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Maankaytto- ja rakennuslaki - Kauppa ja yleiskaava

71 a § (21.4.2017/230) Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000
kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

71 c § (8.4.2011/319) Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen

Vahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei
Mmuu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu

71 b § (8.4.2011/319) Vahittaiskaupan suuryksikoéita koskevat erityiset
sisaltovaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikoita on sen
lisaksi, mita maakunta- ja yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1. suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteell; seka

3. suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman vahaiset
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Uusmaa-kaava 2050 ehdotus
(ote kauppa koskevista merkinnoista Vantaalla)
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2 Uusmaa-kaava 2050 ehdotus
Kaupan alue

« Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

* Niita kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon enimmaismitoitukseen
lasketaan mukaan myds merkitykseltaan paikallinen liiketila.

« Kaupan alueen merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltaan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

Kaupan alue, laaturajoittamaton

« Kohdemerkinnalla osoitetaan paakaupunkiseudulla merkitykseltaan seudulliset
vahittaiskaupan suuryksikot keskustatoimintojen ulkopuolella.

« Niita kehitetaan keskuksia taydentavina monipuolisina kauppapaikkoina.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon enimmaismitoitukseen
lasketaan mukaan myds merkitykseltaan paikallinen liiketila.

* Laaturajoittamattoman kaupan alueen merkinnan osoittamalle alueelle voidaan
WS I ) yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa vahittaiskauppaa, joka on
merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.



Vantaan
yleiskaavan kaupan
ratkaisu

s Kaupan palveluverkko ja yleiskaavan merkinnat

Kehittyvat keskustat

ekl Kaupunkikeskustat

seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot

ANENGEE P18 - Paikalliskeskukset
Léhipalvelu— - Lahipalvelut A AP
keskukset - Asuinalueiden palvelut

Tyo paikka— - Kaupan palveluita paakayttéén tukeutuen TV
alueet - (Lahipalveluita lahialueen asukkaille)

Kaupan alueet B Keskustojen ulkopuoliset merkitykseltdan
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: KAUPUNKIKESKUSTAN ALUE C
. Myyrmaki-Martinlaakso . Tikkurila . Hakunila
. Kivisto - Lapinkyla . Koivukyla . Lansimaki
. Aviapolis-Pakkala . Korso . Lansisalmi

Kaupunkikeskustan aluetta kehitetaan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparisténa. Olemassa
olevissa keskustoissa tulee varmistaa, etta liike- ja toimitilan maara kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa
kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla. Keskeisilla keskusta-alueilla julkiseen kaupunkitilaan avautuvat
maantasokerrosten tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi. Lansisalmessa vahittaiskaupan suuryksikdiden
rakentaminen tulee ajoittaa asuntorakentamisen aikatauluun.

Kaveltavyyden tulee olla kaupunkiymparistdon mitoituksen lahtdkohta. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueilla
tulee varata riittavasti tilaa palveluille, puistoille ja muille julkisille ulkotiloille. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueen pysakointiratkaisut
on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn, nimeamattdémaan ja vuorottaiskayttdiseen ratkaisuun.
Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakointia.

Kaupan palveluiden nakékulma

* Mahdollistaa urbaania kaupunkikeskustaa palveluineen
» Sijoittuvat paaosin jo nykyiseen kaupunkirakentamiseen -> 10ytyyko riittavasti tilaa vahittaiskaupan suuryksikoille?

Ehdotuksia maaraykseen

Myyrmaki, Kivistd, Aviapolis, Tikkurila, Koivukyla, Korso, Hakunila
» Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Lansimaki, Lansisalmi

\\ \ I ) » Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
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ASUNTOVALTAINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE AC

. Keskustojen l[ahiymparistot

Maarays:

Alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. Alueelle saa sijoittaa myos asuinkortteleihin soveltuvia palveluita,
tyopaikkoja ja muita toimintoja. Kaupunkiymparistosta tulee muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus viereisen
keskustan kanssa. Alueella tulee varata riittavasti tilaa puistoille ja julkisille ulkotiloille. Alueen uuden
asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sita voidaan toteuttaa kaikilla talotyypeilla. Kulkuyhteyksien tulee olla
lapikuljettavia kevyelle liikenteelle ja muodostaa yhtenainen verkosto keskusta-alueen reittien kanssa.

Rakentamisen tulee olla vihertehokasta. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja
palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Pysakdintiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti.
Keskitetyt, nimeamattomat ja vuorottaiskayttoiset pysakointiratkaisut ovat suositeltuja. Alueelle tulee toteuttaa
lyhytaikaista kadunvarsipysakdintia.

Selostuksesta (s 40):

Maankayttdéluokka on muotoiltu antamaan selkarankaa voimakkaasti kehittyviin keskustoihin rajoittuvien
asuntovaltaisten alueiden kehittamiselle keskusta-alueita tukeviksi. Kaupunkitilan laatuun, viherrakenteeseen ja
korttelirakenteeseen patee samat tavoitteet ja vaateet kuin keskusta-alueillakin. Vain kaupan sijoittamisen
edellytykset erottavat asuntovaltaisen keskusta-alueen kaupunkikeskustan alueesta. Talla halutaan yleiskaavassa
antaa tukea asemakaavoituksen vaatia nailla alueilla rakentamiseen ratkaisuja mita ei valjemmilla alueilla olisi
perusteita vaatia. Asuntovaltaisen keskusta-alueen merkinnan alla alue voi kehittya kuin Kartanonkoski tai Kivisto,
tai Tukholman Hammarby Sjostad tai keskusta, tai kuten Helsingin Arabianranta tai Alppikyla, esimerkkeina
mainittaviksi.
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Kaupan ja palvelujen nakdkulma

» Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon lahialueen palvelutarve seka kilpailunedellytykset.

» Kauppapaikkoja tulee olla riittavasti.

= Mita monipuolisempi ja tiheampi on palveluverkko, sita lyhyemmat ovat asiointimatkat ja mahdollisuus kavella
kauppaan.

» Asuinalueiden houkuttelevuus kasvaa, kun alueella on monipuolisesti arjen peruspalveluita.

= Alueelle voi sijoittua myods vahittaiskaupan suuryksikkérajan myymalaéita lahialueen palvelutarpeeseen nahden.
» Tarkoituksenmukaista on sallia alueella sellaiset keskukset, johon sijoittuu esimerkiksi pari suurta supermarkettia
(@ 2000 k-m2) ja jonkin verran muita lahipalveluita.

Alueelle saa sijoittaa myos asuinkortteleihin soveltuvia palveluita
» Supermarketit eivat usein mahdu asuinkortteleihin.

Ehdotuksia maarayksiin ja selostukseen

» Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoita lahialueen palvelutarpeeseen nojautuen.

» Selostuksessa olisi hyva tasmentaa, miten AC-alue eroaa C-alueesta kaupan sijoittamisen osalta.
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AP

TIIVIS ASUNTOALUE A
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP

Alue varataan ensisijaisesti asumiseen. Alueelle saa sijoittua asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia
palveluita seka toimitilaa. Aluetta voidaan rakentaa kaikilla talotyypeilla. Pientaloalueiden taydennysrakentamisessa tulee
vaalia olemassa olevan ymparistdn ominaispiirteita.

Alueen kehittamisessa ja taydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata riittavasti tilaa virkistysalueille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja.

Alue varataan asumiseen. Alueelle saa sijoittaa erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Uudis- ja taydennysrakentamisessa
tulee vaalia olemassa olevan ymparistdn ominaispiirteita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys
ja hyva saavutettavuus. Alueilla tulee sailyttaa riittavasti tilaa virkistysalueille.

Rakentamista saadellaan yleiskaavalla kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta alueen
tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
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TIIVIS ASUNTOALUE A
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP

Kaupan ja palvelujen nakdkulma

* Mahdollistaa lahipalveluverkon kehittymisen lahella asutusta
» Saako sijoittaa supermarketteja (alle 4000 k-m?2)? Tahan ei ole maarayksessa otettu kantaa.

= Alueen palvelut on suunnattu lahialueen asukkaille. Paivittaistavarakaupan mitoituksen lahtokohtana tulee olla
paikallinen kysynta. Alueille voi sijoittua siten myds suuria marketteja ja muita pienia lahipalveluita, jotka
palvelevat monipuolista kysyntaa, jos lahialueella on riittavasti asutusta.

= Myo0s kilpailunedellytykset tulee ottaa huomioon, joten kauppapaikkoja pitaa osoittaa useammalle kuin yhdelle
toimijalle.

» A-alueilla on suuria marketteja talla hetkella mm. Pahkinarinteessa, Kaivokselassa, Tammistossa. AP-alueilla on
suuri market Korsossa Lidl.

» Ne kaikki sijoittuvat hyvin saavuttaviin sijaintipaikkoihin paaosin asutuksen keskelle tai viereen, mutta
kokoojakatujen varsille.

Ehdotus maaraykseen

» Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.



Vantaan
yleiskaavan kaupan
ratkaisu

1

\\\I)

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE P

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille palvelutoiminnoille, seka niita palveleville asuin- ja
huoltotiloille. Rakentaminen tulee toteuttaa ymparistdon sopeutuen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa. Alueella olevaa asumista saa yllapitaa ja taydentaa harkitusti.

Kaupan palveluiden nakokulma

Palvelujen ja hallinnon alueet ovat paaosin liikuntapuistoja, oppilaitoksia seka kartanoita. Alueille
voi kuitenkin sijoittua pienimuotoisesti vapaa-aikaan, virkistykseen, koulutukseen ja matkailuun
liittyvia kaupallisia palveluita. Kartanoalueita voidaan kehittaa myos majoitus- ja
ravintolapalveluiden sijaintipaikkoina seka kasityolaisten tyoétiloina ja myymaloina.

Joillakin alueille voidaan sijoittaa myds lahialuetta palvelevaa kauppaa samoin kuin tyopaikka-
alueilla.

» Maarayksessa on erikseen mainittu, etta alueelle ei saa sijoittua vahittaiskaupan suuryksikoita,
muilla alueilla esim. AC, A ja AP ei ole tallaista mainintaa.

Ehdotus maaraykseen

» Yhdenmukainen maininta kaikkiin vastaaviin merkintdihin

» Vaihtoehtoisesti myos positiivisen kautta:

» Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa kauppaa alueen
palvelutarpeeseen nojautuen. Tai alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkérajan
alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa kauppaa.
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. Varisto-Petikko . Vantaanportti
. Petas . Tammisto
. Koivuhaka . Porttipuisto

Alue varataan kaupallisille palveluille seka ymparistohairidita aiheuttamattomille tuotanto- ja varastotoiminnoille. Alueella
voidaan sallia toimistotiloja. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita, jotka eivat kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoita, joilla on merkitysta
paivittaiseen palvelujen saavutettavuuteen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikaoita.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset:

+ Tammistoon voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoéita ja sellaista uutta vahittaiskauppaa,
joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

» Varisto-Petikossa ja Petaksessa ei sallita erikoiskaupan suuryksikdiden sijoittumista maakuntakaavan mukaisesti. Naille
alueille ei saa sijoittaa keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.

» Varisto-Petikossa ja Petaksessa alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa 1000 k-m2.

* Koivuhaassa alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa 2000 k-m2.

» Porttipuistossa alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa korkeintaan 4000 k-m2.

» Petaksessa kaupan suuryksikoiden toteuttaminen edellyttaa sitovaa toteuttamispaatosta asemasta

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alueella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

\\\I)
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KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE KM

Kaupan ja palvelujen nakdkulma ja vaikutukset

» Palvelujen saavutettavuus on MRL:n peruste osoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikdita keskustojen ulkopuolelle.
» Yleistekstissa ei kaupan laatua ole tarvetta kuvata tarkemmin.
» Aluekohtaisissa maarayksissa on hyva avata, minkalaista kauppaa saa sijoittaa.

Saavutettavuus

» Alueet ovat lahtdkohtaisesti hyvin kestavilla kulkutavoilla saavutettavissa (Lahde: Uusimaa-kaava 2050;
Vahittaiskaupan saavutettavuus Uudellamaalla, Strafica Oy)

» Ne sijoittuvat keskelle kaupunkirakennetta.

» Kaupunki tulee arvioimaan jatkossa viela palvelujen saavutettavuutta.

Tilaa vaativa kauppa

» Tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden seka tivaan oleellisesti liittyvan kaupan sijoittuminen kaupallisten
palveluiden alueelle ei haittaa keskustoja tai niiden kehittymista.

» Tilaa vaativassa kaupassa asioidaan harvoin, joten tilaa vaativan kaupan saavutettavuus ei siten ole niin merkittava
tekija asukkaiden arkielamassa ja asiointimatkojen kertymassa. Tilaa vaativa kauppa voi nain ollen sijoittua
kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen kannalta heikoimmin saavutettavissa oleviin paikkoihin kuin
keskustahakuinen kauppa.
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KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE KM

Tammisto ja Vantaanportti

» Tammisto on hyvin savutettavissa jo talla hetkella. Alueelle on yleiskaavassa osoitettu joukkoliikenteen runkoyhteys.
Lisaksi Tammiston kauppatielle on osoitettu myos katukuvan kehitysalue, joka mm. luo helpot mahdollisuudet ihmisten
monipuoliseen liikkumiseen.

» Tammisto on jo nyt monipuolinen kauppa-alue, alueella on enemman keskustahakuista kauppaa kuin tilaa vaativaa
kauppaa.

» Myds Vantaanportissa on monipuolisesti kauppaa, mutta vahan verrattuna Jumboon tai Tammistoon.

= Aviapoliksen ja Pakkalan aluetta kehitetaan yhtenaisena keskusta-alueena. Aviapoliksen alueelle suunnitellaan
sijoittuvan paivittaistavarakauppaa ja paikallisia palveluita. Erikoiskaupan palvelut tullaan hakemaan suurelta osalta
kauppakeskus Jumbosta.

» Paivittaistavarakauppaa on jo nyt Tammistossa ja Vantaanportissa samoin kuin Pakkalassa. Tammistossa on Citymarket
ja Prisma tulossa. Pakkalassa on myds molemmat hypermarketit seka Stockmannin pt-myymala.

» Koska Pakkala on jo nyt niin merkittavia seudullinen erikoiskaupan kauppapaikka ja Tammisto myds monipuolinen
kauppapaikka, ei uuden keskustahakuisen erikoiskaupan sijoittuminen Tammistoon tai Vantaanporttiin vaikuta
Aviapolikseen tai Pakkalaan.

» Seka Pakkala etta Tammisto ovat hyvin merkittavia paivittaistavarakaupan asiointipaikkoja. Nain ollen uuden
paivittaistavarakaupan sijoittuminen Tammistoon ei muuta merkittavasti markkinoita eika silla ole vaikutusta Pakkalan
ja Aviapoliksen keskusta-alueeseen, koska Tammisto on kauempana kuin Pakkalan oma kaupan keskus.

> Vantaanportissa pt-kaupan rajoitus alle 4000 k-mZ2 mahdollistaisi toisen supermarketin alueelle, jolloin Muurassa ja
Aviapoliksessa voi kaupan kehittyminen hidastua. Vantaanportissa markkinat ovat nyt paremmin saavutettavissa, koska
Muurassa ja Aviapoliksessa on viela vahan asutusta. Tilanne paranee, kun alueen vakiluku kasvaa, jolloin Muuran ja
Aviapoliksen alueella on paremmin omaa kysyntaa monipuolisille paivittaistavarakaupoille.

» Vantaanportti palvelee myos etelaista Pakkalan aluetta.

» Olemassa olevan Jumbon merkitys Aviapolikseen on huomattavasti suurempi kuin Tammiston kehitys.
» Hypermarketin sijoittuminen Tammistoon ei vaikuta Aviapolikseen, koska samoja hypermarketteja on jo Pakkalassakin.
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KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE KM

Porttipuisto

Alue on hyvin savutettavissa jo talla hetkella. Alueelle suunnitellaan Vantaan ratikkaa.

Porttipuisto on nykyaan monipuolinen kauppa-alue ja alue on edelleen kehittymassa mm. Outletin rakentumisen myota.
Hakunilan keskustaa on yritetty kehittaa jo vuosia, mutta moniomistajuuden takia se ei ole merkittavissa maarin edennyt.
Vantaan ratikka tulee kulkemaan Hakunilassa keskustan lapi ja sen uskotaan edistavan keskustan kehittamista. Alueelle
suunnitellaan uutta paikalliskeskusta nykyisen ostoskeskuksen tilalle. Keskukseen tulee paivittaistavarakauppaa ja paikallisia
palveluita. Alueelle ei suunnitella merkittavaa erikoiskaupan keskittymaa, vaan erikoiskaupan ostokset hoidetaan muualla.

Talla hetkella Hakunilassa on paivittaistavarakaupan vajausta ja alueelta asioidaan paljon muualla.

Paivittaistavarakauppaa saa sijoittaa yleiskaavaluonnoksen mukaan KM-alueelle, joka on osoitettu Porttipuiston alueen etelaosiin.
Kyytitien varteen ei ole osoitettu paivittaistavarakauppaa.

Saavutettavuuden kannalta Kyytitien ymparisté eli A/KM-alue olisi parempi kauppapaikka paivittdistavarakaupalle.

Asukasmaara kasvaa Porttipuistossa. Asukaskasvua on tatakin enemman Hakunilan puolella moottoritien ja 140-tien valissa, josta
on lahes yhta pitka matka seka Porttipuistoon etta Hakunilan keskustaan. Kehittyvalle alueelle on suunniteltu vain
kivijalkakauppaa, joten supermarket-kaupan sijoittaminen seka Hakunilan keskustaan etta Porttipuistoon on saavutettavuuden
kannalta perusteltua. Saavutettavuuden kannalta ei ole oleellista, etta jokainen yksikko sijoittuu ydinkeskustaan.
Paivittaistavarakaupassa markkinat jakautuvat talla hetkella kolmen suuren pt-toimijan valilla. Kaikkien toimijoiden marketille seka
naita taydentaville lahikaupoille on alueella kysyntaa.

Jos Porttipuistoon sijoittuu yksi supermarket, on Hakunilassa kysyntaa vield kahdelle suurelle marketille. 4000 k-m2 mahdollistaisi
kaksi markettia Porttipuistoon, jolloin Hakunilaan jaisi todennakoisesti yksi suuri market ja yksi/kaksi pienempaa lahikauppaa.
4000 k-m? mahdollistaisi Porttipuistoon myds hypermarketin, koska alueelle saa sijoittaa myos keskustahakuista erikoiskauppaa,
mika muuttaisi markkinoita oleellisesti.

Vaikka Porttipuistoon sijoittuu keskustahakuisia erikoiskaupan suuryksikoéitd, ei niiden arvioida vaikuttavan Hakunilaan, koska
Hakunila kehittyy pdivittdistavarakaupan ja paikallispalveluiden keskustana.

Hypermarket (pt 4000 k-m?) muuttaisi Porttipuiston kaupallisen profiilin monipuoliseksi enemman Tammiston tyyppiseksi
alueeksi, jolloin alueen vetovoima pdivittdisasiointipaikkana kasvaa. Tma houkuttelee alueelle myés enemman
paikallispalveluita ja pienid erikoiskauppoja, jolloin Hakunila voi jaada Iahipalvelukeskukseksi, jossa kaupallisia palveluita on
vain vahdadisesti. Hakunilan vetovoima keskustana heikkenee.

Supermarket (pt 2000 k-m?) lisad pdivittdistd asiointia Porttipuistossa, mutta todenndkdisesti Hakunilaan jaéd nykyisen
tasoinen pdivittdistavarakaupan tarjonta eli kaksi supermarkettia. Markkinat eivat siis oleellisesti muutu nykyisesta.
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Varisto-Petikko, Koivuhaka, Petas

= Varisto-Petikko ja Koivuhaka ovat merkittavia tilaa vaativan kaupan keskittymia.
= Koivuhaassa kaupan tarjonta painottuu autokauppaan, mutta KM-alue ulottuu nyt myos K-supermarketin alueelle
(puoliksi).

= Varisto-Petikossa kaupan tarjonta on laajempaa, alueella on tiva- ja autokaupan lisaksi myds tavaratalokauppaa (Tokmanni)
ja supermarket-kauppaa.

= Alueelle ei ole mahdollista sijoittaa keskustahakuista erikoiskauppaa suurissa maarin (suuryksikoita).
= Alueille ei ole mahdollista sijoittaa uutta paivittaistavarakauppaa.

» Alueiden kaupallinen rooli ei muutu nykyisestd. Ei vaikutuksia keskustoihin.

Petas

Voi rakentua vasta asemapaatdoksen myota.

Rakentuu tilaa vaativan kaupan alueena.

Alueelle voi rakentua lahikauppaa tai liikenneasematyyppista paivittaistavarakauppaa.
= Paivittaistavarakaupan maara jaa vahaiseksi.

» Eivaikutuksia keskustoihin.

\\\I)
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KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE KM

Ehdotuksia kaupan maarayksiin

Alue varataan kaupallisille palveluille seka ymparistohairidita aiheuttamattomille tuotanto- ja varastotoiminnoille. Alueella
voidaan sallia toimistotiloja. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka eivat kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa. Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoita, joilla on merkitysta
paivittaiseen palvelujen saavutettavuuteen. i Hoi Svittat tkéitd—(Laatu aluekohtaisiin
maarayksiin.)

Varisto-Petikko

Petas

Koivuhaka

= Alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia tilaa vaativan kaupan suuryksikoita.

= Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.

= Varisto-Petikon alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa 2000 k-m2. (Koska Hdmeenkylassa on jo K-
supermarket).

»= Koivuhaan alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa 2000 k-mZ2tai 1000 km?2. jos aluerajauksia muutetaan.

» Petaksen alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa 1000 k-m?2.

= Petaksessa kaupan suuryksikdiden toteuttaminen edellyttaa sitovaa toteuttamispaatosta asemasta.

Vantaanportti

Tammisto

Porttipuisto

= Alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia tilaa vaativan kaupan suuryksikoita.

= Alueille saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia (vahittaiskaupan) keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoéita ja sellaista
uutta vahittaiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

= Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikaita.

»= Vantaanportin alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa korkeintaan 2000 k-m?.

= Porttipuiston alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa korkeintaan 2000 k-m?.

Kaupan alueen mitoitukset maakuntakaavan mukaan.
Kaupan seudullisuuden koon alarajat maakuntakaavan mukaan.
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. Porttipuisto ja Tammisto

Maarays:

Alue varataan kaupallisille palveluille seka ymparistohairioita aiheuttamattomille tuotanto- ja varastotoiminnoille. Alueella
voidaan sallia toimistotiloja. Tammistoon voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita ja
sellaista uutta vahittaiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon
ottaen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikaita.

Aluetta voidaan kehittaa vaiheittain joukkoliikenneyhteyksien parantuessa asumisen alueeksi. Muutos tulee suunnitella yhta
tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksena on, etta lahialueen toiminnot soveltuvat
asuinymparistdéon. Alueen kehittamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia. Alueilla tulee varata riittavasti tilaa julkisille puistoille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja.

Selostuksesta (s. 43)

Naiden alueiden toimivuuden kannalta erittain tarkedaa on ohjata muutosta tapahtuvaksi kokonaissuunnitelmallisesti, ei
yksittaisina tonttimuutoksina. Kaikki kahden maankayttéluokan alueet kehittyvat osittain nykyisessa kaytdssa viela ainakin
[3hitulevaisuudessa.

Lahipalveluiden sijoittamisesta asuinalueilla linjataan yleiskaavaluonnoksessa samoin kuin viheralueista. Ne voidaan
sijoittaa asumisen lomaan ja yleiskaavamaarayksessa vaaditaan, etta asemakaavoituksen yhteydessa selvitetaan lahi-
palvelujen riittavyys ja varataan niille tarvittava tila.

= Maarayksissa ei ole otettu kantaa siihen, kuinka paljon paivittaistavarakauppaa alueelle saa sijoittaa. Ainoastaan on mainittu,
ettei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoita.

Ehdotus maaraykseen

* Porttipuiston KM-alueen maarays kannattaisi ulottaa koskemaan myos aluetta, niin ettd KM ja A/KM alueille saa yhteensa
\ \ \ ) sijoittaa korkeintaan 4000 k-m? paivittaistavarakauppaa. A/KM-alue on paremmin alueen asukkaiden saavutettavissa kuin
etelainen alue KM-alue.
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« Mitoitus voi olla yhtenevainen maakuntakaavan kanssa.
» Mitoitus voi olla myds maakuntakaavaa pienempi, mutta yleisesti yleiskaavoissa kauppa on
mitoitettu maakuntakaavan enimmaismitoituksen mukaisesti.

Vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
Uusimaa-kaava 2050 luonnoksessa

k-m”
Varisto-Petikko 250000 (175 000)
Tammisto- Jumbo - Vantaanportti* 500000 (150 000)
Porttipuisto 200000 (125 000)
Petas 100000 (100 000)
Koivuhaka 150000 (150 000)

(suluissa esitetty 2. vmk:n mitoitus)

* 2. vmk:ssa Tammiston alue on osoitettu omaksi alueeksi

Tammiston, Pakkalan ja Vantaanportin kaupan mitoitus

k-m” Nykyinen  Uusimaa- Uutta Yleiskaava Uutta Yleiskaava Uutta
liiketila ~ kaava 2050 liiketilaa vel liiketilaa ve2 liiketilaa
Tammisto 115 000 200 000 85 000 150 000 35000
Pakkala ja Vantaanportti 280 800
josta Vantaanportti 32 000 45000 13 000 50000 18 000
Yhteensa 395 800 500 000 100 000 98 000 53 000

Nykyiset liiketilat, ldhteet:
Tammisto: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016
Pakkala ja Vantaanportti: Vantaan kaupunki / Rakennusten kerrosala

\ \ \ I ) Vantaanportti: Vantaan palveluverkkoselvitys 2015
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Asukassaavutettavuus
Kestavilla kulkutavoilla

Il 20 000 - 50 000

I 10 000 - 20 000
5000 - 10 000
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0- 100

2016
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Vahittaiskaupan suuryksikoiden kestava saavutettavuus

O Kulloonsilta
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Lahde: Uusimaa-kaava 2050; Vahittaiskaupan saavutettavuus Uudellamaalla, Strafica Oy
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MONIPUOLINEN TYOPAIKKA-ALUE TP

Maarays:

Alue varataan monipuolisille toimisto- ja palvelutoiminnoille seka ymparistohairiota aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille.
Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksiin. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Kaupan palveluiden nakékulma

» Alueilla voidaan sallia kauppaa vahaisissa maarin, vaikka alueita ei ole tavoitteena kehittaa kaupan alueina. TP-
alueella ei sallita vahittaiskaupan suuryksikoita.

» Voidaan sallia [ahikauppojen sijoittuminen, jos ne liittyvat selkeasti laheiseen asuinalueeseen, eika alueelta
muutoin ole |6ydettavissa sopivaa paikkaa palveluille. Esimerkiksi pientaloalueille ei herkasti synny palveluita, ja
tyopaikka-alueen palvelut voivat olla lahipalveluita pientaloalueen asukkaille. Nama tulee ratkaista
tapauskohtaisesti asemakaavoituksessa palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen.

+ TP-alueelle voi sijoittaa kauppaa, kun se kytkeytyy toimijan ydintoimintaan.

+ Tekniset erikoiskaupat, jotka palvelevat suurelta osin myos yrityksia, voivat sopivat TP-alueelle.

» Koska TP-alueita ei kehiteta kaupan alueina, ei alueille tule sijoittaa suuria maaria paaosin kuluttajia palvelevaa
kauppaa.

« TP-alueilla on jo talla hetkella jonkin verran kauppaa. Keha lll:n varressa Martinlaaksossa on mm. Starkin myymala.
Koivuhaassa tulevan ratikan varrella on myos jonkin verran kaupan palveluita.

» Alueet profiloituvat kuitenkin tyopaikka-alueina, vaikka niille sijoittuu jonkin verran kauppaa.

Ehdotus maaraykseen

Alueilla ei ole tarvetta sallia vahittaiskaupan suuryksikaéita

> Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita, tai

» Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa tydpaikka-alueen ydintoimintoihin
kytkeytyvaa tai [ahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
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ASUMISEEN MUUNTUVA TYOPAIKKA-ALUE A/TP

Maarays:
Alue varataan monipuolisille toimisto- ja palvelutoiminnoille seka ymparistohairiota aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille.

Aluetta voidaan kehittaa vaiheittain joukkoliikenneyhteyksien parantuessa asumisen alueeksi. Muutos tulee suunnitella yhta
tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksena on, etta Iahialueen toiminnot soveltuvat
asuinymparistéoon. Alueen kehittamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyoérailyn mahdollisuuksia.
Alueilla tulee varata riittavasti tilaa julkisille virkistysalueille. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueella
suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja.

Kaupan palveluiden nakdkulma

* Voidaan sallia lahikauppojen sijoittuminen, kun ne liittyvat alueen kehittymiseen asuinalueena tai laheiseen
asuinalueeseen.
» Alueella ei ole tarvetta vahittaiskaupan suuryksikoille.

Ehdotus maaraykseen

> Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita, tai
> Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkérajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa
kauppaa. (vrt A ja AP, asuntoalueet)
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TUOTANTO- JA VARASTOTOIMINNAN ALUE TY

Maarays:
Alue varataan tuotanto- ja varastotoiminnoille, jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistéhaittoja.

Kaupan palveluiden nakdkulma

Kehitetaan yritysalueina eika kuluttajia palvelevina kaupan alueina. Alueille voidaan joissakin tapauksissa sijoittaa
myos pienia maaria kaupan palveluita. TP-alueella ei sallita vahittaiskaupan suuryksikaita.

Voidaan sallia lahikauppojen sijoittuminen, jos ne liittyvat selkeasti laheiseen pientaloalueeseen. Nama tulee
ratkaista tapauskohtaisesti asemakaavoituksessa palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen.

Nyt TY-alueilla on pt-kauppoja llolassa ja Ita-Hakkilassa. Nama liittyvat laheisiin pientaloalueisiin ja Iahialueen
muut paivittaistavarakaupat ovat kaukana.

Rautakaupat ja muut rakennusalan kaupat (esim. puutarvikeliikkeet ja laattakaupat) seka tekniset erikoiskaupat,
jotka palvelevat suurelta osin myds yrityksia voivat joissakin tapauksessa sopia TY-alueelle. Ne ovat yritystoiminnan
nakokulmasta hyvin saavutettavissa lahella muita yrityksia. Yksittaisten teknisten erikoiskauppojen sijoittuminen
tuotanto- ja varastotoiminnan alueille ei vaikuta kaupan palveluverkkoon ja palvelujen saavutettavuuteen.

Alueita ei kuitenkaan ole tavoitteena kehittaa kaupan alueina, joten alueille ei tule sijoittaa suuria maaria paaosin
kuluttajia palvelevaa kauppaa.

TY-alueilla on jo talla hetkella jonkin verran kauppaa, vaikkei alueita kehiteta kauppapaikkoina. TY-alueella mm.
Hakkilassa toimii talla hetkella K-rauta, Petikossa Stark ja Kivistossa Laattapiste ja lattiapaallystekauppaa.

Ehdotuksia maaraykseen

Alueilla ei ole tarvetta sallia vahittaiskaupan suuryksikaéita
> Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita
» Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa tydpaikka-alueen

ydintoimintoihin kytkeytyvaa kauppaa tai lahialueen asukkaita palvelevaa. (vrt. TP-alue)
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KESTAVAN KASVUN VYOHYKE

Maarays:
Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, jolle kaupunginosan maankayttéa tehostava rakentaminen ensisijaisesti
ohjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina.

Asemanseudauilla ja pysakeilla parannetaan saavutettavuutta ja paikkojen tunnistettavuutta. Alueiden kehittamisessa
aseman ja pysakin lahikortteleita kehitetaan sen vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Kaupan rakentuminen
alueelle tulee kytkea raitiotien toteutumiseen ja lahialueen asutuksen rakentumiseen. Raitiotien reitilla kasvun vydhyke on
ensisijaisesti pysakkien kohdalla. Pysakkien paikat maaritellaan raitiotien suunnittelun yhteydessa.

Kaupan palveluiden nakokulma

* Raitioliikenteen pysakkien lahiymparistot ovat keskeisia kaupunkitiloja palveluiden tarjonnan kannalta ja
soveltuvat hyvin lahipalveluiden sijoituspaikaksi.

+ Pysakit tulee sijoittaa lahelle tiivista asutusta ja kevyenliikenteen reitit pysakeille suunnitellaan sujuviksi. Pysakit
tukevat palveluiden saavutettavuutta ja kestavien kulkumuotojen kayttoa asiointimatkoilla.

* Ratikan varrella yhdyskuntarakenne kehittyy ratikan myo6ta. Lahialueelle osoitetaan uutta asumista ja alueet
tiivistyvat. Ymparist6 kehittyy koko ratikan varrella, mutta nykyisestd maankaytdsta muuttuvia/tehostuvia alueita
ovat mm. Fazerila, Vaarala, Lahdenvayla, Porttipuisto, Kuusikko, Koivuhaka ja Aviapolis.

» Jos palveluita rakentuu naille alueille ennen ratikkaa, alueen asuntorakentuminen vauhdittunee. Suuria ja
palveluverkkoa mahdollisesti muuttavia kauppoja kiinnostanee ennen asutuksen rakentumista liikenteellisesti
hyvat sijainnit ja muiden kauppojen laheisyys. Tallaisia paikkoja ovat mm. Vaarala, Keha 3:n risteysalueen lahella ja
Porttipuisto. Niille tulee harkita paivittaistavarakaupan rakentamisen ajoitusmaarayksia.

* Lahdenvalylan ja Tuusulanvaylan pysakit sijoittuvat hyvin vaylien risteykseen, mutta koska risteyksissa ei ole
autoliikenneliittymaa, ne eivat ole kaupan kannalta vetovoimainen sijainteja liikenteellisesta nakokulmasta
katsottuna.




