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Kiinteistétunnus
Kiinteistdon osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

92-63-141-3
Keltamotie 25
0.5097 ha
Asemakaava

AK

Jatke Uusimaa Oy/Asunto Oy Vantaan Peltolan Tahti
Kauppatori 1, 05800 Hyvink&a

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Seitsemankerroksisen asuinkerrostalon ja pihakansi-pysakointikatoksen rakentaminen.

Hanke perustuu vanhan asunto-osakeyhtion hakemaan asemakaavan muutokseen, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.05.2019. Kaavamuutokseen liittyy lisdrakentamisen
viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, 04.04.2019).

Asuinrakennuksen kokonaisala on 5346 m?. Kerrosala on 5274 m?, josta varsinaista
asemakaavanmukaista asuntokerrosalaa on 3933 m?, asemakaavan sallimaa muuta kerrosalaa,
taloteknisii kuiluja ja hormeja on 68 m?, yleisiin tiloihin avautuvia teknisii tiloja on 98 m?,
asukkaiden varastot ja yhteistilat on 372 m?, porrashuoneiden 15 m?:n ylittiva osuus on 478
m?, viestdnsuojan osuus on 95 m? ja ulkoseinin 250 mm paksuuden ylittdva osuus on 230 m?.
Muuta kokonaisalaa on 72 m?, iv-konehuone katolla. Autokatoksen kokonaisala on 700 mZ.
Kokonaisala yhteens3 on 6046 m?.

Asemakaavan mukainen autopaikkojen vahimmaismaira: asunnot 1 ap/130 k-m? (29 ap) ja
liiketilat 1 ap/80 k-m? (1 ap). Suunnitelman mukainen autopaikkojen maara on 30 kpl. Lisiksi
naapurikiinteistolle 92-63-141-3 toteutetaan 27 autopaikkaa, jotka poistuvat
uudisrakentamisen johdosta. Vaadittu autopaikkamaara yhteensa 57 ap. Autopaikkalaskelman
mukaan autopaikkoja rakennetaan omalle tontille 58 ap (2 le-ap), joista 40 ap sijaitsee
pihakannen alaisessa pysadkointikatoksessa, 16 ap osittain uudisrakennuksen alla ja 2 ap
avopaikkoina Keltamotien varrella.

Asemakaavan mukaan polkupyorapaikkojen vahimmaismaara: asunnot 1 kpl/asuinhuone (154
pp) ja liiketilat 1 pp/30 k-m? (3 pp). Puolet paikoista tulee olla helposti kiytettivii.
Suunnitelman mukainen polkupy6rapaikkojen maara on 157 pp. Polkupyoérapaikkalaskelman
mukaan polkupyorapaikkoja rakennetaan 158 pp, joista 112 sijaitsee ulkoiluvalinevarastoissa
ja 46 pp pihalla.

Asukkaiden yhteis- ja varastotilat seka tekniset tilat sijaitsevat 1. kerroksessa. Ullakon
attokerrokseen sijoittuvat iv-konehuoneet ja talosauna. Peltolantien ja Keltamotien
risteykseen sijoittuu asemakaavan mukainen, osittain kahden kerroksen korkuinen liiketila (81
m?).

Pelastuslaitoksen kaluston nostopaikat sijaitsevat katualueella Peltolantielld ja Keltamotiella.
Sisapihan puoleisista asuinhuoneistoista poistuminen tapahtuu parvekkeiden valeissa
sijaitsevien poistumiskuilujen kautta.

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon perusteella suunnitelmassa on esitetty
maantaso/kivijalkakerroksen julkisivumateriaaleja ja -vareja. Olemassa olevan ja
uudisrakennuksen valiin tulee tontin raja. Muodostuvan kiinteistén 92-63-141-4 toimenpiteita
ei luviteta tdman hakemuksen yhteydessa.

Hakemuksen yhteydessa on esitys tarpeellisista yhteisjarjestelyista ja rasitteista.

Vaativa

3960 + 3500

Paasuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
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IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Paasuunnittelija Mika Tuomas Ukkonen, arkkitehti
Rakennussuunnittelija Mika Tuomas Ukkonen, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Heikki Tapani Rikkonen, rakennusinsinéri
LVI-suunnittelija Erno Anton Paju, LVI-insind0ri

Pohjarakenteiden suunnittelija  Aino Annika Sihvola, diplomi-insindori

5274 m?
3933 m?
5346 m?
17405 m3

Asemakaavan mukaan Peltolantien puoleisen rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 6.
Suunnitelmassa ylimpaan kerrokseen sijoittuvat iv-konehuone ja talosauna. Ylin kerros ei tayta
ullakon maaritelmaa, koska se on sisdpihan puolelta peruskerroksen julkisivulinjan mukainen
ja ylimpaan kerrokseen nousevat myds porras ja hissi. Ylin kerros on kuitenkin kadun puolelta
sisddnvedetty, jolloin se ei muodosta nakyvaa korotusta taltd suunnalta.

Suunnitelmassa asuinrakennusten nurkat ylittavat vahaisesti asemakaavan mukaiset
rakennusalueen rajat (n. 33 m?, rakennusalan koko 998 m?, ylitys 3,3 %). Ylitys parantaa
asuntopohjia ja huoneistomitoitusta.

Asemakaavan mukaan sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain parvekkeiden
taustaseinissa tai vastaavissa sekundaarisissa julkisivupinnoissa. Suunnitelmassa sisdapihan
puoleiset tiilijulkisivut rakennetaan tiililaattapintaisista sandwich-elementeista, koska
autopaikoitus toteutetaan asemakaavan viitesuunnitelman mukaisesti osittain rakennuksen
alle, jolloin muurauksen rakenteellinen tuentaa on haastava.

Asemakaavan mukaan kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintdan 4 m.
Suunnitelmassa kaduntasokerros on normaalin kerroksen korkuinen (3 metri3), mutta
Keltamotien ja Peltolantien risteykseen sijoittuva liiketila on osittain kahden kerroksen
korkuinen. Koko kerroksen painotettu keskikorkeus korkeampi liiketila huomioiden on 3,2 m.
Asuin- ja liiketilojen suhteen painotettu keskikorkeus on 3,5 m.

Asemakaavan mukainen rakennukseen jatettava kulkuaukko on Peltolantien puolella.
Suunnitelmassa kulkuaukko on sijoitettu Keltamotien puolella, joka on liikenteellisesti parempi
tonttiliittyman kannalta. Myos korttelin nykyinen liittyma sijaitsee Keltamotiella.

Suunnitelmassa sisdpihakantena pysakointikatos sijoittuu osin asemakaavan mukaiselle
istutettavalle alueen osalle (n. 164 m?, istutusalueen koko 506 m?, ylitys 32,4 %), mit3
kaavoittaja ei lausunnosaan ole puoltanut. Suunnitelmassa pysakointi on ratkaistu
maanpallisena ja pihakannella katettuna. Pihakannelle rakennetaan asukkaiden yhteiset leikki-
ja oleskelualueet ja sinne on suorat, esteettomat kulkuyhteydet siltojen valityksella
uudisrakennuksen molemmista portaista tarpeellisten oleskelualueiden jarjestamiseksi
viihtyisasti.

Poikkeamiset ovat hankkeen kokonaisuuteen ndahden vahaisia seka kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti perusteltuja eivatka siten syrjdyta asemakaavan tarkoittamaa

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 10.12.2019, Puollettu

YHT Lausunnot Kiinteist6t ja asuminen, 9.3.2020, Ei huomautettavaa

Vesihuolto, 4.3.2020, Puollettu

Vantaan Energia, 26.2.2020, Puollettu

Pelastuslaitos, 4.3.2020, Ei puollettu

Liikennesuunnittelu, 25.2.2020, Puollettu

Ymparistokeskus, 28.2.2020, Lausunto

Aluearkkitehti (Keski-Vantaa) sij., 5.3.2020, Ei puollettu

Pelastuslaitos, 10.3.2020, Ehdollinen

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen, 1.4.2020, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 26.02.2020. Naapurilla on huomautettavaa hankkeesta.
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Rajanaapuri huomauttaa mm. korkeudesta, pihan varjostuksesta, jatehuollosta,
kattorakentamisesta, sailytettavista puista ja mahdollisesta putkien ja johtojen sijoittamisesta
naapuritontille.
Hakijan edustajan toteaa vastineessaan mm. seuraavaa:
Ullakkokerrokseen (7. kerros) on sijoitettu vain vahaisilta osin asumista palvelevia tiloja, iv-
konehuone ja talosauna, ei asuinhuoneistoja.
Uudisrakennuksen jatehuolto pyritdan hoitamaan keskitetysti yhdessa korttelin muiden
yhtididen kanssa erillisin sopimuksin. Jatepisteen sijainti tarkentuu ja sille tullaan hakemaan
oma tarvittava rakennus- tai toimenpidelupa muiden yhteisjarjestely- ja rasiteasioiden
yhteydessa.
Asemakaavamaardys katolle rakennettavista kattoasunnoista koskee asemakaavan 4-
kerroksista osaa, eli olemassa olevaa rakennusta. Kaava-alueelle tehd3an tonttijako, jossa
olemassa oleva ja uudisrakennus sijoittuvat omille tonteilleen. N&in ollen kattoasuntoja ei
ratkaista tdman lupahakemuksen yhteydessa.
Asemakaavan mukaan Peltolantien ja Keltamotien risteyksessa sijaitsee kaksi arvokasta
puuyksil64, joita ei saa vahingoittaa. Hankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on huolehtia, etta
rakentaminen tapahtuu voimassa olevien asemakaavamaéaraysten ja rakennusluvan mukaan.
Puuyksilot merkataan tontilla, seké suojataan rakentamisen alkaessa urakoitsijan toimesta.
Rakentamiselle sallittu rakennusoikeus on mitoitettu niin, ettd rakennusala tulee kaytettavaksi
kokonaisuudessaan. Pohjoisrajalla uudisrakennusta ja pihakantta on otettu mahdollisuuksien
mukaan irti tontin rajasta, jotta perustusten anturat mahtuisivat oman tontin puolelle -
rakennusten routaeristeet tulevat kuitenkin kaikesta huolimatta naapurintontin puolelle
perustettavaksi rakenteeksi. Rakenteet ovat maanalaisia eiviatkd muodosta estetta
naapuritontin asemakaavan toteutumiselle.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 9 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu paapiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 10 kpl

Paatosehdotus My6nnetaan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myonnetty

Vaaditut tydnjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissunnitelmat

Lupaehto

Hyvaksyttiin paatésehdotus.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
liImanvaihtoty6njohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
llmanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

IlImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettdva aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orin kanssa.
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Kasittelija

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Pilaantuneen maaperan kunnostuspaatoksen mukainen loppuraportti on esitettava ennen
rakennustydhon ryhtymista.

Liiketilan mainoslaitteille on tarvittaessa laadittava yleissuunnitelma, jolle haetaan erillinen
lupa.

Liiketilan yksityiskohtainen kayttotarkoitus on hyvaksytettava ennen sen esittamista ottamista
kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet ja tehtava
yhteisjarjestelypaatos.

Ennen kadyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinérille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin sekd sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinérille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b §).

Katualueen tarkastus on pidettava ennen aloituskokousta. Tarkastus tilataan Kuntatekniikan
keskuksen kadunpidosta.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

14.4.2020

Lupa-arkkitehti Panu Latvala
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

15.4.2020

16.4.2020

viimeistaan 18.5.2020

19.5.2020

Rakennustyot on aloitettava viimeistaan 19.5.2023 ja saatettava loppuun 19.5.2025 mennessa.
Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



