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KIVISTO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.5.2020 péivattya asemakaavakarttaa nro
232500. Kaavoitus on tullut vireille 24.9.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23204, 23205, 23206, 23207, 23208, 23209, 23210, 23211 ja
23212 seka katu-, puisto- ja virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee virkistysaluetta muutettavassa asemakaavassa Kiviston keskusta-
asuminen 5 (nro 231800), liikennealuetta muutettavassa asemakaavassa Keharata (nro 701100) ja
katualuetta muutettavassa asemakaavassa Kiviston keskusta-asuminen 2 (nro 231300) kaupungin-
osassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23204, 23205, 23206, 23207, 23208, 23209, 23210, 23211 ja 23212
kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monimuotoisten asuinkortteleiden,
paivakodin, kahden pysakointilaitoksen, lahivirkistys- ja puistoalueiden seké katualueiden toteut-
taminen Kiviston aseman l&aheisyyteen. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on 73 150
k-m?2, josta asumisen osuus on 69 700 k-m?.

Kaavan laatijat:

asemakaava-arkkitehdit Sonja Sahlsten (20.3.2020 saakka) ja Veli-Pekka Ristimaki, maisema-arkki-
tehti Eija Hasu /

Kiviston asemakaavatiimi

Puhelin: 050 302 9427 (Hasu) / 043 825 0515 (Ristimaki)

Sahkoposti: Etunimi.sukunimi@vantaa.ff

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa,
paéosin Keharadan etelapuolella. Suunnittelualue
rajautuu padosin Keharataan, Kivistontahti -nimi-
seen puistoalueeseen sekd asemakaavoittamatto-
maan alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 7,8 ha.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki.

Kaavaty0 on otettu valmisteluun aluearkkitehdin paatoksella kaavoituksen ty6ohjelman
ulkopuolelta. Kaavaty6 on ollut ensimmaisen kerran kaavoituksen tydohjelmassa vuonna
2019 (nro 232500).

Kaavoitus tuli vireille 24.9.2018.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 26.10.2018 mennessa (MRL
62 8) ja niitd saatiin 8 kappaletta.

Asemakaavan valmisteluaineistoa esiteltiin kaavakévelylld 9.10.2018 seké Kiviston asema-
kaavoituksen yleisotilaisuuksissa 14.11.2018, 6.3.2019 ja 18.6.2019 seka Kiviston kylajuh-
lilla 7.9.2019.

Viranomaisneuvottelu lahokaviosammalista pidettiin ELY-keskuksen kanssa 11.12.2018

Vantaan kaupunki on hakenut 20.5.2019 Uudenmaan ELY-keskukselta lupaa kaava-alueen
lahokaviosammalien siirtamiseksi

Kaavaehdotus on ollut hallinnollisessa kasittelyssa; KALA 19.8.2019 §7 ja KH 26.8.2019 §15

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtdvilla 11.9.-10.10.2019. Muistutuksia
saatiin yhteensa 1 kpl.

Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 10.10.2019 mennessé. Lausuntoja pyydettiin 14 kpl ja
niit4 saatiin yhteensé 9 kpl.

Nahtavilla ollutta asemakaava-aineistoa esiteltiin Kiviston asukasillassa 2.10.2019 seka
kaupunkisuunnittelun Kivistén asemakaavoituksen avoimien ovien asukastilaisuuksissa
28.11.2019 ja 30.1.2020.

Vantaan kaupunki on perunut lupahakemuksen lahokaviosammalen siirtémiseksi, Uuden-
maan ELY-keskus 25.03.2020.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Liite 1: Havainnekuvia viitesuunnitelmasta

Liite 2: Vesihuollon esisuunnitelma, luonnos 14.6.2019

Liite 3: Katuympadristopiirustus, luonnos 14.6.2019

Liite 4: Liikennesuunnitelma, luonnos 14.6.2019

Liite 5: Ajouratarkastelut tikaspuomiautolla ja 12 m kuorma-autolla, luonnos 14.6.2019
Liite 6: Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019

Liite 7: Timanttisillan suunnitelmakuvia, luonnos 11.6.2019

Liite 8: Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat
Liite 9: Kaukolampdéverkon luonnoskaavio

Liite 10: Putkijatejarjestelman luonnoskaavio

Liite 11: Taiteen konsepti
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kivistontdhden asemakaavoitukseen liittyvat selvitykset

Kivistontdéhden asemakaava-alueen katujen ja puistojen yleissuunnitelma (WSP Finland
Oy, luonnos 14.6.2019)

Kivistontdéhden asemakaava-alueen meluselvitys (Promethor Oy, 29.7.2019)

Puu-Kiviston kevyen liikenteen sillan [Timanttisilta] yleissuunnitelma (WSP Finland Oy,
luonnos 11.6.2019)

Kivistontdhden kaava-alueen tarindarviointi (WSP Finland Oy, 23.11.2018)
Kivistontdhden KEKO-laskennan tuloskortti (30.7.2019)

Hakemus poikkeamiseksi lahokaviosammalen rauhoitusmaarayksista Kiviston tahden ase-
makaava-alueella Vantaan Kivistdssa (Vantaan kaupunki, 20.5.2019)

Siirtolupahakemuksen peruutus Uudenmaan ELY-keskukseen (Vantaan kaupunki,
25.3.2020)

Kiviston (ent. Marja-Vantaan) keskustaan liittyvét selvitykset ja suunnitelmat

Kiviston keskustan kaavarunkoluonnos (Vantaan kaupunki, 20.8.2018)
Design Manual (WSP Group Finland Oy, 2011)

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro 230600
selvityksineen ja liitteineen, erityisesti meluselvitys (2010 WSP Group Finland, 19.5.2010
FCG Oy, Melukateselvitys), taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnit

Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy,
2010, péaivitetty 2011)

Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma (FCG Oy, 2010)
Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys (Strafica, Motiva, 2010)

Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma (FCG Oy, 2009)
Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma (FCG Planeko Oy, 2009)

Marja-Vantaan keskusta-asumisen ideakilpailu, Kansainvélinen kutsukilpailu, (SAFA ja Van-
taan kaupunki, 2007 — 2008)

Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen (Vantaan kaupunki, 2006)

Luontoselvitykset

Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suo-
jelusuunnitelma. — Faunatican raportteja 1/2020. 59 s.

Myyrméen, Kiviston ja Yl&ston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016) seka Kivisttn
keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Kiviston lahokaviosammalselvitys (Olli Manninen 2019, julkaisematon)

Kiviston lahokaviosammaleen luontokartoitus (Olli Manninen 2017, julkaisematon)
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Uudenmaan lahokaviosammalien luokittelu ja priorisointi (Uudenmaan ELY-keskus,
30.4.2019, julkaisematon)

Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatéhti
2003)

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Muuttoliike Vantaalla 2008-2017 — Ketka tulevat, ketka lahtevat? (Ala-Mantila S.,2019)
Kivistdn kaavarunkotydn liikenneselvitys (WSP Finland, 8.6.2018)

Vihertehokkuus Vantaalla, esite (Vantaan kaupunki, 2018)

Kiviston suuralueen visio 2042 (Vantaan kaupunki, 2017)

Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)
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1.

TIIVISTELMA

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa Kehéaradan etelépuo-
lelle rakentamattomalle alueelle. Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun otta-
matta Keh&radan aluetta (LR), Kivistontdhden puistoa (VP) sek& Kvartsiraittia (katualue). Kaava
mahdollistaa kahdeksan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), joissa kerrosluvut vaihtelevat vii-
desté kahdeksaan. Kortteleilla on yhteiset korttelipihat ja osalla maantasokerroksen asuinhuoneis-
toista on huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja.

AK-kortteleihin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensad 70 700 k-m2, josta 1 000 k-m2 on liiketilo-
jen rakennusoikeutta. Kaavan mahdollistamat AK-kortteleihin sijoittuvat liiketilat ovat kooltaan 50
— 200 k-m2. Alueelle sijoittuu my6s yksi yleisten rakennusten korttelialue (Y) uutta paivékotia var-
ten (rakennusoikeus 2 000 k-m2) seka kaksi pysakoéintilaitosta (LPA), joiden yhteyteen sijoittuu
myas liiketiloja yhteensa 450 k-m2. Kaava-alueen pysékaointi keskitetdén pysakaointilaitoksiin.

Alueelle tulee useita puisto- ja l&hivirkistysalueita. Onnenkivenpuisto-niminen l&hivirkistysalue on
luonnonmonimuotoisuuden kannalta térkeé alue, koska se on osa liito-oravien kulkureittié ja li-
saksi puistossa on yksi séilytettdva lahokaviosammalen kasvupaikka. Onnenkivenpuisto on koko-
naisuudessaan merkitty luo-merkinnalla (luo/1), joka edellyttaa olemassa olevan puuston sailytta-
misté ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaa-
miseksi. Sdilytettava lahokaviosammalen kasvupaikan ympéristé on myds merkitty omalla luo-
merkinnalla (luo/2), jolla pyritaan takaamaan kasvupaikan séilyminen alueella. Kaava-alueen kes-
kella sijaitsevalla Korukivenkallio-nimisella l1&hivirkistysalueella séilytetdén olemassa oleva kallio-
alue. Liséksi kaava-alueeseen kuuluu kolme muuta puistoaluetta.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistén keskustaan Kiviston puisto-
kadun kautta. Alueen sisdiset kadut ovat paédosin pihakatuja. Kaava-alueeseen kuuluu tilavaraus
Timanttisilta-nimiselle Keh&radan ylittavalle uudelle jalankulun ja pyorailyn sillalle.

Osa asemakaavattoman alueen pohjoispuolella sijaitsevasta Kehdradan rautatiealueesta muute-
taan jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi (Sporttilaituri), joka yhdistaa Kiviston keskus-
tan jo rakentuneet osat Onnenkivenpuistoon. Sporttilaiturille on mahdollista sijoittaa myds lahilii-
kuntavalineitd, istutuksia ja oleskelu- ja katukalusteita. Muutoin rautatiealuetta ja sen pohjoispuo-
lelle sijoittuvaa olemassa olevaa Kvartsiraittia muutetaan niin, etté alueille osoitetaan ohjeellinen
tilavaraus eritasoristeykselle Timanttisillan toteutuksen mahdollistamiseksi.

Kivistontdhden viel& rakentamattomalla puistoalueella kaavamuutoksella muutetaan puistossa
sijaitsevien kulkureittien sijainteja niin, etta ne jatkuvat yhtendisesti kaava-alueelle. Puiston I&pi
osoitetaan yksi jalankulun ja pyoréilyn katualue, mutta muuten puisto pysyy nykyisessé koossaan.

Suunnittelualue sijaitsee vain 250 — 550 metrin padssa Kiviston asemasta. Kaavaratkaisu tiivistaa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silté osin kestdvan kaupunkisuunnittelun tavoitteisiin. Re-
surssiviisauden tavoitteisiin vastataan keskitetyn pysakoinnin, vihertehokkuuden ja uusiutuvan
energian maaréyksilla. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittd4 asemanseutuja ja
hyodyntaa kaupungin omaa maavarantoa. Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, mik& mah-
dollistaa alueen kehittdmisen pienemmissé osissa erilaisten kilpailutusten avulla ajantasaisiin vaa-
timuksiin perustuen. Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on liitetty osaksi asemakaa-
van selostusta.
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Nakyma Sinisafiirinpolkua pitkin kohti korttelia 23204. Oikealla nékyy korttelin 23207 piharaken-
nus kasvihuoneineen ja vasemmalla Korukivenkallion l&hivirkistysalue.
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Nakyma Sinisafiirinpolun ja Serpentiinikivenkadun risteyksen liiketilaan. Taustalla ndkyy Onnenki-

venpuisto.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan etelédpuolella. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Kehérataan, lannessa Kivistontdhden puistoalueen lansireunaan ja idassa seka ete-
l&ss& asemakaavoittamattomiin alueisiin. Koko suunnittelualue sijaitsee 200 — 600 metrin etaisyy-
delld Kiviston juna-asemasta. Alueen pinta-ala on noin 7,8 hehtaaria. Suunnittelualue on padosin
rakentamatonta sekametsaa. Suunnittelualue siséltad Kehéradan rautatiealuetta seka osan Kvart-
siraitin jalankululle ja pyorailylle varattua katualuetta.

‘ D AN ;
m mw mw Metria
ILMAKUVA 0 40 &0 160

Kuvassa on punaisella katkoviivalla suunnittelualueen alustava rajaus vuoden 2017 ortoilmakuvan
paalla.
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2.1.2 Luonnonympadrist®

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjokilaakson savitasangon vaihettumisvydhykkeelle ja on luonteeltaan met-
sdinen ja voimakkaan sulkeutunut. Alue on Pitdjankartan 1933 mukaan ollut sekapuustoista met-
séa. llmakuva vuodelta 1976 kertoo osassa suunnittelualuetta tehdyn metsénhakkuuta, sittemmin
alue on metsittynyt uudestaan tihedakasvuiseksi sekametsaksi.

Suunnittelualue rajautuu maisemallisesti pohjoisesta Kehdradan linjauksen rajaamana, etelépuo-
lella Tikkurilantie luo rajan kuitenkin siten, ettd suunnittelualueen ja Tikkurilantien véliin j&& kaa-
van toteutuessakin tihedpuustoinen alue tulevaisuudessa keskustakortteleiksi asemakaavoitetta-
vaksi. LAnnessa Keimolantielté raottuu nakyma alueelle Kiviston puistokadun avaamana. Nakyma
korostuu topografian kautta: alue laskee hienovaraisesti kohti Vantaanjoen laaksoaluetta.

Luonnon monimuotoisuus

Alue on toistaiseksi lahes kokonaan rakentamatonta sekametsad. Alueelta on l6ydetty lahoka-
viosammalia ja se on tunnistettu osa liito-oravien elinymparistdverkostoa.

Liito-oravat

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016 — 2019) alueella
ei ole tehty varsinaisia liito-oravahavaintoja, mutta Myyrmaen-Kiviston-Ylaston liito-oravaselvityk-
sessa (Ramboll Oy, 2017) alue on tunnistettu osaksi liito-oravien elinymparistoverkostoa Kivistén
keskustan alueella. Kaava-alueen poikki pohjois-eteldsuuntaisesti on osoitettu liito-oravien yhteys,
joka yhdistéa Keharadan pohjoispuolella sijaitsevat liito-oravien elinpiirit Tikkurilantien etel&puo-
lella sijaitseviin elinpiireihin. Kaava-alueen koillisnurkassa on myds ainut tunnistettu toimiva liito-
oravien Keh&radan ylityspaikka Kiviston alueella.

TR .

[ vdinalueet . Sailytettava, tarkea yhteys /\ Toimiva ylitysalue paavaylalla, mahdoliisesti poistuva
{__IElinymparisto . Tarkea yhteys, mahdollisesti poistuva /\ Alustavasti suunniteltu, rakennettava ylitysalue
#7% Hyvin soveltuva elinymparistd ~~~ Rakennettava yhteys [ Ortoilmakuva_2017

.~ Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Liito-oravien elinpiirit ja yhteydet Kiviston keskustan alueella. Kiviston liito-oravaseuranta 2019,
Ramboll Oy, 06/2019. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla.
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Puusto

Kaava-alueen ja sen lahiympariston puuston laatua on selvitetty laserkeilausaineiston ja maasto-
kayntien avulla. Laserkeilausaineiston avulla arvioitiin erityisesti sitd, miten alueen poikki kulkeva
pohjois-eteldsuuntainen liito-oravayhteys voitaisiin linjata. Aineiston perusteella suurin osa alueen
puustosta on 10 — 30 m korkeaa. Vain paikoin puusto on alle 10 m korkeata, joten latvusyhteys
koko alueella on hyva liito-oravien lilkkumisen turvaamiseksi. Tikkurilantien etel&puolella on myds
padosin melko korkeaa puustoa, joten myds tien ylitys onnistunee useasta eri kohdasta.

Syksylla 2018 alueelle tehtiin useita maastokaynteja, joissa arvioitiin kaava-alueen puuston kuntoa
ja sailyttamisen edellytyksid. Kaava-alueen metséé ei juurikaan ole hoidettu, ja se on paaosin
melko tiheda kuusikkoa tai sekametséé, jonka arvioitiin olevan melko huonokuntoista. Kaava-alu-
eelta l0ytyi yksi arvopuuksi luokiteltava, yli 100-vuotias manty. Lisaksi alueelta |6ydettiin joitakin
hyvékuntoisia méntyja ja haapoja, joilla arvioitiin olevan hyvét edellytykset séilyd, vaikka ymparoi-
véa metsaa kaadettaisiinkin.

P v .

tummanvihred
vaaleanvihred
keltainen

lila

Laserkeilausaineistoon perustuva puustokartoitus (aineisto vuodelta 2017).
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Sailyttamisen arvoisia puita
(alustava mittaus)

(O Lehtipuu
@ Havupuu

B  Arvopuu yli 100 v.

+°9 + + o+

Syksylla 2018 tehtyihin maastokaynteihin perustuvan puustokartoituksen perusteella hyvalaatuiset
sailyttdmisen arvoiset puut.

Lahokaviosammal

Suunnittelualueella on melko paljon lahopuuta ja lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta. Alu-
eelta vuosina 2017 ja 2018 tehdyissé lahokaviosammalkartoituksissa (Manninen 2017, 2019) on
useita lahokaviosammalhavaintoja. Koko Kehéaradan eteldpuolelle sijoittuvalta metsaalueella
(pinta-ala kokonaisuudessaan noin 20 ha, josta kaava-alue noin 7 ha) 16ytyi vuoden 2017 kartoi-
tuksessa yhdeksan lahokaviosammalrunkoa ja vuoden 2018 kartoituksessa 14 uutta esiintymarun-
koa. Vuoden 2018 kartoituksessa ei tunnistettu varmuudella yhtéd&n vuoden 2017 kartoituksessa
havaittua kasvupaikkaa.

Yht& lukuun ottamatta kaikkien kaava-alueelle sijoittuvien lahokaviosammalen kasvupaikkojen
(vuoden 2017 ja 2018 kartoitukset) siirtamiseksi haettiin Uudenmaan ELY-keskukselta lupaa yhdys-
kuntarakenteellisista syista. Yksi kaava-alueelle sijoittuva kasvupaikka on suunniteltu séilytettavan
lahokaviosammalen suojelun ja seurannan pilottikohteena rakennetussa ymparistdssa. Lupahake-
mus on peruutettu 25.3.2020 (kts. kohta 3.2.2. Viranomaisyhteistyo, s. 29).

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivupaanojan valuma-alueeseen. Alue on nykyisin metséinen alue viereisia ka-
tuja lukuun ottamatta. Ennen junaradan rakentamista alueen halki virtasi Koivup&anoja pohjoi-
sesta etelédén. Keharadan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti kuitenkin katkesi ja
pohjoisesta virtaavat vedet johdetaan nykyaan hulevesivieméreissa Murronpuiston viivytysaltaa-
seen. Murronpuistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemarissa idan suuntaan, paatyen Ruusu-
méentien pohjoispuolella Koivupaanojaan. Koivupaanoja virtaa siitd edelleen kohti itaa laskien ve-
det Vantaanjokeen.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.



232500 / Kivistontahti, 12.5.2020 14/116

2.1.3

Maapera
Pohjakartan mukaan alueen maanpinta vaihtelee tasovélill& +42...+51 m.

Maaperékartan mukaan kaava-alueen maaperé on vaihtelevaa: pohjois-/lansiosassa on silttié ja
l&nsinurkassa myos savea. Alueen keskella on moreenia ja osin kallion pinta on hyvin lahella maan-
pintaa (avokallio).

Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia, otettu maandytteet kolmesta pis-
teestd ja asennettu yksi pohjaveden mittausputki. Maanpinta on kaava-alueen kairauspisteissa
noin tasovélilla +43...+47. Pohjatutkimusten mukaan ohuen pintamaan (humus/taytto) allaonn. 1
— 14 m kerros hiekkaa ja/tai silttista hiekkaa. Hiekan alla on kallion pintaa paallystava moreeni.
Kairaukset ovat padttyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon n. 2 — 15 m syvyydella
maanpinnasta.

Keh&radan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueella sijaitsevassa poh-
javeden havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut 2011 — 2014 valilla noin tasovélilla
+36.30...+39.49 eli noin 2 — 6 metrin syvyydell& mittauspisteen maanpinnasta.

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

Maalajikartta. Kaava-alueen sijainti esitetty punaisella viivalla.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennditavat alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan paasaantoisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteesté aiheutuva tarina ja run-
komelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista lahelle junarataa. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparistod

Asuminen

Kaava-alue on taysin rakentamatonta aluetta, eiké alueella ole asuntoja.

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa seka sosiaalinen ymparisto

Kiviston kaupunginosassa asuu yli 7 800 asukasta ja kilometrin sateellé Kiviston asemasta asuk-
kaita on lahes 6000 (seuturuutu.hsy.fi, 30.1.2020). Kivistdn keskusta-alue on Vantaan nopeimmin
kasvavia alueita. Vuosien 2014 — 2018 vélisend aikana Vantaan juna-asemien l&heisyyteen on
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valmistunut 10 400 uutta asuntoa, joista kolmasosa on valmistunut kilometrin sateelle Kiviston
asemasta. Tamé on suurin maara Vantaan kaikista asemanseuduista. Seuraavan kymmenen vuo-
den aikana Kivist60n on Vantaan asuntorakentamisennusteen mukaan mahdollista rakentaa yli 7
300 asuntoa.

Kivistdn asemasta korkeintaan 1 000 metrin etéisyydell& asuvista noin puolet on 19 — 34 -vuotiaita
(2870 asukasta), tatéd nuorempia reilu kuudennes (1090 asukasta), 35 — 64 -vuotiaita reilu neljas-
osa (yli 1700 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain 5 % eli runsaat 290 asukasta. Kivistdn keskustan ke-
hitysta leimaakin nuoret aikuiset ja perheet, ja paivahoito- ja koulupalveluille on laaja kysynta.
Vaikka ikééantyvia Kiviston keskustassa on suhteellisesti vahan, kiinnostavat seniori-ikéisten palve-
lut Kiviston keskustaan tukeutuvien vanhojen pientaloalueiden asukkaita.

Vantaalla toteutetun Kehdradan asemien ymparistéjen muuttoliike -tutkimuksen (ks. Ala-Mantila
2019) mukaan keskimadraista useampi Kiviston keskustaan muuttaneista on muuttanut alueelle
Vantaan ulkopuolelta. Tama vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuh-
teisiin ja yhteisollisyyteen. Vastaavasti Kiviston asemanseudulta pois muuttavat suuntaavat keski-
madraistd useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kivistdn keskusta-asumisessa tarkeda on kehit-
téé keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytté sekd elinkaariasumisen mah-
dollisuutta.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on noin 250 — 550 metria Kiviston asemalle, jonne suunnitelmien mukaan ra-
kentuu Kivistén kauppakeskuksen ensimmaéinen vaihe palveluineen 2020-luvun alussa. Ruusu-
kvartsinkadulla sijaitsee péivittéistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on péivakoti,
yhtendiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Léhialueilla sijaitsee myds muita paiva-
koteja. Vuoden 2016 lopussa Vantaalla on runsaat 110 000 ty6paikkaa, joista 2,7 % eli 2 939 tyo-
paikkaa sijaitsi Kiviston suuralueella. Naista tydpaikoista noin neljannes lytyi Kivistén kaupungin-
osasta ja runsaat 36 % eli 1 060 tydpaikkaa Kiviston kaupunginosan eteldpuolelta, Piispankylasta.
Kiviston asukkaista valtaosa kay toissé alueen ulkopuolella. Kivistdn kaupunginosassa keskeisim-
mat tyollistavat alat ovat rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina, mutta itse
kaava-alue on nykyisellaén viel& taysin rakentamatonta sekametsaa.

Kivistdn keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5 — 7 -kerroksiset kerrostalot ja
nadiden véliin jadvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katualueiden
muut istutukset tuovat vehreyttd ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriympéristoa.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittdmisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisaksi tavoit-
teena on, ettd asumisessa on 300 metrin maksimietaisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kiviston keskusta-alueelle laaditaan parhaillaan kaavarunkoehdotusta, johon liittyy
mya0s urheilupuiston toimintojen maarittely ja sijoittaminen.

Kaava-alueen laheisyydesséd, Kehéaradan pohjoispuolella, sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonen-
puiston, Lipunkantajankentén ja Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonen-
puistossa kaupunkiviljely ja leikkipaikat tarjoavat tekemista kaiken ikéisille. Lipunkantajankentté
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tarjoaa lahiliikuntapalveluita. Laajemmat viheralueet I0ytyvét Kvartsijuonenpuiston pohjoispuo-
lelta, Kenraalinpuistosta. Kiviston keskustasta, aseman kupeesta avautuu yhtendinen latuyhteys
Petikkoon, Hameenlinnan vaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee lahimmilla&n noin 250 metrin etéisyydella Kivistdn juna-asemasta. Suunnitte-
lualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu
pyoréilyn laatukéytavan osa, Kvartsiraitti. Suunnittelualueen lounaisreuna liittyy jo osin rakennet-
tuun Kiviston puistokatuun. Lisaksi kaava-alueelle tulee tai on rakenteilla muutamia kevyen liikken-
teen yhteyksid asemalta kohti kaava-alueen lansireunaa.

Kiviston keskustaa kehitetdan tavoin, joilla tuetaan jalankulkua ja py6réilya seka joukkoliikenteen
kayttod. Pysakointi on Kiviston keskustan alueella jarjestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keski-
tettyné pyséakointind. Kadunvarsipysakointi Kiviston keskustassa on muuttunut maksulliseksi 2018.
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Tunnistetut jalankulun ja py6railyn yhteystarpeet. Punaisella pallolla merkitty Kivistén aseman si-
sdankaynnit, siniselld pallolla olemassa olevat bussipysékit ja sinisella rinkulalla mahdolliset uudet
pysakit Tikkurilantien varressa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmét yleiset vesijohdot sijaitsevat nykyisin Kivistén puistokadulla (VJ 225 PE
2016) ja Tikkurilantiella (VJ500 M 2013).

Kiviston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesiséiliona toimii Myyrméen ylaséilio,
jonka tilavuus on 4500 ms, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyottd Myyrmaen pai-
nepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepiirista vesi johdetaan Keimolan paine-
piiriin Myllymé&en paineenkorotusaseman kautta. Myllymé&en paineenkorotusasemalta vesi
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johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistéon. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin +89 ja ylin painetaso noin +100.

Jatevesiviemarginti

Kaava-alueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat nykyisin Kiviston puistokadulla 250 PVC
2016 ja paineviemari 160 PE 2016 ja Tikkurilantielld 500 M 2013.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Lumikvartsinkadun runkojatevesiviemariin, joka johtaa jateve-
det kaakkoon Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta, H&-
meenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon viemaériverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suo-
menojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat nykyisin Kiviston puistokadulla (HV 500
B 2013).

Nykytilanteessa kaava-alue on rakentamatonta aluetta, joten sadevedet valuvat kaava-alueen ete-
ldosaan Tikkurilantien varteen ja lanteen Koivupéanojaan. Hulevedet ohjautuvat edelleen Koivu-
paanojasta Vantaanjokeen.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu jatteen putkikerdysjarjestelméan, jonka koonta-asema si-
jaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Kaikki keskustakorttelit liittyvat putkikerdys-
jarjestelmaan.

Kaukolampo

Suunnittelualueella ei sijaitse kaukoldammon jakeluverkkoa.

Sahkoverkko

Suunnittelualueella ei sijaitse sahkon jakeluverkkoa.
Ymparistohdiriot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Talla hetkelld kaava-alueen tieliikennemelutaso on péivaaikaan padosin alle 55 dB (pienessa
osassa melutaso on tasolla 55 — 60 dB) ja y0aikaan alle 45 dB (2016 tilanne). Rautatiemelua on va-
hdinen mééaré kaava-alueen pohjoisosassa, mutta kuitenkin péivaaikaan padosin alle 55 dB ja y6ai-
kaan pa&osin alle 50 dB (2016 tilanne).

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan.

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokéayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei esté asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (Lsen 50 — 55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakenta-
mista. Lentomeluvy6hykkeen 2 (Lqen 55 — 60 dB) raja kulkee pienimmillaén 150 m etdisyydella alu-
een eteldpuolella. Lentomelun osalta koko Kiviston keskusta-alueella on erikseen sovittu
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kaytettavéksi 35 dB aaneneristavyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa. Lentomelutilanne
kaava-alueella ei muutu Finavian ymparistluvassaan esittdmien uusienkaan verhokayrien myoté.
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Maakuntakaavassa vahvistetut lentomelun verhokayrat. Kaava-alueen sijainti on esitetty mustalla
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Finavian esittdma uusi verhokayra Lden 55 dB (aaltoileva viiva, ei vahvistettu). Kaava-alueen si-

jainti on esitetty punaisella katkoviivalla.
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lImanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Hameenlinnanvayléan pahimpien hiukkaspéastojen
ulkopuolella, ja alueella on keskiméaarin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lahempéana Helsingin kes-
kustaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 1 kilometrin
paassa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

Maanomistus

Suunnittelualueen pééasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Keh&radan rautatiealu-
een omistaa Suomen valtio, yllapitajané Vaylavirasto.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-409-8-0 Vantaan kaupunki 7,52
92-23-9901-0 Vantaan kaupunki 0,01
92-871-1-1 Suomen valtio 0,26

muut yksityiset / yhteisot 0,00
Yhteensa 7,79

Kaupungin maanomistus
17.6.2019

Kaupungin omistus ja hallinta

. Kaupungin omistus ja hallinta

. Vuokrattu ulkopuolisille

N

Maanomistustilanne 17.6.2019. Kaava-alueen sijainti esitetty punaisella viivalla.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahéahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskaytt66n soveltuvien
alueiden riittavyydesté seké viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetdan ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

- Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

- Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

- Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan s&én aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seké viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.
Maakuntakaavatilanne

Alueella on voimassa useita vahvistettuja maakuntakaavoja. Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, taajamatoimintojen alueeksi seka tii-
vistettavaksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Taajamatoimintojen alue
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019 — 2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssé seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty muun muassa, etta liikenteen kasvihnuonekaasupéastot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahin-
taan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankaytdn vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tosta vahintaéan 85 % sijoittuu kestavan lilkkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvak-
sytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020 —
2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Kaavahanke sijoittuu MAL 2019 -suunnitelman maankayton ensisijaisesti kehitettavalle vyohyk-
keelle. Kaavanhanke on MAL 2019 -suunnitelman mukainen.
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Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettavista vyohykkeista.
Kaava-alueen sijainti on esitetty mus-
talla ympyralla.

MAL 2019

. MAL ensisijainen vydhyke

MAL uuteen joukkolikenneinvestointiin kytkeytyvé ensisijainen vyéhyke
Kaupunginraja

Marja-Vantaan osayleiskaava

Suunnittelualue on Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) mer-
kitty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Liséksi alu-
eella voidaan sallia asuinymparistdon soveltuvia tyotiloja. Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3
eli Lden 50 — 55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Finavian ympéristolu-
vassa esittdmien uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu
nykyisesta.

Kaavahanke on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

- Tehokas asuntoalue

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta.
Suunnittelualueen sijainti on merkitty
mustalla viivalla.

0 0.5 lkm 1:20 000



232500 / Kivistontahti, 12.5.2020 23/116

Vantaan yleiskaava 2020

Koko Vantaan kattava Vantaan yleiskaava 2020 on parhaillaan valmistelussa. Vantaan yleiskaava
2020 tulee korvaamaan muun muassa Marja-Vantaan osayleiskaavan. Yleiskaavaluonnoksessa (kh
28.1.2019) kaava-alue on aluetta AC eli alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. AC-alu-
eelle saa sijoittaa myo6s asuinkortteleihin soveltuvia palveluita, tydpaikkoja ja muita toimintoja.
Lisaksi alue on osin kestavan kasvun vyohyketta, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava ra-
kentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Kaavahanke on yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Asemakaava

Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualueen pohjoisosassa on
rautatiealueeksi kaavoitettuja alueita, jotka kuuluvat lainvoimaiseen asemakaavaan Keharata (nro
701100, Kv 15.12.2008) ja jalankululle ja pyorailylle varattuja alueita, jotka kuuluvat asemakaa-
vaan Kiviston keskusta-asuminen 2 (nro 231300, Kv 7.4.2014). Liséksi suunnittelualueella on voi-
massa asemakaava Kiviston keskusta-asuminen 5 (nro 231800, Kv 16.11.2015) Kivistontahti-nimi-
sen puistoalueen osalta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella pistekatkoviivalla.
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro 230600

Asemakaava-alue sisaltyy asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen nro 230600, jonka
Vantaan kaupunginhallitus on hyvaksynyt 11.4.2011 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maéritelty Onnellinen Kivistd — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kivistdn suuralue on madritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypisté: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivist®, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivist6. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on méaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikas kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Suunnittelualue siséltyy Kiviston keskustan kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan kaavarunko-
luonnos on hyvaksytty nahtaville kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.8.2018. Kaavarungon eh-
dotusaineisto on valmisteilla ja se tulee valmistuttuaan korvaamaan Marja-Vantaan ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen (nro 230600). Kaavarunkoluonnoksessa suunnit-
telualue on mééritelty keskustakortteleiden kaupunkirakennevydhykkeeseen, joka on tiivisté kes-
kustarakennetta ja jossa rakennusten kerrosluvut ovat keskimaarin 3 — 7. Vyodhykkeelle tyypillisia
ominaisuuksia ovat vehreat korttelipihat ja kaupunkiviljely, sekoittunut korttelirakenne, etaty6n
paikat, elinkaariasuminen seka kattoterassit ja -puutarhat. Suunnittelualueelle on osoitettu palve-
lualueita, viheralueita seké kevyen liikenteen yhteyksiéa. Suunnittelualueen alustavaksi teemaksi
on kaavarunkoluonnoksessa maéritelty metsakorttelit.

cttavissa kokonaisuudessaan osoitteessa http://www.van

KAUPUNKIRAKENNE

Ote Kiviston keskustan kaavarungon luonnosaineiston kaupunkirakennekartasta (20.8.2018).
Suunnittelualueen sijainti on merkitty sinisella pistekatkoviivalla.


http://www.vantaa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko
http://www.vantaa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Kaavaty6 on
otettu valmisteluun aluearkkitehdin p&atoksella kaupunkisuunnittelun tyéohjelman ulkopuolelta.
Kaavatyo on ollut ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa vuonna 2019 (nro
232500). Kaavoitus tuli vireille 24.9.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my0s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
(kiinteistot ja asuminen, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kuntatekniikka), Vantaan
kaupunginmuseo, muut kaupungin toimialat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Van-
taan Energia Oy, Elisa Oyj ja Keski-Uudenmaan pelastuslaitos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Yleisotilaisuudet
Kaava-alueelle jérjestettiin kaikille avoin kaavakavely 9.10.2018.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut esilla Kiviston yleisotilaisuuksissa 14.11.2018, 6.3.2019,
18.6.2019 ja yleiskaavan yleisoillassa 13.3.2019 seké Kiviston kylajuhlilla 7.9.2019. Asemakaavaeh-
dotusta on esitelty asukasillassa 2.10.2019 sek& kaupunkisuunnittelun Kiviston asemakaavoituksen
avoimien ovien asukastilaisuuksissa 28.11.2019 ja 30.1.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin laaditut vastineet

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin kahdeksan (8) mielipidetta, ja niissa lausuttiin
seuraavaa:

1. Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy, 9.10.2018

Suunnittelualueella ei sijaitse sahkon jakeluverkkoa. Alueelle rakennetaan muun infran kanssa
keski- ja pienjannitemaakaapeliverkko. Alueelle tarvitaan alustavasti kaksi tilavarausta puisto-
muuntamoille. Muuntamoiden ja kaapeleiden tilatarpeita alueelle tarkennetaan kaavatytn ede-
tessd. Suunnittelualueen uusille katualueille tulee varata tilat kaukolampdjohdoille.
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Kaukolampdjohtojen rakentaminen tapahtuu katualueiden rakentamisen yhteydessé. Putkikoot ja
tarkemmat sijainnit vahvistuvat katualueiden suunnittelun yhteydesséa. Vantaan Energia Sahkover-
kot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Vastine: Kaavatyon yhteydessa on tehty yhteisty6téd Vantaan Energian kanssa ja kaava-
alueelle on laadittu alustavat suunnitelmat keski- ja pienjanniteverkoista sekd muunta-
moiden madrasta ja sijainneista sekd kaukolampdjohtojen tilavaraustarpeesta.

2. Museovirasto, 10.10.2018

Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon vélisen yhteistydsopimuksen mukaisesti museo vas-
taa lausunnon antamisesta.

Vastine: Ei vastattavaa.

3. Vantaan kaupunginmuseo, 17.10.2018

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd kaava-alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston
kohteita, eiké sielld ole kulttuuriymparistdon liittyvié erityisia maisemallisia arvoja. Alueelta ei tun-
neta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjadnnoksid. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheessa, mikali suun-
nitelmaan ei tule kulttuuriymparist6on liittyvid merkittédvia muutoksia.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Fingrid Oyj, 15.10.2018

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole kommentoitavaa
asemakaavan lahtokohdista.

Vastine: Ei vastattavaa.

5. HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé, 22.10.2018

Kiviston tdhden uusi asemakaava tukee toteutuessaan Helsingin seudun liikennejarjestelmasuun-
nitelma HLJ 2015:n tavoitteita. Tiivistyvd maankaytto edesauttaa Kiviston aseman ympariston ke-
hittymisté L&nsi-Vantaan paikalliskeskuksena. Suunnittelualueelta on etéisyydellisesti erinomaiset
kulkuyhteydet laheiselle rautatieasemalle seké bussipysakeille.

Kaavoitustydssé tulee ottaa huomioon mahdolliset uudet tarpeet bussipysakeille Tikkurilantien
varrella Keimolantien ja Riipilantien kiertoliittymien valisell4 osuudella, jotta joukkoliikenneyhtey-
det voidaan varmistaa alueen pohjois- ja itélaidasta Kiviston keskustaan, seka Lapinkylan ja Van-
taankosken suuntaan.

Kavely- ja polkupyorayhteydet laheisille bussipysékeille seké Kiviston rautatieasemalle tulee suun-
nitella toimiviksi, turvallisiksi ja esteettomiksi. Alueen yhteydet on hyva yleisesti toteuttaa eri kul-
kumuodoilla ja kohdealueilla saumattomasti toimivaksi kokonaisuudeksi.

Vastine: Kaavatytssé keskeisend tavoitteena on tiiviin kaupunkirakenteen mahdollistami-
nen Kiviston aseman vaikutusalueelle sijoittuvalle kaava-alueelle. Alueen keskeisen sijain-
nin takia aluetta on pyritty suunnittelemaan mahdollisimman vahaautoiseksi ja jalankul-
kua ja pyoréilya tukevaksi. Ajoneuvoliikenteen maara kaava-alueen siséllé on pyritty mini-
moimaan mm. sijoittamalla pysakointilaitokset alueen paékadun varrelle, jotta tarve ajaa
alueen sisélle olisi mahdollisimman véhaista.

Liséksi kaava-alueen suunnittelun lahtokohtana on hyvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyk-
sien turvaaminen kaava-alueella ja sieltd eteenpéin. Kaavan laatimisen yhteydessa
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teetettiin laaja katujen ja puistojen yleissuunnitelma, jossa tutkittiin koko kaava-alueen ja
myos laajemmin Keh&radan etelépuolisen alueen katuverkkoa ja reitteja, jotta yhteystar-
peet kaava-alueen ulkopuolisille, viela toteutumattomille uusille rakennusalueille (mm.
Tikkurilantien varren ja tulevan Lapinkyldn aseman ympariston alueet) olisi mahdollista
suunnitella seuraavien kaavattiden yhteydessd mahdollisimman sujuviksi ja toimiviksi.

6. Finavia Oyj, 25.10.2018

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin etéisyydelld Helsinki-Vantaan lentoaseman tér-
keimmaén lentoonl@htokiitotien 22R jattopéésta ja noin neljan kilometrin etéisyydelld kiitotien jat-
keelta luoteeseen. Alueella vallitsevan tyypillisen tuulitilanteen vuoksi tata kiitotieta kaytetaan
lentoonlahtdihin noin kolmena paivana neljastd koko vuoden aikana ja muina péivina laskeutumi-
siin. Lentoonl&htevien koneiden reitit on huolellisella suunnittelulla sovitettu nykyisille paikoilleen
huomioiden nykyinen asutus ja Kivistdn tuleva asutus, ja tdmén vuoksi niissé ei ole liikkkumavaraa
Kiviston melutilanteen parantamiseksi.

Asemakaavan alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman uuden verhokéyrén laheisyydessa,
mutta ainakin osittain Lgen 55 dB alittavalla lentokonemelun alueella. Finavia katsoo, etta uusi ver-
hokéyré tulee merkitd asemakaavan aineistoon ja ettd uuden verhokéyran Lgen 55 dB ylittavélle
lentokonemelualueelle ei tule sijoittaa uutta asuinrakentamista.

Edell&d mainittujen seikkojen perusteella lentokoneet ja niiden aiheuttama melu on alueella joka-
paivéinen, arkinen ilmid. Tamé&n vuoksi Finavia katsoo, ettd alueen déneneristavyysvaatimuksiin on
kiinnitettava erityistd huomiota, Finavia korostaa, etté sekd alueen maankayton suunnittelun ai-
neistoissa etta toteuttamisessa tulisi olla elementteja, joiden perusteella mahdolliset tulevat uu-
det asukkaat voivat hahmottaa alueen sijainnin lentoaseman ja lentoreittien l&heisyydessa.

Vastine: Kaavamadrayksiin on kirjattu, ettd asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyy-
den AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava vahint&dan 35 dB. Kaavamé&arayksissa on
madratty, etti kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edistdd melun heijas-
tusvaikutuksia. Kaavaselostukseen on siséllytetty kuva voimassa olevasta seké uudesta
verhokéayrasté (kaavaselostus kohta 2.1.3). Kaavassa ei ole osoitettu uutta asuinrakenta-
mista Lden 55 dB ylittavélle alueelle.

7. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa HSY, 26.10.2018

Asemakaavamuutosalue on padosin rakentamatonta ja [ahimmét yleisen vesihuollon verkostoyh-
teydet sijaitsevat Kiviston puistokadun péaassa. Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien
uusien tonttien kytkent& vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja
esitetddn kaavaselostuksen osana vesihuollon esisuunnitelmassa.

Vastine: Kaavatyon yhteydessa on tutkittu katujen mitoitus johtojen mitoituksen kannalta
seka laadittu vesihuollon esisuunnitelma, joka on tdmén selostuksen liitteena.

8. Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys, 26.10.2018

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys korostaa sité, etté junaradan eteldpuolinen metsa-
alue on nykytietojen perusteella luonnoltaan mahdollisesti jopa arvokkain Kivistén ydinalueen ra-
kentamiselta ja metsénhakkuilta sddstyneisté metsista. Alueella on rehevapohjaisia varttuneita ja
vanhoja kuusi- ja sekametsid, osassa metsissa on runsaasti haapaa. Alueella on potentiaalia toimia
hyvén4 liito-oravan ydinalueena ja liito-oravanaaraalle soveltuvana lisaéantymismetséané vield pit-
kaan. Metsaalueella on myds monin paikoin monipuolisesti ja jopa runsaasti erilaista lahopuuta.
Alueen kaavoittaminen rakentamiseen merkitsee ilmeisten luontoarvojen tietoista tuhoamista.
Esitimme rakentamissuunnitelmista luopumista.
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Kaava-alue ei kuulu Kiviston alueen vuonna 2017 tehtyyn kaupungin metsanhoitosuunnitelmaan,
koska alue on hankittu vasta noin vuosi sitten kaupungin yhtiolta. Talla hetkelld tietopohja alueen
luontoarvoista rajoittuu liito-orava- ja lahokaviosammalselvitysten tuottamaan lajitietoon. Mikali
alueen kaavoitusta jatketaan, on syyta selvittdd myds alueen merkitys uhanalaisten ja silmallapi-
dettévien luontotyyppien sekd METSO-elinympéristdjen kannalta. On todennakoistd, ettd metsé-
alue tayttdd myds Uudenmaan liiton kehittdmien v&hintddn maakunnallisesti arvokkaiden luonto-
alueiden kriteerit. Jotta tAmén arvottamisen voi kunnolla tehd4, tarvitaan alueelta myés luonto-
tyyppitason tietoa seké tietoa metsien lahopuuston méarésta. Kaava-alueella ei tule tehda hak-
kuita kaavan valmistelun aikana.

Vastine: Kaava-alueen rakentaminen perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan (Marja-Van-
taan osayleiskaava, lainvoimainen 9.7.2008), jossa alue on kokonaan esitetty merkinnalla
Al (tehokas asuntoalue). Alueen suunnittelun pohjana on kaytetty uusimpia luontoselvi-
tyksia ja niitd on tdydennetty lahokaviosammalselvitykselld (Manninen 2018, loppura-
portti 2019).

Alue siséltyy Myyrmaen-Kiviston-Ylaston alueen liito-oravaselvitykseen (Ramboll Oy,
2016) ja liséksi alueella on tehty vuotuisia liito-oravaseurantoja vuosina 2017 — 2019
(Ramboll Oy). Selvityksessa ja seurannoissa on todettu, ett alueella tulee varmistaa toi-
miva liito-oravien kulkuyhteys Kehdradan ylitse pohjoiseen kohti Lippupuistoa ja etelédén
kohti Tikkurilantien etelépuolisia alueita. TAméan takia kaavaehdotuksessa kaava-alueen
itdreunaan on sijoitettu koko matkaltaan vahintdan 30 m levea lahivirkistysalue (VL, On-
nenkivenpuisto), jossa olemassa oleva puusto tulee séilyttaa ja puustoa tulee tarpeen mu-
kaan istuttaa, jotta liito-oravan tarvitsema latvusyhteys séilyy. Lisaksi VL-alue on méaari-
telty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi. Alueen puustoa ja
liito-oravan yhteystarpeita arvioitiin osana Kiviston keskustan kaavarunkotyohon liitty-
nytta maastokayntid 31.5.2018, johon osallistui edustajia Vantaan kaupungin kaupunki-
suunnittelusta, metsédnhoidosta, ymparistokeskuksesta sekd Uudenmaan ELY-keskuksesta.

Kaava-alueella on tehty kaksi lahokaviosammalkartoitusta (Manninen 2017 ja 2019), joi-
den mukaan alueella on useita lahokaviosammalen kasvupaikkoja. Lahokaviosammal on
sdadetty luonnonsuojelulailla erityisesti suojeltavaksi ja rauhoitetuksi lajiksi, jonka lajin
sdilymiselle tarkean esiintymispaikan havittdminen tai heikentdminen on kielletty luon-
nonsuojelulaissa. Kielto tulee kuitenkin voimaan vasta kun ELY-keskus on paatokselldan
maadritellyt esiintymispaikan rajat. Toistaiseksi Uudenmaan ELY-keskus ei ole tehnyt yh-
téén lahokaviosammalta koskevaa rajauspéatosta. Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
11.12.2018 pidetyssa viranomaisneuvottelussa todettiin, ettd kaava-alueen rakentaminen
on yhdyskuntarakenteellisesti kannattavaa edellyttéen, ettd alueelta I6ydetyt lahoka-
viosammalen kasvupaikat voidaan siirtdd muualle, lajille soveltuville alueille. Kuten Manni-
sen (2018/2019) lahokaviosammalraportissa todetaan, asettaa Kiviston keskustan alueen
asukasmaéaaran voimakas kasvu haasteita virkistysalueiden saastdmiselle ja kulutuskesta-
vyyden hallitsemiselle, joten onnistuessaan siirto voi mahdollistaa lajin paremman sailymi-
sen Vantaalla rauhallisemmassa, véhemman kulutukselle alttiissa sijainnissa.

Uudenmaan ELY-keskuksen kevaalla 2019 tilaaman selvityksen (Uudenmaan lahoka-
viosammalesiintymien luokittelu ja priorisointi, 30.4.2019, julkaisematon) mukaan lahoka-
viosammalen uusia esiintymid on I6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uutta-
maata. Selvityksen mukaan merkittévin syy uusien esiintymien Idytymiseen on se, etté
niita on aktiivisesti etsitty sopivilta paikoilta. Mahdollista on, etté lajia esiintyy vield huo-
mattavasti laajemminkin, jos selvityksid tehdaan lisaa.

Vantaalla lahokaviosammalselvitykset ovat toistaiseksi keskittyneet erityisesti maankay-
tén muutoskohteisiin. Lajin esiintymiskuvan hahmottamiseksi kaupunki on nyt kéynnista-
nyt koko Vantaan laajuisen lahokaviosammalselvityksen, jolla selvitetdan tarkemmin
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lahokaviosammalen esiintyvyyttd Vantaalla seké arvioida lajin suotuisan suojelutason séi-
lymisté Vantaan tasolla. Kiviston suuralueella on jo rauhoitettuja luonnonsuojelualueita ja
uuteen yleiskaavaan ehdotettuja uusia SL- ja luo-kohteita. Séilytettavia luontoarvoja on
suuralueella paljon. Jos yleiskaavaluonnoksen uudet suojeluehdotukset hyvéksytéén ja
saavat lainvoiman, niin monimuotoista arvometsda on sailymassé suuralueella reilusti
mahdollistaen lahokaviosammalesiintymien sdilymisen myas ilman virkistyskaytttpai-
neita.

Viranomaisyhteistyo

Syksylla 2018 Vantaan kaupunki tilasi Olli Manniselta jatkoselvityksen Kiviston keskustan lahoka-
viosammalesiintymista (buxbaumia viridis). Kartoituksen alustavat tulokset saatiin 15.11.2018 ja
lopullinen selvitys valmistui 21.1.2019. Uuden kartoituksen mukaan Kivisténtadhden asemakaavan
alueella sijaitsee kahdeksan lahokaviosammalen kasvupaikkaa. Aiemmassa kartoituksessa (2017)
kaava-alueelta l6ytyi 5 kasvupaikkaa, mutta niité ei endd vuoden 2018 kartoituksessa tunnistettu.

Mannisen selvityksessa lahokaviosammalia |8ydettiin myds muilta Kivistén keskustan vireilla ole-
vilta asemakaava-alueilta, joten kaupunki paatti jo alustavat tulokset saatuaan jérjestaa aiheeseen
liittyen viranomaisneuvottelun yhdesséd Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. 11.12.2018 pidetyssé
viranomaisneuvottelussa paatettiin, ettd kaupunki hakee ELY-keskukselta lupaa Kivistontéhden
kaava-alueelle sijoittuvien kasvupaikkojen siirtdmiseksi muille lajille soveltuville metsaalueille.

Vantaan kaupunki haki (hakemus jatetty 20.5.2019) luonnonsuojelulain 48 § 2 momentin mukaista
lupaa saada poiketa 42 8 1 momentin tarkoittaman rauhoitetun kasvilajin 42 § 2 momentin mu-
kaista rauhoitusmaaraysta siirtamalla yhta lukuun ottamatta kaikki lahokaviosammalen kasvupai-
kat Kiviston tdhden (nro 232500) asemakaava-alueelta Linnanmetsaan (kaupunginosa 23, Kivisto)
ja Tyttdbméaenmetsaan (kaupunginosa 25, Myllymaki). Poikkeamisen perusteena olivat: esiintymien
suojelu, lajin suotuisan suojelutason séilymisen varmistaminen, esiintymien nykyisella sijainnilla
sdilyttavan ratkaisun merkittavat taloudelliset vaikutukset seka yleiseen etuun kohdistuvat haitat.
Yksi kasvupaikka ehdotetaan sdilytettdvén kaava-alueelle sijoittuvalla VL-alueella ja se on lisaksi
kaavaehdotuksessa rajattu omalla luo-merkinnéllad. Tama mahdollistaa lahokaviosammalen suoje-
lun ja seurannan pilotoinnin rakennetussa ymparistossa.

Vantaan kaupunki on sittemmin teettanyt koko kaupungin kattavan lahokaviosammalen esiinty-
misselvityksen ja suojelusuunnitelman (Manninen & Nieminen 2020), joka on lisatty kaava-aineis-
toon ja jota on hyddynnetty suunnitteluratkaisujen uudelleenarvioinnissa. Lahokaviosammalen
suojelusuunnitelman johtopaatoksisséa on todettu kompensaatio lahokaviosammalen suotuisan
suojelutason mahdollistajaksi ja toisaalta, ettéd lahokaviosammalen kasvupaikkojen siirron hyoty
olisi kyseenalaista (Manninen & Nieminen 2020). Suojelusuunnitelman ja kaytyjen tyokeskustelu-
jen perusteella siirtolupahakemus paatettiin perua. Peruutusilmoitus lahetettiin ELY-keskukselle
25.3.2020.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja niiden vastineet

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtdvilla 11.9.-10.10.2019. Nahtévilla olleesta
aineistosta pyydettiin 14 lausuntoa. Lausuntoja saatiin 9 kpl. Saaduissa lausunnoissa todettiin seu-
raavaa:

1. Elisa Oyj, 12.10.2019

Elisa Oyj:14 ei ole huomauttamista asemakaavamuutosehdotukseen. Alueella on Elisa Oyj:n tieto-
liikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden
riittdvastéd suojauksesta.

Vastine: Ei vastattavaa.
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2. Fingrid Oyj, 2.10.2019

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole kommentoitavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Ei vastattavaa.

3. Vantaan Energia Oy, 23.9.2019 ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy, 16.9.2019

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse entuudestaan Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n keski- ja
pienjannitemaakaapeleita.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Suunnittelualueelle on kaavamuutoksen aiemmassa vaiheessa ilmoitettu sijoitustarpeet neljélle
muuntamolle (4kpl). Nama kaavakartassa vm -merkinngilla kuvatut muuntamotarpeet tulee huo-
mioida kaavaty6ssa. Kaksi kiinteistbmuuntamon tilavarausta on sijoitettu LPA tonttien parkkitaloi-
hin ja kaksi puistomuuntamon tilavarausta on sijoitettu Korukivenpuiston ita- ja lansilaitaan. Puis-
tomuuntamoiden osalta tulee huomioida 8 m véhimmaisetaisyys rakennuksiin. Alueelle rakenne-
taan sdhkon keski- ja pienjannitejakeluverkko muun infrarakentamisen yhteydessa.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida selostuksen liitteena (liite 9) olevat kaukoldmmaon sijoi-
tustarpeet katualueilla.

Vastine: Kaavatyon yhteydessa on tehty yhteisty6té Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan
Energia Sdhkdverkot Oy:n kanssa. Yhteistytssa laaditut alustavat suunnitelmat keski- ja
pienjanniteverkon ja muuntamoiden sijoittumisesta alueelle on huomioitu kaavaehdotuk-
sessa. Myds maakaapeleiden sijainti on huomioitu kaavaehdotuksessa.

4. Uudenmaan liitto, 7.10.2019

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Kiviston Kivisténtdhden asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ehdotuksesta.

Vastine: Ei vastattavaa.

5. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) 7.10.2019

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukainen Kiviston keskustan tiivistiminen tukee Hel-
singin seudun liikennejarjestelmésuunnitelma HLJ 2015:n ké&rkitavoitteiden toteutumista. Suunnit-
telualue sijaitsee lyhyen kdvelymatkan etéisyydella Kivistén rautatieasemasta. Liséksi alueen l&his-
toll1a kulkee useita Vantaan siséisia yhteyksié tarjoavia bussilinjoja. Alueelta ovat myos hyvat pol-
kupyorayhteydet seka joukkoliikenteen solmukohtiin, ettd muualle Vantaalle.

Tikkurilantien potentiaaliselle uudelle pysakkiparille suunniteltu mahdollinen alikulku mahdollistaa
toteutuessaan tehokkaamman joukkoliikenteen poikittaistarjonnan Vantaanpuiston ja Lapinkylan-
Viinikkalan suuntaan.

Timanttisilta, joka on suunnittelualueelle linjattu uusi kevyen liikkenteen yhteys alueen luoteis-
osista Timanttikujalle, mahdollistaa sujuvan liikkkumisen keh&radan pohjoispuolelle. Timanttisillan
jalankulku- ja polkupyéréliikenne tulee erottaa toisistaan, jotta sillalla voidaan taata sujuva ja tur-
vallinen liilkkuminen. Asemakaava mahdollistaa my6s entisté kattavammat yhteydet myés Lumi-
kvartsinkadulle koillisessa ja Riipilantielle idassa.
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Alueella tulee suunniteltujen ratkaisujen toteutuessa olemaan vahva kevyen liikenteen kytkenta
eri puolille Kivistdn aluetta. TAm4 pitad ottaa huomioon polkupyérien ja muiden kevyiden liikken-
nevalineiden pysakointi- ja silytysmitoituksissa.

Vastine: Kaava-alueen ulkopuolella, Timanttisillan luoteispuolella olevalle Timanttikujalle,
tullaan tdméanhetkisten suunnitelmien mukaan toteuttamaan 3,5 metria leved yhdistetty
jalkakéytéva ja pyoratie. Timanttisilta jatkuu Kehdradan eteldpuolella Serpentiinikiven-
polku-nimisend kevyen liilkenteen vaylan, joka paattyy Serpentiinikivenkatu-nimiseen pi-
hakatuun. Kaavakarttaan varattu kolmion muotoinen kevyen liikenteen vayla (Serpentii-
nikivenpolku) on toteutuessaan maavalli/-penkka, joka toimii Timanttisillan jatkeena ja
jolta on luiska ja portaat Sporttilaituri-nimiselle kevyen liikenteen vaylélle (esitetty kaava-
selostuksen liitteessé 3, katuymparistopiirustus).

Kuten edelld jo mainittiin, sillan jatkeena oleva kevyen liikenteen vayla (Serpentiinikiven-
polku) paattyy Serpentiinikivenkatu-nimiseen pihakatuun. Pihakadulla jalankulkua ja pyo6-
railya ei mydskaén eroteta toisistaan. Timanttisillan 3 metria leved vapaa kulkutila (sillan
kaiteiden véli 4 metrid), Timanttikujan ja Serpentiinikivenkadun luonne ja suunnitteluti-
lanne huomioon ottaen, Timanttisillalla eikd mydskaan Serpentiinikivenpolulla tulla ta-
manhetkisten suunnitelmien mukaan erottamaan jalankulkua ja pyoréilya toisistaan.

Asemakaavassa ei ole maarayksia liittyen alueen kevyen liikenteen véylien toteutukseen.
Toisin sanoen asemakaava mahdollistaa edelld selostetun mukaisen toteutuksen kevyen
liikenteen vaylien osalta, mutta myds jalankulun ja py6réilyn erottamisen toisistaan Ti-
manttisillalla HSL:n lausunnon mukaisesti.

6. Finavia Oy}, 9.10.2019

Asemakaavan kohde sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman Lden 55 dB ylittdvén lentokonemelu-
alueen (lentoaseman ympéristluvan liitteessa esitetty uusi verhokéyrd) ulkopuolella, mutta sen
valittdmassa laheisyydessa. Kohteessa esiintyy myos seka tieliikenteen ettd Keharadan junaliiken-
teen melua. Kaavassa on madaratty kohteeseen seka asuinrakennuksille etta paivakodille &&ne-
neristavyysvaatimukseksi véhintddn 35 dB. Finavia pitdd aédneneristavyysvaatimusta kohteeseen
soveltuvana.

Lentoaseman tarkein lentoonlahtoreitti sivuaa kaava-aluetta ja sen vuoksi lentokoneiden melu on
alueella jatkuvaa. Tasséa Finavia viittaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa anta-
maansa lausuntoon ja toteaa, ettd kaavan toteuttamisen tulee sisaltéé tulevia asukkaita infor-
moivia viesteja lentoliikenteestd ja lentoaseman laheisyydesta.

Asemakaavaehdotuksen mukaisten rakennusten toteuttaminen ei ylitd alueen esterajoituspintaa
(+100 m merenpinnasta), joten lentoliikenteen osalta kohde on talta osin toteutettavissa.

Vastine: Lausunnossa todetaan ettd "kaavan toteuttamisen tulee siséltéé tulevia asukkaita
informoivia viestejé lentoliikenteestd ja lentoaseman laheisyydesta”. Tulevat asukkaat
madrittyvat vasta kaavan vahvistuttua ja tonttien luovutuksen jéalkeen, aikaisintaan asun-
tojen ennakkomarkkinoinnin yhteydessa. Em. huomioiden alueen tulevien asukkaiden in-
formointi on haastavaa.

Lausunnon mukaisesti kaavaselostukseen on siséllytetty tulevia asukkaista informoivaa
asiaa lentoliikenteesta ja lentoaseman léheisyydesta. Selostuksen kohdasta ”3.2.2 osallis-
tumien ja vuorovaikutus” on luettavissa Finavia Oyj:n 25.10.2018 paivatty mielipide osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta, jossa mainitaan mm. kaava-alueen etaisyys (n. 2 km)
lentoaseman tarkeimman kiitotien 22R jattopéasta sekd todetaan etté lentoliikenteesté
aiheutuva melu on alueella jokapéivainen ilmi@. Lisaksi kaavaselostuksen kohdasta "2.1.3
Rakennettu ymparistd" I0ytyvat kuvat voimassa olevasta sekd uudesta lentoaseman ym-
paristoluvan liitteessa esitetysta verhokayrasta. Verhokayrié esittaviin kuviin on lisatty



232500 / Kivistontahti, 12.5.2020 32/116

my0s kaava-alueen rajaus havainnollistamaan paremmin verhokayrien sijaintia suhteessa
kaava-alueeseen.

7. Uudenmaan ELY-keskus 10.10.2019

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston juna-aseman lahietéisyydella, joten asemakaavalla tdydenne-
téén yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arella. Kaavalla mahdollistetaan
myos uuden kévelyn ja pyordilyn sillan toteuttaminen Keharadan yli, mikd véhent&d Keharadan
estevaikutusta radan molemmille puolille rakentuvassa Kiviston keskustassa.

Kaava-alueelta on vuosina 2017-2018 l6ydetty uhanalaista ja erityisesti suojeltavaa lahokaviosam-
malta usealta kasvupaikalta. Endotuksen mukaisen kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttédd mui-
den paitsi yhden esiintyman siirtdmist4 muualle. Siirtoon on haettu lupaa ELY-keskukselta. Vantaa
on kaynnistdméssa lahokaviosammalen suojelusuunnitelmaa, jonka tavoitteen on osoittaa lajin
suotuisan suojelutason sailyminen kaupungin alueella. Kaava-alueen esiintymien merkitys tulee
arvioitua téssa yhteydessa. Kaavaa ei voi hyvaksya ennen kuin suojelusuunnitelman tiedot ovat
kaytettavissa siirtolupaa kasiteltdessa ja lupa on mahdollista myéntad ilman lajin suotuisan suoje-
lutason vaarantumista.

Meluselvitysten mukaan piha-alueet ovat hyvin suojassa tie- ja raideliikenteen melulta. Lentolii-
kenteen aiheuttama melu ja sen heijastuminen seinien pinnoista voivat nostaa 4anitasoa pihoilla.
Umpikortteleiden vield parempaan d4dnimaisemaan voi vaikuttaa mahdollisimman vahan aanta
heijastavilla julkisivumateriaaleilla. Kaavamaarayksiin on syyta lisatd, etta piha- ja oleskelualueilla
seka parvekkeilla tulee saavuttaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot.
Maéréays koskee luonnollisesti myos katoille osoitettuja oleskelualueita, kuten kaavamaarayksissa
on pysakointilaitosten osalta maarattykin.

Koska radan puoleisen julkisivun meluntasot ovat lahell4 65 dB, tulee radan puolelle harkita par-
vekkeiden sijasta viherhuoneita. Samasta syysté tulee harkita my6s maaraysta huoneistojen avau-
tumisesta ohjearvojen mukaiselle hiljaiselle julkisivulle.

Vastine: Kaupunkitasoinen lahokaviosammalen esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma
on valmistunut ja siirtolupahakemus ELY-keskukselle on peruttu perustuen suojelusuunni-
telman johtopaatoksiin.

Kaavassa ei katsottu tarpeelliseksi ohjata rakennusten avautumissuuntia lausunnossa eh-
dotetulla tavalla. Asuntojen aukeamissuunnat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhtey-
dessa.

Rakennuksen &aniymparistdsta annetun ympéristoministerion asetuksen 5 ja 6 8:n muu-
toksen (muutos tullut voimaan 1.4.2019) mukaan parveketta ei ole en&a pakko suojata
melulta, mink& vuoksi tdssé kaavassa ei erikseen maarata millaan julkisivulla parvekkeita
lasitettaviksi, vaikka ohjearvo paikoin ylittyy.

8. Vaylavirasto 9.10.2019

Vaylavirasto edellyttdd, ettd kaavoitettaessa alueita radan l&heisyydessd on tapauskohtaisesti
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Me-
lun- ja térin&ntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toiminto-
jen sijoitusratkaisuista paatettéessa. Kaavatyon yhteydessé on tehty melu- seka tarinaselvitykset
ja osoitettu niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Asemakaavaehdotuksessa Vaylaviraston hallinnassa olevaa rautatiealuetta on kavennettu nykyi-
sestd noin 8 metrilld koko suunnittelualueen pituudelta. Kaavaehdotuksessa kyseinen alue on
osoitettu Sporttilaituri -nimiseksi jalankululle ja polkupy0railylle varatuksi kaduksi/tieksi (pp). Vay-
lavirasto ei nde estettd kaavassa osoitetulle rautatiealueen kaventamiselle. Kaavassa osoitetun
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Sporttilaiturin alueelle sijoittuu rautatien maaleikkauksen luiska seké radan suoja-aita. Sporttilaitu-
rin tarkemman suunnittelun yhteydessa luiskaan ja suoja-aitaan tehtédvien mahdollisten muutos-
ten suunnitelmat tulee hyvaksyttaa Vaylavirastossa.

Asemakaavaehdotuksessa rautatien l&heisyyteen on osoitettu uusia katu- ja korttelialueita. Radan
laheisyyteen rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskid, haittaa radan stabiliteetille tai kui-
vatukselle taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Radan l&heisten alueiden raken-
tamisen siséltédessa radan stabiliteettiin mahdollisesti vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista,
pengertamistd) tai maaperan kuivatusta, tulee niista tehda jatkosuunnittelussa riittavat selvitykset
radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi. Radan stabiliteetti on huomioitava jat-
kosuunnittelussa Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.

Vastine: Ei vastattavaa.

9. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) 11.10.2019

Kaava-alueen lahimmat yleiset vesihuoltoverkostoyhteydet sijaitsevat nykyisin Kiviston puistoka-
dulla ja Tikkurilantielld. Kiviston puistokadulla on jakeluvesijohto DN 225, jatevesivieméri DN 250
ja paineviemari DN 160. Tikkurilantiella on p&avesijohto DN 500 ja paéviemari DN 500.

Kaavatyon yhteydessé on koko kaava-alueelle laadittu vesihuollon esisuunnitelma, jossa on myos
esitetty alustavat hulevesien reitit ja -viemarien sijainnit.

Aluetta varten on rakennettava uutta HSY:n vesijohtoa noin 1110 m, jatevesiviemaria noin 1110 m
ja hulevesiviemarié noin 940 m. Selostuksessa todetaan: "Kivistén puistokadun jatevedenpump-
paamo j&4 pois kaytosta.

Vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 450 000 €.

Alueen jatehuolto toteutetaan putkikeréysjarjestelmélla. Putkikeraysjarjestelman liséksi alueelle
tulisi jarjestéaa korttelikohtaiset kierratyshuoneet. Kierratyshuoneet tulee jarjestaa niin, etta tyh-
jentdminen on esteetdnta ja turvallista suorittaa. Tilan suunnittelun ohessa on syyta ottaa huomi-
oon jatehuoltomaaraysten asettamat vaatimukset jatepisteen jarjestdmiselle ja mahdollistaa jate-
auton pysahtyminen mahdollisimman lahelle, enintddn 10 metrin p4ahén kierratyshuoneen
ovesta, tyhjennyksen ajaksi. Kierratyshuoneille tulee olla riittavét tilat tehokkaan jatehuollon ja
harvempien tyhjennysrytmien mahdollistamiseksi. Jarjestelmaa suunniteltaessa on syyta ottaa
my6s huomioon tulevaisuudessa laajentuvat erilliskerdysvelvoitteet mm. muovipakkausten osalta.
Joulukuusien noutoa varten taytyy nimeta paikka, mista ne voidaan kuormata kootusti ja turvalli-
sesti. Jos kiinteiston haltija haluaa lukita tai on lukinnut kerdysvélineille johtavan reitin, on lukitus
jarjestettava siten, ettd jatteiden noutaja voi avata lukituksen "HSY:n jatehuolto” -avaimella tai
HSY:lle luovutetulla koodilla. Lukituksessa on kdytettava HSY:n jatehuoltosarjaan sarjoitettua luk-
koa. Putkilukon kaytto on luvanvaraista.

Vastine: Ei vastattavaa.

Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja niiden vastineet

Kaavaehdotuksen nahtévilla oloaikana kaava-aineistosta jatettiin yksi muistutus, jossa todettiin
seuraavaa:

1. Suomen luonnonsuojeluliitto 7.10.2019

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys, 7.10.2019

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys on muistutuksessa todennut Kivistontéh-
den kaava-alueella sééstyneen merkittavan keskittyman pitk&an intensiivisemman metsénhoidon
ulkopuolella olleita rehevépohjaisia metsia: puusto on rakenteeltaan vaihtelevaa ja lahopuun
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maara korkeaa. Metsa paéosin tayttaa Eteld- Suomen metsédluonnon monimuotoisuusohjelman
(METSO) luonnontieteellisissa valintaperusteissa maaritetyt luonnonsuojelullisesti arvokkaan met-
sén kriteerit. Runsaslahopuustoisin osa (noin 4/5 kaava-alueesta) tayttaa lehtojen, turvekankaiden
seka kangasmetsien luokan | kriteerit, niukkalahopuustoisempi osa on luokkaa I1.

Kaava-aineistoon ei sisélly asiallisesti yksilGitya tietoa juuri talla kaava alueella tehdyisté luontosel-
vityksisté sekd niiden keskeisimmisté havainnoista. Alueelta ei ilmeisestikaén ole selvitetty sen
enempéaé mahdollisia uhanalaisia tai silmallapidettévia luontotyyppeja, vesilain 11 § luontotyyp-
peja kuin METSO elinympérist6jdkaan. Luontoselvitysepaselvyyksien ja puuttuvien dokumenttien
vuoksi muistutuksen jattajan on mahdotonta luotettavasti arvioida sitd, onko Kiviston téhden alu-
eella todella toteutettu asialliset liito-oravaselvitykset jokaisena ajanjakson 2017 — 2019 vuotena.

Kaava-alue on osa Kiviston alueen erittain tarkeéda lahokaviosammalkeskittymé&a. Radan ja Tikkuri-
lantien valiin ja&va ns. Koivupaéojan metsdalue on luokiteltu Uudenmaan lahokaviosammalesiinty-
mien luokittelu ja priorisointiselvityksessa (Ymparistosuunnittelu Enviro 20.4.2019) kyseisen erit-
téin térkean esiintymiskeskittyman kaikkein merkittdvimmaéksi osa-alueeksi. Kyseista selvitysté ja
sen johtopaatoksia ei ole liitetty kaava-aineistoihin.

Kiviston tdhden asemakaavaehdotus on lahokaviosammalen suojelun kannalta erittéin haitallinen.
Kaytannossa kaavassa ei edes ole yritetty ohjata rakentamista pois todettujen esiintymispaikkojen
paalta. Kaava-alue sopii nyt ja tulevaisuudessa erittdin hyvin lajin kasvupaikaksi. Luontaiset kuu-
silahopuut takaavat lajin pidempiaikaisen séilymisen, mikali aluetta ei rakenneta. Kaavaehdotuk-
sessa esitetty maankaytto tuhoaa p4ddosan alueen olennaisimmista luontoarvoista. Kaytannossa
laaja, merkittéavalta osin luonnontilaisen kaltainen metsakokonaisuus pirstoutuu pieniksi lahimetsi-
koiksi, joiden luonnontilan séilyttdminen on kdytdnnossa mahdotonta.

Kaavaehdotus ei turvaa kunnollista etelapohjoissuuntaista ekologista yhteytté kaava-alueen
poikki. Kaupunki on kuitenkin valtuustostrategiassaan sitoutunut siihen, etté ekologiset yhteydet
sdilytetadn ja timén on syyta koskea myos tekeilld olevia kaavoja. Kiviston téhden osalta ekologi-
sen yhteyden merkitysté liséé se, ettd alueen poikki kulkee talla hetkelld ainoa metsdekologinen
viheryhteys Petikon luontoalueen seké Kiviston metsien valilla.

Vastine: Muistuttaja toteaa, ettéd alueen metsa tayttéda padosin Eteld-Suomen metsaluon-
non monimuotoisuusohjelman (METSO) luonnontieteellisissa valintaperusteissa maarite-
tyt luonnonsuojelullisesti arvokkaan metsan kriteerit. Nykyisen Kehdradan rakentamisen
yhteydessa tehtiin luontoselvitys Vantaan Marja-radan rakentamisen luontoselvitys (Met-
satahti 2003). Kaava-alue siséltyy em. luontoselvityksen kahteen laajaan kuvioon, joista
todetaan niiden olevan tuoreen kankaan vanhaa metsag, jossa on kohtalaisesti isoja kuu-
simaapuita, seka lehtomaisen kankaan nuorehkoa ja kerroksellista sekametséa. Lajistosta
todetaan, ettd se on tavanomaista tai etta lajistoon ei kuulu harvinaisia tai uhanalaisia la-
jeja. Yksityiskohtaista selvitystd kaava-alueen luontotyypeisté ei ole tehty.

Se, ettd Kivistontéahden suunnittelualue on ollut pitkdén intensiivisemman metsahoidon
ulkopuolella, on mahdollistanut merkittavan lahopuumaaran. Vantaan kaupungin ympé-
ristokeskus on todennut, ettd lahopuu indikoi rauhoitetulle lahokaviosammaleelle (Lsl 42
8) soveliasta elinympéristfd. Vantaan kaupunki on tésté syysta keskittynyt selvittdmaan
lahokaviosammalesiintymat (Manninen 2017, 2019) ja laatinut koko kaupungin kattavan
lahokaviosammalen esiintymisselvityksen ja suojelusuunnitelman (Manninen & Nieminen
2020), joka on lisatty Kivistontéhden kaava-aineistoon ja hyddynnetty suunnitteluratkaisu-
jen uudelleenarvioinnissa.
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Muistuttajan mukaan kaava-aineistoon ei sisélly asiallisesti yksiloitya tietoa juuri talla
kaava alueella tehdyisté luontoselvityksista, niiden keskeisimmisté havainnoista eiké esi-
merkiksi liito-oravaselvityksen 2016 seurantavuosien 2017-2019 raportointia.

Luontoselvitykset, jotka olleet kdytdssé on lueteltu kaavaselostuksessa s. 5 (12.5.2020).
Vantaan kaupunki noudattaa maankaytto- ja rakennuslain vaatimusta riittévista selvityk-
sistd ja niiden saatavuudesta. Luontoselvityksien paivittdmisen aikataulu on vaihteleva.
Esimerkiksi kasvillisuusselvitysten ja luontotyyppitarkastelujen selvitysvéli on harvempi,
erityisesti jos alue on pysynyt jokseenkin muuttumattomana, kuten Kivisténtahden alue.
Kaikki kaavaselostuksessa mainitut selvitykset ovat saatavilla Vantaan ympéristokeskuk-
sesta ja asemakaavoituksesta. Osa selvityksistd on myds julkaistu verkossa.

Myyrméen, Kiviston ja Yl&ston liito-oravaselvitys on ladattavissa kaupungin verkkosivuilta.
Ramboll Finland Oy on toteuttanut vuotuisen liito-oravaseurannan vuosina 2016-2019;
my0Os ndma4 asiakirjat ovat saatavilla Vantaan ympéristokeskuksesta tai asemakaavan
suunnittelijoilta pyydettiessa. Viimeisin seurantatieto lisdté&n aina asianomaiseen kaava-
aineistoon osana selostusta. Kivistontahden kaavasuunnittelussa liito-oravaseurantatietoa
on kaytetty oleellisena osana suunnittelua ja suunnittelun Iahtékohtia (vrt. Kivistontahden
kaavaselostus 12.5.2020, s. 38-40: Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot, Iahtokohdat ja vi-
herrakenteen tavoitteet kartalla).

Vantaan kaupunkisuunnittelu ja ymparistokeskus paattivat Kivistontdhden asemakaava-
hankkeen kéynnistymisen yhteydessa tilata tarkentavan luontoselvityksen tdydentdméan
vuosien 2016-2017 Kiviston alueen lahokaviosammalselvityksia. Selvityksen toteutti Olli
Manninen loppuvuodesta 2018 (Manninen 2019). Tilauspaatosta edelsi Kivistén asema-
kaavayksikdn maastokaynti alueella 31.5.2018 yhdessa Uudenmaan ELY-keskuksen sek&
Vantaan kaupungin ymparistokeskuksen ja kaupungin metsienhoidosta vastaavien edusta-
jien kanssa. Katselmuksessa todettiin tarkeaksi varmistaa Kivistontahden kaavasuunnitte-
lulla liito-oravayhteys pohjois-eteldsuunnassa huolimatta siitd, ettd yhteys on liito-orava-
seurantaselvityksessa 2019 méaritelty mahdollisesti poistuvaksi (vrt. kuva Kiviston liito-
oravaseuranta 2019, Kivistontéhden kaavaselostus 12.5.2020 s. 11). Tasté syysta Onnenki-
venpuisto-nimiseen puistoon (VL) on maaratty luo/1 -merkinnalla seuraavaa: Alueella si-
jaitsee liito-oravan kulkuyhteystarve elinymparistojen vélilla. Alueella tulee turvata liito-
oravalle liikkumisen kannalta térkean ja riittdvan puuston sailyttdminen ja puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa siten, etté puustoinen latvusyhteys séilyy. Alueelle tulee istuttaa uusia
puita, erityisesti Kehdrataan rajautuvalla alueen osalla tulee séilytta& korkeita puita ja is-
tuttaa korkeaksi kasvavia puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-
oravan kulkuyhteys heikentyy tai haviaa.

Muistuttaja viittaa Uudenmaan lahokaviosammalesiintymien luokittelu ja priorisointiselvi-
tykseen (Ympéristosuunnittelu Enviro 20.4.2019) ja ettei kyseista selvitysté tai sen johto-
paatoksia ole liitetty kaava-aineistoihin. Selvitys on otettu huomioon kaavoituksessa: sel-
vitys on mainittu luontoselvityksissa s. 5 (12.5.2020) ja selvityksen johtop&atokset on
otettu huomioon osana asemakaavoitusta. Em. selvitys on Uudenmaan ELY-keskuksen ti-
laama ja se perustuu kaupunkien kera@maén aineistoon, kuten Kivistontéhden kaava-alu-
een osalta Olli Mannisen Vantaan kaupungille toteuttamiin selvityksiin vuosilta 2016 —
2017 ja 2018 (Manninen 2018, 2019). Julkaisematon raportti on ollut saatavilla Vantaan
ymparistokeskuksesta tai asemakaavan suunnittelijoilta pyydettiessa.
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Muistuttajan mukaan Kivistontdhden asemakaavaehdotus on lahokaviosammalen suoje-
lun kannalta erittéin haitallinen ja ettd kdytannossa kaavassa ei edes ole yritetty ohjata
rakentamista pois todettujen esiintymispaikkojen paalta. Vantaan kaupunkisuunnittelussa
on suunnittelun aikana arvioitu mahdollisuutta massoitella ja asemoida rakennukset siten,
ettd asemakaavoituksen aikana tunnistetut lahokaviosammalen kasvupaikat sijoittuisivat
joko korttelipihoille tai puistoihin. Tdma suunnittelutapa todettiin kuitenkin kokonaisuu-
den kannalta huonoksi, koska takeita sammalten kasvuedellytysten sailymisesta ei ole kas-
vuolosuhteiden muuttuessa. Rakentaminen véistamatta muuttaa lahokaviosammalen kas-
vuolosuhteita (tuulisuus, kosteustasapaino, valoisuuden muutokset jne.). Lahopuun ja leh-
tomaisen kasvupaikan metsapuun séilyttdminen korttelipihoilla tai pienikokoisissa puis-
toissa on arvioitu haasteelliseksi. Sen sijaan lahokaviosammalen kasvupaikan séilyttami-
nen on arvioitu mahdolliseksi VL-puistoalueella, jossa on maaratty merkinnalla luo/2 seu-
raavaa: "Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, etté lahokaviosammalen kasvu-
paikka heikentyy tai havida.”

Vantaan kaupunki on arvioinut maankaytto- ja rakennuslain 5 § tavoitteet sekd 54 § vaati-
mukset terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisasta elinympéristosté, palveluiden saatavuu-
desta, ja ndihin sisaltyvista vaatimuksista. Kivisténtahti on Kehdradan asemaan tukeutuva
alue, ja siihen kohdentuu alueeseen valtuustostrategian 2018 — 2021 tavoite "p&dosa ra-
kentamisesta sijoittuu tiivistyville keskusta-alueille ja joukkoliikennevythykkeille”. Tasté
syysté alue on voimassa olevassa yleiskaavassa sekd nahtévilla olevassa yleiskaavaehdo-
tuksessa rakentamisen aluetta (yleiskaavaehdotus néhtavilla 22.4.-18.6.2020). Ratkaisuksi
on etsitty vaihtoehtoisia keinoja lahokaviosammalen kasvuedellytysten turvaamiseksi. La-
hokaviosammalen suojelusuunnitelman johtopaatoksissé on todettu kompensaatio laho-
kaviosammalen suotuisan suojelutason mahdollistajaksi (Manninen & Nieminen 2020):
”Uudessa yleiskaavaluonnoksessa, verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan, maankayt-
t60n tehdyt muutokset oletettavasti kompensoivat (pinta-alan ja lahokaviosammalen kas-
vupaikkojen/yksildiden osalta) yleiskaavaluonnoksen rakennettaviksi osoitetuilla alueilla
olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla, jotta lajin suojelu-
taso sailyy suotuisana Vantaalla.” Kivistontéhden asemakaava-alue sijaitsee yleiskaavaeh-
dotuksen mukaan rakennettavaksi osoitetulla alueella, joten kaava-alueelle sijoittuvaan
lahokaviosammalesiintymaan kohdistuva heikentdmisen kompensointi on huomioitu suo-
jelusuunnitelmassa.

Muistutuksen mukaan kaavaehdotus ei turvaa kunnollista etela-pohjoissuuntaista ekolo-
gista yhteyttd kaava-alueen poikki, vaikka kaupunki valtuustostrategiassaan on sitoutunut
siihen, etté ekologiset yhteydet séilytetéén. Kivisténtadhden kaavasuunnittelulla on varmis-
tettu etel&-pohjoissuunnassa vahintdan 30 metrié levedna ekologinen yhteys. Kaynnissa
olevan Kiviston kaavarunkotyon viher- ja virkistysalueiden suunnittelun paivitystyon tuot-
taman tiedon perusteella on siirretty ohjeellinen ulkoilureitti Onnenkivenpuiston reunaan
mahdollisimman yhtendisen ekologisen yhteyden varmistamiseksi. Lisdksi Onnenkiven-
puistoon (VL) on méaratty luo/1 -merkinnalla seuraavaa: Alueella sijaitsee liito-oravan kul-
kuyhteystarve elinymparist6jen vélilla. Alueella tulee turvata liito-oravalle liikkumisen kan-
nalta térkean ja riittdvan puuston séilyttdminen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd puustoinen latvusyhteys sailyy. Alueelle tulee istuttaa uusia puita, erityisesti Keha-
rataan rajautuvalla alueen osalla tulee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasva-
via puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, etta liito-oravan kulkuyhteys
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heikentyy tai haviaa ja luo/2-merkinnalla seuraavaa: Alueella ei saa suorittaa sellaisia toi-
menpiteitd, ettd lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

Asemakaavaehdotuksen tarkistukset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan tehtiin tarkistus ulkoilureitin oh-
jeelliselle sijainnille VL-alueella. Kaavan tavoitteiden toteutumisen varmistamiseksi kaavamaarayk-
siin tehtiin véhaisia tdsmennyksid seuraavasti:

1. AK-, Y-jaLPA-korttelialueiden vihertehokkuutta késittelevan kaavamaarayksen sanamuo-
toa muutettiin selkedmmaksi. Kaavamaarayksen asiasisalttd ei muutettu.

2. LPA-korttelialueen kaavamaaraykseen lisattiin maininta: “Pysakointilaitos tulee kattaa.”

Kaavaselostusta on paivitetty edelld mainittujen kaavamaarayksiin tehtyjen tarkistusten ja tayden-
nysten johdosta. Liséksi kaavaselostusta on paivitetty lahokaviosammalen osalta kohdissa 2.1.2
Lahokaviosammal (s. 13) ja 3.2.2 Viranomaisyhteistyo (s. 29) seké& kohdasta 5. Asemakaavan toteu-
tus (s. 62) on poistettu toimenpide “Lahokaviosammalesiintyman siirto”. Kohtiin 2.1.3 Rakennettu
ymparisto (s.14-15) ja 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon (s. 57) on Kiviston asukasluku-
madrat paivitetty vastaamaan vuoden 2020 tilannetta. Kohtaan 4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarvi-
ointi (s. 64) on korjattu asukaskohtaisten kasvihuonepéastdjen vertailumaarat.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategian keskeiset tavoitteet kaupunkisuunnittelulle ovat:

- Kaupunkia tiivistetdén lahiluontoa vaalien.
- Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssiviisaasti.

- Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hy6dynnetéén rohkeasti ja kaupunkiympé-
rististé ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisia.

- Ratkaisuissa ja padatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elin-
voimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellékévijoita palvelu-
jen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

Vantaan kaupunki on sitoutunut seudulliseen MAL-sopimukseen vuosille 2016 — 2019. Sopimuk-
sen tavoitteena on, ettd maankayttod, asuntotuotantoa ja liikkennejérjestelmaa ohjataan kokonai-
suutena yhdyskuntarakennetta eheyttaen ja kestavaa lilkkkumista edistden. Seuraavan nelivuotis-
kauden MAL-sopimus on neuvotteluvaiheessa.

Yksi keskeinen MAL 2016 — 2019 -sopimuksen periaate on ohjata seudullinen kasvu joukkoliiken-
teen kannalta kilpailukykyisille alueille. Tallaiseksi MAL 2019 ensisijaiseksi kehittdmisvydhykkeeksi
ja asuntotuotannon kohdealueiksi lukeutuu Kehérata ja sen asemanseudut mukaan lukien Kiviston
asema ja mahdollinen tuleva Lapinkyldn asema. Kiviston keskustan rakentumisella on ollut merkit-
tava vaikutus viime vuosina Vantaan asuntotuotannon seudullisten tavoitteiden toteutumisessa.
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Vuonna 2018 Vantaalle valmistui yli 4 500 asuntoa, josta neljasosa (yli 1 100 asuntoa) rakentui Ki-
vistoon. Tulevan kymmenen vuoden aikana Kivistdon on asuntorakentamisennusteen mukaan si-

joittumassa yli 20 prosenttia Vantaan asuntorakentamisesta. Kiviston juna-aseman ympariston ra-
kentamisen mahdollistaminen Iahivuosina on avainasemassa alueen yhdyskuntarakenteen eheyt-
témisen ja kaupungin tulevien asuntotuotantotavoitteiden saavuttamisen kannalta.

Vantaan osalta Vantaan kaupunginvaltuusto on 20.5.2019 hyvaksynyt MAL 2019 -suunnitelman,
jossa kuvataan, miten Helsingin seutua kokonaisuutena pitéisi kehittdé vuosina 2019 — 2050.
Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liilkenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys véhin-
téén 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Suunnitelman paasisalté on muun mu-
assa:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta
kilpailukykyisille alueille

- Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16 500 uutta asuntoa ja asuntokannan seka elinympa-
riston laadusta huolehditaan

- Raideliikenteeseen ja pyoréliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa todetaan mm., etté:

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatéaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Vantaan arkkitehtuuriohjelmassa keskeisié tavoitteita ovat mm.:

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisi tavoitteita ovat:

- kaupunkirakenne on kestévésti tdydentyva ja sekoittuva.
- liikkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- luonnon monimuotoisuus séilytetdén ja sitd kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.
- viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.
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isitieteja-Vartaan-resurssivisatden-tiekartasty sivulla: pttps://www.vantaa.fi/asuminen ja ynj
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtokohdat

Asemakaavaratkaisun lahtokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen taydentaminen
seka alueen luontoarvojen vaaliminen: Kiviston keskustan lapi pohjoiseteldsuunnassa kulkevan
lito-oravayhteyden varmistaminen, hyvalaatuisen puuston séilyttaminen seké alueelle sijoittuvan
pienen avokallion sailyttaminen. Suunnittelun I&htokohtiin on keskeisesti vaikuttanut mygs tavoi-
teltu Keh&radan ylittavé kevyenliikenteen silta, joka mahdollistaa muun muassa koululaisten tur-
vallisen kulkemisen Keharadan etelépuolelta Aurinkokiveen.

Kaava-alue on l&hes kokonaan hoitamatonta kuusivaltaista sekametsééd. Maastokayntien perus-
teella suurin osa kuusista arvioitiin melko huonokuntoisiksi ja niiden sailymista epéiltiin, mikali nii-
den ymparilta kaadettaisiin niitd suojaava muu puusto. Alueelta ldytyi useita hyvakuntoisia isoja
maéantyja ja haapoja seka joitakin koivuja, joiden arvioitiin voivan sailyvan myaos yksittaisiksi puiksi
rakentamisen keskelle jatettyina. Nama kartoitettiin alueelta ja niiden séilyttaminen mahdollisuuk-
sien mukaan otettiin yhdeksi kaavan lahtokohdista.

teilla muut hyvakuntoiset, sailytettavat puut, vihrealla aluemerkinnalla sailytettavien metsaisten
lahivirkistysalueiden alustavat sijainnit ja punaisella nuolella kevyen likkenteen sillan paikka.

Toiminnalliset tavoitteet

Kaavan keskeisend tavoitteena on Kiviston keskustarakentamisen jatkaminen Keharadan etel&-
puoliselle alueelle Marja-Vantaan ydinkeskustan kaavaluonnoksen sek& Marja-Vantaan osayleis-
kaavan mukaisesti. Kaavan laatimisen alkuvaiheessa arvioitiin, etta kaava-alueelle voisi, aluera-
jauksesta riippuen, tulla noin 50 000 — 90 000 k-m? uutta asumista seké siihen liittyvia toimintoja
kuten pysékointilaitoksia.

Vantaan kaupungin sivistysvirasto ja tilakeskus esittivat myos tarpeen saada kaava-alueelle tontti
uudelle paivékodille vastaamaan Kiviston keskustan kovaan asukasmaaréan kasvuun. Alueelle on
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tarve saada uusi paivakoti kiireellisesti ja timéan hetken arvion mukaan sen olisi oltava kaytdssa jo
vuoden 2022 aikana.

Jo aiemmin tunnistettujen viheraluetarpeiden (séilytettava kalliometsikko ja liito-oravien kulkuyh-
teyden edellyttdma metsé) alueelle todettiin tarvittavan mahdollisesti muita viheralueita. Vahvan
pohjoiseteldsuuntaisen viheryhteyden (liito-oravametsd) lisaksi todettiin, etté alueen lapi olisi
hyva saada pienempi ita-lansisuuntainen viheryhteys, joka yhdistaisi keskustan ja kaava-alueen
reunaan tulevan uuden ison viheralueen. Korttelipihojen omien leikkipaikkojen liséksi alueelle olisi
hyva saada ainakin pieni julkinen leikkipaikka paivakodin leikkipihan liséksi. Kiviston keskustan alu-
eella on tarve uudelle koirapuistolle ja sen sijoittumista kaava-alueelle tutkittiin kaavan alkuvai-
heissa. Lopulta koirapuistoa ei kuitenkaan sijoitettu télle kaava-alueelle vaan sen sijoittumista tul-
laan tutkimaan seuraavissa keskustan asemakaavoissa.

Lilkkumisen nékdkulmasta todettiin, etté alue liitetdan nykyiseen kaupunkirakenteeseen ensisijai-
sesti jo osittain rakennetun Kiviston puistokadun kautta. Myds kunnallistekniikkaan (vesihuolto,
kaukolampd, sahkoverkko) on tarkoitus liittya paasaantoisesti Kiviston puistokadun kautta. Kivis-
ton keskustan putkijatejarjestelmaverkko tuodaan alueelle uuden kevyen liikenteen sillan raken-
teissa ja sillan suunnittelussa varaudutaan kaukolammon tuomiseen alueelle myos sillan kautta.

Kiviston keskustan kaavarunkoluonnoksen laatimisen yhteydessa teetettiin koko kaavarunkoalu-
etta koskeva lilkenneselvitys (WSP Finland Oy, 2017), jossa todettiin, ett& liikkenteen toimivuuden
nékokulmasta Kiviston puistokatua ei ole valttamatonta jatkaa kaava-alueelta tulevalle Lumikvart-
sinkadulle asti vaan se voidaan katkaista ajoneuvoliikenteeltd jo aiemmin. TAma otettiin myds kaa-
van lahtokohdaksi. Kehédradan eteldareunaan, kaava-alueen pohjoisosaan tavoiteltiin myds uutta
poikittaista kevyen liikenteen reittid, joka kulkuyhteyden liséksi voisi samalla palvella lahiliikunta-
vélineiden sijoituspaikkana, ns. sporttilaiturina.

SPORTTI-
LAITURI 4

LAHOKAVIOSAMMALEN PIENI KOIRAPUISTO

OLESKELU/
SAFIIRIAUKION
JATKE

LUONNONTILAINEN
LIITO-ORAVAMETSA

LAHOKAVIOSAMMALEN
PILOTOINTI

PIENI LEIKKIPUISTO

PAIVAKODIN ARVOPUU LUONNONTILAINEN
PIHA KALLIOMETSIKKO

Kaava-alueen viherrakenteen tavoitteet kartalla, 11/2018. Osa alkuvaiheen tavoitteista (mm. koi-
rapuisto) karsiutui suunnittelun edetessa ja eri toimintojen tilatarpeiden tarkentuessa.



232500 / Kivistontahti, 12.5.2020 41/116

Kaavaluonnokset ja kaavaehdotus

Syksyn 2018 ja alkutalven 2019 aikana kaavaratkaisuja tyostettiin laajoissa suunnittelukokouksissa,
joissa oli edustettuina kaikki keskeiset yhteistydtahot ja toimijat niin kaupungin sisalta kuin ulko-
puolelta.

Syksyn 2018 luonnokset

Ensimmaisissa luonnoksissa (ks. Viitesuunnitelmaluonnos 6.11.2018) perusrakenne perustui Kivis-
ton puistokadulta alueen sisaan tulevaan pihakatuun, jonka varrelle kaikki korttelit sijoittuvat. Li-
séksi paivakoti sijoitettiin alueen lansireunaan (todennékdinen kaava-alueen rakentamisen aloitus)
jairti seka Kehéradasta etta Kiviston puistokadusta, jotta mahdollisilta melu- ja ilmansaastehai-
ridilté valtyttaisiin herkan toiminnon kohdalla. Pysakdintilaitos sijoitettiin Kiviston puistokadun
varteen, jotta voitaisiin minimoida ajoneuvoliikenteen maara alueen sisélla.

Tassa ratkaisussa oli sdastetty merkittavé osa metsisté ja lisaksi alueelle oli sijoitettu koirapuisto ja
iso leikkipuisto. Rakentamisen kokonaismé&éra jai kuitenkin tavoiteltua matalammaksi. Alueen kes-
keisen sijainnin takia rakentamisen maaraa haluttiin lisata, joten koirapuistosta luovuttiin. Lisaksi
todettiin, ettd vaikka alueen tarvitsemat pysakointipaikat saisikin mahtumaan yhteen pyséakainti-
laitokseen k&velymatkat asunnoilta pysakdintilaitokseen muodostuisivat paikoin turhan pitkiksi.
Jatkosuunnittelussa péatettiin tasté syysta tutkia kahden pysakointilaitoksen mallia.

Co
300

Viitesuunnitelmaluonnos 6.11.2018.
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Seuraavissa luonnoksissa (ks. Viitesuunnitelmaluonnos 26.11.2018) rakentamisen maaréé on li-
satty merkittavasti ja alueelle sijoitettu myds toinen pysakdintilaitos. Itélansisuuntaista viheryh-
teyttd on kavennettu ja koirapuisto poistettu, mutta muutoin viheralueet ovat pysyneet léhes sa-
manlaisina.

Viitesuunnitemlunnos, 26.11.2018.

Talven ja kevadn 2019 luonnokset

Seuraavissa vaiheissa aiempia luonnoksia kehiteltiin edelleen ja tutkittiin muun muassa vaihtoeh-
toisia rakennustyyppivaihtoehtoja seké Kiviston puistokadun mahdollisia linjausvaihtoehtoja (ks.
Viitesuunnitelmaluonnos 6.3.2019). Kiviston puistokatu linjattiin tekemaan pieni mutka alueen al-
kuosassa ja lisaksi sille sijoitettiin alustava varaus hulevesipainanteelle. Tyypillisempien umpikort-
telien tai l&hes umpikorttelien liséksi alueelle ehdotettiin kaupunkipientaloja seka pysakoéintilaitok-
sen katolle tulevaa rivitaloa. Lisaksi pysakointilaitosten yhteyteen ehdotettiin u-muotoisia kortte-
leita, joissa pysékointilaitos muodostaisi yhden korttelipihaa rajaavista sivuista. Jatkosuunnitte-
lussa néisté kuitenkin luovuttiin, koska niiden toteutettavuutta ja houkuttelevuutta rakentajien
silmissa epailtiin ja alueelle toivottiin tavanomaisempia ratkaisuja.
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Kiviston tahti
Asemakaava nro 232500

Viitesuunnitelman luonnos 5.3.2019

Viitesuunnitelmaluonnos, joka esiteltiin yleisotilaisuudessa 6.3.2019. Tassa vaiheessa tutkittiin
mahdollisuutta kasvattaa avokallion etelapuoleisia kortteleita ja linjata Kiviston puistokatu ete-
lampé&a. Vaaleanpunaiset ympyrat kuvaavat mahdollisia liiketilojen paikkoja.

Ensimmaisissd kaavakarttaluonnoksissa (ks. Kaavakarttaluonnos 17.4.2019) on tarkistettu Kiviston
puistokadun linjaus lopulliseen muotoonsa, mink& seurauksena sailytettéavén kallion ja sen véliin
jai vahemman tilaa rakentamiselle. Véliin jaavasta korttelista tuli umpikorttelin sijaan kaarmemai-
nen lamellitalo, joka kiertyy kalliometsan ymparille. Pysakointilaitoksiin liittyva asuminen sijoitet-
tiin kummankin laitoksen kylkeen luhtiratkaisuna. Lopulta tastékin vaihtoehdosta luovuttiin, koska
sen epailtiin luovan lilan yksipuolisia asuntovaihtoehtoja. Liséksi oltiin huolissaan siit, etta tamé
ratkaisu sitoo liikaa asumisen ja pysékoinnin toteutusaikatauluja toisiinsa. Aiemmissa luonnoksissa
oli radanvarren kortteleissa pyritty sdilyttdmaén puustoa, mutta tassa vaihtoehdossa sdilyttdmisen
kannalta parhaat puut sijoittuvat pienelle puistoalueelle kahden korttelin valiin. Liséksi liito-orava-
puiston pohjoisosaa venytettiin kaavan koillisosaan sijoittuvan korttelin eteen, jotta hyvét puut
radanvarressa saatiin sailytettya ja samalla varmistettua liito-oravien Keharadan ylityspaikka toi-
mivammaksi.
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Kaavakarttaluonnos 17.4.2019.

Lopullisessa kaavaehdotusratkaisussa (ks. Kaavakarttaluonnos 23.5.2019 ja varsinainen kaavaeh-
dotuskartta) pysakointilaitosten kanssa samaan kortteliin sijoittuvia asuinrakennuksia tarkistettiin
niin, etta ne ovat pistetaloja, jotka voidaan varmemmin toteuttaa itsenaisesti ja joihin saadaan
my®6s monipuolisempia asuntoja. Liito-oravapuistoa on levennetty niin, etta se on joka kohdasta
vahintaan 30 m leved. Katutiloja on tarkennettu katujen ja puistojen yleissuunnitelman tilavaraus-
tarkastelujen pohjalta. Taman jalkeen tarkistettiin vield Y-korttelia niin, ettd sielld sijaitsevat 3 eri-
tyisen hyvaa puuta merkittiin sdilytettavaksi ja toisaalta rakennusala on muutettu valjemméksi.
Tama mahdollistaa useampia erilaisia massoitteluratkaisuja péaivakodin tarkemman suunnittelun
kaynnistyessé.
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ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Asemakaavaehdotus 19.8.2019.
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4.

4.1

411

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Kehéradan eteldpuolelle rakentamattomalle ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Kaava mahdollistaa kahdeksan asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), joissa kerrosluvut vaihtelevat viidesta kahdeksaan. Alueelle sijoittuu myos yksi yleisten ra-
kennusten korttelialue uutta péivakotia varten.

Liséksi kaava mahdollistaa alueelle kaksi pysakoéintilaitosta, joiden yhteyteen sijoittuu myos liiketi-
loja. Kaava-alueen pysakointi keskitetdan pysakointilaitoksiin.

Alueelle tulee useita puisto- ja l&hivirkistysalueita. Onnenkivenpuisto-niminen l&hivirkistysalue on
luonnon monimuotoisuuden kannalta tirked alue. Se on osa liito-oravien kulkureittia ja lisaksi
sielld on yksi séilytettava lahokaviosammalen kasvupaikka.

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistén keskustaan Kiviston puisto-
kadun kautta.

Mitoitus

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet
- Pinta-ala yhteens& 2,74 ha
- Mahdollinen rakennettava kerrosala 70 700 k-m?, josta 1 000 k-m? on liiketilaa
- Asukkaiden arvioitu maara noin 1 600

- AK-alueiden tehokkuus e=2,59. AK-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat valilla e=1.90
... e=4.29,

- Kerrosluku vaihtelee valilla 5-8

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asuntok-m? tai vahintaan 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap / 60
k-m? palvelu- ja liiketilat. Pysakdinnin toteutuessa nimeamattomana pysakointilaitoksessa
sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarasta. Myo6s vuorottaispysakoinnin toteuttaminen
mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa noin 550 ap

- Pyoréapaikkamitoitus: 2 pp / asunto ja 1 pp / 40 k-m? palvelu- ja liiketilat

Y, yleisten rakennusten korttelialue
- Pinta-ala 0,57 ha

Mahdollinen rakennettava kerrosala 2 000 k-m?

Korttelin tehokkuusluku e=0,35

Autopaikkamitoitus: 1ap / 150 k-m?, joiden liséksi kaksi liikkumisesteisille

Pyorapaikkamitoitus: vahintaan 1 pp / 90 k-m? ja 1 pp / 3 tyontekijaa

LPA, autopaikkojen korttelialue
- Pinta-ala yhteensd 0,44 ha
- Mahdollinen rakennettava kerrosala 450 k-m? (liiketilaa)

- Sallittu kerrosluku 5 + 1 maanalainen kerros
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- Arvioitu autopaikkojen maara yhteensé 780 ap (noin 350 ap korttelissa 23211 ja noin 430
ap korttelissa 23209)

VP, puisto
- Pinta-ala yhteens& 0,70 ha

VL, l&hivirkistysalue

- Pinta-ala yhteensd 1,47 ha

LR, rautatiealue

- Pinta-ala yhteensd 0,04 ha

Katualueet

- Pinta-ala yhteens& 1,84 ha

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavatyon aluksi maariteltiin tyon laadulliset paétavoitteet. Paatavoitteet ryhmiteltiin kolmeen
kehittdmiskokonaisuuteen: kaupunkirakenne ja liikkuminen, viherrakenne seka asuminen ja yhtei-
s6llisyys. Seuraavaksi on kuvattu laadulliset tavoitteet ja niiden toteutuminen kehittdmiskokonai-
suuksittain.

Kaupunkirakenne ja liilkkumisympaéristo

Kaavan tavoitteena on tiivistaa ja tdydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luoda pienipiirteisté kortte-
lirakennetta ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparistdd. Kaavan mukaiset uudet asuinra-
kennukset sopivat mittakaavaltaan ympargivaan rakenteeseen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoil-
taan vaihtelevia. Kaavan mukaiset uudet kaupunkikorttelit noudattavat tavoiteltua keskustaraken-
teen mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koske-
via méarayksia.

Kortteleista on tehty riittdvan pienid, jotta ne eivét rajoittaisi alueen siséll liikkkumista. Korttelit
ovat monimuotoisia ja katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu tai se on varattu ensisijaisesti
oleskeluun ja katuvihreélle. Talla on haluttu varmistaa, etté yhteydet joka suuntaan ovat mahdolli-
simman lyhyita ja miellyttévia ja etta reitit ovat houkuttelevia ja monipuolisia. Alueen sisalla on
lukuisia vaihtoehtoisia reitteja jalan ja pyoralla liikkuville. Alueelta on suora yhteys Kivistontahti-
nimisen puiston kautta Kiviston keskustaan ja asemalle sek& Timanttisillan kautta Keharadan poh-
joispuolelle. Alueen pysakéinti on keskitetty pysakointilaitoksiin, joihin on ajo Kivistén puistoka-
dulta.

Viherrakenne

Kiviston keskustan suunnittelussa yhtené keskeisena tavoitteena on jatkuvan viherverkoston luo-
minen ja yllapitdminen. Kaava-alue liittyy Kiviston keskustaa ympérdoiviin laajempiin virkistysaluei-
siin rakennettujen tai Iahivuosina rakennettavien puistojen muodostamien vihersuonistojen
kautta. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoitteena on asumisessa 300 metrin
maksimietaisyys sellaiseen viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle.

Kaava-alueella erityisen tarkeiksi viherrakenteeseen liittyviksi tavoitteiksi nostettiin alueen kes-
kella sijaitsevan avokallion séilyttdminen, liito-oravien kulkuyhteyden seké Kehéradan ylityspaikan
sdilyttaminen, lahokaviosammalen sailyttdmisen pilotointi tiiviin rakentamisen keskellé seké viher-
tehokkuusmenetelmén kaytto koko alueella.
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4.3

Kaava-alueelle on osoitettu useita metsdisena sailytettavia alueita, liséksi hyvakuntoisia puita on
madratty sdilytettdvan myos puisto- ja korttelialueilla. Viherrakentamisesta ja hulevesien kéasitte-
lystd on annettu méaaréykset ja uusiutuvan energian tuotantoa edellytetddn méaarayksilla. Asuinra-
kennuksiin liittyvat pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan elavyytta. Naité etupihapuutar-
hoja on maaratty kaikkiin kortteleihin. Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat mygs osaan
asuinrakennuksista seka pysakointilaitokseen maaratyt vinerkatot. Lisaksi viihtymistd ja vehreytta
edistetdan edellyttamalla tonteilta erilaisia viherrakenteita. Myos sisdpihat on istutettava mahdol-
lisimman vehreiksi.

Vantaalla on kdytdssé vihertehokkuuden menetelmé osana asemakaavojen laatimista. Vihertehok-
kuusmenetelman avulla varmistetaan tonteilla riittévéa vihred ja lapéisevé pinta-ala. Naiden merki-
tys ilmaston muutokseen sopeutumisessa ja sen hillitsemisessd korostuu kaupunkien tiivistyessa.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta kokonaispinta-alaan.
Selostuksen liitteend on kaksi viitteellista esimerkkipihasuunnitelmaa, joissa on esitetty ratkaisut,
joilla on mahdollista saavuttaa vihertehokkuuden tavoiteluku tai ylittaé se esimerkkikortteleissa.
Kaikkien yhteispihojen suunnittelussa tuleekin hyodyntaa vihertehokkuuslaskuria ja osoittaa, etta
asuinkortteleissa saavutetaan w ahintaan tavoiteluku 0,8. Vihertehokkuuslas-
kuri on ladattavissa sivustolta

Katualueille on myds osoitettu istutettavan uusia puita sek& muita viherrakenteita. Kaavaselostuk-
sen liitteen& on alueen katujen yleissuunnitelmat, joissa on esitetty, millaisia viherrakenteita eri
katualueille on suunniteltu toteutettavan. Kiviston puistokadulle on mygs sijoitettu iso hulevesi-
uoma.

Kaava-alueen viherympariston jatkosuunnittelussa on otettava huomioon Vantaan kasvillisuuden-
kayton periaatteet. Ohjeet ja lisatiedot:
- Vantaan kasvillisuuden kayton periaatteet, sivustolla https://www.vantaa.fi/instan{

cedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751 Vanll
faan kasvillisuuden kayton periaatteet 2016 koriattu.pdi]

- Kaupunkitilaohje, http://vantaankaupunkitilaohje.fi/

Asuminen ja yhteisollisyys

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa yhteisollisen asuinkorttelikokonaisuuden rakentaminen. Alu-
een sisaiset pihakadut ovat kaikkien alueen ja lahiympariston asukkaiden yhteista aluetta. Kortte-
leihin tulee rakentaa yhteisten oleskelu- ja harrastetilojen lisdksi muita yhteisié tiloja kuten pesu-
loita ja saunatiloja.

Asuntokohtaiset etupuutarhat ja sisapihat edesauttavat sosiaalisia kohtaamisia. Omaan asuntoon
liittyva ulkotila on aidattu, mika edistdd oman tilan hallintaa.

Pysakaoinnin keskittdminen pysékdintilaitoksiin liséé osaltaan alueen asukkaiden kohtaamisia alu-
een sisélla. Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia kaupunkimaisia asuntotyyppeja, jotka
mahdollistavat monipuolisen vaestdpohjan syntymista alueelle.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on tdimén asemakaavan liitteend. Taiteen kon-
septi ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seké alueen varisuunnittelua. Taide vahvistaa alueen alu-
eidentiteettid ja asuinrakennusten tunnistettavuutta seka tekee alueesta asukkailleen erityisen
asuinalueen.

ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on asuinkerrostalojen korttelialueita, puisto- ja l&hivirkistysalueita seka erilaisia
katualueita. Lisaksi kaava-alueella on yksi yleisten rakennusten korttelialue ja kaksi autopaikkojen
korttelialuetta.


http://www.vantaa.fi/vihertehokkuus
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751_Vantaan_kasvillisuuden_kayton_periaatteet_2016_korjattu.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751_Vantaan_kasvillisuuden_kayton_periaatteet_2016_korjattu.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123751_Vantaan_kasvillisuuden_kayton_periaatteet_2016_korjattu.pdf
http://vantaankaupunkitilaohje.fi/
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4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaava mahdollistaa alueelle kahdeksan uutta asuinkerrostalojen korttelia. Korttelit kiertyvét alu-
een keskelld sdilytettdvan avokallion ympaérille ja poikkeavat niin luonteeltaan kuin ratkaisuiltaan
toisistaan.

Korttelit 23204, 23205 ja 23206 ovat ratkaisuiltaan saman luonteisia. Korttelien pohjoisreunan ra-
kennusten kerroskorkeudet vaihtelevat valilla VI-VIl, muodostaen selkeén visuaalisesti rajaavan ja
melumuurina toimivan elementin Kehérataa vasten. Kaavamaarayksissa maaratty kattotyyppien
vaihtelu luo luonteikkuutta ja rikkoo vaikutelmaa yhtendisestd muurista. Naissa kortteleissa on
Keharataan péin seka korttelien kulmiin sijoitettu pistemaisen vaikutelman antavia, harjakattoisia,
muita rakennusosia korkeampia rakennusmassoja, jotka rikkovat entisestaan julkisivuja ja tekevat
katukuvasta monimuotoista. Pihakatujen varsilla rakennukset ovat pienimittakaavaisempia, mutta
korttelirakenne pysyy suljettuna. Kortteli 23206 rajautuu myds kahdelta sivultaan metsdiseen On-
nenkivenpuistoon, joka on luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue liito-oravien
liikkumisen turvaamiseksi.

Alueen keskelle sijoittuvat korttelit 23207 ja 23210 avautuvat avokalliolle. Korttelin 23210 piha
avautuu kokonaan Korukivenkalliolle ja tavoitteena on, ettd vehred piha vaihettuu luontevasti
osaksi puistoa. Korttelin 23207 puolella korttelin ja puiston vélissa on julkinen jalankululle ja pyo6-
railylle varattu katualue, jota vasten on rakennettava piharakennus suojaamaan korttelin pihaa.
Piharakennus on myd6s osa katutilan rajausta ja siihen voi sijoittaa mm. kasvihuoneen.

Kortteli 23208 rajautuu Onnenkivenpuiston l&hivirkistysalueeseen ja samannimiseen puistoon,
joka on pieni puistoalue osana aluetta halkovaa viheryhteyttd ja johon avautuu korttelin 23208
omapihaisia asuinhuoneistoja.

Kortteleiden 23209 ja 23211 asuinkerrostalojen korttelialueet liittyvét tiiviisti viereisiin autopaik-
kojen korttelialueisiin. N&issa kortteleissa asuinrakennukset ovat pistetalotyyppisid. Rakennukset
voidaan rakentaa kiinni pysékaintilaitoksiin ja kortteleihin liittyvié oleskelutiloja voidaan rakentaa
my0s pysakointilaitosten katolle.

Korttelityypistéa riippumatta asuinpihat maarataan istutettaviksi vehreiksi vihertehokkuuden peri-
aatteita noudattaen ja ne tulee suunnitella yhteiskayttoiseksi lukuun ottamatta huoneistokohtai-
sia pihoja. Kaavaselostuksen liitteen& on kaksi esimerkkipihasuunnitelmaa vihertehokkuuslaskel-

mineen.

Rakennusten julkisivuja koskevissa méarayksissa edellytetaan, ettd julkisivut ovat vaihtelevia ja ne
tulee jasentda enintddn yhden porrashuoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan vérin,
materiaalin ja sommittelun suhteen. Nakyvat vaakasuuntaiset elementtisaumat on kielletty. Kehé-
rataan rajautuvissa rakennuksissa julkisivut tulee késitelld vertikaalisin aihein. Julkisivujen on ol-
tava varikkaita ja niiden paavareina tulee kayttaa keltaisen, punaisen tai sinisen savyja. Vierekkais-
ten rakennusten tulee olla erivarisia. Puistoalueisiin rajautuvien rakennusten paéavarina tulee kayt-
téé vihreén eri savyja.

Kivistdn puistokadun, Korukivenkadun ja Serpentiinikivenkadun varsille katutasoon tulee rakentaa
liike-, palvelu- ja yhteistiloja. Tilat tulee toteuttaa erikokoisina ja omasiséankayntisind.

Korttelit jakautuvat tontteihin siten, ettd tonttien rakennusoikeuden maara vaihtelee valilla 2 300
— 6100 k-m?.
Y, yleisten rakennusten korttelialue

Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu yleisten rakennusten korttelialue 23212, johon suunnitel-
laan paivakotia. Rakennus on kolmikerroksinen ja rakennusoikeutta on 2 000 k-m?. Rakennuksen
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katon on oltava joko harjakatto tai viherkatto. Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista
ja kévelymiljo6ta korostavaa ja julkisivujen on oltava varikkéaita. Rakennuksen maantasokerroksen
tulee olla avoin ja toiminnallinen.

Tontti rajautuu l&nnessa jo kaavoitettuun Kivistontéhden puistoon ja muilta osin jalankulun ja py6-
railyn katualueisiin. Tontin huoltoajo ja saattoliikenne on suunniteltu tapahtuvan Korukivenkadun
kautta. Korukivenkadulle on suunniteltu kadunvarsipysékdintipaikkoja saattoliikennetté varten.

Tontilla sijaitsee joitakin hyvékuntoisia, sdilytettdvan arvoisia mantyjg, jotka on merkitty kaavassa
sdilytettaviksi puiksi. Rakennusala on sijoitettu tontin itdreunaan melko vapaasti mahdollistamaan
hyvinkin erilaiset massoitteluvaihtoehdot, kuitenkin niin, ettd tontin itdreunaan sijoittuvat hyvat
puuyksilot on séilytettava. Tontin lansiosa on maaratty istutettavaksi alueen osaksi. Liséksi tontin
pohjoisreunaan on osoitettu puurivi vehreyttdméaén tontin pohjoispuolelle tulevaa Sinisafiirinpol-
kua sekd my6s suojaamaan tontin pohjoispuolelle tulevan asuinkorttelin asuinpihojen ndkymié
paivékodille pain. Sinisafiirinpolun kaupunkimaisuutta tulee myos korostaa rakentamalla tontin
pohjoisreunaan vahintdan 1 m korkea kivimuuri.

Y-tontin maankayttévaihtoehdot

Kaavaratkaisu mahdollistaa paivakodin tontin suunnittelun hyvin monenlaisilla ratkaisuilla. Kaava-
tyon aikana laadittiin neljé erilaista, esimerkinomaista tontin maankéayttévaihtoehtoa. Kaikissa
vaihtoehdoissa tontin koko on sama (noin 5 700 m?), mutta rakennuksen massoittelu seké leikkipi-
han koko vaihtelevat. Rakennuksen peittopinta-ala on vaihtoehdoissa A, B ja D noin 1 000 m?,
mika mahdollistaa rakennuksen toteuttamisen kaksikerroksisena. Vaihtoehdossa C rakennus on
esitetty kolmikerroksisena, jolloin rakennuksen peittopinta-ala on noin 700 m?. Kaava mahdollis-
taa rakennuksen toteuttamisen 3-kerroksisena, jolloin leikkipihaa jad vaihtoehdoissa A, B ja D nyt
esitettyja ratkaisuja enemman. Kaikissa vaihtoehdoissa osa pihasta on osoitettu istutettavaksi ja
t&ta osaa ei ole huomioitu leikkipihan koossa. Istutettavan alueen kokoa pienentamalla leikkipihaa
saadaan suuremmaksi.

Vaihtoehdossa A leikkipiha n. 3 500 m? (4 500 m? ilman istutusaluetta), jolloin tontille mahtuu tar-
vittavat toiminnot ja leikkipiha hyvin. Tassé vaihtoehdossa rakennuksen massoittelu on yksinker-
taisin ja leikkipiha mahdollisimman suuri ja muodoltaan myos yksinkertaisin. Tontilla sdilytettavat
puut sijoittuvat myo6s hyvin leikkipihan reunoille, joten niiden séilyttdminen ja yhteensovittaminen
pihan toimintojen kanssa on melko helppoa. Asemakaavan havainnekuva-aineistoihin on mallin-
nettu tama vaihtoehto.

Vaihtoehdossa B rakennus on sijoitettu Korukivenpolun varrelle niin, etté sailytettvéksi osoitetut
kolme méntya jadvat rakennuksen suojiin atriumpihaan. Tassé vaihtoehdossa leikkipiha on 3 100
m? (4 300 m? ilman istutusaluetta) ja piha on hiukan muita vaihtoehtoja pienempi, koska osa pi-
hasta on atriumpihana Korukivenpolun puolella, eiké siten ole varsinaisesti kdytettavissa leikkipi-
haksi. Itse leikkipiha on t&ssa vaihtoehdossa yhtendinen ja helposti kerralla valvottavissa. Raken-
nuksen sijoittaminen Korukivenpolun varteen luo Korukivenkadulle enemman luonnetta ja kiin-
nostavamman kaupunkitilan kuin muut esitetyt vaihtoehdot. Vaihtoehto tukee asemakaavan kau-
punkitilallisia tavoitteita vaihtoehdoista parhaiten. Rakennuksen niin sanottu paasisaankaynti voisi
sijoittua atriumpihan yhteyteen. Paésiséankaynti voisi palvella rakennuksen muuta ja iltakaytt6a
leikkipihan ryhmasisaénkayntien rinnalla.

Vaihtoehdossa C rakennus on esitetty kolmeen kerrokseen, minkd myo6ta leikkipihan koko on 3
600 m? (4 600 m? ilman istutusaluetta). Iso piha mahdollistaa tarvittavien toimintojen sijoittami-
sen pihalla erinomaisesti ja myds rakentaminen on melko helppoa, vaikka tontille on osoitettu
saastettavia puita. Vaihtoehto mahdollistaa erillisen sisddnkayntiaukion muodostumisen Koruki-
venkadun padhan. Vaihtoehto mahdollistaa my6s kaupunkirakenteen tiivistymisen tulevaisuu-
dessa esimerkiksi niin, ettd paivédkodin yhteyteen rakennetaan lisérakennus esiopetusta ja
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ensiluokkia varten. Osan korttelista voisi myds jakaa erilliseksi tontiksi esimerkiksi asumista tai hoi-
vakotia varten.

Vaihtoehdossa D huoltopiha sijoittuu keskelle rakennusta toisin kuin muissa vaihtoehdoissa, miké
mahdollistaa keittion sijoittamisen keskemmalle rakennusta. Téssa vaihtoehdossa leikkipihan koko
on 3 400 m? (4 500 m? ilman istutusaluetta) eli piha on ldhes yhta iso kuin vaihtoehdossa C. Vaih-
toehto toimisi hyvin myds esimerkiksi osin kolmikerroksisena ratkaisuna niin, etté yhteistilat sijoit-
tuisivat huoltopihan kylkeen ja ryhmétilat nousisivat kolmikerroksisiksi siiviksi.
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Y-tontin maankayttovaihtoehtoja. Kaikissa vaihtoehdoissa huoltopiha sijoittuu tontin kaakkoiskul-
maan, Korukivenkadun paahan. Kaava-alueen lilkkennesuunnittelu perustuu tah&n ratkaisuun.
Tummanvihredlld kaavassa sailytettavaksi osoitetut puut, vaaleammalla vihreélla uudet istutetta-

vat puut.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Koko kaava-alueen pysakainti on ratkaistu rakenteellisesti kahdella pysékgintilaitoksella, jotka on
sijoitettu osaksi asuinkortteleita. Pysakdintilaitokset suunnitellaan toiminnallisesti sekoittuneiksi

hybridirakennuksiksi niin, etta niihin sijoittuu myos liiketilaa, alueelliset kierratyspisteet seka ka-

toille julkisia oleskelutiloja.
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4.3.2

Autopaikkojen korttelialueille ajo tapahtuu Kiviston puistokadulta (LPA-kortteli 23209) ja Koruki-
venkadun kautta (kortteli 23211). Alueen siséinen ajoneuvoliikenne on siten minimoitu.

Pysékadintilaitokset on sijoitettu osaksi korttelirakennetta niin, ettéa pysakdintitarpeen mahdolli-
sesti vahentyessa ne ovat otettavissa muuhun kayttéon tai korvattavissa muulla rakentamisella.

Muut alueet

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Kiviston
puistokadun kautta. Kaavan laatimisen yhteydessa teetettiin konsulttityona kaava-alueen katujen
ja puistojen yleissuunnitelmat, joissa tutkittiin katujen tilavaraukset, kuntatekniikan tilatarpeet ja
tehtiin my0s vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitelmat laati WSP Finland Oy.

Kiviston puistokadun alkuosa on jo rakennettu ja tassa kaavassa sité jatketaan uudelle, nyt kaavoi
tettavalle Onnenkivenpuistolle asti. Kiviston puistokatu on luonteeltaan alueen péaékatu ja sen
luonne muuttuu kaava-alueelle saavuttaessa. Merkittavin muutos on kasvipeitteisen hulevesipai-
nanteen sijoittaminen katualueelle. Yleissuunnitelmassa kaksisuuntainen pyoratie sijoitettiin vain
kadun eteldreunaan, mutta kaupungin toiminnallisuuden varmistamiseksi on jatkosuunnitteluvai-
heessa syyta tutkia k&velysta eriytetyn, muuhun ajoneuvoliikenteeseen rinnastettavan pyoratien
ratkaisua. Kiviston puistokadulle on my6s suunniteltu sijoitettavan puita molemmin puolin katua,
joten kadun yleisilme on vehred. Kadun varteen on myd6s suunniteltu sijoitettavan joitakin kadun-
varsipysakointipaikkoja ensisijaisesti liiketilojen asiakkaiden ja paivakodin saattoliikennetté varten.
Kiviston puistokadulta on myo6s ajoyhteys kortteliin 23209 tulevaan pysakointilaitokseen. Kiviston
puistokatu on suunniteltu paattyvan kaava-alueen itareunaan ja alustavissa katujen yleissuunnitel-
missa katualueen paahan on tulossa k&éntopaikka. Kiviston keskustan kaavarunkoluonnoksen aja-
tuksena on, etta tulevissa asemakaavoissa Kiviston puistokatu tullaan jatkamaan autottomana On-
nenkivenpuiston lapi.

Kiviston Puistokatu B-B

(@ Hv 800, mitoitus tarkistettava

@ Jv 315, mitoitus tarkistettava

@ Vj 225, mitoitus tarkistettava

@ 6 x MP 110 (Sis. Vantaan energia, Dna
Telia, Elisa ja 3kpl ylim. varauksia)

® & x MP 140 ja 14 x MP 110 (Sis. Vantaan
energia ja 2 kpl ylim. varauksia)

® Imyjste 355

@ KL DN150

Seindlinja

Ik ajorata pysakainti PP Ik

Katualueen raja

P

Z]
ooooooooo
883

istutuskaista

Kadun hulevedet ohjataan
hulevesipainanteeseen,
reunakivessd aukkoja

1.50

3.00 7.00 6.50 2.50 3.50 2.50 3.00

28.00 |,

Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus B-B

14.6.2019 Mk 1:100

Tyyppipoikkileikkaus Kiviston puistokadusta korttelin 23209 kohdalla, WSP Finland Oy, luonnos
14.6.20109.
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Serpentiinikivenkatu on keskeisin alueen siséista liilkennetta palveleva katualue, joka lahtee Kivis-
ton puistokadulta ja kiertaa alueen keskelle jaavan Korukivenkallion. Serpentiinikivenkatu on piha-
katu, jolla priorisoidaan kévelya ja pyoraily4. Katualueelle on suunniteltu tulevan puurivejé seka
istutus- ja oleskelualueita, jotka tekevat katualueesta vehrean ja myds hidastavat ajoneuvoliiken-

netta.
(D Hv 300, mitoitus tarkistettava C-C
@ Jv 200, mitoitus tarkistettava
@ Vj 10, mitoitus tarkistettava
@ 10 x MP 110 Ja & x MP 140 (Sis. Vantaan
energia Ja 1 kpl ylim. varauksia)
® 5 x MP 10 (Sis. Telia, Elisa ja Dna, 2 kpl
ylim. varauksia)
2 ® Imyste 355 o
= [=
2 @ KL DN150 =
3 * Hulevesikaivoja ei rakenneta puiden -%
kohdille n
Pylvisn syvyys Ja anturan kokoarvio
plhakaty < Pylvdsn syvyys [a anturan kokoarvio
q o,
e
e 0,025
- I 8300 1.50
@  Beles gt
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T | .
[ 3
0.50).3 } .34
I =
i 2.00
7.80 440 3.80
16.00
Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus C-C
14.6.2019 Mk 1:100

Tyyppipoikkileikkaus Serpentiinikivenkadusta korttelin 23205 ja 23207 valissa, WSP Finland Oy,
luonnos 14.6.2019.

Korukivenkatu lahtee Kiviston puistokadulta kohti Y-korttelia 23212. Ajo korttelin 23211 pysakoin-
tilaitokseen tapahtuu Korukivenkadun kautta, samoin Y-korttelin toimintaan liittyva huoltoajo. Ko-
rukivenkadun loppuosa on pihakatualuetta. Korukivenkadulle on varattu tilaa yhdelle puuriville
seka kadunsuuntaisille pysakdintipaikoille (5 kpl), jotka on l&htokohtaisesti suunniteltu varattavan
erityisesti paivakodin saattoliikennetté varten.
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@ Hv 300, mitoitus tarkistettava F_F
@ Jv 200, mitoitus tarkistettava
@ Vj 110, mitoitus tarkistettava
@ 2 x MP 110 (Sis. Dna ja Telia)

® & x MP 140 ja 10 x MP 110 (Sis. Vantaan
energia ja 2+2 kpl ylim. varauksia)
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Tyyppipoikkileikkaus Korukivenkadusta, WSP Finland Oy, luonnos 14.6.2019.

Serpentiinikivenpolku ja Timanttisilta kytkevat alueen Kehdradan pohjoispuolelle. Timanttisilta on
kevyen liikkenteen silta, jonka rakenteissa kaava-alueelle tuodaan my6s kunnallistekniikkaa (putki-
jatelinja ja kaukoldmpd). Timanttisillan yleissuunnitelmassa on tukittu sillan linjaus, tilatarpeet,
liittyminen viereisiin kortteleihin (myos sillan pohjoispaassé taman kaava-alueen ulkopuolelle si-
joittuvien korttelien osalta) seka alustavat rakenteelliset ratkaisut. Serpentiinikivenpolun katualu-
eelle sijoittuvat Timanttisillan luiska ja portaat, jotka johtavat sillalta alas Sporttilaiturille. Serpen-
tiinikivenpolun katualueelle on varattu runsaasti tilaa istutuksille. Luiska ja portaat Timanttisillalta
Sporttilaiturille ovat kaupunkitilallisesti hyvin keskeiset ja niiden suunnittelussa tulee kiinnittaa

erityistd huomiota kaupunkitilalliseen laatuun.

Timanttisillan yleissuunnitteluvaiheen nakymékuva Timanttikujan p&asta kohti kaava-aluetta,
11.6.2019 (WSP Finland Oy).
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Sporttilaituri on uusi jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, joka kulkee Keharadan etelareu-
nassa uuden Kivisténtahden -puiston ja Timanttisillan vélill4 jatkuen aina Onnenkivenpuistolle asti.
Sporttilaiturin on suunniteltu olevan erityisesti hitaamman liikkkumisen reitti, joka tarjoaa mahdol-
lisuuksia aktiiviseen oleskeluun ja ulkoliikuntaan. Katualueelle on tarkoitus sijoittaa erilaisia ulkolii-
kuntavalineita seka oleskelualueita istuksineen ja katukalusteineen.

K-K

(@) Hv 300, mitoitus tarkistettava
(@ & x MP 140 (Sis. Vantaan energla)

Seinélinja

VL-alve

Pylviiin syvyys [a anturan kekearvie

%M Nykyinen maanpinta

Katualueen raja
Katualueen raja

g H
1
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Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus K-K
14.6.2019 Mk 1:100

Tyyppipoikkileikkaus Sporttilaiturista korttelin 23204 kohdalla, WSP Finland Oy, luonnos 14.6.2019.

(D) Hv 300, mitoitus tarkistettava

Seindlinja
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Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus M-M
14.6.2019 Mk 1:100

Tyyppipoikkileikkaus Sporttilaiturista korttelin 23206 kohdalla, WSP Finland Oy, luonnos 14.6.2019.
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Pyorapaikkoja

Pensas lisaamassa

Saapuminen sivukadulta yksityisyytta

—_—

Sporttilaiturin periaatetason poikkileikkauskaavioita. Katualueelle on suunniteltu sijoitettavan pie-
nia leikki-/tai kuntoilulaiteryhmi& kuntoilua varten, penkkeja oleskelua varten seka istutuksia ryt-
mittdmaan pitkda katualuetta. Kehérata sijaitsee kaikissa poikkileikkauksissa vasemmalla ja Keha-
radalle pdin avautuvat rakennukset oikealla.

VL, lahivirkistysalueet
Kaava-alueella on kaksi l&hivirkistysaluetta (VL).

Korukivenkallio-niminen l&hivirkistysalue sijaitsee kaava-alueen keskell&, saastettava avokallio ja&
l&hivirkistysalueen keskelle. Avokallio on merkitty kaavakarttaan merkinnalla Avokallio tai siirto-
lohkare, joka tulee sailyttaa (ssk). Alueen luoteisnurkkaan on merkitty yksi puustokartoituksen
mukaan yli 100-vuotias puuyksilé merkinnélld Suojeltava puu. Liséksi alueella on yhdeksén muuta
erityisen hyvakuntoista puuta merkitty merkinnalla Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta
ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa. Alueelle on sijoitettu kaksi puistomuuntamoa ja sen etel&-
osaan on esitetty ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee Korukivenkadulta Serpentiinikivenkadulle.

Onnenkivenpuisto-niminen l&hivirkistysalue sijaitsee kaava-alueen itdreunassa ja kulkee Kehé-
radalta Kiviston puistokadulle asti. Alue on merkittava osa liito-oravien Kiviston keskustan lapi kul-
kevaa pohjoisetelasuuntaista reittia ja siksi lahes kokonaan merkitty merkinnalla Luonnonmoni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo/1). Merkintaan liittyen on erikseen méaratty,
ettd Alueella tulee turvata liito-oravalle liikkumisen kannalta tarkeén ja riittavan puuston sailytta-
minen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta puustoinen latvusyhteys séilyy. Alueelle tulee
istuttaa uusia puita, erityisesti Kehdrataan rajautuvalle alueen osalla tulee sailyttaa korkeita puita
ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, ettd liito-ora-
van kulkuyhteys heikentyy tai haviaa. Alueen puusto on melko kuusivaltaista eika kovin hyvalaa-
tuista, mutta aivan alueen pohjoisosassa, Keharadan varrella, on nelja erityisen hyvalaatuista
puuta, jotka on merkitty sailytettavaksi merkinnalla Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilo. Puisto
on leveydeltédén vahintaan 30 metrié leved, jotta puustolla olisi paremmat mahdollisuudet séilya
puiston ympérilta tehtavan puuston kaadon ja rakentamisen jalkeenkin. Onnenkivenpuiston
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pohjoisosassa on myds yksi tunnistettu lahokaviosammalen kasvupaikka, joka tulee séilyttaa. Kas-
vupaikka ja sen valiton ymparisté on merkitty merkinnalla Luonnonmonimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue (luo/2), johon liittyen on maaratty, etta Alueella ei saa suorittaa sellaisia toi-
menpiteitd, ettd lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

VP, puistot
Kaava-alueella on kolme erillista puistoaluetta.

Kivistdntdhti-niminen puistoalue sijaitsee kaava-alueen l&nsireunassa ja on jo asemakaavoitettu
puistoksi. TAssé asemakaavassa muutetaan puistoalueen pohjoisosan rajausta ja puistoon esitet-
tyd ohjeellista ulkoilureittid. Puistoalue jakautuu kahteen osaan, koska Safiiriaukiolta alueelle tu-
leva jalankulun ja pyoréilyn reitti Sinisafiirinpolku osoitetaan kulkemaan puiston lapi.

Serpentiinikivenpuisto-niminen puistoalue sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan Sporttilaituri-nimi-
sen jalankulun ja pyo6réilyn reitin, Serpentiinikivenkadun ja kahden asuinkorttelin véliin. Alueella
on viisi erityisen hyvéakuntoista puuta, jotka on esitetty séilytettavaksi merkinnélla Kaupunkikuval-
lisesti arvokas puuyksil6. Liséksi puiston I&pi on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Onnenkivenpuisto-niminen puistoalue sijoittuu Serpentiinikivenkadun, Onnenkivenpuiston lahivir-
kistysalueeseen ja kahden asuinkorttelin valiin. Se jatkaa alueen l&pi kulkevaa poikittaista viheryh-
teyttd Korukivenkalliolta Onnenkivenpuistoon. Puistoon on suunniteltu sijoitettavan yksittaisia
leikki- ja/tai kuntoiluvalineitd, mutta ei varsinaista leikkipuistoa. Puiston lapi kulkee my6s ohjeelli-
nen ulkoilureitti.

LR, rautatiealue

Kaava-alueeseen kuuluu pieni osa Kehédradan rautatiealuetta. Rautatiealueen yli osoitetaan uusi
eritasoristeys, joka mahdollistaa radan ylitse kulkevan uuden Timanttisilta-nimisen kevyen liiken-
teen sillan toteuttamisen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa ja tarkastelut ovat
ohjanneet suunnittelua. Arvioinnissa on myds tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoit-
teiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaava téaydentéa Kiviston keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.
Asemakaavaratkaisu vahvistaa Kiviston uutta keskustaa ja luo tiivista ja tehokasta kaupunkiraken-
netta. Alue sijoittuu Kiviston kaupunginosaan, Kivistén uuden keskustan keskiosiin, Kivistén puisto-
kadun ja Keh&radan valiin. Kiviston kaupunginosassa asuu télla hetkelld yli 7 800 asukasta (seutu-
ruutu.hsy.fi, 30.1.2020), josta lahes 3 800 asukasta asuu Kiviston uuden keskustan alueella (pois
lukien Keimolanmaki). Kaavan mahdollistaa koteja yli 1 500 uudelle asukkaalle. Sijainti kévelymat-
kan padssa Kivistén asemasta ja tulevasta kaupunkikeskuksesta seké paivékodista ja peruskoulusta
mahdollistaa elinkaariasumista vauvasta vaariin. Asukaspohjan laventuminen edistaa lahipalvelui-
den kehittamisté. Kohteiden kilpailuttaminen kortteleittain mahdollistaa nopean reagoinnin asu-
kasrakenteen tasapainoiseksi kehittdmiseksi.
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Yhdyskuntarakenne

Rakentaminen sijoittuu noin 250-550 metrin etdisyydelle Kivistén juna- ja bussiasemasta. Lahim-
mat bussipysakit sijaitsevat télla hetkelld reilun 200 metrin etéisyydella Keimolantien varressa.

Alue sijaitsee myds noin 700 metrin etéisyydella tulevasta Lapinkylan juna-asemasta, joten kaava
tukee myds Lapinkylan aseman toteuttamisedellytyksié liséten sen vaikutusalueen asukasmaaraa.

Rakennuksen tila
Asemakaavoitettu, ei rakennettu

I Kaavoituksessa

Il Olemassa oleva rakennus

'3 Kuvassa on esitetty Kivistontahden
asemakaavan uudet rakennukset ra-
keisuuskartassa yhdessa Kiviston kes-
kustan jo rakennettujen seka suunni-
teltujen tai rakenteilla olevien raken-
nusten kanssa.

0 50 100 200 Metria
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tadydentaa Kiviston keskustan kaupunkimaista ilmetta ja jatkaa Kiviston keskus-
tan tiivista rakennetta Keharadan eteldpuolella. Kaava-alueen erityispiirteend on sen keskella
jaava pieni avokallio (Korukivenkallio), jonka ympérille kaavan mahdollistamat tiiviit keskustakort-
telit rakentuvat. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen silti omailmeisyyden mahdol-
listaen. Kaava-alueen asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat valilla 5-8. Pysakointilaitokset
ovat 5-kerroksisia ja Y-kortteliin tuleva paivakoti 3 kerrosta korkea. Katualueista on pyritty teke-
mana tiiviita ja intiimejé, mik& yhdessé alueen rakentamisen korkeuden kanssa tukee kaupunki-
maista, mutta silti inhimillisen mittakaavan syntymisen tuntua alueella.

Kaavamaarayksin edellytetan, ettd alueen rakennukset ovat moni-ilmeisid, varikkaita ja ulkoasul-
taan toisistaan poikkeavia. Materiaalivalinnat ja rakennusten yksityiskohtaisempi suunnittelu j&a-
vat rakennuslupavaiheeseen.

Séilytettavan avokallion seké& 30 metria levedn, metséaisen Onnenkivenpuisto-nimisen l&hivirkistys-
alueen lisdksi alueelle tulee muita puistoja ja lisdksi tonteilla on edellytetty hyvakuntoisen, ole-
massa olevan puuston sailyttamista. Nama kaikki tukevat alueen vehreytta kaupunkimaisesta
tiiveydesté huolimatta. Alueen metséaisyyden ilme toteutuu, jos olevaa puustoa séastetddn mah-
dollisimman paljon ja uutta puustoa istutetaan. Jos rakennuslupavaiheessa mahdollistetaan viher-
tehokkuudesta poikkeaminen ja puuston karsiminen, vehreys ei toteudu tavoitellussa laajuudessa.
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Yleisnakyma kaava-alueesta. Keharata kulkee kuvassa etuvasemmalla.

Asuminen

Kaava mahdollistaa alueelle uutta asumista arviolta noin 1 500-1 600 asukkaalle. Asuntojen méaéara
ja jakauma tarkentuvat myohemmissa suunnitteluvaiheissa. Kaikki asuinkorttelit sijoittuvat kau-
pungin omistamalle maalle ja kaupunki ohjaa korttelien asuntojakaumaa sopimuksilla Vantaan
kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti (kh 18.6.2018). Valmistuvat asunnot
helpottavat osaltaan pdakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkéyttotavoitteita lisaamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raide-
liikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyGpaikat

Kaava mahdollistaa alueelle liiketiloja yhteensa 1 450 k-m?. Lisdksi kaava mahdollistaa alueelle
2 000 k-m? rakentamista yleisten rakennusten kortteliin (Y). Y-korttelin tonttia on kaavavaiheessa
suunniteltu uutta 192-paikkaista paivakotia varten.

Asukkaiden liséys vaikuttaa positiivisesti Kiviston keskustan palveluiden monipuolistumiseen. Asu-
kasluvun kasvu lisaa paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta.

Vantaan kasvukeskusten tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramat-
kan pééassa, joten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on erittain hyva, koska Kiviston keskusta ja rautatie-
asema sijaitsevat alle puolen kilometrin paassé alueesta. Vesihuolto ja katuyhteys on rakennettu
viereisiin kortteleihin, joten asemakaavan mukaisen rakentamisen vaatima kunnallistekniikka on
padosin jo toteutettu. Nama ovat kaavatalouden kannalta oleellisia seikkoja. Alue on rakentama-
tonta, eika sillé sijaitse johtoja tai muuta ylimééaraisia kustannuksia aiheuttavia rakenteita.

Korttelirakenne on tehokas ja pysakointi keskitetty laitoksiin, miké tarkoittaa tiivista keskusta-
maista rakentamista. Kaava-alueeseen kuuluu osa Kiviston puistokatua, josta tulee alueen jo ra-
kentuneisiin keskustan osiin yhdistava kokoojakatu.

Alueen pohjarakentamisolosuhteet ovat alueelle normaalit, maaperd on enimmakseen silttid, osin
my0s hiekkaa seka moreenia. Kallioinen makialue j&& viheralueeksi.
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Kaavan kunnallistekniikan kokonaiskustannusarvio (WSP Finland Oy) on noin 5,1 milj. €. Katujen
osuus tasta on noin 2 872 700 €, puistojen 999 500 € ja vesihuollon 424 100 €. Liséksi kaavan mah-
dollistaman uuden kevyen likkenteen sillan kustannusarvio yleissuunnitteluvaiheessa on 839 000 €.
Hinnat sisaltavét tilaajan ja urakoitsijan yhteiskustannukset ja alv. 0%.

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa, joten kaupunki saa maan myynnisté tuloja ilman maan-
kayttosopimusta. Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan kaavassa noin 70 000 k-m?2 asumisen
ja liiketilojen rakennusoikeutta, joista kaupunki saa maanmyyntituloja arviolta 30 milj. € (2019
taso).

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee arviolta 1 500-1 600 uutta asukasta. Alue tarjoaa hyvid asumisen vaihtoehtoja eri-
tyisesti asukkaille, jotka arvostavat autotonta / vahdautoista asuinymparistoa. Lahella sijaitsevat
koulut ja paivakodit houkuttelevat lapsiperheita.

Oleskelun mahdollistavat pihakadut ja asuntokohtaiset etupihat edistavat kohtaamisia ja sosiaalis-
ten suhteiden syntymistd. Paivakoti piha-alueineen tarjoaa toiminta-aikansa ulkopuolella harrasta-
misen ja oleilun paikkoja kaupunkilaisille. Kaava-alueella on edellytetty kaikissa kortteleissa yhtei-
sid oleskelutiloja seké& muita yhteistiloja tavallista enemmén. Yhteissaunoista on edellytetty yh-
teyttd kattoterassille tai pihalle. Rakennusten terassit ja viherkatot tarjoavat yhteisollisié oleskelu-
mahdollisuuksia. Pihoille ja kattoterasseille mahtuu hyvin esimerkiksi viljelylaatikoita. Kaikki ndma
edistavat uuden kaupunkikulttuurin rakentumista.

Virkistys

Kaava-alue sijoittuu p4dosin asemakaavoittamattomalle metséiselle alueelle, jota lahialueen asuk-
kaat kayttavat talla hetkelld jonkin verran virkistykseen. Kaavan myota metséisen alueen pinta-ala
pienenee, mutta Kiviston uuden keskustan alueella kokonaisuudessaan on huolehdittu virkistyk-
sen reitistoistd. Osa kaava-alueen l&hivirkistysalueista ovat osa liito-oravien elinymparistéverkos-
toa. Kaava-alueen lghivirkistysalueet liittyvéat saumattomasti muihin lahialueen puistoihin ja l&hi-
virkistysalueisiin sek& tukevat asukkaiden mahdollisuuksia liikkua viheralueita pitkin keskusta-alu-
eelta edelleen laajemmille virkistysalueille. Hanke uusine asukkaineen lisé4 hoidettujen virkistys-
alueiden maaraa ja kayttoa. Sporttilaiturille suunnitellut leikki- ja kuntoiluvélineet kannustavat liik-
kumaan ja leikkimé&an ja edistévéat positiivisia terveysvaikutuksia.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetéisyydella Kiviston asemasta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen
matkustajamé&aria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Kaava-alueen mitoitus perustuu Kiviston keskusta-alueen kattavaan Kivistén keskustan kaavarun-
koluonnokseen (nro 021600) ja lilkkenneverkko on suunniteltu kestdméaan alueen tehokkaan raken-
tamisen ja kasvavan asukasmaaran tuoma liikkenne. Kasvava asukasméara liséé osaltaan ajoneuvo-
liikennettd Keimolantielld, mutta ei juurikaan liséa Kiviston ydinkeskustan liikkennetta, koska ensisi-
jainen liikkenngintisuunta alueelta on Himeenlinnanvéylan ja Tikkurilantien suuntaan. Vaikka lii-
kenneverkon kapasiteetti kestéé tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen, aiheutuu ra-
kentamisen aikaisista valiaikaisratkaisuista ja muutostéist liikkenneruuhkia. Myo6s pysakaointi on
haaste ennen pysakdintilaitosten valmistumista, ja voi vaikuttaa koettuun viihtyvyyteen ja turvalli-
suuteen alueella ja sen valittdmassé laheisyydessa.

Kaavan mahdollistama uusi kevyen liikenteen silta, Timanttisilta, Keh&radan ylitse parantaa kulku-
yhteyksid jo rakennetussa keskustassa ja vahentad keskelld keskustaa kulkevan Keh&radan estevai-
kutusta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Korukivenkadulla ja Serpentiinikivenkadulle sijoitetaan muoviset d110PE - PN10 vesijohtoputket
kadunrakentamisen yhteydessa. Kiviston Puistokadulle tulee vesijohdon muovinen jakelujohto
d225PE-PN10. Jakelujohto kulkee uuden Kivistén Puistokadun kautta Lumikvartsinkadulle ja edel-
leen Tikkurilantielle, jossa vesijohto on mahdollista liittdd nykyiseen d500 runkovesijohtoon.

Jatevesiviemarointi

Tonttien jatevedet johdetaan Korukivenkadun ja Serpentiinikivenkadun uusiin rakennettaviin
muovisiin d200PVC/k-SN8 jatevesiviemareihin. Kiviston Puistokadulle jatevedet virtaavat d315
PVC/k-SN8 kokoojaviemareihin. Kiviston Puistokadun viemérit laskevat jatevedet Lumikvartsinka-
dun kautta Tikkurilantien nykyiseen d500M runkoviemariin.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen tonttien ja katualueen kuivatus perustuu Korukivenkadun ja Serpentiinikivenkadun
d300B/Ek-Br hulevesiviemareihin. Viemarit johtavat hulevedet Kiviston Puistokadun d800B/Ek-
Br hulevesiviemadriin, joka laskee avo-ojaan Tikkurilantien eteldpuolella. Hulevesié viivytetdan
kaava-alueella mm. Kiviston puistokadulle sijoittuvassa hulevesipainanteessa.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on esti rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama séilyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaéan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden késittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetd vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. N&ité sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee huomioida Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toi-
mintamalli.

Kaavatyon yhteydessé on koko kaava-alueelle laadittu vesihuollon esisuunnitelma, jossa on myos
esitetty alustavat hulevesien reitit ja -viemarien sijainnit. Vesihuollon esisuunnitelma on selostuk-
sen liitteend. Rakennusluvan yhteydesséa tonteille laaditaan tarkemmat hulevesisuunnitelmat,
jotka hyvaksytetaan kaupungilla. Hulevesisuunnitelmassa huomioidaan Vantaan kaupungin hule-
vesien hallinnan toimintamallin vaatimukset.

Ymparistohdiriot
Kaavasta aiheutuu asemakaavan toteuttamiseen liittyvaa hairiota rakentamisen aikana. Konkreet-
tista fyysista tyémaan aiheuttamaa hairiota ympéristoon on kaavassa minimoitu edellyttamalla

rakennuksille riittavaa etéisyytta tontin reunoista aina kun tontti rajautuu puistoon. Rakennukset
tulee rakentaa kahden metrin etéisyydelle puiston rajasta, jotta perustukset ja rakentamisen
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aikainen toiminta pysyvat tontilla. Keskeisiin katuihin rajautuvilla tonteilla rakennukset on pééa-
saantoisesti maaratty rakennettavaksi kiinni katualueeseen ja tama on huomioitu katualueiden
mitoituksessa niin, ettd katualueen reunaan jaa riittava etaisyys rakennusten ja niiden perustusten
seké rakennettavan kunnallistekniikan véliin. Rakentamisen aikana saattaa l&hiymparistélle aiheu-
tua hairioté kuten polya, tarinad, lisddntynyttd tydmaaliikennetta, hajua ja melua.

Kaava mahdollistaa alueelle useita uusia katualueita, minka seurauksena tieliikennemelu alueella

kasvaa. Uusien katualueiden mahdollistama liikennemaaran kasvu on huomioitu alueen liikenne-

ennusteissa ja siten myds muun muassa kaava-aluetta koskevassa liikennemeluselvityksessa. Ajo-
neuvoliikenteen aiheuttamia hairidita on pyritty minimoimaan sijoittamalla aluetta palvelevat py-
sakointilaitokset alueen padkadun eli Kiviston puistokadun varrelle, jotta alueen sisdinen liikenne-
maara pysyisi mahdollisimman véhaisena.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnonympadristd on osa viherrakennetta. Viherrakenne on sekd luonnontilaisten etté rakennet-
tujen viheralueiden ja muiden kasvullisten alueiden muodostama verkosto. Viherrakenne palvelee
seka luontoa etta ihmista. Uudisrakentamisella on merkittévia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.
Asukas- ja kayttadjamadran kasvu lisad viheralueiden kayttdpaineita ja kulutusta, vahentéen nykyi-
sié luontoarvoja.

Asemakaava-alueen itdreunaan on sijoitettu ekologisena viheryhteytena ja erityisesti liito-ora-
vayhteytend toimiva Onnenkivenpuisto, joka on koko matkaltaan véhintdan 30 metrié leved. Puis-
toon kohdistuvia ymparistohairidité rakentamisen aikana on ehkaisty kaavassa edellyttdmalla ra-
kennuksille kahden metrin etaisyytté tontin reunoista ja merkitsemaélla ohjeellinen ulkoilureitti
puistoalueen lansireunaan yhtendisen metsaalueen varmistamiseksi. Onnenkivenpuiston VL-alu-
eella kaavamaarayksilla edellytetdan olevan puuston, liito-oravien liikkkumisen edellyttdmaén lat-
vusyhteyden seka lahopuuston vaalimista. Kulutuskestavyytta vaalitaan alueen reunoille sijoite-
tulla reitist6lla, jolloin suurempi osa alueesta jaa koskemattomammaksi. Kaava-alueen toteuttami-
sen myo6tad lakkaa alueella harrastettu moottoriurheilu, joka osaltaan on kuluttanut metsapohjaa.

Uudisrakentaminen sijoittuu suurelta osalta rakentamattomaan metsidan. Metsan maaperan ylim-
mat osat ja kasvillisuus eivéat sdily kaavan toteuttamisen seurauksena. Kaava-alue on kuitenkin osa
laajempaa kokonaisuutta, jossa kaupungin kasvun aiheuttamat negatiiviset luontovaikutukset on
minimoitu ja viherrakenteen toimintakyky pidetdan rakentamisen méaérédan ndhden parhaana
mahdollisena.

Keskittamalla uusi, tiivis rakentaminen tehokkaasti lahelle Kehdradan asemia, on mahdollista sai-
lyttad laajempi ja toimivampi viheralueiden verkosto koko Vantaalla seka siten toteuttaa yhdys-
kuntarakenne mahdollisimman resurssiviisaalla tavalla. My6s Kiviston kaupunginosan tasolla vi-
herrakenteen ekologisesta ja virkistyksen verkostosta huolehditaan kaupunkisuunnittelun keinoin.
Tiiviin rakentamisen lomaan jatetaan laaditun kaavarunkoluonnoksen mukaisesti viherkaytavia
(mm. talle kaava-alueelle sijoittuva Onnenkivenpuisto), jotka palvelevat seké virkistyksen reitis-
toné etté alueen elitston ekologisina yhteyksina. Naité kaytavia pitkin seka eliot ettd ihmiset voi-
vat liikkua Kiviston keskustaa ympérdiville laajemmille viheralueille ja niiden vélilla. Mikali sama
madra rakentamista sijoitettaisiin alueelle matalammalla tehokkuudella, se veisi enemmén maa-
pinta-alaa ja pienentéisi siten séilytettavien viheralueiden pinta-alaa.

Alueen rakentamisen myo6té eliot menettévéat osan elinpinta-alastaan viherrakenteessa. Tata kom-
pensoidaan mahdollisimman pitkalle edellyttamalla rakennuksiin viherkattoja ja vehreité pihoja,
joiden kasvillisuus tdydentda eliéstén elinolosuhteita. Haittavaikutusten minimoimiseksi alueella
edellytetdan mydos hyvakuntoisten puiden séilyttdmista sekd uuden puuston ja muun kaupunkivih-
redn istuttamista. Asuinkortteleilta vaaditaan vahintéan vihertehokkuutta 0,8, Y-korttelissa viher-
tehokkuutta 1,6 ja pysakointilaitosten kortteleilta vihertehokkuutta 0,8. N&in korttelialueen kas-
vullisista osista tulee osa tiivistyvan kaupungin viherrakennetta. Elididen kyky kayttaa hyddykseen
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sirpaloituvaa elinymparistdverkkoa vaihtelee lajien vélilla, eikd rakennettu vihred koskaan ominai-
suuksiltaan korvaa luonnontilaista ymparist6a, mutta voi tdydentaa sité.

Alueella erityisena lajina on viranomaisneuvottelun kautta huomioitu lahokaviosammal
(buxbaumia viridis). Asiaa on avattu tarkemmin kohdan 3.2 Osallistuminen ja yhteisty0 alla. Van-
taan kaupunki haki 20.5.2019 Uudenmaan ELY-keskukselta lupaa poiketa laji rauhoitussédnnok-
sistd ja siirtdd kaava-alueelle sijoittuvat lahokaviosammalen kasvupaikat (yhté kasvupaikkaa lu-
kuun ottamatta) muille Kiviston suuralueella sijaitseville lajille soveltuville alueille, joilla on jo suo-
jelustatus ja joita ei juurikaan kaytetd virkistysalueena. Siirtolupahakemus kuitenkin vedettiin pois
25.3.2020 perustuen kaupunkitasoisen lahokaviosammalen esiintymisselvityksen ja suojelusuunni-
telman (Manninen & Nieminen 2020) johtop&atoksiin, joissa on tunnistettu kompensaatio lahoka-
viosammalen suotuisan suojelutason mahdollistajaksi ja toisaalta, ettd lahokaviosammalen kasvu-
paikkojen siirron hyoty olisi kyseenalaista.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myota metsdinen alue muuttuu tiiviiksi kerrostaloalueeksi ja sitd kautta vetta 13-
paisemattdméan pinnan maaré kasvaa alueella merkittavasti. Tama liséé kaava-alueelta muodostu-
van huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etté alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen mydta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla synty-
vié hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa ve-
det ohjataan alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sadetilanteiden virtaa-
mia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Padkaupunkiseudun kasvu edellyttad merkittdvad méaraa uutta rakentamista.
Rakentamisen sijoittamisella, toimivalla yhdyskuntarakenteella ja ilmastoystavallisilla valinnoilla
voidaan vahent&a rakentamiseen liittyvia negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Kaavan mahdollistamat uudet keskustakorttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
ja ne voidaan liittaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaan. Uudet korttelit tukeutuvat
olemassa oleviin joukkoliikennepalveluihin ja palveluihin. Korttelit mahdollistavat autottoman elé-
man hyvien kévely-, pyoraily- ja joukkoliikkenneyhteyksien varrella. Kiviston keskustan asukasluvun
lisddntyminen edesauttaa myos paikallisten palveluiden saatavuutta ja kehittymisté seké palvelui-
den saavutettavuutta ilman henkildautoriippuvuutta.

Keskittamalla rakentaminen tiiviisti voidaan sdilyttaa laajempien viheralueiden verkosto koko kau-
pungin tasolla. Laaja ja hyvin kytkeytynyt viherverkosto tuottaa suuren méérén erilaisia ekosystee-
mipalveluita, joita pienemmiksi yksittaisiksi alueiksi pirstoutunut viherrakenne ei yhta tehokkaasti
tuota. Pienilldkin vihreill& laikuilla kaupunkirakenteen seassa on kuitenkin oma roolinsa ekosystee-
mipalvelujen tarjoamisessa lahelld ihmisid. Ekosysteemipalvelut sekd ehkéisevét ilmastonmuu-
tosta sitomalla hiilt, ettd auttavat sopeutumaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin mm. viilenta-
malla kaupunki-ilmaa, vahentamalla hulevettd ja tarjoamalla elitille paremmat mahdollisuudet
sopeutua muuttuviin olosuhteisiin.

lImastonmuutos voi muuttaa elididen elinolosuhteita ja pahimmillaan tuhota kokonaisia ekosys-
teemeja, missd mahdollisimman monipuolinen viherrakenne lisaa eliGyhteistjen resilienssia eli
sopeutumiskykyd muutoksien edessa. Alueella séilytetdan seka avokallio ettd osa olemassa ole-
vasta metsastd lahes luonnontilaisena l&hivirkistysalueena. Kortteleissa on viherkattoja, joiden
tyyppind niittykatto tai kasvillisuudeltaan monimuotoinen kattopuutarha tukevat alueella elévien
elididen selviytymismahdollisuuksia. Esimerkiksi hyonteiset ja linnut voivat kdyttaa niité osana
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4.4.4

elinympérist6aan, joka muutoin pienenee. Viherkatot vahentévat myos hulevesien syntymisté ja
vahentévéat kaupunkeihin etenkin helteelld kertyvaa lampoa. On tarkedd, ettd viherkattojen mate-
riaalit ovat ymparistoystavallisia, eivatka siten siirrd paastoja materiaalien valmistusmaihin.

Vaikka korttelipihat ovat pienid, niilla edellytetdan vahintéan viherkerrointa 0,8 riittdvan vihermas-
san saavuttamiseksi. Imastonmuutos kasvattaa rankkasateiden maaraa, mika lisaa tarvetta hule-
vesien jarjestelmalliseen hallintaan. Pihoille satava vesi tuleekin imeytt&a tonteilla, mika ehkéisee
tulvimista. Kaavassa kannustetaan uusiutuvan energian kéyttoon, autottomaan asumiseen seké
esimerkiksi kaupunkiviljelyyn.

Kaavan korttelialueilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kattopintoja on hyédynnettava aurin-
koenergian kerddmiseen, ellei kattoa kaytetd muuhun toimintaan, kuten oleskeluun tai toteuteta
viherkattona.

Kaavan ekotehokkuusarviointi

Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-tytkalu on Suomen ympéristokeskuksen laatima
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisista tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia seké rakennus- etta kayttovaiheessa.

KEKO-laskenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) oli téysin betonira-
kenteisina rakennuksina toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan mata-
laenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) oli tdysin puurakenteisina rakennuksina toteutettava
alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa. Vertailun tavoitteena oli eri-
tyisesti tutkia puurakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutusta alueen ekotehokkuuteen. Kaa-
vassa ei ole edellytetty, ettd rakennukset olisivat puurakenteisia tai etta niiden pitdisi saavuttaa
tietty energiatehokkuus, vaan naihin liittyvat vaatimukset méaritella&n tonttien kilpailutusten yh-
teydessa.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepaastot, kulutetut luonnonvarat ja
luonnon monimuotoisuuden. KEKO:ssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tulos
on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sité parempi, mité pienempi luku on.

KEKO-laskennan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi taysin puurakentei-
sista rakennuksista vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepaasttjen méaarésta seké luon-
nonvarojen kaytosta. (Taulukko 1) N&itd eroja on avattu enemmaén seuraavissa kappaleissa.

Taulukko 1. Kaava-alueen kokonaisekotehokkuus

vel ve 2

100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,

matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus
Kasvihuonepédstot 90 61
Luonnonvarojen kaytto 43 26
Luontovaikutukset 43 43
Kokonaisekotehokkuus 59 43

Kasvihuonepaéastot

Kasvihuonepéastdjen maarad arvioitiin suhteessa asukasméaraan. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
paastdjen maaré per asukas on noin 88 CO2 tonnia ja vaihtoehdossa 2 ne jaavét alle 59 CO2 ton-
niin. Ero muodostuu pa&osin rakennusten energiankulutuksesta (vaihtoehdossa 2 energiankulu-
tuksen paéastot alle kolmannes vaihtoehto 1:n péastoistd) seka jonkin verran rakennusten
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rakentamisesta ja kunnossapidosta syntyvista kasvihuonepaastoista, joita vaihtoehto 1 tuottaa
noin viidenneksen enemman kuin puurakentamiseen perustuva vaihtoehto 2. (Taulukko 2)

Taulukko 2. Kasvihuonepéastot asukasta kohti

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepééstot asukasta
kohti yhteensd, CO2 t/as.
(1 550 asukasta)

Kasvihuonepéaéstot eri paastolahteisté asukasta kohti, CO2 t/as (1 550 asukasta)

87,76 58,95

Maankayttd 2,07 2,14
Infra_struktuurm rgkentaml- 0,55 0,42
nen ja kunnossapito

_Rakennusten_rakentammen 26,91 21,81
ja kunnossapito

Rakennusten energiankulu- 31,02 8,28
tus

Henkildliikenne 26,30 26,30

Luonnonvarojen kaytto

Luonnonvarojen kayttn osalta merkittavin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensé noin 127 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2
kuluttaa yhteensa noin 77 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten liséksi luonnon-
varoja kuluu infrastruktuuriin (vel: 2,49 tuhatta t/as. / ve2: 1,25 tuhatta t/as). Puurakentamisen
vaihtoehdossa (ve 2) materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiukan pienempi kuin betoniraken-
tamisen vaihtoehdossa, mutta kokonaisuudessa ero ei ole merkittava.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin kolmanneksen siita,
mitd vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan vaihtoehto 2 kuluttaa noin 9 tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei kdyta niita juuri lainkaan. (Taulukko 3)

Taulukko 3. Luonnonvarojen kaytto rakennuksiin

vel ve 2

100 % betonirakenteinen,
matalaenergiatehokkuus

100 % puurakenteinen,
passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiaalin

kulutus yhteensa, tuhatta 127,08 77,42
tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittdin, tuhatta tonnia

Maamassat 34,99 34,99
Uusiutumattomat 92,06 33,29
Uusiutuvat 0,03 9,14
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4.5

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Nain ollen luontovaikutukset
ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparist6én on
arvioitu tarkemmin kohdassa 4.4.2.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympéristohairididen osalta on kaavan vaikutuksia arvioitu suhteessa lentomeluun, tieliikenteen ja
raideliikenteen meluun, raideliikenteen aiheuttamaan tarindan, ilman epapuhtauksiin ja pienhiuk-
kasiin sek& rakentamisen aikaisiin hairiotekijoihin. Liikenteen meluvaikutuksista laadittiin erillinen
meluselvitys (Promethor Oy, 29.7.2019) ja raideliikenteen tarindvaikutuksista térinéaselvitys (WSP
Finland Oy, 23.11.2018).

4.5.1 Melu ja térind

Lentomelu

Asemakaava-alue sijaitsee lentomeluvythykkeelld 3 (50 — 55 desibelin), jonka vuoksi rakennuksen
ulkoseindn aénitasoerovaatimus mitoitetaan lentomelua vastaan 32 dB(A). Koko Kiviston keskus-
tan alueella on kuitenkin sovittu lentomelun osalta kaytettavaksi danitasoeroa 35 dB(A), miké on
melusuojauksen lahtokohta myds téssa asemakaavassa. Asemakaavassa kiinnitetaan erityisté huo-
miota lentomelun aiheuttamiin vaatimuksiin, joihin vastaa esimerkiksi asemakaavaméaaraykset
koskien aanieristysta sekd kattomateriaaleja ja -muotoja.

Liikenteen meluselvitys

Kaavan laatimisen yhteydessa kaava-alueelle laadittiin meluselvitys (Promethor Oy, 29.7.2019),
jossa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla ulkopihoille sek& rakennusten julkisivuille kohdis-
tuva tie- ja katuliikenteen melu, raideliikenteen melu sek& ndiden yhteisvaikutus vuoden 2040 en-
nustetilanteessa. Kaava-alueen tieliikenteen merkittavimmat lahteet ovat Tikkurilantie seka viel&a
padosin rakentumattomat Kiviston puistokatu ja Lumikvartsinkatu. Ennustetut lilkennemaarat
ovat suuremmat kuin nykyiset, joten ennustetilanne on mitoittava. Selvityksesséd huomioitiin, etta
lentomelun osalta Kiviston alueella on sovittu kdytettavaksi 35 dB &aneneristavyysvaatimusta
asuinrakennusten osalta. Liikenne-ennusteena on meluselvityksessa kaytetty Vantaan kaupungilta
saatuja liilkennetietoja ja ennustetta vuodelle 2040.

Melu ulko-oleskelualueilla

Meluselvityksen mukaan asuinrakennusten sisépihoilla ja paivékodin oletetulla oleskelupiha-alu-
eella tayttyy (alittuu) sekd paivaajan ohjearvo 55 dB(A) etté yoajan ohjearvo 45 dB(A) rakennus-
massojen tuoman suojan johdosta. Paivakodin piha-alueella téyttyy péivaajan ohjearvo 55 dB(A),
vaikka kaava-alueen muut rakennusmassat eivat olisi viel& rakentuneet.

Asuinrakennusten sisdpihojen melutason osalta ei mytsk&an ole merkitystd rakennetaanko kaa-
vassa kulkuaukoiksi esitetyt rakennusten osat kokonaan avoimina vai niin, etté niiden alaosassa on
4.2 korkea kulkuaukko.

Tonttien rakentumisjérjestys on sisépihojen oleskelualueiden ohjearvojen saavuttamisen kannalta
vapaa, mutta meluselvityksessé suositellaan, etté alue rakennetaan korttelikokonaisuuksin, jotta
rakennusmassat suojaavat mahdollisimman tehokkaasti sisépihoja.

Radan varteen sijoittuvalla Sporttilaituri-nimisella katualueella melutaso on paikoin korkea, mika
saattaa vaikuttaa Sporttilaiturin vetovoimaisuuteen oleskelupaikkana. Sporttilaituriin liittyvét oles-
kelupaikat on kuitenkin mahdollista sijoittaa mm. siihen liittyvien puistoalueiden (Serpentiinikiven-
puisto ja Kivistdntdéhden pohjoisosa) puolelle, missd melutaso on alhaisempi.
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Meluselvityksen perusteella kortteleihin 23209 ja 23211 sijoittuvien pyséakdintilaitosten tulee olla
osin tiivisrakenteisia, jotta ne suojaavat riittavasti samoissa korttelissa olevien AK-korttelien oles-
kelupihoja. Selvityksen mukaan korttelin 23209 talousrakennuksella ei ole meluntorjunnallisesti
merkitysta, mikali pysékointilaitos on tiivisrakenteinen vahintaan 6 m korkeuteen maan pinnasta.
Mikali pysakointilaitos on tiivisrakenteinen vain 3 m korkeuteen maan pinnasta, tulee talousraken-
nuksen olla tiivisrakenteinen vahintd&n 2 m korkeuteen maan pinnasta. Korttelin 23211 pyséakoin-
tilaitoksen taas on oltava tiivisrakenteinen vahintdan 3 m korkeuteen maan pinnasta, jotta raken-
nusten sisdpihalla saavutetaan melutason ohjearvot. Tontin talousrakennuksella ei ole meluntor-
junnallisesti merkitysta. Korttelien 23209 ja 23211 pihojen melusuojaustarpeen takia kaavamaara-
yksiin kirjattiin LPA-kortteleihin liittyen seuraava vaatimus: “Pysakointilaitosten AK-korttelialuei-
den pihoihin rajautuvat seinat tulee rakentaa tiiviisrakenteisina vahintédan 3 metrin korkeuteen
saakka.”

Mikali alueen pysakaintilaitosten péélle toteutetaan oleskelualueita, ylittyy niillé osittain y6ajan
ohjearvo. Mikéli koko katon alalle halutaan tehdé oleskelutilaa, on korttelissa 23209 pysakointilai-
toksen katon ité- ja eteldreunalle ja korttelissa 23211 pysakointilaitoksen katon koillis- ja kaakkois-
reunalle rakennettava 2,5 m korkea melueste. Katoille mahdollisesti tulevien oleskelupaikkojen
sijaintia ei ole vield tarkemmin madritelty, joten kaavamaarayksiin kirjattiin pyséakaointilaitoksiin
liittyen, etté katoille tulevilla oleskelualueilla tulee alittaa melun ohjearvot ja méarittaa tarvittava
torjunta rakennuslupavaiheessa.

Melueste 2.5 m
kattopihan lattiatasosta

Melueste 2,5 m N |
kattopihan lattiatasosta My e Yeedl [ 2
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Pysakaintilaitosten kattopihoille sijoitettavien meluesteiden sijainti, mikéli koko kattopinta-alaa
halutaan kayttaa oleskeluun. (Promethor Oy, 29.7.2019)

Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu ja 8dneneristavyysvaatimukset

Meluselvityksen mukaan kaikkien asuinrakennusten ja paivakodin ulkokuoren kokonaisdéneneris-
tavyysvaatimus on 35 dB(A), joka maaraytyy alueella lahes yksinomaan lentoliikenteesta. Lahinna
rataa sijaitsevien rakennusten radanpuoleisilla julkisivuilla vaatimus on samansuuruinen myos rai-
deliikenteen hetkellisen maksimiaanitason mukaan tarkasteltuna.

Valtioneuvoston paattksen 993/1992 melutason ohjearvo 55 dB(A) tayttyy osassa Kiviston puisto-
kadulle ja Keharadalle p&in avautuvista julkisivuista. Naille julkisivuille avautuvat asunnot olisi suo-
siteltavaa suunnitella niin, etté ne avautuvat myods ohjearvon tayttavalle puolelle. ELY-keskuksen
oppaassa 02/2013 on kuitenkin todettu, ettd mikali julkisivulla ylittyy paivalla keskiaanitaso 65
dB(A), tulee asuntojen aueta my0ds suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvéat (ns. lapitalon huoneisto).
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Meluselvityksen mukaan kaava-alueella korkein julkisivuun kohdistuva keskidanitaso paivélla on
63 dB (A), joten ndin ollen asunhuoneistojen avautumiselle ei ole rajoitteita.

Melun vaikutus parvekkeisiin

Meluselvityksen mukaan julkisivuun kohdistuvien pdivaajan keskiaanitasojen perusteella parvek-
keita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten julkisivuille.

Meluselvityksen mukaan julkisivuille tuleva melutaso edellyttédé parvekelasitusta osassa Kiviston
puistokadun varren julkisivujen parvekkeita seké alueen pohjoisimpien kortteleiden Kehéradan
puoleisilla julkisivuilla. Normaalilla parvekelasituksella voidaan parvekkeen melutasoa laskea noin
10 dB ja meluselvityksen mukaan parvekkeiden sijoittamiselle ei ole varsinaisia rajoitteita. Raken-
nuksen &aniympéristosté annetun ymparistoministerion asetuksen 5 ja 6 §:n muutoksen (muutos
tullut voimaan 1.4.2019) mukaan parveketta ei kuitenkaan ole en&é pakko suojata melulta, mink&
vuoksi téssé kaavassa ei erikseen maarata millaén julkisivulla parvekkeita lasitettaviksi, vaikka oh-
jearvo paikoin ylittyy. Oheisessa kuvassa on esitetty meluselvityksen mukaan suositellut parvek-
keiden lasitustarpeet.

Olemassa oleva asuinrakennus
Olemassa oleva muu rakennus

|
—
||
I = Suunniteltu asuinrakennus

I = Asuinrakennuksen osa, jossa 4,2 m korkea kulkuaukko
I = Suunniteltu paivakotirakennus

I = suunniteltu muu rakennus

[T

Liite & 29.7.2019 Mittakaava 1:1200 (A3)
I = i asitustarvetta Vontoa
4 — e Vaatimustan méritiamisessé on huomioltu,
B (A) et parvekkeen seinaheljasius nostaa
E = ;—:;TA) Asemakaava ja asemakaavan muutos Kivistdntahti nro 232500, Vantaa. 5:;\":;“‘:7;‘ :;"“";T:: ;:;:‘:::""u;:;
A = s 8 dB:A) Suunniielfu meaniuhi5 ja vuodon 2040 Btenne. i Iasiltaa, kun julkisivuun kehdistuva
IIQ B — uEI(A: par melua vastaan. paivaajan keskiaaniiaso yiltias 52 dB(A).
s I - 10 dB(A) Koordinaattijirjesteims: ETRS-GK25
PROMETHOR | okeusjaresteima: 2000

Uudisrakennusten parvekelasituksen &aneneristéavyysvaatimus tie- ja raideliikenteen melua vas-
taan (Promethor Oy, 29.7.2019)

Raideliikenteen tarina ja runkomelu
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Rautatieliikenteen tarindvaikutusten tarkastelussa (WSP Finland Oy 23.11.2018) on arvioitu ihmi-
sen tarindna tunteman varahtelyn tasoa ja vaimentumista radan laheisyydessé seké tarkasteltu
vasteiden suuruutta suhteessa sallittuihin arvoihin. Selvityksen mukaan vasteet ovat varsin koh-
tuulliset ja viitearvojen alapuolella. Laskennassa oletuksena on ollut rakennusten perustaminen
tukipaaluille, jolloin erityisesti pystykomponentit ovat hallinnassa. Tarkastelussa pidettiin keskikor-
keutena kahdeksaa (8) kerrosta — tdmé rakennuskorkeus on siind méaérin pieni, etteivat myoskaan
vaakasuuntaiset varéhtelyt muodostu ongelmaksi.

Tarinaselvityksessa todettiin, ettd arviointiin liittyvid epdvarmuustekijoita ovat vajavaiset tiedot
rakennusten rakenteellisista yksityiskohdista, kuten jaykistyksesta ja perustamistavasta ja, etté
néilla voi olla vaikutusta rakennuksessa koettavaan tarin&én. Tarinan vaikutuksia arvioitaessa mal-
linnuksen avulla voi olla perusteltua hieman ylikorostaa yksittaisia vaikutteita johtuen epdvar-
muustekijoisté. Jannemitoiltaan pitkat ja joustavat lattiarakenteet voivat pitkien junien vaikutuk-
sesta resonoidessaan aiheuttaa merkittavaa tarinaefektia rakennuksessa.

Runkomelun osalta todettiin, ettei erillista selvitysta kaavavaiheessa tehdé koska runkomelun mal-
lintaminen kaytdssé olevilla tiedoilla on liian epdmaaraista. Kaava-alueen pohjoisimmat korttelit
ovat kuitenkin kohonnen runkomeluriskin alueella ja siksi kaavamaéarayksiin kirjattiin, etta kortte-
leiden 23204, 23205 ja 23206 rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runkomelun ja -
térinén torjuntatarve.

4.5.2 llmanlaatu

Kaava-alue sijaitsee noin 600-1 000 metrin etéisyydella Himeenlinnanvayléstd, joka on alueen
merkittavin ilmanlaatuun vaikuttava tiealue. Talla etéisyydella moottoritien laheisyys ei endd
nosta ilman epapuhtauksien pitoisuuksia. Sen sijaan asemakaava-alueella on kaupunkiseudun
taustapitoisuuksien mukainen ilmanlaadun taso. HSY:n ilmanlaatumallinnuksen mukaan alueella
on keskimaarin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lahempéana Helsingin keskustaa. Kivistén ilman-
laatu ei asemakaavan vaikutuksesta merkittavasti huonone, vaikka ilmanlaatua parantava metséa-
pinta-ala pienenee asemakaava-alueen verran ja kaavan toteutuminen liséé alueen liikenneméa-
ria. Keskittamalla uusi rakentaminen tiiviisti radan varrelle voidaan kuitenkin vaikuttaa alueelli-
seen ilmalaatuun kahdella tavalla. Ensinna, ekosysteemipalveluna ilmanlaadun séatelya tuottavia
viheralueita pystytaén sailyttdmaan suurempina kokonaisuuksina koko kaupungin tasolla. Toiseksi
hyvien julkisten liikkenneyhteyksien varrella sijaitseva rakentaminen tarjoaa paremmat mahdolli-
suudet autottomaan elamantapaan, miké edistéé hyvaa ilmanlaatua koko paakaupunkiseudulla.

4.5.3 Rakentamisen aikaiset hairiot

4.6

Kaavan laajuuden takia rakentamisen aikana alueelle kohdistuu hairi6ita rakennustyémaista to-
dennakéisesti jopa 10 vuoden ajan. Tydmaatoiminnan aikana saattaa ilmeta paikallisesti ainakin
lisddntynytta polya, tarindd, tydmaaliikennettd, hajua ja melua. Kortteleihin rajautuviin puisto- ja
lahivirkistysalueisiin liittyvid hairiévaikutuksia on pyritty pienentdmaan jattamalla vahintaéan kah-
den metrin etéisyys rakennusmassojen ja tontin rajan vélille, jottei tyémaatoimintaa tarvitsisi ulot-
taa puistojen ja lahivirkistysalueiden puolelle. Suojaetéisyys ei poista tydmaan aiheuttamia melu-,
haju- tai hiukkaspaéstoja. Tydmaan aiheuttamat hairiot ovat kuitenkin véliaikaisia ja valttamaton
osa asemakaavan toteutusta.

NIMISTO

Alueen nimistd perustuu Kiviston keskustassa kaytettyyn korukiviteemaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistdryhmé on 10.6.2019 kokouksessaan hyvaksynyt seuraa-
vat kaava-alueelle tulevat nimet:

Kivistontahti / Kivistos stjarna
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Puisto jatkuu. Nimi johtuu Afrikantahdest&, joka on ollut maailman suurin timantti, mutta
Kivistontédhden pari Afrikantéhti / Afrikas stjarna (2010, puisto) on jaanyt pois.

Sporttilaituri / Sportkajen

Uusi jalankulkukatu, liikunnallinen laituri rautatien vieressa.
Sinisafiirinpolku / Blasafirsstigen

Jalankulkukatu jatkuu.

Timanttisilta / Diamantbron

Uusi rautatien ylittava kevyen liikenteen silta Timanttikujan paassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistdryhméa késitteli kokouksessaan 19.8.2019 seuraavat uu-
det kaava-alueelle tulevat nimet:

Korukivenkatu / Prydnadsstensgatan, Korukivenkuja / Prydnadsstensgranden, Koruki-
venpolku / Prydnadsstensstigen, Korukivenkallio / Prydnadsstensberget

Korukivi-alkuiset nimet sijoittuvat kaava-alueen lounaisnurkkaan, Kiviston puistokadun
ensimmaisen poikkikadun, alueelle tulevan paivékodin ja sen l&heisen, luonnonmukaisena
sdilytettavan avokalliometsikon laheisyyteen. Korukivi (aiemmin puolijalokivi) on mine-
raali tai harvemmin kivilaji, jota pelkén koristeellisuutensa vuoksi hiotaan kaytettavaksi
koruissa tai muissa pienissé koriste-esineissa.

Serpentiinikivenkatu / Serpentinstensgatan, Serpentiinikivenpolku / Serpentinstenssti-
gen, Serpentiinikivenkuja / Serpentinstensgranden, Serpentiinikivenpuisto / Serpentins-
tensparken

Serpentiinikivenkatu on alueen siséisté liikennetté palveleva pihakatu ja muut Serpentii-
nikivi-alkuiset katualueet ovat siitd lahtevia pienempia kujia. Serpentiini-niminen mine-
raali on padmineraali serpentiinikivessa. Serpentiinid tavataan Suomessa Kainuussa,
Lapissa ja Pohjois-Karjalassa ja sita kdytetaén jonkin verran myds koruissa ja koriste-esi-
neissa.

Onnenkivenpuisto / Lyckostensparken

Keharadan eteldpuolisen alueen halkova keskeinen lahivirkistysalue seka siihen liittyva
puistoalue. Kivistén keskustan kaavarunkoluonnoksen mukaan Onnenkivenpuisto jatkuisi
Kiviston puistokadun eteldpuolelle aina Tikkurilantielle asti ja uudelle Onnenkivi-nimiselle
asemakaava-alueelle (tydohjelma 2019). Onnenkivi on astrologiassa jalo- tai korukivi,
jonka uskotaan tuottavan onnea kantajalleen.
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S.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisen aikataulutus

Tavoitteena on aloittaa alueen tarkempi suunnittelu ja rakentaminen vélittomasti, kun kaupungin-
valtuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen ja kaava on saanut lainvoiman. Vantaan kau-
punki jarjestaé kortteleista kilpailutuksia alueen toteuttajien valitsemiseksi. Kaava-alueella sijaitse-
vat lahokaviosammalen kasvupaikat on siirrettévéa alueelta ennen rakentamisen aloittamista.

Kaavan rakenne perustuu siihen, ettd alueelle saavutaan Kiviston puistokadun kautta. Kiviston
puistokadun alkupaa lienee todennékoisin rakentamisen aloitusalue. Alue liitetdan osaksi Kiviston
keskustan putkijatekerdysjérjestelmaa Timanttisillan kautta. Alkuvaiheessa korttelien jatehuolto
voidaan hoitaa valiaikaisesti myds muilla jérjestelyillé (perinteinen jatehuolto), mikali putkijatejar-
jestelmad ei ole vield saatu tuotua alueelle.

Kaava-alueelle Timanttikujan jatkeeksi pohjoisesta tuleva, Keh&radan ylitse kulkeva kevyen liiken-
teen silta on suunniteltu niin, etté se voidaan toteuttaa eri aikaan kuin Kehdradan pohjoispuolella
sen viereen tuleva kortteli 23142 (liittyy asemakaavaan nro 232400, Puu-Kiviston aloituskorttelit),
joten sen toteutus ei ole riippuvainen korttelin 23142 toteutusaikataulusta. Selostuksen liitteena
on alustavat luonnokset asemakaavaa varten tehdyista katujen ja puistojen yleissuunnitelmista
sekd vesihuolto- ja mallipihasuunnitelmista seké taiteen konseptista.
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Pysakointi

Kaava-alueen pysékointi on suunniteltu keskitettavan kahteen alueelle sijoittuvaan pysékointilai-
tokseen. Asemakaavan pysakoinnin toteutuksesta ja kustannuksista vastaavat asuntorakentajat.
Véliaikaispysakointi ennen pysékdintilaitoksen valmistumista on mahdollista toteuttaa kaava-alu-
een rakentumattomilla alueilla.

Alustavasti pysékointi on suunniteltu jarjestettéavan niin, ettd korttelin 23211 pyséakointilaitokseen
sijoittuvat AK-korttelien 23211, 23204 ja 23210 tontin 1 sekd Y-korttelin tarvitsemat autopaikat
(yhteensd noin 170 ap). Korttelin 23209 pysékdintilaitokseen sijoitettaisiin AK-korttelien 23205,
23206, 23207, 23208, 23209 ja 23210 tontin 2 tarvitsemat pysakointipaikat (yhteenséa noin 400
ap). Erityisesti korttelin 23211 pysakointilaitokseen on mahdollista sijoitta huomattavasti enem-
maén (arviolta noin 180 ap) enemman kuin siihen nyt ehdotetaan osoitettavan. Naita paikkoja voi-
daan kayttaa Kiviston puistokadun etelépuolisten alueiden tarpeisiin niiden suunnittelun ja raken-
tamisen edetessé.

Alustava kaavio siitd, mihin kunkin korttelin / tontin tarvitsemat pyséakdintipaikat sijoitetaan. Pu-
naisella varilla esitetty korttelit (ja arvio niiden pysakdintipaikkatarpeesta), joiden pysékdintipaikat
sijoitetaan kortteliin 23211 ja sinisella ne, joiden paikat sijoitetaan kortteliin 23209.
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Taiteen toteutus

Kaavaan liittyen on laadittu taiteen konsepti, joka on tdman asemakaavaselostuksen liitteend. Tai-
teen konsepti ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka varisuunnittelua. Alueelle toteutetaan jul-
kista taidetta ja ympéristosuunnittelua Vantaan kaupungin toteuttamana ja hankesidonnaista tai-
detta alueen rakennuttajien toimesta. Alla olevassa kaaviossa on esitetty hankesidonnaiseen tai-
teen toteutusmalli Kivistdssa.

ASEMAKAAVAVAIHE

Taiteen konsepti lainvoimaistuu osana asemakaavaa.
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LUPAVAIHE

Hanke siirtyy rakennusvalvontaan. Hankkeen
suunnitteluryhmaan tulee nimeta mukaan arkkitehti-
taiteilija-tyopari, joka toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeessa.

LUPAVAIHE

Rakennusluvan kasittelija esittelee rakennuslupaan
liittyvad taideaineistoa Kiviston taideryhmalle.
Taideryhma varmistaa, etta taide on taiteen
konseptin mukaista (1-3 kommentointikierrosta).
Tarvittaessa hanketta esitelldan
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

BJUOA[BASNUUDYEY

Rakennushankkeelle myonnetdan rakennuslupa

TOTEUTUSVAIHE

Teos toteutetaan osana rakennushanketta muun

efenynuuayey

rakentamisen yhteydessa.

Hankesidonnaisen taiteen toteutusmalli taiteen konseptista toteutukseen Kivistossa
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Liikuntapalvelut

Kiinteistot ja asuminen

Anna-Riitta Kujala
Sonja Sahlsten
20.3.2020 saakka.
Veli-Pekka Ristimaki
Ville Leppénen
19.9.2019 alkaen.
Eija Hasu

Sade Palmu
30.8.2019 saakka.
Outi Colliander
20.6.2019 saakka.
Riikka Mattila
4.3.2020 alkaen.
Eeva Juusela
Kimmo Kangas
Marko Hoffren
Elina Ekroos
Mikko Jarvi

Kai Zukale
Kirsi-Maria Raunio
29.1.2019 saakka.

Antti Auvinen
Marja Leppénen
Jaana Virtanen
Teemu Vihervaara
Ville Mikander
Mikko Kettunen
Pirjo Suni

Harri Johansson
Sirpa TOrronen
Sanna Ervasti
Satu Natynki
Sirpa Mékila

Anu Jokela

Tomi Henriksson
Elisa Ranta

Teemu Jaaskeldinen
Heino Pitkdanen
Heikki Kangas

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti,

asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti,

maisema-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija,

suunnitteluavustaja,
kaavatekninen koordinaattori,

suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
suunnitteluavustaja
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori
asemakaavainsinoori
suunnittelija,

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
suunnitteluinsindori
alueinsindori
lilkenneinsindori
projektipaallikk®
maisema-arkkitehti
kaupunginmetséanhoitaja
viheraluesuunnittelija
maisema-arkkitehti

likuntapaallikko

asumisasiain paallikkd
asumisen erityisasiantuntija
maankayttoinsindori
lakimies
geotekniikkap&allikko
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Janne Karppinen geotekniikkainsingori
Rakennusvalvonta Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Hanna Tiira lupa-arkkitehti
Ympéristokeskus Sinikka Rantalainen ymparistosuunnittelija
Jarmo Honkanen ymparistosuunnittelija
Tilakeskus Mikko Juolahti hankekehitysarkkitehti
Sivistysvirasto Paivi Riehunkangas suunnittelija
Laura Malinen strategia-asiantuntija
Mato/toimialan hallintop. & keh. Hannes Oksanen lakimies
Muut tahot:
Marimatic Oy Sami Pietikéainen
Vantaan Energia Antti Hartikainen
Tomi Virtanen
HSY Teemu Keitaanpaa
Likkennevirasto Ville Vuokko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. péaivana toukokuuta 2020.

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 01.07.2019
Kaavan nimi 232500 Kivistontahti

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.09.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092232500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,7937 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 6,9341
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,85%6

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

‘Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [¢] Pinta-alan muut. [ha +/-] Kerrosalan muut. [lk-m? +/-]
Yhteensi 7,7937 100,0 73150 0,94 69341 73150
A yhteensi 2,7350 35.1 70700 2,59 2,7350 70700
Pyhteensi

Y yhteensi 0,5686 13 2000 033 0,5686 2000
c vhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 2,1641 27.8 0 16149 0
R yhteensi '

L yhteensi 23260 | 298 450 0,02 2,0156 ' 450
E yhteensi

'S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset ilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha+/-] Kerrosalan muut. [l-m? +/-]

Yhteensia

Suojellut rakennukset .Snojeltnjen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
 Mkm] | fem? | [kmtd] | [eem?4

thteensi
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Alamerkinnat

‘Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [¢] Pinta-alan muut. [ha +/-] Kerrosalan muut. [k-m?+/]

Yhteensi | 7,7937 | 1000 | 73150 094 | 69341 [ 73150
|Avhteensi | 27350 | 351 | 70700 | 259 | 2,7350 | 70700
AK | 27150 | w000 | 70700 | 259 | 2,7350 | 70700
Pyhteensi | l l l l l
Yyhteensi | 05686 | 73 | 2000 |03 | 0,5686 | 2000
Y | 0566 | 1000 | 2000 |03 | 0,5686 | 2000
Cyhteensi | l l l l l
Kybtoensi | | | | | |
Tyhteensi | [ I [ l [
Vyhteensi | 21641 | 278 | | | 16149 |
WP | 0692 | 320 | | | 0,1430 |
L | o14m9 [ 680 | | | 14719 |
Ryhteensi | ! l ! | l
Lyhteensi | 23260 | 298 | 450 | 002 | 2,0156 | 450
Kadut | o6us | 277 | | | 0.6444 |
Pihakadut | 05156 | 222 | [ | 0,5156 [
Kevlikkadut | 0682 | 293 | [ | 0.6675 |
LR o2 | 19 | | | 02525 |
LPA | 04406 | 189 | 450 | o0 | 04406 | 450
Eyhteensi | l l [ I l
Syhteensi | ! ! ! | l
Myhteensi | I | l | l

l l l l l l

IW vhteensi
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Asemakaava
Korttelit 23204-23212 seka katu- ja
virkistysalueet.

Tonttijako
Korttelit 23204-23212.

1:2000

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
232500 12.5.2020

Vantaan kaupunki

KIVISTONTAHTI

Kaupunginosa 23, Kivistd

Asemakaavan muutos
Katu-, liikenne- ja virkistysalueet.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja
leikkis&a.
Arkkitehtuurin tulee korostaa pienimittakaavaisuutta

ja kavelymiljoéta. Rakennusten ja Kortteleiden tulee
muodostaa kaupunkimainen kokonaisuus.

Rakennukset

Rakennuksen ensimméisen kerroksen korkeuden kadun
puolella tulee olla paasaantsisesti vahintaan 4 metria.
Ylimman kerroksen asuintiloissa vapaan huonekorkeuden
on paasaantoisesti oltava vahintdan 3 metria.

Rakennuksiin saa rakentaa kellareita, joihin saa sijoittaa
vain irtaimistovarastoja ja vaestonsuojatiloja.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusoikeus

Kaavamaarayksissd maaratyt asumista palvelevien
yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisérakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisa ja viihtyisa.
Porrashuoneiden alasta ei lasketa 20 k-m?:n alaa
kussakin kerroksessa rakennusoikeuteen.
Sisaantulokerrcksessa ei lasketa 30 k-m#n alaa
aulamaista tilaa rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat ja harrastetilat seka sailytystilat, varastot ja
kierratyshuoneet seka pihalla sijaitsevat
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Asukkaiden kayttéon on rakennettava riittavat varastotilat
ja talopesula ja riittavat kuivatustilat 1 kpl / 2500 k-m?.

Pohjakarttalehtien numerot

Baskartbladens nummer

689491, 689492

Vanda stad
KIVISTOS STJARNA

Stadsdel 23, Kivisto

Detaljplan
Kvarteren 23204-23212 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Gatu-, trafik- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23204-23212.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfoér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus

Arkitekturen ska vara av hdg kvalitet, farggrann och
lekfull.

Arkitekturen ska framhava smaskalighet och gangmiljon.
Byggnaderna och kvarteren ska bilda en helhet av urban
karaktar.

Byggnader

Byggnadens forsta vaning ska i regel ha en héjd av minst
4 m mot gatan. Den dversta vaningens bostadsutrymmen
ska i regel ha en fri rumshéjd pa minst 3 meter.

Kaéllare far byggas i byggnaderna, i vilka det &r tillatet att
endast placera férrad for 16s egendom och skyddsrum.

| samband med bygglovet ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomféras pa byggplatsen.
Bygglosningarna ska baseras pa byggplatsspecifika
grundundersdkningar och planer.

Byggratt

Den byggratt fér gemensamma utrymmen fér boende som
anges i planbestammelserna och den tillatna ytterligare
tillaggsbyggratten f6r boende réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp och vara trivsamma.
Av arealen i ett trapphus raknas 20 m2-vy i varje
vaningsplan inte in | byggratten. Pa entréplanet réknas
den entréhallsliknande ytan pa 30 m?-vy inte in i
byggratten.

Gemensamma utrymmen fér de boende, som tvattstugoer,
torkrum, bastur och hobbyrum samt férvaringsutrymmen,
férrad och atervinningsrum samt ekonomibyggnader pa
garden far byggas utéver den i planen anvisade
byggratten.

Tillrdckliga férradsutrymmen ska byggas for de boendes
bruk samt tvattstuga och tillrackliga torkrum 1 st./ 2 500
m2-vy.
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Asuntoihin, joissa on vahintaan 4 asuinhuonetta on
toteutettava asuntokohtaiset kodinhoitohuoneet.

Kortteleissa 23204, 23205, 23206 ja 23210 on
rakennettava asukkaiden kayttddn vuokrattava y&épymis-
jaltai harrastetila 1 kpl / kortteli.

Jokaisessa korttelissa maantasokerrokseen tai ylimpaan
kerrokseen on rakennettava kaikkia korttelin asukkaita
palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintdan 1 % kerttelin
asumisen rakennusoikeudesta. Yhteisen oleskelutilan saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Liséksi on toteutettava kortteleissa 23204, 23205, 23206,
23208 ja 23210 vahintdan kolme (3) ja kortteleissa 23207,
23209 ja 23211 vahintaan kaksi (2) seuraavista
ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintdan 10 m?

- yhteiskayttdinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- biodiversiteetiltdan monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- yusiutuvan energian tuotanto

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittiva ratkaisu

- huoneistokohtainen reaaliaikainen sahkdn- ja
vedenkulutus

Julkisivut

Julkisivut tulee jasentaa enintaan yhden porrashuoneen
mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin,
materiaalin ja sommittelun suhteen.

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; vahintaan alimpien ja ylimpien kerrosten
on poikettava muista kerroksista.

Julkisivujen on oltava varikkaita. Julkisivujen paavareina
tulee kayttaa keltaisen, punaisen tai sinisen savyja. VL- ja
VP-alueisiin rajautuvien rakennusten paavarina tulee
kayttda vihredn eri sdvyja. Vierekkiisten rakennusten
tulee olla erivarisia.

Julkisivuissa ei sallita nakyvid vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Pystysuuntaisten elementtisaumojen
on oltava oleellinen osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Kortteleissa 23204 ja 23205 Kehéradalle avautuvat
julkisivut tulee kasitella vertikaalisin aihein.

Parvekkeiden tulee olla paaosin sisaanvedettyja tai antaa
sisdanvedetyn parvekkeen vaikutelma, mutta
arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut
ulokeparvekkeet ovat sallittuja. Kadun puoleisia
parvekkeita ei saa kannattaa maasta. Ulokeparvekkeiden
alapinnan tulee olla vahintaan 4,2 m etaisyydella
katutasosta. Parvekkeet eivat saa estaa pelastustoimia.

Rakennusten kattomuotojen on oltava vaihtelevia.
Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto tai niiden
muunnoksia. Katon tulee olla konesaumattu peltikatto,
tiilikatto tai viherkatto. Katon on cltava viherkatto
kaavakartalla vih-merkinnalla merkityissé rakennusosissa.
Viherkatoille on mahdollisuuksien mukaan jarjestettava
kulkuyhteys ja oleskelutilaa. Harja- tai satulakaton alle
muocdostuvaan tilaan tulee sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja ja kattopintoja tulee jasentaa ja rytmittaa
siroilla kattoikkunoilla ja -lyhdyilla. Katoille saa
kattomuodosta huolimatta rakentaa kattoterasseja ja
kattopuutarhoja.

Kortteleissa 23204, 23205 ja 23206 raystaslinja tulee olla
rakennuksen ylimmaén asuinkerroksen lattiapinnan tasolla
tai sen alapuolella, ellei ylimman kerroksen tasolla
julkisivussa ole kattoterassia. Naiden kortteleiden VII-
kerroksisissa rakennuksen osissa kattokulman tulee olla
vahintaan 40 astetta.

Tekniset laitteet tulee integroida arkkitehtuuriin.
limanvaihtokonehuoneet seké aidat ja muurit on
sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Bostader som har minst 4 bostadsrum ska férses med
bostadsvisa grovkok.

| kvarteren 23204, 23205, 23206 och 23210 ska det
byggas en évernattnings- och/eller hobbylokal som hyrs
ut for de boendes bruk, 1 st. f kvarter.

Gemensamt utrymme for vistelse fér samtliga boende i
kvarteret ska byggas i markplansvaningen eller éversta
vaningen i varje kvarter till en omfattning av minst 1 % av
kvarterets byggratt for boende. Det gemensamma
vistelsutrymmet far byggas utéver

Dessutom ska i kvarteren 23204, 23205, 23206, 23208
ja 23210 minst tre (3) och i kvarteren 23207, 23209 och
23211 minst tva (2) av féljande l6sningar forverkligas:

pa den gemensamma garden eller takterrassen ett
gemensamt vaxthus med en storlek av minst 10 m? for de
boende

- en taktradgard med vistelseutrymmen for gemensamt
bruk

- en till sin biodiversitet mangsidig regntrédgard

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- produktion av fornybar energi

- en annan grundad, innovativ I6sning som utvecklar
kolneutralitet

- en lagenhetsspecifik i realtid for el- och
vattenkonsumtion

Fasader

Fasaderna ska struktureras in i hogst ett trapphus langa
delar som skiljer sig fran varandra med tanke pa farg,
material och utformning.

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; minst sa att de nedersta och de oversta
vaningarna skiljer sig fran évriga vaningar.

Fasaderna ska vara fargglada. Nyanser av gult, rétt eller
blatt ska anvandas som huvudkulorer i fasaderna. Som
huvudkulér i byggnader som gransar till VL- och VP-
omraden ska olika nyanser av gront anvindas.
Byggnader som star bredvid varandra ska ha olika
fargsattning.

| fasaderna ar det inte tillatet med vagrata elementfogar.
Lodrata elementfogar ska utgéra en vasentlig del av
byggnadens arkitektur.

| kvarteren 23204 och 23205 ska fasader som dppnas
mot Ringbanan behandlas med vertikala motiv.

Balkongerna ska i regel vara indragna eller ge intryck av
att vara indragna, men enstaka utskjutande balkonger
som kan motiveras av arkitektoniska och
stadsbildsméssiga skél &r tillatna. Balkongerna mot gatan
far inte stéttas upp fran marken. De utskjutande
balkongernas undersida ska vara pa minst 4,2 m avstand
fran gatunivan. Balkonger far inte utgdra nagot hinder fér
raddningsatgérder.

Byggnadernas takformer ska vara varierande.
Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak eller variationer av
dem. Taket ska vara ett maskinfalsat plattak, tegeltak eller
gréntak. Taket ska besta av ett gréntak i byggnadsdelar
som betecknats med beteckningen vih. | man av méjlighet
ska tilltrade ordnas till grontaken och vistelseutrymme. |
det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymmen | enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet placeras och takytorna ska
struktureras och varieras med sirliga takfénster och
taklanterniner. Takterrasser och taktradgardar far byggas
pa taken oberoende av takformen.

| kvarteren 23204, 23205 och 23206 ska takfotslinjen
ligga pa samma niva som golvnivan i byggnadens déversta
bostadsvaning, eller nedanfér den om det inte finns en
takterrass i fasaden pa samma niva som éversta
vaningen. Takvinkeln ska vara minst 40 grader i de av
kvarterens byggnadsdelar som har VIl-vaningar.

Tekniska anordningar ska integreras i arkitekturen.
Ventilationsmaskinrum samt inhagnader och murar ska
anpassas till husets arkitektur och stadsbilden.
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Kivijalkakerrokset ja pihat

Korttelit tulee rajata katu- ja puistoalueiden puoleiselta
pituudeltaan rakennuksin ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisin rakentein ja/tai huoneistokohtaisin pihoin.
Katualueiden puclelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosten toiminnallisuutta on toteutettava
sijoittamalla katutasoon asuntoja, liiketiloja ja yhteistiloja.

Korttelissa 23204 ja 23205 sokkelit ja tukimuurit seka
pihamuurit tulee olla luonnonkivesta tai verhottu
luonnonkivella.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keincin.
Katujen ja puistojen varsilla sisdankaynteja on oltava
vahintdan 20 metrin valein. Paasisaankayntien on
erotuttava selkeasti toissijaisista sisdankaynneista ja
niiden on oltava s&asuojattuja.

Porrashuoneisiin on oltava sisdankaynnit kadun tai
puiston ja pihan puolelta.

Rakennuksiin rajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttaa
huoneistotokohtaisina pihoina tai yhteiskayttoisina
etupuutarhoina ja ne tulee aidata kasvullisella aidalla.
Korttelissa 23204 katuun tai puistoon rajautuvat pihatilat
on aidattava kasvullisen aidan lis&ksi muurilla, joka on
korkeintaan 1 m korkea jaftai pergolarakenteella.

Asuntopihojen ja etupuutarhojen on muodostettava
vehreita, suojaisia ja viihtyisia pihatiloja. Etupuutarhojen ja
asuinpihojen on liityttéva ensimmaéisen kerroksen
huoneistoihin omilla p&&sisaankaynneilld. Asuntopihojen
ja etupuutarhojen aidassa on oltava portti, jonka ilme saa
vaihdella. Etupuutarhasta ja asuntopihasta saa kattaa
korkeintaan 12 m2.

Tonteilta saa taloyhtién hoitovastuulla rakentaa yhteyden
puistoon.

Rakenteellisten aitojen tulee liittya rakennusten
arkkitehtuuriin.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.

Asuinkorttelin sisépihan on muodostettava vehreé,
suojaisa ja viihtyisa yhteispiha, jossa on yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintaan 0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa csoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihalla on varattava tilaa viljelylle.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttad yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Liikenne ja pysakdinti

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Liikuntaesteisten pysakaintipaikkoja varataan/
rakennetaan 2 ap / alkava 2 500 k-m?, jonka jalkeen 1 ap/
alkava 2 500 - 5 000 k-m?. Paikat sijoitetaan esteettdman
kulkuyhteyden paahan porraskaytavasta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

asuminen vahintdan 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintdan
1 ap kolmea asuntoa kohden,

palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?

kuitenkin siten, etta pysékainnin toteutuessa
nimeamattémana pysakaintilaitoksessa sallitaan 15 %
poikkeama vahimmaismaarasta. Myos
vuorottaispys&kdinnin toteuttaminen mahdollistaa
poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

Stenfotsvaningar och gardar

Kvarteren ska avgransas till den langd som gransar till
gatu- och parkomraden med byggnader och
konstruktioner pa en stadsbildsmassigt hég niva och/eller
lagenhetsvisa gardar. Mot gatuomradena ska det skapas
en Oppen och funktionell stenfotsvaning.

Stenfotsvaningarnas funktionalitet ska forverkligas genom
att bostader, affarslokaler och gemensamma utrymmen
placeras i gatuplanet.

| kvarteret 23204 och 23205 ska socklar och stédmurar
samt gardsmurar besta av natursten eller vara kladda
med natursten.

Ingangarna ska framhavas med hjalp av arkitektur,
Langsmed gatorna ska det finnas entréer med minst 20
meters mellanrum. Huvudentréer ska tydligt ga att urskilja
fran sekundéra entréer och de ska vara vaderskyddade.

Trapphus ska ha ingangar fran gatan eller parken och fran
garden.

De omraden som gransar till byggnaderna och som ska
planteras ska férverkligas som ldgenhetsvisa gardar eller
entrétradgardar som &r i gemensamt bruk och de ska
ingardas med vaxistaket. | kvarteret 23204 ska gardsytor
som gransar till en gata eller park férutom med ett
vaxtstaket ocksa ingardas med en mur som ar hégst 1 m
hég och/eller en pergolakonstruktion.

Bostadsgardarna och entrétridgardarna ska bilda
grénskande, skyddade och trivsamma gardsytor.
Entrétradgardar och bostadsgardar ska vara kopplade till
lagenheterna i férsta vaningen med egna huvudentréer. |
bostadsgardarnas och entrétrédgardarnas staket ska det
finnas en port som far ge ett varierande intryck. Hogst 12
m? av entrétréddgarden och bostadsgarden far évertdckas.

Fran tomterna far pa husbolagens skétselansvar byggas
en férbindelse till parken.

Strukturella staket ska ha en koppling till byggnadernas
arkitektur.

Trapphusens framsidor ska stenlaggas.

Bostadskvarterets innergard ska bilda en lummig,
skyddad och triveam gemensam gard med ett gemensamt
omrade for lek och vistelse. Gréanserna mellan tomterna
far inte inhagnas. For bostadskvarterets gemensamma
gard ska en plan for garden utarbetas. Planen for garden
ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal pa
minst 0,8. Gréneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet via planen fér garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Pa garden ska plats reserveras fér odling.

Dagvatten

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas grénomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Trafik och parkering

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade reserveras/byggs 2
bp / varje pabérjad 2 500 m?-vy, efter vilket 1 bp / varje
pabdrjad 2 500 - 5 000 m2-vy. Platserna placeras pa ett
sadant avstand till trapphuset att férbindelsen &r hinderfri.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende minst 1 bp / 130 m?-vy, dock minst 1 bp per tre
bostader,

service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

dock sa att nér parkeringen férverkligas som omarkerade
platser i en parkeringsanlaggning tillats en avvikelse pa
15 % fran minimiantalet. Ocksa férverkligande av véxelvis
parkering méjliggdr en avvikelse pa grundval av en
separat utredning.
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Lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelujen
pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintdan 1 ap / 5 000 k-m?.
Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintédan 1 ap / 1 500
k-m?2.

Rakennettavien polkupydrépaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto

palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyératiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Ympéristéhdiriét ja energiahuolto
Asuinhuoneiden ulkokuoren adneneristavyyden AL lento-,

raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaén 35
dB.

Kortteleiden 23204, 23205 ja 23206 rakennusten
suunnittelussa on otettava huomioon runkemelun ja
-tarinén torjuntatarve.

Kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistda melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistdjen on
liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin ja
sekajatteen seka pienmetallin ja kerdyslasin)
keraamiseksi korttelialueille 23204, 232086, 23207, 23209
ja 23211 on sijoitettava naapurikortteleiden kanssa
yhteiskayttoinen ja riittavan kokoinen kierratyshuone,
kuitenkin vahintaan 20 m?. Kierratyshuoneiden on oltava
helposti huollettavissa.

Yleisten rakennusten korttelialue
Rakennukset

Rakennusten arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista,
varikasta ja leikkisaa.

Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista

ja kavelymiljosta

korostavaa. Rakennuksen maantasckerroksen tulee olla
avoin ja toiminnallinen.

Julkisivujen tulee olla varikkaita. Vierekkaisten
rakennusten ja/tai rakennelmien tulee olla erivarisia.

Rakennuksen on oltava harjakattoinen tai sen on oltava
viherkatto.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin. Paasisaankayntien on erotuttava
selkeasti toissijaisista sisaankaynneista.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden
estdmatta.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Huolto on nako- ja melusuojattava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja, muureja ja
viherrakenteita hyddyntden.

Polkupydra- ja lastenvaunuvarastojen, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastojen seka laatikko- ja
rullakkovarastojen tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka luonteva osa
rakennuksen arkkitehtuuria joko itsenaisina
piharakennuksina tai osana paarakennusta. Itsendiset
varastot on katettava viherkatolla ja ne saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

Minst 1 bp / 5 000 m?-vy ska reserveras pa tomten i
nérheten av trapphusen for Kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering. Minst 1 bp / 1 500 m?-vy ska
avsattas for gastparkering.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / bostad

service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak.

Miljostérningar och energiférsarjning
Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och végtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 23204, 23205
och 23206 ska behovet av att bek&mpa stombuller och
-vibrationer beaktas.

Bullrets ekoeffekt far inte férstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum.

Ett atervinningsrum som anvands gemensamt med
grannkvarteren och som ar tillirackligt stort, dock minst 20
m?, fér insamling av atervinningsfraktioner som inte
lampar sig fér systemet for insamling via rérsystem (t.ex.
kartong av stdrre storlekar och blandavfall samt mindre
metallskrot och insamlingsglas) ska placeras i
kvartersomradena 23204, 23206, 23207, 23209 och
23211. Atervinningsrummen ska vara latta att utféra
service i.

Kvartersomrade fér allménna byggnader
Byggnader

Byggnadernas arkitektur ska vara av hdg kvalitet,
farggrann och lekfull.

Fasadernas utformning ska vara smaskalig och framhava
gangmiljon. Byggnadens markplansvaning ska vara
oppen och funktionell.

Fasaderna ska vara fargglada. Byggnader och/eller
konstruktioner som star bredvid varandra ska ha olika
fargsattning.

Byggnaden ska ha sadeltak eller grontak.

Entréerna ska framhavas med hjalp av arkitektur,
Huvudentréer ska tydligt ga att urskilja fran sekundara
entréer.

Balkonger, terrasser, grénrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggnadsytan och byggratten
utgdr nagot hinder.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur.

Den plats som &r avsedd fér underhall ska insyns- och
bullerskyddas pa ett stadsbildméssigt hdgklassigt satt
t.ex. med hjalp av takkonstruktioner, staket, murar och
grénkonstruktioner.

Cykel- och barnvagnsforrad, forrad for leksaker och
friluftsredskap samt férvaringsutrymmen fér lador och
rullcontainrar ska till materialet och arkitekturen halla hég
kvalitet och utgdra en naturlig del av byggnadens
arkitektur antingen som fristaende gardsbyggnader eller
som en del av huvudbyggnaden. Fristaende forrad ska
tackas med grontak och de far placeras utanfér
byggnadsytan.
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Piha-alue

Pihan on oltava vehrea, suojaisa ja viihtyisa, jossa on
monipuolisia leikki- ja oleskelualueita. Piha-alue on
jasennettava erilaisilla pinnoitteilla, istutuksilla ja
pergoloilla. Pihan tulee iimentaa varikkyytta ja leikkisyytta.
Pihalle on laadittava pihasuunnitelma, jossa on esitettava
ainakin istutukset, hulevesirakenteet, pelastusreitit seka
leikki- ja oleskelualueet. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihan cleskelu- ja leikkialueelle on sijoitettava sddsucjia,
kuten pergoloita, aurinko- ja sadekatoksia. Saédsuojien
tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuckkaisia. S&asuojaa
ei lasketa rakennusoikeuteen ja sen saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

Pihalla on varattava tilaa viljelylle.

Piha-alueen saa aidata kayttétarkoituksen niin
edellyttdessa. Rakenteellisten aitojen tulee liittya
rakennusten arkkitehtuuriin. Sinisafiirinpolkuun rajautuva
piha-alue tulee rajata kasvullisen aidan liséksi muurilla,
joka on korkeintaan 1 m korkea ja jossa on kulkuaukko
pihalle.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa

tavoiteluku vahintaan 1,6. Vihertehokkuuden toteutuminen
on rakennusluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttda
korttelialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettava hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Liikenne ja pysakdinti

Autopysakaintipaikat on sijoitettava korttelissa
23211 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen lukuun ottamatta
liikuntaesteisten pysakointipaikkoja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/ 150 k-m?, joista kaksi liikkkumisesteisille.

Polkupyoérapaikkoja on toteuttava vahintdan 1 pp / 90 k-
m?ja 1 pp/ 3 tydntekijaa. Pydrapaikoista vahintaan 50 %
on sijoitettava katokseen korttelin pihalle tai
pysakointilaitocksen maantasokerrokseen.

Ympiéristéhairiot ja energiahuolto

Paivakoti- ja muiden vastaavien tilojen ulkokuoren
&aneneristavyyden AL lento-, raide- ja tielikennemelua
vastaan on oltava véhintaan 35 dB.

Korttelin kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskustan
keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Puisto

Alueella kasvava hyvakuntoinen puusto tulee sailyttaa ja
tarvittaessa uusia ja tdydennysistuttaa. Alueen maanpinta
tulee pitda nykyisessa

korossaan. Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon olemassa oleva puusto ja pyrkia
mahdollisimman vahaisiin puiden kaatoihin.

Kivistdntahden puistossa on viivytettdva hulevesia.
Kivistdntahden puistoon on rakennettava
yhteiskdyttéinen grillauspaikka.

Onnenkivenpuistoon on sijeitettava leikki- ja
liikuntavalineita. Alueelle tulee istuttaa kukkivia puita.

Lahivirkistysalue

Alueella kasvava olemassa oleva puusto tulee sailyttas ja
tarvittaessa uusia ja tdydennysistuttaa. Alueen maanpinta
tulee pitda nykyisessa

korossaan. Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon olemassa cleva puusto ja pyrkia
mahdollisimman vahaisiin puiden kaatoihin.

Gardsomrade

Garden ska vara lummig, skyddad och triveam med
mangsidiga omraden for vistelse. Gardsomradet ska
struktureras med olika ytbelaggningar, planteringar och
pergolor. Garden ska ge uttryck at farggrannhet och
lekfullnet. For garden ska det utarbetas en gardsplan i
vilken det redogérs fér atminstone planteringar,
dagvattenstrukturer, raddningsvagar samt omraden for
vistelse. Planen fér garden ska bifogas till bygglovs
handlingarna.

Pa gardens vistelse- och lekomrade ska vaderskydd
placeras, som pergolor, sol- och regnskydd.
Véaderskydden ska halla hég kvalitet till sin arkitektur.
Véaderskyddet raknas inte in byggréatten och det far
placeras utanfor byggnadsytan.

Pa garden ska plats reserveras for odling.

Gardsomradet far inhagnas néar det forutsatts av
anvandningsandamalet. Strukturella staket ska anknyta till
byggnadernas arkitektur. Gardsomradet som gransar till
Blasafirsstigen ska férutom med ett staket med véxtlighet
ocksa avgransas med en mur som &r hogst 1 m hég och
som har en passage till garden.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal pa
minst 1,6. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet via planen fér garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven f&r hantering av
dagvatten. Dagvattnet ska férdrojas i kvartersomradet.
Vid anlaggandet av gardarnas och uteplatsernas
gronomraden ska hanteringen av dagvatten beaktas
tekniskt och funktionellt.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska férlaggas till
parkeringsanlaggningen i kvarteret 23211 med undantag
av parkeringsplatserna for rorelsehindrade.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/ 150m?-vy, av vilka tva fér rérelsehindrade.

Cykelplatser ska byggas sa att det &r minst 1 cp / 90 m?-
vy och 1 ¢cp /3 anstallda.

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras under ett tak
pa kvarterets gard eller i parkeringsanlaggningens
markplansvaning.

Miljostorningar och energiférsérjning

Ljudisoleringen L mot flyg-, jarnvags- och vagtrafikbuller i
daghemslokalers och motsvarande utrymmens ytterhdlje
ska vara minst 35 dB.

Fastigheterna i kvartersomradet ska anslutas till det
centraliserade regionala rérsystemet for insamling av
avfall som byggs i Kivisté centrum.

Park

Omradets tradbestand som &r i gott skick ska bevaras
och vid behov féryas och kempletteringsplanteras.
Omradets markyta ska hallas pa den nuvarande nivan.
Vid planeringen av parkleder ska man beakta det
befintliga tradbestandet och striva efter att falla sa fa trad
som mdjligt.

| parken Kivistos stjarna ska dagvattnet férdrojas. |
Kivistos stjarna ska det byggas en grillplats for
gemensamt bruk.

| Lyckostensparken ska lek- och motionsredskap
placeras. | omradet ska blommande trad planteras.

Omrade f&r narrekreation

Omradets befintliga tradbestand ska bevaras och vid
behov férnyas och kompletteringsplanteras. Omradets
markyta ska hallas pa den nuvarande nivan. Vid
planeringen av parkleder ska man beakta det befintliga
tradbestandet och strava efter att falla sa fa trad som
mdjligt.
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Rautatiealue

Autopaikkojen korttelialue

Pysakdintilaitosten tulee arkkitehtuuriltaan liittya
ympardiviin rakennuksiin.

Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut
tulee toteuttaa viherseinina.

Korttelin 23209 VL-alueeseen rajautuvan rakennuksen
julkisivun on oltava paavariltaan vihrea.

Pysakaintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistda valaistuksella ja varien
kaytolla, Pysakdintilaitoksessa tulee olla esteetdn kulku.

Pysakdintilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakaintilaitokseen saa rakentaa yhden kellarikerroksen,
joka voi toimia yhteisvaesténsuojatiloina, kunhan
rakennuskaivantoa ei uloteta pohjaveden pinnan
alapuolelle.

Korttelissa 23209 pysékdintitalon yhteyteen tulee
rakentaa liiketilaa vahintaan 90 k-m?, kuitenkin enintaan
300 k-m?. Korttelissa 23211 pysakaointilaitoksen yhteyteen
tulee rakentaa liiketilaa ja/tai yhteiskayttoista asukastilaa
vahintdan 90 k-m2, kuitenkin enintddn 150 k-m2.

Pysakaintilaitokseen sijoittuvista pysékaintipaikoista
véhintédan 50 % tulee varustaa sdhkbauton
latausmahdollisuudella.

Pysakdintilaitos tulee kattaa. Katolle on toteutettava
hulevesien viivyttamiseksi biodiversiteetiltaan
monimuotoinen viherkatto tai sitd tulee kayttaa asumiseen
liittyvéna oleskelutilana, yhteisoleskelutilana ja
-likuntatilana. Oleskelualueella tulee alittaa melun
ohjearvot ja maarittaa tarvittava meluntorjunta
rakennuslupavaiheessa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintdan 0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Pysakdintilaitosten AK-korttelialueiden pihoihin rajautuvat
seinat tulee rakentaa tiiviisrakenteisina vahintaan 3 metrin
korkeuteen saakka.

Koko kaava-aluetta koskevat madridykset

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.

Tonteilta saa (taloyhtididen hoitovastuulla) rakentaa
kulkuyhteyden puisteon.

Taide

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittaa jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistésuunnitteluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti — taiteilija -
tyOpari, joka kehittaa ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Uusiutuva energia
Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyddyntaa
uusiutuvaa energiaa.

Kattopintoja on hyédynnettdva aurinkoenergian
kerdaamiseen, ellei kattoa kaytetd muuhun toimintaan.

Jarnvdgsomrade

Kvartersomrade for bilplatser

Parkeringsanlaggningarna ska till sin arkitektur anknyta till
de omkringliggande byggnaderna.

Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder och/
eller sa ska fasaderna forses med fasadvegetation.

Fasaden i den byggnad som gréansar till VL-omradet i
kvarteret 23209 ska till sin huvudkuldr vara gron.

Sakerheten i och anvandbarheten av
parkeringsanldggningens utrymmen ska framjas med
hjélp av belysning och anvandningen av farger.
Parkeringsanlaggningen ska ha fri passage.

En transformator som &r I&tt att underhalla far placeras i
parkeringsanldggningen pa markplansvaningen.

En kallarvaning som kan fungera som gemensamt
skyddsrum far byggas i parkeringsanlaggningen, om
byggnadsschaktet inte strdcks under grundvattennivan.

| kvarteret 23209 ska minst 90 m2-vy affarsutrymme
byggas i anslutning till parkeringshuset, dock hégst 300
m?-vy. | kvarteret 23211 ska minst 90 m?-vy affarsutrymme
och/eller invanarlokaler for gemensamt bruk byggas i
anslutning till parkeringshuset, dock hdgst 150 m2-vy.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanléggningen ska forses med majlighet att
ladda elbilar.

Parkeringsanldggningen ska dvertackas. For fordréjning
av dagvatten ska ett till biodiversiteten mangsidigt grontak
anlaggas eller sa ska taket anvandas som vistelserum,
gemensamt vistelse- och motionsutrymme i anslutning till
boendet. | vistelseomradet ska riktvardena for buller
underskridas och bestammelser om nédvandig
bullerbekampning ska anges i bygglovsskedet.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal pa
minst 0,8. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet via planen for garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Vaggar som grénsar mot gardarna till
parkeringsanldggningarna och kvartersomradena AK ska
byggas sa att de ar kompakta upp till 3 meters hojd.

Bestdmmelser som giller hela planomradet

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller
vaxtlighet far overstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Fran tomterna far det (pa husbolagens skdtselansvar)
byggas en férbindelse till parken.

Konst

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakttas. Redan i inledningsskedet ska
konst anknytas till all arkitektur- och miljoplanering. |
samband med planeringen av det offentliga uterummet
ska en park- och gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet
iakttas. Ett arbetspar bestaende av en arkitekt och en
konstnar ska delta i planeringen av bostadskvarteren och
de ska utveckla och forverkliga konstkonceptet i
byggprojekten.

Fornybar energi
| detaljplanenomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas.

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi, om inte
taket anvands fér annan verksamhet.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero,

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuscikeus kerrosalanelidmetreina.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamdadrayksen.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimédérén ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan nelimetrimaaran.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Liiketilojen on oltava julkisivuiltaan avonaisia ja niihin
tulee olla kulku kadulta.

Liiketiloja on rakennettava kaavakartan osoittamille
tonteille vahintaan 50% kaavakartalla osoitetusta
rakennusoikeudesta.

Liiketilat tulee toteuttaa Kivistén puistokadun,
Korukivenkadun ja Serpentiinikivenkadun varsille
katutasoon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa

muuntamon.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko

Putkirasitealueella tulee olla riittavasti vapaata tilaa
maanpinnan paalla, jotta tarvittavat kunnossapitotoimet
pystytaan toteuttamaan.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.
Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen

beteckningen géller.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Byggnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Affarslokalerna ska vara 6ppna till sina fasader och de
ska ha tilltrade fran gatan.

Affarslokaler ska byggas pa de i plankartan angivna
tomterna i en omfattning av minst 50 % av den byggratt
som anges i plankartan.

Affarslokalerna ska byggas i gatuplanet langs Kivistdallen,
Smyckestensgatan och Serpentinstengatan.

Byggnadsyta dir ekonomibyggnad far placeras

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Genomfartséppning i byggnad

| rérservitutomradet ska det finnas tillrackligt med fritt
utrymme ovanpa markytan fér att nédvandiga
underhallsarbeten ska kunna genomféras.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni

Laatoitettava tai kivettdvi alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Suojeltava puu.

Istutettava puu.

Sailytettavafistutettava puurivi
Istutettava alueen osa

Korttelissa 23212 istutettava alueen osa on toteutettava
metsaisend pihana. Alueelle saa sijoittaa
talousrakennuksia.

Alueella kasvavaa olemassa olevaa puustoa tulee
sailyttaa ja tarvittaessa uusia ja taydennysistuttaa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

fal

Alueella sijaitsee liito-oravan kulkuyhteystarve
elinymparistojen valilla. Alueella tulee turvata liito-oravalle
likkumisen kannalta tarkeén ja riittdvan puuston
sdilyttdminen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettad puustoinen latvusyhteys sailyy. Alueelle tulee istuttaa
uusia puita, erityisesti Keharataan rajautuvalla alueen
osalla tulee sadilyttad korkeita puita ja istuttaa korkeaksi
kasvavia puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteitd, etta liito-oravan kulkuyhteys heikentyy tai
haviaa.

12

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta
lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

Viherkatto.

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava v&hintaan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypiltaan niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie

Sporttilaituri-nimiselle katualueelle tulee sijoittaa
istutusalueita, liikuntavalineits ja ulkokalusteita. Alueen
tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus, joka

liittyy luontevasti viereisiin AK-kortteleihin.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Pihakatu

Ajoyhteys

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller
sten.

Riktgivande friluftsled.

Med tanke pa stadsbilden ett virdefullt trad. Tridet
och dess rotsystem far ej skadas.

Trad som skall skyddas.

Trad som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras
Del av omrade som skall planteras

Den omradesdel som ska planteras i kvarteret 23212 ska
anlaggas som skogbevuxen gard. Ekonomibyggnader far
placeras i omradet.

Omradets befintliga tradbestand ska bevaras och vid
behov fornyas och kompletteringsplanteras.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

"

| omradet finns ett forbindelsebehov mellan flygekorrarnas
olika livsmiljder. | omradet ska man sékerstélla att ett fér
flygekorrens rorlighet betydelsefullt och tillrackligt stort
tradbestand bevaras och att trddbestandet skéts och
fornyas sa att forbindelserna mellan tradkronorna
bevaras. | omradet ska nya trad planteras. Sarskilt i
omradesdelar som gréansar till Ringbanan ska man bevara
héga trad och plantera trad som blir hdgvaxta. | omradet
far inga sadana atgarder vidtas som gér att flygekorrarnas
forflyttningsleder forsamras eller forsvinner.

2

| omradet far inga sadana atgarder vidtas som gor att den
grona skéldmossans vaxtplats férséamras eller forsvinner.
Gréntak.

| omradet ska ett grontak anldggas. Grontakets
vaxtunderlag ska ha en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett angs-ffalttak eller en
taktradgard.

Gata.

Gata/vég reserverad fér gang- och cykeltrafik

| Sportkajens gatusmrade ska det placeras
planteringsomraden, motionsredskap och utemabler.
Omradet ska bilda en enhetlig helhet som pa ett naturligt
satt anknyter till de intilliggande AK-kvarteren.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/ byggnadsplats &r tillaten

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets
interna gangtrafik.

For allmén gangtrafik reserverad del av omrade

Gardsgata

Kérforbindelse
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen eritasoristeys.

Kvartsiraitin ja Sporttilaiturin kehdalla alikulkukorkeuden
tulee olla vahintdan 3,2 m.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande planskild korsning.

Vid Kvartsstraket och Sportkajen ska underfartens hojd
vara minst 3,2 m.

Del av gatuomrades grins dar in- och utfart &r
foérbjuden

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet for markanvéndning, byggnad och miljé

Stadsplaneringen

Anna-Riitta Kujala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttéa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ 20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

<Nimi>

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige /20

19.8.2019 KALA; esitetaan kh:lle asetettavaksi nahtaville 30 pv, oik. kaup.sunnitt. pyytaméaan tarvittavat lausunnot
26.8.2019 Kh; asetetaan nahtéville 30 pv, oik. kaup.suunnitt. pyytamaan tarvittavat lausunnot
11.9.-10.10.2019 Nahtavilla MRA 27 §:n mukaan

12.5.2020 KALA
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Liite 1: Havainnekuvia viitesuunnitelmasta

Liite 2: Vesihuollon esisuunnitelma, luonnos 14.6.2019

Liite 3: Katuymparistopiirustus, luonnos 14.6.2019

Liite 4: Liikennesuunnitelma, luonnos 14.6.2019

Liite 5: Ajouratarkastelut tikaspuomiautolla ja 12 m kuorma-autolla, luonnos 14.6.2019
Liite 6: Katupoikkileikkaukset, luonnos 14.6.2019

Liite 7: Timanttisillan suunnitelmakuvia, luonnos 11.6.2019

Liite 8: Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat
Liite 9: Kaukolampoverkon luonnoskaavio

Liite 10: Putkijatejarjestelmén luonnoskaavio, 7.6.2019

Liite 11: Taiteen konsepti
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Liite 1
Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Nakyma Kiviston puistokadun ja Korukivenkadun risteyksesta
kohti paivékotia & Nakyma Serpentiinikivenpuistosta
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Liite 1
Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Nakyma Sinisafiirinpolun paasta kohti Onnenkivenpuistoa
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Liite 1
Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Kattondkyma korttelista 23204 & Yleisnakyma alueesta pohjoi-
sesta.




232500 / Kivistontahti, 12.5.2020 93/116

Liite 1

Havainnekuvia viitesuunnitelmasta / Nakymaé Sinisafiirinpolulta Korukivenkallion ja korttelin 23207
kohdalla.
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Liite 2
Vesihuollon esisuunnitelma, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)
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Liitos rakennettuun vesi-
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Liite 2
Vesihuollon esisuunnitelmaselostus, luonnos 14.6.2019

Yleista

Kaavoituksen ldhtokohtana on suunnitella Keh&rataan ja Kivistén asemaan tukeutuvat asuin-
korttelit Kiviston keskustaan. Asemakaavalla mahdollistetaan tiiviiden asuinkortteleiden, niita
palvelevan pysakointilaitoksen sekd uuden paivékodin toteuttaminen Kiviston aseman lahei-
syyteen. Liséksi suunnittelualueelle tutkitaan uusien puistoalueiden sijoittamista seka Kiviston
puistokadun jatkamista seké uusien pyoraily- ja kévely-yhteyksien linjauksia suunnittelualu-
eella.

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu pohjoisessa Keharataan, lannessé Kivistontdéhden puistoalueeseen (Kiviston keskusta-alue
5) ja idassé seké eteldssd asemakaavoittamattomiin alueisiin. Koko suunnittelualue sijaitsee
200 — 600 metrin etéisyydell& Kivistdn juna-asemasta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7 hehtaaria. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta
sekametsad. Suunnittelualue siséltad Kehdradan rautatiealuetta sekd osan Kvartsiraitin jalan-
kululle ja pyorailylle varattua katualuetta.

Kaavamuutoksen hakija on Vantaan kaupunki.

Mitoitus / Liittyva verkosto

Vesijohto

VJ 225 PEH 2016 (Kiviston puistokatu)

VJ 500 (Tikkurilantie)

Jatevesiviemari

JV 250 PVC 2016/ Paineviemari 160 PE 2016 (Kiviston puistokatu)
JV 500 M 2013 (Tikkurilantie)

Hulevesiviemérit

HV 500 B 2016 (Kiviston puistokatu)

Vaikutus rakennettuun verkostoon

Kaava-aluetta palvelevaa uutta vesihuolto rakennetaan seuraavasti.
Vedenjakelu
Uutta d225 vesijohtoa rakennetaan 780m ja d110 vesijohtoa 330m.

Jatevesiviemarginti

Uutta d315 jatevesiviemaria rakennetaan 780m ja d200 jatevesiviemarid 330m. Kiviston puis-
tokadun jatevedenpumppaamo jaa pois kaytosta.

Hulevesiviemarointi

Uutta d800 hulevesiviemarid rakennetaan 610m ja d300 hulevesiviemarid 330m. Uudet vesi-
huoltolinjat liitetdan Tikkurilantien vesihuoltolinjoihin.

Muut johtolaitokset

Kiviston puistokadulla kulkee nykytilanteessa mm. kaukolampo-, tietoliikenne- ja séhkdjoh-
toja, jotka tulee huomioida suunnittelussa.
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Katuympaéristopiirustus, luonnos 14.6.2019

kki/liikunta

14.6.2019 W42

Katuymparistopiirustus

mk 1:1000 (A2)

KIVISTON TAHTI
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[ Aorata

[T Pinakatu

[ ndistetty jitpp

I oo

— Erotusalueet, kiveys

I:l Viheralueet

==——p Huoltoajoyhteys tontille

\\\Il

14.6.2019

Liikennesuunnitelma

mk 1:1000 (A2)

KIVISTON TAHTI
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Ajouratarkastelut tikaspuomiautolla ja 12 m kuorma-autolla, luonnos 14.6.2019 (WSP Finland Oy)

\:’ Ajorata
[ Pihakatu
[ | vndistetty jk+pp
I yoratie ‘
_ Erotusalueet, kiveys
|:| Viheralueet

====p Huoltoajoyhteys tontillty

PysakBintitala

. " Liikennesuunnitelma, ajouratarkastelut tikaspuomiautolla ja 12 m kuorma-autolla “wsI
KIVISTON TAHTI mk 1:1000 (A2) 14.6.2019 |
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Kiviston Puistokatu A-A

(1) Hv 800, mitoitus tarkistettava

@ Jv 250, miteitus tarkistettava

@ Vj 225, mitaifus tarkisteftava

(&) 6 x MP 110 [Sis. Vantaan energia, Ona
Tella, Elisa Ja 1 kpl ylim. varauksia)

(@ & x MP 140 ja 8 x MP 110 (Sis. Vantaan
energla Ja 2 kpl ylim. varaukslal

(&) Imujdte 355

o
(@ KL DN150 ®
m
5 <
= g
= I oja / hulevesipainanne ajorata pysakdinti PR K =
w =
Pylu33n syvyys Ja anturan kekoarvio N
24,025 2.005 ﬁ
l1doas
838 287889 Z RiHiskalvo BOO 00
| Kadun hulevedet ohjataan Q il
: hulevesipainanteeseen, é) 0 3% |
reunakivessd aukkoja - |
|
73 i 2.00
200 f go =
2.00
3.00 9.50 6.50 2.50 1.00 2.50 3.00
28.00
Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus A-A
14.6.2018 Mk 1:100
Kiviston Puistokatu B-B
(1) Hv 80O, mitoitus tarkistettava
@ Jv 315, mitoitus tarkistettava
(3) Vj 225, mitoitus farkistettava
(B 6 x MP 110 {Sis. Vantaan energia, Ona
Tella, Elisa Ja 3kpl ylim. varauksla)
@) b x MP 140 Ja 14 x MP 110 (Sis. Vantaan
energia ja 2 kpl ylim. varauksial
& Imujate 355
@ KL DN1SO
]
= ©
= w
< th
o [
W a
s
Ik ajorata pysdkdinti [ Kk b
Pylviiin syvyys Ja anturan kekoarvio %
V R

oja / hulevesipainanne

Istutuskaista

Kadun hulevedet ohjataan
hulevesipalnanteeseen,
reunakivessd aukkoja

@8

150

7.00 £.50 2.50 3.50 2.50 3.00

3.00

28.00 |

Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus B-B

14.6.2019 Mk 1:100
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Selnalinja

Pylvddn syvyys [a anturan kokoarvie

(D) Hv 300, mitoltus farkistettava C-C

@ Jv 200, mitoitus tarkistettava

@ Vj 10, mitoitus tarkistettava

(@ 10 x MP 110 ja & x MP 140 (Sis. Vantaan
energia Ja 1 kpl ylim. varauksia)

(5) 5 % MP 110 (Sis. Telia, Ellsa ja Dna, 2 kpl
ylim. varauksia)

(® Imujate 355

(@ KL D150

= Hulevesikaivoja ei rakenneta puiden
kehdille

Pylvisn syvyys

pihakatu

anfura

Seindlinja

akoarvio

Kiviston tahti

14.6.2019

Seindlinja

Kiviston tahti

14.6.2019

1.50
5 BE
ﬁ' pr
t 2.00
7.80 b.40 3.80
16.00
Tyyppipoikkileikkaus C-C
Mk 1:100
(1) Hv 300, miteitus tarkistettava
@ & x MP 110 (Sis. Dna Ja Telia, 2kpl
ylim. varauksial
@ 5% MP 140 ja & x MP 110 (Sis. Vantaan
energia Ja  2+2 kpl ylim. varauksial
® Imujate 355
(5) KL DN150
- 2
& o ]
= o £
g e 3
=] s “ lisn syvyys Ja anfuran kokearvio
2 = b
m o
P pihakatu Vl-alie 2
Pylvsdn syvyys fa pnturan kekaearvie ;
E (il Lt
L
% “éfgaogﬂ 4
5 | ]
& | |
L1 2 2 ]
1.00
3,00 6.49 3.7 177
10.23
12.00

Tyyppipoikkileikkaus D-D

Mk 1:100
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Seindlinja

E-E

(@ Hv 300, mitoitus tarkistettava
® Jv 200, mitoitus tarkistettava
@) Vj M0, miteitus tarkistettava

(@ 5 x MP 10 (Sis. Dna, Telia Ja Elisa ja
2 kpl ylim. varauksial

() 6 x MP 10 (Sls. Vantaan energla Ja 2
kpl ylim, varauksia)

(&) Imujste 355

@ KL DN1S0

Pylviin syvyys Ja anturan kekearvio

Selndlinja

Kiviston tahti

14.6.2019

Selndlinja

1.30 2
54 o B3
; I
§ i £
x i 2
£l PR
= i
2.29 e 200 |
6.00 10.00
16.00
Tyyppipoikkileikkaus E-E
Mk 1:100
(@) Hv 300, mitoltus tarkistettava F-F
@ Jv 200, mitoitus tarkistettava

@) Vj M0, mitoitus tarkistettava
(@ 2 x MP 110 (Sis. Dna ja Telial

@ & x MP 140 Ja 10 x MP 110 {Sis. Vantaan
energia ja 2+2 kpl ylim. varauksia)

& KL DN15D

Jk

Pylvddn syvyys Ja anturan kokoarvio

ajorata pysakbint]

Seinalinja

oys ik MO teskalvo 8008
20880
]
3.00 6.00 2.50 3.50 3.00
18.00

Kiviston tahti

14.6.2019

Tyyppipoikkileikkaus F-F

Mk 1:100
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(I 5 % MP 110 (S1s. Ona, Tella Ja Ellsa Ja
2kpl ylim. varauksia)

() 6 x MP 140 Ja 6 x MP 110 (Sis. Vantaan
energia ja 2 kpl ylim. varauksia)

(3 KL DN150
@ Imujdte 355

G-G

Seinalinja
Katualueen raja

o
™
P
=
o
a
=
[}
=]
e
™
¥4
Pylvd3n syvyys ja enfturen kekoarvio 9

H

3.00 1.00
Kiviston tahti Tyyppipoikkilelkkaus G-G
14.6.2019 Mk 1:100

H-H

(1) Hv 300, miteitus tarkistettava
@ Jv 200, mitoitus tarkistettava

(3 Vj 110, miteitus farkisteftava

@ 2 x MP 110 [Sis. Dna, Telia)

(5 L x MP 10 (Sis. Vantaan energia)

5 ® Imujste 355
f:
2 g * iy
= a £ | _pylvian syvyys [@ anturan kokoarvio
z E = /_w_v_u_x—
] 2 ‘@
w w1
>
£ylvésn syvyys Ja antursn kekoarvio
.025
e =
2illopol| .
) E ﬁ 0.54
g L B
£ Lol E
1.00
. 2.00
2.00 R i
8.00
Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus H-H

14.6.2019 Mk 1:100
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(D 2 x MP 10 (Sis. Dna, Telial
@ & x MP 140 ja 10 x MP 110 (Sis. Vantaan
energia Ja 2+2 kpl ylim. varauksia)

(@ KL DN150

]
=, "
= =
w© =
£ g

& 3| OGjashulevesipainanne
i}
Pylvadn syvyys [a anturan kekoarvio “;
A

Nikiman maanjmh///—
20d0000
1.00
2.78

Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus I-I
14.6.2019 MKk 1:100
J-J

@ 2 x MP 110 (Sis. Dna, Telia)
@ & x MP 110 [Sis. Vantaan energlal

o,
®
=
o ik =
= = Pylvién syvyys [s anturan kokoarlo
3 Z2
= &
o
Ry
2.00
6.00
Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus J-J

14.6.2019 Mk 1:100
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K-K

(D Hv 300, mitoitus tarkistettava
@ & x MP 140 (Sis. Vantaan energia)

ALk
=
© ™ il
2 = @
w)
g ik 5 V0-alve
£ E
o % ™ PylvEan syvyys [a anturan kokearvie
= =
i 2
o m
>y x
& T
z
100
7.00
8.47
Kiviston tahti Tyyppipoikkilelkkaus K-K
14.6.2019 Mk 1:100
L-L
(@ fv 300, mitoltus tarkistettava Pylyisin syvyys Ja anturan kekoarvis
©
m =
5 i Sie
a LT %2)
2 =
o m
2 R @ z MHykyinen maanpinta
£ — o
" b
Pl =1
@
%‘?
\ ]
2.00
7.00
8.26
Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus L-L

14.6.2019 Mk 1:100
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M-M

(D) Hv 300, mitoltus tarkistettava

Selndlinja

VL-alue Pylvddn syvyys 2 anturan kokoarvio

=

Katualueen raja
3
010
\ _ Kafualpeen raja

r
=
=

7.00

8.27 17.26

Kiviston tahti Tyyppipoikkileikkaus M-M

14.6.2019 Mk 1:100
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Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat

Mallipiha 23206

Merkinnat

|_ _ Esteettin pysakointi
Tyyppi

-"s Hedelmapuu

nf Lehtipuu
Pintamateriaalit

Kayttotarkoitus

[ 1stutusalue

[ | Kattopuutarha
Kivituhka
Lapaiseva_kiveys
Leikkipaikka
Niitty
Murmikivi

[ Oleskelu
Oleskelunurmi

[ sadepuutarha

[ Viherkatto

1 viljelylaatikot

I Rakennuksen lapsisematsn pinta
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Mallipihasuunnitelmat kortteleista 23206 ja 23210 ja vihertehokkuuden laskelmat

Vihertehokkuuslaskelma
Asemakaava 232500, kortteli 23206

- El ti- R P ! oo | Pinta-ala tai Painot Painotett
Vihertehokkuus i Elementin ma&ritelmé (parhaiten pisteitd tucttavat elementit vihreslls) Yksikkd e B diions i u]
tyyppi lukumaara (viherkerroin) | pinta-ala, m

Saavutettu taso Séilytettivi kasvillisuus ja maaperd iyt tam sarake
]_’1 Sdilytettdvd  |sailytettava hyvakuntoinen isokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / isija 7,5m}) kpl 0 35 00
e ka:;\::::: ja izii:sg::r:e:y;z:u ntoinen, pienikokainen lehti-tai havupuu (téysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai kol B 35 00
0’8 [Ssilytettava hyvakuntoinen iso pensas (& 1,5 m? / kpl) kpl (1] 23 0,0
inimi |Sailytettava luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 0 2,5 0,0
0,6 |sailytettava avokallio [ainakin osittain paljas kalliopinta, vahaisesti puustoa) m? 1] 3,0 0,0
Ei kiytdssd Vantaalla [/ kylvettdva kasvillisuus
i il i inimif Istutettava / [isokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 4 3,0 480,0
Vdhintadn 1 hulevesirakenne kylvettavd Pienikokoinen lehti-tai havupuu [taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m® / halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu kpl 6 3,0 360,0
Vihintsan 1 séilytettiva elementti kasvillisuus  |isot pensaat (3 1,5 m* / kpl) kpl 0 1,7 0,0
Tontin pinta-ala, m* Muut pensaat m’ 986,09 15 14791
4027 Perennat m? 0 15 0,0
Rakennusten ja ldpaisemattdman pinnan ala Monivuotiset kéynnokset (32 m? / kpl) kpl [4] 15 0,0
1470 Niitty / keto ja kuntta m* 55,49 18 99,9
i pinta-ala yht., m* Viljelylaatikot tai kasvimaa m? 12 2,2 264
4618 Murmikko m? 94,25 o i & 103,7
i pinta-ala Kattopuutarha (kasvualusta 20-100cm}) m* 87,83 25 219,6
(ilman puita ja viherkattoja ] Heindviherkatto (kasvualusta 20-30cm) m? ] 2,0 0,0
1806,79 Niitty/ketoviherkatto (kasvualusta 15-20cm) m’ 652,67 1,7 1109,5
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja Maksaruchoviherkatto (kasvualusta 6-8cm) m? 0 13 0.0
ldpdisemattdman pinnan ala Tarkemmat tiedot RT-korteissa 85-11203-11205 0
2557 Pinnoitteet
Hulevesien viivtystarve, 1 m® / 100 m* Pinnoitteet Puclildpaisevat pinnoitteet (esim. nurmikivi, liuskekivi, turva-alusta) m? I 579,85 I 1,0 I 580,0
15 Lapéisevit pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, kivituhka) m* | 31,37 | 13 | 40,8
Hulevesien viivtystarve 20 cm syv.allas, m* Hulevesien hallintarakenteet [m™:t syétetadn hulevesisuunnitelmasta)
73,491 Hulevesien Kosteikko luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 0 2,6 0,0
Hulevesien vilvytystarve karkean laskelman avulia, hallinta- [sadepuutarha (biosuodatusalue, ei pysyvas vesipintaa), jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 47,64 2,5 119,1
ei korvaa i i naa rakenteet Imeytyspainanne kasvillisuuspinnalla (ei pysyvéa vesipintaa, lapaisevad maapera) m* 0 15 0,0
[Viivytyspainanne kasvillisuuspinnalla (ei pysyvaa vesipintaa) m? 1] 1,7 0,0
Hulevesien kerddminen l&paisemattomilta pinnoilta kasvillisuuden kayttdon kaivojen ja putkien kauttz kantavaan kasvualustaan m? 0 0,7 0,0

Bonuselementit (ndma eivat kdytossa lla, yhdistetty perusel teihin)

30.7.2019

232500 Kiviston Tahti
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Mallipina 23210
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Vihertehokkuuslaskelma
Asemakaava 232500, kortteli 23210

Vihertehokkuus Elemenl.tn— Elementin maritelmd (parhaiten pisteits tuottavat elementit vihresll) Yhsikkd Pmla—a!a ai .Pamutus‘ Ilia:notetlu
tyyppi lukumé; (viherkerroin) | pinta-ala, m?
Saavutettu taso Sailytettava kasvillisuus ja maapera tiyta tama sarake
15 Sailytettdva  [sailytettava hyvikuntoinen isckokoinen lehti-tai havupuu (téysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / isija 7,5m) kpl 1 35 140,0
s ka::::tl:: ja Sa\l\vjtett?ﬁ hyvikunteinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (téysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai kol B 35 00
pylvasmainen puu
0’8 Sailytettava hyvakuntoinen iso pensas (4 1,5 m? [ kpl) kpl 0 23 0,0
inimi Ssilytettdvd luonnonmukainen pohjakasvillisuus m* 1] 25 0,0
0,6 S3ilytettava avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vihiisesti puustoa) m? 0 3,0 0,0
Ei kiytissd Vantaalla / kylvettdva kasvillisuus
Elementtikohtaiset minimitasot Istutettava / |isokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > Om tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl ] 3,0 1080,0
Véihintéidn 1 hulevesirakenne kylvettavd  |pienikokoinen lehti-tai havupuu (téysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvisméinen puu kpl 10 3,0 600,0
Vihintadn 1 sailytettiva elementti kasvillisuus  [isot pensaat (31,5 m* / kpl) kpl 0 17 0,0
Tontin pinta-ala, m* Muut pensaat m? 377,22 1,5 565,8
4119 Perennat m* 0 1.5 0,0
Rakennusten ja lépdiseméttémén pinnan ala Monivuotiset kbynnékset (a2 m? [ kpl) kpl o 15 0,0
1237 Niitty / keto ja kuntta m* o 18 0,0
i i pinta-ala yht., m* Vilielylaatikot tai kasvimaa m* 12,7 2,2 279
6030 Nurmikko m* 180,63 11 198,7
i i pinta-ala Kattopuutarha (kasvualusta 20-100cm) m? 117,25 25 293,1
{ilman puita ja viherkattoja ) Heindviherkatto (kasvualusta 20-30cm) m* 0 2,0 0,0
1581,08 Niitty/ketoviherkatto (kasvualusta 15-20cm) m? 1188,23 1,7 2020,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja Maksaruohoviherkatte (kasvualusta 6-8cm) m* 0 13 0,0
|8pai a@ttoméan pinnan ala Tarkemmat tiedot RT-korteissa 85-11203-11205 0
2881 Pinnoitteet
Hulevesien viiviystarve, 1 m® / 100 m* Pinnoitteet  |Puolildpaisevit pinnoitteet {esim_nurmikivi, liuskekivi, turva-alusta) mt | 929,47 | 1,0 | 9295
12 Lapaisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, kivituhka) m* | 23,46 I 13 I 30,5
Hulevesien viivtystarve 20 cm syv.allas, m* Hulevesien hallintarakenteet (m?:t syGtetdan hulevesisuunnitelmasta)
61,8635 Hulevesien Kosteikko luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 1] 2,6 0,0
Hulevesien viivytystarve karkean laskelman avulla, hallinta- Sadepuutarha (biosuodatusalue, ei pysyvas vesipintaa), jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 57,6 2.5; 1440
|ei korvaa kaavavaiheen hulevesisuunniteimaa rakenteet Imeytyspainanne kasvillisuuspinnalla (ei pysyvaa vesipintaa, lapaiseva maapers) m? 0 19 0,0
Viivytyspainanne kasvillisuuspinnalla (ei pysyva3 vesipintaa) m? 0 17 0,0
Hulevesien kerddminen ldpaisemattomilta pinnoilta kasvillisuuden kayttdon kaivojen ja putkien kautta kantavaan kasvualustaan m? 0 0,7 0,0

yhdistetty perusel teihin)

30.7.2019
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Kaukolampdverkon luonnoskaavio (Vantaan Energia)

OSDITE Kiviston tahti /

KAUKOLAMPOVERKKD

TULOSTUSPYM  07.06.2019
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Putkijatejarjestelmén luonnoskaavio 7.6.2019 (Marimatic Oy)
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Liite 11
Taiteen konsepti

Taiteen konsepti | ist;

TAIDE KIVISTON VISIOSSA _

Koko Kiviston suuralueen visioksl 2042 on madritelty
onnellinen Kivistd — vehred [a aktiivinen kotikaupunki.
Kivisttssa onnellisuus ~ on kokonaisvaltaista
hyvinvointia wehreassa, aktiivisessa [a  elavassa
ymparistossd, Kiviston keskustassa seka ulkotilojen
taide ettd yhdessd tehtdvd taide kaikissa muodoissaan
luovat alueelle kulttuurista identiteettid ja edistdvat
asukkaiden kokonaisvaltaista hyvinvointia.

TAITEEN TEEMA KIVISTON TAHDEN ALUEELLA

Kivistéin tihden asemakaava-alueen taiteen teemana
on valo. Valo leviad koko alueelle valotaidetta
hyddyntaen ja saa inspiraationsa korukivista ja valon
talttumisesta hiottujen korukivien pinnalta. Teema
nakyy julkisessa ulkotilassa taiteellisena valaistuksena,
joka sovitetaan yhteen alueen ulkovalaistuksen kanssa.
Korttelien keskelld sijaitsee alueen ainut avokallio ja
tdstd syysta koko alue kietoutuu sen ympérille. Teemaa
tulisi hyadyntaa rakennusten julkisivuissa,
taidetecksissa, taidekivissa- Ja  valoissa  sekd
viheralueilla korostaen arvokkaan metsan
merkityksellisyyttd.  Kivistén tihden kortteleihin
toteutetaan julkista taidetta ja ympanstosuunnittelua
Vantaan kaupungin toteuttamana ja hankesidonnaista
taldetta alueen rakennuttajien toimesta.

TAIDE ASEMAKAAVASSA

Kiviston tihden asemakaavan asemakaavamadrayhk-
sissd on edellytetty, ettd alueen suunnittelussa tulee
noudattaa taiteen konseptia. Asemakaavamadrayksien
kautta taide nostetaan alueen laadun takaajaksi,
Asemakaavamadrdyksiin on kirfattu: Asemakaavan
alueella tulee noudattaa taiteen konseptia. Taide tulee
liittd3 Jo alkuvaiheessa kalkkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistdsuunnitteluun. Julkisten ulkotilojen
suunnittelun _yhteydessd  tulee laatia puisto- |a
katusuunnitelma,  jossa  noudatetsan _ taiteen
konseptia. Asuinkorttelelden suunnittelussa tulee olla
mukana _arkkitehti-taitellija-tyopari, [oka toteuttaa

talteen konseptia rakennushankkeissa.

Taman ylelsen madrayksen Hsaksi eri taldeteemalssa
on tdydentavid asemakaavamaddrayksia. Allevilvatut
tekstit tissd taiteen konseptissa ovat asemakaava-
madrayksia.

VALOTAIDE

Kivistén tihden alueen taiteen yhdistdvind tekijind on valotaide. Valotaide
esiintyy  Kiviston tdhden kortteleissa omaleimaisesti  julkisen  tilan
ulkovalaistuksessa, ympéristosuunnittelussa, taidekivind sekd taideteoksissa.
Taiteen paikkoja ja muotoja ovat esimerkiksi pihakatujen ja jalankulkureittien
taiteellinen valaistus ja valotaideteokset, korttelien sis3pihoilla ja yhteispihoilla
yllattévat taidekivet ja —teokset sekd asuinrakennusten sisdankdyntien ja
sporttilaiturin taidevalot. Sporttilaiturilla valaistuksen tulee ilmentdd walon
liiketta.

Korttelien julkisen tilan valaistus tulee sijoittaa mahdollisimman alhaalle ja
suunnata tarkkaan halutulle alueelle hdirigvalon minimoimiseksi. Taiteellinen
valaistus tulee yhteensovittaa julkisen tilan ulkovalaistuksen kanssa, mikd
tarkoittaa sitd, ettd valaistus on luotu tilan ja tunnelman ehdoilla valotaidetta

hydyntden. Taidevaloilla tullaan mahdollisuuksien mukaan korvaamaan
korttelien alueella perinteiset lyhtypylvaat.
TAIDEVALOT METSASSA
Cheelewood Gardens
2013. Photographer:

Bruce Munro Ltd.

KATU JA TAIDEKIVET

Raunio 2015

Mark Pickthall. © 2013

KATUVALAISTUS

Kivistén tdhden omaleimaisin teoskokonaisuus sijoitetaan kortteleiden keskelld
olevan avokallion wvieressd kulkevan polun varteen. Tarkoituksena on korostaa
metsan merkitystd ja tuoda valotaiteen avulla pienid yksityiskohtia esiin lisaten
kulkijan mielenkiintoa metsi3 kohtaan.

Varisuunnitelmassa noudatetaan nakywvan valon spektrid kokonaisuudessaan.
Taide tulee littd3d mahdollisimman tiiviisti maisemasuunnitteluun, jotta alueen
identiteetti sdilyy kokonaisena. Taideteoksissa voidaan hyGdynt3a eri taiteen
alojen yhdistelemista, kuten lasitaidetta ja valotaidetta. Kokonaisuutena valot
muadostavat  Kivistén tihden korttelinaapurustoon  erityispiirteen, joka
vahwistaa paikan paikallisidentiteettis.

TAIDETEOKSET

= o

hittps:/fwww.youtube.com/watchv=g2 C3dyddsel

VARISUUNNITELMA.
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Jutakunta 10.6.2019

YMPARISTOSUUNNITTELU JA HANKESIDONNAINEN TAIDE: VALOTAIDE

Kivistéin tdhden alueen talteen yhdistdvand tekijana on valotaide, joka saa inspiraationsa alueen nimistdsta eli
korukivista ja valon taittumisesta hiottujen korukivien pinnalta. Valotaideteokset muodostavat kujia ja
kohtaamispaikkoja seka korostavat korttelien viheralueiden ja metsan merkityksellisyytta taidevalaisimien, veistoksien ja

julkisen taiteen avulla, joiden inspiraationa on alueen nimisto. Alueella tullaan kayttamaan kalusteisiin integroituja
valaistusratkaisuja seks julkisivujen ja viheralueiden korostusvalaistusta ihmisen mittakaavaa ajatellen.
Asuinrakennusten julkisivujen valaistuksessa tulee ottaa huomiocon paasisaankdynnit ja muut liikkumiselle
merkitykselliset alueet turvallisuuden takaamiseksi.

Kuvapaniks
’a' ____________________________ L ¥
’ JULKINEN TAIDE: KATUGALLERIA
Kivistén keskustassa toteutetaan katugalleria sdhkonjakeluverkon
jakokaappeihin ja Vantaan Energian ja kaupungin yhteistydni.
Alueen jakokaappeihin sijoitetaan taidetecksia tai kuvia
taidetecksista, paikallisesta historiasta ja luonnosta. Jakokaapit
ovat teemoitettu sijaintinsa perusteella siten, ettd osassa
kaappeja teemana on alueen nimistd, osassa alueen historia ja
uusi toiminta. Lisgksi alueen sdhkémuuntajat tullaan
késittelemdan taiteen keinoin teeman mukaisesti.

1
¥MPARISTOSUUNNITTELU: TAIDEVALOT -
Ledvalaistuksen avulla toteutetaan i
sporttilaiturille ja kortteleiden valisille -
katualueille heijastettavia pintoja ja :
taidevalaistusta alueen nimistdsta ja valon 1
liikkeestd inspiroituen, Taideaiheet :
suunnitellaan katu- ja puistoalueiden :
suunnittelun yhteydessa. ]

o

YMPARISTOSUUNNITTELU: TAIDEKIVET
Taidekivet sijoittuvat Kivistin tahden
kortteleissa viheralueita yhdistaviin
pihaosuuksiin sekd metsaalueella /

i ; \
VARIEN KAYTTO: ASUINKORTTELIT -

i

i

1

avokalliolla polun varrelle. Taidekivien :
i

1

1

]

Kiviston tdhden alueella tavoitellaan varikasts, leikkisaa, @ -
pienimittakaavaista ja monimuotoista tunnelmaa. ]
Julkisivujen on oltava varikkaita. Julkisivujen paavéreing
tulee kayttad keltaisen i i sink Avyija.
alueisiin rajautuvien rakennusten pagvaring tulee kiyttasd
vihredn eri savyja. Vierekkdisten rakennusten tulee olla

_ erivarisia.

teemana ovat alueen korukivet. Taideaiheet
suunnitellaan katu- ja puistoalueiden
suunnittelun yhteydessa.

HANKESIDONNAINEN TAIDE:
ASUINKORTTELIT b
Asuinkortteleiden taide vahvistaa 0 R . B e —
asukkaiden paikallisidentiteettia. "
Kiviston tahden jokaisessa
asuinkorttelissa tulee toteuttaa
hankesidonnaista taidetta. Kiviston
tahden asuinkortteleiden taiteen
teemana on valo ja taiteen
kokonaisuuteen voi kuulua esim.
valotaiteilijan tekema
sisaénkayntivalaistus ja maisema-

YMPARISTOSUUNNITTELU: METSAN VALOTAIDE
Metsén lapi kulkevan polun varrelle sijoitetaan
valotaidetta, jonka tarkoituksena on korostaa
metsisss sijaitsevien elementtien kuten puiden ja
avokallion olemassaclon térkeytta. Polulla
pyritddn minimoimaan lyhtypylvdiden maaraa,
jotta valotaide tulee edukseen. Taideaiheet
suunnitellaan katu- ja puistoalueiden

HANKESIDONNAINEN TAIDE:
PYSAKOINTITALO TAIDETEOKSENA

g o

] a:_-kk'rtehl_iin suu_nn'rtreli!_ma Pysakaintitalojen (LPA) fulkisivut tulee | suunnittelun yhteydessa.
- pihavalaistus taidevaloilla. ksitell3 taiteen keinoin tai julkisivut tulee | "

toteuttaa vikerseining, ] LT i A e e e e T o A
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