< Vantaa

Asemakaava ja asemakaavamuutos 152500 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 13
Vapaala, 14 Varisto, 15 Myyrmaki / Kelokuusenkuja

VD/8816/10.02.04.00/2019
HP/TLA/TKA/AOL/MKU/LS

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen,
11 000 k-m?, n. 220 asuntoa, Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun viliseen kortteliin, muutetaan osa
yleisten rakennusten korttelista (paiviakodin tontin pysakoéintialueesta) Kelokuusenkujan katualueeksi
seka tarkistetaan Kelokuusenmaen, Vapaalanmetsan ja Kolokallion lahivirkistysalueiden
kaavamerkintdja luontoarvojen osalta. Asemakaavan alueella on lahokaviosammalta ja sen
ydinaluetta. Kaava edellyttia maakaasuputken siirtoa, joka tehdaan kesalla 2020.

Asemakaava koskee osaa korttelia 15640, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Asemakaavan muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa virkistysaluetta kaupunginosissa 13 Vapaala
ja 14 Varisto ja osaa korttelia 15640, katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 15640, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Alue sijaitsee Vapaalanmetsissa Vapaalassa, Kolokalliossa Varistossa ja Myyrmaessa seka
Kelokuusenmaelld Myyrmaessa. Kaava-alueeseen kuuluu asemakaavoittamaton alue Raappavuorentien
lansipuolella, yleisten rakennusten korttelialue (Kelokuusen paivakoti), Kelokuusenkujan katualue seka
I3hivirkistysalueita.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa maat lukuun ottamatta kiinteiston 92-405-4-432 Parisarka ja osaa kiinteistosta
92-15-685-2 (Myyrmaen Huolto Oy), joiden omistus on siirtymassa kaupungille.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet Ramboll Oy (Raappavuorentien
yleissuunnitelma), Promethor Oy (meluselvitys) ja Olli Manninen (luontoarvojen kartoitus).

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (A1), Iahivirkistysaluetta (VL), josta osa on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaa aluetta (luo) seka pieneltd osin pientaloaluetta (A3) ja tieliikennealuetta.

Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkerrostalokorttelin rakentaminen
Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun valiseen kortteliin ja muutetaan osa yleisten rakennusten
korttelista (paivakodin tontin pysakointialueesta) Kelokuusenkujan katualueeksi seka tarkistetaan
Kelokuusenmaen, Vapaalanmetsan ja Kolokallion lahivirkistysalueiden kaavamerkint6ja luontoarvojen
osalta.
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Uuteen asuinkerrostalokortteliin esitetdan kaupungin omistamalle maalle asuinrakentamista 11 000 k-
m?, n. 220 asuntoa. Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintian kahdeksan kerrosta.
Korttelin katujulkisivujen tulee olla laadukkaita ja koostua tiilipinnasta ja varillisita julkisivun osista. Kaava
edellyttda maakaasuputken siirtoa, joka tehdaan kesalla 2020, Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien ja
Uomatien valissa. Putken siirto mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin korttelein.

Asuinkerrostalokorttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat Luhtitien varrella olevan korttelin 15685
LPA-alueen pysakointilaitokseen. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin
vihintdan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1 ap/50 k-m?. Huolto- ja liikuntaesteisten
autopaikkoja sallitaan piha-alueelle asuinkerrostalokortteliin. Pdivdakodin paikat, joita tulee olla vahintaan
15 (1 ap/150 k-m?) sijoittuvat yleisten rakennusten kortteliin. Yleisten rakennusten korttelin kaakkoisosa
on muutettu Kelokuusenkujan katualueeksi, jolle saadaan noin 12 autopaikkaa yleiseen kayttoon.

Vapaalanmetsan, Kelokuusenmaen ja Kolokallion lahivirkistysalueiden kaavamerkint6ja ja -maarayksia
tarkistetaan. Lahivirkistysalueille merkitdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet (luo) seka luo/1-alueet liito-oravan ydinalueiksi. Liito-oravien kulkuyhteydet turvataan.
Lahivirkistysalueiden toiminnalliset ratkaisut sailyvat samoina kuin voimassa olevissa asemakaavoissa:
Luhtitien eteldpuolella Vapaalanmetsassa sailyy koirapuisto ja osa palstaviljelyalueesta ja sinne siirretdan
Pellaksenoja Luhtitien pohjoispuolelta ja Uomatien matonpesupaikka. Kolokallion Iahivirkistysalueella
oleva ulkoilureitti ja Pellaksenojan uoma siirretdan pohjoisemmaksi. Kaava-alueella on
lahokaviosammalta ja sen ydinaluetta. Esiintyma uuden asuinkerrostalokorttelin alueella ei ole lajin
sailymisen kannalta tarked Myyrmaen alueen metsissa. Tiedot alueen lahokaviosammalesiintymasta
perustuvat alkuvuodesta 2020 valmistuneeseen Lahokaviosammal Vantaalla -selvitykseen ja
suojelussuunnitelmaan (kaupunkisuunnittelulautakunta 17.3.2020 § 8).

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.2.2020 ja sita paivitettiin 12.3.2020 ja 17.3.2020.
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteet pyydettiin 31.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.
Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu 12.3.2020, peruttiin koronatilanteen vuoksi.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Asuinkerrostalojen ja yleisten rakennusten korttelialueet sijoittuvat Vantaan kaupungin omistamalle
maalle ja ne tuottavat uutta asuntokerrosalaa (11 000 k-m?, n. 220 asuntoa) seka piivakotitontin (190
lasta).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.5.2020 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 152500 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
13 Vapaala, 14 Varisto, 15 Myyrmaki / Kelokuusenkuja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen teki seuraavan palautusesityksen:

“Esitdn palautettavaksi uudelleen kdsiteltdviksi asemakaavamuutos 152500 Kelokuusenkuja.
Rakentamisen tulisi ottaa huomioon Iahivirkistysalueyhteys Myyrmdesta ldnteen, eli rakentamisen
korkeutta ja tehokkuutta tulisi vdhentaa niin, ettdg asukkailla sdilyy kulkuyhteyden lisdksi ndkoyhteys
metsddan.

Pellaksenojan siirtoa ei tule toteuttaa, koska Luhtitien Idpikulkuliikenne tulisi suunnitella luonto- ja
virkistysarvot edelld ja yllapitaa alueen hiljaisuutta liikkennemelun lisdamisen sijasta.”

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Minna Rasanen esitti asian jattamista poydalle. Jasen Tarja
Eklund kannatti esitysta.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.6.2020 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 152500 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
13 Vapaala, 14 Varisto, 15 Myyrmaki / Kelokuusenkuja, ja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen teki seuraavan palautusesityksen: “Esitan

palautettavaksi uudelleen kasiteltavaksi asemakaavamuutos 152500 Kelokuusenkuja. Rakentamisen tulisi

ottaa huomioon lahivirkistysalueyhteys Myyrmaesta lanteen, eli rakentamisen korkeutta ja tehokkuutta

tulisi vahentaa niin, ettd asukkailla sailyy kulkuyhteyden lisaksi nakoyhteys metsaan.” Ehdotus raukesi

kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Maija Vanhanen jatti poytakirjaan eridvan
mielipiteen: "Rakentamisen tulisi ottaa huomioon lahivirkistysalueyhteys Myyrmaesta lanteen, eli
rakentamisen korkeutta ja tehokkuutta tulisi vahentaa niin, ettd asukkailla sailyy kulkuyhteyden lisaksi
nakoyhteys metsaan.”

Kaupunginhallitus 15.6.2020 § 31

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.5.2020 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 152500 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
13 Vapaala, 14 Varisto, 15 Myyrmaki / Kelokuusenkuja, ja
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b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Jouko Jaaskeldinen jatti asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon Vihreiden kaupunginhallituksen ryhma yhtyi:

"Alueen kokonaiskaavoituksen, luontoarvojen, maiseman seka viihtyvyyden kannalta kohtuullisen
kokoisen rakentamisen kannalta paras ratkaisu olisi suunnitella Luhtitie joukko- ja palveluliikenteen
vaylaksi. Silloin ei tarvita esimerkiksi suhteellisen massiivista savimaalla olevan puron siirtamista uuteen
paikkaan.”

Liitteet:

- Asemakaava ja asemakaavamuutoksen selostus 12.5.2020
- Mielipiteiden koonti 12.5.2020

- Meluselvitys, Promethor Oy, 1.8.2019

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kalluoto, puh. 050 3122132, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaava-arkkitehti Anne Olkkola, puh. 043 826 8456, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



