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KONSEPTI

Perinteisten kauppakeskusten markkina
on paakaupunkiseudulla tullut  tayteen
(Suomen Kauppakeskusyhdistys/YLE elokuu
2020). Sijainnin merkityksen lisaksi tarjonnan
monipuolisuus korostuu. Muoti, ruoka,
sisustaminen ja tekniikka eivat yksin riita, vaan
lisaksi saman katon alta pitaa ldytya terveys- ja
muutkin palvelut (YLE, elokuu 2020)

Kauppakeskusyhdistyksen tilastot
tukevat nakemystd, jonka mukaan suurten
kauppakeskusten lisarakentaminen
el enaa ole jarkevaa. Palvelut on nyt
sovitettava oikeaan mittakaavaan paikallisen
kysynnan mukaisesti, jotta ne ovat aitoja
vetovoimatekijoitd  ja tukevat hyvinvointia.
Lilkuntamahdollisuudet,  kirjastot,  kulttuuri
ja terveyspalvelut ovat tutkimusten mukaan
vetovoimatekijoina entista tarkeampia. Inmisten
valintaperusteet muuttuvat muun muassa
verkkokaupan kasvaessa, jolloin monipuoliset

palvelut kasvavat erikoistavarakaupan
palveluita  tarkeammiksi  asiointiperusteiksi.
Tulevaisuudessa kauppa tarvitsee rinnalleen
palveluita vetovoimatekijdikseen. Liikunnan

ja kulttuurin ohella myos terveellistd ruokaa
tarjoavat ravintolat ovat asukkaille tarkeita.
Ostoskeskukset  ovat maailman laajuisesti
suuressa murroksessa ja ne ovat kehittymassa
puhtaan ostamisen paikoista yhteisollisiksi
toiminnan ja eldmysten paikoiksi, jossa
kaupan palvelut sekoittuvat monipuolisiin ja

kokonaisvaltaisiin  ihmisten arjen palveluihin.
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Kiviston  keskukseen  sopisi  erinomaisesti
rakentaa julkisten ja kaupan palveluiden
lisaksi likunta- ja terveyspainotteinen

palvelukeskittyma.  Sellainen tukee Kiviston
alueen vetovoimaa vahvimmin.

Taman hankkeen kantava ajatus on
vastata muuttuvaan palvelukysyntdan ja
rakentaa Kivistodn monipuolinen  kaupan,
kulttuurin, terveyden ja lilkkunnan palvelukeskus.
Ostoskeskusta ei voi kehittyvalle alueelle ajatella
rakennettavan pelkkien supermarkettien
varaan, silla asukkaat odottavat selvitystemme
mukaan kehittyvalle alueelle monipuolisia
palveluita, jotka on helppo saavuttaa. Julkisten
palveluiden, harrastusmahdollisuuksien  ja
kaupallisen  toiminnan  yhdistaminen  on
asukkaiden lilkkkumisen ja ajankayton kannalta
edullista. Liikkumisen jarjestelyt, pysakointi ja
asiointi on mahdollista niveltaa keskenaan kun
konsepti suunnitellaan alusta alkaen tukemaan
sita. Tallaista kokonaisuutta ei Suomessa ole:

KivistdnPalvelukeskustasuunniteltaessa
Vantaallaonerinomainenmahdollisuus ndyttaa
mallia ainutlaatuisella ja houkuttelevalla
kokonaisuudella asiakaspotentiaaliltaan
Suomen huippuluokan paikassa.
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Taustaa

Kiviston alueelle tarvitaan asukkaiden
kannalta vahva vetovoimatekija. Kiviston
kaupunkikeskuksen kehittédminen edellyttaa
monipuolisten palveluiden tarjoamista alueen

asukkaiden palvelutarpeisiin alkuperaisen
aluekonseptin mukaisesti. Palveluiden
on oltava helposti saavutettavissa julkisin

likennevalinein kohteen erinomaista sijaintia
hyodyntaen. Keskuksen perusidean tulee
niveltya alueen jo olemassaoleviin palveluinin,
joista merkittavimpia ovat alueen kaksi koulua:
Aurinkokiven ja Keimolanmaen koulut. Naista
kummastakin  Kiviston  palvelukeskittyman
alueelle on noin T km.

Vantaalla on vyleisesti pulaa musiikin,
tanssin, kulttuurin ja likunnan harrastus- ja
esiintymistiloista. Kulttuurin = ja lilkunnan
yvhdistaminen kaupallisiin toimintoihin ahella
alueen kouluja ja keharadan aseman kupeessa
mahdollistaa palveluiden korkean kayttdasteen
ja kasvattaa alueen houkuttelevuutta erityisesti
lapsiperheiden nakdkulmasta.

Jaaurheilu

Vantaan katettujen jaaurheilupaikkojen
tarjonta on suhteessa vakilukuun Suomen
alhaisin: 50.000 asukasta yhta katettua jaata
kohti. Vahvassa urheilukaupungissa, jossa
on vuosikymmenien perinteet nimenomaan
taitoluistelussa ja jaakiekossa lasten lilikunnasta
huippu-urheiluun heikentaa oleellisesti
Vantaan vetovoimaa harrastavien perheiden
keskuudessa.

Vakiluvultaan  kasvavassa  aktiivisten
taitoluistelu- ja jaakiekkoseurojen kaupungissa
jadharjoittelupaikkojen puute pakottaa
vantaalaisharrastajat hankkimaan kalliita
jadvuoroja naapurikuntien alueelta.  Samalla
harrastusmatkat ovat pitkia ja vaivalloisia
ja vaativat aina vyksityisautoa. Viimeiseksi
rakennetun Myyrmaen harjoitushallin
valmistuessa Vantaallaolinoin152.000 asukasta.
Nykyinen asukasluku on noin 234.000 (+ 54 %
vrt. 1990). Pelkastaan 2019 asukasluku kasvoi
5609 asukkaalla. Tuoreen vaestdéennusteen
mukaan vuonna 2027 Vantaan asukasluku on
kasvanut jo 270.000 asukkaaseen (+ 78 % vrt.
1990). Runsaan asuntorakentamisen myota
vaeston ennustetaan kasvavan maarallisesti
eniten Kiviston, Myyrmaen ja Aviapoliksen
suuralueilla.  Nopeimmin kasvavia ikaryhmia
ovat 25-44-vuotiaat seka 75 vuotta tayttaneet.
(Vantaan kaupunki: Vaestoennuste 2020).

Tikkurilan ja Myyrmaen jaaurheilupaikat
on rakennettu 70 -luvun puolivalin ja 90 -luvun

alun valisena aikana. Kayttdaste halleissa on
maksimitasolla lapi vuoden. Myyrmaen vuonna
1991 kakkoshallissa havaitut routaongelmat
edellyttavat lahiaikoina  hallin  sulkemista
pitkaksi aikaa pohjan sulattamista ja totaalista
saneeraamista varten. Tilannetta hankaloittaa se,
ettd jaaharjoitteluolosuhteen ovat heikentyneet
paakaupunkiseudulla viime vuosina: huonoon
kuntoonpaasseita 7O-luvunjaahallejaonpurettu
Pirkkolasta, Laaksolahdesta ja Matinkylasta.
Tilanne heikkenee entisestaan lahivuosina, silla
Hernesaarenja Konalan olosuhteiden ontodettu
olevan epaterveelliset. Nain ollen seurojen
el ole mahdollista hankkia naapurikunnista
riittavasti jaata.

Vaiheistus ja toiminnot

Hankkeen ensimmainen vaihe sisaltaa
kaikki kaupungin edellyttamat ehdot/palvelut,
kaksi suurta paivittaistavarakauppaa seka
pienempia lilketiloja ja ravintoloita yhteensa n.
21000kem?2.

Toisessa vaiheessa rakennetaan
monipuolinen  likunta- ja  kulttuurikeskus
jossa on monipuolisia kulttuurin ja lilkkunnan
harrastustiloja yhteensa n16000kem?2:

- Musiikki:

- tanssi;

- lasten liikunta;
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- luistelu, jaakiekko;

- kuntosali;

- crossfit;

- padel;

- kiipeily.

Lisaksi likuntakeskus hyodyntaa
rakennuksen kattoalueita esim. kuntoiluun,
juoksuun ja peleihin seka luonnollisesti

ravintoloiden terassikayttoon. Palvelutarjonta
tarkentuu suunnittelun edetessa.

Kolmannessa vaiheessa kaupalliset
ja Jjulkiset palvelut lagjentuvat aseman
varteen kytkeytyen ensimmaisen vaiheen

kauppakeskukseen muodostaen naiden osien
valille alueen sisaisen paakadun. Paakatu
kokoaa varrelleen kaikki keskuksen palvelut
ja toimii samalla aktiivisena reittind asemalta
Tikkurilantien suuntaan.

Neljannessa vaiheessa alueen palvelut
voivat laajentua vield viereiselle yksityiselle
tontille. Talle alueelle voisi kehittya tarpeen
mukaan joustavasti esim. likunnan, viihteen,
kulttuurin tai kaupan palveluita. Neljannen
vaiheen aluetta voisi kayttaa siihen asti
mMmaanpaalliseen pysakointiin ja sen kehittamisen
yhteydessa rakennettaisiin erillinen
pysakointitalo kattamaan alueella tarvittava
pysakointitarve.
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Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Keskuksen kaupunkikuvallinen idea on
luoda selkeisiin  korttelilohkoihin jasentyvaa
ja korkeussuunnassa porrastuvavaa
monimuotoista kaupunkirakennetta jossa myos
kattoalueet on otettu aktiiviseen kayttoon.
Keskuksen julkisivut ovat aktiivisia ja sisapuolen
toiminnot tuodaan maksimaalisesti nakyviin
ymparoiviin katutiloinin.

Kaupunkikeskuksen suuri mittakaava pilkotaan
korttelilohkojen sisalla pienempiin  tiloihin/
tilasarjoihin  luomaan  vksilollisia  ihmisen
mittakaavaisia paikkoja. Rakennusten
porrastumisilla luodaan katoille miellyttavaa
pienilmastoa ja mahdollistetaan luonnonvalon
saaminen myos syvalle rakennusrunkoihin.

Kuva: OMA / Almere Masterplan

Arkkitehtuurin lahtokohtana on muuntojoustava
ja aikaa kestava kokonaisuus. Tavoitteena on
luoda yhteisollinen  kaupunkikeskus, jossa
asukkaat viihtyvat. Paikka, jonka tunnelma on
valiton, avoin seka turvallinen, joka aktivoi ja
palvelee iInmisia arjessa. Puurakenteet luovat
sisatilaan rentoa ja miellyttavaa tunnelmaa ja

suurilla lasipinnoilla saadaan runsaasti valoa ja

”J"‘ nakymia.
i
- [1TRRRR - ——— ‘: Sal s Julkiset kirjasto-, nuoriso- ja kulttuuripalvelut
' . sijaitsevat  keskeiselld paikalla josta on
erinomaiset yvhteydet juna-asemalle,

bussiteminaaliin seka kaupallisiin palveluinin.

Kuva: Archdaily / Keukenhof / Mecanoo architecten
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Ekologisuus ja kestava kehitys

Hanke on suunniteltu rakennettavaksi
puurakenteisena, jolloin hankkeen aiheuttamat
CO2 paastot voidaan minimoida. Puurakenne on
keskeinen osa hankkeen konseptia jolla keskus
Mmyos erottuu muista paakaupunkiseudun ja
koko Suomen keskuksista. Muuntojoustava
puurakenteinen keskus nayttéaa esimerkkia
tulevaisuuden rakennetusta ymparistosta.

Hanke suunnitellaan energiapositiivisena
hankkeena, joka tuottaa enemman kuin
kuluttaa. Lammityksen ja  jaahdytyksen
paaenergialahteena toimii geoenergia.
Markettien kylmalaitteiden seka jaakenttien
jaadytyksessa syntyvaa lampoda kaytetaan
koko korttelin  kiinteistdjen  lammitykseen.
Lampokaivoja  voidaan hyddyntaa myds
jatkuvien energiavirtojen aluekohtaisessa
varastoinnissa tai kiinteistdjen jaahdytyksessa.
Aurinkosahkoa kaytetaan kiinteiston
valaistukseen seka lAmpodpumppujen
pyoritykseen. Kattopintoja hyddynnetaan
aktilvisten  toimintojen ja aurinkoenergian
tuotannon lisaksi myods hulevesien hallintaan
biodivertsiteetiltaan monimuotoisilla
viherrakenteilla.

Rakennusten materiaalivalinnat tehdaan
huomioiden kiertotalouden nakodkulmat.
Kirjastossa ja lilikuntakeskuksessa voisi toimia
jakamistalouteen perustuvaa tavaroiden ja
valineiden lainausta.

Liikenne

Suunnittelun lahtdkohtana on luoda
miellyttavaa kavelykaupunkia ja alue on
jasennelty kevyenliikenteen paavirtojen
mMmukaan. Sisaankaynnit ovat helposti
lOydettavia ja kutsuvia. Paasisaankaynnilta

on suora yhteys juna- ja bussiasemalle.

Seka mMmaanalaiseen pysakointiin
ajo ettd huoltolikenne  on  jarjestetty
Vantaankoskentielta. Valiaikaisen maanpaallisen
pysakdinnin ajo on jarjestetty Keimolantien
suunnasta. Ambulanssilikenne terveysasemalle
esitetaan tutkittavaksi bussiterminaalin
yhteyteen.

Rahoitus

Alustavia rahoitusneuvotteluita on kayty
Kiinteistosijoittajien  kanssa ja kiinnostusta
lOytyy seka liiketilalle ja urheilukeskukselle.
Luonnollisesti on esitetty, ettd konsortion on
paastava markkinavuoropuheluun jotta asiaa
voidaan sijoittajakumppanien toimesta tutkia
konkreettisesti.
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VAIHE I:

kirjasto

terveys

kauppoja

ravintolat

VAIHE I, IlI, IV:
hyvinvointi
kulttuuri
viihde

1. Nykytilanne

Uusi vauhdilla kehittynyt kaupunginosakeskus
josta puuttuu palvelut.

Peruspalveluiden (Vaihe |) lisaksi paikalla

on selkea potentiaali, tilaus ja tarve myds
kattavammalle palvelutarjonnalle joka palvelisi
Mmyos laajemmin Vantaalaisia.

I
vaihe1

Vaihe Il
2023 -
2025

2. Rakentamisen vaiheistus

Vaihe | - Sisaltaa kaikki kaupungin edellyttéamat
ehdot ja palvelut sekd kaksi suurta
paivittaistavarakauppaa, pienempia liiketiloja ja
ravintoloita yhteensa n. 21000kem?2.

Vaihe Il - Sisaltdd monipuolisen  kulttuuri- /
liikuntakeskuksen yhteensa n16000kem?2.
Vaihe Il - Kaupalliset ja julkiset palvelut

laajentuvat  aseman  varteen  kytkeytyen
ensimmaisen vaiheen palvelukeskukseen.

Vaihe IV - Alueen palvelut voivat laajentua
viereiselle vyksityiselle tontille. Talle alueelle
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voisi  kehittya tarpeen mukaan joustavast
esim. lilkunnan, viihteen, kulttuurin tai kaupan
palveluita. Neljannen vaiheen aluetta voisi
kayttaa siihen asti maanpaalliseen pysakointiin
ja sen kehittamisen yhteydessa rakennettaisiin
erillinen  pysakointitalo  kattamaan alueella
tarvittava pysakointitarve.
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3. Julkisen- ja kevyen liikenteen yhteydet 4. Pysakointi ja huoltoliikenne

Seka maanalaiseen pysakdintiin ajo

etta huoltoliikenne on jarjestetty
Vantaankoskentielta.

Valiaikaisen maanpaallisen pysakoinnin ajo on
Keimolantien suunnasta.

Suunnittelun lahtokohtana on luoda
miellyttavaa kavelykaupunkia ja alue on
jasennelty kevyenliikenteen paavirtojen
mukaan. Sisaankaynnit ovat helposti
lOydettavia ja kutsuvia. Paasisaankaynnilta on
suora yhteys juna- ja bussiasemalle.
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5. Aktiiviset ja lapindkyvat julkisivut

Keskuksen julkisivut ovat aktiivisia ja

sisapuolen toiminnot tuodaan maksimaalisesti

nakyviin ymparoiviin katutiloinin.
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6. Padaula ja yhteydet

Padaula muodostaa sisakadun rakennuksen
lapi yhdistaen sisaankayntien aukiotilat

ja toimien aktiivisena reittina asemalta
Tikkurilantien suuntaan. Kaikista keskuksen
toiiminnoista on hyva yhteys paaaulaan. Aula
mahdollistaa myos keskuksen joustavan ja
luontevan laajenemisen.
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Aurinkopaneelit
Viherkatto
Terassi

Urheilu

7. Kattojen hyédyntaminen

Liikuntakeskus hyddyntaa rakennuksen
kattoalueita aurinkoenergian tuotantoon,
monimuotoisten viherrakenteiden avulla
hulevesien hallintaan seka erilaisiin
aktiviteetteihin kuten esim. kuntoiluun,
juoksuun ja peleihin seka tietenkin
ravintoloiden terassikayttdoon. Rakennusten
porrastumisilla luodaan katoille miellyttavaa
pienilmastoa ja mahdollistetaan luonnonvalon
saaminen myos syvalle rakennusrunkoihin.
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Julkinen palvelu ja
vahittaiskauppa laajennus
(Vaihe Il

Valiaikainen
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linja-auton lautaus katos

viherkatto

BROX(

Ravintola-

maailma
1440 m?

Supermarketti 6830 kem?2
pukuhuoneet Kauppoja 3380 kem?
Kahvila ja ravintolat 2300 kem?2
Kioski 210 kem?2
B Julkiset palvelut 3060 kem?2
I Lastauslaituri ja huolto
B Urheilu 9890 kem?2
Pukuhuoneet 910 kem?2
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