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e Aktiivipiha
e Viljelylaatikot
¢ Viherkatot
® Puu materiaalina
e \Viherkasvit ja
viherseinat
® Farmer's Market

¢ |hmisen kokoinen
* Miellyttava reitti
joukkoliikenteelle
¢ Kadulle aukeavat liiketilat
o Kulkureitit asuinalueelta
huomioitu

- -
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e Katetut pyérébark'it

e Pyorahuoltokontti
e Kaupunkipyorat ™

KIVISTON KAUPUNKIKESKUKSEN PALVELUKESKITTYMA

PALETTI

Onnellinen, vehred, aktiivinen, yhteinen
Meidan Kivisto

e Paletin paallikkd
organisoi tapahtumia ja
aktivoi yhteis6a
o Paikallisten yritysten /
jarjestojen pop-upit
e Taide esim.
sisdankaynneilla

e Ketjuliikkeet seka
paikalliset yrittajat
e Kaikki arjen
palvelut helposti
e Uudet liikeideat ja
digitaaliset ratkaisut
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YMPARISTO

Toteuttaja valmis sitoutumaan esitettaviin ratkaisuihin

QHEAT
SYVALAMPO-
KAIVO

Noin 2km syva kaivo,
jonka lampdtila
Suomen
kallioperédssa on noin
40 astetta

Co2-paastdja voidaan
vahents3 jopa 959

+3°

Yksi kaivo kattaa

+7% noin 10 000 m2
uudisrakennuksen
jopa 40x l&mmitysenergian
,,,permtelsen - kokonaan
2000m Maaldmmén .
~----verran- - * -
1.vaiheen

suunnitelmassa 2 Jatkosuunnittelussa
l&mpdkaivoa riittdd

tyydyttamaan lahes

huomioitava esim.
pohjavesialueet

koko toteutettavuuden
[&mmitysenergian kannalta
tarpeen
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e Osittain
pysakdinnin paalla
toimien katoksina
¢ Kattotasanteilla

viherkatot

huomioiden

VIHREA
SAHKO

Loppu tarvittava
energiantarve
taydennetaan

vihredna ostosdhkoénéa

(vesi-, aurinko- ja

tuulivoima)

LEED
GOLD

LEED GOLp

Kohteelle tullaan
hakemaan Leed Gold
- tason sertifiointi
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VAIHEISTUS 2021-23

Kiviston kaupunkikeskuksen
toteuttaminen voi alkaa valittdmasti
nykyisen asemakavan puitteissa.

Vaihe 1
Supermarketit, liikkkeet ja julkiset palvelut.
Monitoimikatto.

Vaiheistusten tiekartta varmistaa
tulevaisuudessakin toimivan urbaanin
kaupunginosakokonaisuuden
yhteisolliselld painotuksella.

PYSAKOINTI

e . . S PP

Katetut polkupy6rapaikat sijaitsevat kaikkien

sisdankayntien valittdémassa laheisyydessa

PP
Kattopysakainti toteutuu mukautuvalla paikkamaaralla. KATTO-
Pysakdintipaikat on mahdollista muuntaa joustavasti FYSAKOINTI
muuhun kdyttéén paikkatarpeen vdhentyessa.

MAANTASO- PP
PYSAKOINTI
Helposti ldhestyttavad maantasopysakointia

keskuksen kaakkoispuolelle. Korvautuu %

tarpeen mukaan myéhemmassa
vaiheessa pyséakointitaloratkaisulla.

Monitoimi/pyséakdintitalo muuntojoustavana kaupunki-
rakenneratkaisuna palvelee kokonaisvisiossa koko aluetta.
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asumis- tai hotellirakennuksella.
Toteutettavissa rinnakkain Vaihe 1:n kanssa

2023 2030

Vaihe 2 (optio) Vaihe 3

Topaasiaukion tdydennys

-
-
-
-

LIIKENNE

Kavelijoille sisddnkaynnit kaikista suunnista,
my&s ulkoportaat monitoimikattokerrokseen.

Bussiterminaalin katos itsendinen osa, toteutus-
aikataulu vapaa. Suojaisat arkadit keskuksen
bussiterminaalin puolellla.

Vapaasti kaytettdva nayttédva odotusaula.
Latausinfraan varaudutaan. Kuljettajilla taukotilat.

Ambulanssiyhteys katolla suoraan 2. kerroksen
terveysasemalle. Kirjastolla ja terveysasemalla
yhteinen itsendinen sisdankaynti myos 1. kerroksesta.

Ajo keskuksen pysakointiin paakaduilta
olemassaolevien liittymé&periaatteiden mukaan.

Vaihe 4:n korttelit ovat kdvelykatupainoitteisia yhdistyen

suoraan sekd kaupan ja palveluiden sisdyhteyksiin,
ettd kattomaailmaan.

-

Hypermarketit.
Kattomaailman laajennus.

AUTOT -==-<»

VANTAANKOSKENTIE

Kaupunkikeskuksen kokonaisvisio.
Uuden ajan resurssiviisaat palvelu-,
liike- ja toimitilakonseptit.
Urbaani kaupunkirakenne.

1:2000
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Lqukitehdit 5



...............
..............

, ASEMAPIIRROS §

KEHITETYT KOHDAT
SUUNNITELMASSA

~
-

-

SISAANKAYNTI

MASSOITTELU
AUKIOLLE

3.
KERROKSEN
AKTIVOINTI

LUTTYMAT
YHDISTETTY

XINREP

Ang

L
Ajo Pys

LITTYMAT

'YHDISTI

wuoltoo

akointii

Vantaankoskentie

Pysakki

massorrew  Topaasia
AUKIOLLE

e,
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\Momtmmlkauo

N\
N\

pop-up terassit

pysakaointi

KIVISTON KAUPUNKIKESKUKSEN PALVELUKESKITTYMA

.........
............

DJUPBERGS Y AGENS

—d

.................
.............

pelikentat/
aktiivialue

antbininaN

o L By N
7 ',%;’;”{)Vb @L;_\ 09\/ &
Sk & 5

/’@ Qs

piha

Pysakki

pop-up cinema aktiivialue

o kaupungin omistukse

anuejowIBy

Ao oltoon) \
Ao byl D l
% & viherratkaisut

pysikainti

Vantaankoskentie

pop-up niitty

2,7 e L SN :
&% / S S ‘é\;‘f’ - R 3
. B DAL N, % 2
; NAYLS £ N "
. \
/ 5 3 < NGRS
g
Tak: H—
Bussiasema I 7 /
Katos .{4 “
- [ i &
; l 3 &7
i (e &
abptio| |1 B N
T %
s Pop-up terassit &
pop-up cinema aktiivialue ~ ( ,O% z S5
2 g
iR i e ampungn otk .&3;,.)/%4 7, ]
uoltoor 7 d g
akointiil ‘0 :
@
5
g
$
<
1
& LI %

arkkitehdit 6



VAIHE 1-2

1. KERROS
Supermarketit, liikkeet
ja julkiset palvelut.
Optio asumis-tai

l hotellirakennuksesta.
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VAIHE 1-2

2. KERROS
Supermarketit, liikkeet
ja julkiset palvelut.

Optio asumis-tai
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VAIHE 1-2

3. KERROS
Aktiivitaso ja
viherkatot.
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VAIHE 3

1. KERROS 2. KERROS 3. KERROS
Hypermarketit Kattomaailman laajennus Kattomaailman laajennus
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Kiviston alue on Vantaalla keskeinen kehittyva alue, jossa korostetaan yhteisollisyyttd, mika on kantavana
teemana ehdotuksemme eri vaiheissa. Yhteisollisyys ja yhdessa tekeminen on myds koko prosessin
johtoajatus; kuullaan ja osallistetaan asukkaita, tuetaan arkkitehtuuria taiteella ja tehddén ympéristosta
turvallista, viihtyisaa ja ja varikasta.

Kiviston liike- ja palvelukeskuksen tavoitteena on tarjota laadukkaat ja monipuoliset palvelut Kivistdn
asukkaille seka muille Kiviston vaikutusalueella asuville tai tydskenteleville. Liikekeskus keskittyy kattaviin
paivittdisen asioinnin palveluihin, jotka ovat keskuksessa saatavilla helposti ja nopeasti. Valtaosa liikkeisté ja
palveluista keskittyy keskusta halkovan padkauppakaytavan ymparille, mika tekee palveluiden |6ytamisesta
vaivatonta. Kauppakéaytava toimii myds luontevana ja miellyttédvana kulkureittind joukkoliikenneasemilta
keskuksen koillispuolen asuinalueelle ja mahdollistaa samalla vaivattoman paéivittdisen asioinnin. Aukion
suunnan péaasisdankaynnille on suunniteltu odotustila joukkoliikenteen asiakkaille ja aukiolle liséksi katettu
pyorapysakainti.

Liikekeskuksen 1. kerroksessa sijaitsee kolme supermarket -kokoista paivittdistavarakauppaa, iso
erikoistavarakauppa seké Alko. Padkauppakaytavan seka keskuksen lansiosassa sijaitsevan bussiterminaalin ja
aukion ympérille on keskitetty kattavasti ravintola- ja kahvilapalveluita, muita palveluita, kuten kampaamo,
optikko, apteekki, kauneushoitola seké erikoisliikkeitd, kuten eldintarvikeliike ja luontaistarvikekauppa. Aukion
suuntaan avautuvat ravintola- ja liiketilat sekd aukion reunaan sijoiteltu terassit elavoittévat aukiota ja Kiviston
kaupunkikuvaa.

Liikekeskuksen 2. kerrokseen on keskitetty kaupungin palvelut, joihin kuuluvat terveysasema, kirjasto seka
nuorisotila. Liséksi 2. kerrokseen on sijoitettu kuntosali seka yksityinen terveysasema. Liikekeskuksen katolla
sijaitsee myds viihtyisa kaikkien liikekeskuksen asiakkaiden kaytdssé oleva vehrea aktiviteettipiha, joka tarjoaa
toimivat puitteet lilkuntaan ja ajanviettoon.

Liikekeskuksen pysakainti on keskitetty kattopysaksinting keskuksen 2. kerrokseen, mikd mahdollistaa sujuvan
julkisen ja yksityisen terveysaseman saattoliikenteen aivan 2. kerroksen siséédnkaynnin eteen. Kattopysékointia
tdydentavat lilkekeskuksen kaakkoisosan pintapysakdintipaikat. Mikéli pysékdintipaikkojen tarve
tulevaisuudessa vahenee, kattoparkki on mahdollista muuttaa esimerkiksi vehreaksi kattopuutarhaksi tai
aurinkopaneelikentéksi.

Liikekeskuksen suunnittelussa seké toteutuksessa otetaan vahvasti huomioon kestdvan kehityksen mukaiset
ratkaisut niin rakentamis- kuin operointivaiheessa. Kestévén kehityksen ja hiilineutraaliuden tavoitteet
huomioidaan niin energian, jakamistalouden, muuntojoustavuuden kuin hulevesien ja viheralueiden osalta.
Hankkeelle tullaan hakemaan kansainvalisten standardien mukaista ympaéristdsertifikaattia (kuten LEED tai
BREEAM). Energiantuotannon osalta tulemme tarkastelemaan mm. maaldmmon ja aurinkoenergian
hyddyntamismahdollisuuksia, joista NREP:II& on vahva kokemus aiemmista hankkeissa.

Vaihe 1

Ensimmaisessa vaiheessa toteutettavan liikekeskuksen rakennusoikeuden mé&aré on noin 20000 kem?2, joka
koostuu edelld esitetystd kokonaisuudesta. Suunnitellulla ratkaisulla varmistetaan, ettd kohde on
toteutuskelpoinen nykyisessa kauppakeskusten haastavassa markkinatilanteessa ja kykenee ratkaisemaan
Kiviston alueelle pitkdan odotetun palvelukysynnén. Rakentaminen voisi alkaa jo ensi vuoden lopulla, mikali
rakennuslupaprosessi timan mahdollistaa, jolloin keskus valmistuisi Kiviston asukkaiden kdyttéon arviolta
vuoden 2023 loppupuolella.

Vaihe 2

Seuraavassa vaiheessa lilkekeskuksen pohjoiseen nurkkaan rakentuisi noin 11 500 kem2 asuinrakennus, joka
tdydentda kaupunkikuvaa Topaasiaukion suuntaan. Asuinrakennuksen vaiheistus on suunniteltu siten, ettd se
on toteutettavissa itsendisesti ensimmaisen vaiheen jalkeen, kun kaupunki ndkee sen Kivistdon kokonaisuuden
kannalta jarkevéksi. My&s toteutus samaan aikaan ensimmaéisen vaiheen kanssa on mahdollinen, jolloin
Kiviston ydinkeskusta valmistuu samaan aikaan palvelukeskuksen kanssa. Taman vaiheen toteuttajana voisi olla
NREP tai joku muu kehittaja.

Vaihe 3

Kolmannessa vaiheessa olemme tutkineet lilkekeskuksen laajentamista kaakkoisosaan mahdollistaen kahden
paivittdistavarakaupan laajentumisen hypermarketeiksi sekd etumyymalatilan liséédmisen kaakkoisosan
sisddnkaynnille. Samalla toteutettaisiin laajennus kattopysékdintiin. Arviomme mukaan kolmannen vaiheen
toteutus voisi kdynnistyd mahdollisesti noin 10 vuoden paésta riippuen kuitenkin Kivistdn ja sen
vaikutusalueen vaestomaaran kehittymisesta seka paivittdistavarakauppatoimijoiden kysynnasta
laajennustilalle.
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Vaihe 4-

Suunnitelman neljdnnessa vaiheessa olemme ideoineet, miltéd Kivistdssa voi ndyttaa tulevaisuudessa,
kaupunginosan johtoajatus, yhteisollisyys korostuen. Sitriinikujan jatkeen kavelykatu tuo toisen
kulkuakselin palvelukeskukselta kohti Tikkurilantieta. "Muuntotorin” darelle voi sijoittua monenlaiset
palveluliiketoimet pop-up -pydrahuollosta kiertotalouskauppahalliin. Kévelykadun eteldpuolen
toimistolaboratoriot ja tydpajat voivat esitelld tuotteitaan torin show roomeissa tai laajemmissa
yhteyksissé vapaa-ajankeskuksessa.

Taide

Muuntotorin ymparistd toimisi myos graffitiin, katutaiteen ja performanssin nayttdamona. Alueen omat
taiteilijat tuottaisivat yhdessé arkkitehtuurin kanssa ymparist6dn monimuotoisuutta ja eldvyytta.
Muuntojoustava ja kierratettava esimerkiksi puuelementtirakentaminen mukautuu alueen tarpeen
mukaan sen kehittyessa. Erilaiset toiminnot integroituvat luontevaksi osaksi palvelukeskusta ja
mahdollistavat alueen kehittymisen monipuoliseksi ja toimivaksi palvelukeskuksen jatko-osaksi ja
yhtenaiseksi uudenlaiseksi urbaaniksi keskustakortteliksi.

Mahdollinen vaiheistus, kunkin vaiheen laajuus seka toteutusaikataulu

Vaihe 1:

Noin 22000 kem?2 liikekeskus ja 500 kpl pysédkasintipaikkoja
Toteutusaikataulu:

Rakennusaika: Q4/2021-Q4/2023 (n. 24 kk)

Vaihe 2:

11500 kem?2 asuinrakennus ja 50 kpl pysékaintipaikkoja

Toteutusaikataulu:

Omana erillisena kokonaisuutena kun kaupunki nakee sen Kivistén kokonaisuuden
kannalta jarkevéksi, tai osana Vaihetta 1, jolloin Kivistdn ydinkeskusta voidaan toteuttaa
kerralla valmiiksi

NREP ei sitoudu kilpailussa toteuttamaan tata, koska se ei ole osa kilpailun kokonaisuutta,
mutta on valmis keskustelemaan asiasta

Vaihe 3:

Noin 13500 kem2 hyperlaajennus ja 500 kpl pysdkasintipaikkoja

Toteutusaikataulu:

Noin 2030 (riippuvainen Kivistdn alueen véestdnkehityksesta ja paivittdistavarakauppojen
kysynnasta)

NREP ei sitoudu kilpailussa toteuttamaan t&ta vaihetta

Vaihe 4-X:

Suunnitelma mahdollistaa alueen kehittymisen tulevaisuudessa monin eri
kayttétarkoituksin

Laajuus: 50000 - 70000 kem2

Toteutusaikataulu:

Noin 2035 -

NREP ei sitoudu kilpailussa toteuttamaan tata vaihetta

Rahoitus

NREP on vakavarainen yhti6 ja rahastoillamme on laaja rahoituspohja. Kivistén
liikekeskuksen hanke on tarkoitus rahoittaa sekd oman etté vieraan padoman erilla.
Olemme kerénneet viimeisen 15 vuoden aikana yhteensa noin viisi miljardia euroa omaa
padomaa yli kymmeneen eri kiinteistosijoitusrahastoon. Kivistdn liikekeskus tullaan
ensisijaisesti sijoittamaan NSF [V-rahastoomme, joka tulee olemaan vajaan kahden
miljardin euron kooltaan Pohjoismaiden suurin kiinteistérahasto. Vieraan pddoman osalta
meilld on laajat ja hyvat suhteet sekd pohjoismaisiin ettd kansainvalisiin pankkeihin ja
muihin rahoituslaitoksiin, joiden kautta uskomme hankekohtaisen velkarahoituksen
jarjestyvan laajan kokemuksemme perusteella. Lisd3 tietoja NREP:sta |6ytyy dokumentista
200820 NREP Yritysesittely.pdf.
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VAIHE 1:N LAAJUUSTIEDOT VAIHE 2:N LAAJUUSTIEDOT VAIHE 3:N LAAJUUSTIEDOT g F

(optio)

Bruttoalat (huolto mukana) Bruttoalat (huolto mukana)

1. kerros 20 000 brm? 1. kerros 15 000 brm?

2. kerros 5000 brm?

3. kerros 500 brm?

Yhteensid 25 500 brm?

Rakennusoikeuden kerrosala Rakennusoikeuden kerrosala Rakennusoikeuden kerrosala
20 000 kem? + huollot 2500 m?  (optio) 11 500 kem? 13 500 kem?

Tontin pinta-ala 25 000 m?
Vuokrattavat alat

Pt-kaupat 10 500 hum?
Vuokrattavat alat

irjasto 1550 hurm? Kaupan laaj. 900 hum?
Terveysasema 1100 hum? Eijtr:;/zr:aalat 11 7338 :::‘22
Yhteinen sisaankaynti 150 hum?

Yksityinen terveysasema 500 hum? Kauppakéytévé 800 hum?

Kuntosali 1550 hum? Aula (2|<I’S) 100 hum?
Paivittaistavarakaupat 9 000 hum? Yhteensa 900 hum2
Kauppa 2 000 hum?
Ravintolat 800 hum?
Apteekki & hyvinvointi 400 hum?
Kioskit 150 hum?
Lemmikit 200 hum?
Etumyymalat 450 hum?

Yhteensa 17 850 hum2

Kauppakaytava 2000 hum?
Odotusaula 400 hum?
‘ Kaytava (2.krs) 200 hum?
_~  Yhteensa 2 600 hum?
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