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Kysymys 1

lImoitusmenettelyn ohjeistuksen ohjeiden sivun 6 mukaan hakijoille on oltava
kaytossaan kohteen rakentamiseksi riittavat tekniset, taloudelliset ja muut resurssit.
Onko teilla jarjestetty omaa paaomaa ja/tal vierasta paaomaa hankkeen
toteuttamiseksi heti kaupungin tehtya tarvittavat paatokset syksylla 2020 ja missa
maarin teilla on sovittu liiketilojen vuokrasopimuksia hankkeen kaynnistamiseksi?

YIT:n vastaus:

Haemme YIT:n hallitukselta syyskuun-lokakuun 2020 aikana periaatepaatoksen
siitd, voimmeko kaynnistaa kohteen toteuttamisen ilman sijoittajaa YIT:n omalla
riskilla ensimmaisen vaiheen osalta. Ehtona kaynnistykselle on kuitenkin, etta
Vantaan kaupunki on tehnyt kilpailuohjelman mukaisista tiloista vuokrasopimukset
Ja taman lisaksi on tehty kahden paivittaistavarakaupan (a’ 2.500 m?) kanssa

vuokrasopimukset.
YIT:ll& el ole télla hetkella tehtyja sopimuksia toimitiloista.
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Kysymys 2

Oletteko valmiit hyvaksymaan ilmoitusmenettelyn ohjeistuksessa sivulla 9
esitetyt tontin myyntihinnat?

YIT:n vastaus:

Olemme valmiit hyvaksymaan esitetyt tontin myyntihinnat, mikali Vantaan kaupunki
hyvaksyy kohdassa "Kysymykset vain Yl T:lle” kuvatut vuokraehdot.

Lisaksi ehtona on, etta Vantaa vastaa mahdollisesta pilaantuneen maaperan
puhdistuskustannuksista, tontti on muutoinkin rakentamiskelpoinen ja tonttihinta
maksetaan vain kaytettavasta rakennusoikeudesta.

hd s



Kysymys 3

Oletteko valmiit hyvaksymaan seuraavat vuokraehdot: Vuosivuokra olisi 3 %
kilpailualueen myyntihinnasta kolmen ensimmaisen vuoden ajan ja sen jalkeen 5

%7

YIT:n vastaus:

Kylla. Vuokrahinnan tulee perustua kysymyksen 2 vastauksen periaatteisiin. Tontti
ostetaan kun kohde vaiheittain valmistuu.
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Kysymys 4

Mika on hankkeenne ensimmaisen vaiheen laajuus (kokonaiskerrosala ja tontin

pinta-ala)?

ENSIMMAINEN VAIHE

Rakennusoikeuden maara
12.454 kem?2

Tontin pinta-ala 17.200 m?2

Liike- ja toimitilojen bruttoala
16.288 m?

TOINEN VAIHE

Rakennusoikeuden maara
8.340 kem?2

Tontin pinta-ala 3.470 m?

Liike- ja toimitilojen bruttoala
6.993 m?

YHTEENSA

Rakennusoikeuden maara
yhteensa 20.794 kem?

Tontin pinta-ala kokonaisuudessa
20.670 m?2

Liike- ja toimitilojen bruttoala
23.281 m?

Kellarin bruttoala 15.926 m?2

Kilpailutybssamme on esitetty bruttoalat. Tassa diassa kuvattu rakennusoikeuden méaaréa on laskettu arkkitehdin alustavista suunnitelmista
perustuen asemakaavan rakennusoikeuden maaraytymisen perusteisiin. Lisdksi kaupungin pyytdma erillinen ensimmaisen vaiheen
kerrosalalaskelma on liitteena. HUOM! Rakennusoikeuden maaraytymisperusteet ovat nakemyksemme mukaan eri, kuin kerrosalan \ I r

maaraytymisperusteet.



Kysymys 5

Hanke on oltava toteutettavissa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Onko esityksenne asemakaavan
mukainen vai poikkeaako se siitd, ja milta osin se silloin poikkeaa?

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennettaessa Topaasiaukion laidalle, rakennuksessa on oltava kolmas kerros,
johon sijoitettava 3000 k-m2.

YIT:n vastaus:
« Ehdotuksemme kolmannessa kerroksessa on > 3000 k-m2, korkeat massat ovat kiinni pohjoisjulkisivussa.

Asemakaavamaaraysten mukaan C-korttelin 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton kulkuyhteys Topaasiaukiolta
Korundikadulle ja kulkuyhteyden tulee olla valja ja viintyisa.

YIT:n vastaus:

« On esitetty vaatimusten mukaisesti rakennuksen itaisen puolen sivusta. Lisaksi ehdotuksessa on sisayhteys
kauppakaytavaa pitkin ja ulkoyhteys kattopihan kautta.

Asemakaavassa on alleviivattu merkintd map I, jonka mukaisesti pysakadintia on osoitettava rakennuksen alle.

YIT:n vastaus:
« On esitetty vaatimusten mukaisesti koko rakennuksen alle.
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Kysymys 6

Mitka olisivat korttelin 23196 tontin 7 jatkokehittelymahdollisuudet hankkeenne toteuduttua? Onko
tontille toteuttavissa silloin 50 000 k-m2?

YIT:n vastaus:

Tontille on toteutettavissa 50 000 k-m2 korottamalla Vantaankoskentien puoleisia rakennusmassoja,
rakentamalla erillisen rakennuksen Topaasikujan puoleiselle tontin osalle seka laajentamalla
Ealvelukg_s_,klttymaa tontin 8 rajalle. Rakennusmassojen korottaminen edellyttaa kaavamuutoksen

errosmaarien osalta ko. tontin osalle. Tdma on huomioitu ehdotuksessa _ N
vaiheistusmahdollisuudella, jolloin 1. vaihe voidaan toteuttaa kaavan mukaisesti nopeasti ja
laajennus esimerkiksi kaavamuutoksen jalkeen korkeampana kokonaisuutena.

Kéaytannbssé asemakaavan mukainen lisGrakentaminen tarkoittaisi “PT-jalustan” kerroksien
kasvattamista kolmeen ja rakentamalla lahes koko 7 tontin alan, mika tuottaisi ennen kilpailua
kaavaillun perinteisemman kauppakeskuksen ja muuttaisi siis suunnitelmaamme olennaisesti (ja
kilpailuohjelman mukaista alaa).

Suunnittelukonsepti ja vaiheittaisuuden idea on kuitenkin meilla vahvana eika se vaadi
kaavamuutosta.
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Kysymys 6 esimerkkiluonnos edellisessa diassa kuvatusta ratkaisusta
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Kysymys 7

Onko korttelin 23196 ns. Colosseumin tontti 6 mahdollista toteuttaa asemakaavan
mukaisesti iIman, ettd hankkeenne rajoittaa sen toteutettavuutta?

YIT:n vastaus:

Kylla on. Rakennusten valiin on jatetty tilaa kaavakartassa esitetyn tontin rajan
mukaisesti.
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Kysymys 8

Mika on hankkeenne aikataulu ja palvelukeskittyman avaamisajankohta?

YIT:n vastaus:

Hankkeen alustava aikataulu on esitetty kilpailuehdotuksemme sivulla 24.
Palvelukeskittyman avaamisajankohta on taman mukaan syksy 2023.

hd s



Kysymykset vain YIT:lle

Esittakaa asemakaavan ja Kiviston palvelukeskittyman ilmoitusmenettelyn
ohjeistuksen mukainen taloudellisesti toteuttamiskelpoinen suunnitelma.

YIT vastaus:
Esitetty suunnitelma on asemakaavan mukainen.

Taloudelliset edellytykset:

« Vantaan kaupunki maksaa kilpailuohjelmassa kuvatuista tiloistaan pdaomavuokraa 22,50
€/htm?/kk ja yllapitovuokraa, arviolta 6,50 €/m?/kk. Vuokriin lisataan arvonlisavero.

« Vantaan kaupunki Vuokraa vahintaan 25 autopaikkaa pitkalla vuokra-ajalla, paAaomavuokra
100 €/kk/paikka + alv. Autopaikka mééaréa perustuu kaavan mukaiseen paikkamaaraan.

« Kaikki Vantaan kaupungin vuokraamat tilat ja pysakointipaikat tulee vuokrata
arvonlisaverolliseen kayttoon.
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Kysymys 2 (YIT)

Onko teilla mahdollista ottaa tarvittaessa riski toteuttaa koko hanke yhdella kerralla,
koska kaupunki edellyttaa kilpailualueen toteuttamista ensimmaisessa vaiheessa?

YIT:n vastaus:

YIT uskoo vahvasti hankkeeseen, sijaintiin ja toimistokayttajien kiinnostukseen.
Ehdotamme, etta yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa etsimme potentiaalisia
toimitila- ja toimistovuokralaisia hankkeeseen. Mikali vuokralaiset [0ytyvat 09/2021
mennessa, hanke voidaan toteuttaa yhdessa vaiheessa.

hd s



Kysymys 3 (YIT)

Kaupunki on valmis vuokraamaan 1000 m<:a terveysasemalle ja 1500 m?:&
kirjastolle, nuorisotiloille ja kulttuuritiloille. Loytyykd sen yli menevalle julkisen tilojen
luonteisille tiloille vuokralaisia?

YIT:n vastaus:
Kylla.
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Kysymys 4 (YIT)

Mita tarkoittaa "kylatalo ja co-work / julkinen palvelu 120 m?”? Kaupunki on
sitoutunut vuokraamaan tilat terveysasemalle ja

kirjastolle/nuorisotiloille/kulttuuritiloille. ARKEF

FLEX

YIT:n vastaus:

YIT vuokraa nama tilat esim. kolmannen sektorin toimijoille. Mielellamme
neuvottelemme naiden tilojen vuokraamisesta myos Vantaan kaupungille. YIT vol
operoida myos itse co-working-tiloja Workery Flex- konseptillaan.
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Ambulanssireitti, B
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Rakennusoikeudet kerroksittain, katutaso 1.krs
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1.vaihe

2.vaihe

Yhteensa
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Rakennusoikeus,
kem?2

8.796
3.305
12.101
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Rakennusoikeudet kerroksittain, 2.kerros

Rakennusoikeus,
kem?2

1.vaihe 2.310
2.vaihe 2.443
Yhteenséa 4.753
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Rakennusoikeudet kerroksittain, 3.kerros

D e

. kem?
] 1.vaihe 1.348
2.vaihe 2.592
Yhteensa 3.940
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Kerrosalalaskelma tilatyypeittain VAIHE1

Tilatyyppi Bruttoala, m?
Huoltokaytava 555
Julkinen palvelu 2923
Kahvilat ja ravintolat 846
Kahvilat ja ravintolat, terassi 84
Kauneuden ja terveyden tuotteet 253
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 893
Kaupalliset palvelut 319
Muut liikkeet 71
Noutopalvelut 405
Paivittaistavarat 5439
Porrashuone+hissi 700
Pysakointi 9614
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 84
Sosiaalitilat 487
Vapaa-aika 207
Varasto 488
wcC 116
Yleiset tilat ja kaytavat 2417

25 902 m?

Kiviston pa'velukeskittymé A Suunnittelutoimisto Amerikka Oy
Kerrosalalaskelma VAIHE1 1:1 14/09/2020 | Vihovuorenkaty 11 D 8, FI-00550 Helsinki



Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE1

Tilatyyppi Ala, m?
Huoltokaytava 555
Julkinen palvelu 2923
Kahvilat ja ravintolat 846
Kahvilat ja ravintolat, terassi 84
Kauneuden ja terveyden tuotteet 253
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 893
Kaupalliset palvelut 319
Muut liikkeet 71
Noutopalvelut 157
Paivittaistavarat 5439
Porrashuone+hissi 449
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 84
Vapaa-aika 207
Varasto 57
WC 116

12 454 m?

Kiviston pa'velukeskittymé A Suunnittelutoimisto Amerikka Oy
Vilhovuorenkatu 11 D 8, FI-00550 Helsinki

VAIHEL tilatyypeittdin 1:1 17/09/2020

mmm  www.amerikka.fi



Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE1 1.kerros

Tilatyyppi Ala, m?
Huoltokaytava 555
Julkinen palvelu 146
Kahvilat ja ravintolat 740
Kahvilat ja ravintolat, terassi 84
Kauneuden ja terveyden tuotteet 253
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 428
Kaupalliset palvelut 319
Muut liikkeet 71
Noutopalvelut 157
Paivittaistavarat 5439
Porrashuone+hissi 196
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet 84
Vapaa-aika 207
Varasto 57
WC 59
8 796 m?
Kiviston pa'velukeskittymé A Suunnittelutoimisto Amerikka Oy
VAIHE1 1.kerros 1:1 17/09/2020 | Uihovuorenkaty 11D 8, FI-00550 Helsinkd



Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE1 2.kerros

Tilatyyppi Ala, m?
Julkinen palvelu 1540
Kahvilat ja ravintolat 106
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut 465
Porrashuone+hissi 142
WC 57

2310 m?

Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE1 3.kerros

Tilatyyppi Ala, m?
Julkinen palvelu 1237
Porrashuone+hissi 111
1 348 m?
Kiviston pa'velukeskittymé A Syunnittelutoimisto Ameriklfa Oy
VAIHE1 2. ja 3.kerros 1:1 17/09/2020 | Uihovuorenkaty 11D 8, FI-00550 Helsinkd



Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE2

Tilatyyppi Ala, m?
Porrashuone+hissi 248
Pyorapysakointi 101
Tavaratalo 2 414
Toimisto 4 877
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut 699
8 340 m?
Kiviston palvelukeskittymé A Syunnittelutoimisto Ameriklfa Oy
VAIHE2/3 tilatyypeittdin 1:1 17/09/2020 | Uihovuorenkatu 11D 8, FI-00550 Helsinkd



Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE 2 1.kerros

Tilatyyppi Ala, m?
Porrashuone+hissi 90
Pyorapysakointi 101
Tavaratalo 2414
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut 699

3 305 m?

Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE 2 2.kerros

Tilatyyppi Ala, m?
Porrashuone+hissi 79
Toimisto 2 364

2443 m?

Rakennusoikeuslaskelma tilatyypeittain VAIHE 2 3.kerros

Tilatyyppi Ala, m?
Porrashuone+hissi 79
Toimisto 2513
2592 m?
Kiviston palvelukeskittymé A Suunnittelutoimisto Amerikka Oy
VAIHE2/3 1.-3.kerros 1:1 17/09/2020 | Vihovuorenkaty 11,08, F00550 Helsink
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