Kesko ja HOKE
Markkinavuoropuhelu toinen kerros 18.9.2020
Vastaukset Vantaan kaupungin esittamiin kysymykset

1. llmoitusmenettelyn ohjeistuksen ohjeiden sivun 6 mukaan hakijoille on oltava kaytdssaan
kohteen rakentamiseksi riittavat tekniset, taloudelliset ja muut resurssit. Onko teilla
jarjestetty omaa padomaa ja/tai vierasta padomaa hankkeen toteuttamiseksi heti kaupungin
tehtya tarvittavat paatokset syksylla 2020 ja missad maarin teilla on sovittu liiketilojen
vuokrasopimuksia hankkeen kaynnistamiseksi?

e Keskolla ja HOKElla on olemassa taloudelliset resurssit hankkeen toteuttamiseen.
Toimijat itse ovat keskuksen paakayttajia.

2. Oletteko valmiit hyviaksymaan ilmoitusmenettelyn ohjeistuksessa sivulla 9 esitetyt tontin
myyntihinnat?
e N3ama myyntihinnat ovat olleet laskennan pohjana.

3. Oletteko valmiit hyvaksymaan seuraavat vuokraehdot: Vuosivuokra olisi 3 % kilpailualueen
myyntihinnasta kolmen ensimmaisen vuoden ajan ja sen jalkeen 5 %?
e Kesko ja HOKE eivat voi sitoutua tdhan ehdoitta tissa vaiheessa. Sitoutuminen
riippuu siita, mitd samaan aikaan sovitaan mahdollisesta maanvaihdosta ja kunnan
kayttoon tulevien tilojen vuokrasta seka vuokranmaksun alkamisesta.

4. Mika on hankkeenne ensimmaisen vaiheen laajuus (kokonaiskerrosala ja tontin pinta-ala)?
e Ensimmaiisen vaiheen rakennusoikeuteen laskettava kerrosala on 20.000 k-m?
(kokonaiskerrosala 23 000 k-m?) ja toisen vaiheen enintddn 8.200 k-m”tontilla 7,
jonka pinta-ala on 15.730 m? Laajennus (toinen vaihe) voi niin sovittaessa ulottua
myds tontille 8.

5. Hanke on oltava toteutettavissa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Onko esityksenne
asemakaavan mukainen vai poikkeaako se siita, ja milta osin se silloin poikkeaa?

*  Hanke ulottuu Topaasiaukion laidalle. Kolmas kerros puuttuu, kolmas kerros ei siten
myoskaan ulotu Topaasiaukioon. Rakenteet kuitenkin mahdollistavat kolmannen
kerroksen.

e Katkeamaton, vilja ja viihtyisa yhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle on
jarjestettavissa suunnitelman puitteissa.

*  Maanalainen pysakointi toteutuu suunnitelmassa asemakaavassa alleviivatun
merkinnan map | mukaisesti.

6. Mitka olisivat korttelin 23196 tontin 7 jatkokehittelymahdollisuudet hankkeenne
toteuduttua? Onko tontille toteuttavissa silloin 50 000 k-m2?

e Keskuksen ensimmaisessa jatkovaiheessa on mahdollista rakentaa enintdan 8.200 k-
m?, jolloin rakennusoikeutta tulisi kdytetyksi 28.200 k-m? Rakentamalla keskuksen
etelapuolelle nykyisella tontilla 7 sijaitsevalle a-alueelle (kaavassa nyt "auton
sailytyspaikan rakennusala”) esimerkiksi toimistorakennuksia on mahdollista saada
toteutetuksi yhteensa 50.000 k-m2.

e Tonttia 7 voidaan kehittda niin, etta se rajataan suunnitelman "jalanjaljen”
(rakennusala) laajuiseksi ja téstd yli ja4va osa yhdistetdan tonttiin 8. Samassa



vhteydessa rakennusoikeus voidaan jyvittda uudelleen niin, ettd C-alueen

kokonaisrakennusoikeus pysyy ennallaan.
[ )

Onko korttelin 23196 ns. Colosseumin tontti 6 mahdollista toteuttaa asemakaavan mukaisesti
ilman, ettad hankkeenne rajoittaa sen toteutettavuutta?
¢ Colosseumin tontti on toteutettavissa asemakaavan mukaisesti, eikd hanke rajoita

sen toteutettavuutta.

Mika on hankkeenne aikataulu ja palvelukeskittyman avaamisajankohta?
®  Palvelukeskittyma olisi mahdollista avata vuoden 2023 viimeisena kvartaalina.

Esittakda suunnitelmanne resurssiviisaat periaatteet, joita olette valmiit toteuttamaan?

e Kaikki mahdollinen resurssiviisaus toteutetaan, mutta tarkemmin periaatteet
vahvistetaan vasta jatkosuunnittelussa

e Piivitetty 18.9.2020 Vantaan kaupungille hankkeen ja toiminnan resurssiviisaat
periaatteet:
Hanke mitoitetaan vastaamaan palveluiden kysyntaa ja tarjontaa valttden resurssien
tuhlaukseen johtavaa ylimitoitusta.
Hankkeelle tullaan hakemaan vahintaan LEED Gold- vaatimustasoa vastaava
ymparistosertifikaatti.
Rakennuksen suunnittelussa, toteutuksessa ja kdytossa huomioidaan sen koko
elinkaaren aikaiset hiilipaastot. Hiilijalanjalkilaskenta suoritetaan
ymparistoministerion valmisteleman hiilijalanjaljen arviointimenetelman avulla.
Palvelukeskittyman paivittdistavarakaupan toimijat ovat sitoutuneet
elintarviketeollisuuden, kaupan ja pakkausalan seka kolmen ministerién 8.2.2019
tekemaan sitoumukseen viahentadkseen ruoan valmistuksen, jakelun ja kulutuksen
ymparistovaikutuksia vuosina 2019-2021.
Paivittaistavaratoimijat ovat maaritelleet itselleen esimerkiksi seuraavia tavoitteita ja
toimenpiteitd, joiden avulla ne toimivat resurssiviisaasti:

L Energiankulutuksen vdhentdminen ja oman uusiutuvan energian tuotannon
lisddminen.
L4 Yhdessa tavarantoimittajien kanssa uusien mallien etsiminen, jotta

valikoimiin saadaan helposti kierratettavia pakkauksia ja
kiertotaloustuotteita.

g Asiakkaiden materiaalitehokkaamman toiminnan ja kierratyksen
helpottaminen.
i Ruokahavikin maaran vahentaminen ja syémakelpoisen ruokahavikin

ohjaaminen ensisijaisesti ruoka-apuun.

L Oman toiminnan materiaalitehokkuuden parantaminen uusien ratkaisujen

avulla.
g Oman henkiléston valmentaminen materiaalitehokkaaseen toimintaan.
Jakamis- ja kiertotalouden ratkaisuja mahdollistetaan tekemalla

palvelukeskuksesta spontaani yhteisén kohtaamispaikka, joka edesauttaa
palvelujen ja tavaroiden jakamista, vaihtamista ja vuokraamista yksityisten
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ihmisten tai alan yrittdjien toimesta. Edelld mainituille toiminnoille osoitetaan
tilaa maisemakatolta sek, rajatuin aikavalein, pysakointikellarista (vuorokaytto).

Kattoja hyodynnetaan edellda mainittuun yhteisélliseen toimintaan, hulevesien
hallintaan sek3, mahdollisuuksien mukaan, energiantuotantoon
(energiaratkaisuissa hyddynnetaan uusiutuvaa energiaa mahdollisimman paljon,
hyédynnettavien energiantuotantomuotojen valinta suoritetaan jatkosuunnittelun
aikana).

Kohteeseen suoritaan viherkertoimien laskenta.

Onko koko tontin rakennusoikeus 50000 k-m2 mahdollista toteuttaa kaikkien vaiheiden
jalkeen?
e Kokonaisuudessaan toteuttava rakennusoikeuteen laskettava kerrosala rakennusala-
olisi enintdan 28.200 k-m?. Kaavapoikkeamalla olisi nykyisell3 tontilla 7 sijaitsevalle a-
alueelle mahdollista kdyttaa rakennusoikeutta korkeisiin toimistorakennuksiin.

Oletteko valmis tekemaan heti alussa tontinvuokrasopimuksen tonttivarauksen sijaan?
¢ Tontinvuokrasopimuksen tekemiseen on valmius, tdma riippuen kuitenkin
vuosivuokran maarasta. Myaos viitesuunnitelman taytyy olla puolin ja toisin
hyvaksytty.

Onko vuosivuokra 3 % myyntihinnasta kolmen ensimmaisen vuoden ajan ja sen jalkeen 5 %
ok?
e Tahan ei voida sitoutua tassa vaiheessa.

Sopiiko, etta jos vahintdan 10 000 k-m2:n suuruista palvelukeskittymaa ei ole alettu rakentaa
kahden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta, kaupungilla on oikeus purkaa
vuokrasopimus?

e Tama sopii.

Sopiiko, etta toimijalla on mahdollisuus ostaa tontti, kun palvelukeskittymasta on rakennettu
70 % valmiiksi?
e  Option olemassaolo on hyva asia.

Oletteko valmis avaamaan palvelukeskittyman kolmen vuoden kuluessa
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksesta?
e Palvelukeskittyma olisi mahdollista avata vuoden 2023 viimeisena kvartaalina.

Oletteko valmis maksamaan sakot, jos sopimuksissa on rakennustéiden viivastymisen tai
l[aiminlydnnin takia korkeat uhkasakot?
e Tama voidaan hyvaksya.

Sopiiko, ettd ehdottomat asiat kirjataan sopimukseen, joihin liittyy sopimussakko?
e  Tama sopii.

Oletteko valmis vuokraamaan hankkeenne kaikkien vaiheiden maa-alueet maaraajaksi?
Maantasopysakointialue kuitenkin vuokrataan korkeintaan 10 vuodeksi.
e Kylla.



