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AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

KESKEISET SUUNNITTELULAHTOKOHDAT

Kohteen keskeisia suunnittelun lahtokohtia ovat
olleet ymparistoystavallisyys ja viihtyisyys.
Ympiéristasiat huomioidaan suunnittelussa
kokonaisvaltaisesti ja ratkaisuja optimoidaan
monitavoiteoptimoinnin avulla. Erityisesti julkista-
ja kevyttaliikennetts tukeviin ratkaisuihin
kiinnitetaan erityista huomiota. Viihtyisyys ja
koettavuus huomioidaan seké ulko- etta
sisétiloissa.

PALVELUTARJONTA JA LAAJUUS

1-Vaiheessa toteutetaan Kiviston asukkaille
peruspalvelut tarjoava palvelukeskus, johon
sijoittuu mm. péivittdistavarakauppa,
terveyskeskus, kirjasto, ravintoloita, kuntosali linja-
autoasema sekd muita peruspalveluita ja
myymaléita. Palvelutarjonnan suunnittelussa
huomioidaan asukaskyselyn tuloksena saatua
palautetta, kuten postin pakettiautomaatti.
Kivistélaiset olivat erittéin aktiivisia heille
toteutetussa asukaskyselyssa. Tasta syysta
esityksellamme ei ole vield nimeé, vaan tulemme

Ensimmaisen vaiheen palvelukeskittyma vastaa
Kivistélaisten huutoon palveluiden puutteesta
nopeasti ja realistisesti. Tassa vaiheessa
vuokrattavaa palvelutilaa toteutetaan yhteensa n.
11300 m2.

1-vaiheen kokonaislaajuus on n. 21.000 brm2.
Lehto Tiloilla on talle kokonaisuudelle valmis
kéyttajaratkaisu sekd esisopimus sijoittajan
kanssa. N&in ollen kohde voidaan kaynnistaa
valittémasti ja palvelut voidaan avata asukkaille
vuoden 2022 aikana.

Seuraavien vaiheiden toteuttaminen on
huomioitu suunnitelmassa joustavaksi ja nama
voidaan liittda luontevaksi osaksi palvelukeskusta
joko suoraan tai siltayhteyksien kautta.
Suunnitelman keskeinen tavoite on, ettd vaiheet
toimivat seka itsendising osina etta
kokonaisuutena. My6s mahdolliset
véliaikaisjarjestelyt huomioidaan suunnittelun
yhteydessa. Itsenéinen palvelukeskuksen
ensimmainen vaihe mahdollistaa koko korttelin
kehitykseen useat eri vaihtoehdot.

VAIHEITTAISUUS JA MAHDOLLISUUDET

Alueen toteuttaminen tapahtuu vaiheittain siten,
etté 1.vaihe liitetddn osaksi aseman valmista
kaupunkiympéristda ja Topaasinaukion suunnan
rakentamaton osa maisemoidaan osittain
véliaikaisilla taytdilla ja pinnoittamalla véliin jaava
alue esim. keinonurmella. Alue hyddynnetaan
tassa vaiheessa asukkaiden yhteisollisyytta
tukevaan kaytton, kuten kirpputori, koripallo,
jalkapallo yms. luoden néin toimivan ja eldvan
osan Kivistén moderniin kaupunkirakenteeseen.
Viihtyvyytta luodaan my6s julkisivuun
integroitavalla taiteella, kuten esimerkiksi
julkisivuvalaistuksella. Suunnitelma mahdollistaa
koko alueen toteuttamisen toisiinsa liittyvina
osakokonaisuuksina useammalla tavalla, kuten
esimerkiksi elokuvateatterin, useamman
paivittaistavarakaupan ja alueelle kaavaillut
monikayttotilat tai tapahtuma-areena kuten Arena
3.3.

KONSEPTI
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KAUPUNKIKUVA

Ehdotuksen kaupunkirakenteellinen ratkaisu
muodostaa ympérilleen eri tyyppisia
kaupunkitiloja.

Pohjoispuolelle rajautuu selked joukkoliikenteen
terminaalialue. Itdpuolelle muodostuu aktiivinen
oleskeluun painottuva vehreé kaupunkitila, jonka
kautta jalankulku- ja pydraily-yhteydet Kivistén
pohjoisosista kohti etelda saavat luontevan
jatkumon.

Rakennuksen 1-vaiheen hahmo muodostuu
bussiterminaalin puoleisesta katoksesta, jonka
alta kylkien matalammat rakennusmassat
hahmottuvat omiksi rakennusosikseen.

ARKKITEHTUURI

Ehdotuksen arkkitehtuuri perustuu kokoavaan
suureen katokseen ja sen alla oleviin pienempiin
rakennusosiin, joissa jalankulkijan tasolla suuret
nayteikkunat ja Iampiman sévyinen julkisivubetoni
vuorottelevat. Ylemmissé kerroksissa on julkisivua
kasitelty voimakkaan kolmiulotteisesti
muodostamaan reilua kontrastia maantason
nayteikkunajulkisivun kanssa.

Sisaankaynnit on sijoitettu jalankulkureittien
solmukohtiin ja niitd on korostettu muusta
julkisivusta erottuviksi. Kaikki sisaankaynnit
avartuvat korkeiksi tiloiksi, joita korostetaan
valotaiteen keinoin.

TOIMINNALLISUUS

Sisaankaynnit on sijoiteltu siten, etta
rakennukseen on luontevaa saapua kaikista
suunnista. Bussiterminaalin sisdankéaynnin dareen
on mahdollista sijoittaa liukuportaat hisseineen
ylikulkua varten kohti mahdollista areena aluetta.
Itdpuolen suojainen ja vehrea ulko-oleskelutila
tarjoaa luontevan paikan ihmisten tapaamisiin ja
leikkeihin. Py6répaikoista pagosa on sijoiteltu
myds talle oleskelualueelle.

P&&osa pysakéintipaikoista ja osa pyérapaikoista
on sijoitettu kellarikerrokseen ja osin véliaikaiseen
maantasokerroksen tasolla sijaitsevaan
pihapaikoitukseen rakennuksen eteldpuolelle.

LAAJUUSTIEDOT

Kerrosala 12 300 kem2
Julkinen palv. 2750 kem2
Palvelut 3050 kem2
Erikoiskauppa 4 700 kem2

Autopaikat 235ap
kellarissa 140 ap
pihapaikat 95 ap

Pyéripaikat 430 pp
kellarissa 80 pp
pihatasolla 350 pp

ASEMAPIIRROS 1:2500
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SUUNNITTELURATKAISU

Ehdotuksen keskeisena tavoitteena on
muodostaa toiminnallisesti ensiluokkaista,
viihtyisda ja ehedd kaupunkitilaa. Ratkaisu on
suunniteltu mahdollisimman
muuntojoustavaksi, siten etta liiketilojen
kayttotarkoituksia ja kokoja voidaan muuttaa
joustavasti.

Isompien myymalatilojen alueella
runkoratkaisussa on huomioitu tilojen joustava
kalustaminen mm. kantavien pystyrakenteiden
minimoinnilla.

Ehdotuksen rakenneratkaisussa on huomioitu
my®s rakenteiden koko elinkaaren
hiilijalanjalki. Hiilijalanjaljen minimoimiseksi ja
nopean rakennusajan varmistamiseksi
kaytetaan esivalmistettuja puurakenteita mm.
katto- ja seinarakenteissa mahdollisimman
paljon.

Rakennuksen toiseen kerrokseen on
suunniteltu kirjasto ja kaupunkikulttuurin tilat.
Tilat avautuvat neljaan suuntaan ja
muodostavat valoisan ja viihtyisan
kohtaamisalueen. Tiloihin saavutaan
paasisaankaynnin yhteydesta nousevilla
liukuportailla. Tilojen monikayttoisyys ja
erillisaukioloajat on huomioitu
mahdollistamalla erilaiset tilakokonaisuudet ja
joustavat kulkuyhteydet.

Toiseen kerrokseen on suunniteltu myés
kuntosali, josta avautuu miellyttavat nakymat
kavelykadulle seka sisépihalle.

Kolmanteen kerrokseen sijoitetulle
terveysasemalle on kulku kahden hissi- ja
porrashuoneen kautta.

Terveysaseman ambulanssilikenteen seké
kirjasto- ja kaupunkikulttuuritilojen
huoltoyhteys on ratkaistu lastausalueen
yhteydesta.

Kellariin toteutetaan n. 14 autopaikkaa, joista
20 kpl varustetaan sahkéautojen
latauspisteilla.

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA POHJAKAAVIOT 31.8.2020
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LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Ehdotuksen ensimmainen vaihe rakennetaan
loistavien julkisen- ja kevyenliikenteen
yhteyksien solmukohtaan. Liityntaliikenne tuo
koh lavyyttd ja paivittai asioinnin
asiakkaita.

Kevyenliikenteen keskeiset reitit ovat erilldan
muusta liikenteestd ja mahdollistavat
turvallisen saapumisen kaikista suunnista.
Polkupyérille varataan kohteessa paikkoja seka
asiointia etta liityntdpysakaintia varten. Osa
paikoista varustetaan myés latauspisteilld
séhkoavusteisia pyoria varten.

Julkista linja-autoliikennetté varten junaradan
lippuhallin viereen sijoitetaan bussiterminaali,
jonka viihtyisat odotus- ja palvelutilat ovat
luonteva osa lahipalvelukeskusta.
Bussiterminaalissa on huomioitu myds esitetyt
varaukset linja-autojen latausjérjestelmille.

Henkildautoliikenne tontille ohjataan alueen
eteldn puoleisilta vaylilts. Asiakaspaikoi
sijoitetaan padosin erilliseen
pysakaintikellariin. Pysékaintikellarin
autopaikoista 20 kpl varustetaan
sahkéautojen latauspisteilld. 1- vaiheen
yhteydess3 toteutetaan myds véliaikaisia
maantasopaikkoja alueen eteldreunaan.

Keskustakorttelin vaiheittaisen rakentumisen
kautta véliaikaiset maantasopysakéintipaikat,
siirtyvat muiden vaiheiden kellareihin ja

hdollisesti erilliseen g intilaitok .
Lopulliset liikenne ja pysakaintisuunnitelmat
tullaan tarkentamaan yhdessa alueen muiden
toimijoiden kanssa.

Lastaus- ja huoltoalueet on sijoitettu
mahdollisimman lhelle ympérdivaa
katuverkkoa. Ratkaisulla minimoidaan
ristedvad asiakas- ja huoltolikennetta.
Huoltopiha integroidaan rakennuksen
arkkitehtuuriin.

LIKENNEKAAVIO JA PYSAKOINTI 31.8.2020
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YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS

Ymparisto ja kestavéan kehityksen teemat ovat
laheisesti mukana kohteen suunnittelussa ja
kohteelle tullaan hakemaan LEED
-ympiéristsertifikaatti, jonka tavoitetasona on
GOLD.

Kohteen energialuokkana tavoittellaan A- luokkaa.
Ratkaisussa hy6dynnetaan energiatehokkaiden
vaipparakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien
lisaksi mm. katoille sijoitettavaa aurinkovoimalaa
seké lammityksessé ja jadhdytyksessa
hy8dynnettiavan geoenergiakentistén
lampakaivoja .

Energiakustannusten optimoinnissa selvitddan myés
kysyntajouston mahdollisuus. Suunnittelussa
huomioidaan mm. lauhdeldmmaén mahdollinen

- hyédyntéminen alueen muissa uusissa
- . rakennuksissa.

G Rakennuksen hyvéa energiatehokkuus varmistetaan
katosrakenteiden muodostamalla passiivisella
auringonsuojauksella, energiatehokkailla ja

Y PERMARKETIT URHEILU JA hyétysuhteiltaan riittavilla talotekniikan
RN laitevalinnoilla, optimoiduilla BIG Dataa
SO = hyédyntavilld ohjausjérjestelmilla, seka laadukkailla

rakenneratkaisuilla.

Ehdotuksemme suunnitteluprosesissa
huomioidaan rakennuksen koko elinkaaren
hiilijalanjalki. Kestavén kehityksen mukaiset
suunnitteluratkaisut jalostetaan
monitavoiteoptimointimenetelmalla.
Monitavoiteoptimointimenetelmalla pystytaan
matemaattisesti todentamaan rakennukselle
parhaiten soveltuvat ratkaisut elinkaari- ja
kayttokustannuksien, ymparistonakokohtien ja
kustannustalouden mittareilla tarkasteltuna.

URHEILU JA VAPAA-AIKA

URHEILU JA VAPAA-AIKA

—

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

Alustavina suunnitteluratkaisuina hiilijalanjaljen
pienentamiseksi kohteeseen on suunniteltu mm.
seuraavat ratkaisut:

*  puurunkoiset kattoelementit

*  massiivipuiset kattopalkit rakennuksen
matalamman runko-osalla myyméléissa ja

ketilojen korkearunkoisen tilan
kantavat rakenteet tutkitaan
runkomateriaalinsa osalta
monitavoiteoptimoinnin kautta.

*  osa ulkoseinista toteutetaan puurunkoisilla
seindelementeilla.

*  soveltuvilta osin betonirakenteita on
korvattu puurakenteilla mm. seinissé ja
katossa.

*  betonirakenteissa kaytetdan “vihreda
betonia” sen tarjoamien mahdollisuuksien
puitteissa.

Kohteen suunnittelun yhtena avainkriteerina on

resurssiviisauden huomiointi. Suunniteltuja keinoja:

. materiaalihukan minimointi mm. teollisen
esivalmistuksen kautta

. materiaalitehokkuudessa huomioidaan
koko elinkaari

¢ rakennusmateriaaleina kdytetaan
kierratysmateriaaleja seké uusiutuvia
materiaaleja

. materiaaleista kerdtaan kattavat tiedot

*  kaikki puumateriaali on sertifioitua puuta
(PEFC, FSC)

. rakennusjatteet minimoidaan ja syntyvat
jatteet kierratetaan. Tavoite, ettd
kierratystaso >70% ja jatteet lajitellaan
vahintaan 7 jakeeseen

. tydnaikainen jatehuolto suunnitellaan
yhteistyGssa erityistoimijan kanssa

¢ rakennusosat suunnitellaan purettavaksi ja
uudelleenkaytettavaksi

. kaivuumaita hyddynnetéaan
mahdollisimman paljon alueen taytéissa

. hulevesien viivytys jérjestetaan kestavasti
esim. kaupunkikosteikkona

. pihojen viherrakentamisen
vihertehokkuuteen tullaan kiinnittamaan
erityista huomiota

YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS 31.8.2020
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TOPAASIAUKIO

] aikataululla ja optimitilanteessa kohde voitaisiin vuotta ensimmaisen vaiheen valmistumisen
ottaa kaytt vuoden 2022 aikana. Tama vaihe jalkeen.
on toiminnallisesti itsendinen kokonaisuus, jota
VAIHE 1 VAIHE 2 voidaan laajentaa joustavasti tarpeen mukaan 3. Vaihe
- v\ seka kauppakaytavan etta ulkotilan ratkaisuiden ahdollistaa muiden keskusliikkeiden
ka ki kaytava 3 ulkotil kaisuid Mahdolli iden keskusliikkeid;
1 ] o \ N K kautta. Ehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat “supermarkettien” laajentaminen
P A = % = joitakin yksittéisia vaihtoehtoja ja niitd hypermarketeiksi.
1] U
— pystytddn muuttamaan joustavasti.
v E==3
\ 4. Vaihe
iC 1+ Vaihe Mahdollistaa esim. urheilu- ja monitoimitilojen
N ahdollistaa muiden keskusliikkeiden rakentamisen alueen etelédosaan.
VAIHE 1+ ® Mahdoll den keskusliikkeid k I !
i @\ ) “supermarket” kokoisten myymaloiden
[} i toteuttamisen osaksi keskusta. Aikataulullisesti
\ - F%ﬁa tavoitteenamme on rakentaa ns. “1+" vaihe
VAIHE 3 v4 = samanaikaisesti ensimmaisen vaiheen kanssa.
ot :
iR ?‘
2. Vaihe (véliaikainen ratkaisu)
o 1. Vaiheen toteutuksen yhteydessé alue
—
= taytetdadn osittain 1.vaiheen kaivuumailla ja
g yhdistetaan Topaasinaukioon valiaikaisilla
intarakenteilla. Valiaikainen ratkaisu on
’,””’ VAIHE 4 ‘ farkoituksena toteuttaa ensimmaisen vaiheen
- \) 1 yhteydess, luoden heti eheda kaupunkikuvaa.
\ ;
\  VAIHE 4 \ =
A
\ —
\ ZonOEE= |
! 50 L 1. VAIHEEN AIKATAULU
—" "\ !
W 2030 2021 2022
a3 as at a3 Qs ar @ a3 as
. Toteuttajan valinta
W Kasittely —
- — Lvaiheen avaus —
= =
W f - AN
/ — 1
S = )
AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA VAIHEISTUS 31.8.2020

VAIHEISTUS JA AIKATAULU

1. Vaihe

Tarjoaa kattavat peruspalvelut, kuten
péivittdistavarat ja ravintolat sekd kunnallisina
palveluina terveyskeskuksen ja kirjaston.
Toimintaa tukevat tilat, kuten pysakéinti- ja
VSS-tilat, toteutetaan kaavan vaatimassa
laajuudessa, mutta kaupallisen
toiminnallisuuden varmistamiseksi pysakéintia
laajennetaan véliaikaisella
maantasopysakoinnillé alueen eteléreunalle.
Lehto Tilat pystyy toteuttamaan téméan nopealla

2.Vaihe (lopullinen)

Lopullinen ratkaisu on sidoksissa Topaasin
aukion viimeisen osan toteuttamiseen, mita
rajoittaa alueella oleva suunnitteluvaraus.
Téman vaiheen alustavia mahdolliset
toiminnoiksi pohdittu elokuvateatteria,
palveluita ja ravintoloita yms. 2. Vaihe tulee
liittymaan kiinteésti paitsi Topaasinaukion
asuin/toimitilarakennukseen, myds
palvelukeskittyman ensimmaiseen vaiheeseen.
2. vaihe on tavoitteena aloittaa viimeistaan 2-3

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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VAIHTOEHTO 1.

1+ ja 3 vaiheissa on kaupan keskusliikkeille varattu
rakennuspaikat 1-vaiheen yhteyteen. Rakennusvaiheiden
valilla on siséyhteys ja yhdistettyja pysakaintitiloja.
Molemmilla kaupan yksikéilla on laajentumisvara
hypermarketkokoon.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydessa, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 4 on alueen kaakkoisreunalla varaus liikunta- ja
vapaa-ajan tilojen rakentamiseen.

Vaiheessa 4 + on alueen koillislaidalla varauduttu
keskitetyn pysdkdintilaitoksen rakentamiseen.

VAIHTOEHTO 2.

1+ -vaiheen yhteyteen jatkorakennusvaiheena kaupallisen
liikekeskuksen laajentuminen. Rakennusvaiheiden valilla on
sisdyhteys ja yhdistettyjd pysakaintitiloja.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydess3, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 3 kaupan keskusliikkeilla oma tontti/
rakennuspaikkavaraus olevan tonttijaon mukaisesti.

Vaiheessa 4, alueen lounaiskulmassa varaus liikunta- ja
vapaa-ajan tilojen rakentamiseen.

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

LAAJENNETTAVUUS

tavalla.

kaaviokuvissa.

VAIHTOEHTO 3.

1+ ja 3 vaiheissa on kaupan keskusliikkeille varattu
rakennuspaikat valittémasti 1-vaiheen yhteyteen.
Rakennusvaiheiden vililla on sisdyhteys ja yhdistettyja
pysékaintitiloja. Molemmilla kaupan yksikéillé on
laajentumisvara hypermarketkokoon.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydessa, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 4, alueen itdreunassa varaus tapahtuma-
areenan rakentamiseen.

Rakennuksilla siséyhteys seké jaettuja huolto- sekd
pysakaintitiloja.

LAAJENNETTAVUUS VAIHTOEHDOT

1-vaihe on laajennettavissa useammalla

Keskusliikkeiden myymélat aina
hyperkokoon saakka on sijoitettavissa
suoraan kiinni 1-vaiheeseen tai ne on
sijoitettavissa erilleen. Vaihtoehtojen
periaateratkaisut on naytetty

31.8.2020
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