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Kaupunkikuvalliset tavoitteet /
YHTEISOLLISYYS

Kivistéssé halutaan korostaa yhteiséllisyyttd. Kiviston keskustan on oltava asukkaiden luonteva kohtaamispaikka,
jossa on tarjolla niin toritunnelmaa kuin vapaita oleskelutiloja penkkeineen ja pbytineen. Topaasiaukion ympdirille
on rakennettu runsaasti pienid asuntoja, ja asukkaat varmasti kaipaavat olohuoneekseen yleisid julkisia tiloja,
joissa voi viettdd aikaansa ja tavata ystéviddn seké kaupallisia tiloja kuten kahviloita ja ravintoloita.

Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy
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Kaupunkikuvalliset tavoitteet /
ARKKITEHTUURI

Kiviston keskustan arkkitehtuuri on nykyaikaista ja tavoitteiltaan iloista, vérikdstd ja kestdvdd. Tavoitteena on
saada aikaan monimuotoista ja kaupunkikuvaltaan vdrikdsté kaupunkia, joka tarjoaa monipuolisia
palveluratkaisuja sekd aktiivisia ja vehreitd kaupunkitiloja. Alueen liikkumisympdriston tavoitellaan olevan
mielenkiintoinen, monimuotoinen ja turvallinen. Kaupunkirakenteelta tavoitellaan tiivistd ja tilahierarkialtaan
vaihtelevaa kaupunkitilaa, jossa kortteli muodostuu useista erilaisista rakennuksista ja/tai rakennuksen osista.

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Kaupunkikuvalliset tavoitteet /
KATTOPINTA-ALAT

Kattopinta-aloja on mahdollista hyédyntdd toiminnallisesti esim. uusiutuvan energian tuotantoon, ja katoilla voi
olla erillisid rakenteita kuten esim. viherhuoneita, kioskeja ja paviljonkeja seké toiminnallisia kattopuutarhoja ja/tai
viherkattoja ja/tai leikki- tai urheilutoimintoja.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Kaupunkikuvalliset tavoitteet /
TAIDE

Taiteen tulee olla osa arkkitehtuuri- ja ympdristésuunnittelua jokaisessa suunnitteluvaiheessa. Taide ja vdrit osana
arkkitehtuuria vahvistavat palvelukeskittymdn tunnistettavuutta ja rakentavat asiakkaille erityistd
kaupunkikokemusta. Taide voidaan esim. integroida osaksi julkisivuja, kulkureittejd ja/tai oleskelualueita.

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co




Kiviston palvelukeskittyma - Markkinavuoropuhelu @

Kaupunkikuvalliset tavoitteet /
YHTEENVETO

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja/ ' OIVIINNALLISUUS

Kaupungin tarvitsemat julkiset palvelut on osoitettu: terveysasema noin 1000 m2 ja kaupunkikulttuurin tilat noin
1500 m2 ilmoitusmenettelyn ohjeistuksen mukaisesti

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja/ ' OIVIINNALLISUUS

Linja-autokuljettajia varten on noin 50 m2 :n taukotila.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /

Sdhkobussiliikenteen edellyttdmdt latausrakenteiden ja -laitteiden toteuttamismahdollisuus on otettu huomioon

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja/ ' OIVIINNALLISUUS

Terveysaseman tarvitsema ambulanssiliikenne on otettu huomioon.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja / TOIMINNALLISUUS YHTEENVETO

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /| KAYTTAJALAHTOISYYS

Sateelta suojattu arkadi ja katos linja-autoterminaalin puolella.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /| KAYTTAJALAHTOISYYS

Terveysasemalle ja kaupunkikulttuurin tiloihin on jdrjestetty omat erilliset siséiéinkédynnit katutasosta.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-

Liikekiinteistot minen Oy & Co

+/- -- +/- +/-
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /| KAYTTAJALAHTOISYYS

Katutason liikehuoneistot, jotka rajautuvat palvelukeskittymdn julkisivuihin, on varustettava omilla
sisdédinkdynneilld.

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /| KAYTTAJALAHTOISYYS

Palvelukeskittymdin opastus on informatiivista niin joukkoliikenteen matkustajille kuin kdvellen ja pyordillen
saapuville asiakkaille ja autoilijoille.

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /| KAYTTAJALAHTOISYYS

Palvelukeskittymdissd on otettu huomioon lapset, nuoret, lastenvaunuilla kulkevat, vanhuket ja liikuntarajoitteiset.

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /| KAYTTAJALAHTOISYYS
YHTEENVETO

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
+/- + + +/-

+/- + + +/-
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Tontinluovutussopimuksen alustavia
ehtoja /| RESURSSIVIISAUS

Sertifikaattijéirjestelmd ja sen ympdristéluokitus on esitetty.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Kaupunkikuvalliset tavoitteiden ja

tontinluovutussopimuksen
alustavien ehtojen YHTEENVETO

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co

6 6

7 4 4 6 3 4
4 0o 0454




Kiviston palvelukeskittyma - Markkinavuoropuhelu

Taloudelliset edellytykset

Hakijoille on oltava kaytossaan kohteen rakentamiseksiriittavat tekniset, taloudellisetja muut resurssit.
Onko teilld jarjestetty omaa pddomaa ja/tai vierasta padomaa hankkeen toteuttamiseksi heti kaupungin tehtya
tarvittavat paatokset syksylla 20207

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontin myyntihinta

Oletteko valmiit hyvaksymaan teille esitetyt tontin myyntihinnat?

Ensimmainen kerros 500 €/k-m2, julkiset palvelut 250 €/k-m2
Toinen kerros 200 €/k-m2, julkiset palvelut 125 €/k-m2
Kolmas kerros 100 €/k-m2, julkiset palvelut 75 €/k-m2
Kellarikerros 100 €/k-m?2

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co

Tietyin Tietyin
varauksin. varauksin.
(kaupungin

tilojen

padomavuokra

22,50 €/m2/kk ja

25 autopaikkaa

100 €/kk/paikka
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Tontinvuokraehdot

Oletteko valmiit hyvaksymaan seuraavatvuokrausehdot?

Vuosivuokra myyntihinnasta 3 % kolme ensimmaista vuotta
Vuosivuokra myyntihinnasta5 % neljannesta vuodesta lahtien

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit

HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co

Kylla. Tietyin
varauksin.
(kaupungin
tilojen
padomavuokra
22,50 €/m2/kk ja
25 autopaikkaa
100 €/kk/paikka

Kylla
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Ensimmaisen vaiheen laajuus

Kilpailualueen koko on noin 12 000 m2.

Kerrosalat ja tonttien pinta-alat ovat hakijoiden omiaarvioita
tilakaavioiden pohjalta.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Kaupungin palvelut

Ovatko hakijatvalmiita hyvaksymaan julkisten palvelujentilojen pddomavuokraksi 17 €/m2/kk?

Huom! Taman lisaksi kaupungin palveluiden velvoitepaikat on otettava huomioon tilojen vuokrauksessa.

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Asemakaavan mukaisuus

Onko esityksenne mahdollista toteuttaa ilman asemakaavan muutosta?

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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4

Asemakaavan mukaisuus

Kilpailualue ei rajoittunut Topaasiaukiolle, mutta hakija sai esittaa palvelukeskittyman laajentamista kilpailualueen

ulkopuolelle.

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennettaessa Topaasiaukion laidalle, rakennuksessa on oltava kolmas kerros,
johonsijoitettava 3000 k-m2.

Onko esityksenne talta osin asemakaavamaaraysten mukainen?

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit

HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co

Kylla.
Ei rajaudu
Topaasiaukiolle.

Kylla. Kylla.
Ei rajaudu Kolmannessa
Topaasiaukiolle, kerroksessa
1237 k-m2.
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Asemakaavan mukaisuus

Asemakaavamaaraysten mukaan C-korttelin 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton kulkuyhteys Topaasiaukiolta

Korundikadulle.
Onko esityksenne talta osin asemakaavamaaraysten mukainen?

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co

Ei. Ei.
Sisayhteys. Sisayhteys.
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Asemakaavan mukaisuus

Asemakaavassa on alleviivattu merkinta map I, jonka mukaisesti pysakointia on osoitettava rakennuksen alle.
Onko esityksenne asemakaavan mukainen?

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Tontin 7 jatkokehitysmahdollisuudet

Onko tontille 7 (ns. kauppakeskuksen tontti) toteuttavissa Teidan esityksenne mukaan 50 000 k-m2?

NREP Oy

Ei
Ei kannata.
Max 35 000 k-m2

Lehto Tilat Oy

Ei.

On mahdollista,
mutta se ei ole
jarkevaa.

YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
Ei. Ei. Ei. Kylla.
On, jos 28 200 k-m2 38 200 k-m2
rakennetaan
ylospain
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Tontin 6 kehitysmahdollisuudet

Onko tontille 6 (ns. Colosseumin tontti) mahdollista toteuttaa asemakaavan mukaisestiilman, ettd hankkeenne
rajoittaa sen toteutettavuutta?

NREP Oy Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
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Hankkeen aikataulu ja
palvelukeskittyman avaamisajankohta

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co

Avaus: Avaus: Avaus: Avaus:
Q4 2022 Q4 2023 Q4 2023 Q4 2022 -
Q2 2023
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Hakijoiden esittamat lisaehdot

O

Lehto Tilat Oy YIT Suomi Oy Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
HOKE rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co
Maanvaihto Hanke liittaa Esitys perustuu
osana kokonais-  tontin 6 (Colos- liikuntapalvelui-
ratkaisua. seum) ja tontin7 den, erityisesti
(kauppakeskus)  jaahallin, toteut-
yhteen. tamiseen osana

kokonaisuutta
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Markkinavuoropuhelun lopputulos

Kesko Oyj ja Erikoissijoitus- A-insinoorit
rahasto eQ Rakennutta-
Liikekiinteistot minen Oy & Co




