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Asemakaavamuutos 002420, 52 Veromies/ Grand Wing
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TLA/ JOR/ CO/ MKU/ LS

Grand Wing kaava-alueelle rakennetaan toimistoja, hotelli ja elamyskeskus seka niita palveleva
pysakéintitalo. Kaavamuutosehdotus on osa tekeilla olevaa koko korttelia koskevaa
kaavamuutosluonnosta, johon suunnitellaan my6s asumista.

Kaavaan tulee yhteensa 24 195 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Kaavassa annettu kerroskorkeus
on 8 kerrosta, osa rakennuksista rakentuu luultavasti tita matalammiksi. Kdyttotarkoitus muuttuu
toimistorakennusten korttelialueesta KT, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K ja
katualueeksi. Alue on nykyiselldan padosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 52300 ja katualuetta, kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52300

Alue sijaitsee reilun puolentoista kilometrin paassa Aviapoliksen juna-asemasta, Veromiehen
kaupunginosassa. Aluetta rajaa etelissi Keh3 Ill, Ianness3 Ralssitie ja pohjoisessa Ayritie. Keha lll:sen
toisella puolella sijaistee Flamingo ja Jumbo.

Hakija
Julius Tallberg Kiinteistot Oy;j

Maanomistus
Julius Tallberg Kiinteistot Oy;j

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut L-arkkitehdit konsulttina.
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tyopaikka-
aluetta (TP). Ralssitielld on ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys. Alue on lentomeluvydhykkeella m3
(Lden 55-60 dB), mika ei rajoita toimintojen sijoittelua, mutta vaikuttaa rakenteiden
aaneneristystarpeeseen.

Uudessa, tekeilla olevassa Vantaan yleiskaava 2020ssa kaava-alue on osittain tydpaikka-aluetta (TP) ja
osittain asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC). Ralssitielld on raitiotieyhteys. Kaava-alueen lapi kulkee
virkistysalueyhteys. Koko kaava-alue on kestavan kasvun vyohyketta.

Asemakaavamuutos
Kayttotarkoitus muuttuu toimistorakennusten korttelialueesta KT, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi K ja katualueeksi.

Grand Wing kaava-alueelle rakennetaan toimistoja, hotelli ja elamyskeskus seka naita palveleva
pysakointitalo. Kaavamuutosehdotus on osa tekeilla olevaa koko korttelia koskevaa
kaavamuutosluonnosta, josta suunnitellaan kaupunkimainen ja monipuolinen sekoittuneiden
toimintojen alue. Tama asemakaavaehdotus on korttelikokonaisuuden ensimmainen kaavoitettava osa.
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Kaavaan tulee yhteensa 24 195 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Kaavassa annettu kerroskorkeus on
8 kerrosta, osa rakennuksista rakentuu luultavasti tata matalammiksi. Alue on nykyiselldan padosin
matalaa pensaikkoa ja puustoa.

Kaava-alueen halki kulkee yleiskaavassa esitetty ulkoilureitti.
Kaava-alueen piha esitetdan torialueena, joka tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi
kokonaisuudeksi. Torille tulee my6s istutettavia alueita ja sailytettadva manty.

Ralssitie on osa Veromiehen Kiinnostavuuden kehaa, jonka varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee
edistaa viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Kaavassa esitetdan kaksi valiaikaisesti maisemoitavaa aluetta, joille tulevaisuudessa seuraavien kaavojen
vhteydessa kehitetdan asuinrakentamista. Nama alueet ovat mukana kaavassa kaavateknisista syista.

Kaavaehdotus noudattaa yleiskaavaa ja valmisteilla olevaa yleiskaava 2020:3.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.5.2019

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 26.6.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin 5 kappaletta.

-Vantaan energia kertoi, ettd Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2 mukaisesti. Vantaan Energia Sdhkoéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Sdhkonjakeluverkkoon joudutaan alueella
tekemaan muutoksia kaavamuutoksen toteutuessa. Nykyista verkkoa saneerataan ja uutta verkkoa ja
muuntamoita rakennetaan alueen tehokkuuden mukaan. Sahkéverkon tarpeita tarkennetaan kaavatyon
edetessa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Asemakaavan
muutosalueella sijaitsee runsaasti Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia liitteena olevan piirustuksen
mukaisesti (Liite 3). Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolampoputkien sijainti. Mikali kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyd6sopimuksen
mukaisesti.

-HSY ilmoitti, ettd kaavamuutos edellytti3 yleisen vesihuollon lisdrakentamista Ayritielle ja
kaavamuutosalueen uusille katualueille. Johtosiirtojen tekemiseen ei alustavasti ole tarvetta.
Aviapoliksen vesihuollon yleissuunnitelmaa (2016) on syyta paivittaa. Lisaksi tekeilld on HSY:n toimesta
alueellinen vesihuollon esisuunnitelma, johon suunnittelualue my®6s sisaltyy. Kaavoituksen
mySéhemmissa vaiheissa on laadittava kaupunkildht6isesti kaavakohtainen vesihuollon esisuunnitelma,
joka esitetdaan kaavaselostuksen liitteena.

-HSL ilmoitti, ettd Vantaan ratikan linjaus kulkee Ralssitien kautta, ja tdma tulee huomioida
suunnittelussa siten, etta kaavoituksella mahdollistetaan laadukkaan ja tehokkaan raitiotien
toteuttaminen. Ralssitiella Vantaan ratikan linjaus kulkee poikkeuksellisesti osittain ajoneuvoliikenteen
kanssa jaetulla kaistalla. Tama asettaa vaatimuksen korkeatasoiselle liikenteenohjaukselle Rélssitielld
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seka tiehen liittyvilla katuyhteyksilla. Pikaraitiotie tulee ottaa keskeiseksi [ahtékohdaksi Ralssitieta
suunniteltaessa.

-Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, ettd kaava-alueen vieressa sijaitsee Auramon teollisuusrakennusten
kokonaisuus, joka on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperinnén inventoinnissa 2006 ja
saanut luokakseen A1. Kahden rakennuksen kulttuurihistoriallista merkitysta on tutkittu tarkemnmin Kati
Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy:n laatimassa rakennushistoriaselvityksessa (10.5.2019).

- Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Julius Tallberg Kiinteistot Oyj ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002420, 52 Veromies / Grand Wing,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Julius Tallberg Kiinteistot Oyj maksaa

muutoskustannukset (18 000 €).
PA4tos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 25

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 29.9.2020 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002420, 52 Veromies / Grand Wing,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, ettad hakija Julius Tallberg Kiinteistot Oyj maksaa
muutoskustannukset (18 000 €).

Pdatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 29.9.2020

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala, lakiasiat ja paatdsvalmistelu
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Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Carina Olander, p. 043 826 7039, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



