A TOTEUTUSSOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 4.12.2020

TOTEUTUSSOPIMUS

Tama toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [pvm] § [nro].

1. Osapuolet

1) Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

2) Lehto Tilat Oy (y-tunnus 2034041-6)
Voimatie 6 B
90440 Kempele
(jaliempéana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunki jarjesti kesalla 2020 avoimen ilmoittautumismenettelyn Kiviston pal-
velukeskittyman toteuttamisesta kiinnostuneille toimijoille. lImoittautumismenettelyssa
palvelukeskittymaille oli varattu pinta-alaltaan noin 12 000 m? suuruinen kaupungin omis-
tama alue, joka rajautuu Kivistdssa sijaitsevan korttelin 23196 tontin 7 lansiosaan Van-
taankoskentien koillispuolelle ja linja-autoterminaalin kaakkoispuolelle. Alue on asema-
kaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Lainvoimaisessa asemakaavassa ja
asemakaavan muutoksessa Kiviston kaupunkikeskus 1 (numero 230800) (”Asemakaava”)
ns. kauppakeskukselle varatun tontin 7 kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?, mutta
tavoitteena ilmoittautumismenettelyssa oli, ettd palvelukeskittyman koko olisi 10 000—
30 000 k-m?. Ote asemakaavakartasta on timan sopimuksen liitteen3 1.

Kaydyn markkinavuoropuhelun aiheita olivat toteutettavuus, toiminnallisuus, kayttdja-
[ahtdisyys, resurssiviisaus ja alueen myyntihinta. Palvelukeskittyman toteuttamiseen tah-
taavan ilmoittautumismenettelyn keskeinen tavoite oli, etta hakijan ehdotuksessaan esit-
tdma ensimmainen vaihe on mahdollista toteuttaa voimassa olevan Asemakaavan mukai-
sesti seka muutoinkin nopealla aikataululla.

IImoittautumismenettelyssa edellytettiin, etta palvelukeskittymaan on varattava kaupun-
gille julkisten palvelujen tiloja: noin 1000 m? terveysasemaa varten ja noin 1500 m? kau-
punkikulttuurin tiloille sisdltden kirjaston, nuoriso- ja kulttuuritilat seka asukaspalveluti-
lat. Kaupunki ilmoitti maksavansa tiloista padomavuokraa 17 €/m2/kk vuokrakauden ol-
lessa 15 vuotta.

IImoittautumismenettelyssa oli asetettu palvelukeskittymalle my6s kaupunkikuvallisia ta-
voitteita (yhteisollisyys, arkkitehtuuri, kattopinta-alojen hyddyntéaminen ja taide) seka lii-
kenteen ja pysakoinnin tavoitteita (maanalainen pysadkointikerros, mahdollisuus valiaikai-
seen maantasopysakadintiin, ajoneuvoliikenndinti Vantaankoskentielta, linja-autotermi-
naalin toimintaedellytykset). Edelleen kaupunki asetti ilmoittautumismenettelyssa eh-
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dottomia ehtoja palvelukeskittyman toiminnallisuudelle, kayttdjalahtoisyydelle ja resurs-
siviisaudelle.

Syksylla 2020 jarjestetyn markkinavuoropuhelun tuloksena kaupunginhallitus paatti ko-
kouksessaan 5.10.2020 esittda, ettd neuvotteluja jatketaan ilmoittautumismenettelyn
osallistujista Lehto Tilat Oy:n kanssa. Osapuolet ovat neuvotelleet tasta toteutussopimuk-
sesta sekd osapuolten kesken tdaman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa allekirjoitet-
tavasta maanvuokrasopimuksesta ja kiinteistokaupan esisopimuksesta (”Maanvuokraso-
pimus”), jolla Kaupunki vuokraa Lehto Tilat Oy:lle perustettavan yhtion lukuun ("Vuokra-
lainen”) noin 12 460 m?:n suuruisen maardalan Asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tontista 92-23-196-7 ("Vuokra-alue”). Tavoitteena on, ettd vuokra-alue on lohkottavissa
Kaupungin toimesta ja kustannuksella erilliseksi tontiksi laadittavan tonttijaon mukai-
sesti.

Talla sopimuksella osapuolet sopivat Kiviston palvelukeskittyman toteuttamisesta
Vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvasta vastuunjaosta seka toteuttamisessa huomioi-
tavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispaatoksen sekd muiden maankayttdoa sekd rakentamista koskevien sadnndsten
mukaisesti Asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen ehdot tayttavan palvelukeskitty-
man, jonka kerrosala on vidhintdan 11 000 k-m?2,

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustan-
taa lupien edellyttamat toimenpiteet. Toteuttajan on jatettava palvelukeskittymaa kos-
keva rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistdaan
30.4.2021 mennessa.

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan palvelukeskittyman niin, ettd se avataan liitteen 2 mu-
kaisessa aikataulussa, huomioiden kuitenkin mahdollisen porrastuksen 2. ja 3. kerroksen
tilojen avautumisen osalta. Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen lainvoimaisen
rakennusluvan mukaisesti viimeistdan 30.6.2021 mennessa ja avaamaan palvelukeskit-
tyman 18 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta, mutta kuitenkin aina 18
kuukauden madraajasta seuraavana liitteen 2 mukaisena kaupallisesti perusteltuna
ajankohtana, kevaalla, syksylla tai alkutalvesta.

Toteuttaja ilmoittaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, etta liitteen 2 mukaisten aikamaa-
reiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada palvelukeskittyman kaupallinen avaus to-
teutettua vuoden 2022 joulumyyntiin. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan kaytos-
sdan olevin keinoin tdman tavoitteen toteutumiseen. Todetaan kuitenkin, etta valmis-
tumisajankohdasta on osapuolia sitovasti sovittu kohdassa 3.3.

Mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada piden-
nysta toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai Osapuolten
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3.6

3.7

yhteisesti sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten pdivamaarien mydhastymisestd, To-
teuttajalla on oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvel-
voitteen maarapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun palvelukes-
kittymaan kuuluvat rakennukset on toteutettu kohtien 3.1 ja 3.2 mukaisesti ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvdksytty maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotet-
tavaksi.

Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suo-
rittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

4.1

4.2

Toteuttaja luovuttaa tdman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa yleispanttauseh-
doin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen tasta sopimuskokonaisuu-
desta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

Ylla mainittu vakuus vapautetaan, kun kohdan 3 mukainen rakentamisvelvoite on tay-
tetty.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Tassa sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettdmia tai tekemis,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan palvelukeskittyman rakentamisen ja avaa-
misen edellyttdamassa taman sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, etta
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakenne-
taan likkennditavaan kuntoon ja riittavan suurelle liikkennekapasiteetille palvelukeskitty-
man valmistumiseen mennessa.

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille palvelukeskittyman katualueelle sijoittuville
maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit, perustukset, por-
taat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja puistot -palve-
lualueen hyvaksynta suunnitelmille seka katuvalvontapaallikon myéntamat sijoitus- ja
tyoluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan kanssa yh-
teisesti sopien oikeus kiinnittaa niihin tai asentaa niiden lapi Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekd muita kaape-
leita ja johtoja.

Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittyman rakentamisesta suoraan kadulle vastaa
aina Toteuttaja. Mikali Toteuttaja haluaa rakentaa viliaikaisen tonttiliittyméan Vuokra-
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

alueen ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja tdman tonttiliittyman rakentamisesta.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistus-
rajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

Toteuttajan on kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisilla ton-
teilla samanaikaisesti kdynnistyvat rakennustydmaat sekd Kaupungin teettamat katu-,
silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyokohteet.

Kaavamaadraykset edellyttavat, etta Keharadan laheisyydessa esitetaan selvitys raken-
nuslupahakemuksen yhteydessa siita, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja
tarinahaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tarinahait-
tojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisid jarjestelmia eika rakenteita.
Suunnitelma on hyvaksytettava kadut ja puistot -palvelualueella ja Vaylavirastossa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdadan Vuokra-alueelta liitteen 2 mukaisesti
31.3.2021 mennessa, ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueen poikki kulkeneet
vesi- ja viemadrijohdot eivat ole enda kaytossa. Vuokra-alueelle jadaneiden putkien, kai-
vojen ym. vesihuoltolaitteiden seka kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan
Toteuttajan toimesta ja kustannuksella. Kaupunki vastaa kustannuksellaan asfaltin pois-
tosta.

Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Vesi-
huollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimituseh-
tojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee suo-
raan HSY:n kanssa.

Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettava Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pum-
pata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa
pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa esimerkiksi moreeni- tai bentoniittipadolla
niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja yliteta.

Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle lampokaivoja
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden laheisyydesta johtuen Toteut-
tajan on tarvittaessa hankittava lampokaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston
hyvaksyminen sekda myds kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.
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6. Korttelin yhteisjarjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kayt-
tooikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan kayttoon seka taman-
kin jdlkeen neuvottelemaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuitenkin siten,
ettei perustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta
haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat
olla erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliitty-
man johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin [x] omista-
jana myotavaikuttamaan.

Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittyman asiakasliikennetta varten ra-
sitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, ettd palvelukeskittyman
asiakasliikenne my6hemmassa vaiheessa on johdettavissa kellaripysdakoinnin kautta

(liite [4]).

Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittyman huoltoliikennetta varten ra-
sitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, ettd seuraavat tarpeet
huomioidaan:

a) palvelukeskittyman huoltoliikenne jarjestetdan ensisijaisesti rajoituksetta Kau-
pungin omistukseen jaavan liittyman ja omistaman tontin [x] kautta liitteen [5] mukai-
sesti; ja

b) palvelukeskittyman huoltoliikenne on jarjestettadvissa myos siina tapauksessa, mi-
kali Vantaankoskentieltad rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittyma.

Perustettavien rasitteiden kaytosta tai niiden muodostamisesta ei perita erillisia kor-
vauksia

Osapuolet neuvottelevat erikseen palvelukeskittyman tarvitseman alueen vuokraami-
sesta tilapaista pysakointia varten.

7. Yhteydet Vantaankoskentielta

7.1

7.2

Palvelukeskittyman toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Asemakaavan mu-
kainen mahdollisuus mahdollisesti myohemmin toteutettavaan Vantaankoskentien yli-
tykseen niin, etta vapaa alikulkukorkeus on vahintaan 4,6 m.

Mikali Vantaankoskentieltd palvelukeskittyman pysakointikellariin johtavat sisddanajo-
luiskat ja maanalaiset tunnelit toteutetaan myéhemmin, tulee niiden toteutus jarjestaa
niin, ettei niista aiheudu kohtuutonta haittaa Palvelukeskittymalle. Mikali Vantaankos-
kentielta palvelukeskittyman pysakointikellariin johtavat sisddnajoluiskat ja maanalaiset
tunnelit sijaitsevat katualueella, luvan niiden sijoittamiselle katualueelle myéntaa katu-
valvontapaallikko.
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8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

8.1

Toteuttaja edistdd omalta osaltaan Asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 |api kul-
kevan liitteen 6 mukaisen katkeamattoman, valjan ja viihtyisan korttelin sisaisen kulku-
yhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, ettd palvelukeskittyman
koillissivulla katutason liikehuoneistot avautuvat kohti tata korttelin sisaista kulkuyh-
teyttd. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta liikkehuoneis-
toihin noin kuuden metrin levyisena tai muutoin sen levyisena kuin Toteuttaja katsoo
palvelukeskittyman toiminnan kannalta olevan tarkoituksenmukaista. Kulkuyhteytta
koskevat rakentamissuunnitelmat on kuitenkin hyvaksytettava Kaupungin kadut ja puis-
tot -palvelualueella. Mikali Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jaa Vuokra-alueelle, To-
teuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa kaytettavasta
pintamateriaalista yhtenaisen kaupunkikuvan luomiseksi.

9. Maanalainen pysakdinti

9.1

9.2

Toteuttajan vastuulla on suunnitella palvelukeskittymadan maanalainen pysakadinti siten,
etta pysakointialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen rajoittuviin mahdolli-
sesti myohemmin toteutettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin ja ettd maanalaisesta
pysakdinnistd on jarjestettavissa myohemmin maanalainen tonttiliittyma Vantaankos-
kentielle.

Toteuttajan on jarjestettdva maanalaisesta pysdkointilaitoksesta esitetyn suunnitelman
mukainen (lite 7) hyvin saavutettava, suora asiakashissiyhteys palvelukeskittyman 2.
ja/tai 3. kerroksiin, mikali 2. ja/tai 3. kerroksiin sijoittuu Kaupungin vuokraamia palvelu-
tiloja.

10. Linja-autoterminaalin toteuttaminen

10.1

10.2

Kaupunki vastaa linja-autoterminaalikokonaisuuden toteuttamisesta palvelukeskitty-
man yhteyteen sen pohjoispuolelle siten, etta se on kdyttdonotettavissa ja asiakkaiden
kaytossa palvelukeskittyman avaukseen mennessa. Linja-autoterminaali jaa kaupungin
omistukseen ja kunnossapitoon.

Osapuolet toteavat, ettd linja-autoterminaalin katosrakenteet, sahkdbussien latausra-
kenteet- ja laitteet, matkustajainformaatiojarjestelmat, palvelukeskittymaan kiintedsti
rajautuvat kiveykset sekda muut linja-autoterminaalin rakenteet on tarkoituksenmu-
kaista suunnitella ja toteuttaa palvelukeskittyman rakennustoiden yhteydessa, jotta ter-
minaali voidaan ottaa kayttoon palvelukeskittyman edellyttamassa aikataulussa. Kau-
punki ja Toteuttaja sitoutuvat neuvottelemaan erikseen terminaalin ja palvelukeskitty-
man suunnitelmien ja rakennustoiden yhteensovittamisesta ja vastuunjaosta. Em. neu-
vottelujen perusteella kaupunki paattaa erikseen Kaupungin toteutusvastuulla olevien
hankintojen toteuttamisesta.

6 (10)



A TOTEUTUSSOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 4.12.2020

10.3 Toteuttajan vastuulla on:

vi.

Vii.

neuvotella palvelukeskittymasta linja-autonkuljettajia varten osoitettavasta kool-
taan noin 50 m2:n taukotilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin
28.2.2021 mennessa. Kaupunki hankkii kuljettajien taukotilaan matkustajainfor-
maatiota ja muita linja-autoterminaalin teknisia jarjestelmia palvelevan laitekaa-

pin.

neuvotella palvelukeskittymasta sahkoélinja-autojen latausjarjestelmia varten
osoitettavasta kooltaan noin 60 m2:n teknisen tilan vuokraamisesta erikseen so-
vittavin ehdoin 28.2.2021 mennessa. Kaupunki vastaa laitteiden seka teknisen
tilan ja linja-autoterminaalin valille tarvittavien kaapelien hankkimisesta ja to-
teuttamisesta. Kaupunki hankkii verkkoyhti6lta tilaan oman keskijannitesahkéliit-
tyman. Toteuttaja huomioi tilan suunnittelussa, etta tilaan sijoitetaan sahkévoi-
matekniikkaa kuten keskijannitekojeisto, kuivamuuntaja seka latausjarjestelman
tehoyksikoita.

toteuttaa palvelukeskittyman linja-autoterminaalin puoleiselle sivustalle liitteen
7 mukainen arkadi. Arkadi jaa Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon.

toteuttaa palvelukeskittymaan julkisen liikenteen kayttajille liitteen 7 mukainen
odotustila ja osoittaa linja-autonkuljettajien taukotilaan paikka matkustajainfor-
maatiojdrjestelman laitekaapille.

huolehtia palvelukeskittyman suunnitelmissa ja rakennusluvissa mm. linja-auto-
terminaalin katosrakenteiden ja ulko-odotustilojen toteutusmahdollisuudesta,
josta Toteuttaja ja Kaupunki neuvottelevat erikseen.

ottaa huomioon palvelukeskittyman suunnitelmissa matkustajainformaationayt-
tojen, lipunmyyntiautomaattien ja muiden matkustajia palvelevien laitteiden si-
joittaminen. Kaupunki vastaa laitteiden hankkimisesta. Toteuttaja vastaa tarvit-
tavien sahkonsyottdjen toteuttamisesta. Sahkonsyotot toteutetaan Kaupungin
vuokraamien tilojen keskuksilta. Toteuttaja vastaa tietoliikennekaapelien toteut-
tamisesta kuljettajien taukotilaan sijoitettavalta laitekaapilta. Toteuttaja vastaa
sahkonsyottojen ja tietoliikennekaapelien toteuttamisesta enintdan viiteen pis-
teeseen. Osapuolet sopivat toteuttamisaikataulusta erikseen Toteuttajan esitta-
man lahtotietoaikataulun mukaisesti.

suunnitella ja toteuttaa kohdan vi mukaiset kaapelireitit Kaupungin antamien |ah-
totietojen perusteella palvelukeskittyman sisatiloissa sekd Vuokra-alueella. Kaa-
pelireitteja toteutetaan teknisesta tilasta seka matkustajainformaatiota ja muista
linja-autoterminaalin teknisid jarjestelmia palvelevalta laitekaapilta. Kaupunki
vastaa kaapelireittien toteuttamisesta Vuokra-alueen ulkopuolella.

10.4 Kaupunki vastaa linja-autoterminaaliin liittyvdan katoksen rakentamisesta kortteliin
23196. Katos sijaitsee Vuokra-alueen ulkopuolella. Kaupunki vastaa myos katoksien ra-
kentamisesta linja-autoterminaalin laitureille. Katokset jaavat Kaupungin omistukseen

7 (10)



A TOTEUTUSSOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 4.12.2020

ja kunnossapitoon.

11. Kaupungin kdyttoon tulevat tilat

111

11.3

Toteuttajan vastuulla on osoittaa palvelukeskittymasta Kaupungin julkisia palveluita var-
ten noin 1000 m?tilat terveysasemalle ja noin 1500 m? tilat kaupunkikulttuurille ja asu-
kaspalvelulle. Osapuolet ovat neuvotelleet erikseen tilan vuokrauksesta.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd Kaupungin vuokraamiin tiloihin on kulku
palvelukeskittyman katutasolta siten, ettd palvelut ovat saavutettavissa vuorokauden
ympdri riippumatta palvelukeskittyman muiden tilojen aukiolosta.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, etta terveysaseman ambulanssiliikenteeseen ja
siihen, etta potilaiden tuonti terveysasemalle on huomaamatonta muille palvelukeskit-
tyman toiminnoille, on kiinnitetty palvelukeskittyman toteutuksessa erityistda huomiota
liitteen 6 mukaisella tavalla. Tavoitteena on, ettd ambulanssille jarjestetaan pysakdinti-
paikka Vantaankoskentielle linja-autopysakin eteldpuolen erotuskaistalle.

12. Toiminnallisuus ja kdyttdjalahtoisyys

12.1

12.2

12.3

Toteuttajan vastuulla on toteuttaa palvelukeskittyma siten, etta sen julkisivuihin rajau-
tuviin liikehuoneistoihin on suora paasy palvelukeskittyman ulkopuolelta erillisista si-
sadnkaynneista.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd palvelukeskittyman opastus on Vantaan
kaupungin tilakeskuksen antamien ldhtotietojen mukaisesti informatiivista ja huomioi
kaikin eri kulkutavoin palvelukeskittymaan saapuvat asiakkaat. Joukkoliikenteeseen liit-
tyvasta opastuksesta on sovittu kohdassa 10.

Toteuttajan vastuulla on huomioida palvelukeskittyman toteutuksessa eri kayttajaryh-
mien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityis-
tarpeet.

13. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

13.1

13.2

133

134

Toteuttajan on kiinnitettava palvelukeskittyman tydmaan hiilineutraalisuuteen erityista
huomiota. Rakennustyémaan on oltava fossiilivapaa, jolloin koneissa ja laitteissa kaytet-
tavat polttoaineet eivat tuota CO2-paastoja. Hyvaksyttyja energianlahteitd ovat bio-
kaasu, biodiesel ja vihrea sahko.

Toteuttaja vastaa siita, etta palvelukeskittyman energialuokka on kayttoonoton jalkeen
vahintaan A.

Toteuttajan on toteuttava palvelukeskittyma siten, etta sen vihertehokkuusluku on va-
hintdadn 0,7.

Toteuttajan on toteutettava palvelukeskittyma siten, etta se tayttaa LEED Gold -tai tata
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135

korkeamman tason ymparistosertifikaatin edellytykset ja hakea kyseista sertifikaattia.

Toteuttajan on aidattava palvelukeskittyman tydmaa-alue rakentamisen ajaksi Kaupun-
gin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintaan puolet aitauksen pinta-alasta ilmentaa Ki-
viston visuaalista ilmettd ja kaupungin tavoitteita.

Toteuttajan on hyddynnettdva palvelukeskittyman kattopinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

14. Sopimussakko

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistaan 30.8.2021, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista keskuksen avaamisvelvoitetta, on Toteut-
taja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 500 000 euroa.

Mikali Toteuttaja rikkoo taman sopimuksen kohtien 12 ja 13 ehtoja, eika ilmoita 30 pai-
van kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyaan sellai-
sessa kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden palvelukeskittyman ra-
kentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistaan kuuden kuukauden kuluessa palvelukes-
kittyman kayttoonotosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan kunkin ehdon rikkomi-
sesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali taman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toi-
mesta tai laiminlydnnista tai tallainen toiminta tai laiminlyonti on sita laajentanut tai
rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulko-
puolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai voittaa, ei Toteuttajalla ole vel-
vollisuutta maksaa sopimussakkoa.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misesta.

15. Sopimuksen voimaantulo ja paattyminen

15.1

15.2

15.3

Tama sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus
pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, ettda Vuokra-alue on tdman
sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa tama sopimus kahden kuukauden irtisanomisaikaa nou-
dattaen 30.6.2025 alkaen.

Toteuttajalla on oikeus siirtda tama sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
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alueen Vuokralaiselle tai muulle palvelukeskittyman urakoinnista vastaavalle taholle sel-
laisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen palvelukeskittyman rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

15.4 YIla todetusta riippumatta paattyy tama sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautu-
essa.

16. Erimielisyydet

16.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla [x]. pdivdna tammikuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI LEHTO TILAT OY
[
[nimi] [nimi]
Liitteet
Liite 1 Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, ote asemakaavakartasta ja asemakaavamaarayk-
set
Liite 2 Alustava hankeaikataulu
Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta
Liite 4 [Asiakasliikenteen johtaminen]
Liite 5 [Huoltoliikenteen jarjestaminen]
Liite 6 Palvelukeskittyman rajapinnat
Liite 7 Lehto Tilat Oy:n kilpailuehdotus 31.8.2020
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Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Kivistd, Kaavanro: 230800 14.12.2015

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
230800 14.12.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

688491, 639491 1/8

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivistd

KIVISTON KAUPUNKI-
KESKUS 1

Asemakaava

Korttelit 23188, 23189, 23192, 23193 ja osat kort-
teleista 23194, 23195, 23196 seka katu-, tori- ja
likennealueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 23190, 23191 ja osat kortteleista 23194,
23195, 23196 sekd katu- ja likennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja likenne-
alueet.)

Tonttijako

Korttelit 23188, 23189, 23190, 23194, 23195
ja osa korttelia 23196.

Ohjeellinen tonttijako

Korttelit 23191, 23192, 23193 ja osa korttelia
23196.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivistt

KIVISTO
STADSCENTRUM 1

Detaljplan
Kvarteren 23188, 23189, 23192, 23193 och

del av kvarteren 23194, 23195, 23196 samt
gatu-, torg- och trafikomraden

Andring av detaljplanen

Kvarteren 23190, 23191 och del av kvarteren
23194, 23195, 23196 samt gatu- och trafikomraden.
{Gatu- och rekreationsomradena i den plan som
upphavs.)

Tomtindelning

Kvarteren 23188, 23189, 23190, 22194, 23185
och del av kvarteret 23196.

Riktgivande tomtindelning

Kvarteren 23191, 23192, 23193 och del av
kvarteret 23196.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

= s =« = 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1 - 7.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat §1-2, §4-7.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisid ja julkisia palveluja,
toimisto- ja liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittéis-
tavara- ja erikoiskauppaa), sekd asumista erikseen osoi-
tetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan suuryksikditid saa
sijoittaa kortteleihin 23192 ja 23196. Paivittaistavarakau-
pan suuryksikoita / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa
kortteliin 23192 ja tonteille 23196/8 ja 23196/9.

Kortteleita koskevat §1-7.
KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

hairidita aiheuttamattomia tuotantotiloja.
Kortteleita koskevat §1-7.

LP Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1-7.

Rautatiealue.

S
AN

Rautatieaseman alue.
LHA Henkilslikenneterminaalin korttelialue.

§ 1 kaupunkikuva

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasocista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttda
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeja, kaupunkitiloja
ja pysakdintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee iimentad hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita
siten, ettéd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehto-

nisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ymparisté-

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
§ 1-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade for allménna byggnader.
§ 1-2, § 4-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomridet far placeras privat och offentlig service,
kontor, affdrslokaler, som t.ex. detaljhandel (dagligvaru-
och specialaffarer) samt bostader pd separat anvisade
byggnadsarealer. Storenheter for specialaffarer fr place-
ras i kvarteren 23192 och 23196. Stora dagligvaruaffarer/
utrymmen for hypermarketar far placeras i kvarter 23192
samt tomterna 23196/8 och 23196/9.

§ 1-7 gdller kvarteren.
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| kvartersomridena far byggas kontorslokaler och pro-
duktionslokaler som inte ar stérande fGr omgivningen.

§ 1-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade for bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren.

Jarnvagsomrade.
Jarnvagsstationsomréde.
Kvartersomrade for persontrafikterminal.

§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och ftrivseln staller ska upp-
fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgora
uttryck for principerna for god stadsplanering och hall-
bar utveckling s& att det uppstir omvéaxlande, intensiva
och arkitektoniskt hégklassiga gatu- och kvartersrum.
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Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttoon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
sdastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinko-
paneelien asentaminen mydhemmin tulee mahdollistaa.
IV-konehuoneet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinnalla varustetussa osassa olla muita
kerroksia kaorkeampia siten, ettd likke- ja palvelutilojen
vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kerrosten julkisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Keimolantien ja Syvékiventien puoleisilla julkisivuilla seké
Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten par-
vekkeiden tulee paasaantbisesti olla sisdénvedettyja tai
antaa sisdanvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittdiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja, Parvekkeet saavat ylittaa ra-
kennusalan.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaitd. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja. Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kes-
tavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattokerroksiin saadaan rakentaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuecneita kerrosluvun estaméatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tar-
koituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osas-
toinnilla.

Topaasiaukioon rajautuvat kaarevat rakennukset tulee
suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin viitesuunni-
telmiin tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muo-
dostaa kokonaisuus mm. rakennusten korkeuden, auko-
tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja varien suhteen.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatkd hairitse
asumista.

Korttelin 23196 LPA-korttelin pysakéintitaloon on Topaa-
sikujan puolelle toteutettava viherseina tai kdynndsseina.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita ja
kestavia materiaaleja. AK -kortteleissa julkisivujen paa-
materiaalien kayttdikatavoite on vahintadan 100 vuotta.

Alueen ekotehokkuuden tulee olla hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-
mukset sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen
ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistdsuunnitteluun. Kauppakeskuksen péaasisaan-
kaynteja tulee korostaa taiteen keinoin.

Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

§ 3 rakennusoikeus

Tassa pykalassa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupyodrapaikkoja. ah -merkinnalla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liike-
tiloille tulee jérjestdd autopaikat.

Pysakdintitilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metria korkeina korttelissa 23195 ja korttelien
23188 ja 23196 Keimolantien puoleisilla osilla seka 6
metrid korkeina kortteleiden 23188, 23189 ja 23196
Topaasiaukioon rajautuvilla kaarevilla rakennusten osilla
niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike- ja pal-
velutilakayttddn. ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla
saa maantasokerrokseen rakentaa asumisen yhteyteen
sopivia liike-, tyd-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden liséksi.

Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisn porrashuo-
neen alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

2/8

Tekniska anordningar ska pd ett naturligt vis integreras
i arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande losningar ska
gynnas. Solpaneler ska kunnainstalleras i ett senare skede.
Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inh&gnader och
murar ska anpassas till husarkitekturen och stadsbilden.

| den del flervaningshusens forsta plan som ar ah-markt
ska rumshojden vara hogre an i de ovriga vaningarna
for att maojliggéra sddana tekniska installationer som
affars- och servicelokaler kraver. Fasadema och bygg-
nadsmassornas artikulering i markplanet ska ge ett
oOppet och funktionellt intryck.

Balkongema pa fasaderna mot Kainbyvagen och Djup-
bergsvagen samt pad de svangda byggnaderna mot
Topasplatsen ska huvudsakligen vara indragna eller ge
intryck av att vara indragna. Enstaka arkitektoniskt och
stadsbildsméassigt motiverade konsolbalkonger &r tillitna.
Balkongerna f&r dverskrida byggytan.

Utgdngspunkten &r att fasaderna ska vara fargglada.
| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvéningen méste byggas i higklassiga och hallbara
material.

| byggnadernas takvaningar far utan hinder av véningstal
byggas gemensamma utrymmen for invlnama och vinter-
tradgérdar som héller arkitektoniskt hég klass.

Den brandmur som placeras p& tomtgransen kan ersét-
tas med en brandseklionering som placeras p& en anda-
mélsenlig plats.

De svangda byggnadema mot Topasplatsen ska planeras
utgédende frén de referensplaner som uppgjorts for
detaljplanen och de svangda byggnaderna ska utgbra
en helhet bl.a. med avseende byggnadernas hdjd,
Oppningar, etappvisa byggande och fargsattning.

Reklamanordningar ska planeras, sd att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitektoniska uttrycket och
inte stor boendet.

Parkeringshuset i LPA-kvarteret i kvarter 23196 ska forses
med fasadvegetation eller klangvaxter mot Topasgranden.

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och héllbara material ska anvéndas i bygg-
nadsfasaderna. | AK-kvarteren ar mélet for byggnads-
fasadernas brukslivslangd minst 100 & vad géller huvud-
materialen.

Ekoeffektiviteten i omradet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anldggandet av byggnader och ute-
omraden ska fylla kraven pa héllbar utveckling och
flexibla utrymmen samt stddja Iosningar som mojliggor
energibesparande och férnybara energiformer. Bostader-
nas gdrdar och utevistelseomrdden ska vara gronskande
och trivsamma.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljplanering. Huvudingéngama till affars-
centret ska framhavas med konstnérliga medel.

Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomradet.

§ 3 byggréatten

De tillaggsbyggratter for boende som tillats i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For
de affarslokaler i markplanet som finns inom de bygg-
nadsytor som &r utmarkta med beteckningen ah méaste
bilplatser ordnas.

Parkeringsutrymmen far byggas utdver byggratten.
Deras omfattning har uttryckis genom byggnadsyta och
vaningstal.

Pa de byggnadsytori kvarteren som angetts med be-
teckningen ah ska véningshojden i utrymmena vara fem
meter hég i markplanet i kvarteret 23195 och i bygg-
nadspartierna mot Kainbyvagen i kvarteren 23188 och
23196 samt 6 meter | de svangda partierna av bygg-
naderna i kvarteren 23188, 23189 och 23196 mot
Topasplatsen, p4 s& vis att de vid behov genast kan
i bruk som affars- och servicelokaler. P4 de byggnads-
ytor som angetts med beteckningen ah far i markplanet
utéver byggratten byggas s&dana affars-, arbets-, servi-
ce-, hobby- och invanarlokaler som passar i anslutning
till boendet.

Arealen for bostadshusens trapphus raknas in i bygg-
ratten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam raknas 20 m2-vy i varje vanings-
plan inte med i byggratten.
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Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

Asumista palvelevia tiloja sekd viherhuoneita saa raken-
taa kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi enintéddn 20 % asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan
rakentaa AK- ja C -korttelien asumisen rakennusaloille
seka kyseistd korttelia palvelevaan LPA -kortteliin. Asuin-
pihojen melulta suojaavia katoksia seka asuinkerros-
talojen ja pysakdaintilaitosten kattokerroksiin sijoitettavia
asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa korttelia 23188
kohden 100 k-m2, Korttelia 23189 kohden 100 k-m? seka
kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m2.

C -kortteleissa rakennusocikeuden lisaksi saa rakentaa:
- Kauppakéytavia ja porrastiloja, joiden tulee olla luon-
nonvaloisia, véljia ja viihtyisia.

- Rakennusta palvelevia vaesténsuoja-, huolio-, lastaus-
ja teknisia tiloja.

- Maanalaisia huolto-, hucltoajo- ja varastotiloja.
Korttelissa 23196 saa rakennusoikeuden lisdksi raken-
taa maanalaisia liike- ja ftai palvelutiloja tonteille 23196/7
yht. enintd&n 500 k-m? ja tontille 23196/8-9 yht. enin-
taan 500 k-m2.

Kortteleissa 23188 ja 23189 saa rakennusoikeuden li-
sdksi rakentaa maanalaisia liike- ja/tai palvelutiloja
yhteensé enintdén 500 k-m2.

Korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa
toteuttaa 80 000 k-m? josta 60 000 k-m? vahittdiskauppaa,
kaupan suuryksikoita ja muita liiketiloja. Tasta paivit-
taistavarakaupan suuryksikdita / hypermarkettien tiloja
saa olla 1. vaiheessa 25000 k-m? ja ne tulee sijoittaa
tontille 23196/8.

Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan lagjentaa 60 000
k-mZ:n rakentamisen jdlkeen yhteensé enintaan 50 000
k-mz:ll4, josta 40 000 k-m? paivittaistavarakauppaa, vahittais-
/ paivittdistavarakaupan suuryksikéitd ja muita liiketiloja.
Laajeneminen on osoitettu erikseen kaavakartassa
(korttelit 23192 ja 23196). Laajenemisen rakennusoikeus
voidaan toteuttaa aikaisintaan 1) kun Kehérata ja Kivistén
asema on otettu kayttdéén ja 2) kun 2,6 km:n sisalla
Kivistdn asemasta on asemakaavoitettu asumisen ker-
rosalaa yht. 1000000 k-m2 ja 3) kun 2,5 km:n sisalla
Kiviston asemasta on asemakaavoitettu tydpaikkatoimin-
tojen kerrosalaa 1 000 000 k-m2.

Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vai-
heessa 3000 k-m2 julkisia ja yksityisia palveluja ja/tai
liketiloja. 3. kerroksen rakennusmassasta osan tulee
rajautua Topaasiaukioon.

Linja-autoterminaalin valittdmaan |aheisyyteen tulee to-
teuttaa 40 k-m2 linja-autonkuljettajien sosiaalitiloja.

Koriteliin 23190 saa sijoittaa liketiloja enintaan 3000 k-m?.

Kortteleihin 23188 ja 23189 saa sijoittaa paivittaistava-
rakauppaa. yht. enintaan 2000 k-m2,

Liikennealueen ylittavalle kaupunkitilalle (ykat -merkinta)
seka muualle Topaasiaukiolle saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisdksi enintdan 2 -kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia ja ulokkeita jotka liittyvat kaupunkitilaan
rajautuvien rakennusten toimintaan.

Rakennukset / rakennelmat ja ulokkeet eivat saa vaa-
rantaa rautatiealueen siltarakenteita eika rautatielikennetta.
Rakennusten / rakennelmien ja ulokkeiden laajuus, si-
jainti ja rakennelaskelmat tulee hyvaksyttdd kaupungin
kuntatekniikankeskuksessa ja Liilkennevirastossa raken-
nusluvan yhteydessa.

§ 4 likenne ja pysakainti

Maanpaallisten pysakaintitalojen tulee olla luonnonvaloisia.
Pysakaintitilojen ja -laitosten tulee olla viihtyisia ja niiden
tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ympéardiviin rakennuksiin.
Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee edistda valais-
valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakaintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa séhkoautojen
latauspisteita.

Hypermarkettien katolle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huo-
mioiden pintamateriaalien valinnassa véarien mahdolli-
suudet seka vaihtelevat saaolosuhteet.
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Utdver byggratten far byggas:

Lokaler som betjanar boende och vintertradgérdar, far
utdver den byggratt fér boende som anvisats i planen,
byggas p& hogst 20% av bostadsvéningsytan. Lokalerna
kan byggas pa byggnadsytorna fér boende i AK- och
C -kvarteren och i det LPA-kvarter som betjanar kvarteret
i friga. Bostadsgardamas takkonstruktioner som skyddar
mot buller samt de gemensamma utrymmen for inva-
nama och vintertradgdrdar som placeras i flervinings-
bostadshus och parkeringsanlaggningarnas takvaningar
riknas inte med i byggratten.

P& planlaggningsomriddet ska byggas ett invanarutrym-
me pd 100 m2-vy for kvarter 23188, 100 m2-vy for kvarter
23189 och 100 m2-vy for kvarteren 23195 och 23196.

| C-kvarteren fir utbver byggratten byggas:

- Affarsgallarior och trapphus som ska ha dagsljusins-
l&pp, vara 6ppna och luftiga samt trivsamma.

- Befolkningsskydds-, service- och lastningslokaler samt
tekniska utrymmen som betjanar byggnaden.

- Underjordiska service-, servicekormnings- och forrddsrum.

| kvarteret 23196 far utver byggritten byggas under-
jordiska affars- och/eller servicelokaler, p4 tomt 23196/7
totalt hégst 500 m2-vy och pi tomterna 23196/8-9 totalt
hoégst 500 mZ-vy.

I kvarteren 23188 och 23189 far utdver byggratten
byggas underjordiska affars- och/eller servicelokaler pa
sammanlagt higst 500 m2-vy.

| kvarter 23196 p& tomtema 7 och 8 far i det forsta
skedet forverkligas 80 000 m2-vy varav 60 000 m2-vy utgor
utrymmen for detajhandel, storhandelsenheter och andra
affirslokaler. Av detta far | skede 1 anvandas 25 000 m2-vy
till storenheter for dagligvaruhandel/utrymmen fér hyper-
marketar som placeras pa tomt 23196/8.

Efter byggandet av 60 000 m2vy far affarscentrumhel-
heten utvidgas med sammanlagt hégst 50 000 m2-vy,
om som 40 000m2-vy omfatta en dagligvaruaffar, stora
detaljhandels- / dagligvaruaffarsenheter och andra afférs-
lokaler. Utvidgningen har anvisats separat pa plankartan
(kvarteren 23192 och 23196). Byggratten for utvidg-
ningen kan forverkligas tidigast 1) nar Ringbanan och
Kivistd station har tagits i bruk och 2) nar en vnings-
yta for boende pd sammanlagt 1 000 000 m2-vy detalj-
planerats inomett avstdnd p& 2,5 km frdn Kivistd station
och 3) néar en vaningsyla for arbetsplatsfunktioner pa
1000 000 m2- vy detaljplanerats inom ett avstdnd pa
25 km fran Kivistd station.

| affarscentrets tredje vaningsplan ska i skede 1 place-
ras 3000 m2-vy lokaler for offentlig och privat service
ochfeller afférslokaler. En del av byggnadsmassan i 3:e
véningen ska grinsa mot Topasplatsen.

| omedelbar anslutning till bussterminalen ska social-
utrymmen pa 40 m2-vy for busschaufforema forverkligas.

| kvarter 23190 far hogst 3000 m?-vy affarslokaler placeras.

| kvarteren 23188 och 23189 far dagligvaruaffarer om
totalt hdgst 2000 m2-vy placeras.

Inom det stadsrum som stracker sig in pd trafikomradet
(beteckningen ykat} samt pd den Gvriga Topasplatsen fir
utdver byggratten byggas byggnader/konstruktioner och
utskjutande partieri hogst 2 vaningar, vilka hdr samman
med verksamheten i de byggnader som gransar till stads-
rummet.

Byggnaderna/konstruktionema och de utskjutande par-
tierna far inte utgdra nagon risk for jamvagsomradets
brokonstruktioner eller jarnvagstrafiken. Byggdernas/
fkonstruktionernas och de utskjutande partiernas omfatt-
ning, lAge och konstruktionskalkyler méste godkannas
av stadens kommunalteknikcentral och Trafikverket i
samband med bygglovet.

§ 4 trafik och parkering

Ovanjordiska parkeringshus ska ha dagsljusinsiapp.
Parkeringsutrymmena och -anldggningama ska vara triv-
samma ach arkitektoniskt anknyta till omgivande bygg-
nader. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet ska fram-
jas med hjalp av belysning och anvandning av farger.

| parkeringshusen och -anlaggningama ska byggas
laddningsstéllen for elbilar.

P& taket till hypermarketar fir bilplatser placeras.
Parkeringsdacket ska planeras som en helhet, med
beakiande av médjligheterna till fargsattning och vax-
lande vaderlek vid valet av ytmaterial.
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Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paa-
osin estda esim rakennuksen massoittelulla. Autopai-
koista 30 % tulee kattaa laadukkaasti ja kestavasti.
Mikali kattopysakointia ei toteuteta, rakennuksen katto-
taso tulee toteuttaa esim. viherkattona ja/tai toiminnalli-
sena alueena kaytiden laadukkaita materiaaleja. Kaupunki-
viljelyn mahdollisuuksiin tulee varautua.

Asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pysakaointilaitoksiin
seka asuinkorttelin 23196 LPA- korttelialueelle varataan
varastotilaa pyorien ja mopojen pitkaaikaisséilytykseen
sekd 40 k-m2 pyorien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin
varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarai:

asumisen 1 ap/ 130 k-m2
toimistotilan 1ap/ 70 k-m?
paivittaistavaran liiketilan 1ap/ 35km?
erikoiskaupan liiketilan 1 ap/ 50 k-m2
hotellin 1 ap/ 100 k-m2
palvelujen 1 ap/ 150 k-m?
elokuvatilan 1 ap/ 70 k-m?
palveluasuntojen 1 ap/ 170 k-m2

julkisten palvelujen ja hallinnon 1 ap/ 100 k-m?
tuotantotilan 1 ap/ 120 k-m?

ah-merkinnalld varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen like-, tyd- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 apftila.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd selvitys vuorottais-
pysakdinnin mahdollisuuksista.

Korttelin 23190 autopaikkoja saa sijoittaa koritelin 23191
LPA -alueelle.

Korttelin 23192 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23193
LPA -alueelle.

Korttelin 23195 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23196
LPA -alueelle.

Korttelin 23196 tonttien 1 ja 2 autopaikkoja saa sijoittaa
korttelin 23196 LPA-alueelle.

Kortteleiden 23188 ja 23189 seka 23189 ja 23190 va-
lissd katualueen alle saa sijoittaa pysakointia ja ajo-
yhteyksia. Pysakointisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kunta-
tekniikan keskuksessa.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat
(ellei kortteli-/tonttikohtaisesti muuta maarata):

Helposti kaytettavia polkupybrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asuminen 1pp/ 35 k-m2
toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 pp/100 k-m?
tuotantotilat 1pp/ 250 k-m?

Korttelin 23196 tonteille 7-9 on rakennettava yhteensa
véhintadn 800 pp. Korttelin 23192 C-korttelialueelle on
rakennettava yhteensa vahintdan 400 pp. Lisaksi tulee
varata riittavat tilat polkupyorien perakarryille.

Toimisto-, palvelu-, liike- ja tuotantotilojen polkupyora-
paikoista vahintaan 10% on oltava lukittavissa tiloissa
henkildkunnalle tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla hel-
posti kaytettévia saaltd suojattuja paikkoja ja 50% avo-
paikkoja.

Asumisen polkupyoérétiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avo-
paikkoja. Polkupyorien sailytystiloja saa rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Joukkaliikenteen liityntapysakéintia varten on rakennettava
vahintdan 500 polkupytrien pysakointipaikkaa.

C -korttelin nro 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton
kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundinkadulle. Kulkuyh-
teyden tulee olla valja ja viihtyisa.

C -korttelin nro 23196 pysakdintikellarissa tulee turvata
sujuva liikenndinti eri tonttien valila. Pysakointitiloista
tulee olla toimivat kulkuyhteydet muihin ftiloihin.
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Parkeringsdéckets synlighet till flervaningshusen ska till storsta
delan férhindras, t.ex. genom byggnadsmassans utformning.
30 % av bilplatsemna ska forses med tak pé ett hogklas-
klassigt och héllbart satt. Om takparkering inte forverkligas,
ska byggnadens takyta forverkligas tex. i form av grontak
ochfeller yta for aktiviteter med anvandande av higklassi-
ga material. Mojligheter ska reserveras for stadsodling.

| bilparkeringsanlaggningarna i bostadskvarteren 23188
och 23189 samt i kvartersomradet LPA i bostadskvarteret
23196 reserveras forrddsutrymme for langtidsforvaring av
cyklar och mopeder samt ett med behévlig utrustning
forsett utrymme om 40 m2vy for underhall och tvatt
av cyklar.

P& bostadstomterna fér placeras sidana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och hélsovard samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarteret- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende 1 bp / 130 m2-vy
kontorslokaker 1bp/ 70 m2-vy
affarsutrymme for dagligvaruaffar 1 bp/ 35 m2-vy
affarsutrymme for specialaffar 1bp/ 50 m2vy
hotell 1bp/ 100 m2-vy
service 1bp/ 150 m2-vy
biograflokal 1bp/ 70m2vy
servicebostader 1bp/ 170 m2-vy
offentlig service och férvaltning 1 bp/ 100 m2-vy
produktionsiokal 1bp/ 120 m2-vy

For de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som ar utmarkia med beteckningen ah
méste byggas 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/lokal.

| bygglovsskedet ska en utredning over madjligheterna
till vaxelvis parkering presenteras.

Bilplatserna fér kvarter 23190 far placeras i LPA-omridet
for kvarter 23191,

Bilplatserna for kvarter 23192 fér placeras i LPA-omradet
for kvarter 23193.

Bilplatserna for kvarter 23195 fir placeras i LPA-omr3-
det for kvarter 23196.

Bilplatserna for tomterna 1 och 2 i kvarter 23196 far
placeras i LPA-omrédet for kvarter 23196.

Mellan kvarteren 23188 och 23189 samt 23189 och
23190 far under gatuomrédet placeras parkeringar och
korforbindelser. Parkeringsplanen ska godkannas vid
kommunalteknikcentralen.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas (om inte
annat anges kvarter-ftomsvis):

Utrymme for lattillgangliga cykelplatser ska reserveras
enligt féljande:

boende 1cp/ 35m2vy
kantors-, service och affarslokaler 1cp/ 100 m2-vy
produktionsiokaler 1cp/ 250 m2-vy

| kvarterets 23196 tomterna 7 -9 maste byggas samman-
lagt minst 800 cp. | kvarterets 23192 C-kvarteromridet
maste byggas sammanlagt minst 400 cp. Dessutom
ska reserveras tillrackliga utrymmen for cykelslap.

Minst 10 % av cykelparkeringspltser for kontors-, service-,
affars- och produktionslokaler ska vara i l&sbara utrym-
men och ska reserveras for personalens bruk, 40 % far
vara lattillgangliga och skyddade och 20 % far vara
under bar himmel.

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena for boende
ska vara l&sbara utrymmen, 30 % far forlaggas till skjultak
och 20% &r under bar himmel. Forvaringsutrymmen fér
cyklar f&r ocksd byggas pé gérdsomrédet utanfér bygg-
nadsytan.

For koliektivirafikens infartsparkering ska byggas minst
500 cykelparkeringsplatser.

Genom C-kvarteret nr 23196 ska en obruten gangfér-
bindelse ordnas fr&n Topasplatsen till Korundgatan.
Géngforbindelsen ska vara 6ppen och trivsam.

| parkeringskallaren i C-kvarteret nr 23196 ska en smidig

trafik mellan de olika tomterna tryggas. Frén parkerings-.
utrymmena ska det finnas fungerande forbindelser Htill

de ovriga utrymmena.
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Hypermarketkokonaisuuden 2. kerroksesta tulee jarjestaa
kulkuyhteys Topaasikujalle tontin 23196/7 kautta.

§ 5 ymparistohairidt ja energiahuolto
Keimolantien ja Syvakiventien puolelle ei saa sijoittaa
asuinhuoneistojen korvausiimanottoaukkoja.

Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten ulko-
kehan ja Vantaankoskentien, Keimolantien ja Syvakiven-
tien puoleisten parvekkeiden on oltava lasitettuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aanen-
eristdvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Kortteleissa 23188, 23189, 23190, 23195 ja 23196 ei
saa kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Asuinkortteleiden pihatilat tulee osittain kattaa saalta ja
melulta suojaavilla katoksilla. Katoksia tulee toteuttaa
vahintdan 100 m? korttelipihakokonaisuutta kohden ja
niita ei lasketa kennusoikeuteen.

Asuinpihcjen maantielikenteen aiheuttamasta melun-
torjunnasta on huolehdittava jaliempana mainitulla raken-
tamisjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
tulevan torjutuksi.

Korttelin 23183 Syvakiventien ja Zirkonipolun puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttdoon ennen korttelin 23188
rakennusten kayttdonottoa.

Korttelin 23188 Syvakiventien ja Keimolantien puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttéon ennen korttelin muiden
rakennusten kayttbonottoa.

Kortteleissa 23188, 23195 ja 23196 asuinrakentamisen
toteutuessa ennen Korttelin 23196 kauppakeskusta, on
pihatilat suojattava melulta rakentamisen jarjestyksella
seuraavasti:

- Korttelissa 23188 Topaasiaukion puoleinen kaareva ra-
kennus tulee ottaa kayltéon ennen Korttelin muiden
rakennusten kayttoonottoa.

- Korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset seka Topaasi-
aukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa kayttGon
ennen Korttelin muiden rakennusten kayttéonottoa.

- Korttelissa 23196 LPA -korttelialueen pysakdintitalo tulee
ottaa kayttdédn ennen AK -korttelialueen rakennusten kayt-

toGnottoa.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunni-
tella siten, ettd ne eivat aiheuta korttelin ja ldhikorite-
lien asumiselle hairiota.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin, ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistGjen on
lityttava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sekad pienmetallin ja kerayslasin
keraamiseksi Korttelialueille sijoitetaan Korttelikohtainen
kierratyshuone. Kierratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Maaldmpdkaivojen poraaminen on sallittua vain kortte-
leissa 23192, 23193, 23194 ja korttelin 23196 C-alueella
riittdvalle etaisyydelle rautatie- ja katualueista.

Kaavaselostuksen liitteend on yleissuunnitelmatasoinen
karttaesitys mahdollisista maalampdkaivojen sijainneista.
Kaivoja ei saa sijoittaa alueille, joilla sijailsee putkirasite,
maanalainen hulevesirakenne tai istutettava puurivi.
Suunnitelma on hyvaksytettdva | iikennevirastossa ja
kaupungin kuntatekniikan keskuksessa.

Rakentamisessa tulee huomioida maalammon vaatimat
tekniset rakentest.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyttda korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikka-/ korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyd-
dyntdd esim. viherkattoja.

§ 7 pihatilat ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.
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Fr8n andra vaningen i hypermarketkomplexet far ordnas
en forbindelse till Topasgranden via tomt 23196/7.

§ 5 miljgstomingar och energiférsorjning

Mot Kainbyvagen och Djupbergsvagen far inga 6pp-
ningar fér tagning av ersattiningsluft till bostadsléagen-
heter placeras.

Balkongema i den ytire bdgen av de bagformade bygg-
naderna som gransar mot Topasplatsen samt balkon-
gerna mot Vandaforsvagen, Kainbyvagen och Djupbergs-
vagen ska vara inglasade. Det rekommenderas att Ovriga
balkonger férses med inglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

| kvarteren 23188, 23189, 23190, 23195 och 23196
far bullrets ekoeffekt inte forstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Bostadskvarterens gardsplaner ska delvis tackas med
vader- och bullerskyddande tak. Taken ska omfatta en
helhet som uppgér till minst 100 m2 per kvartersgérd
och de ska inte raknas in ibyggratien.

Bek&mpningen av bullret frdn landsvagstrafiken pd bost-
adernas gardsplaner ska ordnas genom den nedan
namnda byggnadsforordningen eller s& ska &tgardandet
av bullerproblem pdvisas p& annat vis.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Zirkonstigen i
kvarter 23189 ska tas ibruk innan byggnaderna i kvarter
23188 tas i bruk.

Byggnadema mot Djupbergsvagen och Kainbyvagen i
kvarter 23188 ska tas i bruk innan de &vriga byggna-
derna i kvarteret tas i bruk.

Om bostadsbyggnaderna i kvarteren 23188, 23195 och
21396 byggs fore kdpcentret i kvarter 231966, ska
gérdsplanema skyddas mot buller genom byggnads-
forordningen enligt foljande:

- | kvarteret 23188 ska den svangda byggnaden mot
Topasplatsen tas i bruk innan de évriga byggnadema
i kvarteret tas i bruk.

-1 kvarteret 23195 ska byggnaderna mot Topasgranden
samt den svangda byggnaden mot Topasplatsen tas i
bruk innan de 6vriga byggnadema i kvarteret tas i bruk.
- | kvarteret 23196 ska parkeringshuset i kvartersomradet
med beteckningen LPA tas i bruk innan byggnaderna
i kvartersomr@det AK tas i bruk.

Hustekniken och belysningen i kvarter 23196 ska pla-
neras sd att de inte inverkar storande pa& boendet i
kvarteret och de narmaste kvarteren.

Transformatorerna ska integreras med byggnaderna och
vara latta att underhélla.

Fastigheterna i bostadskvarteren i detaljplaneomradet
ska anslutas till det rorsystem f6r centraliserad insamling
av avfall som byggs i centrum av Kivistd.

Ett &tervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omradena for att samla in kartong av storre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig for avfallsinsamling via rorsystem.
Atervinningsrummen ska vara latta att utfora service |

Borming av jordvarmebrunnar &r tilldten endast i kvarteren
23192, 23193, 23194 och i C-omradet i kvarteret 23196
pé ett tillrickligt avstind frdn jarvégs- och gatuomrdden.

Som bilaga till planbeskrivningen ingér ett kartforslag
pé Gversikisplanenivd om eventuell placering av jordvarme-
brunnar. Brunnar fér inte placeras i omraden med led-
ningsservitut, en underjordisk dagvattenkonstruktion eller
dar en tradlinje ska planteras. Planen ska godkannas
hos Trafikverket och stadens kommunalteknikcentral.

| byggandet ska de tekniska konsiruktioner som kravs
av jordvarme tas i beaktande.

§ 6 dagvatten

Dagvatinen ska férdréjas inom kvartersomradet. For
bygglovet maste en dagvattenplan for respektive bygg-
plats/kvarter sammanstallas. Vid hanteringeb av dag-
vatten ska t.ex. grontak utnyttjas.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden
Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomradenas
gronomréden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgérdarna ska vara skyddade
och trivsamma.
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Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetdan mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Alueen erityis-
piirteiden vuoksi pihasuunnitelmien laatuun on kiinni-
tettava erityistd huomiota. Kannen paallisille pihoille
tulee varmistaa mitoituksellisesti riittavat kasvualustat.

Korttelissa 23196 C -korttelialueen asuinrakennuksen
kattopihan tulee olla ilmeeltdan kattopuutarha.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessa katutasoon
muualla kuin ah-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten ettd lattia
on vahintddn 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempéna.

Tonftien aitaaminen:
Paakadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee liittyd asuinrakennusten
arkkitehtuuriin,

AK -korttelien toisiinsa rajautuvien tonttien pihoja ei saa
erottaa aidain.

Huoltopihat on nékd- ja melusuojattava kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja ja viherraken-
teita hyddyntden. Huoltopihojen tulee liittyd esteettisesti
rakennukseen, jota ne palvelevat. Huoltopihoja ei saa
kayttdd ulkovarastointiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
t4 kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&ailla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusocikeus kerrosalaneliGmetreina.
Rakennusoikeus, joka osoittaa, paljonko paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja saadaan rakentaa korttelin
23196 60 000 k-m*n valmistumisen jalkeen.

§:ssa 3, rakennusoikeus, on erikseen ilmaistu laajene-
misen muut ehdot.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Siltakannen likimaardinen korkeusasema.

Sillan suunnittelussa tulee huomioida junaradan pelas-
tustien vaatima vapaa korkeus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettivin kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskéayttoisia tiloja.
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| planerna for gérdsplanema i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer fér dagvatten,
raddningsvagar, lek- och vistelseomrdden och andra av
gérdamas funktioner presenteras. P4 grund av omradets
sardrag ska sarskilt uppmarksamhet fastas vid att pla-
nerna fér gérdsplanema héller en hog standard.

Pa de gérdsplaner som &r placerade ovanpd gardsdack
ska tillrackligt dimensionerade véxtunderlag sakerstallas.

| kvarteret 23196 ska bostadshuset i kvartersomride
C ha en takglrd med karaktaren av en takiradgérd.

D& bostadsrum i markplan ansluter till gatunivan an-
nanstans 4n pd en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatunivi.

Tomternas inhégnad:

P& den sidan av en tomt som vetter mot en huvudgata
avgransas tomten med hogklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.

Ingardande konstruktioner ska ansluta till bostadsbygg-
nadernas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK fir angrinsande tomter
inte separeras med staket.

Underhélisgardama méaste vara insyns- och bullerskyd-
dade pa ett stadsbildméssigt hogklassigt sétt, t.ex. med
hjdlp av takkonstruktioner, staket och grénkonstruktioner.
Underhallsgérdarmna ska estetiskt ansluta till den bygg-
nad som de betjanar. Underhdllsgirdarna far inte an-
vandas for lagring utomhus.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grinsen beteck-
ningen géller.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Nummer pa rikigivande tomt/byggnadsplats.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratt som anger hur mycket utrymmen avsedda
for huvudanvandningsandamalet som far hyggas efter
att 60 000 m*-vy byggts i kvarteret 23196.

1 § 3, byggratten, separat anges Ovriga villkor for ut-
vidgningen.

Romersk siffra anger stdrsta tillitna antal véningar
i byggnader, byggnad eller del déarav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Brolockets approximativa hdjdlage.
Nar bron planeras skaman beakta den fria hdjd som kravs
for raddningsvagen frén tagbanan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byagnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katosten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
ympardivaan kaupunkiaukioon sopivia.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/ tai auton sailytyspaikan.

Maanalainen pyséakointitiia. Roomalainen numero osoit-
taa pysakdintitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke.

uf1 Liikennealueen ylittava kortteliin 23192 kuuluva uloke.
Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,7 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
viereisiin rakennuksiin. Ulokkeen rakenteet saadaan ra-
kentaa viereisten tonttien alueella olevista rakenteista.
Katu- tai likennealueelle rakennettavat pilarit tai muut
rakenteet on sijoitettava siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
haittaa likenteelle eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/2 Liikennealueen ylittdva tonttin 23190/1 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintdan 4,2 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealu-
eelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/3 Kevyen liikkenteen vaylan ylittava kortteliin 23188
kuuluva uloke. Alikulkukorkeuden on mahdollistettava
huoltoajo. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja
arkkitehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin. Katu- tai liiken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, eftd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle
eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa.

uf4 Liikennealueen ylittava kortteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,6 metria.
Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai liiken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikken-
teelle eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa ja bussi-
terminaalin toimintaa.

u/5 litkennealueen ylittava koriteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,5 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealueelle
rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakema-
esteen korkeus saa olla enintdsn 70 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Alueelle ei saa rakentaa liikenneturvallisuutta vaaranta-
vaa ndkeméaestetta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten osalta on rakennuslupahakemuksen yh-
teydessd esitettéivd selvitys siitd, miten raideliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja tarindhaitat on otettu huo-
mioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja -tarind-
haittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen
teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Suunniteima tulee
hyvaksyttda kuntatekniilkassa ja Liikennevirastossa.

Laatoitettava tai kivettiivd alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa henkildlikenteen terminaalin.
Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.
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Byggnadsyta dar ett skammtak.
De tackia utrymmena ska till sin arkitektur och sina
material passain i den omgivande torgmiljén.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande kérramp som leder till underjordiska utrymmen.

Utspréng.

Utskjutande parti som &verskrider trafikomride och hor
ihop med kvarter 23192. Utrymmen i utskjutande parti
som fir byggas utdver byggrétten. Hojdnivan fér under-
fart maste vara minst 4,7 meter. Till sin hojd och arki-
tektur ska byggnationen anpassas till byggnaderna intill.
Det utskjutande partiets konstruktioner far byggas ut-
gdende fran de konstruktioner som finns pé intilliggande
tomter. S&dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs p& gatu- eller trafikomrédde ska placeras s att
de inte besvarar trafiken eller forsvirar gatuunderhllet.

u/2 Utskjutande parti som &verskrider trafikomréde och
ihop med tomt 23190/1. Hojdnivan for underfart méste
vara minst 4,2 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. Sadana
pelare eller andra konstruktioner som byggs p& gatu-
eller trafikomrdde ska placeras s3 att de inte besvarar
trafiken eller forsvarar gatuunderhallet.

u/3 Utskjutande parti som &verskrider led foér géng- och
cykeltrafik och hér ihop med kvarter 23188. Hojdnivan
for underfart méaste mojliggéra underhllstrafik. Till sin
hojd och arkitektur ska byggnationen anpassas till bygg-
naderna intill. S&dana pelare eller andra konstruktioner
som byggs pa gatu- eller trafikomridde ska placeras s&
agj de inte besvarar trafiken eller férsvérar gatuunder-
hallet.

Utskjutande parti som d&verskrider trafikomréde och hor
ihop med kvarter 23196. Underfartens hdjdnivd méste
vara minst 4,6 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. S&dana
pelare eller andra konstruktioner som byggs pd gatu-
eller trafikomrédde ska placeras s att de inte besvarar
trafiken eller forsvarar gatuunderhéllet och busstermi-
nalens verksamhet.

Utskjutande parti som Gverskrider trafikomride och hor
ihop med kvarter 23196. Hojdnivan for underfart maste
vara minst 3,5 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till den d&vriga arkitekturen i
kvarteret. S&dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pé& gatu- eller trafikomride ska placeras s& att
de inte besvérar trafiken eller férsvarar gatuunderhallet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar héjden pa staketet, planteringen el-
ler nagot annat insynsskydd far uppga till hégts 70
cm Over gatuplanets niva.

P& omrddet fér inte byggas insynsskydd som riskerar
trafiksakerheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
man for de byggnader som foriaggs till denna sida
i samband med bygglovsanstkan maste uppvisa en
utredning éver hur de problem med stombuller och
skakningar som bantrafiken férorsakar har beaktats
nar byggnaden planerats. Avhjalpandet av problem med
stombuller och skakningar far inte orsaka besvar for
jamvagsomradets tekniska anordningar och konstruk-
tioner. Planen ska godkannas av kommunalteknikcent-
ralen och Trafikverket.

Omradesdel som skall belsggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska forverkligas torglikt.

omradesdel dar persontrafikterminal far placeras.
Riktgivande dagvattenomrade.

Rigtgivande underjordisk konstruktion far fardrgjning av dag-
vatten.
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Sailytettava / istutettava puurivi.

Viherkatto.

Maanpaallisten pysakéintitalojen kattopinta-alasta 70 %
tulee toteuttaa viherkattona. Hypermarketkokonaisuuden
(korttelin 23196, tontit 8 ja 9) umpikattojen pinta-alasta,
jolle ei toteuteta kattopysakointia, tulee vahintaan 50 %
toteuttaa viherkattona. Kauppakeskuksen (korttelin 23196,
tontti 7} umpikattojen pinta-alasta tulee vahintaan 30 %
toteuttaa viherkattona.

Katu.
Katuaukio/Tori.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®orailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Liikennealueen ylittdva kaupunkitila.

Liikkennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennellaan istutuksin, pyorakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautatiease-
man valoaukkoja, poistumisteitd, jatteiden putkikerdys-
jariestelman edellyttamia rakenteita ja laitteita seka
savunpoistaon ja radanpitoon liittyvid teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittya luontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin jaftai ymparisto-
taiteeseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintdan 7,3 metrid radan kiskonselasta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarfjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.
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Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gréntak.

Av takytan pd de parkeringshus som ligger ovan jord
ska 70 % byggas som grontak. Minst 50 % av den slut-
na takarealen over hypermarketkomplexet (kvarter 23196,
tomterna 8 och 9), som inte anvands for takparkering,
ska forverkligas som grontak. Minst 30 % av den slut-
na takarealen Gver kopcentret (kvarter 23196, tomt 7)
ska forverkligas som grontak.

Gata.
Oppen plats/Torg.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Gardsgata.
Korférbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omréadet.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.

Del av omriade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomréide.
Gata over omrade.

Ett stadsrum som gar over trafikomrade.

Oppen plats som ligger ovanpé trafikomréde, vilken ska
hélla hog klass arkitektoniskt och med avseende pa stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeltak,
gatuinventarier osv. P4 den Oppna platsen fér forlaggas
bl.a. jamvagsstationens ljusschakt, utrymningsvagar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behdvs for systemet for uppsam-
ling av sopor via ror och tekniska anlaggningar for att féra bort
rokgaser, samt s&dana som hor till banhéliningen. Anordnin-
gama ska pa eft naturligt satt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnaderna och/eller milj6-
konsten. P4 omridet fér inte placeras sidana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stér
banhdliningen. Den fria hojdeni banomridet under denna
Oppna plats uppgar till minst 7,3 meter fr3n banans rélskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far foériaggas till omradet.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férdggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&or markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto . =0

Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hoéjdsystemet

N2000.

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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2020 T 2021 2022
Hier Nimi Kesto Alku Lok | joutuku | Tammios | Hoimi | Waaisin | Funsions | Toolun [Kesakuu | Hensuu wu [ Temmikon | Hemion | Wasfston | Huntiun | Touolun | Kesakuu | Heing | Elokuu | Syyskuu | Lokakuu | Marmasiun | Joutkans | Tammikun | Hemian | Waalsuu | Fustion [Toukokuu | Kesakuu | Henaiou | Elokuu | Syyskuu [ Lokak o
b= 0 O 1 o[ : 2 B B B R E mmm e
1 -1 Sopimukset tontista 53pv 12.11.20 P i R P 1’ P
2" IR MaanvuokiaSopimus oSIDV N 23120 Kaikki kohdan 1 sopimukset allekirjoitetaan yhté aikaa
T : it viimeistaan 29.1.2021. Mika kaikkien naiden sopimusten
e °l" "i“:'l'::: suokrasopimukset 5:: a0t o1 < allekirjoitus ei tapahdu 29.1.2021 mennessa, siirtyy kaikki
6* 15  Rasitesopimukset Tev 070121 kohtien 6-8 toteuttajan velvoitteiden maaraajat.
8 2 Maanomistajalta valtuutus R-luvan hakemiseksi 5pv 11.02.21 2§
1o -3 Tontin muodostus 5pv 08.01.21 50 Tontin muodostaminen ajoitettuna siten, ettei se vaaranna R-luvan
1 RSETontnliohkominen O e hakemisen ja kasittelyn aikataulua (Kaupunki vastaa mikali siita
12 3.2 Tontin rekisterdinti 5pv  08.01.21 3 ™~ aiheutuu aikataulusiirtyméé.)
14 -4 Vuokrasopimukset 73 pv 12.11.20 4TI
15 441 Kirjasto ja nuorisotila 16pv  12.11.20 4.1_:
16 4.2 Terveyskeskus 16pv 121120 42@m]
17 43  Kaupungin tilojen vuokrasopi allekirjoitus 5pv  21.01.21 4390
18 44  HSLtaukotila 10pv  15.02.21 .05
19 45  HSL tekniset tilat 16pv  05.02.21 45
21 -5 Kaupungin vuokratilojen lay-outin lukitseminen 27 pv 15.12.20 s
22 541 Kirjasto ja nuorisotila 27pv  15.12.20 Al 3|
23 6.2 Terveyskeskus 27pv  15.12.20 .2I=
25 -6 Esirakennustydt (Vantaankoskentie) 78 pv  08.12.20 e[ . o —— T .
2% 64  Sihkskaapelin siirto (Vantaan Energia) 22pv  05.01.21 ol I'I'oteuttaja vastaa siitd, etta R Kaupur_wgln tilojen (2. ja 3.krs.)
: = il upahakemus on taydennetty ttaa
27 6.2 Vantaankoskentien uusi pohja 70 pv  08.12.20 6.2 : /viimeistaan 30.4.2021 avaamlnen S_aa
28 6.3  Vanhan tien asfaltin poisto 13pv  08.03.21 635 / o mahdollisesti porrastua 1-2kk
29 64 Kunnallistekniset runkolinjat 16pv  10.03.21 64 / Milké.” R-Iupa‘ei ole lainvoimainen 30.6.2020 a|akerr.an kaupa”isesta
st -7 Rakennuslupa 70 pv 19.02.21 . — - mennessa, niin sitten rakentamisjanaa ja avaamisesta.
. Lupahakemus Mpv 190221 . 1ﬁ T valmls.tumlsta .surre.taan vast.aavan surtyman
3 7.2 Lupakisittely 43pv 01.03.21 79} mm // huomioden _kw_tenkln alla esitetyt kaupalhse& |
3 7.3  Lainvoimaisuus 20pv  04.05.21 o || & avauksen aikaikkunat T~
3B 74 Maanrakentaminen mahdollistettava jo ennen lainvoi 30pv  20.04.21 7.4_: \ \\
Maanrakentaminen 1R \\
37 8  Rakennustydt (18 kk) 385pv 14.05.21 |alkaa ennen / 3 - 1 I - O \ \\
lainvoimaista R-lupaa L1 1 0N =i ] N | N N N N N S\
39 -9 Keskuksen avaus 270 pv  20.10.22 Mikali rakentamisaikana ilmenee YSE98 mukainen R ob - 03 0
0 941 Aikaikkuna 1 30py  20.10.22 rakentamisaikataulua pidentévéa Force Majoure tilanne | mmm j
41 92  Aikaikkuna 2 36pv  09.03.23 92 I
42 93  Aikaikkuna 3 63pv  17.08.23 X S—
44 -10  Linja-autoterminaali 351 pv 07.01.21 10 [ IT I [ T T Il ]
45 101 Teknisten tilojen lahtotiedot (koko ja sijainti) 14pv  07.01.21 10. B | |
46 102 L pisteiden lihtotied 29pv  27.01.21 10250
47 103 Tarvittavien kaapelointien ja reittien lahtétiedot 25pv  09.03.21 10:3] O
48 -10.4 Termnaalin katos 291pv  01.04.21 15* 10.4 2[R
49 104.1 Suunnittelu ja katoksen rakennuslupa 100 pv 01.04.21 10.4.1 T I |
50 1042  Toteutus 36py  04.04.22 1 10.4 255
[ Taso1 [ Taso 2 | Taso 3 [ Tavoite B Toteutuma [T aljella [ Kok. pelivara Halytys W Aikaval]
|Laatinut : Paivitetty : 04.12.20 Sivu 1/1



henri.mammi
Puhekupla
Toteuttaja vastaa siitä, että R-lupahakemus on täydennetty viimeistään 30.4.2021

henri.mammi
Puhekupla
Mikäli R-lupa ei ole lainvoimainen 30.6.2020 mennessä, niin sitten rakentamisjanaa ja valmistumista siirretään vastaavan siirtymän huomioden kuitenkin alla esitetyt kaupallisen avauksen aikaikkunat

henri.mammi
Nuoli

henri.mammi
Puhekupla
Kaikki kohdan 1 sopimukset allekirjoitetaan yhtä aikaa viimeistään 29.1.2021. Mikä kaikkien näiden sopimusten allekirjoitus ei tapahdu 29.1.2021 mennessä, siirtyy kaikki kohtien 6-8 toteuttajan velvoitteiden määräajat.


henri.mammi
Puhekupla
Kaupungin tilojen (2. ja 3.krs.) avaaminen saattaa mahdollisesti porrastua 1-2kk alakerran kaupallisesta avaamisesta.

henri.mammi
Nuoli

henri.mammi
Puhekupla
Tontin muodostaminen ajoitettuna siten, ettei se vaaranna R-luvan hakemisen ja käsittelyn aikataulua (Kaupunki vastaa mikäli siitä aiheutuu aikataulusiirtymää.)

henri.mammi
Puhekupla
Mikäli rakentamisaikana ilmenee YSE98 mukainen rakentamisaikataulua pidentävä Force Majoure tilanne

henri.mammi
Puhekupla
Maanrakentaminen alkaa ennen lainvoimaista R-lupaa
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Linja-autoterminaali Palvelukeskus
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Urakkaraja

Ambulanssin
Jattopaikka sijoittuu
talle suunnalla eli
selkeasti erillilleen
palvelukeskuksen
paasisddankaynneista
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LITE 6

Lehto toteuttaa lopullisen
pinnan kiinteiston puolelle.

Mikali kaupunki ei toteuta
kavelyraittia palvelukeskuksen
avaamisen mukaisessa
aikataulussa, niin Lehto toteuttaa
valiaikaisen pinnan, asfaltti 5 cm

5m
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SAATESANAT SISALLYS
y . . " B = . Konsepti 3
Lehto Tilat Oy yhteistydssa Cederqvist & Jantti Arkkitehtien kanssa on kiinnostunut osallistumaan
Kivistén palvelukeskittyman toteutukseen. Haluamme olla mukana kehittdméssé Kivistoa ja Asemapiirros 4
luomassa yhteisty¢ssé Vantaan kaupungin kanssa houkuttelevaa palvelukeskittyméa Kiviston Pohjakaaviot 5
kasvavalle véestolle. Olemme suunnitelleet nopealla aikataululla toteutettavissa olevan ja monet Liikennekaavio ja pysaksinti &
korttelin kehitysvaihtoehdot mahdollistavan palvelukeskittyméan. Toivomme paésevamme R -
. y « . L Ympéristd ja resurssiviisaus 7
keskustelemaan Vantaan kaupungin kanssa esityksestdmme markkinavuoropuheluihin. Lehdolla on N
taysi valmius aloittaa palvelukeskittyman tarkempi suunnittelu mahdollisimman pian, ja tuoda Vaiheistus 8
palvelut Kivistolaisille jo vuoden 2022 aikana. Laajennettavuus 9
Havainnekuva kadulta 10
limakuva "
Yhteystiedot 12
LITTEET
a. Lehdon tiedot
- Tilaajavastuu fi raportti
Henri Mammi Vesa Jantti - Rating Alfa -raportt
Aluejohtaja, Lehto Tilat Oy partner, Cederquist & Jantti Arkkitehdit Oy - Riskiluokka -raportti
b. Lehdon referenssit
c. Lehdon projektipallikké CV
d. C&J tiedot
e. C&lJ referenssit
f. C&J paasuunnittelijan CV
g. LIKESALAISUUS Kaupallinen suunnitelma
AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA SISALLYSLUETTELO 31.8.2020
CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi 2
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AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

KESKEISET SUUNNITTELULAHTOKOHDAT

Kohteen keskeisia suunnittelun lahtokohtia ovat
olleet ymparistoystavallisyys ja viihtyisyys.
Ympiéristasiat huomioidaan suunnittelussa
kokonaisvaltaisesti ja ratkaisuja optimoidaan
monitavoiteoptimoinnin avulla. Erityisesti julkista-
ja kevyttaliikennetts tukeviin ratkaisuihin
kiinnitetaan erityista huomiota. Viihtyisyys ja
koettavuus huomioidaan seké ulko- etta
sisétiloissa.

PALVELUTARJONTA JA LAAJUUS

1-Vaiheessa toteutetaan Kiviston asukkaille
peruspalvelut tarjoava palvelukeskus, johon
sijoittuu mm. péivittdistavarakauppa,
terveyskeskus, kirjasto, ravintoloita, kuntosali linja-
autoasema sekd muita peruspalveluita ja
myymaléita. Palvelutarjonnan suunnittelussa
huomioidaan asukaskyselyn tuloksena saatua
palautetta, kuten postin pakettiautomaatti.
Kivistélaiset olivat erittéin aktiivisia heille
toteutetussa asukaskyselyssa. Tasta syysta
esityksellamme ei ole vield nimeé, vaan tulemme

Ensimmaisen vaiheen palvelukeskittyma vastaa
Kivistélaisten huutoon palveluiden puutteesta
nopeasti ja realistisesti. Tassa vaiheessa
vuokrattavaa palvelutilaa toteutetaan yhteensa n.
11300 m2.

1-vaiheen kokonaislaajuus on n. 21.000 brm2.
Lehto Tiloilla on talle kokonaisuudelle valmis
kéyttajaratkaisu sekd esisopimus sijoittajan
kanssa. N&in ollen kohde voidaan kaynnistaa
valittémasti ja palvelut voidaan avata asukkaille
vuoden 2022 aikana.

Seuraavien vaiheiden toteuttaminen on
huomioitu suunnitelmassa joustavaksi ja nama
voidaan liittda luontevaksi osaksi palvelukeskusta
joko suoraan tai siltayhteyksien kautta.
Suunnitelman keskeinen tavoite on, ettd vaiheet
toimivat seka itsendising osina etta
kokonaisuutena. My6s mahdolliset
véliaikaisjarjestelyt huomioidaan suunnittelun
yhteydessa. Itsenéinen palvelukeskuksen
ensimmainen vaihe mahdollistaa koko korttelin
kehitykseen useat eri vaihtoehdot.

VAIHEITTAISUUS JA MAHDOLLISUUDET

Alueen toteuttaminen tapahtuu vaiheittain siten,
etté 1.vaihe liitetddn osaksi aseman valmista
kaupunkiympéristda ja Topaasinaukion suunnan
rakentamaton osa maisemoidaan osittain
véliaikaisilla taytdilla ja pinnoittamalla véliin jaava
alue esim. keinonurmella. Alue hyddynnetaan
tassa vaiheessa asukkaiden yhteisollisyytta
tukevaan kaytton, kuten kirpputori, koripallo,
jalkapallo yms. luoden néin toimivan ja eldvan
osan Kivistén moderniin kaupunkirakenteeseen.
Viihtyvyytta luodaan my6s julkisivuun
integroitavalla taiteella, kuten esimerkiksi
julkisivuvalaistuksella. Suunnitelma mahdollistaa
koko alueen toteuttamisen toisiinsa liittyvina
osakokonaisuuksina useammalla tavalla, kuten
esimerkiksi elokuvateatterin, useamman
paivittaistavarakaupan ja alueelle kaavaillut
monikayttotilat tai tapahtuma-areena kuten Arena
3.3.

KONSEPTI

31.8.2020

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA
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KAUPUNKIKUVA

Ehdotuksen kaupunkirakenteellinen ratkaisu
muodostaa ympérilleen eri tyyppisia
kaupunkitiloja.

Pohjoispuolelle rajautuu selked joukkoliikenteen
terminaalialue. Itdpuolelle muodostuu aktiivinen
oleskeluun painottuva vehreé kaupunkitila, jonka
kautta jalankulku- ja pydraily-yhteydet Kivistén
pohjoisosista kohti etelda saavat luontevan
jatkumon.

Rakennuksen 1-vaiheen hahmo muodostuu
bussiterminaalin puoleisesta katoksesta, jonka
alta kylkien matalammat rakennusmassat
hahmottuvat omiksi rakennusosikseen.

ARKKITEHTUURI

Ehdotuksen arkkitehtuuri perustuu kokoavaan
suureen katokseen ja sen alla oleviin pienempiin
rakennusosiin, joissa jalankulkijan tasolla suuret
nayteikkunat ja Iampiman sévyinen julkisivubetoni
vuorottelevat. Ylemmissé kerroksissa on julkisivua
kasitelty voimakkaan kolmiulotteisesti
muodostamaan reilua kontrastia maantason
nayteikkunajulkisivun kanssa.

Sisaankaynnit on sijoitettu jalankulkureittien
solmukohtiin ja niitd on korostettu muusta
julkisivusta erottuviksi. Kaikki sisaankaynnit
avartuvat korkeiksi tiloiksi, joita korostetaan
valotaiteen keinoin.

TOIMINNALLISUUS

Sisaankaynnit on sijoiteltu siten, etta
rakennukseen on luontevaa saapua kaikista
suunnista. Bussiterminaalin sisdankéaynnin dareen
on mahdollista sijoittaa liukuportaat hisseineen
ylikulkua varten kohti mahdollista areena aluetta.
Itdpuolen suojainen ja vehrea ulko-oleskelutila
tarjoaa luontevan paikan ihmisten tapaamisiin ja
leikkeihin. Py6répaikoista pagosa on sijoiteltu
myds talle oleskelualueelle.

P&&osa pysakéintipaikoista ja osa pyérapaikoista
on sijoitettu kellarikerrokseen ja osin véliaikaiseen
maantasokerroksen tasolla sijaitsevaan
pihapaikoitukseen rakennuksen eteldpuolelle.

LAAJUUSTIEDOT

Kerrosala 12 300 kem2
Julkinen palv. 2750 kem2
Palvelut 3050 kem2
Erikoiskauppa 4 700 kem2

Autopaikat 235ap
kellarissa 140 ap
pihapaikat 95 ap

Pyéripaikat 430 pp
kellarissa 80 pp
pihatasolla 350 pp

ASEMAPIIRROS 1:2500

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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SUUNNITTELURATKAISU

Ehdotuksen keskeisena tavoitteena on
muodostaa toiminnallisesti ensiluokkaista,
viihtyisda ja ehedd kaupunkitilaa. Ratkaisu on
suunniteltu mahdollisimman
muuntojoustavaksi, siten etta liiketilojen
kayttotarkoituksia ja kokoja voidaan muuttaa
joustavasti.

Isompien myymalatilojen alueella
runkoratkaisussa on huomioitu tilojen joustava
kalustaminen mm. kantavien pystyrakenteiden
minimoinnilla.

Ehdotuksen rakenneratkaisussa on huomioitu
my®s rakenteiden koko elinkaaren
hiilijalanjalki. Hiilijalanjaljen minimoimiseksi ja
nopean rakennusajan varmistamiseksi
kaytetaan esivalmistettuja puurakenteita mm.
katto- ja seinarakenteissa mahdollisimman
paljon.

Rakennuksen toiseen kerrokseen on
suunniteltu kirjasto ja kaupunkikulttuurin tilat.
Tilat avautuvat neljaan suuntaan ja
muodostavat valoisan ja viihtyisan
kohtaamisalueen. Tiloihin saavutaan
paasisaankaynnin yhteydesta nousevilla
liukuportailla. Tilojen monikayttoisyys ja
erillisaukioloajat on huomioitu
mahdollistamalla erilaiset tilakokonaisuudet ja
joustavat kulkuyhteydet.

Toiseen kerrokseen on suunniteltu myés
kuntosali, josta avautuu miellyttavat nakymat
kavelykadulle seka sisépihalle.

Kolmanteen kerrokseen sijoitetulle
terveysasemalle on kulku kahden hissi- ja
porrashuoneen kautta.

Terveysaseman ambulanssilikenteen seké
kirjasto- ja kaupunkikulttuuritilojen
huoltoyhteys on ratkaistu lastausalueen
yhteydesta.

Kellariin toteutetaan n. 14 autopaikkaa, joista
20 kpl varustetaan sahkéautojen
latauspisteilla.

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA POHJAKAAVIOT 31.8.2020
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LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Ehdotuksen ensimmainen vaihe rakennetaan
loistavien julkisen- ja kevyenliikenteen
yhteyksien solmukohtaan. Liityntaliikenne tuo
koh lavyyttd ja paivittai asioinnin
asiakkaita.

Kevyenliikenteen keskeiset reitit ovat erilldan
muusta liikenteestd ja mahdollistavat
turvallisen saapumisen kaikista suunnista.
Polkupyérille varataan kohteessa paikkoja seka
asiointia etta liityntdpysakaintia varten. Osa
paikoista varustetaan myés latauspisteilld
séhkoavusteisia pyoria varten.

Julkista linja-autoliikennetté varten junaradan
lippuhallin viereen sijoitetaan bussiterminaali,
jonka viihtyisat odotus- ja palvelutilat ovat
luonteva osa lahipalvelukeskusta.
Bussiterminaalissa on huomioitu myds esitetyt
varaukset linja-autojen latausjérjestelmille.

Henkildautoliikenne tontille ohjataan alueen
eteldn puoleisilta vaylilts. Asiakaspaikoi
sijoitetaan padosin erilliseen
pysakaintikellariin. Pysékaintikellarin
autopaikoista 20 kpl varustetaan
sahkéautojen latauspisteilld. 1- vaiheen
yhteydess3 toteutetaan myds véliaikaisia
maantasopaikkoja alueen eteldreunaan.

Keskustakorttelin vaiheittaisen rakentumisen
kautta véliaikaiset maantasopysakéintipaikat,
siirtyvat muiden vaiheiden kellareihin ja

hdollisesti erilliseen g intilaitok .
Lopulliset liikenne ja pysakaintisuunnitelmat
tullaan tarkentamaan yhdessa alueen muiden
toimijoiden kanssa.

Lastaus- ja huoltoalueet on sijoitettu
mahdollisimman lhelle ympérdivaa
katuverkkoa. Ratkaisulla minimoidaan
ristedvad asiakas- ja huoltolikennetta.
Huoltopiha integroidaan rakennuksen
arkkitehtuuriin.

LIKENNEKAAVIO JA PYSAKOINTI 31.8.2020
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YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS

Ymparisto ja kestavéan kehityksen teemat ovat
laheisesti mukana kohteen suunnittelussa ja
kohteelle tullaan hakemaan LEED
-ympiéristsertifikaatti, jonka tavoitetasona on
GOLD.

Kohteen energialuokkana tavoittellaan A- luokkaa.
Ratkaisussa hy6dynnetaan energiatehokkaiden
vaipparakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien
lisaksi mm. katoille sijoitettavaa aurinkovoimalaa
seké lammityksessé ja jadhdytyksessa
hy8dynnettiavan geoenergiakentistén
lampakaivoja .

Energiakustannusten optimoinnissa selvitddan myés
kysyntajouston mahdollisuus. Suunnittelussa
huomioidaan mm. lauhdeldmmaén mahdollinen

- hyédyntéminen alueen muissa uusissa
- . rakennuksissa.

G Rakennuksen hyvéa energiatehokkuus varmistetaan
katosrakenteiden muodostamalla passiivisella
auringonsuojauksella, energiatehokkailla ja

Y PERMARKETIT URHEILU JA hyétysuhteiltaan riittavilla talotekniikan
RN laitevalinnoilla, optimoiduilla BIG Dataa
SO = hyédyntavilld ohjausjérjestelmilla, seka laadukkailla

rakenneratkaisuilla.

Ehdotuksemme suunnitteluprosesissa
huomioidaan rakennuksen koko elinkaaren
hiilijalanjalki. Kestavén kehityksen mukaiset
suunnitteluratkaisut jalostetaan
monitavoiteoptimointimenetelmalla.
Monitavoiteoptimointimenetelmalla pystytaan
matemaattisesti todentamaan rakennukselle
parhaiten soveltuvat ratkaisut elinkaari- ja
kayttokustannuksien, ymparistonakokohtien ja
kustannustalouden mittareilla tarkasteltuna.

URHEILU JA VAPAA-AIKA

URHEILU JA VAPAA-AIKA

—

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

Alustavina suunnitteluratkaisuina hiilijalanjaljen
pienentamiseksi kohteeseen on suunniteltu mm.
seuraavat ratkaisut:

*  puurunkoiset kattoelementit

*  massiivipuiset kattopalkit rakennuksen
matalamman runko-osalla myyméléissa ja

ketilojen korkearunkoisen tilan
kantavat rakenteet tutkitaan
runkomateriaalinsa osalta
monitavoiteoptimoinnin kautta.

*  osa ulkoseinista toteutetaan puurunkoisilla
seindelementeilla.

*  soveltuvilta osin betonirakenteita on
korvattu puurakenteilla mm. seinissé ja
katossa.

*  betonirakenteissa kaytetdan “vihreda
betonia” sen tarjoamien mahdollisuuksien
puitteissa.

Kohteen suunnittelun yhtena avainkriteerina on

resurssiviisauden huomiointi. Suunniteltuja keinoja:

. materiaalihukan minimointi mm. teollisen
esivalmistuksen kautta

. materiaalitehokkuudessa huomioidaan
koko elinkaari

¢ rakennusmateriaaleina kdytetaan
kierratysmateriaaleja seké uusiutuvia
materiaaleja

. materiaaleista kerdtaan kattavat tiedot

*  kaikki puumateriaali on sertifioitua puuta
(PEFC, FSC)

. rakennusjatteet minimoidaan ja syntyvat
jatteet kierratetaan. Tavoite, ettd
kierratystaso >70% ja jatteet lajitellaan
vahintaan 7 jakeeseen

. tydnaikainen jatehuolto suunnitellaan
yhteistyGssa erityistoimijan kanssa

¢ rakennusosat suunnitellaan purettavaksi ja
uudelleenkaytettavaksi

. kaivuumaita hyddynnetéaan
mahdollisimman paljon alueen taytéissa

. hulevesien viivytys jérjestetaan kestavasti
esim. kaupunkikosteikkona

. pihojen viherrakentamisen
vihertehokkuuteen tullaan kiinnittamaan
erityista huomiota

YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS 31.8.2020
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TOPAASIAUKIO

] aikataululla ja optimitilanteessa kohde voitaisiin vuotta ensimmaisen vaiheen valmistumisen
ottaa kaytt vuoden 2022 aikana. Tama vaihe jalkeen.
on toiminnallisesti itsendinen kokonaisuus, jota
VAIHE 1 VAIHE 2 voidaan laajentaa joustavasti tarpeen mukaan 3. Vaihe
- v\ seka kauppakaytavan etta ulkotilan ratkaisuiden ahdollistaa muiden keskusliikkeiden
ka ki kaytava 3 ulkotil kaisuid Mahdolli iden keskusliikkeid;
1 ] o \ N K kautta. Ehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat “supermarkettien” laajentaminen
P A = % = joitakin yksittéisia vaihtoehtoja ja niitd hypermarketeiksi.
1] U
— pystytddn muuttamaan joustavasti.
v E==3
\ 4. Vaihe
iC 1+ Vaihe Mahdollistaa esim. urheilu- ja monitoimitilojen
N ahdollistaa muiden keskusliikkeiden rakentamisen alueen etelédosaan.
VAIHE 1+ ® Mahdoll den keskusliikkeid k I !
i @\ ) “supermarket” kokoisten myymaloiden
[} i toteuttamisen osaksi keskusta. Aikataulullisesti
\ - F%ﬁa tavoitteenamme on rakentaa ns. “1+" vaihe
VAIHE 3 v4 = samanaikaisesti ensimmaisen vaiheen kanssa.
ot :
iR ?‘
2. Vaihe (véliaikainen ratkaisu)
o 1. Vaiheen toteutuksen yhteydessé alue
—
= taytetdadn osittain 1.vaiheen kaivuumailla ja
g yhdistetaan Topaasinaukioon valiaikaisilla
intarakenteilla. Valiaikainen ratkaisu on
’,””’ VAIHE 4 ‘ farkoituksena toteuttaa ensimmaisen vaiheen
- \) 1 yhteydess, luoden heti eheda kaupunkikuvaa.
\ ;
\  VAIHE 4 \ =
A
\ —
\ ZonOEE= |
! 50 L 1. VAIHEEN AIKATAULU
—" "\ !
W 2030 2021 2022
a3 as at a3 Qs ar @ a3 as
. Toteuttajan valinta
W Kasittely —
- — Lvaiheen avaus —
= =
W f - AN
/ — 1
S = )
AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA VAIHEISTUS 31.8.2020

VAIHEISTUS JA AIKATAULU

1. Vaihe

Tarjoaa kattavat peruspalvelut, kuten
péivittdistavarat ja ravintolat sekd kunnallisina
palveluina terveyskeskuksen ja kirjaston.
Toimintaa tukevat tilat, kuten pysakéinti- ja
VSS-tilat, toteutetaan kaavan vaatimassa
laajuudessa, mutta kaupallisen
toiminnallisuuden varmistamiseksi pysakéintia
laajennetaan véliaikaisella
maantasopysakoinnillé alueen eteléreunalle.
Lehto Tilat pystyy toteuttamaan téméan nopealla

2.Vaihe (lopullinen)

Lopullinen ratkaisu on sidoksissa Topaasin
aukion viimeisen osan toteuttamiseen, mita
rajoittaa alueella oleva suunnitteluvaraus.
Téman vaiheen alustavia mahdolliset
toiminnoiksi pohdittu elokuvateatteria,
palveluita ja ravintoloita yms. 2. Vaihe tulee
liittymaan kiinteésti paitsi Topaasinaukion
asuin/toimitilarakennukseen, myds
palvelukeskittyman ensimmaiseen vaiheeseen.
2. vaihe on tavoitteena aloittaa viimeistaan 2-3
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VAIHTOEHTO 1.

1+ ja 3 vaiheissa on kaupan keskusliikkeille varattu
rakennuspaikat 1-vaiheen yhteyteen. Rakennusvaiheiden
valilla on siséyhteys ja yhdistettyja pysakaintitiloja.
Molemmilla kaupan yksikéilla on laajentumisvara
hypermarketkokoon.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydessa, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 4 on alueen kaakkoisreunalla varaus liikunta- ja
vapaa-ajan tilojen rakentamiseen.

Vaiheessa 4 + on alueen koillislaidalla varauduttu
keskitetyn pysdkdintilaitoksen rakentamiseen.

VAIHTOEHTO 2.

1+ -vaiheen yhteyteen jatkorakennusvaiheena kaupallisen
liikekeskuksen laajentuminen. Rakennusvaiheiden valilla on
sisdyhteys ja yhdistettyjd pysakaintitiloja.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydess3, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 3 kaupan keskusliikkeilla oma tontti/
rakennuspaikkavaraus olevan tonttijaon mukaisesti.

Vaiheessa 4, alueen lounaiskulmassa varaus liikunta- ja
vapaa-ajan tilojen rakentamiseen.

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

LAAJENNETTAVUUS

tavalla.

kaaviokuvissa.

VAIHTOEHTO 3.

1+ ja 3 vaiheissa on kaupan keskusliikkeille varattu
rakennuspaikat valittémasti 1-vaiheen yhteyteen.
Rakennusvaiheiden vililla on sisdyhteys ja yhdistettyja
pysékaintitiloja. Molemmilla kaupan yksikéillé on
laajentumisvara hypermarketkokoon.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydessa, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 4, alueen itdreunassa varaus tapahtuma-
areenan rakentamiseen.

Rakennuksilla siséyhteys seké jaettuja huolto- sekd
pysakaintitiloja.

LAAJENNETTAVUUS VAIHTOEHDOT

1-vaihe on laajennettavissa useammalla

Keskusliikkeiden myymélat aina
hyperkokoon saakka on sijoitettavissa
suoraan kiinni 1-vaiheeseen tai ne on
sijoitettavissa erilleen. Vaihtoehtojen
periaateratkaisut on naytetty

31.8.2020
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1-VAIHEEN TONTIN KOKO

‘ BUSSITERMINAALI

vn.12570m2

BUSSITERMINAALIKATOS

2. KERROKSESTA
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LAAJENNUS VAIHEET 1+,2 ja 3

Liite 7B
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	Kivistön palvelukeskittymä toteutussopimus LUONNOS 4.12.2020 liitteineen.pdf
	Kivistön palvelukeskittymä toteutussopimus LUONNOS 4.12.2020.pdf
	1. Osapuolet
	2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus
	5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet
	5.1 Tässä sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettämiä tai tekemiä, Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.
	5.2 Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan palvelukeskittymän rakentamisen ja avaamisen edellyttämässä tämän sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.
	5.3 Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, että Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakennetaan liikennöitävään kuntoon ja riittävän suurelle liikennekapasiteetille palve...
	5.4 Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille palvelukeskittymän katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanpäällisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit, perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut...
	5.5 Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittymän rakentamisesta suoraan kadulle vastaa aina Toteuttaja. Mikäli Toteuttaja haluaa rakentaa väliaikaisen tonttiliittymän Vuokra-alueen ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja tämän tonttiliittymän rakentamisesta.
	5.6 Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajoväylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.
	5.7 Toteuttajan on kaikissa työ- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisillä tonteilla samanaikaisesti käynnistyvät rakennustyömaat sekä Kaupungin teettämät katu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset työkohteet.
	5.8 Kaavamääräykset edellyttävät, että Kehäradan läheisyydessä esitetään selvitys rakennuslupahakemuksen yhteydessä siitä, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja tärinähaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tärinä...
	5.9 Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitä, että Vuokra-alueen rakentamista haittaavat, käyttöön jäävät putket ja johdot siirretään Vuokra-alueelta liitteen 2 mukaisesti 31.3.2021 mennessä, ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueen poikki kulkene...
	5.10 Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessä. Vesihuollon tonttiliittymät/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimitusehtojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee ...
	5.11 Toteuttaja huolehtii hulevesien pidätyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen ohjearvojen mukaisesti.
	5.12 Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyväksytettävä Kaupungin geotekniikkayksiköllä. Vedentiiviitä kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvät perusvedet voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputila...
	5.13 Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle lämpökaivoja liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden läheisyydestä johtuen Toteuttajan on tarvittaessa hankittava lämpökaivosuunnitelmille asianmukainen ...

	6. Korttelin yhteisjärjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset
	6.1 Osapuolet sitoutuvat hyvässä hengessä neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut käyttöoikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan käyttöön sekä tämänkin jälkeen neuvottelemaan tarpeellisista rasite- ja käyttöoikeuksista kuitenkin...
	6.2 Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtäviä rasitesopimuksia voivat olla erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen sekä vesiliittymän johtamiseen liittyvät rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapurit...
	6.3 Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittymän asiakasliikennettä varten rasitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, että palvelukeskittymän asiakasliikenne myöhemmässä vaiheessa on johdettavissa kellaripysäköinnin kautta ...
	6.4 Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittymän huoltoliikennettä varten rasitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, että seuraavat tarpeet huomioidaan:
	a) palvelukeskittymän huoltoliikenne järjestetään ensisijaisesti rajoituksetta Kaupungin omistukseen jäävän liittymän ja omistaman tontin [x] kautta liitteen [5] mukaisesti; ja
	b) palvelukeskittymän huoltoliikenne on järjestettävissä myös siinä tapauksessa, mikäli Vantaankoskentieltä rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittymä.
	6.5 Perustettavien rasitteiden käytöstä tai niiden muodostamisesta ei peritä erillisiä korvauksia
	6.6 Osapuolet neuvottelevat erikseen palvelukeskittymän tarvitseman alueen vuokraamisesta tilapäistä pysäköintiä varten.

	7. Yhteydet Vantaankoskentieltä
	7.1 Palvelukeskittymän toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Asemakaavan mukainen mahdollisuus mahdollisesti myöhemmin toteutettavaan Vantaankoskentien ylitykseen niin, että vapaa alikulkukorkeus on vähintään 4,6 m.
	7.2 Mikäli Vantaankoskentieltä palvelukeskittymän pysäköintikellariin johtavat sisäänajoluiskat ja maanalaiset tunnelit toteutetaan myöhemmin, tulee niiden toteutus järjestää niin, ettei niistä aiheudu kohtuutonta haittaa Palvelukeskittymälle. Mikäli ...

	8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle
	8.1 Toteuttaja edistää omalta osaltaan Asemakaavan edellyttämän korttelin 23196 läpi kulkevan liitteen 6 mukaisen katkeamattoman, väljän ja viihtyisän korttelin sisäisen kulkuyhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, että palvelukeski...

	9. Maanalainen pysäköinti
	9.1 Toteuttajan vastuulla on suunnitella palvelukeskittymään maanalainen pysäköinti siten, että pysäköintialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen rajoittuviin mahdollisesti myöhemmin toteutettaviin maanalaisiin pysäköintilaitoksiin ja että ...
	9.2 Toteuttajan on järjestettävä maanalaisesta pysäköintilaitoksesta esitetyn suunnitelman mukainen (liite 7) hyvin saavutettava, suora asiakashissiyhteys palvelukeskittymän 2. ja/tai 3. kerroksiin, mikäli 2. ja/tai 3. kerroksiin sijoittuu Kaupungin v...

	10. Linja-autoterminaalin toteuttaminen
	10.1 Kaupunki vastaa linja-autoterminaalikokonaisuuden toteuttamisesta palvelukeskittymän yhteyteen sen pohjoispuolelle siten, että se on käyttöönotettavissa ja asiakkaiden käytössä palvelukeskittymän avaukseen mennessä. Linja-autoterminaali jää kaupu...
	10.2 Osapuolet toteavat, että linja-autoterminaalin katosrakenteet, sähköbussien latausrakenteet- ja laitteet, matkustajainformaatiojärjestelmät, palvelukeskittymään kiinteästi rajautuvat kiveykset sekä muut linja-autoterminaalin rakenteet on tarkoitu...
	10.3 Toteuttajan vastuulla on:
	i. neuvotella palvelukeskittymästä linja-autonkuljettajia varten osoitettavasta kooltaan noin 50 m2:n taukotilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin 28.2.2021 mennessä. Kaupunki hankkii kuljettajien taukotilaan matkustajainformaatiota ja muita l...
	ii. neuvotella palvelukeskittymästä sähkölinja-autojen latausjärjestelmiä varten osoitettavasta kooltaan noin 60 m2:n teknisen tilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin 28.2.2021 mennessä.  Kaupunki vastaa laitteiden sekä teknisen tilan ja linja...
	iii. toteuttaa palvelukeskittymän linja-autoterminaalin puoleiselle sivustalle liitteen 7 mukainen arkadi. Arkadi jää Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon.
	iv. toteuttaa palvelukeskittymään julkisen liikenteen käyttäjille liitteen 7 mukainen odotustila ja osoittaa linja-autonkuljettajien taukotilaan paikka matkustajainformaatiojärjestelmän laitekaapille.
	v. huolehtia palvelukeskittymän suunnitelmissa ja rakennusluvissa mm. linja-autoterminaalin katosrakenteiden ja ulko-odotustilojen toteutusmahdollisuudesta, josta Toteuttaja ja Kaupunki neuvottelevat erikseen.
	vi. ottaa huomioon palvelukeskittymän suunnitelmissa matkustajainformaationäyttöjen, lipunmyyntiautomaattien ja muiden matkustajia palvelevien laitteiden sijoittaminen. Kaupunki vastaa laitteiden hankkimisesta. Toteuttaja vastaa tarvittavien sähkönsyö...
	vii. suunnitella ja toteuttaa kohdan vi mukaiset kaapelireitit Kaupungin antamien lähtötietojen perusteella palvelukeskittymän sisätiloissa sekä Vuokra-alueella. Kaapelireittejä toteutetaan teknisestä tilasta sekä matkustajainformaatiota ja muista lin...
	10.4 Kaupunki vastaa linja-autoterminaaliin liittyvän katoksen rakentamisesta kortteliin 23196. Katos sijaitsee Vuokra-alueen ulkopuolella. Kaupunki vastaa myös katoksien rakentamisesta linja-autoterminaalin laitureille. Katokset jäävät Kaupungin omis...

	11. Kaupungin käyttöön tulevat tilat
	11.1 Toteuttajan vastuulla on osoittaa palvelukeskittymästä Kaupungin julkisia palveluita varten noin 1000 m2 tilat terveysasemalle ja noin 1500 m2 tilat kaupunkikulttuurille ja asukaspalvelulle. Osapuolet ovat neuvotelleet erikseen tilan vuokrauksesta.
	11.2 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että Kaupungin vuokraamiin tiloihin on kulku palvelukeskittymän katutasolta siten, että palvelut ovat saavutettavissa vuorokauden ympäri riippumatta palvelukeskittymän muiden tilojen aukiolosta.
	11.3 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että terveysaseman ambulanssiliikenteeseen ja siihen, että potilaiden tuonti terveysasemalle on huomaamatonta muille palvelukeskittymän toiminnoille, on kiinnitetty palvelukeskittymän toteutuksessa erityi...

	12. Toiminnallisuus ja käyttäjälähtöisyys
	12.1 Toteuttajan vastuulla on toteuttaa palvelukeskittymä siten, että sen julkisivuihin rajautuviin liikehuoneistoihin on suora pääsy palvelukeskittymän ulkopuolelta erillisistä sisäänkäynneistä.
	12.2 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että palvelukeskittymän opastus on Vantaan kaupungin tilakeskuksen antamien lähtötietojen mukaisesti informatiivista ja huomioi kaikin eri kulkutavoin palvelukeskittymään saapuvat asiakkaat. Joukkoliikent...
	12.3 Toteuttajan vastuulla on huomioida palvelukeskittymän toteutuksessa eri käyttäjäryhmien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityistarpeet.
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	13.1 Toteuttajan on kiinnitettävä palvelukeskittymän työmaan hiilineutraalisuuteen erityistä huomiota. Rakennustyömaan on oltava fossiilivapaa, jolloin koneissa ja laitteissa käytettävät polttoaineet eivät tuota CO2-päästöjä. Hyväksyttyjä energianläht...
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	13.6 Toteuttajan on hyödynnettävä palvelukeskittymän kattopinta-alaa aurinkoenergian tuottamiseen.

	14. Sopimussakko
	14.1 Mikäli Toteuttaja rikkoo kohdan 3 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.
	14.2 Mikäli Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistään 30.8.2021, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.
	14.3 Mikäli Toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista keskuksen avaamisvelvoitetta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 500 000 euroa.
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	15.4 Yllä todetusta riippumatta päättyy tämä sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautuessa.
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