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Poytakirja Nro /2020 Sivu 1
Vanta a Kaupunginhallitus
14.12.2020
Kaupunginhallituksen kokous
Aika 14.12.2020 klo 14.00-17.40
Paikka Kaupungintalo, Tikkurila tai Teams-kokous
Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla -

Tahvanainen Sade, |

x (etdyhteydelld)

Nieminen Irja

varapuheenjohtaja
Norrena Vaula, Il varapuheenjohtaja X (etdyhteydelld)  Holtta Heikki -
Abdi Faysal x (etdyhteydelld)  Kdhkonen Osmo -

Jaaskeldinen Jouko

X (etdyhteydelld)

Vanhanen Maija

Kaira Lauri - Weckman Markku X (etdyhteydelld)
Kaukola Ulla x (etdayhteydelld)  Hall Anu -
Niikko Mika x (etdyhteydelld)  Karki Niilo -

Orpana Anitta
Pajunen Sirpa
Puoskari Pentti
Rokkanen Sakari
Tyystjarvi Kati

Nuorisovaltuuston edustaja
Matilda Hoviniemi

Muut osallistujat

X (etdyhteydelld)
x (etdayhteydelld)
X (etdyhteydelld)
X (etdyhteydelld)
x (etdayhteydelld)

x (etdyhteydelld)

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja

Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja

Kauppinen Sirpa, valtuuston Il varapuheenjohtaja

Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Kalske Katri, apulaiskaupunginjohtaja
Astrand Riikka, apulaiskaupunginjohtaja
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Aronkyt6 Timo, apulaiskaupunginjohtaja
Rainio Paivi, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talous- ja strategiajohtaja
Pennanen Sari-Anna, kaupunginlakimies
Kalo llkka, perusopetuksen johtaja

Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja

Sievildainen Marianne

Kuusela Minna
Sarkela Jussi
Sami Kanerva
Karinen Ville

Varajasenet
Noa Lindqvist
Santeri Parkkonen

Lasna
x (etdayhteydelld)
x (etdayhteydelld)

§§ 1-14 klo 14.00—

15.55 ja

§§ 18-25 klo 16.20-

17.40

X (etdyhteydelld)
X

X (etdyhteydelld)
X (etdyhteydelld)
X (etdyhteydelld)
X (etdyhteydelld)
X (etdyhteydelld)
X (etdyhteydelld)
X (etdyhteydelld)

x (etdyhteydelld) § 1

klo 14.00-15.15

x (etdayhteydelld) § 1
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Nro /2020 Sivu 2

Koskinen Sini, rakennuttaja-arkkitehti

klo 14.00-15.15
x (etdayhteydelld) § 1
klo 14.00-15.15

Raikkonen Outi, hallintosihteeri X
Silfverberg Lotta, hallintoasiantuntija, X
poytakirjanpitaja
Haaranen Aino, hallintoasiantuntija X

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Lotta Silfverberg

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 21.12.2020, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 10 ja 24 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Sirpa Pajunen Pentti Puoskari

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 23.12.2020, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.
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18 Kokouksessa saadut selostukset

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 1

Kasittely:
Kokouksessa annettiin seuraava selostus:

Tikkurilan paviljonkikoulun tarveselvitys-hankesuunnitelman seka tavoitehinnan hyvdaksyminen /
perusopetuksen johtaja llkka Kalo, tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius ja rakennuttaja-arkkitehti Sini
Koskinen

Paatos:
Merkittiin tiedoksi saatu selostus ja kayty keskustelu.



Poytakirja Sivu 4
Vantaa Kaupunginhallitus
14.12.2020
28 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 2

Kaupunginjohtajan esitys:

Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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38 Poytakirjan tarkastaminen

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 3

Kaupunginjohtajan esitys:
a) valita kaksi poytakirjantarkastajaa toimittamaan poytakirjan tarkastus kaupungintalossa
maanantaina 21.12.2020 klo 16.00 ja

Jasenet Kokous pva
Abdi Faysal

Jaaskeldinen Jouko

Kaira Lauri

Kaukola Ulla

Niikko Mika

Norrena Vaula, Il varapuheenjohtaja 30.11.2020
Orpana Anitta 30.11.2020
Pajunen Sirpa 14.12.2020
Puoskari Pentti 14.12.2020

Rokkanen Sakari
Tahvanainen Sade, | varapuheenjohtaja
Tyystjarvi Kati

b) pitaa tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla
(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 23.12.2020 lahtien.

Paatos:

Paatettiin

a) valita Sirpa Pajunen ja Pentti Puoskari poytakirjantarkastajiksi toimittamaan poytakirjan
tarkastus kaupungintalossa maanantaina 21.12.2020 klo 16.00 ja

b) pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla

(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 23.12.2020 lahtien.
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48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytdkirjat ja paatokset
RV/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten ldhetetty seuraavat
poytakirjat ja paatokset:

Konsernijaoston poytakirja nro 8/7.12.2020

Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen johtokunnan poytakirja nro 7/8.12.2020
Opetuslautakunnan poytakirja nro 11/7.12.2020

Vapaa-ajanlautakunnan poytakirja nro 11/8.12.2020
Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja nro 12/1.12.2020
Ymparistolautakunnan poytakirja nro 10/3.12.2020

Teknisen lautakunnan poytakirja nro 10/2.12.2020

Kaupunginjohtajan paatokset

§ 138 Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen rakenneuudistuksen ja kaupungin toimintojen
eriyttamisen organisointi

§141 Erityisavustuksen hakeminen oikeusministeriolta vakivaltaisen radikalisaation
ennaltaehkaisya tukevaan toimintaan

§ 142 Kaupungin toimintojen sulkeminen koronaepidemian vuoksi

Hankintajohtajan paatokset

§97 Vantaan asukaslehden painotyon ja jakelun hankinta (180 000 € alv 0%)

§98 Hankintaoikaisu_ Laakinnallisen kuntoutuksen apuvalineiden hankinnassa

§ 99 Hankintaoikaisupaatos automaattisen aulapalvelun hankinnassa (noin 76 600 euroa, alv 0
%)

Tietohallintojohtajan paatokset

§ 88 IT-integraattoripalveluiden optioiden hankinta (6 646 640 euroa)

§ 103 Paatos hankintaoikaisuun_Vantaan kaupungin taidemuseon kokoelmahallintajarjestelman
hankinta (108 436 euroa)

§104 Paatos oikaisupyyntdon Vantaan kaupungin pysdkdintisovelluksen hankinnasta (311 488
euroa)

§107 Monikielisen kuvakirjapalvelun hankinta perusopetuksen 1.-2. luokille (16 250 €)

§108 Apotin asiantuntijaresurssien hankinta (113 058,75 euroa)

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 4

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainituissa poytakirjoissa
olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatoksia.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunginjohtaja tdaydensi esitystdaan seuraavilla paatoksilla ja péytakirjalla:

Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen johtokunnan péytékirja nro 7/8.12.2020
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Tietohallintojohtajan paatos

§ 110 Asiakas- ja potilastietojarjestelman (APOTTI-jarjestelman) kdyttoonottoon liittyvien vaiheen
15 tietojen poiminnan maarittely, suunnittelu-, toteutus- ja testaustyo seka koordinointi ja
seuranta VATIJ:std (212 040 euroa)

Talous- ja strategiajohtajan paatos

§10 Paakaupunkiseudun vdeston terveytta ja hyvinvointia kartoittavan kyselytutkimuksen
hankinta (noin 12 300 euroa, alv 0%)

Paatos:

Kaupunginhallitus paatti ottaa kasittelyyn teknisen lautakunnan poytakirjan nro 10/2.12.2020 § 5 Yleisen

pysakdinnin maksut.

Hyvaksyttiin kaupunginjohtajan tdydennetty esitys muilta osin.

Taytantoonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
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58 Oikaisuvaatimus vahingonkorvausta koskevaan vahinkorahaston asiamiehen paatokseen
§ 100/ 2020

VD/6911/03.01.02.00/2020
RV/HN/AH

Vahinkorahaston asiamies on 7.10.2020 tekemallaan paatoksella § 100/2020 hylannyt hakijan
vahingonkorvausvaatimuksen.

Alkuperaisen korvausvaatimuksen mukaan A.M. (my6hemmin hakija) on hakenut E.K.:n puolesta
Vantaan kaupungilta vahingonkorvausta kadonneista vaatteista. Vahingonkorvauksen maaraksi on
esitetty 100,00 euroa. Vahinko on tapahtunut Korson hoivakoti 1, 30.5.2020.

Oikaisuvaatimuksessa hakija esittaa “Vaadin oikaisua Korson vanhustenkeskuksessa hoivakoti 1
kadonneista vaatteistani. Péditoksessd mainitsette, etté minulla olisi muistisairaus ja olisin ehkd itse
laittanut vaatteitani roskiin. Minulla ei ole todettu muistisairautta. Ja on perin outoa, ettd kadonneista
vaatteista osa oli ns. merkkivaatteita, Adidas merkkiset uudet verryttelyhousut sekd Boss merkkinen
miesten pusero.”

”Asumispalveluiden esimies on antanut asiasta lausunnon 28.9.2020 seka lisaselvityksen 1.10.2020.
Lausunnon ja selvityksen mukaan asukkaille tuotuja tai vietyja vaatteita ei merkita potilastietoihin
vanhustenkeskuksessa. Omaiset voivat vapaasti tuoda ja vieda vaatteita osastolle. Pesua tarvitsevat
vaatteet toimitetaan pesulaan. Pesulasta osastolle palautuvat vaatteet laitetaan liinavaatevarastoon
hyllylle asukkaan nimen kohdalle, jonka jalkeen ne laitetaan asukkaan huoneeseen.

Korson vanhustenkeskuksessa on paljon “vaeltavia” muistisairaita ihmisia, jotka eivat tieda omaa
huonettaan, eika siten mydskaan eroa muiden asukkaiden huoneiden valilla.

Henkil6kunta on etsinyt kadonneita vaatteita seka tarkistanut muiden asukkaiden huoneita onko
vaatteet mahdollisesti joutuneet jostain syysta toisen asiakkaan vaatteiden joukkoon. Etsinnoista ja
tarkistuksista huolimatta vaatteita ei ole |6ytynyt eikd henkil6kunnalla ole tietoa missa vaiheessa tai
kenen toimesta tarkalleen vaatteet ovat kadonneet.”

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan korvausvelvollisuus syntyy sille, joka tahallaan tai
huolimattomuudellaan aiheuttaa toisella vahinkoa. Korvauksen hakijan tulee osoittaa aiheutunut
vahinko, vahingonaiheuttajan tuottamus seka naiden valinen syy-yhteys.

Vahingonkorvauslain 3 luvun 1 ja 2 §:n mukaan kunta on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka
kunnan tyontekija tai viranhaltija virheelldan tai laiminlyonnilldan tydssa on aiheuttanut.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu ilmi sellaisia seikkoja, jotka eivat olisi olleet tiedossa vahinkorahaston
asiamiehen ratkaisua tehtdessa. Hakija ei ole antanut sellaista lisaselvitysta, joka olisi olennaista asian
ratkaisemisen kannalta. Oikaisuvaatimuksen perusteella ei voida osoittaa, ettd Vantaan kaupunki olisi
vastuussa vahingosta ja nadin ollen oikaisuvaatimus tulee hylata perusteettomana. Edella lausutun
perusteella Vantaan kaupunki ei ole vahingosta korvausvelvollinen.

Vahinkorahaston asiamies suosittaa, etta korvausvaatimus hylataan.
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Oikaisuvaatimus, vahinkorahaston asiamiehen paatos seka vahinkorahaston paatéksen
valmisteluvaiheessa kaytossa ollut muu asiaan vaikuttanut materiaali ovat kaupunginhallituksen
jasenten nahtavana luottamushenkildiden extranetissa.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 5

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan edella esitetyin perustein hylata hakijan oikaisuvaatimus vahinkorahaston asiamiehen
paatoksesta § 100 / 2020.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

vahinkorahaston asiamies Hannele Nordman, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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68 Yksityishenkilon vahingonkorvausvaatimus

VD/7058/03.02.00/2020

RV/S-AP/HY-L

Asian esittely ja paatosesitys ovat liitteena (salassa pidettava, JulkL (621/1999) 24 § 1 mom. 25 kohta).
Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya liitteena oleva esitys.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asian esittely ja paatosesitys (salassa pidettava, JulkL (621/1999) 24 § 1 mom. 25 kohta)
- Vahingonkorvausvaatimus 23.8.2020 (salassa pidettava JulkL 24 § 1 mom. 25 kohta)

- Vahingonkorvausvaatimuksen liitteet (salassa pidettava JulkL 24 § 1 mom. 25 kohta)

- Kirje asianosaiselle 12.8.2020 (salassa pidettava JulkL 24 § 1 mom. 25 kohta)

- Kirje asianosaiselle 15.10.2020 (salassa pidettava JulkL 24 § 1 mom. 25 kohta)

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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78 Vantaan kaupungin hankintaohjeen paivittaminen

VvD/9802/00.01.01.01/2020
RV/TE/HY-L

Laki julkisista hankinnoista ja kdyttéoikeussopimuksista (1397/2016) on tullut voimaan 1.1.2017. Edella
mainitun hankintalain pohjalta Vantaan kaupungille on laadittu 1.11.2017 voimaan tulleet Vantaan
kaupungin yleiset hankintaohjeet.

On ilmennyt tarve paivittaa kyseiseista hankintaohjetta pienhankintoihin liittyvien eurorajojen ja
kdaytannon prosessien osalta. Samalla paivitetaan ohjetta muiltakin osin vastaamaan muuttuneita
kaytantoja. Erityisesti hankintojen vastuullisuus ja valvonta on otettu ohjeessa huomioon.
Vastuullisnakokohtien huomioon ottamista on edellytetty kaikissa hankintalain mukaisissa hankinnoissa
ja mahdollisuuksien mukaan my6s pienhankinnoissa. Tasa-arvosta ja yhdenvertaisuudesta hankinnoissa
on oma kappaleensa. Hankintojen valvonnasta on myds oma kappaleensa, jossa kuvattu kaikki
hankintojen valvontatavat ja tahot.

Hankintayksikdiden on pyrittava jarjestdmaan hankintatoimensa siten, ettd hankintoja voidaan toteuttaa
mahdollisimman taloudellisesti, laadukkaasti ja suunnitelmallisesti ja samalla huolehtien julkisten
varojen tehokkaasta kaytostda. Muutoksilla pyritddn mahdollistamaan pienhankintojen mahdollisimman
joustava toteuttaminen, jotta hankintojen prosessikustannukset pysyisivat kohtuullisina suhteessa
hankintojen arvoon. Kansallisen kynnysarvon alittavien hankintojen prosesseja on joustavoitettu ja
yhtenaistetty seka eurorajoja tarkistettu. Pienhankintojen osalta hankintojen kokoon ja laajuuteen
nahden riittdva avoimuus ja syrjimattdmyys varmistettu yhtenaisella paatoksentekoprosessilla
(viranhaltijapaatokset) seka euromaaraltdan suuremmissa hankinnoissa ottomenettelylla ja pdatosten
julkaisemisella internet-sivuilla.

Paivitetty hankintaohje tulisi voimaan vuoden alusta eli 1.1.2021.
Kaupunginhallitus 30.11.2020 § 14

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya paivitetty Vantaan kaupungin hankintaohje.
Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 7

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya paivitetty Vantaan kaupungin hankintaohje.

Kasittely:

Kaupunginhallitus muutti hankintaohjeen otsikon 2.3.3. Tavara- ja palveluhankinnat, joiden arvo on 2
000-60 000 euroa (alv 0 %) kolmannen kappaleen kuulumaan seuraavasti:

”Yli 30 000 euron hankinnoissa i i-sahibi pai isjay
ensisijaisesti kdytettévd sédhkdistd kilpailutusjérjestelmdd.”
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Kaupunginhallitus paatti lisata paatdsesitykseen uuden kohdan b) Kaupunki kdynnistdd hankintojen
strategisten tavoitteiden laatimisen kansallisen julkisten hankintojen strategian pohjalta.

Paatos:

Paatettiin

a) hyvaksya paivitetty Vantaan kaupungin hankintaohje kasittelyosassa ilmenevin muutoksin, ja

b) ettd kaupunki kdynnistdaa hankintojen strategisten tavoitteiden laatimisen kansallisen julkisten
hankintojen strategian pohjalta

Merkittiin, etta kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
"Tulevien kilpailutusten ennakkomarkkinointia tulee kehittdaa. Nain yritykset pystyvat paremmin
ennakoimaan ja varautumaan kaupungin hankintakilpailuihin."

Liite:

- Hankintaohjeluonnos
Taytantéonpano: Hankinta-palveluyksikko
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

hankintajohtaja Tiina Ekholm, puh. 050 3813852, (tiina.ekholm[at]vantaa.fi)
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Lukijalle

Tama hankintaohje on laadittu yleiseksi ohjeeksi Vantaan kaupungin hankintoja
tekeville henkildille. Ohjeessa on kerrottu, kuinka tavaroita seka palveluja tilataan ja
miten hankinnat kilpailutetaan niiden arvon edellyttdmalla tavalla. Vantaan
kaupungilla on suuri maara hankintasopimuksia, joiden mukaisesti tavarat ja
palvelut ensisijaisesti tilataan.

Tassa hankintaohjeessa on hankintoja kasitelty neljassa eri kategoriassa hankinta-
arvon perusteella alla olevan jaottelun mukaisesti.

Hankinnat

1) jotka tehdaan kilpailuttamatta

2) jotka hankintaohjeen mukaisesti hankitaan kayttamatta sahkoista
kilpailuttamisjarjestelmaa

3) jotka kilpailutetaan kilpailutusjarjestelman pienhankintatoiminnallisuudella

4) kansalliset kynnysarvot ylittavat hankinnat seka EU-kynnysarvon ylittavat
hankinnat, jotka kilpailutetaan kilpailutusjarjestelmassa

Hankintaohjeen kohtaan 1.2. on koottu yleisia hankintoihin liittyvia ohjeita, jotka
tulee ottaa huomioon soveltuvin osin kaikissa hankinnoissa.
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1. YLEISTA

1.1. Johdanto

Suomen hankintalainsaadanto perustuu EY:n perustamissopimukseen seka asiaa
koskeviin hankintadirektiiveihin. Laki julkisista hankinnoista ja
kayttooikeussopimuksista (1397/2016) on tullut voimaan 1.1.2017.

Tahan hankintaohjeeseen on koottu hankintojen toteuttamisen kannalta
olennaisimpia hankintojen kilpailuttamista koskevia tietoja ja kaytannon
toimintaohjeita. Taman ohjeen lisdksi hankinnoissa on noudatettava
kaupunginhallituksen vahvistamaa erillistd harmaan talouden torjuntaohjetta.

Tassa ohjeessa ei kasitella vesi- ja energiahuollon eika liikenteen ja postipalvelujen
alalla toimivien hankintayksikoiden toimintaan liittyvaa erityisalojen hankintalaissa
saadettya kilpailuttamisvelvoitetta. Ohjeessa ei myodskaan kasitelld puolustus- ja
turvallisuushankintoja koskevia kilpailuttamissaantoja. Hankintoja koskevat
keskeiset perusvelvoitteet ovat kuitenkin yhtenaiset eri toimialoilla ja koskevat siten
my0s teknisia peruspalveluita.

1.2. Hankintoihin sovellettavat saannot, periaatteet
ja kaytannot

Hankinnalla tarkoitetaan tavaroiden ja palveluiden ostamista, vuokraamista,
leasing-sopimuksilla tai osamaksukaupalla hankkimista tai naihin rinnastettavaa
toimintaa seka urakalla teettamista.

Vantaan kaupungin hankintamenettelyissa noudatetaan julkisia hankintoja
koskevaa lainsaadantoa, kaupungin toimintaa saatelevaa muuta lainsaadantoa,
kaupungin hallintosaantda seka tata hankintaohjetta. Keskeisimmat hankintoja
koskevat lait ovat laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista
(1397/2016, jaljempana hankintalaki) seka laki vesi- ja energiahuollon, liikenteen ja
postipalvelujen alalla toimivien yksikdiden hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista
(1398/2016, jaljempana erityisalojen hankintalaki). Lisaksi puolustus- ja
turvallisuushankintoja varten on saadetty laki julkisista puolustus- ja
turvallisuushankinnoista (1531/2011).

Lain soveltamisalan ulkopuolelle jaavat kansallisen kynnysarvon alittavat hankinnat
ja hankintayksikdn maaraysvallassa olevilta yksikoilta (niin sanotuilta
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sidosyksikoilta) tehtavat hankinnat. Hankintalakia ei sovelleta myoskaan maan,
olemassa olevien rakennusten tai muun kiintean omaisuuden hankintaan tai
vuokraukseen, oikeudenkayntiasiamiespalveluihin, tydsopimuksiin eika liiketoimiin,
joilla hankintayksikko hankkii rahaa tai padomaa. Hankintalain pykalissa 8—12 on
lueteltu poikkeukset lain soveltamisalasta.

Kaikessa hankintatoiminnassa tulee noudattaa myds Euroopan yhteisdn
perustamissopimuksesta johdettavia, kansalaisuuteen perustuvan syrjinnan kieltoa
koskevia periaatteita seka avoimuus- ja suhteellisuusperiaatteita.

Hankintalain yleiset periaatteet ovat syrjimattomyys-, avoimuus-, yhdenvertaisuus-
seka suhteellisuusperiaate. Naita periaatteita on noudatettava kaikissa
hankinnoissa, myds hankintalain kansallisen kynnysarvon alittavissa
pienhankinnoissa. Hankintalain 3 §:n mukaan hankintayksikdon on kohdeltava
hankintamenettelyn osallistujia ja muita toimittajia tasapuolisesti ja syrjimattdmasti
seka toimittava avoimesti ja suhteellisuuden vaatimukset huomioon ottaen.

Hankintalain 2 §:n mukaan lain tavoitteena on tehostaa julkisten varojen kayttoa,
edistaa laadukkaiden, innovatiivisten ja kestavien hankintojen tekemista seka
turvata yritysten ja muiden yhteisdjen tasapuoliset mahdollisuudet tarjota tavaroita,
palveluja ja rakennusurakoita julkisten hankintojen tarjouskilpailuissa.

Lain mukaan hankinnat on toteutettava tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.
Hankinnat on pyrittava jarjestamaan siten, etta pienet ja keskisuuret yritykset ja
muut yhteisot paasevat tasapuolisesti muiden tarjoajien kanssa osallistumaan
tarjouskilpailuihin. Laissa tarkoitetuissa kansalliset kynnysarvot alittavissa
hankinnoissa on huomioitava hankinnan kokoon ja laajuuteen nahden riittava
avoimuus ja syrjimattomyys.

Hankinnoissa tulee pyrkia myos eettisten ja kestavan kehityksen periaatteiden
noudattamiseen seka sosiaalisten nakdkohtien huomioimiseen. Hankintoja
tehtaessa ymparistonakokohdat tulee huomioida hankkimalla tuotteita ja palveluita,
joiden koko elinkaaren aikaiset ymparistovaikutukset ovat mahdollisimman
vahaiset. Hankinnan intranet-sivuilla on eettisten ja kestavan kehityksen seka
sosiaalisen vastuun periaatteiden huomioimiseksi tyokaluja seka lisatietoja
vastuullisuudesta hankinnoissa. Strategisten hankintojen tiekartta on yksi
kaupungin strategiaan kirjatuista erillisohjelmista, joilla toteutetaan kaupungin
strategian toimeenpanoa. Tiekarttaan on kirjattu strategiset painopistealueet, jotka
on huomioitava hankintoja tehtaessa. Hankinnan vastuullisuuskonsultilta saa
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tarvittaessa lisatietoa vastuullisuusnakokohtien huomioonottamiseksi. Hankinnan
yhteystiedot 10ytyvat Vantaan kaupungin intranet-sivuilta.

Vantaan kaupunki on sitoutunut noudattamaan eurooppalaista naisten ja miesten
paikallishallinnon tasa-arvon peruskirjaa kunnan tasa-arvon edistamisen valineena.
Kyseisen peruskirjan artiklan 12 mukaan julkisissa hankinnoissa pyritdan ottamaan
huomioon sukupuolten valinen tasa-arvo seka yhdenvertaisuus hankintoja
tehtaessa.

Hankintayksikodiden on hankintalain 2 §:n mukaan kaytettava hyvaksi olemassa
olevat kilpailuolosuhteet. Taman mukaisesti hankintasopimukset pitaa kilpailuttaa
saanndllisin valiajoin. Hankintalaissa ei maaritella hankintasopimusten keston
enimmaispituutta muiden kuin puitejarjestelyjen osalta. Puitejarjestelyn kesto ei
muuten kuin poikkeuksellisesti voi olla pidempi kuin nelja (4) vuotta.

Yleisen nakemyksen mukaisesti hankintasopimusten keston ei tulisi ylittaa
myoskaan tavanomaisten tavaroiden tai palveluiden hankinnassa neljaa (4) vuotta.
Toistaiseksi voimassa olevat sopimukset ovat sallittuja, mutta on huomioitava, ettei
markkinoita suljeta liian pitkéksi aikaa. Toistaiseksi voimassa olevia sopimuksia on
tarkastettava saanndllisin valiajoin, jotta sopimukset ovat kulloinkin olemassa
olevassa markkinatilanteessa hinnoiltaan ja muilta ehdoiltaan kilpailukykyisia.
Toistaiseksi voimassa olevissa seka muissa pitkakestoisissa sopimuksissa tulee
sopimusta maaraajoin arvioida sen voimassaoloaikana osana sopimushallintaa.
Tallaisia hankintoja tehtaessa tulee sopimuksen irtisanominen ottaa huomioon jo
tarjouspyyntoa ja sopimusluonnoksen ehtoja laadittaessa.

Kilpailutusta valmisteltaessa on huomioitava myos Vantaan kaupungin strategisten
hankintojen tiekartassa esitetyt strategiset painopisteet hankinnoissa.

Kilpailutusta valmisteltaessa on lisaksi arvioitava, sisaltyykd hankintaan tietosuojan
piiriin kuuluvien henkilotietojen kasittelya, kuten henkildtietojen siirtamista,
luovuttamista tai kayttda, joka tulisi huomioida tarjouspyyntéa ja sopimusluonnosta
laadittaessa (katso kohta 4.8.: Tietoturva ja tietosuoja hankinnoissa).

1.3. Varautuminen hairiétilanteisiin ja
poikkeusoloihin

Kilpailutusta valmisteltaessa on varmistettava palveluiden saatavuus
hairictilanteissa ja poikkeusoloissa. Kun hankitaan kaupungin vastuulla olevia
elintarkeita palveluja tai niiden jarjestamiselle valttamattomia tavaroita, on
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hankintasopimuksia tehtdessa varmistettava, etta toimittaja sitoutuu ja pystyy
toimittamaan palveluita ja tavaroita myos hairidtilanteissa ja poikkeusoloissa.

Palveluja hankkivien toimialojen on tarjouspyyntovaiheessa arvioitava palvelujen
elintarkeys ja se, millaisia nakodkohtia palvelujen saatavuuden varmistamiseksi on
tarpeen korostaa hankintasopimuksia tehtdessa. Elintarkeita palveluja kaupungille
toimittavan yrityksen kanssa on oltava tiivis ja luottamuksellinen sopimussuhde,
jolla varmistetaan, etta yrityksessa tehtava hairidtilanteisiin ja poikkeusoloihin
varautuminen on asiamukaisesti hoidettu.

Tarjouspyyntdvaiheessa on syyta huomioida varautumiseen liittyvien asioiden
sisallyttaminen tarjouspyyntodasiakirjoihin. Varautumisen asianmukaisuuden
varmistaminen seka varautumistoimenpiteiden yhteensovittaminen
kaupunkikonsernin valmiussuunnitelmiin tulee toteuttaa sopimuskauden aikana
tehtavalla auditoinnilla, valmiusharjoituksella tai muulla vastaavalla tavalla.
Tapahtuma on dokumentoitava. Tarvittaessa voit ottaa yhteytta Vantaan kaupungin
turvallisuuspaallikkdon, joka koordinoi kaupunkitasoista varautumista.

1.4. Toimivalta hankinnan tekemiseen seka
esteellisyys

Toimivallasta hankinta-asioissa maarataan kaupungin hallintosdannossa seka
kaupunginhallituksen, lautakuntien, johtokuntien ja viranhaltijoiden tekemissa
delegointipaatoksissa. Kaupungin intrasta [0ytyy kaupunginkanslian yllapitama
hallintosaanto taydennettyna voimassa olevilla delegointipaatoksilla. Paatosvaltaa
siirrettaessa on huolehdittava, etta kaupungissa on ajantasaiset tiedot
paatosvaltaisesta viranomaisesta.

Esteellisyydesta on saadetty kuntalaissa seka hallintolaissa. Esteellinen henkilo ei
saa osallistua hankinnan valmisteluun, esittelemiseen eika paattamiseen,
hankinnan valvontaan ja vastaanottoon tai hankintaan liittyvien asioiden kasittelyyn.

Hankintoja kilpailutettaessa kilpailutukseen osallistuvien henkildiden on huomioitava
mahdollinen esteellisyys osallistua kilpailutuksen valmisteluun. Henkild voi olla
esteellinen osallistumaan kilpailutuksen valmisteluun esimerkiksi silloin, jos hanen
sukulaisensa tai lahipiiriinsa kuuluva henkild on tarjouksen tekija, toimii tarjouksen
tekijan paattavissa elimissa tai kilpailutuksen valmistelusta on muuten odotettavissa
erityista hyotya tai vahinkoa kilpailutuksen valmisteluun osallistuvalle henkildlle. Jos
asianomainen henkilo epailee olevansa esteellinen, tulee hanen jaavata itsensa jo
kilpailutuksen alkuvaiheessa.
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Mikali hankinnan valmistelussa kaytetaan ulkopuolisia konsultteja ja valmistelijoita,
on huomioitava hankintalain 66 §:n ja 81 §:n 1 momentin 8:nnen kohdan
saannokset. On pyrittava siihen, ettei hankinnan valmisteluun osallistuva yritys
osallistu tarjouskilpailuun. Jos yritys osallistuu esimerkiksi konsultoiden hankinnan
valmisteluun, yritykselle on ilmoitettava, ettei se voi osallistua itse tarjouskilpailuun.

1.5. Markkinoiden kartoittaminen ja markkinoiden
seuranta

Ennen hankintamenettelyn aloittamista on suositeltavaa kartoittaa markkinoita
rittavan laajasti, jotta saadaan kasitys tarjolla olevista erilaisista vaihtoehdoista ja
ratkaisumalleista. Markkinakartoitus on olennainen osa hankinnan suunnittelua ja
sille tulisi varata riittavasti aikaa.

Markkinakartoituksen avulla hankintayksikko voi kerata tarjouspyynnon laatimista
varten tarpeellista informaatiota hankinnan kohteesta. Markkinakartoitus tehdaan
ennen hankinnan virallista aloittamista, eli ennen hankintailmoituksen julkaisemista.
Markkinoiden kartoittaminen ei ole sallittua enaa hankintailmoituksen julkaisemisen
jalkeen.

Markkinakartoitus ei tarkoita, ettd hankintayksikon pitaisi tutustua kaikkeen
mahdolliseen markkinoilla olevaan tarjontaan. Riittaa, etta perehdytaan jarkevassa
maarin tarjolla oleviin erilaisiin vaihtoehtoihin.

Tarjouskilpailua ei saa kayttaa markkinoilla vallitsevan hintatason selvittamiseen tai
markkinoiden kartoittamiseen. Oleellista vuoropuhelussa ja markkinakartoituksen
tekemisessa on, etta ne erotetaan selkeasti varsinaisesta hankintaprosessista.
Kilpailutuksen jarjestamisen tarkoituksena on aina tarjouskilpailun voittajan valinta.

Markkinakartoituksen voi toteuttaa hyvin vapaamuotoisesti. Tarkeaa on kuitenkin
muistaa, etta toimittajia kohdellaan kaikissa vaiheissa tasapuolisesti ja syrjimatta.
Lisaksi on huomioitava, ettd markkinakartoitukseen otetaan aina mukaan riittava
maara toimittajia. Markkinakartoituksen tekeminen ei velvoita hankintayksikkoa
kaynnistamaan suunniteltua hankintaa.

Kartoitus voidaan toteuttaa esimerkiksi:

- julkaisemalla tietopyyntokysely Hilmassa tai jossain muussa
jarjestelmass3;
- jarjestamalla toimittajille yhteinen tiedotus/informaatiotilaisuus;

11

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 7 §



- tutustumalla itsenaisesti hankinnan kohteeseen esimerkiksi messujen,
esitteiden, internetin hakukoneiden ym. materiaalin kautta;

- kutsumalla toimittajia esittelemaan hankinnan kohteena olevaa
tavaraa/palvelua ja hydédyntamalla kaupungin omia yritystilaisuuksia;

- kaymalla neuvotteluja toimittajien kanssa hankintalain periaatteita
noudattaen;

- kayttamalld apuna ulkopuolisia asiantuntijoita/konsultteja; tai

- lahettamalla tarjouspyyntdluonnos kommenttikierrokselle.

Tietopyynndssa on syyta esittdad mahdollisimman yksildityja kysymyksia hankinnan
kohteesta, jotta toimittajilta saadaan riittdvan tarkkoja tietoja tarjouspyynnon
laatimisen avuksi.

Toimittajilta saatuja tietoja tulee kasitella kriittisesti. On varottava, etteivat
yksittaisen toimittajan esittamat nakemykset ohjaa tarjouspyynnon laatimista liikaa
niin, etta tarjouspyyntd muodostuu syrjivaksi muita toimittajia kohtaan.

Vantaan kaupungille on lanseerattu "Vantaa ostaa” -tilaisuuden nimella toteutettava
markkinakartoitustilaisuus. Lisatietoja mallista saa Hankinta-palveluyksikdsta.

12

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 7 §



2. HANKINTAMENETTELYT

2.1. Kynnysarvot

Hankintalain mukaan hankinnat on jaettu kolmeen eri ryhmaan niiden taloudellisen
arvon perusteella. Noudatettaville hankintamenettelyille asetetut vaatimukset
vaihtelevat hankinnan taloudellisesta arvosta riippuen.

Hankintalain jaottelu on seuraava:

- kansallisen kynnysarvon alittavat hankinnat,
- kansallisen kynnysarvon ylittavat hankinnat seka
- EU-kynnysarvon ylittavat hankinnat.

Kansallisen kynnysarvon alittavien hankintojen jaottelu ja niissa kaytettavat
menettelyt selviavat kohdasta 2.4.

EU-kynnysarvot ovat samat koko EU:n alueella. Euroopan yhteisdjen komissio
tarkistaa kynnysarvot asetuksella kahden (2) vuoden valein ja julkaisee tarkistetut
kynnysarvot Euroopan unionin virallisessa lehdessa. Myos tyo- ja
elinkeinoministerio julkaisee tarkistetut kynnysarvot, ja ne ovat saatavissa muun
muassa ministerion kotisivuilta (tem.fi).

EU-kynnysarvot (26 §)
Ep-.!(y_r‘\nysan.lon 1. Tavarat ja palvelut 214 000 €
ylittavét hankinnat 2. Rakennusurakat 5 350 000 €

Kansallisen kynnysarvon Kansalliset kynnysarvot (25 §)
ylittavat hankinnat . Tavarat ja palvelut 60 000 €

. Rakennusurakat 150 000 €
_ . Sosiaali- ja terveydenhoitoalan
Kansallisen palveluhankinnat 400 000 €
kynnysarvon . Muut erityiset
alittavat palveluhankinnat 300 000 €
hankinnat . Kayttdoikeussopimukset 500 000 €

Kuvio 1. Hankinnan kynnysarvot.
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2.2. Hankinnan ennakoidun arvon laskeminen

Hankinnan ennakoidun arvon laskemisessa on kysymys laskennallisesta
toimenpiteesta, jonka avulla pyritaan selvittdmaan hankintaan sen arvon perusteella
soveltuvat saannokset.

Hankinnan ennakoitua arvoa laskettaessa on perusteena kaytettava suurinta
maksettavaa kokonaiskorvausta ilman arvonlisdveroa. Ennakoitua arvoa
laskettaessa tulee my6s huomioida ne kaupungin konserniyhtiot, jotka ovat
sitoutuneet kayttamaan hankintasopimusta.

Hankinnan arvoa laskettaessa on otettava huomioon myds hankinnan
vaihtoehtoiset toteuttamistavat, hankintaan mahdollisesti sisaltyvat optio- ja
pidennysehdot seka ehdokkaille tai tarjoajille maksettavat palkkiot tai muut maksut.
Jos kyseessa on useamman hankintayksikon yhteishankinta, on hankinnan
ennakoitu arvo kaikkien sopimuskokonaisuuksien yhteenlaskettu arvo.
Rakennusurakoissa tulee ottaa huomioon rakennustydn arvon lisaksi myos
rakennusurakalle tarpeellisten tavarahankintojen arvo silloin, kun hankintayksikkd
antaa tavarat urakoitsijan kayttoon.

Erillisind osina toteutettavissa hankinnoissa tulee hankinnan ennakoidun arvon
laskemisessa ottaa huomioon kaikkien vastaavien osien yhteisarvo. Mikali
kokonaisarvo ylittda EU-kynnysarvon, on kaikki osat kilpailutettava EU-kynnysarvon
ylittaviin hankintoihin soveltuvia sdanndksia noudattaen. Hankintaa ei saa lain
saannosten soveltamisen valttamiseksi keinotekoisesti jakaa osiin tai yhdistaa.

Maaraaikaisissa sopimuksissa ennakoidun arvon laskennassa on kaytettava
sopimuskauden voimassaolon aikaista kokonaisarvoa. Toistaiseksi voimassa
olevien sopimusten osalta on kaytettava 48 kuukauden arvoa. Puitejarjestelyissa
ennakoidun arvon laskennassa on kaytettava kaikkien koko puitejarjestelyn keston
ajaksi suunniteltujen hankintojen kokonaisarvoa.

Saanndllisesti toistuvien sopimusten ennakoidun arvon laskennassa on perusteena
kaytettava viimeksi kuluneiden 12 kuukauden tai viimeksi kuluneen
varainhoitovuoden aikana tehtyjen vastaavien hankintojen yhteisarvoa, huomioiden
kuitenkin seuraavan 12 kuukauden aikana tapahtuvat muutokset.

Kayttooikeussopimuksen ennakoitua arvoa laskettaessa perusteena on
paasaantoisesti kaytettava hankintayksikon arvioimaa liikevaihtoa, jonka sopimus
voimassaoloaikanaan tuottaa sopimuksensaajalle ilman arvonlisaveroa. Liikevaihto

on otettava huomioon vain silta osin, kuin se on vastikkeena sopimuksen kohteena
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olevasta urakasta, palvelusta tai naihin liittyvista tavaroista. Arvion on perustuttava
kayttooikeussopimuksen ilmoittamisajankohtaan tai muuhun hankintamenettelyn
alkamishetkeen. Jos kayttdoikeussopimuksen arvo on sopimuksen tekohetkella yli
20 prosenttia ennakoitua arvoa suurempi, kynnysarvon ylittymista on arvioitava
sopimuksen tekohetken arvon perusteella.

Kayttdoikeussopimuksen ennakoitu arvo on laskettava hankintailmoituksessa,
tarjouspyynndssa tai muissa hankinta-asiakirjoissa yksiloidylla objektiivisella
menetelmalla.

Kayttooikeussopimuksen ennakoitu arvo on aina arvioitava huolellisesti ja
tapauskohtaisesti. Laskennan oikeellisuus on varmistettava kaupungin hankintojen
asiantuntijoilta.

2.3. Kansallisen kynnysarvon alittavat hankinnat

2.3.1. Kilpailutettujen sopimustoimittajien kayttaminen

Kansallisen kynnysarvon alittaviin hankintoihin eli pienhankintoihin ei sovelleta
hankintalakia. Kaikissa hankinnoissa on kuitenkin noudatettava tasapuolisuutta,
syrjimattomyytta ja avoimuutta. Siksi myds pienhankinnat on kilpailutettava alla
tarkemmin annettujen ohjeiden mukaisesti.

Tarkista aina ensimmaiseksi tilausohjeista, onko tarvitsemasi tavara tai palvelu
saatavissa kaupungin kilpailuttamilta sopimustoimittajilta. Sopimustoimittajat ja
heidan yhteystietonsa Ioytyvat sopimushallintajarjestelmasta tai tilausohjeista.
Kilpailutuksen suorittaneen toimialan tulee tiedottaa kilpailutuksessa mukana olleita
kaupungin konserniyhtidita voimassa olevista hankintasopimuksista.

Mikali Vantaan kaupungilla on voimassa oleva hankintasopimus, tavarat ja palvelut
tilataan sopimuksen mukaisesti sopimustoimittajalta. Mikali jollekin tavaralle tai

palvelulle on voimassa oleva sopimus eika sitd noudateta (niin sanotut ohiostot), on
mahdollista, etta asiasta seuraa Vantaan kaupungille vahingonkorvausvelvollisuus.

Hankinnan palveluyksikdon hankintakoordinaattorit neuvovat pienhankinnoissa seka
palvelevat ja auttavat kilpailuttamaan niitd sahkoisessa kilpailutusjarjestelmassa.
Yhteystiedot |0ytyvat Vantaan intran sivuilta.
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2.3.2. Hankinnat, joiden arvo on alle 2 000 euroa (alv 0 %)

Hankinnat, joiden arvo on alle 2 000 euroa ja joille ei ole Hankinnan tai jonkin
toimialan kilpailuttamaa sopimustoimittajaa, voidaan hankkia parhaaksi
katsottavalta toimittajalta. Tarvittaessa toimittajalta kannattaa pyytaa ennen
tilauksen/ostopaatoksen tekemista tarjous sahkopostilla. Hankinnasta ei tarvitse
tehda kirjallista paatosta.

2.3.3. Tavara- ja palveluhankinnat, joiden arvo on 2 000-60 000
euroa (alv 0 %)

Tama kohtaa ei sovelleta konserniyhtidilta tehtaviin palveluostoihin.

Tavara- ja palveluhankinnat, joiden arvo on alle 30 000 euroa ja joille ei ole
Hankinnan tai jonkin toimialan kilpailuttamaa sopimustoimittajaa, voidaan tehda
hintatiedustelun perusteella. Talldin on vahintaan selvitettdva markkinatarjontaa ja -
tilannetta kartoittamalla tuote-, hinta-, laatu- ja saatavuustietoja seka muita
hankinnan tekemisessa tarvittavia tietoja ennen hankintapaatdksen tekemista,
elleivat markkinatilanne ja hintataso ole hankkijan tiedossa. Tiedustelun voi tehda
esimerkiksi puhelimitse, sahkdpostitse tai internetin hakukoneita hyddyntamalla.
Tarvittaessa toimittajalta on pyydettava ennen tilauksen/ostopaatdksen tekemista
tarjous sahkdpostilla.

Yli 30 000 euron hankinnoissa on ensisijaisesti kaytettava sahkaoista
kilpailuttamisjarjestelmaa. Hankintajarjestelmaa kaytettaessa hankintaa ei rajata
tietyille toimittajille, vaan kaikki soveltuvuusvaatimukset tayttavat tarjoajat voivat
jattaa tarjouksen. Tarjouspyynnossa voidaan kayttaa vertailuperusteena
maaritellylle tuotteelle tai palvelulle annettavaa hintaa, toimitusaikaa, laatua seka
muita vertailuperusteita. Jos sahkoista kilpailuttamisjarjestelmaa ei ole kaytetty,
perustelun kayttamatta jattamiselle tulee nakya viranhaltijapaatoksesta.

2.3.4. Sosiaali- ja terveyspalvelujen hankinnat, joiden arvo on
2 000-60 000 euroa (alv 0 %)

Hankintalain liitteen E kohtien 1—4 mukaiset sosiaali- ja terveyspalvelujen
hankinnat, joiden arvo on 2 000—60 000 euroa ja joille ei ole kilpailutettua
sopimustoimittajaa, tehdaan alla olevien ohjeiden mukaan.
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Palvelun tarjoajat kartoitetaan. Kartoituksen ja hintatiedustelujen jalkeen hankinta
tehdaan asiakkaan tarve huomioiden parhaaksi katsotulta tarjoajalta. Hankinnasta
tehdaan asiakaskohtainen palvelun myontava paatos.

Hankittaessa sosiaali- ja terveyspalveluja sosiaali- ja terveydenhuollon toimialalle
useiden asiakkaiden tulevia tarpeita varten toimitaan kuten edella, ja lisaksi
tehdaan hankintapaatds toimivaltaisen viranhaltijan toimesta.

2.3.5. Sosiaali- ja terveyspalvelujen hankinnat, joiden arvo on yli
60 000—400 000 euroa (alv 0 %)

Hankintalain liitteen E kohtien 1—4 mukaiset sosiaali- ja terveyspalvelujen
hankinnat, joiden arvo on yli 60 000—400 000 euroa ja joille ei ole kilpailutettua
sopimustoimittajaa, tehdaan alla olevien ohjeiden mukaan.

Hankinta kilpailutetaan kaytdssa olevassa sahkoisessa kilpailutusjarjestelmassa.
Paasaantona on, ettei hankintaa rajoiteta tietyille toimittajille, vaan kaikki
soveltuvuusvaatimukset tayttavat tarjoajat voivat jattaa tarjouksen.
Tarjouspyynnossa voidaan kayttaa vertailuperusteena maaritellylle palvelulle
annettavaa hintaa, toimitusaikaa, laatua seka muita vertailuperusteita.

Hankinnasta tehdaan asiakaskohtainen palvelun myontava paatds. Paatds tehdaan
asiakastietojarjestelmaan (Apotti) ja toimivaltainen viranhaltija tekee hankintaa
koskevan paatoksen asianhallintajarjestelmassa (Asta).

Hankittaessa sosiaali- ja terveyspalveluja sosiaali- ja terveydenhuollon toimialalle
useiden asiakkaiden tulevia tarpeita varten toimitaan kuten edella, ja lisaksi
tehdaan hankintapaatos toimivaltaisen viranhaltijan toimesta.

2.3.6. Rakennusurakat, joiden arvo on 2 000-60 000 euroa (alv 0 %)

Pienemmat rakennusurakat hankitaan ensisijaisesti suoraan kilpailutetuilta
sopimustoimittajilta (ns. vuosisopimukset). Kilpailutuksen suorittanut tulosyksikko
huolehtii siita, etta voimassa oleva luettelo sopimustoimittajista on luettavissa
intranetista.

Alle 60 000 euron rakennusurakoissa, joissa ei ole kilpailutettua sopimustoimittajaa,
hankinnan voi tehda hintatiedustelun perusteella. Talloin selvitetaan tarvittaessa
markkinatarjontaa ja -tilannetta kartoittamalla urakan hinta-, laatu- ja
saatavuustietoja seka muita urakan tekemisessa tarvittavia tietoja ennen
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hankintapaatoksen tekemista. Tiedustelun voi tehda esimerkiksi puhelimitse,
sahkopostitse tai internetin hakukoneita hyodyntamalla.

Jos hankinnasta ei ole tehty hintatiedustelua, on tiedon siita selvittava
perusteluineen paatoksesta, ja tallaisen suorahankinnan tekemiseen sovelletaan
soveltuvin osin hankintalain suorahankintaperusteita.

2.3.7. Rakennusurakat, joiden arvo on yli 60 000-150 000 euroa (alv
0 %)

Jos yli 60 000-150 000 euron arvoiselle urakalle ei ole kilpailutettua
sopimustoimittajaa, menetelldan seuraavasti.

Hankinta kilpailutetaan kaytossa olevassa sahkdisessa kilpailuttamisjarjestelmassa.
Paasaantona on, ettei hankintaa rajoiteta tietyille toimittajille, vaan kaikki
soveltuvuusvaatimukset tayttavat tarjoajat voivat jattaa tarjouksen.
Tarjouspyynnossa voidaan kayttaa vertailuperusteena maaritellylle urakalle
annettavaa hintaa, toimitusaikaa, laatua, erikoisosaamista seka muita
vertailuperusteita.

2.3.8. Kayttooikeussopimukset seka erityisia palveluja koskevat
hankinnat (liite E, kohdat 5-15), joiden arvo on alle 60 000 euroa (alv
0 %)

Kayttooikeussopimuksia ja erityisia palveluja koskevissa hankinnoissa, joiden arvo
on alle 60 000 euroa, voi sopimuksen tai hankinnan tehda hintatiedustelun
perusteella. Talldin selvitetaan tarvittaessa markkinatarjontaa ja -tilannetta
kartoittamalla sopimuksen tai palvelun hinta-, laatu- ja saatavuustietoja seka muita
hankinnan tekemisessa tarvittavia tietoja ennen hankintapaatoksen tekemista.
Tiedustelun voi tehda esimerkiksi puhelimitse, sahkopostitse tai internetin
hakukoneita hyodyntamalla.

Jos hankinnasta ei ole tehty hintatiedustelua, on tiedon siita selvittava
perusteluineen paatoksesta.

2.3.9. Kayttooikeussopimukset, joiden arvo on 60 000-500 000
euroa, seka erityisia palveluja koskevat hankinnat (liite E, kohdat 5-
15), joiden arvo on 60 000—-300 000 euroa (alv 0 %)

18

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 7 §



Kayttdoikeussopimukset, joiden arvo on 60 000-500 000 euroa seka hankinnat,
jotka koskevat erityisia palveluja (liite E, kohdat 5-15) ja joiden arvo on 60 000-300
000 euroa, kilpailutetaan kaytdssa olevassa sahkdisessa
kilpailuttamisjarjestelmassa. Paasaantona on, ettei hankintaa rajoiteta tietyille
toimittajille, vaan kaikki soveltuvuusvaatimukset tayttavat tarjoajat voivat jattaa
tarjouksen. Tarjouspyynndssa voidaan kayttaa vertailuperusteena maaritellylle
sopimuksella ja palvelulle annettavaa hintaa, toimitusaikaa, laatua seka muita
vertailuperusteita.

2.3.10. Paatos ja muutoksenhakuohjeet pienhankinnoissa

Kaikista 2 000 euron tai sen ylittavistd hankinnoista on tehtava viranhaltijanpaatos
asianhallintajarjestelmassa (Asta). Paatoksesta tulee kayda ilmi vahintaan
hankinnan kohde, tarjonneiden yritysten nimet (mikali on pyydetty tarjouksia), valittu
toimittaja, hankinnan arvo seka paatdksen perustelu. Jos hankinnasta ei ole tehty
hintatiedustelua tai tarjouspyynt6a, on tiedon siita selvittava perusteluineen
paatoksesta, ja tallaisen suorahankinnan tekemiseen sovelletaan soveltuvin osin
hankintalain suorahankintaperusteita. Sosiaali- ja terveyspalvelujen
pienhankinnoissa toimitaan kuten 2.3.4. ja 2.3.5. on esitetty.

Hankintapaatds lahetetaan tiedoksi hankintaoikaisu- ja oikaisuvaatimusohjeiden
kanssa kaikille tarjoajille. YIi 30 000 euron hankintaa koskeva paatds on lisaksi
ilmoitettava kuntalain 92 §:n mukaiseen otto-oikeusmenettelyyn ja julkaistava
kaupungin internet-sivuilla, mikali se ei koske yksiloon kohdistuvia opetustoimen,
terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioita.

Viranhaltijapaatoksen tulee sisaltaa selostus hankinnassa kaytetysta menettelysta
seka perustelut toimittajavalinnalle.

Paatospohjat 16ytyvat asianhallintajarjestelmasta (Asta).
2.3.11. Sopimusten tekeminen pienhankinnoissa

Kaikista 2 000 euron ylittavista hankinnoista, mukaan lukien 2000 euron hankinnat,
on tehtava kirjallinen sopimus, joka tallennetaan asianhallintajarjestelmaan (Asta)
samalle VD-numerolle kuin hankinnasta tehty paatos.

Sopimus voidaan tehda sopimuspohijalle tai se voidaan tehda vapaamuotoisesti
esimerkiksi sahkopostitse. Mikali sopimus tehdaan sahkopostitse, se edellyttaa
my0s toisen osapuolen sahkopostikuittausta. Kyseiset sopimukset ja sahkopostit

tulee tallentaa asianhallintajarjestelmaan (Asta). Sopimuksessa on oltava vahintaan
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seuraavat asiat: osapuolet, yhteystiedot ja -henkil6t, sopimuksen kohde, hintatiedot,
maksu- ja toimitusehdot, sopimuksen kesto seka VD-numero. Lisaksi sopimukseen
suositellaan sisallytettavaksi JYSE-ehdot (tavara- tai palveluehdot) tai JHS 166 -
ehdot (Julkisen hallinnon IT-hankintojen yleiset sopimusehdot).

Jos sopimuksen arvo ylittaa 30 000 euroa, tulee sopimuksessa kayttaa Vantaan
kaupungin sopimuspohjia.

2.3.12. Maaraajat

EU-hankintoja koskevat pakolliset maaraajat seka osallistumishakemusten etta
tarjousten jattdmisen osalta. Kansallisissa hankinnoissa pakollisia maaraaikoja ei
ole, vaan niissa suosituksena on kohtuullinen aika. Kohtuullisena aikana pidetaan
vahintaan kahta (2) viikkoa. EU-hankintojen pakolliset maaraajat ilmenevat
hankintaohjeen liitteena olevasta maaraaikataulukosta.

Laissa asetetut maaraajat ovat vahimmaismaaraaikoja. Hankintamenettelyn
maaraaikoja asetettaessa on huomioitava hankinnan laatu ja monimutkaisuus seka
tarjousten laatimiseen ja toimittamiseen kuluva aika. Mikali tarjousten tekeminen
edellyttaa esimerkiksi toteutuspaikkaan tutustumista, on maaraaikojen oltava laissa
saadettyja vahimmaismaaraaikoja pidemmat.

Tarjousten jattamiselle varattua maaraaikaa on pidennettava, mikali tarjoajan
pyytamia tietoja ei ole toimitettu viimeistaan kuusi (6) paivaa tai nopeutetussa
menettelyssa nelja (4) paivaa ennen tarjousten jattamiselle varatun maaraajan
paattymista. Maaraaikaa on myos pidennettava, jos hankinta-asiakirjoihin tehdaan
merkittavia muutoksia. Maaraaikaa ei tarvitse pidentaa, jos lisatiedoilla ei ole
merkitysta tarjouksen valmistelun kannalta tai jos tietoja ei ole pyydetty riittavan
ajoissa huomioiden tarjousten jattamiselle asetettu maaraaika. Maaraajan
pidentamisen on oltava suhteessa tietojen tai muutosten merkittavyyteen.

2.3.13. Menettely poikkeustapauksissa

Kansallisen kynnysarvon alittavien pienhankintojen suorahankintoihin ja
lisatilauksiin voidaan soveltuvin osin soveltaa hankintalain saannoksia
suorahankinnasta ja lisatilauksesta: jos hankintalain mukaiset suorahankinnan tai
lisatilauksen edellytykset tayttyvat riittavalla tavalla, voidaan hankintalain
kynnysarvon alle jaava pienhankinta suorittaa edella esitetysta poiketen. Talldin ei
ole tarvetta tehda hintatiedustelua tai kilpailuttaa hankintaa sahkoisessa
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kilpailutusjarjestelmassa. Hankinnasta tehdaan viranhaltijanpaatos kohdassa
2.3.10. esitetyn mukaisesti.

2.4. Kansallisen kynnysarvon ylittavat hankinnat
seka kaytettavat hankintamenettelyt

2.4.1. Yleista

Kaikissa kansallisen kynnysarvon ylittavissa hankinnoissa noudatetaan
hankintalakia. Hankintayksikko voi kansallisissa hankinnoissa valita omalta
kannaltaan tarkoituksenmukaisimman menettelyn hankinnan kohteen ja tavoitteen
toteuttamiseksi. Menettelyna voi halutessaan kayttaa EU-kynnysarvot ylittavia
hankintoja koskevia menettelyja tai aiempia kansallisia menettelysdannoksia.

Kansallisen kynnysarvon ylittdvien hankintojen kilpailuttamisessa kaytetaan
tarjouspyyntdjen tekemisessa sahkadista kilpailutusjarjestelmaa. Hankinnan
valmistelussa ja suunnittelussa voidaan hydédyntaa Hankinnan laatimaa IMS-
prosessikuvausta tai arkkitehtuurikuvauksia, joista hankinnan eri vaiheet ja niiden
suunnittelu selviavat.

Hankintayksikolla on myods mahdollisuus kayttaa itse suunnittelemaansa
hankintamenettelya. Kaytettava menettely on kuvattava hankintailmoituksessa tai
tarjouspyynndssa riittavalla tarkkuudella. Kuvauksen on oltava sellainen, etta
toimittajat pystyvat sen perusteella ennakoimaan menettelyn kulun mahdollisimman
hyvin. Kaytetty menettely ei saa myoskaan olla hankintalain yleisten periaatteiden
(avoimuus, syrjimattomyys, tasapuolisuus ja suhteellisuus) vastainen.

Sosiaali- ja terveyspalveluille seka muille erityisille palveluhankinnoille (palveluille
hankintalain liitteessa E) on maaritelty hankintalaissa omat erityiset kansalliset
kynnysarvonsa, mutta naille hankinnoille ei ole erikseen maaritelty EU-
kynnysarvoa. Kun naiden palvelujen hankinnat ylittavat kansalliset kynnysarvot,
noudatetaan osin EU-hankintoja koskevia menettelysaantdja ja osin juuri sosiaali-
ja terveyspalveluille ja muille erityisille palveluhankinnoille saadettyja
menettelysaantoja. Muihin erityisiin palveluhankintoihin kuuluvat myos esimerkiksi
yhdessa tyonantajan kanssa tehtavat tyovoimapoliittiset aikuiskoulutushankinnat.
Seuraavaksi kohdissa 2.4.2.—2.4.7. on kuvattu, mitka asiat on vahintaan
huomioitava kilpailutettaessa kansallisen kynnysarvon ylittavaa hankintaa.
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2.4.2. Hankinnasta ilmoittaminen

Hankintayksikon on toimitettava ilmoitus hankinnasta ja suunnittelukilpailusta
julkaistavaksi sahkdisesti internet-osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi (Hilma -
portaalissa) kayttamalla kansalliselle hankintailmoitukselle tarkoitettua lomaketta.
Kun hankinta kilpailutetaan sahkaisella kilpailuttamisjarjestelmalla, muodostuu
hankintailmoitus automaattisesti Hilma-portaaliin.

Hankintayksikko voi julkaista hankintailmoituksen my6s muussa
tarkoituksenmukaisessa tiedotusvalineessa. liImoitusta ei saa julkaista muualla
ennen kuin se on julkaistu edella mainitulla tavalla.

2.4.3. Hankintailmoituksen sisalto
Hankintailmoituksessa on oltava ainakin seuraavat tiedot:

1) hankintayksikon virallinen nimi ja yhteystiedot;

2) hankintayksikon luonne;

3) hankintayksikon hankinnalle antama nimi ja hankinnan kuvaus;

4) hintahaarukka tai ennakoitu arvo ilman arvonlisaveroa tai tieto siit3a,
onko hankinnan ennakoitu arvo vahintaan 25 §:ssa tarkoitetun
kansallisen kynnysarvon suuruinen;

5) hankintalaji;

6) hankintamenettelyn kuvaus;

7) kokonaistaloudellisen edullisuuden peruste;

8) tieto siita, hyvaksytaankd osatarjoukset tai vaihtoehtoiset tarjoukset;

9) tieto siita, varataanko hankinta tyokeskuksille tai vastaaville
toimittajille tai toteutettavaksi tydohjelmien yhteydessa; seka

10) hankinnan kokoon ja laatuun nahden kohtuullinen maaraaika, johon
mennessa tarjoukset tai osallistumishakemukset on viimeistaan
toimitettava hankintayksikolle.

Hankintojen sisallon maarittelyssa on kaytettava yhteisesta hankintasanastosta
(CPV) annetussa Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EY) N:o
2195/2002 vahvistettua viitenimikkeistda.

Jos hankintayksikko valikoi endokkaat, jotka voivat antaa tarjouksia tai osallistua
neuvotteluihin ja asettaa tarjoajien tai ehdokkaiden arvioimiseksi
soveltuvuusvaatimuksia, hankintailmoituksessa tulee ilmoittaa vaatimusten
asettamisesta seka siita, mista tarkemmat tiedot mahdollisista vaatimuksista ja
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niiden todentamiseksi vaadittavista asiakirjoista ovat saatavilla.
Hankintailmoituksessa on myos ilmoitettava, rajoitetaanko ehdokkaiden maaraa.
Hankintailmoituksessa mainittuja tietoja voidaan taydentaa muualta saatavissa
olevilla tiedoilla, mista on ilmoitettava hankintailmoituksessa.

2.4.4. Tietojenvaihto kansallisissa menettelyissa

Hankintamenettelyyn liittyva tietojenvaihto on toimitettava hankintayksikon
valitsemalla tavalla. Valittujen viestintavalineiden on oltava yleisesti kaytettavissa,
eika valineen valinta saa vaarantaa toimittajien mahdollisuutta osallistua
hankintamenettelyyn.

2.4.5. Tarjouspyynto ja tarjous

Hankintayksikdn on pyydettava hankintailmoituksessa tai tarjouspyynnossa
toimittajia esittdmaan tarjouksensa maaraaikaan mennessa. Tarjouspyyntd on
tehtava kirjallisesti ja laadittava niin, ettd sen perusteella voidaan antaa keskenaan
vertailukelpoisia tarjouksia.

Tarjoajan on tarjouksessaan osoitettava tarjoamansa tavaran, palvelun tai
rakennusurakan olevan hankintailmoituksessa ja tarjouspyynndssa esitettyjen
vaatimusten mukainen. Hankintailmoitusta, tarjouspyyntda tai tarjousmenettelyn
ehtoja vastaamattomat tarjoukset on suljettava pois tarjouskilpailusta.
Hankintayksikko voi pyytaa tarjoajaa tai ehdokasta maaraajassa toimittamaan,
lisaamaan, selventamaan tai taydentamaan puutteellisia tai virheellisia tietoja ja
asiakirjoja.

2.4.6. Tarjoajan soveltuvuus ja poissulkeminen

Hankintayksikko voi asettaa vaatimuksia tarjoajan soveltuvuudelle. Soveltuvuutta
koskevien vaatimusten tulee olla oikeassa suhteessa hankinnan kohteeseen.
Hankintayksikon on ilmoitettava kayttamansa vaatimukset hankintailmoituksessa tai
tarjouspyynnossa. Hankintayksikon on suljettava tarjouskilpailusta ehdokas tai
tarjoaja, joka ei vastaa asetettuja soveltuvuusvaatimuksia. Hankintayksikko voi
vaatia, etta tarjoajat antavat tarjouksensa osana vakuutuksen, etta ne tayttavat
hankintayksikon asettamat soveltuvuutta koskevat vaatimukset. Vakuutuksessa
annettujen tietojen paikkansapitavyys tulee tarkastaa tarjouskilpailun voittajan
osalta ennen hankintasopimuksen allekirjoittamista.
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Ehdokkaiden ja tarjoajien sulkemisessa tarjouskilpailun ulkopuolelle seka
soveltuvuutta koskevien vaatimusten asettamisessa voidaan noudattaa hankintalain
pykalia 80—86.

2.4.7. Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen valinta

Tarjouksista on valittava kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous.

Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka on hankintayksikdn kannalta
hinnaltaan halvin, kustannuksiltaan edullisin tai hinta-laatusuhteeltaan paras. Hinta-
laatusuhteen arvioinnissa kaytettavien vertailuperusteiden tulee liittya hankinnan
kohteeseen ja mahdollistaa tarjousten puolueeton arviointi.

Hankintayksikon tulee ilmoittaa kayttdmansa kokonaistaloudellisen edullisuuden
peruste seka mahdolliset vertailuperusteet hankintailmoituksessa tai
tarjouspyynndssa.

2.5. EU-kynnysarvot ylittavat hankinnat
2.5.1. Yleista

EU-kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa on ensisijaisesti kaytettava avointa tai
rajoitettua menettelya. Neuvottelumenettelyn, kilpailullisen neuvottelumenettelyn,
innovaatiokumppanuuden seka suorahankinnan kayttamiselle tulee olla jokin laissa
mainittu peruste. Tassa hankintaohjeessa on kuvattu eri menettelyt paapiirteissaan.
Lisatietoja menettelyista voi tarvittaessa tiedustella Hankinnan lakimiehilta.

Hankinnasta on aina ilmoitettava julkisesti julkaisemalla hankintailmoitus Hilmassa
seka TED:issa (Euroopan unionin virallisen lehden tdydennysosassa). Kaytettaessa
sahkoista kilpailutusjarjestelmaa, ilmoitus siirtyy sielta automaattisesti edella
mainittuihin virallisiin ilmoituskanaviin.

Hankintayksikon on asetettava kaikissa EU-kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa
hankinta-asiakirjat ilmaiseksi, rajoituksetta, suoraan ja kokonaan kaikkien saataville
sahkoisessa muodossa siita paivasta lahtien, jona hankintailmoitus on julkaistu.
Mikali hankinta-asiakirjoja ei julkaista suoraan Hilma-ilmoituksen yhteydessa, on
hankintailmoituksessa mainittava internetosoite, josta asiakirjat ovat saatavilla
(esimerkiksi Vantaan kaupungilla Hilma-ilmoituksen yhteydessa ilmoitetaan Cloudia
Oy:n Tarjouspalvelu.fi-portaaliin ohjaava linkki).

2.5.2. Avoin menettely
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Avoimessa menettelyssa hankintayksikko tekee hankintailmoituksen sahkoisessa
kilpailuttamisjarjestelmassa julkaistavaksi seka Hilmassa etta TED:issa.
Hankintailmoituksen perusteella kaikki halukkaat toimittajat voivat osallistua
tarjouskilpailuun. Avoimessa menettelyssa hankintayksikko asettaa tarjoajille
soveltuvuusvaatimuksia, ja kaikki soveltuvuusvaatimukset tayttavat tarjoajat voivat
jattaa tarjouksen.

Sopimushallinta ja
M E N ETTE LY markkintaseuranta
Sopimusten SEURANTA Hankinnan suunnittelu
allekirjoittaminen @ ja hankintaehdotus
Tekninen vucropuhelu,
Valitusaika vaatimusmddrittely ja
tarjouspyynndn laatiminen
TARJOUSPYYNNON

SOPIMUS

Hankintapddtdksen
tiedoksianto

Hankintapadtds

VALMISTELU

Tarjouspyynndn
julkaiseminen ja kysymyksiin
vastaaminen tarjousaikana

Tarjousten avaaminen

Tarjousten vertailu

Tarjousten tarjouspyynndn
mukaisuuden tarkistaminen ja
tarjousten tdsmentdminen
hankintalain mukaisesti

Tarjoajien soveltuvuuden
tarkistaminen

Kuvio 2. Avoimen menettelyn prosessikaavio.

Tarjouspyyntoasiakirjat on asetettava tarjoajien saataville sahkdisessa muodossa.
Hankinnasta voidaan ilmoittaa hankintailmoituksen julkaisemisen jalkeen myos
oma-aloitteisesti niille toimittajille, joiden toivotaan osallistuvan tarjouskilpailuun.
Menettelya koskevat maaraajat ilmenevat taman ohjeen loppuosassa. Tarjousten
tekemiseen vaadittava aika tulee ottaa huomioon jo hankintaa suunniteltaessa.
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2.5.3. Rajoitettu menettely

Rajoitetulla menettelylla tarkoitetaan kaksivaiheista hankintamenettelya, jossa ensin
julkaistaan hankintailmoitus seka HILMAssa etta TED:issa. lImoituksen perusteella
hankinnasta kiinnostuneet yritykset voivat jattaa osallistumishakemuksensa
ilmoituksessa mainittuun maaraaikaan mennessa. Osallistumishakemuksen
jattaneiden ehdokkaiden joukosta valitaan ne ehdokkaat, joille tarjouspyynto
lahetetaan.

Tarjouskilpailuun voidaan ottaa mukaan vain ne ehdokkaat, jotka ovat tehneet
osallistumishakemuksen ja tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset. Menettelya
koskevat maaraajat ilmenevat taman ohjeen loppuosassa.

2.5.4. Neuvottelumenettely
Hankinta voidaan poikkeuksellisesti suorittaa neuvottelumenettelylla.
Neuvottelumenettelya on kahdenlaista:

1) neuvottelumenettelyyn voidaan siirtya laissa maaritellyin edellytyksin
kesken kilpailun tai

2) neuvottelumenettelya voidaan kayttaa itsenaisena etukateen valittuna
hankintamenettelyna.

Neuvottelumenettelyn kayttd on aina perusteltava hankintapaatoksessa.
Neuvottelumenettely voidaan valita itsenaisena hankintamuotona:

1) hankinnassa, jossa hankintayksikon tarpeita ei voida tayttaa
mukauttamatta olevassa olevia ratkaisuja;

2) hankinnassa, johon kuuluu suunnittelua tai innovatiivisia ratkaisuja;

3) hankinnassa, jonka luonteeseen, monitahoisuuteen tai oikeudelliseen
ja rahoitukselliseen muotoon liittyvista erityisista syista tai niihin
littyvien riskien vuoksi ei voida tehda hankintasopimusta ilman
edeltavia neuvotteluja; tai

4) hankinnassa, jossa teknisia eritelmia ei voida laatia riittavan tarkasti
viittaamalla standardiin, eurooppalaiseen tekniseen arviointiin,
yhteiseen tekniseen maaritelmaan tai tekniseen viitteeseen.
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2.5.5. Kilpailullinen neuvottelumenettely

Kilpailullinen neuvottelumenettely on tarkoitettu kaytettavaksi erityisen
monimutkaisissa hankinnoissa, joissa hankintayksikko ei pysty ennalta
maarittelemaan hankinnan oikeudellisia, rahoituksellisia tai teknisia yksityiskohtia.
Kilpailullisen neuvottelumenettelyn kayttdedellytykset ovat yhtenevat kohdassa
2.6.4 lueteltujen neuvottelumenettelyn kayttdedellytysten kanssa.

2.5.6. Innovaatiokumppanuus

Innovaatiokumppanuuden tarkoituksena on edistaa innovaatioiden syntymista ja
kayttdonottoa. Innovaatiokumppanuudessa hankintayksikolla on mahdollisuus
yhdistaa tutkimus- ja kehittdmispalveluhankinta seka kyseisen tydn lopputuloksena
syntyvan idean tai prototyypin toteuttamista koskeva hankinta samaan menettelyyn
siten, ettei jalkimmaista vaihetta tarvitse kilpailuttaa enda uudestaan erikseen.

Kyseisen menettelyn voi valita vain, jos hankintayksikdn tarpeita ei voida tayttaa
markkinoilla jo olemassa olevilla tavaroilla, palveluilla tai ratkaisuilla. Menettely on
kaytettavissa myos, mikali markkinoilla olemassa olevat ratkaisut eivat riita
tayttdmaan hankintayksikdn tarpeita esimerkiksi laatutason, asiakkaiden tarpeiden
tai kehitysasteen osalta.

Huomattava on, ettd innovaatioita ja innovatiivisia hankintoja voidaan toteuttaa
kaikkien hankintamenettelyiden avulla.

2.5.7. Puitejarjestely

Puitejarjestelylla tarkoitetaan sopimusta, jolla vahvistetaan tietyn ajan kuluessa
tehtavia hankintoja koskevat ehdot. Sopimuksen yksityiskohdat, kuten tavara- ja
palvelumaarat, tarkentuvat sopimuskauden aikana. Puitejarjestelyyn valittavat
toimittajat kilpailutetaan paasaantodisesti avoimella tai rajoitetulla menettelylla.

Puitejarjestelyn voi tehda yhden tai useamman toimittajan kanssa. Myos kahden
toimittajan puitejarjestelyt ovat sallittuja.

Yhden toimittajan puitejarjestelyssa hankinnat tehdaan puitejarjestelyssa
vahvistettujen ehtojen mukaisesti. Menettely vastaa normaalia hankintasopimusta,
jonka perusteella tehdaan tilauksia ennalta sovittujen ehtojen mukaisesti.

Usean toimittajan puitejarjestelyssa hankinnat voidaan tehda suorina tilauksina,
mikali kaikki ehdot on vahvistettu (esim. etusijajarjestys). Jos kaikkia ehtoja ei ole
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sovittu sitovasti, edellyttaa hankinnan tekeminen puitejarjestelyn sisaista
kilpailuttamista (ns. mini- tai kevennettya kilpailutusta). Hankintojen tekeminen
puitejarjestelyssa mukana olevilta toimittajilta ei voi perustua hankintayksikon
vapaaseen harkintaan, vaan edellyttaa aina tarjouspyynndssa ennalta ilmoitetun
mekanismin noudattamista.

Hankintalain mukaan puitejarjestelyn sisalla tehtavat kansallisen kynnysarvon alle
jaavat hankinnat on mahdollista tehda milta tahansa puitejarjestelyssa mukana
olevalta toimittajalta. Tarjouspyynndssa ja hankintasopimuksessa tulee kuitenkin
kertoa selkeasti, miten hankinnat puitejarjestelyn sisalla tullaan tekemaan.

Puitejarjestely voi olla voimassa enintaan nelja (4) vuotta. Hankinnan kohteen sita
valttamatta edellyttaessa, voi puitejarjestely olla poikkeuksellisesti kestoltaan myos
pidempi.

2.5.8. Dynaaminen hankintajarjestelma

Dynaaminen hankintajarjestelma (DPS eli dynamic purchasing system) on
eraanlainen kehittyneempi versio perinteisesta puitejarjestelysta. Kyseessa on
taysin sahkdinen hankintamenettely, joka on avoinna kaikille
soveltuvuusvaatimukset tayttaville ehdokkaille koko jarjestelman keston ajan.
Dynaaminen hankintajarjestelma kilpailutetaan noudattaen hankintalaissa
rajoitetusta menettelysta annettuja sdadoksia.

Jokainen jarjestelman sisalla tehtava hankinta on kilpailutettava sen arvosta
riippumatta.

2.5.9. Sahkoinen huutokauppa

Sahkdisella huutokaupalla tarkoitetaan toistuvaa menettelya, jossa uusia
alennettuja hintoja tai tarjouksen sisaltamia tekijoita koskevia uusia arvoja esitetaan
sahkoisesti, ja joka toteutetaan sen jalkeen, kun tarjousten arviointi on saatu
kokonaisuudessaan ensimmaisen kerran paatokseen.

Sahkodinen huutokauppa ei ole koskaan itsendinen hankintamenettely, vaan aina
osa muuta menettelya siten, etta huutokauppaa kaytetaan vasta kilpailutuksen
viimeisessa vaiheessa. Sahkdistd huutokauppaa varten on oltava kaytossa erillinen
tietojarjestelma.

Sahkdisen huutokaupan kohteeksi soveltuvat yksinkertaiset, niin sanotut
bulkkituotteet, kuten kopiopaperi.
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2.5.10. Hankinnat ilman kilpailuttamista eli suorahankinnat

Suorassa hankinnassa tehdaan hankinta tarjouskilpailua jarjestamatta.

Suorahankinnan edellytykset on lueteltu hankintalaissa tyhjentavasti. Koska

suorahankinta on poikkeus yleisesta kilpailuttamisvelvollisuudesta, on sen

kayttoedellytyksia tulkittava suppeasti.

Suorahankinta on mahdollista, jos:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

avoimessa tai rajoitetussa menettelyssa ei ole saatu lainkaan
osallistumishakemuksia tai tarjouksia taikka soveltuvia
osallistumishakemuksia tai tarjouksia ja alkuperaisia tarjouspyynnon
ehtoja ei olennaisesti muuteta;

teknisesta tai yksioikeuden suojaamiseen liittyvasta syysta vain tietty
toimittaja voi toteuttaa hankinnan edellyttaen, etta jarkevia
vaihtoehtoisia tai korvaavia ratkaisuja ei ole, eika kilpailun
puuttuminen johdu hankinnan ehtojen keinotekoisesta
kaventamisesta;

hankinnan tarkoituksena on ainutkertaisen taideteoksen tai taiteellisen
esityksen luominen tai hankkiminen;

sopimuksen tekeminen on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja
maaraaikoja voida noudattaa hankintayksikosta riippumattomasta
ennalta arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen
vuoksi;

hankittava tavara valmistetaan vain tutkimusta, kokeilua,
tuotekehitysta tai tieteellista tarkoitusta varten, eika kyseessa ole
massatuotanto tavaran valmistamisen taloudellisen kannattavuuden
varmistamiseksi tai tutkimus- ja kehityskustannusten kattamiseksi,
hankinta koskee perushyddykemarkkinoilla noteerattuja ja sielta
hankittavia tavaroita,

tavarat hankitaan erityisen edullisesti liikketoimintansa lopettavalta
toimittajalta, pesanhoitajalta tai selvittajalta
maksukyvyttomyysmenettelyn, akordin tai vastaavan menettelyn
seurauksena (esimerkiksi konkurssipesan realisointitilanteet) taikka
kyseessa on palveluhankinta, joka tehdaan suunnittelukilpailun
perusteella, ja joka on suunnittelunkilpailun saantdjen mukaan tehtava
kilpailun voittajan kanssa tai jos voittajia on useita, naista jonkun
kanssa; talloin kaikki voittajat on kutsuttava neuvotteluihin.

29

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 7 §



Liséksi suorahankinnan voi tehda silloin, kun kyseessa on tavarahankinnan
lisatilaus alkuperaiselta toimittajalta. Lisaehtona on, etta lisatilauksen tarkoituksena
on aikaisemman toimituksen tai laitteiston osittainen korvaaminen tai
laajentaminen, ja toimittajan vaihtaminen johtaisi suhteettomiin teknisiin vaikeuksiin
tai yhteensopimattomuuteen. Tallaisten sopimusten ja uudistettavien sopimusten
voimassaoloaika saa vain poikkeuksellisesti ylittda kolme vuotta.

Hankintayksikko voi tehda suorahankinnan myds, kun kyseessa on uusi
rakennusurakka tai palveluhankinta, joka vastaa aikaisemmin tehtya hankintaa.
Edellytyksena on, etta alkuperaista hankintaa koskevassa hankintailmoituksessa ja
tarjouspyynndssa on mainittu mahdollisesta myohemmasta suorahankinnasta
(optio), ja etta option ennakoitu arvo on otettu huomioon hankinnan kokonaisarvoa
laskettaessa. Option kaytdsta on tehtava erillinen paatds kolmen (3) vuoden
kuluessa alkuperaisen sopimuksen tekemisesta.

Sosiaali- ja terveyspalveluissa seka muissa erityisissa lain liitteen E mukaisissa
palveluhankinnoissa voi tehda suorahankinnan, mikali tarjouskilpailun jarjestaminen
tai palvelun tarjoajan vaihtaminen olisi ilmeisen kohtuutonta tai erityisen
epatarkoituksenmukaista asiakkaalle merkittavan hoito- tai asiakassuhteen
turvaamisen kannalta.

2.6. Sidosyksikkohankinnat

Hankintalain soveltamisalan ulkopuolelle jaavat sidosyksikoilta tehtavat hankinnat
eli niin sanotut in house -hankinnat. Hankintalakiin on otettu pykala, joka
mahdollistaa hankintojen tekemisen sidosyksikaéilta ilman kilpailuttamista.

Hankinnan voi tehda kilpailuttamatta sidosyksikolta eli muodollisesti erillisilta ja
paatoksenteon kannalta itsenaisilta kuntakonserniin kuuluvilta yksikoilta, jos:

1) Vantaan kaupunki yksin tai yhdessa muiden hankintayksikéiden
kanssa kayttaa maaraysvaltaa yksikkdon samalla tavoin kuin omiin
toimipaikkoihinsa ja

2) jos yksikké harjoittaa vahintaan 95 % toiminnastaan niiden
hankintayksikoiden (Vantaan kaupunki ja muut hankintayksikot)
kanssa, joiden maaraysvallassa se on.

Liiketoiminta muiden tahojen kuin sidosyksikdn kanssa ei saa ylittda 5 %:n osuutta
liiketoiminnasta tai 500 000 euroa vuodessa.
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3. HANKINNOISTA ILMOITTAMINEN

3.1. limoittamisvelvollisuus ja menettely

Kaikista kansallisen kynnysarvon sekd EU-kynnysarvon ylittavista hankinnoista on
iimoitettava julkisesti tekemalla niista hankintailmoitus Hilmassa. Mikali
tarjouspyynto tehdaan Cloudia Oy:n Tarjouspalvelu.fi-portaalin kautta, ei erillista
Hilma- tai TED-ilmoitusta tarvitse tehda.

Hankinnasta voi Hilma-ilmoituksen lisaksi julkaista ilmoituksen myo6s esimerkiksi
sanoma- ja ammattilehdissa tai kaupungin internet-sivuilla. Tamanlaista ilmoitusta
ei kuitenkaan saa julkaista muualla ennen kuin ilmoitus on julkaistu Euroopan
unionin virallisen lehden tdydennysosassa TED:iss&, eika muualla julkaistuun
ilmoitukseen saa sisaltya sellaisia tietoja, joita ei ole julkaistu Euroopan unionin
virallisessa lehdessa.

Tarjouspalvelu.fi-portaalin kautta julkaistu hankintailmoitus kulkee ensin Hilmaan,
josta se lahetetaan sahkoisesti Euroopan unionin viralliseen lehden
taydennysosaan TED:iin. Maaraaikoja laskettaessa on huomioitava, etta
hankintailmoituksen julkaiseminen TED:issa saattaa kestaa 48 tuntia siita, kun
hankintailmoitus on edelleenlahetetty Hilmasta.

3.2. Ennakkoilmoitus

Mikali EU-kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa (ei koske sosiaali- ja
terveyspalveluja seka muita erityisia liitteen E mukaisia palveluhankintoja) halutaan
hyddyntaa mahdollisuutta lyhentaa hankintalaissa saadettyja tarjousaikoja, on
mahdollista julkaista ennakkoilmoitus seuraavan 12 kuukauden aikana
toteutettaviksi suunnitelluista hankinnoista.

Ennakkoilmoitus on toimitettava julkaistavaksi vahintaan 35 paivaa ja enintaan 12
kuukautta ennen hankintailmoituksen lahettamista. Ennakkoilmoituksen
tarkoituksena on antaa yrityksille alustavia tietoja tulevista hankinnoista.
Ennakkoilmoituksessa on annettava laissa saadetyt hankintaa koskevat tiedot.

3.3. Hankintailmoitus

Hankintailmoituksen julkaisemisvelvollisuus koskee kaikkia hankintamenettelyja.
Hankintailmoitus kaynnistaa varsinaisen tarjouskilpailun. Hankintailmoituksen on

sisallettava hankintaa koskevat olennaiset tiedot. Mikali tarjouspyynto ja
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hankintailmoitus eroavat sisalldllisesti, noudatetaan hankintailmoituksessa
ilmoitettuja tietoa. Hankintailmoituksessa on hankintojen maarittelyssa kaytettava
CPV-viitenimikkeistoa.

3.4. Suorahankintailmoitus

Hankintayksikko voi tehda suorahankinnan ilman kilpailuttamista, mikali jokin tdman
hankintaohjeen kohdassa 2.6.10 luetelluista niin sanotuista
suorahankintaperusteista tayttyy. Suorahankintaperusteiden edellytysten
tayttyminen on kuitenkin usein tulkinnanvaraista, ja siksi kaikista EU-kynnysarvon
ylittavista suorahankinnoista tulisi julkaista suorahankintaa koskeva ilmoitus.
lImoitusmahdollisuutta voi kayttaa seka EU-kynnysarvot ylittavissa etta
kansallisissa suorahankinnoissa.

Suorahankintojen ilmoittaminen ei ole pakollista. Suorahankintailmoituksen
julkaisemista ja 14 paivan maaraajan noudattamista kuitenkin suositellaan. Mikali
ilmoitus tehdaan, ei tehtyyn suorahankintaan voida enaa puuttua 14 paivan
maaraajan kulumisen jalkeen, edellyttden ettad suorahankinnan perusteet ovat
olemassa.

Mikali ilmoitusta ei tehda, tai mikali ilmoituksen tekemisesta huolimatta jatetaan
noudattamatta 14 paivan maaraaikaa eika suorahankinnalle ole lainmukaista
suorahankintaperustetta ja suorahankinnasta valitetaan markkinaoikeuteen, on
hankintayksikon varauduttava siihen, etta tehty suorahankinta voidaan julistaa
esimerkiksi tehottomaksi, lyhentaa sopimuksen sopimuskautta ja/tai maarata
seuraamusmaksu.

liImoitus suorahankinnasta tehdaan hankintapaatoksen tekemisen jalkeen.
Kaytettdessa Cloudia Oy:n Tarjouspalvelu.fi-portaalia, ei erillista Hilma- tai TED-
ilmoitusta tarvitse tehda. limoitus ohjautuu automaattisesti julkaistavaksi seka
Hilmassa etta Euroopan unionin virallisen lehden taydennysosan TED-palvelussa.

Ennen sopimuksen tekemista on suorahankintailmoituksen julkaisemisen jalkeen
odotettava 14 paivan maaraaika, joka lasketaan ilmoituksen julkaisemisesta
Euroopan unionin virallisessa lehdessa. TED-palvelu lahettaa automaattisesti
kuittauksen sahkopostiin. Kuittauksesta kay ilmi ilmoituksen julkaisemisajankohta,
jonka perusteella 14 paivan maaraajan kulumisen voi laskea.
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Ennen sopimuksen tekemista on lisaksi varmistuttava siita, ettei suorahankinnasta
ole valitettu 14 paivan maaraaikana markkinaoikeuteen. Mikali suorahankinnasta on
valitettu markkinaoikeuteen, ei hankintasopimusta saa tehda.

Mahdollisen valituksen vireille tulon voi tarkistaa 14 paivan maaraajan kulumisen
jalkeen soittamalla markkinaoikeuden kirjaamoon. Alustavan tarkistuksen voi tehda
my0Os markkinaoikeuden internet-sivuillaan julkaisemasta vireille tulleiden hankinta-
asioiden luettelosta.

3.5. Jalki-ilmoitus

Jalki-ilmoituksella tarkoitetaan hankintasopimuksen tekemisen jalkeen julkaistavaa
iimoitusta tehdysta hankinnasta. Jalki-ilmoitusvelvoite liittyy valvontaan ja
tilastollisiin tarkoituksiin.

Jalki-ilmoitus on julkaistava EU-kynnysarvot ylittdvissa hankinnoissa 30 paivan
kuluessa hankintasopimuksen tekemisesta tai puitejarjestelya koskevan paatoksen
tekemisesta. Jalki-ilmoitusvelvollisuus koskee myods EU-kynnysarvon ylittavia
sosiaali- ja terveyspalveluja seka muita erityisia liitteen E mukaisia
palveluhankintoja.

Jalki-ilmoitus tulee toimittaa myds hankinnan keskeyttamisesta, myds siina
tapauksessa, etta hankinnasta on julkaistu vain ennakkoilmoitus. limoituksesta
tulee kayda ilmi perusteet hankinnan keskeyttamiselle.
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4. TARJOUSKILPAILU

4.1. Yleista

Hankinnan tarkein vaihe on tarjouspyynnon laatiminen ja siksi siihen tulee varata
riittavasti aikaa.

Tarjouspyynnon on oltava sellainen, etta silld saadaan riittava maara haluttua
tavaraa/palvelua tai rakennusurakkaa koskevia, keskenaan vertailukelpoisia
tarjouksia. Pystyakseen laatimaan hyvan tarjouspyynnon tulee laatijalla olla
tarpeeksi tietoa seka hankinnan kohteesta ettd markkinoista. Markkinakartoitus on
oleellinen osa jokaista tarjouskilpailua, ja kartoituksen tekeminen on suositeltavaa
aina, kun se on mahdollista. Markkinakartoituksen tekeminen on ohjeistettu
kohdassa 1.4.

4.2. Tarjouspyynnon sisalto

Tarjouspyynto on tehtava kirjallisesti ja laadittava niin selvasti, etta sen perusteella
tarjoajat voivat antaa yhteismitallisia ja vertailukelpoisia tarjouksia. Hankinnan
kohde ja siihen liittyvat seikat tulee kuvata riittdvan tarkasti.

Tarjouspyynnéssa on oltava vahintaan seuraavat tiedot:

1) hankinnan kohteen maarittely ottaen huomioon laissa esitetyt
vaatimukset teknisten eritelmien ja muiden laatuvaatimusten osalta;

2) viittaus julkaistuun hankintailmoitukseen;

3) maaraaika tarjousten tekemiselle;

4) osoite, johon tarjoukset on toimitettava;

5) kieli tai kielet, jolla tarjous on laadittava;

6) tarjousasiakirjojen esittamista ja muotoa koskevat vaatimukset;

7) tarjoajien taloudellista ja rahoituksellista tilannetta, teknista
soveltuvuutta ja ammatillista patevyytta koskevat vaatimukset seka
luettelo asiakirjoista, joita tarjoajan on tata varten toimitettava.
(Rajoitetussa menettelyssa soveltuvuusvaatimukset ilmoitetaan jo
hankintailmoituksessa osallistumishakemuksia pyydettaessa eika niita
enaa ole tarpeen laittaa tarjouspyyntoon);

8) kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailuperusteet ja niiden
suhteellinen painotus, kohtuullinen vaihteluvali taikka
poikkeustapauksissa vertailuperusteiden tarkeysjarjestys;
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9) tarjousten voimassaoloaika;
10) keskeiset sopimusehdot/sopimusluonnos.

Tarjouspyynnoéssa tulee lisaksi olla:

Tarjouspyynndssa tulee tarjoajia pyytaa ilmoittamaan myos sahkdinen
yhteystietonsa (sahkopostiosoite), jotta hankintapaatds voidaan lahettaa tarjoaijille
sahkoisesti tiedoksi.

Tarjouspyynto taydentaa hankintailmoitusta. Mikali tarjouspyynnon ja
hankintailmoituksen valilla on ristiriitaa, on hankintailmoituksen sisalto ratkaiseva.

Tarjouspyynnon allekirjoittaa se, jolla sovellettavan hallintosaannén mukaan on
toimivalta tarjouspyyntdjen allekirjoittamiseen.

4.2.1. Sahkoiset luettelot

Hankintayksikko voi vaatia, etta tarjoukset esitetdan sahkoisen luettelon muodossa
tai etta tarjoukseen liitetdan osana tarjousta sahkoinen luettelo. Sahkdisten
luetteloiden kaytdsta on mainittava hankintailmoituksessa.

4.3. Ehdokkaiden ja tarjoajien valinta

4.3.1. Menettelysta

Hankintayksikko voi esittaa ehdokkaiden ja tarjoajien ominaisuuksiin liittyvia,
soveltuvuutta koskevia vaatimuksia. Vaatimuksilla varmistetaan tavarantoimittajan,
palveluntuottajan tai urakoitsijan kyky toteuttaa hankinta.

Hankintayksikolla on laaja harkintavalta soveltuvuusvaatimusten asettamisessa.
Vaatimusten on kuitenkin liityttava ehdokkaiden tai tarjoajien mahdollisuuksiin
toteuttaa hankinta, eika niilla saa vaarantaa ehdokkaiden/tarjoajien tasapuolista
kohtelua. Vaatimusten on lisaksi liityttava hankinnan kohteeseen. Vaatimusten on
myos oltava suhteellisia, puolueettomia ja hankinnan kohteen kannalta
perusteltavissa. Soveltumattomat tai lilan ankarat vaatimukset voivat olla syrjivia ja
rajoittaa kilpailua perusteettomasti. Endokkaat/tarjoajat, jotka eivat tayta asetettuja
vaatimuksia, on suljettava pois tarjouskilpailusta.

Avoimessa menettelyssa tarjoajan soveltuvuuden osalta ei tarvitse enaa noudattaa
aiemmin voimassa ollutta kaksivaiheisuuden periaatetta, jossa ensin tarkastettiin
tarjoajan soveltuvuus ja vasta taman jalkeen vertailtiin tarjoukset. Hankintayksikko
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voi ndin ollen ensin vertailla tarjoukset ja vasta taman jalkeen tarkastaa
soveltuvuuden voittajaksi valikoituvalta toimittajalta. Valittavan tarjoajan soveltuvuus
voidaan tarkistaa ennen hankintapaatoksentekoa muiden kuin rikosrekisteriotteiden
osalta. Tarjoajan soveltuvuus on kuitenkin aina tarkistettava ennen
hankintasopimuksen allekirjoitusta. Useat tarjoajan soveltuvuuteen liittyvat seikat
on mahdollista tarkistaa tilaajavastuu.fi-palvelusta.

Hankintayksikdn on vaadittava kaytettavaksi yhteista eurooppalaista hankinta-
asiakirjaa (ESPD) alustavana nayttona siita, etta ehdokas tai tarjoaja tayttaa
seuraavat vaatimukset:

1) mikaan hankintalain pykalissa 80-81 tarkoitetuista
poissulkemisperusteista ei koske ehdokasta tai tarjoajaa; ja

2) ehdokas tai tarjoaja tayttaa hankintayksikon asettamat 83 §:ssa
tarkoitetut soveltuvuusvaatimukset.

4.3.2. Pakolliset poissulkemisperusteet (80 §)

Hankintalain 80 §:ssa on lueteltu Suomen rikoslaissa rangaistavaksi saadetyt teot
ja vastaavat Euroopan yhteisdjen jasenvaltioiden lainsaadanndéssa mainitut teot,
joihin syyllistyneet ehdokkaat ja tarjoajat on suljettava pois tarjouskilpailusta.
Hankintayksikdlla on ennen sopimuksen tekemista ehdoton velvollisuus tarkistaa
voittaneen tarjoajan osalta, ettei mikaan laissa saadetty pakollinen
poissulkemisperuste koske sita. Tama tarkoittaa hankintalaissa maaratyista
rikoksissa annettavan rikosrekisteriotteen tarkistamista. Voittaneen tarjoajan tulee
esittaa rikosrekisteriote Vantaan kaupungille ennen sopimuksen allekirjoittamista.
Otteesta ei saa ottaa kopiota. Ote ei saa olla 12 kuukautta vanhempi.

Mainittuja rikoksia koskevan tuomion tulee olla nimenomaan vankeusrangaistus,
joka on annettu osallistumishakemuksen tai tarjouksen tehneen oikeushenkilon
johtohenkildlle, kuten toimitusjohtajalle, varatoimitusjohtajalle, hallituksen
puheenjohtajalle, vastaavassa asemassa olevalle henkilolle tai ehdokkaan tai
tarjoajan muulle edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttavalle. Myos tarjoavan
yrityksen osalta tulee tarkistaa, ettei se ole syyllistynyt hankintalain 80 §:ssa
mainittuihin rikoksiin. Tuomion tulee olla lainvoimainen ja ilmeta
rikosrekisteriotteesta.

Ehdokasta tai tarjoajaa ei saa sulkea tarjouskilpailusta, mikali lainvoimaisen
tuomion antamisesta on kulunut yli viisi vuotta.
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4.3.3. Harkinnanvaraiset poissulkemisperusteet (81 §)

Edellda mainittujen pakollisten poissulkemisperusteiden lisaksi hankintalain 81 §:ssa
on lista harkinnanvaraisista poissulkemisperusteista. Naiden perusteiden tayttyessa
ehdokas tai tarjoaja voidaan sulkea pois tarjouskilpailusta. Perusteen kayttaminen
ei edellyta, etta siita olisi mainittu hankinta-asiakirjoissa. Ehdokasta tai tarjoajaa ei
kuitenkaan saa sulkea tarjouskilpailusta, mikali alle listatusta tapahtumasta on
kulunut yli kolme (3) vuotta.

Tarjouskilpailusta voidaan sulkea pois ehdokas tai tarjoaja:

1) joka on konkurssissa tai purettavana tai keskeyttanyt liiketoimintansa
taikka jonka velkoja on vahvistetulla akordilla, saneerausohjelmalla tai
muussa vastaavassa menettelyssa jarjestelty;

2) jos jokin edella kohdassa 1 mainituista menettelyista on vireilla;

3) joka on ammattitoiminnassaan syyllistynyt vakavaan virheeseen, joka
on toteen naytettavissa;

4) joka on laiminlydnyt velvollisuutensa maksaa veroja tai
sosiaaliturvamaksuja (poissulkemisoikeutta ei ole, jos yritykselle on
vahvistettu maksuohjelma);

5) joka on rikkonut Suomen tai EU:n lainsdaadanndn, tydehtosopimusten
taikka kansainvalisten sopimusten ymparistd-, sosiaali- ja
tydoikeudellisia velvoitteita;

6) joka on tehnyt muiden ehdokkaiden ja tarjoajien kanssa sopimuksia,
joilla pyritaan vaaristamaan kilpailua;

7) jonka eturistiriitaa ei voida tehokkaasti poistaa muilla toimenpiteilla;

8) jonka osallistuminen hankintamenettelyn valmisteluun on vaaristanyt
kilpailua, eika vaaristymaa voida poistaa muilla vahemman rajoittavilla
toimenpiteilla;

9) jonka suorituksissa aikaisemmissa hankintasopimuksissa on ollut
merkittavia tai toistuvia puutteita jonkin keskeisen vaatimuksen
toteuttamisessa; lisaedellytyksena on, etta puutteet ovat johtaneet
sopimuksen ennenaikaiseen irtisanomiseen, vahingonkorvauksiin tai
muihin vastaaviin sanktioihin;

10) joka on syyllistynyt olennaisesti vaarien tietojen antamiseen tai
laiminlydnyt vaadittavien tietojen antamisen; tai

11) joka on pyrkinyt vaikuttamaan epaasianmukaisesti hankintayksikon
paatdoksentekoon, saamaan luottamuksellisia tietoja, joiden avulla se
voi saada perusteetonta etua hankintamenettelyssa tai
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tarkoituksellisesti antamaan harhaanjohtavia tietoja, jotka voivat
vaikuttaa olennaisesti tarjoajan tai tarjouksen valintaa koskeviin
paatoksiin.

Kohdan 9 mukaista poissulkuperustetta sovellettaessa voitaisiin ottaa huomioon
my0Os ehdokkaan tai tarjoajan muiden hankintayksikoiden tai yritysten kanssa
tehdyissa sopimuksissa ilmenneet vakavat puutteet, mikali ne on dokumentoitu
riittavasti.

Kohtia 3, 5 ja 6 sovelletaan myds ehdokkaan tai tarjoajan johtohenkildihin seka
edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttaviin henkiloihin.

Ehdokkaiden ja tarjoajien poissulkemisessa edelld mainittujen perusteiden nojalla
tulee aina noudattaa suhteellisuuden periaatetta. Vahaisten rikkomusten
perusteella ei tulisi tehda poissulkua. Mikali rikkomus on kuitenkin ollut toistuva, voi
poissulku olla perusteltu.

Poissulkemista koskevassa harkinnassa voidaan ottaa huomioon muun muassa
rikkomuksen tai laiminlydnnin vakavuus, yhteys hankinnan kohteeseen, kulunut
aika, mahdolliset muut aiheutuneet seuraamukset seka rikkomukseen tai
laiminlydntiin syyllistyneen mahdolliset korjaavat teot.

4.3.4. Korjaavat toimenpiteet

Ehdokkaalla tai tarjoajalla on oikeus esittaa pakollisen tai harkinnanvaraisen
poissulkemisperusteen kasilla ollessa nayttoa luotettavuudestaan siita huolimatta,
etta tarjoajaa rasittaa poissulkuperuste. Mikali hankintayksikko katsoo nayton
rittavaksi, ei kyseista endokasta tai tarjoajaa saa sulkea pois tarjouskilpailusta.

Nayttoa luotettavuudesta tulisi ensisijaisesti kayttaa ja arvioida hankintamenettelyn
kuluessa siten, etta hankinta-asiakirjoissa mainitaan korjaavia toimenpiteita
koskevien selvitysten toimittamisesta tarjousten jattamisen yhteydessa.
Hankintayksikolla ei kuitenkaan ole velvollisuutta vaatia tai pyytaa nayttéa
luotettavuudesta.

Nayttona voidaan esittaa esimerkiksi selvitys siita, etta tarjoaja on maksanut tai
sitoutunut maksamaan korvauksen kaikista vahingoista, joita rangaistavasta teosta
tai virheesta on aiheutunut, selvittanyt tosiasiat ja olosuhteet kattavasti toimimalla
aktiivisesti yhteistyossa tutkintaviranomaisten kanssa ja toteuttanut konkreettiset
tekniset seka organisaatioon ja henkilostoon liittyvat toimenpiteet, joilla voidaan
estaa uudet rangaistavat teot tai virheet.
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4.3.5. Tarjoajien soveltuvuutta koskevat vaatimukset ja selvitykset

Ehdokkaille/tarjoajille voidaan edella mainittujen lisaksi asettaa myos muita
soveltuvuuteen liittyvia vaatimuksia ja heita voidaan pyytaa toimittamaan niita
koskevia selvityksia. Tallaisia ovat muun muassa ehdokkaiden/tarjoajien
rahoituksellista ja taloudellista tilannetta, teknista suorituskykya ja ammatillista
patevyyttd koskevat vaatimukset. Nailla vaatimuksilla on pyrittdva varmistumaan
siita, etta tavarantoimittaja, palveluntuottaja tai urakoitsija pystyy toteuttamaan
hankinnan. Vaatimusten ja niiden todentamiseksi pyydettavien selvitysten tulee
liittya ehdokkaan/tarjoajan edellytyksiin toteuttaa hankinta, ja ne on suhteutettava
hankinnan luonteeseen, kayttotarkoitukseen ja laajuuteen.

Taloudellisen ja rahoituksellisen tilanteen osoittamiseksi voidaan pyytaa muun
muassa pankin tai luottolaitoksen lausunto tai tilinpaatdsasiakirjat. Teknisen
suorituskyvyn ja ammatillisen patevyyden osoittamiseksi voidaan pyytaa todistuksia
yrityksen johtohenkildiden tai erityisesti kyseisen palvelun tai urakan
suorittamisesta vastaavien henkildiden koulutuksesta ja ammatillisesta
patevyydesta. Samoin suorituskyvyn osoittamiseksi voidaan vaatia luettelo
ehdokkaan/tarjoajan aikaisemmista, kyseisen hankkeen kannalta merkittavista
toimituksista (ns. referenssit). Hankintalain liitteessa D on lueteltu tarkemmin ne
asiakirjat ja tavat, joilla ehdokkaiden ja tarjoajien soveltuvuutta voidaan arvioida.

Hankintayksikko ei saa vaatia tarjoajaa toimittamaan nayttdéa asetettujen
soveltuvuusvaatimusten tayttymisesta, mikali vaaditut todistukset, selvitykset ja
muut tiedot on mahdollista tarkastaa Suomessa tai muussa ETA-alueen valtiossa
kaytossa olevasta maksuttomasta tietokannasta. Asiakirjanayttda ei myoskaan saa
vaatia toimittamaan, jos hankintayksikolla on mainitut ajantasaiset asiakirjat jo
hallussaan.

Ehdokkaat/tarjoajat, jotka eivat tayta asetettuja soveltuvuusvaatimuksia, on
suljettava pois tarjouskilpailusta. Ehdokkaita tai tarjoajia voidaan pyytaa
taydentamaan tai tasmentamaan vaadittuja selvityksia ja asiakirjoja.
Hankintayksikko voi myds oma-aloitteisesti hankkia erilaisia ehdokkaita/tarjoajia
koskevia selvityksia esimerkiksi yhteisotieto- tai luottotietojarjestelmasta. Tallaisten
viran puolesta hankittavien selvitysten kayttamisesta on suositeltavaa ilmoittaa
tarjouspyynnossa.
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4.4. Tekniset eritelmit ja vaatimukset seka
standardien kaytto

Rakennusurakoiden ja hankittavan tavaran ominaisuuksien kuvaamiseen voidaan
kayttaa teknisia maarittelyja. Palvelujen hankinnassa tekniset maaritelmat
soveltuvat erityisesti siihen, etta palveluihin liittyvia vaatimuksia kuvataan
suorituskyvyn tai toiminnallisten vaatimusten perusteella.

Teknisia eritelmia ei saa laatia siten, ettd ne perusteettomasti rajoittavat kilpailua tai
ainoastaan tietyn valmistajan tuote voi tulla kysymykseen. Tekniset eritelmat tulisi
esittaa viittaamalla eurooppalaisten standardien mukaisiin kansallisiin standardeihin
tai eurooppalaisiin teknisiin hyvaksyntaihin tai eritelmiin tai, ellei edella mainittuja
ole, kansallisiin vastaaviin. Kaytettaessa viittausta standardiin tai muuhun tekniseen
maarittelyyn, myos sellaiset tuotteet, palvelut ja materiaalit on hyvaksyttava, jotka
eivat ole viitatun standardin tai maaritelman mukaisia, mutta tayttavat niissa
asetetut vaatimukset. Edella mainitun vuoksi viittauksiin tulee liittaa ilmaisu "tai
vastaava".

Standardeihin viittaamisen lisaksi hankinnan kohteelta voidaan edellyttaa tiettya
suorituskykya ja tiettyja toiminnallisia ominaisuuksia. Edellytetyt vaatimukset on
esitettava riittavan tasmallisesti, jotta saadut tarjoukset ovat vertailukelpoisia.

Toiminnallisia ominaisuuksia koskeviin vaatimuksiin voi sisaltya myos
ymparistdominaisuuksia koskevia vaatimuksia. Ymparistdominaisuuksiin liittyvien
vaatimusten esittamisessa voidaan kayttaa ymparistomerkkien
myontamisperusteita. Edellytyksena edella mainittujen perusteiden kaytolle on, etta
ne soveltuvat hankinnan kohteena olevien tavaroiden ja palveluiden
maarittamiseen, ja etta merkkia koskevat vaatimukset on kehitetty tieteellisen
tiedon pohjalta, johon kaikki asianomaiset tahot, kuten viranomaiset, kuluttajat,
valmistajat, vahittaiskaupan edustajat ja ymparistojarjestot ovat voineet osallistua.
Lisaksi merkin on oltava kaikkien osapuolten saatavilla ja kaytettavissa. Tietyn
ymparistomerkin voidaan ilmoittaa tayttavan edellytetyt vaatimukset, mutta on myos
hyvaksyttava tarjoajan esittama muu todistus edellytettyjen vaatimusten
tayttymisesta. Lisatietoja edella mainituista (ymparistdjarjestelmat, sosiaalisen
vastuun merkkien ja standardien mukaiset jarjestelmat ym.) 16ydat
hankintakeskuksen intranet-sivuilta. Voit myos ottaa yhteytta Hankinnan
vastuullisuuskonsulttiin.

Teknisissa eritelmissa ei saa mainita tiettya valmistajaa tai tiettya alkuperaa olevia
tavaroita. Niissa ei myoskaan saa viitata tavaramerkkiin, patenttiin, tuotetyyppiin,
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alkuperaan, erityiseen menetelmaan tai tuotantoon siten, etta viittaus suosii tai syrjii
tiettyja tarjoajia tai tavaroita. Viittaus on poikkeuksellisesti sallittu, jos hankinnan
kohdetta ei muuten voi riittavan tasmallisesti kuvata. Viittaukseen on tuolloin
liitettdva ilmaisu "tai vastaava".

4.5. Elinkaarikustannukset

Tarjousten vertailussa voidaan huomioida myos hankittavan tuotteen/palvelun koko
elinkaaren aikaiset kustannukset. Kustannuksina voidaan ottaa huomioon seka
hankintayksikdn omia sisaisia kustannuksia etta kayttajille aiheutuvia kustannuksia.
Naita voivat olla esimerkiksi erilaiset tuotanto-, kuljetus-, kaytto- ja
yllapitokustannukset, energian ja muiden resurssien kaytosta aiheutuvat
kustannukset seka kerays-, kierratys- ja jatekustannukset. Kustannukset voivat
littya myds tuotteessa kaytettyjen raaka-aineiden hankkimisesta aiheutuviin
paastaoihin, kuten esimerkiksi kasvihuonepaastaihin.

Mikali tarjousten vertailussa huomioidaan elinkaarikustannuksia, on
tarjouspyynndssa ilmoitettava mita menetelmaa kayttaen kustannukset lasketaan ja
mita tietoja tarjoajien on toimitettava kustannusten laskemista varten. Lisatietoja on
saatavissa julkisten hankintojen neuvontayksikdn, Motivan seka
ymparistoministerion internet-sivuilta.

4.6. Vastuullisuusnakokohdat hankinnoissa

Vastuullisuusnakokohdat hankinnoissa tarkoittavat ymparistonakokohtien ja
sosiaalisten nakokohtien seka taloudellisen vastuullisuuden huomioimista Vantaan
kaupungin hankinnoissa. Kaupunginhallituksen vahvistamassa Strategisten
hankintojen tiekartassa on painotettu useita vastuullisuuden osa-alueita.

Vastuullisuusnakokohdat tulee ottaa huomioon mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa hankintaa suunniteltaessa. Ne on huomioitava kaikissa hankintalain
mukaisissa hankinnoissa. Vastuullisuusnakokohdat tulee mahdollisuuksien mukaan
huomioida myos pienhankinnoissa.

Markkinoiden kartoittamisessa ja markkinavuoropuhelun kaymisessa
vastuullisuusnakokohdat tulee huomioida, jotta niiden vaikutukset saadaan arvioitua
hankintaa tehdessa. Kaupungin strategiaan liittyvassa resurssiviisauden
ohjelmassa maaritelladan kaupungin tavoitetasoja tai tavoitteita liittyen
vastuullisuusnakokohtiin.
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Tarjouspyyntoa laadittaessa on mietittava, mita vastuullisuusnakokohtia otetaan
huomioon ehdottomina vaatimuksina ja mita taas pisteytettavana laatuna.
Sahkoisessa hankintajarjestelmassa on myods saatavana malleja, joita voi kayttaa
hankinnassa.

Taloudellisen vastuullisuuden osalta on noudatettava myos Vantaan kaupungin
harmaan talouden torjuntaohjetta. Ohje 10ytyy Hankinnan intranet-sivuilta.

Tydllisyyden edistamisesta hankintojen avulla I16ydat lisatietoa Hankinnan intranet-
sivuilta.

Lisatietoja hankintojen vastuullisuudesta saa Hankinnan vastuullisuuskonsultilta.

4.7. Tasa-arvo ja yhdenvertaisuus hankinnoissa

Tasa-arvon ja yhdenvertaisuuden edistamista ohjaavat laki naisten ja miesten
valisesta tasa-arvosta (1986/609) seka yhdenvertaisuuslaki (2014/1325).

Vantaan kaupunki on strategiassaan sitoutunut tasa-arvon ja yhdenvertaisuuden
edistamiseen. Kaupungin tasa-arvo- ja yhdenvertaisuussuunnitelmassa on lisaksi
maaritelty kyseisten asioiden huomioon ottaminen hankinnoissa.

Julkisissa hankinnoissa on edistettava naisten ja miesten tasa-arvoa aina kun se on
mahdollista. Tarjoajilta, joiden palveluksessa on saanndllisesti vahintaan 30
henkea, on edellytettava tarjouspyynnoissa, etta heilla on palkkausta ja muita
palvelussuhteen ehtoja kasitteleva tasa-arvolain vaatima tasa-arvosuunnitelma
seka yhdenvertaisuuslain vaatima suunnitelma tarvittavista toimenpiteista
yhdenvertaisuuden edistamiseksi.

4.8. Tietoturva ja tietosuoja hankinnoissa

4.8.1. Tietoturva

Hankinnoissa on aina huomioitava mahdolliset tietoturva-asiat. Tassa yhteydessa
tietoturvalla tarkoitetaan kaupungin tietojen ja hankittavien jarjestelmien
suojaamista hankintasopimuksessa hallinnollisilla ja teknisilla vaatimuksilla. Tama
tehdaan kaupungin omaisuuden suojaamiseksi ja toiminnan tavoitteiden
varmistamiseksi kulloinkin voimassa olevan, asiaan liittyvan lainsaadannon (esim.
julkisuuslaki) ja kaupungin tietoturvaohjeistuksen mukaisesti.
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Tietoturva on riippumaton hankintalainsaadannon soveltamisesta ja siihen liittyvista
kynnysarvoista. Nain ollen tietoturvavaatimukset voivat tulla sovellettaviksi, vaikka
hankintaan ei sovellettaisikaan hankintalakia.

Hankintaa suunniteltaessa on tehtava ensin tietoriskiarvio suhteessa toimialan
toiminnan kriittisyyteen ja kehittdmisen tavoitteisiin. Kaupungin tiedon on oltava
saatavilla, tieto ei saa vuotaa asiattomille, tiedon pitaa olla virheetdnta ja joustavasti
kehittyvaa seka tietojarjestelman tulee olla kaytettavissa, toimia oikein seka oltava
ketterasti kehitettavissa ja toimintavarma. Naiden vaatimuksien varmistamisen
tarkeytta IT- palvelun tai tietojarjestelman hankintasopimuksessa ohjaavat toimialan
toiminnan kriittisyys, tavoitteet ja tietoriskien suuruus. Tietoriskien perusteella
hankintaa suunniteltaessa on laadittava tiedon ja tietojarjestelmien asianmukaista
suojaamista varten priorisoidut tietoturvavaatimukset, jotka toimivat parhaiten
liitettyind osaksi seka palvelunhallinnan etta IT-ratkaisun toiminnallisia ja teknisia
vaatimuksia. Vantaan kaupunki on sitoutunut Valtionhallinnon
tietoturvaviitekehykseen (VAHTI 2/2010), joka tarjoaa perustan
tietoturvavaatimuksien priorisointiin tietoriskien perusteella. Tietoturvaan liittyvia
ehtoja voidaan kasitella teknisessa vuoropuhelussa toimittajien kanssa.

Jos hankintaan liittyy tarve suojata kaupungin tietoja ja tietojarjestelmia,
tarjouspyynndssa tietoturva tulee integroida osaksi hankittavaa tuotetta tai palvelua
ja sen hallintaa. Tarjouspyynndssa on aina vaadittava sisaanrakennettua ja
oletusarvoista tietoturvaa. Lisaksi on varmistettava riittavat ja oikeanlaiset
tietoturvavaatimukset seka yhteisten tietoriskien hallinnan, tietoturvan tilan
seurannan ja tietoturvapoikkeamien hallinnan kaytannot.

Jos hankintamenettelyna kaytetaan menettelya, jossa neuvotellaan, neuvotteluissa
voidaan kasitella tietoturvakysymyksia. Hankintasopimukseen on liitettava
tapauskohtaisesti riittavat ja oikeanlaiset tietoturvaa koskevat ehdot seka
tietoturvaa koskevat liitteet.

Hankinnoissa tulee huomioida Vantaan kaupungin hankintojen tietoturvaperiaatteet.
Tietoturva-asioissa voi ennakkoon seka tutustua kaupungin tietoturvaohjeistukseen
intranetissa (tietoturva) ettd konsultoida kaupungin tietoturva-asiantuntijoita.

4.8.2. Tietosuoja

Hankinnoissa on aina huomioitava mahdolliset tietosuoja-asiat. Tietosuojalla
tarkoitetaan henkilGtietojen kasittelya koskevien vaatimusten huomioon ottamista
luonnollisten henkildiden yksityisyyden, vapauksien, oikeuksien ja oikeusturvan
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varmistamiseksi voimassa olevan henkilGtietolainsaadannon mukaisesti. Kaikessa
henkilGtietojen kasittelyssa on sovellettava Euroopan unionin tietosuoja-asetusta
(2016/679) joka tunnetaan lyhenteellda GDPR, kansallista tietosuojalakia
(1050/2018) seka kansallista erityislainsaadantoa.

On myo6s huomioitava, etta tietosuojalainsaadannon tietosuojalle asettamat
vaatimukset ovat tietoturvan tavoin riippumattomia hankintalainsaadannon
soveltamisesta ja siihen liittyvistd kynnysarvoista. Nain ollen
tietosuojalainsaadannon tietosuojavaatimukset voivat tulla sovellettaviksi, vaikka
hankintaan ei sovellettaisikaan hankintalakia.

Hankintaa suunniteltaessa on kiinnitettdva huomiota siihen, liittyyké hankintaan
henkildtietojen kasittelya. HenkilGtietojen kasittelylla tarkoitetaan mm.
henkildtietojen keraamista, tallentamista, kayttda, luovuttamista ja poistamista.
Hankinnan suunnitteluvaiheessa on maariteltava henkildtietojen kasittelyn
oikeusperuste, tarkoitus ja kesto seka tehtava riskiarvio henkildtietojen kasittelyn
luonnolliselle henkildlle mahdollisesti aiheutuvista vaikutuksista. Lisaksi hankintaa
suunniteltaessa on arvioitava mita henkildtietoja ja henkilotietoryhmia (esim.
terveystietoja tai lasten tietoja) kasittelyyn liittyy seka maariteltava henkildtietojen
suojauksen tarve.

Osana arviointia tehdaan henkilétietojen vaikutustenarvioinnin alkukartoitus ja
mikali aihetta on, vaikutustenarviointi. Vaikutustenarviointi on tietosuoja-asetuksen
mukainen toimenpide, jolla arvioidaan suunnitellun kasittelytoimen vaikutuksia
henkilotietojen suojalle. Vaikutustenarvioinnilla pyritaan tunnistamaan, arvioimaan
ja hallitsemaan henkilotietojen kasittelyyn liittyvia riskeja. Vaikutustenarviointi
tehdaan ennen kasittelytoimien aloittamista sellaisissa tapauksissa, joissa
kasittelyyn saattaa kohdistua korkea riski. Alkukartoituksessa ja
vaikutustenarvioinnissa kaytetaan kaupungin tietoturva- ja tietosuojatyoryhman
hyvaksymia arviointiiomakkeita.

HenkilGtietojen kasittelya ja kasittelyyn liittyvia ehtoja voidaan kasitella teknisessa
vuoropuhelussa toimittajien kanssa.

Jos hankintaan liittyy henkilotietojen kasittelya, tarjouspyynndssa tietosuoja tulee
integroida osaksi hankittavaa tuotetta tai palvelua ja sen hallintaa.
Tarjouspyynndssa on aina vaadittava sisaanrakennettua ja oletusarvoista
tietosuojaa seka varmistettava riittavat ja oikeanlaiset tietosuojavaatimukset seka
tietosuojan tilan seurannan ja poikkeamien kasittelyn kaytannot. Jos
hankintamenettelyna kaytetaan menettelya, jossa neuvotellaan, neuvotteluissa
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voidaan kasitella tietosuojakysymyksia. Hankintasopimukseen on tapauskohtaisesti
litettava riittavat ja oikeanlaiset tietosuojaa koskevat ehdot seka henkildtietojen
kasittelya koskevat liitteet.

Jos hankintaan liittyy henkilotietojen kasittelya, on aina konsultoitava ennakkoon
kaupungin tietosuoja-asiantuntijoita.

4.9. Tarjousten valintaperusteet

Tarjouksista on valittava kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous.
Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka on hankintayksikdn kannalta
hinnaltaan halvin, kustannuksiltaan edullisin tai hinta-laatusuhteeltaan paras. Mikali
hankintayksikko kayttaa muissa kuin tavarahankinnoissa valintaperusteena
pelkastaan halvinta hintaa, on tata koskevat perustelut ilmoitettava
tarjouspyynndssa tai hankintapaatoksessa. Perusteluista on kaytava ilmi, miten
laadulliset ndkdkohdat on huomioitu hankittavassa kokonaisuudessa kuvaamalla
esimerkiksi laadun huomioiminen soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimuksissa tai
sopimusehdoissa.

Hankintapaatdksen tekemisessa sovellettava valintaperuste on ilmoitettava jo
hankintailmoituksessa. Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
vertailuperusteina voidaan kayttaa esimerkiksi hintaa, laatua, teknisia ansioita,
esteettisia ja toiminnallisia ominaisuuksia, ymparistoystavallisyytta (esim.
hiilidioksidipaastdjen maaraa, jatteiden kasittelya, tuotteen kayttdikaa ja
kierratettavyytta, kayttokustannuksia, kustannustehokkuutta, myynnin jalkeista
palvelua ja teknista tukea, huoltopalveluja, toimituspaivaa tai toimitus- ja
toteutusaikaa taikka elinkaarikustannuksia). Vertailuperusteita valittaessa on
kiinnitettava huomiota siihen, etta tarjouksia pystytaan kaytannossa vertailemaan
kyseisia vertailuperusteita soveltaen.

Kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailuperusteiden asettaminen on
hankintayksikon harkittavissa. Niiden on kuitenkin liityttava hankinnan kohteeseen,
oltava objektiivisia ja syrjimattomia eivatka ne saa antaa hankintayksikolle
rajoittamatonta valinnanvapautta. Tarjousten valinnassa saa soveltaa ainoastaan
tarjouspyynndssa ennakkoon ilmoitettuja vertailuperusteita. Asetettuja perusteita ei
nain ollen voi enaa jalkikateen lisata, poistaa tai muuttaa.

Tarjousten vertailuperusteina ei tule kayttaa sellaisia perusteita, jotka liittyvat
ehdokkaiden tai tarjoajien ominaisuuksiin ja soveltuvuuteen. Vertailussa voidaan
kuitenkin arvioida my0s tarjoajalle asetettujen soveltuvuutta koskevien
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vahimmaisvaatimusten ylittavaa laatua, kuten esimerkiksi hankkeeseen nimettyjen
henkildiden patevyytta, kokemusta ja osaamista. Mikali tarjousvertailussa
arvioidaan tarjoajalle asetettujen soveltuvuutta koskevien vahimmaisvaatimusten
ylittavaa laatua, tarjouspyynndssa on selkeasti erotettava, milta osin vaatimukset
ovat vahimmaisvaatimuksia ja milta osin vertailtavia vaatimuksia.

Lisaksi vertailuperusteena voidaan ottaa huomioon myds hankinnan kohteena
olevien asiakkaiden tarpeisiin liittyvia taloudellisia ja laadullisia perusteita seka
ymparistovaatimusten tayttamiseen liittyvia perusteita, jos tallaiset perusteet ovat
mitattavissa ja liittyvat hankinnan kohteeseen. Tallaisia vertailuperusteita voisivat
olla esimerkiksi vahimmaisvaatimukset ylittavat ratkaisut, jotka helpottavat
vammaisten kayttajien kulkua rakennuksessa tai maaritellyn enimmaistason
alittavien saastepaastdjen huomioiminen.

Kilpailutus voidaan toteuttaa myds niin sanottuna ranskalaisena urakkana tai
kaanteisena kilpailutuksena. Tama tarkoittaa sita, etta hankintayksikké maarittaa
tarjouspyynndssa etukateen tietyn kiintean hinnan, jonka se on valmis maksamaan
hankinnasta. Taman jalkeen kilpailu kaydaan tarjoajien kesken yksinomaan
hankintayksikon maarittamilla laadullisilla perusteilla.

Kaytettaessa valintaperusteena kokonaistaloudellista edullisuutta vertailuperusteet
ja niiden suhteellinen painotus on ilmoitettava hankintailmoituksessa tai
tarjouspyyntdasiakirjoissa. Painotus voidaan ilmaista myos ilmoittamalla
kohtuullinen vaihteluvali.

4.10. Tarjousten vastaanottaminen ja avaaminen

Vantaan kaupungin hankinnat kilpailutetaan hankintaohjeen tekohetkella Cloudia
Oy:n Tarjouspalvelu.fi-portaalissa. Jarjestelma suorittaa automaattisesti tarjousten
vastaanottamiseen ja avaamiseen liittyvat toimet muodostamalla avauspdytakirjan.

4.11. Tarjousten hylkdaminen

Hankinnasta paattavalla on oikeus hylata saadut tarjoukset hankintalain mukaisin
perustein.

Tarjous on hylattava, jos:

1) tarjousta rasittaa jokin kohdassa 4.3.2. lueteltu pakollinen
poissulkemisperuste;
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2) tarjous on tarjouspyynndn vastainen eli ei tayta tarjouspyynnossa asetettuja
muotovaatimuksia ja/tai ehtoja;
3) tarjousten vertailussa kaytettavaa hintaa ei ole ilmoitettu pyydetylla tavalla;

Tarjous voidaan hylata, jos

1) tarjousta rasittaa jokin kohdassa 4.3.3. lueteltu harkinnanvarainen
poissulkemisperuste;

2) tarjoushinta on poikkeuksellisen alhainen ja on ilmeista, ettei hankintaa voida
toteuttaa tarjouspyynndssa edellytetylla tavalla. Ennen tarjouksen
mahdollista hylkaamista on tarjoajalta pyydettava kirjallisesti selvitys
tarjouksen perusteista. Talla tarkoitetaan niita seikkoja, jotka voivat olla
perusteena tarjoushinnan alhaisuudelle. Selvityksen perusteella tulee
arvioida hankinnan toteuttamismahdollisuudet ja siihen liittyvat riskit.
Hylkdaminen on perusteltava hankintapaatoksessa.

3) tarjoaja on saanut lainvastaista valtiontukea. Ennen hylkaamista tarjoajalle
on varattava kohtuullinen aika sen osoittamiseksi, etta valtiontuki on
myonnetty laillisesti.

4.12. Tarjousten tasmentaminen/taydentaminen

Saapuneet tarjoukset saattavat joskus olla puutteellisia tai epaselvia. Talloin
hankintayksikko voi tarjouksista ilmenevien puutteellisuuksien luonteen mukaisesti
pyytaa tarjoajia tAsmentamaan ja/tai tdydentamaan tarjouksiaan.

Tarjousta voidaan tasmentaa hankintayksikon pyynnosta vain, mikali
tasmentaminen ei vaaranna tarjoajien tasapuolista ja syrjimatonta kohtelua. Mikali
kyseessa on tarjousten vertailuun vaikuttava seikka, ei tarjoukseen saa pyytaa
tasmennysta. Tasmennykset tulee pyytaa kirjallisesti esimerkiksi sahkopostitse.
Pyynnossa on yksilditava selkeasti se asia, johon halutaan tasmennysta seka
ilmoitettava maaraaika, johon mennessa tasmennys on toimitettava.

Tarjousten tasmentamisella ei saa koskaan parantaa tarjousta. Tarjouksen
parantamista ovat muun muassa puuttuvan referenssin lisdaminen tai korvaaminen
uudella referenssilla, tuotteen tai tavaran vaihtaminen taikka hinta- ja maksuehtojen
muutokset.
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4.13. Tarjousten vertailu

Hyvaksytyt tarjoukset on vertailtava kayttaen tarjouspyynnossa ilmoitettuja
vertailuperusteita. Tarjousten vertailussa ei saa ottaa kayttdon uusia
vertailuperusteita, joita ei ole mainittu tarjouspyynndssa.

Tarjousvertailusta on kaytava kaikkien tarjousten osalta selvasti ilmi, miten niitd on
arvioitu kunkin vertailuperusteen suhteen. Tarjouksia vertailtaessa on yleensa syyta
laatia vertailutaulukko, jotta kaikki vertailuperusteet tulee kaytya lapi.

Vertailutaulukon voi esittaa jo tarjouspyynndssa. Kaikkien vertailuperusteiden kaytto
on perusteltava kirjallisesti hankintapaatoksessa tai sen liitteessa, ellei asia ilmene
yksiselitteisesti vertailutaulukosta. Jos tarjouksille on annettu toisistaan poikkeavia
pisteita, on vertailusta ilmettava, mihin tarjousten piste-erot perustuvat. Tarjousten
vertailussa voidaan ottaa huomioon ainoastaan tarjoajien tarjouksissaan esittamat
tiedot.

Tarjoukset on kasiteltava niin hyvissa ajoin, ettd hankintapaatdés saadaan tarjoajien
tietoon tarjousten voimassaoloaikana. Mikali tarjousten kasittely lykkaantyy, on
tarjousten tekijoilta tiedusteltava, ovatko he valmiit jatkamaan tarjouksen
voimassaoloaikaa hankintayksikdn ehdottamaan uuteen paivamaaraan saakka.

Tarjouksista on hyvaksyttava se, joka on asianomaista hankintaa koskevan
valintaperusteen mukaan kokonaistaloudellisesti edullisin.
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5. HANKINTAPAATOS

5.1. Hankintapaatoksen tekeminen

Tarjouskilpailun ratkaisusta, suorahankinnasta, option kayttddnotosta seka
hankinnan keskeyttamisesta on tehtava kirjallinen, perusteltu hankintapaatos
asianhallintajarjestelmassa (Asta). Hankintapaatoksen tekee se toimielin tai
viranhaltija, jolla on hankinnan ratkaisuvalta.

5.1.1. Hankintapaatos puitejarjestelyyn perustuvassa hankinnassa

Puitejarjestelyjen sisalla kaytavista ns. minikilpailutuksista/kevennetyista
kilpailutuksista on tehtava hankintapaatds viranhaltijan paatdéssovelluksessa
kaikissa EU-kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa. Hankintapaatos on lahetettava
asianmukaisine muutoksenhakuosoituksineen tiedoksi kaikille mini-/kevennettyyn
kilpailuun osallistuneille tarjoajille. Lisaksi hankintapaatoksen tekemisen jalkeen on
odotettava ennen tilausta/sopimusta 14 paivan odotusaika.

Jos odotusaikaa ei noudateta ja kevennetysta kilpailutuksesta valitetaan
markkinaoikeuteen, voi markkinaoikeus virhetilanteissa maarata
hankintasopimuksen tehottomaksi ja/tai lyhentaa tehdyn sopimuksen
sopimuskautta. Valituksen kasitteleminen edellyttaa kuitenkin aina
markkinaoikeuden myontamaa kasittelylupaa.

Kaikista EU-kynnysarvot alittavista puitejarjestelyn sisaisista
minikilpailutuksista/kevennetyista kilpailutuksista on myoés tehtava ratkaisu
asianhallintajarjestelmassa (Asta). Ratkaisu on lahetettava tiedoksi kaikille mini-
/kevennettyyn kilpailuun osallistuneille tarjoajille.

5.1.2. Hankintapaatoksen sisalto

Hankintapaatoksen tulee sisaltaa olennaiset tiedot tarjouskilpailun ratkaisemisesta
seka keskeisista siihen vaikuttaneista seikoista. Hankintapaatoksesta tulee kayda
ilmi ainakin seuraavat seikat:

. hankinnan yleiskuvaus (sis. kuvaus hankinnan kohteesta);

. kaytetty hankintamenettely;

. perusteet neuvottelumenettelyn, puitejarjestelyn tai suorahankinnan
kaytolle;
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tiedot hankintailmoituksen julkaisemisesta TED:ssa ja Hilmassa seka
muista kaytetyista julkaisukanavista;

hankintamenettelyn mukainen tarjouskilpailun kulku paapiirteittain;
osallistumishakemuksen jattaneet;

perusteet hankinnan jakamatta jattamiseen;

perusteet halvimman hinnan kayttamiseen ainoana perusteena;
perusteet vaatia toimittajalta yli kaksinkertaista liikevaihtoa;
tarjouksen tehneet;

tarjouskilpailuun valittujen seka kilpailusta hylattyjen nimet;

tarjoajien soveltuvuus / mahdollinen sulkeminen pois kilpailusta seka
peruste poissulkemiselle;

tarjousten tarjouspyynnén mukaisuus / mahdollinen hylkdaminen seka
peruste hylkdamiselle;

tarjousten vertailu mahdollisine vertailutaulukoineen hankintapaatdksen
tekstissa tai sen liitteen3;

perustelut valinnalle tarjouspyynndssa esitetyin valintaperustein
(erityisen tarkeaa on tarjousten piste-erojen perusteleminen);
voittanut tarjoaja;

arvio alihankintana kolmansille osapuolille annettavista sopimuksen
osista taikka mahdollisten alihankkijoiden nimet;
sopimuksen/hankinnan arvo;

tieto odotusajan pituudesta (14 paivaa);

maininta, etta sopimus syntyy vasta erillisella kirjallisella sopimuksella
muutoksenhakuohjeet;

perusteet muiden kuin sahkoisten viestintavalineiden kayttamiseen,;
kuvaus hankintamenettelyssa mahdollisesti todetuista eturistiriidoista ja
niiden vuoksi toteutetuista toimenpiteista; seka

hankintayksikon yhteystiedot.

Kaikista ehdokkaiden ja tarjoajien asemaan vaikuttavista ratkaisuista tulee tehda
perusteltu kirjallinen paatos.

Hankinta voidaan keskeyttaa vain todellisesta ja perustellusta syysta. Hankinnan

keskeyttamisesta on tehtava perusteltu hankintapaatos, johon liitetaan

muutoksenhakuohjeet. Keskeyttamispaatds annetaan tiedoksi samoin kuin

hankintapaatos.
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5.1.3. Hankintapaatoksen tiedoksianto

Hankintapaatos siihen liittyvine asiakirjoineen annetaan tiedoksi Astan kautta
ehdokkaan tai tarjoajan ilmoittamaan sahkdpostiosoitteeseen. Kun kaytetaan
sahkoista tiedoksiantoa, on viestiin merkittava erikseen tieto viestin
l&hettamispaivasta. Paatos liitteineen voidaan antaa tiedoksi myos tavallisena
kirjeena, jos muuta vaihtoehtoa ei ole.

Ehdokkaan ja tarjoajan katsotaan saaneen kirjepostitse Iahetetyn paatdksen
tiedoksi, jollei muuta nayteta, seitsemantena paivana sen lahettamisesta.
Kaytettdessa sahkadista tiedoksiantoa, katsotaan tiedoksiannon tapahtuneen viestin
lahettamispaivana, jollei asiassa esiteta selvitysta siita, ettéd sahkoinen tiedoksianto
on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Tarjouksia ei liitetd hankintapaatdksen liitteeksi.
Hankintapaatds annetaan tiedoksi:

. vasta sen jalkeen, kun tiedetaan, ettei ylempi toimielin kayta asiassa
kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeutta tai

. saman tien siten, ettd hyvaksytyn tarjouksen tekijalle ilmoitetaan
paatoksen tiedoksiannon yhteydessa, ettei paatés sido kaupunkia
ennen kuin on selvinnyt, kayttaako ylempi toimielin asiassa kuntalain
mukaista otto-oikeutta.

Kaikille ehdokkaille ja tarjoajille, joiden asemaan vaikuttavia ratkaisuja paatos
sisaltaa, toimitetaan:

. poytakirjanote hankintapaatoksesta ja
. tarjousvertailu seka
. valitusosoitus- ja oikaisuohje (=muutoksenhakuohjeet).

Oikeanlaisten muutoksenhakuohjeiden liittdminen hankintapaatdkseen on tarkeas,
jotta muutoksenhakuajat lahtisivat kulumaan ja jotta hankintapaatos saisi
lainvoiman. Hankintapaatospohjat 16ytyvat asianhallintajarjestelmasta (Asta).

5.2. Muutoksenhaku

Ehdokas tai tarjoaja voi kansalliset kynnysarvot ja EU-kynnysarvot ylittavissa
hankinnoissa hakea hankintapaatokseen muutosta markkinaoikeudelta valitusajan
kuluessa. Ehdokas tai tarjoaja voi markkinaoikeusvalituksen lisaksi hakea
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hankintapaatokseen samanaikaisesti muutosta myos tekemalla hankintayksikolle
hankintaoikaisuvaatimuksen. Hankintaoikaisuvaatimuksen voi tehda myos
kansalliset kynnysarvot alittavista hankinnoista, mutta niista ei voi valittaa
markkinaoikeuteen.

Mikali hankinnassa on menetelty hankintalain vastaisesti voi markkinaoikeus
ensisijaisesti kumota paatoksen, kieltdd noudattamasta virheellistd paatosta tai
velvoittaa hankintayksikon korjaamaan virheellisen menettelynsa.

Mikali hankinnassa on ehditty tehda jo sopimus, voi virheellisen menettelyn
seurauksena olla hyvitysmaksun suorittaminen sille tarjoajalle, jolla olisi
virheettdmassa menettelyssa ollut todellinen mahdollisuus voittaa tarjouskilpailu.
Mikali EU-kynnysarvon ylittavassa hankinnassa on ehditty tehda jo sopimus, voi
markkinaoikeus maarata tietyin edellytyksin hankintasopimuksen tehottomaksi tai
lyhentaa hankintasopimuksen sopimuskautta. EU-kynnysarvot ylittavissa
hankinnoissa markkinaoikeus voi maarata myos seuraamusmaksun maksamisesta
valtiolle.

Markkinaoikeuden maaraamat seuraamukset voivat tulla kyseeseen vain, mikali
hankintayksikon todetaan toimineen lainvastaisesti ja lainvastainen menettely on
vaikuttanut hankintamenettelyn lopputulokseen tai asianosaisen asemaan.

Markkinaoikeus yllapitaa internet-sivuillaan luetteloa vireille tulleista hankinta-
asioista. Sivuilta voi kdyda tarkistamassa 14 paivan valitusajan paattymisen
jalkeen, onko hankinnasta valitettu markkinaoikeuteen. Markkinaoikeuden sivuillaan
julkaisema luettelo ei nauti julkista luotettavuutta, mika tarkoittaa sita, etta
luettelomerkinnan puuttuminen ei valttamatta tarkoita sita, etta hankinnasta ei olisi
valitettu.

5.3. Hankintaoikaisu

Mikali hankintamenettelyssa havaitaan virhe, jolla on vaikutusta ehdokkaiden tai
tarjoajien asemaan, voidaan virheellinen hankintapaatos poistaa ja ratkaista asia
uudelleen tekemalla hankintaoikaisu. Hankintaoikaisu voidaan ottaa kasiteltavaksi
joko hankintayksikon omasta aloitteesta tai asianosaisen vaatimuksesta.
Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa hankintapaatoksen
tiedoksisaannista.

Hankintayksikko voi itse ottaa hankintapaatoksen tai ratkaisun korjattavakseen 90
paivan kuluessa siita, kun hankintaoikaisun kohteena oleva paatos tai ratkaisu on
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tehty. Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta hankintayksikk6a tekemasta
hankintaoikaisua. Itseoikaisuna tehtavan hankintaoikaisun tekeminen ei kuitenkaan
ole mahdollista enaa hankintasopimuksen tekemisen jalkeen.

Hankintaoikaisupaatoksen tekee se toimielin tai viranhaltija, jolla on alkuperaisen
hankinnan ratkaisuvalta. Paatoksen korjaaminen hankintaoikaisuna ei edellyta
asianosaisen suostumusta. Asianosaista voidaan kuitenkin kuulla ennen asian
uudelleen ratkaisemista.

Hankintaoikaisun vireilletulosta on ilmoitettava valittdmasti niille, joita asia koskee.

Mikali hankintaoikaisu hyvaksytaan, tulee hankintaoikaisun ratkaisun takia tehda
uusi hankintapaatos viranhaltijan paatdssovelluksessa. Paatds lahetetaan tiedoksi
asianosaisille ja paatdkseen liitetddn muutoksenhakuosoitukset.

Mikali hankintaoikaisu hylataan, lahetetdan hankintaoikaisun johdosta tehty paatos
tiedoksi oikaisun tehneelle. Paatokseen liitetaan ilmoitus muutoksenhakukiellosta.

Lisaksi paatos tulee ilmoittaa kuntalain 92 §:n mukaiseen otto-oikeusmenettelyyn ja
julkaista Vantaan kaupungin internet-sivuilla.

5.4. Hankinnan valiaikainen jarjestaminen

Jos hankinnasta on valitettu markkinaoikeuteen, ei hankinnasta saa tehda
hankintapaatoksen mukaista hankintasopimusta. Talldin hankinta voidaan jarjestaa
valiaikaisesti tekemalla sopimus kenen tahansa soveliaaksi katsotun toimittajan
kanssa. Hankinnan valiaikaisen jarjestamisen edellytyksena on, ettei hankintaa
voida sen luonteen vuoksi lykata markkinaoikeuden kasittelyn ajaksi. Mikali
hankinnan tekemista voidaan lykata, ei hankinnan valiaikaiselle jarjestamiselle ole
perusteita.

Hankinnan valiaikaisesta jarjestamisesta on tehtava kirjallinen sopimus.
Sopimuksessa on huolehdittava siita, ettd sopimus voidaan irtisanoa paattymaan
markkinaoikeuden paatoksen takia. Tavaraa/palvelua saa tilata valiaikaisen
sopimuksen turvin vain valttamattomilta osin toiminnan jatkuvuuden turvaamiseksi.
Hankinnan valiaikaisesta jarjestamisesta ei tehda hankintapaatosta.
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6. SOPIMUSMENETTELY

6.1. Odotusaika ja muut maaraajat

Hankintapaatoksen tekemisen jalkeen on tehtava hankintaa koskeva kirjallinen
sopimus.

EU-kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa hankintasopimuksen saa kuitenkin tehda
aikaisintaan 14 paivan (ns. odotusaika) kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Odotusaikavelvoitetta ei sovelleta suorahankintoihin. Odotusaikaa ei tarvitse
noudattaa myo6skaan silloin, kun hankintasopimus tehdaan ainoan tarjouksen
tehneen tarjoajan kanssa.

Odotusajan noudattamatta jattdaminen on sanktioitu ankarasti. Siksi on ensiarvoisen
tarkeda noudattaa sita.

EU-kynnysarvot alittavissa kansallisissa hankinnoissa ei ole pakollista odotusaikaa.
Kansallisissa hankinnoissa suositellaan kuitenkin hankintasopimuksen tekemista
vasta 14 paivan pituisen valitusajan kulumisen jalkeen. Silloin voidaan varmistaa,
ettei hankinnasta ole valitettu markkinaoikeuteen.

6.2. Sopimuksen tekeminen

Hankintalaki edellyttaa erillisen kirjallisen hankintasopimuksen tekemista.
Hankintasopimus syntyy kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.
Hankintasopimusta ei kuitenkaan saa tehda EU-kynnysarvon ylittavissa
hankinnoissa ennen 14 paivan pakollisen odotusajan paattymista tai mikali
hankinnasta on valitettu markkinaoikeuteen. Mikali suorahankinnassa kaytetaan
vapaaehtoista ilmoitusmenettelya, ei sopimusta saa tehda ennen 14 paivan
maaraajan paattymista. Myoskaan tilausten tekemiseen ei saa ryhtya, ennen kuin
hankintasopimus on allekirjoitettu.

Ennen sopimuksen tekemista on varmistuttava siita, ettei hankinnasta ole valitettu
maaraaikana markkinaoikeuteen. Mahdollisen valituksen vireilletulo tulee tarkistaa
maaraajan paattymisen jalkeen joko soittamalla markkinaoikeuden kirjaamoon tai
tekemalla alustava tarkistus markkinaoikeuden internet--sivuillaan julkaisemasta
vireille tulleiden hankinta-asioiden luettelosta.
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Ennen hankintasopimuksen tekemista on viimeistaan tarkastettava, etta
sopimuskumppani tayttaa tarjouspyyntoasiakirjoissa vaaditut
soveltuvuusvaatimukset. Samassa yhteydessa on tarkastettava, etta
sopimuskumppani tayttaa tilaajavastuulain mukaiset velvollisuudet.

Hankintasopimuksen tekemiseen on oikeutettu se, joka on tehnyt
hankintapaatoksen tai joka hankintapaatoksen, hallintosaannon tai niihin
perustuvien delegointipaatoksien mukaan on oikeutettu allekirjoittamaan
hankintasopimuksen.

Laadittavaa sopimusta voidaan taydentaa kayttamalla sopimuksen lisaksi julkisten
hankintojen yleisia sopimusehtoja (JYSE 2014) tai JHS 166 Julkisen hallinnon IT-
hankintojen yleisia sopimusehtoja (JIT 2015, muutoksineen) taikka
Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja (YSE 1998). Yleiset sopimusehdot on
laadittu erikseen tavara- ja palveluhankinnoille. Ehdot |0ytyvat osoitteesta
https://vm.fi/ tai http://www.jhs-suositukset.fi/suomi/jhs166. Tehtavan

hankinnan mukaan voidaan sopia noudatettavaksi myods muilla aloilla hyvaksyttyja
yleisia sopimusehtoja.

Tarjouspyyntovaiheessa tulee laatia keskeiset sopimusehdot sisaltava
sopimusluonnos, joka liitetdan tarjouspyynndn liitteeksi. Tarjouspyyntoon tulee
liittdd myods kyseiseen hankintaan sovellettavaksi tarkoitetut yleiset sopimusehdot
tai viittaus niihin seka tieto siita, mista ehdot ovat saatavilla.

Hankintasopimus laaditaan kahtena kappaleena. Allekirjoitetut hankintasopimukset
tulee tallentaa asianhallintajarjestelmaan. Sopimuksesta vastaava yksikkd huolehtii
sopimuksen paperikappaleen sailyttamisesta, sopimuksen seurannasta ja
valvonnasta seka sopimusten asianmukaisesta havittamisesta voimassa olevien
oikeusohjeiden mukaisesti.

Mallipohjat kaupungin kayttamista hankintasopimuksista lI0ytyvat
asianhallintajarjestelmasta.

6.3. Hankintasopimuksen muuttaminen

Hankintasopimuksen muuttaminen sopimuskaudella on saannelty hankintalaissa
EU-hankintojen ja liitteen E osalta. Paasaantona on, etta oleelliset muutokset eivat
ole sallittuja.
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Olennaisia muutoksia ovat ainakin:

. sopimuksen ehtoja muutetaan niin, ettd se olisi mahdollistanut muiden
kuin tarjouksen tehneiden tarjoajien osallistumisen tarjouskilpailuun tai
toinen tarjoaja olisi voittanut tarjouskilpailun

. sopimuksesta tai puitejarjestelysta tulee muutoksen jalkeen
taloudellisesti edullisempi sopimuskumppanille kuin alkuperaisessa
sopimusluonnoksessa oli maaritelty, esim. kiinteiksi sovittuja hintoja
nostetaan tai tarjottujen tuotteiden/palveluiden laatua alennetaan

. sopimusmuutos laajentaa sopimuksen alaa huomattavasti

. alkuperainen sopimuskumppani korvataan uudella
sopimuskumppanilla.

Edellda mainitusta poiketen hankintasopimukseen tai puitejarjestelyyn voidaan tehda
muutoksia alla mainituin perustein (luettelo on tyhjentava):

1) jos sopimusmuutokset olivat tiedossa hankinta-asiakirjoissa, esimerkiksi
sopimusluonnoksessa. Edellytyksena kuitenkin on, etta ehdot ovat
tasmalliset, selkeat ja yksityiskohtaiset;

Tallaisia muutostilanteita voivat olla esim. sopimukseen kirjatun mekanismin
mukaiset:

- hinnan ja veloitusperusteiden muutokset,
- versiopaivitykset,

- lisenssimuutokset,

- tuotteen tai teknologian vaihto,

- tietosuoja- ja tietoturvamuutokset,

- alihankkijamuutokset ja

- ryhmittyman kokoonpanon muutokset.

Mikali tarjouspyynnon liitteena olevaan sopimusluonnokseen ylla mainitut
seikat on kirjattu riittavan tasmallisesti, selkeasti ja yksityiskohtaisesti.

2) jos alkuperaisen sopimuskumppanin on tarpeen suorittaa lisatoéita tai -
palveluja tai toimittaa tavaratoimituksia ja jos sopimuskumppanin
vaihtaminen ei ole mahdollista taloudellisesti tai teknisista syista ja se
aiheuttaisi merkittavaa taloudellista haittaa tai kustannuksia. Muutoksen arvo
ei voi olla enempaa kuin 50 % alkuperaisen sopimuksen arvosta;
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3) sopimusmuutos on mahdollinen, jos tarve johtuu olosuhteista, joita
huolellinen hankintayksikko ei ole voinut etukateen ennakoida. Muutoksen
arvo ei voi olla enempaa kuin 50 % alkuperaisen sopimuksen arvosta;

Olosuhdemuutoksena voitaneen pitaa esim. lainsdadanndsta johtuvaa
muutosta, jota huolellinen hankintayksikko ei ole etukateen tarjouspyyntoa
laatiessa voinut tietaa.

4) jos alkuperainen sopimuskumppani korvataan uudella yhtion
rakennejarjestelyiden, yritysostojen, sulautumisen ja maaraysvallan
muutoksen ja maksukyvyttomyyden seurauksena toisella toimittajalla.
Lisdedellytyksena on, ettad uusi toimittaja tayttaa alkuperaiset
vahimmaisvaatimukset; seka

Vantaan kaupungin sopimuspohjissa edella mainitut sopimuskumppanin
muutokset on kirjattu siten, ettd muutosta voidaan pitaa etukateen
sopimukseen kirjattuna muutoksena.

5) jos kyse on vahaarvoisesta sopimusmuutoksesta, joka alittaa EU-
kynnysarvot, eika se vaikuta sopimuksen yleiseen luonteeseen. Tallaisen
sopimusmuutoksen arvo tulee olla tavara- ja palveluhankinnoissa pienempi
kuin 10 % ja rakennusurakoissa pienempi kuin 15 % alkuperaisen
sopimuksen arvosta.

Hankintapaatos tulee tehda hankintasopimuksen muuttamisesta, mikali muutoksella
on vaikutusta ehdokkaiden ja tarjoajien asemaan. Tallaisia muutoksia ovat ainakin
muutokset edella mainitun luettelon kohdissa 2 ja 3. Hankintasopimuksen
muuttamista koskevaan paatokseen on liitettava muutoksenhakuohjeet ja paatos on
iimoitettava kuntalain 92 §:n mukaiseen otto-oikeusmenettelyyn.

Edella mainitun luettelon kohdissa 2 ja 3 mainituista muutoksista tulee tehda
hankintasopimuksen muuttamista koskeva ilmoitus, mikali muutoksen arvo ylittaa
EU-kynnysarvon.

Kansallisten hankintojen osalta ei hankintalaissa ole nimenomaista saantelya
sopimuksen muuttamisesta, mutta niidenkaan osalta ei ole mahdollista tehda
muutoksia, jotka muuttavat tai laajentavat alkuperaista sopimusta huomattavasti.

Sopimusmuutosten tekemisissa on hyva ottaa yhteytta toimialasi lakimieheen.
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7. ERINAISIA ASIOITA

7.1. Tilausohjeet

Tilausohje on tuote- tai tuoteryhmakohtaisesti annettava sitova hankintojen
taytantddnpano-ohje, jonka mukaisesti koko kaupungin kyseisen hankintaryhman
tilaukset on tehtava. Tilausohjeen antamisesta vastaa se yksikkd, jonka
toimivaltaan kyseisista hankinnoista paattaminen kuuluu. Tilausohje perustuu
hankintasopimukseen tai puitejarjestelyyn.

Tilausohjeessa tiedotetaan tuotteen ostopaikat ja palvelujen toimittajat, hinnat ja
hintaperusteet, maksuehdot seka muut sovitut ehdot. Lisaksi tilausohjeiden tulee
sisaltaa yksityiskohtaiset kdytannon ohjeet sekad muut tarpeelliset tiedot tilausten
tekemiseksi. Tilaajan tulee valvoa, etta toimittaja noudattaa tilausohjeessa
mainittuja sopimuksen mukaisia ehtoja ja ilmoittaa havaitsemistaan poikkeamista
ohjeen antajalle. Tilausohjeissa maaratyista hankintapaikoista ei paasaantoisesti
saa poiketa. Voimassa olevat tilausohjeet tallennetaan kaupungin
sopimushallintajarjestelmaan tai intranetiin.

Vantaan kaupungin kulloinkin voimassa olevassa taloussaannossa on maaratty
maararahojen kayton hyvaksymisesta.

Vantaan kaupunki on sitoutunut hankintasopimuksissa noudattamaan sopimuksen
ehtoja ja taman vuoksi hankinnat on tehtava sopimuksien mukaisesti. Mikali jollekin
tavaralle tai palvelulle on olemassa voimassa oleva sopimus, eika sita noudateta
(ns. ohiostot), on mahdollista, etta tasta seuraa vahingonkorvausvelvollisuus
Vantaan kaupungille.

7.2. Hankinnan vastaanotto ja hyvaksyminen

Hankinnan kohdetta vastaanotettaessa on sen maara ja laatu tarkistettava
vipymatta. Laitteen saa hyvaksya vasta, kun sille on suoritettu
kayttoonottotarkastus ja -testaus, jossa on todettu, etta laite on toimintakunnossa ja
tayttaa sille asetetut suoritusarvot seka muut hankintasopimuksen ehdot. Teknisesti
vaativista ja laajoista hankinnoista on laadittava vastaanottopoytakirja.

Monimutkaisissa jarjestelmatoimituksissa hyvaksymismenettelysta ja
kayttoonotosta takuuaikoineen, testauksineen ja portaittaisine maksuposteineen on
sovittava tarkkaan jo jarjestelmatoimitussopimusta laadittaessa.
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Toimituksen viivastyessa taikka jos toimitus ei muuten vastaa sopimusta, on asiasta
viipymatta tehtava kirjallinen ilmoitus (reklamaatio).

7.3. Ostolaskut

Hankintoja koskeva maksuliikenne tulee hoitaa Vantaan kaupungin hallintosdannon
seka talouspalveluiden kasikirjan mukaisesti.

7.4. Hankinnan asiakirjat ja dokumentointi

Hankinnan kaikki vaiheet on dokumentoitava. Tarjouspyyntdjen lahettaminen ja
tarjousten saapuminen, tarjousten avaaminen, hankintapaatdksen tekeminen ja
tiedoksianto seka kaikki muu tiedonvaihto tarjoajien ja hankintayksikon valilla on
merkittava kaupungin sahkoiseen asianhallintajarjestelmaan. Hankintaan liittyvat
asiakirjat on tallennettava asianhallintajarjestelmaan. Salaiset asiakirjat on
asianhallintajarjestelmassa luokiteltava salassa pidettaviksi ja maariteltava
salassapidolle oikeusperuste.

7.5. Asiakirjojen julkisuus ja salassapito

Hankintaa koskevien asiakirjojen julkisuuden osalta on noudatettava viranomaisen
toiminnan julkisuudesta annettua lakia.

Julkisuus jakaantuu ns. yleisdjulkisuuteen ja asianosaisjulkisuuteen. Yleisojulkisuus
tarkoittaa sita, etta kenella tahansa (esim. kunnan asukkaalla) on oikeus saada tieto
julkisen asiakirjan sisallosta.

Yleisojulkisuuden mukaisesti hankinta-asiakirjat tulevat julkiseksi seuraavasti:

- Tarjouspyynto tulee julkiseksi, kun se on allekirjoitettu.

- Tarjouksen taydennyspyynto ja tarjousasian kasittelya varten laaditut
selvitykset ja muut asiakirjat tulevat julkisiksi, kun sopimus asiassa on
tehty.

- Hankintapaatos seka niiden kasittelya varten viranomaisessa laaditut
muistiot, poytakirjat ja muut asiakirjat tulevat julkisiksi, kun paatos tai
sopimus on allekirjoitettu.

- Hankintayksikolle toimitetut tarjoukset seka osallistumishakemukset
tulevat julkisiksi, kun sopimus on tehty.
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Asianosaisjulkisuus poikkeaa yleisojulkisuudesta siten, etta ainoastaan
tarjouskilpailuun osallistuneelle taholle muodostuu asianosaisasema ja sen myota
oikeus saada tieto asiakirjasta. Asianosaisella on heti hankintapaatdoksen tekemisen
jalkeen oikeus saada nahtavakseen kaikki hankintaan liittyvat asiakirjat.
Asianosaisella ei kuitenkaan ole oikeutta saada tietoa sellaisesta asiakirjasta, joka
on lain mukaan salassa pidettava. Tallaisia ovat esimerkiksi asiakirjat, jotka
sisaltavat toisen tarjoajan liike- ja ammattisalaisuuksia.

Asianosaisjulkisuutta koskevat sdannokset velvoittavat myos esimerkiksi kunnan
omistamia yhtidita. Sen sijaan yleisdjulkisuus ei sovellu kunnan yhtidihin.

Mikali hankinta keskeytetaan, on suositeltavaa pitaa tarjousasiakirjat salassa siihen
saakka, kunnes hankintayksikkd on tehnyt ratkaisunsa uudessa
hankintamenettelyssa tai paattanyt luopua hankinnasta.

7.5.1. Liike- ja ammattisalaisuudet

Hankintayksikolla on velvollisuus suojata tarjoajien liikesalaisuuksia ja olla
luovuttamatta tai hyddyntamatta niita. Tata varten tarjoajia pyydetaan
tarjouspyynndssa merkitsemaan selvasti, mitka tarjouksen tiedot ovat liike- ja
ammattisalaisuuksia tai muutoin salassa pidettavia. Julkisuuslain mukaan
tarjousten vertailussa kaytetty kokonaishinta ei voi kuitenkaan koskaan kuulua liike-
ja ammattisalaisuuden piiriin.

Viime kadessa hankintayksikko tekee paatoksen siita, sisaltyyko tarjousasiakirjoihin
tarjoajan liike- ja ammattisalaisuuksia. Epaselvissa tilanteissa on aina pyydettava
tarjoajalta erillinen kirjallinen vahvistus siita, mitka tarjouksen osat sisaltavat
salassa pidettavia tietoja. Liike- ja ammattisalaisuuksia sisaltavien asiakirjojen
kasittelyssa on oltava huolellinen, koska liike- ja ammattisalaisuuksien
paljastaminen ja/tai oikeudeton kaytté on saadetty rikoslaissa rangaistavaksi teoksi.

Esimerkiksi tarjoajan referenssitietoihin seka tarjottujen henkildiden
ansioluetteloihin ja palvelukuvauksiin sisaltyy usein salassa pidettavia tietoja.

7.6. Asiakirjan antamistavat

Asiakirjan sisallosta on annettava tieto suullisesti taikka antamalla asiakirja
viranomaisen luona nahtavaksi ja jaljennettavaksi tai kuunneltavaksi tai antamalla
siita kopio tai tuloste. Tieto asiakirjan sisallosta on annettava pyydetylla tavalla,
jollei pyynnon noudattaminen asiakirjojen suuren maaran tai asiakirjojen kopioinnin
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vaikeuden tai muun niihin verrattavan syyn vuoksi aiheuta kohtuutonta haittaa
virkatoiminnalle.

Asiakirjapyynto on kasiteltava viivytyksetta, ja tieto julkisesta asiakirjasta on
annettava mahdollisimman pian.

7.7. Hankintojen valvonta

Hankintaan liittyvaa valvontaa toteutetaan monen eri tahon toimesta ja monella
tavalla.

Hankintalain soveltamisalan piiriin kuuluvissa eli kansallisen kynnysarvon ylittavissa
hankinnoissa asianosaisilla on mahdollisuus saattaa hankintaa koskeva paatos tai
ratkaisu markkinaoikeuden tutkittavaksi. Markkinaoikeuden ratkaisuun tyytymaton
Voi vield saattaa asian toiseen oikeusasteeseen eli Korkeimpaan hallinto-oikeuteen
ratkaistavaksi. Lisaksi Kilpailu- ja kuluttajavirasto valvoo hankintalain
noudattamista. Jokainen, joka katsoo hankintayksikon menetelleen hankintalain
vastaisesti, voi tehda Kilpailu- ja kuluttajavirastolle toimenpidepyynnén menettelyn
lainmukaisuuden tutkimiseksi. Kilpailu- ja kuluttajavirasto voi myos omasta
aloitteestaan ottaa asian tutkittavaksi.

Ylla mainitun lisaksi kaupunginhallituksella, lautakunnilla ja liikelaitoksen
johtokunnilla on kuntalain 92 §:n nojalla mahdollisuus ottaa alaisensa toimielimen
tai viranhaltijan paatds uudelleen kasiteltavaksi. Otto-oikeusmenettely on kuvattu
hallintosaanndssa. Hallintosaannon mukaan hankintaohjeessa maaritellyn
kynnysarvon alla jaavia tavara-, palvelu- ja urakkahankintoja koskevia paatoksia ei
tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaikki kansallisen kynnysarvon ylittavissa hankinnoissa hankintapaatokset on
julkaistava kaupungin internet-sivuilla pois lukien yksiloon kohdistuvia
opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asiat. Hankintojen julkaisemisella
lisataan avoimuutta ja kuntalaiset saavat tietoa tehdyista hankintapaatoksista.

Hankintalain soveltamisalan ulkopuolelle jaavissa hankinnoista ei voi valittaa
markkinaoikeuteen, mutta kaikki yli 30 000 euron hankinnat on ilmoitettava
ottomenettelyyn ja julkaistava kaupungin internet-sivuilla pois lukien yksiloon
kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asiat.
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Jokaisesta 2 000 euron ja sen ylittavasta hankinnasta on tehtava viranhaltijan
paatos perusteluineen. Sisainen tarkastuksen tehtavana on valvoa sisaisen
valvonnan toimivuutta suorittaessaan organisaation hallinnon, talouden ja
toimintojen valvontaa. Sisainen tarkastus suorittaa saanndllisesti hankintatoimeen
liittyvaa valvontaa.

Hankintojen tekemisesta annettujen ohjeiden lisdksi kaupungilla on tilaamiseen
liittyen tilausohjeita. Tarvittavat tavarat ja palvelut tulee ensisijaisesti tilata
kilpailutetuilta tavarantoimittajilta. Jokaisen esimiehen tulee valvoa alaistensa
tekemia tilauksia. Kaytettaessa sahkaoista tilausjarjestelmaa kaikki 200 euron ja sen
ylittavat tilaukset on etukateen hyvaksytettava esimiehella. Etukateishyvaksymisen
lisaksi esimiesten tulee jalkikateen valvoa raporteista henkilokunnan tekemia 200
euron ja sen alittavia tilauksia. Esimiehen tulee myos tilausoikeuksia myontaessaan
varmistaa, etta henkild, jolle tilausoikeudet annetaan ymmartaa asian merkityksen.
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8. KAYTOSTA POISTETUN IRTAIMEN
OMAISUUDEN JATKOKASITTELY

8.1. Uudelleen sijoittaminen ja kierrattaminen

Alkuperaisesta kaytostaan poistetut, mutta muuhun kayttdon kelpaavat kalusteet ja
tavarat tulee ensisijaisesti pyrkia sijoittamaan kaupungin sisaiseen kayttoon, mikali
tama on perusteltua. Toimialojen on tiedotettava naista tavaroista koko kaupunkia
kattavasti ja tarkoituksenmukaisella tavalla, esimerkiksi intranetin
kierratyssivustoilla.

Vantaan kaupungilla on oma kalusteiden ja tavaroiden kierratyspalvelu, jonne voi
toimittaa irtaimistoa tai jota voi pyytaa noutamaan itselleen tarpeettoman
kayttokelpoisen irtaimiston. Lisaohjeita I6ydat intranetin Jatehuolto ja kierratys -

sivulta.

8.2. Myyminen

Mikali tavaroita ei saada sijoitettua uudelleen edellisen kohdan mukaisesti, ne on
myytava ostotarjouksien perusteella tai julkisella huutokaupalla. Naista
myyntitoimenpiteista, tavaroiden sailytyksesta ja niiden kuljetuksista ei saa aiheutua
kaupungille tavaroiden myyntihinnan ylittavia kustannuksia.

8.3. Havittaminen ja lahjoittaminen

Mikali uudelleensijoitus tai myynti ei ole taloudellisesti perusteltua, on kaytosta
poistettu irtain omaisuus havitettava tai poikkeuksellisesti lahjoitettava
yleishyodylliseen kayttoon. Havittamisen tai lahjoittamisen edut sailyttamiseen
verrattuna on voitava taloudellisin tai muin erityisin perustein osoittaa. Havittaminen
tai lahjoittaminen on toteutettava kaupungille mahdollisimman taloudellisesti.

Vaarallisten aineiden ja ladkkeiden havittaminen on toteutettava
viranomaismaarayksia noudattaen. IT-laitteiden jatkokasittelyssa on siihen liittyvien
tietoturvariskien vuoksi omat ohjeet.
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9. EU-KYNNYSARVOT YLITTAVIEN

HANKINTOJEN

VAHIMMAISMAARAAIKATAULUKKO

ulkaisty, | iwkaisiu
limoitus limoitus ja | limoitus limoitus ja
iehty. hankinta- |fehty hankinta-
sdhkdisest] | asiakirjat sahkdisestl |asiakirjat
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1 1
Avoin menettely (tavarat, palvelut, rakennusurakat)
Jarnousaika 39 py* 30 py* 15 py* 15 py*
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Rajoitettu menettely, neuvottelumenettely ja Kilpailullinen neuvottelu-
menettely, innovaatiokumppanuus, dynaaminen hanki

Osallistumishakemuksen
jattdminen rajoitetussa ja
neuvottelumenettelyissa seka
innovaatiokumppanuudessa
ja dynaamisessa
hankintajdrjestelmassa
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30 py*
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— -
I@ﬂ%&@ﬂ&ﬂ” faloltetussa

3D m!‘!
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10 mn

10 Mn
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menettely

——

15 py*
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larousalks raioitetussa

10 mn—:

10 mx:

10 mx:

10 mx:

1anousalka avoimessa

15 Eb‘{*!

15 m#:‘:

15 M#:‘:

15 E:,{*!

3[:' m!‘! *

3[) m!‘!t

3[) mt!t

3[) m!‘!!

48 mtt L3

48 mt!t

48 Q}{*tt

48 Q}{#tt
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Ennakkoilmoitus tehdaan sahkoisesti Hilmassa.

* Hankintailmoituksen jattamispaivasta

** Tarjouspyynnon lahettamispaivasta

*** Hankintasopimuksen tai puitejarjestelyn syntymisesta

1 Hankintalain 56—62 §:ssa saadetdan maaraajoista, tarjousasiakirjojen
sahkoisesta saatavilla olosta ja sahkdisesta ilmoittamisesta. lImoitus tehdaan

sahkadisesti, hankinta-asiakirjat ja liiteasiakirjat ovat sahkodisesti ja taydellisesti
saatavilla seka ilmoituksessa on mainittu internetosoite ko. asiakirjoihin.
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@ Vantaa Popaaria 8 s

14.12.2020

8§ Vahinkorahaston saannon paivittaminen

VD/10156/00.01.03.00/2020
RV/PVN/HY-L

Kaupunginvaltuuston 23.1.2013 hyvaksymaa ja 1.3.2013 voimaan tullutta vahinkorahaston saantda on
ilmennyt tarve paivittda vastaamaan kaupungin uutta organisaatiota. Sisdinen tarkastus on myos
muistiossaan 4.10.2019 ottanut kantaa voimassa olevan saannon ja kdaytannon valiseen ristiriitaan.
Saanto on nyt kirjoitettu vastaamaan seka Uusi Vantaan mukaista organisaatiota etta nykyisia
kdytanteita.

Tarkennuksia on tehty mm. paivitetyn sddannon kohtaan 2. Rahaston kartuttaminen. Kohtaa 3.6 on
tarkennettu silmalasien korvaamisen osalta siten, ettd rahastosta korvataan vastaavanlaatuiset ja -
hintaiset silmalasit. Kohtaan 3.9 Korvausoikeuden rajoitukset on lisatty v. 2015 sovittu kaytanto, jonka
mukaan rahastosta ei korvata kolmansille osapuolille luovutettuja laitteita kuten tabletit. Kohta 5 on
muutettu vastaamaan sisdisen tarkastuksen tarkastusmuistion huomiota rahastosta korvattavista
vakuutusten vuosimaksuista.

Muilta osin Vahinkorahaston saantda on paivitetty vastaamaan Uusi Vantaa-organisaatiota. Keski-
Uudenmaan Pelastuslaitos -liikelaitoksen osalta on huomioutu mahdollinen sosiaali- ja terveydenhuollon
uudistus ja sen vaikutus Vantaan kaupungin organisaatiorakenteeseen.
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Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittdaa kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi Vantaan kaupungin vahinkorahaston saanto
1.3.2021 lukien liitteen mukaisena.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Vahinkorahaston saanto 2020

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNGIN VAHINKORAHASTON SAANT O

‘ Kaupunginvaltuuston x. pdivand x kuuta 20261 hyvéaksyma.
Voimassa xx.xx.2021 alkaen.

1.

RAHASTON TARKOITUS

2.

Rahaston tarkoituksena on kattaa kaupungin omistamaa tai kaupungin vastuulla olevaa
kokonaan tai osittain vakuuttamatonta omaisuutta kohdanneet vahingot sekd muut
vahingot, joista kaupunki on voimassa olevan lainsddddnnon, kaupunginhallituksen tai -
valtuuston padtoksen tai sopimuksen perusteella vastuussa. Rahastosta katetaan liséksi
kaupungin omistamaa tai kaupungin vastuulla olevaa vakuutettua omaisuutta kohdanneet
vahingot siltd osin kuin vahingon miiri alittaa vakuutuksen vahinkokohtaisen
omavastuun. Rahastosta korvataan vakuutuksen korvaamien vahinkojen
omavastuuosuudet lukuun ottamatta kohdassa 3.4 mainittujen kaskovakuutettujen
moottoriajoneuvojen omavastuuosuuksia.

RAHASTON KARTUTTAMINEN

3.

Rahaston pddomaa kartutetaan tai alennetaan kaupunginvaltuuston erikseen pédéttamilla
varoilla. Rahaston varoja kartutetaan myds kaupungin toimialoilta perittavilla

laskennalhsﬂla Vakuutusmaksullla ; fetden-médrin-vaosittainvahvistaa

Lisdksi rahastoon tilitetdédn vahingonaiheuttajilta perityksi saadut korvaukset sekd muut
mahdolliset rahastolle kuuluvat korvaukset. Niin kauan kuin Keski-Uudenmaan
Pelastuslaitos on osa Vantaan kaupungin organisaatiota, se maksaa rahastolle vuosittain
kiintedn kertasumman, jolla katetaan ko. liikelaitoksen omaisuudelle tai vastuulle kuuluvia

vahinkoja.

RAHASTOSTA KORVATTAVAT VAHINGOT

3.1.
Yleisti

Kaupungin toimialojen tai vahinkoa kérsineen tulee hankkia vahinkotapahtumaan liittyvit
lausunnot ja muut esimerkiksi vahingon méériin vaikuttavat asiakirjat. Lausunnot ja muut
asiakirjat sekd mahdollisesti tehty rikosilmoitus liitetddn korvaushakemukseen, joka
lahetetdén kaupungin kirjaamoon. Kirjaamo vilittdd korvaushakemuksen rahaston
asiamiehelle.

Rahastossa kaupungin omistamaa tai hallinnassa olevaa omaisuutta koskeva vahinkoasia
ratkaistaan noudattaen soveltuvin osin sen vakuutusyhtion, jossa kaupungin omaisuus on
kulloinkin vakuutettuna, vakuutustoiminnassaan yleisesti kdyttimia korvausperiaatteita
sekd tdméan sddnnon madrdyksia.

Rahasto voi tarvittaessa pyytid korvausasian arvioimiseksi lausunnon ulkopuoliselta
asiantuntijalta.
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Omaisuusvahingoissa rahasto kéyttidd korvausta mééritellessdan sen vakuutusyhtion, jossa
kaupungin omaisuus kulloinkin on vakuutettuna, ikdvihennystaulukoiden mukaisia
korvausperusteita, ellei timén sddnnon maédrdayksistd muuta johdu.

3.2.

Rakennukset
Kaupungin kiinteistokanta on vakuutettu. Vahinkorahasto korvaa rakennuksille
aiheutuneiden vahinkojen perusteella maksetut omavastuuosuudet. Ulkopuolisille
vuokratuista tiloista korvataan edelld esitetyn omavastuuosuuden lisdksi vain kaupungin
omaisuudelle aiheutuneet vahingot, ellei lain tai sopimuksen perusteella muuta johdu.

3.3.

Muu omaisuus

Rahastosta korvataan kaupungin omistamalle tai kaupungin hallinnassa olevalle muulle
omaisuudelle aiheutuneet vahingot, joista suoritettaisiin korvaus voimassa olevan
omaisuusvakuutuksen ehtojen perusteella. Lisédksi rahastosta korvataan néihin vahinkoihin
liittyvdt omavastuuosuudet.

3.4.
Moottoriajoneuvot, moottorikdyttdiset laitteet ja perdvaunut

Kaupungin rahoituksen ja riskienhallinnan palveluyksikkokensernthallinnenja-
rahottuksen-tutosatue Kilpailuttaa lakisdateiset litkkenne- ja kaskovakuutukset ja kaupungin
varikko ottaa kilpailutuksen perusteella keskitetysti lakisdateiset litkennevakuutukset
kaikille sekd kaskovakuutukset méairittelemilleen kaupungin omistamille tai kaupungin
hallinnassa oleville moottoriajoneuvoille. Varikko laskuttaa kaupungin toimialoilta niiden
kayttdimien moottoriajoneuvojen liikkenne- ja kaskovakuutukset seké vahinkojen
perusteella korvaamansa omavastuuosuudet.

Rahastosta korvataan vahingot, jotka ovat aiheutuneet muille kuin edellisesséd kappaleessa
mainituille kaupungin omistamille tai hallinnassa oleville tai vuokraamille traktoreille,
moottorityokoneille, maastoajoneuvoille, perdvaunuille ja hinattaville laitteille sekd muille
tyokoneille ja lisdlaitteille. Rahastosta korvataan vahingot, joista suoritettaisiin korvaus
sen vakuutusyhtion autokasko- ja osakaskovakuutusten ehtojen mukaan, jossa kaupungin
omistamat tai hallinnassa olevat moottoriajoneuvot ovat kulloinkin vakuutettuina. Liséksi
korvataan omavastuuosuudet.

Niin kavan kuin Keski- Uudenmaan Pelastuslaltoskseﬁ on osa Vantaan kaupungin
organisaatiota, S ja—,Ssiltd osin
kuin Pelastuslaitoksen moottoriaj OHGUVOJa ei ole Vakuutettu korvataan vahingot rahastosta
sen vakuutusyhtion autokasko- ja osakaskovakuutusten ehtojen mukaan, jossa
Pelastuslaitoksen omistamat tai hallinnassa olevat moottoriajoneuvot ovat kulloinkin
vakuutettuina. Liséksi korvataan omavastuuosuudet.

3.5.
Vuokratut koneet ja laitteet

Rahastosta korvataan kaupungin kiyttoon vuokratut tai leasing-sopimuksin kaupungin

hallinnassa olevat koneet ja laitteet, joihin kohdistuneesta vahingosta kaupunki on
vuokrasopimuksen ehtojen mukaan vastuussa, niin kuin ne olisivat vakuutettuja.
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Rahastosta korvataan vahingot, joista kaupunki sopimuksen perusteella on vastuussa tai
joiden varalta kaupunki olisi ollut velvollinen ottamaan vakuutuksen. Korvausvastuun
laajuus mairitelladn sopimusehtojen tai sopimusehdoissa yksildityjen vakuutuslajien
yleisten vakuutusehtojen mukaisesti.

3.6
Tyontekijdlle aiheutuneet vahingot

Kaupunginhallituksen pédédtoksen 29.4.1996 § 14 mukaisesti rahastosta korvataan
silmélasit, jotka ovat tydsuorituksen aikana rikkoutuneet sellaisissa tydolosuhteissa, joihin
tyontekijé tai viranhaltija ei ole voinut itse vaikuttaa. Rahastosta korvataan
vastaavanlaatuiset ja -hintaiset silmaélasit.

Péadsddantoisesti rahastosta ei korvata kaupungin tyontekijoiden, viranhaltijoiden tai
luottamushenkildiden omaisuudelle tyo- tai luottamustehtdvien hoidon yhteydessa
aiheutuneita vahinkoja, joista voi hakea korvausta muun vakuutuksen perusteella. Mikaéli
muu vakuutus ei vastaa vahingosta ja vahinko on syntynyt ty6olosuhteissa, joihin
tyontekijd, viranhaltija tai luottamushenkild ei ole voinut itse vaikuttaa, korvataan vahinko
rahastosta tapauskohtaisen harkinnan mukaan. Korvauksen hakijan tulee kyeta
osoittamaan vahingon ja tyd- tai luottamustehtévien vélinen yhteys.

3.7.
Vastuuvahingot

Rahastosta korvataan julkisyhteison vastuuvakuutuksen ehtojen mukaisesti
vastuuvahingot, jotka alittavat vastuuvakuutussopimuksen mukaisen omavastuun.
Rahastosta korvataan myos sellaiset kaupungin vastuuvahingot, joita vakuutusyhtio ei
vakuutussopimuksen mukaisesti ole velvollinen korvaamaan mutta jotka lainsddadénnon,
kaupungin sdént6jen ja ohjeiden, sopimuksen tai muulla perusteella kuuluvat kaupungin
korvattaviksi.

Lisdksi rahastosta korvataan vahinko, josta kaupunki on tydnantajana lakiin taikka tyo- tai
virkaehtosopimukseen perustuvassa vastuussa.

3.8.
Koulu- ym. tapaturmakustannukset

Perusopetuslain (628/1998) 34 §:ssd kunnat velvoitetaan korvaamaan kouluaikana ja
koulumatkalla sattuneiden tapaturmien kustannukset.

Kaupunki on ottanut ryhmitapaturmavakuutuksen, jonka mukaan kaikki peruskoulua
kayvit lapset ovat vakuutettuja tapaturman varalta. Vakuutus kattaa my0s kaupungin
omistamissa lukioissa ja ammattioppilaitoksissa opiskelevat nuoret sekd kaupungin
jarjestdmissé paiviahoito-, kerho-, ym. toiminnassa mukana olevat kuntalaiset. Vakuutus
kattaa korvattavan tapaturman aiheuttamat julkisen terveydenhoidon kustannukset.

Rahastosta korvataan ryhmaétapaturmavakuutuksen mahdolliset omavastuuosuudet sekd
vahingot, jotka jaavét alle mahdollisen omavastuuosuuden.

EisdksteKaupunki on ottanut matkavakuutuksen oppilaille ja opiskelijoille
opetussuunnitelman mukaisia ulkomaanmatkoja varten. Rahastosta korvataan
matkavakuutuksen mahdolliset omavastuuosuudet sekd vahingot, jotka jaavit alle
mahdollisen omavastuuosuuden.
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3.9.
Korvausoikeuden rajoitukset

Rahastosta suoritettavaa korvausta mydnnettiessd otetaan huomioon kaupungin ja muun
korvauksen saajan saamat lakisditeiset tai muut korvaukset ja avustukset.

Rahastosta ei korvata kolmansille osapuolille luovutettuja laitteita kuten tabletit.

4.
KAUPUNGIN OMAISUUDEN VAKUUTTAMINEN

Kaupungin omaisuuden ja vastuiden vakuuttamisesta tai vakuuttamatta jattimisesta

paittid-kaupungmhatitaksen-yletsjaosto. konsernijaosto

5.
RAHASTON VAROJEN KAYTTO

Rahaston varoista korvataan sen korvauspiiriin kuuluvat omaisuusvahingot noudattaen
soveltuvin osin vakuutusyhtion, jossa kaupungin omaisuus on kulloinkin vakuutettuna,
vakuutustoiminnassaan yleisesti kdyttimia korvausperiaatteita.

Péadsddntoisesti rahastosta korvataan kaupungin omistamalle omaisuudelle aiheutuneet
vahingot kohdassa 3.1 mainittujen ikdvihennystaulukoiden mukaisesti. Kaupungin
hallinnassa sopimuksen perusteella olevalle omaisuudelle aiheutuneet vahingot korvataan
rahastosta sopimuksen mukaisesti. Muut rahaston korvauspiiriin kuuluvat vahingot
korvataan rahastosta tdysiméérdisesti, ellei tistd Vantaan kaupungin vahinkorahaston
sdannostd muuta johdu. Vahinkorahastosta korvataan edelld esitettyjen vahinkojen
omavastuuosuudet lukuun ottamatta 3.4 kohdan ensimmaiisessé kappaleessa mainittuja
poikkeuksia.

Rahastosta suoritetaan keskitetysti kaupungin ottamien vakuutusten vuosimaksut lukuun
ottamatta lakisdéteistd tapaturmavakuutusta, pakollista liikkennevakuutusta seké -

kaskovakuutusta sekéi-ltinteisto—jairtatmistovalaautusta:

Korvauksen suorittaminen rahaston varoista ei poista toimialojen velvollisuutta ryhtya
toimenpiteisiin korvauksen perimiseksi vahingon aiheuttajalta tai muulta
korvausvelvolliselta taloussddnnon sekéd laskutus- ja perintdohjeiden mukatsest. -
mukaisesti, ellei kaupunginhallitus tai muu toimielin kaupungin sééntdjen nojalla toisin
paatd. Mikali korvaus tai muut kulut saadaan perityksi osaksi tai kokonaan, on se
tilitettdvé rahastoon sithen médrién, joka rahastosta on suoritettu, mukaan lukien
viivistyskorko rahastosta maksetun korvauksen pddomalle.

6.
RAHASTON HALLINTO

Rahaston hallintoa hoitaa kaupunginhallitus. Rahaston asiamiehend toimii
kensernthalinnoenjarahottuksentulosalteenrahoituksen ja riskienhallinnan
palveluyksikon rahoitusjohtaja tai hdnen madradménsi viranhaltija. Rahaston asiamiehellé
on oikeus paattdd korvauksen suorittamisesta silloin, kun korvaus perustuu selvién ja
riildattomaan korvausperusteeseen, eikd vaadittu korvaus (alv 0 %) ylitd
kaupunginhallituksen vahvistamaa enimmaismaaréa.
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Muista rahastosta maksettavista korvauksista paattdd kaupunginhallitus.

7.
RAHASTON TILIEN HOITAMINEN

Rahaston tilejéd hoitaa kensernthathnnenjarahoituksen ja riskienhallinnan
palveluyksikko.stesahie: Rahaston tilivuosi on kalenterivuosi. Rahaston tilinpéétos

yhdistetdén vuosittain kaupungin tilinpaitokseen.

8.
SAANNON VOIMAANTULO

Tama saanto tulee voimaan—+3-26423. 1.3.2021.Talla sdannolld kumotaan

kaupunginvaltuuston 28.01.2013+542:2603 - hyviksymijakaupunginvaltuuston 2162664
kehtient—a3-6-osaltamuuttama_hyviksyma Vantaan kaupungin vahinkorahaston saanto.
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08§ Tiedonhallinnan jarjestaminen

VD/10248/00.01.01.01/2020

RV/S-AP/AH

Laki julkisen hallinnon tiedonhallinnasta (906/2019) tuli voimaan 1.1.2020 (myoh. tiedonhallintalaki).

Hallintosdaanndn 13 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus vastaa siitd, etta tiedonhallintalain 4 § 2
momentin mukaiset vastuut, kdytannot ja valvonta on maaritelty kaupungissa. Tiedonhallinnan
toteuttamiseen liittyvien tehtavien vastuut ovat:

1. vastuu tiedonhallintalain mukaisten kuvausten koostamisesta ja yllapidosta, muutosvaikutusten
arvioinnista ja asiakirjajulkisuutta koskevasta kuvauksesta,

2. vastuu tietoaineistojen sahkdiseen muotoon muuttamisesta ja saatavuudesta,

3. vastuu tietoturvallisuusjarjestelyista, tietojarjestelmien toiminnasta ja yhteentoimivuudesta seka
tietovarantojen yhteentoimivuudessa, ja

4. vastuu asiakirjahallinnon seka palvelujen tiedonhallinnan jarjestamisesta seka tietoaineistojen
sailyttamisen jarjestamisesta.

Oheisessa liitteessd olevat maardayksen Vantaan kaupungin tiedonhallinnan jarjestamisesta on laadittu
Valtiovarainministerion julkaiseman suosituksen mukaisesti (Suositus johdon vastuiden toteuttamisesta
tiedonhallinnassa 2020:18).

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 9

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan tiedonhallinnan jarjestamiseen liittyvasta vastuunjaosta oheisen liitteen mukaan.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Tiedonhallinnan jarjestaminen
Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaan kaupungin tiedonhallinnan jarjestaminen

Talla asiakirjalla maaritelladan Vantaan kaupungin tiedonhallinnan jarjestdaminen noudattaen
Tiedonhallintalautakunnan antamaa suositusta johdon vastuiden toteuttamisesta
tiedonhallinnassa ( Valtiovarainministerion julkaisuja 2020:18)

Hallintosdaannon 13 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus vastaa siita, etta tiedonhallintalain 4 §:n
2 momentin mukaiset vastuut, kaytannot ja valvonta on maaritelty kaupungissa.

Hallintosdaannon 13 luvun 3 §:n 2 momentin mukaan tiedonhallinnan toteuttamiseen liittyvien
tehtdvien vastuut ovat:

1. vastuu tiedonhallintalain mukaisten kuvausten koostamisesta ja yllapidosta,
muutosvaikutusten arvioinnista ja asiakirjajulkisuutta koskevasta kuvauksesta,

2. vastuu tietoturvallisuusjarjestelyista, tietojarjestelmien toiminnasta ja
yhteistoimivuudesta seka tietovarantojen yhteentoimivuudessa ja

3. vastuu asianhallinnan seka palvelujen tiedonhallinnan jarjestamisesta seka
tietoaineistojen sailyttdmisen jarjestamisesta.

Talla asiakirjalla kaupunginhallitus antaa tarkemmat maaraykset Vantaan kaupungin
tiedonhallinnan jarjestamisesta.

Julkisen hallinnon tiedonhallinnasta annetun lain (906/2019) (my6h. tiedonhallintalaki) 5 §:n
mukaan tiedonhallintayksikdssa on yllapidettava sen toimintaympariston tiedonhallintaa
maarittelevaa ja kuvaavaa tiedonhallintamallia. Kunta muodostaa oman tiedonhallintayksikkonsa.

Vantaan kaupungin tiedonhallintamallin hyvaksyy sen valmistuessa ensimmaista kertaa
kaupunginjohtaja. Taman jalkeen tiedonhallintamallin ajan tasalla pitdmisesta vastaa kaupungin
linjaorganisaatio: kaupunginjohtaja ja apulaiskaupunginjohtajat oman toimialansa osalta,
liilkelaitosten johtajat liikelaitosten osalta, kaupunginreviisori tarkastus seka palvelualuejohtajat
omien palvelualueidensa osalta seka palveluyksikdiden paallikét palvelualueisiin kuulumattomien
palveluyksikdiden osalta. Tiedonhallintamallin yllapidosta ja julkaisusta kaupungin verkkosivuilla
vastaa tietohallinto.

Tiedonhallintalain 5 §:n 3 momentin mukaan suunniteltaessa tiedonhallintamallin sisalté6n
vaikuttavia hallinnollisia uudistuksia ja tietojarjestelmien kayttéonottoa tiedonhallintayksikdssa on
arvioitava naihin kohdistuvat muutokset ja niiden vaikutukset suhteessa tiedonhallinnan vastuisiin,
4 luvussa saadettyihin tietoturvallisuusvaatimuksiin ja -toimenpiteisiin, 5 luvussa saddettyihin
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tietoaineistojen muodostamista ja luovutustapaa koskeviin vaatimuksiin, 6 luvussa saadettyihin
asianhallinnan ja palvelujen tiedonhallinnan vaatimuksiin seka muualla laissa saddettyihin
asiakirjojen julkisuuteen, salassapitoon, suojaan ja tiedonsaantioikeuksiin.

Samoin kuin tiedonhallintamallin yllapidosta kaupungin linjajohto vastaa myos siita, etta
uudistusten yhteydessa tehddan muutosvaikutusten arviointi. Koska samanaikaisesti monissa
tapauksissa tehdaan myds tietosuojavaikutusten arviointi, tulee ndma arvioinnit, mikali
mahdollista, suorittaa yhdessa resurssien sadstamiseksi seka toimintojen yhteensovittamiseksi.

Tiedonhallintalain 28 §:n mukaisen asiakirjajulkisuuskuvauksen laatimiseen tarvittavien tietojen
toimittamisesta vastaa kaupungin linjajohto. Asiakirjajulkisuuskuvausta ylldpidosta ja
julkaisemisesta vastaa tietohallinto.

Vantaan kaupungin tietoturvan jarjestamisesta on maaratty kaupunginhallituksen 28.5.2018
hyvaksytyssa Vantaan kaupungin tietoturva- ja tietosuojapolitiikassa.

Asiakirjapyyntoihin vastaava virkamiehet seka asiakirjojen antamista koskeva paatéksenteko
madraytyy viranomaisten toiminnasta julkisuudessa annetun lain (622/1999) ja Vantaan
kaupungin hallintosaannon sekd sen nojalla annettujen delegointipdatosten nojalla.

Kunnan tietojarjestelmien toiminnasta vastaavat viranhaltijat ja tyontekijat ilmenevat
tietojarjestelméakohtaisesti tiedonhallintamallista. Tietojarjestelmien toimintaan liittyviin vastuisiin
sisaltyy myos teknisestd yhteen toimivuudesta huolehtiminen.

Hallintosaannon 12 luvun 4 §:n mukaan asiakirjahallintoa johtava viranhaltija johtaa
kaupunginhallituksen alaisena asiakirjahallinnon tehtavaaluetta ja vastaa pysyvasti sailytettavista
asiakirjatiedoista. Kaupunginhallituksen paatoksen perusteella asiakirjahallintoa johtavan
viranhaltijana Vantaan kaupungissa toimii Kaupunkistrategian ja johdon toimialalla
kuntademokratian palvelualueen johtaja: hallintojohtaja. Han toimii myos arkistotoimesta
vastaavana viranomaisena.

Palvelujen tiedonhallinnasta vastaava viranomainen on palveluittain palvelualuejohtaja,
liilkelaitoksen johtaja, kaupungin reviisoria ja palvelualueisiin kuulumattomien palveluyksikéiden
osalta palveluyksikon paallikko.

Kukin esimies on vastuussa siitd, ettd hanen alaisensa saavat riittdvan perehdytyksen ja
koulutuksen asiakirjojen julkisuutta ja salassapitoa, tietopyyntdihin vastaamista ja tiedonhallintaa
koskevissa asioissa.

Asiakirjojen julkisuuden ja salassapidosta, tietopyyntdihin vastaamisesta ja tiedonhallinnasta
jarjestetdan saannollisesti koulutusta kaupungin henkilékunnalle.

Kaupunginhallitus paattaa asiakirjojen julkisuuttaa, salassapitoa seka tietopyyntdjen kasittelya
koskevien ohjeiden antamisesta kaupungin henkilékunnalle.
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10§ Vuoden 2021 nuorten kesatyollistamistuen (kesatyoseteli) kdyttéonotto ja kdytannot

VvD/8660/14.07.01.00/2020
RV/IN/ST/SS/KA/LS

Kaupunginvaltuuston 16.11.2020 hyvaksymassa vuoden 2021 kayttdésuunnitelmassa on osoitettu

310 000 euron maararaha 300 euron kesatyoseteleihin, joilla tyollistetdaan vantaalaisia nuoria yrityksiin
ja yhdistyksiin. Yrityksen tai yhdistyksen ei tarvitse olla vantaalainen. Maararaha on varattu
kaupunginhallituksen menokohtaan 10 40 ja sen kdytosta paattdaa kaupunginhallitus.

Nuorten kesatyollistamistuen eli kesatyosetelin organisointi kuuluu kasvupalveluiden palvelualueen
tehtaviin. Hallintosdannon 3 luvun 7 § mukaan kesatyosetelin myontamisesta paattaa
tyollisyyspalveluiden johtaja. Kesatyosetelien kdytantoja uudistettiin vuonna 2019, jolloin ensimmaista
kertaa kesatyosetelit jaettiin kaikille vantaalaisille yndeksasluokkalaisille seka jaossa oli kohderyhman
nuorille 1 000 setelid Vantaa-infoissa ja Vantaan nuorten Ohjaamossa. Vuonna 2020 jako toteutettiin
samankaltaisena, pienin muutoksin. Vuonna 2020 nuorille tarjottiin mahdollisuus Talous ja nuoret (TAT)
kanssa toteutettuun Kesayrittdjyyskampanjaan ja -tukeen. Tuen arvo oli yhteneva kesatydllistamistuen
kanssa.

Vuodelle 2021 on valmisteltu seuraavat kaytannot:

- KesatyoOseteli jaetaan Vantaan jokaiselle 9.-luokkalaiselle. Jako tapahtuu vantaalaisissa
kouluissa ja postitse. Kohderyhmaan kuuluu 2 615 nuorta ja setelin saajista 20 prosentin
odotetaan saavan kesatyopaikan. Talla palautusprosentilla kustannukseksi muodostuu 156
900 euroa.

- Kesatyosetelid jaetaan 900 kpl Vantaa-infoista ja nuorten Ohjaamosta. Nama setelit on
tarkoitettu vuosina 2003—-2006 syntyneille nuorille, jotka eivat saa setelia koulunsa kautta.
Tahan kohderyhmaan kuuluu 7 745 nuorta. Nuoren on haettava kesatyoseteli
henkil6kohtaisesti Vantaa-infoista tai nuorten Ohjaamosta ja hanen on hakiessaan
todistettava henkil6llisyytensa seka osoitettava saaneensa kesatyOpaikan. Vantaan
Ohjaamo jakaa kesatyoseteleita kohderyhman nuorille myos tyollisyyspalveluiden
tyontekijan arvion perusteella, jolloin kesdtydpaikan tietoja ei edellyteta. Mikali kaikki
setelit jaetaan ja niiden saajien tydnantajista 85 prosenttia hakee tilityksen, muodostuu
kustannukseksi 229 500 euroa.

- Kun nuoren kesatyo on toteutunut, tydnantaja tilittaa setelin takaisin kaupungille ja tassa
yhteydessa tarkistetaan, etta kesatyd on toteutunut kaupungin edellyttamalla tavalla.

- Lisaksi varataan 24 000 euroa Vantaan kaupungin Kesayrittajyys-kampanjan tukemiseen.
Kesayrittajyys-kampanja tarjoaa vaihtoehdon kesatyolle yrittdmisesta kiinnostuneille 17-29-
vuotiaille nuorille kevytyrittdajyyden muodossa. Kampanjaan voi osallistua enintaan 80
nuorta, jotka valitaan hakemuksen perusteella. Kesayrittajyystuki on 300 euroa nuorta
kohden.

- Mikali nuorten kesatyosetelien ja kesayrittdjyystuen kokonaiskustannus on suurempi kuin
kaupunginhallituksen talousarviossa varaama 310 000 euroa, katetaan erotus
tyollisyyspalveluiden kayttotalousvaroista.
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Liitteessa on tarkempi kuvaus kesatyodsetelien kaytosta seka kesayrittdjyyskampanjasta vuodelta 2020.
Vantaan peruskoulun yhdeksasluokkalaisille jaettiin 2 724 seteliad ja Vantaa-infoista seka Vantaan
Ohjaamosta 406 setelid. Jaetuista 3 130 kesatyosetelista kaytettiin 661 kappaletta eli 21 prosenttia.
Tama on kymmenen prosenttiyksikk6a vahemman kuin viime vuonna. Kouluissa jaetuista seteleista
palautui 13,1 prosenttia ja Vantaa-infoista ja Ohjaamosta jaetuista 74,8 prosenttia.
Kesayrittajyyskampanjaan osallistui 35 nuorta, joista 31 nuorelle myonnettiin kesayrittajyystuki.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 10

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) toteuttaa nuorten kesatyollistamistuki (kesatyoseteli ja kesayrittajyystuki) edelld esitetylla
tavalla vuonna 2021, ja

b) ettad kaupunginhallitukselle annetaan vuoden 2022 kaytantoja valmisteltaessa selvitys
vuoden 2020 kesatyollistamistuen kaytosta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytdkirja taman paatoksen osalta heti kokouksessa.

Liite:
- Selvitys vuoden 2020 kesatyosetelin ja kesayrittajyystuen kaytosta.

Taytantdéonpano: Kasvupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kasvupalvelujohtaja Jaakko Niinistd puh. 050 321 0548
tyollisyyspalveluiden johtaja Susanna Taipale-Vuorinen puh. 040 044 4883
yritysohjaamon palveluesimies Kari Ahlstrém puh. 050 312 4520
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Liite 1 Selvitys vuoden 2020 kesatyodsetelin ja kesayrittajyystuen kaytosta

Tyollisyyspalvelut valmisteli laajemman kesatyoseteliuudistuksen, joka otettiin kayttéon vuonna 2019.
Uudistuksella pyrittiin lisdamaan kesatyodsetelien volyymia ja siten kannustaa yha useampia nuoria
kesatyon hakuun ja mahdollistaa kesdtyon saanti. Vuonna 2020 samaa uudistettua jakomallia jatkettiin
pienin muutoksin. Kesatyosetelit jaettiin jokaiselle kunnan 9.-luokkalaisille ja jako toteutettiin kouluissa.
Vuonna 2019 tahan kohderyhmaan kuului yhteensa 2 724 nuorta.

Vuosina 2002—-2005 syntyneille nuorille, jotka eivat kuuluneet kouluissa jaettavien seteleiden
kohderyhmaan oli jaossa ajalla 17.2-30.6.2020 900 kesatyodsetelid. Tahdan kohderyhmaan kuului
yhteensa 7 460 nuorta. Nuoren oli haettava kesatyoseteli henkilokohtaisesti Vantaa-infoista tai nuorten
Ohjaamosta ja hanen on hakiessaan todistettava henkil6llisyytensa seka osoitettava saaneensa
kesatyopaikan. Lisdksi Vantaan Ohjaamo jakoi kesatyoseteleitd kohderyhman nuorille
tyollisyyspalveluiden tyontekijan arvion perusteella, jolloin osoitusta kesdtyopaikasta ei edellytetty. Tana
vuonna kaytossa oli myos sahkdinen hakumahdollisuus poikkeusolojen vuoksi ajalla 8.4-30.6.2020.

Osa kesatyosetelien maararahasta varattiin Vantaalla uuteen kesayrittajyyskampanjaan, joka toteutettiin
yhteistyOssa Talous ja Nuoret (TAT) kanssa. Kesayrittajyys-kampanja tarjosi vaihtoehdon kesatyolle
yrittamisesta kiinnostuneille nuorille kevytyrittdjyyden muodossa. Kampanjaan osallistui 35 vantaalaista
nuorta, jotka valittiin hakemuksen perusteella. Kampanjaan osallistuneista nuorista 31 myonnettiin
kesayrittajyystuki, joka oli 300 euroa nuorta kohden. Kesayrittajyyskampanja oli Vantaalla kohdennettu
17-29-vuotiaille nuorille.

Seteleitd toimitettiin vantaalaisiin kouluihin helmikuun alussa 2 503 kappaletta jaettavaksi kaikille 9.
luokkalaisille. Lisaksi seteli postitettiin niille vantaalaisille 9. luokkalaisille nuorille, jotka opiskelivat
toisessa kunnassa yhteensa 172 kappaletta. Vantaa-infoista nuoret hakivat henkilokohtaisesti 231
kesatyosetelid ja Vantaan Ohjaamosta 39 kappaletta. Koronatilanteen vuoksi seteita jaettiin
poikkeuksellisesti myos sahkoisen hakukanavan kautta yhteensa 136 kappaletta.

Taulukko 1: Jaettujen ja tilitettyjen kesatyo- ja kesayrittdjyyssetelien maara
jakopisteittadin

2019 2020

Jaettu Tilitetty | Jaettu Tilitetty
KESATYOSETELI YHTEENSA 2922 910 3230 661
VANTAA-INFOT 446 394 232 176
TYOLLISYYSPALVELUT 28 19 175 128
VANTAALAISET 9. LUOKKALAISET 2448 497 2724 357
KESAYRITTAJA-TUKISETELI - - 35 31

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 10 §
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Kesatyosetelin kustannukset olivat vuonna 2020 on yhteensad 196 800 euroa ja kesayrittajyystuen
kustannukset 9 300 euroa. Tana vuonna kaupunginhallitus oli varannut kesatydseteleihin ja

kesayrittajyystukeen yhteensa 310 000 euroa.

Edellisvuoteen verrattuna kesatyodsetelien kaytto vaheni selvasti. Peruskoululaisille jaetuista seteleista

tilitettiin 357 kappaletta (2019: 413). Vantaa-infoista ja Vantaan Ohjaamosta sekd muista jaetuista

seteleista tilitettiin 406 kappaletta (2019: 474).

Kesatyosetelilla tyollistettyjen nuorten maara laski kaikissa ikaluokissa. Kesatyosetelilla tyollistettiin

eniten 16—17 -vuotiaita nuoria (Kuvio 1). Kesatyosetelilld tyollistettyjen sukupuolijakauma oli tasainen

(Kuvio 2).

Kuvio 1. Kesatyosetelilla tyollistetyt idn mukaan

m 15-yuotiaita
= 16-vuotiaita
17-vuotiaita

18-vuotiaita

Vuoden 2019 uudistuksen yhteydessa poistettiin rajoitus siitd, kuinka monta nuorta tydénantaja voi
palkata kesatyosetelilla. Yksittaisella yritykselld oli vuonna 2020 keskimaarin 1,2 kesatyotekijaa,

yhdistyksella 2,6 kesatyontekijaa, muilla 1,4 kesatyontekijaa, josta tydnantaja haki tuen.

TAULUKKO 2:
KESATYOSETELITYONANTAJAT
2018 2019 2020
YHTEENSA (tysllistyneit3 nuoria) 445 910 661
Yritys 244 660 465
Yhdistys 146 233 185
Muu (saatio, seurakunta) - 17 11
Eri tyOnantajia
Yritys 179 455 386
Yhdistys 48 92 72
Muu = 11 8
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Kesdyrittdjyys kampanjaan osallistuneista nuorista valtaosa (60 %) oli 16—18-vuotiaita nuoria. Kampanja
tarjosi kesayrittajanuorille yksilollisen tuen kampanjan mentoreilta seka koulutuksellisen tuen.
Vantaalaiset kesayrittajat tienasivat kesan aikana keskimaarin 100-500 euroa. Vantaalaiset nuoret
perustivat muun muassa second hand verkkokaupan, puhelintarvikkeiden verkkokaupan, joogakoulun,
vaatelainaamon, tarjosi mediapalveluita ja tarjosi valokuvauspalveluita. Kesayrittajyyskampanjaan
osallistuneista nuorista noin kolmannes oli hakenut kesat6itda, mutta ei ollut saanut niita (Kuvio 3).
Yhdeksalla prosentilla osallistuneista kesatyot olivat peruuntuneet koronatilanteen vuoksi. Osa nuorista
(23 %) aikoi kesayrittdjyyden lisdksi menna myos kesatoihin.

Kuvio 2. Kesayrittdjat ian mukaan Kuvio 3. Kesayrittdjien tilanne palkallisten kesatdiden suhteen

Muu
17 %

25-29-
vuotiaita
3%

En hakenut
kesatoita
20%

Kesatyot

19-24-
vuotiaita
37%

peruttiin
koronan takia
9%

16-18—
vuotiaita
60%

Menen kesatdihin

kampanjaan Hain kftsatowta,
osallistumisen mu a§[1 i
lisdksi saanut niita

239 31%
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11 8§ Lyhytaikainen lainanottovaltuus, kuntatodistusohjelmat, limiittien korotus

VD/10136/02.03.04.00/2020
RV/MR/PvN/HY-L

Vantaan kaupunkikonsernilla on kdytdssaan konsernitili, jota Vantaan kaupungin rahoitus ja
riskienhallinta -yksikkd hallinnoi. Konsernitilijarjestelmaan kuuluvilla yhti6illa on mahdollisuus
konsernijaoston paatokselld saada kayttéonsa luottolimiitti lyhytaikaiseen rahoitustarpeen kattamiseen.
Rahoitus ja riskienhallinta -yksikké huolehtii tallin siita, etta tililla on riittavasti varoja kattaa myos
yhtididen lyhytaikaiset lainatarpeet. Kaupungilla itselldadn ei ole konsernitilille tai muille tileilleen
maaritelty luottolimiittia johtuen limiitin korkeasta kustannuksesta verrattuna kaupungin muihin
mahdollisiin rahoituslahteisiin. Luottolimiitin sijaan kaupungin omaa likviditeetinhallintaa hoidetaan
laskemalla liikkeeseen ns. kuntatodistuksia silloin, kun kaupungilla on tarve lyhytaikaiseen lainanottoon
(1-364 pv). Kuntatodistuksia liikkeeseen laskemalla kaupunki pystyy luottolimiittiin verrattuna
kustannustehokkaasti hallinnoimaan kaupungin tileilld tapahtuvaa kuukauden sisdista vaihtelua ja
likviditeetin tarvetta.

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2009 § 6 korottaa tilapaisluoton (lyhytaikainen laina) enimmaisrajan 80
miljoonaan euroon seka nostaa kuntatodistusohjelmien kokonaismaara 92 miljoonasta eurosta 150
miljoonaan euroon. Lisdksi paatoksessa todettiin, etta kunkin yksittdisen valittdjapankin kanssa tehtavan
kuntatodistusohjelman koosta paattaa, kuitenkin huomioon ottaen kuntatodistusohjelmien
kokonaismaara, silloisen keskushallinnon johtosaannén 20 §:n mukaisesti keskushallinnon
apulaiskaupunginjohtaja.

Euroopan keskuspankki laski kesdkuussa 2014 talletuskorkonsa negatiiviseksi, milla on ollut suora
vaikutus pankkitileille maksettaville koroille. Pankit ovat jo vuosia perineet ylimaaraisesta likviditeetista
ns. talletusmaksua, ts. institutionaaliset toimijat kuten Vantaan kaupunki joutuu maksamaan pankille
siitd, ettd se pitaa tilillaan pankin kanssa sovitun ns. O-patjan ylittavaa maaraa rahaa. Kun EKP on
jatkanut talletuskoron laskua, pankkien perima talletusmaksu, joka on sidottu 1 kk:n euribor -korkoon,
on vastaavasti seurannut trendia ja on talla hetkelld jo yli -0,5 %:ia.

Rahoitusjohtaja toteaa, etta tilapaisluoton ja kuntatodistusohjelman kokoa on tarkasteltu viimeksi
vuonna 2009, minka jalkeen rahoitusmarkkinat ja rahoitusolosuhteet ovat muuttuneet seka
merkittavasti etta pitkaaikaisesti. Lisaksi kaupungin tulee likviditeetinhallinnassa aina varautua myos
poikkeuksellisiin markkinaolosuhteisiin kuten esim. finanssikriisi tai koronapandemia. Lisdksi kaupungin
budjetin koko ja siten myds lyhytaikaiset rahoitustarpeet ovat kasvaneet viimeisen 10 vuoden aikana.

Kaupunki on viime vuosina saanut kuntatodistuksia liikkeeseen laskemalla lyhytaikaista likviditeettia
keskimaarin 0-korolla ja erittdin lyhyissa periodeissa jopa ajoittain hieman alle 0-koron. Kaupungin
pitkdaikaisen lainasalkun keskikorko on alittanut 0,2 %:ia. Korkoero jatkuvasti riittdvan suuren kassan
pitdmisen ja lyhytaikaisen luoton (kuntatodistusten) valilla on revahtanyt ennatysmaisen suureksi (yli 0,5
%:ia). Ndin ollen korkokustannuksen ndkokulmasta ei ole perusteltua pitaa tileilld enempaa likviditeettia
kuin on aivan valttamatonta, vaan kuukauden sisdista vaihtelua tulee tasata riittavan kokoisella
kuntatodistusohjelmalla.

Jotta likviditeetinhallintaa voidaan tehda mahdollisimman optimaalisesti ja kustannustehokkaasti,
tilapaisluoton enimmadisraja ja kuntatodistusohjelmien kokonaismaara on valttamatonta paivittaa
vastaamaan kaupungin ja kaupunkikonsernin tamanhetkista tarvetta. Tehokkaan kilpailun
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aikaansaamiseksi ja edullisimman hinnan seka ylipaansa riittavan likviditeetin varmistamiseksi kaikissa
markkinaolosuhteissa kuntatodistusohjelmien koon tulee olla huomattavasti suurempi kuin
luotonottovaltuus. Samoista syistd sopimuksia tulee olla usean valittdjapankin kanssa, koska esimerkiksi
koronapandemian akuuteimmassa vaiheessa kuntatodistuksia pystyi laskemaan liikkeeseen ainoastaan
vhden rahoituslaitoksen kautta.

Liikkeeseen laskettujen kuntatodistusten kokonaismaaraa hallinnoidaan rahoitus ja riskienhallinta -
yksikdn rahoitussopimusten hallinnointijarjestelma Apollossa, jonne on maaritelty seka
vastapuolilimiittien koko etta kaikkien avoinna olevien kuntatodistusten padoma kullakin hetkella. Koska
jarjestelmaan jaa myos historiatieto, sovittujen limiittien noudattaminen on helppo todentaa seka
reaaliaikaisesti ettd tarvittaessa jalkikateen.

Talous- ja strategiajohtaja esittda em. perustelut huomioiden, etta tilapaisluoton maaraa korotetaan 80
milj. eurosta 120 milj. euroon ja etta eri rahoituslaitosten kanssa solmittavien kuntatodistusohjelmien
kokonaismadraa nostetaan 150 milj. eurosta enintdan 250 milj. euroon huomioiden, ettd
samanaikaisesti liikkkeeseen laskettujen kuntatodistusten yhteenlaskettu maara ei koskaan ylita
valtuuston tilapaisluotolle pdattdamaa kokoa. Lisdksi on tarkoituksenmukaista, etta rahoitusjohtaja
valtuutetaan paattamaan kunkin yksittdisen valittdjapankin kanssa tehtdvan kuntatodistusohjelman
koon.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 11

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle
a) nostettavaksi tilapaisluoton enimmaisraja nykyisesta 80 milj. eurosta enintddan 120 miljoonaan
euroon,
b) nostettavaksi kuntatodistusohjelmien kokonaismé&ara 150 milj. eurosta enintdan 250 milj.
euroon, ja
c) ettd rahoitusjohtaja valtuutetaan paattamaan kunkin yksittdisen valittajapankin kanssa tehtdvan
kuntatodistusohjelman koon huomioon ottaen kuntatodistusohjelmien kokonaismaara.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Rahoitus ja riskienhallinta
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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12§ Omavelkaisen takauksen myontaminen VTK Kiinteist6t Oy:lle

VD/10240/02.03.07/2020
RV/PVN/SV/HY-L

Vantaan kaupunki on myontanyt omavelkaiset takaukset Korson Keskustakiinteistd Oy:lle (nyk. VTK
Kiinteistot Oy:lle 130 mmk eli 21,9 milj. euroa 11.12.2000 § 6 seka VTK Kiinteistdt Oy:lle 20 milj. euroa
29.3.2004 § 10, 60 milj. euroa 31.5.2004 § 7 ja 30 milj. euroa 24.5.2010 § 7. Yhteensa
kaupunginvaltuusto on myontanyt ko. paatoksilla yhtiolle 131,9 milj. euron suuruiset takaukset.
Takaukset ovat olleet vakuutena mm. Lumon lukiokokonaisuuden, Varian Tennistien tilojen
laajentamisen, Soliferin tehdaskiinteiston oston, llolan koulun lisdrakennusinvestointien seka Kielotie 14:
n peruskorjauksen pitkaaikaiselle rahoitukselle.

Rahoitusjohtaja toteaa, ettd pitkaaikaisia lainoja, joiden vakuutena em. takaukset ovat olleet, on
lyhennetty merkittavasti vuosien aikana. Lainojen lyhennysaikataulu noudattelee, silloin kun se on
rahoitusmarkkinoiden olosuhteet huomioiden mahdollista, itse hankkeiden elinkaarta, joka on
useimmiten 25-35 vuotta. Ndin ollen myo6s aikanaan nostettuja pitkdaikaisia lainoja tulee ajoittain
jalleenrahoittaa. Euroopan Unionin valtiontukea koskevat sdannokset ovat muuttuneet niin, etta
alkuperdisia 100 %:ia omavelkaisia takauksia ei voi enaa kayttaa VTK Kiinteistot Oy:n lainojen
jalleenrahoitukseen, vaan yhtidlle tulee myontaa uusi omavelkainen takaus, joka kattaa enimmillaan 80
%:ia lainan tai muun rahoitussitoumuksen maarasta. Koska yhtion jalleenrahoituksen maara on 10 milj.
euroa, takauksen suuruus olisi 8 milj. euroa.

Valtiontuesta

Takaus mydnnetaan noudattaen Euroopan Unionin valtiontukea koskevia reunaehtoja ja sdaantéja siten,
ettd takaus ei tuo etuja VTK Kiinteistot Oy:lle.

Valtiontukea koskevat reunaehdot ja puitteet maaritelladan Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107-109 artikloissa (30.11.2009 asti EY:n perustamissopimuksen 87—-89 artikloissa).
Komissio on antanut tiedonannon EY:n perustamissopimuksen 87 ja 88 artiklan soveltamisesta
valtiontukiin takauksina (2008/C 155/02, jaljempana tiedonanto). Komissio katsoo, etta kaikkien
tiedonannossa mainittujen seuraavassa erikseen esitettyjen (a—d) edellytysten tayttyminen riittaa
osoittamaan, ettei takaus sisalla valtiontukea eika toimenpiteesta ole ennakkoilmoitusvelvollisuutta.

a) Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa

VTK Kiinteistot Oy toiminta on vakiintunutta eika se ole taloudellisissa vaikeuksissa. Yhtion kassavirta on
vakaa, ja sen omistamien kiinteistojen vuokrausaste on ollut jo vuosia ldhes 100 %:ia. Vuokrattavaa
pinta-alaa yhti6lld oli vuoden 2019 lopussa n. 226 000 m2. Yhtion tulos oli vuonna 2019 3,9 milj. euroa
positiivinen ja kassavarat 8,4 milj. euroa. Yhtion aineellisen omaisuuden maara taseessa oli 117,9 milj.
euroa ja liikkevaihto 28,5 milj. euroa.

VTK Kiinteistot Oy ei ole komission tiedonannossa suuntaviivoista valtiontuesta rahoitusalan
ulkopuolisten vaikeuksissa olevien yritysten pelastamiseen ja rakenneuudistukseen (2014/C 249/01)

tarkoitettu vaikeuksissa oleva yritys.

b) Takauksen laajuus voidaan myéntdmishetkelld mitata asianmukaisesti
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Takaukset kohdistuvat VTK Kiinteistdt Oy:n investointien jalleenrahoitukseen (10 milj. euroa).
Rahoitusjarjestelylle asetetaan 10 milj. euron enimmaismaara, mistd Vantaan kaupunki myontaa
yksittaisia takauksia enintaan 8 milj. euroa. Takausten voimassaolo rajoitetaan 20 vuoteen.

c) Takaus ei kata enempdd kuin 80 % lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen mddrdstd.

Vantaan kaupunki myontaa takaukset siten, ettad kunkin yksittdisen lainasitoumuksen osalta Vantaan
kaupungin myontdaman takauksen osuus on enintdaan 80 %. Rahoitusjarjestelysta 20 prosenttia hankitaan
yhtion omilla vakuuksilla. Kun lainan maara takaisinmaksun kautta vahenee, kaupungin takaama maara
pienenee samassa suhteessa siten, ettd takaus ei missaan vaiheessa kata enempaa kuin 80 % kunkin
lainan jaannospadomasta.

Tiedonannossa maaratyin tavoin mahdolliset luottotappiot jakautuvat samassa suhteessa ja samalla
tavalla siten, ettd kaupunki kantaa takausvastuunsa kautta tappioriskin enintdan 80 %:sta laiminlyotya

maaraa.

d) Takauksesta maksettava markkinaperusteinen hinta

Takausriskistad on tiedonannon mukaan yleensa perittdva takauksen kohteena olevaan maaraan
perustuva asianmukainen takausmaksu. Kaupunki perii yhtiolta vuosittain takausprovision, jonka
suuruus maaraytyy kahdella eri vakuusmallilla kilpailutettujen rahoitustarjousten marginaalien vélisena
erotuksena. Vakuusvaihtoehtoina rahoitustarjouksissa kaytetaan seuraavia vaihtoehtoja: 80 %
lainapadomasta kattava omavelkainen takaus, jolloin 20 % ia katetaan yhtion omilla vakuuksilla tai
vaihtoehtoisesti 100 %:sti yhtién omat vakuudet. Takausprovision tasoa voidaan myéhemmin tarkistaa
kulloistakin markkinatilannetta vastaavaksi.

Kuntalain 129 §

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan
kykya vastata sille laissa sdddetyista tehtavista eika kunta saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Edelleen kunnan edut tulee turvata riittavan
kattavilla vastavakuuksilla.

Kaupunki vaatii vastavakuudeksi VTK Kiinteistot Oy:lle myonnettavalle omavelkaiselle takaukselle
kiinteiston 092-074-0418-0003 vuokraoikeuteen ja vuokramiehen omistamiin rakennuksiin
vahvistetuista maanvuokrasopimuksen vakuutena olevan kiinnityksen (150 000 euroa) jalkeen parhaalla
etusijalla olevista laitoskiinnityksistd annetut panttikirjat. Kiinteist6lla sijaitsee, Sosterin perhekeskus ja
toimistotilat, Koivukylan sosiaali- ja terveysasema seka parkkihalli. Vuokraoikeuden kiinteistéverotuksen
verotusarvo on tana vuonna 9,9 milj. euroa.

Yhtiolta edellytetdan panttauskieltosopimusta (negative pledge).

Kuntalain 129 § vaatimukset huomioiden, kaupungin talouden tunnuslukujen perusteella arvioituna
voidaan todeta, ettd myonnettavaksi esitettava takaus ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavista. Takaukseen ei mydskaan sisally kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa taloudellista
riskia ottaen huomioon sen, ettd yhtié on kaupungin kokonaan omistama ja kuuluu kaupunkikonserniin.
Takauksesta vaadittavat vastavakuudet kattavat riittdvan osan kaupungin riskienhallinnan nakékulmasta.
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Toimivalta

Kuntalain 14 §:n 2 mom. 9 kohdan mukaisesti valtuusto paattaa takaussitoumuksen tai muun vakuuden
antamisesta toisen velasta.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 12

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

a) Kaupunginvaltuusto paattaa myontaa VTK Kiinteistot Oy:lle enintdadn 8 milj. euron
maaraisen Vantaan kaupungin omavelkaisen takauksen osana enintddn 10 milj. euron
maaraista rahoitusjarjestelya. Jaljelle jadava osuus rahoituksesta jarjestetdan VTK Kiinteistot
Oy:n
omilla vakuuksilla. Takaus mydnnetdan VTK Kiinteistot Oy:lle selostusosassa tarkemmin
eriteltyjen lainojen uudelleenjarjestelyyn. Takauksen voimassaoloaika on rajoitettu 20

vuoteen.

b) Takausjarjestely tulee toteuttaa siten, ettd kaupungin myontaman takauksen piirissd on
aina enintdan 80 % lainan jaannospadomasta.

c) VTK Kiinteistot Oy:lle myonnettaville omavelkaisille takauksille vaaditaan vastavakuudeksi

kiinteiston 092-074-0418-0003 vuokraoikeuteen ja vuokramiehen omistamiin rakennuksiin
vahvistetuista maanvuokrasopimuksen vakuutena olevan kiinnityksen jalkeen parhaalla
etusijalla olevista laitoskiinnityksistd annetut panttikirjat.

d) VTK Kiinteistot Oy:lle myonnettavasta omavelkaisesta takauksesta peritdan vuosittain
takausprovisio, joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan lainan jaljella olevasta
padomasta. Takausprovision suuruus maaraytyy kahdella eri vakuusmallilla kilpailutettujen
rahoitustarjousten marginaalien valisena erotuksena selostusosassa tarkemmin esitetylla
tavalla. Takausprovision tasoa tulee myohemmin voida tarkistaa kulloistakin
markkinatilannetta vastaavaksi.

e) VTK Kiinteistot Oy:ltd edellytetddn panttauskieltosopimusta (negative pledge),

f) VTK Kiinteistét Oy:n tulee vakuuttaa ja pitda voimassa pantattuun
omaisuuteen kohdistuvat tdaysarvovakuutukset keskeytysvakuutuksineen koko
takausvastuun ajan.

g) Valtuutetaan kaupunginhallitus tarvittaessa tarkistamaan takausprovision maaraa
komission tiedonannon (2008/C 155/02) mukaisesti.
h) Valtuutetaan kaupunginjohtaja laatimaan ja allekirjoittamaan paatoskohtien a-f mukaisen

takausjarjestelyn edellyttamat asiakirjat.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoonpano: Talouden ja strategian palvelualue
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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13§ Lainan mydntaminen Asuntolaina-, kiinteist6- ja rakentamisrahastosta / Sotungin
vesiosuuskunta

VD/6987/02.03.03.02/2020
RV/PVN/HY-L

Sotungin Vesiosuuskunta on hakenut kaupungin asuntolaina-, kiinteist6- ja rakentamisrahastosta 150
000 euron suuruista lainaa osana Sotunkiin rakennettavan vesi- ja viemariverkon kokonaisrahoitusta.
Hankkeen koko on budjetin mukaan n. 900 000 euroa ilman mahdollisia lisdkustannuksia, joihin VOK:n
tulee hankkeessa varautua.

Sotungin vesiosuuskunta on perustettu Vantaalle Sotunkiin kesalld 2018. Se rakennuttaa Sotunkiin vesi-
ja viemariverkon ja samassa yhteydessa valokuituverkon. Vesihuoltoverkon laajuus on noin 12 km, ja
liittyjina on n. 80 alueen kiinteistoa. Vesihuoltoverkko liitetdan HSY:n vesi- ja viemariverkkoon, ja se
toteutetaan LPS-tekniikalla. Hankkeen vaikutusalueella asuu noin 400 asukasta. Alueen taméanhetkinen
vesihuollonsuunnitelma/karttakuva on ladattavissa osoitteesta:
https://www.sotunginvesiosuuskunta.net/suunnitelmat.

Kaupunginhallitus p&aatti 19.10.2020 § 10

a) myontaa kaupungin asuntolaina-, kiinteistd- ja rakentamisrahastosta Sotungin vesiosuuskunnalle
150 000 euroa 10 vuoden takaisinmaksuajalla liitteena olevan velkakirjaluonnoksen mukaisin
ehdoin alueen vesihuollon toteuttamiseksi,

b) ettad lainan vakuudeksi edellytetdan Sotungin vesiosuuskunnan osakkaiden yhteismaaraltaan
200.000 euron omavelkaiset takaukset siten, etta kunkin takaajan takauksen maara on edella
mainittu omavelkaisten takausten yhteismaara jaettuna takaajien lukumaaralla, ja

c) valtuuttaa rahoitusjohtaja laatimaan ja allekirjoittamaan liitteena olevan luonnoksen mukaisen
velkakirjan sekd kohdan b) mukaiset takaussitoumukset, ja tekemaan velkakirjaan tarvittaessa
teknisia ja vahamerkityksellisia korjauksia.

Sotungin vesiosuuskunta on sittemmin ilmoittanut Vantaan kaupungin rahoitus ja riskienhallinta -
vksikolle, ettd kaikki osuuskunnan jasenet eivat suostu takaamaan VOK:n lainaa omalta osaltaan, vaan
takaajia olisi ainoastaan 5, joista yhden neljanneksen takaa aviopari yhdessa. Nain ollen yksittdisen
takaajan kohdalla taattavan lainan paaoma nousisi alle 3 000 eurosta 50 000 euroon. Koska takaukseen
liittyva taloudellinen riski/takaaja on muuttunut merkittavasti, kaupunginhallituksen 19.10.2020 § 10
tekemaa paatosta ei voida panna taytantoon, vaan paatdksen kohta b) myonnettdvan lainan vakuudeksi
myonnettavat omavelkaiset takaukset -kohta on syyta muuttaa vastaamaan muuttunutta tilannetta.

Rahoitus- ja riskienhallintayksikkd on neuvotellut vakuustilanteesta Sotungin VOK:n puheenjohtajan
kanssa. Koska yksittdisen omavelkaisen takauksen kattama lainamaara on muuttunut oleellisesti
alkuperaisesta esityksesta, tulee jokaisen takaajan esittaa kirjallinen todiste taloudellisesta asemastaan
(viimeisimmat palkka/eldketiedot seka tiedot kiinteisto- tai muista relevanteista omistuksista). Kaikille
viidelle takaajalle on tehty luottotietojen tarkistus.

Kaupunginhallituksen jasenilla on nahtavana yhteenveto takaajista ja heidan taloudellisesta asemastaan
extranetissa.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 13


https://www.sotunginvesiosuuskunta.net/suunnitelmat

Poytakirja 13 Sivu 100
Vantaa Kaupunginhallitus

14.12.2020

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdaan muuttaa kaupunginhallituksen 19.10.2020 § 10 tekemaa paatosta b) kohdan osalta siten, etta
lainan vakuudeksi edellytetaan Sotungin vesiosuuskunnan viiden osakkaan omavelkaiset takaukset siten,
etta 3 henkil6a takaavat yksin 50 000 euron suuruisen osuuden seka kaksi osakasta yhdessa 50 000
euron suuruisen osuuden. Yhteismaaraltaan omavelkaiset takaukset ovat kaupunginhallituksen
19.10.2020 § 10 tekeman paatoksen mukaisesti 200 000 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- luettelo takaajista ja lyhyt yhteenveto heidadn taloudellisesta asemastaan (salassa pidettava JulkL 24 § 1
mom. 23 kohta)

Taytantéonpano: Rahoitus ja riskienhallinta -yksikko
Muutoksenhakuohje: Oikaisuvaatimusohje
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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14§ Tikkurilan paviljonkikoulun tarveselvitys-hankesuunnitelman seka tavoitehinnan
hyvaksyminen

VD/6262/10.03.02.01/2019
RV/PW/SK/RV/MR/IK/KVi/AH

Tikkurilan paviljonkikoulu tarvitaan Jokiniemen koulun vaistétilaksi ja mitoitetaan 400 oppilaalle.
Jokinimen koulun vaistétilatarpeen jalkeen paviljonki vastaa Simonkallion koulun peruskorjauksen
aikaiseen vidistotilatarpeeseen ja sen jdlkeen Tikkurilan alueen muiden koulujen tarpeisiin aina
vuoteen 2031 asti. Koulupaviljonki on vuokrakohde. Arvioitu vuosittainen vuokrakustannus on noin 1
667 400 €/v. Vuokrakustannusarvio sisaltaa yllapitovuokra-arvion. Valmistumistavoite on 2021
kesalla.

Tikkurilan paviljonkikoulun 27.10.2020 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma on tehty yhteistyossa
kasvatuksen ja oppimisen toimialan ja kaupunkiympariston toimialan tilakeskuksen kesken.

Tikkurilan paviljonkikoulu rakentuu Tikkurilaan, Viertolan kaupunginosaan, Tikkurilan urheilupuiston
valittdmaan laheisyyteen.

Jokiniemen koulurakennuksen kuntoarvioita on tehty useissa selvityksissa ja tutkimuksissa. Tutkimuksia
on tehty mm. sisdilman, putkistojen seka katon osalta (ks. Jokiniemen tarveselvitys-hankesuunnitelma).
Tutkimusten pohjalta koulurakennus on paatetty peruskorjata ja laajentaa seka nykyaikaistaa. Koululle
muodostuu vaistotilatarve, jota 400 oppilaan Tikkurilan paviljonkikoulu paviljonki tulee helpottamaan.
Jokiniemen yhtenaiskoulu kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2014-2023
seka 2018-2027. Jokiniemen vaistotilatarpeen loputtua paviljonkia kdyttaa vaistétilana Simonkallion
koulu ja sen jalkeen Tikkurilan alueen muut koulut ainakin vuoteen 2031 asti.

Tilakeskus on valmistelemassa tarjouskilpailua vuokra- tai leasingvaihtoehtoon pohjautuen ja pyytaa
tarjouksia vuodenvaihteessa 2020-2021 tilaelementtitoimittajilta. Tavoitteena on, etta tilat ovat
otettavissa kayttoéon viimeistaan vuoden 2021 kesalla.

Tilakeskuksessa on tehty alustava arvio syntyvista tilakustannuksista pohjautuen aiempiin vastaaviin
paivakotipaviljonkihankkeisiin. Tilakeskuksen arvion mukaan tiloista syntyva vuosittainen
vuokrakustannusarvio on yhteensa 1 667 400 €/v. Vuokrakustannusarvio sisaltaa yllapitovuokra-arvion.
Tilakustannukset tarkentuvat tarjousten ja suunnitelmaratkaisujen myota.

Tarjouskilpailun jalkeen hankintapaatos tehdaan voimassa olevan hallintosdannon ja siihen liittyvien
delegointipdatosten perusteella.

Opetuslautakunta 9.11.2020 § 10

Paatetaan esittaa tekniselle lautakunnalle hyvaksyttavaksi Tikkurilan paviljonkikoulun 27.10.2020
paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma seka tavoitehinta.

Tekninen lautakunta 2.12.2020 § 13

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Tikkurilan paviljonkikoulun 27.10.2020 paivatty
tarveselvitys-hankesuunnitelma.
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Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisesta lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hankesuunnitelmia.

Talous- ja strategiajohtaja toteaa, etta Tikkurilan paviljonkikoulu vastaa Jokiniemen yhtendiskoulun
vaistotilatarpeisiin, joka on Vantaan kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2018-2027 mukainen
hanke. Myohemmin paviljonkikoulu palvelee Simonkallion koulun ja Tikkurilan alueen muiden koulujen
vaistotilana ainakin vuoteen 2031 asti. Paviljonkikoulun vuokrakustannusarvio on yhteensa 1 667 400
€/v. Toimialat varautuvat kayttosuunnitelmissaan muuttuviin vuokrakustannuksiin.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 14

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdaan hyvaksya Tikkurilan paviljonkikoulun 27.10.2020 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma ja

sen vuokrakustannusarvio yhteensa 1 667 400 €/v.

Kasittely:

Kaupunginhallitus paatti lisdta paatosesitykseen uuden kohdan b) Rakennukset tulee sijoittaa

kiinteistélle 92-63-191-18 siten, ettd uuden yleiskaavan ja nykyisen asemakaavan edellyttimd

viheryhteys voidaan sdilyttéd mahdollisimman laajasti kiinteiston Iénsiosassa. Kaupunginhallitus liséksi

suosittaa, ettd hankesuunnitelmasta poiketen osa paviljongista toteutetaan kaupungin omistamalle

viereiselle kiinteistélle 92-63-191-17.

Paatos:

Paatettiin

a) hyvaksya Tikkurilan paviljonkikoulun 27.10.2020 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma ja sen
vuokrakustannusarvio yhteensa 1 667 400 €/v, ja

b) ettd rakennukset tulee sijoittaa kiinteistolle 92-63-191-18 siten, ettd uuden yleiskaavan ja nykyisen
asema-kaavan edellyttama viheryhteys voidaan sadilyttda mahdollisimman laajasti kiinteiston
lansiosassa. Kaupunginhallitus lisdksi suosittaa, ettd hankesuunnitelmasta poiketen osa paviljongista
toteutetaan kaupungin omistamalle viereiselle kiinteistolle 92-63-191-17.

Liite:
- Tikkurilan paviljonkikoulun 27.10.2020 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma

Taytantéonpano: Tilakeskus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Sini Koskinen, puh. 040 070 2483, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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1 Hanketietokortti

Kohteen nimi:

Tikkurilan paviljonkikoulu

Tarpeen kuvaus:

Tikkurilan paviljonkikoulu tulee toimimaan Jokiniemen koulun (1.-9. luokat) vaist6tilana koulun peruskorjauk-
sen ajan. Peruskorjaus toteutetaan kahdessa osassa, jolloin vaistotilaa tarvitseva oppilasmaard on noin 500 op-
pilasta koko peruskorjauksen ajan. Paviljonki toteutetaan 400 oppilaalle, koska osa koulun oppilaista ohjataan
vdistoon Lummetien yksikkdon. Paviljonki toteutetaan perusopetuksen perus- ja erikoisvarusteltuina tiloina,
koska lahistolld sijaitsevan Peltolan koulun tiloja ei ole juurikaan kaytettavissa paviljongin oppilaille. Jokiniemen
jalkeen paviljonkiin siirtyy Simonkallion alakoulun 400 oppilasta peruskorjauksen ajan.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027. Useita kuntoarvioita, selvityksia ja tutkimuksia (ks.
Jokiniemen koulun tarveselvitys)

Tarpeen perustelut:

Tikkurilan paviljonkikoulua tarvitaan Jokiniemen ja Simonkallion koulujen peruskorjauksen ajan koulun oppilai-
den vaistotilaksi. Paviljonkia tarvitaan my0s vastaamaan alueen oppilasmaaran kasvuun.

Kayttajahallintokunta:
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteist6tunnus: Tontin pinta-ala:
VIERTOLA 63 92-063-0191-0018 36787 m2 (kiinteisto)
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Lummetie 27 63191 n.30 765 k-m2, josta on jaljellda n. 9700 k-m2.
01300 VANTAA Yl Tontin osa on rakentamaton
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannusennuste
kustannukset (ALV 0 %) brm? htm2 | hum? € €/ brm? € / hym?
koulupaviljonki

3970 2740
koulun paviljongin oppilasméaara 400

Vaistotilan tarve:
Ei vaistotilan tarvetta.

Maardrahavaraus investointiohjelmassa:
Ei ole maararahavarausta.

Hankkeen toteutusaikataulu:
Elokuu 2021

Ylldpitokustannukset:
Arvio 238200 € / vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
400 oppilaan lisdys toimintakustannuksiin

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
180000 € (tarkentuu vield)

Vuokra-arvio kdyttdjikunnalle:

Tuleva vuokra (rakentamis- ja vuokrakustannukset 30 €/kem?

. 35 €/ brm? / kk
+ yllapitokustannukset 5 €/kem?)
Vuokravaikutus yhteensa

y 138950 €/ kk 1667400€/v

Vuokravaikutus / oppilaspaikka 4 169 € / vuosi 347,40€ / kk
Laatija(t): Pdivamaara:
Sini Koskinen, Hannu Haarala 27.10.2020

Tikkurilan paviljonkikoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys - Hankesuunnitelma
LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 14 §



2 Perustelut tarpeelle

2.1 Perusopetuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2018-2027) mukaan suomenkieliset peruskoulupalvelut jarjestetdaan lahikoulupe-
riaatteen mukaisesti. Koulurakentamisessasiirrytadn kotiluokka-ajattelusta ryhmatila-
ajatteluun, jossatilakokonaisuutta ajatellaan moduulina. Tulevaisuuden palveluverkon
tulee olla joustavaja mahdollistaa tilojen yhteiskaytto. Tulevaisuuden kouluverkon tu-
lee omalta osaltaan vihentaaalueellista eriytymista. (Vantaan kaupunkitasoinen palve-
luverkkosuunnitelma 2018—2027.) Palveluverkkosuunnittelussa otetaan huomioon ole-
massa oleva palveluverkko sisdltden myods huonokuntoisista, epatarkoituksenmukai-
sista ja epataloudellisista tiloista luopumisen. Myds tdhan vastataan optimaalisella ja
aiempaa suuremmalla yksikkdkoolla sekd yhteishankkeilla. (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2018—-2027.)

Vantaan perusopetuksessa korostetaan laaja-alaisissa osaamisalueissa opetuksen koko-
naisuuden tarkastelua. Kasitys laaja-alaisesta osaamisesta syntyy kouluyhteisén yhtei-
sessd keskustelussa. Avoimuus ympardivaan yhteisoon rikastuttaa laaja-alaisen osaami-
sen kasitettd. Oppimisen lahtékohtana ovat usein arjentilanteet. Tavoitteenaon, etta
oppilas oppii pitamaan huolta itsestaan, toisista seka rakennetustajaluonnon ymparis -
tosta. Vantaalaisissa kouluissa ennakoidaan tulevaisuuden tyoelamassa tarvittavia tai-
toja. Opitaan ponnistelemaan jaarvostamaan tyon tekemista. Ahkeruuttajaluovaa
ajatteluatuetaan. Oppilaille tarjotaan mahdollisuuksia uusien ideoiden tuottamiseenja
ongelmien ratkaisemiseen (OPS Vantaa). Jokiniemen koulussa tavoitteena on koko
kouluyhteison jajokaisen yksittdisen oppilaan kokonaisvaltainen hyvinvointi. Keskeisina
kasvatusperiaatteina ovat oppilaslahtdisyys, vuorovaikutuksellisuus, osallistaminen ja
vastuun ottaminen omassa arjessa. (OPS Jokiniemen koulu, Vantaa).

2.2 Vdestoennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Vuonna 2019 laaditun Vantaan viaestéennusteen 2019—2029 mukaan perusopetusikais-
ten maaran arvioidaan kasvavan Tikkurilan alueella ennustejakson loppuun mennessa
noin 600 oppilaalla. Oppilasmaaran kasvu vaikuttaa olevan tasaista melkein koko en-
nustejakson ajan. Koulukohtaisen oppilasennusteen (2018) mukaan Jokiniemen koulun
oppilasmaara kasvaa vuosina 2019-2027 433 oppilaalla. Koulun oppilasm&aramaksimi
on jo taytetty. Peruskorjaus vastaatilojen tarpeeseen, vaikkatulevaisuud essa muitakin
toimenpiteitéd alueellatarvitaan. Peruskorjauksen myéta Jokiniemen koulun oppilaska-
pasiteettikasvaa 150 oppilaspaikalla.

Jokiniemen koulu kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan
2018-2027. Jokiniemen koulu on yhtenaiskoulu (1.-9. luokat) ja se sijaitsee Tikkurilan
kaupunginosassa. Koulun kaksi pddrakennusta peruskorjataan vuosina 2021-2024, ja
korjauksetjaksotetaan niin, ettd vaistotilatarve sdilyy noin 500 oppilaassa lapi peruskor-
jausten ajan. Tikkurilan paviljonkikoulu tulee vastaamaan 400 oppilaan vaistotilatarpee-
seen (jaljelle jaava 100 oppilasta siirtyy Lummetien yksikkoon). Jokiniemen koulussaon

Tikkurilan paviljonkikoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys - Hankesuunnitelma
LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 14 §
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useitavammaisopetuksen ryhmia, joille pyritaan jarjestamaan tilat paakoululta. Raken-
nettava paviljonkitoimii tarvittaessavaistotilana kolmelle vammaisopetuksen ryhmalle.

Tikkurilan paviljonkikoulu toimii Jokiniemen koululle yldkouluikaisten vaistotilana ja Si-
monkallion koululle alakouluikaisten vaistotilana. Paviljonkia kdytetaan Jokiniemen ja
Simonkallion koulujen peruskorjausten jdlkeen aineopetustiloina alueen ylakouluikais-
tentarpeisiin.

2.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Jokiniemen koulurakennuksen kuntoarvioita on tehty useissa selvityksissa ja tutkimuk-
sissa. Tutkimuksia on tehty mm. sisdilman, putkistojen seka katon osalta (ks. Jokinie-
men tarveselvitys-hankesuunnitelma). Tutkimusten pohjalta koulurakennus on paatetty
peruskorjatajalaajentaa seka nykyaikaistaa. Koululle muodostuu vaistotilatarve, jota
400 oppilaan Tikkurilan paviljonkikoulu paviljonkitulee helpottamaan. Jokiniemen yhte-
naiskoulu kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2014-2023
seka 2018-2027. Jokiniemen vaistotilatarpeen loputtua paviljonkia kayttaa vaistotilana
Simonkallion koulu.

3 Mitoitusperusteet ja tavoitteet

3.1 Paviljongin toiminnalliset tavoitteet

Kaikki perusopetuksen vuosiluokat siirtyivat uuteen opetussuunnitelmaan viimeistaan
1.8.2019. Perusopetuksen opetustilojen suunnitteluohjeen (2019) mukaan uuden ope-
tussuunnitelman mukaiset tavoitteet luoda paremmat edellytykset koulun kasvatus-
tyolle, oppilaiden mielekkaalle oppimiselle ja kestaville tulevaisuudelle asettavat uu-
denlaisia tavoitteita myos koulujen oppimistiloille. Vanha opetustilan kasite “luokka” on
korvattu kasitteilld solu, oppimis- ja eriyttamistilat, joistamuodostuu monipuolinenja
joustava oppimisymparist6. Uusissa oppimisymparistdissa on mahdollisuus tilojen
muunneltavuuteen sen hetkisten pedagogisten tarpeidenjatilanteen mukaan.

Opetussuunnitelmassa oppija ndhdaan aktiivisena toimijana, jolloin opettajan rooli
muuttuu oppimisen ohjaajaksijavalmentajaksi. Oppijoiden aktiivinen toimijuus edellyt-
taa opetustiloilta muuntuvuutta ja virikkeisyytta — opetustilojen kayttaminen monipuo-
lisesti muodostuu oleelliseksi osaksioppimisen prosessia. Imiépohjainen oppiminen tai
pari- ja tiimiopettajuus vaativat koulutiloilta joustavuutta ja suurempia tilakokonaisuuk-
sia. Opettajienjaoppilasryhmien yhteistyo edellyttaa tiloja, joissa mahdollistuvat vuo-
rovaikutus, oppilaan aktiivinen rooli opiskelussa, TVT:n kaytto ja tarvittaessa mahdolli-
suus hadiriottomaan opiskeluun opettajan valittémadssa ohjauksessa. Koulutilojen ja ka-
lusteiden tulisi olla helpostijarjestettavissd uudelleen ryhman taitehtavan vaatimusten
mukaan. Tilojen tulee olla turvalliset, terveelliset jamuunneltavat.

Uusi oppimisymparist6 rakentuu soluista ja eriyttamistiloista, joissa on yhteiskaytossa
olevia tiloja eri ikdisia oppilaita varten. Yhteisopettajuuden mahdollistaminenjatilojen
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yhdistdminen on suunnittelun tavoitteena, mutta oppimistilat tulee pystya myos eriyt-
tdmaan toisistaan. Eriytettynatoisistaan oppimistilat omaavat omat aani- ja toiminta-
maailmansa. Oppimistilat voivat avautuatoisiinsa taiteseinien tai isojen pariovien
avulla. Taiteseinien ja pariovien tulee olla helpostiavattavia. Rakennettavan paviljongin
tiloja voidaan muunnellatarpeen mukaan uudelleensijoittamallairtokalusteita. Tiloja
voidaan jakaa esim. akustisilla kevyilla jakoseinilld pienemmiksija/tairauhallisemmiksi
tyoskentelytiloiksi. Opetustilojen huonekorkeuden tulee olla véhintaan 2,8 metrid, ja
kaapistojen korkeuden tulee olla kattoon saakka. Vaihtoehtoisestikaapistot voidaan
toteuttaa viistokatoilla, jolloin poly ei kerdanny niiden paalle. Kaikkiin opetustiloihin,
aulaan ja ruokasaliin tulee olla videotykeille paikat. Opetustiloihin sijoitetaan siirrelta-
véat naytot. Paviljongin paatyihin voi sijoittaa sisaankaynnit suoraan 2. ja/tai 3. kerrok-
sentiloihin, jotta sisddntulovaylat eivat ruuhkautuisija puhtaanapito helpottuisi.

Teknologian hyodyntamiselld oppimisessa tuetaan vapautta valita oppimisentiloja. Ta-
voitteenaon, ettd digitaaliset oppimateriaalit, mobiilipalvelut ja pelillisyys oppimisessa
ja opetuksessa tulevat luontevaksiosaksikoulupdivaa. Langaton verkko toimii kaikissa
kouluntiloissa ja koulun lahiymparistossa. Lisdksi sahkopistokkeillamuun muassa TVT-
laitteiden latausta ja kdyttda varten on riittavasti ja eri puolilla oppimistilaa. Paviljonkiin
tarvitaan nykyaikaiset datayhteydet, jotta uudenaikaisen opetussuunnitelman mukaista
opetusta pystytdan toteuttamaan. Jarjestetadn synkronointi paviljongin info-televisioi-
denja Peltolan padkoulun info-televisioiden kanssa. Kayttaja voikayttaa televisioita
myds ilman synkronointia.

Koulutilojen tulee olla hyvin valaistuja ja akustoituja. Sisatiloissa lahtokohtana on pai-
vanvalon mahdollisimman suuri hyédyntaminen. Oleskelu- jatyotiloissaikkunoiden va-
loaukkojen yhteenlaskettu pinta-alan tulee olla min. 10% huonealasta. Oppimistilojen
osalta valaistuksen suunnitteluun on kiinnitettava erityistda huomiota. Tilojen aa-
niolosuhteet suunnitellaan toimiviksiakustikon toimesta. Lattiamateriaalien valinnassa
huomioidaan akustiikan lisaksi kengattémyys ja materiaaleille asetetut tekniset vaati-
mukset.

Turvallisuutta tarkastellaan uudenlaisen tilasuunnitteluun liittyvana ensisijaisestipalo-
ja poistumisturvallisuuden ndkdkulmasta. Kysee ssd on arjen turvallisuus seka hairioti-
lanteiden turvallisuus. Kasvatuksen ja oppimisen toimiala puoltaa lasiseinien kayttoa
toiminnan avoimuudellajaturvallisuudella. Valvottavuudentulee olla vaivatontaja eri-
tyisestikaytaviin tulee olla nakdyhteys myds oppimistiloista. Lasiovet ovat hyva osittai-
nen ratkaisu nakyvyydenturvaamiseksi. Rakennusvarustetaan keskitetylla kuulutusjar-
jestelmalla (jarjestelman tulisiolla yhteydessa Peltolan (viereisen) koulun kuulutusjar-
jestelmaan) jaautomaattisella paloilmoitinjarjestelmall, jos vaatimus on ollut raken-
nusluvan ehtona, muutoin verkkovirtaan kytketyilld palovaroittimilla. Rakennus varus-
tetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalld. Poistumisreittien tulee ollaselkeitd ja hy-
vin merkittyja. Lisaksi paviljonkivarustetaan valituntikelloilla seka valvontakameroilla,
jotkasijoitetaan avoimiin tiloihin ja piha-alueelle. Tiloihin tulee suunnitella kaksi poistu-
mistieta. Kahden poistumistien mahdollisuus tulee olla turvattuna myos taiteovien ol-
lessakiinni. Jokaisessatilassa tulee olla kaksi poistumistieta (suuremmasta kuin 10m2
tilasta).
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Paviljongin piha-alue suunnitellaan ala- ja yldkouluikdisten tarpeet huomioiden jatassa
hyédynnetdan Jokiniemen koulun oppilaille tehtya Vantaan Liikkuvan koulun pihasuun-
nittelu kyselyn tuloksia. Piha-alue on oppimisymparistd, jonka tulee tarjota niin aktii-
vista tekemista kuin rentouttavaa tauotusta opinnoista. Pihatarjoaa myos alueen asuk-
kaille ja perheille mahdollisuuden aktiiviseen tekemiseen iltakdaytén muodossa. Liiken-
nejarjestelyihin ja pihan valaistukseen tulee kiinnittda huomiota, ja pihatilan kdyttami-
nen pimeina vuodenaikoina tulee ottaa huomioon. Valvottavuus tulee turvata myos pi-
mean aikaan. Valaistuksen painopisteet sijoitetaan oleskelualueille ja sisddnkadyntien
yhteyteen. Pihasuunnittelua ohjeistetaan tarkemmin tilakeskuksen ”Ohjeita suunnitte li-
joille” -dokumentissa. Huoltoajoreitin (keittion ja kotitalouden kuljetukset sekd saatto-
likenne ja puhtauspalveluiden liikenne) tulee kulkea erilladn oppilaiden kulkureiteista.
Keittion kuljetusten sisddankdynnin tulee olla erillinen huolto- ja puhtauspalveluiden kulk-
jetusten sisaankaynnista, ja kuljetusten tulee kulkea huoltopihan kautta. Puhtauspalve-
luiden toimitusten sisdankdyntivoidaan jarjestaa oppilassisddnkayntien yhteyteen tai
erilleen niista. Erityistd huomiota tulee kuitenkin kiinnittaa siihen, etteivat ajoreitit ja
oppilaiden kulkureitit ristea keskenaan. Pihalla tulee olla runkolukittavat polkupyérate-
lineetsekakello rakennuksen ulkoseinalla. Parkkipaikkojen riittavyys tulee turvata
opettajamaaran kasvaessa. Koulupaviljongin piha-alue tulee suunnitella rakennustieto-
kortiston mukaisesti(RT-103085). Paviljongin ldheisyyteen tulee suunnitella parkkipaik-
kojanoin 8-12 kpl riippuen kuitenkin siitd, onko paviljongin laheisyydessa jo valmiiksi
parkkitilaa saatavilla.

Jokiniemen koulun paviljonkia (Tikkurilan paviljonkikoulu) suunnitellaan 1.-9. vuosiluok-
kien kdyttoon, kuitenkin painottaen 5.-9. vuosiluokkien tarpeita. Aluksi paviljonkia kayt-
tavat Jokiniemen ylakoulun oppilaat, sitten Simonkallion alakoulun oppilaat. Simonkal-
lion oppilaiden poistuessa paviljonkia kayttavat alueen ylakoululaiset. Paviljongin suun-
nittelussatulee ottaa huomioon erityistarpeena myds esteettomyys, jotta paviljonkiin
voidaan sijoittaa tarvittaessa liikkuntarajoitteisia oppilaita. Paviljongin tilat toteutetaan
perus- jaerikoisvarusteltuinatiloina, joissa muuntojoustavuus on keskeisena tilojen
suunnittelun periaatteena.

Perusvarustellut tilat. Perusvarustellut soveltuvat monipuoliseen opetukseen ja oppimi-
seen. Perusvarusteltuihin tiloihin kuuluu yleisopetuksen solut (4x 250m2), pienryhmati-
lat (4x 40m2 ja3x 20m?2), eriyttamistilat (4x 6m2), erityisestivammaisopetukseen sovek
tuvat oppimistilat (3x60m2) wc-tilat sekd vaate- ja kenkasailytyksen tilat seki eteistilat.
Solut tulee voidajakaa vahintdan kahteen erilliseen tilaan aanta eristavalla seindele-
mentilla. Vammaisopetuksen oppimistilojen osalta esteettomyydella on tarkea rooli ti-
lan suunnittelussa. Tilaohjelmassa erikseen maaritellyt suuremmat pienryhmatilat
(40m2) suunnitellaan solujen yhteyteen ja pienemmat pienryhmatilat (20m2ja 6m?2)
voidaan suunnitella solujen yhteyteen taierilleen niista. Eriyttamistilat ovat erillisia ti-
loja, joihin voi olla ovellinen kaynti kdytavalta tai soluista. Suunnittelun ldhtékohtana
tulee olla muuntojoustavaja polveileva oppimisymparisto, jossa tilat voidaan tarvitta-
essayhdistaa tai eriyttda tarpeen mukaan. Eteistiloissa tulee ottaa huomioon vammais-
opetuksentilatarpeet.

Paviljongin ollessa kolmikerroksinen wc-tilat tulee jakaa jokaiseen kerrokseen. Le-wc:t
tulee sijoittaa vammaisopetuksen oppimistilan sijainti huomioiden. Ulkoeteiseen voi

suunnitellawc:n, jolloin ulkoa sisddn tultaessa oppilaiden ei tarvitse riisua kenkia. Ken-
kasailytystilat voi sijoittaa ulkoeteiseen, jolloin puhtaanapito helpottuu kengattémassa
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koulussa. Kenkasailytyksen voitarvittaessa toteuttaa myos vaatesailytyksen yhteyteen,
jonkatulee sijaita sisddankadyntien valittomassa ldheisyydessa. Vaatesailytystiloihin voi
sijoittaa sailytyskaapit (numerokierrelukkojarjestelmalla) 200 oppilaalle. Vaatesailytys-
kaappeihin tulisi mahtua takki, kengét ja mahdollisesti mopokypara seka oppilaiden kir-
jat ja opiskeluvalineet. Mopokyparat voi myos sijoittaa erillisiin lukittuihin kaappeihin.
Vaihtoehtoisestivaatesailytyksen voijarjestdad kokonaan tai osittain naulakoihin, jolloin
oppilaiden opiskelutarvikkeiden sailytyskaapit voidaan toteuttaa pienikokoisina lukitta-
vina lokeroina. Vaate- ja kenkasailytystilan tulee sijaita ulko-ovien valittémassa lahei-
syydessad, jotta oppilaat voisivat jattaa kengat pois heti sisdan tultuaan. Vaate-ja ken-
kasailytystilat tulee suunnitellamyos 2. ja 3. kerroksen sisddnkaynteihin, jos 2. ja 3. ker-
roksen sisaankdynnit on mahdollista toteuttaa. Kenkia voidaan sailyttda vaatekaapeissa
(joissa on ritildpohja), tai niiden alla. Tavoitteena on kuitenkin kenkien sailytys erikseen
ulkoeteisessa. Vaate-ja kenkasailytystilaan tulee sijoittaa myo6s naulakkopaikkoja,
vaikka vaatesailytys ratkaistaisiin vaatekaapeilla. Vaatesdilytys tulee erottaariittavalla
etdisyydelld ruokasalista, tai tilat tulee voida erottaa toisistaan paljeovilla tai siirto-
seinilla. Kulku ulko-ovilta ruokasaliin tulee jarjestda esteettdmaksi mahdollistaen jopa
400 oppilaan péivittaisen ruokailutilan kayton tarpeen.

Erityisvarustellut tilat. Erityisvarustellut tilat mahdollistavat aineopetuksen toteutuk-
sen, muttatilat toteutetaan kevyelld varustuksella. Tikkurilan paviljonkikoulun tulee
tarjota taysimaaraisen mahdollisuuden opetussuunnitelman toteuttamiseen, mutta ke-
vennettyna paviljonkiratkaisuna. Erityisvarusteltuihin tiloihin kuuluu fysiikka/kemia
opetustilat (2x60m?2), fysiikka-kemia varasto (18m2), biologia/maantieto opetustila
(70m2), biologia /maantieto varasto (16m2), kotitalouden opetustila (100m2), kovien
materiaalien kasityotila (70m2), pehmeiden materiaalien kasityotila (65m2), makers-
pace (60m2), kuvataiteen opetustila (65m2), markatila (25m2), pintakasittelytila
(25m2), musiikin opetustila (65m2). Tilaohjelmassa on esitetty tarkennuksiatilojen
osalta.

Hallinto- ja varastotilat. Hallinto- ja varastotiloihin kuuluu henkildstétila (40m2), henki-
[6ston we-tilat, seka henkiloston puku- ja pesutilat (35m2), oppilashuoltohuone (16m?2),
kuraattorin ja psykologin huone (16m2) sekalepohuone (6m2). Henkilostotilaan tulee
sijoittaa minikeittio. Henkiloston puku- ja pesutiloihin tulee sijoittaa vaatekaapit (30
kpl). Henkiloston puku- ja pesutilat toteutetaan yhteiskayttotiloina, joista on kdynti eril-
lisiin vaatevaihtotiloihin ja ndista edelleen kayntierillisiin suihkuihin. Varastointitilaa
oppimateriaaleille tulee sijoittaa soluihin, esimerkiksilukittaviin kaappeihin. Kaappien
korkeus tulee olla kattoon saakka, tai kaapiston “katon” muoto viistosti alaspain, jolloin
polya ei kerdadnny kaapiston paalle. Lisaa tarkennuksia tilojen osalta tilaohjelmassa.

Puhtauspalvelut. Puhtauspalvelut muodostuvat siivouskeskuksesta (15m2) ja siivousti-
lasta (5m2). Tarkennuksiatilojen osalta tilaohjelmassa.

Ruokailutilat. Ruokailutilat muodostuvat ruokasalista (120m?2), linjastosta (6m?2) ja pal-
velukeittiostad (80m2). Linjasto ja ruokasali erotetaan toisistaan suljettavalla valiseinalla
tai taiteseinalld. Ruokasali on avoin tila, jossa on taiteovi erottaen ainakin osan ruokasa-
lin tilasta oppimistilaksi, kun sita ei kdyteta ruokailuun. Ruoanottolinjaston on oltava
kaksipuolinen ja astioiden palautus on suunniteltava toimivaksi. Lisda tarkennuksia tilo-
jen osalta tilaohjelmassa.
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Paviljongin kaytavapinta-alaatulisi pyrkia karsimaan, kuitenkin poikkeuksenatoiminnal-
linen kaytavatila, joka voi toimia avoimena oppimistilana tai -aulana. Kdytavien ja aulo-
jenvalvottavuus tulee turvata esimerkiksindkdyhteydelld oppimistiloista kaytaville.
Yleisesti suunnittelun pyrkimyksena on nakoyhteys eritilojen vililla. Toisaalta oppimis-
tiloissa tulee voidasijoittua ndkoyhteyden ulkopuolelle, esimerkiksiseindn taiverhon
taakse. Tiloissa tulee olla kaksi poistumisreittia. Esteettdomyys on tarkeaa paviljongin

kayttajille. Jokaisessatilassa tulee olla kaksi poistumistieta (suuremmasta kuin 10m2
tilasta).

Tilat varustetaan ja kalustetaan kaupungin koulusuunnittelun huonekorttien mukaan.
Opetustiloihin tulee kasienpesupisteet, kaappeja, iimoitustaulu/kiinnityspintaa ja tussi-
taulut/heijastuspintaa, seka pimennysverhot. Ikkunat varustetaan salekaihtimilla. Ulko-
oviin ja osaan sisaovistatehdaan iLog-Lukitus. Lisdksi yksittdisten tilojen yksityiskohtai-
setsuunnitteluohjeetja opetusvialineiden sijoittamisen tarkat ohjeet tulee tarkistaa
huonekorteista. Lisdohjeistuksia I6ytyy opetushallituksen ohjeista, RT-korteista seka pe-
rusopetuksen suunnitteluohjeesta.

Tarkemmat ohjeettilojen suunnitteluun tulee tarkistaa “ohjeita suunnittelijoille” -doku-
mentista (Vantaan kaupunki).

3.2 Ateriapalvelut

Koulun keittio on palvelukeittio/kuumennuskeittid (Cook and Chill vastaanottava). Keit-
tiossa valmistetaan vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Paa-
ruoka-annoksettuodaan kouluun ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Aterioiden
kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuoviset
kylmé&/lampokuljetusvaunut, tairuokatoimiteen limpdkuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

o Keittion sijainti on oltava hyvdn huoltoyhteyden paassa.
. Keittiolle oltava omasisdaankaynti ja tuulikaappi.
. Jatehuoltojarullakko/laatikko varaston oltava riittdvan suuret ja kohtuulli-
sen matkan paassa keittiosta.
. Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.
. Paaruokasalinpuolellakeittioseinan vieressa tai keskilattialla tulee olla ate-
riabuffet (eiavaudu keitti6tiloihin).
. Ruokasaliin asennetaan kasipesualtaat, valokennohanoilla.
ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappivalipalojen sailytysta
varten.

Keittiolle tavarantoimitukset hoidetaan katetun huoltosisdankaynnin sekd oman
tuulikaapin kautta. Taten varmistetaan toimitusten hygieeninen paasy keittiotilaan.
Keittion tuulikaapin neliot sisaltyvat keittion kokonaisnelidihin.

3.3 Puhtauspalveluntavoitteet

Rakennuksen puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongel-
mattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitda puhtaana, esim. ylapolyjen keraanty-
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mistd on suunnitteluratkaisuissa valtettava. Tavoitteena on yhtendistdaa materiaaliva-
lintoja. Kaikki kdytettavat materiaalit ja tilaratkaisu toteutetaan mahdollisimman kesta-
vistd, tehokkaista ja edullisestiylla -pidettavista tuotteista.

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helpostipuhtaana pidettavaja julkisentilan kulu-
tusta kestavia.
Rakennuksen puhtausluokka P2

Puhtauspalvelujen siivoustilat suunnitellaan huonetilaohjelman/tilakaavioiden mukaan.
Siivouskeskuksen lisdksi, jos kiinteistoon tulle useampikerros, niin siivoustilat tulee olla,
jokakerroksella.

Puhtauspalvelujen esteettdomyyden toteutuminen tilojen siivouksessa tarkeaa.

3.4 Paviljongin tunnusluvut ja tilaohjelma

Mitoitus perustuu Vantaalla kdytossa olevaan opetustilojen mitoitukseen jaVantaan
kaupungin opetustilojen suunnitteluohjeisiin. Oppilaita tiloissa tulee olemaan noin 400
ja opettajianoin 16-20.

Tavoitteenaon 2738,5 m2:n hyétyala ilman teknisia tiloja, ja bruttoalatavoite on 3970
brm?2.

Tilaohjelma on liitteena.

Tilaohjelman lisaksi tarjoaja suunnittelee tarjoukseensa sopivat liikenne - jamuut vaa-
dittavat tilat siten, ettd ratkaisu on tarkoituksenmukainen ja kayttoonsa soveltuva. IV -
konehuoneetjamuuttekniset tilat tarjoussuunnitelman mukaan.

3.5 Muunneltavuus-, laatutaso- ja arkkitehtoniset tavoitteet

Paviljongin tulee sopeutua tontilla olemassa oleviin rakennuksiin.

Paviljongin tulee sopeutua tontilla olemassa oleviin rakennuksiin. Rakennus suunnitel-
laan kokonaisuudeksi, jossatoteutuvat kaupunkikuvalliset, toiminnalliset sekd ymparis-
tovaatimukset. Rakennus on harjakattoinen jardystaallinen koulu. Tarvittaessa kaikilla
julkisivuilla onikkunoita. Sisddankaynneilld on katetut, esteettomyysmaaraykset tayttava
kevytrakenteiset luiskat seka helppokulkuiset portaat.

Paviljonkikoulu toteutetaan Vantaan kaupungin normaalin perusopetuksen laatuluoki-
tuksen mukaan. Rakennuksen tulee olla tilaratkaisuiltaan toiminnallinen, tehokas jatar-
koituksenmukainen. Suunnittelu- ja materiaalivalinnoilla vaikutetaan rakennuksen elin-
kaareen. Paviljongin hankinnassatoteutetaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteita ja
tavoitellaan puun kayton lisddamista rakennusmateriaalina.

Kouluntilojen laadulliset ja tekniset tavoitteet ovat RT-ohjekortin RT96-10939 Koulura-
kennus, tilasuunnittelu (julkaistu 2008) ja RT-ohjekortin RT96-10938 Koulurakennus,
yleissuunnittelu (julkaistu 2008) mukaisia. Piha-alue suunnitellaan RT-ohjekorttien
103084 ja 103085 mukaisesti.
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Tilojen, kalusteiden ja varustelun laatu Vantaan kaupungin tilakeskuksen koulutilojen
malliluokkien ja huonekorttien mukaan.

Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet, muuntavuus

Paviljonkirakennuksen energiatehokkuudelta edellytetaan maaraysten mukaista tasoa.

4 Tonttijarakennuspaikka

4.1

4.2

4.3

Sijainti

Paviljonkisijoittuu Tikkurilaan, Viertolan kaupunginosaan.

Veromiehen koulu sijoittuu valjalle, pientalovaltaiselle rakentuneelle alueelle, Tikkuri-
lan liilkuntapuiston tuntumaan. Tontin lansipuolella on pientalojaja itdpuolella Peltolan
paviljonkipaivakoti. Tarveselvitysvaiheessa eitunnistettu vaihtoehtoisia ja palvelutar-
peeseen soveltuvia Y-tontteja tai tonteille oli rakentamisen estavia rajoitteita.

Hallinta, rasitteet, kaava- ja kiinteistotiedot

Tontti on kaupungin omistuksessa.
Tontilla ei ole rasitteita.

Liite 1: kaavaote ja -maaraykset, melukarttajajohtokartat

Tontin rakennettavuus ja pohjaolosuhteet

Rakennuspaikka on ilmakuvien mukaan niittyaluettaja pintamaalajikartan mukaan sa-
vialuetta (Sa). Rakennuspaikan laheisyydessa sijaitsevilla painokairauksilla on paasty
tunkeutumaan noin 4,9-8,0 metrin syvyydelle maanpinnasta. Painokairausten mukaan
kuivakuorisen pintakerrostuman alapuolella on ollut pehmeaa savea. Savikerrostuma
on kiilamainen ja paksunee rakennuspaikan pohjoisesta kohti Lummetieta. Hienorakeis-
ten kerrostumien yhteispaksuus on ollut kairauksissa noin 3,6-6,7 metria.
Maakerrokset ovat routivia. Pohjavedenpintaa eivoialentaa pysyvasti Tikkurilan alu-
eella.

Rakennuksen perustustapa on paalutus. Alimmat lattiat tehdaan kantavina rakenteina.
Alustavanaarviona paalupituudelle voidaan kayttaa lahimman kairauspisteen kairaus-
syvyyttd lisattynd kahdella metrilld. Lopullinen perustamistapa tarkentuu jasaadaan
selville rakennuspaikkakohtaisilla pohjatutkimuksilla.

Rakennus salaojitetaan ja perustusrakenteet routasuojataan.

Lisatutkimustarpeet

Tontilla suoritetaan rakentamispaikkakohtaiset pohjatutkimukset. Paalupituudet selvi-
tetdan heijarikairauksilla. Rakentamista varten laaditaan erillinen perustamistapasuun-
nitelma. Putkijohtojen ja piha-alueiden perustamistapaatarkennetaan.

Tikkurilan paviljonkikoulu
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Maalajikartta

4.4 Piha, liikenne, pysakoéinti, kadut, kunnallistekniikka ja jatehuolto

Pysakointi- ja liikenneyhteydet jarjestetdaan Lummetien kautta. Paviljonkikoululle on jar-
jestettavaitsendiset huolto-, saatto- seka jatehuoltoyhteydet. Parkkipaikkojen mitoituk-
sen suhteen ontutkittavaldhikoulujenja paivakotien parkkialueiden kayttdaste ja hyo-
dynnettdva olemassa olevia parkkialueita niin pitkalle kuin mahdollista.

4.5 Rakentamisrajoitteet, ymparist6, melu

Ei rakentamisrajoitteita.

4.6 Liittyvat hankkeet

Jokiniemen koulun koulun muutos- ja korjaus.

Simonkallion koulun muutos- ja korjaus.

Muut Tikkurilan alueen koulujen muutos- ja korjaustoiden vaistotilatarpeet seuraavan
10 vuoden aikana.

5 Tekniset jarjestelmat

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa Van-
taan kaupungin koulusuunnittelun laatutasoa. Rakennus-, sahko- ja LVI- teknisissa
suunnitelmissa kiinnitetaan erityista huomioitasisdilman laatuun, valaistukseen seka
danenvaimennukseen.

5.1 Rakennetekniset tavoitteet

Rakennuksen perustustapa on paalutus. Rakennus salaojitetaan ja perustusrakenteet
routasuojataan. Alustatila on tuuletettu (ei koneellinen). Alimmat lattiat tehddan kanta-
vina rakenteina. Maahan asennettavatvesi- javiemariasennukset lammaoneristetdan.
Vesijohdolle asennetaan saattolammitys.

Tikkurilan paviljonkikoulu
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Rakennuson kolmikerroksinen. Rakennus varustetaan hissilld. Paviljonkirakennuksen
energiatehokkuudelta edellytetdan maaraysten mukaista tasoa. Rakenteet suunnitel-
laan rakennusfysikaalisestitoimiviksija toteutuskelpoisiksi. Ulkovaipan sisdpinnan
tiiveyteen jaelementtien liitoskohtien tiiveyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n jaRIL ry:n maarayksia ja ohjeitaseka
Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakentamisessa noudatetaan kuivaketju 10-jarjestelman mukaista kosteudenhallintaa,
toimittajalla on mahdollisuus hyvaksyttda myos oma kosteudenhallintamenettelynsa,
jonka periaatteet noudattavat kuivaketju 10.fisisaltoa. Rakennustdiden puhtausluokka
on P1 (Sisadilmastoluokitus 2018).

Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.
Pintamateriaalit M1 luokkaa (Sisdilmastoluokitus 2018).

Akustiikkaan kiinnitetaan erityista huomiota.

5.2 LVI-Tekniset tavoitteet

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolosuh-
teetlammityksen jasisdilman laadun seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olosuh-
teetluodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, laite- ja
jarjestelmahankinnoissa seka laiteasennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa
jarjestelmien hyvan hallittavuuden seka energian javeden kdyton etdseurannan.

Suunnittelu jatoteutus Vantaan kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee ollayleisestikay -
tossdolevia, testattujajatyyppihyvaksyttyjd seka jarjestelmaan yhteensopivia tuot-
teita.

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteetja ohjelmat suunnitellaan jara-
kennetaan Vantaan kaupungin kaytdssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteensopi
viksi. Jarjestelma mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etdseurana
ja -ohjaukset, halytystoiminnotssiirtoineen, seka energian jave den kdyton seurannan ja
tietojen taltioinnin myohempaa tarkastelua varten, ’pilvitoimintona’ automaatio-ohjel-
miston ohjelmalla verkkoyhteyksin. Kiinteistdautomaatiojarjestelmatukee avoimiaraja-
pintoja, kuten Modbus RTU ja TCP/IP jaBACnet. Jarjestelman tulee ollalaajennettavissa
ja vapaasti paivitettdvissa jarjestelmatoimittajasta riippumatta. Kiinteistdautiojarjestel-
man suunnittelussajatoteutuksessa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluoh-
jeita. Kulutusmittaus samoin kaupungin ohjeen mukaan.

Lammontuotto toteutetaan kaukolammolla.

Rakennuksen lammonjakojarjestelma on lattialdmmitys, tai radiaattoripatterilammitys-
jarjestelma. Mikalikaytetaan lattialammitysratkaisua, suunnittelussajatoteutuksessa
noudatetaan Vantaan kaupungin lattialammitysohjetta.

Tikkurilan paviljonkikoulu
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Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle tilan maksimi-
henkilomaaraa osoittava kilpi. Tilojen raitisiimamaarat mitoitetaan henkiléperusteisesti
(8 dm3/s, hl6). Tilojen henkildomaara on merkittdva pohjapiirustuksiin.

IiImanvaihdon kdyntia ohjataan tilojen kayttoaikojen mukaisestiautomaatiojarjestelman
aikaohjelman mukaan. imanvaihdon tehoa ohjataan palvelualueen olosuhteiden mu-
kaan. Koneen palvelualueelle asennetaan tilakohtaiset mittaukset CO2jaTE. llman-
vaihdon maaraa ohjataan 30-100% (maksimi-ilmamaaraan nahden), huonoimman mit-
taustuloksen mukaan. Poistoilmakanavaan asennetaan lisaksi VOC mittaus, sekéa kostei-
dentilojenilmanvaihtoon myds ohjaava kosteusmittaus.

Yhtenaisiin toiminnallisiin tiloihin asennetaan palvelualueen ilmanvaihdon kdyntia oh-
jaavat lisdaika-ajastinkytkimet (0...5 h), joilla ilmanvaihdon kaytt6a voidaan ohjata ti-
lasta kadsin, normaalikayttoaikojen ulkopuolella.

Tilojen kdyton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisestijaksottaisella
kaytolla.

: s S I — v E— = 3
Az T i s
P iy ~ ; e ———ra— 3 " _j' L rD‘fI{PEf'\E

Kuva 5.2.1; Alueenvesi-, jate-, hulevesija kaukolammén johtokartta
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Kuva 5.2.2; Alueen vesi-, jate-, hulevesija kaukolammén johtokartta

Kaukolampd liitetaan omalla erillisella KL-littymasopimuksella Nasin polun paassa KL-
katujohtoihin (vahvistus Vantaan Energialta). Vesijohto liitetdan kiinteiston alueella
kulkevaan vesijohtoon mittauksin. Hulevedet liitetaan Lummetien katujohtoon, tai poh-
joispuolellasijaitsevaan hulevesijohtoon; jatevesiviemarikiinteiston alueelle sijaitse-
vaan viemariputkeen.

Hulevesia viivytetadan kiinteiston alueella.

5.3 Sadhkotekniset tavoitteet

Yleista
Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissatulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyyttd, helppokayttoisyyttd jalaadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia
valitsemaan yleisestisaatavilla olevia laitteita ja kdyttdmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnitteluntulee olla laadukasta ja pohjautuatilaajan ja kdyttdjien kanssa neuvotel-
tuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perustella
suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Aluesdhkoistys ja liittymat
Rakennus liitetdadn sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin tieto-
likenneverkkoon valokuidun valitykselld. Kiinteistbautomaatio litetdan Vantaan kau-
pungin kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetdadan Vantaan kaupungin video-
valvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla sekd rakennukseen asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla. Pihavalaistuksessa rakennuksen ldhialueilla hyodynnetaan
mahdollisimman paljon seinille ja katoksiin asennettavia valaisimia. Valaisimien tulee
olla ilkivaltaa kestdvaa rakennetta.
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Kaapeloinnissa tulee huomioida pylvadsvalaisimien ja autolammityspistorasioiden lisays-
mahdollisuus tulevaisuudessa.

Sahkonjakelu ja keskukset
Sahkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan paa- jaryhmakeskuksilla. Keskusten paikat ja maarat tulee suun-
nitella optimaalisesti huomioiden tilankayton ja kaapeloinnin minimointi.

Rakennuksen paakeskukseen asennetaan alamittari, joka on mahdollista liittda Van-
taan kaupungin rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennus varustetaan sahkdntoimittajan paamittauksen lisaksikiinteistbautomaatioon
litettavilla energiankulutuksen seurantamittareilla. Alamittaukset esim. lvi- laitteet,
keittio, valaistus, autonlammityspistorasiat ja piha. Alamittaukset toteutetaan Vantaan
Kaupungin mittarointiohjeen mukaan.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kdytonaikaista energiankulutuksen optimoin-
tia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Johtotiet
Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyllyja,
johtokanaviajavalaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet ovat val-
koiseksi maalattua mallia.
Pistorasiapylvadiden tarve selvitetdan suunnitteluvaiheessa.

Johdot ja niidenvarusteet
Rakennukseen asennetaan kaapeleitajajohtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia kaytto-
tarkoituksia:
e Sdhkokeskuksia (nousu-, ohjaus- halytysrunkojohdot)
e Maadoituksia/ukkossuojauksia
e Voimavirtalaitteita kuten keittitlaitteita
e Valaistustaja pistorasioita
e Tele-jaturvajarjestelmia
e AV-jarjestelmia
o LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksikohtuudellarakennuksen valmistumisen jalkeen. Esim.
valiseinissa ei kdytetd putketontaasennusta ja kuiluissa on avattavat luukut. Lapiviennit
tulee tiivistda hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

Upotettavien sdhkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.

Valaistusjarjestelmat
Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantdisestinoudattaa standardin SFS-EN
12464-1 suosituksia.
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Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat valaisi-
met seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee pyrkia sijoit-
tamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella valais-
tusvoimakkuudella.

Valaistusohjaukset toteutetaan sisatiloissa paikallisestivalokytkimilla, painikkeilla ja
like/ldsn&olo tunnistimilla.

Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kaytettdessa hetisyttyviaja
mahdollisestisdadettavia Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata osittain lii-
ketunnistimilla ja/taivaloisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus seka ldhi-
seudun asutus. Pimean aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin seka kame-
ravalvonnan takia.

Yleiskaapelointijarjestelma (atk, info-tv, avja videovalvonta)
Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla (U/FTP).

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erilliseen lukittaviin teletiloihin.

Pistorasioita asennetaan mm. toimistotyyppisiin tiloihin, opetustiloihin, auloihin, neu-
vottelutiloihin, ruokalaan, teknisiin tiloihin, yms.

Rakennus varustetaan kattavalla langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla.
Lisaksi rakennuksen ulkoeteisiin asennetaan langattoman lahiverkon tukiasemarasiat
varalle ulko-opetustoimintaavarten.

Yhteisantennijarjestelma
Rakennukseen eirakenneta erillistd yhteisantenniverkkoa, vaan tarvittaessa tv-lahetyk-

sia voidaan seurata tietoliikenneverkon kautta.

Ainentoisto-, kuulutus- ja AV-jarjestelmit:

Rakennus varustetaan kattavalla ddnentoisto- ja kuulutusjarjestelmalla. Kaiuttimia
asennetaan mm. opetustiloihin, ruokalaan, kaytaville, auloihin, henkilokunnan tiloihin
sekd ulkoseinille. Jarjestelmalla valitetdan kuulutuksia, hatakuulutuksia, valituntisoit-
toja, yms.

Opetus- janeuvottelutilat varustetaan ns. dlytaulujarjestelmalla. Jarjestelman laitteet ja
laitekaapelointi kayttdjien erillishankinnassa.

Ruokala varustetaan kuulorajoitteisia palvelevalla sdhkoiselld jarjestelmalla (esim. In-
duktiosilmukalla + vahvistimella) seka videoprojektorilla tai isolla naytolla (projek-
tori/naytto kayttajien erillishankinnassa).

Keskuskellojarjestelma
Rakennusvarustetaan sahkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmalla. Kelloja

asennetaan kaytaville, auloihin, opetustiloihin, neuvottelutiloihin, ruokalaan, keitti6on
ja pihan puolelle ulkoseinaan.

Avunpyyntéjarjestelma
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LE-WC- tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Lisaksi henkildkunnan
huoneeseen asennetaan rinnakkaishalytyskoje.

Soittokellot ja sisdanpyyntolaitteet
Rakennuksen paasisdankaynnit, keittion ja opettajienhuoneyms. sisddnkayntivarus-
taan soittokellojarjestelmalld. Rinnakkaiskellojen tarve selvitettava suunnitteluvai-
heessa.

Yksi toimistohuone/rehtorinhuone varustetaan sisdanpyyntéjarjestelmalla (”likenneva-
lot”).

Taloautomaatiojarjestelma
Rakennusvarustetaan taloautomaatiojarjestelmalld, jolla ohjataan taloteknisia laitteita,
kerdtaan mittauksia ja valitetdan halytystietoja. Yhteishalytys johdetaan vartiointiliik-
keelle murtohalyttimen vélitinlaitteen kautta.

Murtoilmaisujarjestelma
Rakennusvarustetaan murtoilmaisujarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan kuorisuo-
jauksena liikeilmaisimilla. Halytystoiminto liitetdan vartiointilikkeeseen langattomasti.
Laitteet (Hedegren HHL) ja niiden asennus tilaajan erillishankinta.

Videovalvontajarjestelma

Rakennusvarustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita asenne-
taan valvomaan rakennuksen ulkoseinustojaja osin piha-alueita. Lisaksi koulun kayta-
ville ja auloihin asennetaan dome-tyyppisia kameroita. Sisdkameroille tehdaan tassa

vaiheessavain kaapelointi ja rasiointi varalle. Laitteet ja niiden asennustyot tilaajan eril-
lishankinnassa.

Kaapelointitoteutetaan osanayleiskaapelointiverkkoa.

Hatalukitusjarjestelma
Rakennuksen sahkolukittavat ovet varustetaan ns. hatalukitusjarjestelmalla. Ovien lu-
kitsemista ja avausta ohjataan henkilokunnan huoneesta.

Sadhkoiset ovilukitukset ja kulunvalvontajarjestelma:
Rakennuksen padkulkureittien ulko-ovet ovet varustetaan sahkolukoilla.

Sadhkoélukkoja ohjataan taloautomaatiosta seka henkilokunnan huoneesta (hatalukitus).
Ruokalan tarjoilupisteeseen asennetaan kaapelointins. ruokalapaatetta varten.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennusvarustetaan maardysten mukaisella merkki- jaturvavalaistusjarjestelmalla.

Palohalytysjarjestelma
Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitinjarjestel-
malla, jota ei liitetd hatdkeskukseen, elleirakennusluvan ehdot muuta edellyta. Kts. Ym-
paristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 luku 7. Jarjestel-
man laitteina kdytetdan automaattisen osoitteellisen paloilmoitinjarjestelman laitteita
(kuten Schneider FXM NET).
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Savunpoistojarjestelma

Rakennuksen varustetaan savunpoistojarjestelmalld, jos rakennusluvan ehdot sitd edel-
lyttavat.

Koneet, laitteetja erityisjarjestelmat

Markatilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus). Limmitysmuo-
donvalinta tarkasteltavana kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkolammityksia tulee valttaa. Toteutetaan
vain, jos henkil6turvallisuus ja/taisadevesien johtaminen sitd ehdottomasti edellyttaa.

Vesi- javiemarointiliittymat varustetaan sahkélammityksella.

Kotitalous, fysiikan / kemian ja biologian luokkien sdhkélaitteiden / pistorasioiden sdh-
kosyotot varustetaan tilakohtaisilla merkkilampullisilla avainkytkimilla.

Kadentaitotilat varustetaan lukittavilla hata-seis-painikkeilla.
Pyykinpesu-/kuivauskoneille (seka keittion lampovaunuille) asennetaan 3-vaiheliitanta

(400V). Pistorasiaksivalitaan erikoispistorasia (kombirasia), joka soveltuu 1-, 2- ja 3-vai-
hekayttoon. Lvi-laitteille asennetaan sahkoliitannat.

6 Vaistotilantarve

Ei vaistotilan tarvetta.

7 Kustannukset

7.1

7.2

7.3

Pddomakustannukset ja yllapitokustannukset

Vuokratilojen vuosikustannukset muodostuvat pddomavuokrasta (arviolta 10 v sopi-
muskausi) arviolta 985 860 eur/v.

Toimintakustannukset hallintokunnalle

400 oppilaan lisdys toimintakustannuksiin hallintakunnalle

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset

Perustamisvuodelle kohdentuvatirtaimiston hankintakulut ovat noin 190.000 €. Tar-
kennetaan mydhemmin

8 Rahoitus ja aikataulu

9 Riskit

Hanke toteutetaan vuokrahankkeena.

Paviljonkion kdyttoon otettavissa kesalla 2021.

Tikkurilan paviljonkikoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys - Hankesuunnitelma
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9.1 Normaalit riskit

Tarveselvitysvaiheessa eihankkeeseen sisdlly normaalirakentamisesta poikkeavia ris-
keja, muttarakentamisen valmisteluaika ja rakentamisaika on poikkeuksellisen lyhyt.

9.2 Tyoturvallisuustehtavat

Rakentamisvaiheessatoteuttajajarakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuus-
tehtavistd. Suunnitteluvaiheessa tdytetddn Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvalli-
suusohjeiden mukaisestitarvittavat asiakirjat. Rakentamisen osalla on huomioitava ton-
tilla sijaitsevien paivakotirakennusten toimintaedellytykset seka

turvallisuustekijat.

10 Vastuuhenkil6t / tyoryhma

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala:
Koulut:
Hannu Haarala, palveluverkkoasiantuntija
Niina Korko, Perusopetuksen aluepaallikk o
LeenaKolho-Venaldinen, rehtori
Hilkka O'Dowd, rehtori

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala:

Tilakeskus:
Ifa Kytésaho, Hankesuunnittelupaallikko, Tilakeskus
Sini Koskinen, Rakennuttaja-arkkitehti, Tilakeskus
Marika Haukola, Toimitila-asiantuntija, Tilakeskus
Jukka Tuhkanen, Rakenneinsin6ori, Tilakeskus
llkka Poikkimaki, LVI-insinoori, Tilakeskus
JonnaRosenblad, Sdhko6insindori, Tilakeskus
Tarja Aaltola, Keittidasiantuntija, Tilakeskus
Anne Valkeapa3, Puhtauspalveluasiantuntija, Tilakeskus
Olga Jefimkina, kustannuslaskija, Tilakeskus
Marika Suotula, piha-asiantuntija, Tilakeskus

Tikkurilan paviljonkikoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys - Hankesuunnitelma
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Liite 1: kaavaote ja —maaraykset ja karttamateriaali
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Liite 2: Tilaohjelma

TIKKURILAN PAVILJONKIKOULU

Kokonaistarve

Simonkalliolle n. 600 alakoulun oppilaspaikkaa

Kokonaisvaistotilatarve Jokiniemelle n. 500 yhtendiskoulun oppilaspaikkaa
Jokiniemi 6-9. lk; Simonkallio 1-6. Ik

PAVILIONKI
noin 400 perusopetuksen (yleisopetuksen) oppilasta

Perusvarustellut tilat

Yleisopetuksen solu 4 250
Opetustila (vammaisopetuksen p 3 60
Pienryhmitila 40m2 4 40
Pienryhmitila 20m2 3 20
Eriyttamistila 5m2 4 6
Oppilaiden W tilat 27 15
Le Wc pesutilalla (1 kpl/krs) 2 10
Vammaisopetuksen tilatarve eteiseen 1 60
Vaate- ja kenkasailytys 3 50
Erityisvarusteliut tilat

Fysiikka/kemia opetustila 2 60
Fysiikka/kemia varasto 1 18
Biologia/maantieto opetustila 1 70
Biologia/maantieto varasto 1 16
Kotitalouden opetustila 1 100
Kovat materiaalit (monitoimitila, tekninen ty) 1 70
Pehmedt materiaalit (Tekstiilityd) opetustila 1 65
Makerspace opetustila 1 60
Kuvataiteen opetustila 1 65
Mérkatila 1 25
Pintakasittelytila 1 25
Musiikin opetustila 1 65
Hallinto- ja varastotilat

Henkiléstotila 1 40
Henkiloston we-tilat 3 2
Henkilgston puku- ja pesutilat 1 35
Oppilashuoltohuone (terveydenhoitaja) 1 16
Kuraattorin ja psykologin huone 1 16
Lepohuone 1 6
Puhtauspalvelut

Siivouskeskus 1 15
siivoustila 1 5
Ruokailutifat

Ruokasali ruckailu porrastettava 1 120
Jakelulinjasto 8m2 1 8
Palvelu/kuumennuskeittid, siséltden tuulikaapin ja keittio- hk pukutilan, wc 1 80

Yhteensd

Tikkurilan paviljonkikoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys - Hankesuunnitelma

22

kpl a'hym2 yhthym2 Huomioita

1000 Polveileva oppimisympdristd 4x100 oppilaalle (varastotilaa oppimateriaaleille, esim. lukitut kaapit)
180 Kelmelle vammaisopetuksen ryhmalle. Sisdltdd 3x10m2 eriytt&mistilat
160 Solujen yhteydessa. Jaettavissa taiteseindlld 2x20ma2 tiloiksi. Myds erityisopetukseen kaytettdvid tiloja
60 Voivat olla solujen yhteydessa tai erillisend soluista. (voidaan kayttad myos neuvottelutiloina)
24 Voivat olla solujen yhteydessa tai erillisend soluista.
40,5
20
60 Sisiltia apuvilinetilan ja erillisen pukeutumis/rauhoittumistilan. Vaate- ja kenkaséilytys siséltyy
150 vaate- ja kenkasailytystilojen mddra riippuu sisaanka astd

ien

120 Ensimmiinen varustetaan kahdeksalla lavuaarilla ja vetokaapilla, toinen neljilli lavuaarilla ja vetokaapilla (kevyt)

18 Sijoitetaan fy/ke
70
16

100 Sisaltda varaston ja vaatehuoltotilan

1 vallin (kdynti tiloista)

70 Sisaltaa varaston. Monitoimipéydat ja varastotelineet (puu ja metalli). Tyoskentely sellaista, ettei tarvita purunpoistojarjestelméa (koska vaistotil:

varaston. Saumurit vaikuttavat ilmaistointiin. Poyta, jossa sdilytystila alla. (n. 180x120)
60 Sisaltaa kovat materiaalit, elektroniikka ja sahkdoppi

65 Sisaltda varaston

25 Kaytossa pehmeiden materiaalien, enjal

25 Maalauskaappi ja maalikaappi (Kuvataide ja makerspace)
65 Akustisesti suunniteltu tila

Oja varten

40 Sisaltaa minikeittién ja 2kpl 2-3m2 tys/puhelintilaa sekd monistus

6 Etuhuoneellisia
35 Yhteiskayttotila, jossa 30 kaappia ja kaynti erillisiin htotiloihin {3).
16 5m pitkd seina nadntarkistusta varten. Aénieristetty, vespiste, pako-ovet
16

6 Oppilashuoltohuoneen yhteyteen

15 Tilaan sijoitetaan teollissuuspesukene ja kuivausrumpu
5 Sijoitetaan 2. kerrokseen

120 ml. kabinettitila minikeittidvarustuksella (astianpalautukseen ruloseind)
8
80 Poislukien rullakko/laatikkovaraston

2740,5
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
0021 79 30.9.2013 687501

Kv 18.11.2013
Vantaan kaupunki \‘ ﬁ'(’m Vanda stad
Kaupunginosa 63 | = f Stadsdel 63

VIERTOLA o

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63191.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 63191.

1:2000

BACKBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 63191.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 63191.

1:2000

| YU |

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Osaa Y-alueesta korttelissa 63191 koskevia maa-

rayksi&:
Rakennuslupaan on litettava hulevesien ja sammutus-
vesien hallintasuunnitelma.

Autopaikkojen vuorokayttdmahdollisuus huomioidaan

kokonaispaikkamaaraa madaritellessa.

Autopaikkojen vahimmaismasrat:

Toimistot: 1 ap kerrosalan 50 m2 kohti

Oppi- ja hoitolaitokset: 1 ap viitta henkilda kohti seka
liséksi 1 autopaikka jokaista
viitta 18 vuotta tayttanytta
opiskelijaa kohti

Kokoushuoneet: 1 ap/ 6 istumapaikkaa kohti

Vapaa-ajantilat: 1 ap/ 5 kavijaa tai yleisdpaik-
kaa kohti

Urheilutilat: 1 ap/ 3 kavijaa tai yleistpaik-
kaa kohti

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Osaa YU-alueesta korttelissa 63191 koskevia m#a-
rayksia:

Rakennuslupaan on litettava hulevesien ja sammutus-
vesien hallintasuunnitelma.

Pysékaintialueet tulee jakaa osiin puu- ja pensasistu-
tuksin.

Autopaikkojen vuorokayttormahdollisuus huomioidaan
kokonaispaikkamaaraa maaritellessa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Bestdmmelser som galler en del av Y-omradet i kvarter
63191:

En plan fér hanteringen av dagvatten och slackvatten
ska bifogas till bygglovet.

Méjligheten till turvis anvandning av bilplatser beaktas
vid faststéllandet av det totala antalet platser.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor:
Lar6- och vardenstalter:

1 bp per 50 m2 véningsyta

1 bp per fem anstallda samt
dessutom 1 billplats per fem
18 ar fyllda studerande

Kanferensrum: 1 bp/ 6 sittplatser

Fritidsplatser: 1 bp 5 besdkare eller publik-
platser

Idrotisplatser: 1 bp/ 3 bestkare eller publik-
platser

Kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet.

Bestammelser som géller en del av YU-omridet i kvarter
63191:

En plan foér hanteringen av dagvatten och slackvatten
ska bifogas till bygglovet.

Parkeringsomradena ska delas in med tréad- och busk-
planteringar.

Maijligheten till turvis anvandning av bilplaiser beaktas
vid faststallandet av det totala antalet platser.

Tikkurilan paviljonkikoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys - Hankesuunnitelma
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot: 1 ap kerrosalan 50 m? kohti

Oppi- ja hoitolaitokset: 1 ap viitta henkild kohti seka
liséksi 1 autopaikka jokaista

viitté 18 vuotta tayttanytta
opiskelijaa kohti
Kokoushuoneset: 1 ap/ 6 istumapaikkaa kohti
Vapaa-ajantilat: 1 ap/ 5 kavijaa tai yleisdpaik-
kaa kohti
Urheilutilat: 1 ap/ 3 kavijaa tai yleisOpaik-

kaa kohti
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kortteleiden valinen raja.
Osa - alueen raja
Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero
Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.
Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusala.

Sailytettava / istutettava puurivi.

e 6 o o | Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti-
.2 9 ¢ heareunavydhyke.
E" 50 “E Alueen osa, jolla on oitava tihe& pensasistutus.

— ikZpp.

r

I

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyd-
rdilylle varattu alueen osa.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava
rakennus, jonka ominais- ja erityispiirteet tulee sailyttas.
Tikkurilan uimahallin korjaus- ja muutostoita suunnitel-
taessa tulee laatia riittéwéat rakennushistorialliset selvi-
tykset. Korjaus- ja muutostdile on hankittava museo-
viranomaisen lausunto.

Pyséakoimispaikka.
Ohjeellinen pysakéimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIAKO

Tamén asemakaavan alueella olevin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

272

Minimiantalet bilplatser:
Kontor:
Lar&- och vardenstalter:

1 bp per 50 m2 vaningsyta

1 bp per fem anstallda samt
dessutom 1 billplats per fem
18 ar fyllda studerande

Konferensrum: 1 bp/ 6 sittplatser

Fritidsplatser: 1 bp 5 besotkare eller publik-
platser

Idrottsplatser: 1 bp/ 3 besdkare eller publik-
platser

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omride dar trad och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Del av omrade dar det skall finnas en tat buskplantering.

Riktgivande del av omradet som reserverats for gang-
och cykeltrafik inom omradet.

Byggnad som bdr skyddas.

Kulturhistoriskt och med tanke pa staasbilden betydel-
sefull byggnad vars kannetecknande drag och sard-

rag ska bevaras. Vid planeringen av reparati ons- och
andringsarbeten i Dickursby simhall ska tillrdckliga bygg-
nadshisteriska utredningar utarbetas. For reparations och
andringsarbeten ska museimyndighetens utldtande in-
hamtas.

Parkeringsplats.
Riktgivande parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaliplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala

rakerntarnisen ja ympadariston

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsormradet for markanvandning, byggnad
och milj&
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta t&ytt&a kaavoitusmittausasetuksen

1284 /19929

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelima
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.11.2013
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15§ Kelokuusen paivakodin tarveselvityksen hyviksyminen

vD/8712/10.03.02.01/2020
RV/HP/PW/IK/SL/RV/MR/IK/KVi/AH

168-paikkainen Kelokuusen konseptipdivakoti korvaa Variston pdivdkodin ja lisdksi vastaa Myyrmaen
alueen lapsimaaran kasvuun. Investointiohjelmassa paiviakodille on varattu 7,8 M€. Tilakeskuksen
kustannusennuste on n. 8,0 M€ kustannusluokka 101,7. Rakentaminen ajoittuu vuosille 2022-2023.

Vantaan vdestoennusteen 1.1.2020-1.1.2030 mukaan Myyrmaden suuralueen paivakoti-ikaisten lasten
maara kasvaa 840 lapsella ennustekaudella. Kelokuusen paivdkoti korvaa vanhan Variston paivakodin ja
tuleva padivakoti vastaa alueen varhaiskasvatusikdisen lapsimadran kasvuun. Pdivakotihankkeessa ei ole
tarvetta vaistotilalle, mikali hanke etenee suunnitellussa aikataulussa.

Tarveselvitys on tehty yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkisuunnittelun ja
tilakeskuksen kanssa. Pdivakoti rakennetaan osoitteeseen Kelokuusenkuja 1, kiinteistétunnus 92—-15—
640-1. Tontti on kaupungin omistuksessa. Rakennuspaikka on rakentamaton lukuun ottamatta
koirapuistoa. Pdivakodin pihan suunnittelun yhteydessa tulee huolehtia riittdvasta melun- ja
polynsuojauksesta seka metsaluonnon osittaisesta sailymisesta pihalla.

Uusi paivakoti on 168-tilapaikkainen, hoito- ja kasvatushenkilékuntaa on enimmillaan 32 henkil6a.
Paivakodin tilat koostuvat kuudesta kotialueesta, joissa kussakin toimii kaksi, keskenaan toiminnallista
yhteistyota tekevaa ryhmaa. Paivakodissa on yhteistiloja, jotka mahdollistavat iltakdaytén. Myds
paivakodin piha-alue on alueen asukkaiden kaytettavissa iltaisin.

Tilat ovat uuden oppimisymparistoén mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin. Tilakeskus
on kehittéanyt yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa paivakotikonseptia. Ratkaisumallia toteutetaan
useassa paivakotihankkeessa ajalla 2020-2022. Myyrmakeen rakennettava Kelokuusen paivakoti on yksi
paivakotikonseptilla toteutettavista hankkeista.

Teknisessa lautakunnassa 9.9.2020 hyvaksytyssa ja valtuuston 16.11.2020 hyvaksymassa vuosien 2021-
2030 investointiohjelmassa on varattu Kelokuusen padivakodille maararahaa yhteensa 7,8 M£€.
Madararahavarausta tarkistetaan vuoden 2022 talousarvioon.

Opetuslautakunta 9.11.2020 § 8 on paattanyt esittda tekniselle lautakunnalle hyvaksyttavaksi
Kelokuusen paivakodin 23.10.2020 paivatty tarveselvitys ja sille kustannusennuste n. 8,0 M€ (alv 0 %).

Tekninen lautakunta 2.12.2020 § 10 on paattanyt esittda kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
Kelokuusen péivakodin 23.10.2020 paivatty tarveselvitys ja sille kustannusennuste n. 8,0 M€ (alv 0 %,
KL101,7).

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) hyvaksymisesta.

Talous- ja strategiajohtaja toteaa, etta Kelokuusen paivakoti on Vantaan kaupunkitasoisen palvelu-
verkkosuunnitelman 2018-2027 mukainen hanke. Vuosille 2021-2024 hyvaksytyssa
taloussuunnitelmassa hankkeelle on varattu 7,8 milj. € (alv 0 %). Tilakeskuksen hankevalmistelussa on
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paivakodille laskettu paivitetty kustannusennuste 8,0 milj. € (alv 0 %). Tilakeskus huomioi
maararahatarpeen taloussuunnitelman 2022-2025 valmistelussa.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 15

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya Kelokuusen paivakodin 23.10.2020 paivatty tarveselvitys ja sille kustannusennuste
n. 8,0 M€ (alv 0 %, KL101,7).

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kelokuusen paivakodin tarveselvitys 23.10.2020 liitteineen

Taytantéonpano: Tilakeskus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Saija Lauriala, puh. 040 620 7283, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KELOKUUSEN PAIVAKOTI
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Vantaan kaupungin ohjeita suunnittelijoille 28.2.2020
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2 Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Kelokuusen paivakoti

Kelokuusen pdivakoti tarvitaan vastaamaan Myyrmaen alueen varhaiskasvatusikaisten lasten maaran kasvuun

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027,

Myyrmaki - Martinlaakso-alueen pdivdkotiselvitys, paivitys, paivakotikiinteistdjen investointitarpeiden ja aikataulun tar-
kastelu ajanjaksolle 2020-2029, Tilakeskus

Tarpeen perustelut:
Myyrmaen suuralueen varhaiskasvatusikadisten lasten maara kasvaa vuosina 2020-2030 arviolta 840 lapsella. Kelokuusen paiva-
koti korvaa Variston paivakodin. Lisdksi se vastaa alueen lapsimaaran kasvuun.

Kayttadjahallintokunta:
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
MYYRMAKI 15 92-15-640-1 7178 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Kelokuusenkuja 1 Asemakaava 002329, lainvoimainen 26.8.2019 2200 k-m?
01600 Vantaa Yleisten rakennusten korttelialue, Il, e=0.30 Tontti on koirapuistoa lukuun ottamatta ra-
kentamaton.
Tilatarve, suuruus ja kustannukset Investointikustannusennuste
(ALV 0 %) brm? htm? | hym? hintataso KL101,7
€ €/ brm? € / htm?
Paivakoti 1922 1508 | 1335 8 020 000 4173 5318
Paivakodin tilapaikkamaara 168 tilapaikkaa

Viistotilan tarve:
Ei vaistotilantarvetta.

Madararahavaraus investointiohjelmassa:
Teknisessa lautakunnassa 9.9.2020 hyvaksyttyyn vuosien 2021-2030 investointiohjelmaan on merkitty investointivaraus
7,8 M€

Hankkeen toteutusaikataulu:
2020-2023 (rakentamisvaihe 2022-2023)

Yllapitokustannukset:
89 606 € / vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Toiminnan vuosittaiset kulut sisdltden henkilosto- ateria- ja toimintakulut ovat noin 900 000 €. Kuluissa on huomioitu
korvattavan Variston paivakodin toimintakulut.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

112 000 €

Vuokra-arvio kadyttdjakunnalle (padomakustannukset ja yllapitokustannukset yhteensd):
Vuokravaikutus 50956 € / kk 611474 € /v
Vuokravaikutus / tilapaikka 3640 € / vuosi 303 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Saija Lauriala, Janne Myllyla 23.10.2020
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Kuva 1: Paivakodin sijainti, Kelokuusenkuja 1, Myyrmaki, Lansi-Vantaa

3 Perustelut tarpeelle
3.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2018-2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetdaan lahipalveluna myos uusilla asuin-

alueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat yksityiset pdivakodit. Varhaiskasvatuksen
strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetdan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160-192 tilapaik-
kaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin

tarpeisiin sekd organisaation ulkopuolisille kayttajille varhaiskasvatuksen aktiivisen toi-
minta-ajan ulkopuolella.

Kohteen suunnittelussa noudatetaan tilakeskuksen yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa
kehittamaan paivakotikonseptia.

3.2 Vdestoennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Myyrmaen suuralueen varhaiskasvatusikdisten maaran ennustetaan Vantaan virallisen
vaestoennusteen 2020—-2030 mukaan kasvavan ennustekaudella 840 lapsella. Myyrméden
ja Kaivokselan kaupunginosissa lasten maara kasvaa ennustekaudella 418 ja 46 lapsella.
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Taulukkol. Myyrmden suuralueen, Myyrmden ja Variston kaupunginosien varhaiskasvatusikdisten las-
ten mddrdn kehitys Vantaan virallisen viestéennusteen 2020—2030 mukaan.

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030 Muutos
2020-
2030

Myyrmaden 10kk- | 3720 | 3715 3739 | 3823 3910 | 4010 | 4133 | 4269 | 4365 | 4465 4560 +840
suuralue 6v

Myyrméaen 10kk- | 1069 | 1053 | 1044 | 1071 | 1105 | 1169 | 1224 | 1306 | 1369 | 1431 1487 +418
kaupunginosa 6v

Variston kau- 10kk- 155 173 170 174 176 169 173 172 170 180 201 +46
punginosa 6v

Kelokuusen paivakoti rakentuu Myyrmaen kaupunginosaan vastaamaan ldhialueen kasva-
van tilatarpeen lisaksi Myyrmaen suuralueen varhaiskasvatuspalveluverkon kasvaviin tila-
tarpeisiin. Uudishankkeella korvataan Variston paivakoti.

Myyrmaen pdivakotien palveluverkko on syntynyt 1980-luvulla ja 1990-luvun alussa.
Osassa vanhoja tiloja on tarve vdahentaa lapsi- ja henkilokuntamaaraa ilmanvaihdon riitta-
vyyden vuoksi tai korvata niitda kokonaan uusilla tiloilla. Tarvittavien varhaiskasvatuspaik-
kojen maaraan vaikuttaa lisaksi se, etta varhaiskasvatuspalveluiden piirissa olevien lasten
osuus varhaiskasvatusikaisista lapsista on viime vuosina kasvanut Myyrmden suuralu-
eella.

3.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Myyrmaden suuralueen paivakotikiinteistdjen tarpeita on selvitetty vuonna 2020 valmis-
tuneessa alueellisessa paivakotiselvityksessa (tilakeskus). Myyrmaen alueilla ei ole kiin-
teistoja, joita voisi hyodyntaa riittaviksi paivakotitiloiksi.

4 Mitoitusperusteet ja tavoitteet
4.1 Yleista

Kelokuusen paivakotiin tulee kuusi kotialuetta, yhteensa 168 tilapaikkaa. Pdivakodin
tavoitevalmistumisaika on vuoden kesdkuussa 2023.

Paivdkodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisdksi paivdakodissa tyos-
kentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilokuntaa seka
vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkilékuntaa yhteensa noin 6
henkil6a. Henkilokunnan maara yhteensa on 32 henkiloa.

4.2 Pdivakodin pedagogisen toiminnan ja toiminnallisuuden tavoitteet

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuk-
sen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu erityisesti pe-
dagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparist6é on kehittava,
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4.3

oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ot-
tava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua seka
ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja ko-
kemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa mydnteisesti oppimiseen
ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen toiminta-
periaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisymparistén muokkaa-
minen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat oppimisymparis-
tot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdin-
taan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toimin-
nassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilld olevat lasten tyot,
rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparist6a ja yksi pedagogisen dokumentoinnin
véline.

Lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta ryhmasta, jossa tilamitoituk-
sellinen tilapaikkamaara on lasten idsta riippuen minimissdaan seitseman ja maksimis-
saan neljatoista (14). Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen
tukea. Kaksi lapsiryhmada muodostaa kotialueen, jossa he tekevat toiminnallista yhteis-
tyota ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Pienimpien lasten kotialueet pyritdan saa-
maan maan tasolle.

Paivakodin syddmen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena on, etta
ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetddan myos koko paivakodin yhteisia tapah-
tumia lapsille ja perheille. Pdivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja
yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilékunnan kirjalliseen tyoskentelyyn.

Sydanalue ja yksi kotialue ovat myds asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin
kadyttoajan ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja lltakdyton sisdaan-

kdynti nimetadn suunnitteluvaiheessa.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.7 Piha

Lasten osallistaminen ja osallisuuden toteutuminen hankkeessa

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisaksi huomioidaan pai-
vakodin henkildsto, lasten huoltajat ja Idhialueen asukkaat sekd mahdolliset muut péi-
vakodin |ahiympariston toimijat.

4.4 Pdivakodin tunnusluvut ja tilaohjelma

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa paivakoti-
konseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin pdivakotien tilasuunnittelun kehi-
tyshankkeen myota kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja padivakotien yleisiin suunnitteluoh-
jeisiin seka paivakotien RT-ohjekorttiin.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 2.
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4.5 Ateriahuollon tilatarpeiden tavoitteet

Paivakodin keitti6 on palvelukeitti6/kuumennuskeittié (Cook and Chill vastaanottava).
Keittiossa valmistetaan vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat.
Paaruoka-annokset tuodaan paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Ate-
rioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuovi-
set kylma/lampokuljetusvaunut, tai ruoka toimiteen lampdkuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

o Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

. Keittiolla tulee olla oma sisdankaynti ja oma tuulikaappi

o Jatehuolto ja rullakko/laatikko varaston oltava riittavan suuret ja kohtuulli-
sen matkan paassa keittiosta.

. Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.

o Paaruokasalinpuolella keittidseindn vieressa tulee olla ateriabuffet (ei
avaudu keittiétiloihin).

o Paivakarryja kaytetaan pienten lasten aterioiden kuljetukseen kerroksissa
ja alakerran tiloissa. Ryhmien maara ja sijainti selvidavat myohemmin.

. Seka ruokasaliin ettd kerroksien aulatiloihin asennetaan kasipesualtaat, va-
lokennohanoilla.

o Kerroksiin asennetaan lavuaaripoyta, alla tilaa jateastioille ja pdydanalus-
jaakaapille.

o ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappi valipalo-

jen sailytysta varten.

4.6 Puhtauspalvelujen tavoitteet

4.7 Piha

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.
Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella tyoskentelevien
henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia ti-
loja, joiden pinnat on helppo pitda puhtaana. Ylapolyjen kerddntymista on suunnittelu-
ratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on yhtendistdad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilarat-
kaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidetta-

vista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidet-
tavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei tule olla tarvetta.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle. Materiaalien paastoluokka M1.

Siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikali se on vain mah-
dollista. Tilassa tulee olla puhdas ja likainen puoli erikseen. Useamman kerroksen kiin-
teistoilla tulee jokaisella kerroksella olla oma siivoustila.

4.7.1 Lasten leikkipihan tavoitteet

Piivdkodin piha-alueen tavoitemitoitus on noin 20 m? / tilapaikka. Tdman kohteen ta-
voitteellinen piha-alueen koko on siten 3360 m2.
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Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeiseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi, joka
tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivdakodin pihassa korostuvat suojai-
suus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen seka valvottavuuteen ja
ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetaan erityistd huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettaviksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa. Piha toteutetaan Vantaan kaupungin pi-
hakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat kaava-
maardykset. Tonttivedet imeytetddan oman tontin alueella Vantaan kaupungin huleve-
siohjeen mukaisesti.

Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen ”piha”-huonekortin mukaiset ra-
kennukset, jotka voivat sijaita myos osana paivakotirakennusta: pihavarastot (leikki- ja
ulkoiluvalineet), vaunuvarastot, sadekatos/aurinkosuoja. Piha vaatii selkedsti merkityt
ja turvalliset tilat pyorien sailytykseen.

4.7.2 Jatehuollon tavoitteet

Tontinkdyttoselvityksessa padivakodin jatteille on varattava jatetilat huoltopihan yhtey-
teen. Jatehuolto voidaan toteuttaa syvakerayssailidin; sekajatteelle, biojatteelle, kar-
tonkijatteelle ja puolitettu sdilid muovi- ja metallijatteelle. Syvakerayssailididen malli
pyoreat sailiot, ovat todettu kaytdssa kestavimmiksi.

Jatepisteiden tulee sijaita lahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitda olla sisatilojen
kautta kaikilla kiinteiston kayttajilla. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman Iyhyt. Sy-
vasailididen tyhjennyksessa tulee ottaa huomioon jateauton vaatima kaantosade, seka
talvilumenpoistoon vaadittava tila.

4.8 Rakennustekniset tavoitteet

4.8.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: ”Luomme ilmaisuvoi-
maisella ja kekseliddlld arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettid. Anonyymin moder-
nismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elmyksié seké luomme paikkoja ja tiloja,
joissa viihdytdén ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme arkkitehtuuria
teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Pdivakodin tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus,
ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Seka voimassa olevassa vuoden 2019 asemakaavassa 002329, etta nyt vireilla olevassa
kaavassa 152500 m&arataan, etta

paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja selkeda. Rakennusten tulee olla

julkisivuiltaan ja kantavilta rakenteiltaan padosin puuta. Erillisten varastojen tulee olla
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria
ja ne tulee tehda viherkattoisina.

4.8.2 Suunnitteluohjeet ja yleiset rakennustekniset tavoitteet

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille sekda moduulipdivakotikonseptin suunnitteluohjetta.
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Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
tdydentavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25—-35 vuotta. Rakennus on
kaksikerroksinen.

Ympadristdministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuu-

desta (1010/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan péaivdakodin energia-
tehokkuuden vertailuluku saa olla enintadn 100 kWhe /(m? a). Rakennuksen tavoitteelli-
nen laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on 85 kWhg /(m?a). Ener-
giatehokkuuden suunnittelu edellyttaa kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteis-
tyota.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla aurin-
kopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen peruskulutuksen mukaan mi-
toitettu sdhkoenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan viherkattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisdksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

4.8.3 Tekniset jarjestelmat
LVIA-tekniset tavoitteet

LVIA-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvét toimintaolo-
suhteet; lammityksen, sisdilman laadun, seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olo-
suhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, seka
laite- ja jarjestelmdhankinnoissa ja -asennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa
jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka energian ja veden kdytén etdseurannan.

Suunnittelu- ja toteutustydssa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjeita
suunnittelijoille seka Vantaan paivakotikonsepti -suunnitteluohjeita.

Kohteen alustava [ammontuottotapa on maalamp6. Alueen kaukolampdjohtojen etai-
syys rakennuskohteesta on nykytilanteessa liian etaalla.

Kiinteisto liitetdan HSY:n vesi- ja jatevesiverkostojen piiriin.
Hulevedet johdetaan tontin eteldpuolella sijaitsevaan ojaan. Hulevesia viivytetdan kiin-

teiston alueella ennen vesien ojaan johtamista. Tata varteen rakennetaan hulevesien
viivytysjarjestelma.
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LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 15 §



@
e f 3 J 3
I~ NS J
7 \ /
Nao—s 77) N A
VY = \ N\ [
e ) N VA X 7
==\ N /
= 5 N\ 2= NN
A N X OCET RN

Kuva 4.8.3.1; alueen vesi-, viemari- ja kl-johdot

Leikki- ja lepohuoneiden lammonjako toteutetaan lattialammitysratkaisuna. Rakennus
varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Imanvaihtokoneet varustetaan
tehokkailla lammontalteenottolaitteilla ja suunnitteluohjeessa esitetyilla energiatehok-
kailla puhaltimilla. liImanvaihtoratkaisu on joko hajautettu tai keskitetty (valinta paate-
tdan suunnittelun alkuvaiheessa).

Keittion ilmanvaihto suunnitellaan kuumennuskeittion tarpeiden mukaiseksi.

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja ra-
kennetaan Vantaan kaupungin kdyt6ssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteenso-
piviksi.

Sdhkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia
valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdyttdmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.

Aluesdhkdistys ja liittymat

Rakennus liitetdadan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin tieto-
lilkenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio liitetddn Vantaan kaupungin kau-
kovalvontajarjestelmddn. Videovalvonta liitetddn Vantaan kaupungin videovalvonta-
verkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen asennettavilla
seind- ja katosvalaisimilla.

Sahkojarjestelmat (400V)
Rakennus varustetaan sahkodkeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA-
laitteita kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla
tavoitellaan rakennuksen kadytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm. seuraa-
malla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.
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Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia, videoval-
vontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan keskuskellojarjes-
telm3, ovikellot kaikkiin sisddnkayntioviin, kuvallinen ovipuhelin pddoveen ja yhteen
toimistohuoneeseen sisddanpyyntojarjestelma (ns. lilkkennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka pa-
loilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjes-
telmalla mikali lupaehdot sitd edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia. A4-
nildhteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jarjestelmat

Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla. Jarjestelman mitoitetaan siten, etta
energian tuotto kdytetdan kokonaisuudessaan rakennuksessa.

4.8.4 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet, muuntavuus

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille seka moduulipdivakotikonseptin suunnitteluohjetta.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi pdivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilld jakoseinilld tai kalusteilla pie-
nemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

12
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5 Tontti ja rakennuspaikka
5.1 Sijainti
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Kuva 1. Kaupunkikartta. Tontti sijaitsee Raappavuorenpuiston eteldpuolella osoitteessa
Kelokuusenkuja 1. Vampatti 12.08.2020
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Suunnittelualue ja lahiymparisto ovat nykyiselldadn metsaa, mutta paiviakodista pohjoi-
seen kaavoitetaan asuinaluetta, johon paivakotitontti kiinteasti liittyy. Pdivakodin tont-
tia ymparoiva tamanhetkinen rakennuskanta kasittaa sekalaisia kerros- ja omakotita-
loja seka lampokeskuksen. Paivakotitontti sijoittuu Raappavuorentien varteen Virta-
tien paatteeksi. Tontin eteldpuolella sijaitsee Myyrmaen urheilupuisto.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, hallinta, rasitteet

5.2.1 Omistus ja hallintaoikeudet

Kelokuusenkuja 1, kiinteistotunnus 92—15-640—1, muodostamaton tontti. Tontti on
kaupungin omistuksessa oleva yleisten rakennusten korttelialue. Tontti on rakentama-
ton, mutta silla sijaitsee koirapuisto.
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Kuva 2. Tontilla sijaitsee koirapuisto. Tontin puusto on paaasiassa kuusi-koivusekamet-

saa, jossa kasvaa sekapuina mantyja ja yksittaisia haapoja. Kuva Saija Lauriala
17.8.2020.
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Kuva 3. Ndkyma Raappavuorentielta tontin suuntaan. Tontin laidalta siirretaan aasUputkea, tyo
valmis marraskuussa 2020. Kuva Saija Lauriala 17.8.2020

5.2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa lainvoimainen asemakaava vuodelta 2019. Asemakaavassa tontti
on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Kaava sallii kaksikerroksisen ra-
kentamisen. Tontilla on rakennusoikeutta 2200 k-m?2.

14
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Paivakodin tontti liittyy myos asemakaavamuutokseen 152500, jonka nahtavilla oloaika
paattyi 24.8.2020. Asemakaavamuutoksessa osa paivakodin pihan pysakdintialueesta
(Y) muutetaan Kelokuusenkujan katualueeksi. Talla pyritdan parantamaan AK-korttelin
rakennettavuutta ja lisddamaan yleista pysakaointia.

Ajoyhteys tontille tulee Kelokuusenkujalta, joka on uusi katu Virtatien ja Raappavuo-
rentien risteyksessa. Tontin sijainti Virtatien paatteena tulee ottaa suunnittelussa huo-

mioon. Kelokuusenkuja toimii myos pohjoispuolen asuinkiinteiston huoltoajoliitty-
mana.

Kelokuusenkujan puoleinen rakennusalan raja tulee rajata yhtenaisesti rakennuksin ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein.

Asemakaavassa on annettu autopaikkavaatimus lautopaikka / 150 k-m?. Polkupydra-
paikkoja on toteutettava vahintaan 20 kpl, joista osa tulee olla katoksessa.

5.3 Tontin rakennettavuus ja pohjaolosuhteet

LA e BN\ q’
\>
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Fe / e =N b
divakodin sijoituspaikka merkitt

Tontin keskelld kulkee silttimaa-alue ja tontin alavampi kaakkoispuoli on savialuetta
sekd taytemaata. Tontin lansireunalla maapera on hiekkaa ja tontin noustessa kohti
luodetta hiekkaan sekoittuu moreenia.
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5.3.1 Rakennettavuus maaperdn suhteen

Maaperakartan mukaan kaava-alue sijoittuu paaosin silttialueelle. Lansi-/luoteispuo-
lella maapera on hiekkaa ja moreenia. Kaakkoispuolella maapera on savea. Kaava-alu-
een eteldpuolelta on tehty muutamia painokairauksia. Pohjatutkimusten mukaan pin-
tamaakerroksen (n. 0,3 m) alla on noin 1,7-4,9 metria savea ja/tai silttid. Saven ja siltin
alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliota peittdvaan moreeniin. Kai-
raukset ovat paattyneet maarasyvyyteen, kiveen, lohkareeseen tai kallioon noin
4,7...6,5 m syvyydelld maanpinnasta.

Kohde ei sijaitse madritellylla pohjavesialueella. Pohjanveden pinta tulee selvittaa en-
nen rakennustoiden aloittamista.

Alustavan tarkastelun perusteella rakennukset suositellaan perustettavaksi paalutta-
malla. Kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitavat piha-alueet voidaan alustavan tar-
kastelun perusteella rakentaa maanvaraisesti. Mikali alueella tehdaan merkittavia tayt-
toja (yli 0,5 metrid), suositellaan piha-alueen rakenteet pohjanvahvistettavaksi esim.
keventamalla.

Perustusrakenteet routasuojataan.

Lisatutkimustarpeet:

Tontilla suoritetaan rakentamispaikkakohtaiset pohjatutkimukset. Rakentamista varten
laaditaan erillinen perustamistapasuunnitelma. Selvitys pohjaveden pintatasosta. Put-
kijohtojen ja piha-alueiden perustamistapaa tarkennetaan lisatutkimuksilla.

Liikenne, pysdkointi, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakodin saattoliikenne kadantyy Raappavuorentieltd Kelokuusenkujalle.

Kaavassa pysakointi- ja saattoliikennealue sijaitsevat pdivdkotitontin itdlaidassa. Tyo-
maayhteys on tarkoituksenmukaisinta johtaa tulevalta Kelokuusenkujalta tai harkin-
nanvaraisesti tontin eteldlaidalla sijaitsevalta kevyenliikenteen vaylalta.

Paivakodin huoltoliikenteen ohjaaminen tontille kulkee Kelokuusenkujan pohjoispaa-
dysta. Suunnitteluvaiheessa taytyy tutkia tarkemmin turvallisen kulkuyhteyden toteu-
tuminen.

Joukkoliikenteen lahimmat pysakit sijaitsevat noin 100 metrin padssa Raappavuoren-
tiella.

Kunnallistekniset liittymat sijaitsevat Raappavuorentielld seka kiinteiston eteldpuolen
kevyenliikenteen vaylalla. Kaukolampdverkon mahdolliset liittymakohdat sijaitsevat
melko kaukana, muutaman sadan metrin padssa, tontista. Liittymakohtaa tiedusteltava
Vantaan energialta. My06s vaihtoehtoisia, kestavan kehityksen mukaisia, lammitysmuo-
toja tulee harkita suunnitteluvaiheessa.
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5.5 Vesihuolto

5.5.1 \Vesi- ja jatevesi

Suunnittelualue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen lahikatujen kuivatus perustuu avo-ojiin ja kadut alittaviin tierumpuihin. Alu-
eelta muodostuvat hulevedet johdetaan pdaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin. Lahialueet ovat huleveden viemardintialuetta.

5.5.2 Hulevedet

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimin-
tamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan padasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista
yleiseen verkostoon siltd osin, kun tontilla tehddan kaavamuutoksesta johtuvia muu-
tostoita. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuu-
ruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysdkointialueille hetkellisesti. Tama
tulvamitoitus tehdaidn 30 minuuttia kestaville sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha.
Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta ylei-
sille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka hyvak-
sytetdan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

5.6 Rakentamisrajoitteet, ymparisto, melu

5.6.1 Korkeusrajoitusalue

Tontti sijaitsee korkeusrajoitusten alueella.

5.6.2 Melu

Alueen mitoittavana meluldahteena on lentomelu, joka on 50-55 Lden, Raappavuoren-
tien lilkkennemelu sekda mahdollinen pikaraitiotie. Uuden yleiskaavaluonnoksen mukai-
sessa lentomelukartassa tontti sijoittuu lentokoneiden laskeutumisvyohykkeelle seka
lentomeluvyohykkeelle 3, jolla melu on huomioitava rakentamisessa ja rakennusten
ulkokuoren ddneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahin-
taan 35 dB.

Melukartat on esitetty liitteena asiakirjan lopussa.
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5.7 Vaestonsuoja

Paivakodin laajuus ylittaa pelastuslain 71 § maaritellyn vaestdénsuojan rakentamisvel-
voitteen 1200 k-m2. Tilakeskus hakee vapautusta vaestonsuojan rakentamisvelvoit-
teesta. Paivakodin suojatilatarpeen (2 % kerrosalasta, suoja-alatarve < 30 m2) katso-
taan tayttyvan Vantaalla jo olemassa olevissa vaestonsuojissa. Vdestonsuojan rakenta-
misvelvoitteesta haetaan rakennusvalvonnalta vapautusta rakennuslupaprosessin yh-
teydessa.

5.8 Liittyvat hankkeet

Luhtitien ja Kelokuusenmden asemakaava-alueiden katusuunnitelmat.

5.9 Mitoitusperusteet, tilaohjelma ja huonekortit

5.9.1 Paivakodin toiminnallinen henkilomitoitus

Varhaiskasvatuslain asetuksen (2020) mukaan yhta hoito- ja kasvatushenkil6d kohden

saa olla lapsia:
= alle 3-vuotiaita enintadan 4 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtdviassa oleva hen-
kilo
= ja 3 vuotta tayttdneitd enintddn 7 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtavéassa oleva
henkilo.

Kelokuusen paivakotiin tulee 168 tilapaikkaa. Lasten maara vaihtelee sen mukaan,
ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita. Pdivdakodissa toimintaa jarjestetdan 1-vuotiaista 6-vuo-
tiaisiin saakka.

Tilapaikkoja yhteensa 168, jotka jakautuvat kuuteen kotialueeseen:
= Yhden kotialueen (kaksi ryhmaa) 28 tilapaikkaa
= yhteensad 6 x 28 = 168 tilapaikkaa.

Paivdkodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisdksi paivdakodissa tyos-

kentelee padivdkodin johtaja sekd puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilokuntaa seka vuo-
sittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkilékuntaa yhteensa noin 6 hen-
kil6a. Henkilokunnan maara yhteensa on 32 henkil6a.

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa paivakoti-
konseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotikonseptin myo6ta kehitet-
tyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin seka paivitettavana
olevaan paivakotien RT-ohjekorttiin.

5.9.2 Tilaohjelma ja tehokkuustavoitteet

Paivakodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen 168-paikkaisen paivakodin

tilamitoitukseen.
= Pdivakodin huoneistoalatavoite on huonetilaohjelman mukaisesti 8,98

htm?/tilapaikka = 1508 htm?.
= Pijvikodin bruttoalatavoite 1922 brm?.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 3.
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6 Vadistotilantarve

Ei vaistotilantarvetta. Kelokuusen pdivakodin tontti on rakentamaton. Uudistilahank-
keessa korvattava Variston paivakoti jatkaa toimintaansa vanhoissa tiloissaan Kelokuu-
sen paivakodin valmistumiseen asti.

7 Rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan 2020-2029 nimella Kelokuu-
sen uusi paivakoti (ent. Raappavuoren paivakoti).

Toteutetaan paivakotikonseptin mukaan. (26.2.2019 pr)

Teknisessa lautakunnassa 9.9.2020 hyvaksyttyyn vuosien 2021-2030 investointiohjel-
maan on merkitty investointivaraus 7,8 M€ Kelokuusen uudelle paivakodille vuodelle
2022-2023.

Tarveselvitys valmistuu joulukuussa 2020, hankesuunnitelma tammikuussa 2020 ja hy-
vaksytetaan lautakunnissa kevaalla 2020, suunnittelu toteutetaan vuonna
2021 ja rakentaminen vuosina 2022-2023. Paivakodin on maara olla valmis 6/2023.

8 Kustannukset

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.2

Kustannusennuste

Tilakeskuksen kustannusarvio Kelokuusen uudesta paivakodista on noin 8,0 M€. Kus-
tannusluokka on 101,7.

Padomakustannukset ja yllapitokustannukset

Padomakustannukset ~ 481 200 € /vuosi
Tonttivuokra ~ 40 257,84
Yllapitokustannukset ~ 89 606 € /vuosi

Yhteensa: ~ 611 064 € /vuosi
Vuokravaikutus tilapaikkaa kohden on 3640 euroa/vuosi.

Toimintakustannukset hallintokunnalle

Toiminnan vuosittaiset kulut sisdltaen henkil6std- ateria- ja toimintakulut ovat noin 900
000 €. Kuluissa on huomioitu korvattavan Variston padivakodin toimintakulut.

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 112 000 €.

Investointi €/hoitopaikka ja oppilaspaikka

Kustannusennusteen mukainen investointikustannus tilapaikkaa kohti on 47 738 €.

Riskit
Aikatauluun liittyvat riskit
Hankkeen viivastyminen voi aiheuttaa vaistotilojen tarpeen.

Tyoturvallisuustehtavat

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsiné6ri Jukka Tuhka-

nen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kdyty ldpi. Hankkeesta on laadittu Havat-
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riskikartta, liite 3. Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen
tyoturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin tilakes-
kuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

9.3 Rakennuksen perustamiseen liittyvat riskit

Ei riskeja.

10 Vastuuhenkilot / tyoryhma

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala:
Janne Myllyl3, palveluverkkoasiantuntija
Teea Markkula, varhaiskasvatuspaallikko, lantisen alueen varhaiskasvatuspalvelut

Kaupunkiympariston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Rakennuttaminen:
Saija Lauriala, rakennuttaja-arkkitehti
Jukka Tuhkanen, rakenneinsin6ori
Ilkka Poikkimaki, LVI-insinoori
Jonna Rosenblad, sahkoinsindori
Ifa Kytdsaho, hankesuunnittelupaallikko

Kaupunkiympdriston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Hankevalmistelu:
Olga Jefimkina, kustannusasiantuntija
Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Kaupunkiympdriston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Kunnossapito:
Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija

Kaupunkiympdriston palvelualue, Kiinteistot ja tilat:
Tilakeskus, Tilahallinta:

Pasi Salo, toimitilapaallikko

Pasi Simola, isdnnoitsija

Kaupunkisuunnittelu:
Timo Kallaluoto, aluearkkitehti

Kadut ja puistot:
Antti Auvinen, vesihuolto, suunnitteluinsindori

Anna-Leena Karhunen, geotekniikka, suunnitteluinsindori

Tietohallinto:
Ilkka-Aleksi Ylioja, Konsultti / Sofigate, tietoliikenne, Tietohallinnon palvelukeskus

Tyo6suojeluvaltuutetut:
Tyodsuojeluvaltuutettu Tarja Mykkanen, puh. 0400 760985
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Kuva 1. Opa;kartta, Kelokuusen paivakodin sijainti.

Ldhde Vampatti 19.8. 2020.
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Kuva 2. Kelokuusen paivakoti sijaitsee Myyrmaen urhellupwston pohjoispuolella osoit-
teessa Kelokuusenkatu 1. Léhde Vampatti 14.8.2020
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Kuva 3. Kaavamerkinnat ajantasa-asemakaavakartta. Lahde Vampatti 14.8.2020.
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Kuva 5. Alueen mitoittavana meluldhteena on lentomelu, joka on 50-55 Lden, Raappa-
vuorentien liikennemelu sekd mahdollinen pikaraitiotie. Uuden yleiskaavaluonnoksen
mukaisessa lentomelukartassa tontti sijoittuu lentokoneiden laskeutumisvyohykkeelle
seka lentomeluvydhykkeelle 3, jolla melu on huomioitava rakentamisessa ja rakennus-
ten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla va-

hintaan 35 dB. Vampatti 14.8.2020
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KELOKUUSEN PAIVAKOTI

TILAOHJELMA, 6 kotialuetta

25.8.2020

kotialueet A,B,C,D,E ja F

2 X 14 tilapaikan ryhmaa = 28 tilapaikkaa /
kotialue

yhteensa 168 tilapaikkaa

Huonekortit tdydentavat tilaohjelmaa

Tilaohjelma noudattaa Vantaan paivékotikonseptial

Kotialue A1 + A2, 28 tilapaikka

hym2

muuta

marké&eteinen, yhteinen 12,0 |yhteinen kahdelle ryhmaélle, 28 lapselle

eteistilat A1, A2 19 osana toimintatilaa

WC- pesutilat A1,A2 15 yleisesti wc-tiloihin: 3-4 wc-istuinta wc-tilaa
kohden, eriét, etuhuoneellinen pesutila

toimintatilat / suljettava rauhallinen tila 114  |Siséltaa:

/suljettavaa pienryhmatilaa / varastotilat A1,

A2
-2 rauhallista tilaa, joita kéytetddn myds
lepotilana, kooltaan 30 m2 (min 2 m2 / 14
tilapaikkaa)
-2 toimintatilaa
-varastotilaa 2m2/ryhméa = 4m2 (kaapistoja tai
yksittdinen varasto)

kotialue A1 + A2 160

wC 2 yhdella kotialueella, helposti ulkoa saavutettavissa

Kotialuetilat yhteensa: 963 |6 x kotialue + wc 2 m2

Yhteiset tilat:

kotikeittio (siséltyy neuvottelutilan m2) 0 neuvottelutilan yhteydessa kotikeittiovarustelu,
toimii henkildkunnan neuvottelu- ja taukotilana,
lasten tilana, yhteiskaytossa asukkaiden kanssa,
salin [&heisyyteen.

tybpaja 16 huom. hiekanerotuskaivo

pienryhma 10m2 / kerros 20 (2-kerroksinen ratkaisu)

liikuntasali ja valine/patjavarasto 20 toimii my6s henkildkunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 10m2, syvyys n.2m,
yhteiskaytdssa asukkaiden kanssa.

ruokailutila 54 hyva toiminnallinen yhteys ja lyhyt etaisyys
keittioon, yhteiskaytdssa asukkaiden kanssa.

ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6
alakerran inva-wc ruokasalin valittdmaéan

inva-wc(1 inva-wc /krs.) 6m2x2 12 laheisyyteen

Yhteiset tilat. yhteensa: 198

Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1161

81
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KELOKUUSEN PAIVAKOTI

TILAOHJELMA, 6 kotialuetta

1242
lasten toimintatilla hym?2 / tilapaikka| 7,39 |RT 7,0-8,0 hym2/tilapaikka
Henkilokunnan tilat, ty6- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12
neuvottelutila 15m2 15 neuvottelutilan yhteydessa kotikeittiovarustelu
henkilokunnan tydhuone 12m2 12
perhe- ja konsultaatiotila / tyéhuone / 10 sijoitetaan johtajan huoneen viereen
neuvottelu
henk.kunnan wc:t 2kpl 4 1 kpl wc/kerros, miehille ja naisille
henk.kunnan suihkutila 3 yhteinen (mahduttava pukeutumaan)
henk.kunnan pukutila, 32h x 0,8m2=25m2 26 miehille ja naisille erikseen
Toimintatilat tilat yhteensa: 81,6
Huoltotilat
kuumennuskeittié aputiloineen 66 Sisaltaa:tuulikaappi, keittion wc,
keittid aputiloineen.
Poislukien rullakoiden ja kuljetuslaatikoiden
sailytystilat. Keittille lastauslaituri
keittion we-tila 1,5 sisaltyy keittion nelidihin
siivouskeskus ja vaatehuoltotila 16 yhdistetty tila, huomioitava likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 eri kerrokseen kuin siivouskeskus
keskusvarasto 7
Huoltotilat yhteensa 92
Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1335
hyotyalasta bruttoalaksi kerroin| 1,44
Bruttoala yhteensa 1922
Huoneistoala (1,13 X hyotyala) 1508
htm?2 / tilapaikka = 8,979
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Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

KOHDE: Kelokuusen paivakoti

Rakennushankkeen ominaisuudet

OXOOXOOXOOOOOOdOd

Koko

Muoto

Suuruus

Mitat

Poikkeuksellisuus

Ainutkertaisuus

Materiaalivalinnat

Tekniset ratkaisut, lentomelu, liikennemelu
Runkoratkaisu

Ajankohta

Suunnitteluratkaisut, rinnetontti, tontin korkeuserot
Vaativuus

Rakennuksen kunto

Talotekniikka, kaukolampo ei ulotu alueelle
Muu

Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot

000X XX OO

Mikrobit (Home)

Poly

Kaasut, liikenteen pakokaasut

Muut ilman epdpuhtaudet, lilkenteen pienhiukkaset
Melu, tarina, lentomelu, liikennemelu
Kuumuus/kylmyys

Sateily

Haikaisy

Happipitoisuus, hapen puute

Myrkyt

Vaaralliset aineet

Altistuminen

Ergonomia, hankalat tydasennot
Vaaralliset ty6t

R&jahdys

Syttyminen

Muu

PAIVAYS: 22.09.2020
LAATUAT: Saija Lauriala, Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne

Ty6maan johtamisen erityispiirteet
Yhteensovittamisen erityispiirteet
Aikataulu

Urakoitsijoiden maara

Urakkarajat

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/perdkkaisyys
Toiden paallekkaisyys
Tiedonkulun erityispiirteet
Tyoémenetelmien reunaehdot
Muu

Rakennushankkeen olosuhteet
Varottavat rakenteet
Vaaralliset johdot

Varottavat toiminnot

gooooooooog

Tyokoneiden kayttod

Tyovalineiden kaytto

Materiaalit ja aineet

Vaaralliset jatteet

Teollinen toiminta ldhella, prosessit
Tilojen rakennusaikainen kaytto
Muu toiminta

Herkat laitteet ja laitteistot

Purettavat rakenteet
Sahkokaapelit/kaasuputket
Muu

Tyohon liittyvid vaaroja

000X OOOoodoooox oooo

O Arvioitava aina VNp629/94 liitteen 2 mukaista erityisti vaaraa sisiltavit tyot

[J  Rakennusratkaisuihin liittyvat vaarat
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Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkil6sto, vuokralaiset, kdyttajat
Liikenne, liikennemuodot, vilkasliikenteinen pdavayla vieressa

Muut ymparistotekijat, tontin ldnsi- ja pohjoispuolella liito-oravien ydinalue ja kolopuita



VANTAAN KAUPUNKI Kustannusennuste

TILAKESKUS Tarveselvitys
Hankevalmistelu 23.10.2020

KELOKUUSEN PAIVAKOTI, UUDISRAKENNUS
Kelokuusenkuja 1, 01600 Vantaa

Laajuustiedot :
bruttoala 1922 brm2

hyotyala 1335 hym2
tilavuus 7279 rm3
tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3

Rakennuttajan kulut 1 034 000 537,98 774,53 142,05
suunnittelu 498 000
rakennuttaminen 386 000
littymismaksut 150 000

Rakennustekniset tyot 5500 000 2 861,60 4119,85 755,60
rakennusteknilliset tyot
- sis.pihaty6t

LVI-tyot 622 000 323,62 465,92 85,45
LVV-tyot 295 000
IV-tyot 214 000
Saatolaitteet 56 000
Sahkotyot 403 000 209,68 301,87 55,36

Erillishankinnat 50 000 26,01 37,45 6,87

Muutos- ja lisdtyovaraus 411 000 213,84 307,87 56,46

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 8 020 000 4 172,74 6 007,49 1101,80

KUSTANNUSENNUSTE (ALV 24%) 9 944 800 5174,19 7 449,29 1 366,23

Hintataso KL 101,7 ( 10/2020)

Hankevalmistelu 23.10.2020

Olga Jefimkina
kustannuslaskennan asiantuntija
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

152500 29.9.2020

Vantaan kaupunki Vanda stad
KELOKUUSENKUJA TORRGRANSGRANDEN
Asemakaava Detaljplan

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Osa korttelia 15640.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 13, Vapaala
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 14, Varisto
Virkistysaluetta.

Kaupunginosa 15, Myyrmaki
Osa korttelia 15640 seké katu- ja

Stadsdel 15, Myrbacka
Del av kvarteret 15640.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 13, Friherrs
Rekreationsomrade.

Stadsdel 14, Varistorna
Rekreationsomrade.

Stadsdel 15, Myrbacka
Del av kvarteret 15640 samt gatu- och

virkistysaluetta. rekreationsomrade. WP\ NN ANV, e . VAPAALANMETSA VWP
y -y ) ® o > / y ) — X : FRIHERRSSKOGEN

A IOINISNDIOID

Tonttijako ja tonttijaon muutos Tomtindelning och andring av | 3
tomtindelningen / NS, - ' _;_;L :
Osa korttelia 15640. Del av kvarteret 15640. - S O A Y N 2. — >——TF=h 4/,/\&
. =) ‘ A ‘ N } X i - e e g an —
/ \
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

T 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfoér planomradets grins.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.

S Yieists Allméant

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke,
maantasopiha tai kattoterassi.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina, korkeatasoisina ja moderneina.
Rakennusten tulee muodostaa kortteleittain yhtenainen
kokonaisuus.

Raappavuorentien varrella asuinrakennusten
kerrosmaarien tulee vaihdella ja suurimman kerrosluvun
tulee olla kahdeksan kerrosta.

Uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten on rajoituttava Raappavuorentien,
Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun varrella tontin
rakennusalan rajaan ja rakentamiseen on kaytettava
rakennusalan koko pituus. Raappavuorentien varressa
rakennusten tulee liittya toisiinsa yhtenaisella
paatyseinalla.

Varje bostad ska ha egen uteplats i markplanet, balkong
eller takterass.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppforas sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana, hégklassiga och moderna.
Byggnaderna ska bilda kvartersvis sammanhangande
helheter.

| kvarteret bér finnas bostadsbyggnader med tre olika
antal vaningar, det hogsta tillatna vaningstalet ar atta
vaningar.

Anordningarna som ar avsedda for utnyttjande av
férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas eller gardskonstruktionernas arkitektur.

Byggnaderna ska grénsa till tomtens byggnadsyta langs
Skrapbergsvégen, Torrgransgranden och Torrgransstigen
och hela byggnadsarealens langd ska anvandas for
byggandet. Langs Skrapbergsvagen ska byggnaderna
sammanbindas med en gemensam gavelvagg.

* Luhtikulma_LL_ -
. Mofthdman
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osoitetun rakennusoikeuden liséksi. Liiketiloja saa olla
enintddn 100 k-m?2. Tilat tulee rakentaa pa&osin
kivijalkakerrokseen ja ne tulee toteuttaa niin, ettd ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Ullakko-
tai ylimpaan kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen
tulee toteuttaa kattoterassi. Kortteliin saa rakentaa myés

utdver den byggratt som anges i planen. Affarsutrymmen
far byggas max 100 m2-vy. Utrymmena ska huvudsakligen
byggas i stenfotsvaningen och forverkligas sa att de ger
ett 6ppet och funktionellt intryck. Nar de férlaggs till
vindsvaningen eller det dverstaplanet ska en takterrass
byggas i anslutning till bastun. | kvarteret far ocksa

Siliiep
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Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa

e
e

Trapphusen ska vara forsedda med dagsljusinslapp. En ‘ N A AP\ Y SN J L5 1 VADAGLANMETSA
del som 6verskrider 15m?2-vy i trapphusen far byggas PV < ; il N A S/ P S e AN FRIHERRSSKOGEN
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under / ' A\ N N \
férutsattning att den dkar trivseln och dagsljuset i

rNaSNMITE
—

porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueille nakyvien
julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman.

Paajulkisivumateriaalien tulee olla vaihtelevasti punatiilté
ja varillista rappausta. Julkisivuissa tulee varikenttien olla
suuria ja varisavyjen vaihdella.

Rakennusten kuudennen kerroksen ylittdvien kerrosten
tulee olla arkkitehtuuriltaan kattokerrosmaisia, keveita ja
vaaleita.

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden katualueen puoleisten
parvekkeiden tulee olla sisadnvedettyja ja muodostaa
paaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa yhtenainen
kokonaisuus. Kaiderakenteen tulee olla paaosin peittavaa
pintaa.

Muutoin kuin katualueen puolella, parvekkeet ja ulokkeet
saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeita,
jotka ulottuvat rakennusalan yli, ei saa tukea maasta.
Rakennusten katualueen puoleisista julkisivuista
ulkonevat rakenteen, erkkerit, ulokkeet ja parvekkeet
saavat ulottua enintaan 2,5 m sokkelilinjasta ja niiden alle
jaavan vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintdan 4,2
metria.

Katualueen puolella kivijalkaan tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen, koko korttelin kiertédva yhtenéinen
kivijalkakerros. Kivijalkakerroksen vaikutelman tulee olla
kahden kerroksen korkuinen ja siiné kaytettavien
julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla kestavia
ja korkealuokkaisia.

Liike- ja yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin. Yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys myds porrashuoneesta.

Rakennusten sisdénkaynteja tulee korostaa katosten tai
sisaanvetojen seka valastusken avulla. Porrashuoneista
tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja pihalle.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Liike-, toimisto- ja tydtilojen adneneristédvyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 30
dB. Katualueen puoleisten parvekkeiden on oltava
lasitettuja.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kuusikerroksisissa ja matalammissa asuin- ja
talousrakennuksissa on oltava viherkatto.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmaét ja istutukset tulee jarjestad koko
korttelin yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuinkerrostalokorttelin [&pi tulee jarjestaa jalankulku- ja
huoltoajoyhteys Kelokuusenkujan ja Kelokuusenpolun
valille. Ajokorkeuden on oltava vahintaan 4,2 m.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa sek& monivuotisia
kukkivia ja pélyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattdmina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.Tonttien yhteisella
korttelipihalla tulee saavuttaa vahintdan vihertehokkuus
0,9. Pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma on
litettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rakennusten ja katualueiden véliset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitellda osana kaupunkimaista katutilaa.
Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd
liiketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistdsta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan kaksi ap
kolmea asuntoa kohti. Autopaikkojen maaraa voidaan
vahentaa 15%, kun pysakointi keskitetaan nimeamattémin
paikoin pysakointilaitokseen.

Liiketilat: 1 ap/50 k-m?

Vieraspysakoéintiin tulee toteuttaa vahintadan 1 ap/1500 k-
m?2. Lyhytaikaista huoltopysékdintia ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
l&aheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Pyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/30 k-m?

80 % pyodrapaikoista on oltava s&alta suojattuja.

trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

De fasader som &r viktiga med avseende pa stadsbilden

och syns mot gatuomradena ska vara byggda pa plats av
hogklassiga och hallbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som ar byggd pa plats.

Materialet i huvudfasaderna ska i varierande grad besta
av rodtegel och puts. | fasaderna ska fargfalten vara
stora och fargnyanserna varierande.

| byggnader hogre an sex vaningar ska fasaderna pa den
Oversta vaningen vara ljusa och indragna.

Fasadmaterialen i de balkonger som ar vdnda mot
gatuomradet och som har en stadsbildsmassigt viktig roll
ska vara hogklassiga och hallbara samt bilda en enhetlig
helhet tillsammans med byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial. Rackeskonstruktionen ska huvudsakligen
besta av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier, férutom mot
gatuomrade, far na utanfér byggnadsytan. Balkonger som
nar utanfor byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken.
| de byggnadsfasader som vetter mot gatuomradet far
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hogst 2,5 m éver sockellinjen och den fria
ganghojden under dessa ska vara minst 4,2 meter.

Mot gatuomradet ska det skapas en 6ppen, funktionell
och sammanhangande stenfotsvaning som gar runt hela
kvarteret. Stenfotsvaningen skall ge intryck av att vara tva
vaningar hég. De fasadmaterial och byggnadsdelar som
anvands i stenfotsvaningen ska vara hallbara och av hog
kvalitet.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt forbindelse fran utsidan och de ska kunna
anslutas till uterummen med stora fénster. Utrymmen for
gemensamt bruk ska ha en direkt férbindelse ocksa fran
trapphuset.

Byggnadernas entréer ska accentueras med hjalp av
skarmtak eller indragningar och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostader ska vara minst 35 dB. Ljudisoleringen AL mot
flyg-, spar- och vagtrafikbuller i affars-, kontors- och
arbetslokaler ska vara minst 30 dB. Balkongerna mot
gatuomradet ska vara inglasade.

Tak

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Bostadshus och ekonomibyggnader med sex vaningar
eller farre ska ha grontak.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan fér garden utarbetas, dar tomternas omraden for lek
och vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret. Granserna mellan
tomterna far inte inhagnas.

Genom bostadsvaningshuskvartetret skall en forbindelse
for latt trafik och servicetrafik arerangeras mellan
Skrapbergsgréanden och Skrapbergsstigen. Férbindelsens
fria héjd skall vara minst 4,2 m.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
I6v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av innergarden
som inte anvands som nédvandiga fardvagar, omraden
for lek eller utevistelse eller utnyttjas fér stadsodling, ska
férses med planteringar. Tomternas gemensamma
kvartersgard ska uppna minst 0,9 i groneffektivitet. Planen
for garden och groneffektivitets kalkylering ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradena ska
stenlaggas, planteras eller hanteras som en del av ett
urbant gaturum. Affarslokalernas framdel ska planeras
och byggas sa att det gar att utdka affarsverksamheten till
uterummet.

Dagvattnen ska fordrojas inom kvarteromradet. Vatten
som rinner in pa tomten frAn omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska férverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/100 m2-vy, dock minst tva bp/tre bostader.
Antalet platser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning.

Affarslokaler: 1bp/50 m2-vy

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering.
Minst 1 bp/5000 m2-vy ska reserveras pa tomten i
narheten av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Minimiantalet cykelplatser:
Bostader: 2 cp/bostad
Affarslokaler: 1 cp/30 m?-vy

80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.
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Korttelin asuin- ja tyétilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin 15685:n LPA-alueelle pysékdintilaitokseen. Tama
ei koske asiointi- ja liikuntaesteisten pysakéintipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja
selkeda.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan p&&osin puuta.

Erillisten varastojen tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan luonteva osa paivakotirakennuksen
arkkitehtuuria ja ne on katettava viherkatolla.

Paivakodin aaneneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Kelokuusenkujan puoleinen rakennusalan raja tulee rajata
yhtenaisesti rakennuksin ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisin rakentein. Tontin sijainti Virtatien paatteena
tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Piha-alue

Tontilla tulee sailyttda suuria méantyja, jotka on suojattava
rakennusaikana. Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaintiin, on istutettava.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmé&an.

Ymparistdsta tontille tulevat vedet on huomioitava tontin
suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpain.

Pysakdintialueelle tulee istuttaa puita.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttdja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Liikenne ja pysakaointi
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/150 k-m?2.

Polkupyérapaikkoja on toteutettava vahintaan 20 kpl,
joista osa tulee sijaita katoksissa.

Lahivirkistysalue.

Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee turvata
alueen sisaltdmien erityisten luonnonarvojen sailyminen.

Alueella saa suorittaa sen kayttdtarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista edellyttéden, ettd rakentaminen ei
vaaranna alueen luontoarvoja.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttdja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Bilplatserna for kvarterets bostader och arbetslokaler ska
placeras i en parkeringsanlaggning i LPA-omradet i
kvarteret 15685. Detta galler inte parkeringsplatser for
arendeparkering eller rérelsehindrade. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Byggnadernas arkitektur ska halla hég kvalitet och ha en
tydlig utformning.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

De fristdende forraden ska med avseende pa material och
arkitektur utgéra en naturlig del av daghemsbyggnadens
arkitektur och forraden ska forses med gréntak.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
daghemmet ska vara minst 35 dB.

Byggnadsomradets grans mot Torrgransgranden bor
avgransas enhetligt med byggnader och
stadsbildsmassigt hégklassiga konstruktioner.Tomtens
lage i &ndan av Flodvagen ska beaktas i planeringen.

Gardsomradet

De stora tallarna pa tomten ska bevaras och ska under
byggtiden skyddas. De obebyggda delarna av tomten
som inte anvands for fardvagar, lek- eller vistelseomraden
eller parkering ska férses med planteringar.

Foér byggnadslovet ska en dagvattenplan utarbetas. Pa
tomten ska man ordna sa att dagvattnet fordréjs innan det
leds ut i det allménna dagvattensystemet.

Vatten som rinner in pa tomten fran omgivningen ska
beaktas vid planeringen av tomten och ledas vidare pa ett
kontrollerat satt.

| parkeringsomradet ska planteras trad.

Pa del av omrade reserverad for underjorddisk ledning &r
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfyllnader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med djupa rétter planteras.

Trafik och parkering
Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/150 m?-vy.

Minst 20 st. cykelplatser ska férverkligas av vilka en del
placerade under skarmtak.

Omrade for narrekreation.

| planeringen, andvandningen och underhallet av omradet
skall de féor omradets karakteristiska naturvarderna

tryggas.

Pa omradet far utféras mindre byggnadsarbeten som
betjanar dess bruksédndamal férutsatt att byggandet inte
skadar naturvarden pa omradet.

Pa del av omrade reserverad for underjordisk ledning &r
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfylinader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med jdupa rétter planteras.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.
Riktgivande grdns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant
omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

e | Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten
L ] ja laitosten alue.
—'X'— Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.
- o Merkinta sitova paikka ohjeellinen.
r ''''' _| Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
L._¥ | rakennettava kiinni.
M _hau_ o Ohjeellinen koirapuisto.
L |
M _I o Ohjeellinen laatoitettava tai kivettdava alueen osa.
L _
[ _ma,[_ B Ohjeellinen matonpesupaikka.
L |
__ur_ Ohjeellinen ulkoilureitti.
l_ _W_ 1 Ohjeellinen vesialue.
L |
[ e | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
L ] tarkea alue.

Liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys on séailytettava.

"

Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee
sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan liito-
oravalle soveltuvana. Lajin likkumisen kannalta riittdva
puusto tulee sailyttaa.

M _Wp_ 1 Ohjeellinen viljelypalsta-alue.
L —

Katu.
T ajo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
> Avo-oja.
_______ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
O O J

——————— Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttdja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.
_®_ _O_ I

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston
laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai sita
korvaavan sdaddksen mukaisesti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
oo ajoneuvoliittymaa
/1 Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Markeringen ar bindande, platsen riktgivande.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Rekommenderad hundpark.

Riktgivande omradesdel som ska beldggas med
plattor eller sten.

Anvisad plats for mattvattning.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande vattenomrade.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

En for flygekorren l&mplig férbindelseled bér bevaras.

"

Pa omradet finns speciella naturvarden. Omradesdel med
platser dar flygekorren férékar sig och rastar som ar
fredade enligt 49 § i naturvardslagen. | omradet ar det
forbjudet att utféra sadana atgarder som kan forsamra
eller forstéra platser dar flygekorren férékar sig och rastar.
Tradbestandets aldersstruktur och férhallandet mellan
olika tradarter ska bevaras sa att det [ampar sig for
flygekorren. Ett tillrackligt tradbestand ska bevaras for att
flygekorren ska kunna forflytta sig.

Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.
Riktgivande korforbindelse inom omradet.
Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa del av omrade reserverad for underjorddisk ledning &r
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfyllnader ock schakt, och inte heller far trad och buskar
med djupa rétter planteras.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Byggande och évrig verksamhet i narheten av
naturgasledningar begransas enligt férordning 551/2009
eller en férfattning som erséatter denna.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Timo Kallaluoto

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __. .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullméktige __/ 20__

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 15 §

12.05.2020 KALA; jatettiin pdydalle seuraavaan kokoukseen

AOL/MHN

02.06.2020 KALA; esitetdan kh:lle asetettavaksi nahtaville 30 pv, oik. asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot
15.06.2020 Kh; asetetaan nahtaville 30 pv, oik. asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot

24.6.-24.8.2020 Nahtavilla MRA 27 §:n mukaan

29.09.2020 KALA; annettiin vastine lausuntoon, tehtiin esitetyt tarkistukset, esitet. kh:lle ja edell. kv:lle hyvaksyttavaksi
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Vantaa Kaupunginhallitus

14.12.2020

16 § Vantaan Energia Oy:n yhteiskohtaisten omistajapoliittisten linjausten hyviaksyminen

VD/7745/00.01.01.01/2020
RV/K-ML/RK-K/TK/HY-L

Konserniyhteisdjen omistajapoliittisten linjausten yleisessa osassa linjataan kaupungin yhteis¢ja
koskevaa omistajapolitiikkaa ja erityisessa osassa maaritellaan yhteisokohtaisesti yhteison tarkoitus
konsernissa seka asema kaupungin palvelutuotannossa. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
konserniyhteisdjen omistajapoliittiset linjausten yleisen osan kokouksessaan 21.9.2020 (§ 7).

KonserniyhteisGjen omistajapoliittisten linjausten yleisen osan hyvaksymisen jalkeen kaikille kaupungin
tytaryhteisdille ja osakkuusyhteisoille vahvistetaan yhteisokohtaiset omistajapoliittiset linjaukset, joissa
kuvataan muun muassa yhteison toiminnan tarkoitus, perusteet kaupungin omistajuudelle ja yhteisolle
asetettavat pitkdn aikavalin tavoitteet. Erityinen osa eli yhteisokohtaiset linjaukset valmistellaan
paatoksentekoon yhteistkohtaisesti tai sopivissa yhteisoryhmissa. Yhteisokohtaisia omistajapoliittisia
linjauksia voidaan tarkistaa valtuustokausittain.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan Energia Oy:n osakkeista 60 %. Lopun 40 %:n osan osakkeista
omistaa Helsingin kaupunki. Vantaan Energia Oy:n ja tdman 100-prosenttisesti omistaman tytaryhtion
Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n omistajapoliittiset linjaukset on valmisteltu yhteistydssa emoyhtion
toimitusjohtajan ja hallituksen puheenjohtajan kanssa ja lisdaksi valmisteluvaiheessa on kuultu Helsingin
kaupunkia.

Vantaan Energian toimittaman lammoén markkinaosuus Vantaan alueen kiinteistdjen lammityksesta on
noin 80 %. Jokainen vantaalainen on Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n sahkdnjakeluasiakas. Vantaan
Energia konserni on Vantaan kaupungille taloudellisesti, toiminnallisesti seka vastuullisuuden
nakokulmasta merkittavimpia tytaryhteiséja. Vantaan Energia Oy on maksanut omistajilleen kuluvana
vuonna yhteensa 20 miljoonaa euroa osinkoa.

Omistajapoliittisten linjausten yleisessa osassa on Vantaan Energia Oy:n todettu olevan
markkinaehtoinen yhtié. Markkinaehtoinen yhtié toimii kilpailuilla markkinoilla, joten julkisen tahon
omistajuus ei saa vaikuttaa yhtion asemaan markkinoilla. Vantaan Energia Oy:n osalta kaupungin
konserniohjeessa maaritelty ennakkosuostumuksen pyytamisvelvollisuus on muita konserniyhteisoja
suppeampi. Tytdryhtié Vantaan Energia Sahkéverkot Oy:lla on puolestaan paikallinen monopoliasema
sahkon jakelumarkkinoilla.

Vantaan Energia -konsernille asetettavien tavoitteiden paamaarana on myos tukea kaupunkistrategian
painopistealueita erityisesti hiilineutraaliustavoitteiden osalta. Omistajana kaupunki odottaa Vantaan
Energia -konsernilta energian fossiilittomiin tuotantotapoihin tahtaavia toimia sekd muun
energiainfrastruktuurin ylldpitoa ja kehittamista.

Lisdaksi Vantaan Energia Oy:lle asetetaan taloudelliseen tulokseen liittyvia tavoitteita kaupungin
tulonodotusten tayttamiseksi. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n ohjauksessa on huomioitava
maaradvan markkina-aseman haittavaikutusten ehkaisy siten, ettd sahkon siirtohinnat pysyisivat
kohtuullisina. Vastuullisuutta koskevien tavoitteiden valmistelussa on kuultu kaupungin
ympadristokeskuksen ja hankintojen asiantuntijoita ympariston ja vastuullisuuden aloilta.
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Vantaan Energia Oy:n hallituksen kokoonpanoa ja osaamisvaatimuksia koskevat linjaukset varmistavat,
etta hallituksella on monipuolinen osaaminen seka kykya itsendiseen paatoksentekoon ja
toimitusjohtajan tyoskentelyn tukemiseen. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n hallituksen
kokoonpanossa on huomioitava sahkdmarkkinalainsaadannén vaatimukset.

Hallintosaannoén 9 luvun 1 §:n 5 momentin 31 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa

kaupungin yhteisokohtaisista omistajapoliittisista linjauksista. Kaupunginhallitus on 16.11.2020 § 11
paattanyt esittda kaupunginvaltuustolle hallintosdanndén muuttamista siten, ettd 1.1.2021 lukien
merkittavien konserniyhtididen omistajapoliittisista linjauksista paattaa kaupunginvaltuusto. Vantaan
Energia Oy on konserniohjeessa maaritetty merkittavaksi konserniyhtioksi.

Konsernijaosto 7.12.2020 § 3

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteend
olevat Vantaan Energia Oy:n yhteisokohtaiset omistajapoliittiset linjaukset ja todettavaksi, etta
linjaukset tulevat voimaan valtuuston paatoksen jalkeen.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 16

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevat Vantaan Energia Oy:n
yhteisokohtaiset omistajapoliittiset linjaukset ja todettavaksi, etta linjaukset tulevat voimaan valtuuston
paatoksen jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Vantaan Energia Oy yhteisdkohtaiset omistajapoliittiset linjaukset
Taytantéonpano: Konserniohjaus- ja valvonta

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

konserniohjauksen paallikko Riikka Kiljander-Kiiskinen, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



V Vantaan Energia

YHTEISOKOHTAISET OMISTAJAPOLITTISET LINJAUKSET

VANTAAN ENERGIA -KONSERNI

Kaupungin omistus 60 %

Emoyhtién toimiala

Sahko6-, lampo- ja maakaasuliiketoiminta sekda muu energianhuolto ja

niihin liittyva tuotteiden valmistus ja kauppa, energiapalvelut seka alan

muu liiketoiminta.

www.vantaanenergia.fi

Taustaa yhtiota koskeviin linjauksiin

Vantaan kaupunki omistaa 60 % ja Helsingin
kaupunki 40 % Vantaan Energia Oy:sta.
Vantaan Energia -konserniin kuuluu emoyhtio
Vantaan Energia Oy ja sen tytadryhtio Vantaan
Energia Sdhkoverkot Oy. Vantaan Energia
Oy:n osakkuusyhteisdja ovat Svartisen
Holding A/S (49,6 %), Oomi Palvelut Oy
(28,3%) ja Kolsin Voima Oy (22,5%).

Vantaan Energian toimittaman lammon
markkinaosuus Vantaan alueen kiinteistojen
[ammityksesta on noin 80 % ja jokainen
vantaalainen on Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy:n sahkon jakeluasiakas. Oomi
Oy toimii sahkon vahittaismyyjana.

Kaupungin omistajapoliittisten linjausten
mukaan Vantaan Energia Oy on
markkinaehtoinen yhtio.

Miksi omistetaan ja mitd omistukselta
odotetaan tulevaisuudessa

Vantaan Energia -konsernilla on keskeinen
rooli sahkon ja [@mmon tuottajana, myyjana
ja jakelijana. Lisdksi konserni yllapitaa ja
kehittaa energiainfrastruktuuria Vantaalla.
Omistuksensa kautta kaupunki varmistaa
vaikutusmahdollisuutensa paikallisen
energiainfrastruktuurin yllapitamisessa ja
kehittamisessa.

Lisaksi kaupungilla on omistajana Vantaan
Energia -konsernissa sijoittajan intressi.

Tavoitteet vuosille 2021-2024

Omistajana kaupunki odottaa saavansa
Vantaan Energia Oy:Ita tuottoa
sijoittamalleen padomalle ennakoitavan ja
tasaisen osinkotuoton muodossa. Kaupungin
tavoitteena on, ettd kaupungin osinkotuotto
yhtiosta kasvaa tavoitekaudella tehtavien
merkittavien investointien jalkeen. Yhtion
tavoitteena on nostaa konsernin liikevoitto
68,2 miljoonaan euroon seka parantaa
sijoitetun paaoman tuottoa 7,5 prosenttiin
vaiheittain vuoteen 2024 mennessa.

Vantaan Energia konserni tukee
toiminnassaan Vantaan kaupungin
hiilineutraalisuustavoitetta, joka tarkoittaa
kivihiilettomiin ja fossiilittomiin
tuotantotapoihin tahtaavia toimia.
Tavoitteena on, etta energiatuotannon
sisaltamat hiilidioksidin ominaispadstot
laskevat tasolle 100 g/kWh vuoteen 2024
mennessa.

Vantaan Energia Oy:n investointiohjelman
tarkoituksena on, ettd yhtio luopuu
fossiilisten polttoaineiden kdytosta vuoteen
2026 mennessa. Turpeen kayttod paattyy
vuonna 2021, kivihiilen kaytté vuonna 2022
ja maakaasun vuonna 2024. Tahan
tavoitteeseen liittyvat Martinlaakson
geotermisen maalampdlaitoksen,
jatevoimalan laajennuksen ja lammoén
kausivaraston investoinnit. Lisaksi yhtio

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 16 §
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laajentaa jatteiden energiahyotykayton
kasiteltyyn puutavaraan ja korkeamman
lampokasittelyn vaativiin jatteisiin vuonna
2024.

Vastuullisuus

IImastonmuutoksen torjunta muuttaa koko
energia-alan toimintaperiaatteita. Vantaan
Energia -konsernille vastuullisuus on
liilketoiminnan kehittamisen valine, joka

kasvattaa myds kaupungin omistuksen arvoa.

Konsernin toiminnan tulee olla
kokonaisuudessaan tuloksellista ja
taloudellisesti vastuullista.

Vantaan Energia -konserni edesauttaa
toiminnassaan energiatehokkuuden
kohentamista ja edistaa vahvasti
kiertotaloutta.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
tavoitteena on varmistaa, etta sahkon
toimitusvarmuus on hyva ja siirron
hinnoittelu sdilyy kohtuullisena.

Erityisvaatimukset hallituksen osaamiseen
liittyen ja hallituksen koko

Hallituksen osaamisvaateet:

e Energia-alan tuntemus ja
liiketoimintaosaaminen

e Isojen projektien johtamiskokemus
e Yritystalouden osaaminen
e Yritysjuridiikan osaaminen

e Yhteiskunnallisen vaikuttamisen
osaaminen

Hallitusten koot:

e Vantaan Energia Oy: Vantaan Energia
Oy: Hallituksen koko 7 (Vantaan
kaupunki nimeaa 3 jasenta, Helsingin
kaupunki 2 jasenta ja lisaksi omistajat
nimeadvat yhdessa hallitukseen 2
rilppumatonta asiantuntijajasenta)

e Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:
Hallituksen koko 3. Jasenina
emoyhteison avainhenkil6t.

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 16 §
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17§ Kaupungin henkilokunnalta perittavat ateriahinnat ja ty6antajan henkilostéruokailusta
maksamat korvaukset vuonna 2021

VvD/9880/02.03.00.00/2020
RV/K-ML/TE/HY-L

Verohallitus vahvisti 25.11.2020 verotuksessa vuonna 2021 noudatettavat luontoisetujen
laskentaperusteet.

Verohallituksen paatoksen mukaan ravintoedun arvo vuonna 2021 on 6,90 € (6,80 € vuonna 2020)
ateriaa kohden, jos edun hankkimisesta tyonantajalle aiheutuneiden valittdmien kustannusten ja naiden
kustannusten arvonlisdaveron maara on vahintaan 6,90 € ja enintdaan 10,90 €. Jos valittdmien
kustannusten ja arvonlisaveron maara alittaa 6,90 € tai ylittda 10,90 €, edun arvona pidetdan
mainittujen kustannusten maaraa.

Edelld oleva merkitsee muun muassa sitd, ettd tyonantajan periessa tyontekijalta ateriasta 6,90-10,90 €,
ei tyontekijalle synny verotettavaa etuutta.

Koulun, péaivakodin, sairaalan tai muun vastaavan laitoksen henkilékuntaan kuuluvan laitosruokailun
yhteydessa saaman ravintoedun raha-arvona pidetdan 5,18 € (5,10 € vuonna 2020) ateriaa kohden.
Ruokailu tapahtuu laitosruokailun yhteydessa silloin, kun henkilékunta ruokailee koulussa, pdivakodissa
tai muussa vastaavassa laitoksessa yhdessa asiakkaiden kanssa ja kun he syévat samanlaisen aterian
kuin asiakkaat.

Koulun, paivakodin tai vastaavan laitoksen henkilékunnan oppilaiden tai hoidettavien ruokailun
valvonnan yhteydessd saaman ravintoedun arvo on 4,14 € (4,08 € vuonna 2020) kohden.

Kunnallisen yleisen virka- ja tydehtosopimuksen VI luvun 4 §:n 3 momentin mukaan, milloin
tyopaikkaruokailu on jarjestetty ulkopuolisessa tyopaikkaruokalassa tai ravitsemisliikkeessa, kunta voi
osallistua paaateriasta aiheutuviin kustannuksiin siltd osin kuin aterian hinta ylittda tydonantajan omissa
tyopaikkaruokaloissa vastaavanlaisesta ateriasta yleisesti perityn ateriakorvauksen. Muussa tapauksessa
kunta voi korvata ateriasta aiheutuvia kustannuksia verotusarvon ylittavalta osalta, kuitenkin enintaan
25 % ateriaa kohti.

Vuonna 2021 tydnantajan maksama korvaus sopimusravintoloille ja kaupungin
henkilostoravintoloille on 1,18 €/ateria (sis. alv 14 %). Vuonna 2021 ty6nantaja ja ruokailija
maksavat sopimusravintoloille yhteensa 8,08 €/ateria (sis. alv 14 %).

Henkilosto ja konsernipalveluiden johtaja esittda vahvistettavaksi henkilokunnalta perittavat
ateriahinnat ja tyonantajan henkilostéruokailusta maksamat korvaukset vuonna 2021 ravintoedun
verotusarvon mukaisesti seuraavasti:

Henkilokunnalta perittavat ateriahinnat:

Hinta 1.1.2021 Nykyinen hinta

Ateria (itse maksettava) 6,90 € 6,80 €
- henkildstoravintolat
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- sairaala, vanhainkodit ja muut vastaavat laitokset, koulut, oppilaitokset, paivakodit
(muut kuin laitoksen henkilokuntaan kuuluvat)

Ravintoedun raha-arvo laitoksen henkilokuntaan kuuluvalle laitosruokailun yhteydessa (itse
maksettava)
5,18 € 5,10 €
- sairaala, vanhainkodit ja muut vastaavat laitokset, koulut, oppilaitokset, paivakodit,
lasten- ja nuorisokodit ja vastaavat

Ravintoedun arvo oppilaiden tai hoidettavien ruokailun valvonnan yhteydessa
Valvonta-ateria 4,14 € 4,08 €

Vuonna 2021 tydnantajan maksama korvaus sopimusravintoloille ja kaupungin henkildstdravintoloille on
1,18 €/ateria (sis. alv 14 %). Vuonna 2021 tyonantaja ja ruokailija maksavat sopimusravintoloille ja
kaupungin henkil6stéravintoloille yhteensa 8,08 €/ateria (sis. alv 14 %).

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 17

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan vahvistaa kaupungin henkildokunnalta perittavat ateriahinnat ja henkiléstoruokailusta
sopimusravintoloille maksettava korvaus 1.1.2021 alkaen esityksen mukaisesti.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: Hankinta-palveluyksikko
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

hankintajohtaja Tiina Ekholm, puh. 050 3813852, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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18§ Vastaus Sirpa Kauppisen, Tiina Tuomelan, Kai-Ari Lundellin ja Jari Jaaskelaisen seka 16
muun aloitteeseen sisdilma-asioiden tiedonkulun parantamiseksi

VD/5553/00.02.00.03/2020
RV/HP/KK/ET/JH/PW/KHi/LS/IA/LS

Sirpa Kauppinen, Tiina Tuomela, Kai-Ari Lundell ja Jari Jadskeldinen seka 16 muuta valtuutettua jattivat
valtuuston tydjarjestyksen mukaisen valtuustoaloitteen:

”Sisdilmaongelmien ratkaisemisessa iso haaste on ollut tiedon puuttuminen mm. tehdyista korjauksista.
Taman vuoksi ehdotamme tiedonkulun ja dokumentoinnin parantamista. Tarvitsemme kaupungin
sivuille selkeat ohjeet oire- ja vikailmoitusten tekoon. Kaupungin sivuilla on hyva olla kuntoraportit,
oirekyselyjen ja -seurannan tulokset, sisdilmatiedotteet, tarkastuspoytakirjat ja korjauskehotukset seka
korjausten dokumentointi. Avoimuus parantaa kuntalaisten luottamusta.

Esitdmme, ettd tiedonkulkua ja dokumentointia parannetaan.”
Kaupunginvaltuusto 15.6.2020 § 22

Paatos:
Paatetiin ottaa asia kasiteltavaksi ja lahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Kaupunkiympariston toimiala ja kasvatuksen ja oppimisen toimiala toteavat vastauksenaan
seuraavaa:

Vantaan sisailmaviestintaa kehitetaan jatkuvasti kattavammaksi eri toimialojen yhteistyona. Kaupungin
verkkosivut ovat erittdin tarkea viestintakanava, mutta julkisia asiakirjoja voi pitaa esilla verkkosivuilla
vain, kun ne ovat tietosuoja- ja saavutettavuusmaaraysten mukaisia. Kaikki julkiset asiakirjat saa
kaupungilta pyytamalla. Valtuutetuilla on lisdksi laajennettu oikeus saada tietoja kayttéonsa.

Viestinta tuottaa kaupungin toimitilojen kayttdjille tiedotteet sisdilmatutkimusten alkamisesta, tuloksista
ja sisailmakorjauksista. Tiedotteita on tehty vuodesta 2018 alkaen 294 kappaletta kaikkiaan 120 eri
kohteeseen (5.10.2020 tilanne). Vantaa.fi/sisdilma-sivustolla on julkaistu kaikki kouluille ja paivakodeille
1.8.2018 ldhtien lahetetyt sisdilmatiedotteet. Toimitilojen kaytdsta vastaava esimies jakaa tiedotteet
tilojen kayttdjille. Koulut julkaisevat ne Wilma-sivuillaan ja paivakodit sahkdpostijakeluna ja
ovitiedotteina

Toimitilojen kayttdjille on julkaistu verkossa entista selkedammat ohjeet kaupungin tilojen
sisdilmahaittojen ilmoittamisesta ja oireiden mukaiseen hoitoon hakeutumisesta sisdilma-asioiden
neuvottelukunnan jasenten toiveesta helmikuussa 2020. Ohjetta on selkeytetty vield lisda heindkuussa
2020. Linkki ohjeeseen sijaitsee kolmella eri sisdilmasivulla. Kaupungin henkildstolle ohjeet ovat olleet
intrassa ainakin vuodesta 2018 Idhtien. Oireiden mukaiseen hoitoon hakeutumisesta tiedotetaan myds
kohdekohtaisesti sellaisissa kohteissa, joissa talle voi olla tarvetta. Tiedotteissa pyydetaan ilmoittamaan
oireilusta myos kohteen johtajalle tai omalle esimiehelle. Koska kyse on henkilokohtaisesta
terveystiedosta, ilmoittaminen on aina henkilén omassa harkinnassa.

Kayttajien havaitsemista rakennuksen teknisista vioista ja sisdilmaan liittyvista havainnoista ilmoitetaan
kohteen johtajalle, joka ohjaa vikailmoitukset huoltoyhtiélle Granlund Manager -ohjelman kautta.
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Sisdilmatutkimusten raporteista on sivustolla julkaistu vuoden 2020 alusta valmistuneet merkittavimmat
koulujen ja padivakotien raportit, jotka on kasitelty tietosuojamaaraysten mukaisiksi. Vuosina 2018-2019
valmistuneiden noin 100 tutkimusraportin kasittely tietosuojamaaraysten mukaisiksi vaatisi arviolta 3
kuukauden tydpanoksen tilakeskuksen omana tyona tai noin 35 000 euron konsulttityén. Myds uusien
raporttien muokkaaminen tietosuojalain mukaisiksi tarkoittaisi merkittavia kustannuksia. Parhaillaan
selvitetadan, miten raportit voidaan kasitella 23.9.2020 voimaan tulleiden saavutettavuusmaaraysten
mukaisiksi ja millaisia kustannuksia siita mahdollisesti aiheutuu. Vanhoja raportteja pyytaa noin 2
henkil6a vuodessa koko Vantaan alueella. Uudempia, kasittelyssa olevien kohteiden raportteja pyytaa
noin 5 henkil6a vuodessa. Tassa taloudellisessa tilanteessa kannattaa pohtia uudelleen, onko kaikkien
raporttien julkaiseminen valttamatdnta. Tarkoituksenmukaisempaa on raporttien luovuttaminen niita
pyytaville nykykaytannon mukaisesti.

Kohdekohtaisten kyselyjen toimintamallia kehitetdaan parhaillaan. Kouluille ja pdivakodeille tehdyn
laajan sisdilmaoirekyselyn raportit on julkaistu sivustolla 2019. Kouluja tai padivakoteja koskevien
kyselyiden raportit julkaistaan verkossa, kun ne ovat vastaajamaarien ja terveystietojen tietosuojaan
liittyvien maaraysten mukaisesti julkaisukelpoisia.

Sisdilmakorjauksien sisallosta tiedotetaan kayttdjille edelld mainituilla tiedotteilla. Korjausten
dokumentointiin suunnitellaan seka rakennusurakoitsijoille etta valvojille yhtenaista raporttimallia, joka
olisi my0s julkaistavissa verkossa. Siihen yhdistettaisiin korjaussuunnitelmiin, tydmaadokumentteihin ja
sahkaisiin tietojarjestelmiin nykyisin kirjattavia asioita.

Ymparistokeskuksen tarkastusraportit on kohdennettu toiminnanharjoittajille ja kiinteiston omistajille,
eika niita ole tarkoitettu yleiseen julkaisuun. Kiinteistdon liittyvista kerrotaan tarvittaessa tilakeskuksen
kohdekohtaisissa tiedotteissa. Yksityiskohtaisemmasta tietojen luovuttamisesta vastaavat kyseisten
raporttien tekijat ymparistokeskuksessa.

Vantaan kaupungin vireilld oleva verkkosivujen uudistaminen viivastyy kilpailutuksesta tehdyn valituksen
vuoksi. Uudistuksen yhteydessa myos sisdilmasivujen sisalto ja I6ydettavyys kohennetaan entista
kayttajaystavallisemmaksi.

Kaupunginhallitus 16.11.2020 § 16

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa valtuutetuille Sirpa Kauppinen, Tiina Tuomela, Kai-Ari Lundell ja Jari Jaaskeldinen
sekd 16 muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle esityksen mukainen
kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittdvaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

P&aatos:

Paatettiin yksimielisesti jattda asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 30.11.2020 § 15

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
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a) antaa valtuutetuille Sirpa Kauppinen, Tiina Tuomela, Kai-Ari Lundell ja Jari Jadaskeldinen
seka 16 muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle esityksen mukainen
kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 18

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa valtuutetuille Sirpa Kauppinen, Tiina Tuomela, Kai-Ari Lundell ja Jari Jaaskeldinen
seka 16 muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle esityksen mukainen
kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Kasittely:

Kaupunginhallituksen jasen Vaula Norrena teki seuraavat muutosesitykset:

Aloitevastauksen neljanteen kappaleeseen lisataan lause: "Jatkossa kaikki tutkimustulokset ja
mittaukset, jotka eivat ole ristiriidassa tietosuojalain kanssa, julkistetaan kaupungin nettisivuilla”.
Samasta kappaleesta poistetaan lause: "My6s uusien raporttien muokkaaminen tietosuojalain mukaisiksi
tarkoittaisi merkittdvia kustannuksia". Aloitevastauksen viidenteen kappaleeseen lisatdan lause
"Koulukohtaisiin sisdgilmatyoryhmiin otetaan mukaan vanhempien edustus".

Kaupunginhallituksen jasen Sirpa Pajunen kannatti esitysta.

Kaupunginhallituksen jasen Sdde Tahvanainen teki seuraavat muutosesitykset:

Aloitevastauksen neljanteen kappaleeseen lisdtdaan lause: “Ajankohtaiset sisdilmaselvitykset julkaistaan
tietosuojalain mukaisina koosteina ja raportteina kaupungin internet-sivuilla”. Aloitevastauksen
viidenteen kappaleeseen lisdtaan lause “Vanhempien suora tiedonsaantioikeus turvataan esimerkiksi
jarjestamalld asiaa koskeva vanhempainilta tai edustuksella sisdilmatyoryhmissa”.

Kaupunginhallituksen jasen Ulla Kaukola kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan adnestysesityksen: he, jotka
kannattavat kaupunginhallituksen jasen Sdde Tahvanaisen esitystd, danestavat jaa, ja he, jotka
kannattavat kaupunginhallituksen jisen Vaula Norrenan esitysta, d3nestavat ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin 9 jaa-danti (Multala, Tahvanainen, Abdi, Jaiskeldinen, Weckman, Kaukola,
Niikko, Orpana, Puoskari, Rokkanen, Tyystjarvi) ja 2 ei-dantd (Norrena, Pajunen), joten puheenjohtaja
totesi Tahvanaisen esityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys Sade Tahvanaisen esittamin taydennyksin.

Merkittiin, ettad Vihreiden kaupunginhallituksen ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: ”
Jatkossa kaikki tutkimustulokset ja mittaukset, jotka eivat ole ristiriidassa tietosuojalain kanssa, tulee
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julkistaa kaupungin nettisivuilla. Myos koulukohtaisiin sisdilmatyoryhmiin tulee ottaa mukaan
vanhempien edustus.”

Liite:
- allekirjoitettu Sirpa Kauppisen, Tiina Tuomelan, Kai-Ari Lundellin ja Jari Jadskeldisen seka 16

muun valtuutetun aloite sisdilma-asioiden tiedonkulun parantamiseksi
Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatoksenteko, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 826 8687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Valtuustoaloitteen otsikko &
Aloite

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Valtuustoaloite sisdilma-asioiden tiedonkulun parantamiseksi

Sisailmaongelmien ratkaisemisessa iso haaste on ollut tiedon puuttuminen mm. tehdyista
korjauksista. Taman vuoksi ehdotamme tiedonkulun ja dokumentoinnin parantamista.

Tarvitsemme kaupungin sivuille selkeat ohjeet oire- ja vikailmoitusten tekoon.

Kaupungin sivuilla on hyvé olla kuntoraportit, oirekyselyjen ja -seurannan tulokset,

siséilmatiedotteet, tarkastuspoytakirjat ja korjauskehotukset seka korjausten dokumentointi.

Avoimuus parantaa kuntalaisten luottamusta.
Esitamme, etta tiedonkulkua ja dokumentointia parannetaan.

15.6.2020

Aloitteen tekijat:
Sirpa Kauppinen
Tiina Tuomela
Kai-Ari Lundell
Jari Jaaskelainen

Aloitteen allekirjoittajat:
1.Vaula Norrena

2. Jouko Jaaskelainen

3. Emmi Pajunen

4. Anniina Kostilainen

5. Minna Kuusela

6. Eve Ramo

7. Minna Atiye

8. Jussi Saramo

9. Maija Rautavaara

10. Sveta Silvennoinen-Hiisku

11. Niilo Karki

12. Juha Hirvonen
13. Jussi Vahakangas
14. Siri Ahokas

15 Kirsikka Makilaine
16. Pirkko Kotila

( 52 )

0

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 18 §
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19 § Perusopetuksen poikkeusjarjestelyt

VvD/9738/00.01.01.01/2020
KK/S-AP/HY-L

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9 luvun 1 §:n 5 momentin 30 kohdan mukaan kaupunginhallitus
paattda kunnan tartuntatautilain torjunnasta vastaavana toimielimena tartuntatautilain 58 §:n
mukaisista toimenpiteista.

Tartuntatautilain 58 §:n mukaan, kun laajaa tartunnan vaaraa aiheuttava yleisvaarallinen tai
yleisvaaralliseksi perustellusti epdilty tartuntatauti on todettu tai sen esiintyminen on perustellusti
odotettavissa, kunnan tartuntatautien torjunnasta vastaava toimielin voi paattaa toimialueellaan
sosiaali- ja terveydenhuollon toimintayksikdiden, oppilaitosten, paivakotien, asuntojen tai vastaavien
tilojen sulkemisesta seka yleisten kokousten tai yleisotilaisuuksien kieltdmisesta. Edellytyksena on
lisdksi, ettd toimenpide on valttamaton yleisvaarallisen tai yleisvaaralliseksi epaillyn tartuntataudin
leviamisen estamiseksi.

Perusopetuslakiin on maardaikaisesti lisatty 20 a §. Kyseisen pykalan nojalla, jos opetusta ei
tartuntatautilain 58 §:n nojalla annettavan paatoksen johdosta voida jarjestaa turvallisesti
ldhiopetuksena koulussa tai muussa opetuksen jarjestamispaikassa. Poikkeuksellisiin opetusjarjestelyihin
siirtymista koskeva paatos voidaan tehda enintaan yhden kuukauden ajaksi kerrallaan. Poikkeuksellisten
opetusjarjestelyjen aikana opetusta jarjestetaan osittain tai kokonaan muuna kuin lahiopetuksena
etdayhteyksia hyodyntden. Perusopetuslain muutos on talla hetkelld voimassa maaraaikaisesti vuoden
2020 loppuun. Eduskunnan kasittelyssa on esitys, jonka mukaan muutoksen voimassaoloa jatkettaisiin
31.7.2021 asti. Tama paatos tehdaan silla ehdolla, ettad kyseinen esitys hyvaksytdan laiksi.

Padkaupunkiseudun koronakoordinaatioryhma on todennut 20.11.2020, ettd padkaupunkiseutu on
koronaepidemian osalta ns. levidmisvaiheessa, jolloin on tarpeen ottaa kayttd6n uusia rajoituksia ja
suosituksia epidemian levidmisen hillitsemiseksi. Vantaalla on koronatartunnat jatkaneet jyrkkaa
kasvuaan marraskuun ja joulukuun alun, tosin viimeisina paivina tartuntojen maara on hieman laskenut.
Koronatartuntojen ilmaantuvuusluku 14 vuorokauden osalta on 6.12.2020 ollut 257,4/100 000 asukasta
kohden ja positiivisten ndytteiden osuus kaikista testatuista naytteista on ollut vastaavana aikana 4,6 %.

Tartuntoja ilmenee talla hetkella erityisesti kodeissa ja |ahipiirin sosiaalisissa kontakteissa, yksityisissa
juhlissa ja tilaisuuksissa, tyopaikoilla ja harrastuksissa. Koska vain noin puolet tartuntojen ldhteista
voidaan talla hetkelld jaljittaa, on tarpeen rajoittaa sosiaalisia kontakteja laajemmin.

Vantaan kaupungin alueella epidemian tilanne huomioiden on olemassa perusteet peruskoulujen
osittaiselle tai kokonaan sulkemiselle tartuntatautilain 58 §:n nojalla. Lievempana keinoja opetuksen
jarjestaja voi paattaa poikkeusjarjestelyjen toteuttamisesta, jotta peruskoulujen osittaiselta tai kokonaan
sulkemiselta valtyttaisiin.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 19

Kasvatuksen ja oppimisen toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta koronaepidemian vuoksi on olemassa perusteet sille, etta Vantaan kaupungin alueella
sijaitsevissa peruskouluissa voidaan siirtya perusopetuslain 20 a §:n mukaisiin poikkeuksellisiin
opetusjarjestelyihin. Poikkeusjarjestelyihin siirtymisesta paatoksen tekee opetuksen jarjestaja.
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Tama paatos on voimassa kuukauden paatoksen antopadivasta lukien. Tama paatds on voimassa 1.1.-
13.1.2020 ehdolla, ettad perusopetuslain 20 a §:n voimassa oloa jatketaan.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Yhteiset palvelut / Kasvatuksen ja oppimisen toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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208§ Vastaus nuorisovaltuuston aloitteeseen tarpeellisten oppikirjojen saamisesta
ylakouluihin

VD/1434/00.01.02.02/2019
KK/IK/KK/AH

Kuntalain 26 §:n mukaan nuorten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien varmistamiseksi
kunnanhallituksen on asetettava nuorisovaltuusto tai vastaava nuorten vaikuttajaryhma
(nuorisovaltuusto) ja huolehdittava sen toimintaedellytyksista. Nuorisovaltuusto voi olla useamman
kunnan yhteinen.

Nuorisovaltuustolle on annettava mahdollisuus vaikuttaa kunnan eri toimialojen toiminnan
suunnitteluun, valmisteluun, toteuttamiseen ja seurantaan asioissa, joilla on merkitysta kunnan
asukkaiden hyvinvointiin, terveyteen, opiskeluun, elinymparistoon, asumiseen tai liikkkumiseen seka
muissakin asioissa, joiden nuorisovaltuusto arvioi olevan lasten ja nuorten kannalta merkittavia.
Nuorisovaltuusto tulee ottaa mukaan lasten ja nuorten osallistumisen ja kuulemisen kehittdmiseen
kunnassa.

Nuorisovaltuusto on 12.2.2019 tehnyt seuraavan aloitteen tarpeellisten oppikirjojen saamisesta
ylakouluihin:

”Vantaan nuorisovaltuusto on saanut huolestuttavaa palautetta peruskouluikaisiltd nuorilta. Viime
aikoina ongelmaksi on noussut erityisesti ylakouluissa lainakirjojen kaytto tietyissa oppiaineissa. Monet
oppilaat ovat kertoneet, kuinka esimerkiksi fysiikassa ja kemiassa oppikirjoja ei saa ottaa kotiin, vaan
niita kaytetaan vain tunneilla (Koivukylan koulu 71k). Lisaksi kielissa ei joskus ole tehtadvakirjaa ollenkaan,
jolloin ei ole kappaleiden sanastoja missaan.

Tama hankaloittaa nuorten oppimista huomattavasti. Peruskoululaisia koskee kuitenkin oppivelvollisuus,
jolloin materiaalit tulisivat olla jatkuvasti saatavilla. Jos jokaiselle oppilaalle ei voida jossain oppiaineessa
tarjota oppikirjaa kotiin vietavaksi, niin vahintdan sahkdinen materiaali tulisi olla saatavilla. Taman
sahkdisen materiaalin ei pitdisi olla vain opettajan laittamia kuvia oppikirjasta, silla sellaisesta
materiaalista opiskeleminen on hyvin haastavaa, ja lisaksi tama kaytanto rikkoo kirjan tekijanoikeuksia.
Taten nuorisovaltuusto vaatiikin, etta Vantaalla jokaisessa peruskoulussa oppilaat saavat oppikirjat, joko
painettuina tai sahkdisind, myos kotiin vietaviksi. Taman pitdisi olla kuitenkin jokaisen peruskoululaisen
oppilaan oikeus.

Lisaksi kirjojen saatamattomuus luo eriarvoisuutta pelkdstaan jo Vantaan sisalla. Joissakin kouluissa
tehtavakirjat annetaan jokaiselle oppilaalle omaan kayttoon, ja joissakin taas tehtavakirjoja ei edes ole.
Taman vuoksi olisikin hyva ottaa Vantaalle yhteinen kdytanto, jossa parhaimmassa tapauksessa kaikille
oppilaille tarjottaisiin tehtavakirjat, kuten muutama vuosi aikaisemmin kdytanto olikin.

Toivomme, ettd huolemme otetaan huomioon ja tehdadan vaadittavia toimenpiteita tilanteen
edistamiseksi.”

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Maksuton perusopetus kuuluu kaikille Suomen peruskoulun oppilaille. Maksuttomuus kattaa myos
oppimateriaalin. Oppimateriaalin kaytosta ja laadusta ei ole olemassa erillisia saadoksia. Paatosvalta
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asiassa on opetuksen jarjestajalla seka koulujen rehtoreilla heille valtuutetun budjetin

puitteissa. Opettajalla on itsendinen vastuu opetussuunnitelman mukaisesta opetuksen suunnittelusta,
toteutuksesta seka oppilasarvioinnista. Ndin ollen opettajalla on myés vapaus valita, millaista
materiaalia han valitsee opetussuunnitelman tavoitteiden toteuttamiseksi. Materiaalihankinnoista ei
tehda keskitettyja kaupunkitasoisia ratkaisuja. Koulujen toimintakulttuurit vaihtelevat sen osalta,
millainen materiaalin hankintaprosessi on. Kokonaisvastuu opetusjarjestelyista, oppimateriaaleista ja
koulun toiminnasta on rehtorilla.

Talla hetkelld Vantaalla oppimateriaaleihin ja opintoretkiin budjetoidaan alakouluihin 200 €/oppilas,
ylakouluihin 230 €/oppilas. Kouluilla on vapaus paattaa ostavatko ne digitaalista vai printattua
materiaalia. Liikkuminen opintoretkille on nykyisin ilmaista pohjautuen HSL:n vuoden 2019 alussa
tekemaan paatokseen. Koulut ovat kayttaneet ns. kierratyskirjoja niin ekologisista kuin taloudellisista
syista jo pitkaan.

Ohessa esimerkki kustannuksista:

Tunnetun kustantajan ylakoulun maantiedon printti-kirja + tehtavakirja, joka vuosiluokalle oma
kirjayhdistelma hinta 28 € + 12 €/oppilas. Tata vastaava mahdollinen digimateriaali kolmeksi vuodeksi 18
€ -

24 €/oppilas. Joissain oppiaineissa ja joillain kustantajilla digimateriaalin hinnoittelu on vuosikohtaista.

500 oppilaan yldkoulussa tama tarkoittaisi pelkdastdan maantiedon kirjojen osalta noin 29 000 €/vuosi.
Koulu on saanut talousarvioonsa 115 000 euron maardrahan oppimateriaaleihin ja opintoretkiin. Taman
voinee suhteuttaa siihen, jos kaikkiin oppiaineisiin hankittaisiin joka vuosi uudet kirjat.

Eniten tyokirjoja on hankittu kieliin, biologiaan ja maantietoon. Seuraavina tulevat matematiikka ja
didinkieli. Muihin oppiaineisiin tyokirjoja on hankittu selkedsti vdahemman. Printtikirjat pystytaan
kohtuudella kierrattamaan 3-5 kertaa. Toistaiseksi digimateriaalin hinnoittelusta johtuen kierratyskirjat
ovat olleet kustannustehokkaampi vaihtoehto.

Lahtokohtaisesti on syyta uskoa, etta tekstikirjojen kierrattaminen on perusteltua ja oppilaalla on tasta
huolimatta asiallinen kirja kaytossaan. Koulut uudistavat kirjahankintojaan kirjojen mentya huonoon
kuntoon tai opetussuunnitelman niin edellyttdaessa. Mikali koulu ei hanki tyokirjoja, kyseessa on myds
yleensa pedagoginen ratkaisu. Tyokirjat harvoin tukevat nykyisen opetussuunnitelman mukaisia
pedagogisia tavoitteita. Opetuksen jarjestdja edellyttaa, ettd opetuksen jarjestamiseksi tulee olla riittava
tuki ja materiaalit, mutta asian ratkaisemisesta paatetaan koulussa.

Maksullisen digitaalisen materiaali kaytto on viela talla hetkelld kohtuullisen vahaista. Koulujen
digitaalisen oppimateriaalin hankintakustannukset kouluittain per vuosi on vuonna 2019 vaihdellut 600
€ - 22 000 € vililla. Prosenttiosuuksina tama tarkoittaa maksullisten sdhkdisten oppimateriaalien osuus
koulun budjetista vaihtelee 0 % - 0,9 %, keskiarvo 0,3 %, mediaani 0,3 % ja oppikirjojen osuus 0,3 % - 9,7
% keskiarvona 2,9 % ja mediaani 2,6%. Opiskelussa kaytetdan runsaasti maksutonta sahkoista tietoa ja
materiaalia yha enenevadssa maarin.

Oppilaiden osallistaminen oppimateriaalin hankintapaatoksiin tapahtuu aktiivista palautetta keraamalla.
Oppilaiden suoraa osallistamista ei voida tehda, koska heilla ei ole mahdollisuutta kasitella kaikkea

paatoksentekoon liittyvia tekijoitd, kuten opettajilla on koulutuksen ja tyokokemuksen myo6ta.

Kaupunginhallitus 6.4.2020 § 19
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Kasvatuksen ja oppimisen toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan antaa nuorisovaltuustolle esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia valmisteluun.

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Opetussuunnitelman tavoitteet ovat yhdenvertaiset kaikille yleisopetuksen opetussuunnitelman mukaan
opiskeleville oppilaille. Nykyinen oppimiskasitys ei kuitenkaan lahde siitd, etta kaikille oppilaille
opetetaan samalla tavalla, koska oppilaat ovat hyvin erilaisia oppijoita. Oppilaan tarpeen mukaan
tehd&an usein poikkeavia ratkaisuja myos oppimateriaalin suhteen. Vaikka tehtavakirjoja ei koulussa /
luokalle / ryhmalle tilattaisi, joillekin sellainen kuitenkin annetaan, jotta oppimisen tavoitteet voidaan
maaritellyilta osin saavuttaa.

Kaupunginhallitus 21.9.2020 § 11

Kasvatuksen ja oppimisen toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan antaa nuorisovaltuustolle esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus.
Paatos:

Paatettiin palauttaa asia valmisteluun.

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala tdydentda vastaustaan seuraavasti:

Oppimateriaalin saatavuus kotona

Vantaan perusopetuksen kouluissa koulut tarjoavat oppilaille kokeisiin valmistautumista varten olevan
oppimateriaalin. Nykyinen opetussuunnitelma korostaa monipuolisia arviointimenetelmia, jolloin naytén
antamiseen edellyttdva materiaali on aina oppilaan saatavilla. Mikali oppilaalla on perinteinen koe, han
saa valmistautumista varten oppikirjan koulusta.

Koulujen henkilostélle ei ole tullut ilmi, etta oppilaat valokuvaisivat kirjoja siihen tarkoitukseen, etta
korvaavat silla oppikirjan. Yleista nuorten keskuudessa on valittaa toisille tehtavia erilaisissa
jakokanavissa, kuten WhatsApp. Tama koskee paasaantoisesti tilanteita, jolloin joku on ollut pois, kirjat
ovat olleet kotona tai muuten tehtavista huolehtimisessa on ollut puutteita tai halutaan itselle muistiin
jokin mallitehtava.

Materiaalihankintojen budjetti

Materiaalihankintoihin koulut saavat maararahat, mutta vastuu oppikirjahankinnoista kuten muistakin
hankinnoista on yksikkdkohtainen. Koulut kdyvat maararahan puitteissa pedagogista keskustelua, mita
hankintoja tehdaan. Opettajat arvioivat materiaalin sopivuuden oppiaine- ja tavoitekohtaisesti. Koulujen
ja luokkien valilla voi olla eroja. Myos luokkien sisélld voidaan yksildllisten oppimissuunnitelmien
pohjalta tehda toisistaan poikkeavia ratkaisuja ja tarvittaessa tulee hankkia oppilaalle hanen
tarvitsemansa painetut oppikirjat.

Useiden vuosien Vuoden 2020 budjetointi Vuoden 2021
budjetointi kehysvalmistelussa oli
630 000 € ylitysta, joten
leikkaus kohdennettiin
oppimateriaaleihin
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1-6 luokilla | 200 €/oppilas 185 €/oppilas 159 €/oppilas
7-9 luokilla | 230 €/oppilas 215 €/oppilas 184 €/oppilas

Alkuperadisesta vuoden 2019 opetustarvikkeet maararahasta on leikattu 14,2 %. Tahan on paadytty
seuraavista syista:
— kevaan etaopetuksen aikana digitaalisen oppimateriaali kaytto lisaantyi merkittavasti
— uuden opetussuunnitelman mukainen opetus korostaa monipuolisia ndyttdja kokeiden ohella
— digitaalinen oppimateriaali kehittyy koko ajan ja my6s sen kustannusrakenne on
kilpailukykyisempi
— tarjolla on runsaasti ilmaista digitaalista materiaalia
— ekologisuus ja resurssiviisaus ovat keskeisida Vantaan ja perusopetuksen arvoja

Koronakevaan aikana opettajat ovat oppineet kayttamaan sahkdisid, myos ilmaisia materiaaleja ja
opetuksen suunnittelua on tehty enemman opetussuunnitelmaan pohjaten.

Kuntien vilinen vertailu

Kuusikkokuntavertailusta ei saada riittdvan tarkkaa oppimateriaaleihin kaytettya vertailutietoa, mutta
Vertikal Oy:n tekemadssa vertailusta vuodelta 2019 (liite) saa tarkkaa vertailutietoa Vantaan kayttamista
euromaarista suhteessa muihin vertailussa oleviin opetuksen jarjestdjiin. Vantaa kayttaa
suurusluokaltaan keskimaarin karkealla arviolla saman verran resursseja oppimateriaaleihin kuin
vertailukunnat keskimaarin. Osa kaupungeista kayttaa huomattavasti enemman oppimateriaaleihin kuin
Vantaa (esimerkiksi Kauniainen, Espoo), osa kaupungeista kdyttaa merkittdvasti vahemman kuin Vantaa
(esimerkiksi Jyvaskyla, Vihti).

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 20

Kasvatuksen ja oppimisen toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan antaa nuorisovaltuustolle esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus.

Kasittely:

Kaupunginhallitus paatti muuttaa Materiaalihankintojen budjetti -otsikon alaisen ensimmaisen
kappaleen viimeisen lauseen kuulumaan seuraavasti: Myos luokkien sisalla voidaan yksil6llisten
oppimissuunnitelmien pohjalta tehda toisistaan poikkeavia ratkaisuja ja tarvittaessa tulee hankkia
oppilaalle hénen tarvitsemansa painetut oppikirjat.

Paatos:

Paatettiin antaa nuorisovaltuustolle kaupunginhallituksen tdydennetty vastaus.

Merkittiin, etta Vihreiden kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
kaupunginhallituksen jasen Mika Niikko yhtyi:

"Oppikirjoihin ja -materiaaleihin kaytettavat resurssit tulee palauttaa ennalleen tuottavuuskauden
jalkeen 2023. Tulee huolehtia, ettad kullakin oppilaalla on hanelle soveltuvat oppimateriaalit. Koulujen
tietokoneissa tulee huolehtia oppilaiden ikatasolle epdsopivaa materiaalia sisaltavien sivustojen
selailuestoista.”

Liitteet:

- Nuorisovaltuuston aloite
- Vertikal oy:n tekema vertailu

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu



Poytakirja 20 Sivu 175
Vantaa Kaupunginhallitus

14.12.2020

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
perusopetuksen johtaja llkka Kalo, puh. 040 707 1115, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan nuorisovaltuusto on saanut huolestuttavaa palautetta peruskouluikiisiltd nuorilta.
Viime aikoina ongelmaksi on noussut erityisesti ylakouluissa lainakirjojen kayttd tietyissa
oppiaineissa. Monet oppilaat ovat kertoneet, kuinka esimerkiksi fysiikassa ja kemiassa
oppikirjoja ei saa ottaa kotiin, vaan niitd kdytetian vain tunneilla (Koivukyldn koulu 7Ik).
Lisaksi kielissa ei joskus ole tehtavakirjaa ollenkaan, jolloin ei ole kappaleiden sanastoja
missaan.

Tama hankaloittaa nuorten oppimista huomattavasti. Peruskoululaisia koskee kuitenkin
oppivelvollisuus, jolloin materiaalit tulisivat olla jatkuvasti saatavilla. Jos jokaiselle oppilaalle
ei voida jossain oppiaineessa tarjota oppikirjaa kotiin vietavaksi, niin vahintaan sahkoinen
materiaali tulisi olla saatavilla. Taman sdahkdisen materiaalin ei pitdisi olla vain opettajan
laittamia kuvia oppikirjasta, silla sellaisesta materiaalista opiskeleminen on hyvin haastavaa,
ja lisaksi tama kaytanto rikkoo kirjan tekijanoikeuksia.

Taten nuorisovaltuusto vaatiikin, ettd Vantaalla jokaisessa peruskoulussa oppilaat saavat
oppikirjat, joko painettuina tai sahkoisind, myos kotiin vietaviksi. Taman pitaisi olla kuitenkin
jokaisen peruskoululaisen oppilaan oikeus.

Lisaksi kirjojen saatamattomuus luo eriarvoisuutta pelkdstdan jo Vantaan sisalla. Joissakin
kouluissa tehtdvakirjat annetaan jokaiselle oppilaalle omaan kayttéén, ja joissakin taas
tehtavakirjoja ei edes ole. Taman vuoksi olisikin hyva ottaa Vantaalle yhteinen kdytanto, jossa
parhaimmassa tapauksessa kaikille oppilaille tarjottaisiin tehtavakirjat, kuten muutama vuosi
aikaisemmin kaytanto olikin.

Toivomme, ettd huolemme otetaan huomioon ja tehdaan vaadittavia toimenpiteita tilanteen
edistamiseksi.

Ystavallisin terveisin,

Vantaan nuorisovaltuusto
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Vantaan perusopetuksen
tarvikekustannuksista
muihin kuntiin
verrattuna




PERUSOPETUKSEN KARKEA
CUSTANNUSJAOTTELU

HENKILOSTOKULUT * Rakennusten ja alueiden rakentamis- ja * Vaatteisto
_ ) kunnossapitopalvelut - L .
* Palkat ja palkkiot » Laakkeet ja hoitotarvikkeet
- * Koneiden, kaluston ja laitteiden
* Henkilésivukulut rakentamis- ja kunnossapitopalvelut * Kalusto
* Ostetut henkilostopalvelut tms. « Majoitus- ja ravitsemispalvelut * |ICT-kalusto, ICT-tarvikkeet
« Matkustus- ja kuljetuspalvelut * Rakennusmateriaali
PALVELUJEN OSTOT . Kou]utuspa|ve|ut *  Muu materiaali
* Asiantuntijapalvelut « Kulttuuripalvelut
* Toimistopalvelut « Muut palvelut MUUT T.KULUT
* ICT-palvelut * Vuokrakulut
* |ICT-leasing AINEET, TARVIKKEET, TAVARAT * Koneiden ja laitteiden vuokrat
* Painatukset, ilmoitukset ja markkinointi « Toimisto- ja koulutarvikkeet * Vahtimestaripalvelujen osto
e Posti- ja kaiiripaIVElUt . Kirja“isuus’ opp|k|rjat
* Puhtaanapito- ja pesulapalvelut « Sahkoiset oppimateriaalit

e Elintarvikkeet



Erdiden kuntien kayttamat rahamaarat euroa/oppilas

Aineet, tarvikkeet, tavarat

Koska tama tilasto ei kerro esim. oppikirjojen hankintaan kaytettya rahamaaraa, niin
seuraavilla dioilla on pyritty selventamaan asia

AINEET, TARVIKKEET TAVARAT

Espoo 303 309 317 319
Helsinki 253 272 272 290
Jyvaskyla 192 159 159 169 175
Jarvenpaa 510 508 245 245
Kauniainen 359 469 477 465
Kerava 265 215 233 272
Kirkkonummi 222 222 239 282
Lahti 299 286 279 261
Nurmijarvi 155 222 245 314
Oulu 212 257 262 253
Sipoo 200 149 275 389
Tampere 283 381 358 361 246
Tuusula 222 240 253 246
Vantaa 223 248 274 251 283
Vihti 195 210 210 186

Tiedot saatu Vertikal Oy:n Potti tietokannasta, jossa on tarkasteltu kaikkia Suomen kuntia.
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Aineet, tavarat ja tarvikkeet erittely otoskunnissa

2018 1931 1070 5278 | 12383 3854 5156 2678 5582 5 806 17 675 5172 1375 | 23365
2019 1931 1085 5240 | 12274 3854 5193 2672 5546 5723 17 064 5158 1362 | 22908
Lukuvuoden keskimmaarainen oppilasmaara 1931 1078 5259 12 329 3854 5175 2675 5564 5765 17 370 5165 1369 | 23137
2018 2019 2019 2018 2019 2018 TA 2019 2019 2019 2019 2019 2019 2019
oppilas Akaa Eurajoki Joensuu Jyvaskyld Kangasalairkkonumn Mantsdld Porvoo Rovaniemi Tampere Tuusula usikaupun Vantaa
Toimisto- ja koulutarvikkeet 37€ 106 € 77 € 38€ 23 € 35€ 11€ 65 € 31€ 37¢€ 39€ 48 € 46 € 37€
Kirjallisuus 125 € 125 € 202 € 143 € 111 € 126 € 17 € 117 € 139 € 98 € 147 € 124 € 144 € 134 €
Sahkoiset oppimateriaalit 10€ - € - £ - € 0€ - £ - £ 0€ - £ - £ - € 6€ 16 € 16 €
Elintarvikkeet 10€ 7€ 25€ - € 8€ 13 € 7€ 12€ 1€ 6 € - € 1€ 14 € 16 €
Vaatteisto 4€ 2€ 2€ 4€ 0€ - £ - £ 2€ 2€ 1€ 8€ - £ 1€ 5€
Ladkkeet ja hoitotarvikkeet 1€ 1€ 0€ 3€ 0€ 7€ 0€ 1€ - £ 0€ 1€ 0€ - € 0€
Puhdistusaineet ja -tarvikkeet 4€ 2€ - £ 2€ 5€ 4€ 5€ 1€ 7€ 8€ 8€ 6 € 1€ 1€
Poltto- ja voiteluaineet 0€ - € - £ 0€ 0€ 0€ - £ 0€ 0€ 0€ 0€ - £ - € 0€
Sahko ja kaasu 3€ 29€ - £ - € 1€ - £ - £ - £ - £ 16 € 1€ 7€ 11€ 0€
Vesi 0€ 0€ - £ 1€ 0€ - £ - £ - £ - £ 2€ 0€ - £ - £ - £
Kalusto 35€ 41 € 65 € 34€ 15€ 39€ 9€ 14 € 35€ 8€ - £ 10€ 23 € 64 €
ICT-kalust, ICT-tarvikkeet - £ - £ - € - £ - £ - £ - £ - £ - € - £ 2€ - £ 29€
Rakennusmateriaali 3€ 9€ 10€ 13 € - € 7€ 0€ 1€ 0€ 4€ 2€ - £ - £ 2€
Muu materiaali 23 € 5€ 2€ 79€ 12 € 4€ 41 € 3€ 28 € 3€ 40 € 31€ 23 € 8 €
Varastojen lisdys/vihennys 2€ - £ - € - € - £ - € - € - £ - € - £ - £ 2€ - £ - €
ATT YHTEENSA 239 € 327 € 383 € 316 € 175 € 236 € 91¢€ 215 € 243 € 185 € 246 € 240 € 279 € 283 €
Keskiarvo
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OTOSKUNTIEN AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT

VANTAA Muu materiaali; 8€
- Toimisto- ja OTOSKUNNAT
Rakennusmateriaali; .
J€ koulutarvikkeet; 37
ICT-kalust, ICT- € _ .
_ ‘ Toimisto- ja
tarvikkeet; 29€ koulutarvikkeet; 37 €
Rakennusmateriaali; 3 €
Kalusto; 35€
Kalusto; 64 € Puhdistusaineet ja -
tarvikkeet; 4 € \
Laskkeet ja [ ————
IE—

hoitotarvikkeet; 1€
Vaatteisto; 4 €

Elintarvikkeet; 10€

Puhdistusaineet ja -
tarvikkeet; 1€

Vaatteisto; 5 € -
Sahkoiset

Elintarvikkeet; 16 € oppimateriaalit; 10€

Sahkoiset oppimateriaalit;
16 €
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218§ Vastaus Sirpa Kauppisen, Kai-Ari Lundellin ja Markus Lyyran sek3d 37 muun valtuutetun
aloitteeseen Tuomelan koulurakennuksen kaytosta

VD/5556/00.02.00.03/2020
HP/KK/IK/HY-L

Sirpa Kauppinen, Kai-Ari Lundell ja Markus Lyyra sekd 37 muuta valtuutettua jattivat seuraavan
valtuustotydjarjestyksen mukaisen valtuustoaloitteen:

"Opetuslautakunta on paattanyt 12.9.2016 kokouksessaan, ettd Tuomelan koulukiinteistoa kaytetaan
Hameenkylan koulun vaistotilana koulun uudisrakennuksen valmistumiseen saakka ja taman jalkeen
vaistotilatarpeen mukaan vuoteen 2021 saakka. Samassa yhteydessa todettiin, ettd sivistystoimi tulee
tekemaan syksylla 2021 Lounais-Vantaan kouluverkkoselvityksen ja sen pohjalta valmistellaan
paatosesitykset Lounais-Vantaan kouluverkosta vuoden 2021 lopulla. Paatéksen mukaan Tuomelan
koulurakennuksen kayttotarvetta arvioidaan syksylla 2021 Lounais-Vantaan kouluverkosta paatettaessa.

Julkisuudessa olleiden tietojen perusteella Vantaan tilakeskus valmistelee koulurakennuksesta
parhaillaan vuokrasopimusta tilojen jalleenvuokraukseen erikoistuneen hollantilaisen Camelot Property
Managementin kanssa. Vuokrauspaatosta ei ole kasitelty luottamuselimissa, eika siita ole tiedotettu
valtuutettuja.

Opetuslautakunnan vuoden 2016 paatdksen mukaan Tuomelan koulun jatkokayttéa on tarkasteltava
vaistotilatarpeen mukaan. Vaikka Hameenkylan uusi koulu on valmistunut, ei vaistotilatarve ole
poistunut Lansi-Vantaan alueelta. Esimerkiksi Sanomalaan suunnitellaan vaistotilojen laajennusta.
Paatos vuokrata koulutila ulkopuoliselle toimijalla on ristiriidassa lautakunnan vuoden 2016 paatéksen
kanssa.

Me aloitteen allekirjoittaneet valtuutetut edellytamme opetuslautakunnan vuoden 2016 paatdksen
noudattamista. Esitimme, ettad on kiireellisesti selvitettava mahdollisuutta, jossa Tuomelan koulua
kaytettaisiin vaistokouluna tai osana vaistojarjestelya. Jos esimerkiksi Tuomelan kouluun ohjataan
Iahialueelta esikoululaisia ja alakoululaisia, vapautuu muista kouluista vaistdon soveltuvia tiloja.
Selvityksessa on huomioitava vaihtoehtojen taloudellisuus seka alueen asukkaiden toiveet.”

Kaupunginvaltuusto 15.6.2020 § 23

P&atos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja |ahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Kaupunkiympadriston toimiala yhdessa Kasvatuksen ja oppimisen toimialan kanssa toteaa
vastauksenaan seuraavaa:

Opetuslautakunta totesi 12.9.2016 § 11 vastauksena kuntalaisaloitteeseen Tuomelan koulun
lakkauttamisen peruuttamisesta: “Taman hetken suunnitelmien mukaan Lansi-Vantaalla on
vaistotilatarpeita vuoteen 2021 saakka. Tuomelan koulukiinteistoa kaytetddan Hameenkylan koulun
vaistotilana koulun uudisrakennuksen valmistumiseen saakka ja taman jalkeen vaistotilatarpeen mukaan
vuoteen 2021 saakka.”
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Tuomelan ja Variston koulurakennuksia seka Sanomalaa kaytettiin Hameenkylan yhtenaiskoulun
oppilaiden vaistotilana koulun uudisrakennuksen rakennustdiden ajan. Hameenkylan uusi koulu otettiin
kayttoon elokuussa 2020.

Tuomelan koulukiinteistoé soveltuu alakoulun luokka-asteiden kayttéon. Talla hetkelld alakoulujen
vaistotilatarpeita ei ole. Vaistdon on siirtymassa Kilterin koulu, joka on 7.-9. -luokkien yldakoulu. Kilterin
oppilaat siirtyvat vaistoon Sanomalaan ja sen paviljonkiin. Sanomalan tilojen kaytto ylakoulujen
vaistotilakayttoon on tarkoituksenmukaista, koska tilat on suunniteltu ja toteutettu siten, etta niissa on
7.-9. luokka-asteiden opetussuunnitelman toteuttamiseen soveltuvat yldkoulun aineenopetuksen tilat.
Kilterin koulun perusparannuksen valmistuttua Sanomalan kiinteistoad kaytetaan Martinlaakson ja
Kaivokselan alueen kasvavan 7.-9.-luokkien oppilasmaaran koulutilana seka lahella olevien Kivimaen ja
mahdollisesti myds Martensdalin koulujen oppilaiden vaistotilana vuosina 2023-2024. My6hemmin
tullaan paattamaan Varian Ojahaan tontille valmistuvasta uudesta peruskoulusta, mutta siihen saakka
Sanomalassa olevat oppilaat opiskelevat Kilterin koulun sivutoimipisteessa.

Kevaalla 2021 tehdaan Lounais-Vantaan kouluverkkoselvitys, jonka pohjalta valmistellaan esitykset
Lounais-Vantaan kouluverkosta.

Tekninen lautakunta hyvaksyi 4.11.2020 § 11 tilakeskuksen ja Kulttuurituomela-hankkeen valisen
aiesopimuksen Tuomelan koulun tilojen vuokrauksesta. Kulttuurituomela on hanke, jossa
vuokraustoiminta perustuisi tilajakamona toimivaan vuokralaisten hallitsemaan osuuskuntaan.
Tilajakamo -osuuskunta vuokraa kaupungilta vuokraamansa kiinteiston tiloja edelleen pienempina
kokonaisuuksina pienille toimijoille, kuten taiteilijoille, yhdistyksille ja pienyrityksille. Varsinaisen
vuokrakauden arvioidaan alkavan ensi vuoden 2021 alusta. Kaupunki pyrkii kattamaan kohteen
vuokratuloilla kohteesta aiheutuvat yllapitokustannukset.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 21

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Sirpa Kauppiselle, Kai-Ari Lundellille ja Markus Lyyralle seka 37 muulle valtuutetulle
esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Allekirjoitettu Sirpa Kauppisen, Kai-Ari Lundellin ja Markus Lyyran sekd 37 muun valtuutetun
aloite Tuomelan koulurakennuksen kaytosta

Taytantoonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

toimitilapaallikko Pasi Salo, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
perusopetuksen johtaja llkka Kalo, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Valtuustoaloitteen otsikko &
Aloite

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Valtuustoaloite Tuomelan koulurakennuksen kaytosta

Opetuslautakunta on paattanyt 12.9.2016 kokouksessaan, etta Tuomelan

koulukiinteistba kaytetaan Hameenkylan koulun vaistotilana koulun uudisrakennuksen

valmistumiseen saakka ja taman jalkeen vaistotilatarpeen mukaan vuoteen 2021
saakka. Samassa yhteydessa todettiin, etta sivistystoimi tulee tekemaan syksylla
2021 Lounais-Vantaan kouluverkkoselvityksen ja sen pohjalta valmistellaan
paatosesitykset Lounais-Vantaan kouluverkosta vuoden 2021 lopulla. P&atoksen
mukaan Tuomelan koulurakennuksen kayttotarvetta arvioidaan syksylla 2021
Lounais-Vantaan kouluverkosta paatettaessa.

Julkisuudessa olleiden tietojen perusteella Vantaan tilakeskus valmistelee
koulurakennuksesta parhaillaan vuokrasopimusta tilojen jalleenvuokraukseen
erikoistuneen hollantilaisen Camelot Property Managementin kanssa.
Vuokrauspaatosta ei ole kasitelty luottamuselimissa, eika siita ole tiedotettu
valtuutettuja.

Opetuslautakunnan vuoden 2016 paatoksen mukaan Tuomelan koulun jatkokayttoa
on tarkasteltava vaistotilatarpeen mukaan. Vaikka Hameenkylan uusi koulu on
valmistunut, ei vaistotilatarve ole poistunut Lansi-Vantaan alueelta. Esimerkiksi
Sanomalaan suunnitellaan vaistotilojen laajennusta. Paatds vuokrata koulutila

ulkopuoliselle toimijalla on ristiriidassa lautakunnan vuoden 2016 paatbksen kanssa.

Aloitteen tekijan nimi:

Sirpa Kauppinen
Kai-Ari Lundell
Markus Lyyra

Aloitteen allekirjoittajat

Lauri Kaira

Sakari Rokkanen
Sami Kanerva
Maarit Raja-Aho
Tiina Tuomela
Maija Rautavaara
Mika Kasonen
Stefan Astrand
Anssi Aura

. Siri Ahokas

. Markku Weckman
. Minna Kuusela

. Patrik Karlsson

. Eve Ramo

. Jan Edelmann

. Kirsi Makilaine

. Emmi Pajunen

. Anniina Kostilainen
. Jari Jaaskelainen

( 5 )

0
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Me aloitteen allekirjoittaneet valtuutetut edellytdmme opetuslautakunnan vuoden 2016
paatoksen noudattamista. Esitamme, ettd on kiireellisesti selvitettdvd mahdollisuutta,
jossa Tuomelan koulua kaytettaisiin vaistokouluna tai osana vaistéjarjestelya. Jos
esimerkiksi Tuomelan kouluun ohjataan l&hialueelta esikoululaisia ja alakoululaisia,
vapautuu muista kouluista vaistoon soveltuvia tiloja. Selvityksessa on huomioitava
vaihtoehtojen taloudellisuus seka alueen asukkaiden toiveet.

15.6.2020

20.
21,
22,
23.
24,
25.
26.
27,
28.
29.
30.
31.
32,
33.
34,
35.
36.
37.

Jussi Saramo
Minna Atiye

Janne Leppanen
Anitta Orpana
Sveta Silvennoinen-Hiisku
Vaula Norrena
Paula Lehmuskallio
Pietari Jaaskelainen
Jenni Chen-Ye

Niilo Kéarki

Carita Orlando

Sari Multala

Lasse Norres

Juha Hirvonen

Jussi Vahakangas
Pirkko Kotila

Mika Niikko

Pentti Hakulinen

( & )

0
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22§ Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittyma / maanvuokrasopimus, kiinteist6kaupan
esisopimus ja toteutussopimus / Lehto Tilat Oy

VD/4698/10.00.02.00/2020
HP/AK/GK/LS

Kiviston palvelukeskittyman toteuttamisesta on neuvoteltu 6.10.-27.11.2020 Lehto Tilat Oy:n kanssa.
Kaupunginhallituksen 5.10.2020 paatoksessa edellyttamalla tavalla maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen kaikista ehdoista on paasty 27.11.2020 neuvottelutulokseen, josta on
laadittu erillinen kummankin osapuolen hyviaksyma poytakirja. Nyt esitetdan, etta
maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus allekirjoitetaan Lehto Tilat Oy:n kanssa niin, etta
sopimukset tulevat voimaan 1.2.2021.

[Imoittautumismenettely

Kaupunginhallitus paatti 15.6.2020 § 30, etta kaupunki jarjestdaa avoimen ilmoittautumismenettelyn ja
markkinavuoropuhelun Kiviston kaupunkikeskuksen palvelukeskittymalle varatusta alueesta korttelissa
23196.

Palvelukeskittyman ilmoittautumismenettelya varten rajatun alueen pinta-ala on noin 12 000 m?. Alue
on asemakaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Alueen omistaa kaupunki. Alue on rajattu
korttelin 23196 tontin 7 lansiosaan Vantaankoskentien koillispuolelle ja linja-autoterminaalin
kaakkoispuolelle. Hyvin pieni pala alueesta on tontin 8 puolella, joka on lainvoimaisessa asemakaavassa
varattu 30 000 k-m*:n kokoista hypermarketkeskusta varten. Lainvoimaisessa asemakaavassa ns.
kauppakeskukselle varatun tontin 7 kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?, mutta tavoitteena on ollut,
ettd palvelukeskittyman koko olisi 10 000-30 000 k-m°.

Kiviston palvelukeskittyman avoin ilmoittautumismenettely on pidetty 16.6.-31.8.2020. Kaupunki sai
madrdaikaan mennessa kuusi ilmoittautumishakemusta. Yhtdaan hakemusta ei ollut saapunut myéhassa.
Kiviston palvelukeskittymasta ovat olleet kiinnostuneet seuraavat toimijat: NREP Oy, Lehto Tilat Oy, YIT
Suomi Oy, Helsingin Osuuskauppa Elanto ja Kesko Oyj yhdessa, Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistot
ja Oivat Kaupunkikodit Ky yhdessa sekad A-insin6orit Rakennuttaminen Oy yhdessa Huttunen-Lipasti
Arkkitehdit Oy:n ja Kohonen & Partners Oy:n kanssa. Kaupunginhallitukselle esiteltiin lyhyesti
21.9.2020 § 14 hakijoiden ehdotukset ja markkinavuoropuhelun tulokset.

Markkinavuoropuhelut

Hakijoiden ehdotuksia arvioi ja markkinavuoropuheluihin osallistui kaupungin asiantuntijoista koostunut
arviointityéryhma, jonka jasenina ovat olleet apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil, kiinteistdjohtaja
Antti Kari, kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, asemakaavapaallikko Ilkka Laine, aluearkkitehti Anna-
Riitta Kujala, projektijohtaja Gilbert Koskela, lakimiehet Hannes Oksanen ja Emilia Klemola. Lisdksi
asiantuntijana tyoskentelyyn on osallistunut kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki.

Hakijoille jarjestettiin markkinavuoropuhelut 8.9.-18.9.2020 viélisena aikana. IImoittautumismenettelyn
ohjeistuksessa oli ilmaistu markkinavuoropuhelun aiheet (toteutettavuus, toiminnallisuus,
kayttajalahtoisyys, resurssiviisaus ja alueen myyntihinta).

Jokaisen hakijan kanssa pidettiin kaksi kahden tunnin markkinavuoropuhelua. Ennen toista
markkinavuoropuhelun toista kierrosta hakijoille lahetettiin kaikille yhteiset kysymykset hakemusten
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vertailukelpoisuuden lisaamiseksi. Toisella viikolla hakijoilla oli mahdollisuus tdydentaa ja muuttaa
hakemustaan vastaamaan paremmin kaupungin toiveita ensimmaisella viikolla saaman palautteen
perusteella.

Palvelukeskittyman toteuttamiseen tahtaavan ilmoittautumismenettelyn keskeinen tavoite on ollut, etta
hakijan ehdotuksessaan esittdama ensimmainen vaihe on mahdollista toteuttaa nykyisen voimassa
olevan asemakaavan Kiviston kaupunkikeskus 1 (numero 230800) mukaisesti. Asemakaavassa on kolme
keskeista maaraysta, jotka liittyvat palvelukeskittyman toteuttamiseen:

1. Asemakaavamaaraysten mukaan C-korttelin 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton
kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle. Tata yhteytta ei tarvinnut osoittaa itse
ilmoittautumismenettelya varten rajatulle alueelle, koska tdma alue ei ulottunut
Topaasiaukiolle ja alueen muoto mahdollisti yhteyden toteutettavan
tarkoituksenmukaisemmin tehtavaalueen ulkopuolelle.

2. Asemakaavassa on alleviivattu merkinta map |, jonka mukaisesti pysakointid on osoitettava
rakennuksen alle. Mikali pysakointia ei ollut esitetty maan alle kellaripysakointing, niin
hankkeen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muuttamista. Taman lisaksi kaupunki
ilmoitti olevansa valmis vuokraamaan enintdan 10 vuodeksi alueen maantasopysadkointia
varten ennen kuin seuraavien vaiheiden rakenteelliset pysakdintipaikat toteutetaan.

3. Mikali hakijan ehdotus ulottui ilmoittautumismenettelya varten rajatun alueen ulkopuolelle
Topaasiaukion laidalle, niin asemakaavamaaraysten mukaan rakennettaessa Topaasiaukion
laidalle, rakennuksessa on oltava kolmas kerros, johon sijoitettava 3000 k-m”.

Markkinavuoropuheluiden tulosten perusteella Lehto Tilat Oy:lla on ollut parhaat edellytykset toteuttaa
Kiviston palvelukeskittyman ensimmainen vaihe nopeasti. Yksi keskeinen peruste Lehto Tilat Oy:n
valitsemiselle oli se, ettd hanke on lainvoimaisen asemakaavan mukainen, mita edellytettiin
ilmoittautumismenettelyssa. Toinen keskeinen peruste oli se, etta Lehto Tilat Oy:lla on jo olemassa
hankkeen sijoittajat. Lehto Tilat Oy:lla oli myds ankkurivuokralaiset tiedossa. Kolmas keskeinen peruste
oli se, ettd Lehto Tilat Oy hyvaksyi kaupungin esittamat tontin myyntihinnat, tontinvuokrahinnan
perusteet ja julkisten palveluiden pdaomavuokran. Naiden lisaksi Lehto Tilat Oy oli ottanut hyvin
huomioon kaupunkikuvalliset tavoitteet ja hyvaksynyt tontinluovutussopimuksen alustavat ehdot.
Muihin hakemuksiin sisdltyi muutosesityksia tai varaumia kaupungin esittamiin Iahtékohtiin. Niiden
osalta yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu olisi edellyttéanyt hyvaksyttavien muutosesitysten
mahdollistamista kaikille hakijoille ja yhtendista arviointia taman jalkeen.

Kaupunginhallitus pdatti 5.10.2020 § 13 jatkaa neuvotteluja Lehto Tilat Oy:n kanssa Kiviston
palvelukeskittyman ensimmaisen vaiheen toteuttamista koskevan maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen ehdoista ilmoittautumismenettelyn paasopimusehtojen ja Lehto Tilat
Oy:n kanssa kadytyjen markkinavuoropuhelujen pohjalta. Kaupunginhallitus paatti, etta naista ehdoista
on paastdva neuvottelutulokseen 27.11.2020 mennessa ja etta neuvottelutulos tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 14.12.2020 kokoukseen. Mikali neuvottelutulosta ei synny, niin
kaupunginhallitus paattaa 14.12.2020 kokouksessa neuvottelujen jatkamista jonkun toisen
ilmoittautumismenettelyyn osallistuneen hakijan kanssa.

Neuvottelutulos

Kaupunki on kdynyt Lehto Tilat Oy:n kanssa neuvotteluja maanvuokrasopimuksesta ja kiinteistokaupan
esisopimuksesta 6.10. - 27.11.2020 valisena aikana. Osapuolet saavuttivat 27.11.2020 yksimielisen
neuvottelutuloksen maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen kaikista ehdoista.
Neuvottelutuloksesta on laadittu erillinen kummankin osapuolen allekirjoittama neuvottelupéytakirja.
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Sopimuksiin tehdaan kuitenkin vield teknisia tarkistuksia ja vahaisia muutoksia, koska osa ratkaistavista
asioista liittyy lopullisiin palvelukeskittyman pohjapiirroksiin.

Maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Maanvuokrasopimuksessa ja kiinteistékaupan esisopimuksessa vuokrataan noin 12 460 m?:n suuruinen
maaraala Kiviston kaupunkikeskus 1 -asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta tontista 93-23-196-7.
Vuokra-alue sijaitsee tilalla 92-413-7-2 ja maaraaloilla 92- 413-7-2-M602 ja 92- 409-3-131-M501.
Vuokrattavasta maaraalasta on tarkoitus muodostaa tontti tonttijaon muutoksella. Vuokra-alueen
rakennusoikeus maaraytyy hankkeen koon mukaiseksi, joka on noin 11 000-12 000 k-m?. Kiytettavi
rakennusoikeus tarkentuu, kun rakennuksen pohjapiirrokset valmistuvat. Vuokra-aika on 80 vuotta
1.2.2021-31.1.2021.

Vuokra maaraytyy vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m2) arvon perusteella eri kerrosten ja tilojen

osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 euroa/k-m?2, paitsi julkisten palvelujen tilat 250 euroa/k-m?

- 2. krs:n tilat 250 euroa/k-m?, paitsi julkisten palvelujen tilat 125 euroa/k-m?

- 3. krs:n ja kellarin liiketilat 125 euroa/k-m?, paitsi 3. kerroksen julkisten palvelujen tilat 75
euroa/k-m?

lImoittautumismenettelyyn jatetyn luonnossuunnitelman 31.8.2020 mukaan rakennusoikeuden arvo
olisi noin 4,2—4,3 miljoonaa euroa. Ensimmaisen vuoden vuokra perustuu tdhan luonnossuunnitelmaan,
mutta sen jalkeen rakennuslupaan. Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen
kolmen vuoden (1.2.2021-31.1.2024) ajan 3 % ja taman jalkeen 5 % vuokra-alueen rakennusoikeuden
arvosta. Mikali vuokralainen ei tayta rakentamisvelvoitetta 31.1.2024 mennessa, vuokralainen maksaa
korotettua vuokraa, kunnes rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa
vuotuisen vuokran maara on 1.2.2024 alkaen 10 prosenttia, 1.2.2025 alkaen 15 prosenttia ja 1.2.2026
alkaen 20 prosenttia vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta. Sakkona rakentamisvelvoitteen
toteutumattomuudessa on siis korotettu vuokra, mikali syyna ei ole kaupungista tai muusta
ylivoimaisesta esteesta johtuva seikka.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei kuitenkaan alenneta. Taman lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta
lukien kahdenkymmenen (20) vuoden vélein auktorisoidun kiinteistdarvioijan (AKA) arvion pohjalta.

Rakentamisvelvoitteena vuokralainen sitoutuu jattamaan palvelukeskittymaa koskevan
rakennuslupahakemuksen rakennusvalvontaviranomaiselle 30.4.2021 mennessa ja rakentamaan
vuokra-alueelle palvelukeskittymin, jonka kerrosala on vdhintdan 11 000 k-m?.

Vuokralaisella tai taman osoittamalla taholla on oikeus ostaa vuokra-alue, kun vuokralainen on kayttanyt
vahintdan 70 % vuokra-alueen myonnetyn rakennusluvan osoittamasta rakennusoikeudesta
sopimuksessa tarkoitetun palvelukeskittyman rakentamiseen. Kauppahinta perustuu vuokran
perusteena kadytettyyn rakennusoikeuden arvoon. Kauppakirjaluonnos on maanvuokrasopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen liitteena.

Palvelukeskittyman asiakas- ja huoltoliikenteen jarjestamisesta on tarkoitus tehda tarvittavat
rasitesopimukset tontin lohkomisen yhteydessa, koska kulku Vantaankoskentielta tapahtuu korttelin
muun alueen kautta.
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Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos vuokralainen ei tayta velvoitetta
rakennusluvan hakemisesta 30.4.2021 mennessa tai mikali rakentamisvelvoitteen mukaista
rakentamista ei ole ilman perusteltua syyta aloitettu kahden kuukauden kuluessa siita, kun
palvelukeskittymaa koskeva rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Toteutussopimus

Kaupunki on taman lisdksi neuvottelut toteutussopimuksesta, jolla osapuolet sopivat Kiviston
palvelukeskittyman toteuttamisesta vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvasta vastuunjaosta,
rakentamisvelvoitteesta ja aikataulusta, kunnallistekniikan jarjestamisesta ja erityisesti katuverkkoon
liittymisesta ja korttelin sisdisista kulkuyhteyksista, linja-autoterminaalin toteuttamisesta ja matkustajien
opastuksesta odotustiloineen, kaupungin kayttoon tulevista tiloista ja ambulanssiliikenteen
jarjestamisesta seka sopimussakoista. Lisaksi toteutussopimukseen sisaltyy ilmoittautumismenettelyn
ohjeistuksessa edellytetyt toiminallisuuden, kayttajalahtdisyyden, resurssiviisauden ja kaupunkikuvaan
liittyvat tavoitteet. Toteutussopimus lakkaa olemasta voimassa palvelukeskittyman valmistuttua. Taman
jalkeen tarvittavat ehdot ovat maanvuokrasopimuksessa.

Toteutussopimuksen neuvotteluihin on osallistunut myods Helsingin seudun liikenne (HSL), koska
palvelukeskittymassa on otettava huomioon linja-autoterminaalin edellyttamat rakenteet, kuten
tilavaraus muuntamolle ja sdhkobussien latauslaitteille. Lisdksi linja-autojen kuljettajien taukotilasta on
laadittava vuokrasopimus. Naiden tilojen vuokrasopimukset laaditaan palvelukeskittyman
pohjapiirrosten valmistuttua kevaalla 2021.

Vantaan kaupunki ja Lehto Tilat Oy ovat paasseet neuvottelutulokseen toteutussopimuksen paaehdoista
4.12.2020. Toteutussopimukseen tehdaan kuitenkin viela teknisia tarkistuksia ja vahaisia muutoksia,

koska osa ratkaistavista asioista liittyy palvelukeskittyman lopullisiin pohjapiirroksiin.

Kaupungin tilojen vuokraaminen

Tilakeskus on neuvottelut terveysaseman ja kaupunkikulttuurin tilojen vuokraamisesta. Tekninen
lautakunta hyvaksyi 2.12.2020 Lehto Tilat Oy:n kanssa tehtdvan vuokrasopimuksen paaehdot naista
tiloista.

Tekninen lautakunta hyvaksyi 2.12.2020 Kivistdn terveysaseman 1. vaiheen tarveselvitys-
hankesuunnitelman pohjalta paivitetyn tilaohjelman silla ehdolla, etta sosiaali- ja terveyslautakunta
hyvaksyy suunnitelman osaltaan. Tilaohjelman hyvaksyminen on sosiaali- ja terveyslautakunnan
15.12.2020 kokouksen esityslistalla.

Tekninen lautakunta hyvaksyi 2.12.2020 my0ds tarveselvityshankesuunnitelman “Kiviston
kaupunkikeskuksen monikayttoiset kirjasto-, nuoriso-, kulttuuri- ja asukastilat seka avoin paivakoti”
pohjalta péivitetyn tilaohjelman silla ehdolla, ettd vapaa-ajan lautakunta hyvaksyy suunnitelman
osaltaan. Vapaa-ajan lautakunta hyvaksyi tilaohjelman osaltaan 8.12.2020.

Maanpaallisen pysakdintialueen vuokraaminen

Kaupunki on neuvotellut myds maanvuokrasopimuksen maanpaallisesta pysdkdintialueesta.
IImoitusmenettelyn ohjeistuksen mukaisesti Lehto Tilat Oy:lla on mahdollisuus vuokrata alue
maantasopysakointia varten alueen kymmeneksi vuodeksi ennen kuin kaikki rakenteelliset
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pysakdintipaikat on toteutettu. Maanvuokrasopimuksen hyviksyminen on
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2020 kokouksen esityslistalla.

Tonttijaon muutos ja lohkominen

Kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen on laadittava tonttijaon muutos ja tehtdva lohkominen
palvelukeskittyman vaatiman tontin muodostamiseksi.

Aikataulu

Tavoitteena on allekirjoittaa kaikki sopimukset tammikuun 2021 loppuun mennessa niin, etta
maanvuokrasopimus alkaisi 1.2.2021. Rakennuslupahakemus on jatettdava 30.4.2021 mennessa ja
rakentaminen on aloitettava kahden kuukauden sisélla rakennusluvan voimaantulosta. Lehto Tilat Oy on
ilmoittanut, etta palvelukeskittyman rakentaminen kestda noin 18 kuukautta. Palvelukeskittyman
avaamisessa tdhdatdan 18 kuukauden jalkeen olevaan ensimmaisen mahdolliseen kaupalliseen
avaamishetkeen. Jos kaikki sujuu hyvin ja rakennuslupa tulee nopeasti, niin palvelukeskittyma olisi
valmis joulumyyntiin 2022.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 22

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

paatetaan
a) todeta, ettd kaupunki on jatkanut neuvotteluja Lehto Tilat Oy:n kanssa Kiviston
palvelukeskittyman ensimmaisen vaiheen toteuttamista
koskevan maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen ehdoista ja osapuolet
ovat 27.11.2020 saavuttaneet neuvottelutuloksen.
b) hyvaksya maanvuokrasopimuksen ehdot,
c) hyvaksya kiinteistékaupan esisopimuksen ehdot,
d) hyvaksya toteutussopimuksen ehdot,
e) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimukset ja
tekemaan niihin teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
f) ettd tdma paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan esisopimusta ei
ole allekirjoitettu 30.4.2021 mennessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Neuvottelupoytdkirja 27.11.2020
- Maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus 27.11.2020
- Toteutussopimusluonnos 4.12.2020

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kiinteistojohtaja Antti Kari, puh 040 568 6540, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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NEUVOTTELUPOYTAKIRIA

Kiviston palvelukeskittyman toteutus

Osapuolet Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa

Lehto Tilat Oy (y-tunnus: 2034041-6)
Voimatie 6 B
90440 Kempele

Taustaa

Vantaan kaupunki jarjesti kesélld 2020 avoimen ilmoittautumismenettelyn
Kiviston palvelukeskittymén toteuttamisesta kiinnostuneille toimijoille. 1-
moittautumismenettelyssé palvelukeskittymaille oli varattu pinta-alaltaan
noin 12 000 m2 suuruinen kaupungin omistama alue, joka rajautuu Kivis-
tossd sijaitsevan korttelin 23196 tontin 7 ldnsiosaan Vantaankoskentien
koillispuolelle ja linja-autoterminaalin kaakkoispuolelle. Alue on asemakaa-
voitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi {C). Lainvoimaisessa asema-
kaavassa ja asemakaavan muutoksessa Kivistén kaupunkikeskus 1 (numero
230800} ns. kauppakeskukselle varatun tontin 7 kokonaisrakennusoikeus
on 50 000 k-m2, mutta tavoitteena iimoittautumismenettelyssa oli, ettd
palvelukeskittyman koko olisi 10 000—30 000 k-m2.

Kdydyn markkinavuoropuhelun aiheita olivat toteutettavuus, toiminnalli-
suus, kayttajdlahtoisyys, resurssiviisaus ja alueen myyntihinta. Palvelukes-
kittyman toteuttamiseen tidhtadvan ilmoittautumismenettelyn keskeinen
tavoite oli, ettd hakijan ehdotuksessaan esittdma ensimmainen vaihe on
mahdollista toteuttaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti sekd muu-
toinkin nopealla aikataululla.

limoittautumismenettelyssa edellytettiin, ettd palvelukeskittymaan on va-
rattava kaupungille julkisten palvelujen tiloja: noin 1000 m2 terveysasemaa
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varten ja noin 1500 m2 kaupunkikulttuurin tiloille sisaltden kirjaston, nuo-
riso- ja kulttuuritilat seké asukaspalvelutilat. Kaupunki ilmoitti maksavansa
tiloista pad&omavuokraa 17 €/m2/kk vuokrakauden ollessa 15 vuotta.

IImoittautumismenettelyssi oli asetettu palvelukeskittymalle myds kau-
punkikuvallisia tavoitteita (yhteisollisyys, arkkitehtuuri, kattopinta-alojen
hyddyntdminen ja taide) seki liikenteen ja pysikéinnin tavoitteita (maan-
alainen pyséakdintikerros, mahdollisuus véliaikaiseen maantasopysakdintiin,
ajoneuvoliikenndinti Vantaankoskentielts, linja-autoterminaalin toiminta-
edellytykset). Edelleen kaupunki asetti iimoittautumismenettelyssd ehdot-
tomia ehtoja palvelukeskittymén toiminnallisuudelle, kdyttdjéldhtoisyydelie
ja resurssiviisaudelle.

Syksylld 2020 jirjestetyn markkinavuoropuhelun tuloksena Vantaan kau-
punginhallitus paatti kokouksessaan 5.10.2020:

a) jatkaa neuvotteluja Lehto Tilat Oy:n kanssa Kiviston palvelukeskittyman
ensimmadisen vaiheen toteuttamista koskevan maanvuokrasopimuksen
ja kiinteistékaupan esisopimuksen ehdoista,

b) laatia maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus liitteend ole-
vien péédsopimusehtojen ja Lehto Tilat Oy:n kanssa pidetystd markkina-
vuoropuhelusta laaditun muistion pohjalta,

c) ettd maanvuokrasopimus ja kiinteistékaupan esisopimuksen kaikista eh-
doista on padstdvd neuvottelutulokseen 27.11.2020 mennessi,

d) ettd maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus tuodaan kau-
punginhallituksen kasiteltdvaksi 14.12.2020 kokoukseen,

e) ettd muussa tapauksessa kaupunginhallitus paattas 14.12.2020 kokouk-
sessa heuvottelujen jatkamista jonkun toisen ilmoittautumismenette-
lyyn osallistuneen hakijan kanssa, ja

f) ettd jatketaan vuoropuhelua vapaa -ajanpalveluiden rakentumisen mah-
dollistamiseksi palvelukeskittymidn |3heisyyteen ja raportoidaan sen ete-
nemisestd kaupunginhallitukselle.

Vantaan kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen osapuolet ovat 6.10.2020
—27.11.2020 vilisend aikana neuvotelleet maanvuokrasopimuksesta ja kiin-
teistdkaupan esisopimuksesta sekd hankkeen toteutukseen liittyvistd muista
sopimuksista.

Neuvottelutulos

Osapuolet ovat 27.11.2020 saavuttaneet neuvottelutuloksen maanvuokra-
sopimuksen ja kiinteistékaupan esisopimuksen kaikista ehdoista. (Liite 1 ja
Liite 2)
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Neuvoteltujen
sopimusten pddehdot

Maanvuokrasopimuksessa on sovittu seuraavaa:

Vuokrauksen kohde: Noin 12 500 m2:n suuruinen maéraala Kivistén
tontista 92-23-196-7.

Vuokra-aika: Vuokra-alue vuokrataan 80 vuoden maaraajaksi. Vuokra-
aika alkaa 1.2.2021 ja pdattyy 31.1.2101.

Vuokran maara: Vuotuinen vuokra maaraytyy vuokra-alueen rakennus-
oikeuden arvon perusteella seuraavasti:
— 1. krs:n tilat 500 euroa/k-m2, paitsi julkisten palvelujen tilat
250 euroa/k-m2
— 2. krs:n tilat 250 euroa/k-m2, paitsi julkisten palvelujen tilat
125 euroa/k-m2
— 3. krs:n ja kellarin liiketilat 125 euroa/k-m2, paitsi 3. kerroksen
julkisten palvelujen ti-lat 75 euroa/k-m2

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaéisen kolmen
vuoden (1.2.2021-31.1.2024) ajan 3 % ja tdmén jdlkeen 5 % Vuokra-
alueen rakennusoikeuden arvosta.

Vuokrantarkistus ja -korotus: Vuokra sidotaan elinkustannusindekstin.
Vuokra tarkistetaan kdypaan arvoonsa 20 vuoden vélein.

Rakentamisvelvoite: Vuokralainen sitoutuu rakentamaan palvelukes-
kittyman, jonka kerrosala on vahintddn 11 000 k-m2, Vuokralainen si-
toutuu jattdmaan palvelukeskittymas koskevan rakennuslupahakemuk-
sen kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.4.2021 mennessa.
Mikali rakentamisvelvoitetta ei ole kokonaan taytetty 31.1.2024 men-
nessd, vuokraa korotetaan porrastetusti 1.2.2024 alkaen, kunnes ra-
kentamisvelvoite on tdytetty sopimuksen mukaisesti. Tassa tilanteessa
vuotuisen vuokran maérd on 1.2.2024 alkaen 10 prosenttia, 1.2.2025
alkaen 15 prosenttia ja 1.2.2026 alkaen 20 prosenttia Vuokra-alueen
rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali ra-
kentamisvelvoitteen tayttamattd jddminen madrdajassa johtuu kaupun-
gista tai rakennusalan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta
ylivoimaisesta esteestd tai muusta seikasta, jota vuokralainen ei ole
voinut valttda taikka voittaa.

Vuokra-alueen lunastusoikeus: Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-
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Loputlisten sopimusten
syntyminen

alue, kun vuokralainen on kayttanyt vahintdan 70 % vuokra-alueen
my6nnetyn rakennusluvan mukaisesta rakennusoikeudesta.

Sopimussakko: Mikéli vuokralainen luovuttaa vuokra-alueen tai sen
osan kolmannelle tai luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ilman kau-
pungin suostumusta, on vuokralainen velvollinen suorittamaan sopi-
mussakkoa 5 %:n vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena.

Sopimuksen purkaminen: Kaupungilia on oikeus purkaa sopimus paéat-
tyméaan valittémasti, jos vuokralainen ei tayta velvoitetta rakennusluvan
hakemisesta tai, mikali rakentamisvelvoitteen mukaista rakentamista ei
ole ilman perusteltua syyté aloitettu kahden kuukauden kuluessa siit,
kun palvelukeskittymaa koskeva rakennuslupa on saanut lainvoiman. Li-
sdksi kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valitté masti, jos
vuokralainen luovuttaa vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai luo-
vuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka l&jittaa tai vastaanottaa maa-
aineksia vuokra-alueella.

Kiinteistokaupan esisopimuksessa on sovittu seuraavaa:

Kauppahinta: Kauppahinta perustuu kiinteistolld sijaitsevan palvelukes-
kittyman rakennusluvan mukaiseen rakennusoikeuden kerrosnelimet-
rimddrdan ja seuraaviin maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esi-
sopimuksen periaatteiden mukaisesti elinkustannusindeksilla ja kdypaan
arvoon madraajoin tarkistettuihin tila- ja kerroskohtaisiin kerrosne-
limetrihintoihin:
— 1. krs:n tilat 500 euroa/k-m2, paitsi julkisten palvelujen tilat
250 euroa/k-m2
— 2. krs:n tilat 250 euroa/k-m2, paitsi julkisten palvelujen tilat
125 euroa/k-m2
— 3. krs:n ja kellarin liiketilat 125 euroa/k-m2, paitsi 3. kerroksen
julkisten palvelujen tilat 75 euroa/k-m2

Maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittami-
sen edellytyksend on se, ettd:

Vantaan kaupunginhallitus ja Lehto Tilat Oy:n hallitus osaltaan hyvaksy-
vdt maanvuokrasopimuksen ja kiinteistékaupan esisopimuksen; ja ettd
osapuolten tulee allekirjoittaa samalia hankkeen toteutukseen liittyvat
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¢ Vantaa

muut sopimukset, ts. toteutussopimus, palvelukeskittymasta Vantaan
kaupungin toiminnoille varattujen tilojen vuokrasopimukset, tilapdiset
maanvuokrasopimukset maanpailliselle pysadkointialueelle ja siihen liit-
tyville kulkuyhteyksille sekd mahdollisten rasitesopimusten padehdot.

Aikataulu

Osapuolten yhteisend tahtona on allekirjoittaa Kiviston palvelukeskittymén
kaikki edellisessa kappaleessa mainitut sopimukset viimeistdan 29.1.2021
mennessa.

Vantaalla 27. pdivand marraskuuta 2020

VANTAAN KAUPUNKI LEHTO TILAT OY

" Hannu Penttil3 Henri M3mmi
apulaiskaupunginjohtaja aluejohtaja

Liitteet

Liite 1 Maanvuokrasopimus ja kiinteistdkaupan esisopimusluonnos, paivatty 27.11.2020
Liite 2 Kauppakirjaluonnos, pdivatty 27.11.2020
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A MAANVUOKRASOPIMUS JA
Vantaa

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

LUONNOS 27.11.2020

MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen 14.12.2020 § x.

Vuokranantaja/myyja

Vuokralainen/ostaja

Vuokrauksen kohde

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”"Kaupunki”)

Lehto Tilat Oy (y-tunnus 2034041-6)

perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun

Voimatie 6 B

90440 Kempele

(jaljempana "Vuokralainen”)

Lehto Tilat Oy vastaa yhteisvastuullisesti Vuokralaisen kanssa kaikkien ta-
man sopimuksen Vuokralaista koskevien sopimusvelvoitteiden tayttami-
sestd, kunnes kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty. Edella
todetusta huolimatta, Lehto Tilat Oy vastaa yksin taman sopimuksen mu-
kaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (maaritelty jaljempana) ra-
kentamisvelvoitteista Toteutussopimuksen (maaritelty jaljempana) mukai-
sesti riippumatta siita, siirtyvatko Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet
Lehto Tilat Oy:n perustamalle yhdelle tai useammalle kiinteistdosakeyhti-
olle.

Noin 12 460 m?2:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin 23. kaupungin-
osaa (Kivisto) koskevan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 230800
mukaisesta ohjeellisesta tontista 92-23-196-7. Vuokra-alueen rakennusoi-
keus on [x] k-m2. Vuokrauksen kohde (jiljempéna ”"Vuokra-alue”) on esi-

tetty ohjeellisesti liitteessa 1.

Vuokra-alue sijaitsee tilalla 92- 413-7-2 sekd maaraaloilla 92- 413-7-2-M602
ja 92- 409-3-131-M501.

Vuokranantaja kdynnistaa Vuokra-alueen tonttijaon seka tontin 92-23-196-
7 lohkomistoimituksen osapuolten yhteisesti sopimassa aikataulussa mah-
dollisimman pian tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kuitenkin
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niin, ettd rakennuslupaprosessi ei vaarannu.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

1. Vuokra-aika

Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa Kiviston palvelukeskittymaa var-
ten. Palvelukeskittymaa koskevat Vantaan kaupunginhallituksen esityksen
5.10.2020 § 12 liitteend olleet 31.8.2020 ja 15.9.2020 paivatyt ohjeelliset
suunnitelmat ovat taman sopimuksen liitteena 2.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaan ohjeellisen tontin 7 ko-
konaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?. Tontille saa kaavamaardysten mu-
kaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, toimistoja, liiketiloja kuten vahit-
taiskauppaa (paivittadistavara- ja erikoiskauppaa ja erikoiskaupan suuryksi-
koitd). Vahittdiskaupan liiketiloja (paivittdistavara- ja erikoiskauppaa seka
erikoiskaupan suuryksikditd) saa olla enintdan 30 000 k-m? seki niiden lisaksi
yksityisia ja julkisia palvelutiloja, ravintoloita ja kahviloita, vapaa-ajan tiloja
ja toimistoja enintdan 20 000 k-m?.

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kaup-
pakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia vdaestonsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka
pysakdintitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maa-
ralla.

Osapuolet toteavat, etta Lehto Tilat Oy:n velvollisuudesta toteuttaa Vuokra-
alueelle edelld mainittu palvelukeskittyma on laadittu erillinen taman sopi-
muksen liitteenad 3 oleva toteutussopimus ("Toteutussopimus”), jonka Kau-
punki ja Lehto Tilat Oy ovat allekirjoittaneet samassa yhteydessa taman
maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittami-
sen kanssa.

Osapuolet toteavat edelleen selvyyden vuoksi, ettd Vuokralainen vuokraa
Kaupungilta erikseen laadittavalla maanvuokrasopimuksella maa-alueen oh-
jeellisille tonteille 92-23-196-7 ja 92-23-196-8 sijoitettavaa valiaikaista pysa-
kointialuetta varten kymmenen vuoden maaraajaksi.

Vuokra-alue vuokrataan kahdeksankymmenen (80) vuoden maéaraajaksi. Vuokra-aika alkaa
1.2.2021 ja paattyy 31.1.2101.
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2. Vuokra

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri kerrosten
ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 euroa/k-m?, paitsi julkisten palvelujen tilat 250 euroa/k-m?

- 2. krs:n tilat 250 euroa/k-m?, paitsi julkisten palvelujen tilat 125 euroa/k-m?

- 3. krs:n ja kellarin liiketilat 125 euroa/k-m?, paitsi 3. kerroksen julkisten palvelujen ti-
lat 75 euroa/k-m?

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden (1.2.2021-
31.1.2024) ajan 3 % ja tdman jalkeen 5 % Vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta.

Mikali Vuokralainen ei taytda kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta 31.1.2024 men-
nessd, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes rakentamisvelvoite on sopimuk-
sen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuokran maara on 1.2.2024 alkaen 10
prosenttia, 1.2.2025 alkaen 15 prosenttia ja 1.2.2026 alkaen 20 prosenttia Vuokra-alueen
rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali rakentamisvelvoitteen
tayttamatta jadminen madraajassa johtuu Kaupungista, Rakennusalan yleisten sopimuseh-
tojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteesta tai muusta seikasta, jota Vuokralainen
ei ole voinut valttaa taikka voittaa.

YlIa todetusta huolimatta, ensimmaisen vuoden vuokra (1.2.2021-31.1.2022) perustuu ta-
man sopimuksen liitteend 2 olevan Palvelukeskittyman luonnossuunnitelman 31.8.2020
mukaisiin palvelukeskittyman kerros- ja tilakohtaisiin kerrosneliometrimaariin. Vuotuinen
vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa [x] euroa. 1.2.2022 lukien vuokran maarityksen pe-
rusteina kdytetaan palvelukeskittyman rakennusluvan mukaista rakennusoikeutta seka pal-
velukeskittymaan kerros- ja tilakohtaisesti toteutettavia kerrosneliometrimaaria.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindek-
sind on vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalente-
rivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden vilein, jolloin Kaupungin maaraama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdytyd antamasta)
auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
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2.7

elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missaan
tilanteessa alenneta. Ensimmadinen taman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehddan
1.2.2041 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus peria Vuokra-alueesta lisavuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkéhintoihin, mikali kohdan 2.4 tarkoittaman
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisdantyy.
Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta mah-
dollisen uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan Kaupungille selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosne-
liometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myos rakennusluvan muutostilan-
teita.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eradantymispaivasta maksupaivadn asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisaksi peritddan kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti kayt-
t66n vahvistama huomautusmaksu.

4, Rakentamisvelvoite

4.1

4.2

Vuokralainen sitoutuu jattamaan palvelukeskittymaa koskevan rakennuslupahakemuksen
Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.4.2021 mennessa ja rakentamaan Vuokra-
alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden maankayttda
seka rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen mukaisen palvelukeskittyman, jonka kerrosala on vahintdan 11 000 k-m?2.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun palvelukeskitty-
maan kuuluvat rakennukset on toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja ne on rakennusvalvon-

taviranomaisen taholta hyvaksytty maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen)
mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttéonotettavaksi.
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5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistokaupan esisopimus)

51

5.2

53

5.4

5.5

Vuokralaisella tai tdman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun Vuokralai-
nen on kayttanyt vahintdaan 70 % Vuokra-alueen myonnetyn rakennusluvan osoittamasta
rakennusoikeudesta tdssa sopimuksessa tarkoitetun palvelukeskittyman rakentamiseen.
Rakentamisen valmiusasteen maarittaa rakennuslupaviranomainen antamallaan todistuk-
sella.

Lopullinen kauppa on tehtava viimeistdaan 31.1.2091 tai Vuokralaisen taman kohdan 5 mu-
kainen oikeus raukeaa.

Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan palvelukeskittyman rakennusluvan mu-
kaiseen rakennusoikeuden kerrosnelidmetrimaaraan ([x] k-m?) ja seuraaviin maanvuokra-
sopimuksen kohtien 2.5 ja 2.6 periaatteiden mukaisesti elinkustannusindeksilld ja kdaypaan
arvoon maadraajoin tarkistettuihin tila- ja kerroskohtaisiin kerrosneliometrihintoihin:

- 1. krs:n tilat 500 euroa/k-m?, paitsi julkisten palvelujen tilat 250 euroa/k-m?

- 2. krs:n tilat 250 euroa/k-m?, paitsi julkisten palvelujen tilat 125 euroa/k-m?

- 3.krs:n ja kellarin liiketilat 125 euroa/k-m?, paitsi 3. kerroksen julkisten palvelujen ti-
lat 75 euroa/k-m?2.

Kauppahinnan kdypaan arvoon ylla mainitulla tavalla tarkistettu hinta lasketaan ostajan il-
moituksesta kayttaa oikeuttaan, jolloin myds kaupan pitda kohtuullisessa ajassa toteutua.

Kauppakirjaluonnos, josta kdyvat ilmi muut ehdot, joilla lopullinen kauppa tehdaan, on ta-
man sopimuksen liitteena (liite 4).

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1

6.2

Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

Vuokralainen on tutustunut myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1

Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut naita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.
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8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemadriin ja sadevesiviemariin.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen saan-
nosten ja maardysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kdytossa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edella mainituista toimenpiteista mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysakointien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jaavat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesildhteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittdd mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttdman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-

saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.
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9. Perustettavat rasitteet ja kdyttooikeudet

9.1
9.2
9.3
9.4
a.
b.
9.5

10. Maapera

10.1

10.2

10.3

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kaytto-
oikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan kayttoon seka tamankin
jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kayttdoikeuksista kuitenkin siten, ettei perustet-
tavista rasite- ja kayttdoikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliittyman joh-
tamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin [x] omistajana myota-
vaikuttamaan.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan palvelukeskuksen asiakasliikennetta varten rasitesopimuk-
sen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, etta palvelukeskittyman asiakasliikenne
myOhemmassa vaiheessa on johdettavissa kellaripysdkoinnin kautta (liite [5]).

Osapuolet sitoutuvat tekemaan palvelukeskuksen huoltoliikennetta varten rasitesopimuk-
sen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, etta seuraavat tarpeet huomioidaan:

palvelukeskittyman huoltoliikenne jarjestetdan ensisijaisesti rajoituksetta Kaupungin
omistukseen jaavan liittyman ja omistaman tontin [x] kautta liitteen [6] mukaisesti; ja

palvelukeskittyman huoltoliikenne on jarjestettavissa myos siinad tapauksessa, mikali Van-
taankoskentielta rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittyma.

Perustettavien rasitteiden kdytosta tai niiden muodostamisesta ei perita erillisia korvauk-
sia.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelysta voidaan sopia. Tall6in Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-
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alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettdva riittdva selvitys siitd, ettei nain ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali vuokrakauden
aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talloin todetaan, on Vuokra-
lainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esitta-
maan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtaminen

111

11.2

11.3

11.4

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Toteutussopimuksen
mukaiseen Vuokra-alueen rakentamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita rakennus-
aluetta.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennelmien omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokra-
oikeudesta erillaan. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maan-
mittauslaitokselta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukaisesti.

Edelld mainitusta poiketen, Vuokralainen sitoutuu olemaan siirtamatta Vuokra-alueen
vuokraoikeutta edelleen ilman Kaupungin kirjallista suostumusta ennen kuin kohdan 4 mu-
kainen rakentamisvelvoite on tadytetty. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisen osa-
kekannan myynti ei tarkoita Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtamista.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennds
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttami-
sesta omalta hallinta-ajaltaan ja lisaksi hallinta-aikansa jalkeiseltdkin ajalta niin kauan, kun-
nes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden
siirtamiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

12. Vuokraoikeuden rekisterointi ja kiinnitykset

12.1

12.2

Vuokralainen valtuuttaa talld sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran. Samalla
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Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edelld mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

13. Vuokrasuhteen paattyminen

131

13.2

13.3

134

13.5

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 5 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
raaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on Vuokra-
lainen velvollinen Kaupungin pyynndsta viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka
kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka luovuttamaan Vuokra-alueen tasoi-
tettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaa-
vassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1)
vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisestd (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan
saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla
on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.

14. Vuokrasopimuksen muut ehdot

141

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdannoksia.
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttaa muuhun kuin asemakaavan ja taman sopimuksen mu-
kaiseen tarkoitukseen.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvia maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maardytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta sdadadetdaan seka asianomaisessa kunnallisessa sadannossa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maaraamassa kohtuul-
lisessa ajassa.

15. Sopimussakko

15.1

15.2

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle tai kohdan 11.3 vastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ilman Kaupungin
suostumusta, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 5 %:n vuotuisen
vuokran maaran kaksinkertaisena, jonka lisdksi muita korvauksia ei suoriteta.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

16. Sopimuksen purkaminen
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16.1 Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen ei tayta
kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai, mikali rakentamisvelvoitteen mu-
kaista rakentamista ei ole ilman perusteltua syyta aloitettu kahden kuukauden kuluessa
siitd, kun palvelukeskittymaa koskeva rakennuslupa on saanut lainvoiman.

16.2 Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 11.3 vastaisesti
luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka l3jittda tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 14.5 vastaisesti.

16.3 Tassa kohdassa mainitut laiminlydnnit eivat ole korjattavissa ja Kaupungilla ei ole velvolli-
suutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlyéntien korjaamiseen.

17. Erimielisyyksien ratkaiseminen

17.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

Vantaalla [x]. pdivdand tammikuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI LEHTO TILAT OY, omasta puolestaan seki perustettavan/perus-
tettavien yhtididen lukuun

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]

Liitteet

Liite 1 Kartta Vuokra-alueesta

Liite 2 Palvelukeskittyman luonnossuunnitelmat 31.8.2020 ja 15.9.2020
Liite 3 Toteutussopimus

Liite 4 Kauppakirjaluonnos

Liite 5 [Asiakasliikenteen johtaminen]

Liite 6 [Huoltoliikenteen jarjestaminen]

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [lakimies] Vantaan kaupungin puolesta vuokranantajana/myyjana ja
[N.N] Lehto Tilat Oy:n puolesta vuokralaisena/ostajana ovat allekirjoittaneet tdman maanvuokrasopimuk-
sen ja kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta kiinteistokaupan esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla [x]. pdivdnd tammikuuta 2021
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KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupungin [toimivaltainen paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen
[paivays ja paatosnumero] ja osapuolten valiseen [x.1.2021] allekirjoitettuun esisopimukseen.

Myyija Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Ostaja [Lehto Tilat Oy:n (y-tunnus 2034041-6) perustama yhti6 (y-tunnus: XXxXxxx-
X) tai maaradmansa]
[ostajan osoite]
(jaljempana ”Ostaja”)

Kaupan kohde Noin 12 460 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin 23. kaupunginosaa
(Kivistd) koskevan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 230800 mukai-
sesta ohjeellisesta tontista 92-23-196-7 (jaljempana yhdessa "Kiinteist6”).

Kiinteistd on asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialuetta (C). Kiin-
teistolle myonnetyn rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on [nelio-
maara] k-m? Kiinteistdlle mydnnetty rakennusoikeuden ylitys on [nelid-
maara] k-m?2.

Kiinteistd on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

1.1 xx.1.2021 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen ja kiinteistékaupan esisopimuksen kappa-
leessa 5.3 sovitun mukaisesti Kiinteiston rakennusoikeuden arvoon perustuva kauppahinta
on maaraltdan [x] euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettamaa
laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan al-
lekirjoituksin.

2. Lisdakauppahinta

2.1 Mikali kauppahinnan perusteena kaytetty rakennusoikeuden tila- ja kerroskohtainen kerros-
neliometrien yhteenlaskettu maara eroaa rakennusluvan mukaisesta rakennusoikeudesta,
Kaupungilla on oikeus peria lisdkauppahintaa ylityksen osalta x.x1.2021 allekirjoitetun esiso-
pimuksen kohdan 5.3 mukaisten kerrosnelidhintojen mukaisesti. Kaupungin oikeus lisdkaup-
pahintaan koskee myos rakennusluvan muutostilanteita.
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2.2 Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta lisara-
kentamisen mahdollistavan rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan Kaupungille
selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden ker-
rosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa 18 kk Kiinteistolle
haetun ensimmaisen rakennusluvan lainvoimaisuudesta lukien.

3. Omistus- ja hallintaoikeus

3.1 [Kiinteiston hallintaoikeus on Ostajalla [xx.1.2021] allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
perusteella.]

3.2 Kiinteiston taysi ja rajoittamaton omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman kauppakir-
jan allekirjoitushetkella.

3.3 [Taman kauppakirjan allekirjoituksella Ostajan [xx.1.2021] pdivatyn maanvuokrasopimuksen
mukainen maanvuokraoikeus Kiinteistoon paattyy.]

4. Verot ja maksut
4.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

4.2 Kiinteistoon kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on taman kauppakirjan allekirjoituksen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja mak-
sut, joiden peruste on tdman kauppakirjan allekirjoittamista edeltavalta ajalta, kuuluvat Kau-
pungin vastattaviksi.

5. Kiinnitykset ja rasitukset

5.1 Kaupunki luovuttaa Kiinteiston rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja muista rasituk-
sista vapaana.

6. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset
6.1 Kiinteisto6lla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan (liite 2).

6.2 Kiinteistoon kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 [Ostaja tuntee Kiinteiston ja silla sijaitsevat rakennukset hallittuaan kiinteist6a vuokraoikeu-
den nojalla.]
7.2 Ostaja on tarkastanut Kiinteistdn, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuh-

teisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja Kiinteistosta esitetyista asiakirjoista saataviin tie-
toihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen
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8.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitus-
todistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

8.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti myds naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

9. Irtaimisto

9.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole taman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Maapera ja jatteet

10.1 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistolla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Osapuolet toteavat, ettd Kiinteiston ra-
kentamisen aikana havaittu mahdollinen pilaantuminen on rakentamisen yhteydessa puh-
distettu siten kuin [xx.1.2021] allekirjoitetussa maanvuokrasopimuksessa on sovittu.

10.2 Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai
jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin,
jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia. Kaupungin vastuu maaraytyy talléin maakaa-
ren (540/1995, muutoksineen) sdannodsten mukaisesti.

11. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

11.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistda palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) 161 §:ssé tarkoitettujen johtojen ja
niihin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kiinteistolle sekd maan-
kaytto- ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien
ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Kiinteiston alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle.

11.2 Ostaja sallii ulkotilassa olevien jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannat-
timien sijoittamisen Kiinteistolle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteis-
tolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin. Nama tasot, ulokkeet tai katokset eivat kuiten-
kaan voi muodostaa lamminta sisatilaa tai rakenteellista yhteytta toisiin rakennuksiin ilman
Ostajan suostumusta.

11.3 Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kiinteiston sellai-
seen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja joka ei ole
valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym.
pysyvasta kayttamisesta.

11.4 Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

11.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtda edelld mainitut oikeutensa ja vel-
vollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.
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12. Muut ehdot

12.1 Kiinteistda ei saa kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin tarkoi-
tuksiin, eika Kiinteistolla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

12.2 Ostaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Kiinteistoa koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin kaikilta niilta osin kuin sopimuksen velvoitteita ei ole suoritettu luovutus-
hetkella.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata kauppakirjaa on laadittu [kolme] yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 20[xx]

VANTAAN KAUPUNKI [OSTAJAN NIMI]

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
[lakimies, valtuutettuna] [valtakirjalla]

Liitteet
Liite 1 Kiinteiston kartta
Liite 2 Johtokartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [juristin nimi] [valtuutettuna] Vantaan kaupungin puolesta
myyjana ja [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] [ostajan nimi] puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet ta-
man kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdaadetylla
tavalla.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 20[xx]
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TOTEUTUSSOPIMUS

Tama toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [pvm] § [nro].

1. Osapuolet

1) Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

2) Lehto Tilat Oy (y-tunnus 2034041-6)
Voimatie 6 B
90440 Kempele
(jaliempéana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunki jarjesti kesalla 2020 avoimen ilmoittautumismenettelyn Kiviston pal-
velukeskittyman toteuttamisesta kiinnostuneille toimijoille. lImoittautumismenettelyssa
palvelukeskittymaille oli varattu pinta-alaltaan noin 12 000 m? suuruinen kaupungin omis-
tama alue, joka rajautuu Kivistdssa sijaitsevan korttelin 23196 tontin 7 lansiosaan Van-
taankoskentien koillispuolelle ja linja-autoterminaalin kaakkoispuolelle. Alue on asema-
kaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Lainvoimaisessa asemakaavassa ja
asemakaavan muutoksessa Kiviston kaupunkikeskus 1 (numero 230800) (”Asemakaava”)
ns. kauppakeskukselle varatun tontin 7 kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?, mutta
tavoitteena ilmoittautumismenettelyssa oli, ettd palvelukeskittyman koko olisi 10 000—
30 000 k-m?. Ote asemakaavakartasta on timan sopimuksen liitteen3 1.

Kaydyn markkinavuoropuhelun aiheita olivat toteutettavuus, toiminnallisuus, kayttdja-
[ahtdisyys, resurssiviisaus ja alueen myyntihinta. Palvelukeskittyman toteuttamiseen tah-
taavan ilmoittautumismenettelyn keskeinen tavoite oli, etta hakijan ehdotuksessaan esit-
tdma ensimmainen vaihe on mahdollista toteuttaa voimassa olevan Asemakaavan mukai-
sesti seka muutoinkin nopealla aikataululla.

IImoittautumismenettelyssa edellytettiin, etta palvelukeskittymaan on varattava kaupun-
gille julkisten palvelujen tiloja: noin 1000 m? terveysasemaa varten ja noin 1500 m? kau-
punkikulttuurin tiloille sisdltden kirjaston, nuoriso- ja kulttuuritilat seka asukaspalveluti-
lat. Kaupunki ilmoitti maksavansa tiloista padomavuokraa 17 €/m2/kk vuokrakauden ol-
lessa 15 vuotta.

IImoittautumismenettelyssa oli asetettu palvelukeskittymalle my6s kaupunkikuvallisia ta-
voitteita (yhteisollisyys, arkkitehtuuri, kattopinta-alojen hyddyntéaminen ja taide) seka lii-
kenteen ja pysakoinnin tavoitteita (maanalainen pysadkointikerros, mahdollisuus valiaikai-
seen maantasopysakadintiin, ajoneuvoliikenndinti Vantaankoskentielta, linja-autotermi-
naalin toimintaedellytykset). Edelleen kaupunki asetti ilmoittautumismenettelyssa eh-
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dottomia ehtoja palvelukeskittyman toiminnallisuudelle, kayttdjalahtoisyydelle ja resurs-
siviisaudelle.

Syksylla 2020 jarjestetyn markkinavuoropuhelun tuloksena kaupunginhallitus paatti ko-
kouksessaan 5.10.2020 esittda, ettd neuvotteluja jatketaan ilmoittautumismenettelyn
osallistujista Lehto Tilat Oy:n kanssa. Osapuolet ovat neuvotelleet tasta toteutussopimuk-
sesta sekd osapuolten kesken tdaman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa allekirjoitet-
tavasta maanvuokrasopimuksesta ja kiinteistokaupan esisopimuksesta (”Maanvuokraso-
pimus”), jolla Kaupunki vuokraa Lehto Tilat Oy:lle perustettavan yhtion lukuun ("Vuokra-
lainen”) noin 12 460 m?:n suuruisen maardalan Asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tontista 92-23-196-7 ("Vuokra-alue”). Tavoitteena on, ettd vuokra-alue on lohkottavissa
Kaupungin toimesta ja kustannuksella erilliseksi tontiksi laadittavan tonttijaon mukai-
sesti.

Talla sopimuksella osapuolet sopivat Kiviston palvelukeskittyman toteuttamisesta
Vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvasta vastuunjaosta seka toteuttamisessa huomioi-
tavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispaatoksen sekd muiden maankayttdoa sekd rakentamista koskevien sadnndsten
mukaisesti Asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen ehdot tayttavan palvelukeskitty-
man, jonka kerrosala on vidhintdan 11 000 k-m?2,

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustan-
taa lupien edellyttamat toimenpiteet. Toteuttajan on jatettava palvelukeskittymaa kos-
keva rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistdaan
30.4.2021 mennessa.

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan palvelukeskittyman niin, ettd se avataan liitteen 2 mu-
kaisessa aikataulussa, huomioiden kuitenkin mahdollisen porrastuksen 2. ja 3. kerroksen
tilojen avautumisen osalta. Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen lainvoimaisen
rakennusluvan mukaisesti viimeistdan 30.6.2021 mennessa ja avaamaan palvelukeskit-
tyman 18 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta, mutta kuitenkin aina 18
kuukauden madraajasta seuraavana liitteen 2 mukaisena kaupallisesti perusteltuna
ajankohtana, kevaalla, syksylla tai alkutalvesta.

Toteuttaja ilmoittaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, etta liitteen 2 mukaisten aikamaa-
reiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada palvelukeskittyman kaupallinen avaus to-
teutettua vuoden 2022 joulumyyntiin. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan kaytos-
sdan olevin keinoin tdman tavoitteen toteutumiseen. Todetaan kuitenkin, etta valmis-
tumisajankohdasta on osapuolia sitovasti sovittu kohdassa 3.3.

Mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada piden-
nysta toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai Osapuolten
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3.6

3.7

yhteisesti sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten pdivamaarien mydhastymisestd, To-
teuttajalla on oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvel-
voitteen maarapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun palvelukes-
kittymaan kuuluvat rakennukset on toteutettu kohtien 3.1 ja 3.2 mukaisesti ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvdksytty maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotet-
tavaksi.

Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suo-
rittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

4.1

4.2

Toteuttaja luovuttaa tdman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa yleispanttauseh-
doin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen tasta sopimuskokonaisuu-
desta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi.

Ylla mainittu vakuus vapautetaan, kun kohdan 3 mukainen rakentamisvelvoite on tay-
tetty.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Tassa sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettdmia tai tekemis,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan palvelukeskittyman rakentamisen ja avaa-
misen edellyttdamassa taman sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, etta
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakenne-
taan likkennditavaan kuntoon ja riittavan suurelle liikkennekapasiteetille palvelukeskitty-
man valmistumiseen mennessa.

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille palvelukeskittyman katualueelle sijoittuville
maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit, perustukset, por-
taat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja puistot -palve-
lualueen hyvaksynta suunnitelmille seka katuvalvontapaallikon myéntamat sijoitus- ja
tyoluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan kanssa yh-
teisesti sopien oikeus kiinnittaa niihin tai asentaa niiden lapi Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekd muita kaape-
leita ja johtoja.

Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittyman rakentamisesta suoraan kadulle vastaa
aina Toteuttaja. Mikali Toteuttaja haluaa rakentaa viliaikaisen tonttiliittyméan Vuokra-
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

alueen ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja tdman tonttiliittyman rakentamisesta.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistus-
rajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

Toteuttajan on kaikissa tyo- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisilla ton-
teilla samanaikaisesti kdynnistyvat rakennustydmaat sekd Kaupungin teettamat katu-,
silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tyokohteet.

Kaavamaadraykset edellyttavat, etta Keharadan laheisyydessa esitetaan selvitys raken-
nuslupahakemuksen yhteydessa siita, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja
tarinahaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tarinahait-
tojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisid jarjestelmia eika rakenteita.
Suunnitelma on hyvaksytettava kadut ja puistot -palvelualueella ja Vaylavirastossa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretdadan Vuokra-alueelta liitteen 2 mukaisesti
31.3.2021 mennessa, ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueen poikki kulkeneet
vesi- ja viemadrijohdot eivat ole enda kaytossa. Vuokra-alueelle jadaneiden putkien, kai-
vojen ym. vesihuoltolaitteiden seka kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan
Toteuttajan toimesta ja kustannuksella. Kaupunki vastaa kustannuksellaan asfaltin pois-
tosta.

Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Vesi-
huollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimituseh-
tojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee suo-
raan HSY:n kanssa.

Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettava Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviita kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pum-
pata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa
pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa esimerkiksi moreeni- tai bentoniittipadolla
niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja yliteta.

Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle lampokaivoja
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden laheisyydesta johtuen Toteut-

tajan on tarvittaessa hankittava lampokaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston
hyvaksyminen sekda myds kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.
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6. Korttelin yhteisjarjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kayt-
tooikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan kayttoon seka taman-
kin jdlkeen neuvottelemaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuitenkin siten,
ettei perustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta
haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat
olla erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliitty-
man johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin [x] omista-
jana myotavaikuttamaan.

Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittyman asiakasliikennetta varten ra-
sitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, ettd palvelukeskittyman
asiakasliikenne my6hemmassa vaiheessa on johdettavissa kellaripysdakoinnin kautta

(liite [4]).

Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittyman huoltoliikennetta varten ra-
sitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, ettd seuraavat tarpeet
huomioidaan:

a) palvelukeskittyman huoltoliikenne jarjestetdan ensisijaisesti rajoituksetta Kau-
pungin omistukseen jaavan liittyman ja omistaman tontin [x] kautta liitteen [5] mukai-
sesti; ja

b) palvelukeskittyman huoltoliikenne on jarjestettadvissa myos siina tapauksessa, mi-
kali Vantaankoskentieltad rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittyma.

Perustettavien rasitteiden kaytosta tai niiden muodostamisesta ei perita erillisia kor-
vauksia

Osapuolet neuvottelevat erikseen palvelukeskittyman tarvitseman alueen vuokraami-
sesta tilapaista pysakointia varten.

7. Yhteydet Vantaankoskentielta

7.1

7.2

Palvelukeskittyman toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Asemakaavan mu-
kainen mahdollisuus mahdollisesti myohemmin toteutettavaan Vantaankoskentien yli-
tykseen niin, etta vapaa alikulkukorkeus on vahintaan 4,6 m.

Mikali Vantaankoskentieltd palvelukeskittyman pysakointikellariin johtavat sisddanajo-
luiskat ja maanalaiset tunnelit toteutetaan myéhemmin, tulee niiden toteutus jarjestaa
niin, ettei niista aiheudu kohtuutonta haittaa Palvelukeskittymalle. Mikali Vantaankos-
kentielta palvelukeskittyman pysakointikellariin johtavat sisddnajoluiskat ja maanalaiset
tunnelit sijaitsevat katualueella, luvan niiden sijoittamiselle katualueelle myéntaa katu-
valvontapaallikko.
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8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

8.1

Toteuttaja edistdd omalta osaltaan Asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 |api kul-
kevan liitteen 6 mukaisen katkeamattoman, valjan ja viihtyisan korttelin sisaisen kulku-
yhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, ettd palvelukeskittyman
koillissivulla katutason liikehuoneistot avautuvat kohti tata korttelin sisaista kulkuyh-
teyttd. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta liikkehuoneis-
toihin noin kuuden metrin levyisena tai muutoin sen levyisena kuin Toteuttaja katsoo
palvelukeskittyman toiminnan kannalta olevan tarkoituksenmukaista. Kulkuyhteytta
koskevat rakentamissuunnitelmat on kuitenkin hyvaksytettava Kaupungin kadut ja puis-
tot -palvelualueella. Mikali Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jaa Vuokra-alueelle, To-
teuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa kaytettavasta
pintamateriaalista yhtenaisen kaupunkikuvan luomiseksi.

9. Maanalainen pysakdinti

9.1

9.2

Toteuttajan vastuulla on suunnitella palvelukeskittymadan maanalainen pysakadinti siten,
etta pysakointialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen rajoittuviin mahdolli-
sesti myohemmin toteutettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin ja ettd maanalaisesta
pysakdinnistd on jarjestettavissa myohemmin maanalainen tonttiliittyma Vantaankos-
kentielle.

Toteuttajan on jarjestettdva maanalaisesta pysdkointilaitoksesta esitetyn suunnitelman
mukainen (lite 7) hyvin saavutettava, suora asiakashissiyhteys palvelukeskittyman 2.
ja/tai 3. kerroksiin, mikali 2. ja/tai 3. kerroksiin sijoittuu Kaupungin vuokraamia palvelu-
tiloja.

10. Linja-autoterminaalin toteuttaminen

10.1

10.2

Kaupunki vastaa linja-autoterminaalikokonaisuuden toteuttamisesta palvelukeskitty-
man yhteyteen sen pohjoispuolelle siten, etta se on kdyttdonotettavissa ja asiakkaiden
kaytossa palvelukeskittyman avaukseen mennessa. Linja-autoterminaali jaa kaupungin
omistukseen ja kunnossapitoon.

Osapuolet toteavat, ettd linja-autoterminaalin katosrakenteet, sahkdbussien latausra-
kenteet- ja laitteet, matkustajainformaatiojarjestelmat, palvelukeskittymaan kiintedsti
rajautuvat kiveykset sekda muut linja-autoterminaalin rakenteet on tarkoituksenmu-
kaista suunnitella ja toteuttaa palvelukeskittyman rakennustoiden yhteydessa, jotta ter-
minaali voidaan ottaa kayttoon palvelukeskittyman edellyttamassa aikataulussa. Kau-
punki ja Toteuttaja sitoutuvat neuvottelemaan erikseen terminaalin ja palvelukeskitty-
man suunnitelmien ja rakennustoiden yhteensovittamisesta ja vastuunjaosta. Em. neu-
vottelujen perusteella kaupunki paattaa erikseen Kaupungin toteutusvastuulla olevien
hankintojen toteuttamisesta.
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10.3 Toteuttajan vastuulla on:

vi.

Vii.

neuvotella palvelukeskittymasta linja-autonkuljettajia varten osoitettavasta kool-
taan noin 50 m2:n taukotilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin
28.2.2021 mennessa. Kaupunki hankkii kuljettajien taukotilaan matkustajainfor-
maatiota ja muita linja-autoterminaalin teknisia jarjestelmia palvelevan laitekaa-

pin.

neuvotella palvelukeskittymasta sahkoélinja-autojen latausjarjestelmia varten
osoitettavasta kooltaan noin 60 m2:n teknisen tilan vuokraamisesta erikseen so-
vittavin ehdoin 28.2.2021 mennessa. Kaupunki vastaa laitteiden seka teknisen
tilan ja linja-autoterminaalin valille tarvittavien kaapelien hankkimisesta ja to-
teuttamisesta. Kaupunki hankkii verkkoyhti6lta tilaan oman keskijannitesahkéliit-
tyman. Toteuttaja huomioi tilan suunnittelussa, etta tilaan sijoitetaan sahkévoi-
matekniikkaa kuten keskijannitekojeisto, kuivamuuntaja seka latausjarjestelman
tehoyksikoita.

toteuttaa palvelukeskittyman linja-autoterminaalin puoleiselle sivustalle liitteen
7 mukainen arkadi. Arkadi jaa Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon.

toteuttaa palvelukeskittymaan julkisen liikenteen kayttajille liitteen 7 mukainen
odotustila ja osoittaa linja-autonkuljettajien taukotilaan paikka matkustajainfor-
maatiojdrjestelman laitekaapille.

huolehtia palvelukeskittyman suunnitelmissa ja rakennusluvissa mm. linja-auto-
terminaalin katosrakenteiden ja ulko-odotustilojen toteutusmahdollisuudesta,
josta Toteuttaja ja Kaupunki neuvottelevat erikseen.

ottaa huomioon palvelukeskittyman suunnitelmissa matkustajainformaationayt-
tojen, lipunmyyntiautomaattien ja muiden matkustajia palvelevien laitteiden si-
joittaminen. Kaupunki vastaa laitteiden hankkimisesta. Toteuttaja vastaa tarvit-
tavien sahkonsyottdjen toteuttamisesta. Sahkonsyotot toteutetaan Kaupungin
vuokraamien tilojen keskuksilta. Toteuttaja vastaa tietoliikennekaapelien toteut-
tamisesta kuljettajien taukotilaan sijoitettavalta laitekaapilta. Toteuttaja vastaa
sahkonsyottojen ja tietoliikennekaapelien toteuttamisesta enintdan viiteen pis-
teeseen. Osapuolet sopivat toteuttamisaikataulusta erikseen Toteuttajan esitta-
man lahtotietoaikataulun mukaisesti.

suunnitella ja toteuttaa kohdan vi mukaiset kaapelireitit Kaupungin antamien |ah-
totietojen perusteella palvelukeskittyman sisatiloissa sekd Vuokra-alueella. Kaa-
pelireitteja toteutetaan teknisesta tilasta seka matkustajainformaatiota ja muista
linja-autoterminaalin teknisid jarjestelmia palvelevalta laitekaapilta. Kaupunki
vastaa kaapelireittien toteuttamisesta Vuokra-alueen ulkopuolella.

10.4 Kaupunki vastaa linja-autoterminaaliin liittyvdan katoksen rakentamisesta kortteliin
23196. Katos sijaitsee Vuokra-alueen ulkopuolella. Kaupunki vastaa myos katoksien ra-
kentamisesta linja-autoterminaalin laitureille. Katokset jaavat Kaupungin omistukseen
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ja kunnossapitoon.

11. Kaupungin kdyttoon tulevat tilat

111

11.3

Toteuttajan vastuulla on osoittaa palvelukeskittymasta Kaupungin julkisia palveluita var-
ten noin 1000 m?tilat terveysasemalle ja noin 1500 m? tilat kaupunkikulttuurille ja asu-
kaspalvelulle. Osapuolet ovat neuvotelleet erikseen tilan vuokrauksesta.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd Kaupungin vuokraamiin tiloihin on kulku
palvelukeskittyman katutasolta siten, ettd palvelut ovat saavutettavissa vuorokauden
ympdri riippumatta palvelukeskittyman muiden tilojen aukiolosta.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, etta terveysaseman ambulanssiliikenteeseen ja
siihen, etta potilaiden tuonti terveysasemalle on huomaamatonta muille palvelukeskit-
tyman toiminnoille, on kiinnitetty palvelukeskittyman toteutuksessa erityistda huomiota
liitteen 6 mukaisella tavalla. Tavoitteena on, ettd ambulanssille jarjestetaan pysakdinti-
paikka Vantaankoskentielle linja-autopysakin eteldpuolen erotuskaistalle.

12. Toiminnallisuus ja kdyttdjalahtoisyys

12.1

12.2

12.3

Toteuttajan vastuulla on toteuttaa palvelukeskittyma siten, etta sen julkisivuihin rajau-
tuviin liikehuoneistoihin on suora paasy palvelukeskittyman ulkopuolelta erillisista si-
sadnkaynneista.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd palvelukeskittyman opastus on Vantaan
kaupungin tilakeskuksen antamien ldhtotietojen mukaisesti informatiivista ja huomioi
kaikin eri kulkutavoin palvelukeskittymaan saapuvat asiakkaat. Joukkoliikenteeseen liit-
tyvasta opastuksesta on sovittu kohdassa 10.

Toteuttajan vastuulla on huomioida palvelukeskittyman toteutuksessa eri kayttajaryh-
mien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityis-
tarpeet.

13. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

13.1

13.2

133

134

Toteuttajan on kiinnitettava palvelukeskittyman tydmaan hiilineutraalisuuteen erityista
huomiota. Rakennustyémaan on oltava fossiilivapaa, jolloin koneissa ja laitteissa kaytet-
tavat polttoaineet eivat tuota CO2-paastoja. Hyvaksyttyja energianlahteitd ovat bio-
kaasu, biodiesel ja vihrea sahko.

Toteuttaja vastaa siita, etta palvelukeskittyman energialuokka on kayttoonoton jalkeen
vahintaan A.

Toteuttajan on toteuttava palvelukeskittyma siten, etta sen vihertehokkuusluku on va-
hintdadn 0,7.

Toteuttajan on toteutettava palvelukeskittyma siten, etta se tayttaa LEED Gold -tai tata

8 (10)

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 22 §



A TOTEUTUSSOPIMUS
Vantaa

LUONNOS 4.12.2020

135

korkeamman tason ymparistosertifikaatin edellytykset ja hakea kyseista sertifikaattia.

Toteuttajan on aidattava palvelukeskittyman tydmaa-alue rakentamisen ajaksi Kaupun-
gin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintaan puolet aitauksen pinta-alasta ilmentaa Ki-
viston visuaalista ilmettd ja kaupungin tavoitteita.

Toteuttajan on hyddynnettdva palvelukeskittyman kattopinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

14. Sopimussakko

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistaan 30.8.2021, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista keskuksen avaamisvelvoitetta, on Toteut-
taja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 500 000 euroa.

Mikali Toteuttaja rikkoo taman sopimuksen kohtien 12 ja 13 ehtoja, eika ilmoita 30 pai-
van kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyaan sellai-
sessa kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden palvelukeskittyman ra-
kentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistaan kuuden kuukauden kuluessa palvelukes-
kittyman kayttoonotosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan kunkin ehdon rikkomi-
sesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

Mikali taman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toi-
mesta tai laiminlydnnista tai tallainen toiminta tai laiminlyonti on sita laajentanut tai
rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulko-
puolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut valttaa tai voittaa, ei Toteuttajalla ole vel-
vollisuutta maksaa sopimussakkoa.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misesta.

15. Sopimuksen voimaantulo ja paattyminen

15.1

15.2

15.3

Tama sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus
pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, ettda Vuokra-alue on tdman
sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa tama sopimus kahden kuukauden irtisanomisaikaa nou-
dattaen 30.6.2025 alkaen.

Toteuttajalla on oikeus siirtda tama sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
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alueen Vuokralaiselle tai muulle palvelukeskittyman urakoinnista vastaavalle taholle sel-
laisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen palvelukeskittyman rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

15.4 YIla todetusta riippumatta paattyy tama sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautu-
essa.

16. Erimielisyydet

16.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla [x]. pdivdna tammikuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI LEHTO TILAT OY
[
[nimi] [nimi]
Liitteet
Liite 1 Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, ote asemakaavakartasta ja asemakaavamaarayk-
set
Liite 2 Alustava hankeaikataulu
Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta
Liite 4 [Asiakasliikenteen johtaminen]
Liite 5 [Huoltoliikenteen jarjestaminen]
Liite 6 Palvelukeskittyman rajapinnat
Liite 7 Lehto Tilat Oy:n kilpailuehdotus 31.8.2020
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Asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako, Kivistd, Kaavanro: 230800 14.12.2015

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
230800 14.12.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

688491, 639491 1/8

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivistd

KIVISTON KAUPUNKI-
KESKUS 1

Asemakaava

Korttelit 23188, 23189, 23192, 23193 ja osat kort-
teleista 23194, 23195, 23196 seka katu-, tori- ja
likennealueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 23190, 23191 ja osat kortteleista 23194,
23195, 23196 sekd katu- ja likennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja likenne-
alueet.)

Tonttijako

Korttelit 23188, 23189, 23190, 23194, 23195
ja osa korttelia 23196.

Ohjeellinen tonttijako

Korttelit 23191, 23192, 23193 ja osa korttelia
23196.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivistt

KIVISTO
STADSCENTRUM 1

Detaljplan
Kvarteren 23188, 23189, 23192, 23193 och

del av kvarteren 23194, 23195, 23196 samt
gatu-, torg- och trafikomraden

Andring av detaljplanen

Kvarteren 23190, 23191 och del av kvarteren
23194, 23195, 23196 samt gatu- och trafikomraden.
{Gatu- och rekreationsomradena i den plan som
upphavs.)

Tomtindelning

Kvarteren 23188, 23189, 23190, 22194, 23185
och del av kvarteret 23196.

Riktgivande tomtindelning

Kvarteren 23191, 23192, 23193 och del av
kvarteret 23196.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

= s =« = 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1 - 7.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat §1-2, §4-7.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisid ja julkisia palveluja,
toimisto- ja liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittéis-
tavara- ja erikoiskauppaa), sekd asumista erikseen osoi-
tetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan suuryksikditid saa
sijoittaa kortteleihin 23192 ja 23196. Paivittaistavarakau-
pan suuryksikoita / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa
kortteliin 23192 ja tonteille 23196/8 ja 23196/9.

Kortteleita koskevat §1-7.
KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

hairidita aiheuttamattomia tuotantotiloja.
Kortteleita koskevat §1-7.

LP Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1-7.

Rautatiealue.

S
AN

Rautatieaseman alue.
LHA Henkilslikenneterminaalin korttelialue.

§ 1 kaupunkikuva

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasocista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttda
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeja, kaupunkitiloja
ja pysakdintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee iimentad hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita
siten, ettéd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehto-

nisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ymparisté-

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
§ 1-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade for allménna byggnader.
§ 1-2, § 4-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomridet far placeras privat och offentlig service,
kontor, affdrslokaler, som t.ex. detaljhandel (dagligvaru-
och specialaffarer) samt bostader pd separat anvisade
byggnadsarealer. Storenheter for specialaffarer fr place-
ras i kvarteren 23192 och 23196. Stora dagligvaruaffarer/
utrymmen for hypermarketar far placeras i kvarter 23192
samt tomterna 23196/8 och 23196/9.

§ 1-7 gdller kvarteren.
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| kvartersomridena far byggas kontorslokaler och pro-
duktionslokaler som inte ar stérande fGr omgivningen.

§ 1-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade for bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren.

Jarnvagsomrade.
Jarnvagsstationsomréde.
Kvartersomrade for persontrafikterminal.

§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och ftrivseln staller ska upp-
fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgora
uttryck for principerna for god stadsplanering och hall-
bar utveckling s& att det uppstir omvéaxlande, intensiva
och arkitektoniskt hégklassiga gatu- och kvartersrum.
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Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttoon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
sdastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinko-
paneelien asentaminen mydhemmin tulee mahdollistaa.
IV-konehuoneet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinnalla varustetussa osassa olla muita
kerroksia kaorkeampia siten, ettd likke- ja palvelutilojen
vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kerrosten julkisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Keimolantien ja Syvékiventien puoleisilla julkisivuilla seké
Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten par-
vekkeiden tulee paasaantbisesti olla sisdénvedettyja tai
antaa sisdanvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittdiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja, Parvekkeet saavat ylittaa ra-
kennusalan.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaitd. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja. Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kes-
tavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattokerroksiin saadaan rakentaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuecneita kerrosluvun estaméatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tar-
koituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osas-
toinnilla.

Topaasiaukioon rajautuvat kaarevat rakennukset tulee
suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin viitesuunni-
telmiin tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muo-
dostaa kokonaisuus mm. rakennusten korkeuden, auko-
tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja varien suhteen.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatkd hairitse
asumista.

Korttelin 23196 LPA-korttelin pysakéintitaloon on Topaa-
sikujan puolelle toteutettava viherseina tai kdynndsseina.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita ja
kestavia materiaaleja. AK -kortteleissa julkisivujen paa-
materiaalien kayttdikatavoite on vahintadan 100 vuotta.

Alueen ekotehokkuuden tulee olla hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-
mukset sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen
ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistdsuunnitteluun. Kauppakeskuksen péaasisaan-
kaynteja tulee korostaa taiteen keinoin.

Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

§ 3 rakennusoikeus

Tassa pykalassa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupyodrapaikkoja. ah -merkinnalla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liike-
tiloille tulee jérjestdd autopaikat.

Pysakdintitilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metria korkeina korttelissa 23195 ja korttelien
23188 ja 23196 Keimolantien puoleisilla osilla seka 6
metrid korkeina kortteleiden 23188, 23189 ja 23196
Topaasiaukioon rajautuvilla kaarevilla rakennusten osilla
niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike- ja pal-
velutilakayttddn. ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla
saa maantasokerrokseen rakentaa asumisen yhteyteen
sopivia liike-, tyd-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden liséksi.

Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisn porrashuo-
neen alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

2/8

Tekniska anordningar ska pd ett naturligt vis integreras
i arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande losningar ska
gynnas. Solpaneler ska kunnainstalleras i ett senare skede.
Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inh&gnader och
murar ska anpassas till husarkitekturen och stadsbilden.

| den del flervaningshusens forsta plan som ar ah-markt
ska rumshojden vara hogre an i de ovriga vaningarna
for att maojliggéra sddana tekniska installationer som
affars- och servicelokaler kraver. Fasadema och bygg-
nadsmassornas artikulering i markplanet ska ge ett
oOppet och funktionellt intryck.

Balkongema pa fasaderna mot Kainbyvagen och Djup-
bergsvagen samt pad de svangda byggnaderna mot
Topasplatsen ska huvudsakligen vara indragna eller ge
intryck av att vara indragna. Enstaka arkitektoniskt och
stadsbildsméassigt motiverade konsolbalkonger &r tillitna.
Balkongerna f&r dverskrida byggytan.

Utgdngspunkten &r att fasaderna ska vara fargglada.
| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvéningen méste byggas i higklassiga och hallbara
material.

| byggnadernas takvaningar far utan hinder av véningstal
byggas gemensamma utrymmen for invlnama och vinter-
tradgérdar som héller arkitektoniskt hég klass.

Den brandmur som placeras p& tomtgransen kan ersét-
tas med en brandseklionering som placeras p& en anda-
mélsenlig plats.

De svangda byggnadema mot Topasplatsen ska planeras
utgédende frén de referensplaner som uppgjorts for
detaljplanen och de svangda byggnaderna ska utgbra
en helhet bl.a. med avseende byggnadernas hdjd,
Oppningar, etappvisa byggande och fargsattning.

Reklamanordningar ska planeras, sd att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitektoniska uttrycket och
inte stor boendet.

Parkeringshuset i LPA-kvarteret i kvarter 23196 ska forses
med fasadvegetation eller klangvaxter mot Topasgranden.

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och héllbara material ska anvéndas i bygg-
nadsfasaderna. | AK-kvarteren ar mélet for byggnads-
fasadernas brukslivslangd minst 100 & vad géller huvud-
materialen.

Ekoeffektiviteten i omradet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anldggandet av byggnader och ute-
omraden ska fylla kraven pa héllbar utveckling och
flexibla utrymmen samt stddja Iosningar som mojliggor
energibesparande och férnybara energiformer. Bostader-
nas gdrdar och utevistelseomrdden ska vara gronskande
och trivsamma.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljplanering. Huvudingéngama till affars-
centret ska framhavas med konstnérliga medel.

Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomradet.

§ 3 byggréatten

De tillaggsbyggratter for boende som tillats i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For
de affarslokaler i markplanet som finns inom de bygg-
nadsytor som &r utmarkta med beteckningen ah méaste
bilplatser ordnas.

Parkeringsutrymmen far byggas utdver byggratten.
Deras omfattning har uttryckis genom byggnadsyta och
vaningstal.

Pa de byggnadsytori kvarteren som angetts med be-
teckningen ah ska véningshojden i utrymmena vara fem
meter hég i markplanet i kvarteret 23195 och i bygg-
nadspartierna mot Kainbyvagen i kvarteren 23188 och
23196 samt 6 meter | de svangda partierna av bygg-
naderna i kvarteren 23188, 23189 och 23196 mot
Topasplatsen, p4 s& vis att de vid behov genast kan
i bruk som affars- och servicelokaler. P4 de byggnads-
ytor som angetts med beteckningen ah far i markplanet
utéver byggratten byggas s&dana affars-, arbets-, servi-
ce-, hobby- och invanarlokaler som passar i anslutning
till boendet.

Arealen for bostadshusens trapphus raknas in i bygg-
ratten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam raknas 20 m2-vy i varje vanings-
plan inte med i byggratten.
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Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

Asumista palvelevia tiloja sekd viherhuoneita saa raken-
taa kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi enintéddn 20 % asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan
rakentaa AK- ja C -korttelien asumisen rakennusaloille
seka kyseistd korttelia palvelevaan LPA -kortteliin. Asuin-
pihojen melulta suojaavia katoksia seka asuinkerros-
talojen ja pysakdaintilaitosten kattokerroksiin sijoitettavia
asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa korttelia 23188
kohden 100 k-m2, Korttelia 23189 kohden 100 k-m? seka
kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m2.

C -kortteleissa rakennusocikeuden lisaksi saa rakentaa:
- Kauppakéytavia ja porrastiloja, joiden tulee olla luon-
nonvaloisia, véljia ja viihtyisia.

- Rakennusta palvelevia vaesténsuoja-, huolio-, lastaus-
ja teknisia tiloja.

- Maanalaisia huolto-, hucltoajo- ja varastotiloja.
Korttelissa 23196 saa rakennusoikeuden lisdksi raken-
taa maanalaisia liike- ja ftai palvelutiloja tonteille 23196/7
yht. enintd&n 500 k-m? ja tontille 23196/8-9 yht. enin-
taan 500 k-m2.

Kortteleissa 23188 ja 23189 saa rakennusoikeuden li-
sdksi rakentaa maanalaisia liike- ja/tai palvelutiloja
yhteensé enintdén 500 k-m2.

Korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa
toteuttaa 80 000 k-m? josta 60 000 k-m? vahittdiskauppaa,
kaupan suuryksikoita ja muita liiketiloja. Tasta paivit-
taistavarakaupan suuryksikdita / hypermarkettien tiloja
saa olla 1. vaiheessa 25000 k-m? ja ne tulee sijoittaa
tontille 23196/8.

Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan lagjentaa 60 000
k-mZ:n rakentamisen jdlkeen yhteensé enintaan 50 000
k-mz:ll4, josta 40 000 k-m? paivittaistavarakauppaa, vahittais-
/ paivittdistavarakaupan suuryksikéitd ja muita liiketiloja.
Laajeneminen on osoitettu erikseen kaavakartassa
(korttelit 23192 ja 23196). Laajenemisen rakennusoikeus
voidaan toteuttaa aikaisintaan 1) kun Kehérata ja Kivistén
asema on otettu kayttdéén ja 2) kun 2,6 km:n sisalla
Kivistdn asemasta on asemakaavoitettu asumisen ker-
rosalaa yht. 1000000 k-m2 ja 3) kun 2,5 km:n sisalla
Kiviston asemasta on asemakaavoitettu tydpaikkatoimin-
tojen kerrosalaa 1 000 000 k-m2.

Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vai-
heessa 3000 k-m2 julkisia ja yksityisia palveluja ja/tai
liketiloja. 3. kerroksen rakennusmassasta osan tulee
rajautua Topaasiaukioon.

Linja-autoterminaalin valittdmaan |aheisyyteen tulee to-
teuttaa 40 k-m2 linja-autonkuljettajien sosiaalitiloja.

Koriteliin 23190 saa sijoittaa liketiloja enintaan 3000 k-m?.

Kortteleihin 23188 ja 23189 saa sijoittaa paivittaistava-
rakauppaa. yht. enintaan 2000 k-m2,

Liikennealueen ylittavalle kaupunkitilalle (ykat -merkinta)
seka muualle Topaasiaukiolle saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisdksi enintdan 2 -kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia ja ulokkeita jotka liittyvat kaupunkitilaan
rajautuvien rakennusten toimintaan.

Rakennukset / rakennelmat ja ulokkeet eivat saa vaa-
rantaa rautatiealueen siltarakenteita eika rautatielikennetta.
Rakennusten / rakennelmien ja ulokkeiden laajuus, si-
jainti ja rakennelaskelmat tulee hyvaksyttdd kaupungin
kuntatekniikankeskuksessa ja Liilkennevirastossa raken-
nusluvan yhteydessa.

§ 4 likenne ja pysakainti

Maanpaallisten pysakaintitalojen tulee olla luonnonvaloisia.
Pysakaintitilojen ja -laitosten tulee olla viihtyisia ja niiden
tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ympéardiviin rakennuksiin.
Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee edistda valais-
valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakaintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa séhkoautojen
latauspisteita.

Hypermarkettien katolle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huo-
mioiden pintamateriaalien valinnassa véarien mahdolli-
suudet seka vaihtelevat saaolosuhteet.
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Utdver byggratten far byggas:

Lokaler som betjanar boende och vintertradgérdar, far
utdver den byggratt fér boende som anvisats i planen,
byggas p& hogst 20% av bostadsvéningsytan. Lokalerna
kan byggas pa byggnadsytorna fér boende i AK- och
C -kvarteren och i det LPA-kvarter som betjanar kvarteret
i friga. Bostadsgardamas takkonstruktioner som skyddar
mot buller samt de gemensamma utrymmen for inva-
nama och vintertradgdrdar som placeras i flervinings-
bostadshus och parkeringsanlaggningarnas takvaningar
riknas inte med i byggratten.

P& planlaggningsomriddet ska byggas ett invanarutrym-
me pd 100 m2-vy for kvarter 23188, 100 m2-vy for kvarter
23189 och 100 m2-vy for kvarteren 23195 och 23196.

| C-kvarteren fir utbver byggratten byggas:

- Affarsgallarior och trapphus som ska ha dagsljusins-
l&pp, vara 6ppna och luftiga samt trivsamma.

- Befolkningsskydds-, service- och lastningslokaler samt
tekniska utrymmen som betjanar byggnaden.

- Underjordiska service-, servicekormnings- och forrddsrum.

| kvarteret 23196 far utver byggritten byggas under-
jordiska affars- och/eller servicelokaler, p4 tomt 23196/7
totalt hégst 500 m2-vy och pi tomterna 23196/8-9 totalt
hoégst 500 mZ-vy.

I kvarteren 23188 och 23189 far utdver byggratten
byggas underjordiska affars- och/eller servicelokaler pa
sammanlagt higst 500 m2-vy.

| kvarter 23196 p& tomtema 7 och 8 far i det forsta
skedet forverkligas 80 000 m2-vy varav 60 000 m2-vy utgor
utrymmen for detajhandel, storhandelsenheter och andra
affirslokaler. Av detta far | skede 1 anvandas 25 000 m2-vy
till storenheter for dagligvaruhandel/utrymmen fér hyper-
marketar som placeras pa tomt 23196/8.

Efter byggandet av 60 000 m2vy far affarscentrumhel-
heten utvidgas med sammanlagt hégst 50 000 m2-vy,
om som 40 000m2-vy omfatta en dagligvaruaffar, stora
detaljhandels- / dagligvaruaffarsenheter och andra afférs-
lokaler. Utvidgningen har anvisats separat pa plankartan
(kvarteren 23192 och 23196). Byggratten for utvidg-
ningen kan forverkligas tidigast 1) nar Ringbanan och
Kivistd station har tagits i bruk och 2) nar en vnings-
yta for boende pd sammanlagt 1 000 000 m2-vy detalj-
planerats inomett avstdnd p& 2,5 km frdn Kivistd station
och 3) néar en vaningsyla for arbetsplatsfunktioner pa
1000 000 m2- vy detaljplanerats inom ett avstdnd pa
25 km fran Kivistd station.

| affarscentrets tredje vaningsplan ska i skede 1 place-
ras 3000 m2-vy lokaler for offentlig och privat service
ochfeller afférslokaler. En del av byggnadsmassan i 3:e
véningen ska grinsa mot Topasplatsen.

| omedelbar anslutning till bussterminalen ska social-
utrymmen pa 40 m2-vy for busschaufforema forverkligas.

| kvarter 23190 far hogst 3000 m?-vy affarslokaler placeras.

| kvarteren 23188 och 23189 far dagligvaruaffarer om
totalt hdgst 2000 m2-vy placeras.

Inom det stadsrum som stracker sig in pd trafikomradet
(beteckningen ykat} samt pd den Gvriga Topasplatsen fir
utdver byggratten byggas byggnader/konstruktioner och
utskjutande partieri hogst 2 vaningar, vilka hdr samman
med verksamheten i de byggnader som gransar till stads-
rummet.

Byggnaderna/konstruktionema och de utskjutande par-
tierna far inte utgdra nagon risk for jamvagsomradets
brokonstruktioner eller jarnvagstrafiken. Byggdernas/
fkonstruktionernas och de utskjutande partiernas omfatt-
ning, lAge och konstruktionskalkyler méste godkannas
av stadens kommunalteknikcentral och Trafikverket i
samband med bygglovet.

§ 4 trafik och parkering

Ovanjordiska parkeringshus ska ha dagsljusinsiapp.
Parkeringsutrymmena och -anldggningama ska vara triv-
samma ach arkitektoniskt anknyta till omgivande bygg-
nader. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet ska fram-
jas med hjalp av belysning och anvandning av farger.

| parkeringshusen och -anlaggningama ska byggas
laddningsstéllen for elbilar.

P& taket till hypermarketar fir bilplatser placeras.
Parkeringsdacket ska planeras som en helhet, med
beakiande av médjligheterna till fargsattning och vax-
lande vaderlek vid valet av ytmaterial.
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Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paa-
osin estda esim rakennuksen massoittelulla. Autopai-
koista 30 % tulee kattaa laadukkaasti ja kestavasti.
Mikali kattopysakointia ei toteuteta, rakennuksen katto-
taso tulee toteuttaa esim. viherkattona ja/tai toiminnalli-
sena alueena kaytiden laadukkaita materiaaleja. Kaupunki-
viljelyn mahdollisuuksiin tulee varautua.

Asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pysakaointilaitoksiin
seka asuinkorttelin 23196 LPA- korttelialueelle varataan
varastotilaa pyorien ja mopojen pitkaaikaisséilytykseen
sekd 40 k-m2 pyorien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin
varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarai:

asumisen 1 ap/ 130 k-m2
toimistotilan 1ap/ 70 k-m?
paivittaistavaran liiketilan 1ap/ 35km?
erikoiskaupan liiketilan 1 ap/ 50 k-m2
hotellin 1 ap/ 100 k-m2
palvelujen 1 ap/ 150 k-m?
elokuvatilan 1 ap/ 70 k-m?
palveluasuntojen 1 ap/ 170 k-m2

julkisten palvelujen ja hallinnon 1 ap/ 100 k-m?
tuotantotilan 1 ap/ 120 k-m?

ah-merkinnalld varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen like-, tyd- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 apftila.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd selvitys vuorottais-
pysakdinnin mahdollisuuksista.

Korttelin 23190 autopaikkoja saa sijoittaa koritelin 23191
LPA -alueelle.

Korttelin 23192 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23193
LPA -alueelle.

Korttelin 23195 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23196
LPA -alueelle.

Korttelin 23196 tonttien 1 ja 2 autopaikkoja saa sijoittaa
korttelin 23196 LPA-alueelle.

Kortteleiden 23188 ja 23189 seka 23189 ja 23190 va-
lissd katualueen alle saa sijoittaa pysakointia ja ajo-
yhteyksia. Pysakointisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kunta-
tekniikan keskuksessa.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat
(ellei kortteli-/tonttikohtaisesti muuta maarata):

Helposti kaytettavia polkupybrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asuminen 1pp/ 35 k-m2
toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 pp/100 k-m?
tuotantotilat 1pp/ 250 k-m?

Korttelin 23196 tonteille 7-9 on rakennettava yhteensa
véhintadn 800 pp. Korttelin 23192 C-korttelialueelle on
rakennettava yhteensa vahintdan 400 pp. Lisaksi tulee
varata riittavat tilat polkupyorien perakarryille.

Toimisto-, palvelu-, liike- ja tuotantotilojen polkupyora-
paikoista vahintaan 10% on oltava lukittavissa tiloissa
henkildkunnalle tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla hel-
posti kaytettévia saaltd suojattuja paikkoja ja 50% avo-
paikkoja.

Asumisen polkupyoérétiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avo-
paikkoja. Polkupyorien sailytystiloja saa rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Joukkaliikenteen liityntapysakéintia varten on rakennettava
vahintdan 500 polkupytrien pysakointipaikkaa.

C -korttelin nro 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton
kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundinkadulle. Kulkuyh-
teyden tulee olla valja ja viihtyisa.

C -korttelin nro 23196 pysakdintikellarissa tulee turvata
sujuva liikenndinti eri tonttien valila. Pysakointitiloista
tulee olla toimivat kulkuyhteydet muihin ftiloihin.
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Parkeringsdéckets synlighet till flervaningshusen ska till storsta
delan férhindras, t.ex. genom byggnadsmassans utformning.
30 % av bilplatsemna ska forses med tak pé ett hogklas-
klassigt och héllbart satt. Om takparkering inte forverkligas,
ska byggnadens takyta forverkligas tex. i form av grontak
ochfeller yta for aktiviteter med anvandande av higklassi-
ga material. Mojligheter ska reserveras for stadsodling.

| bilparkeringsanlaggningarna i bostadskvarteren 23188
och 23189 samt i kvartersomradet LPA i bostadskvarteret
23196 reserveras forrddsutrymme for langtidsforvaring av
cyklar och mopeder samt ett med behévlig utrustning
forsett utrymme om 40 m2vy for underhall och tvatt
av cyklar.

P& bostadstomterna fér placeras sidana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och hélsovard samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarteret- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende 1 bp / 130 m2-vy
kontorslokaker 1bp/ 70 m2-vy
affarsutrymme for dagligvaruaffar 1 bp/ 35 m2-vy
affarsutrymme for specialaffar 1bp/ 50 m2vy
hotell 1bp/ 100 m2-vy
service 1bp/ 150 m2-vy
biograflokal 1bp/ 70m2vy
servicebostader 1bp/ 170 m2-vy
offentlig service och férvaltning 1 bp/ 100 m2-vy
produktionsiokal 1bp/ 120 m2-vy

For de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som ar utmarkia med beteckningen ah
méste byggas 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/lokal.

| bygglovsskedet ska en utredning over madjligheterna
till vaxelvis parkering presenteras.

Bilplatserna fér kvarter 23190 far placeras i LPA-omridet
for kvarter 23191,

Bilplatserna for kvarter 23192 fér placeras i LPA-omradet
for kvarter 23193.

Bilplatserna for kvarter 23195 fir placeras i LPA-omr3-
det for kvarter 23196.

Bilplatserna for tomterna 1 och 2 i kvarter 23196 far
placeras i LPA-omrédet for kvarter 23196.

Mellan kvarteren 23188 och 23189 samt 23189 och
23190 far under gatuomrédet placeras parkeringar och
korforbindelser. Parkeringsplanen ska godkannas vid
kommunalteknikcentralen.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas (om inte
annat anges kvarter-ftomsvis):

Utrymme for lattillgangliga cykelplatser ska reserveras
enligt féljande:

boende 1cp/ 35m2vy
kantors-, service och affarslokaler 1cp/ 100 m2-vy
produktionsiokaler 1cp/ 250 m2-vy

| kvarterets 23196 tomterna 7 -9 maste byggas samman-
lagt minst 800 cp. | kvarterets 23192 C-kvarteromridet
maste byggas sammanlagt minst 400 cp. Dessutom
ska reserveras tillrackliga utrymmen for cykelslap.

Minst 10 % av cykelparkeringspltser for kontors-, service-,
affars- och produktionslokaler ska vara i l&sbara utrym-
men och ska reserveras for personalens bruk, 40 % far
vara lattillgangliga och skyddade och 20 % far vara
under bar himmel.

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena for boende
ska vara l&sbara utrymmen, 30 % far forlaggas till skjultak
och 20% &r under bar himmel. Forvaringsutrymmen fér
cyklar f&r ocksd byggas pé gérdsomrédet utanfér bygg-
nadsytan.

For koliektivirafikens infartsparkering ska byggas minst
500 cykelparkeringsplatser.

Genom C-kvarteret nr 23196 ska en obruten gangfér-
bindelse ordnas fr&n Topasplatsen till Korundgatan.
Géngforbindelsen ska vara 6ppen och trivsam.

| parkeringskallaren i C-kvarteret nr 23196 ska en smidig

trafik mellan de olika tomterna tryggas. Frén parkerings-.
utrymmena ska det finnas fungerande forbindelser Htill

de ovriga utrymmena.
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Hypermarketkokonaisuuden 2. kerroksesta tulee jarjestaa
kulkuyhteys Topaasikujalle tontin 23196/7 kautta.

§ 5 ymparistohairidt ja energiahuolto
Keimolantien ja Syvakiventien puolelle ei saa sijoittaa
asuinhuoneistojen korvausiimanottoaukkoja.

Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten ulko-
kehan ja Vantaankoskentien, Keimolantien ja Syvakiven-
tien puoleisten parvekkeiden on oltava lasitettuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aanen-
eristdvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Kortteleissa 23188, 23189, 23190, 23195 ja 23196 ei
saa kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Asuinkortteleiden pihatilat tulee osittain kattaa saalta ja
melulta suojaavilla katoksilla. Katoksia tulee toteuttaa
vahintdan 100 m? korttelipihakokonaisuutta kohden ja
niita ei lasketa kennusoikeuteen.

Asuinpihcjen maantielikenteen aiheuttamasta melun-
torjunnasta on huolehdittava jaliempana mainitulla raken-
tamisjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
tulevan torjutuksi.

Korttelin 23183 Syvakiventien ja Zirkonipolun puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttdoon ennen korttelin 23188
rakennusten kayttdonottoa.

Korttelin 23188 Syvakiventien ja Keimolantien puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttéon ennen korttelin muiden
rakennusten kayttbonottoa.

Kortteleissa 23188, 23195 ja 23196 asuinrakentamisen
toteutuessa ennen Korttelin 23196 kauppakeskusta, on
pihatilat suojattava melulta rakentamisen jarjestyksella
seuraavasti:

- Korttelissa 23188 Topaasiaukion puoleinen kaareva ra-
kennus tulee ottaa kayltéon ennen Korttelin muiden
rakennusten kayttoonottoa.

- Korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset seka Topaasi-
aukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa kayttGon
ennen Korttelin muiden rakennusten kayttéonottoa.

- Korttelissa 23196 LPA -korttelialueen pysakdintitalo tulee
ottaa kayttdédn ennen AK -korttelialueen rakennusten kayt-

toGnottoa.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunni-
tella siten, ettd ne eivat aiheuta korttelin ja ldhikorite-
lien asumiselle hairiota.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin, ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistGjen on
lityttava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sekad pienmetallin ja kerayslasin
keraamiseksi Korttelialueille sijoitetaan Korttelikohtainen
kierratyshuone. Kierratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Maaldmpdkaivojen poraaminen on sallittua vain kortte-
leissa 23192, 23193, 23194 ja korttelin 23196 C-alueella
riittdvalle etaisyydelle rautatie- ja katualueista.

Kaavaselostuksen liitteend on yleissuunnitelmatasoinen
karttaesitys mahdollisista maalampdkaivojen sijainneista.
Kaivoja ei saa sijoittaa alueille, joilla sijailsee putkirasite,
maanalainen hulevesirakenne tai istutettava puurivi.
Suunnitelma on hyvaksytettdva | iikennevirastossa ja
kaupungin kuntatekniikan keskuksessa.

Rakentamisessa tulee huomioida maalammon vaatimat
tekniset rakentest.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyttda korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikka-/ korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyd-
dyntdd esim. viherkattoja.

§ 7 pihatilat ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.
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Fr8n andra vaningen i hypermarketkomplexet far ordnas
en forbindelse till Topasgranden via tomt 23196/7.

§ 5 miljgstomingar och energiférsorjning

Mot Kainbyvagen och Djupbergsvagen far inga 6pp-
ningar fér tagning av ersattiningsluft till bostadsléagen-
heter placeras.

Balkongema i den ytire bdgen av de bagformade bygg-
naderna som gransar mot Topasplatsen samt balkon-
gerna mot Vandaforsvagen, Kainbyvagen och Djupbergs-
vagen ska vara inglasade. Det rekommenderas att Ovriga
balkonger férses med inglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

| kvarteren 23188, 23189, 23190, 23195 och 23196
far bullrets ekoeffekt inte forstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Bostadskvarterens gardsplaner ska delvis tackas med
vader- och bullerskyddande tak. Taken ska omfatta en
helhet som uppgér till minst 100 m2 per kvartersgérd
och de ska inte raknas in ibyggratien.

Bek&mpningen av bullret frdn landsvagstrafiken pd bost-
adernas gardsplaner ska ordnas genom den nedan
namnda byggnadsforordningen eller s& ska &tgardandet
av bullerproblem pdvisas p& annat vis.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Zirkonstigen i
kvarter 23189 ska tas ibruk innan byggnaderna i kvarter
23188 tas i bruk.

Byggnadema mot Djupbergsvagen och Kainbyvagen i
kvarter 23188 ska tas i bruk innan de &vriga byggna-
derna i kvarteret tas i bruk.

Om bostadsbyggnaderna i kvarteren 23188, 23195 och
21396 byggs fore kdpcentret i kvarter 231966, ska
gérdsplanema skyddas mot buller genom byggnads-
forordningen enligt foljande:

- | kvarteret 23188 ska den svangda byggnaden mot
Topasplatsen tas i bruk innan de évriga byggnadema
i kvarteret tas i bruk.

-1 kvarteret 23195 ska byggnaderna mot Topasgranden
samt den svangda byggnaden mot Topasplatsen tas i
bruk innan de 6vriga byggnadema i kvarteret tas i bruk.
- | kvarteret 23196 ska parkeringshuset i kvartersomradet
med beteckningen LPA tas i bruk innan byggnaderna
i kvartersomr@det AK tas i bruk.

Hustekniken och belysningen i kvarter 23196 ska pla-
neras sd att de inte inverkar storande pa& boendet i
kvarteret och de narmaste kvarteren.

Transformatorerna ska integreras med byggnaderna och
vara latta att underhélla.

Fastigheterna i bostadskvarteren i detaljplaneomradet
ska anslutas till det rorsystem f6r centraliserad insamling
av avfall som byggs i centrum av Kivistd.

Ett &tervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omradena for att samla in kartong av storre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig for avfallsinsamling via rorsystem.
Atervinningsrummen ska vara latta att utfora service |

Borming av jordvarmebrunnar &r tilldten endast i kvarteren
23192, 23193, 23194 och i C-omradet i kvarteret 23196
pé ett tillrickligt avstind frdn jarvégs- och gatuomrdden.

Som bilaga till planbeskrivningen ingér ett kartforslag
pé Gversikisplanenivd om eventuell placering av jordvarme-
brunnar. Brunnar fér inte placeras i omraden med led-
ningsservitut, en underjordisk dagvattenkonstruktion eller
dar en tradlinje ska planteras. Planen ska godkannas
hos Trafikverket och stadens kommunalteknikcentral.

| byggandet ska de tekniska konsiruktioner som kravs
av jordvarme tas i beaktande.

§ 6 dagvatten

Dagvatinen ska férdréjas inom kvartersomradet. For
bygglovet maste en dagvattenplan for respektive bygg-
plats/kvarter sammanstallas. Vid hanteringeb av dag-
vatten ska t.ex. grontak utnyttjas.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden
Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomradenas
gronomréden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgérdarna ska vara skyddade
och trivsamma.
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Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetdan mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Alueen erityis-
piirteiden vuoksi pihasuunnitelmien laatuun on kiinni-
tettava erityistd huomiota. Kannen paallisille pihoille
tulee varmistaa mitoituksellisesti riittavat kasvualustat.

Korttelissa 23196 C -korttelialueen asuinrakennuksen
kattopihan tulee olla ilmeeltdan kattopuutarha.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessa katutasoon
muualla kuin ah-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten ettd lattia
on vahintddn 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempéna.

Tonftien aitaaminen:
Paakadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee liittyd asuinrakennusten
arkkitehtuuriin,

AK -korttelien toisiinsa rajautuvien tonttien pihoja ei saa
erottaa aidain.

Huoltopihat on nékd- ja melusuojattava kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja ja viherraken-
teita hyddyntden. Huoltopihojen tulee liittyd esteettisesti
rakennukseen, jota ne palvelevat. Huoltopihoja ei saa
kayttdd ulkovarastointiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
t4 kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&ailla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusocikeus kerrosalaneliGmetreina.
Rakennusoikeus, joka osoittaa, paljonko paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja saadaan rakentaa korttelin
23196 60 000 k-m*n valmistumisen jalkeen.

§:ssa 3, rakennusoikeus, on erikseen ilmaistu laajene-
misen muut ehdot.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Siltakannen likimaardinen korkeusasema.

Sillan suunnittelussa tulee huomioida junaradan pelas-
tustien vaatima vapaa korkeus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettivin kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskéayttoisia tiloja.

6/8
| planerna for gérdsplanema i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer fér dagvatten,
raddningsvagar, lek- och vistelseomrdden och andra av
gérdamas funktioner presenteras. P4 grund av omradets
sardrag ska sarskilt uppmarksamhet fastas vid att pla-
nerna fér gérdsplanema héller en hog standard.

Pa de gérdsplaner som &r placerade ovanpd gardsdack
ska tillrackligt dimensionerade véxtunderlag sakerstallas.

| kvarteret 23196 ska bostadshuset i kvartersomride
C ha en takglrd med karaktaren av en takiradgérd.

D& bostadsrum i markplan ansluter till gatunivan an-
nanstans 4n pd en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatunivi.

Tomternas inhégnad:

P& den sidan av en tomt som vetter mot en huvudgata
avgransas tomten med hogklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.

Ingardande konstruktioner ska ansluta till bostadsbygg-
nadernas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK fir angrinsande tomter
inte separeras med staket.

Underhélisgardama méaste vara insyns- och bullerskyd-
dade pa ett stadsbildméssigt hogklassigt sétt, t.ex. med
hjdlp av takkonstruktioner, staket och grénkonstruktioner.
Underhallsgérdarmna ska estetiskt ansluta till den bygg-
nad som de betjanar. Underhdllsgirdarna far inte an-
vandas for lagring utomhus.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av grinsen beteck-
ningen géller.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Nummer pa rikigivande tomt/byggnadsplats.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratt som anger hur mycket utrymmen avsedda
for huvudanvandningsandamalet som far hyggas efter
att 60 000 m*-vy byggts i kvarteret 23196.

1 § 3, byggratten, separat anges Ovriga villkor for ut-
vidgningen.

Romersk siffra anger stdrsta tillitna antal véningar
i byggnader, byggnad eller del déarav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Brolockets approximativa hdjdlage.
Nar bron planeras skaman beakta den fria hdjd som kravs
for raddningsvagen frén tagbanan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byagnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katosten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
ympardivaan kaupunkiaukioon sopivia.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/ tai auton sailytyspaikan.

Maanalainen pyséakointitiia. Roomalainen numero osoit-
taa pysakdintitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke.

uf1 Liikennealueen ylittava kortteliin 23192 kuuluva uloke.
Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,7 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
viereisiin rakennuksiin. Ulokkeen rakenteet saadaan ra-
kentaa viereisten tonttien alueella olevista rakenteista.
Katu- tai likennealueelle rakennettavat pilarit tai muut
rakenteet on sijoitettava siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
haittaa likenteelle eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/2 Liikennealueen ylittdva tonttin 23190/1 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintdan 4,2 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealu-
eelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/3 Kevyen liikkenteen vaylan ylittava kortteliin 23188
kuuluva uloke. Alikulkukorkeuden on mahdollistettava
huoltoajo. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja
arkkitehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin. Katu- tai liiken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, eftd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle
eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa.

uf4 Liikennealueen ylittava kortteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,6 metria.
Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai liiken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikken-
teelle eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa ja bussi-
terminaalin toimintaa.

u/5 litkennealueen ylittava koriteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,5 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealueelle
rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakema-
esteen korkeus saa olla enintdsn 70 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Alueelle ei saa rakentaa liikenneturvallisuutta vaaranta-
vaa ndkeméaestetta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten osalta on rakennuslupahakemuksen yh-
teydessd esitettéivd selvitys siitd, miten raideliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja tarindhaitat on otettu huo-
mioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja -tarind-
haittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen
teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Suunniteima tulee
hyvaksyttda kuntatekniilkassa ja Liikennevirastossa.

Laatoitettava tai kivettiivd alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa henkildlikenteen terminaalin.
Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.
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Byggnadsyta dar ett skammtak.
De tackia utrymmena ska till sin arkitektur och sina
material passain i den omgivande torgmiljén.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande kérramp som leder till underjordiska utrymmen.

Utspréng.

Utskjutande parti som &verskrider trafikomride och hor
ihop med kvarter 23192. Utrymmen i utskjutande parti
som fir byggas utdver byggrétten. Hojdnivan fér under-
fart maste vara minst 4,7 meter. Till sin hojd och arki-
tektur ska byggnationen anpassas till byggnaderna intill.
Det utskjutande partiets konstruktioner far byggas ut-
gdende fran de konstruktioner som finns pé intilliggande
tomter. S&dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs p& gatu- eller trafikomrédde ska placeras s att
de inte besvarar trafiken eller forsvirar gatuunderhllet.

u/2 Utskjutande parti som &verskrider trafikomréde och
ihop med tomt 23190/1. Hojdnivan for underfart méste
vara minst 4,2 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. Sadana
pelare eller andra konstruktioner som byggs p& gatu-
eller trafikomrdde ska placeras s3 att de inte besvarar
trafiken eller forsvarar gatuunderhallet.

u/3 Utskjutande parti som &verskrider led foér géng- och
cykeltrafik och hér ihop med kvarter 23188. Hojdnivan
for underfart méaste mojliggéra underhllstrafik. Till sin
hojd och arkitektur ska byggnationen anpassas till bygg-
naderna intill. S&dana pelare eller andra konstruktioner
som byggs pa gatu- eller trafikomridde ska placeras s&
agj de inte besvarar trafiken eller férsvérar gatuunder-
hallet.

Utskjutande parti som d&verskrider trafikomréde och hor
ihop med kvarter 23196. Underfartens hdjdnivd méste
vara minst 4,6 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. S&dana
pelare eller andra konstruktioner som byggs pd gatu-
eller trafikomrédde ska placeras s att de inte besvarar
trafiken eller forsvarar gatuunderhéllet och busstermi-
nalens verksamhet.

Utskjutande parti som Gverskrider trafikomride och hor
ihop med kvarter 23196. Hojdnivan for underfart maste
vara minst 3,5 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till den d&vriga arkitekturen i
kvarteret. S&dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pé& gatu- eller trafikomride ska placeras s& att
de inte besvérar trafiken eller férsvarar gatuunderhallet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar héjden pa staketet, planteringen el-
ler nagot annat insynsskydd far uppga till hégts 70
cm Over gatuplanets niva.

P& omrddet fér inte byggas insynsskydd som riskerar
trafiksakerheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
man for de byggnader som foriaggs till denna sida
i samband med bygglovsanstkan maste uppvisa en
utredning éver hur de problem med stombuller och
skakningar som bantrafiken férorsakar har beaktats
nar byggnaden planerats. Avhjalpandet av problem med
stombuller och skakningar far inte orsaka besvar for
jamvagsomradets tekniska anordningar och konstruk-
tioner. Planen ska godkannas av kommunalteknikcent-
ralen och Trafikverket.

Omradesdel som skall belsggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska forverkligas torglikt.

omradesdel dar persontrafikterminal far placeras.
Riktgivande dagvattenomrade.

Rigtgivande underjordisk konstruktion far fardrgjning av dag-
vatten.
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Sailytettava / istutettava puurivi.

Viherkatto.

Maanpaallisten pysakéintitalojen kattopinta-alasta 70 %
tulee toteuttaa viherkattona. Hypermarketkokonaisuuden
(korttelin 23196, tontit 8 ja 9) umpikattojen pinta-alasta,
jolle ei toteuteta kattopysakointia, tulee vahintaan 50 %
toteuttaa viherkattona. Kauppakeskuksen (korttelin 23196,
tontti 7} umpikattojen pinta-alasta tulee vahintaan 30 %
toteuttaa viherkattona.

Katu.
Katuaukio/Tori.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®orailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Liikennealueen ylittdva kaupunkitila.

Liikkennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennellaan istutuksin, pyorakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautatiease-
man valoaukkoja, poistumisteitd, jatteiden putkikerdys-
jariestelman edellyttamia rakenteita ja laitteita seka
savunpoistaon ja radanpitoon liittyvid teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittya luontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin jaftai ymparisto-
taiteeseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintdan 7,3 metrid radan kiskonselasta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarfjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.
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Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gréntak.

Av takytan pd de parkeringshus som ligger ovan jord
ska 70 % byggas som grontak. Minst 50 % av den slut-
na takarealen over hypermarketkomplexet (kvarter 23196,
tomterna 8 och 9), som inte anvands for takparkering,
ska forverkligas som grontak. Minst 30 % av den slut-
na takarealen Gver kopcentret (kvarter 23196, tomt 7)
ska forverkligas som grontak.

Gata.
Oppen plats/Torg.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Gardsgata.
Korférbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omréadet.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.

Del av omriade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomréide.
Gata over omrade.

Ett stadsrum som gar over trafikomrade.

Oppen plats som ligger ovanpé trafikomréde, vilken ska
hélla hog klass arkitektoniskt och med avseende pa stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeltak,
gatuinventarier osv. P4 den Oppna platsen fér forlaggas
bl.a. jamvagsstationens ljusschakt, utrymningsvagar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behdvs for systemet for uppsam-
ling av sopor via ror och tekniska anlaggningar for att féra bort
rokgaser, samt s&dana som hor till banhéliningen. Anordnin-
gama ska pa eft naturligt satt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnaderna och/eller milj6-
konsten. P4 omridet fér inte placeras sidana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stér
banhdliningen. Den fria hojdeni banomridet under denna
Oppna plats uppgar till minst 7,3 meter fr3n banans rélskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far foériaggas till omradet.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férdggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&or markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla /Vanda . 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hoéjdsystemet

N2000.
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= LITE 2
KIVISTON PALVELU KESKUS HANKEAIKATAULU, ALUSTAVA 4.12.2020
Vantaan kaupunki - Lehto Tilat Oy
2020 T 2021 2022
Hier Nimi Kesto Alku Lok | joutuku | Tammios | Hoimi | Waaisin | Funsions | Toolun [Kesakuu | Hensuu wu [ Temmikon | Hemion | Wasfston | Huntiun | Touolun | Kesakuu | Heing | Elokuu | Syyskuu | Lokakuu | Marmasiun | Joutkans | Tammikun | Hemian | Waalsuu | Fustion [Toukokuu | Kesakuu | Henaiou | Elokuu | Syyskuu [ Lokak o
bEfo [ LT [ DL LI L L LT L L LT T - ! e 2 3 2 Y A
1 -1 Sopimukset tontista 53pv 12.11.20 P i R P 1’ P
2" IIRRRMEanviokrasoplmes S PV 21120 Kaikki kohdan 1 sopimukset allekirjoitetaan yhté aikaa
j :: :t : Skaup P ::"" :z:::: viimeistaan 29.1.2021. Miké kaikkien naiden sopimusten
e °l" "i“:'l'::: suokrasopimukset 5:: a0t o1 < allekirjoitus ei tapahdu 29.1.2021 mennessa, siirtyy kaikki
6* 15  Rasitesopimukset 17ev  07.01.21 kohtien 6-8 toteuttajan velvoitteiden maaraajat.
8 2 Maanomistajalta valtuutus R-luvan hakemiseksi 5pv 11.02.21 2§
1o -3 Tontin muodostus 5pv 08.01.21 50 Tontin muodostaminen ajoitettuna siten, ettei se vaaranna R-luvan
1 RSETontnliohkominen O e hakemisen ja kasittelyn aikataulua (Kaupunki vastaa mikali siita
12 3.2 Tontin rekisterdinti 5pv  08.01.21 3 ™~ aiheutuu aikataulusiirtyméé.)
14 -4 Vuokrasopimukset 73 pv 12.11.20 4TI
15 441 Kirjasto ja nuorisotila 16pv  12.11.20 4.1_:
16 4.2 Terveyskeskus 16pv 121120 42@m]
17 43  Kaupungin tilojen vuokrasopi allekirjoitus 5pv  21.01.21 4390
18 44  HSLtaukotila 10pv  15.02.21 .05
19 45  HSL tekniset tilat 16pv  05.02.21 45
21 -5 Kaupungin vuokratilojen lay-outin lukitseminen 27 pv 15.12.20 s
22 541 Kirjasto ja nuorisotila 27pv  15.12.20 Al 3|
23 6.2 Terveyskeskus 27pv  15.12.20 .2I=
25 -6 Esirakennustydt (Vantaankoskentie) 78 pv  08.12.20 e[ . o —— T .
2% 64  Sihkskaapelin siirto (Vantaan Energia) 22pv  05.01.21 ol I'I'oteuttaja vastaa siitd, etta R Kaupur_wgln tilojen (2. ja 3.krs.)
: = il upahakemus on taydennetty ttaa
27 6.2 Vantaankoskentien uusi pohja 70 pv  08.12.20 6.2 : /viimeistaan 30.4.2021 avaamlnen S_aa
28 6.3  Vanhan tien asfaltin poisto 13pv  08.03.21 635 / o mahdollisesti porrastua 1-2kk
29 64 Kunnallistekniset runkolinjat 16pv  10.03.21 64 / Milké.” R-Iupa‘ei ole lainvoimainen 30.6.2020 a|akerr.an kaupa”isesta
st -7 Rakennuslupa 70 pv 19.02.21  — - ] mennessa, niin sitten rakentamisjanaa ja avaamisesta.
. Lupahakemus Mpv 190221 . 1ﬁ T valmlgtumlsta .surre.taan vast.aavan surtyman
% 72 Lupakisittely spv 010321 e // huomioden kuitenkin alla esitetyt kaupalhse& |
34 73  Lainvoimaisuus 20pv  04.05.21 2opmm || & avauksen aikaikkunat N~
3B 74 Maanrakentaminen mahdollistettava jo ennen lainvoi 30pv  20.04.21 7.4_: \ \\
Maanrakentaminen 1R \\
37 8  Rakennustydt (18 kk) 385pv 14.05.21 |alkaa ennen / 3 - 1 I - O \ \\
lainvoimaista R-lupaa L1 1 0N =i ] N | N N N N N S\
39 -9 Keskuksen avaus 270 pv  20.10.22 Mikali rakentamisaikana ilmenee YSE98 mukainen R o2 03 0
40 91  Aikaikkuna 1 30py  20.10.22 rakentamisaikataulua pidentévéa Force Majoure tilanne | mmm j
41 92  Aikaikkuna 2 36pv  09.03.23 92 I
42 93  Aikaikkuna 3 63pv  17.08.23 X S—
44 -10  Linja-autoterminaali 351 pv 07.01.21 10 [ IT I [ T T Il ]
45 101 Teknisten tilojen lahtotiedot (koko ja sijainti) 14pv  07.01.21 10. B | |
46 102 L pisteiden lihtotied 29pv  27.01.21 10250
47 103 Tarvittavien kaapelointien ja reittien lahtétiedot 25pv  09.03.21 10:3] O
48 -10.4 Termnaalin katos 291pv  01.04.21 15* 10.4 2[R
49 104.1 Suunnittelu ja katoksen rakennuslupa 100 pv 01.04.21 10.4.1 T I |
50 1042  Toteutus 36py  04.04.22 1 10.4 255
[ Taso1 [ Taso 2 | Taso 3 [ Tavoite B Toteutuma [T aljella [ Kok. pelivara Halytys W Aikaval]
|Laatinut : Paivitetty : 04.12.20 Sivu 1/1
LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 22 §



henri.mammi
Puhekupla
Toteuttaja vastaa siitä, että R-lupahakemus on täydennetty viimeistään 30.4.2021

henri.mammi
Puhekupla
Mikäli R-lupa ei ole lainvoimainen 30.6.2020 mennessä, niin sitten rakentamisjanaa ja valmistumista siirretään vastaavan siirtymän huomioden kuitenkin alla esitetyt kaupallisen avauksen aikaikkunat

henri.mammi
Nuoli

henri.mammi
Puhekupla
Kaikki kohdan 1 sopimukset allekirjoitetaan yhtä aikaa viimeistään 29.1.2021. Mikä kaikkien näiden sopimusten allekirjoitus ei tapahdu 29.1.2021 mennessä, siirtyy kaikki kohtien 6-8 toteuttajan velvoitteiden määräajat.


henri.mammi
Puhekupla
Kaupungin tilojen (2. ja 3.krs.) avaaminen saattaa mahdollisesti porrastua 1-2kk alakerran kaupallisesta avaamisesta.

henri.mammi
Nuoli

henri.mammi
Puhekupla
Tontin muodostaminen ajoitettuna siten, ettei se vaaranna R-luvan hakemisen ja käsittelyn aikataulua (Kaupunki vastaa mikäli siitä aiheutuu aikataulusiirtymää.)

henri.mammi
Puhekupla
Mikäli rakentamisaikana ilmenee YSE98 mukainen rakentamisaikataulua pidentävä Force Majoure tilanne

henri.mammi
Puhekupla
Maanrakentaminen alkaa ennen lainvoimaista R-lupaa


Kivisto-projekti

Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

Liite 3
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Linja-autoterminaali Palvelukeskus

L J

Urakkaraja

Ambulanssin
Jattopaikka sijoittuu S
talle suunnalla eli = | i
selkeasti erillilleen
palvelukeskuksen
paasisddankaynneista
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Tontin raja

LITE 6

Lehto toteuttaa lopullisen
pinnan kiinteiston puolelle.

Mikali kaupunki ei toteuta
kavelyraittia palvelukeskuksen
avaamisen mukaisessa
aikataulussa, niin Lehto toteuttaa
valiaikaisen pinnan, asfaltti 5 cm

5m
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SAATESANAT SISALLYS
y . . " B = . Konsepti 3
Lehto Tilat Oy yhteistydssa Cederqvist & Jantti Arkkitehtien kanssa on kiinnostunut osallistumaan
Kivistén palvelukeskittyman toteutukseen. Haluamme olla mukana kehittdméssé Kivistoa ja Asemapiirros 4
luomassa yhteisty¢ssé Vantaan kaupungin kanssa houkuttelevaa palvelukeskittyméa Kiviston Pohjakaaviot 5
kasvavalle véestolle. Olemme suunnitelleet nopealla aikataululla toteutettavissa olevan ja monet Liikennekaavio ja pysaksinti &
korttelin kehitysvaihtoehdot mahdollistavan palvelukeskittyméan. Toivomme paésevamme R -
. y « . L Ympéristd ja resurssiviisaus 7
keskustelemaan Vantaan kaupungin kanssa esityksestdmme markkinavuoropuheluihin. Lehdolla on N
taysi valmius aloittaa palvelukeskittyman tarkempi suunnittelu mahdollisimman pian, ja tuoda Vaiheistus 8
palvelut Kivistolaisille jo vuoden 2022 aikana. Laajennettavuus 9
Havainnekuva kadulta 10
limakuva "
Yhteystiedot 12
LITTEET
a. Lehdon tiedot
- Tilaajavastuu fi raportti
Henri Mammi Vesa Jantti - Rating Alfa -raportt
Aluejohtaja, Lehto Tilat Oy partner, Cederquist & Jantti Arkkitehdit Oy - Riskiluokka -raportti
b. Lehdon referenssit
c. Lehdon projektipallikké CV
d. C&J tiedot
e. C&lJ referenssit
f. C&J paasuunnittelijan CV
g. LIKESALAISUUS Kaupallinen suunnitelma
AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA SISALLYSLUETTELO 31.8.2020
CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi 2

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 22 §



o8y 1259 Aczs

KESKEISET SUUNNITTELULAHTOKOHDAT

Kohteen keskeisia suunnittelun lahtokohtia ovat
olleet ymparistoystavallisyys ja viihtyisyys.
Ympiéristasiat huomioidaan suunnittelussa
kokonaisvaltaisesti ja ratkaisuja optimoidaan
monitavoiteoptimoinnin avulla. Erityisesti julkista-
ja kevyttaliikennetts tukeviin ratkaisuihin
kiinnitetaan erityista huomiota. Viihtyisyys ja
koettavuus huomioidaan seké ulko- etta
sisétiloissa.

PALVELUTARJONTA JA LAAJUUS

1-Vaiheessa toteutetaan Kiviston asukkaille
peruspalvelut tarjoava palvelukeskus, johon
sijoittuu mm. péivittdistavarakauppa,
terveyskeskus, kirjasto, ravintoloita, kuntosali linja-
autoasema seké muita peruspalveluita ja
= myymaléita. Palvelutarjonnan suunnittelussa
huomioidaan asukaskyselyn tuloksena saatua
palautetta, kuten postin pakettiautomaatti.
Kivistélaiset olivat erittéin aktiivisia heille
toteutetussa asukaskyselyssa. Tasta syysta
esityksellamme ei ole vield nimeé, vaan tulemme

Ensimmaisen vaiheen palvelukeskittyma vastaa
Kivistélaisten huutoon palveluiden puutteesta
nopeasti ja realistisesti. Tassa vaiheessa
vuokrattavaa palvelutilaa toteutetaan yhteensa n.
11300 m2.

1-vaiheen kokonaislaajuus on n. 21.000 brm2.
Lehto Tiloilla on talle kokonaisuudelle valmis
kéyttajaratkaisu sekd esisopimus sijoittajan
kanssa. N&in ollen kohde voidaan kaynnistaa
valittémasti ja palvelut voidaan avata asukkaille
vuoden 2022 aikana.

Seuraavien vaiheiden toteuttaminen on
huomioitu suunnitelmassa joustavaksi ja nama
voidaan liittda luontevaksi osaksi palvelukeskusta
joko suoraan tai siltayhteyksien kautta.
Suunnitelman keskeinen tavoite on, ettd vaiheet
toimivat seka itsenaisin osina ettd
kokonaisuutena. My6s mahdolliset
véliaikaisjarjestelyt huomioidaan suunnittelun
yhteydessa. Itsenéinen palvelukeskuksen
ensimmainen vaihe mahdollistaa koko korttelin
kehitykseen useat eri vaihtoehdot.

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

VAIHEITTAISUUS JA MAHDOLLISUUDET

Alueen toteuttaminen tapahtuu vaiheittain siten,
etté 1.vaihe liitetddn osaksi aseman valmista
kaupunkiympéristda ja Topaasinaukion suunnan
rakentamaton osa maisemoidaan osittain
véliaikaisilla taytdilla ja pinnoittamalla véliin jaava
alue esim. keinonurmella. Alue hyddynnetaan
tassa vaiheessa asukkaiden yhteisollisyytta
tukevaan kaytton, kuten kirpputori, koripallo,
jalkapallo yms. luoden néin toimivan ja eldvan
osan Kivistén moderniin kaupunkirakenteeseen.
Viihtyvyytta luodaan my6s julkisivuun
integroitavalla taiteella, kuten esimerkiksi
julkisivuvalaistuksella. Suunnitelma mahdollistaa
koko alueen toteuttamisen toisiinsa liittyvina
osakokonaisuuksina useammalla tavalla, kuten
esimerkiksi elokuvateatterin, useamman
paivittaistavarakaupan ja alueelle kaavaillut
monikayttotilat tai tapahtuma-areena kuten Arena
3.3.

KONSEPTI 31.8.2020

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA
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KAUPUNKIKUVA

Ehdotuksen kaupunkirakenteellinen ratkaisu
muodostaa ympérilleen eri tyyppisia
kaupunkitiloja.

Pohjoispuolelle rajautuu selked joukkoliikenteen
terminaalialue. Itdpuolelle muodostuu aktiivinen
oleskeluun painottuva vehreé kaupunkitila, jonka
kautta jalankulku- ja pydraily-yhteydet Kivistén
pohjoisosista kohti etelda saavat luontevan
jatkumon.

Rakennuksen 1-vaiheen hahmo muodostuu
bussiterminaalin puoleisesta katoksesta, jonka
alta kylkien matalammat rakennusmassat
hahmottuvat omiksi rakennusosikseen.

ARKKITEHTUURI
Ehdotuksen arkkitehtuuri perustuu kokoavaan

suureen katokseen ja sen alla oleviin pienempiin
rakennusosiin, joissa jalankulkijan tasolla suuret

nayteikkunat ja Iampiman sévyinen julkisivubetoni
vuorottelevat. Ylemmissé kerroksissa on julkisivua

kasitelty voimakkaan kolmiulotteisesti
muodostamaan reilua kontrastia maantason
nayteikkunajulkisivun kanssa.

Sisaankaynnit on sijoitettu jalankulkureittien
solmukohtiin ja niitd on korostettu muusta
julkisivusta erottuviksi. Kaikki sisaankaynnit
avartuvat korkeiksi tiloiksi, joita korostetaan
valotaiteen keinoin.

TOIMINNALLISUUS

Sisaankaynnit on sijoiteltu siten, etta
rakennukseen on luontevaa saapua kaikista
suunnista. Bussiterminaalin sisdankéaynnin dareen
on mahdollista sijoittaa liukuportaat hisseineen
ylikulkua varten kohti mahdollista areena aluetta.
Itdpuolen suojainen ja vehrea ulko-oleskelutila
tarjoaa luontevan paikan ihmisten tapaamisiin ja
leikkeihin. Py6répaikoista pagosa on sijoiteltu
myds talle oleskelualueelle.

P&&osa pysakéintipaikoista ja osa pyérapaikoista
on sijoitettu kellarikerrokseen ja osin véliaikaiseen
maantasokerroksen tasolla sijaitsevaan
pihapaikoitukseen rakennuksen eteldpuolelle.

LAAJUUSTIEDOT

Kerrosala 12 300 kem2
Julkinen palv. 2750 kem2
Palvelut 3050 kem2

Erikoiskauppa 4 700 kem2

Autopaikat 235ap

kellarissa 140 ap

pihapaikat 95 ap

Pyéripaikat 430 pp

kellarissa 80 pp

pihatasolla 350 pp
ASEMAPIIRROS 1:2500 31.8.2020
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SUUNNITTELURATKAISU

‘ BUSSITERMINAALI

Ehdotuksen keskeisena tavoitteena on
muodostaa toiminnallisesti ensiluokkaista,
viihtyisda ja ehedd kaupunkitilaa. Ratkaisu on
suunniteltu mahdollisimman

] ] muuntojoustavaksi, siten etta liiketilojen
R kéyttstarkoituksia ja kokoja voidaan muuttaa
Ik Ravinola TERASSI joustavasti.
] e e e Isompien myymilitilojen alueella
) [ I : o runkoratkaisussa on huomioitu tilojen joustava
e ﬂ P— 3.KRS kalustaminen mm. kantavien pystyrakenteiden
e T - hoe o 3 < minimoinnilla.
T R Ehdotuksen rakenneratkaisussa on huomioitu
L %’LI . . ! 1 e b L‘P‘Yﬁ)mrﬁﬁm my&s rakenteiden koko elinkaaren
[

iy = hiilijalanjalki. Hiilijalanjaljen minimoimiseksi ja

ﬂ[ s 5 B nopean rakennusajan varmistamiseksi
kaytetaan esivalmistettuja puurakenteita mm.
katto- ja seinarakenteissa mahdollisimman
paljon.

Liketla
2688 me

Liketia
fesm 4 P P 2
" @Q Q%%\%b &% Rakennuksen toiseen kerrokseen on
pm NS S suunniteltu kirjasto ja kaupunkikulttuurin tilat.
AR jasto ja kaup
L &‘ Q% Tilat avautuvat neljaén suuntaan ja
— % SN SN - .
= e &w @%%% & muodostavat valoisan ja viihtyisan
i X Naal . Z P ® % N %g kohtaamisalueen. Tiloihin saavutaan
= Liketia N aasisaankaynnin yhteydesta nousevilla
" 3 3 ynnin yhtey
,,,,, — B i T o .
= 0%1& @% | liukuportailla. Tilojen monikayttoisyys ja
D =] v Oee L erillisaukioloajat on huomioitu
: e @3 mahdollistamalla erilaiset tilakokonaisuudet ja
N 2.KRS )
2 0 " S N~ — = = = = joustavat kulkuyhteydet.
] w550
2 3 - - o Wy b e Toiseen kerrokseen on suunniteltu myés
ot i . kuntosali, josta avautuu miellyttavat nakymat
Pulonpalautis i - i ]
o ‘ . kavelykadulle seka sisépihalle.
\:‘ ‘ Ers T - N Kolmanteen kerrokseen sijoitetulle
o = g terveysasemalle on kulku kahden hissi- ja
+55.5 I—/” ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ H = g -— m‘/‘ porrashuoneen kautta.
E = =X K 3 Terveysaseman ambulanssilikenteen seké
= = X = = kirjasto- ja kaupunkikulttuuritilojen
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ” = § | g %i = huoltoyhteys on ratkaistu lastausalueen
=
I=t=l=tg yhteydests.
CE 2
= =
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ L E $ == $ E Kellariin toteutetaan n. 14 autopaikkaa, joista
+55.0 E am = = 20 kpl varustetaan sahkéautojen
wwwmsoras| 1) || ||| [ A e
P.KRS
o s 10 20 30 0 50

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA POHJAKAAVIOT 31.8.2020
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Kehérata

Auto- ja bussiliikenne |

Pyséksinti

Bussiterminaali
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Polkupyrpy
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Huolto

Ambulanssi

ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

| [ JTIKKURILA >

LIKENNEKAAVIO JA PYSAKOINTI

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Ehdotuksen ensimmainen vaihe rakennetaan

loistavien julkisen- ja kevyenliikenteen

yhteyksien solmukohtaan. Liityntaliikenne tuo
la 3 i asioinnin

koh yyita ja p

asiakkaita.

Kevyenliikenteen keskeiset reitit ovat erilldan
muusta liikenteestd ja mahdollistavat
turvallisen saapumisen kaikista suunnista.
Polkupyérille varataan kohteessa paikkoja seka
asiointia etta liityntdpysakaintia varten. Osa
paikoista varustetaan myés latauspisteilld
séhkoavusteisia pyoria varten.

Julkista linja-autoliikennetté varten junaradan
lippuhallin viereen sijoitetaan bussiterminaali,
jonka viihtyisat odotus- ja palvelutilat ovat
luonteva osa lahipalvelukeskusta.
Bussiterminaalissa on huomioitu myds esitetyt
varaukset linja-autojen latausjérjestelmille.

Henkildautoliikenne tontille ohjataan alueen
eteldn puoleisilta vaylilts. Asiakaspaikoi
sijoitetaan padosin erilliseen
pysakaintikellariin. Pysékaintikellarin
autopaikoista 20 kpl varustetaan
sahkéautojen latauspisteilld. 1- vaiheen
yhteydess3 toteutetaan myds véliaikaisia
maantasopaikkoja alueen eteldreunaan.

Keskustakorttelin vaiheittaisen rakentumisen
kautta véliaikaiset maantasopysakéintipaikat,
siirtyvat muiden vaiheiden kellareihin ja

hdollisesti erilliseen g intilaitok .
Lopulliset liikenne ja pysakaintisuunnitelmat
tullaan tarkentamaan yhdessa alueen muiden
toimijoiden kanssa.

Lastaus- ja huoltoalueet on sijoitettu
mahdollisimman lhelle ympérdivaa
katuverkkoa. Ratkaisulla minimoidaan
ristedvad asiakas- ja huoltolikennetta.
Huoltopiha integroidaan rakennuksen
arkkitehtuuriin.

31.8.2020
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HYPERMARKETIT

URHEILU JA VAPAA-AIKA

URHEILU JA
VAPAAAKA
+ PYSAKOINTI
i

URHEILU JA VAPAA-AIKA

=

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS

Ymparisto ja kestavéan kehityksen teemat ovat
laheisesti mukana kohteen suunnittelussa ja
kohteelle tullaan hakemaan LEED
-ympiéristsertifikaatti, jonka tavoitetasona on
GOLD.

Kohteen energialuokkana tavoittellaan A- luokkaa.
Ratkaisussa hy6dynnetaan energiatehokkaiden
vaipparakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien
lisaksi mm. katoille sijoitettavaa aurinkovoimalaa
seké lammityksessé ja jadhdytyksessa
hy8dynnettiavan geoenergiakentistén
lampakaivoja .

Energiakustannusten optimoinnissa selvitddan myés
kysyntajouston mahdollisuus. Suunnittelussa
huomioidaan mm. lauhdeldmmaén mahdollinen
hyédyntéminen alueen muissa uusissa
rakennuksissa.

Rakennuksen hyvéa energiatehokkuus varmistetaan
katosrakenteiden muodostamalla passiivisella
auringonsuojauksella, energiatehokkailla ja
hyétysuhteiltaan riittavilla talotekniikan
laitevalinnoilla, optimoiduilla BIG Dataa
hyédyntavilld ohjausjérjestelmilla, seka laadukkailla
rakenneratkaisuilla.

Ehdotuksemme suunnitteluprosesissa
huomioidaan rakennuksen koko elinkaaren
hiilijalanjalki. Kestavén kehityksen mukaiset
suunnitteluratkaisut jalostetaan
monitavoiteoptimointimenetelmalla.
Monitavoiteoptimointimenetelmalla pystytaan
matemaattisesti todentamaan rakennukselle
parhaiten soveltuvat ratkaisut elinkaari- ja
kayttokustannuksien, ymparistonakokohtien ja
kustannustalouden mittareilla tarkasteltuna.

Alustavina suunnitteluratkaisuina hiilijalanjaljen
pienentamiseksi kohteeseen on suunniteltu mm.
seuraavat ratkaisut:

*  puurunkoiset kattoelementit

*  massiivipuiset kattopalkit rakennuksen
matalamman runko-osalla myyméléissa ja

ketilojen korkearunkoisen tilan
kantavat rakenteet tutkitaan
runkomateriaalinsa osalta
monitavoiteoptimoinnin kautta.

*  osa ulkoseinista toteutetaan puurunkoisilla
seindelementeilla.

*  soveltuvilta osin betonirakenteita on
korvattu puurakenteilla mm. seinissé ja
katossa.

*  betonirakenteissa kaytetdan “vihreda
betonia” sen tarjoamien mahdollisuuksien
puitteissa.

Kohteen suunnittelun yhtena avainkriteerina on

resurssiviisauden huomiointi. Suunniteltuja keinoja:

. materiaalihukan minimointi mm. teollisen
esivalmistuksen kautta

. materiaalitehokkuudessa huomioidaan
koko elinkaari

¢ rakennusmateriaaleina kdytetaan
kierratysmateriaaleja seké uusiutuvia
materiaaleja

. materiaaleista kerdtaan kattavat tiedot

*  kaikki puumateriaali on sertifioitua puuta
(PEFC, FSC)

. rakennusjatteet minimoidaan ja syntyvat
jatteet kierratetaan. Tavoite, ettd
kierratystaso >70% ja jatteet lajitellaan
vahintaan 7 jakeeseen

. tydnaikainen jatehuolto suunnitellaan
yhteistyGssa erityistoimijan kanssa

¢ rakennusosat suunnitellaan purettavaksi ja
uudelleenkaytettavaksi

. kaivuumaita hyddynnetéaan
mahdollisimman paljon alueen taytéissa

. hulevesien viivytys jérjestetaan kestavasti
esim. kaupunkikosteikkona

. pihojen viherrakentamisen
vihertehokkuuteen tullaan kiinnittamaan
erityista huomiota

YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS 31.8.2020

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 22 §

7



o8y 1259 Aczs

TOPAASIAUKIO

] aikataululla ja optimitilanteessa kohde voitaisiin vuotta ensimmaisen vaiheen valmistumisen
ottaa kaytt vuoden 2022 aikana. Tama vaihe jalkeen.
on toiminnallisesti itsendinen kokonaisuus, jota
VAIHE 1 VAIHE 2 voidaan laajentaa joustavasti tarpeen mukaan 3. Vaihe
- v\ seka kauppakaytavan etta ulkotilan ratkaisuiden ahdollistaa muiden keskusliikkeiden
ka ki kaytava 3 ulkotil kaisuid Mahdolli iden keskusliikkeid;
1 ] o \ N K kautta. Ehdotuksessa esitetyt ratkaisut ovat “supermarkettien” laajentaminen
P A = % = joitakin yksittéisia vaihtoehtoja ja niitd hypermarketeiksi.
1] U
— pystytddn muuttamaan joustavasti.
v E==3
\ 4. Vaihe
iC 1+ Vaihe Mahdollistaa esim. urheilu- ja monitoimitilojen
N ahdollistaa muiden keskusliikkeiden rakentamisen alueen etelédosaan.
VAIHE 1+ ® Mahdoll den keskusliikkeid k I !
i @\ ) “supermarket” kokoisten myymaloiden
[} i toteuttamisen osaksi keskusta. Aikataulullisesti
\ - F%ﬁa tavoitteenamme on rakentaa ns. “1+" vaihe
VAIHE 3 v4 = samanaikaisesti ensimmaisen vaiheen kanssa.
ot :
iR ?‘
2. Vaihe (véliaikainen ratkaisu)
o 1. Vaiheen toteutuksen yhteydessé alue
—
= taytetdadn osittain 1.vaiheen kaivuumailla ja
g yhdistetaan Topaasinaukioon valiaikaisilla
intarakenteilla. Valiaikainen ratkaisu on
’,””’ VAIHE 4 ‘ farkoituksena toteuttaa ensimmaisen vaiheen
- \) 1 yhteydess, luoden heti eheda kaupunkikuvaa.
\ ;
\  VAIHE 4 \ =
A
\ —
\ ZonOEE= |
! 50 L 1. VAIHEEN AIKATAULU
—" "\ !
W 2030 2021 2022
a3 as at a3 Qs ar @ a3 as
. Toteuttajan valinta
W Kasittely —
- — Lvaiheen avaus —
= =
W f - AN
/ — 1
S = )
AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA VAIHEISTUS 31.8.2020

VAIHEISTUS JA AIKATAULU

1. Vaihe

Tarjoaa kattavat peruspalvelut, kuten
péivittdistavarat ja ravintolat sekd kunnallisina
palveluina terveyskeskuksen ja kirjaston.
Toimintaa tukevat tilat, kuten pysakéinti- ja
VSS-tilat, toteutetaan kaavan vaatimassa
laajuudessa, mutta kaupallisen
toiminnallisuuden varmistamiseksi pysakéintia
laajennetaan véliaikaisella
maantasopysakoinnillé alueen eteléreunalle.
Lehto Tilat pystyy toteuttamaan téméan nopealla

2.Vaihe (lopullinen)

Lopullinen ratkaisu on sidoksissa Topaasin
aukion viimeisen osan toteuttamiseen, mita
rajoittaa alueella oleva suunnitteluvaraus.
Téman vaiheen alustavia mahdolliset
toiminnoiksi pohdittu elokuvateatteria,
palveluita ja ravintoloita yms. 2. Vaihe tulee
liittymaan kiinteésti paitsi Topaasinaukion
asuin/toimitilarakennukseen, myds
palvelukeskittyman ensimmaiseen vaiheeseen.
2. vaihe on tavoitteena aloittaa viimeistaan 2-3
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VAIHTOEHTO 1.

1+ ja 3 vaiheissa on kaupan keskusliikkeille varattu
rakennuspaikat 1-vaiheen yhteyteen. Rakennusvaiheiden
valilla on siséyhteys ja yhdistettyja pysakaintitiloja.
Molemmilla kaupan yksikéilla on laajentumisvara
hypermarketkokoon.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydessa, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 4 on alueen kaakkoisreunalla varaus liikunta- ja
vapaa-ajan tilojen rakentamiseen.

Vaiheessa 4 + on alueen koillislaidalla varauduttu
keskitetyn pysdkdintilaitoksen rakentamiseen.

VAIHTOEHTO 2.

1+ -vaiheen yhteyteen jatkorakennusvaiheena kaupallisen
liikekeskuksen laajentuminen. Rakennusvaiheiden valilla on
sisdyhteys ja yhdistettyjd pysakaintitiloja.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydess3, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 3 kaupan keskusliikkeilla oma tontti/
rakennuspaikkavaraus olevan tonttijaon mukaisesti.

Vaiheessa 4, alueen lounaiskulmassa varaus liikunta- ja
vapaa-ajan tilojen rakentamiseen.

AILEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

LAAJENNETTAVUUS

tavalla.

kaaviokuvissa.

VAIHTOEHTO 3.

1+ ja 3 vaiheissa on kaupan keskusliikkeille varattu
rakennuspaikat valittémasti 1-vaiheen yhteyteen.
Rakennusvaiheiden vililla on sisdyhteys ja yhdistettyja
pysékaintitiloja. Molemmilla kaupan yksikéillé on
laajentumisvara hypermarketkokoon.

Vaihe 2 véliaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion
valmiiksi rakentamisen yhteydessa, kuten
kilpailuselostuksessa esitetty.

Vaiheessa 4, alueen itdreunassa varaus tapahtuma-
areenan rakentamiseen.

Rakennuksilla siséyhteys seké jaettuja huolto- sekd
pysakaintitiloja.

LAAJENNETTAVUUS VAIHTOEHDOT

1-vaihe on laajennettavissa useammalla

Keskusliikkeiden myymélat aina
hyperkokoon saakka on sijoitettavissa
suoraan kiinni 1-vaiheeseen tai ne on
sijoitettavissa erilleen. Vaihtoehtojen
periaateratkaisut on naytetty

31.8.2020
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23§ Lahivirkistysalueen osan myynti Espoon kaupungille / kiinteist6é 49-413-2-395

VD/9718/10.00.02.00/2020
HP/AK/AVP/TJ/LS

Esitetddn myytavaksi Espoon kaupungille Vantaan kaupungin omistama kiinteisté 49-413-2-395
Espoossa Pitkdjarven rannalla. Kiinteist6 on asemakaavoitettua ldhivirkistysaluetta. Kauppahinta on
36 880 euroa.

Taustaa

Professori Lauri af Heurlin tarjosi vuonna 1957 vastikkeetta Helsingin maalaiskunnalle omistamistaan
maa-alueista noin 5 000 m?2:n suuruisia alueita Himeenkylan koulun (nyk. Tuomelan koulun) tonttia
varten. Lahjoitustarjouksen ehtona oli, ettd kunta ostaisi neiti Liljebergilta Espoon kunnan
Gammelgardin kyldssa olevan Sandvik-nimisen rantapalstan RN:o 2:370 2 500 000 (vanhan) markan
kauppahinnasta. Helsingin maalaiskunnan kunnanvaltuusto hyvaksyi tarjouksen kokouksessaan
28.12.1957, § 17. Mainittu rantapalsta on nykyisin kiinteistd 49-413-2-395.

Kiinteisto 49-413-2-395

Kiinteistd on kiinteistérekisterin mukaan pinta-alaltaan 922 m? ja sen alue on voimassa olevassa
asemakaavassa (tunnus 141000) osoitettu kokonaisuudessaan lahivirkistysalueeksi. Myds Espoon
eteldosien yleiskaavassa (tunnus 800000) alue osoitettu virkistysalueeksi ja osaksi seudullista
virkistysyhteytta.

Kiinteistd on rakentamaton ja sillda aiemmin sijainnut laituri on purettu 2000-luvulla sen paastya
huonoon kuntoon. Tontit ja maanhankinta -yksikon mukaan kiinteiston kaytto vantaalaisten toimesta on
olematonta. Vantaan kaupunki maksaa kiinteistosta kiinteistoveroa noin 79 euroa vuodessa. Kiinteiston
pysyttamiselld Vantaan kaupungin omistuksessa ei ole perusteita.

Kauppahinta

Espoon kaupungin tonttiyksikké noudattaa aluekohtaista hinnoittelua hankkiessaan kaavan
toteuttamiseksi tarpeellisia asemakaavan mukaisia katu-, viher- ja muita yleisia alueita. Vyohykehinnat
perustuvat arvioon noin 3 000 m?2:n suuruisten kaavoittamattomien rakennuspaikkojen keskimaaraisista
arvoista. Vaikka kyseessa ei olekaan rakennuspaikka, voi Espoon kaupunki pienissa kohteissa kuitenkin
kayttaa vyohykehinnoittelua. Vydhykehinnoittelun mukaisesti kiinteistén kauppahinnaksi muodostuu
922 m?2 * 40 euroa / m? = 36 880 euroa.

Tontit ja maanhankinta -yksikon mukaan edelld mainitulla tavalla maaritetty kauppahinta vastaa
kohteen kaypaa arvoa.

Toimivalta
Koska kyseessa on Vantaan kaupungin hallinnollisen alueen ulkopuolella sijaitseva kiinteisto, on
toimivalta sen luovuttamisesta paattamiseen kaupunginvaltuustolla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.12.2020 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ett3
a) Vantaan kaupunki myy kiinteiston 49-413-2-395 Espoon kaupungille 36 880 euron
kauppahinnalla,
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b) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan laki- ja valmistelupalveluiden lakimies
allekirjoittamaan luovutuskirja seka tekemaan siihen teknisia korjauksia,
c) mikali paatdésten mukaista luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2021 mennessa raukeaa tata
luovutusta koskeva paatos.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 22

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
a) Vantaan kaupunki myy kiinteiston 49-413-2-395 Espoon kaupungille 36 880 euron
kauppahinnalla,
b) valtuutetaan kaupunkiympaériston toimialan laki- ja valmistelupalveluiden lakimies
allekirjoittamaan luovutuskirja seka tekemaan siihen teknisia korjauksia, ja
c) mikali paatosten mukaista luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2021 mennessd, raukeaa tata
luovutusta koskeva paatos.
Kasittely:
Kaupunginhallituksen jasen Vaula Norrena esitti asian hylkdaamista. Kaupunginhallituksen jasen Sirpa
Pajunen kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan danestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he, jotka
kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitysta, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat
kaupunginhallituksen jasen Vaula Norrenan esitysté, d3nestivat ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 10 jaa-d3nta (Tahvanainen, Kaukola, Puoskari, Abdi, Tyystjarvi, Multala,
Rokkanen, Orpana, Jaaskeldinen, Weckman), 2 ei-aanta (Norrena, Pajunen) ja yksi tyhja aani (Niikko),
joten puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kiinteistorekisterin karttaote
- Alueen kaavoitustilanne

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 0407055145, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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24§ Rakennuskiellon jatkaminen maanké&ytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaan / Pirttiranta
90100R

VD/8967/10.02.06/2018
HP/TLA/A-RK/EHA/MKU/LS

Pirttirannan alueella jatketaan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1 momentin mukaista
rakennuskieltoa asemakaavan laatimista varten. Rakennuskiellon avulla pyritadan varmistamaan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu asemakaavan laatimisen aikana samalla kun selvitetaan
tulvariskin asemakaavallinen hallinta.

Rakennuskielto on yksi maankdytto- ja rakennuslain antamista valineistd, jota kunnat voivat kayttaa
esimerkiksi silloin, kun tarkoituksena on, ettd kaava-alue pysyy muuttumattomana suunnittelun ajan
eikd kaavan toteuttamiselle aiheudu haittaa. Rakennuskielto voidaan maarata seka yleis- etta
asemakaavan laatimisen ajaksi.

Maankayttdo- ja rakennuslain 53 §:n mukaan kunta voi madaarata rakennuskiellon alueelle, jolle
asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla. Rakennuskielto on voimassa enintaan kaksi vuotta.
Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan.

Vantaan Pirttiranta on voimassa olevassa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) loma-asuntoaluetta RA (Alue
varataan yksiasuntoisille loma-asunnoille ja ryhmapuutarhoille. Alueella voidaan sallia myos aluetta
palvelevia yhteistiloja. Rakentaminen edellyttda, etta alue on suojattu tulvalta). Kieltoalueella toimii
Pirttiranta Oy, jonka alueella on 56 asuin- ja lomarakennusta, joista vakinaisessa asuinkdytdssa on noin
puolet. Pirttirannassa maankayton haasteena on Vantaanjoen tulvariskin ja heikon maaperan
yhdistelma.

Pirttirannan asemakaavoitus on otettu osaksi vuoden 2018 tydohjelmaa ja kuulutettu vireille 31.8.2018
(asemakaava nro 330200). Asemakaavatydssa selvitetdan, milla ehdoin Pirttirannan alue on mahdollista
asemakaavoittaa voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti loma-asuntoalueeksi. Maankaytto- ja
rakennuslain 116 § todetaan, ettd rakennuspaikalla ei tule olla tulvan vaaraa. Pirttirannan
tulvapenkereen patoturvallisuuslaki luokittelee 1-luokan padoksi, koska onnettomuuden sattuessa
saattaa aiheutua vaaraa ihmishengelle ja terveydelle taikka huomattavaa vaaraa ymparistolle tai
omaisuudelle. Rakennuskiellon avulla pyritddan varmistamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu
asemakaavan laatimisen aikana samalla kun selvitetaan tulvariskin asemakaavallinen hallinta.

Kaupunginhallitus (17.12.2018 § 29) on maarannyt maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukaisesti rakennuskiellon 17.12.2020 saakka alueelle 90100R, Pirttiranta. Koska alueen
asemakaavoitus on kesken, jatketaan alueen rakennuskieltoa kahdella vuodella.

Voimassa olevan hallintosdannon luvun 9 § 1 kohdan 41 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.12.2020 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) jatketaan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto 17.12.2022 saakka liitekarttaan rajatulle alueelle 90100R asemakaavan
Pirttiranta 330200 laatimiseksi,

b) paatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on
saanut lainvoiman ja

c) tarkastetaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kasittely:

Tdydennettiin teknisena korjauksena esittelytekstin toimivaltalausekkeeseen puuttuvat sanat. Korjattu
lause on kokonaisuudessaan seuraava (lisdys kursiivilla):

”Voimassa olevan hallintosaannon luvun 9 § 1 kohdan 41 mukaan kaupunginhallitus pddttdd
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.”

Paatos:

Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 24

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

pPaatetaan

a) jatkaa maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto
17.12.2022 saakka liitekarttaan rajatulle alueelle 90100R asemakaavan Pirttiranta 330200
laatimiseksi, ja

b) etta paatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:

- Karttaliite/ Rakennuskiellon jatkaminen

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiassa
Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 3041921, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 3028799, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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258§ Asemakaava 330200, 33 Seutula / Pirttiranta

VD/4215/10.02.04.00/2014
HP/TLA/A-RK/EHA/MKU/LS

Pirttirannan loma-asumisen asemakaavalla mahdollistetaan voimassa olevan yleiskaavan (kv
17.12.2007) mukaisesti alueen kayttotarkoitus loma-asuntoalueeksi. Alue varataan yksiasuntoisille ja
yksikerroksisille loma-asunnoille. Rakentaminen perustuu palstakohtaisiin rakennusaloihin, ja
rakennusoikeuden maara on yhta suuri jokaiselle rakennusalalle. Rakentaminen edellyttaa, etta
tulvakorkeus on huomioitu Vantaan kaupungin tulvaohjelman ja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Asemakaava koskee loma-asumisen korttelia 33011 ja suojaviheraluetta kaupunginosassa 33, Seutula.
Alue sijaitsee Luoteis-Vantaalla, Seutulan kaupunginosassa osoitteessa Pirttirannantie 9.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Pirttiranta Oy omistaa Pirttirannan alueen, joka koostuu kahdesta kiinteistosta: 416-4-200 ja 416-4-233.
Vantaan kaupunki omistaa lantisen ja itdisen tulvavallin, 92-416-4-642 ja 92-416-4-200.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin omana tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Ei hakemuksia

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa loma-
asuntoalue alue (RA1), joka varataan yksiasuntoisille loma-asunnoille ja ryhmapuutarhoille. Alueella
voidaan sallia my0s aluetta palvelevia yhteistiloja. Rakentaminen edellyttas, etta alue on suojattu
tulvalta. Vantaanjoen ranta on lahivirkistysaluetta (VL), joka varataan yleiseen virkistystoimintaan ja
[3hiulkoiluun.

Asemakaava

Asemakaavalla tutkitaan loma-asumisen ja rakentamisen edellytykset tulvariskialueella, jolla on heikko
maaperan vakavuus. Loma-asumisen asemakaava koskee vain uudisrakentamista, joten asemakaava ei
muuta nykyistd rakennuskantaa eika rakennusten kayttotarkoitusta. Kaavassa maaratdan alimmat
rakentamisen korkeudet perustuen Vantaan kaupungin tulvaohjelmaan ja rakennusjarjestykseen.
Enimmillaan asemakaava antaa alueelle loma-asumisen kokonaisrakennusoikeudeksi 5 350 k-m?, jossa
rakennusalan osoittama palstakohtainen rakennusoikeus on 95 k-m? (vaihtoehto 2). Kullekin
rakennusalalle saa rakentaa korkeintaan yhden yksiasuntoisen ja yksikerroksisen vapaa-ajan asunnon ja
sitd palvelevia rakennuksia. Asemakaava laaditaan luonnosvaiheen kautta. Asemakaavassa tutkitaan
kunnossapito- ja toteuttamisvastuun siirto (MRL 91 §). Mikali toteuttamisvastuun siirto osana
asemakaavaratkaisua ei ole mahdollinen, sisallytetdan kaupungin omistaman maan
maanvuokrasopimuksen allekirjoitus asemakaavaehdotuksen hyvaksymisen ehdoksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 31.8.2018.
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin seitseman.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava ei noudata kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Kaava ei tuota uutta asuntokerrosalaa.
Sopimus

Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta, mutta maanvuokrasopimuksen mahdollisuutta selvitetdaan
osana asemakaavaprosessia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.12.2020 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.12.2020 paivatty
asemakaavaluonnos 330200, 33 Seutula / Pirttiranta

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

P&atos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 25

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 1.12.2020 paivatty
asemakaavaluonnos 330200, 33 Seutula / Pirttiranta

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavaluonnoksen selostus 1.12.2020
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 302 8799, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaava-arkkitehti Eija Hasu, puh. 050 302 9427, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavaluonnoksen selostus, joka koskee 1.12.2020 paivattya asemakaavakarttaa nro
330200. Kaavoitus on tullut vireille 31.8.2018.

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 25 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Kortteli 33011 ja suojaviheralue Seutulan kaupunginosassa 33, Kivisto.

Asemakaavalla mahdollistetaan voimassa olevan yleiskaavan (kv 17.12.2007) mukaisesti alueen
kayttotarkoitus loma-asuntoalueeksi. Alue varataan yksiasuntoisille ja yksikerroksisille loma-
asunnoille. Rakentaminen perustuu palstakohtaisiin rakennusaloihin, ja rakennusoikeuden maara
on yhta suuri jokaiselle rakennusalalle. Rakentaminen edellyttaa, etta tulvakorkeus on huomioitu
Vantaan tulvaohjelman 2015 mukaisesti.

Kaavan laatija: Eija Hasu, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9427.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Pirttirannan asemakaava-alue sijait-
see Luoteis-Vantaalla, Seutulan kau-
punginosassa osoitteessa Pirttiran-

: nantie 9. Suunnittelualueen koko on
noin 7 ha.

Seutda %

1:20 000 0 025 05 1
: I S kM

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupunki haki asemakaavaa Pirttirantaan loma-asuntoalueeksi. Ty6 otettiin kaupun-
kisuunnittelun tyéohjelmaan 2018 numerolla 330200.

- Kaavoitus tuli vireille 31.8.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 10.10.2018 mennessad (MRL 62 §) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuus 12.9.2018.

- Alueelle maarattiin rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi 18.12.2018

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 25 §
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Liite 1: Aikajana

- Liite 2: Sdhkokaapeleiden sijainti, keskijanniteverkko

- Liite 3: Sdhkokaapeleiden sijainti, pienjanniteverkko

- Liite 4: Vesihuollon esisuunnitelma

- Liite 5: Alin rakentamisen korkeus Pirttirannan tulvariskialueella: perusteet. Kooste.
- Liite 6: Asuinpaikan maarittyminen ja osoitteet

- Liite 7: Yleisotilaisuuden 12.9.2018 vaikutusten arviointi -tyopajakooste

- Liite 8: Uudenmaan ELY-keskuksen ennakkolausunto maankadyton muutoksista

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- (Pirttiranta-selvitys 2015) Selvitys Pirttirannan loma-asuntoalueen kaytdsta ja ominaisuuksista.
Vantaan kaupunki, 2015.

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141001 kaupsu 330200 pirt

tiranta_selvitys.pdf
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- Pirttiranta. Maapohjan kokonaisvakavuus. Tulvapenkereen rakennettavuus. Vantaan kaupun-
ki, 2010.

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/141002 kaupsu 330200 pirt
tiranta GEO stabiliteetti.pdf

- Vantaan tulvaohjelma, Vantaan kaupunki 2015.

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/128558 713368vantaan tulv
aohjelma1251346820.pdf

Vantaanjoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016—2021. ELY, 2015.
https://www.ymparisto.fi/download/noname/%7BD662FDF9-0697-497F-A28B-41DFBE1D433C%7D/114610
- Tulviin varautuminen rakentamisessa. Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi

ranta-alueilla. Parjanne & Huokuna (toim.), 2014 http://hdl.handle.net/10138/135189

- Tulviin varautuminen. ymparisto.fi https://www.ymparisto.fi/fi-fi/vesi/Tulviin_varautuminen

- Kulttuurimaisemaselvitys. Muukka & Makynen, 2005.
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118791 kaupsu Kulttuurima

isemaselvitys.pdf

THVISTELMA

Pirttirannan alun perin 1950-luvulla kesdmaja-alueeksi perustetulla alueella on nykyisin 56 asuin-
ja lomarakennusta, yhteensi 3 510 k-m2. Muita rakennuksia, kuten talousrakennuksia, on hieman
yli 1 000 k-m?2. Pirttirannassa maankaytdn haasteena on Vantaanjoen tulvariskin ja heikon maape-
ran yhdistelma, seka sijainti etdalla kasvun vyohykkeista.

Asemakaavalla maéritetadn loma-asumisen mahdollisuudet ja rakentamisen edellytykset tulvaris-
kialueella. Asemakaavaluonnos esittda kaksi vaihtoehtoa palsta- ja rakennusalakohtaiseksi raken-
nusoikeudeksi sekd rakentamisen alimmaksi korkeudeksi. Loma-asumisen asemakaava ei muuta
alueella jo olevien rakennusten kayttotarkoitusta eika edellytda muutoksia nykyiseen rakennuskan-
taan.

Suunnittelualueen koko on noin 7 ha.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Pirttirannan alue sijaitsee Luoteis-Vantaalla Kiviston suuralueella Seutulan kaupunginosassa, Van-
taanjoen rannalla. Alun perin 1950-luvulla kesdmaja-alueeksi perustetulla alueella on 56 asuin- ja
lomarakennusta. Aluetta hallinnoin Pirttiranta Oy niminen yhti6. Pirttiranta-niminen tila (RN:o
4:233) on jaettu 58 palstaan, joista kaksi on yhtion hallinnassa. Yhtiojarjestyksen mukaan palstoja
tullaan kayttdmaan ymparivuotiseen asumiseen (Pirttiranta Oy yhteis6sadannot 8.10.2002). Alue
on voimassa olevan yleiskaavan mukaan loma-asumisen aluetta (RA1), jonka rakentaminen edel-
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lyttaa alueen suojaamisen tulvalta seka lahivirkistysaluetta (VL); alue on maisemallisesti arvokas
alue (kv 17.12.2007).

Pirttirannassa maankdyton haasteena on Vantaanjoen tulvariskin ja heikon maaperan yhdistelma.
Pirttirannan nykyinen tulvasuojaus on toteutettu vuonna 2012, kun alueen ita- ja lansipuolelle ra-
kennettiin loivaluiskainen penger tasoon Ngo +29,80 metrid. Koska geoteknisten tutkimusten pe-
rusteella ranta-alueen kantavuuden todettiin olevan huono, ranta-alueen pengerrys toteutettiin
kauemmas rantaluiskasta maltillisena maanpinnan korotuksena. Alueelta pois johtavassa kuiva-
tusuomassa olevaa betonipatoa korotettiin n. 30 cm. (Vantaanjoen vesistdalueen tulvariskien hal-
lintasuunnitelma vuosille 2016—2021, ELY 2015).

Tulvavaarakartassa vasemmalla on osoitet-
tu tilastollisesti kerran 250 vuodessa tois-
tuva tulva. Pirttirannan sijainti on osoitettu
punaisella ympyrallad (kartta.vantaa.fi).

Tilastollisesti kerran 250 vuodessa toistuva
tulva (1/250a tulva) on Vantaan tulvaoh-
jelmassa ehdotettu tulva-alue. Tulvariskin
toteutuessa olisi Pirttirannan alueella asu-
misen alueella vesisyvyys paasaantoisesti
0,5...1 m (kartta.vantaa.fi).

Tulvan toistuvuusaika kertoo sen ajanjakson pituuden, joka keskimaarin kuluu ennen kuin tietyn
suuruinen tai sita suurempi tulva esiintyy uudelleen; toistuvuus voi kuitenkin olla tata tiheampi tai
harvempi. Esimerkiksi tilastollisesti kerran 250 vuodessa toistuva tulva (1/250a) tarkoittaa, etta
tulva koetaan todennakdisesti nelja kertaa tuhannen vuoden aikana. Vuotuinen todennakdisyys
taman suuruisen tulvan esiintymiselle on 0,4 %. Harvinaisen suurena tulvana voidaan pitaa tulvaa,
jonka toistuvuusaika on kerran 500...1000 vuodessa (vuotuinen todennakoisyys 0,2...0,1 %).
(https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin_varautuminen/Tulvasanasto). Maankaytdn suunnitte-
lu edellyttaa riskien tunnistamisen ja huomioon ottamisen.

Kaavaselostuksessa esiintyvat Nas, Neo ja Naogo ilmaisevat sen korkeusjarjestelman, jossa korkoluku
on ilmoitettu. Korkeusjarjestelmien vertailuluvut, katso liite 5.
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Kuva: Maalajikartta seka lisdksi oikeanpuoleisessa tulva-alueet 1/250 toistuvuudella. Kartoissa
merkitty Vantaanjoen varrella sijaitsevat Pirttiranta punaisella ympyralla ja Tapolan alue vihrealla
suorakulmiolla. Vertailu osoittaa ndenndisesti samankaltaisten alueiden erot tulvariskin osalta.
(kartta.vantaa.fi)

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjoen laakson savitasangolle. Alue on ollut 1950-luvun loppuun saakka paa-
osin viljeltya peltoa, sittemmin alueelle on rakentunut kesamaja-alue.

Vantaan kaupungin kulttuurimaisemaselvityksessa Pirttirannan loma-asumisen alue on maaritelty
maisemavaurioksi: peltoalueelle rakentunut asutus rikkoo kulttuurimaisemallisesti arvokkaan Van-
taanjoen halkoman peltoaukean. Rakentaminen estda avoimen maisematilan jatkumisen jokilaak-
soa pitkin. (Makynen ja Muukka 2005, 40)

Vesistot, vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa osin pensaista ja puustoista aluetta eli vetta lapdisevaa pintaa seka
osin lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa.

Alue sijaitsee Natura 2000-alueeseen kuuluvan Vantaanjoen varrella. Vantaanjoki on tulvaherkka
vesisto, jossa eldd mm. vuollejokisimpukka. Vantaanjoki laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhan-
kaupunginlahdella.

Luontoarvojen vuoksi kaava-alueen hulevesien laatua tulee pyrkia parantamaan.

Alue ei ole pohjavesialuetta, mutta se on tulvariskialuetta.

Tulvariskin hallinta

Pirttirannan alueen suojaamiseksi suunniteltu tulvavalli valmistui vuonna 2012 ja sen vahainen ko-
rotus 2014. Tulvavallien suunnittelusta on vastannut Uudenmaan ELY-keskus. Tulvasuojarakentei-
den rakentamista koskevassa sopimuksessa todetaan, etta hankkeen tavoitteena on torjua Van-
taanjoen tulvimisesta aiheutuva vahinkoriski yhtion [Pirttiranta Oy] omistamalla loma-asuntojen
kiinteistdlla mitoitukseltaan kerran n. 100 vuoden valein toistuvia tulvia vastaan. Nadin ollen tulva-
suojarakenteiden tavoitteena ei ole ollut tulvariskin absoluuttinen poistaminen eika alueen muut-
taminen loma-asumisesta poikkeavaan kayttéon.
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Kuva: Pirttirannan tulvapenger, tulvapenkereen maaraaikaistarkastus elokuu 2019
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Pirttirannan tulvavallin tavoitekorkeudeksi asetettiin kerran 100 vuodessa toistuva tulvan (1/100a)

taso N3 +29,51 m lisattyna +0,3 metrilla (N43+29,81), jotta tavoitekorkeus sailyisi vallin painumi-

sesta, tiivistymisesta ja kokoonpuristumisesta huolimatta. Tulvavallin pohjoisosassa vallin [3pi kul-
kee nelja yksityistieta ja patorakenne. Vuoden 2019 mittauksissa padonharja oli neljassa mittaus-

pisteessa hieman alle patoturvallisuuskansiossa esitetyn suunnitellun alimman korkeustason
, .

+29,81 Nas. Alin mitattu taso oli +29,69 (N2ooo +29,90m). Alituksia esiintyi kuivakuorisavesta raken-

netulla kapealla Vantaanjoen puoleisella matalalla patopengerjaksolla. Tarkkailutietoihin ja pai-
numahavaintoihin perustuen asiantuntijan alustava arvio on, etta patorakenne on kunnossa

Tulvavalli on parantanut alueella jo olevan rakennuskannan tilannetta. Suojaustasoa ei kuitenkaan
’

ole mitoitettu siten, ettd se mahdollistaisi uusien rakennusten rakentamisen alueelle. Vantaan
kaupunki on luovuttanut Pirttirannan tulvapenkereet Pirttiranta Oy:lle 17.12.2012, mutta maa-
pohjaa koskevaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu yhtion toimesta. Pirttirannan tulvapenger

on kokonaisuudessaan Pirttiranta Oy:n valvontavastuulla

Pirttirannan tulvapenger on 1 luokan tulvavalli (HAMELY/75/07.02/2012). Patoturvallisuuslaki luo-
kittelee tulvapenkereen 1-luokan padoksi, koska onnettomuuden sattuessa saattaa aiheutua vaa-
raa ihmishengelle ja terveydelle taikka huomattavaa vaaraa ymparistélle tai omaisuudelle

Maapera

Alueella on tehty kattava maapohjan kokonaisvakavuus selvitys 2010. Selvityksen mukaan alueella
vallitsevan maaperaaineksen kuivakuorisaven paksuus on noin 1,5 — 4 m. Paksuimmillaan saviai-

5 . L
neis on jokipenkereessa. Kuivakuorikerroksen alla on erittdin pehmea savikerros. Savi-

15...30 m syvyydessa.

/silttikerroksen kokonaispaksuus on alueella noin 15...20 m, ja sen alla oleva kova pohja on noin
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Maalajikartta. Pirttirannan kaava-alue on maaperdltéén ensisijaisesti savea

Tulvavallin suunnittelun yhteydessa havaittiin, etta Pirttirannan alueen maaperan kokonaisvaka-
vuus on alhainen (Pirttiranta maapohjan... 21.6.2010). Tulvariskin poistaminen edellyttaisi alueen
korottamista, mutta heikon stabiliteetin vuoksi alueelle ei ole mahdollista tuoda lisimassoja.

Maapohjan kokonaisvakavuus on kuitenkin nykyisen rakennusmassan osalta riittava. Yleisoillassa
12.9.2018 Vantaan geotekniikka tdsmensi, ettd paaluille rakennettavien rakennusten koko ei itses-
sddn vaikuta maaperan vakavuuteen eikd siten geoteknisesta nakdkulmasta maarittele rakentami-
sen alaa tai maaraa. Vakavuuden madrittelee merkittavilta osin alueen luonnontilaiset maamas-
sat. Maaperan rakennettavuuden kannalta on tarkeda huomata, etta vaikka uudet rakennukset ei-
vat paalutettuina toisi juurikaan lisdpainoa, tuo aluerakentaminen kuten myds rakentamisen ai-
kainen toiminta aina lisimassoja. Geotekninen arvio luettavissa verkko-osoitteessa:
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructur
e/141002 kaupsu 330200 pirttiranta GEO stabiliteetti.pdf

Topografia

Alue on melko tasainen. Kaava-alueen maanpinta tasolla noin +29m ... +30m mpy, lounaiskulma
jopa +32m mpy. Jokiuoman pohja on tasolla noin +24m mpy alueen keskiosalla, eli noin 5m ympa-
roéivda maanpintaa alempana.
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Kuva: Topografia. Korkotaso alueen eri kohdissa ndkyy kartalla. Esimerkiksi 29.5 tarkoittaa +29,5
metrié merenpinnan yldpuolella. Korkeusjdrjestelmé Nzogo.

2.1.3 Rakennettu ympdristo

Pirttirannan historia

Pirttiranta Oy:n loma-asuntoalue syntyi Uudenmaan ldaninhallituksen paatokselld 15.11.1956, kun
Suosaaren koti- ja puutarha osakeyhtio Helsingin kaupungista anoi lupaa 63 kesdamajan ja niihin
littyvien kaymaldrakennusten rakentamiseen Helsingin maalaiskunnan Ripubyn kyldssa oleville ti-
loille Suosaari 4-65 ja 4-66, jotka mydhemmin yhdistettiin tilaksi 4-233, seka Kallby 4. Lupa myon-
nettiin 56 palstalle, jokea lahinna olevat palstarivi poistettiin. Palstan koko oli noin 650 m?.

Kullekin palstalle sai rakentaa yhden kesdkayttéén soveltuvan pohjapinta-alaltaan 15-40 m? ko-
koisen huvilan seka yhden pienen sauna- ja taloustilat sisaltdvan rakennuksen. Perustusvaiheessa

palstoille laadittiin kahden kesamajan tyyppipiirustukset, 15 m? [immittamattémalle majalle ja 20
m? majalle, jossa voi olla uuni tai takka. Alueella sai oleskella huhtikuusta lokakuuhun.

Vantaan kaupunginmuseo on kaynyt lapi Pirttirannan alueen rakennuskantaa ja todennut, etta sen
rakennusperintdarvot ovat vaatimattomat. Rakennuksia on alueella 1950-luvusta 2000-luvulle asti

ja monia on laajennettu. Nain ollen alueella ei ole suojeluperusteita yhtendisena loma-
asuntoalueena.
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Maankaytto ja rakentaminen

Pirttirannan kahden kiinteiston muodostama alue on jaettu 58 palstaan. Palstojen koko vaihtelee
450-1244 m?, keskimaaraisen koon ollessa 650 m2. Kaksi palstaa (49 ja 55) on yhtién omistukses-
sa: ne ovat rakentamattomia ja virkistyskdytossa. Osakkaat maksavat yhtiolle vastiketta seka
oman osuutensa kiinteistoveroista. Osakkaat omistavat rakennuksensa, mutta ennen rakentamis-
ta yhtiolta tulee hankkia puolto rakennuslupahakemukseen. (Pirttiranta-selvitys 2015, 18)

Alueen asuintalojen kokonaisméaara on noin 3510 k-m?, muiden rakennusten noin 1050 k-m?. Pirt-
tirannan 56 asuinrakennuksen keskikoko on 62,7 k-m?2. Asuinrakennuksista yksi on puolitoistaker-
roksinen.

Rakennuksen kdyttotarkoitus (luokka) Kpl Asuinkdytdssa, kpl Asukkaita yht.
Erillinen vapaa-ajan asunto (41) 27 15 37

Yhden asunnon talo (11) 26 13 18

Muu (999) 6 4 10
Talousrakennus (941) 5

Saunarakennus (931)
Varasto, ranta-alueella (941)
Yhteensd 68 32 65

Taulukko: Rakennusten kdyttétarkoitukset ja asukasmddrdt 2015. Tiedot on poimittu kuntarekiste-
ristd ja tdydennetty kyselyvastauksista ja Pirttiranta Oy:n toimittamista tiedoista. (Pirttiranta-
selvitys 2015, 19)

(arvioitu) asuinrakennus, koko k-m2 k-m? yht. kpl keskiarvo, koko k-m?
alle 40 256 8 32,0

40-59 1048 20 52,4

60-79 1171 17 68,9

80 tai enemman 1036 11 94,2

yht. 3510 56

Taulukko: Asuinrakennusten koot. Ldhde: kaupungin paikkatietoaineisto. Pirttirannan rakennus-
kannasta ei ole olemassa tarkkaa rekisterid, joten luvut ovat eri kartta-aineistoista tehtyjé arvioita.

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viaestorekisterikeskuksen tietojen mukaan vuoden 2020 alussa Pirttirannan suunnittelualueella
asuu 27 henkil6a. Pirttirannan tarkastelualueella (Pirttirannantie ja Suosaarenkaari) asuu 55 henki-
163, joista viisi on alle 19-vuotiasta (hsy.seuturuutu.fi, 23.1.2020). Pirttirannan alueella asuu lisaksi
asukkaita, joilla ei ole alueelle vakituista osoitetta eivatka he siten lukeudu edella mainittuihin lu-
kuihin; Pirttirannan todellinen asukasluku onkin noin kaksinkertainen, arviolta yli 60 asukasta.

Vantaan vaesto ian mukaan 1.1.
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019
Vaesto yhteensa
Kiviston suuralue 6129 6194 | 1% 6444 | 4% | 6878 7% | 7760 | 13% 8899 | 15% 13675 | 54 %
32 Riipila 655 641 | 2% 679 6 % 682 0% 683 0% 701 3% 692 | -1%
33 Seutula 775 843 9% 871 3% 876 1% 910 4% 900 -1% 822 | 9%

Idhde: aluesarjat.fi (haettu 10.2.2020); asukasluvun lisdksi kuvattu vdestémddrdn prosentuaalinen
muutos edelliseen vuoteen.
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Koko Seutulan alueen asukasluku kasvoi Kiviston suuralueen keskiarvoa nopeammin 1990-luvulla,
ja vield 2000-luvun alussa asukasmaarassa on ollut vahaista kasvua. 2010-lukua on leimannut asu-
kasmaaran vaheneminen. Asukasmaaran vaheneminen ei kuitenkaan ole ollut yhta runsasta Seu-
tulan naapurialueella, Riipildssa.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Ympadrivuotisesti Pirttirannassa asutaan 32 rakennuksessa, joista noin puolet on rekisteroity asuin-
rakennuksiksi (26) ja puolet loma-asunnoiksi (27). Ymparivuotisia asukkaita alueella on 65 ja loma-
asukkaita ainakin 41. Asukkaille merkittdva ongelma on pysyvan osoitteen saaminen alueelle. Vali-
aikaiseksi tulkittu loma-asuminen ei talla hetkella mahdollista pysyvaa osoitetta, vaan sen saami-
nen edellyttdd asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista. Osoitteen puuttuminen aiheut-
taa asukkaille monenlaisia hankaluuksia paivittdisessa elamassa, kuten koulua aloittaessa, |1adka-
rissa kaydessa ja danestdessa. Jotkut asukkaista ovat myos menettineet pysyvan osoitteen samas-
sa yhteydessa, kun vanha rakennus on purettu ja korvattu uudella. (Pirttiranta-selvitys, 2015)

Maistraatti myontaa asukkaalle vakinaisen osoitteen taman asuinpaikkaan. Vakinaiseksi asuinpai-
kaksi ei kuitenkaan voida merkitd rakennusta, joka ei ole asuinrakennus tai jossa ei ole asuinhuo-
neistoja. Loma-asuntoon on kuitenkin voinut saada pysyvan osoitteen, mikali yhtajaksoinen asu-

minen rakennuksessa on alkanut ennen 1.1.1980. Taman jalkeen maistraatilla on ollut kayttotar-

koituksen kertova jarjestelma kaytdssaan. (Pirttiranta-selvitys, 2015; katso myos liite 6)

Pirttirannan alueen asuinrakennuksista noin puolet ovat kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajan asun-
toja. Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi edellyttda rakennusluvan saamista
kayttotarkoituksen muutokselle. Pirttirannan alue sijaitsee yleiskaava-alueella, eika alue ole ase-
makaavoitettu. Vantaan rakennusjarjestyksen mukaan asemakaavoittamattomalla alueella raken-
nusluvan saaminen kdyttotarkoituksen muutokselle edellyttda ensin kaavoittajan myontamaa
suunnittelutarveratkaisua. Mikali alueella on voimassa rakennuskielto, tarvitaan myos poik-
keamispaatos. Myonnetylla suunnittelutarveratkaisupdatoksella seka tarvittaessa poikkeamispaa-
toksellda on voinut hakea rakennuslupaa rakennusvalvonnasta. Vantaan kaupunki ei ole viime vuo-
sina myontanyt Pirttirannan suunnittelutarveratkaisuja tai poikkeamispaatoksia uudisrakennuk-
siin, koska alue on tulvariskialuetta.

Tulvariski toteutuessaan voi aiheuttaa vaaraa ihmishengelle ja terveydelle taikka huomattavaa
vaaraa ympadristolle tai omaisuudelle. Pirttiranta-selvityksen (2015) yhteydessa toteutetussa asu-
kaskyselyssa 30:sta vastaajasta 14 oli tietoisia, etta tulvavalli ei poista tulvariskia taysin, mutta 16
ei tata tiennyt. Edelleen 31:std vastaajasta 13 ilmoitti omaavansa tulvavahingot korvaavan kotiva-
kuutuksen, mutta 18 vastaajaa ilmoitti, ettei kotitaloudella ollut tulvavahingot korvaavaa kotiva-
kuutusta.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueen lahimmat palvelut |6ytyvat Seutulasta. Runsaan kahden kilometrin padssa
suunnittelualueesta sijaitsevat Seutulan koulu, hammashoitola ja paivahoito seka Katriinan sairaa-
la. Yhdyskuntarakenteellisesti alue sijaitsee etdalld kaupunkikeskustoista ja palvelukeskittymista.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja virkistys

Vuoden 1933 Pitajakartta kertoo alueen olleen ensisijaisesti viljeltya peltoa, jota reunusti suunnit-
telualueen eteldosassa sijainnut Suosaaren tila rakennuksineen.

Loma-asumisen alueena Pirttiranta vastaa hyvin virkistyksen tarpeisiin. Pirttirannan asukaskyselys-
s& 2015 asukkaat kuvailivat alueen vahvuuksiksi rauhallisuuden ja hiljaisuuden (23 mainintaa 33
vastaajalta), luonnon, luonnonlaheisyyden, vihreyden ja luonnonkauniin paikan (10 mainintaa) se-
kd mukavat asukkaat, naapurusto on tiivis ja aktiivinen yhteiso (8 mainintaa). My6s saavutetta-
vuus joukkoliikenteelld sekd maaseutumainen, idyllinen ymparistd mainittiin.

Liikenne ja yhteydet

Pirttirannan aluetta palvelevat linjat 444 (Kivisto-Riipild) ja 445 (Kivisto-Reuna). Liikkuminen on
kuitenkin pitkalti henkildautoriippuvaista. Alueen itdpuolella kulkeva Riipilantie on erikoiskuljetus-
reitti.

Suunnittelualueelle liikennoiddan kahden yksityistien kautta: Riipilantielta lanteen Suosaarentien
ja talta erkaantuvan Pirttirannantien kautta. Yksityisteiden nykyiset linjaukset nakyvat jo vuoden

1933 Pitdjankartassa. Kun Suosaaren tilan omistaja johtaja Tulonen perusti noin 1957 Pirttiranta

Oy -nimisen kiinteiston asutustarkoituksia varten Suosaaren tilasta, sai kiinteistd kayttda Suosaa-
ren tilustieta. (Tieltk 28.12.1962 lausunto)

Pirttirannantie on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle.

Vesihuolto

Pirttiranta Oy on liittynyt alueen eteldapuolella Pirttirannantielld kulkevaan HSY:n vesijohtoon (225
M 2009) ja HSY:n jatevesiviemariin (200 M 2009) seka rakentanut alueen sisdisen vesihuoltover-
koston. Lisdksi Pirttirannantielld kulkee paineviemari (160 M 2009). Pirttirannan jatevedenpump-
paamo sijaitsee kaava-alueen eteldosassa. (Liite 4.)

Alueen jatevedet siirretdaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle ja siirtoviemareilla kasiteltavak-
si Espoon Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Pirttirannan kaava-alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmden yla-
sailio, jonka tilavuus on 4500 m?3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensy6ttd Myyr-
maen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja
Myyrmaden paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan Kei-
molan painepiiriin Myllymden paineenkorottamon kautta. Myllymaen paineenkorottamolta vesi
johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistoon. Vesijohtoverkon painetasot annetaan HSY:n liitos-
kohtalausunnossa.

Hulevedet

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Vantaanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.
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Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitejohdot sijaitsevat alueella liitteiden 2 - 3
mukaisesti.

Ymparistéhairiot
Alueella ei ole ympdristohairioita kuten lento- tai tiemelua.
2.1.4 Maanomistus
Pirttiranta Oy omistaa Pirttirannan alueen, joka koostuu kahdesta kiinteistosta: 416-4-200 (1,21

ha, josta kaava-alueella 1,19 ha) ja 416-4-233 (3,81 ha). Asemakaava-alueen koko on yhteensa
5,01 ha.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-416-4-642,92-416-4-200 |Vantaan kaupunki 1,9
416-4-200, 416-4-233 Pirttiranta Oy 5,0
muut 0,0
Yhteensa 6,9

Vantaan kaupungin omistuksessa ovat ita- ja lansipuoliset maapohjat, joille rakennettujen tulva-
vallien toteuttamiskustannuksista ovat vastanneet Vantaan kaupunki ja Uudenmaan ELY. Pirttiran-
ta Oy on vastannut Vantaanjoen suuntaisen vallin rakentamisesta mailleen. Kaupungin tavoitteena
on ollut vuokrata tulvavallit Pirttiranta Oy:lle, joka my6s vastaa tulvavallien yllapidosta. Vuokraso-
pimukset on laadittu tulvavallin rakentamisen aikaan vuonna 2012, mutta niita ei ole allekirjoitet-
tu.* Pirttiranta Oy:n ndkemyksen mukaan tulvavallien vuokraamisen edellytyksena olisi se, etta
tulvavallit poistaisivat tulvariskin ja mahdollistaisivat siten rakennusluvat tulevaisuudessa.

: ‘ Kaupungin maanomistus
7 - Z \ }
= 7 ; P \ = 0 a \

5 Vantaan kaupungin omistukses-

\ Tai gl £ D st ] b e § : sa oleva lantinen tulvavalli 92-
4 ¥ e ARl UL ﬂ i 416-4-642 on pinta-alaltaan n.
\ P A o N l L 0,9 ha ja itdinen tulvavalli 92-
W e S et 77 416-4-200 on n. 1 ha.
1:3000 i 0 25 50 100v
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*”Kaupunki on hankkinut itselleen Pirttiranta Oy:n viereiset maa-alueet, jotka on tarkoitus
vuokrata pitkaaikaisella videnkymmenen (50) vuoden mittaisella vuokrasopimuksella Pirt-
tiranta Oy:lle elinkustannusindeksiin sidotulla 1 000 € vuosivuokralla. Naille alueille ra-
kennetaan tulvavalli suojamaan aluetta sivusuunnalta tulevalta tulvalta. Vantaanjoen ran-
nassa rantatoyrasta muotoillaan Pirttiranta Oy:n omistamalla alueella 1/100 vuotta tois-
tuvaa tulvaa suojaamaan. Valmiit vallit jadavat vuokralaisen huoltoon ja kunnossapitovas-
tuuseen.” (Pirttirannan tulvasuojauksen rakentaminen, Kuntatekniikan ja joukkoliikenne-
asioiden jaosto 18.10.2011)

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja varaudutaan sdan aari-ilmioihin, tulviin seka ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Tulvien osalta alueidenkaytossa on otettava huomioon viranomaisten
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin. Kaavatyossa lisaksi huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta, edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista sekad huolehditaan virkistyskdytt66n soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Tulvavaara-alue = Tulvavaara-alue on alue, joka tulee jédmddn todenndkdisesti veden alle
tulvatilanteessa. Tulvavaara-alue voi olla luonnontilassa oleva tai rakennettu alue. Tulva-
vaara-alueelle ei vilttimdtté ole tapahtunut tulvaa, mutta tulvavaara on olemassa.

Tulvariskialue = Tulvariskialue muodostuu tulvavaara-alueesta, jos sielld on ihmisten ter-
veyteen ja turvallisuuteen tai yhteiskunnan toimintaan liittyvié toimintoja, jotka voivat va-
hingoittua tulvasta. Téllaisia asioita ovat muun muassa asutus, vaikeasti evakuoitavat ra-
kennukset, suojelualueet ja kulttuuriperintékohteet.

(ldhde: Vantaan tulvaohjelma, 2015)
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Vuoden 2004 kesdtulva. Kuva: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Maakuntakaava
/{\‘ I' Voimassa olevien Uudenmaan maa-
"\‘, | ' L kuntakaavojen yhdistelmakartassa
] | ‘,:\ A Y osoitetaan Vantaanjoen varrelle vi-
s I ‘ heryhteystarve. Vantaanjoen laak-
— 3 ' s soalue on osoitettu valtakunnallises-
- \ ti arvokkaaksi maaseudun maisema-
- : | S - alueeksi. Suunnittelualueen etela-
< \ - o i = puoli on taajamatoimintojen aluetta.
’ Vantaanjoki on Natura 2000 verkos-
) o \ toon kuuluva tai ehdotettu alue.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmakarttaan on koottu yhteen seuraavat vahvistetut maa-
kuntakaavat: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava, Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava, Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaa-
va.
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MAL 2019 -suunnitelma

0 25 5 km

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050.

Pirttirannan alue ei sisally sopimuk-
sen ensisijaisiin vyohykkeisiin (pu-
nainen ympyra osoittaa Pirttirannan
sijainnin).

[ MAL ensisijainen vyshyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vydhyke

NN G @ e HISRE(S &GS user communit)

MAL 2019 suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vilein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan maankayton ja
erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat likkennejarjestelman ke-
hittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimi-
taan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa,
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on
maaritelty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuo-
teen 2030 mennessa (madaradva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu ensisi-
jaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 % sijoit-
tuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n
hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -
suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun
kuntien ja HSL:n kesken.
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Yleiskaava
Loma-asuntoalue
RA1
Lahivirkistysalue
VL sty
MT Maatalousalue
= r—
T J Maisemallisesti arvokas alue

V%

Alue on yleiskaavassa loma-
asuntoalue (RA1) ja lahivirkistysalue
(VL).

Vantaan kaupungin omistama maa
m on maatalousaluetta (MT).

1:10 000 0 125 250 500

Pirttiranta on voimassa olevassa Vantaan yleiskaavassa (kv 17.12.2007) loma-asuntoalue (RA1),
joka varataan yksiasuntoisille loma-asunnoille ja ryhmapuutarhoille. Alueella voidaan sallia myos
aluetta palvelevia yhteistiloja. Rakentaminen edellyttas, ettd alue on suojattu tulvalta. Vantaanjo-
en ranta on lahivirkistysaluetta (VL), joka varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ldhiulkoiluun.

Yleiskaavassa maatalousalue (MT) sallii tilalla harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakenta-
mista 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:
= kaksi asuntoa 2-5 hehtaarin suuruisilla tiloilla

= kolme asuntoa 5-20 hehtaarin suuruisilla tiloilla

= |isdksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta kahtakymmenta hehtaaria kohti.
MT-alueella rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskusten yhteyteen tai siirrettava AT
tai Ad-alueille ja toissijaisesti sijoitettava yleiskaavan tienvarsivyohykkeille. Lisédksi sallitaan yleista
ulkoilua palveleva vdahainen rakentaminen.

Asemakaava

Alue on asemakaavoittamaton.

Rakennuskielto

Alueella on rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi (kh 18.12.2018).

Osalla suunnittelualuetta on toimenpiderajoitus yleiskaavan perusteella (MRL 127 ja 128 §) ja toi-
menpiderajoitus yleiskaavan perusteella (MRL 128 §).

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Kivistdon suuralueen visiotydssa Pirttirannan alue lukeutuu Kulttuurimaiseman Kivistoon eli Van-
taanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja sen lahialueisiin. Visio 2042
mukaan Vuonna 2042 Vantaanjokilaakso on suosittu arvokkaiden kulttuurimaisemien matkailu- ja
maatalousalue. Asuminen on pientalovaltaista ja pienimuotoista perinnerakentamista kulttuuri-
maiseman ja Vantaanjoen Natura-alueen ehdoilla. Vantaanjokilaakson maisemissa asutaan yhtei-
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sollisesti ja omavaraisesti. Vantaajokilaakso on monipuolinen kulttuurimaisemien virkistyskokonai-
suus, jossa retkeily, pyoraily, ratsastus ja melonta ovat paaasiallisia virkistyksen muotoja. Seutulan
kyla ja Vantaanjoki ovat merkittavia virkistyskeskittymia.
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructur
e/133670 kaupsu 021600 liitel aluetyyppikuvaukset.pdf

Vantaan tulvaohjelma (tekninen lautakunta 15.9.2015)

Vantaan kaupungin tulvaohjelmaa kdytetaan maankayton ja rakentamisen ohjauksessa

osana kestdavaa maankayttod. Kestavalla maankadyton suunnittelulla hallitaan tulevaisuuden
tulvariskia. Vantaan kaupunki on sitoutunut strategisesti kestavan kehityksen vaalimiseen ja ym-
paristovastuun kantamiseen. (Vantaan tulvaohjelma 2015, 4)

Asemakaavoissa maarataan alueita eri toimintojen kdyttoon, talla muutetaan myos alueiden ve-
siolosuhteita. Tulvasuojeluun liittyvia aluevarauksiin kdytettyja merkinndista tarkeimpia ovat lahi-
puisto (VP), lahivirkistysalue (VL), retkeily- ja ulkoilualue (VR) seka vesisté (W). Asemakaavassa
voidaan antaa sanallisia maarayksia, jotka pitda huomioida asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kaytettdessa. Ne voivat koskea jotain tiettyd aluevarausta kokonaisuudessaan tai vain
tiettya kysymysta jonkin aluevarauksen sisalla. (Vantaan tulvaohjelma 2015, 11)

Tulvariskien hallinnalla tarkoitetaan sellaisten toimenpiteiden kokonaisuutta, joiden tavoitteena
on arvioida ja vahentaa tulvariskeja ja estaa tai vahentaa tulvista aiheutuvia vahinkoja. Tulvaris-
kien hallintakeinoja ovat vesistdjen sddannostely sekd muut tulvasuojelun keinot, kuten uomien
perkaus ja rantojen pengerrys. Tulvavahinkoja vahennetdaan merkittavasti suunnittelemalla maan-
kayttoa jarkevasti ja ohjaamalla rakentamista tulva-alueiden ulkopuolelle.
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin varautuminen/Tulvariskien hallinta

Pirttiranta-selvityksessa (2015, 20) todetaan, etta "tulviin varautumisen vuoksi rakennukset tulee
rakentaa riittdvaan korkeusasemaan, noin metri nykyista maanpintaa korkeammalle. Tata ei voida
kuitenkaan tehda niin, ettd rakennettaisiin muualta tuotavista massoista tehdyille korotuksille, sil-
I3 maaperan savi ei kesta lisamassojen aiheuttamaa kuormitusta. Sen vuoksi on tarpeen korottaa
rakennuksia ilman maaperélle aiheutuvaa lisarasitusta. Tulvariskin vuoksi alueelle ei saa my6skaan
ohjata lisda asumista, vaan ainoastaan korvaava rakentaminen voidaan sallia.”

Tulvavahingot ja vastuut

Tulvatilanteisiin liittyvissa vastuissa keskeisid ovat rajaukset kaupungin ja kiinteistdjen valilla.
Usein kaupungin oletetaan hoitavan tulvatilanteet, vaikka omatoiminen varautuminen kuuluu
kiinteistdille. (Helsingin kaupungin tulvastrategia, 2008, 7, 19) Pirttiranta-selvityksessa (2015) tun-
nistettiin etteivat kaikki asukkaat tieda alueen tulvariskista eivatka omaa tulvavahinkoa kattavaa
kotivakuutusta.

Poikkeamispaatdkset/suunnittelutarveratkaisut

Pirttirannan alueelle ei ole mydnnetty loma-asuntojen rakentamista mahdollistavia rakennuslupia
ja niiden edellyttamia suunnittelutarveratkaisuja vuoden 2012 jalkeen.

Vantaan kaupungin rakennusijarjestys

26 § Rakennuksen etaisyys rantaviivasta

Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vahintdan 20 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota jate-
vesien ja hulevesien asianmukaiseen kasittelyyn.
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27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella

Vesistdjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa on selvitettdva tulvarajan korkeus. Alimman
lattiatason on oltava 1m tulvarajan tason ylapuolella. Tulva-alueelle rakentaminen ei ole sallittua
ilman erittdin painavia perusteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavatyo, joka tehdaan kaupungin omana tyond, on saanut tydohjelmassa numeron
330200. Kaavoitus tuli vireille 31.8.2018.

Kaavaty6ta on pohjustettu kattavalla selvitystyolla (Pirttiranta-selvitys 2015, Vantaan kaupunki) ja
sen jalkeen kaydyilla neuvotteluilla, joissa osallisina ovat olleet Vantaan kaupunki ja Pirttiranta Oy.
Hankkeen aloituskokous jarjestettiin 22.5.2018. Hanke tuli vireille 31.8.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatettiin seitseman (7) mielipidetta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY): Asemakaava-aluetta palvelevat yleisen vesihuollon
verkostoyhteydet ovat valmiiksi rakennettu eika kaava edellyta lisarakentamista. Alueella toimii
kiinteistdyhtio Pirttiranta Oy ja alueen sisdinen vesihuoltoverkosto on rakennettu. Pirttiranta Oy
on liittynyt HSY:n vesihuoltoverkostoon Pirttirannantiella.

Vaikutus suunnitteluun: Mikdli kaava mahdollistaisi lisdrakentamisen on asia késiteltévd
HSY:n asiantuntijan kanssa. HSY pidetddn informoituna kaavan vaiheista.

HSL — Helsingin seudun liikenne: HSL:ll3 ei ole lausuttavaa Pirttirannan asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan (asianumero VD/4215/10.02.04.00/2014).

Vaikutus suunnitteluun: Ei vaikutusta suunnitteluun.

Museovirasto: Vantaan kaupunki on ldhettdanyt Museovirastoon otsikon asiaa koskevan lausunto-
pyynnon. Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti
asiaa hoitaa Vantaan kaupunginmuseo. Asiakirjat on lahetetty museolle.
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Vaikutus suunnitteluun: Lausunnot pyydetddn kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa vain
Vantaan kaupunginmuseolta.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alueella sijaitsee Pirttirannan loma-asuntoalue, joka on mainit-
tu Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa vuonan 2002. Kohde on saanut alueluoki-
tusmerkinnan B, eli sen rakennusperintdarvot vaativat vield lisatutkimusta (nykyinen luokitus mu-
seon kulttuuriymparistotietokannassa on K, eli kohteen arvottaminen on kesken). Kaupunginmu-
seolla on meneilladn kyseisen inventoinnin pdivitysty®, johon tama lisatutkimus sisaltyy. Arvojen
maarittelyyn tarvittava tutkimus suoritetaan kaavatyon aikana.

Vaikutus suunnitteluun: Informoidaan Vantaan kaupunginmuseota kaavatyén etenemises-
td ja otetaan huomioon kaupunginmuseon lisdtutkimuksen tulokset suunnittelussa. Liséitty
kaavaselostuksen kohtaan 2.1.3 inventoinnin tiedot.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n kes-
ki- ja pienjannitejohdot sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Vantaan Energia Sdhkoverkot
Oy haluaa, ettad asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan johtojen sijainti. Pirttiranta kuu-
luu osana Vantaan Energian Sahkoverkkojen Luoteis-Vantaan kaapelointihankkeeseen. Hankkees-
sa kaapeloidaan jarjestelmallisesti 20kV ilmajohtoverkkoa. Pirttirannan asemakaavan muutosalu-
eella kaapeloidaan 20 kV keskijanniteverkkoa ldhivuosien aikana. Mikali maakaapeleita pitaa siir-
taa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Kaukolampoverkko. Ei huomautettavaa.

Vaikutus suunnitteluun: Liitetddn karttaliitteet 1-2 osaksi kaavaselostuksen liiteaineistoa
ja huomioidaan johtojen sijainnit osana kaavasuunnittelua.

Asukas A: Mielestdni asemakaavoituksessa tulee huomioida, etta alueella on asuttu jo yli 50 vuo-
den ajan ja useat jopa koko elaméansa ajan. Asumisen edellytysten tulee sailyd myos jatkossa eika
alueella vakinaisesti asuvien asema saa huonontua asemakaavoituksen seurauksena. Pirttirannan
asukkaat ovat Vantaan Kaupungin veronmaksajia, joilla tulee sdilya oikeus Kaupungin palveluihin

esim. kotihoitoon myds asemakaavoituksen jalkeen. Mikali tata ei voida taata, ei alueelle tule laa-
tia asemakaavaa.

Pirttirantaan on rakennettu tulvasuojaus ja asukkaille on luvattu Kaupungin toimesta rakennusoi-
keuksien palautuminen tulvasuojauksen valmistuttua, nain ei ole kuitenkaan tapahtunut yhta ra-
kennuslupaa lukuunottamatta. Rakennusoikeus on ollut aiemmin 100 m2 rakennuksille. Tdma ra-
kennusoikeus tulee huomioida my6s mahdollisessa asemakaavoituksessa, jotta asukkaat eivat
joudu eriarvoiseen asemaan.

Asemakaavaa tarkedampaa olisi laatia rakentamisen periaatteet, joita noudatettaisiin alueen ra-
kennuksia uudistettaessa ja korjattaessa.

Vaikutus suunnitteluun: Vantaan kaupungin laatimassa kattavassa selvityksessd (Pirttiran-
ta-selvitys 2015) on tunnistettu selkedn linjauksen puute pddtéksenteossa ja luvituksessa,
joka on johtanut asukkaan huomauttamiin epékohtiin. Toisaalta Pirttirannan tulvasuoja-
rakenteiden rakentamista koskevassa sopimuksessa on todettu, etté tulvapenkereen ta-
voitteena on torjua Vantaanjoen tulvimisesta aiheutuva vahinkoriski yhtién [Pirttiranta
Oy] omistamalla loma-asuntojen kiinteist6llé mitoitukseltaan kerran n. 100 vuoden viilein
toistuvia tulvia vastaan. Ndin ollen tulvasuojarakenteiden tavoitteena ei ole ollut tulvaris-
kin absoluuttinen poistaminen eikd alueen muuttaminen loma-asumisesta poikkeavaan
kéyttéon. On myds huomattava, ettd Pirttirannan alue on asemakaavoittamaton eikd alu-
eella ole siten mddiritelty rakennusoikeutta; téhdn saakka jokainen rakennushanke on luvi-
tettu tapauskohtaisesti suunnittelutarveratkaisuun ja mahdolliseen poikkeamispdditékseen
perustuen. Pirttirannan asemakaavoitusta pohjustaneissa vaihtoehtotarkasteluissa (Pirtti-
ranta-selvitys 2015) on arvioitu mahdollisuutta laatia Pirttirannan alueelle suunnittelupe-
riaatteet asemakaavan sijaan. Koska suunnitteluperiaatteilla ei kuitenkaan ole oikeusvai-
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kutteista asemaa, perustuisivat rakennusluvat jatkossakin suunnittelutarveratkaisuihin.
Tarpeet ja ratkaisut pysyisivdt siten tapauskohtaisesti arvioituina. Asemakaavatydssd ar-
vioidaan Pirttirannan alue kokonaisuutena ja laaditaan kaavamddrdykset, jotka oikeus-
vaikutteisina takaavat yhdenvertaisen ja tasa-arvoisen kohtelun alueen asukkaille.

Asukas B: (...) Vantaan kaupungin toiminta on ollut melkoista poukkoilua Pirttirannan alkuajoista
tdhan paivaan saakka. (...) Ensiksi te puhutte, kuinka Pirttirannan alue on maisemallisesti ja histo-
riallisesti arvokas alue eika sita saisi muuttaa mitenkaan. Seuraavaksi te ehdotatte uutta asema-
kaavaa ja kaikki rakennukset maantasalle ja kalliit maanpinnan kohotukset ym. Tama on tdysin
holmolaisen hommaa. Jos alue olisi tadynna halpoja vanhoja halpoja lautarakennuksia tama olisi jo-
tenkin ymmarrettavaa, mutta kun Vantaan kaupunki on antanut rakentaa 100 m2 pytinkeja en
mina ainakaan suostu sellaiseen ehdotukseen. Minun talo on (poistettu: sijainti), ei tulva 2004 vai-
kuttanut mitaan, kavin tontillani kesdkengilla. Siis tasta tulvapelottelusta on tehty turha murhe.

Kun mina rakensin, yritin kdyttda maalaisjarkea, rakennus on paalutettu ja perustus on tehty riit-
tavan korkealle (...). Voin vakuuttaa, ettd tulva ei minun asuntoani saavuta. (...) Vielad kerran, ase-
makaava, talojen purku, maan nostaminen ei voi tulla kysymykseen missaan tapauksessa. (...) Siis
alue pysyk66n samassa tilassa, kuin mita se on talla hetkella. Jos joku haluaa rakentaa, paaluttaa,
"kivijalka” riittdvan korkealle (...). Kaupunki antakoon rakennusluvan. Silloin alue tulee rakennet-
tua "uudelleen” ja riittdvan korkealle. Nyt kun puhutaan koko ajan ilmastonmuutoksesta, sen
”piikkiin” voi panna mit3 vain. Maailmassa on ollut it ja ajat tdllainen sdanto: EI SAANTO ILMAN
POIKKEUSTA, siis tdma "osoiteongelma” ratkeaa talld saannolla.

Siis viela kerran: Alue pysyy vapaa-ajan asuntoalueena edelleen. Jos, joku haluaa rakentaa: Han
purkaa vanhan, paaluttaa, rakentaa riittdvan korkealle, kaupunki paattdaa asunnon (talon) koon.
Silloin saa kaupungilta rakennusluvan. Talla tavalla alueelle tulee pikku hiljaa riittavan korkealle
rakennettuja taloja, eika tulva uhkaa ja kaupunki padsee kaikkein helpoiten oikeaan ratkaisuun.

Vaikutus suunnitteluun: Vantaan kaupungin laatimassa kattavassa selvityksessd (Pirttiran-
ta-selvitys 2015) on tunnistettu selkedn linjauksen puute pddtéksenteossa ja luvituksessa,
joka on johtanut asukkaan huomauttamiin epékohtiin. Asemakaavatyétd pohjustaneissa
selvityksissé ja vaihtoehtovertailuissa on arvioitu eri ratkaisujen vaikutuksia. Hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu, millé edellytyksin tulvariskin poista-
minen olisi mahdollista. Tulvariskin poistaminen edellyttdisi Asukas B:n mainitseman ra-
kennusten purkamisen ja maamassojen korottamisen, mittavine kustannuksineen, eikd td-
td vaihtoehtoa ole siksi otettu asemakaavoituksen Iéhtékohdaksi.

Vantaan kaupungin kdynnistdmdsséd loma-asumisen asemakaavatyéssd arvioidaan Pirtti-
rannan alue kokonaisuutena ja laaditaan kaavamddrdykset, jotka oikeusvaikutteisina ta-
kaavat yhdenvertaisen ja tasa-arvoisen kohtelun alueen asukkaille. Vaikka asukas B:n
oman kokemuksen mukaan ei alueella ole tulvaongelmaa, on tulvan tuhot todettu muun
muassa vuonna 2004 sekd toistuvien tulvien mallinnoksissa.

Avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 12.9.2018 Konigstedin koululla. Illan muistio ja esitysmateriaali
ovat saatavilla kaavahankkeen sivulta, osoitteessa
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/kiviston kaavat/kiviston kaavat arkisto/101

/0/140998

Yleisttilaisuuteen sisaltyi tyopaja, jossa osallistujia pyydettiin arvioimaan kaavoituksen vaikutuksia
seuraavissa vaihtoehdoissa: (1) ei asemakaavaa, (2) loma-asumisen asemakaava, (3) ”jokeri”, jossa
painottui toive pientaloasumiseen. Kooste on kaavaselostuksen liitteena (Liite 7) ja tuloksia on
kadytetty osana vaikutusten arviointia. Asukkaiden nakemyksissa korostuu tarve saada pysyva osoi-
te, joka oikeuttaisi kunnallisiin palveluihin (mm. kotihoito, koulukyydit). Myds ihmetelldan, miksi
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tulvavallin valmistuttua ei rakennuslupia ole saatu. Kannetaan myos huolta siitd, muuttaisiko ase-
makaava nykyiset omakotitalot loma-asunnoiksi.

Kokoukset ja viranomaisyhteistyo

Neuvottelukokous Uudenmaan ELY:n kanssa jarjestettiin 5.3.2018 pohjustamaan asemakaavapro-
sessia. Kaavahankkeen aloituskokous jarjestettiin 22.5.2018, jossa lasna olivat Pirttiranta Oy:n ja
Uudenmaan ELY-keskuksen edustajat seka Vantaan kaupungin edustajat. Asemakaavaprosessin
aikana on jarjestetty kaupungin sisdisia kokouksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan liikennepoliittinen ohjelma (kv 18.4.2016).

- Vantaan liikkennepoliittisen ohjelman (VALO) luokittaa Pirttirannan alueen virkistys- ja haja-
asutusalueeksi. Tallaiselle alueelle uuden maankdyton kohdistaminen ei ole kestavan kehityk-
sen ja liikennejarjestelman tehokkuuden kannalta suotavaa.

Vantaan tulvaohjelma (tekninen lautakunta 15.9.2015)

Vantaan tulva-alueiksi ehdotetaan kdytettdavan Keravan- ja Vantaanjoen mallinnettuja tulva-
alueita, joissa esiintyy keskimaarin 1/250 vuodessa toistuva tulva seka havaittuja tulva-alueita
vuoden 1966 ja 2004 tulvista. Suosituksia vesistotulva-alueiden kaytolle:

o Vesistotulva-alueet ohjaavat ja rajaavat maankayttda ja rakentamista Vantaalla.

o VYleiskaavoituksessa ja maankdyton suunnittelussa tulisi varata alueita hallitulle tul-
vimiselle.

o Kun tulva-alueille suunnitellaan rakentamista, taytyy selvittaa ja ymmartaa raken-
tamiseen liittyvat riskit (jaannosriskit).

o Vanhat asemakaavat, jotka rajoittuvat tulva-alueisiin, tulisi kartoittaa ja paivittaa
mahdollisten tulvariskien varalta.

o Tulevissa asemakaavoissa tulisi tarvittaessa suunnitella tilavarauksia tulvasuojelu-
rakenteille.

o Kaupungin maanomistus tulva-alueilla tulisi tarkastaa.
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— \fuoden 2004 tulva-alueet

Vuoden 1966 tulva-alueet

- Mallinnettu 1/250 vuodessa tapahtuvan tulvan alueet

Kuva: Vantaan tulvaohjelma 2015. Suositukset Vantaan tulva-alueiksi.

Vantaan kaupunki noudattaa laadittuja linjauksia. Tdma tarkoittaa mm. haja-asumisen valttamista
ja tulvariskin huomioon ottamista. Lisaksi oleellista on jddnnodsriskien ymmartaminen ja huomi-
oonottaminen.

Jaannosriski = ne tulvan aiheuttamat mahdolliset haitat, joita ei voida estdd tai joita ei

teknisistd tai taloudellisista syistd kannata estdd. Jddnnésriskid ovat ne tulvahaitat, jotka
jadvadt jéljelle, kun tulvasuojelu asetetaan hyvdksyttévdille tasolle.
(https://www.vesi.fi/sanasto/jaannosriski/)

Muut tavoitteet

Pirttiranta Oy:n nakemyksen mukaan tulvariskista johtuva onnettomuus koskee kaikkia patora-
kennelmia ja patoturvallisuusalueita. Pirttirannassa tdman kaltainen onnettomuus on yhtion mu-
kaan erittdin teoreettinen ja epatodennakodinen. Asukkaiden toiveena on, ettd rakentaminen alu-
eella on mahdollista. ”Osakkailla tulisi olla oikeus hakea korvaavaa rakennuslupaa uudelle lomara-
kennukselle, jolla korvataan tai peruskorjataan tai laajennetaan kayttamattoman rakennusoikeu-
den puitteissa vanhaa rakennuskantaa, mikali korvaava tai peruskorjattava rakennus on samalla
korkeusasemansa puolesta tai muutoin tulvimisriskia vastaan merkittavasti paremmin suojattu.”
(Pirttiranta Oy, 11.4.2013)
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Suunnittelukokouksessa 15.9.2020 ja edelleen sahkdpostitse 6.10.2020 Pirttiranta Oy:n tavoit-
teeksi maaritelty [palstakohtainen] rakennusoikeus 100 k-m2 seké varasto/varastot. Tavoitteet
tdsmentyvat prosessin aikana.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Selvittaa toteuttamisvastuun siirto MRL 91 § (*) mukaan, kohteena liikenneyhteyden toteuttami-
nen ja kaupungin maapohjalla olevat tulvavallit.

Vaikka kaava laaditaan kaupungin tyona, on kyseessa loma-asumisen asemakaava, joka laadinnan
perusteena on yksityisen loma-asumisen kiinteiston etu: loma-asumisen ja -rakentamisen mahdol-
listaminen tulvariskialueelle, yksityiselle loma-asumisen kiinteistélle.

(*) Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)
91 § Toteuttamisvastuun siirto maanomistajalle tai -haltijalle

Jos asemakaava laaditaan paaasiallisesti yksityisen edun vuoksi loma- tai matkailuhanket-
ta taikka muuta vastaavaa hanketta varten, voidaan kaavaan ottaa maarays, jolla kaavan
toteuttamisvastuu kadun ja muun yleisen alueen osalta kokonaan tai osittain siirretdan
maanomistajalle tai -haltijalle. Jollei maanomistaja tai -haltija huolehdi maarayksen edel-
lyttamalla tavalla kaavan toteuttamisesta, kunnalla on toissijainen kaavan toteuttamisvas-
tuu. Kunnalla on tall6in oikeus perid kustannukset laiminly6jalta.

Asemakaavan toteuttamisvastuu voidaan kaavaan otettavalla maaradyksellda muun yleisen
alueen kuin kadun osalta siirtda muissakin kuin 1 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
maanomistajille tai -haltijoille yhteisesti, milloin alue on tarkoitettu palvelemaan pelkas-
taan kaava-alueen sisdista tarvetta. Tallaisen alueen osalta noudatetaan, mitd 75 §:n 1
momentissa sdddetdadn yhteiskdyttdalueesta. Asemakaavassa voidaan erityisesta syysta
osoittaa yhteiskayttoalue myds muuta kaava-alueen sisdista yhteista tarvetta varten.
(https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132)
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Pirttirannan asemakaavoitusta ohjaa vahvasti valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT),
lainvoimainen yleiskaava seka Vantaan rakennusjarjestys ja tulvaohjelma 2015. VAT painottaa
saan aari-ilmidihin ja esimerkiksi tulviin varautumista. Linjauksena on, etta uusi rakentaminen tu-
lee sijoittaa tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta on varmistettava muulla ta-
voin. Vantaan yleiskaava (2007) maaraa vaihtoehdoista yksityiskohtaisemmin: Pirttirannan loma-
alueella (RA1) rakentaminen edellyttdd, etta alue on suojattu tulvalta. Tulvavallin patoluokitukses-
sa on todettu, ettd alueelle rakennettu tulvavalli ei poista tulvariskia. Vantaan rakennusjarjestyk-
sen 27 § mukaan vesistdjen ja pienvesien tuntumaan rakennettaessa on selvitettava tulvarajan
korkeus. Alimman lattiatason on oltava 1 metri tulvarajan tason yldpuolella. Tulva-alueelle raken-
taminen ei ole sallittua ilman erittdin painavia perusteita.

Pirttirannan asemakaavoituksessa arvioidaan paikan soveltuvuutta rakentamiselle maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. MRL 116 § mukaan asemakaava-alueella rakennuspaikan sopivuus rat-
kaistaan asemakaavassa. Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoituk-
seen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin vahintdaan 2 000 neliometria.
Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa otettava huomioon,
ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. Lisdksi rakennukset on voitava si-
joittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajoista, yleisista teistd ja naapurin maasta.

Asemakaavaluonnoksessa Pirttirannan alue on kayttotarkoitukseltaan ensisijaisesti loma-asumisen
aluetta. Kaavamaaraykset antavat ehdotuksen rakentamisen alimman korkeudeksi ja rakennusoi-
keudeksi.

Ehdotetut rakentamisen korkeudet maaritetdan seuraavin perustein:

Alin rakentamiskorkeus => keskimaarin alapohja ja muut rakenteet n. 300 mm, jolloin
e Alin lattiataso = +29,91m (tulvakorkeus) + 1m (rakennusjarjestys 27 §) = +30,91m
e Alin rakentamisen korkeus = +30,91m — 0,3m= +30,61m

e Vaihtoehtoisesti: Alin rakentamisen korkeus = +29,91m + harkinnanvarainen lisdkorkeus
kirjallisuuteen perustuen +0,7m = +30,61m

"\
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Kuva: Alin lattiataso ja alin rakentamiskorkeus. (Parjanne & Huokuna, 2014, mukailtuna)
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan voimassa olevan yleiskaavan (2007) alue RA1 loma-asumisen alu-
eeksi. Kaavaluonnoksessa esitetadn rakennusoikeuden osalta kaksi vaihtoehtoa (VE1 ja VE2), tau-
lukko s. 28. Kaavaluonnoksessa esitetddan myos rakennuskorkeuden osalta kaksi vaihtoehtoa (VE A
ja VE B), taulukko s. 30.

Mitoitus

Loma-asumisen korttelialue, RA n. 5 ha alue.
e VE1: kokonaisrakennusoikeus 4 480 k-m2 seka huoltorakennus noin 30 k-m?. Aluetehok-
kuus e=0.09
e VE2: kokonaisrakennusoikeus 5 320 k-m2 seki huoltorakennus noin 30 k-m?. Aluetehok-
kuus e=0.11

Pirttirannassa téll3 hetkelld on rakennuksia noin 4 600 k-m?, josta asuinrakennusten osuus on noin
3510 k-m?. Kumpikaan esitetty vaihtoehto ei lisdad merkittivasti rakennusoikeutta verrattuna ny-
kyiseen rakennusmaaraan, joskin alueen alkuperdinen lahtékohta on ollut 15 — 40 k-m? kesdmaja-
asunnot.

Erityissuoja-alue (EV) 1,9 ha alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Pirttirannan asemakaavaratkaisussa on keskeistd huomioida tulvariskin ja maaperan heikko koko-
naisvakavuus. Asemakaavassa annetaan alin rakentamisen korkeus seka sanallisia maarayksia, jot-
ka pitdd huomioida asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa.

Rakennuksia suojaa se, ettd ne rakennetaan tulvariskirajan ylapuolelle. Tulvariskin vuoksi alueelle
ei mahdollisteta lisaa asuinrakentamista. Tasapuolisuuden vuoksi ei rakennusoikeutta voida lisata
siten, etté eri palstoilla olisi merkittavasti toisistaan poikkeavat rakennusoikeudet. Tasta syysta
alueelle merkitdan rakennusalat. Rakennusalojen maérittymisen vaihtoehtoja tutkitaan kaavapro-
sessin aikana.

Pirttirannan maaperan heikko vakavuus otetaan huomioon. Rakentamisen aikana tai sen seurauk-
sena ei maaperalle saa aiheutua lisdkuormitusta. Taman vuoksi maarataan, etta alueelle ei saa
tuoda maamassoja. Rakennukset on mahdollista perustaa esimerkiksi paaluperustukselle. Alim-
man rakentamisen korkeuden vaatimuksen vuoksi olevan maanpinnan ja alimman rakentamisen
korkotasossa saattaa olla eroa yli 1,5 metrid. Alue on osa maisemallisesti arvokasta kulttuuriympa-
ristdd, mika asettaa vaatimukset kylakuvalliseen toteutukseen. Rakentamisen sopivuus ymparis-
toon vaatii erityistd huomiota. Kaavamaaradysten mukaan loma-asunnon alin lattiataso tulee olla
korkotasossa +30,91m (N2ooo). Ndin ollen uudisrakennukset olisivat selvasti korkeammalla kuin ny-
kyiset rakennukset. Tasta syysta alueella sallitaan uudisrakennusten kerrosluvuksi vain 1.

Luonnosaineistossa esitetadn vaihtoehdot rakennusalalle sekd rakennusoikeudelle. Kaavaehdotus
voidaan muokata vaihtoehtoja yhdistaen tai kokonaan toisenlainen ratkaisu esittaen, perustuen
kaavaluonnoksesta saataviin lausuntoihin, mielipiteisiin ja lisaselvityksiin.
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+30,61m

Kuva: Karkea havainnekuva loma-asunnon (50 m?) ja sauna/talousrakennuksen sijoittumisesta se-
ké korkoerojen maisemoinnista terassia, pensaita ja puusdleikkéjd hyddyntden. Haasteena muun
muassa esteettémyyden toteuttaminen.

4.3 ALUEVARAUKSET

P&ddosa alueesta on loma-asumista. Tulvavallit mahdollistavat tulvasuojauksen, ja siten vahenta-
vat, joskaan eivat kokonaan poista tulvariskia. Alimmasta rakentamiskorkeudesta maarataan ylei-
sissa maarayksissa (ks. 4.3.3)

Huolto/pumppaamo-
rakennus mahdollistettu

Istutettavaalue,
mahdollistaa tulvavallit

\
\
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> \
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g Sisdisetajoyhteydet
ohjeellisina

Palstakohtaiset
rakennusalat

Pitticanta

Suojaviheralueet,
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tulvavallit

Jatevedenpumppaamo

Ohjeellinen leikki-
ja oleskelualue

Ohjeellinen
(vieras)pysakointi
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1:2000 T

Kuva: kaavakartta ja kaavamddrdysalueiden perusperiaatteet, luonnosvaihe
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Korttelialueet

RA, loma-asumisen alue

Alueelle voidaan rakentaa yksiasuntoisia loma-asuntoja ja niitd palvelevia sauna- ja talousraken-
nuksia. Kellarikerroksia ei sallita. Sallittu kerrosluku alueella on yksi.

Rakennusoikeudeksi esitetdan kaksi vaihtoehtoa, taulukossa Rakennusoikeuden vaihtoehdot. Ra-
kennusoikeudet ovat rakennusala- ja palstakohtaiset (toisin sanoen koko palstan nykyinen raken-
nuskanta otetaan huomioon).

Vaihto- | Madarays rakennusoikeudesta Perustelu ja vaikutukset
ehto
Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle Selkea, kaikille yhdenmukainen koko-
VE 1 saa rakentaa korkeintaan 80 k-m?2. Raken- | naisuus.
nusoikeuteen luetaan vapaa-ajan asunnot, - .
. } Mikali rakennusalan rakennusoikeus on
sauna- ja talousrakennukset ja vastaavat e . 9
. o ; jo tdynna (alueella jopa 100 m* asuinra-
seka varastot, joita kutakin saa rakentaa . s .. .
vorkeint hd kennuksia), ei maarayksellda mahdolliste-
orkeintaanyhden. ta kevyidenkaan lisdrakennusten kuten
varastojen tai autokatosten rakentamis-
ta.
Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle Maarays asettaisi selkedn kokorajoituk-
VE 2 saa rakentaa yhden loma-asunnon, jonka sen vapaa-ajan asunnolle, eika siten li-

kerrosala saa olla enintddn 65 k-m?2. Sauna- | sdisi asumisen kerrosneliomaaraa.
ja talousrakennuksia, varastoja ja vastaa-

via saa rakentaa korkeintaan 45 k-m?2. Ra-
kennusten ja -rakennelmien yhteenlasket-
tu kerrosala ei kuitenkaan saa olla enem-

paa kuin 95 k-m2,

Muiden kuin asuinrakennusten kohdalla
maarays ei aseta rajaa eri rakennustyyp-
pien lukumaarille.

Taulukko. Rakennusoikeuden vaihtoehdot.

Alueen sisdiset reitit ovat ohjeellisia, eli Pirttiranta Oy vastaa reittien linjauksesta.

Pysakoinnin ja pihapolkujen toteutuksessa on kaytettava lapaisevia pintamateriaaleja hulevesien
synnyn vahentamiseksi ja viherkattoja tulee suosia. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tonteil-
le tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetadn kaupungilla. Hulevesisuunnitelmassa tulee
ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli ja sen periaatteet. Palsta-
kohtaisen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku vahintaan 0,9 tai rakennuslupaa haettaessa
kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. (vantaa.fi/vihertehokkuus)

Pysédkointipaikkoja tulee varata vahintaan lap/loma-asunto. Ohjeellinen pysakointialue mahdollis-
taa esimerkiksi vieraspysakdinnin.

le -merkinnalla mahdollistetaan ohjeellinen leikki- ja oleskelupaikka. Oleskelupaikkaan on mahdol-
lista toteuttaa kevytrakenteinen grillikatos tai vastaava rakennelma.

et-merkinnilld mahdollistetaan huoltorakennus, korkeintaan 30 k-m?>.

Pirttirannan yksityiset vesihuoltolinjat seka alueen eteldpuoleinen HSY:n linja on merkitty johtora-
sitteena.
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Vantaanjokeen rajautuvaa istutettava alue -aluetta saa kayttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien
rakentamiseen ja vahvistamiseen kuitenkin siten, etta alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya
eivatkd mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle.
Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja
maaraysten mukaan. Alue on pidettava avoimena eika tulvavallin alueelle saa paastaa kasvamaan
syvajuurisia puita tai pensaita.

o ‘)(/,:; S D T ‘ ‘\V 3\_‘\-\ | Rakennusalat maaraytyvat palstakohtaisesti siten, et-
- \&\ —\ P\ \-\ \“.“ \ ‘\ ta rakennusalan sivu sijaitsee kustakin palstan rajasi-
—= '} R 4‘\%_"‘!\ ' vusta 4 m sisdanpain (*). Ohjeellisen ajoradan koh-
\ \-X,\,\. \ \,\ \ L= \‘\‘x\ dalla palstaraja on ajoradan keskell3, ja siita palstara-
\ \\ \\\ 2 b SN \\\i l\ jaon6m.
. o u
el \\\\ e | T j “i"\ Luonnosvaiheessa palstarajat ndkyvissa punaisella
T \\{\\ \ 1 ‘\1 | katkoviivalla.
i ‘ 3 [P
) i \\’\’\ L 2 | | ‘\ Mitad suurempi palsta on kaytossa, sitd enemman
) == "l

o vaihtoehtoja pinta-alaltaan suurempi rakennusala an-
| taa eri rakennusten sijoittumiseen.

(*) Vantaan kaupungin rakennusjarjestys

7 § Rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta ja tontin sisdisen rakennusrajan ylitta-
minen: Ellei asemakaavassa toisin maarata, tulee rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan
rajasta olla asemakaava-alueella vahintdan 4 metria ja asemakaava-alueen ulkopuolella 5
metrid. Tasta voidaan poiketa rajanaapurin suostumuksella tai milloin rakennuksen sijoit-
taminen lahemmaksi rajaa ei aiheuta haittaa naapurikiinteistolle tai vaikeuta sen sopivaa
rakentamista.

4.3.2 Muut alueet

433

EV, suojaviheralue

Aluetta saa kayttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien rakentamiseen ja vahvistamiseen kuitenkin
siten, ettd alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya eivatka mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa
vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle. Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riitta-
viin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja maaraysten mukaan. Alue on pidettava avoi-
mena eika vallin alueelle saa paastaa kasvamaan syvajuurisia puita tai pensaita. Alueen kunnossa-
pito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistdjen 416-4-200 ja 416-4-233 omistajilla
(MRL 91 §).

et-merkinnalla mahdollistetaan jatevedenpumppaamo ja sen edellyttama huoltoyhteys.

Yleiset maaraykset

Yleisissa maadradyksissa maarataan alimmasta hyvaksyttavasta lattiatasosta seka alimmasta raken-
tamisen korkeudesta. Rakentamisen alin korkeus on madritelty Vantaan tulvaohjelman suosituk-
sen mukaisesti (tulvatoistuvuus 1/250a sekd vuosien 1996 ja 2004 tulva-alueet). Pirttirannassa tul-
vakorkeus on Nzgoo +29,91 m, ja siihen lisdtdan 1 metrin lisdkorkeus perustuen Vantaan rakennus-
jarjestyksen (kv 15.11.2010) pykaldan 27, jonka mukaan ”alimman lattiatason on oltava 1m tulva-
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rajan tason yldapuolella”. Edelld olevaan perustuen annetaan asemakaavassa kaavamaarays seka
alimmalle lattiatasolle (N2o00 +30,91 m) seka sille alimmalle rakentamisen korkeudelle, jonka alle ei
saa sijoittaa kastuvia rakenteita (N2ooo +30,61m). Kaavamaaraykset perusteluineen ja vaihtoehtoi-
sena lisdyksena alla:

Vaihtoehto

Maarays alimmasta raken-
tamisen korkeudesta

Perustelut ja vaikutukset

VEA Alimman lattiatason on ol- Maarataan seka alin lattiataso etta alin rakentamis-
tava 1m tulvarajan tason korkeus, jotta korkotasoon voidaan vaikuttaa raken-
ylapuolella. Alin hyvaksyt- nusteknisin ratkaisuin.
tava Iattlata§? on. N2000 Korkeustaso maarittyy Vantaan tulvaohjelman 2015 ja
+30,91 metria. Alin raken- e

: . rakennusjarjestyksen mukaan.
tamiskorkeus, jonka ala-
puolelle ei tule sijoittaa Alueella maanpinta vaihtelee keskimaarin tasolla
kastuessaan vaurioituvia tai | +29m...+30m mpy. Vaatimus alimmasta rakentamis-
vahinkoa aiheuttavia raken- | korkeudesta johtaa siihen, ettd alavimmilla kohdilla
teita tai toimintoja, on Nyogo | Uudisrakennukset, jopa varastot, ovat vahintdan ta-
+30,61 metria. sossa +30,61 eli korkeuseroa on jopa yli 1,5 metria.
Talloin esteettémyys ja maisemointi ovat erittain
haasteelliset toteuttaa.
Korkeuserot korostuvat, jos esimerkiksi asuinrakennus
nykykorossa (esim. +29.3 m) ja talousrakennus kor-
koon +30.61m.

VE B Edellisen maarayksen lisdk- | Suosituskorkeus Nagoo +30,21m perustuu tulvakorkeu-

(VE A:n li- si: teen Nago +29,91m ja siihen lisattdvaan harkinnanva-

ol s . e raiseen lisdkorkeuteen. Lisdkorkeus perustuu tdssa
saksi) Jos kyseessa on eristama-

ton sauna- tai talousraken-
nus, alimman rakentamisen
suosituskorkeus on N2goo
+30,21 metria.

Varastojen ja muiden ke-

vytrakenteisten rakennel-
mien suosituskorkeus on

N2000 +30,05 metria.

vaihtoehdossa Uudenmaan ELY-keskuksen antamaan
lausuntoon, jossa todetaan: “Jadpatoriskista ja muista
paikallisista olosuhteista johtuva harkinnanvarainen
lisdkorkeus on 30 cm. Tata suurempaa lisdkorkeutta ei
ole tarpeen kayttaa, koska tulvaveden noustessa talle
tasolle vesi on jo levinnyt uomasta Vantaanjoen uo-
man oikealla puolella olevalle laajalle peltoalueelle”
(UUDELY/ 303/ 07.01/2013). Kun tulvariski on tiedos-
sa, on rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla arvi-
oida rakennusten mahdolliset riskit. Maarayksessa
mainitaan "eristamaton”, jotta korostetaan rakennus-
ten olevan toteutukseltaan edullisempia ja siten tul-
vavahingon taloudellinen riski vahdisempi. Esitetty
suosituskorkeus helpottaisi esteettomyyden ja mai-
semaan sopivuuden tavoittamista.

Varastoille ja muille kevytrakenteisille suosituskorkeus
N2000 +30,05m, jos tulvariskin toteutuessa ei raken-
nelman vahingoittuminen aiheuta terveydellista tai
taloudellista haittaa. Suositustaso vastaa Uudenmaan
ELY-keskuksen lausuntoa UUDELY/ 303/ 07.01/2013
(Liite 8).

Taulukko. Alimman rakentamisen korkeudet, vaihtoehdot.
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Lisaksi yleisissa maarayksissa maarataan seuraavaa:

Tulvakorkeus (+29,91 m) tulee ottaa huomioon myo6s yhdyskuntatekniikan, mm. vesihuollon ja
energianjakelun laitteiden kohdalla.

Alueelle ei saa tuoda uusia maamassoja, tayttoja tai rakenteita, jotka lisdavat maapohjan kuor-
maa. Uudet rakenteet tulee keventda siten, ettad ne eivat kuormita maapohjaa lisdaa nykytilaan
nahden. Rakentamisen aikana tai sen seurauksena ei alueen kokonaisvakavuus saa heikentya ei-
vatka mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle. Kaik-
kien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja
maaraysten mukaan.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, ettd seka rakennusten ettd ympariston rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
taan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitetta-
va erityistd huomiota.

Alueen kunnossapito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistdjen 416-4-200 ja 416-
4-233 omistajilla (MRL 91 §)

+30,61m

+30,61m

+29,2m

Kuva: Korkotarkastelu VE A. Maanpinta tasolla +29,2m, loma-asunnon seka sauna-
/talousrakennukset alimman rakentamisen korkeuden tasolla +30,61m, alin lattiataso +30,91m.

1 +3091m
+30,61m
+30,21m

+29,2m

Kuva: Korkotarkastelu VE B. Maanpinta tasolla +29,2m, loma-asunnon alimman rakentamisen kor-
keuden tasolla +30,61m, alin lattiataso +30,91m. Sauna-/talousrakennukset, alimman rakentami-
sen korkeus tasolla +30,21m.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa, sen luonnosvaihees-
sa.

Asemakaavaluonnoksen mukainen kokonaisratkaisu luonnoksessa esitetylla kaavarajauksella ja to-
teuttamisvastuun siirrolla (MRL 91 §) on taloudellisesti toteutettavissa eika aiheuta yksittdiselle
asukkaalle kohtuuttomia kustannuksia. Asemakaava ei mydskdan aiheuta niin sanottuja takautuvia
velvollisuuksia: asemakaavan noudattamisvelvollisuus koskee vain uusia toimenpiteita ja hankkei-
ta (Ekroos & Hurmeranta 2011, 17).

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavaluonnoksen vaihtoehdot toteutuessaan ei muuta oleellisesti alueen nykyista asukaskantaa
eika siten ole syyta olettaa, ettd vaestorakenne tai vaeston maara muuttuisi alueella oleellisesti.
Alueen asukkaat kokevat kehityksen negatiivisena, silla alueen asukkaat toivovat monipuolista
asukasrakennetta ja etta esimerkiksi nuoret olisivat kiinnostuneet jaamaan alueelle asukkaiksi.

Alueellinen ilme

Asemakaavaratkaisu ei esta korjausrakentamista. Kaavamaaraykset edellyttavat, ettad uudisraken-
taminen on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja kulttuurimaisemaan. Yksityiskohtaisempi
suunnittelu jaa rakennuslupavaiheeseen, mutta selvaa on, ettd maisemointi on haasteellista. Lo-
ma-asumisen rakentamisen alin korkeus on keskimaarin 1 — 1,5 metrid nykyisen maantason yla-
puolella. Koska alueelle ei saa tuoda maamassoja, uudisrakennusten sovittaminen ymparist66n
vaatii huolellista suunnittelua. Mikali eri rakennustyypeiltd on mahdollista sallia erilaiset alimman
korkeuden vaatimukset, voidaan talla tavoin hivenen vastata maisemaan sopeuttamisen vaatee-
seen. Myos erilaisin pensasistutuksin on mahdollista maisemoida uudisrakennuksia, milla on suo-
tuisa vaikutus hulevesien imeyttadmiseen ja vihertehokkuuteen. Esteettomyys voi osoittautua suu-
reksi ongelmaksi.

Asuminen

Kaava-alueella sdilyy nykyinen rakennuskanta. Asuminen on loma-asumista. Asemakaavalla ei ole
mahdollista edellyttaa, etta kiinteistonomistajan tulisi saattaa tilanne vastaamaan asemakaavan
mukaista suunnitelmaa. Noudattamisvelvollisuus koskee vain uusia toimenpiteita ja hankkeita.
Nain ollen nykyiselta kayttotarkoitukseltaan olevat omakotitalot sailyvat sellaisina myos jatkossa.
Myd6skdan korjausrakentaminen ei vaikuta asunnon kayttotarkoitusluokitukseen.

Palvelut ja tyopaikat

Alueen asemakaavoitus ei vaikuta alueellisesti tydpaikkoihin tai palveluin.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavaluonnoksen kaavarajauksella ei kaavan toteuttamiseen liity suoria kustannuksia kuten
kunnallisteknista rakentamista. Kustannuksia syntyy uudisrakentamisessa. Asemakaava saattaa
parantaa jalleenmyynti- ja/tai vuokrahintatasoa. Mikali osa rakennuksista sallitaan alempaan ra-
kentamiskorkeuteen, on rakennushankkeeseen ryhtyvan tiedostettava mahdollinen jaannosriski.
Tulvariskialueelle rakentamisessa on olemassa aina riski rakennuskannan vaurioitumiseen.
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Sosiaalinen ymparisto

Asemakaava luo yhtenaisen periaatteen alueen yllapidolle ja luo selkedamman kasityksen mahdolli-
suuksista asua, yllapitaa rakennuskantaa ja toimia alueella. Sikali sosiaalinen hyvinvointi voi paran-
tua, kun epatietoisuus tulevasta talta osin poistuu. Loma-asumisen asemakaava ei kuitenkaan rat-
kaise osoiteongelmaa (vrt. liite 6), eika talta osin muutosta saada alueelle.

Virkistys

Asemakaavassa mahdollistetaan ohjeellisena leikki- ja oleskelualueita, mika saattaa lisata yhtion
hallinnassa olevien alueiden virkistyskadyttoa.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee etdalla keskuksista, mutta ei myodskaan lisdaa paikallisesti asukasmaaraa. Jouk-
koliikenne kehittyy kaavaratkaisusta huolimatta eika vaikuta mahdolliseen henkiléautoriippuvuu-
teen ja siten liikkumiskayttaytymiseen.

Vesihuolto

Alueen palstat ovat padsaantoisesti liittyneet paikalliseen, yksityiseen vesihuoltojarjestelmaan ei-
kd asemakaava muuta tata tilannetta. HSY:n vesihuoltoverkostoa ei ole tarvetta laajentaa kaavan
myota.

Pirttirannan jatevedenpumppaamo sijoittuu kaavassa ET-alueelle (yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevien rakennusten ja toimintojen alue).

Pirttirannantien HSY:n vesihuoltolinjoille (VJ 225 M, JV200 M, PV 160 M) varataan kaavassa vahin-
taan kolmen metrin suojaetaisyys kaava-alueen puolelle. Putket on rakennettu vuonna 2009. Li-
saksi kaavoitettavalla alueella sijaitseville Pirttiranta Oy:n yksityisille putkille (VJ 63 M 2012, JV 63
M 2012) merkitdan johtorasite, jonka leveys on 5 m. (Liite 4).

Hulevedet

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
tadn kaupungilla. Hulevesisuunnitelmassa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalli ja sen periaatteet.

Kiinteistolla tehtavan viivytyksen jalkeen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin Vantaanjokeen.
Ymparistéhairiot
Alue sdilyy tulvariskialueena. Tulvariskin hallintaa on kasitelty tarkemmin kohdassa 4.5.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen vetta lapdisemattdman pinnan maara ei lisdanny, joten hulevesimaarat eivat muutu
merkittavasti nykytilanteesta. Alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos
suunnitellun maankayton toteuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
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hallinnan periaatteita. Vantaanjoen luontoarvojen vuoksi kaava-alueen hulevesien laatua tulee
pyrkid parantamaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lii-
kenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta seka sopeutua ilmastonmuutoksen seu-
rauksiin ja varautua saan aari-ilmioihin, tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. VAT koros-
taa, ettd uusi rakentaminen tulee sijoitta tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
on muutoin varmistettava. Sikdli asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttoétavoitteiden vas-
tainen. Toisaalta asemakaava ei lisda rakentamista eika asukasmaaraa, ja se auttaa vaalimaan pai-
kalista kulttuuriperintda. Pienet loma-asunnot pienilla palstoilla mahdollistaa tiiviista, resurssivii-
sasta, paikallisesti ekologista asumista.

Pirttirannan loma-asuminen ei loma-asumisena lisda haja-asutusta. Alueella ympaérivuotisesti asu-
vat eivat luo niin sanottua tuplakulutusta, mika on keskusta-asumiselle tyypillisempaa (Heinonen,
Jalas, Juntunen, Ala-Mantila & Junnila, 2013). Riipilantien kevyenliikenteen vaylan rakentaminen
parantaa liikenneturvallisuutta ja voi osaltaan kannustaa liikkumaan auton sijaan esimerkiksi py6-
ralla.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT: TULVARISKI JA SEN HALLINTA

Pirttiranta on luokiteltu tulvariskialueeksi. Patoturvallisuusviranomainen on sijoittanut Pirttiran-
nan tulvavallit patoturvallisuuslain vahingonvaara perusteella luokkaan 1. Tama merkitsee sita, et-
ta onnettomuuden sattuessa pato saattaa aiheuttaa vaaran ihmishengelle ja terveydelle taikka
huomattavan vaaran ymparistolle tai omaisuudelle (Patoturvallisuuslaki 2009/494, 11 §).

Riskin hallintaan kuuluu sen minimoiminen mutta my®os riskin muotojen tunnistaminen. Tulvavesi
itsessddn aiheuttaa vaaratilanteita: nopeasti vaihteleva vedenkorkeus, voimakas virtaus, tulvan
mukana kulkeutuva materiaali, tulvaveden likaisuus, tulvan peittdman maapohjan epatasaisuus,
paikoiltaan siirtyneet kaivonkannet, kylma vesi jne. tekevat tulvasta vaarallisen. Vakavien tulvati-
lanteiden henkilovahingot aiheutuvat yleisimmin tulvavirtaaman lapi kulkemisesta. On myds huo-
mattava, ettd jo 15 cm korkea tulvavirtaama voi kaataa jalankulkijan, erityisesti lapsen. Tulvavir-
taama vie helposti mukanaan, jos se aiheuttaa kaatumisen. Vastaavasti 45-60 cm korkea tulvavir-
taama voi kelluttaa auton tielta. https://www.ouka.fi/oulu/pelastuslaitos/tulviin-varautuminen

Tulvaherkilla alueilla on asukkaiden omatoimisuus tarkeaa. Voimassa olevan pelastussuunnitel-
man ja sen noudattamisen lisaksi on tarkeda, ettd alueen asukkaat ovat tietoisia tulvariskista ja
huolehtivat tulvavahinkojen ehkaisysta, tulviin varautumisesta ja tulvantorjunnasta. Esimerkiksi
talon tilapainen tulvasuojaus rakennusmuovilla on mahdollista toteuttaa omatoimisesti ja nopeas-
ti, jos tarvittava materiaali ja vdlineet on varattu tontille etukateen.
https://www.ouka.fi/oulu/pelastuslaitos/tulviin-varautuminen

Ohjeita:

Vantaan kaupungin tulvaohje. Asukkaiden ja omaisuuden suojaaminen tulvavaara-alueilla Vantaal-
la.https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc
ture/128560 Vantaa - Tulvaohje 2014-01 2 1 .pdf

Pientalon tulvaturvallisuusopas. Jokilaaksojen pelastuslaitos, Oulu-Koillismaan pelastuslaitos, ELY-
keskus, 2014. https://www.ouka.fi/c/document library/get file?uuid=72018780-037e-4607-8520-
20a14e0b78b4&groupld=7801780
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NIMISTO

Kaavakartan EV suojaviheralueet ehdotetaan saavan nimet:

Itdinen Pirttirannanvalli, Ostra Pirttirantavallen
Lantinen Pirttirannanvalli, Vastra Piirttirantavallen

Alueen sisdisia pihateita ei asemakaavassa nimeta. Nimistoasiat kasitelldadn nimistéoryhmassa kaa-

van ehdotusvaiheessa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus, Kivisto:

Kadut ja puistot:

Kiinteistot ja palvelut:

Rakennusvalvonta:

Yleiskaava

VANTAAN KAUPUNKI

Anna-Riitta Kujala
Eija Hasu

Hertta Ahvenainen
Kai Zukale

Riikka Mattila
Antti Auvinen
Elina Kettunen
Marja Kivela
Heikki Kangas
Teemu Vihervaara
Elina Lemponen
Emilia Klemola
Paula Kovari
Jorma Suokas
Tommi Hietanen
Anna-Mari Kangas
Paula Kankkunen

Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. pdivana joulukuuta 2020

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti

Eija Hasu

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsinoori
kaavatekninen koordinaattori
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
geotekniikka
liikennesuunnittelu
lakipalvelut (31.8.2020 saakka)
lakipalvelut

lakipalvelut
rakennusvalvonta
lakipalvelut

yleiskaavoitus

yleiskaavoitus

asemakaava-arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykéla
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal]

092 Vantaa Tayttdmispvm

330200 Pirttiranta
Ehdotu

spvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

20.10.2020

31.08.2018
082330200

NWH P'“I:]d.

Pinta-ala | Kerrosala [k-
[%] m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? /-]

Yhteensé 6,9300

5350

0,08

6,9300

A yhteensa

|P yhteensa

¥ yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteensd | 50100

72,3 5350

0,11

5,0100

[E yhteensa 1,9200

27,7

1,9200

Maanalaiset | Pinta-ala
tilat [ha]

[%] m?]

Pinta-ala | Kerrosala [k-

nta-alan muut. [ha +/-

muut. fkem? +/+]

In " Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten m

[km]

[k-m?] [km +/-]

[kem? +/-]

Yhteensé

Alamerkinnat

Al Iudl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/]

Y hteensa 6,9300

5350

0,08

6,9300

A yhteensa

|P yhieensa

'Y yhteensa

IC yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa 5,0100

72,3 5350

0,11

5,0100

RA 5,0100

100,0 5350

0,11

5,0100

L yhteensa

E yhteensd 1,8200

27,7

1,9200

EV 1,9200

100,0

1,9200

'S yhteensa

M yhteensa

W yhteensé
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Kaavamaardykset, luonnosvaihe.
Maaraykset vaihtoehtoisia:

rakennusoikeus VE1, VE2
rakentamiskorkeus VEA, VEB

Loma-asumisen alue

Alueelle voidaan rakentaa yksiasuntoisia loma-asuntoja ja niitd palvelevia sauna- ja talousra-
kennuksia. Kellarikerroksia ei sallita. Sallittu kerrosluku alueella on yksi.

VE 1: Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle saa rakentaa korkeintaan 80 k-m?. Rakennusoi-
keuteen luetaan vapaa-ajan asunnot, sauna- ja talousrakennukset ja vastaavat sekd varastot,
joita kutakin saa rakentaa korkeintaan yhden.

VE 2: Kullekin palstakohtaiselle rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, jonka ker-
rosala saa olla enintddn 65 k-m2. Sauna- tai talousrakennuksia, varastoja ja vastaavia saa ra-
kentaa korkeintaan 45 k-m?. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei kuitenkaan saa olla
enempdd kuin 95 k-m?.

Pysakoinnin ja pihapolkujen toteutuksessa on kaytettava lapaisevia pintamateriaaleja huleve-
sien synnyn vahentamiseksi ja viherkattoja tulee suosia. Rakennusluvan hakemisen yhteydes-
sa tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla. Hulevesisuunni-
telmassa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli ja sen
periaatteet. Palstakohtaisen vihertehokkuuden tulee tayttda tavoiteluku vahintdan 0,9 tai ra-
kennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutumi-
nen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmal-
la.

Pysakdintipaikkoja tulee varata vahintaan 1ap/ asunto.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue. Oleskelupaikkaan on mahdollista toteuttaa kevytrakentei-
nen grillikatos tai vastaava rakennelma.

Ohjeellinen istutettava alue. Aluetta saa kayttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien rakenta-
miseen ja vahvistamiseen kuitenkin siten, ettd alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya ei-

vatka mitkdan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle.
Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien la-
kien ja maardysten mukaan. Alue on pidettava avoimena eika tulvavallin alueelle saa paastaa
kasvamaan syvajuurisia puita tai pensaita.

Ohjeellinen pysdkdintialue.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa kdyttoétarkoitusta palvelevan huoltorakennuksen, korkeintaan 30 k-m2.
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Rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle on mahdollistettava huoltoyhteys kadntopaikkoineen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita raken-
teita, tayttdja, maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai pensaita.

Suojaviheralue

Aluetta saa kadyttaa tulvasuojeluun, kuten tulvavallien rakentamiseen ja vahvistamiseen kui-
tenkin siten, etta alueen kokonaisvakavuus ei saa heikentya eivatkd mitkdaan toimenpiteet saa
aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ymparistolle. Kaikkien toimenpiteiden on pe-
rustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa olevien lakien ja maardysten mukaan. Alue
on pidettava avoimena eika vallin alueelle saa padstaa kasvamaan syvdjuurisia puita tai pen-
saita. Alueen kunnossapito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistojen 416-4-
200 ja 416-4-233 omistajilla (MRL 91 §).

Yleiset maaraykset

VE A: Alimman lattiatason on oltava 1 m tulvarajan tason yldpuolella. Alin hyvéksyttdvd lattia-
taso on Nagoo +30,91 metrid. Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastu-
essaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on Nzooo +30,61 metridi.

VE B: Alimman lattiatason on oltava 1 m tulvarajan tason yldpuolella. Alin hyvdksyttévd lattia-
taso on Nagoo +30,91 metrid. Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastu-
essaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on N3oo +30,61 metridi.
Jos kyseessd on eristémdtén sauna- tai talousrakennus, alimman rakentamisen suosituskor-
keus on Naoo +30,21 metrid. Varastojen ja muiden kevytrakenteisten rakennelmien suositus-
korkeus on Nxggo +30,05 metrid.

Tulvakorkeus +29,91 m (Nzg00) tulee ottaa huomioon myds yhdyskuntatekniikan, mm. vesi-
huollon ja energianjakelun laitteiden kohdalla.

Alueelle ei saa tuoda uusia maamassoja, tayttodja tai rakenteita, jotka lisddvat maapohjan
kuormaa. Uudet rakenteet tulee keventaa siten, ettad ne eivat kuormita maapohjaa lisda nyky-
tilaan ndahden. Rakentamisen aikana tai sen seurauksena ei alueen kokonaisvakavuus saa hei-
kentya eivatka mitkdaan toimenpiteet saa aiheuttaa vaaraa ihmisille, omaisuudelle taikka ym-
paristolle. Kaikkien toimenpiteiden on perustuttava riittaviin selvityksiin kulloinkin voimassa
olevien lakien ja maaraysten mukaan.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdit-
tava siitd, etta seka rakennusten etta ymparistdn rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteil-

taan, tyyliltaan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa. Avoimen maisematilan reunoihin
on kiinnitettava erityista huomiota.

Alueen kunnossapito- ja toteuttamisvastuu on yhteisvastuullisesti kiinteistdjen 416-4-200 ja
416-4-233 omistajilla (MRL 91 §).
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LITE1

[ e e

A' k . i 2010 Laki tulvariskien hallinnasta, 1
I aj a n a : Pirttiranta tulvariskialueeksi :

2012 Tulvavalli

2004 Kesatulva
. rakennetaan $his122ms
Tulvasuo]auksen : | Rakennuskielto (MRL 53 §)
1966 Suurtulva suunnittelu alkaa 26.1.2015 ‘
g 1984* 1999* i 2013* ‘ Rakennuskielto h
} : (MRL 53§)
tulva tulva . tulva |
, ‘ ; asemakaavoitus vireille
_ ‘_ - 1983 Ylelskaava 5007 Ylelsktaavla — | 31.8.2018
Aau Faniana | ' Loma-asuntoalue | e S poOw L
perustetaan 3 | . tulvasuojelun tarve
| ! | 2018 Asemakaavoitus
v.1970 valmistui viimeinen | ! . ' kaavoitusohjelmaan
omakotitaloksi rekisterdity ‘ 2002 Loma-asunnon kokoa |
L A ! nelidind ei endd kaupungin ! |
! rakennusjarjestyksessa ; '11.8.2017 Kaupungin ja
1975 Selvitys rakennuksista ja asumisesta } yhtién tapaaminen

1977 Suunnittelutavoitteet
1978 Tavoitteiden muuttaminen
ymparivuotiseen asumiseen 1991: rakennusjarjestyksessa loma-

asunnon enimmaiskoko 75 k-m2
1997: 100 k-m2

1 2015 Selvitys historiasta
ja nykytilasta

(*) Vantaanjoen alajuoksulla Myllyméaen kohdalla mitattu tulvavirtaamatieto
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LIITE 2 / Sahkokaapeleiden sijainti: keskiianniteverkko
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0SOITE Pirttiranta PIIR NRO Litte 1
Y0 Asemakaavamuutos Nro 330200 N\
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Keskijanniteverkko 20kV
TULOSTUSPVM 05.09.2018 \
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LITE 3 / Sahkdkaapeleiden sijainti: pienjanniteverkko “
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VANTAAN ENERGIA
\ SAHKOVERKOT OY TARK. TARK.PVM
\ PL95, 01301 VANTAA Paperikoko (mm x mm) [HYV. HYV.PVM
Puh. 09-82 901, Fox 09-826 517 A4
\ [ aross 33 SEUTULA SUHOE o000 |ARTTA
\ 0SOITE Pirttiranta PIIR NRO Liite 2
\ Y0 Asemakaavamuutos Nro 330200 N
P s HANKE NRO
\ Pienjanniteverkko 0,4kV
- TULOSTUSPYM 05.08.2018 R
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LIITE 4 / Vesihuollon esisuunnitelma
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright 330200 Pirttiranta Koord jér.
A. Auvinen/M. Kiveld N2000
tulosteen laatija Korkeusjarj.
19.10.2020 O i o . . . 100m 1:2000
paivays Mittakaava
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LITE 5 /Alin rakentamisen korkeus Pirttirannan tulvariskialueella: perusteet. Kooste.

tulvan tilastolli

harkinnanvarainen

‘tulvakorkeus (+ lisatty korkeus) = alin
korkeus P

nen

N43 N60 N2000

[Vantaan kaupunki

VANTAAN KAUPUNGIN
RAKENNUSJARJESTYS

kv 15.11.2010
voimassa
1.1.2011 alkaen

https://www.vantaa.fifinstancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaaww
wstructure/106114 Rakennusjarjestys.pdf
26 § Rakennusten ja rakennelmien minimietdisyys rantaviivasta 20 m

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella. Vesistéjen ja pienvesien
tuntumaan rakennettaessa on selvitettdva tulvarajan korkeus. Alimman
lattiatason on oltava 1m tulvarajan tason ylapuolella. Tulva-alueelle
rakentaminen ei ole sallittua ilman erittdin painavia perusteita.

alin lattiataso
1m tulvarajan
ylapuolella

[Vantaan tulva-ohjelma

2015

https://www.vantaa.fif/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaaww

wstructure/128 713368vantaan tulvachjelmal251346820.pdf

Ohjelmassa annetaan suositus Vantaan vesistotulva-alueiden rajauksista. Kaupungin olisi
syyta varautua harvinaisiin tulviin, silld maankaytolla ja rakentamisella on kauaskantoisia
vaikutuksia tulevaisuudessa. Vantaanjoessa mitattujen virtaamien perusteella
l&hihistoriassa on tapahtunut 1/250 vuodessa (Hanala) ja jopa 1/400 (Oulunkyl3)
vuodessa tapahtuneita tulvia. Vantaan tulva-alueiksi ehdotetaan kdytettava Keravan- ja
Vantaanjoen mallinnettuja tulva-alueita, joissa esiintyy keskimaarin 1/250 vuodessa
toistuva tulva yhdistettyna vuoden 1966 ja 2004 tulvista havaittuihin tulva-alueisiin.

1/250

+29,91m

Pirttiranta-selvitys (Vantaan
kaupunki)

2015

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructur
€/141001_kaupsu_330200_pirttiranta_selvitys.pdf

(s.17) alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa 13htékohtana on
keskimaarin kerran sadassa vuodessa sattuvan tulvan korkeus (Pirttirannassa
N2000 +29,85), johon lisdtdan harkinnanvarainen lisdkorkeus, joka esimerkiksi
vdhdjarvisissa jokivesistdissa tai suuren jddpatoriskin vuoksi on vahintddn 0,7 m

1/100

+29,85m
(+0,7m) =
430,55 m

Uudenmaan ELY-keskus

2013

UUDELY/ 303/07.01/2013

Uudenmaan ELY-keskuksen tekemdn Vantaanjoen tulvavaarakartoituksen
perusteella keskimairin kerran 50 vuodessa toistuva vedenkorkeus
vesistotulvalla on Pirttirannan loma-asuntoalueen kohdalla N60 +29,53 metria
Jddpatoriskistd ja muista paikallisista olosuhteista johtuva harkinnanvarainen
lisikorkeus on 30 cm. T4td suurempaa lisakorkeutta ei ole tarpeen kayttaa, koska
tulvaveden noustessa talle tasolle vesi on jo levinnyt uomasta Vantaanjoen
uoman oikealla puolella olevalle laajalle peltoalueelle.

Uudenmaan ELY-keskuksen suositus alimmaksi hyvaksyttavaksi
rakentamiskorkeudeksi Pirttirannan loma-asuntoalueen kohdalla on N60 +29,85
metria (N2000 +30,05 metrid).

1/50

03m

+29,53m+ | +28,75m
03m=+2985 +03m=
m 430,05 m

|Muut selvitykset ja suositukset

Parjanne & Huokuna:

Tulviin varautuminen
rakentamisessa. Opas alimpien
rakentamiskorkeuksien
madrittdmiseksi ranta-alueilla

2014

http://hdl.handle.net/10138/135189

Sisdvesien osalta suositusten pohjana kaytetdan tulvaa, joka esiintyy keskimaarin
kerran 100 vuodessa (HW 1/100). Téhdn tulvakorkeuteen lisataan
harkinnanvarainen lisdkorkeus, joka riippuu rakennustyypista, vesiston
ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta. Myds ilmastonmuutoksen ennakoidut
vaikutukset voidaan ottaa huomioon lisikorkeudessa. (s.38)

Harkinnanvaraisen lisdkorkeuden vesistén ominaisuuksista johtuvan osan arvioi-
misessa on syytd ottaa huomioon mm. seuraavat seikat (s.42):

*Vesistdissa, joissa vedenkorkeusvaihtelut ovat suuria, kuten vihajarvisissa
jokivesistaiss3, tulisi lisakorkeuden olla vahintdan 0,7 m.

*Mikali vesistGssa on suuri jadpato- tai suppotulvien esiintymisen riski, tulisi
lisdkorkeuden olla vahintddn 0,7 — 1 m, ellei kyseiselld alueella ole tehty
tarkempaa selvitysta jaapato- ja suppotulvien vedenkorkeuksista. Paikoitellen
jokivesistdissa lisakorkeuden olisi hyva olla selvasti suurempikin

1/100

vahintddn
0,7-1m

(+29,85m
+0,7..1m=

430,55m ...
+30,85m)

Suhonen, V. & Rantakokko, K.:
'Vantaanjoen vesistan
tulvantorjunnan
toimintasuunnitelma. Uudenmaan
ymparistokeskuksen raportteja.

2006

http://hdl.handle.net/10138/43201

Uudenmaan ymparistdkeskus on antanut suosituksia alimmista turvallisista
rakentamiskorkeuksista jarvien ranta alueille. Suositukset on maaritelty
lisaamalla havaintoaineistosta (...) kerran 50 vuodessa toistuvaan
tulvakorkeuteen harkinnanvarainen korkeus (0,3-1,0 m) sekd avointen ulapoiden
kohdalla aaltoiluvara. Lisittdva korkeus riippuu jarven tulvaherkkyydesta ja
havaintoaineiston luotettavuudesta. Lisdkorkeuden avulla otetaan huomioon

myés il ymuutok ikutus. (...) Jokivesistdille laisia laajoja
alueita koskevia suosituksia ei voida antaa, vaan mahdollinen

tulvavi 1ar

p
otentiaali dostuu rak ista

Vantaanjoen vesistéalueen suurin
javiljellyista peltoalueista. Merkittavimmat tulvavahinkokohteet ovat
Peltosaaren asuinalue Riihimaelld, Pirttirannan loma asuntoalue Vantaalla ja
Qulunkylan siirtolapuutarha Helsingissa.

1/50

tapaus-
kohtaisesti

Ollila, M. (toim.)

Ylimmat vedenkorkeudet ja
sortumariskit ranta-alueille
rakennettaessa

1999/2002

http://hdl.handle.net/10138/41088

Alin tulvien kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus muodostetaan 1/50 tulvan
korkeudesta, johon lisdtddn 1 metrin lisikorkeus esimerkiksi vahajarvisilla
jokialueilla ja vesist6issa, joissa on jadpato- tai suppotulvan riski. (5.27)

1/50

vahintian 1 m

+29,53m +29,75m
(¢mindm) | (#mindm)=

= vihintisn vihintédn
+30,53m +30,75m
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LITE 6 / Asuinpaikan maarittyminen ja osoitteet

Kiinteiston kirjaaminen henkilon kotikuntalain mukaisesti asuinpaikaksi
Maistraatit ovat tehneet tata koskevan yhtenaisen linjauksen. Ks. AVI:n tie-
dote 17.3.2015 (http://www.avi.fi/web/avi/tiedotteet/tiedotteet-2015/-
/asset_publisher/jW2MZm8XaHOH/content/maistraattien-lain-
soveltamiskaytannot-yhtenaistyvat-vapaa-ajan-asuntoihin-

muuttamistapauksissa):

"Korkein hallinto-oikeus ja muutamat hallinto-oikeudet ovat nyttemmin
paatoksissaan tulleet siihen tulokseen, ettei maankaytto- ja rakennuslain
mukaisessa kaavassa vapaa-ajan kayttoon merkittya kiinteistoa voida kirjata
henkilon kotikuntalain mukaiseksi asuinpaikaksi vaestotietojarjestelmaan.
Ndiden paatosten johdosta maistraatit yhtenaistavat rekisterdimiskaytanto-
jaan siten, etta kaikki maistraatit tulevat jatkossa noudattamaan samaa kay-
tantda vapaa-ajan asuntoihin muuttamisen kirjaamisessa.

Kun henkilon kotikunnan katsotaan voivan tietyin edellytyksin muuttua va-
paa-ajanasunnon sijaintikuntaan, muuttajan asuinpaikaksi ei jatkossa voida
kirjata hanen kdytossaan olevaa vapaa-ajanasuntoa, vaan hanet tullaan kir-
jaamaan "vailla vakinaista asuntoa" olevien ryhmaan kyseiseen kuntaan.
Vapaa-ajanasunnon osoite voidaan merkitd muuttajan pyynnosta taman
postiosoitteeksi viestotietojarjestelmaan. Yhtendisestda menettelysta on
paatetty 23.9.2014 ja maistraatin menettelyohje koskee ohjeen kaytt6on-
oton jalkeen kasiteltavida muuttoilmoituksia.”

Eli jos muuttoilmoitus tehdaan/on tehty maistraatin menettelyohjeen kayt-
toonoton jalkeen, ei vapaa-ajan asuntoa voida kirjata kotikuntalain mu-
kaiseksi asuinpaikaksi vdestotietojarjestelmaan.

Kotikuntalain mukaisen asuinpaikan merkitys
Kotikuntalain 2 §:n 1 ja 2 mom. mukaan henkilon kotikunta on padsaantoi-
sesti se kunta, jossa han asuu. Jos henkil6lla on kdytossaan useampia asun-
toja tai jos hanella ei ole kdytdssadn asuntoa lainkaan, hanen kotikuntansa
on se kunta, jota han perhesuhteidensa, toimeentulonsa tai muiden vastaa-
vien seikkojen johdosta itse pitdad kotikuntanaan ja johon hdnelld on edella
mainittujen seikkojen perusteella kiintein yhteys.

Kotikuntalain 1 §:n 1 ja 2 mom. mukaan kotikuntalainlain mukaan maaray-
tynyt kotikunta ja sielld oleva asuinpaikka merkitdan vaestotietojarjestel-
masta ja Digi- ja vaestotietoviraston varmennepalveluista annetussa laissa
(661/2009) tarkoitettuun vdestotietojarjestelmaan. Vaestotietojarjestel-
maan merkitdan myos henkilon ilmoittama tilapdinen asuinpaikka. Jollei
muussa laissa toisin saddeta, lain sdanndksia noudatetaan myos silloin, kun
valtion tai kunnan viranomainen taikka kansanelakelaitos tekee ratkaisuja,
joihin henkilon kotikunnalla ja siella olevalla asuinpaikalla tai henkilon tila-
paiselld asuinpaikalla on vaikutusta.
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Kotikuntalain 9 a §:n mukaan henkilé6 merkitdan vaestotietojarjestelmaan
kunnassa vailla vakinaista asuntoa olevaksi, jos talla ei ole asuntoa. Jos
asuinpaikan osoitetta ei voida pitda luotettavana, vdestotietojarjestelmaan
voidaan merkita vain kotikunta.

Kotikunnan vaihtuminen vapaa-ajan asunnon sijaintikuntaan on mahdollista, vaikka
kiinteistolla olevan rakennuksen kayttotarkoitusta ei muutettaisikaan, jos muuttaja
osoittaa kiintedn yhteyden kiinteiston sijaintikuntaan. Kotikunnaksi merkitaan tal-
[6in kiinteiston sijaintikunta. Asuinpaikaksi merkitaan kuitenkin ”vailla vakinaista
asuntoa”.
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LITE 7 /1 Yleisoilta 12.9.2018

VAIKUTUKSET

(rakennusoikeus, uudis
rakentaminen, korvaay
arakentaminen, jne.)

VEO
Ei asemakaavaa

Ei pysty tekem@an parannuksia

VE1
Loma-asumisen asemakaava

Rakentaminen helpottuu, kaikille tasa-arvoinen tilanne

Ve X (jos mik& vain mahdollista)
"Pysyvan asumisen mahdollistavakaava”

Vanhat voitava korvata uusilla, silldvanhat
rakennukset rapistuvat.

Haettaisiin poikkeamislupiavakituiselle asumiselle

T&ll3 hetkelld vakinaisessaasuinkdytossa olevien
rakennusten tulee jatkossakin sailya(pysyvan
asumisen) asuinkaytossa.

Rakennusoikeus tulisiolla "maksimi"

Rakennukset yksitasoisia

Rakennuksia pitda saada laajentaa, liian pieneen asuntoon ei mahdu
suihkua.

Kiinteistovero korkeampi loma-asumisen alueella.

Ei lisdkustannuksia nykyiseen
asumiseen.

Talla hetkelld omakotitaloinatai pientaloina olevat rakennukset
pysyttava statukseltaan samoina - ei tule muuttaa loma-asunnoiksi.
Talldin ei taloudellisiavaikutuksia.

Tulvariskin poiston edellytys pysyvalle
asumiselle, noin 3 milj. euroa, merkittavat
kustannus osakkaille.

Omakotitalon tai pientalon muuttuminen loma-asunnoksialentaa
tontin arvoa ja laskee rakennuksen arvoa.

Asemakaava takaa rakennusluvat, jolloin alueen arvo nousee ja
jalleenmyynti helpottuu.

Rakentaminen ja vakituiset osoitteet nostavatalueen arvoa.

Epdvarmaa, sailyyko alue siistingvai
slummiutuuko.

Asemakaava helpottaa myymista ja turvaa arvon.

Omaisuuden arvo laskee, jos alue
slummiutuu

Jos ei saada rakennuslupia, alue
rapistuu entisestaan.

Poistaako loma-asumisen kaava pysyvat osoitteet niiltd, joilla
osoitteet ovat?

Rakennuslupien ja rakentamisen myota alueen ilme kohenee ja
siistiytyy.

Maisema ja ymparistd slummiutuu,
joseisaarakentaa uutta.

Ruoppaus parantaisiymparistéa jasen virkistyskayttoa

Viihtyisyyssaattaa lisdantya
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LIITE 7 /2 Yleisoilta 12.9.2018

VEO VE 1 Ve X (jos mik& vain mahdollista)
Ei asemakaavaa Loma-asumisen asemakaava "Pysyvan asumisen mahdollistavakaava”

Jos ei saada asemakaavaja
rakennuslupia, yhteisd hajoaaja
tulevaisuus nayttaa synkalta.

Kun nykyisiin rakennuksiin ei pysty
tekem&an parannuksia, |&htevat
nuoret pois.

loma-asumisen kaava hyvaksyttdva vain, jos (kaavasta

huolimatta) alueelle saadaan vakituiset osoitteet kaikille. fsuminen sallitiavajatkossakin.

Vaarana, ettei loma-asuminen tyydyta nurempia - nuoret

|ahtevit pois, ei jatkuvuutta. Osoitteet asukkaille.

- i lu Pirtti ille. Ai 1ahellad
Alueella et jatkuvuutia, Tasa-arvoinen koftte u Pirttirannan asukkaille. Aivan Iahella Plentaloaltsin s edit.
asuvatsaavat osoitteet ym.

Jos oma nykytilanne hyva, voitilanne | Jos nykyiset pysyvan asumisen osoitteet poistuvat, vaikuttaa se

iatkua nykyisellaan. etenkin vanhempiin asukkaisiin. Minne he voisivat menna? Xithityapys

Tarkea3, ettd vanhat oikeudet s3ilyisivat (mm. osoitteet)

Saavutetaankotasa-arvoa vailisadtdanko eriarvoisuutta?

Mika estaa vakituisen asumisen? Esim.Kalajoellasaa asua
vakinaisestiloma-asunnossa ja sinne saaosoitteen.

Osoitteet, jotta saadaan kaupungin palvelutvakituisille asukkaille (kotihoito, koulukyydit)

Tlvavalli pitafsuoiella rakennike Mihin riittaa tulvavallin korotus? Paljonko pitaisi

7 S5 korottaa?
oliasemakaavataiei.
Tulvavallisuunniteltu ja toteutettu ELY:n ym. toimesta. Luvattu vallin valmistuttua, ettd saadaan Tulvariskin poiston edellytys maapohjan stabilointi
rakennusluvat. Nyt todettu, ettei valliclekaan riittdva. Miksimaamassojen riittamattémyydesta ei janostaminen, kustannusarvio noin 3 milj. euroa.
mainittu Pirttirannan osakkaille? Osakkaat olisivat vastanneet tarvittavasta korotuksesta. Tiedotuksen
puute taustalla, kuka vastuussa? Vaikuttaa moneen asiaan. Tulvavesi ei nouse nykyisten vallienyli, on

mahdotonta. Tulvavedet -66 ja -04 tulivat pelto-
ojaa pitkin, joka on nyt suljettu.

Tulvatei ole ongelma, ei vaikutuksia
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LITE8

ympdristikeskus

.ﬁ’ Elinkeino-, likenne- ja | susurio UUDELY/ 303/ 0701/ 2013

24 52013

Vantaan kaupunki’ Kirjaamo
Kurtatekniikan keskus

Kielotie 13
01300 Vantaa
Wiite: Lausuntopyynic 14.5.2013

EMNAKKOLAUSUNTO PIRTTIRAMNAN ALUEEN MAANKAYTON MUUTOKSISTA

Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajamatoimintojen aluselle,
jonka kautta on osocitettu viheryhteystarve. Alue sisaltyy lisdksi kultbuuriympéanstion tai
maiseman vaalimisen kannalta térkean alueen rajauksesn.

‘oimassa olevassa yleiskaavassa alue on varattu loma-asuntcaluseksi (RA), joka
rajautuu Vantaanjoen rantaan osoitettuun lhivirkistysalueessen (VL)

Alueelle ei ole voimassa asemakaavaa. Alue on aikoinaan muodostettu kesamaja-
alueeksi. Alustia hallitsee Pirtiranta Oy,

Alueells sijaitsee noin G0 rakennusta, joista paaosa on loma-asunicja.

Pirttirannan loma-asuntoalue on tunnistettu Vantaanjoen vesistoalueesn tulvarskien
alustavassa arvioinnissa ns. muuksi tulvariskialuesksi. Alueen nykyisen rakennus-
kannan suojaamiseksi toteutetiiin vuonna 2012 valmistunut ulvasuojaus. Suojaus
toteutsttiin rakentamalla alueen ita-, pohjois- ja lansipuclelle yhienainen tulvapenger.
Lisdksi alusen kuivatusojaston keskeisessa lahtouomassa olevas betonipatoa
korotettiim. Penkereen harjan ja betonipadon korotuksen tavoitekorkeustaso oli Meo
+28. 85 metrid, kun keskimaarn kerman 100 vuodessa toistuvan Vantaanjoen vesisto-
tublvan vedenkorkeudeksi on Pirttirannan kehdalla arvioitu Mes +23,58 metria
(Vantaanjoen tulvavaarakartoius 2007). Talloin penkereen kuivavars on keskimaarin
kerran 100 vucdessa toistuvalla tulvalla n. 25 em. Tarkistusmittausten perustieella on
todettu, ettda penkereen harja on paikoin tavoitetasoa alempana. Vantaan kaupunki
korottaa penkereen tavoitetasoon kesan 2013 aikana.

Tulvapenkerest estdvat tulvatilanieessa veden levidmisen loma-asuntoalusells
‘Vantaanjoesta. Tama edellyttdsa betonipadossa olevan tulvaluukun tivistd sulkemista
sekd penkereen l&pi nomaalitilanteessa kuivatusvetia johtavien rumpuputkien
tulppaamista. Tulvan asikana alueen omat kuivatus-'sulamisvedet seka penkereen ja
padon luukun vuoctovedet pumpataan sihkokaytidisilla paikalle tuctavilla pumpuilla
‘Vantaanjokesn.

fleinem kasitys on, ettd rakennetut tulvapenkereet poistavat tulvariskin suojatulta
alueelia kokonaan. Toteutettu tulvasuojaus ei kuitenkaan merkitse sita, etta

UUDEMNMAAMN ELINKEIMG-, LIKEMHE- J& YMPARISTOKESKUS
Kutsunumena 020 836 0070 Asmmapailliktnkabu 14 PL 36
e ehy-keskus fluusimaa 00520 Helsink D521 Helsnki

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 25 §



330200 / Pirttiranta, 1.12.2020 50/51

Pirttirannan loma-asuntoalue e en&a olisi tubsariskialuetta. Tulvasuojaus on mitoitetiu
tiestynswuruiselle vesistotuhvalle ja se on tarkoitettu suajaamaan alueen nykyista
rakennuskantas. Vedenkorkeuden ylittiessa tulvapenkersen harjan vedenkorkeus
sugjatulla alueella nousee hyvin nopeasti samalle tasolle kuin aluetta ympardivalla
tulva-alueella. Mahdollisesta padon rakenteen pettamisesta johtuva ylivirtaus woi
aiheuttaa tulvan leviamisen alueelle jo titakin alemmilla vedenkorkeuksilla. Betoni-
padon luukun sekd penkereen lEpivientien sulkeminen tapahtuw manuaslisest, j&
tamian mahdollinen laminlydnti aihewttaisi tulvan leviamisen alueelle. Myds alueen
ormien kuivatusvesien kertyminen ja betonipadon luukun vuotaminen voivat aiheuttas
tulvavahinkoa esimerkiksi pumppujen rikkoutuessa.

Yleisest ottaen tulvapenkereet vahentdvat suojatun alueen tulvarskia oleellisesti,
mutta me eivat poista sité kokonaan. Uuden rakennuskannan sijoittamisessa tuleskin
varmistua niiden tulvarskittomyydesta rakentamalla tubvalle slitiit rakenteet mittdvan
korkealle ja tarvittaessa korottamalla wastaavasti rakennettavan alueen maanpintasa
rittévalle tasolle.

Edella esitettyyn perustuen Pirttiranman loma-asuntoalueen kohdalls tulee uusia
rakennuslupia mydnnettéessa ottaa huomioon swasitus alimmasta hyvaksyttEvasta
rakentamiskorkeudesta. Alimmalla tulvien kannalta hyvaksyttavalla rakentamis-
korkeudella tarkoitetaan sité ylinia korkeutta, jolle vesi voi nousta ilman, ettd se
vahingeoittaa rakenteita.

Suosituskorkeuden |Ehtdkohtana kaytetadn yleensa keskimasrin kerran 50 vuodessa
esiimtywaa ylinta vedenkorkeutta, johon lis&taan vesiston entyispiirteista johtuva
lisfkorkeus sekd mahdollinen aahoiluvara.

Uudenmaan ELY-keskuksen tekeman Vantaanjoen tulvavaarakaricituksen
perusteella keskimasarin kerran 50 vuodessa toistuva vedenhorkeus vesistotulvalla on
Pirttirannan loma-asuntoalusen kohdalla Mg +29.53 metra. Jadpatoriskistd ja muista
paikallisista closuhteista johtuva harkinnanvarainen lisikorkeus on 30 cm. Tatd
suurempaa lisdkorkeuita ei ole tarpeen kayttad, koska tulvaveden noustessa télle
tasolle vesi on jo levinnyt uomasta Vantaanjoen voman cikeslla pualella clevalle
laajalle peltoalueslle.

Uudenmaan ELY-keskuksen suositus alimmaksi hyviksyttavaksi
rakentamiskorkeudeksi Pirttirannan loma-asuntoalueen kohdalla on Me +29,85
metrid (Mg +30,05 metrid).

Alue ei ole sucsiteltava kohde asutuksen hisdrakentamiselle ja se tulee sailyitaa
yleiskaavan mukaisest loma-asuntoalueena. Wanhan rakennuskannan osalle
voidaan sallia hyvaksyttavaksi yllapitokorjauksia ja korvasvaa rakentamista, mutta
asuintalojen lisaamistad tai ormakotitalojen uudisrakentamista ei ole syyta sallia. Koska
kyse an maankiytts- ja rakennuslain tarkoittamasta rants-alueests, edeallyttis

asutuksen lis&&minen uusilla lomarakennuksilla tai ocmakotitaleilla Uudenmaan ELY-
keskuksen my&ntdmaa poikkeamishupaa (MRL 171.2.15).

ELY-keskus pitds tavoiteltavana. ettd Vantsanjokivarret sdilywat muutoinkin
mahdaollisimman yhtenaising rakentamattomina viheralueina ja maisema-alueina

LIITE: Kaupunginhallitus 14.12.2020 / 25 §



330200 / Pirttiranta, 1.12.2020

51/51

TIEDOKSI

octtaen huomioon Vantsanjoen Matura-arvot ja Vantaanjokilsakson kultbuurimaisema-
anvot.

Yksikdn paallikén sijainen, Brita Dahlgvist-Saolin
alueidenkayttopaallikks

flitarkastaja Jussi Heindmies

Asiaa ELY-keskuksessa hoitaa ylitark. Jussi Heindmies,

jussi.heinamiesi@ely-keskus.fi, puh. 040 5173432

Uudenmasan liitto
‘Vantaan kaupunki’ Tarja Laina
UudELYY Ol Jaakonaho

LudELY! Hannu Palmen

LausvanPirtimk. dos
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
e lainmukaisuusperusteella, eli jos
o pdaatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa
o paatoés on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli padtdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtédva viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksestd, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sdahkoisen viestin |dhettdmisesta tai

e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisaksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Sahkodpostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt padtoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymistda. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatdksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkil6kohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhdpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kdytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritddan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)

3.3. Tahan paatokseen, joilla on paatetty olla kayttamatta etuosto-oikeutta, ei saa hakea muutosta.
(Etuostolaki 22 § 3 mom.)

3.4. Tahan oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen, joka koskee verotusta, ei saa hakea muutosta.
(Veronkantolain 51 § 1 mom. ja 50 § 7 mom.)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jiljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempéana hankintaoikaisu). Asia voidaan my0s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esitad luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeelld, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettdmisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen padtoksestd tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisilto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikén sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, etta 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan

yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettadva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoinen tiedoksianto
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Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind paivana, jolloin sahkbinen viesti on vastaanottajan kaytettadvissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myéohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemadntena pdivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtdva 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikk® on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sadanné6nmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta ehdokas
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapdatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on
ollut olennaisesti puutteellinen.
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Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettavd, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, sekd todistus siita,
mina padivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan
valtakirja, kuten hallintolainkdyttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen pdiva on pyhdpaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikolle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. IImoitus on toimitettava hankintayksikdn kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4100 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki
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puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my®0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhdan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistéon laajemmin

vaikuttavalla tavalla

heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai
e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehdd myds
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia
o rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohéassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
pdivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat pdatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisdtietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen eli pdaatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittdmasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen voi tehda my0s asiassa julkista etua valvova viranomainen.
Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistddan maardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisten katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poéytakirja on nahtavana
Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitda muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Imoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 7. Valitus etuosto-oikeuden kdyttamista koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatokseen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e ostaja tai
e myyja.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myodhassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta:
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhdpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotikunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15



mailto:helsinki.hao@oikeus.fi

	Kaupunginhallitus pöytäkirja 14.12.2020 14:00
	Pöytäkirjan kansilehti
	1 §  Kokouksessa saadut selostukset
	2 §  Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus
	3 §  Pöytäkirjan tarkastaminen
	4 §  Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyä varten saapuneet pöytäkirjat ja päätökset
	5 §  Oikaisuvaatimus vahingonkorvausta koskevaan vahinkorahaston asiamiehen päätökseen § 100 / 2020
	6 §  Yksityishenkilön vahingonkorvausvaatimus
	7 §  Vantaan kaupungin hankintaohjeen päivittäminen
	- Kaupungin hankintaohje, hyväksytty KH 14.12.2020
	8 §  Vahinkorahaston säännön päivittäminen
	- Vahinkorahaston säännön päivittäminen, sääntö 2020
	9 §  Tiedonhallinnan järjestäminen
	- Tiedonhallinnan järjestäminen
	10 §  Vuoden 2021 nuorten kesätyöllistämistuen (kesätyöseteli) käyttöönotto ja käytännöt
	- Liite 1 Selvitys vuoden 2020 kesätyösetelin ja kesäyrittäjyystuen käytöstä
	11 §  Lyhytaikainen lainanottovaltuus, kuntatodistusohjelmat, limiittien korotus
	12 §  Omavelkaisen takauksen myöntäminen VTK Kiinteistöt Oy:lle
	13 §  Lainan myöntäminen Asuntolaina-, kiinteistö- ja rakentamisrahastosta / Sotungin vesiosuuskunta
	14 §  Tikkurilan paviljonkikoulun tarveselvitys-hankesuunnitelman sekä tavoitehinnan hyväksyminen
	- Tikkurilan paviljonkikoulun tarveselvitys-hankesuunnitelma
	15 §  Kelokuusen päiväkodin tarveselvityksen hyväksyminen
	- Kelokuusen päiväkodin tarveselvitys liitteineen
	16 §  Vantaan Energia Oy:n yhteisökohtaisten omistajapoliittisten linjausten hyväksyminen
	- Vantaan Energia Oy yhteisökohtaiset omistajapoliittiset linjaukset
	17 §  Kaupungin henkilökunnalta perittävät ateriahinnat ja työantajan henkilöstöruokailusta maksamat korvaukset vuonna 2021
	18 §  Vastaus Sirpa Kauppisen, Tiina Tuomelan, Kai-Ari Lundellin ja Jari Jääskeläisen sekä 16 muun aloitteeseen sisäilma-asioiden tiedonkulun parantamiseksi
	- Sirpa Kauppisen, Tiina Tuomelan, Kai-Ari Lundellin ja Jari Jääskeläisen sekä 16 muun aloite sisäilma-asioiden tiedonkulun parantamiseksi
	19 §  Perusopetuksen poikkeusjärjestelyt
	20 §  Vastaus nuorisovaltuuston aloitteeseen tarpeellisten oppikirjojen saamisesta yläkouluihin
	- Nuorisovaltuuston aloite tarpeellisten oppikirjojen saamisesta yläkouluihin
	- Vertikal oy:n tekemä vertailu
	21 §  Vastaus Sirpa Kauppisen, Kai-Ari Lundellin ja Markus Lyyran sekä 37 muun valtuutetun aloitteeseen Tuomelan koulurakennuksen käytöstä
	- Sirpa Kauppisen, Kai-Ari Lundellin ja Markus Lyyran sekä 37 muun valtuutetun aloite Tuomelan koulurakennuksen käytöstä
	22 §  Kivistön kaupunkikeskuksen palvelukeskittymä / maanvuokrasopimus, kiinteistökaupan esisopimus ja toteutussopimus / Lehto Tilat Oy
	- Neuvottelupöytäkirja Kivistön palvelukeskittymä 27.11.2020, allekirjoitettu_Hävitetty
	- Kivistön palvelukeskittymä - Maanvuokrasopimus ja kiinteistökaupan esisopimus 27.11.2020 ja liitteet
	- Kivistön palvelukeskittymä - Toteutussopimus luonnos 4.12.2020
	23 §  Lähivirkistysalueen osan myynti Espoon kaupungille / kiinteistö 49-413-2-395
	- alueen kaavoitustilanne
	- kiinteistörekisterin karttaote
	24 §  Rakennuskiellon jatkaminen maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n mukaan / Pirttiranta 90100R
	- Karttaiite/  Rakennuskiellon jatkaminen / Pirttiranta 90100R
	25 §  Asemakaava 330200, 33 Seutula / Pirttiranta
	- 330200 selostus, asemakaava 1.12.2020, Pirttiranta
	Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
	Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun päätökseen
	Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
	Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
	Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
	Muutoksenhakuohje 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiassa
	Muutoksenhakuohje 7. Valitus etuosto-oikeuden käyttämistä koskevassa asiassa


