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741600 ROSENLUND
HAVUKOSKI

Roesenlundintie-

Hanabolen rantatie

lImakuvassa kaavoitettava alueen rajaus punaisella. Uusi asuinalue keltaisella.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 pdivattyd asemakaavakarttaa nro 741600.
Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja virkistysalueet.
Tonttijako:

Korttelit 74610, 74611 ja 74612.

Asemakaavalla mahdollistetaan kunnallistekniikan rakentaminen, jotta alueen asukkaat voisivat
paasta vesihuollon piiriin. Yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakenta-
misesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Tavoitteena on kaavoit-
taa alueelle kaksikymmenténelja erillispientalotonttia pinta-alaltaan noin 1000 m?2,

Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimuksia.

Asemakaavaan liittyy kunnallistekniikan rakentamissopimuksia.
Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Asemakaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9410.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitettava alue sijaitsee Vantaan
74. Havukosken kaupunginosassa
peltosaarekkeessa keskelld Hanabo-
len maisemallisesti arvokasta pelto-
aluetta. Se rajautuu eteldassa Reko-
lanojaan, lannessa paarataan, poh-
joisessa Hanabolen peltoaukioon ja
idassa Hiekkaharjun golfkenttaan.

- Alueen asukkaat jattivat lukuisia kaavoituspyyntoja ja hakemuksia. 2011 vuoden tyéohjel-

massa asemakaavan numeroksi tuli 741600.
- Vuonna 2011 alkoi alueen ensimmainen kaavoitusprosessi, joka jdi kesken sopimusneuvotte-

luissa.

- Uusi prosessi alkoi vuonna 2020. Kaavoitus tuli vireille 7.2.2020.
- Mielipiteet pyydettiin 8.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 15.6.2020 asukastilaisuus.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet. Vantaan kaupunki,
Ymparistokeskus 2005.

- Vantaan pienvesiselvitys 2009. Vantaan ymparistokeskus ja FCG Planeko Oy.

- Kulttuurimaisemaselvitys, Laura Muukka ja Anne Makynen. Vantaan kaupunkisuunnittelu
2005.

- Keravanjoen luontoymparistdind monimuotoiset viheralueet — Linnusto, elinymparistot ja vir-
kistyskaytto, Kari Lindblom. Vantaan Kaupunki.

- Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa. Hannu Airola 2013. Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus.

Rosenlundin alueen navetan ja ldhiympariston lepakkoselvitys. 4.11.2020, FCG. Tiina Makela.
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THVISTELMA

Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin ja
yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi
maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Alueella on tdlla hetkella muutamia asuinraken-
nuksia, seka luoteisosassa metsaa, muutoinkin rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Alueella
sijaitsee my0s pieni navetta. Asemakaava mahdollistaa yhteensa 24 erillispientalotonttia ja ndihin
liittyvia talousrakennuksia erillistonteille sekd yhden maatilan talouskeskusten korttelialueen.

Viistoilmakuva: punaisella kaavoitettava alue.



2.1

2.1.1
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Rosenlundin asemakaava-alue on nykyiselldan rakennettu hyvin valjasti ja alueella sijaitsee kolme
vanhahko asuinrakennusta 1900-luvun alkupuolelta seka tiilijulkisivuinen paritalo 1970-luvulta,
muutama talousrakennusta ja pieni navetta. Aluetta reunustaa lansiosassa metsikko ja alueen lapi
kulkee hiekkapintainen tie, Rosenlundintie, Hanabolen rantatielta.

Kaavoitettava alueella ei ole asemakaava. Kaavoitettava ala on 14,8 ha.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Rosenlund on Hanabdlen avoimessa viljelymaisemassa erottuva osin metsainen ja osin rakennettu
saareke. Saarekkeen sisdlla on entista peltoa, joka on vield avoin alue. Alueen koillisreunalla on
pari vanhaa kuusiaitaa, jotka nyt ovat kasvaneet isoiksi kuusiksi. Vanhempien paarakennusten tun-
tumassa ovat kauniit mantymetsikot, joiden latvukset ndakyvat kaukomaisemassa.

Pellot suunnittelualueen ita- ja eteldpuolella ovat muuttuneet golfkentiksi vehreine nurmikkoi-
neen ja muotoiltuine kumpareineen. Suunnittelualueella olevalle pellolle on tuotu maakasoja. Osa
pelloista on aidattu laitumiksi.

Rosenlundin pdaosin moreenipeitteiset kalliokumpareet kohoavat Hanabdlen savitasangosta. Savi-
tasangolla kiemurtelee Rekolanoja kaakkoon kohti Keravanjokea. Asemakaava-alue on melko ta-
saista aluetta, jonka pintamaalajeina on moreenia, silttid, kalliota ja savea. Sen luoteisosassa oleva
metsikkd on pinnanmuodoiltaan hieman vaihtelevampaa.

Alavimmat vybhykkeet kaakkoisnurkassa ovat alle + 29 metrid merenpinnan yldpuolella. Pohjois-
reunan korkein kohta on + 40 mpy.

Kasvillisuus

Pienesta koostaan huolimatta Rosenlundin metsikko on luonteeltaan monimuotoinen. Metsa on
padosaltaan lehtomaista kangasta ja sen kasvillisuus on rehevinta metsan ja pellon reunavydhyk-
keelld. Avokallioilta ja rinteilta tavataan karumpiin oloihin sopeutunutta lajistoa

Tutkimusalueella ei ole tehty suurempia metsanhoitotoimia kolmekymmeneen vuoteen. Alueella
on jareda ylispuustoa: esimerkiksi mantya, kuusta, rauduskoivua ja haapaa. Etenkin alueen etela-
osissa kasvaa vanhoja kuusia.

Lahopuuta I6ytyy tutkimusalueelta runsaasti. Eri-ikdista ja kokoista havu- ja lehtipuuta esiintyy
pokkeldina ja maapuina. Askettdin kuolleiden puiden lisiksi alueella on myés pitkalle lahonneita
runkoja. Lahopuujatkumon ylldpidon mahdollisuudet ovatkin Rosenlundin metsikéssa hyvat.

Tutkimusalueelta ei |I60ytynyt uhanalaisia kasvilajeja tdssa kartoituksessa. Rosenlundin puuston mo-
nimuotoisuus on metsikén luonnonsuojelullisesti arvokkaimpia piirteita. Kaupunkimetsissa esiin-
tyy yleensa hyvin vdahan lahopuustoa ja lahovikaiset puut poistetaan tavallisesti metsanhoitotoi-
mien yhteydessa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Frasanojan ja Rekolanojan valuma-alueisiin. Kaava-alueen maapera on osin
hiekkaa ja kalliota seka osin savea ja silttia. Nykyisin kaava-alue on peltoa ja metsdamaata, jonka
kuivatus perustuu avo-ojiin.

Savikkoon uomansa uurtanut Rekolanoja, kuten useimmat muutkin Vantaan purot, voidaan luoki-
tella luontotyyppinsa perusteella savimaiden puroksi, joka on Suomen luontotyyppien uhanalai-
suus -tarkastelussa maaritelty luokkaan CR, ddarimmaisen uhanalainen. Savimaiden purojen yleisia
uhanalaistumisen syita ovat vesistdjen rakentaminen, metsataloustoimet, vesistdjen rehevoitymi-
nen ja likaantuminen. Puron luonnontilaisuutta arvioitaessa kriteereja ovat mm. uoman luonnonti-
laisuus, rantojen puusto, jonka tulisi olla erirakenteista ja ikdistd, myos lahopuuta, ja kasvillisuu-
den tulisi suojata vetta. Luonnontilaisuudesta kertoo myds purotaimenen esiintyminen.

Rekolanoja on monin paikoin Vantaalla sailyttanyt luonnontilaisen kaltaisia osuuksia. Esimerkiksi
alajuoksullaan puron uoma on mutkitteleva ja luonnonmukainen. Puroon alajuoksulle virtaa ilmei-
sesti my06s pohjavetta putkitetusta lahteestd radan itdpuolelta. Rekolanojaan on palautettu istu-
tuksin luontaisesti lisdantyva taimenkanta.

Purokaytavan kasvillisuus sen sijaan ei monin paikoin suojaa vesistoa riittavasti esim. lampenemi-
selta tai eroosiolta. Sen vuoksi alajuoksulla kasvillisuutta olisi kehitettdava kapealta rantavyohyk-
keelta (virtavesiselvityksen rajauksen osoittamalla laajuudella) monikerroksisemmaksi ja yhtenai-
semmaksi. Maisemassa puro nakyisi esim. pensaikkoisena vyohykkeend, jossa voisi olla harvaksel-
taan isompia puita.

Rekolanoja muodostaa pitkan varsin yhtendisen vihersormen keskella tiiviisti asuttua Koillis-Van-
taata. Idassa Rekolanojan varsien viherkaytdva yhdistyy Keravanjoen jokikdytdvaan muodostaen
ainakin teoreettisen mahdollisuuden viheryhteyksille aina Tuusulan puolen viheralueille ja toi-
saalta idassa Sipoonkorpeen saakka.

Pohjavedet

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Eldimisto

Kanahaukka on joskus pesinyt kaava-alueella sijaitsevassa metsikdssa. Kaava-alueella sijoittuvassa
navetassa voi olla lepakoiden lisdantymis-, levahdys- tai talvehtimispaikkoja tai niihin viittavia jal-
kid. Taman takia on syyta tehda lepakkoselvitys.

Maapera ja rakennettavuus maaperan suhteen

Suurin osa kaava-alueen rakennettavista alueista sijaitsee moreenikohoumien tuntumassa. Pohja-
maa koostuu siellad 1dhinna siltti- ja moreenikerroksista. Pienipiirteisesti vaihteleva kalliopinta ulot-
tuu paikoin ldhelle maanpintaa. Rakennukset voidaan talla alueella perustaa paasaantoisesti mo-
reenin tai kallion varaan. Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehda maanvaraisina.

Kaava-alueen eteld- ja itdosa sijaitsee pehmeikkdalueella. Pohjamaa koostuu 1-2 metrinpaksui-
sesta kuivakuorikerroksesta ja noin 1-5 metrin paksuista pehmean saven kerroksesta. Savikerros-
ten alapuolella on paksuudeltaan vaihteleva moreenikerros. Rakennukset perustetaan talla alu-
eella padsaantoisesti paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudet ovat yleisesti 5-10 metria. Piha-alu-
eet ja putkirakenteet voitaneen padosin tehda maanvaraisina.

Paksujen tayttojen tekeminen voi varsinkin kaava-alueen itdosassa edellyttdad seka pihojen etta
putkien osalta pohjanvahvistustoimenpiteitd. Kellareiden rakentaminen on mahdollista kaava-alu-
een pohjoisosassa, vaikkakin se voi paikoin edellyttda louhintaa. Pehmeikkdalueella maanpinnan
alapuolelle rakentamista tulisi valttaa.
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Hulevesien imeyttdmiselle on kaava-alueen pohjoisosassa kohtalaiset mahdollisuudet. Alavalla
pehmeikkdalueella maapohja koostuu heikosti vetta lapdisevistd maakerroksista ja imeytysmah-
dollisuudet ovat huonot.

Lyijya sisadltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yhteydessa.

&
3

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
Kgrmsra{:_ in:ypyhmm metrin

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2019 lopussa 30 208 asukasta ja Havukosken kaupungin-
osassa 8 352 asukasta. Koivukylan suuralueen vakiluku on kasvanut kuluneen vuosikymmenen ai-
kana n. 21 %. Samana aikana, Havukosken kaupunginosan vakiluku on kasvanut n. 7 %. Seuraavan
kymmenvuotiskauden aikana Koivukylan suuralueen ennustetaan kasvavan n. 4 159 asukkaalla ja
Havukosken kaupunginosan n. 1 189 asukkaalla. Asemakaava-alueella on 2020 tietojen mukaan 10
asukasta.

Asuminen

Havukosken kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokan-
nasta yli 90 % sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa muutama % asunnoista, rivita-
loissa hieman alle 10 %.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Palvelut ja tyépaikat
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Tyopaikkojen maara Koivukylan suuralueella vuoden 2017 tilastojen mukana on 5 277. Vuoden
2017 lopussa Havukosken kaupunginosassa tyopaikkoja oli yhteensa 1 191. Asemakaava-alueella
ei ole palveluja. Lihimmat kaupalliset palvelut seka koulut ja padivakodit sijaitsevat alueelta pohjoi-
seen n. 1.2 km:n padssa Havukoskella tai eteldan saman verran Hiekkaharjussa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosan eteld osassa pelto maiseman keskelld. Muutama
omakotitalo ja talousrakennus jaa piiloon niitty- ja metsikkoalueen keskella. Tydpaikat ja palvelut
sijoittuvat muualle, Havukosken koulu (perusopetusta 6.—9. luokat) on kilometrin paassa. Keskusta
painottuu kerrostaloalueeseen Koivukylan rautatien kupeessa. Suunnittelualueen vieresta kulkee
kehdrata seka paarata ja etdisyydet Koivukylan seka Hiekkaharjun asemille kavelleen ovat saman-
laiset.

Kaupunkikuva

Rosenlund on Hanabdlen peltoalueen metsdsaarekkeeseen syntynyt pienoinen omakotitalorypas.
Talot ovat padosin alueelle johtavan Rosenlundintien varressa. On vaikea hahmotta Rosenlundin
taloja lahiymparistosta.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

i

S -‘{jg
@/ \Q\(\ Mittakaava: 1:20,00

Asemakaavoitettava alue kuuluu Hanabdlen maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen.
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Rajauksia
|:] Kylékuvallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007
D Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007

Maiseman kulttuurihistoriaa

Esihistoriallisen ajan muinaisjdénne

Historiallisen ajan muinaisjaanteita

Historiallinen tie (rakenteet jaljelld)
Vanha kylatontti

Vanha rakennusperintd (ennen 1930-lukua)

= Rakennus
Tie (tien rakenteita muokattu)

Viljelymaiseman maisemakuvan arviointi 2004
Maisemakuvan arvoja
@ Yksittdinen maisemaelementti

Maisemakuvallisesti merkittdva rakennusryhmé puutarhoineen

Ehed metsanreuna tai metsésaareke pellolla

Maisemakuvan vaurioita
MWWV Maiseman halkaiseva tie

Rakennettu maisemavaurio.
m Muodoiltaan vareiltdan tai kooltaan héairitsevasti muusta
ymparistdsta poikkeava alue tai rakennus.

Kasvullinen maisemavaurio.
Umpeenkasvu sellaisella paikalla, jolla jokin tarked nakyma
sulkeutuu tai avoimen maisemakuvan jatkuvuus katkeaa.

Peltojen ikda vuonna 2004
1600-lukuun mennessé peltoa tai niittya

1700-lukuun mennessa peltoa tai niittya
1800-lukuun mennessa peltoa tai niittya

Taustalla
Korkeuskayrat 2,5 metrin valein

Yleiskaavaan on rajattu maaseudun kulttuurimaisemaa edustavia arvokkaita alueita maisemaku-
vallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Kartassa on esitetty Hanabdlen kulttuuri-
maiseman kokonaisuus ja sen kulttuurimaisemaselvityksessa 2005 eritellyt arvot. Suunnittelualue
on osa Hanabélen kyldmaisemaa, joka on maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitua kulttuuriymparis-
téa. Hanabolen kyldmaisema avoimine peltoineen on syntynyt Keravanjoen varteen. Jo 1500-lu-
vulla tunnetussa kylassa on sailynyt paljon rakennuskantaa 1700-luvulta. Yhdessa vanhan tieston,
joen ja ymparoivan peltomaiseman kanssa se muodostaa yha melko yhtenaisen ja hyvin sdilyneen
kulttuurimaiseman. Keravanjoki ja ymparoivat pellot muodostavat edelleen yhtenaisen ja hyvin
sailyneen kulttuurimaiseman.
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Virkistys

Kaava-alue on suurelta osin yleiskaavan mukaista virkistysaluetta. Golfkentta on toteutettu kaava-
alueen lansi puolella yleiskaavan virkistysalueelle. Alueen lansipuolella on asfalttipintainen ulkoilu-
reitti. Talvisin kaava-aluetta ympardiville pelloille ja golfkentille tehdaan latuja.

Liikenne

Rosenlundin alue liittyy ymparistoonsa Rosenlundintien yksityistien kautta Hanabolen rantatiehen,
joka on valtion yllapitdma maantie (Mt 11568). Alueella ei ole sisdisia kevyen liikenteen yhteyksig,
mutta siltd padsee alueen rajalla kulkevalle Jokiniemen ja Havukosken viliselle radanvarsiraitille.
Hanabolen rantatieta liikennoi kaksi bussilinjaa, joilla padsee mm. Tikkurilaan ja Koivukylaan seka
Helsinkiin. Lahin juna-asema on Hiekkaharju, josta padsee Helsingin seka Keravan suunnan paikal-
lisjuniin ja kehdradalla lentoasemalle. Bussipysakeille etdisyytta tulee n. puoli kilometria ja juna-
asemalle vahan yli kilometri.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
Rosenlundintien Vj75..110m jakelujohdosta.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Korson painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylaston paineenkorotusaseman, Tikkurilan painepiirin ja Koivukylan paineenkorotus-
aseman kautta. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,40 ja NW = +87,50.
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 86.30 ja ylin on noin + 101.30. Painetasot
on ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarointi

Alueen itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti vuonna 1973. Alueen jatevedet kootaan Ro-
senlundintien d800 jatevesiviemareilld Koivukylanvaylan d300 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat Keravanjoen suuntaista d800...d1200 runkoviemaria pitkin Suutari-
lan jatevedenpumppaamon kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikin-
maen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesivieméardinti / hulevesijarjestelma

Alueen hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Rosenlundin avo-ojia pitkin Frasanojaan ja Reko-
lanojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevedet johdetaan Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta me-
reen Vanhankaupunginlahdessa.

Kaukoldmpo

Kaukolampoputki kulkee radan vieressa asemakaava-alueen lansi reunalla. Asemakaavoitettavan
alueen nykyiset asunnot eivat kuulu kaukolampdpiiriin.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n pienjanniteilmajohdot ja -maakaapelit sijaitsevat Rosenlundin-
tien varressa sekd paaradalle johtavassa polulla. Asemakaavan muutosalueella sahkdnjakelu kulut-
tajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan my6ta alueen sdahkonjakelu uusille
liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdollisuuksien
mukaan maakaapeleiksi.
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Ymparistohairiot
Melu

Asemakaava-alueen lansireunassa kulkee paarata pohjoiseen. Sen melualueet eivat ulotu asunto-
rakentamiseen varatuille korttelialueille.

Radon
Alueella on tehty radonmittauksia, joiden mukaan radonia esiintyy maaperassa ja pohjavedessa.

Pilaantuneet maat

Tikkurilassa sijainnut Gronbergin teollisuuslaitos on aiheuttanut ilmateitse laajalle alueelle lyijyjaa-
mid. My06s Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia varsin-
kin metsikon alueella, jossa puusto on pysadyttanyt tuulen mukana kulkeutuvaa poélya. Myos nykyi-
sin asuinkaytdssa olevilla kiinteistoilla on havaittu nousseita pitoisuuksia.

Maanomistus

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on yksityisessa omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa tilan
kaava-alueen pohjoisosassa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-415-4-795 |Vantaan kaupunki 1,3
92-415-4-893 |Yksityinen maanomistaja 6,0
92-415-3-1039 |Yksityinen maanomistaja 1,2
92-415-4-7 Yksityinen maanomistaja 0,3
92-415-2-5 Yksityinen maanomistaja 0,3
92-415-3-1000 |Yksityinen maanomistaja 1,3
92-415-2-23 |muut yksityiset/yhteisot 0,1
92-415-3-1040 |muut yksityiset/yhteisot 4,4
Yhteensa 14,9
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vdaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

Yleiskaava (kv 2007)

Vantaan alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja: Uudenmaan maakuntakaava,
Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakunta-
kaavat seka Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava - Ostersundomin alue. Oheisessa kar-
tassa on ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on val-
mistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki
muut voimassa olevat maakuntakaavat
paitsi Ostersundomin alueen kaavaa. Maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 25.8.2020
ja maakuntahallitus paatti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla,
mutta Helsingin hallinto-oikeus on valipaa-
tokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatoksen taytantdoonpanon.

Uusimaa-kaava 2050:ssa asemakaava-alue
on maakunnallisesti merkittavassa kulttuu-
riymparistossa (turkoosi vaakaraitarasteri),
virkistysalueella (vihred) ja pohjavesialueella
(sininen katkoviiva). Vieressa kulkee paa-
rata.

Alueelle on merkitty pientaloaluetta (A4),
jolle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja,
maatalousaluetta (MT), urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen aluetta (VU) ja lahivirkistys-
aluetta (VL). Mustat pisteet osoittavat oh-
jeellinen ratsastusreitti ja vinoviivarasteri

maisemallisesti arvokas alue.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava 2020

Asemakaava-alue sijoittuu pientalovaltai-
sen asuntoalueelle (AP), jossa alue varataan
asumiseen, maatalousvaltainen aluetta
(MT), urheilu- ja virkistuspalvelujen aluetta
(VU) ja lahivirkistysaluetta (VL). Musta kat-
koviiva osoittaa ohjeellinen ratsastusreitti,
vihread katkoviiva luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue, pienet
kuutiot ekologinen runkoyhteys ja vinovii-
varasteri arvokas kulttuuriymparisto.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuus-
tossa 25.1.2021, mutta ei ole viela voi-
massa. Kaavahanke on yleiskaava 2020 mu-
kainen.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Alueen asukkaiden kaavoituspyynnoista ja hakemuksista asemakaava sai numeron 741600 ja kaa-
voitus tuli vireille 17.10.2011. Vuonna 2011 aloitettu asemakaava pysahtyi maankayttésopimus-
neuvotteluihin. Asemakaavaprosessi kdynnistyi uudelleen vuonna 2020. Kaavaty6 on vuoden 2020
kaavoituksen tyoohjelmassa, joka on kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyma. Kaavoituksen
uusi prosessi tuli vireille 7.2.2020.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet 7.2.2020 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 8.3.2020 men-
nessa (MRL 62§) ja niita saatiin 7 kappaletta.

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu sateilyturvakeskuksessa useaan kertaan
vuosien aikana. Radon ja uraanipitoisuudet pysyvat hyvina yksinkertaisella aktiivihiilisuodattimella,
joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katu-
verkon laajennus rikkoisi raikeasti alueen rauhaisan vuosikymmententakaisien tunnelman.

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY on huomioitava riittavat tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sahkonjakelu
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan my6ta alueen sahkdnjakelu uu-
sille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdolli-
suuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, ettd asemakaavan ehdotuksessa huo-
mioidaan kaukolampdputkien sijainti.

Vaylavirasto edellyttads, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessa 2018. Alueella arvokasta on
avoimet peltomaisemat ja kyldakeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee suun-
nitella alueelle siten, ettd alueen maisemalliset arvot huomioidaan.

15.6.2020 jarjestettiin asukastilaisuus paikan paalla Rosenlundissa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja padtoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatadan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Muut tavoitteet

Maanomistajat

Alueen enemmisté maanomistajista haluaisi liittya vesi ja viemari verkostoon.

Kaupunki

Yleiskaavan mahdollistamaa tdydennysrakentamista arvokas maisema-alue huomioiden.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintieta on hyddynnetty padkatuna, jota on jatkettu lyhyella si-
vukadulla, Kormuntaantie. Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa
taydentaen erillispientalojen korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrok-
seen.

Itareunassa nykyista asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuk-
sesta merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka etela- itdosa sisdltaa avoimena
pidettdavan alueenosan laidunta varten. Rosenlundintien padsta on kevyenliikenteen yhteys radan-
varren paaulkoilureitille. Kormuntaantien paasta on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys,
jossa tontille ajo on sallittu. Lahivirkistysalueella Kormuntaankujan padssa varaudutaan tilaa
pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta.

Golf kentdn alue saa urheilu ja virkistyspalveluiden kdyttotarkoitusmerkinnan VU . Metsikko on
merkitty lyijya sisaltavien pintamaiden takia Lahivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei saa muo-
kata eika sitd rakenneta kayttopuistoksi. Suljetuksi alueeksi sita ei kuitenkaan ole tarpeen merkita.
Metsikkd saa myos yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tarkean alueen kayttotarkoitus-
merkinnan. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syista avoimena sdilytettdvat alu-
eet madritelldan.

Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa
jatketaan myos uusilla osilla aluetta Idhinna eteldn suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suo-
javihervyohyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.
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Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, AO 2,45 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4890 k-m2. Tehokkuus-
luku e=0,2. Kaava-alueella osoitettaan 24 erillispientalotonttia.
- autopaikkoja: 2 ap/asunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, AM 3,33 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 300 k-m2.

Alueen asukasmé&aran voidaan arvioida olevan 130 henkil6a (1/40k-m2).

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelle tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Uudet
asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkki-
tehtuurista on annettu maarayksia. Tontit ovat suuret ja tehokkuus matala niin alue ei tiivistyy
liika ja syntyy perinteinen kylamaiseman rakennetta. Yleiskaavan mukaiset luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeat alueet maaritelladn ja maisemallisista syista avoimena sailytet-
tavat alueet pysyvat avoimena.

ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue muodostuu erillispientalojen korttelialueesta (AO), maatilojen talouskeskusten
korttelialueesta (AM) ja lahivirkistysalueesta (VL) seka urheilu ja virkistyspalveluiden alueesta
(Vu).

Korttelialueet

AOQ, erillispientalojen korttelialueet

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa
enintaan kaksi asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella. Uusien erillispientalojen raken-
nusoikeudet on esitetty korttelikohtaisesti tehokkuus luvulla ja kerrosten lukumaara on esitetty
rakennuspaikkakohtaisesti. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40 m2 talousrakennus erilli-
seen piharakennukseen. Rakennuksia ei saa sijoittaa kortteleittain suoriin riveihin. Alueelle raken-
nettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltdan ja materi-
aaleiltaan sopeutuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Julkisivumateriaalina tulee
olla peittomaalattu puu. Varisavyjen tulee olla lampimia keltaisen, punaisen ja ruskean savyja.
Asuinrakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystaat. Lyijya sisaltavien pintamaiden ka-
sittelystd on tehtava selvitys rakennusluvan yhteydessa. Hulevesien imeytyksesta tontilla on teh-
tava suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Kormuntaanmaden rajoittuville tonteille tulee aitaa-
mismaarays.

AM, maatilojen talouskeskusten korttelialue

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyylil-
tdan ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan. Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on teh-
tava selvitys rakennusluvan yhteydessa. Suuria, kaunismuotoisia puita sdilytetdadan. Maisemallisista
syistd avoimena sailytettdvaa alueen osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava siten,
etta se muodostaa maisematilalle ehean reunan. Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtava
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Autopaikkojen vahimmaismaéara on 2 ap/asunto.
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Muut alueet

Viher- ja virkistysalueet

Viheralueiden osalta alueet merkitdan paakayttotarkoituksen mukaan lahivirkistysalueeksi ja ur-
heilualueeksi sekd maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi. sma maaraykselld avoimena olevat
alueet pystytaan sailymaan avoimena maisemallisista syistd. Rekolanojan vartta on suojeltava ja
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokaytavana.

VL, Metsdinen ldhivirkistysalue Kormuntaanmaki

Metsan lyijypitoisen maaperadn takia sinne ei voida perustaa ulkoilureitteja. Metsassa on havaittu
kanahaukan reviiri ja on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Metsdan vie-
reen oleville tonteille tulee aidan rakentamisen maarays.

VU, Golfkentta

Golfkentta pohjoisessa ulottaa metsaan (Kormuntaanmaki) kiinni. Rekolanoja tulee osittain kuulu-
maan golfkenttaan. Golfkentallda maarataan sailyttamaan nykyista peltoa ja rantaniittya avoimena.
Puu- ja pensasryhmia tai yksittdispuita saa kuitenkin istuttaa. Rekolanojan vartta on suojeltava ja
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokadytdavana myos golfkentalla.

Ulkoilureitit

Rekolanojan varteen jatetaan vyohyke, johon mahtuu kasvillisuudeltaan arvokas alue ja tilaa ulkoi-
lureitille. Yleistasolla on suunniteltu Jokiniemi-Havukoski alueen ulkoiluretit, jotka voisivat kulkea
golfkentan lapi. Virkistysalueelle osoitettaan ohjeellinen yli 2 metria levea ulkoilureitti, joka mah-
dollistaisi sen perustaminen.

Asemakaavan pohjoisosassa osoitettaan Hiekkaharjun golf kentalta pohjoiseen Koivukyldadn suun-
taan meneva ulkoilureitti.

Ratsastusreitti

Yleiskaavan ohjeellinen ratsastusreitti kulkee Rosenlundintieta sekd Rosenlundinpolkua pitkin
kohti radan alitusta. Talla hetkella alueella ei ole suurta tarvetta ratsastusreitin toteuttamiselle,
koska koko Hanabdlen kulttuurimaiseman alueella on vain joitain hevosia. Tulevaisuudessa jonne-
kin lahistolle saattaa kuitenkin tulla enemmankin hevosia, koska suojeltu maaseudun kulttuurimai-
sema on sellaista aluetta, jolla kaupungissa on mahdollista pitda hevosia.

Lahtokohtana ratsastusreittien yleis- ja toteutussuunnittelulle on, etta ratsastusreitit pyritdan pe-
rustamaan kiinteille ja Iapaiseville maapohjille. Se ei kuitenkaan usein ole mahdollista, jolloin rat-
sastusreittien perustamisesta tulee kalliimpaa.

Asemakaavatyon yhteydessa ratsastusreitin linjausvaihtoehtoja tutkittiin yleiskaavaa tarkemmalla
tasolla. On vaikea, ellei mahdotonta, saada ratsastusreittia golfkentan lapi. Silti tilaan osoitettaan
ohjeellinen ratsastusreitti, joka mahdollistaisi sen perustamiseen. Paras vaihtoehto taalla hetkella
ratsastusreitille olisi asemakaava-alueen pohjoispuolta pitkin pellon reunassa, joka on asemakaa-
voitettava-alueen ulkopuolella. Ja koska se on asemakaava-alueen ulkopuolella emme merkitse
sita.

Katualueet

Hanabdlen rantatielta alueelle rakennetaan asfaltti pintainen Rosenlundintie, jossa jalkakaytava-
kin on suunniteltu. Rosenlundintie jatku polkupyodra-kavelytiend Rosenlundinpolkuna ja se yhdis-
taa alueetta Harakkasaaren polun kanssa, joka kulkee ulkoilureittind Hiekkaharjun golfkentalta Ha-
vukosken jalkapallokenttien asti. Rosenlundintielle haarautu Kormuntaantie, josta on mahdollista
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saada katu yhteys uusille tonteille. Kormuntaantien paassa on VL alueelle johtava Kormuntaan-
kuja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Rosenlundin alueen rajautuminen maisemallisesti arvokkaaseen Hanabolen peltoalueeseen pyri-
taan sailyttdamaan ennallaan ja metsdanreunoja vahvistamaan rakentamiskayttoéon tulevien kortte-
leiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen ei vaikuta maisemakuvaan. Alueelle tul-
laan rakentamaan uutta katuverkkoa ja infra, jotta alueen asukkaat voisivat padsta vesihuollon pii-
riin.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava taydentaa Rosenlundia omakodeilla tai paritaloilla, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee vahintdan 21 kappaletta arvioilta noin
105 uudelle asukkaalle (40 m2 kerrosala/asukas).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Havukosken kaupunginosaan,
? Hiekkaharjun rautatieaseman ja Koivukylan
e rautatieaseman valiin. Uusi asuinalue ei tule
juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun otta-
matta aivan lahipiirin asukkaita. Uudet
asuinrakennukset jatkavat olemassa olevaa
kylamaiseman rakennetta. Ratkaisu edistaa
S yleiskaavan taydennysrakentamista pienta-

' loalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue
huomioiden.

Uuden asuinrakentamisen (harmaa) suhde ole-
massa olevaan rakentamiseen.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tiivistd Rosenlundia. Mittakaava on sovitettu alueen rakenteeseen ja vanha
kylamaiseman tyyli on ollut tavoitteena. On vaikea hahmotta Rosenlundin talot tdalla hetkella Ia-
hiymparistolta ja tulevaisuudessakin halutaan jatkua samalla tavalla. Pohjoisosassa peltomaisema
ja rakennukset rajautuvat kaunisti puuistutuksin. Samalla tavalla halutaan rajautua eteldosa, jossa
korttelialueille on merkitty suojavihervyohyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.

Asuminen

Asemakaava-alueelle kaavoitetaan 24 erillispientalotonttia ja 1 maatilojen talouskeskusten kortte-
lialue. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan Vantaan pientalotonttien kysynta. Hanke noudat-
taa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa.
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Palvelut ja tyépaikat

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Iahimpana Hiekkaharjuun ja Koivukylaan. Asemakaavassa ei ole va-
rauksia kaupalle tai muille palveluille

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaava tuottaa pientalotontteja harvinaiselle paikalle; alueella ei ole ollut uusia rakennus-
paikkoja pitkdan aikaan. Kaavoitettava alue on hyvin maaseutumaista, vaikka Hiekkaharjun juna-
asemalle matkaa on vain kilometrin verran. Tontit ovat nykymittapuulla suuria.

Kavellen tai polkupyoralla matkaa juna-asemalle ja palveluiden Idheisyyteen on noin 1200-1500
metrid, mita voi pitda kohtuullisena tallaisella alueella. Autolla lahin keskus on Hiekkaharjun sijaan
Koivukyld, jonne on matkaa noin 2,5 kilometria. Talla hetkella Hanabdlen rantatieta pitkin kulkee
kaksi bussilinjaa, joista toinen menee Helsingin keskustaan asti. Pysakille on matkaa noin puoli ki-
lometria.

Kaavoitettavalla alueella ei ole vesihuoltoa eikd muutakaan kunnallistekniikkaa, ja tieyhteys on so-
rapaallysteinen yksityistie.

Kunnallistekniikan rakentamisen — [ahinna siis vesihuollon ja katujen — kustannus on noin kahden
miljoonan euron luokkaa, mikd on melko paljon suhteutettuna lisddantyvaan kerrosalaan. Vesihuol-
lon toteuttamisesta on tutkittu eri vaihtoehtoja ja paadytty lyhyempaan, mutta yksikkéhinnaltaan
kalliimpaan ratkaisuun, jolloin johtorasitetta ei tarvita korttelissa 74610. Katu rakennetaan Ha-
nabolen rantatielle asti ja my0s kevyen liikenteen vayla lannesta yhdistetdaan tulevaan Rosenlun-
dintiehen. Matkaa ilman tonttiliittymia uudella kadulla kertyy yli 400 metria, mika ei ole toivotta-
vaa. Tonteille voi rakentaa paritaloja, mika alentaisi kustannuksia asuntoa kohden, mutta voi myos
olla, ettd suuri osa rakennuspaikoista toteutetaan omakotitaloina.

Kaavoitettavan alueen maapera on vaihtelevaa, mika ei helpota rakentamista. Katujen ja vesihuol-
lon kohdalle osuu louhittavaa kalliota ja toisaalta pehmeéaa savea, samoin kuin monille rakennus-
paikoille. Tonteista noin seitseman sijoittuu hyvalle moreenimaalle, loput enimmakseen savi-
maalle, mika nostaa rakentamiskustannuksia, mutta on toisaalta normaalia nykyaikana.

Osa alueen maanomistajista saa asemakaavoituksen my6ta uusia rakennuspaikkoja, jos uuden
kerrosalan maara jaa alle 500 kerrosneliémetrin, sitten arvonnousua ei katsota merkittavaksi eika
heilta siten vaadita maankdyttésopimusta. Enemman kerrosalaa saavat maanomistajat osallistuvat
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Laadittava asemakaava ei kaavataloudellisesti ole kovin tehokas, mutta silla saadaan monipuolis-
tettua asuntokantaa ja olemassa olevat rakennukset vihdoin kunnallistekniikan piiriin. Kaupunki
saa myos tarkeita virkistysalueita haltuunsa, mikad edesauttaa alueen kehittamista tulevaisuu-
dessa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita, joka ei ole tapahtunut
moneen vuoteen. Isot tontit mahdollistavat esimerkiksi useamman sukupolven asumisen ldhek-
kain.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahiston virkistysalueiden kaytt6a. Rakennukset sijoittuvat yleis-
kaavan mukaan rakennettavalle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia
tavoitteita.
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Liikenne

Asuinalue sijaitsee vahan yli kilometrin etdisyydella kdvellen Hiekkaharjun seka Koivukylan keskus-
toista, joiden kautta kulkevat hyvat joukkoliikenteen yhteydet. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennettd Hanabdlen rantatiella. Yhteydet Hanabdlen rantatien kautta Tikkurilaan suun-
taan ja Koivukylanvaylan kautta Lahdenvaylalle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestda
rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Asemakaava-alueelle rakennetaan d110 jakeluvesijohtolinja. Vesijohto sijoitetaan padosin katualu-
eelle, ja se muodostaa johtolenkin (Rosenlundintie-Kormuntaantie-Kormuntaankuja). Tonttijohdot
ovat kooltaan d40...d63.

Alueen jatevedet keratdaan kahdella, pohjoisella ja eteldiselld, d250 jatevesiviemarilla. Viemarit liit-
tyvat d800 runkoviemariin Rosenlundin itdpuolella. Kormuntaankujan pdassa on aluevaraus jate-
vedenpumppaamolle ja johtorasitealue viettoviemarille valilla Kormuntaankuja — runkoviemari.

Alueen hulevedet hallitaan tonttikohtaisesti viivyttaen. Viivytysvaatimukset ovat Vantaan kaupun-
gin hulevesien hallinnan toimintamallin mukaiset. Hulevedet johdetaan alueen ita- ja eteldpuoli-
siin avo-ojiin.

Ymparistohairiot

Melu, térind ja runkomelu

Asutus alue sijaitsee metsikon itdpuolella, padradalta Iahimmillddn 280 metrin paasta. ELY:n tari-
nan turvaetaisyyden ohjearvo 200 metria taytyy alueella.

Myds runkomelun turvaetdisyydet taytyvat 40 metria.

Kaavoituksessa ja rakentamisessa melun takia huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtio-
neuvoston pdatoksessa 993/1992: Uusilla asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda
ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika yolla 50dB keskiddnitasoa. Rautatiemelun ohjearvot eivat
ylity uuden asuinalueella.

Radon
Rakennuslupa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Pilaantuneet maat

Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia, varsinkin metsi-
kon alueella. My6s nykyisin asuinkaytdssa olevilla kiinteistilla on havaittu nousseita pitoisuuksia.
Taman takia lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yhtey-
dessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Nakyma Hanabodlen peltoalueelta pyritadn sailyttdamaan ennallaan ja metsanreunoja vahvistamaan
rakentamiskdyttoon tulevien kortteleiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen ei vai-
kuta maisemakuvaan.

Kulttuurimaiseman suojelu

Asemakaavan merkinndgilld ja maarayksilla tuetaan Hanaboélen maisemallisesti arvokkaan alueen
sailymistd asemakaavoitettavalla alueella. Maisemakuvallista arvoa sailytetdan maaraamalla ar-
vokkaaksi todettu viljelymaisema avoimena hoidettavaksi merkinnalld sma, maisemallisista syista
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avoimena sailytettdava alueen osa. Avointa maisemaa rajaavaa metsaa on sadilytettava tai hoidet-
tava siten, ettd se muodostaa maisematilalle ehedn reunan.

Luonnonsuojelu

Asemakaavalla maarataan Rekolanojan purokdytava suojeltavaksi. Suojeltavaa aluetta tulee hoitaa
kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokaytavana, jossa on ruohovartisen rantakasvillisuuden
lisdksi puronvarsipensaikkoa ja puustoa suojaamassa rantoja eroosiolta ja varjostamassa vesistoa.
Talla alueella puuston kasittelyn on oltava varovaista.

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kanahaukan pesimispaikka on Kormuntaanmaen metsikdssa. Rakentamisesta ja lisddntyvasta asu-
tuksesta aiheutuvan hairion vaikutusta on kuitenkin vaikeaa arvioida. Kanahaukka on viime aikoina
sopeutunut elamaan padkaupunkiseudun pienialaisissakin metsikoissa, joten toiveita elaman jat-
kumisesta hairidista huolimatta on.

Rosenlundin alueen navetan ja lahiympariston on tehty lepakkoselvitys. Rosenlundin vanhassa na-
vetassa ei selvityksen perusteella ole lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja eikd navetan va-

liton lahiymparisto todenndkdisesti ole lepakoille erityisen tarkeda ruokailualuetta. Ei esteitad nave-
tan purkamiselle tdman perusteella.

Alueelle sijoittuvan vanhan omakotitalon (Rosenlundintie 2b) aitassa havaittiin pohjanlepakon pai-
vapiilo. Omakotitalo arvioitiin myos potentiaaliseksi korvayokkojen paivapiiloksi tai lisddntymis- ja
levahdyspaikaksi. Mikali omakotirakennuksiin kohdistuu purkupaineita, suositellaan myoés ne tar-
kistettaviksi sisaltapain.

Kormuntaanmaen metsikdn puuston ja kasvillisuuden monimuotoisuus sailytetdan. Asuinalueen
reunoille maaratyt istutettava alueet tekevat Rosenlundista peltosaarekkeen.
Vesistot ja vesitalous

Pientalojen kattopinnat ja pihojen mahdolliset asfalttipinnat lisdavat vetta lapdisematonta pintaa
kaava-alueella. Tonteilta edellytetdaan hulevesien hallintaa, jotta hulevesimaarat eivat lisddnny ny-
kytilanteesta merkittavasti. Alueella lisddntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota
asemakaavatyon aikana.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Raideliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympaéristohairididen vahen-
tdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma on kasitellyt alueen nimistoa. Alueen kadunnimet ovat Rosenlundintie ja Kormun-
taantie. Niihin liittyvat kevyen liikenteen kadut ovat Rosenlundinpolku ja Kormuntaankuja seka
radan varressa Harakkasaarenpolku, joka on paaulkoilureitti. Alueen metsikké on Kormuntaan-
maki ja Rekolanojan varren lahivirkistysalue Kormuntaka. Kormu on perinteinen nimi tervanpoltto-
haudalle, jollainen on tiedon mukaan sijainnut alueella.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan liittyy maankayttosopimus. Alueen toteuttamisesta laaditaan maanomistajien ja
kaupungin valilla kunnallistekniikan rakentamissopimus. Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan
rakentaminen kahden vuoden kuluessa siitd, kun asemakaava on saanut lainvoimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkirakenne ja -ymparisto:

Kadut ja puistot:

Kiinteistot ja tilat:

Vesa Karisalo
Mikel Aizpuru
Merja Hokkanen
Sinikka Rantalainen
Jarmo Honkanen
Laura Muukka
Eeva Eitsi
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Annina Stadius
Antti Auvinen
Susanna Koponen
Santtu Bussian
Katarina Rikkonen
Armi Vaha-Piikkio
Jouni Kahila

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
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Ympdristdsuunnittelija
Ympdristdsuunnittelija
Johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
asemakaava-harjoittelija
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Rosenlundin taydennysrakentamista on tutkittu Marjaana Yldjaasken diplomitydssa: "Hanabdlen
kylad ja muuttuva kaupunkimaaseutu" 7.5.2008. Vantaan kaupunkisuunnittelun julkaisu C5:2008
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvin
Hyviksyji

Hyviksymispykild
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

092 Vantaa Tayttimispvm

741600 Rosenlund 74. kaupunginosa

153284

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.12.2020

07.02.2020
092741600

15.3284

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

LomaraKkennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%)]

Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

15,3284

100,0

5190

0,03

15,3284

5190

A yhteensi

5.7789

397

5190

0.09

5.7789

5190

P yhteensi

Y yhteensi

C vhteensi

K vhteensi

T yhteensi

V vhteensid

9.0211

58.9

9,0211

R yhteensi

L vhteensi

0,5284

0.5284

E vhteensi

S yhteensi

M yhteensid

W yhteensi

Maanalaiset tilat

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%]

Kerrosala [k-m?]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m’]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] |Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi 15,3284 100,0 5190 0,03 15,3284 5190

A yhteensi 5,7789 37,7 5190 0,09 5,7789 5190

AO 2,4479 424 4890 0,20 2.4479 4890

AM 33310 57.6 300 0,01 3.3310 300

P yhteensi

Y yhteensi

C vhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi 9,0211 58,9 9.0211

VL 5,0446 559 5.0446

VU 39765 441 3.9765

R vhteensi

L yhteensi 0,5284 34 0.5284

Kadut 0,4337 82,1 0.4337

Kev.lik kadut 0,0947 17,9 0.0947

E yhteensi

S vhteensi

M vhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

741600

Paivays
Datum

13.4.2021

Vantaan kaupunki

Rosenlund

Kaupunginosa 74, Havukoski

Asemakaava

Korttelit 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja
virkistysalueet.

Tonttijako

Korttelit 74610, 74611 ja 74612.

1:2000

Vanda stad

Rosenlund
Stadsdel 74, Havukoski

Detaljplan

Kvarteren 74610, 74611 och 74612 samt
gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 74610, 74611 och 74612.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa enintaan kaksi
asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella.
Rakennuksia ei saa sijoittaa kortteleittain suoriin riveihin.
Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltéan ja

materiaaleiltaan sopeutuu kylakuvaan.

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40m? taloustilaa
erilliseen piharakennukseen.

Talousrakennuksen saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat
raystaat.

Tontteja voidaan rajata toisiaan vasten lauta-aidoilla.
Suuria, kaunismuotoisia puita sailytetdan.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhteydessa.

Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtdva suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa omradet far man bygga smahus med en eller tva
bostaéder. Det ar tillatet att bygga hogst tva
bostadsbyggnader per tomt. Det rekommenderas att inte
fordela tomter.

Byggnaderna far inte placeras kvartersvis i raka rader.
Da man bygger i omradet ska man sorja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Utover byggratten far byggas 40 m? ekonomiutrymmen i
en separat gardsbyggnad.

Ekonomibyggnaden far byggas fast i tomtgransen.

Byggnaden ska ha astak och utskjutande takfot.

Tomterna kan avgransas mot varandra med bradstaket.
Stora, vackert formade trad bevaras.

En utredning 6ver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska géras i samband med bygglovet.

En plan Gver absorberingen av dagvatten pa tomten ska
goras i samband med bygglovet.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bp/bostad.
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Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltaan ja
materiaaleiltaan sopeutuu kylédkuvaan.

Suuria, kaunismuotoisia puita sailytetaan.

Maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava
siten, ettd se muodostaa maisematilalle eheén reunan.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhtydessa.

Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtava suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 2 ap/asunto.

Urheilu ja virkistyspalvelujen alue.

Maisemallisista syista avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettdva tai hoidettava siten,
ettd se muodostaa maisematilalle eheén reunan.

Lahivirkistysalue.

Maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava siten,
ettéd se muodostaa maisematilalle ehean reunan.

Kormuntaanmaki nimista VL-aluetta koskevia maarayksia:

Alue, jolla ei saa tehda tayttdja tai maan kaivu- tai kallion
louhintatéitéd. Alueen kasvillisuutta on kehitettava siten,
ettda sen suojavaikutus sailyy.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Suojeltava alueen osa.

Suojeltavaa aluetta tulee hoitaa kasvillisuudeltaan
monikerroksisena purokaytavana, jossa on ruohovartisen
rantakasvillisuuden liséksi puronvarsipensaikkoa ja
-puustoa suojaamassa rantoja eroosiolta ja
varjostamassa vesistoa.

Puuston kasittelyn on oltava varovaista.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Aluetta tulee hoitaa avoimen maiseman ja rakennetun
ympariston tai metsan valisena reunavychykkeena, jolla
kasvaa puita ja pensaita. Reunavydhykkeen lapi voidaan
avata nakymia.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Maisemallisista syistd avoimena siilytettdva alueen
osa.

Maisemallisista syisté avoimena sailytettavalla alueen
osalla voi olla yksittdispuita tai puu- ja pensasryhmia.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kvartersomrade for lantbrukslédgenheters
driftscentrum.

Da man bygger i omradet ska man sérja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Stora, vackert formade trad bevaras.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska
bevaras 6ppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, sa att den bildar en obruten granszon intill lands-
kapsomradet.

En utredning éver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska géras i samband med bygglovet.

En plan 6ver absorberingen av dagvatten pa tomten ska
goras i samband med bygglovet.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bp/bostad.

Omrade foér idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska
bevaras ppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, s& att den bildar en obruten granszon intill
landskapsomradet.

Omrade for narrekreation.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska be-
varas Oppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, sa att den bildar en obruten grénszon intill lands-
kapsomradet.

Bestammelser som géller VL-omradet Kormtaksbacken:

Omrade dér man inte far utféra markutfylinad,
markgravning eller bergsprangning. Omradets vegetation
ska utvecklas pa ett sadant satt att dess skyddande
verkan bestar.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Del av omrade som skall skyddas.

Det skyddade omradet ska sk&tas som en backkorridor
med en skiktad vegetation, dar det forutom Srtartad
strandvegetation ocksa vaxer buskage och trad utmed
backen som bade skyddar stranderna fran erosion och
skuggar vattendragen.

Tradbestandet ska behandlas varsamt.

Del av omrade dér traddbestandet skall skétas s att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Omradet ska skétas som en randzon, dar det vaxer bus-
kar och trdd, mellan det 6ppna landskapet och den bygg-
da miljon eller skogen. Utsikter kan 6ppnas upp genom
randzonen.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Del av omrade som av landskapsméssiga orsaker
skall bevaras 6ppen.

Pa den omradesdel som ska bevaras éppen pa grund av
landskapet kan man lata enskilda trad eller grupper av
trad och buskar vaxa.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrdns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennettava puuaita. Aidan tulee olla metrin
korkuinen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa melusta héiriintyvia
toimintoja.

Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

Hulevesireitti.

Hulevesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Ett staket som ska byggas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dir pumpverk far placeras.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Koérforbindelse.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omradesdel, pa vilken det inte far placeras sadana
funktioner som stérs av buller.

Riktgivande vattenomrade.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande ridrutt.

Dagvattenled.

Dagvattenomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkénd av stadsfullmaktige . .20
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