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Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro 232800. Kaa-
voitus on tullut vireille 5.3.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 seka katu- ja
virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta muutettavassa asemakaavassa Marja-Vantaan
asuntomessualue (nro 231000) ja Kiviston jateasema (nro 231700) seka osaa rautatiealuetta muu-
tettavassa asemakaavassa Kehérata (nro 701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosas-
sa 23, Kivisto

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tiivistd, resurssiviisasta keskustara-
kentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkirakennetta, elavoittaa kaupunkikuvaa ja tay-
dentaa keskusta-alueen palvelurakennetta. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on
46 200 k-m?, josta asumisen osuus on 44 500 k-m?2.

Kaavoitustyohon on ryhdytty maanomistajan eli kaupungin toimesta. Kaavaan ei liity maankaytto-
sopimuksia.

Kaavan laatija: Veli-Pekka Ristiméaki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 043 825 0515.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaavoituksen 10-vuotissuunnitelmassa (Kaavoitusohjelma 2018, s.49) on mainittu Kivis-

ton sinikvartsi. Kvartsikulma on osa tuolloin rajattua Sinikvartsin aluetta.
- Kaavatyo on tullut vireille 5.3.2019 kaupungin omana kaavatydna. Kaavatyo on otettu kaavoi-
tusohjelmaan 2020.


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/137062_kaupunkisuunnittelu-tyoohjelma-2018.pdf
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) pyydettiin mielipiteet 29.3.2019 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kpl.
OAS paivitettiin 11.11.2019. Mielipiteet pyydettiin 13.12.2019 mennessa ja niita saatiin 6 kpl.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

OAS-vaiheen mielipiteet 5.3.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021)

OAS-vaiheen mielipiteet 11.11.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021)

Kvartsikulman meluselvitys (Sitowise 21.3.2021)

Tarina- ja runkomeluselvitys (WSP, 2.9.2020)

Kvartsikulman alustava katusuunnitelma 2021 (esikopio 19.2.2021)

KEKO Kvartsikulma (18.3.2021)

Kiviston keskusta-alueen hulevesisuunnitelma (Sitowise Oy, 16.6.2020)

Vantaan Kivistdon lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

Vantaan Kivistdn seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Myyrmaéen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

Uudenmaan lahokaviosammalien luokittelu ja priorisointi (Uudenmaan ELY-keskus, 30.4.2019)
Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2003)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156234 kaupsu 021600 Kivi
ston keskustan kaavarunko 09032021.pdf

Kiviston keskustan kaavarungon viher- ja virkistyssuunnitelma, paivitys 2020-2021 (Maisema-

arkkitehtitoimisto Nakyma Oy ja Vantaan kaupunki, 9.3.2021), ladattavissa
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156250 kaupsu 021600 Kivi

ston_kaavarunkoalueen viher- ja virkistysalueet.PDF

Vantaan hulevesiohjelma 2019, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124676 Hulevesiohjelma ne
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120411 Hulevesien hallinna
n_toimintamalli.pdf



https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156234_kaupsu_021600_Kiviston_keskustan_kaavarunko_09032021.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156234_kaupsu_021600_Kiviston_keskustan_kaavarunko_09032021.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156250_kaupsu_021600_Kiviston_kaavarunkoalueen_viher-_ja_virkistysalueet.PDF
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156250_kaupsu_021600_Kiviston_kaavarunkoalueen_viher-_ja_virkistysalueet.PDF
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124676_Hulevesiohjelma_nettiin.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124676_Hulevesiohjelma_nettiin.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120411_Hulevesien_hallinnan_toimintamalli.pdf
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120411_Hulevesien_hallinnan_toimintamalli.pdf
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THVISTELMA

Kvartsikulman asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa kohti Lapinkylan asemaa ja mahdol-
listetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistaa kavelijaystavallisen, eldavan ja urbaanin,
laadukkaan keskusta-alueen toteutumista, jonka ratkaisuissa vehreys, ekologisuus ja resurssivii-
saus ovat keskeisia tekijoita.
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Nédkymd kaava-alueelle Kehdradan eteldpuolelta. Kuvassa vasemmalla suunnitteilla oleva Lumi-
kvartsinkadun silta.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharadan rautatiealuetta
(LR) seka Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaa-
seen asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdesta keskustatoiminnoille (C) osoi-
tetusta hybridikorttelista. Korttelialueiden lisaksi kaavaan siséltyy luonnontilaisena sailytettavaa
puistoalueista (VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensd 46 200 k-m?, josta valtaosa (44 500 k-m?2) on
asuntorakentamista ja loput (1 700 k-m?) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat
kahdesta kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perin-
teisten piste- ja lamellikerrostalojen lisdksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja kaupunkipientalo
tyyppista rakentamista. Talotyypista riippumatta, osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoi-
hin on mahdollista toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu ra-
kennusoikeus sijoittuu asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsin-
kadun varteen seka keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myos koko kaava-aluetta palve-
leva viisikerroksinen pysakointilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kiviston
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvan Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylan
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se
on mitoitettu myos bussiliikenteelle. Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja
pihakatuja.

Kaava-alueen eteldosalla Keharadan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden sailyt-
tdminen nykyiselld paikallaan on ollut yksi kaavan ldhtokohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaa-
varatkaisuun nakyy kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan
paalle on kaavassa osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku niminen jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun
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ottamatta, jokaiselle uudelle rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja ka-
dunavarsipysakdintid. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevasta Kehdradan rautatiealueesta osa
muutetaan jo rakennetun mukaiseksi Kvartsiraitin katualueeksi.

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireilld olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka ta-
voitteena on mm. mahdollistaa Keharadan ylittavan Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sil-
lan yleissuunnitelma on laadittu yhteistydssa vireilla olevien kaavatdiden kanssa. Toteutuessaan
silta yhdistaa Kiviston keskustan Keharadan etela- ja pohjoispuolet ja luo alueellisen solmukohdan.

KEHARATA B - }—~£

Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsdalueeseen. Kaavassa luo-merkinnalla osoi-
tettu lahivirkistysalue (VL) laajentaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-
oravan seka lahokaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkinta edellyttda olemassa olevan
puuston sailyttamista ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman lat-
vusyhteyden turvaamiseksi. Taman lisaksi merkinta pyrkii takaamaan lahokaviosammalen sailymi-
sen alueella. Asemakaavaa on laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro
233000) asemakaavan kanssa, joka jatkaa Kiviston keskustan metsaisia yhteyksia pohjoiseen ja
itaan.



2.1
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu
eteldssa Keharataan, lannessa Lumikvartsinkatuun ja pohjoisessa Kvartsijuonen puiston metsaalu-
eeseen. Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset rakentamattomat alueet.
Suunnittelualue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella Kiviston juna-asemasta ja noin 500 metrin
etdisyydella tulevasta Lapinkyldn asemasta. Alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria. Suunnittelu-
alue on rakentamatonta sekametsad, katualuetta ja véaliaikaisen pysakéinnin aluetta.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on osin rakentamatonta havupuuvaltaista metsaa, osin aukeaa, jopa kasvipeittee-
tonta aluetta. Suunnittelualueen alkuperaisestd metsasta lahes puolet on kaadettu arviolta vuon-
na 2012, tulevan Sinikvartsinakadun linjauksen mukaan. Hakkuualueen lopullinen laajuus ja sijainti
ilmenevat vuoden 2017 ilmakuvasta. Puustoa on kaatunut paikoin myds myrskyjen seurauksena.
Metsdinen maisema jatkuu suunnittelualueen pohjoispuolella asemakaavoitettuna Kvartsijuonen
puistona. Kvartsiraitin ja sen suuntaisen Sinikvartsinkadun valiin rajautuva suunnittelualueen ete-
ldinen osa on avointa, kasvipeitteeltaan kulunutta ja vailla puustoa.

Luontoarvot

Alueen ajantasaisin luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja
lahokaviosammalkartoitus (FCG 2020a), on selvittanyt luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoite-
tut, silmallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekd muu huomionarvoi-
nen lajisto. Luontotyypeista selvitettiin uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit seka metsa-
lain (108), vesilain (2. luku 118) ja luonnonsuojelulain (29§) mukaiset suojeltavat luontotyypit.
Suunnittelualueelta ei tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Eldinlajistosta lepakkokartoitus on vuodelta 2009 (Faunatica Oy, 2009). Maankaytdn suunnittelus-
sa keskeisena tavoitteena on riittavan leveiden ekologisten kaytavien turvaaminen, jotta ne hyo-
dyttavat niin liito-oravia kuin esimerkiksi lepakoita.

Liito-orava (Pteromys volans)

Liito-orava on luontodirektiivilaji ja se on luokiteltu vaarantuneeksi. Liito-oravan tyypillinen
elinymparisto on varttunut kuusivaltainen sekametsa, jossa on jareaa puustoa, kolopuita pesa- ja
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnoksi. Liito-oravien tulee pystya liikkumaan lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen seka mahdollisten erillisten ruokailualueiden valilla. Kulkuyhteyksina voi olla paitsi
varttuneita metsia, myos nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsia seka riittavasti puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueita. (FCG 2020b).

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016—2020) alueella
on tehty liito-oravahavaintoja. Kaava-alueen pohjois-koillisosa on liito-oravan elinymparistoa.
Vuoden 2018 suorannassa tunnistettiin elinymparistdssa uusi pieni ydinalue, Kvartsijuonenpuisto.
Ydinalueen rajaus muuttui idemmads vuoden 2019 seurannassa. (Ramboll 27.6.2019)
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KIVISTON LIITO-ORAVASEURANTA 2019

[Jydinalueet . Sailytettava, tarkea yhteys /\ Toimiva yiitysalue paavaylallia, mahdollisesti poistuva
{__1Elinymparisto - Tarkea yhteys, mahdollisesti poistuva /\ Alustavasti suunniteltu, rakennettava ylitysalue
%% Hyvin soveltuva elinymparisto ~\~ Rakennettava yhteys [ Ortoilmakuva_2017

. Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty
karttaan punaisella.

Liito-oravan elinympiristdt 2020

- fdinalue
- Elinympdristarajaus
4 O Kolopuu
©  Pesapuu
el O Pananaauu

© 7 saveltuva elinympsrists

D Selvitysalue

Kuvassa liito-oravan elinympdristot 2020 (FCG 2020b). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on mer-
kitty karttaan punaisella.
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Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston liito-oravaselvityksessa (FCG 2020b) suunnittelualueen poh-
jois-koillisosassa on tunnistettu kolopuita ja alue on maaritelty liito-oravan elinymparistoksi. Kaa-
va-alueen elinympadristérajaus on pysynyt jokseenkin yhdenmukaisena aiempien vuosien liito-
oravahavaintojen elinymparistorajaukseen (FCG 2020b, 2020c).

Edelliselld sivulla on uusimman liito-oravaselvityksen tulokset esittava kartta, jonka mukaan suun-
nittelualueella on liito-oravan elinymparistoa ja kolopuita. Suunnittelualueella ei ole liito-oravan
ydinaluetta (FCG Qy, 2020b, 2020c).

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on l6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata (Enviro 2019). Kvartsikulman suunnit-
telualueella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin ti-
laamassa koko kaupungin kattavassa lahokaviosammalen esiintymaselvityksessa osa suunnittelu-
alueesta on maaritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.

i gy
1 1

e VIT =

Kuvakaappaus Uudenmaan ELY:n
tilaamasta, Enviro Oy:n toteutta-
masta Uudenmaan lahoka-
viosammalesiintymisen luokittelu
ja priorisointi -selvityksestd. Selvi-
tyksen julkaisun jélkeen on laho-
kaviosammalesiintymid I6ydetty
merkittévid mdadrid.
Suunnittelualue (merkitty kart-
= taan punaisella) sijaistee osittain
p’ 7 W Ol / ¢l lahokaviosammalesiintymén nu-
IS/ Biskopshale {1 1\ R L mero 4 alueella. (Enviro 2019)

Kuva 48. Kivistan alueella on tehty ene mmin lahokaviosammalhavaintoja kuin missi3n muualla Uudellamaalla.
Alueelta on rajattavissa kaksi erittdin merkittavaa esiintymad (1 Koivupddoja, 2 Timanttikujan metsa) sekd kaksi
merkittavaa esiintymda (3 Lippupuisto, 4 Murronpuisto). Etelampana Piispankylan alueella on lisdksi tehty yk-
sittaisia havaintoja lahokaviosammalelle hyvin sopivitta metsakuvioitta { harmaat rajaukset).

Ydinalueet: pisteytys
4-8
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 l10-12
13-15
B s-18
B 19-20

‘ Potentiaaliset aluset

\ Ydinalueiden tukialueet

@ Faunatica

Manninen & Nieminen 2020: Kivistén keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden
pisteytykset. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisena alueena.
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Vantaan kaupungin tilaama lahokaviosammalen esiintymaselvitys ja suojelusuunnitelma lahoka-
viosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason sdilymisen arvioi-
miseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020) on koko kaupungin tasoinen. Selvityksen tavoitteena
on turvata lajin suotuisan suojelutason sailyminen Vantaalla.

Selvityksessa otetaan huomioon se, ettd osaan tunnetuista esiintymista kohdentuu maankaytén
muutospaineita. Selvityksessa todetaan, etta yleiskaava 2020:een osoitetut maankaytén muutok-
set kompensoivat pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesdke tai itujyvdasryhma) osalta ra-
kennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla ta-
solla, jotta lajin suojelutaso sdilyy Vantaalla suotuisana seuraavin varauksin:
e Yleiskaavaehdotuksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnat py-
syvat kaavassa ja suojelualueet toteutetaan
e Yleiskaavaehdotuksen metsatalousalueilla, virkistysalueilla ja muilla viheralueilla olevien
lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen panostetaan, jotta kasvupaikat sailyvat
niilla mahdollisimman kattavasti.
e Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat
heikennykset kompensoidaan niiltd osin kuin se on mahdollista.
e Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ja mahdolliseen ne-
gatiiviseen kehitykseen puututaan.
e Yleiskaavaehdotuksessa rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevat lahokaviosammalen
kasvupaikat sdastetdan niilta osin kuin se yksityiskohtaisen maankayttdésuunnittelun avulla
on mahdollista.

Topografia

Maaston muodoiltaan suunnittelualue on loivasti kaakkoon viettavaa rinnetta. Korkeuseroa on
alueen korkeimman ja matalimman pisteen valilla on vain noin 4 metria ja alue hahmottuu mai-
semassa tasaisena. Maanpinnan korot vaihtelevat noin +39.3 metrista +43.0 metriin merenpinnan
ylapuolella.

Maapera ja rakennettavuus

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on paadosin savea. Alueen kaakkoisnurkassa maape-
ra on hiekkaa ja silttia. Alueen luoteisnurkassa maapera on hiekkaa.

Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia, otettu maandytteet kolmesta pistees-
ta ja asennettu kolme pohjaveden mittausputkea. Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerros on
n. 0,1-2,8 m syvyydelle humusta, silttid ja/tai savea. Pintamaan alla on n. 1,8-14,5 m kerros silttistd
hiekkaa, hiekkaa ja/tai soraa. Hiekan ja soran alla on kallion pintaa paallystdva moreeni. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon n. 4,9-17,5 m syvyydellda maanpin-
nasta.

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennditavat alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan paasaantodisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteesta aiheutuva tarina ja run-
komelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista lahelle junarataa. Rakentamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivupaanojan valuma-alueeseen. Alue on nykytilanteessa vettalapaisevaa
metsdista aluetta, joskin véliaikaisessa pysdkointikdytdssa oleva osa suunnittelualueesta on asfalt-
tipaallysteinen.
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Ennen junaradan rakentamista alueen lansipuolella virtasi Koivupdanoja pohjoisesta eteldaan. Ke-
haradan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti kuitenkin katkesi ja pohjoisesta vir-
taavat vedet johdetaan nykydan hulevesiviemareissa Murronpuiston viivytysaltaaseen. Murron-
puistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemarissa idan suuntaan, paatyen Ruusumdaentien poh-
joispuolella Koivupaanojaan. Koivupadanoja virtaa siita edelleen kohti itaa laskien vedet Vantaanjo-
keen.

Keharadan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueen keskella sijaitse-
vassa pohjaveden havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut vuosien 2012-2020 valilla noin tasova-
lillda +35,43...+38,47 eli noin 3,8 - 6,9 metrin syvyydelld maanpinnasta. Aluetta ei ole luokiteltu poh-
javesialueeksi.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdon kaupunginosassa asuu yli 9 600 asukasta ja kilometrin sateellad Kiviston asemasta asukkai-
ta on yli 7 300. Kivistdon asemasta korkeintaan 1 000 metrin etdisyydelld asuvista 51 % on 19-34-
vuotiaita (yli 3700 asukasta), 35-64-vuotiaita reilu neljasosa (yli 2000 asukasta) ja yli 65-vuotiaita
vain 4 % eli runsaat 300 asukasta. Alle kouluikdisd on 8 % (600 lasta), 7-12-vuotiaita 4 % (326 lasta)
kuten on myds 13-18-vuotiaita (323 lasta). (seuturuutu.hsy.fi, 22.2.2021)

Kiviston keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on lyhimmilldan noin 800 metria Kiviston asemalle, jonne tullaan toteutta-
maan kaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille sekd noin 450 metria suunnitellulle Lapin-
kyldn asemalle.

Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittdistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on pai-
vakoti, yhtendiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahialueilla sijaitsee myds muita
paivakoteja ja kaupallisia palveluja kivijalkaliiketiloissa. Kivistén aseman kupeeseen rakennettavas-
ta palvelukeskittymasta on tehty paatos (kh 14.12.2020). Kivistén asukkaista valtaosa kay tdissa
alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat rakentaminen
seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5 — 7 -kerroksiset ker-
rostalot ja naiden valiin jadavat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittaminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoit-
teena on, ettd asumisessa on 300 metrin maksimietdisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipun-
kantajankentan ja Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kau-
punkiviljely ja leikkipaikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankenttd tarjoaa
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Iahililkuntapalveluita. Laajemmat viheralueet I6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Ken-
raalinpuistosta. Kiviston keskustasta, aseman kupeesta, avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys
Petikkoon, Hdmeenlinnan vaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee [ahimmilldan noin 800 metrin etdisyydelld Kivistdn juna-asemasta. Suunnitte-
lualueen eteldpuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu pyo-
railyn laatukdytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tuetaan jalankul-
kua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kayttoa. Autopysakointi on Kiviston keskustan alueella jar-
jestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna pysakointind. Kadunvarsipysakdinti Kiviston
keskustassa on muuttunut maksulliseksi 2018.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alue tullaan liittdmaan HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen. Kaava-alue liitetddan Lumi-
kvartsinkadun DN500 runkovesijohtoon. Kiviston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepii-
rin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alave-
sipinta +85.86. Vedensyottd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen
painepiiristad vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Myllymaen paineenkorottamon kautta. Mylly-
maden paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistoon. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja ylin painetaso noin +100.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Lumikvartsinkadun DN560 runkojatevesiviemariin, joka johtaa
jatevedet kaakkoon Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta,
Hameenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet tullaan liittdmaan Sinikvartsinkadun DN1200 hulevesiviemariin, josta
edelleen hulevedet johdetaan avo-ojan kautta Murronpuiston hulevesialtaaseen. Murronpuiston
altaalta vedet ohjataan hulevesiviemaria pitkin kaakkoon, missa ne johtuvat Lapinkyldssa Koivu-
paanojaan.

Kaukoldampo
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Sahkoverkko

Suunnittelualueen eteldosalla Keharadan suuntai-
sesti sijaitsee Vantaan energia Oy keskijannite
maakaapeleita. Suunnittelualueella ei sijaitse sdh-
kon jakeluverkkoa.

Suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan punai-
sella pistekatkoviivalla.

Ymparistohairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Talla hetkelld kaava-alueen tieliikennemelutaso on paivdaaikaan enimmillaan tasolla 50 — 55 dB ja
yOaikaan alle 45 dB (2016 tiedot). Rautatiemelua on paivaaikaan paaosin alle 50 dB ja yoaikaan al-
le 45 dB (2016 tilanne).

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei esta asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden 50 — 55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakentamis-
ta. Lentomeluvydhykkeen 2 (Lden 55 — 60 dB) raja kulkee lyhimmilldan 440 m etdisyydelld alueen
eteldpuolella.

Lentomelutilanne kaava-alueella ei muutu Finavian ymparistéluvassaan esittdmien uusienkaan
verhokdyrien myo6ta. Yleiskaavan 2020 mukaisen lentomelualuetarkastelun mukaan suunnittelu-
alue sijaitsee lentomeluvychykkeelld 3 (Lden 50-55 dB), jolla asumiseen ja muihin melulle herkkiin
toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielilkkenneme-
lua vastaan tulee olla vahintdaan 32 dB. lentomeluvydhykkeen 2 raja kulkee lahimmilldaan 240 met-
rin etdisyydelld alueen etelapuolella.

Lentomelun osalta koko Kiviston keskusta-alueella on erikseen sovittu kaytettavaksi 35 dB aane-
neristavyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa.

llmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Hameenlinnanvaylan hiukkaspaastdjen ulkopuolel-
la, ja alueella on keskimaarin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lahempana Helsingin keskustaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.
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2.1.4 Maanomistus

Tunnus |Maanomistaja Pinta-ala (ha)

092-413-2-8 |Vantaan kaupunki 3,2
092-409-1-34 Vantaan kaupunki 0,2
092-871-1-1 |Suomen valtio / Vaylavirasto 0,1
Yhteensa 3,5

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta sekéa edistetdan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava
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Vantaan alueella on voimassa useita maakun-
takaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat
sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava -
Ostersundomin alue. Oheisessa kartassa on
ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdis-
telmadssa suunnittelualue on osoitettu tiivis-
tettdvaksi taajamatoimintojen alueeksi (rus-
keat pysty- ja vaakaviivat).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltai-
sella ympyralla.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on valmistu-
nut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voi-
massa olevat maakuntakaavat paitsi Ostersun-
domin alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hy-
vaksyi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavakokonai-
suuden oli maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hallinto-oikeus on
valipaatokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatoksen taytantdédnpanon.

Uusimaa-kaava 2050 kaavassa Kivistd on merkit-
ty keskustatoimintojen alueeksi ja keskukseksi
(punainen ympyra) sekd padkaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat).

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella
ympyralla.
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MAL 2019 -suunnitelma

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettavista vyohykkeista.
Kaava-alueen sijainti on esitetty nuo-
len osoittamalla mustalla ympyralla.

=5 - R
B MAL ensisijainen vyshyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liilkenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Yleiskaava

Yleiskaava 2020

3 L L}
eso000®

@

®
{
® e

Y
o
®

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (kv
19.6.2006, voimaan 9.7.2008).

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla. Suunnittelualue on merkit-
ty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostalo-
ja. Lisdksi alueella voidaan sallia asuinym-
paristoon soveltuvia tyotiloja. Alue sijait-
see lentomeluvydhykkeelld 3 eli Lden 50 —
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia
asumisen suhteen. Finavian ymparistolu-
vassa esittdmien uusien lentomeluennus-
teiden toteutuessakaan kaava-alueen me-
lutaso ei muutu nykyisestd. Kaavahanke on
voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Kaavahanke on lainvoimaisen yleiskaavan
mukainen.

Koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Van-
taan yleiskaava 2020 tulee korvaamaan
muun muassa Marja-Vantaan osayleiskaa-
van. Yleiskaava 2020 mukaan suunnittelu-
alue on Kaupunkikeskustan asuinaluetta
(AC) ja eteldosassa lisaksi lentomelualueen
laajenemisvyohyketta (/LM2), jolloin alueen
kehittdmisessa huomioidaan lentomeluun
varautuminen. Alue on lisaksi osoitettu
merkinnalld Kestavan kasvun vyohyke: jouk-
koliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa te-
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohja-
taan. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mu-
kainen.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla.
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Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin
asemakaavoittamaton. Alue
rajautuu Marja-Vantaan
asuntomessualue 231000 -
nimiseen asemakaavaan (kv
21.5.2012). Lounaassa
suunnittelualue rajautuu
asemakaavaan Kiviston ja-
teasema nro 231700 (kv
16.12.2013) seka eteldssa
asemakaavaan Kehéarata nro
701100 (kv 15.12.2008)

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisto — vehread ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsdinen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikas kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarunko on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoitukses-
sa (kh 22.3.2021). Kiviston keskustan kaavarunko esittda vision kestavastd, kahden aseman kau-
punkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteuttami-
sen ja kdyttéonoton edellyttdma asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehred kaupunkikes-
kusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyopaikkoja
ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kavelyyn ja kohtaamis-
paikkojen syntymiseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan
viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
http://www.vantaa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko. kaavarungot

Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)
o Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-
tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.
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e Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)
o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-
jautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

e Kiviston keskustan hulevesiselvitys (Sitowise, 2020)
o Kiviston keskustan alueelle laaditussa selvityksessa on tutkittu alueen hulevesien
virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuksia, valuma-aluerajauksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavatyo6sta ei ole mainintaa nimelld Kvartsikulma vuoden 2019 kaavoitusohjelmassa. Asemakaa-
voituksen 10-vuotissuunnitelmassa tyéhon viitataan nimella Kiviston sinikvartsi, jonka vireille tulo
oli aikataulutettu vuodelle 2020.

Kvartsikulman asemakaava tuli vireille 5.3.2019 aluearkkitehdin paatdksella. Kaavatyo laaditaan
kaupungin omana tyona. Kaava-alueen rajausta on tarkistettu 11.11.2019 paivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaan: suunnittelualueeseen on lisatty niin sanottu valiaikainen mes-
supysakadintialue, ja sen eteldpuoleinen alue aina Keharataan ulottuen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset, yhteisot ja yritykset: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kvartsikulman alueella on jarjestetty kaavakavely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty asukastilai-
suudessa 18.6.2019 ja Kiviston kylajuhlissa 7.9.2019. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty Kiviston kau-
punkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistossa 28.11.2019 ja
30.1.2020. Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt verkkoon: osallistuva-
vantaa.fi -sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitelladn Kvartsikulman
kaavahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka julkaistiin 5.3.2019, saatiin 29.3.2019 mennessa 8
mielipidettd. Kaava-aluerajauksen muutoksen vuoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitet-
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tiin 11.11.2019, ja siita jatettiin 6 mielipidettd 13.12.2019 mennessa. Koonnit mielipiteista ja nii-
den huomioon ottamisesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjoina, jotka ovat saa-
tavissa kaavan verkkosivulla.

29.3.2019 mennessa jatetyissa mielipiteissa edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia
yhteyksia joukkoliikenteen pysakeille seka lentoliikenteen huomioon ottamista. 13.12.2019 men-
nessa jatetyissa mielipiteissa tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen seka lahoka-
viosammalen huomioon ottaminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavaratkaisun erityisia lahtokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen tay-
dentdaminen, unohtamatta Vehredn Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavatyossa pilkottu tavoitteiksi seka keinoik-
si, joilla tavoitteisiin voidaan paasta. Keskeisena tavoitteena oleva Hiilineutraali Vantaa 2030 pai-
nottaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteuttamista.

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hydodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltaa sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimus-
kaudella (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennus-
oikeutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometria neljdassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Resurssiviisaus, vehrea ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaavassa

alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayttaen.

3.3.2 Tavoitteiden jasentyminen Kvartsikulman asemakaavassa:

- Asumisen rakennusoikeutta arviolta 15 000 — 25 000 k-m?, kaava-alueen laajentamisen myota
35 000 k-m?

- Tiivista kaupunkirakentamista, korttelitehokkuus e =2,0-4,0

- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

- Korttelialueen sisdiset reitistot seka niiden liittyminen ymparoiviin alueisiin ja tilahierarkia

- Liittyminen metsdiseen liito-oravavydhykkeeseen, liito-orava yhteyden varmistaminen seka
lahokaviosammalen suojelu metsaisilla alueilla

- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

- Keskitetty pysakointi

- Tunnistettava teema: teemanaapurusto, alueidentiteetti tai muu kaava-alueen teema

- Resurssiviisaus lapileikkaavana periaatteena

- Taiteen konsepti

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyo vireille tulon yhteydessa laadittiin vaihtoehtoisia kaavioita alueen rakenteesta. Vaihtoeh-
toja arvioitiin Iahiympariston asukkaiden kanssa kaavan ensimmaisen osallistumis- ja arviosuunni-
telman (oas) nahtavilla oloaikana pidetyssa kaavakavely- ja yleis6tilaisuudessa 6.3.2019.

Vaihtoehto 1:ssa alue koostuu kahdes-
ta kerrostalokorttelista. VI kerroksises-
ta umpikorttelista ja pienemmasta yh-
den tontin korttelista, jolle on sijoitet-
tu VII kerroksinen pistetalo. Alueen la-
pi on jalankulkuyhteys. Sinikvartsinka-
dusta erkaneva tonttikatu on paattyva.
Rakentamista sijoittuu liito-oravan

elinpiirialueelle alueen asumiseen

osoitettujen kortteleiden koillisosassa.

0 50 100 200
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Vaihtoehto 2:ssa alue koostuu kolmes-
ta kerrostalokorttelista, kahdesta um-
pikorttelista ja yhdesta avonaisemmas-
ta korttelista, jossa korttelin kaakon-
puoleinen sivu on rajattu talousraken-
nuksella. Rakennukset ovat V ja VI ker-
roksisia. Korttelit ovat pienia ja niiden
sisdpihat pienia ja varjoisia. Sinikvart-
sinkadusta erkaneva tonttikatu on
paattyva. Jalankulku ja pyoraily on
mahdollista alueen lapi. Rakentamista
sijoittuu liito-oravan elinpiirialueelle
asumiseen osoitettujen kortteleiden
pohjois- ja koillisosassa.

Vaihtoehto 3:ssa alue koostuu kahdes-
ta korttelista. Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat lll ja VI vélilla. Alueen lapi
voi ajaa autolla Sinikvartsinkadulta
Lumikvartsiinkadulle. Kortteleiden pi-
hat avautuvat alueen lapikulkevalle
tonttikadulle. Rakentamista sijoittuu
liito-oravan elinpiirialueelle alueen
asumiseen osoitettujen kortteleiden
pohjois- ja koillisosassa.

Kaavaehdotuksen suunnittelu kdynnistettiin kevaalla 2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) mielipiteiden pyytamisen jdlkeen. Luontoarvojen sdilyttdmisen osalta alustavat vaihtoehdot
eivat merkittdvasti poikenneet toisistaan. Samoin katsottiin, ettd monipuolista asuntotarjontaa ja
vaihtelevaa kaupunkiymparistod pystyttiin
toteuttamaan kaikissa vaihtoehdossa. Vaih-
toehtojen isoimmat eroavaisuudet olivat ra-
kentamisen tehokkuudessa ja katuverkossa.
Kaavan tehokkuustavoitteeseen vastasivat
vaihtoehtoa 3 paremmin vaihtoehdot 1 ja 2.
Hieman tehokkaamman katuverkon takia,
vaihtoehdosta 1 ja 2 valittiin jatkotydstoon
vaihtoehto 1. Vaihtoehdon pohjalta laadittiin
ensimmadinen hahmotelma kaavakartasta
24.5.2019.

Kaavakarttaluonnos 24.5.2019
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Kaavan asukaspysakoinnistd todettiin kaavan aloituskokouksessa 20.2.2019 etta se tulee ratkaista
asemakaavan ulkopuolella. Alueen pysakoinnista ja sen sijoittumisesta kaytiin kaupungin sisalla
keskusteluja kevaan ja kesdn aikana. Keskustelujen ja alustavien tarkastelujen pohjalta paadyttiin
laajentamaan kaava-aluetta siten, ettd pysakointi voidaan ratkaista kaava-alueen sisalla. Suunnit-
telualueen pinta-alaa kasvatettiin (1,5 ha -> 3,5 ha) syksylld 2019. Alueen rajauksen merkittavan
muutoksen takia, kaavan tavoitteet ja oas paivitettiin ja siitd pyydettiin uudelleen mielipiteet.

100m ||

Kvartsikulma KESKEN 7.1.2020 i

Kaavakarttaluonnos 7.1.2020

Uuden kaavarajauksen seka paivitettyjen tavoitteiden ja lahtokohtien pohjalta laadittiin alustava
kaavakartta. 7.1.2020 paivatyssa versiossa Sinikvartsinkadun pohjoispuolisen alueen ldhtékohdak-
si on otettu em. 6.3.2019 paivatty kaavio vaihtoehto 2. kavelya liikkkumismuotona enemman tuke-
van ratkaisun saavuttamiseksi. Karttaluonnoksesta on poistettu Sinikvartsinpihan koillispuolella
oleva kortteli viereisen liito-oravan ydinalueen sadilymisen turvaamiseksi. Kvartsiraittiin rajautuvan
korttelin toteutusta tutkittiin Il kerroksisena rivitalo ja/tai kaupunkipientalo korttelina. Vaihtoeh-
dossa korttelin kerrosala jai kuitenkin tavoiteltua matalammaksi, lisaksi etelddn avautuvat asunto-
kohtaiset pihat altistuivat voimakkaasti raideliikenteen aiheuttamille melulle.

Suunnittelutyén edetessa kevdan 2020 aikana mm. alueen keskeisesta sijainnista johtuen, raken-
tamisen maaraa lisatiin ja piha-alueiden melusuojausta parannettiin korttelin etela sivulle sijoite-
tuilla talousrakennuksilla ja kasvihuoneilla. Monipuolisen asuntotuotannon turvaamiseksi rivitalo-
/kaupunkipientalotyyppinen asuminen haluttiin kuitenkin sailyttaa kaavassa, joten pihakadun var-
teen Sinikvartsinkadun pohjoispuolelle osoitettiin yksi tontti lll-kerroksiselle rivi- ja/tai kaupunki-
pientalorakentamiselle. Aluetta palveleva LPA-kortteli muutettiin Kiviston kaavarunkotyon tavoit-
teiden mukaisesti keskustatoimintojen kortteliksi (C). Lisdksi kaava-alueen jokaisen katualueen ti-
lavarauksia tutkittiin ja tarkistettiin. 3.6.2020 paivatyssa kaavakartta luonnoksessa on esitetty Sini-
kvartsinkadun kaventaminen alueen koillisosassa.



232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021 24 /61

)
Kvartsikuima 332800 o\ 3.8.2020 ki

Kaavakarttaluonnos 3.6.2020

Kesalla 2020 kdynnistettiin kaava-alueen lounaispuolelle sijoittuvan Lumikvartsinkadunsillan ja
kaava-alueen katujen yleissuunnittelu. Em. yleissuunnitelmien valmistuttua syksyn ja talven aikana
katujen ja korttelialueiden rajoja seka rakennusoikeuksia tarkistettiin. Kaavaprosessin aikana val-
mistuneen uusimman aluetta koskevan liito-oravaselvityksen (Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston
liito-oravaselvityksessa (FCG 2020b)) pohjalta Sinikvartsinkadun ja Sinikvartsinpihan pohjoispuolel-
le palautettiin 24.5.2019 paivatyssa kaavakarttaluonnoksessa esitetty asuinkortteli (asemakaava-
ehdotuksessa kortteli 23145). Lisaksi Kortteliin 23144 sijoittuvan rivitalo/kaupunkipientalo-
tyyppiselle rakentamiselle osoitetun tontin kayttotarkoitusta muutettiin rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) kaava tavoitteiden mukaisen toteutuksen varmis-
tamiseksi.
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 13.4.2021
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan kuusi asuinkorttelia (A ja AR) seka hybridikortteli (C). Kaavaratkai-
su tuottaa tiivistd, resurssiviisasta asuntorakentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkira-
kennetta, elavoittaa kaupunkikuvaa ja tdydentaa keskusta-alueen palvelurakennetta.

Kaupunkivihreadn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, katualueiden erityi-
set vihervybhykkeet (flexzonet), kasvikatot, metsaiset korttelipihat ja puistoalueet. Kohtaamis- ja
oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa tukevat yhteisollisyytta ja sosiaalista kestdvyytta, joita
tukevat myos kaavaratkaisun mahdollistamat erilaiset asumis- ja asuntotyypit.

Mitoitus

A, asunrakennusten korttelialueet
- Pinta-ala yhteensa 1,82 ha
- Rakennusoikeus on 45 200 k-m?, josta liiketilaa 1 300 k-m?
- Asukkaiden arvioitu maara 1 000

- A-alueiden tehokkuus e=2,48. A-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat vililla
e=1,95...2,87.

- Kerrosluku vaihtelee vilillad 2-8

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asunto k-m? tai vahintddn 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap /
60 k-m? palvelu- ja liiketilat. Pysakoinnin toteutuessa nimedmattédmana pysakéintilaitok-
sessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysdkoinnin toteut-
taminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa noin 360 ap (asuminen 337 ap, liiketilat 22 ap)

- Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto ja 1 pp / 40 k-m? palvelu- ja liiketilat
AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

- Pinta-ala yhteensa 0,05 ha

- Rakennusoikeus on 600 k-m?

- Asukkaiden arvioitu maara 15

- AR-alueiden tehokkuus e=1,14

- Kerrosluku 2%

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 k-m? tai vihintaan 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap / 60 k-m?.
Pysakdinnin toteutuessa nimedamattémana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakoinnin toteuttaminen mahdollistaa poik-
keaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa 5ap
- Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto
C, keskustatoimintojen korttelialue

- Pinta-ala yhteensa 0,34 ha
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Rakennusoikeus 400 k-m? (liiketilaa)

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa 0soi-
tetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysakointilaitoksen ja siihen liittyvia maara-
yksissa mainittuja tiloja seka erillisen saunarakennuksen, jolle on kaavassa myds osoitettu
oma rakennusala.

Pysakdintilaitoksen arvioitu autopaikka maara 405 ap

Kerrosluku vaihtelee valilla 1-5 lisdksi 1 maanalainen kerros

VL, lahivirkistysalue

Pinta-ala yhteensa 0,46 ha

Katualueet

Pinta-ala yhteensa 0,83 ha

KAUPUNKIYMPARISTON LAATUTAVOITTEET JA NIIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) viherraken-
ne, (3) asumisen monimuotoisuus seka (4) resurssiviisaus.

1) Kaupunkirakenne ja lilkkkumisymparisto

2)

Kaava tiivistda ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo pienipiirteista korttelirakennetta
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparistoa.

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset sopivat mittakaavaltaan ymparoivdaan rakentee-
seen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoiltaan vaihtelevia. Rakennusten arkkitehtuurista on
annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Kaavassa osoitetut monimuotoiset kaupunkikorttelit noudattavat tavoiteltua keskustara-
kenteen mittakaavaa. Kortteleista on tehty riittdvan pieni, jotta ne eivat rajoittaisi alueen
sisalla liilkkumista.

Katualueelle on suunniteltu leveita erotuskaistoja, joille on mahdollista toteuttaa katuvih-
redd puu- ja pensasistutuksilla myds minimimitoitusta valjemmin.

Tihealla katuverkolla ja pienella korttelikoolla aikaansaadaan kaupunkiymparistda, jossa
yhteydet joka suuntaan ovat mahdollisimman lyhyita ja miellyttavia ja etta reitit ovat hou-
kuttelevia ja monipuolisia. Alueelta on suora yhteys Kvartsiraitti nimisen kevyenliikenteen
vaylan kautta Kiviston keskustaan ja asemalle seka tulevalle Lapinkyldn asemalle. Suunnit-
teilla olevan Lumikvartsinkadun sillan kautta alueelta on myos suora yhteys Keharadan
eteldpuolisille alueleille.

Alueen pysakointi on keskitetty pysakointilaitokseen, johon on ajo Kissankullankujalta.

Viherrakenne

Kaava-alue liittyy Kvartsijuonenpuiston kautta Kiviston keskustan puistojen ja virkistysalu-
eiden muodostamaan laajempaan viherverkostoon. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimi-
sen lisdksi tavoitteena on asumisessa 300 metrin maksimietaisyys sellaiseen viheryhtey-
teen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta
on kaavamaaradyksissa omat maaraykset.
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3)

4)

Suunnittelualueelle sijoittuva liito-oravien kulkuyhteys sailytetdan VL-aluevarauksella. Lu-
mikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun liito-oravien ylityspaikkojen osalta kaavassa maara-
taan, etta erityisesti ndille alueilla tulee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasva-
via puita. Kaavamaarayksella (luo) kielletdan VL-alueella toimenpiteet, jotka voivat heiken-
taa lahokaviosammaleen kasvuolosuhteita alueella.

Vihertehokkuusmenetelman avulla varmistetaan tonteilla riittava vihrea ja lapaiseva pin-
ta-ala. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta koko-
naispinta-alaan. Kaikkien yhteispihojen suunnittelussa tulee hyddyntaa vihertehokkuus-
laskuria ja osoittaa, etta kortteleissa saavutetaan vihertehokkuudessa kaavassa edellytetty
0,9. Vihertehokkuuslaskuri on ladattavissa sivustolta www.vantaa.fi/vihertehokkuus.

Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat osaan asuinrakennuksista seka pysakaointilai-
tokseen maaratyt viherkatot. Lisdksi viihtymista ja vehreytta edistetdan edellyttamalla
tonteilta erilaisia viherrakenteita. My0s sisdpihat on istutettava vehreiksi puu- ja pensasis-
tutuksilla.

Kaavatyon yhteydessa laaditussa alueen katuja koskevassa yleissuunnitelmassa katualueil-
le on osoitettu runsaasti puu- ja pensasistutuksia. Alueen kevyenliikenteenvaylid lukuun
ottamatta istutuksia on osoitettu kaikille katualueille.

Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot

Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen vdestdpohjan syntymista alueelle.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa yhteisollisen asuinkortteleiden kokonaisuuden raken-
taminen. Alueen pihakatu on kaikkien alueen ja lahiympariston asukkaiden yhteista aluet-
ta. Kortteleihin tulee rakentaa yhteisten oleskelu- ja harrastetilojen lisdksi muita yhteisia
tiloja kuten pesuloita ja saunatiloja.

Asuinrakennuksiin liittyvat pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan eldvyytta. Naita
etupihapuutarhoja on maaratty yhta lukuun ottamatta kaikkiin asuinkortteleihin. Asunto-
kohtaiset etupuutarhat ja sisdpihat edesauttavat sosiaalisia kohtaamisia. Omaan asuntoon
liittyva ulkotila on aidattu, mika edistdda oman tilan hallintaa.

Pysakoinnin keskittaminen C-korttelin hybridipysadkointilaitokseen lisda osaltaan alueen
asukkaiden kohtaamisia alueen sisalla.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka
alueen varityssuunnittelua. Taide vahvistaa alueen alueidentiteettia ja asuinrakennusten
tunnistettavuutta seka tekee alueesta asukkailleen erityisen kotinaapuruston.

Resurssiviisaus

uusiutuvan energian tuotantoa edellytetdan maarayksilla.

Kaavaratkaisussa annetaan vaihtoehtoja, joiden tavoitteena on edistda resurssiviisauden,
luonnon monimuotoisuuden seka hiilineutraaliuden tavoitteita, kuitenkaan sitomatta
suunnittelijoita ja toteutusta liikaa. Parhaimmillaan vaihtoehdot toimivat sy6tteina uusille
ratkaisuille, esimerkkina:
e yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen kasvihuone, jonka koko on va-
hintaan 10 m2
e yhteiskadyttdinen kattopuutarha oleskelutiloineen

e monimuotoinen sadepuutarha
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¢ puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden
kaytto

e uusiutuvan energian tuotanto ja hyddyntaminen

¢ muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta kehittava ratkaisu

e Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylld saavutettava vehrea ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvaiku-
tuksia.

4.3 ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja keskustaan sijoittuvien
palvelujen rakentamiseen (A, AR, C). Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia raken-
nuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknistenlaitteiden sijoitteluun ja
taiteeseen liittyvid maarayksid. Kaava-alueen pinta-alasta (3,5 ha) korttelialueita on 63 % (2,2 ha),
katualueita 24 % (0,8 ha) ja virkistysalueita 13 % (0,5 ha).

Kaavamaaraykset ovat esitetty kappaleessa 8. Keskeisia kaavassa tehtyja ratkaisuja, kaavamaa-
rayksia, -merkintdja ja niihin liittyvia tavoitteita kdyttotarkoitusalueittain selostetaan seuraavaksi.

4.3.1 Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialueet

Kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, raken-
nusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisid asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen. Korttelissa 23146 on mahdollista toteuttaa myos Il ker-
roksista rivitalo- tai kaupunkipientalotyyppista rakentamista. Kaavamaarayksen mukaan kortteli-
alueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa. Kau-
punkitilan tulee olla pienimittakaavaista kdvelymiljoota.

Ni‘ikyma brttelin 3146 sisc’jpihala. ttelm Il—kerokSISet raknsaat mahdlllstava rivitalo-
/kaupunkipientalotyyppisten asuntojen rakentamisen. Asemakaava edellyttdd Il kerroksisten kort-
telin osien kattojen toiminnallisuutta.
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Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti numeerisesti.
Tonttien rakennusoikeuden maira vaihtelee vililla 1 400 — 7 100 k-m? ja kerrosluvut 1l — VIII valill4.
Kortteleita 23143 ja 23145 lukuun ottamatta rakennukset on sijoiteltu, siten etta syntyy suojaisia
yksityisia piha-alueita kortteleiden sisadlle. Vaihtelevat kerroskorkeudet ja kattomuodot tukevat ja-
lankulkuun liittyvaa dynamiikkaa; luovat rytmia, vaihtelevia ndakymia ja tiloja pihoille ja kaduille.
Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa yllapitavasta kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavamaa-
rayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tulee jasentda enintdan 25 metrin mittaisiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun suhteen. Osaltaan jalankul-
kua liikkkumismuotona tukevat myo6s rakennusten maantasokerrokseen sijoittuvat tilat ja toimin-
not. Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varsille katutasoon tulee toteuttaa liike-, palvelu- ja
yhteistiloja. Tilat tulee toteuttaa erikokoisina ja omasisdankayntisina (suora kulkuyhteys kadulta)
ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisdd myos kaavan edellyttamat maantasoon sijoitetut asunnot
etupuutarhoineen omilla sisdankaynneillad. Kaavan mukaan Kortteleissa 23143, 23144, 23146,
23147 ja 23149 rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttaa huoneistokohtaisina
pihoina, yhteiskadyttoisina etupuutarhoina tai liiketiloihin liittyvina ulkotiloina. Etupuutarhojen ja
asuntopihojen on liityttdva ensimmaisen kerroksen huoneistoihin omilla paasisdankaynneilla.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelin 23147 pistetalot rajaavat Kissankullanpulun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylia. Ra-
kennusten valiin seka ita- etta lansipuolelle sijoittuvat asukkaiden yhteiskdytdssa olevat piha-
alueet on suojattu raideliikenteen melulta yksikerroksisilla talousrakennuksilla, jotka voivat olla
esim. polkupyora- ja ulkovalinevarastoja tai vaikka kasvihuoneita.

—

Nékymd Kigsnkulfahpo/ulta, korttelin 23147 pist'etalot'\-/asen:all C-korttelin sauna ja pysékdin-
tilaitos oikealla.
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AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Pihakadun varteen kortteliin 23144 on varattu yksi tontti rivitalolle tai vastaavalle kaupunkipienta-
lotyyppiselle asumismuodolle. Aluetta koskevat kaavamaadraykset ovat tavoitteiltaan saman suun-
taisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat maaraykset. Rakennusoikeutta tontilla on 600
k-m2 ja rakennusten kerrosluku on II%:. Asunnot tulee toteuttaa omalla sisaankaynnilla seka kadun
ettd pihan puolelta. Rakennuksessa tulee olla harja- tai satula katto ja ylimman asuinkerroksen lat-
tiapinnan tulee olla rdystaslinjan tasolla tai sen yldpuolella.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-aluetta palveleva C- kortteli 23148 sijoittuu Sinikvartsinkadun kaakkoispuolelle Kissan-
kallankatu nimisen kokoojakadun varteen. Kerrosluvut ovat 1 ja 5, lisdksi kaava mahdollistaa osalle
korttelista yhden maanalaisen kerroksen. C- kortteli on tarkoitus toteuttaa ns. hybridikorttelina,
johon sijoittuu kaava-aluetta palveleva pysakaointilaitos (noin 405 autopaikkaa) seka omilla sisdan-
kdynneilla varustettuja, isoilla ikkunoilla kadulle avautuvia liiketiloja. Pysakaointilaitokseen ajo ta-
pahtuu Kissankullankadulta erkanevan Kissankullankuja nimisen tonttikadun kautta, korttelin lan-
nen puoleiselta sivulta. Jalkaisin tai pyorailen pysakointilaitokseen saapuville, on varattu kolme si-
saankayntia ja niiden yhteyteen runsaasti paikkoja pyora pysakointiin.

Korttelin liiketiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m2. Pysakdintilaitoksen saa ra-
kentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa. Lisaksi korttelin kaakkoiskulmaan
Kissakullanpolun varteen on osoitettu rakennusala erilliselle saunarakennukselle. Saunalle ei ole
osoitettu erikseen rakennusoikeutta ja sen saa rakentaa rakennusalan puitteissa. Kaavamaarayk-
sen mukaan saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan selkedsti erottua korttelin muista raken-
nuksista ja rikastuttaa kaupunkikuvaa.

Kaavan mukaan pysakointilaitos on katettava ja sen katolle on toteutettava hulevesien viivytta-
miseksi luonnon monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa yhteisoleskelutilana ja -
liilkuntatilana. Kaavamaarayksissa on myds pysakointilaitoksen julkisivuja koskevia maarayksi.
Madaraysten mukaan julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa viher-
seinina.

Pysakointilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa
pysakointitarpeen mahdollisesti vahentyessa muuttamaan tilat muuhun kayttdon tai pysakointilai-
tos voidaan korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisia verkostoja muuttamatta.

Muut alueet

VL, Lahivirkistysalueet
Kaava-alueella on kaksi luonnontilassa sdilytettavaa lahivirkistysaluetta (VL).

Alueen pohjoisosassa sijaitseva VL-alue (pinta-ala 4350 m2) laajentaa kaava-alueen pohjoispuolel-
la sijaitsevaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan ja lahokaviosamma-
leen elinymparistojen sadilymista lahitulevaisuudessa kovan rakentamispaineen alla olevalla tiivis-
tyvalla alueella. Kaava-alueeseen kuuluvalle Kvartsijuonen puiston osalle on osoitettu kaavakar-
tassa luo-merkita. Kaavamaarays edellyttaa olemassa olevan puuston sadilyttamista ja tarvittaessa
uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi. Alueelle tulee
istuttaa uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja Sinikvartsinkatuun rajautuvalla alueen osalla
tulee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Merkinta pyrkii myds takaamaan
lahokaviosammaleen kasvuolosuhteiden sailymisen alueella. Kaavamaarayksen mukaan alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, ettd lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa. Si-
nikvartsinkatuun rajautuvalle alueelle, puiston itdosassa on ohjeellinen rakennusala alueelle sijoi-
tettavaa puistomuuntamoa varten.
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Kaava-alueen itdosassa Kissankullankadun pohjoispuolella sijaitsee pieni (pinta-ala 213 m2) Tur-
koosipuisto niminen puistosirpale. Puiston on tarkoitus olla osa alueelle tulevaisuudessa kaavoi-
tettavaa laajempaa saman nimista lahivirkistysaluetta. Tassa asemakaavassa em. osa Turkoo-
sipuistoa on alueelle sijoittavaa puistomuuntamoa varten.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Lumikvart-
sinkadun ja Kvartsiraitin kautta. Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa teetettiin konsulttityona
kaava-alueen katujen yleissuunnitelmat, joissa tutkittiin katujen liikenne ja erotuskaistojen tilava-
raukset ja kunnallistekniikan tilatarpeet ja tehtiin my&s vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitel-
mat laati WSP Finland Oy.

Kaava-alueen halkaisee lounas koillinen suunnassa Sinikvartsinkatu, joka on osa Kiviston laajem-
paa kokoojakatuverkostoa. Kadun luoteispuolen erotuskaistalle sijoittuvat katupuut, hulevesien
biosuodatuspainanteet, kadunvarsipysakointia (yhteensa 10 ap) seka valaisimet. Erotuskaista le-
venee kaavan koillisosassa, jossa puustoa on mahdollista sijoittaa enemman katualueelle. Nain
kadun kanssa ristedva viheryhteys ja liito-orava reitti saadaan toimivammaksi. Ajoradan kaakkois-
puolelle sijoittuvat toisistaan puurivilla erotetut kaksisuuntainen pyorétie ja jalkakaytava.

Sinikvartsikadusta kaakkoon erkaneva Kissankullankatu niminen katu on paikallinen kokoojakatu,
joka valittaa lilkkennettd mm. kaava-alueen C-kortteliin. Kissankullankujan risteyksen itdpuolelle on
suunniteltu 6 m levea puilla ja pensailla istutettava erotuskaita. Levealle erotuskaistalle on varattu
kuusi kadunvarsipysadkdintipaikkaa palvelemaan mm. C-korttelin liiketiloja. Kadun molemmilla
puolilla on jalkakaytavat. Polkupyoraily on suunniteltu tapahtuvan ajoradalla.

Em. Kissankullankuja on Kissankullankadusta eteldaan erkaneva tonttikatu, jonka kautta ajetaan
alueen pysakaointilaitokseen seka A-korttelin 23146 tonteille pienen katuaukion kautta. Aukiolta
eteldan jatkuu jalankulun ja pyo6railyn vayla, jota voidaan ajaa huoltoajotyyppisesti Kissankullanpo-
lulle C-korttelin 23148 eteldpuolelle. Kissankullankujalla on 7,5 m levead erotuskaista, jolle on sijoi-
tettu kolme kadunvarsipysakointipaikkaa seka 4,5 m levea yhtendinen puilla ja pensailla istutetta-
va viherkaista.

Sinikvartsinkadusta luoteeseen erkaneva Sinikvartsinpiha on kaava-alueen sisaista liikennetta pal-
veleva pihakatu. Pihakadulle on suunniteltu puuistutuksia, joiden sijoittelulla pyritdan rytmitta-
maan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia. Kadun varressa on kolme kadunvarsipysakointipaik-
kaa lyhytaikaiseen pysakointiin seka kaantopaikka/kiertolenkki, jonka keskella on mahdollista kési-
telld hulevesia ja /tai toteuttaa puistomaista, istutuksilla rajattua oleskelu- ja/tai leikkialuetta.

Lansi- itd suuntaisesti kaava-alueen eteldosalla sijaitseva Kissankullanpolku on jalankulun ja pyo6-
railyn raitti, jonka kautta mahdollistetaan C-korttelin eteldpuolisen A-korttelin pelastus- ja huolto-
liilkenne. Kissankullanpolun sijainnin ja linjauksen maarittelee sen alla oleva jo rakennettu kunnal-
listekniikka. Katualueelle ei ole osoitettu istutuksia.

Kvartsiraitin osalta asemakaavassa todetaan nykyinen tilanne. Voimassa olevassa asemakaavassa
LR-alueella sijaitseva reitti muutetaan kevyenliikenteen vayldksi. Kaava ei aiheuta muutoksia jo ra-
kennettuun reittiin.
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YMPARISTOHAIRIOT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

Melu ja térina

Melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan (liiteasiakirja, Sitowise Oy 2021).

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Lumikvartsinkatua ja Kehdrataa sijaitsevien
rakennusten em. liikkennevaylien puoleisilla julkisivuilla. Suurin julkisivuihin kohdistuva melutaso
paivalla on 62 dB ja yolla 55 dB. Julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen hetkellinen enimmaisaani-
taso (junan ohiajon aikaiset, oletuksena juna kummallakin raiteella) on 79 dB. Taso laskee nopeasti
kauemmas radasta siirryttdaessa.

Julkisivuihin kohdistuvat enimmdisddnitasot Kehdradan suunnasta. (Sitowise 2021)

Kun julkisivuihin kohdistuvat enimmaisaanitasot ovat enintdan 79 dB ja ulkovaipalla saavutetaan
yleiskaavaluonnosmaarayksen mukainen 32 dB danitasoero, on laskennallinen sisatiloissa vallitse-
va hetkellinen enimmaisaanitaso 47 dB. Adniympéristéohjeen mukaan nukkumiseen kaytettavissa
tiloissa adnen hetkellinen enimmaistaso LAFmax ei saisi toistuvasti ylittaa 45 dB. Mikali tama halu-
taan varmistaa, tulisi korttelin 23147 keh&dradan suuntaan avautuville julkisivuille asettaa danita-
soerovaatimus (AL) 34 dB.

Tarkemmassa suunnittelussa on suositeltavaa pyrkia sijoittamaan mahdollisimman suuri osa par-
vekkeista avautumaan poispain alueen paameluldhteistd. Ndin aaniolosuhteet ovat asukkaille
miellyttdvammat, vaikka ohjearvot voidaan saavuttaa myds meluisammilla seinustoilla parvekela-
situksen avulla. Viitesuunnitelmassa esitetyilla kortteleiden ulko-oleskelualueilla ohjearvot to-
teutuvat ilman erillistd meluntorjuntaa. Mikali oleskelupihoja sijoitetaan ohjearvot ylittavan melun
vyohykkeelle, tulee niiden suojaksi suunnitella riittavd meluntorjunta. (Sitowise Oy, 2021)

Tarind

Tarindselvityksen varahtelymittausten perusteella rakentamisen kannalta huomioitava tarinaalue
ulottuu radan varressa noin 70 ... 100 metrin etdisyydelle ldhimmasta raiteesta. N&illa alueilla jat-
kosuunnittelussa tulee varmistaa, ettei rakennusten runko- ja vélipohjarakenteiden resonanssitaa-
juuksia mitoiteta maaperassa esiintyvien varahtelyhuippujen kohdalle. Tarindselvityksen (WSP
2020) johtopaatokset toteavat, ettd kohteessa esiintyvat tarindn vasteet ylittavat asumisviihtyi-
syydelle asetetut suositukset, kiihtyvyysvasteita lukuun ottamatta). Vaurioitumisherkkyyden suh-
teen viitearvot eivat ylity. Pystysuuntainen varahtely voidaan padsaantoisesti vaimentaa perustus-
ratkaisujen avulla ja vaakasuuntainen varahtely rakenteellisten ratkaisujen avulla.
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Kohteen rakennesuunnittelussa tulee ottaa huomioon jannemitoiltaan pitkiin joustaviin lattiara-
kenteisiin liittyva tarindriski. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella rakenteellisia keinoja tarinan
vaimentamiseksi asuinkohteissa. Vaimennusten tavoitteena on saada asuinhuoneistoihin kohdis-
tuvat tarinatasot suositusten mukaiselle tasolle (0,3 mm/s). Jatkosuunnittelussa tulee suunnitella
tarindn vaimentamista tarkemmin, jotta tarina ei aiheuttaisi hairioita teknisille laitteille (kuten
palvelimet).

Suunnittelualueen eteldareunalle kohdistuva runkomelutaso ylittda asuinkohteille esitetyn runko-
melun ohjearvotason (35 dB) noin 30 metrin etdisyydelle Keharadan pohjoisemmasta raiteesta.
Alueen jatkosuunnittelussa on syytd ottaa huomioon 35 dB runkomelutason ylittyminen radan 13-
heisyydessa.

Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Sinikvartsinpihalle, Sinikvartsinkadulle, Kissankul-
lankadulle, Kissankullankujalle ja Kissankullanpolulle. Uutta vesijohtoa tullaan rakentamaan noin
328 metria, jatevesiviemaria tullaan rakentamaan noin 420 metria ja hulvesiviemaria noin 437
metria.

Vesihuollon yleissuunnitelma on tdman selostuksen liitteena.

Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen suunnittelu ja rakentamiskustannukset ovat noin
424 000 € (alv 0%).

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetd vesid. Nailld sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarviointi

Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-tyokalu on Suomen ymparistokeskuksen laatima
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisista tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia seka rakennus- etta kdyttévaiheessa.
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KEKO-laskenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) on taysin betonira-
kenteisina rakennuksina kaukolampdratkaisuin toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energia-
tehokkuudeltaan matalaenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) on puurakenteisina rakennuksi-
na toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa ja jossa lam-
mitysenergia jakautuu kaukolamp6 50 % ja maalampo 50 %.

Vertailun tavoitteena oli erityisesti tutkia puurakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutusta alu-
een ekotehokkuuteen. Kaavassa ei ole edellytetty, ettd rakennukset olisivat puurakenteisia tai etta
niiden pitdisi saavuttaa tietty energiatehokkuus, vaan naihin liittyvat vaatimukset maaritellaan
tonttien kilpailutusten yhteydessa.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepaastoét, kulutetut luonnonvarat

ja luonnon monimuotoisuuden. KEKO:ssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tu-
los on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sitd parempi, mitd pienempi luku on.
KEKO-laskennan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi taysin puurakenteisis-
ta rakennuksista vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepaastojen maarasta seka luonnon-
varojen kaytosta (Taulukko 1). N&itd eroja on avattu enemman seuraavissa kappaleissa.

Taulukko: Kaava-alueen kokonaisekotehokkuus

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepaastot 88 73

Luonnonvarojen kaytto 57 38

Luontovaikutukset 21 21

Kokonaisekotehokkuus 55 44
Taulukko 1.

Kasvihuonepdaastot

Kasvihuonepadstdjen madraa arvioitiin suhteessa asukasmaardan. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
padstojen maara per asukas on noin 89 CO2 tonnia ja vaihtoehdossa 2 runsaat 74 CO2 tonnia. Ero
muodostuu padosin rakennusten energiankulutuksesta seka jonkin verran rakennusten rakentami-
sesta ja kunnossapidosta syntyvista kasvihuonepaastoista, joita vaihtoehto 1 tuottaa noin kolman-
neksen enemman kuin puurakentamiseen perustuva vaihtoehto 2. (Taulukko 2)

Taulukko: Kasvihuonepdastot asukasta kohti

vel
100 % betonirakenteinen,
matalaenergiatehokkuus

ve 2
100 % puurakenteinen,
passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepaastot
asukasta kohti yhteen-
sd, CO2 t/as. (1 000
asukasta)

88,99

74,35
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Kasvihuonepaistot eri paastolihteistd asukasta kohti, CO2 t/as (1 000 asukasta)

Maankaytto 0,95 0,95

Infrastruktuurin raken-

taminen ja kunnossapi- 0,56 0,42

to

Ra'kenn.usten rakent?- 30,73 25,08

minen ja kunnossapito

Rakennusten energian- 36,35 27,50

kulutus

Henkiloliikenne 20,40 20,40
Taulukko 2.

Luonnonvarojen kaytto

Luonnonvarojen kayton osalta merkittavin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensa noin 112 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2
kuluttaa yhteensa noin 76 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten lisdksi luonnon-
varoja kuluu infrastruktuuriin (vel: 2,08 tuhatta t/as. / ve2: 1,17 tuhatta t/as). Puurakentamisen
vaihtoehdossa (ve 2) materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiukan pienempi kuin betoniraken-
tamisen vaihtoehdossa.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin 38 % siita, mita
vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan vaihtoehto 2 kuluttaa noin 6,8 tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei kdyta niita juuri lainkaan. (Taulukko 3)

Taulukko: Luonnonvarojen kaytté rakennuksiin

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiaa-
lin kulutus yhteenss, 112,45 75,86
tuhatta tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittdin, tuhatta tonnia

Maamassat 43,60 43,60

Uusiutumattomat 68,79 25,49

Uusiutuvat 0,06 6,77
Taulukko 3

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Ndin ollen luontovaikutuk-
set ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparist66n
on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.2.
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4.4.5 Kaavataloudellinen tarkastelu

Kvartsikulma sijaitsee kaupunkirakenteen jatkeena enimmakseen rakentamattomalla alueella ja
jatkaa aiemmin asemakaavoitettuja alueita. Maa on kaupungin omistuksessa, joten kaavoittami-
nen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa ja tuottaa maanmyynti- ja/tai -vuokratuottoja.

Sinikvartsinkatu on asemakaavoitettu ja se tulee jatkumaan pohjoisen suuntaan. Asuntomessuja ja
sittemmin alueen asukkaita palveleva valiaikainen pysdkdintikentta on rakennettu 2014 ja se tul-
laan poistamaan, mutta pohjarakenteita on mahdollista kdyttaa tulevien katujen pohjissa. Nykyi-
nen asfaltti kdytetaan uuden kadun pinnoitteessa.

Kaava-alueen maapera on vantaalaisittain tavanomaista, enimmakseen savea. Tama lisaa raken-
tamiskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta paremman maaperan
alueet on jo hyddynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisestad kaupunkirakenteesta. Mikali sa-
vea joudutaan poistamaan huomattavia maaria, niille olisi hyva etsia sijoituspaikkaa laheltda. Maan
kuljetus lisda seka kustannuksia ettad paastoja ja lisdaksi maanlajitysalueista on pulaa.

Katujen suunnittelu, vehreys ja mitoitus ovat olleet oleellisia tdssa kaavatyossa, jotta kokonaisuu-
desta on saatu tehokas viihtyisa ja toimiva. Katualueelle suunnitelmissa esitetyt istutukset ja tiuk-
ka mitoitus maanpaalld kuin myds maan alla aiheuttaa haasteita johtojen suunnittelulle ja raken-
tamiselle, mika lisda niiden kustannuksia, mutta toisaalta tiukka mitoitus ja pienempi katualueen
pinta-ala myos vahentda kadun rakentamis- ja yllapitokustannuksia. Lisdksi lisddntynyt kerrosala
tuottaa huomattavasti enemman kuin kunnallistekniikan jonkin verran tavanomaista kalliimpi to-
teuttaminen maksaa.

Kaava vahvistaa pyrkimyksia toteuttaa Lapinkylan asema Keharadalle. My6s ymparoivat alueet tul-
laan kaavoittamaan osana keskustaa junarataan tukeutuen. Nyt kaavoitetut kadut palvelevat ta-
man kaava-alueen kortteleiden lisdksi tulevia Turkoosikehan kaava-alueiden kortteleita, joten ra-
kentamiskustannukset eivat kohdistu pelkdstdan taman kaavan kortteleille.

Vuonna 2014 rakennettu vesihuolto on sijoitettu asemakaavoituksen kannalta hankalasti; johdot
kulkevat noin 30 metrin pdassa liikennealueesta, jossa junarata ja Kvartsiraitin kevyen liikenteen
vayla kulkevat. Tama on aiheuttanut ongelmia maankayton suunnittelulle, mutta kyseiseen viliin
on saatu muodostettua korttelialue, jolla on 5900 k-m? rakennusoikeutta. Johtojen rakentaminen
on suunniteltu noin vuonna 2013, jolloin maankaytdsta on ollut olemassa yleissuunnitelma, mutta
ei asemakaavoja. Johdot tulisi sijoittaa mahdollisimman ldhelle katualueita ja katualueille, jotta
maankaytén hyédyntaminen ei vaarannu. Uusien johtojen siirtaminen tulee kalliiksi, joskin sitakin
on jouduttu tekemaan. Johdot tulevat hankaloittamaan myds tulevan Turkoosikehan alueen
suunnittelua.

Sinikvartsinpihan koillisenpuoleinen kortteli 23145 oli suunnittelun alkuvaiheessa liito-oravan
ydinaluetta (Ramboll 2018, 2019), mutta uusimmassa selvityksessa ei ydinaluetta enda tunnistettu
(FCG 2020). Kaavakartassa tiille alueelle on nyt pystytty osoittamaan 3100 k-m? rakentamista.

Alustavan katusuunnitelman mukaan (esikopio 19.2.2021) alueen infrastruktuurin rakentamisen
kustannusarvio on 2,75 milj.euroa (alv 0).
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Sinikvartsin- | Kissankullan- Kissankullan-
piha Katu polku

Kadut seké jalankulun ja

pyériilynvaylat 479000 152 000 219 000 89000 55000 16 000 146 000 1156 000
Kunnallistekniikka 442 000 204 000 141 000 73000 46 000 36000 942000
Vesihuolto 124 000 74000 56 000 44 000 14000

Imujate 103 000 55000 22000 16 000 20000

Kaukolampé 73 000 33000 20 000 9 000

Sahkg, tele 59 000 42000 43000 4000 12000 36 000

Hulevesien hallinta 10 000 6000

Vaylavalaistus 23000 12000 13500 6500 7500 7000 10000 79500

Pohjanvahvistukset

Hankeosl!]n

Kustannukset yhteensa

varaukset yht. I'|7%) -------m

Taulukko. Kustannusarvio, MAKU-indeksi 101,14 (2015=100)

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Hanke sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke hyddyntaa kaupungin
maaomaisuutta ja sita voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten alueiden kayttotavoit-
teiden (VAT) toteutumiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista itdsuuntaan, kohti Lapinkylan asemavarausta.
Ratkaisu edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta. Rakentaminen sijoittuu kdvelymatkan padhan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat |a-
hikdvelyetdisyydelle. Hanke edistaa kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Pienimittakaavainen ja harkitun varikas arkkitehtuuri seka kasvillisuus luovat tunnistettavaa, kivis-
t6laista kaupunkirakennetta. Mittakaava on pienipiirteista ja kaupunkirakenne yllatyksellista — ka-
velijalle avautuu uusia nakymia jokaisen kulman takaa, mika vaikuttaa kokemuksellisuuteen ja jo-
pa lilkkkumisen nopeuteen ja turvallisuuteen.

Asuminen

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntotarpeeseen
seka Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin. Hanke lisdd asuntotuotantoa ja monipuolistaa asun-
tokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Vdeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja mahdollistuu noin 1000 uudelle asukkaalle. Asunto- ja rakennustyyppien monipuo-
lisuus mahdollistaa elinkaariasumisen. Kiviston keskusta-alue on ollut erityisesti nuorten suosios-
sa. Talla kaava-alueella vastataan myos ikaantyvien tarpeisiin. Erityyppiset asunnot aina oma pi-
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haisista maantasoasunnoista kattohuoneistoihin seka pientaloihin laajentaa Kiviston keskustan
asuntotarjontaa ja edistda tasapainoisen ikarakenteen kehittymista.

Palvelut ja ty6paikat

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Kiviston keskustan jatkuvasti lisdantyvaan palvelui-
den tarjontaan, myds suunnittelualueella. Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta. Myos Myyrmaen ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien ja/tai pyoramatkan pdassa. Hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyodyntda kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen
laskee yksikkdkohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidossa. Houkuttele-
vien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen imagoon ja haluttavuu-
teen.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle mahdollistettavien asuntojen tyypit ja koko vaihtelee, ja mahdollistaa siten kodin moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen, osassa ratkaisuja myos omalla asuntokohtaisella pihalla. Katu-
alueeseen rajautuvat pihat lisddvat kohtaamisia. Asuminen alueella toteuttaa esteettomyytta ja
mahdollistaa kestavia valintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaalisesti ehjan aluekokonaisuuden
kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauksia.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Kiviston asemasta. Kvartsiraitti on nopean pyorailyn baana,
ja saattaa lisata pyorailyn suosiota ennestdaan. Tama on huomioitu myos pysakdintiratkaisuissa.
Bussipysakit ovat jokaisesta asunnosta lyhyen kdvelymatkan paassa, ja tukee joukkoliikenteen
kayttoa. Keskitetty pysakointiratkaisu vahentda alueen sisdista autoliikennettd, ja pihakadut rau-
hoittuvat kavelyyn, oleskeluun ja esimerkiksi pyorailyyn.

Ymparistéhairiot

Lentomelu

Lentomelu on huomioitu kaavamaarayksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).
Raidemelu

Raidemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kayttda. Vehrea katuverkosto lisda kavelyn ja
pyorailyn houkuttelevuutta. Vehred, kaavarunkotyon viitoittama, vahitellen rakentuva katuverkos-
to johdattaa laajemmille virkistysalueille, muun muassa Vantaanjoen rantaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisella on aina vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon. Kvartsikulman kaava-
alueella rakentaminen edellyttdaa metsdapuuston kaatoa, mutta toisaalta suuri osa nykyisesta puus-
tosta pystytaan saastamaan V0L-aluevarauksella, jolla on otettu huomioon liito-oravien yhteystar-
peet ja elinympariston rajaukset. Myds lahokaviosammalen esiintymia suojellaan suunnittelualu-
eella luo-merkinnalld ja maaraykselld VL-aluevarauksella. Tama maarays suojelee seka liito-oravan,
lahokaviosammalen ettd muiden luontoarvojen sdilymista. Siten hanke ei oleellisesti vaarana pai-
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kallisia luontoarvoja. Kattokasvillisuudella tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Vantaan valmisteil-
la olevan kasvikattolinjauksen suosituksia hyddyntamalla voidaan tarkemmassa suunnittelussa
suosia paikallista kasvillisuutta ja hyddyntaa olevaa maapohjaa kasvikattojen seka korttelipihojen
toteutuksessa. Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan kort-
telialueiden vihertehokkuus vahintaan 0,9.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myo6ta metsainen alue muuttuu tiiviiksi, rakennetuksi keskusta-alueeksi ja sita kaut-
ta vettad lapdisemattdman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tama tulee lisddamaan kaa-
va-alueelta muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimadran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan viivyttamalla syn-
tyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa
vedet ohjataan Murronpuiston alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sa-
detilanteiden virtaamia.

Kaavan edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa (vrt. liitteet 3-4).
Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat rakentamisen aikana negatiiviset. Rakenta-
minen lisda aina kasvihuonekaasupdastoja, ja metsan kaataminen rakennettavilta alueilta seka
maaperan muutokset kutistavat alueen hiilinieluja. Rakennusten kaytto ja liikenne lisdavat kasvi-
huonepaastdja, joskin padstdtasoon voidaan vaikuttaa sita alentavasti eri keinoin. Rakentamisen
CO2-paastoja on arvioitu KEKO-laskelmalla kohdassa 4.4.4. Puurakentamisella sekd lammitys- ja
kayttoenergiassa uusiutuvien energialdhteiden suosimisella voidaan vaikuttaa CO2-paastdéihin nii-
ta pienentdvasti.

Rakentamisen keskittaminen Kivistén aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Henkil-
autokannan sahkdistyminen voi vaikuttaa padstoihin niita pienentavasti.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuus 0,9 asuinkortteleissa. Vihertehok-
kuuden — viherpintojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edis-
tetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lam-
posaarekeilmiota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia,
viilentaa rakennetun ympariston lampdodsaarekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveys-
vaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

NIMISTO

Kaava-alueen nimistd on paatetty nimistoryhman kokouksessa 8.9.2020

Kaytdssa olevat nimet:
Kvartsijuonenpuisto, Kvartsadersparken
Puisto laajenee, nykyinen nimi (2011).
Turkoosipuisto, Turkosparken

Osa laajempaa puistoa, nimetty 2010.
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e S A A VA P N
Kvartsijuonenpuisto.

Kvartsadersparken

Kissankullankatu.
Kattguldsgatan

Turkoosipuisto.
/ Turkosparken
Sinikvartsinpiha, Niso'
Blakvartsgarden i | Kissankullanpolku,
= A Kattguldsstigen

KissankullanKuja.
Kattguldsgriinden

Alkuperdiset nimistésuunnitelmat ja lopulliset nimistépddtdkset.

Uudet nimet:

Sinikvartsinpiha, Blakvartsgarden

Perustelu Pihakatu, Idhtee Sinikvartsinkadulta (2012).

Kissankullanpolku, Kattguldsstigen

Kissankullankatu, Kattguldsgatan

Kissankullankuja, Kattguldsgranden

Ryhmanimi (mineraaleja). Riikkikiisua eli pyriittia kutsutaan katinkullaksi ja kissankullaksi, rikkikiisu
on ruotsiksi svavelkis.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liittyy maankayttésopimusta. Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja
rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen minimoitava.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja Puistot:

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Konsultit:

HSY:

Vantaan Energia:
Véaylavirasto:
WSP:

Anna-Riitta Kujala
Veli-Pekka Ristimaki
Eija Hasu

Hertta Ahvenainen
Ville Leppdnen
Riikka Mattila
Elina Ekroos

Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Paula Luomala
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Sirpa Paavilainen
Sirpa Makila
Mikko Kettunen
Matti Karki

Jarmo Honkanen
Tomi Henriksson

Teemu Keitaanpaa
Antti Hartikainen
Ville Vuokko

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenteen alueinsindori
liilkenneinsin6ori
maisema-arkkitehti, katualueet
maisema-arkkitehti, viheralueet
alueinsindori, kadunsuunnittelu
kaupunkikuva-arkkitehti
ympdristosuunnittelija
asumisasioiden paallikko

Olli Haveri, Sauli Sarjamo, Ollipekka Pakkanen,
Sami Franssila, Juuso Haapamaki

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivdana huhtikuuta 2021

Veli-Pekka Ristimaki
asemakaava-arkkitehti

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm
232800 Kvartsikulma
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,5088

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

23.03.2021

05.03.2019
092232800

3,1766

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3322

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

PR Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa 3,5088 100,0 46200 1,32 3,1766 46200

A yhteensa 1,8768 53,5 45800 2,44 1,8768 45800

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 0,3430 9,8 400 0,12 0,3430 400

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4563 13,0 0 0,4563 0

IR yhteensa

[L yhteensé 0,8327 23,7 0 0,5005 0

[E yhteensa

S yhteensé

[M yhteensé

W yhteensa

M”:::Im P"[lht:ra Pln;iala Kerrc:na;nlla [ |pinta-alan muut, [ha +/- salan muut. [k-m? +I-i
Yhteensa

Linkannuasuolel

uojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
| [%] m?] el [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,5088 100,0 46200 1,32 3,1766 46200
A yhteensa 1,8768 53,5 45800 2,44 1,8768 45800
A 1,8243 97,2 45200 2,48 1,8243 45200
AR 0,0525 2,8 600 1,14 0,0525 600
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,3430 9,8 400 0,12 0,3430 400
C 0,3430 100,0 400 0,12 0,3430 400
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4563 13,0 0 0,4563 0
VL 0,4563 100,0 0 0,4563 0
R yhteensa
L yhteensa 0,8327 23,7 0 0,5005 0
Kadut 0,5358 64,3 0 0,2036 0
Pihakadut 0,1402 16,8 0 0,1402 0
Kev.liik.kadut | 0,1567 18,8 0 0,1567 0
E yhteensa
S yhteensa
[M yhteensa

|W yhteensé
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

232800

Vantaan kaupunki

KVARTSIKULMA

Kaupunginosa 23, Kivistd

Asemakaava

Korttelit 23143-23149 sekd katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23146 ja 23147 seka
katualuetta.

Tonttijako
Korttelit 23143-23149.

Paivays
Datum

13.4.2021

Vanda stad

KVARTSHORNAN

Stadsdel 23, Kivistd

Detaljplan
Kvarteren 23143—-23149 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 23146 och 23147 samt
gatuomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23143-23149.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins.
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja Arkitekturen ska vara av hég kvalitet, farggrann och den

kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista
kavelymiljoota.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa inhimillista

ja monimuotoista kaupunkia.

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla rakennukset

tulee rakentaa toisiinsa kiinni.

Rakennuksiin saa kerrosluvun estamatta rakentaa
kellareita, joihin saa sijoittaa vain irtaimistovarastoja ja
vaestonsuojatiloja. Irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen.

Polkupybra-, ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot tulee
sijoittaa maantasoon tai asuntojen valittémaan
laheisyyteen.

Kortteleissa 23146 - 23148 rakentaminen maanalaisten

johtojen l&heisyydessa ei saa aiheuttaa haittaa tai
vahinkoa maanalaisille verkostoille,

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisia.
Porrashuoneiden kokonaisalasta ei lasketa 20 k-m?:n alaa

kussakin kerroksessa rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

Kaavamaarayksissd maarétyt asumista palvelevien

yhteistilojen rakennusocikeudet ja sallitut muut asumisen

lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja.

ska berika stadsbilden.

Stadsrummet ska bilda en smaskalig gangmiljé.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

Pa byggnadsytor som placerats fast i varandra ska
byggnaderna byggas fast i varandra.

Utan att vaningstalet utgor ett hinder far man i
byggnaderna bygga kallare dar endast férrad for lés
egendom och skyddsrum far placeras. Forrad for l6s
egendom far inte placeras i markplansvaningen.

Cykelférrad, férrad fér friluftsutrustning och barnvagnar
ska placeras i markplanet eller i omedelbar anslutning till
bostaderna.

| kvarteren 23146 - 23148 far inte byggande i narheten av
underjordiska ledningar &ventyra eller skada de
underjordiska natverken.

Byggratt

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp och vara trivsamma.
Av trapphusens totala yta réknas 20 m2-vy pa varje
vaningsplan inte med i byggrétten.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvéattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, férrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utover den
byggratt som anvisats i planen.

Den byggratt for gemensamma utrymmen fér boende som
anges i planbestammelserna och den tillatna ytterligare
tilldggsbyggréatten fér boende rdknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.
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Asukkaiden kayttdon on rakennettava vahintaan
seuraavat yhteistilat:

Talosauna, jossa on parveke tai vilvoitteluterassi. Ei koske
korttelin 23149 tonttia nro 1.

Jokaisessa korttelissa on rakennettava kaikkia korttelin
asukkaita palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintaan 1 %
korttelin asumisen rakennuscikeudesta. Yhteisen
oleskelutilan saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Oleskelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai
viherhuone. Maantasokerroksen oleskelutilaan on oltava
kulku kadulta, puistosta tai pihalta.

Lisaksi on toteutettava kortteleissa 23144 ja 23146
vahintdan kolme (3) ja kortteleissa 23143, 23145 ja 23147
vahintaan kaksi (2) seuraavista ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintdan 10 m2

- yhteiskayttéinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittéva ratkaisu

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyédyntaminen

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimmén kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Tonteilla 23144-1 ja 23146-1 sijaitsevien rakennusten
kadunpuoleisella julkisivulla kahden alimmaisen
kerroksen ja ylimmaisen kerroksen on poikettava muista
kerroksista.

Julkisivut tulee jAsentada enintdan 25 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan véarin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Kaavaselostuksen
viitteellisen varityssuunnitelman periaatteita tulee
noudattaa.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ulokeparvekkeiden alapinnan tulee olla vahintaan 6 m
etdisyydelld katutasosta.

Ulokeparvekkeet tulee sijoittaa vapaasti siten, etta
julkisivusta syntyy eloisa kokonaisuus.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto tai niiden
muunnoksia, lukuun ottamatta tontin 23146-1 1I-
kerroksisia rakennusaloja.

Korttelin 23146 viherkattojen pinta-alasta 70 % tulee
toteuttaa toiminnallisena ulko-oleskelutilana.

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ja
kattopintoja tulee jasenta3 ja rytmittaé siroilla
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Kortteleissa 23143 - 23147 ja Korttelin 23149 tonteilla 2 ja
3 raystaslinja tulee olla rakennuksen ylimman
asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen alapuolella,
ellei ylimman kerroksen tasolla julkisivussa ole
kattoterassia.

Kivijalkakerrokset ja pihat

Katualueen puolella sijaitseviin liike- ja yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Dessutom ska minst féljande gemensamma utrymmen
byggas fér de boendes bruk:

En gemensam bastu som har en balkong eller en
avsvalkningsterrass. Galler inte tomt nr 1 i kvarteret 23149.

I varje kvarter ska minst 1 % av kvarterets byggratt fér boende
anvéandas for byggande av ett gemensamt vistelseutrymme for
alla boende i kvarteret. Det gemensamma vistelseutrymmet
far byggas uttver byggratten. | anslutning till vistelseutrymmet
ska det finnas en uteplats och/eller ett grénrum.
Markplansvaningens vistelseutrymme ska ha en ingang fran
gatan, parken eller garden.

Utdver detta ska minst tre (3) av féljande I6sningar
férverkligas i kvarteren 23144 och 23146 och minst tva (2)
i kvarteren 23143, 23145 ja 23147:

- pa den gemensamma garden eller takterrassen ett gemensamt
vaxthus med en storlek av minst 10 m? fér de boende

- en taktradgard med vistelseutrymmen fér gemensamt bruk

- en mangsidig regntradgard

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- en annan grundad, innovativ 1&sning som utvecklar
kolneutralitet

- produktion och/eller utnyttjande av férnybar energi

Fasader

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och 6versta vaningen ska skilja
sig fran de dvriga vaningarna.

| fasaderna mot gatan i byggnaderna pa tomterna
23144-1 och 23146-1 ska de tva nedersta vaningarna och
den dversta vaningen skilja sig fran de évriga vaningarna.

Fasaderna ska struktureras in i hdgst 25 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra med avseende pa farg
eller material och utformningen av éppningar. Principerna
i planbeskrivningens riktgivande fargsattningsplan ska
iakttas.

| fasaderna tillats inga synliga vagréta elementfogar.
Eventuella lodréta elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

De utskjutande balkongernas undersida ska vara pa minst
6 m avstand fran gatunivan.

De utskjutande balkongerna skall placeras fritt, sa att
fasaden blir en levande helhet.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak eller variationer av
dem. Bortsett fran byggnadsytor med Il vaningar pa tomt
23146-1.

Av grontaken i kvarteret 23146 ska 70 % anlaggas som
funktionellt omrade for utevistelse.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymmen i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsdndamalet placeras och takytorna ska
struktureras och varieras med sirliga takfonster och
taklanterniner.

Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen,

| kvarteren 23143 — 23147 och pa tomterna 2 och 3 i
kvarteret 23149 ska takfotslinjen ligga pa samma niva
som golvnivan | byggnadens éversta bostadsvaning, eller
nedanfér den om det inte finns en takterrass i fasaden i
niva med den Gversta vaningen.

Stenfotsvaningar och gardar

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pa
gatuomradets sida ska ha en direkt férbindelse fran gatan och
de ska anslutas till uterummen med stora fénster och dorrar.
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Porrashucneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Kortteleissa 23143, 23144, 23146, 23147 ja 23149
rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee
toteuttaa huoneistokohtaisina pihoina, yhteiskayttéisina
etupuutarhoina tai liiketiloihin liittyvina ulkotiloina.

Etupuutarhojen ja asuntopihojen on liityttava
ensimmaisen kerroksen huoneistoihin omilla
sisdankaynneilla.

Sisaankaynteja ja niiden ymparistdja tulee korostaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynnetd
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Kortteleiden 23144, 23146, 23147 ja 23149 sisdpihan on
muodostettava vehrea, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarkoitettuja
nostopaikkoja.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tukimuurien ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.

Tonteilta saa taloyhtion hoitovastuulla rakentaa yhteyden
puistoon.

Korttelin vinertenokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne ja pysakéinti

Autopyséakointipaikat on sijoitettava korttelissa 23148
sijaitsevaan pysakointilaitokseen lukuun ottamatta
kortteleiden 23143, 23144, 23146 ja 23149
liikuntaesteisten pysakéintipaikkoja.

Liikuntaesteisten pysékaointipaikkoja varataan

2 ap / alkava 2 500 k-m?, jonka jalkeen 1 ap / alkava
2 500 - 5 000 k-m?, A -korttelialueilla paikat sijoitetaan
esteettoman kulkuyhteyden paahan porraskéytavasta.

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen vahintaan 1 ap / 130 k-m2, kuitenkin véhintaan
1 ap kolmea asuntoa kohden,

vieraspysakaointi 1 ap / 1 500 k-m2,

palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m2 palvelu- ja liiketilat

1 ap /60 k-m?

kuitenkin siten, ettd pysakéinnin toteutuessa
nimeamattdmana pysakaintilaitoksessa sallitaan 15 %
poikkeama vahimmaismaarasta. Myos
vuorottaispysakdinnin toteuttaminen mahdollistaa
poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen
pysakointié ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto,
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyodratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

| kvarteren 23143, 23144, 23146, 23147 och 23149 ska
omraden som gransar till byggnadsytan och som ska
planteras anlaggas som lagenhetsvisa gardar,
entrétradgardar fér gemensamt bruk eller uterum i
anslutning till affarslokalerna.

Entrétradgardar och bostadsgardar ska vara kopplade till
lagenheterna pa forsta vaningen med egna entréer.

Entréerna och deras omgivning ska framhavas.

De delar av innergarden som inte anvands for noédvandiga
gangvéagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Innergarden fér kvarteren 23144, 23146, 23147 ja 23149
ska bilda en lummig, skyddad och trivsam gemensam gard
som har ett gemensamt omrade for lek och vistelse. For den
gemensamma garden ska en enhetlig plan dver garden
utarbetas. Planen for garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Pa gardarna ar det inte tillatet att placera lyftplatser som
ar avsedda for raddning.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Gardarna for respektive bostad far inhagnas pa ett sétt
som passar ihop med byggnadens arkitektur.

Stédmurar och staket ska till sina material halla samma
kvalitetsniva som byggnaderna.

Omradena framfor trapphusen ska stenlaggas.

Fran tomterna far pa husbolagets skétselansvar byggas
en forbindelse till parken.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal
pa minst 0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet genom en plan 6ver
garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 23148 med undantag
av parkeringsplatserna for rorelsehindrade i kvarteren
23143, 23144, 23146 och 23149.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade reserveras 2 bp /
varje pabdrjad 2 500 m?-vy, efter vilket 1 bp / varje
pabdérjad 2 500 - 5 000 m?-vy. | kvartersomradena A
placeras platserna pa ett sadant avstand till trapphuset att
forbindelsen ar hinderfri.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende minst 1 bp / 130 m?-vy, dock minst 1 bp per tre
bostader,

gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy,

service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy service- och
affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

dock sa att nar parkeringen férverkligas som omarkerade
platser i en parkeringsanléggning tillats en avvikelse pa
15 % fran minimiantalet. Ocksa forverkligande av vaxelvis
parkering méjliggér en avvikelse pa grundval av en
separat utredning.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / bostad,
service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak.
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Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Ympdaristohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokucren aaneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaén
35 dB.

Kortteleiden 23146 ja 23147 rakennusten suunnittelussa
on otettava huomioon runkomelun ja -tarinan
torjuntatarve.

Kattomateriaalien valinnoin ei saa edistdd melun
heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistojen on
liityttéava Kivistdn keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjérjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin ja
sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin)
keraamiseksi kortteleihin 23143, 23144, 23147 ja 23149
on sijoitettava naapurikortteleiden kanssa
yhteiskayttdinen ja riittavan kokoinen kierratyshuone,
kuitenkin vahintaan 20 m?. Kierratyshuoneiden on oltava
helposti huollettavissa.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja
kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa inhimillista
ja monimuotoista kaupunkia.

Rakennusoikeus

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierrdtyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisdrakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupytrapaikkoja.

Rakennusvaiheessa on toteutettava vahintaan yksi (1)
seuraavista ratkaisuista:

- puurakentaminen tai muiden hiiltd sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyédyntéminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittava ratkaisu

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilld; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Julkisivut tulee jasentaa enintdan 10 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Kaavaselostuksen
viitteellisen varityssuunnitelman periaatteita tulee
noudattaa.

Julkisivuissa ei sallita ndkyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan
rajan yli.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto tai niiden
muunnoksia.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av gardarnas och
uteplatsernas grénomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Miljéstdrningar och energiférsérjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 23146 och
23147 ska behovet av att bekdmpa stombuller och
-vibrationer tas i beaktande.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivist® centrum,

Ett atervinningsrum som anvands gemensamt med
grannkvarteren och som ar tillrackligt stort, dock minst 20
m? ska placeras for kvarteren 23143, 23144, 23147 och
23149 for insamling av atervinningsfraktioner som inte
lampar sig for avfallsinsamling via rorsystem (t.ex. storre
storlekar av kartong och blandavfall samt mindre
metallskrot och insamlingsglas). Atervinningsrummen ska
vara latta att utféra service i.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Arkitekturen ska vara av hég kvalitet, farggrann och den
ska berika stadsbilden.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

Byggratt

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, forrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utéver den
byggratt som anvisats i planen.

Byggratterna for gemensamma utrymmen som betjanar
boendet och tillatna dvriga tillaggsbyggratter fér boende
réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

| byggnadsskedet ska minst en (1) av fdljande I&sningar
genomféras:

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- produktion och/eller utnyttjande av fornybar energi

- en annan grundad, innovativ l16sning som utvecklar
kolneutralitet

Fasader

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och éversta vaningen ska skilja
sig fran de Gvriga vaningarna.

Fasaderna ska struktureras in i hogst 10 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra genom farger eller
material och utformningen av 6ppningar. Principerna i
planbeskrivningens vagledande fargsattningsplan ska
iakttas.

| fasaderna tillats inga synliga vagréata elementfogar.
Eventuella lodréta elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak eller variationer av dem.
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Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ja
kattopintoja tulee jasentaa ja rytmittaa siroilla
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Réystaslinja tulee olla rakennuksen ylimman
asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen alapuolella,
ellei ylimman kerroksen tasolla julkisivussa ole
kattoterassia.

Kivijalkakerrokset ja pihat
Asuntoihin tulee olla kulku seka pihalta ettd kadulta.
Sisaankaynteja ja niiden ympaéristdja tulee korostaa.

Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttaisiin tiloihin
tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistaa
ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelin 23144 sisapihan on muodostettava vehreé,
suojaisa ja viihtyisé yhteispiha, jossa on yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tukimuurien ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne ja pysakointi

Autopysakaintipaikat on sijoitettava korttelissa 23148
sijaitsevaan pyséakdintilaitokseen.

Rakennettavien autopaikkojen vdhimmaismaarat:

asuminen vahintdan 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintadan
1 ap kolmea asuntoa kohden,

vieraspysakainti 1 ap / 1 500 k-m?2,

kuitenkin siten, etta pysakoinnin toteutuessa
nimeamattomana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 %
poikkeama vahimmaismaarasta. Myds
vuorottaispysakdinnin toteuttaminen mahdollistaa
poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

Lyhytaikaista huoltopys&kointia ja kotipalvelujen
pysakadintid ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto

Asumisen polkupydératiloista vahintdan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttda
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-cleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Ymparistohdiriot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Kattomateriaalien valinnoin ei saa edistag melun
heijastusvaikutuksia.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymmen i enlighet med det huvudsakliga

anvandningsandamalet placeras och takytorna ska struktureras

och varieras med sirliga takfonster och taklanterniner.

Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen.

Takfotslinjen ska ligga pa samma niva som golvnivan i
byggnadens dversta bostadsvaning, eller nedanfor den
om det inte finns en takterrass i fasaden i niva med den
oversta vaningen.

Stenfotsvaningar och gardar
Bostaderna ska ha entréer bade fran garden och gatan.
Entréerna och deras omgivning ska framhavas.

Utrymmena fér gemensamt bruk pa gatuomradets sida
ska ha en direkt férbindelse fran gatan och de ska
anslutas till uterummen med stora fénster och dérrar.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Innergarden i kvarteret 23144 ska bilda en lummig, skyddad
och trivsam gemensam géard dar det finns ett gemensamt
omrade for lek och vistelse. Fér den gemensamma garden
ska en enhetlig plan &ver garden utarbetas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Pa gardarna &r det inte tillatet att placera lyftplatser som
behdvs for raddning.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Bostadsvisa gardar far inhdgnas pa ett satt som passar
ihop med byggnadens arkitektur.

Stédmurar och staket ska till sina material halla samma
kvalitetsniva som byggnaderna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal
pa minst 0,9. Gréneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet genom en plan éver
garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 23148.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende minst 1 bp / 130 m2-vy, dock minst 1 bp per tre
bostader,

gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy,

dock sa att nar parkeringen forverkligas som omarkerade
platser i en parkeringsanlaggning tillats en avvikelse pa
15 % fran minimiantalet. Ocksa forverkligande av vaxelvis
parkering mojliggér en avvikelse pa grundval av en
separat utredning.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / bostad

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far ha tak och 20 %
ska vara 6ppna.

Dagvatten

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av gardarnas och
uteplatsernas gronomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Miljéstérningar och energiférsdrjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterholje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial.
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Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistéjen on
lityttava Kivistdon keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Keskustatoimintojen Korttelialue.

Liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne
tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Rakennusocikeuden estamatta a-merkitylle rakennusalalle
saa sijoittaa pysakaintilaitoksen.

Pysakaintiin osoitettujen tilojen seinat tulee rakentaa
tiiviisrakenteisina vahintaan 3 metrin korkeuteen saakka.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittda huomiota
siten, ettd valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut
tulee toteuttaa viherseinina.

Pysakaintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakointilaitoksessa tulee olla esteettn kulku.

Pysakaintilaitokseen sijoittuvista pysakoéintipaikoista
vahintaan 50 % tulee varustaa sdhkdauton
latausmahdollisuudella.

Sahkoauton latausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat
tulee olla helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Pysékdintilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa vaestonsuojan.

Pysakaintilaitos on katettava. Pysakdintilaitoksen katolle
on toteutettava hulevesien viivyttamiseksi luonnon
monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa
vhteisoleskelutilana ja -liikuntatilana.

Oleskelualueella tulee alittaa melun ohjearvot ja maarittaa
tarvittava meluntorjunta rakennuslupavaiheessa.

I-kerroksiset rakennuksen osat tulee toteuttaa
kasvikatteisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden
toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Erillisen saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan
selkeédsti erottua korttelin muista rakennuksista ja
rikastuttaa kaupunkikuvaa.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Lahivirkistysalue

Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
olemassa oleva puusto ja pyrkia mahdollisimman
vahaisiin puiden kaatoihin.

Koko kaava-aluetta koskevat méaraykset

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Affarslokalerna ska ha en direkt forbindelse fran gatan och de
ska anslutas till uterummen med stora fonster och doérrar.

Utan hinder av byggratten far en parkeringsanlaggning
placeras pa den byggnadsyta som betecknats med a.

Vaggarna i utrymmen som anvisats for parkering ska
byggas sa att de ar kompakta upp till minst 3 meters hdjd.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Stralkastarnas riktning ska beaktas sa att ljuset inte stor
bostadsrummen.

Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder och/
eller byggas som grénvaggar.

Sakerheten i och anvandbarheten av
parkeringsanlaggningens utrymmen ska framjas med
hjélp av belysningen och anvandningen av farger.

Parkeringsanlaggningen ska ha fri passage.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanlaggningen ska utrustas med méjlighet att
ladda elbilar.

Bilplatser som saknar méjlighet att ladda elbilar ska enkelt
kunna andras sa att de lampar sig for laddning.

En transformator som &ar Iatt att underhalla far placeras i
parkeringsanlaggningens markplansvaning.

Ett skyddsrum far placeras i parkeringsanlaggningen.

Parkeringsanlaggningen ska 6vertackas. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska ett gront tak som stodjer
naturens mangfald anlaggas for férdrojning av dagvatten eller
sa ska det anvandas som utrymme for samvaro och motion,

| vistelseomradet ska riktvardena for buller underskridas och
nédvandig bullerbekdmpning ska faststallas i bygglovsskedet.

Bygghadsdelar med en vaning ska forses med grona tak.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,9 som faststéllts fér grénytefaktorn.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Den separata bastubyggnaden ska till arkitekturen tydligt
skilja sig fran kvarterets évriga byggnader och berika
stadsbilden.

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hanteringen av
dagvatten.

Omréade for néarrekreation

Vid planeringen av parkleder ska man beakta det
befintliga tradbestandet och strava efter att falla sa fa trad
som mgjligt.

Bestiammelser som géller hela planomradet

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersékning genemféras i samband med
bygglovet. Byggldsningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersokningar och planer.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.
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Taide:

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittéda jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ympéristosuunnitteluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti-taiteilija-
tyopari, joka kehittda ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Uusiutuva energia:

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyddyntad
uusiutuvaa energiaa.

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian
keraamiseen, ellei kattoa kdytetda muuhun toimintaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaéran ja toinen luku
liikkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Alueella sijaitsee liito-oravan kulkuyhteystarve
elinymparistojen valilla. Alueella tulee turvata liito-oravalle
likkumisen kannalta tarkean ja riittdvan puuston
sailyttaminen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd puustoinen latvusyhteys sailyy. Alueelle tulee istuttaa
uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja
Sinikvartsinkatuun rajautuvalla alueen osalla tulee
sailyttda korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia
puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteit, ettd
lito-oravan kulkuyhteys heikentyy tai haviaa.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta
lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

Kattokaltevuus.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Konst:

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakitas. Konst ska redan i
inledningsskedet tas med i all arkitektonisk planering och
miljdplanering. | samband med planeringen av det
offentliga uterummet ska en park- och gatuplan utarbetas,
dar konstkonceptet iakttas. | planeringen av
bostadskvarteren ska ett arbetspar bestaende av en
arkitekt och en konstnar delta och de ska utveckla och
forverkliga ett konstkoncept i byggprojekten.

Férnybar energi:

| detaljplanenomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas,

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi om inte
taket anvands for annan verksamhet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat
allmint omréade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

| omradet finns ett férbindelsebehov mellan flygekorrarnas
olika livsmiljoer. | omradet ska man sakerstalla att ett for
flygekorrens rérlighet betydelsefullt och tillrackligt stort
tradbestand bevaras och att tradbestandet skots och
férnyas sa att forbindelserna mellan tradkronorna
bevaras. Man ska plantera nya tréd i omradet, séarskilt i
den omradesdel som gransar till Snékvartsgatan och
Blakvartsgatan ska man bevara héga tréd och plantera
trad som blir hégvéxta. | omradet far inga sadana
atgarder vidtas som gér att flygekorrarnas
forflyttningsleder férsémras eller férsvinner.

| omradet far inga sadana atgarder vidtas som gor att den
grona skéldmossans véxtplats forsamras eller férsvinner.

Taklutning.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta didr ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Uloke

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jétettava kulkuaukko

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintadan kahden kerroksen
korkuisina ja niiden paélle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Istutettava alueen osa.
Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Kissankullanpolkua reunustavat istutettavat alueet tulee
erottaa katualueesta matalla reunakivella ja vahintaan 3 m
levealta alueelta, kulkuvaylia ja saunan ulko-
oleskelualuetta lukuun ottamatta, istuttaa kukkivilla
matalajuurisilla pensailla.

Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle sijoittuvissa
pensasistutuksissa tulee kayttda juurimattoa. Alueelle ei
saa istuttaa puita.

Siilytettavi/istutettava puurivi

Ajoyhteys.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pihakatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymda

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa raskaita rakenteita.

Alueelle kaavassa maarattyjen istutusten juuristot eivat
saa vaurioittaa maanalaisia johtoverkostoja.

Maanalainen pysakointitila

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Byggnadsyta dar bastubyggnad far placeras.

Utsprang

Linje som anger takasens riktning.

Genomfartséppning i byggnad

Passager ska férverkligas sa att de &r minst tva vaningar
héga och ovanpa dem ska vaningar eller motsvarande
konstruktioner placeras.

Riktgivande genomfartsdéppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Planteringsomradet skall besta av trédd och buskar.

Del av omrade som skall planteras.
Planteringsomradet skall besta av trad och buskar.

Omraden som ska planteras och gransar till
Kattguldsgatan ska avskiljas fran gatuomradet med laga
kantstenar och planteras med blommande buskar med
korta rotter i ett minst 3 m brett omrade, bortsett fran
passager och bastuns utevistelseomrade.

Vid plantering av buskar i omradet som reserverats fér en
underjordisk ledning ska rotmatta anvéndas. Trad far inte
planteras i omradet.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Korférbindelse.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Gardsgata.

Del av gatuomrédes grans dar in- och utfart ar
férbjuden

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Tunga konstruktioner far inte placeras i omradet.

Rotsystemen hos planteringarna som faststallts for
omradet far inte skada de underjordiska
ledningsnatverken.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dir ett skirmtak.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
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Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Viherkatto.

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava vahintdan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypilta&n niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvan
kaavamairdyksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.

Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Del av omrade dér trdd skall planteras.

Grontak.

| omradet ska ett grontak anlaggas. Grontakets
vaxtunderlag ska ha en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett angs-/falttak eller en
taktradgard.

Riktgivande friluftsled.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far dverstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Anna-Riitta Kujala

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa .

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

_ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

13.4.2021 KALA

V-PR/RMA
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LITE 3 Vihertehokkuus kortteleittain / viitteelliset pihasuunnitelmat

23145, vihertehokkuus = 1,1

kortteli: 1115m2

rakennusala: 675 m2

ei- lap pinnat (rakennusten ulkoreunalla): 161 m2
vihreét pinnat: 279 m2

niitty-ketokatto: 80m2

sadepuutarha: 28 m2

KVARTSIJUONENPUISTO
KVARTSADERSPARKEN

23149, vihertehokkuus =1,3
kortteli: 3589m2
rakennusala: 2110 m2
ei-ldp. pinnat: 384 m2

% ldp. pinnat: 287m2

suuret puut: 12 kpl

vihredt pinnat:727 m2
kasvikatto: 358m2

23143, vihertehokkuus: 1,4

kortteli: 2510m2

rakennusala: 1163 + 123 m2=1286m2
metsdnpohja: 589m2, maariyksiin "istutettava
uutta puustoa”

muu vihrea talon takana: 340m2
etupuolen vihre&: 214m?2

ei- ldp. pinnat : 0

% lap.pinnat(rakennusten ulkoreunalla) :79m2
niitty-ketokatto: 70m2
sadepuutarha: 45 m2

23144, vihertehokkuus: 0,9
kortteli: 3766 m2
rakennusala: 2013 m2

niitty-ketokatto: 287 m2 - N
vihreét pinnat: 748 m2 )@(ﬁﬂ.GULD.S.GATf-" nnnnnn
}lap.pinnat: 931m2 ( 311+620 m2) :E‘J{ 23148, vihertehokkuus = 1,0
pienet puut: 8 kpl ey kasvi.  Kortteli: 3430m2
niitty-ketokatto: 287 m2 '27% k:::; rakennusala: 2553 m2
sadepuutarha: 74 m2 ;6[(‘._: %Iép. pinnat: 130 m2
%‘; pienet puut: 17 kpl
732% vihreét pinnat:727 m2
%E kéynnokset: 20 kpl
M kasvikatto: 432 m2

23146, vihertehokkuus: 1,2
kortteli: 4777 m2
rakennusala: 2642 m2 o

vih.pinnat: 346 + 893 m2(kadun puolella) o P

ei- lap pinnat : 393 m2 U eaneanas A | o TR L )l e o e

1lap.pinnat: 405 m2 - ) s — 2314?,.viherteh0kkuus =12
pienet puut: 4 kpl P ettt ) )| kortteli: 3008m2
niitty-ketokatto: 265 + 325 + 84 m2= 674 m2 rakennusala: 1706 m2
sadepuutarha: 93 m2 1 14p. pinnat: 333 m2

pieni puu: 20 kpl

vihreat pinnat: 904 m2
sadepuutarha: 65 m2

maan.al hv viivytys: 16 m3
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LIITE 4 Vihertehokkuus kortteleittain / tuloskortit korttelit 23143 — 23148

Tuloskortti
23143

Sinikvartsingiha
Kvartiscutma/koctteli 23143

Viher
tehokkuus

2% 19%

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

S teTliva Lavvaliuut |3 maapers
 Istustettava kaprilisus

 Lunnnon monimeotoisuus ja kaovil katot

Tuloskortti

Osoite Sinikcvartsinpiha
23144 Kamvan numero Kvartsikulma/korttel 23184
Viher Vi sisillytetyt

Viherteh, <
tavoitetaso!

Hulevesimaara m’

o |

el elementtid!
4

wom e o

=]

3
1
1
2

Osuus painotetusta
kokonalspinta-alasta, %

@ Siibytettiva kasllisuus & maapers

- lstutettave kasvillsuu

* Luonnon monsmuotolsuus (3 kasvill katot
& Pinnoitteet

Tuloskortti
23145

Viher-
tehokkuus

Hulevesimdara m™

Kaavan numaro

Sinlkvartsinpiha
232800 Kvartsikulmay 23145

@
grwam~

W Hulevesien hallinea & Hulevesien hallinta W Hulevesien hallinta
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden palnoarve Eri osa-alueiden
wihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, %
 Enclagisue  Ehainghuun W Eolagnus
W Tominnalisu  Toiminnallimus W Tommnnalsos
W Manema-arvo @ Manema-arva W Maizema-arvo
B Hunnosiapit omadrs ® Kunnossapizomadi ® KUNAOLEIDNDMAITE
B Hulevesen hailinta W Hulreesien hallinta W Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma Pihasuunnitelma
Tuloskortti i
Sinikvartsinkatu/Kissankullakaty s -kuja Tuloskortti Onaite Kissankullanpolky Tuloskortti Osoite Kissakullankatu; -kuja /-potku
Kyartsikubmaykoriel 13146
23146 s 23 147 Kawvan numero. 232800 Kvartsikulma / 23147 23 148 Kaavan numero 232800 Kvartsikulma/ 23148
Vihertehokkuuslaskeima

Hulevesiméérad m’

7
2 L]
2 ]
2 3
1 10
7 36
57% gow Osuus

painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
= Silytertiv asvilliun ja maspers
W hutettava kawvilldo
# Luonnon manimuotalsus ja kasl katot

@ Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painocarvo
vihertehokkuudessa, %
 Ehologuus

W Toirminnaiiiuu

& Manema-arve

B Kunnossapitomasrk

® Hulevesien hallinta

Hulevesimégri m’

[Py

SI% G0N Osuus painotetusta

Eri osa-alueiden painoarve
vihertehokkuudessa, %

W Ekologiu
» Touminnafitos

 Maserna-aiva
= unnesLpitomalns

W Husevesien hallinta

Viher-
tehokkuus

SR
Hulevesimédrd m

sisillytetyt

mSallytettav kaavilisuus jn masperi

= istutettava kasvillisuus

W Luannon monimustatsuus ja kasvil katot
= Finnointeet

W Hulovesien halinta

Pihasuunnitelma

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

@ Maisema-ano
" Kunass
mHulevesien hallinta

tormbira
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LIITE 5 Taiteen konsepti 1/2

Kvartsikulman asemakaava 232800 | Taiteen konsepti
Hankesidonnainen taide asuinkortteleissa

SISAANKAYNNIT KVARTSIKULMA

I:‘ Kuninkaiden sisd@nkaynnit
Taide luo sisdankaynneista kuninkaiden kotiovia.
Asuinrakennusten paasisaankaynteihin tulee sijoittaa
taidetta ja sisdankanteja voi korostaa varilla, mate-
riaalilla, sisennyksella, istutuksilla tai valolla. Ajattele,

miltd tuntuu tulla kotiin prameasta sis&ankaynnista ja \\' "‘. / \"
suunnittele sellainen yhdessa arkkitehti-taiteili- l\/llhvh\\\ /A\\/llh A
fa\ fa ) A

Asuinkortteleiden taide vahvistaa asukkaiden paikallisidentiteettia.
Kvartsikulman jokaisessa asuinkorttelissa tulee toteuttaa
hankesidonnaista taidetta. Kvartsikulman taiteen teemana on
kotiin saapuminen kotikulmilta aina kotiovelle saakka. Taide
sijaitsee asuinrakennusten kulmissa, porttikongeissa,
sisdankaynneissé, porraskéytévissa ja kotiovissa. Tavoitteena
on, ettd taide ilahduttaa asukkaita, joka kerta kotiin tullessa ja
ldhtiessé. Néin taiteesta muodostuu mieleenpainuvaa ja
henkilokohtaista alueen asukkaille. Jokaiseen rakennettavaan
asuinrakennukseen tulee toteuttaa taidetta véhintdan yhteen
kohtaan kotiin saapumisen reittia.

Y NN

Hankesidonnaista taidetta tulee
+° toteuttaa kaikissa punaisella
merkityissé asuinrakennuksissa

.
'
v
[}

PORRASHUONEET

Viria ja iloa porrashuoneisiin!

Valoisa, yllattava ja varikas porrashuone, jotta koko
matka kotiovelle on yhté juhlaa! Tee porrashuoneesta
erityinen vérilld, tekstuuripinnalla tai vaikka koko
seindn kokoisella taideteoksella.

HISSIT

[] Taidetta hissiin! Tee
hissista erityinen
taideteoksella. Se voi
olla vaikka &ani- tai
valoteos ja asukkaiden
yhteistteos.

KULMAT

|:| Kvartsikulman komeat kotikulmat!
Jo nimens& mukaisesti Kvartsikulma on taynna
komeita kulmia, kotikulmia, jotka asukkaat muistavat
kotiin saapuessaan. Kulmia voi korostetaa entis-
estaan nayttavalla taideteoksella. Taide voi olla vaikka
nayttava veistos, valotaidetta tai ylldttava danitaide-
teos. Mita vaan, mika ilahduttaa ohikulkijaa!

PORTTIKONGIT

[] Nayttavit porttikongit!
Anna taiteen nékya porttikongeissa: ndyttdva takorau-
taportti, kotikorttelin nimi nakyvasti portissa tai varikas
porttikongi.

KUARTSSTRAKET

KUARTSIAALTTL

KOTIOVET

|:| Oma kotiovi kullan kallis!
. . Anna asukkaille mahdolli-
AVAY, suus luoda jotain omaa. Oma =2 B8 S E

"4 kotiovi on asukkaan oman \/ | | = | |
& taiteen paikka, joka luo
tunteen omasta kodista heti ‘A | ‘
kotiin saapuessa. B
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KATUGALLERIA JA TAIDEMUUNTAMOT

JULKINEN TAIDE: KATUGALLERIA

Kiviston keskustassa toteutetaan katugallena sahkon-
Jakeluverkon jakokaappeihin ja Vantaan Energian ja
kaupungin yhteistyéna. Alueen jakokaappeihin sijoiteta-
an taideteoksia tai kuvia taideteoksista, paikallisesta
historiasta ja luonnosta. Jakokaapit ovat teemoitettu
sijaintinsa perusteella siten, etta osassa kaappeja
teemana on alueen nimistd, osassa alueen historia ja
uusi toiminta. Lisaksi alueen sahkomuuntajat tullaan
kasittelemaan taiteen keinoin teeman mukaisesti.

’
r

SINIKVARTSINPIHAN -
KOTIKULMAT

JULKINEN ULKOTILA: SINIKVARTSINPIHA
Sinikvartsinpihan kaupunkitila on sinisavyinen ja
tunnelmaltaan rauhallinen. Teema nakyy kadulla ja
aukiolla esimerkiksi taidevaloissa ja taidekivissa seka
kiveyksen, kasvillisuuden ja katukalustuksen
varisavyina. Osa sinisyydesta voi tulla esille vasta
valaistuksena Taideaihest ja véantys suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessa.

Pl ..

"KISSANKULLAN
KOTIKULMAT

JULKINEN ULKOTILA: KISSANKULTA
Kissankullankadun, Kissankullankujan ja Kissankul-
lanpolun kaupunkitiloissa loistaa kissankullan
kimallus ja oranssin ja keltaisen eri sdvyt Katujen
tunnelma on aurinkoinen. Teema nékyy esimerkiksi
taidevaloissa ja taidekivissa seka kiveyksen,
kasvillisuuden ja katukalustuksen varisavyina.
Lisaksi teemaan voi liittaa aurinkoon liittyvia
osioita, kuten aurinkoenergialla toimivan katuvalais-
tuksen. Taideaiheet ja varitys suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessa Kaupunkitilojen
rakennusten julkisivuvaritys toistaa osin samaa
varimaailmaa.
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LIITE 7 Taiteen konsepti: varityssuunnitelma

Kvartsikulman asemakaava 232800 | Taiteen konsepti

Varityssuunnitelma - KVARTSIJUDNENPUISTON REUNA
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4 Vihreén savyiset julkisivut
Kvartsijuonenpuiston suuntaan

VARIEN KAYTTO KVARTSIKULMASSA
Kvartsikulman alueella tavoitellaan
varikyllaista, leikkisaa, pienimittakaavaista ja
monimuotoista kaupunkia. Julkisivujen tulee
olla véarikkaita ja vierekkaisten rakennusten
tulee olla erivansia. Katujulkisivussa vérin
tulee vaihdella usein. Kaava-alueella tulee
noudattaa taman varityssuunnitelman

Talousrakennukset
*  ovat oranssin ja ruskean savyisié.

.-~ SINIKVARTSINKADUN VARRET

Sinisdvyiset julkisivut saavat innoituksensa alueen

periaatteita. kadun nimesté Sinikvartsinkatu, mutta mukaan
mahtuu toki muitakin vareja.
st ARGV | WYY N TURKDOSIPLISTON RELNA

Rakennuksen varityksen periaatteena on,
etta jokaisella rakennuksella tai rakennuk-
sen osalla on oma tunnusomainen
paavarinsa, joka nakyy rakennuksen
julkisivussa seka kadun etta sisapihan
puolella. Asukas voi siis sanoa, ettd hanen
kotinsa on esim. korttelin punaisessa osassa
tai rakennuksessa. Rakennuksen maan-
tasokerroksen julkisivun osan tulee erota
varitykseltaan rakennuksen paavarista,
kuitenkin siten, etta rakennuksen kaikki
variséavyt sopivat yhteen_ Julkisivun yksityis-
kohtien, kuten ikkunoiden puitteiden tai
parvekkeiden tulee olla varitykseltaan
tummia. Rakennuksen katon tulee olla
tumma, varissavy voi vaihdella.

Turkoosin ja vihredn sévyiset
julkisivut Turkoosipuiston
suuntaan

KISSANKULLAN KULMAT

mwmsa'mm.m
WENMNYTIMANYSSDE

Keltaiset ja oranssin savyiset
julkisivut saavat innoituksensa
kissankullasta, mutta muitakin
vireja toki kdytetdan.
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KISSANKULLANPOLKU

RULSUKVARTSINKADUN

PRATY KVARTSIRAITIN RELINA ">~ KVARTSIPARKKI

KVARTSSTRAKET

R_t_l;tstiukv_a_ldsinkadl:m Kvartsiraitin reuna muodostuu KVARTSIRALTTE Pysékaintilaitoksen julkisivut
paatteend on punaisen neljasté rakennuksen paédysta, 4 késitellaén taiteen keinoin tai viher-
sévyisid julkisivuja. joiden kaikkien tulee olla erivérisia. . seinini.
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