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Poytakirja Nro 7/2021 Sivu 1
Vantaa Kaupunginhallitus
26.04.2021

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 26.4.2021 klo 17.00-19.30

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila tai Teams-yhteydella

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla -
Tahvanainen Sade, | varapuheenjohtaja  x (etdyhteydelld) Nieminen Irja -
Norrena Vaula, Il varapuheenjohtaja X (etdyhteydelld)  HOoltta Heikki -
Abdi Faysal X (etdyhteydelld)  Kahkoénen Osmo -
Jaaskeldinen Jouko x (etdgyhteydelld)  Vanhanen Maija -
Kaira Lauri X (etdayhteydelld)  Weckman Markku -
Kaukola Ulla x (etdyhteydelld)  Hall Anu -
Niikko Mika x (etdyhteydelld)  Karki Niilo -
Orpana Anitta X (etdyhteydelld)  Sievildinen Marianne -
Pajunen Sirpa X (etdyhteydelld)  Kuusela Minna -
Puoskari Pentti x (etdyhteydelld)  Séarkeld Jussi -
Rokkanen Sakari X (etdayhteydelld)  Kanerva Sami -
Tyystjarvi Kati X (etdyhteydelld)  Karinen Ville -
Nuorisovaltuuston edustaja Varajasenet
Hoviniemi Matilda x (etdyhteydelld)  Lindqgvist Noa -

Parkkonen Santeri -

Muut osallistujat Lasna

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja

Kauppinen Sirpa, valtuuston Il varapuheenjohtaja
Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Kalske Katri, apulaiskaupunginjohtaja

Astrand Riikka, apulaiskaupunginjohtaja

Penttild Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Aronkyto6 Timo, apulaiskaupunginjohtaja

Rainio Paivi, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talous- ja strategiajohtaja
Pennanen Sari-Anna, kaupunginlakimies
Koivunen Eila, terveyspalvelujen johtaja

Isotalus Birgit, hallintosihteeri
Silfverberg Lotta, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

X (etdyhteydelld)

x (etdyhteydelld)

§§ 1-12 klo 17.00-
18.05 ja §§ 18-30 klo
18.40-19.30

X (etdyhteydelld)

X

X (etdyhteydelld)

X (etdyhteydelld)

X (etdyhteydelld)

X (etdyhteydelld)

X (etdyhteydelld)

X (etdyhteydelld)

X (etdyhteydelld)

X (etdyhteydelld)

§§ 1-4 klo 17.00-17.30
X

X



< Vantaa

Poytakirja Nro 7/2021 Sivu 2
Kaupunginhallitus
26.04.2021

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka

Sari Multala

Lotta Silfverberg

3.5.2021, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 11, 12, 14, 15, 19 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Sakari Rokkanen Sdde Tahvanainen

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka

5.5.2021, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



Poytakirja Sivu 3
Vantaa Kaupunginhallitus
26.04.2021
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 1

Kaupunginjohtajan esitys:

Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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28 Poytakirjan tarkastaminen

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 2

Kaupunginjohtajan esitys:
a) valita kaksi poytakirjantarkastajaa toimittamaan poytakirjan tarkastus kaupungintalossa
maanantaina 3.5.2021 klo 16.00 ja

Jasenet Kokous pva
Abdi Faysal

Jadskeldinen Jouko

Kaira Lauri

Kaukola Ulla

Niikko Mika 12.4.2021
Norrena Vaula, Il varapuheenjohtaja

Orpana Anitta

Pajunen Sirpa

Puoskari Pentti 12.4.2021
Rokkanen Sakari 26.4.2021
Tahvanainen Sade, | varapuheenjohtaja 26.4.2021

Tyystjarvi Kati

b) pitaa tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla
(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 5.5.2021 Iahtien.

Paatos:

Paatettiin

a) valita Sakari Rokkanen ja Sdde Tahvanainen poytakirjantarkastajiksi toimittamaan
poytakirjan tarkastus kaupungintalossa maanantaina 3.5.2021 klo 16.00 ja

b) pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla

(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 5.5.2021 Iahtien.
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3§ Kokouksessa saadut selostukset

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 3

Kasittely:
Kokouksessa annettiin seuraavat selostukset:

Terveysasemien laakaripalvelujen saatavuus ja iltavastaanotot, terveyspalvelujen johtaja Eila Koivunen
Koronatilannekatsaus, kaupunginjohtaja Ritva Viljanen

Paatos:
Merkittiin tiedoksi saadut selostukset ja kdyty keskustelu.
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48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytdkirjat ja paatokset
RV/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten ldhetetty seuraavat
poytakirjat ja paatokset:

Konsernijaoston poytakirja nro 4/20.4.2021

Sosiaali- ja terveyslautakunnan péytakirja nro 4/19.4.2021
Opetuslautakunnan poytakirja nro 4/19.4.2021
Vapaa-ajanlautakunnan poytakirja nro 4/20.4.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja nro 4/13.4.2021
Ympdristolautakunnan péytakirja nro 4/15.4.2021

Teknisen lautakunnan poytakirja nro 4/14.4.2021

Kaupunginjohtajan paatokset

§34 Lausunto Uudenmaan virkistysalueyhdistykselle ehdotuksesta uudeksi strategiaksi

§ 35 Stodjande av fullméaktigegruppernas verksamhet ar 2021 / SFP:s fullmaktigegrupp

§ 36 20 miljoonan lainaerdn nosto Euroopan Neuvoston Kehityspankista (Council of Europe
Development Bank CEB)

§38 Erityisavustus maahanmuuttajien osaamiskeskukseen 2021 (OKM), Vantaan kaupungin ja
Keudan yhteishanke

§ 39 Edustajan nimeaminen KIRA-kasvuohjelman valmisteluun ja johtoryhmaan

§41 Osallistuminen erityisavustuksen hakuun Suomen mallin mukaisen harrastustoiminnan

toteuttamiseksi Harrastusten Vantaa -kehittamishankkeella

Hankintajohtajan paatokset

§ 25 Optiopaatos Ulkotilojen toimintavalineiden ja kalusteiden hankinta 510 000 € (alv 0%)
§ 26 Suojakasineiden ja henkilénsuojaimien seka ensiaputarvikkeiden hankinta
§ 27 Option kdyttoonotto_Mittauslaitteiden hankinta (200 000 € alv 0%)

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 4

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainituissa poytakirjoissa
olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatoksia.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginjohtaja tdydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Tarkastuslautakunnan poytakirja nro 4/7.4.2021

Tietohallintojohtajan paatos § 53 Sahkaoisen arkistointipalvelun hankinta (638 075 eur)

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Taytantoonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
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58 Kaupunginvaltuuston 12.4.2021 pitaman kokouksen taytantéonpanot

RV/AH

Kuntalain mukaan kunnanhallitus vastaa valtuuston paatdsten taytantéonpanosta ja laillisuuden
valvonnasta (39 §). Paatokset voidaan pannan tdaytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman,
kuitenkin niin, ettd taytantéonpanoon ei saa ryhtya, jos valitus kdy taytantéonpanon johdosta
hyodyttomaksi tai jos valitusviranomainen kieltda taytantéonpanon (143 §). Jos kunnanhallitus katsoo,
ettd valtuuston paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, valtuusto on ylittanyt toimivaltansa tai
padtds on muuten lainvastainen, kunnanhallituksen on jatettava paatos taytantdon panematta. Asia on
talloin viipymatta saatettava valtuuston uudelleen kasiteltavaksi (96 §).

Kaupunginvaltuusto teki 12.4.2021 paatokset seuraavissa asioissa:

§3 Eero Ruohomaden luottamustehtdvien paattyminen, eron mydntaminen vapaa-ajan
lautakunnan varajasenen tehtavasta ja tdydennysvaalin toimittaminen

§4 Keskusvaalilautakunnan uusien varavaltuutettujen maaraamista koskevat paatokset

§5 Vantaan hyvinvointikertomus 2020

§6 Vantaan kaupungin henkilostokertomus 2020

§7 Toimitilajohtaminen palveluyksikdn ja Kadut ja puistot palvelualueen vuonna 2020
valmistuneet merkittavat toimitila- ja kunnallistekniikan investointihankkeet

§8 Asemakaavan muutos 002466 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 26 Petikko /
Tiilenpolttajankuja 3b

§9 Asemakaavamuutos 002420, 52 Veromies / Grand Wing

§10 Asemakaava ja asemakaavamuutos 110500 ja tonttijako, 11 Hamevaara / Vieteririnne

§11 Vastaus Antero Eerolan ja 14 muun valtuutetun aloitteeseen Vantaalle uudet ohjeet
vastuullisista hankinnoista

§12 Vastaus Kati Tyystjarven ja 18 muun valtuutetun aloitteeseen koskien Vantaan kaupungin
liittymisesta Kaikukortti-jarjestelmaan

§13 Vastaus Siri Ahokkaan ja 14 muun valtuutetun aloitteeseen Vantaa brandin mukaisen
ulkovaatetuksen tarjoamisesta kaupungin kasvatus- ja opetushenkildstélle tyokayttoon

§14 Vastaus Ulla Kaukolan sekd 16 muun valtuutetun aloitteeseen jalankulkijoiden ja muun
kevyen liikenteen huomioon ottamiseksi rakentamisaikana

§ 15 Vastaus Sveta Silvennoinen-Hiiskun ja 19 muun valtuutetun aloitteeseen monikielisen
viestinnan lisadmisesta Vantaalla

§16 Vastaus Maija Rautavaaran ja Minna Kuuselan seka 18 muun valtuutetun aloitteeseen
kaupunkiviljelyn lisaamiseksi

§17 Tarja Eklundin ja 17 muun valtuutetun aloite ilmastonmuutoksen torjuntaa ja ympariston
suojelua lisatdan vahentamalla pihojen asfaltointia kaikessa rakentamisessa

§18 Mika Kasosen ja Tarja Eklundin sekd 30 muun valtuutetun aloite Rukinpyoran
virkistysalueen kunnostus

§19 Anniina Kostilaisen ja Carita Orlandon seka 33 muun valtuutetun aloite kesaterassikokeilun
kdynnistdminen Vantaalla

§ 20 Mika Kasosen ja 33 muun valtuutetun aloite kuntoportaat Hakunilan urheilupuiston
yhteyteen

§21 Jari Jaaskeldisen ja 22 muun valtuutetun aloite Varan opiskelijoiden harjoittelupaikkojen
lisdamiseksi Vantaan kaupungin rakennuskohteissa

§22 Minna Kuuselan ja Eve Ramoén sekd 17 muun valtuutetun aloite asumisterveysongelmat ja -

resurssit kuntoon
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§23 Anitta Orpanan ja 17 muun valtuutetun aloite sahkovalot Askiston Purolaaksosta Kimaran
paivakodille ja Askiston koululle johtavalle metsatielle

§24 Ulla Kaukolan ja 19 muun valtuutetun aloite Vantaan kaupungin toimielimien poytakirjojen
sahkoisesta allekirjoittamisesta

§ 25 Vaula Norrenan ja 18 muun valtuutetun aloite selvitys tyosetelikokeilusta alle 25-vuotiaille
tyottomille

§ 26 Maarit Raja-Ahon, Siri Ahokkaan ja Anssi Auran sekd 9 muun valtuutetun aloite
toimenpideohjelma pientaloalueilla

§27 Joel Linnainmaen ja 18 muun valtuutetun aloite koronakaveritoimintaa Vantaalle —
keskusteluseuraa yksindisille kaupunkilaisille

§28 Sirpa Kauppisen ja Eve Ramoén sekd 15 muun valtuutetun aloite sujuva hoitopolku nepsy-
lapsille varhaisesta tunnistamisesta tiiviiseen tukeen

§ 29 Vihrean valtuustoryhman ja 3 muun valtuutetun aloite ohjelma koronan aiheuttaman
hoito- ja palveluvelan korjaamiseksi

§30 Kati Tyystjarven ja Tarja Eklundin seka 8 muun aloite tilakeskuksen viestinnan
vuorovaikutusta parannettava

§31 Antero Eerolan ja 9 muun valtuutetun aloite selvitys koululaisten iltapdivatoiminnan

laajentamisesta

Kaupunginvaltuuston poytakirja 3/12.4.2021 on kokonaisuudessaan nahtavana kaupunginvaltuuston
extranet-sivuilla ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 5

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) todeta, ettd kaupunginvaltuuston 12.4.2021 tekemat paatokset voidaan panna taytantoon,
ja

b) lahettdad paatokset ao. toimialoille toimenpiteita varten.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu/ ao. toimialat
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6§ Eron myontaminen Kaisa Kauppiselle teknisen lautakunnan varajasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

VD/4952/00.00.01.00/2017
RV/AH

Kaisa Kauppinen on 9.4.2021 saapuneella kirjeellaan pyytanyt eroa teknisen lautakunnan varajasenen
tehtavasta paikkakunnalta muuton vuoksi.

Hallintosaannén 10 luvun 4 §:n mukaan tekninen lautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain 13 a
luvun tarkoittamana kunnan monijasenisend toimielimend ja viranomaisena, maankaytto- ja
rakennuslain 167 §:n 2 momentissa tarkoitettuna viranomaisena, erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta annetun lain 15 §:ssa tarkoitettuna viranomaisena ja postilaissa tarkoitettuna
kunnanrakennusvalvontaviranomaisena.

Tekninen lautakunta vastaa:

— kaupungin toimitilajohtamisesta, toimitilastrategiasta seka kaupungin eri toimialojen
tarvitsemien riittdvien ja asianmukaisten toimitilojen hankkimisesta, hallinnasta ja
isannodintitehtavista

— kaupungin rakennetun ja muun kaupunginhallituksen pédattaman kiinteistbomaisuuden
kehittamisestd, kunnossapidosta ja kiinteistonhoidosta - toimitilojen hankevalmistelusta ja
rakennuttamisesta

— liikenteen ja yhdyskuntatekniikan kokonaisvaltaisesta kehittamisesta seka julkisen kaupunkitilan
hallinnasta ja hoidosta

— yhdyskuntateknisten rakentamis- ja yllapitopalvelujen ja varikkotoimintojen tuottamisesta ja
kaupungin varikkotoiminnasta

— kaupungin liikenneturvallisuustyosta

— vyleisista ja yksityisista teista annetuissa laeissa kunnan tielautakunnalle sdaadetyista tehtavista

— yhteistydsta muiden viranomaisten kanssa silta osin kuin toisin ei ole maaratty.

Hallintosdadannon 8 luvun 4 §:n mukaan kaupunginvaltuusto valitsee lautakuntaan kaupunginvaltuuston
toimikaudeksi kerrallaan vahintdaan yhdeksan jasenta ja yhta monta henkilokohtaista varajasenta.
Lautakunnan varsinaisista jasenista vahintaan 40 prosenttia tulee olla valtuutettuja.

Kaupunginvaltuusto nimeda lautakunnan jdsenistd yhden puheenjohtajaksi ja yhden
varapuheenjohtajaksi. Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan tulee olla valtuutettuja.

Kuntalain 74 §:n mukaan vaalikelpoinen lautakuntaan on henkild, joka on vaalikelpoinen valtuustoon, ei

kuitenkaan:

1) asianomaisen lautakunnan alainen kunnan palveluksessa oleva henkild;

2) henkild, joka on asianomaisen lautakunnan tehtdvaalueella toimivan, kunnan maaraysvallassa
olevan yhteisOn tai sdation palveluksessa;

3) henkild, joka on hallituksen tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenena taikka johtavassa ja
vastuullisessa tehtdvdssa tai siihen rinnastettavassa asemassa liiketoimintaa harjoittavassa
yhteisossa, jos kysymyksessa on sellainen yhteiso, jolle asianomaisessa lautakunnassa
tavanomaisesti kasiteltdvien asioiden ratkaisu on omiaan tuottamaan olennaista hyotya tai vahinkoa.
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Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien valisen yhteistoiminnan toimielimissa
lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla sekd naisia ettd miehid kumpiakin vahintaan 40
prosenttia. Kaupunginvaltuusto valitsi 12.6.2017 § 18 tekniseen lautakuntaan toimikaudeksi 2017-2021
seuraavat henkil6t:

Jasen Varajdsen

Lehmuskallio Paula, Merjola-Repo Nina
puheenjohtaja (kv 27.8.2018 § 6)

Kostilainen Anniina, Happonen Matti
varapuheenjohtaja (kv 28.8.2017 § 5)

Auvinen Timo Aidanjuuri-Niemi Tanja
Eskelinen Jarno Antila Paavo (kv 28.5.2018 § 6)
Uarveldinen Anu Pia Kyrélainen Markku (kv 24.2.2020 § 5)
Kasonen Mika Ahopelto Sauli

Koskelin Kia Makinen Virpi

Bruun Susanna (kv 17.12.2018 § 3) Pdivinen Tiina

Lopperi Kari Tuppurainen Marko

Pajunen Emmi Laakso Sari (kv 27.1.2020 § 4)
Palmu Hannu Kauppinen Kaisa

Rautio Mika Miettinen Markku
Siniketo-Pietila Katja Ropponen Anna

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myodnnettdvaksi ero Kaisa Kauppiselle teknisen lautakunnan varajasenen tehtadvasta, ja

b) toimitettavaksi teknisen lautakunnan varajdsenen taydennysvaali jaljella olevaksi ajaksi
toimikaudesta 2017-2021.

P&atos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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78 Eron mydntaminen Gurmann Sainille vapaa-ajan lautakunnan varajasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

VD/4946/00.00.01.00/2017
RV/AH

Gurmann Saini on 13.4.2021 saapuneella kirjeelldan pyytanyt eroa vapaa-ajan lautakunnan varajasenen
tehtavasta henkilokohtaisen syyn vuoksi.

Hallintosaannoén 10 luvun 10 §:n mukaan vapaa-ajanlautakunta tukee kulttuuritoimintaa,
lilkuntatoimintaa seka nuorison vapaata kansalaistoimintaa ja luo naille toimintaedellytyksia. Vapaa-ajan
lautakunta vastaa:

— kaupungin omista kulttuuripalveluista ja liikkuntapalveluista

— taiteen perusopetuksen jarjestamisesta ja kuvataidekoulun ja musiikkiopiston palveluista

— kaupungin museotoiminnasta

— kaupungin omasta nuorisoty0sta.

Kuntalain 74 §:n mukaan vaalikelpoinen lautakuntaan on henkil6, joka on vaalikelpoinen valtuustoon, ei

kuitenkaan:

1) asianomaisen lautakunnan alainen kunnan palveluksessa oleva henkil;

2) henkild, joka on asianomaisen lautakunnan tehtdvaalueella toimivan, kunnan maaraysvallassa
olevan yhteisOn tai sdation palveluksessa;

3) henkild, joka on hallituksen tai siihen rinnastettavan toimielimen jasenena taikka johtavassa ja
vastuullisessa tehtdvéassa tai silhen rinnastettavassa asemassa liiketoimintaa harjoittavassa
yhteisossa, jos kysymyksessa on sellainen yhteiso, jolle asianomaisessa lautakunnassa
tavanomaisesti kasiteltdavien asioiden ratkaisu on omiaan tuottamaan olennaista hyotya tai vahinkoa.

Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien valisen yhteistoiminnan toimielimissa
lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan 40
prosenttia.

Kaupunginvaltuusto on 12.6.2017 § 17 paatoksellaan valinnut vapaa-ajan lautakunnan jaseniksi
toimikaudeksi 2017-2021 seuraavat jasenet:

Jasen Henkilokohtainen varajisen
Kahara Sirkka-Liisa, puheenjohtaja Huuskonen Sanna (kv 27.8.2018 § 5)
Norres Lasse, varapuheenjohtaja Pirjeta Matti (kv 12.4.2021 § 3)
Chen Jenni \Volkova Katja

Demiri Funda Suihkonen Tuomas

Heinonen Sauli Grundstréom Henri

Heiskanen Jaana Pasanen Alisa

Herranen Jouni Heikkinen Minna (16.11.2020 § 7)
Kaartokallio Loviisa Vuola Mette

Kallio-Ouvinen Marjukka (kv 20.5.2019 § 4) |Lindfors Tuija

Karlsson Patrik Buss Allan

Lindbland-Palo Salla Hynninen Mari

Lindevall-Vanhala Taruanne (kv 28.1.2019 § [Singh Sonia (kv 28.1.2019 § 3)
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Liukkonen Pasi (kv 16.11.2020 § 7) Pesonen Eva
Rautio Pekka Saini Gurmann (kv 5.3.2018 § 4)
Riikonen Jyrki Hokkanen Kari
Eve Ramo (kv 22.1.2018 § 6) Kaimio Tuire (kv 20.5.2019 § 4)
Vesinurm Mart Tuominen Harry

Kaupunginhallitus 26.4.2021 §7

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) myodnnettdvaksi ero Gurmann Sainille vapaa-ajan lautakunnan varajasenen tehtavasts, ja

b) toimitettavaksi vapaa-ajan lautakunnan varajasenen taydennysvaali jaljelld olevaksi ajaksi
toimikaudesta 2017-2021.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1 Muutoksenhaku- ja valituskielto
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8§ Oikaisuvaatimus vahingonkorvausta koskevaan vahinkorahaston asiamiehen paatokseen
§ 97/2020

VD/5511/03.01.02.00/2020
RV/S-AP/HY-L

Hakija on toimittanut Vantaan kaupungille vaatimuksen, jolla hakija vaatii vahinkorahaston asiamiehen
paatoksen § 97 / 2020 oikaisemista. Alun perin hakija on esittanyt Vantaan kaupungille 4.967,70 euron
vahingonkorvausvaatimuksen hanelle aiheutuneesta vahingosta. Hakija on ilmoittanut, ettd vahinko on
tapahtunut Covid19 naytteenottopaikan luona. Naytteenottopaikan katos lensi tuulenvoimasta auton
kylkeen aiheuttaen autolle vahinkoa.

Vahinkorahaston asiamies on 29.9.2020 hylannyt hakijan korvausvaatimuksen silla perusteella, etta
esitetyn ndyton perusteella vahinko ei ole syntynyt Vantaan kaupungin tahallisuudesta tai
tuottamuksesta johtuen.

Hakija on esittdnyt oikaisuvaatimuksensa perusteeksi seuraavaa: “Vantaan kaupungin kielteisen
paatoksen johdosta otin yhtyetta omaan vakuutusyhtiéon, joka suostui korvaamaan vahingon. Vakuutus
ei mene myrskyvakuutuksesta, koska kyseisena paivana tuulen nopeus ei ole ylittanyt 20 m/s.
Vakuutusyhtion mukaan katos / teltan kiinnitys ei ollut riittava, koska pienikin tuuli pystyi sitad
heiluttamaan. Pyydan Vantaan kaupunkia korvaamaan minulle aiheutuvan 150 euron omavastuun ja
220 euron bonus aleneman.”

Vantaan kaupungin Suun terveydenhuollon liikelaitos on antanut asiasta lausunnon 7.9.2020, jonka
mukaan Leijan drive-in ndytteenottopiste (osoitteessa Pakkalankuja 2, 01510) oli kaytossa
11.5-31.7.2020 valisena aikana. Tapahtumapadivana 3.6.2020 saa oli epavakainen ja tuulinen. Teltan
pystyttdmisesta vastasivat naytteenottajat, vastaavasti he purkivat teltan ja nostivat Leijan sisatiloihin
suojaan. Teltan painoina toimivat nelja betonivalua, ja teltta oli asianmukaisesti pystytetty myds tuolloin
3.6.2020. Vahingoittunut auto oli autolle tarkoitetulla paikalla. Teltta nousi tuulenpuuskassa ilmaan
betonipainoista huolimatta ja vaikka tyontekijat tarttuivat teltan rakenteisiin kiinni, se karkasi otteesta
vaurioittaen autoa.

Vahinkorahaston asiamies toteaa, etta vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan korvausvelvollisuus
syntyy sille, joka tahallaan tai huolimattomuudellaan aiheuttaa toiselle vahinkoa. Korvauksen hakijan
tulee osoittaa aiheutunut vahinko, vahingonaiheuttajan tuottamus seka ndiden valinen syy-yhteys.

Kaupungin vahingonkorvausvelvollisuus perustuu useimmissa tapauksissa ns. isdnnanvastuuseen.
Vahingonkorvauslain 3 luvun 1 ja 2 §:n mukaan kunta on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka
kunnan tyontekija tai viranhaltija virheelldan tai laiminlyonnilldan tydssa on aiheuttanut.

Hakijan kertomuksen ja Vantaan kaupungin Suun terveydenhuollon liikelaitoksen lausuntojen
perusteella on riidatonta, ettd vahinko on sattunut esitetylla tavalla. Kyseisena aikana saa on ollut
tuulinen ja epavakainen. Tuulen voimakkuus ei ole kuitenkaan ollut myrskyn tasolla.

Vantaan kaupungin vastuulla on ollut siita huolehtiminen, ettd koronatestauspisteena kaytetty teltta on
pystytetty siten, ettd se kestaa tuulisemmatkin olosuhteet. Saatila ei ole ollut poikkeuksellinen ja
ennakoimaton. Vantaan kaupunki on vastuussa hakijalle auton vaurioitumisesta aiheutuneesta
vahingosta.



@ Vantaa Popaaria 8 s 1

26.04.2021

Oikaisuvaatimus, vahinkorahaston asiamiehen paatos seka vahinkorahaston paatéksen
valmisteluvaiheessa kaytossa ollut muu asiaan vaikuttanut materiaali ovat kaupunginhallitusten
jasenten nahtavana luottamushenkildiden extranetissa.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 8

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan edelld mainitun perustein hyvaksya hakijan oikaisuvaatimus vahinkorahaston asiamiehen
paatoksesta § 97 / 2020 ja maarata korvattavaksi hakijalle vakuutuksen omavastuu 150 euroa ja
vakuutuksen bonusalenema 220 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatdkseen
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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08§ Oikaisuvaatimus vahingonkorvausta koskevaan vahinkorahaston asiamiehen paatokseen
§ 116 / 2020

VvD/7217/03.01.02.00/2020
RV/HN/HY-L

Hakija on toimittanut Vantaan kaupungille vaatimuksen, jolla hakija vaatii vahinkorahaston asiamiehen
paatoksen § 116 / 2020 oikaisemista. Alun perin hakija on esittanyt Vantaan kaupungille 282,30 euron
vahingonkorvausvaatimuksen turhan matkan kustannuksista laakarin vastaanotolle.

Vahinkorahaston asiamies on 30.11.2020 hylannyt hakijan korvausvaatimuksen silld perusteella, etta
turhan matkan kulut 1d3karille ei ole aiheutunut Vantaan kaupungin henkilékunnan tuottamuksesta. Nyt
kasiteltavassa oikaisuvaatimuksessa hakija edelleen vaatii, ettd Vantaan kaupungin on suoritettava
vahingonkorvauksena hakijalle turhan matkan kulut 1dakarille alkuperdisen vaatimuksen mukaisesti.

Hakija on esittanyt oikaisuvaatimuksensa perusteeksi seuraavaa: “Pyydan uudelleen tarkistettavan
tehdyn virheellisen hylkdavan paatoksen! Olen tarkistanut omista tiedoistani seuraavaa: Minulle on
yritetty soittaa 21.8.2020 klo 15.08, jonka jalkeen olen saanut tekstiviestin, jossa on tapaaminen ladkarin
kanssa 24.8.2020. Ldakari varmasti muistaa asian, koska han sanoi, ettd olen oikeutettu korvaukseen.
Lisaksi han mainitsi jotakin useista sekoilusta Apotin sisddanajossa viimeisen viikon aikana.”

Vahinkorahaston asiamies toteaa, ettd vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan korvausvelvollisuus
syntyy sille, joka tahallaan tai huolimattomuudellaan aiheuttaa toiselle vahinkoa. Korvauksen hakijan
tulee osoittaa aiheutunut vahinko, vahingonaiheuttajan tuottamus seka naiden valinen syy-yhteys.

Kaupungin vahingonkorvausvelvollisuus perustuu useimmissa tapauksissa ns. isdannanvastuuseen.
Vahingonkorvauslain 3 luvun 1 ja 2 §:n mukaan kunta on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka
kunnan tydntekija tai viranhaltija virheelldan tai laiminlyonnilladn tydssa on aiheuttanut.

Kyseessa on puhdas varallisuusvahinko, silla se ei ole yhteydessa mihinkdan henkilo- tai esinevahinkoon.
Vahingonkorvauslain 5:1 §:n mukaan milloin vahinko on aiheutettu julkista valtaa kdytettdessa kasittaa
vahingonkorvaus hyvityksen myos sellaisesta taloudellisesta vahingosta, joka ei ole yhteydessa henkil6-
tai esinevahinkoon.

Vahingonkorvauslain 3 luvun 2 §:n mukaan julkisyhteisé on velvollinen korvaamaan julkista valtaa
kaytettdessa virheen tai laiminlyénnin johdosta aiheutuneen vahingon. Tama vastuu yhteisolla on
kuitenkin vain, milloin toimen tai tehtavan suorittamiselle sen laatu ja tarkoitus huomioon ottaen
kohtuudella asetettavia vaatimuksia ei ole noudatettu.

Asiassa saadun selvityksen mukaan ajanvaraukseen seka digitaaliseen Maisa-portaaliin merkitty
hoitopuhelu. Asiakkaalle |dhetetyssa tekstiviestissa ei ole kuitenkaan ollut mainintaa siitd, etta kyse on
ollut puhelinvastaanotosta. Asiakas on voinut luottaa hanelle Iahetettyyn tekstiviestiin, eika hanella ole
ollut velvollisuutta tarkistaa asiaa Maisa-portaalista. Asiakkaalle on aiheutunut vahinkoa virheellisen
sisdltoisena lahetetysta tekstiviestista. Kaupunki on velvollinen korvaamaan asiakkaalle aiheutuneen
vahingon.
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Oikaisuvaatimus, vahinkorahaston asiamiehen paatos seka vahinkorahaston paatéksen
valmisteluvaiheessa kaytossa ollut lausunto ja muu asiaan vaikuttanut materiaali ovat
kaupunginhallituksen jasenten nahtavana luottamushenkildiden extranetissa.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 9

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan edelld mainitun perustein hyvaksya hakijan oikaisuvaatimus vahinkorahaston asiamiehen
padtoksesta § 116 / 2020 ja madrataan korvattavaksi hakijalle matkakustannukset 282,30 euroa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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10§ Kuntavaalien siirron aiheuttamat aikataulumuutokset vuoden 2021 kokousaikatauluun
5758/00.02.00.05/2020
RV/HO/AH/MP

Vantaan kaupungin hallintosadannon 24 luvun 3 §:n mukaan toimielimet paattavat kokoustensa ajan ja
paikan. Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 19.10.2020 § 4 hyvaksynyt kaupunginvaltuuston
kokousaikataulun vuodelle 2021. Aikatauluun on jouduttu tekemaan muutoksia kuntavaalien siirtymisen
vuoksi. Uusi valtuustokausi alkaa vaalien siirtamisen myota 1.8.2021, minka vuoksi kokousajankohtia
seka talousarvion kasittelya on jouduttu siirtdmaan vastaavasti myohemmaksi. Muutettu
kokousaikatauluehdotus on hyvaksytty valtuustovaliokunnan kokouksessa 12.4.2021.

Aikataulumuutoksia on valmisteltu yhteistyossa kaupungin johtoryhman, kunnallisjarjestojen,
talousohjauksen seka toimielinten sihteerien kanssa. Aikataulua suunniteltaessa on otettu huomioon
valtuustokauden vaihdokseen liittyvat toimenpiteet, kaupungin talousarvioprosessi seka juhlapyhét ja
koulujen loma-ajat siltd osin, kun ne ovat olleet saatavilla. Alkuperaiseen vuodelle 2021 hyvaksyttyyn
aikatauluun on pyritty tekemaan mahdollisimman vahan muutoksia.

Liitteena olevaan kokousaikatauluehdotukseen on merkitty seuraavat muutokset:

- Poistetaan tervetuloinfo 17.5.2021 seka koulutustilaisuudet 31.5.-2.6.2021, lisataan
valtuustovaliokunta 10.5.2021

- Siirretdaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kokoukset tiistaille 15.6.2021, poistetaan
kokonaan kaupunginhallituksen kokous 21.6.2021

- Koulutusseminaari uusille valtuutetuille jarjestetaan 19.-20.8.2021, lisatty myos
budjettiseminaari 26.-27.8.2021

- Ensimmainen uuden kaupunginvaltuuston kokous jarjestetdaan 23.8.2021

- Ensimmainen uuden hallituksen kokous jarjestetdaan 6.9.2021

- Uusien lautakuntien ensimmaiset kokoukset siirretaan viikoille 38 ja 39 (lautakuntien TS-
kokoukset esitetddn jarjestettaviksi viikoilla 40 ja 41). Lautakunnat paattavat itse tarkemmat
kokouspaivat.

- TSI &TS Il -tilaisuudet siirretdan marraskuulle (1.11. & 4.11.),

- Lisataan kaupunginvaltuuston iltakoulutilaisuudet 7.10.2021 ja 28.10.2021

- Kunnallisveroprosentti paatetaan 15.11.2021

- Poistetaan 4.11.2021 kaupunginvaltuuston iltakoulu ja kaupunginhallituksen iltakoulu
29.11.2021, jarjestetaan kaupunginhallituksen TS-kasittely 29.-30.11.2021

- Kaupunginvaltuuston TS-kasittely jarjestetdan 13.12.2021

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 10

Kaupunginjohtajan esitys:

pPaatetaan

a) hyvaksya kaupunginhallituksen kokousaikataulun 2021 muutokset liitteen mukaisesti,

b) esittda kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi vuoden 2021 muutetut kaupunginvaltuuston
kokousaikataulut liitteena olevan ehdotuksen mukaisena, ja

c) todeta, etta muut toimielimet paattavat kokousajankohtansa itse.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Liitteet:
- Kokousaikataulumuutokset kaupunginhallituksen ja -valtuuston tilaisuuksiin v. 2021

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hallintojohtaja Hanna Ormio, puh. 040 582 6554, etunimi.sukunimi@vantaa.fi



Kokousaikataulu 2021

kevat & syksy (muutokset, paivitetty 4/2021)

Toukokuu
18 6.5.
19 10.5. 10.5. Helatorstai 13.5 10.5. Kokoukset ennallaan 5/2021
20 17.5.
21 24.5. (kehys) 24.5.
22

Kesakuu
23 7.6. 10.6 info
24 15.6. 15.6. (kehys) Kokoukset ennallaan 6/2021
25 Juhannusaatto pe 25.6
26

Heindkuu / Kesatauko
Elokuu

31
32 9.8. (vanha) 9.8.
33 koulutusseminaari 19.-20.8 Vanhat lautakunnat voivat kokoontua vko 33 loppuun saakka
34 23.8. (vanha) 24.8. 23.8.(uusi) budjettiseminaari 26.-27.8.
35 \

Syyskuu
36 6.9. (uusi) 6.9. 6.9.
37 13.9. 16.9.
38 20.9. 20.9. Uudet lautakunnat voivat kokoontua vko 38 alkaen
39

Lokakuu
40 4.10. 4.10. 7.10. koulutusvaraus 4.10.
41 11.10. Uusien lautakuntien TS-kokoukset jdrjestetdiéin vko 40-41
42 Syysloma
43 25.10. 25.10. 28.10. koulutusvaraus / strategia

Marraskuu

44 TSI&TSI1.11. &4.11.
45 8.11. 11.11. Lautakuntien kokouksia vko 45?
46 15.11. 15.11. 15.11.
47 Lautakuntien kokouksia vko 47?
48 29.-30.11. TS

Joulukuu
49 7.12. 9.12. Itsendisyyspdiva ma 6.12 Lautakuntien kokouksia vko 49?
50 13.12. 13.12. TS
51 Joulu pe 24.12.- su 26.12.
52

KH ik = kaupunginhallituksen iltakoulu

KV info = kaupunginvaltuuston selostustilaisuus

KV ik = kaupunginvaltuuston iltakoulu (suljettu tilaisuus)

KV valt.val. = valtuustovaliokunta

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 10 §




Vuosi KH KH ik Koja (entinen yja) KV KV info KV valtuustovaliokunta
2016 |20+ 1 (TS neuv.) 7 9 10 + 2 seminaaria 11 5
2017 |21+ 1 (TS neuv.) 7 9 10 + 2 seminaaria 11 + koul.tilaisuudet |6
2018 |21+ 1 (TS neuv.) 6 9 10 + 1 + 2 seminaaria 10+1 6
2019 |20+ 1 (TS neuv.)+ matka 6 10 10 + 2 seminaaria 11 7
2020 |22+ 1 (TS neuv.) 9 9 11+2 seminaaria 11 8
10 (lopullinen mddrd
pdivittyy myéhemmin
2021 19+1 (TS neuv) 9 kevdiilld) 10+2 seminaaria, 2 koulutug 10 9

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 10 §
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11 8§ Lausunto luonnoksista valtioneuvoston asetuksiksi / Alueiden kehittaminen ja EU:n alue-
ja rakennepolitiikka 2021 - 2027

VD/3443/03.00.00/2021
RV/KV/MA/EV/SI/HY-L

Tyo6- ja elinkeinoministerio on pyytanyt Vantaan kaupungin lausuntoa luonnoksista valtioneuvoston
asetuksiksi. Asetukset liittyvat hallituksen esitykseen (HE 47/2021 vp) laiksi alueiden kehittamisesta ja
Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan toimeenpanosta (toimeenpanolaki) seka laiksi alueiden
kehittdmisen ja Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan hankkeiden rahoittamisesta (rahoituslaki).

Lausunto on pyydetty antamaan 28.4.2021 mennessa lausuntopalvelu.fi -sivuston kautta.
Lausuntopyynto on liitteena ja liitteineen luettavissa lausuntopalvelu.fi -sivustolla. Lausunnonantajia on
pyydetty esittdmaan kannanottonsa kohdistaen ne erikseen kuhunkin asetusehdotukseen ja niiden
perusteluihin. Lausunto on koostettu pyynnon mukaisesti.

Saadosvalmisteluun liittyen on ollut aiempi lausuntokierros kevaalla 2020. Talléin lausuttiin sédnnosten
uudistamista koskevasta tyoryhman ehdotuksesta. Kaupunginhallitus on kasitellyt lausunnon 18.5.2020
olleessa kokouksessaan (VD/3368/00.04.03/2020).

Alueiden kehittamista ja EU:n alue- ja rakennepolitiikan toimeenpanoa ja hankkeiden rahoittamista
koskevaa lainsdaadant6a uudistetaan vastaamaan aluekehittamisjarjestelman uudistustarpeita seka EU:n
alue- ja rakennepolitiikan rahastojen ohjelmakauden 2021-2027 saantelyn edellyttamia
sadntelytarpeita. Uusi aluekehittamista koskeva lainsdadanto on tarkoitus saada voimaan 1.9.2021. Sita
sovellettaisiin kansalliseen alueiden kehittamiseen ja EU:n alue- ja rakennepolitiikan rahastojen (EAKR,
ESR+, JTF) ohjelmakauden 2021-2027 hankkeisiin.

Lakien nojalla annettavilla valtioneuvoston asetuksilla tarkennetaan toimeenpanoa, hankkeiden
rahoitusta ja kustannusten tukikelpoisuutta koskevia sadannoksia.

Ehdotettavan toimeenpanolain nojalla annettaisiin valtioneuvoston asetus alueiden kehittamisesta ja
Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan toimeenpanosta (toimeenpanoasetus). Ehdotettavan
rahoituslain nojalla annettaisiin kaksi asetusta: valtioneuvoston asetus alueiden kehittamisen ja
Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan hankkeiden rahoittamisesta (rahoitusasetus) seka
valtioneuvoston asetus Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan hankkeiden tukikelpoisuudesta
(tukikelpoisuusasetus).

Toimeenpanoasetuksessa saadettaisiin tarkemmin aluekehittdmisen ja EU:n alue- ja rakennepolitiikan
viranomaisista ja niiden tehtavista seka aluekehittamisen yhteistydelimien tehtavista. Lisaksi asetuksella
annettaisiin tarkempia sdannoksia ohjelmatyosta ja ohjelmien (maakuntaohjelma, EU:n alue- ja
rakennepolitiikan ohjelma, Interreg-ohjelmat ja Interreg-ulkorajaohjelmat) toimeenpanosta,
hallinnoinnista ja yhteistydmenettelyista.

Rahoitusasetuksessa saadettaisiin tarkemmin rahoituslain nojalla myénnettavan tuen kayttoékohteista ja
hyvaksyttavista kustannuksista. Lisaksi asetukseen otettaisiin tarkempia saanndksia eri tukilajien ja
Interreg-ohjelmien hankkeisiin mydnnettavan kansallisen vastinrahoituksen hakemisesta, tuen
myontamisestd, tuen enimmaismaarista ja maksamisesta. Rahoitusasetuksessa saadettaisiin myos
kansallisista alueiden kehittamisen varoista rahoitettujen hankkeiden kustannusten tukikelpoisuudesta.


https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=cac74a60-9946-4801-9865-67261169ab50&respondentId=8d94e4ed-fb5c-4ca4-869f-107a246bacf7
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Tukikelpoisuusasetuksessa saadettaisiin EU:n alue- ja rakennepolitiikan ohjelman varoista rahoitettavien
hankkeiden kustannusten korvausperusteista, eli kdaytettavissa olevista kustannusmalleista ja
rahoitusmuodoista, kustannusten tukikelpoisuuden yleisista edellytyksista seka hyvaksyttavista
kustannuksista ja niihin liittyvista menettelyista. Asetusta sovellettaisiin kaikkiin avustusmuotoisiin
tukiin, joita rahoitetaan EU:n alue- ja rakennepolitiikan ohjelman varoista ohjelmakaudella 2021-2027,
ellei siitd muualla toisin saadeta.

Vantaan kaupungin lausunto on valmisteltu kaupunkistrategian ja johdon toimialalla.
Lausunnon valmistelussa on tehty yhteisty6ta kuuden suurimman kaupungin kanssa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 9 § 1 kohdan 2 mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin
puhevallan kayttamisesta seka esitysten ja lausuntojen antamisesta ulkopuolisille.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 11

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan antaa tyo- ja elinkeinoministeriolle liitteen mukainen Vantaan kaupungin lausunto.
Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginjohtaja muutti esitystdan siten, etta lausuntokohtaan 1 luku Viranomaiset ja
niiden tehtavat tehdaan seuraava lisdys: 12 § Maakunnan yhteistyéryhmdn sihteeristé ja tehtdvedit:
Maakunnan yhteistyéryhmdin sihteeriston kokoonpano on liian rajaava. Mahdollisuutta aluekohtaiseen
tarkoituksenmukaisuusharkintaan tulee liséitd. Asetus ei saa rajata pois suurten kaupunkien edustusta.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Liitteet:

- Vantaan kaupungin lausunto luonnoksista valtioneuvoston asetuksiksi / Alueiden kehittaminen ja
EU:n alue- ja rakennepolitiikka 2021-2027

- Lausuntopyynto
Taytantéonpano: Strategia ja edunvalvonta, elinkeinopalvelut
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

elinkeinojohtaja Kimmo Viljamaa puh. 040 7696538, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Ty6- ja elinkeinoministerio

Vantaan kaupungin lausunto tyo- ja elinkeinoministeridlle
luonnoksista valtioneuvoston asetuksiksi / Alueiden kehittaminen ja
EU:n alue- ja rakennepolitiikka 2021-2027

Lausunto on koostettu lausunnonpyytajan antaman ryhmittelyn mukaisesti
lausuntokohdittain. Lausunnossa ovat mukana lausuttavat lausuntokohdat.

I Asetusluonnos alueiden kehittamisesta ja Euroopan unionin alue- ja
rakennepolitiikan toimeenpanosta (Toimeenpanoasetus)

1 luku Viranomaiset ja niiden tehtavat

7 § Alueiden uudistumisen neuvottelukunnan (AUNE) kokoonpano
e Pitaisikd neuvottelukunnan tehtavasta saataa tarkemmin (vrt. lain 15 §)?

Asetusluonnoksessa neuvottelukunnan kokoonpanosta saadetaan, etta
"Neuvottelukunnassa ovat edustettuina alueiden kehittdmisen toteuttamiseen
keskeisesti osallistuvat ministeriot. Lisaksi neuvottelukunnassa ovat edustettuina
maakuntien liitot ja  elinkeino-, liikenne- ja  ymparistokeskukset seka
aluehallintovirastot, Suomen Kuntaliitto ry, tarkeimmat tydmarkkinajarjestot ja
elinkeinojarjestot, ymparistojarjestot ja sukupuolten tasa-arvoa edistavat jarjestot seka
saamelaiskarajat. Lisaksi neuvottelukuntaan nimetaan jasenia, jotka edustavat kuntia
ja kaupunkeja.”

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 11 §
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On ehdottoman tarkeaa, ettd neuvottelukunnissa ovat edustettuina suuret kaupungit,
jotka ovat alueiden merkittavimpia toimijoita. Sen vuoksi asetuksessa tulee tarkemmin
saataa, etta suurten kaupunkien tulee olla edustettuina neuvottelukunnassa. Kyseinen
kaytanto on jo voimassa esimerkiksi koheesiopolitikan suunnittelurynmassa.

9 § Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan ohjelman seurantakomitea
¢ Onko seurantakomiteasta ja sen tehtavasta saadetty selkeasti?
e Onko seurantakomiteasta ja sen sihteeristosta saadetty selkeasti?

Koska kestava kaupunkikehittaminen on keskeinen osa alue- ja rakennepolitiikan
ohjelmaa, tulisi kaupungit huomioida erikseen seurantakomitean kokoonpanossa. Nyt
kunnat tulevat vain esiin vain maakuntaliittojen jasenkuntina. Kaupunkien edustus tulisi
huomioida kokoonpanossa erikseen siten, etta erityyppisten ja eri kokoisten
kaupunkien edustus toteutuu.

10 § Euroopan unionin alue- ja rakennepolitikan ohjelman valtakunnallisen teeman
johtoryhma

e Onko johtoryhmasta ja sen tehtavasta saadetty selkeasti?

e Jos ei, miten muuttaisitte tai taydentaisitte pykalaa?

Valtakunnallisten teemojen johtoryhmissa tulisi huomioida kaupunkien edustus niilta
osin kuin kyseessa oleva teema koskee kaupunkeja. Kaupunkien rooli on keskeinen
monien valtakunnallisten teemojen hoitamisessa seka vaestopohjan etta tehtaviensa
kautta.

e Milta osin taydentaisitte tai muuttaisitte 1 luvun saannoksia?

12 § Maakunnan yhteistyoryhman sihteeristo ja tehtavat

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 11 §
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Maakunnan yhteistydryhman sihteeriston kokoonpano on liian rajaava. Mahdollisuutta
aluekohtaiseen tarkoituksenmukaisuusharkintaan tulee lisata. Asetus ei saa rajata pois
suurten kaupunkien edustusta.

2 luku Ohjelmatyo ja yhteistyomenettelyt

16 § Kestavan kaupunkikehittdmisen johtoryhma
e Onko johtoryhmasta ja sen tehtavasta saadetty selkeasti?
e Jos ei, miten muuttaisitte tai taydentaisitte pykalaa?

Asetuksessa mainitaan: “"Kestavaa kaupunkikehittamista tukevien yhdennettyjen
toimenpiteiden toteuttamiseksi tehtava suunnitelma muodostuu yhteistydsopimuksista
tyo- ja elinkeinoministerion ja kaupunkien valilla.

Toimeenpanolain 27 §:n 1 momentin mukaisen johtoryhman jasenista paattaa
yhteistydsopimuksen sopimuspuolena oleva kaupunki.”

Kuitenkin paakaupunkiseudun osalta yhteistydsopimuksessa on useita kaupunkeja,
joten viimeinen lause tulisi muuttaa muotoon: "Toimeenpanolain 27 §:n 1 momentin
mukaisen johtoryhman jasenista paattaa yhteistydsopimuksen sopimuspuolena oleva
kaupunki ja paakaupunkiseudulla sopimuspuolena olevat kaupungit.”.

Il Asetusluonnos alueiden kehittamisen ja Euroopan unionin alue- ja
rakennepolitiikan hankkeiden rahoittamisesta (Rahoitusasetus)

2 luku Tuen kayttokohteet ja tukea koskevat yleiset saannokset

e Muita huomioita lukuun 2

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 11 §
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On hyva, ettd asetuksissa on uusi pykala 9, Ruokaviraston myodntama tuki
vahavaraisten aineellisen avun hankkeisiin, joka mahdollistaa ruoka-apuun
keskittyvien hankkeiden kehittamisen.

3 luku Tukimenettely
e Muita huomioita lukuun 3

On hyva asia, ettd hankkeiden enimmaiskestoajasta luopumista esitetdan (muistio s. 8,
11 §). Muutoksen myo6ta muutoshakemuksien tarve oletettavasti vahenee. Tama tukee
kasityksemme mukaan yleista tavoitetta hallintotaakan keventamisesta.

Hallintotaakan keventamista tukee myds esimerkiksi muistiossa (s. 9) 12 § osalta
mainittu mahdollisuus muutoshakemuksen vireille avaamiseen tuen saajan toimesta
ilman, ettd viranomainen erikseen avaa hakemuksen tuen saajan kasiteltavaksi.
Sujuvoittavat tekniset ratkaisut ovat tervetulleita.

19 § osalta muistiossa mainitaan uusi saannods, jonka mukaan ohjausryhmaan

nimettavien henkildiden tulisi antaa tehtavaan kirjallinen suostumuksensa. Tama on
hyva uudistus.

lll Asetusluonnos Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan rahastoista
rahoitettavien kustannusten tukikelpoisuudesta (Tukikelpoisuusasetus)

Yleista

e Onko asetuksen rakenne mielestanne selkea sen soveltamisen kannalta?

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 11 §
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e Jos katsotte, etta asetuksen rakenne edellyttaa tarkennuksia, voisitteko
tarkentaa milta osin ja miten?
e Mita muuta haluatte kommentoida asetuksen sisaltdoon tai muistioon nahden?

Vantaan kaupunki pitda hyvana, ettd asetuksen tavoitteena on kustannusmallien
yksinkertaistaminen. Asetuksen rakenne on selkea.

2 luku Palkkakustannusten tukikelpoisuus ja yksinkertaistetut kustannusmallit

6 § Palkkakustannusten tukikelpoisuus
Ovatko palkkakustannusten tukikelpoisuutta koskevat yleiset periaatteet riittavan
selkeat? Jos eivat,

e miltd osin periaatteet ovat epaselvia ja miksi katsotte kohdan epaselvaksi?

e Tulisiko muistiota talta osin tarkentaa ja milta osin?

Yleiset periaatteet ovat riittavan selkeat. Asetusluonnoksessa maaritellaan
tybaikaosuudet vuotuisesta tydajasta nain: Jos hankkeen toteuttamiseksi tehtava tyo
vie vain osan henkilon tydajasta tai henkilo tyoskentelee lyhytaikaisesti hankkeessa,
palkkakustannusten tukikelpoisuuden edellytyksend on, ettd tuen saajan osana
tukihakemustaan esittama ja valittavan toimielimen tukipaatoksessa hyvaksyma
hanketta koskeva tydaikaosuus on vahintdaan 20 prosenttia vuotuisesta tydajasta.
Perustellusta syysta valittava toimielin voi tukipaatoksessa hyvaksya prosentuaalisesti
pienemman tydaikaosuuden, joka ei kuitenkaan saa olla vahemman kuin 10 prosenttia
vuotuisesta tyOajasta.”

Vahimmaistybajan maaritteleminen vahintaan 20 prosenttiin vuotuisesta tyOajasta tai

perustellusta syysta vahintdan 10 prosenttiin vuotuisesta tydajasta on kannatettava
uudistus hankkeen tehokkaan toteuttamisen kannalta.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 11 §
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8 § Valittomien palkkakustannusten korvaaminen tosiasiallisesti aiheutuneisiin ja
maksettuihin tukikelpoisiin kustannuksiin perustuen seka prosenttimaarainen korvaus

palkkakustannusten sivukuluista

Onko palkkakustannusten korvaaminen tosiasiallisesti aiheutuneisiin ja
maksettuihin tukikelpoisiin  kustannuksiin perustuen mielestanne riittavan
selkeasti maaritelty pykalassa?

Onko prosenttimaarainen korvaus palkkakustannusten sivukuluista mielestanne
rittavan selkeasti maaritelty pykalassa?

Jos nain ei ole, milta osin pykalaa tulisi tarkentaa?

Palkkakustannusten korvaaminen tosiasiallisesti aiheutuneisiin ja maksettuihin

tukikelpoisiin kustannuksiin perustuen on maaritelty pykalassa riittdvan selkeasti.
Muistioliitteen mukaan tuen saajalla ei olisi velvollisuutta ottaa kayttoon erillista
tybaikakirjanpitoa palkkakustannusten tukikelpoisuuden todentamiseksi kokoaikaisesti
eika osa-aikaisesti hanketta koskevaa tyota tekevien henkildiden osalta. Vantaan

kaupunki puoltaa tata, silla se helpottaa hankkeiden hallintoa.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 11 §



Ty06- ja elinkeinoministerioé
Arbets- och ndringsministeriet

LAUSUNTOPYYNTO
1.4.202108.10.2018 1/4
Jakelussa mainitut VN/9125/2021-TEM-1

Luonnokset alueiden kehittamista ja Euroopan unionin alue- ja rakennepolitiikan rahas-
toja koskevan lainsdadannon nojalla annettavista valtioneuvoston asetuksista

Tyo- ja elinkeinoministerid pyytaa erityisesti jakelussa mainituilta tahoilta lausuntoa
oheisista luonnoksista valtioneuvoston asetuksiksi. Asetukset liittyvat hallituksen
esitykseen laiksi alueiden kehittamisesta ja Euroopan unionin alue- ja rakennepoli-
tiikkan toimeenpanosta (toimeenpanolaki) seka laiksi alueiden kehittdmisen ja Eu-
roopan unionin alue- ja rakennepolitikan hankkeiden rahoittamisesta (rahoitus-
laki). Hallituksen esitys on valtioneuvoston esittelyssa torstaina 8.4.2021.

Lakien nojalla annettaisiin kolme valtioneuvoston asetusta: Ehdotettavan toimeen-
panolain nojalla annettaisiin asetus alueiden kehittamisesta ja Euroopan unionin
alue- ja rakennepolitikan toimeenpanosta (toimeenpanoasetus). Ehdotettavan ra-
hoituslain nojalla annettaisiin asetus alueiden kehittdmisen ja Euroopan unionin
alue- ja rakennepolitikan hankkeiden rahoittamisesta (rahoitusasetus) seka asetus
Euroopan unionin alue- ja rakennepolitikan hankkeiden kustannusten tukikelpoi-
suudesta (tukikelpoisuusasetus).

Ehdotukset on valmisteltu virkatyona TEM:ssa. Ministerion tydta ovat tukeneet hal-
lituksen esityksen valmistelua varten asetettu Alueiden uudistumisen neuvottelu-
kunnan alainen jaosto, lakitydryhma, ja Koheesio 2021+ kumppanuustyéryhman
alainen hallintojaosto.

Toimeenpanoasetuksessa saadettaisiin tarkemmin aluekehittamisen ja EU:n alue-
ja rakennepolitikan viranomaisista ja niiden tehtavista seka aluekehittdmisen yh-
teistydelimien tehtavista. Lisaksi asetuksella annettaisiin tarkempia sdanndksia oh-
jelmaty0sta ja ohjelmien (maakuntaohjelma, EU:n alue- ja rakennepolitikan oh-
jelma, Interreg-ohjelmat ja Interreg-ulkorajaohjelmat) toimeenpanosta, hallinnoin-
nista ja yhteistydmenettelyista.

Rahoitusasetuksessa saadettaisiin tarkemmin rahoituslain nojalla myonnettavan
tuen kayttokohteista ja hyvaksyttavista kustannuksista. Lisaksi asetukseen otettai-
siin tarkempia sdannoksia rahoituslakien mukaisten tukien seka Interreg-ohjelmien
hankkeisiin myonnettavan kansallisen vastinrahoituksen hakemisesta, tuen myon-
tamisesta, tuen enimmaismaarista ja tuen maksamisesta. Rahoitusasetuksessa
saadettaisiin myds kansallisista alueiden kehittdmisen varoista rahoitettujen hank-
keiden kustannusten tukikelpoisuudesta.

Ty06- ja elinkeinoministerio « PL 32, 00023 Valtioneuvosto Arbets- och niringsministeriet « PB 32, 00023 Statsradet
Puhelin 029 516 001 « Faksi 09 1606 2160 ¢ www.tem.fi Tfn 029 516 001 * Fax 09 1606 2160 » www.tem.fi
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Tukikelpoisuusasetuksessa saadettaisiin EU:n alue- ja rakennepolitikan ohjelman
varoista rahoitettavien hankkeiden kustannusten korvausperusteista eli kaytetta-
vissa olevista kustannusmalleista ja rahoitusmuodoista, kustannusten tukikelpoi-
suuden yleisista edellytyksista seka hyvaksyttavista kustannuksista ja niihin liitty-
vista menettelyista. Asetusta sovellettaisiin kaikkiin avustusmuotoisiin tukiin, joita
rahoitetaan EU:n alue- ja rakennepolitiikan ohjelman varoista ohjelmakaudella
2021-2027, ellei siitd muualla toisin saadeta.

Liitteina ovat luonnokset asetusehdotuksista seka perustelumuistioluonnokset. Lau-
sunnonantajia pyydetaan esittdmaan kannanottonsa kohdistaen ne erikseen kuhun-
kin asetusehdotukseen ja niiden perusteluihin (kohdistaen luvuittain ja pykalittain).
Lausuntopyyntdlomake ja kysymykset ohjaavat kannanottojen kohdistamista.

Lausunto pyydetaan antamaan viimeistaan 28.4.2021 sahkoisesti Lausuntopal-
velu.fi —sivustolla. Lausunnon antaminen edellyttaa rekisterditymista ja vahvaa
tunnistautumista. Sivustolla on ohjeet rekisterditymiseen ja tunnistautumiseen.

Ruotsinkielisen kdanndksen mydhemman valmistumisen vuoksi ruotsinkielisen
lausunnon antamisen maaraaika on vastaavasti myohemmin. Tavoitteena on jul-
kaista ruotsinkielinen lausuntopyynto Lausuntopalvelu.fi/Utlatande.fi-sivustolla vii-
kon 16 aikana.

Linkki suomeksi: https://www.lausuntopalvelu.fi/FI
Linkki ruotsiksi utlatande.fi https://www.lausuntopalvelu.fi/SV (julkaistaan viikon 16
aikana)

Asetusluonnoksista jarjestetdan kuulemistilaisuus torstaina 15.4.21 klo 10 - 12.
Tilaisuus jarjestetdan Teams-kokouksena, linkki tilaisuuteen

Lisétietoja antavat:

neuvotteleva virkamies Tarja Reivonen (erityisesti toimeenpanoasetus), p. 0295
064 942

erityisasiantuntija Minna Laherto (erityisesti rahoitusasetus), p. 0295 047 029
neuvotteleva virkamies Jenni Hyvarinen (erityisesti tukikelpoisuusasetus), p. 0295
049 288

hallitussihteeri Anne Juutilainen (erityisesti tukikelpoisuusasetus) , p. 0295 064
929

erityisasiantuntija Helina Yli-Knuutila (Interreg-saantely), p. 0295 047 146
neuvotteleva virkamies Hanna Liski-Wallentowitz (kuulemistilaisuus), p. 0295

047 131

Sahkopostiosoitteet: etunimi.sukunimi(at)tem.fi

Ylijohtaja Marja-Riitta Pihlman

Aluekehitysjohtaja Johanna Osenius
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JAKELU Maakuntien liitot

Ahvenanmaan maakuntahallitus
ELY-keskukset
Aluehallintovirastot
Valtioneuvoston kanslia
Ulkoministerio
Oikeusministerio
Sisaministerio
Puolustusministerio
Valtiovarainministerio
Opetus- ja kulttuuriministeri6
Maa- ja metsatalousministerio
Liikenne- ja viestintaministerio
Sosiaali- ja terveysministeri
Ymparistoministerio
Ty6- ja elinkeinoministerié/osastot
Valtiovarain controller -toiminto
Lainsaadannon arviointineuvosto
Oikeuskanslerinvirasto
Valtiontalouden tarkastusvirasto
Tietosuojavaltuutettu
Tilastokeskus
Ruokavirasto
Digi- ja vaestdtietovirasto
Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Vaylavirasto
Innovaatiorahoituskeskus Business Finland
Suomen Kuntaliitto
Suuret kaupungit/Maakuntakeskukset (kirjaamo)

Helsinki

Espoo

Vantaa

Tampere

Turku

Oulu

Lahti

Kuopio

Vaasa

Pori

Jyvaskyla

Lappeenranta

Joensuu

Seinajoki

Mikkeli

Rovaniemi

Kouvola

Kokkola

Hameenlinna
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Kajaani
Seutukaupunkiverkosto
Elinkeinoelaman keskusliitto EK
Keskuskauppakamari
Suomen Yrittajat
Akava ry
Suomen Ammattiliittojen keskusjarjestdo SAK ry
Toimihenkilokeskusjarjestd STTK ry.
Maa- ja metsataloustuottajain keskusliitto MTK ry.
SOSTE Suomen sosiaali ja terveys ry
Suomen luonnonsuojeluliitto
Naisjarjestot yhteistydssa - NYTKIS ry.
Saamelaiskarajat
Maaseutupolitikan neuvosto
Saaristoasianneuvottelukunta

TIEDOKSI  Alueiden uudistumisen neuvottelukunta (AUNE)
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12 § Lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi vaestétietojarjestelmasta annetun
valtioneuvoston asetuksen 2 §:n muuttamisesta

VD/3003/00.04.03/2021
RV/S-AP/HY-L

Valtiovarainministerid pyytaa Vantaan kaupungilta lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi
vaestotietojarjestelmasta annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:n muuttamisesta. Henkil6tunnuksen
rakenteen muuttamista koskeva ehdotus on valmisteltu erikseen ja se on tarkoitus toteuttaa ennen
henkil6tunnuksen uudistamista ja valtion takaaman identiteetin hallinnoimista varten asetetussa
hankkeessa valmisteltavia muita saddéosmuutosehdotuksia.

Asetusehdotuksessa esitetdan muutettavaksi henkildtunnuksen maardytymista koskevaa
vaestotietojarjestelmdstd annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:n 2 momenttia. Momenttiin
ehdotetaan lisattavaksi saannokset henkildotunnukseen sisaltyvista uusista valimerkeista, joilla
ilmaistaisiin henkilon syntymavuosisata. 2000-luvulla syntyneilla otettaisiin nykyisen A-kirjaimen lisaksi
kayttoon kirjaimet B, C, D, E, F, H, J, K, L ja M. 1900-luvulla syntyneilld otettaisiin nykyisen yhdysmerkin
(-) lisaksi kayttoon kirjaimet Y, X, W, V, U, T, S, R, P ja N. Valimerkki olisi muutoksen jalkeen yksildivana
tietona merkitseva. Henkilotunnus olisi jatkossa yksildiva kokonaisena merkkijonona valimerkki mukaan
lukien, silld valimerkki voisi olla ainut saman syntymapaivan mukaiset henkilotunnukset erotteleva
henkilotunnuksen merkki. Uusien valimerkkien kayttéon ottamisella pyritaan varmistamaan
henkilotunnusten riittavyys lahitulevaisuudessa.

Lausunnossa pyydetdan esittamaan huomioita voimaantuloajankohdasta, arvioimaan asetuksen
taloudellisia vaikutuksia ja muita vaikutuksia seka kertomaan muita huomioita asetusluonnoksesta ja
perustelumuistiosta.

Lausunto on pyydetty antamaan 3.5.2021 mennessa lausuntopalvelu.fi:n kautta

Vantaan kaupungissa uudistuksen vaikutuksia on alustavasti selvitetty lausuntopyynnén pohjalta.
Naiden selvitysten pohjalta voidaan todeta, ettd luonnosteltu asetus voi tuottaa haasteita kdaytannon
toteutuksensa osalta ehdotetussa aikataulussa. Valtiovarainministerion toiveen mukaisesti lausunto on
jaoteltu pyynndssa ilmoitettujen valiotsikkojen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 12

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan antaa valtiovarainministeriolle liitteen mukainen Vantaan kaupungin lausunto.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.
Liitteet:
- Lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi vaestotietojarjestelmasta annetun
valtioneuvoston asetuksen 2 §:n muuttamisesta

- Perustelumuistio

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu
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Lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi viestotietojarjestelmasta annetun
valtioneuvoston asetuksen 2 §:n muuttamisesta.

Valtiovarainministerio pyytaa Vantaan kaupungilta lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi
vaestotietojarjestelmastad annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:n muuttamisesta. Henkilétunnuksen
rakenteen muuttamista koskeva ehdotus on valmisteltu erikseen ja se on tarkoitus toteuttaa ennen
henkildtunnuksen uudistamista ja valtion takaaman identiteetin hallinnoimista varten asetetussa
hankkeessa valmisteltavia muita sadadésmuutosehdotuksia.

Asetusehdotuksessa esitetadn muutettavaksi henkilétunnuksen maaraytymista koskevaa
vaestotietojarjestelmastd annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:n 2 momenttia. Momenttiin
ehdotetaan lisattavaksi sadnndkset henkildtunnukseen sisaltyvistd uusista valimerkeista, joilla
ilmaistaisiin henkilén syntyméavuosisata. 2000-luvulla syntyneillad otettaisiin nykyisen A-kirjaimen lisdksi
kayttoon kirjaimet B, C, D, E, F, H, J, K, L ja M. 1900-luvulla syntyneilld otettaisiin nykyisen yhdysmerkin
(-) lisdksi kayttoon kirjaimet Y, X, W, V, U, T, S, R, P ja N. Valimerkki olisi muutoksen jalkeen yksil6ivana
tietona merkitseva. Henkil6tunnus olisi jatkossa yksildiva kokonaisena merkkijonona valimerkki mukaan
lukien, silla valimerkki voisi olla ainut saman syntymapaivan mukaiset henkilétunnukset erotteleva
henkilotunnuksen merkki. Uusien valimerkkien kdyttoon ottamisella pyritdan varmistamaan
henkil6tunnusten riittavyys lahitulevaisuudessa.

Lausunnossa pyydetaan esittamaan huomioita voimaantuloajankohdasta, arvioimaan asetuksen
taloudellisia vaikutuksia ja muita vaikutuksia sekd kertomaan muita huomioita asetusluonnoksesta ja
perustelumuistiosta.

Lausunto on pyydetty antamaan 3.5.2021 kello 16.15 mennessa lausuntopalvelu.fi:n kautta.
Perustelumuistio on luettavissa osoitteessa:
https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalld=04b128f1-8e44-4908-8dba-
257a3da33ebe

( Perustelumuistio (FI).PDF )
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Vantaan kaupungin lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi viestotietojéirjestelmdstd
annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:n muuttamisesta

1. Lausunnonantajan toimiala:
Kunnat ja kaupungit
2. Pykdlaluonnosta ja asetuksen suunniteltua voimaantuloajankohtaa koskevat huomiot:

Vantaan kaupungin nakokulmasta ehdotettu aikataulu, jossa asetus tulee voimaan 1.1.2023, on
haastava uudistuksen mahdollisesti vaatimien mittavien jarjestelmauudistusten vuoksi. Kdytannossa
joudumme testaamaan noin sata tietojarjestelmaa ja vasta taman jalkeen saamme selville, mitka
jarjestelmista tulevat vaatimaan muutoksia. Jos kay ilmi, etta tietojarjestelmista useaa on uudistettava
uusien valimerkkien kaytt66n ottamiseksi, voi aikataulu osoittautua liian kireaksi.

Mikali jarjestelmduudistusten mittakaava osoittautuu niin suureksi, ettei uudistuksia ehdita
ponnisteluista huolimatta toteuttaa ajoissa, saatetaan Vantaan kaupungissakin joutua perustelumuistion
esille nostaman riskin mukaisesti turvautumaan vaihtoehtoisiin menetelmiin ja manuaaliprosesseihin
uudella valimerkilla varustettuja henkil6tunnuksia kasiteltdessa. Vaihtoehtoisia menetelmia ja
manuaaliprosesseja hyddynnettdessa voivat kasittelyajat pidentya ja mahdollisuus virheisiin kasvaa.

Erityisen haastavaksi aikataulun tekee se, ettd samaan aikaan on vireilld monia kuntien toimintaan
merkittavasti vaikuttavia hankkeita. Nykyisen voimaantuloaikataulun mukaan asetus astuu esimerkiksi
voimaan samana paivana kuin sosiaali- ja terveyspalveluiden jarjestamisvastuun on maara sote-
uudistuksen myota siirtya kunnilta hyvinvointialueille. Useiden tietojdrjestelmien yhteensovittamista
vaativien uudistusten toteuttaminen samaan aikaan on kuormittavaa niin henkilékunnan kuin
tietojarjestelmienkin nakdkulmasta.

3.a. Arvioikaa asetusmuutoksesta aiheutuvat kokonaiskustannukset organisaatiossanne
(euromaardinen arvio kokonaiskustannuksista yhtena lukuna, HUOM: ei perusteluja tdhan kenttdan)

2 000000

3.b. Mika osuus edelld mainituista kokonaiskustannuksista aiheutuu ostopalveluista (euromaardinen
arvio ostopalveluiden osuudesta yhtena lukuna, HUOM: ei perusteluja tahan kenttadn):

1900 000
3.c. Edelld kohtiin a ja b annettujen kustannusarvioiden perustelut ja mahdolliset lisdtiedot

Vantaan kaupungilla on arviolta noin 100 kappaletta testattavia ja mahdollisesti muutettavia
tietojarjestelmia. Tarvittavan testaamisen sekd muutostyén kustannukset jarjestelmakohtaisesti ovat
vaihteluvaliltd 10 000-30 000 euroa. Uudistuksen kokonaiskustannusarvio on 2 miljoonaa euroa.
Yksityiskohtaisempi kustannusten maarittaminen edellyttdisi keskusteluja olemassa olevien toimittajien
ja palveluntarjoajien kanssa, johon talla aikataululla ei ollut mahdollisuutta.
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3.d. Muut asetuksen vaikutuksia koskevat huomiot

Uusien valimerkkien kayttoonotto tulee sitomaan henkildstoresursseja niin oman organisaatiomme
sisalla kuin toimittajakentan ja palveluntarjoajienkin keskuudesta. Henkilostoresursseja tullaan
tarvitsemaan ainakin testaustyohon. Jos tietojarjestelmiin joudutaan tekemaan muutoksia, tarvitaan
henkil6stéresursseja myds suunnittelu- ja toteutustyohoén. Mahdolliset uudet ja/tai kayttologiikaltaan
muuttuneet jarjestelmat seka palvelut tulevat lisdksi edellyttamaan laajamittaista oman organisaation
kouluttamista.

Kun henkilostoresurssit ovat sidottuina muualle on oletettavissa, etta tarvittava kehityspanostus on
samaan aikaan pois muusta kunnan tarvitsemasta jarjestelmakehityksesta. Sama luonnollisesti koskee
my0s toiminnan muuta kehittdmistd, mikali toimintaprosesseja ja niiden uudelleensuunnittelua on tarve
tehda yksinomaan toteuttavan henkildtunnuksen muutosehdotuksen vuoksi, ilman etta toteutettavassa
muutoksessa saavutetaan samalla muuta etua.

4. Muut huomiot asetusluonnokseen tai perustelumuistioon

Vantaan kaupunki pitdd onnistuneena valtiovarainministerion paatosta olla viematta henkildtunnuksen
uudistamista valmistelleen tyéryhman loppuraportin mukaista ehdotusta eteenpain sellaisenaan.
Kokonaisuudessaan nyt ehdotettua asetusmuutosta on pidettava tarpeellisena, koska henkildtunnusten
riittavyys ja yksiselitteinen yksilditavyys ovat yhteiskunnan eri toimintojen hairiottdman jatkuvuuden ja
luotettavuuden kannalta valttamattomia.

Valtion tulee kattaa asetuksesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset kunnille.
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Julkisen hallinnon tieto- ja viestintatekninen osasto

VALTIONEUVOSTON ASETUS VAESTOTIETOJARJESTELMASTA ANNETUN VALTIO-
NEUVOSTON ASETUKSEN 2 §:N MUUTTAMISESTA

1. Johdanto

Kun henkildn tiedot talletetaan ensimmaisen kerran vaestoétietojarjestelmaan, ha-
nelle on annettava yksildiva ja siksi ainutkertainen henkilétunnus. Vaestoétietojar-
jestelmastd ja Digi- ja vaestotietoviraston varmennepalveluista annetun lain
(661/2009) 11 §:n 2 momentin ja vaestotietojarjestelmasta annetun Valtioneuvos-
ton asetuksen (128/2010) 2 §:n mukaiset henkil6tunnuksen muodostamissaannok-
set rajaavat kaytettavissa olevat henkilétunnukset henkildiden syntymapaiva- ja
sukupuolikohtaisesti. Eraille yksittaisille syntymapaiville on kaytettdvissa enaa
muutamia kymmenia sukupuolikohtaisia tunnuksia, jotka saattavat loppua jo |ahi-
vuosina.

Valtiovarainministerié asetti 1.9.2017 tyéryhman selvittdamaan henkilétunnuksen
uudistamista ja valtion takaaman identiteetin hallinnoimista toimikaudelle 1.9.2017-
31.12.2019. Tyéryhman tehtavana oli esittda uusi kansallinen ratkaisu henkildiden
yksildimiseksi. Tyoryhman loppuraportti julkaistiin 6.4.2020. Tyoryhma esitti jatta-
massaan loppuraportissa, ettd vuodesta 2027 alkaen Suomessa otettaisiin kayt-
t66n uudenmuotoinen henkildtunnus, josta ei enaa kavisi ilmi henkilon ika, synty-
maaika, sukupuoli tai muuta henkildon liittyvaa tietoa. Tyéryhma ehdotti myos, etta
suomalaisen henkildtunnuksen voisi saada nykyista laajempi henkiléryhma. Saa-
tujen lausuntojen ja jatkotydn perusteella Valtiovarainministerio paatti, etta tyoryh-
man ehdotusta sellaisenaan ei vieda eteenpain vaan tyota jatketaan vaiheittaisella
etenemismallilla erillisessd hankkeessa. Valtiovarainministerido asetti 1.12.2020
hankkeen henkilétunnuksen uudistamista ja valtion takaaman identiteetin hallin-
noimista varten, jonka toimikausi on 1.12.2020 - 31.12.2022. K&ytettavissa olevien
henkildtunnusten riittdvyyden varmistaminen on tdman hankkeen ensimmainen
vaihe.

Henkilétunnusten riittdvyyden varmistamiseksi ehdotetaan, etta tunnuksen raken-
netta muutettaisiin tassa esityksessa kuvatulla tavalla. Kaytettavissa olevien hen-
kildtunnusten riittdvyys on varmistettava henkilétunnusten hairiéttoman myontami-
sen ja kayttamisen takaamiseksi. Kaytettavissa olevat henkilétunnukset saattavat
yksittaisiltd paivilta loppua lahivuosina jo nykyisilla vaestotietojarjestelmaan rekis-
terdintimaarilla ja rekisterdinnin edellytyksilla. Henkilotunnuksen rakenteen muut-

Valtiovarainministerio puh. 0295 16001 (vaihde) Finansministeriet tfn 0295 16001 (vaxel)

Snellmaninkatu 1 A, Helsinki valtiovarainministerio@vm.fi Snellmansgatan 1 A, Helsingfors valtiovarainministerio@vm.fi

PL 28, 00023 Valtioneuvosto www.vm.fi PB 28, 00023 Statsradet www.finansministeriet.fi
Y-tunnus 0245439-9 FO-nummer 0245439-9
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2. Nykytilan kuvaus

2 (15)

taminen edellyttda muutoksia suurimpaan osaan tietojarjestelmista, joissa henkilt-
tunnusta kasitellddn seka vaikuttaa tietojarjestelmien valilld tapahtuvaan tiedon
luovuttamiseen ja muuhun yhdistdmiseen. Naiden tietojarjestelmamuutosten suun-
nitteleminen ja toteuttaminen ennen muutoksen voimaantuloajankohtaa edellyttaa
riittdvan ajoissa saatavaa varmuutta henkilétunnuksen muutettavasta rakenteesta.

Tama henkilétunnuksen rakenteen muuttamista koskeva ehdotus valmistellaan
erikseen ja ennen henkildtunnuksen uudistamista ja valtion takaaman identiteetin
hallinnoimista varten asetetussa hankkeessa valmisteltavia muita sadddésmuutos-
ehdotuksia. Tavoitteena on antaa hallituksen esitys hankkeen muista sadadésmuu-
tosehdotuksista Eduskunnalle kevatistuntokaudella 2022. Koska henkilétunnusten
riittdvyyden varmistaminen edellyttda tunnuksen rakenteen muuttamista nyt ehdo-
tettavalla tavalla jo vuoden 2023 alusta, on tdma asetusmuutos valmisteltu erik-
seen ensin. Nain toimien voidaan varmistaa, etta henkilétunnusta kasitteleville toi-
mijoille jaa vahintdan hieman yli vuoden mittainen aika valmistautua muutettavan
tunnusrakenteen kayttdonottoon jarjestelmissaan ja prosesseissaan.

Kun kaytettavissa olevien henkilétunnusten riittdvyys on asetusmuutoksella var-
mistettu, voidaan henkilétunnuksen uudistamista ja valtion takaaman identiteetin
hallinnoimista varten asetetussa hankkeessa edetd seuraaviin vaiheisiin. Yhtena
hankkeen tavoitteena ja seuraavana vaiheena on mahdollistaa ulkomaalaisille
henkil6ille henkildtunnuksen saaminen nykyistad joustavammin myds henkiléryh-
mille, jotka nykyisen sadantelyn mukaan eivat voi henkilétunnusta saada. Taman
tavoitteen saavuttaminen laajentaisi henkildtunnuksen saavien piiria nykyisesta.
Hankkeen mybhempana vaiheena ja tavoitteena on, ettei henkilétunnuksen yksilo-
numero olisi jatkossa sukupuolia erotteleva vaan annettavien henkilétunnusten yk-
sildnumero olisi sukupuolesta riippumaton. Hankkeessa on lisaksi tavoitteena
luoda edellytykset kokonaan uuden tunnusjarjestelman kayttéonotolle.

Henkilbtunnuksen muoto

Henkildtunnuksen maaraytymisesta vaestotietojarjestelmassa saadetdan vaesto-
tietojarjestelmasta annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:ssa. Sen mukaan hen-
kildtunnuksen ensimmaiset kuusi merkkia kertovat syntymapaivan, muodossa
paiva-kuukausi-vuosikymmen ja vuosi. Syntymapaivan kertovia kuutta merkkia
seuraa syntymavuosisadan osoittava valimerkki, joka on 1800-luvulla syntyneella
plusmerkki (+), 1900-luvulla syntyneelld yhdysmerkki (-) ja 2000-luvulla syntyneella
kirjain A. Valimerkin jalkeen seuraa kolmesta numerosta muodostuva yksil6nu-
mero ja sitd seuraava tunnuksen viimeisena oleva tarkistusmerkki. Valilta 002-899
annettava yksildbnumero erottelee samana paivana syntyneet henkilot toisistaan.
Yksildonumero on miehilla pariton ja naisilla parillinen. Tarkistusmerkki lasketaan
vaestotietojarjestelmasta annetun valtioneuvoston asetuksen 2 §:n 4 momentissa
kuvatulla kaavalla. Tarkistusmerkin laskennassa ei oteta huomioon valimerkkia.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 12 §



3 (15)

Riittdvyysongelman syyt

Nykyisia henkilétunnuksia on mydnnettavissa ainoastaan 897 kappaletta paivassa
kaikille kaytdssa oleville vuosisadoille eli 1800-, 1900- ja 2000-luvuilla syntyneille.

Henkildtunnusten riittavyytta vahentaa lisaksi se, etta tarkistusmerkin laskennassa
ei oteta huomioon syntymavuosisataa osoittavaa valimerkkia ja nain ollen esimer-
kiksi tunnuksista 010190-002R ja 010190+002R ei voida tarkistusmerkin avulla
paatelld, kumpi tunnuksista on oikea. Taman takia, jos henkildlle on jo annettu tun-
nus 010190+002R, sekaannusriskin takia ei ole annettu toiselle henkilélle tunnusta
010190-002R. Talla tavalla tunnukset ovat nykyisin ainutkertaisia, vaikka niista
poistettaisiin valimerkki. Valilta 900-999 ei anneta vaestottietojarjestelmaan rekis-
terdidylle henkildlle yksilbnumeroa, vaan ndma yksildbnumerot on varattu kaytetta-
vaksi jarjestelmien testaamisessa seka keinotekoisina henkilétunnuksina yksil6i-
maan henkildita, joilla ei ole henkilétunnusta.

Vuoden ensimmaista paivaa kaytetaan vaestotietojarjestelmaan rekisterditdessa
henkilén syntymapaivana normaalijakaumaa enemman. Paasaantoisesti tdma joh-
tuu siita, etta joidenkin valtioiden kansallisissa passeissa henkilon syntyméapaivaksi
merkitdan hyvin usein vuoden ensimmainen paiva. Vuoden ensimmaista paivaa on
nain ollen myds Suomessa kaytettdva henkilén syntymaaikana vaestotietojarjes-
telmaan rekisteroitaessa, jos henkilo esittaa passin tai muun virallisen asiakirjan,
jossa syntymaaika on siten merkittyna.

Henkilétunnusten riittdvyys

Tunnukset ovat loppumassa lahitulevaisuudessa muutamien 1900 —luvun yksittais-
ten vuosien ensimmaisilta paiviltd. Miehille rekisterdidaan tunnuksia enemman
kuin naisille, joten miesten tunnuksia on kaytettavissa vahemman kuin naisten tun-
nuksia. Esimerkiksi vuoden 2020 lopulla vahiten kaytettdvissa olevia tunnuksia
omaavalle paivalle oli kaytettavissa noin 50 tunnusta miehille. Viime aikoina on
vuosittain kaytetty noin 20 miesten tunnusta talle syntymapaivalle. llman toimenpi-
teitd miesten tunnukset loppuvat talta paivalta arvion mukaan vuoden 2023 aikana.
Arvio perustuu normaaliin keskimaaraiseen vuosittaiseen rekisterdintimaaraan.
Vaikka syntyvyys olisi alhaista 2000-luvulla, voi esimerkiksi maahanmuuton lisaan-
tyminen tuoda riittdvyysongelmia muillekin paiville.

3. Paaasiallinen sisilto ja vaihtoehdot

Ehdotetulla muutoksella ei muutettaisi henkilétunnuksen perusrakennetta. Henki-
I6tunnuksen muoto ja pituus sailyisi nykyisena ja se muodostuisi uudistettunakin
syntymaajasta, yksildonumerosta ja tarkistusmerkista. Jo annettuihin henkilétunnuk-
siin ei tulisi muutoksia. Yksilonumero olisi jatkossakin miehilla pariton ja naisilla
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parillinen. Henkildtunnuksen tarkistusmerkki laskettaisiin jatkossakin nykyisen las-
kentasdanndn mukaan eikd sen laskemisessa otettaisi huomioon syntymavuosisa-
taa osoittavaa valimerkkia.

Henkilétunnusta uudistettaisiin siten, ettd nykyisten valimerkkien lisaksi otettaisiin
kayttéon uusia syntymavuosisadan osoittavia valimerkkeja. Valimerkki olisi muu-
toksen jalkeen yksildivana tietona merkitseva. Henkilétunnus olisi muutoksen jal-
keen yksildiva ja ainutkertainen vain kokonaisena merkkijonona eli valimerkki huo-
mioon ottaen.

Esitettdva uudistus kasittaisi seuraavat paaasialliset muutokset nykyiseen. Uudis-
tuksessa laajennettaisiin nykyista henkildtunnusjarjestelmaa siten, ettd syntyma-
vuosisadan osoittava valimerkki muuttuisi merkitsevaksi ja jokainen uusi valimerkki
muodostaisi uuden henkilétunnuksen yksildnumeroiden antoalueen. Uusia vali-
merkkeja otettaisiin kayttéon vasta kaytettavissa olevien nykyisten valimerkkien yk-
sildnumeroiden loputtua. Kullekin uudelle syntymavuosisadan osoittavalle merkille
voitaisiin antaa yksildnumerot nykyisten yksildnumeron muodostumissaantdjen
mukaisesti. Voimassa olevan asetuksen mukaisten valimerkkien lisaksi kayttdon
tulevia uusia valimerkkeja annettaisiin uusiin henkilétunnuksiin niissa tapauksissa
kuin kyseiselle syntymapaivalle ei ole enaa annettavissa nykyisin kaytdssa olevia
valimerkkeja.

Muutoksen ehdotetaan tulevan voimaan vuoden 2023 alussa, jotta henkilétunnus-
ten riittdvyys voidaan varmistaa ajoissa.

Vaihtoehdot

Henkilétunnuksen rakenteen uudistaminen aiheuttaa henkilétunnuksen laaja-alai-
sen kayton takia merkittavia kustannuksia erityisesti tietojarjestelmiin ja automati-
soituun tiedonsiirtoon. Mitd useammassa vaiheessa muutoksia tehdaan, sita kal-
liimmaksi ratkaisu todennakdisesti muodostuu. Tavoitteena on tehda jarjestelma-
muutoskustannukset kokonaisuutena minimoiva uudistus, taata henkilétunnusten
rittdvyys pitkalle tulevaisuuteen ja aiheuttaa vahiten muutoksia tietojen kasittely-
prosesseihin ja -kaytanteisiin. Vaihtoehtojen arviointi on tehty vuoden 2020 aikana
sidosryhmien kanssa. Vaihtoehtojen tarkasteluun osallistuivat Digi- ja vaestotieto-
virasto, Elaketurvakeskus, Kansanelakelaitos, Maahanmuuttovirasto, Opetushalli-
tus, Poliisihallitus ja Verohallinto.

Arvioiden mukaan ehdotettu muutos aiheuttaa tietojarjestelmiin sellaisia muutok-
sia, jotka ovat toteutettavissa nopeimmin ja aiheuttaa vahiten muutoksia tietojen
kasittelyprosesseissa. Kaikille muille mahdollisille muutoksille henkilétunnuksen
rakenteessa tarvittaisiin myds huomattavasti ehdotettua pidempi siirtymaaika.
Muutokset on ehdittava tehda riittdvan ajoissa jo lahivuosina kasilla olevan riitta-
vyysongelman ratkaisemiseksi.
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Selvitetyt vaihtoehdot ja arviot niiden toteuttamiskelpoisuudesta:

Kokonaan uusi tunnus. Ratkaisussa kaikille henkildille annettaisiin kokonaan
uusi henkilétunnus, joka koostuisi satunnaisesta numerosarjasta, eika siita ilmenisi
lainkaan henkil6tietoja. Tassa olisi lukuisia mahdollisia variaatioita. Tunnus voisi
muodostua muilla kuin nykyisten henkildtunnusten kaytéssa olevilla numeroilla al-
kavasta kymmennumeroisesta luvusta ja luvun peraan liitettavasta tarkistusmer-
kista (esimerkiksi 4000206999E) ja se tayttaisi ainutkertaisuuden, riippumattomuu-
den, riittdvyyden seka merkitsemattdmyyden kriteerit. Yhdelle antoalueelle olisi an-
nettavissa lahes miljardi tunnusta ja jarjestelma olisi laajennettavissa ottamalla
kayttéon uusia antoalueita. Tama ratkaisu antaisi mahdollisuuden ratkaista niin riit-
tavyys- kuin muutkin nykyisessa henkildtunnuksessa tunnistetut ongelmat. Rat-
kaisu olisi kuitenkin tydlas ja kallis toteuttaa, eika se olisi kayttéonotettavissa riitta-
van nopeasti riittdvyysongelman ratkaisemiseksi. Taman vaihtoehdon yhteiskun-
nallisia ja taloudellisia vaikutuksia on arvioinut kattavasti henkilétunnuksen uudis-
tamista ja valtion takaaman henkilén identiteetin hallinnoimista selvittanyt tyo-
ryhma.

Sukupuolisidonnaisuuden poistaminen henkilétunnuksesta. Henkil6tunnuk-
sen sukupuolisidonnaisuuden poistaminen antaisi mahdollisuuden antaa henkil6-
tunnuksen yksilénumero riippumatta sukupuolesta, jolloin kdytannéssa niille edella
mainituille paiville, joilla henkilétunnusten riittavyys on kriittista, vapautuisi miehille
annettavaksi vapaana olevia naisen yksilonumeroita. Tama ei olisi kuitenkaan pit-
kaaikainen ratkaisu henkilétunnusten riittavyyteen, koska se toisi lisda tunnuksia
vain muutamiksi vuosiksi. Sukupuolisidonnaisuuden poistamisesta aiheutuvia vai-
kutuksia on arvioitu henkilétunnuksen uudistamista ja valtion takaaman henkilén
identiteetin hallinnoimista selvittdneessa tydoryhmassa ja sen jalkeen tehdyssa vir-
kavalmistelussa. Sukupuolisidonnaisuuden poistaminen henkilétunnuksesta ai-
heuttaisi tietojarjestelmissa ja henkilétunnuksen kasittelyprosesseissa ja kaytan-
noissa sellaisia muutoksia, ettei muutosta olisi mahdollista tehda riittavan nope-
assa aikataulussa. Sukupuolisidonnaisuuden poistaminen ja sukupuolineutraali-
suus henkildtunnuksessa sisaltyy kuitenkin henkildtunnuksen uudistamista ja val-
tion takaaman henkilén identiteetin hallinnointia valmistelevan hankkeen myéhem-
piin vaiheisiin ja tavoitteisiin ja se on tarkoitus valmistella mydhemmin tdssa hank-
keessa.

Muutokset henkilotunnuksen merkkivalikoimaan ja tarkistusmerkin lasken-
tatavan muuttaminen. Tassa ratkaisuvaihtoehdossa henkildtunnuksen tarkistus-
merkin laskentaa muutettaisiin eri variaatioin, esimerkiksi siten, ettd syntymavuo-
sisadan osoittava valimerkki muutettaisiin numeroksi ja siirryttaisiin kayttamaan
kaikkia henkilétunnuksen kymmenta numeroa tarkistusmerkin laskennassa. Toi-
nen vaihtoehto olisi muuttaa yksilonumero yksiléosaksi, johon tulisi mukaan kirjai-
mia (esimerkiksi 100150A01BY). Tarkistusmerkki laskettaisiin talléin ndin muodos-
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tuvasta seitseman tai kahdeksan merkin numerosarjasta. Tarkistusmerkin lasken-
takaavan muuttaminen olisi kuitenkin erittéin suuri muutos ja aiheuttaisi hyvin suu-
ret ja laaja-alaiset tietojarjestelmamuutokset.

Syntymaaika paatellaan henkilotunnuksesta. Henkilétunnusten riittavyyden
varmistamiseksi henkilétunnusta voitaisiin muuttaa siten, ettd henkilén syntyma-
aika olisi paateltavissa henkildtunnuksesta laskukaavan avulla esimerkiksi siten,
ettd kuukautta osoittavaan lukuun lisattaisiin antoalueen mukaan esimerkiksi jokin
luvuista 20, 40, 60 tai 80. (esimerkiksi 102150A100H). Syntymaajan paattely ai-
heuttaisi kuitenkin vaistamattd muitakin muutoksia jarjestelmissa, mm. tarkistusal-
goritmin muuttamisen, mista aiheutuisi erittdin suuret kustannukset.

Syntymaaikaosa annetaan seuraavalle vapaalle paivalle. Syntymaaikaosa voi-
taisiin antaa seuraavalle vapaalle paivalle niiltd paivilta, joilla henkilétunnuksia on
enaa jaljelld vain vahan tai ne ovat kokonaan loppuneet. Talléin henkilétunnusten
syntymaajat eivat enaa kaikissa tapauksissa osoittaisi henkildn todellista syntyma-
aikaa ja aikaa myoten tallaisten tunnusten maara lisdantyisi. Syntymaaika valitet-
taisiin vaestotietojarjestelman tietopalveluissa erillisena tietona kaikille henkildtun-
nusta kasitteleville tahoille tai syntymaaikaa tarvitseva toimija hankkisi tiedon erik-
seen muulla tavalla kuten kysymalla sitéd henkilélta. Tunnus olisi yksildiva nykyi-
seen tapaan. Tallainen muutos edellyttaisi suuria muutoksia henkilétunnusta kasit-
televiin jarjestelmiin ja kaytantoihin. Henkilétunnuksen syntymapaivan irrottaminen
oikeasta syntymapaivasta edellyttaisi myos oikeudellista arviointia oikeusvarmuu-
den ja oikeusturvan nakokulmista. Se olisi todennakdisesti my0ds virhealtis ratkaisu.
Useissa jarjestelmissa henkilon syntymaaika paatellaan suoraan henkiltunnuksen
alkuosasta. Kysymyksessa olisi siis syntymaaikaosaan tehtava muutos, jonka on
arvioitu aiheuttavan suuremmat tietojarjestelmamuutokset kuin esimerkiksi suku-
puolisidonnaisuuden poistaminen tai valimerkkiuudistus. Toisin kuin nyt esitettava
valimerkkid koskeva muutos, tdma muutos edellyttaisi laintasoisia sdadésmuutok-
sia. Ratkaisu vaatisi myos pidemman siirtymaajan eika muutoksia ehdittaisi toteut-
taa riittdvyysongelman ratkaisun vaatimassa ajassa.

4. Asetuksenantovaltuus

Vaestotietojarjestelmasta ja Digi- ja vaestotietoviraston varmennepalveluista anne-
tun lain (661/2009) 11 §:n 2 momentin mukaan henkildtunnus on yksildllinen ja se
muodostuu syntymaajasta, yksildnumerosta ja tarkistusmerkista. Yksilénumerolla
erotetaan samana paivana syntyneet henkilot toisistaan ja se sisaltaa tiedon hen-
kilon sukupuolesta. Valtioneuvoston asetuksella annetaan tarkempia saannoksia
henkildtunnuksen yksityiskohtaisesta sisallosta.

5. Yksityiskohtaiset perustelut
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Vaestotietojarjestelmasta annetun valtioneuvoston asetuksen (128/2010) 2 §:n 2
momenttia ehdotetaan muutettavaksi. Momentissa sdanneltaisiin edelleen synty-
maajan merkitsemisesta henkilétunnukseen. Momentin nykyinen ensimmainen
virke jaettaisiin kahteen virkkeeseen, joista ensimmaiseen lisattaisiin sana vali-
merkki syntymaaikaa henkildtunnuksessa osoittavaksi tekijaksi. Toisessa virk-
keessa todettaisiin nykyisen asetuksen mukaisesti ensimmaisen ja toisen numeron
ilmaisevan paivan, kolmannen ja neljannen kuukauden, viidennen vuosikymmenen
ja kuudennen vuoden.

Nykyisen 2 §:n 2 momentin toisessa virkkeessa olevaa saanndsta syntymavuosi-
sadan osoittavasta valimerkista ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd mahdollisiksi
valimerkeiksi lisattaisiin uusia kirjaimia. 2000-luvulla syntyneilla otettaisiin nykyisen
A-kirjaimen lisaksi kayttoon kirjaimet B, C, D, E, F, H, J, K, L ja M. 1900-luvulla
syntyneilla otettaisiin nykyisen yhdysmerkin (-) lisaksi kayttéon kirjaimet Y, X, W,
V, U, T, S, R, PjaN. 1800-luvulla syntyneilld nykyinen plusmerkki (+) sailyisi ai-
noana valimerkkina eika siihen tehtaisi muutoksia.

Uusina valimerkkeina kaytettaisiin kirjaimia versaalimuodossa siten, etta 2000—lu-
vulla kaytettaisiin samaa sarjaa laskevasti nykyisin kaytdssa olevan A:n jalkeen
B:sta alkaen ja 1900 —luvulla nousevasti, pdinvastaisesta suunnasta Y:sta alkaen.
Skandinaavisia kirjaimia A, A ja O ei esitetd kaytettavaksi. Mydskaan numeroihin
kirjoitettaessa sekoitettavissa olevia kirjaimia G, I, O, Q ja Z ei kaytettaisi. Uusina
merkkeina ei esiteta kaytettavaksi numeroita 0,1,2,3,4,5,6,7,8 ja 9, silla valimerk-
kina ei ole tunnuksessa aiemminkaan kaytetty numeroita. Merkin kummallakin puo-
lella olevat numerot erottuvat selkeammin, kun niiden valissa oleva merkki on muu
kuin numero. Uusina valimerkkeina ei ehdoteta kaytettavaksi muita merkkeja kuin
kirjaimia kuten *, ?, ! tai =. Naiden merkkien kayttd aiheuttaisi merkistdongelmia
seka ongelmia tietojarjestelmien ohjelmakoodeissa, joissa naitd merkkeja on voitu
varata muuhun kayttoon.

Uudet syntymavuosisataa osoittavat kirjaimet otettaisiin kayttoon sen jalkeen, kun
nykyisten valimerkkien mukaiset syntymapaivakohtaiset yksildnumerot on kaytetty.
Ehdotetussa muodossa toteutuessaan henkilétunnus olisi jatkossa yksil6iva koko-
naisena merkkijonona valimerkki mukaan lukien, silla valimerkki voisi olla ainut sa-
man syntymapaivan mukaiset henkildtunnukset erotteleva henkilGtunnuksen
merkKi

Tassa ehdotuksessa arvioidaan myoés henkilétunnuksen saavien piirin laajentami-
sen vaikutuksia, vaikka henkil6tunnuksen saavien piirin laajentaminen ei sisally ta-
man ehdotuksen tavoitteisiin. Henkilétunnuksen saavien piirin laajentaminen on
henkildtunnuksen uudistamista ja valtion takaaman identiteetin hallinnoimista var-
ten asetetun hankkeen mydhemman vaiheen tavoitteena. Kun henkilétunnuksen
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rakenteen muuttamisen tavoitteena on varmistaa kaytettavissa olevien henkilétun-
nusten riittadvyys myds henkilétunnuksen saavien piirin laajentamisen mahdollista-
miseksi, on jo tdssa ehdotuksessa syyta arvioida myds henkildtunnuksen piirin laa-
jentamisen vaikutuksia.

Taloudelliset vaikutukset
Tietojarjestelmien muuttaminen
Eri toimialat ja kunnat

Uusien valimerkkien kayttddnotosta henkildtunnuksessa aiheutuvat tietojarjestel-
mien muuttamiskustannukset on arvioitu haastatteluiden sekd kustannusvaikutus-
kyselyn avulla. Kustannusarviot on pyydetty toimialoilta, joille on arvioitu koituvan
suurimmat kustannukset ehdotetuista muutoksista. Nama toimialat ovat energiate-
ollisuus, finanssiala, jarjestot ja yhteisot, kaupan ala, tietoliikenneala, sosiaali- ja
terveydenhuolto seka tybelakeala. Energiateollisuus ry ja Kaupan liitto avustivat
oman toimialansa kustannusten kerdamisessa. Finanssiala ry avusti finanssialan
vastausten kerdamisessa. Tietoliikennealan kustannusarviot kerattiin Finnet-liiton
avulla. Sairaanhoitopiirien kustannusarviot kerasi Kuntaliitto ja yksityisten sosiaali-
ja terveydenhuollon toimijoiden vastaukset Hyvinvointiala HALI ry. Kustannusarvi-
oita pyydettiin ja saatiin myds kunnista. Lisaksi on haastateltu asiakas- ja potilas-
tietojarjestelmien toimittajia seka henkildéstdéhallinnon tietojarjestelmatoimittajia.

Vastausten perusteella ehdotetun muutoksen vaikutukset tietojarjestelmiin vaihte-
livat eri toimijoilla toisistaan merkittavasti. Osa vastaajista ilmaisi valimerkkien li-
saamisen olevan suhteellisen pieni jarjestelmamuutos, joka ei aiheuttaisi suuria
kustannuksia. Erityisesti tyoelakealalle, finanssialalle sekd sosiaali- ja terveyden-
huollolle uusien valimerkkien kayttoonotto tulisi aiheuttamaan merkittavat kerta-
luonteiset kustannukset. Kustannusten suuruuteen vaikuttaa paaasiallisesti muu-
toksia vaativien jarjestelmien ja niiden valisten integraatioiden maara, arkkitehtuuri
seka esitetty kayttddnottoaikataulu. Sosiaali- ja terveydenhuollossa kustannukset
muodostuvat korkeiksi naiden syiden lisaksi myds jarjestelmille asetettujen toimin-
tavarmuusvaatimusten vuoksi. Henkildtunnusten kasittelytavat jarjestelmissa seka
jarjestelmien ika ja elinkaaren vaihe vaikuttavat kustannusten kokoluokkiin erityi-
sesti finanssialalla. Jarjestelmatoimittajien kanssa tehtyjen sopimusten hinnoittelu-
rakenteet vaikuttavat myds kustannusten kokoluokkiin. Uusien valimerkkien kayt-
téonotosta aiheutuvat jatkuvat jarjestelmakustannukset olisivat vastaaijille vahaisia
suhteessa kertakustannuksiin.

Koska annetut kustannusarviot kattoivat yleensa vain osan kunkin toimialueen toi-
mijoista, jouduttiin kustannusarvioita skaalaamaan toimialakohtaisten kokonais-
kustannusten arvioimiseksi. Kustannusarvioiden skaalaaminen tehtiin toimialakoh-
taisesti riippuen saatavilla olleista luvuista. Osassa toimialoista arvio perustettiin
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vastaajien lilkevaihtoon, jota verrattiin toimialakohtaisiin liikevaihtoihin. Liikevaihto-
jen avulla laskettiin vastaajien kattavuus toimialasta. Vastaajien yhteenlasketut
kustannukset kerrottiin samassa suhteessa.

Finanssialalla skaalauksessa kaytettiin vakuutusmaksutuloja ja markkinaosuuksia.
Sosiaali- ja terveydenhuoltotoimialalla skaalaus tehtiin sairaanhoitopiirien osalta
niiden alueiden asukaslukua ja sairaanhoitopiirien lukumaaraa hyodyntaen. Kun-
tien osalta kustannukset skaalattiin kuntien IT-budjettien avulla skaalaamalla vas-
tanneiden kuntien ilmoittamat kustannukset koko kuntasektorin IT-budjettia koh-
den.

Jarjestdjen ja yhteisdjen kustannuksia ei voitu skaalata toimialan monimuotoisuu-
den ja yhden vastaajan perusteella. Tydelakealalla vastaajien oletettiin kattavan
koko alan eikd skaalausta tehty.

Valtionhallinto ja Kansanelakelaitos

Osana digitaalisen henkildllisyyden kehittdmisen hankkeen Digi- ja vaestottietovi-
raston esiselvitysta tehtiin vuoden 2020 syksylla tarkentava selvitys uudistettavan
henkildtunnusjarjestelman vaikutuksista keinotekoiset henkilétunnukset korvaa-
vana ratkaisuna. Taman selvityksen osana arvioitiin myos taloudellisia vaikutuksia,
jotka aiheutuisivat valimerkillisen ja sukupuolineutraalin henkilétunnuksen kayt-
toéonotosta. Arvion taloudellisista vaikutuksista selvitysta varten antoivat Digi- ja va-
estotietovirasto, Elaketurvakeskus, Kansaneldkelaitos, Maahanmuuttovirasto,
Maanmittauslaitos, Opetushallitus ja Verohallinto.

Valtionhallinnon skaalatut kertakustannukset on arvioitu Digi- ja vaestotietoviras-
ton, Maahanmuuttoviraston, Maanmittauslaitoksen, Opetushallituksen ja Verohal-
linnon kertaluonteisista kustannuksista antamien alustavien arvioiden perusteella.
Arvioituja kustannuksia on skaalaamista varten jouduttu laskennallisesti jakamaan
ja kohdistamaan valimerkillisen henkilétunnuksen kayttéonotosta aiheutuviin kus-
tannuksiin. Skaalaaminen tehtiin suhteuttamalla naiden virastojen yhteenlasketut
vuoden 2019 IT-budjetit valtion yhteenlaskettuihin ICT-hankintoihin. Kansanelake-
laitoksen ICT-hankinnat eivat kuulu skaalauksen perusteena kaytettyihin valtion-
hallinnon ICT-hankintoihin, joten Kansaneldkelaitoksen antamat kertaluonteiset
kustannukset lisattiin skaalattuun kustannusarvioon.

Yhteenveto skaalatuista kustannusarvioista

Alla olevassa taulukoissa on esitetty henkilétunnukseen ehdotettavien uusien vali-
merkkien aiheuttamat skaalatut kertaluonteiset kustannukset toimialoittain.

Skaalausten lopputulokset ovat vain suuntaa antavia arvioiduista kustannusten toi-
mialakohtaisista kokoluokista eika niistd voi tehda suoria paatelmia tietojarjestel-
mamuutosten kustannusvaikutuksista yksittaisille toimijoille.
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Vélimerkkien skaalatut kertaluonteiset kustannukset toimialoittain

Toimiala Kertaluonteiset kustannukset euroina: uu-

det valimerkit

Energiateollisuus 5900 000
Tybelakeala 4 500 000
Tietoliikenne 1400 000
Finanssiala 35 000 000

7 900 000
Kaupan ala

Asukasmaaran ja sairaanhoitopiirien maaran
perusteella arvioitujen kustannusten kes-
raanhoitopiirit kiarvo:

11 800 000

Sosiaali- ja terveydenhuolto: Yksi- | 1 600 000

tyiset toimijat

Sosiaali- ja terveydenhuolto: Sai-

Kunnat ja kaupungit 7 900 000
Valtionhallinto 6 400 000
Yhteensa 82 400 000

Valtion ICT-palvelu- ja ohjelmistohankintojen yhteismaara vuonna 2019 on ollut yli
1 miljardia euroa ja kuntien yli 120 miljoonaa euroa.

Vaikutukset viranomaistoimintaan ja yksityisen sektorin toimijoihin

Viranomaisten ja yksityisen sektorin toimijoiden on toiminnassaan kyettava kasit-
telemaan muutetun rakenteen mukaisia henkilétunnuksia. Talla on erityisesti talou-
dellisia vaikutuksia edelld kuvatun mukaisesti viranomaisten ja yksityisen sektorin
tietojarjestelmiin. Henkilétunnuksia kasittelevien viranomaisten ja yksityisten sek-
torin toimijoiden on taman liséksi perehdytettava esimerkiksi asiakaspalveluhenki-
I6kuntansa seka muut henkilGtietoja kasittelevat asiantuntijansa muutettavan hen-
kildtunnuksen rakenteeseen ja otettava muutos huomioon omissa ohjeistuksissaan
ja prosesseissaan ja niihin liittyvassa viestinnassa. Kun valimerkki voisi olla ainut
henkildtunnukset toisistaan erotteleva merkki, voisi uuden valimerkin korvaaminen
erehdyksessa nykyisin kaytdssa olevalla valimerkilla johtaa vahingollisiin eri hen-
kildiden tietojen sekoittumiseen.

Jos viranomaisen tai yksityisen sektorin toimijan olisi hyédynnettdva manuaalipro-
sesseja kyetakseen kasittelemaan uuden valimerkin sisaltavia tunnuksia, lisaisivat
nama menettelyt organisaatioiden tyota esimerkiksi henkildiden tietoja eri lahteista
yhdistettdessa. Manuaaliprosessien kaytto lisaisi myds sekaannusten ja virheiden
todennakoisyytta. Uudistuksen voimaantuloa seuraavina ensimmaisina vuosina
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muutetun rakenteen mukaisia tunnuksia annettaisiin todennakdisesti vain vahan
suhteessa annettavien henkilétunnusten kokonaismaaraan. Taten mahdolliset tyo-
maaran lisaykset olisivat toimijakohtaisesti todennakdisesti vahaisia.

Henkilétunnuksen rakenteen muuttamisen tavoitteena on varmistaa kaytettavissa
olevien henkildtunnusten riittdvyys. Henkildtunnuksen uudistamista ja valtion ta-
kaaman henkildn identiteetin hallinnoimista varten asetetussa hankkeessa on myo-
hemman vaiheen tavoitteena laajentaa henkilétunnuksen saavien piiria eli mahdol-
listaa henkilétunnuksen saaminen myds henkiléille, jotka sita eivat talla hetkella voi
saada. Henkildtunnusten rakenteen muuttamisella varmistetaan henkildtunnusten
rittdvyys myds henkilétunnuksen saavien piirin laajentamisen mahdollistamiseksi.
Henkilétunnuksen saavien piirin laajentaminen vahentaisi henkilon yksildimiseksi
organisaatioiden omassa toiminnassa kaytettavien yksilGintitunnusten eli niin sa-
nottujen organisaatiokohtaisten keinotekoisten henkilétunnusten antamisen tar-
vetta ja niiden kaytdsta aiheutuvia ongelmia. Tehdyn selvityksen mukaan keinote-
koisten henkilétunnusten antamista voitaisiin organisaatiosta riippuen vahentaa 10
— 50 %, jos henkildtunnus voitaisiin antaa nykyista laajemmin ja aikaisemmin. Kei-
notekoisten henkilétunnusten maaran vaheneminen toisi hyotyja prosessien tehos-
tumisen ja palveluiden sujuvuuden nakokulmasta. Esimerkiksi oleskelulupaa tai
kansainvalistd suojelua hakeva henkild voisi saada henkilétunnuksen heti hake-
musprosessin alussa eika vasta oleskeluluvan saatuaan kuten nykyaan.

Vaikutukset yksilbiden asemaan

Ennen asetuksen muutoksen voimaantuloa annetut henkildtunnukset sailyisivat
ennallaan. Nykyisen rakenteisia henkilétunnuksia annettaisiin muutoksen voi-
maantulon jalkeenkin niin pitkdan kuin kullekin syntymapaivalle kaytettavissa ole-
via nykyisen rakenteisia henkilétunnuksia sukupuolikohtaisesti riittaisi. Heidan ase-
maansa muutos ei vaikuttaisi.

Vaikutukset yksildiden asemaan tulisivat uudistuksen voimaantulon jalkeen synty-
ville lapsille, Suomeen muuttajille ja ulkomailta Suomeen asioiville henkilille. Muu-
toksen voimaantulon jalkeen vaestotietojarjestelmaan rekisterditava henkild saisi
muutetun rakenteen mukaisen henkilétunnuksen, jos hanelle ei olisi enaa kaytet-
tavissa nykyisen rakenteen mukaista henkilétunnusta. Koska kaytettavissa olevat
nykyisen rakenteiset henkilétunnukset ovat ensimmaiseksi loppumassa 1980- ja
1990-luvuilla olevilta yksittaisiltéd syntymapaivilta, saisivat muutetun rakenteen mu-
kaisen henkilétunnuksen todennakoéisimmin henkildt, joiden tiedot rekisterdidaan
vaestotietojarjestelmaan ensimmaisen kerran aikuisena. Uuden rakenteisen hen-
kildtunnuksen saisivat siis todennakdisimmin ensimmaisina ulkomaalaiset henkilot
kuten maahanmuuttajat. Henkilétunnuksen muuttunut rakenne ei vaikuttaisi henki-
I6tunnuksen merkitykseen henkildlle eikd se muuttaisi henkildsta henkilétunnuk-
seen merkittyja henkilttietoja.
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Jos viranomainen tai yksityisen sektorin toimija ei voi jarjestelmassaan kasitella
muutetun rakenteen mukaista henkilétunnusta, saattaa tama vaikuttaa negatiivi-
sesti henkilon asemaan esimerkiksi ylimaaraisina selvittelyina tai viivastyksina pal-
veluihin paasemisessa. Uudistuksen voimaantuloa seuraavina ensimmaisina vuo-
sina muutetun rakenteen mukaisia tunnuksia annettaisiin todennékoisesti vain va-
han suhteessa annettavien henkilétunnusten kokonaismaaraan. Taten mahdolliset
negatiiviset vaikutukset kohdistuisivat vain rajattuun maaraan henkiléita ja vain
suhteessa toimijoihin, jotka eivat voi jarjestelmassaan muutetun rakenteen mu-
kaista henkilétunnusta kasitella.

Henkilétunnuksen rakenteen muuttamisen tavoitteena on varmistaa kaytettavissa
olevien henkilétunnusten riittdvyys. Henkildtunnuksen uudistamista ja valtion ta-
kaaman henkildn identiteetin hallinnoimista varten asetetussa hankkeessa on myo-
hemman vaiheen tavoitteena laajentaa henkilétunnuksen saavien piirid. Henkild-
tunnusten rakenteen muuttamisella varmistetaan henkildtunnusten riittavyys myds
henkildtunnuksen saavien piirin laajentamisen mahdollistamiseksi. Hankkeen myo-
hempien vaiheiden tavoitteiden toteutuessa mahdollistuu henkilétunnusten anta-
minen nykyistd aiemmassa vaiheessa niille, jotka asioivat suomalaisessa yhteis-
kunnassa. Tama helpottaisi ennen henkilén asiointia virastossa tai Suomeen tule-
mista tapahtuvaa asiankasittelya ja muuta henkilén yksildintia ja tietojen yhdista-
mista jarjestelmissa. Henkil6t voisivat hoitaa asioitaan nykyistd helpommin myoés
itse jo ennen Suomeen tulemista, jos he saisivat henkildtunnuksen viela ulkomailla
oleskellessaan. Suomessa jo oleskelevalle ulkomaalaiselle henkildlle nykyista
aiemmin annettava henkil6tunnus vahentaisi hanelle nykyisesta organisaatiokoh-
taisten keinotekoisten henkilétunnusten kayttdmisesta aiheutuvia ongelmia tietojen
luovuttamisessa ja yhdistamisessa.

Yhteiskunnalliset vaikutukset

Henkilétunnusta kaytetdan suomalaisessa yhteiskunnassa laajasti henkildn yksi-
I6intiin. Monissa tietojarjestelmissa ja tietojen yhdistamistilanteissa henkilon yksi-
I6inti tapahtuu ensisijaisesti henkilotunnuksella. Henkild yksildidaan henkildtunnuk-
sella laajasti eri tilanteissa, joissa sen kasittely on tietosuojalain (1050/2018) 29 §:n
mukaisesti sallittua. Viranomaistoiminnan lisaksi henkildtunnuksella yksil6idaan
henkild my6s esimerkiksi luotonannossa, saatavan perimisessa, vakuutus-, luotto-
laitos-, maksupalvelu-, vuokraus- ja lainaustoiminnassa seka luottotietotoimin-
nassa. Talla asetusmuutoksella tavoiteltavat henkilétunnusten riittavyys ja yksise-
litteinen yksil6ivyys ovat siis yhteiskunnan eri toimintojen hairiéttéman jatkuvuuden
ja luotettavuuden kannalta valttamattomat. Henkildtunnusten saamisen estyminen
tai epavarmuudet henkildétunnuksen yksildivyydessa vaikuttaisivat myos henkil6i-
den palveluihin paasyyn ja heidan oikeusturvaansa.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 12 §



13 (15)

Voimaantulo

Asetuksen ehdotetaan tulevan voimaan 1.1.2023. Erityisesti henkildétunnuksen ra-
kenteen uudistamisen edellyttamien tietojarjestelmamuutosten suunnittelu ja toteu-
tus vaatii aikaa. Tietojarjestelmien muuttamiskustannusten selvittamiseksi teh-
dyissa haastatteluissa kysyttiin myos toimijoiden mahdollisuuksia toteuttaa tarvit-
tavat muutokset vuoden 2023 alkuun mennessa. Henkilétunnuksen valimerkkien
muuttamisen osalta monet haastatellut organisaatiot ilmoittivat siirtym&ajan olevan
mahdollinen. Osa organisaatioista kuitenkin ilmoitti uudistettavan rakenteen mu-
kaisen tunnuksen kayttddnoton vuoden 2023 alusta olevan haastava ja sisaltavan
merkittavia riskeja toiminnan jatkuvuudelle. Osa toimijoista ei pysty siirtymaajassa
toteuttamaan muutoksia, vaan toiminnassa voidaan joutua turvautumaan vaihto-
ehtoisiin menetelmiin ja manuaaliprosesseihin

Nykyisen rakenteisia henkilétunnuksia annettaisiin niin pitkdan kuin niita olisi syn-
tymapaiva- ja sukupuolikohtaisesti kaytettavissa. Taman vuoksi on todennakoista,
ettd voimaantuloa seuraavina ensimmaisina vuosina muutetun rakenteen mukaisia
tunnuksia annettaisiin vain vahan suhteessa annettavien henkilétunnusten koko-
naismaaraan. Jos henkilétunnuksia yksildintikeinona kasittelevan toimijan jarjes-
telma ei pysty kasittelemaan muutetun rakenteista henkilétunnusta, joutuu se ka-
sittelemaan henkilén tietoja esimerkiksi keinotekoisella henkilétunnuksella siihen
saakka, kunnes kyseinen jarjestelma pystyy kasittelemaan muutetun rakenteista
henkilotunnusta. Jarjestelmassa kaytettava keinotekoinen henkildtunnus joudu-
taan esimerkiksi manuaaliprosessin avulla yhdistamaan vaestottietojarjestelmassa
olevaan muutetun rakenteen mukaiseen henkildtunnukseen Vaihtoehtoiset mene-
telmat ja manuaaliprosessit vaihtelisivat toimijoittain ja jarjestelmittain ja voisivat
olla kokonaan uusiakin toimintatapoja. Vaihtoehtoisten menetelmien ja manuaali-
prosessien kaytolla on vaikutusta myos yksildiden asemaan.

Koska muutettavan rakenteen mukaisia henkilétunnuksia esiintyisi alkuvaiheessa
ainoastaan yksittaisind tapauksina, vaihtoehtoisten menetelmien ja manuaalipro-
sessien kaytosta ei ole katsottu aiheutuvan sellaista haittaa, joka edellyttaisi voi-
maantulon aikataulun viivastamista. Voimaantulon viivastaminen ehdotetusta ai-
heuttaisi myds korostuneen riskin kaytettavissa olevien henkilétunnusten loppumi-
sesta yksittaisille paiville ja vaarantaisi tdten henkildtunnuksen antamisen ja kayton
yhteiskunnassa siten kuin edelld on kuvattu. Henkil6tunnuksen uudistamista ja
valtion takaaman henkilén identiteetin hallinnoimista varten asetetun hankkeen
seuraavista vaiheista keinotekoisten henkilétunnusten kayton vahentamiseen tah-
taava tavoite henkilotunnuksen antamisesta nykyista joustavammin ulkomaalaisille
henkildille on aikataulutettu hankkeessa tulevaksi voimaan vuodesta 2023 alkaen.
Henkilétunnusten riittavyysratkaisun varmistavan sadadésmuutoksen on oltava voi-
massa, kun henkildtunnuksia aloitetaan antamaan nykyista laajemmin eika taman
asetusmuutoksen viivastaminen ole mahdollista ilman, etta hankkeen myéhempien
vaiheiden voimaantuloajankohtia viivastettaisiin.
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Esityksen valmistelu on tapahtunut osana hanketta, jonka valtiovarainministerié on
asettanut 1.12.2020 henkilétunnuksen uudistamista ja valtion takaaman henkilén
identiteetin hallinnoimista varten. Hankkeen asettamista edelsi selvitystyd, joka
tehtiin valtiovarainministerion 21.8.2017 asettamassa saman nimisessa tyoryh-
massa Vaestorekisterikeskuksen tekeman esiselvityksen pohjalta. Toimikaudel-
laan 1.9.2017 - 31.12.2019 tyéryhma tuotti kuvauksen henkildn yksiléinnin nykyti-
lasta, kansainvalisen vertailun erdissa muissa maissa kaytetyista saantelyratkai-
suista seka toimintamalleja jatkotydn ja keskustelun pohjaksi, jotka koottiin tyoryh-
man loppuraporttiin®. Tyéryhma esitti jattamassaan loppuraportissa henkilétunnuk-
sen uudistamista kokonaisuudessaan uudenmuotoisena siten, etta siitd ei enaa
kavisi ilmi henkildn ik, syntymaaika, sukupuoli tai muuta henkil6dn liittyvaa tietoa.
Saatujen lausuntojen ja valtiovarainministeridssa virkamiestyona tehdyn jatkoty6n
perusteella tydryhman ehdotusta sellaisenaan ei kuitenkaan voitu pitda toteutta-
miskelpoisena. Lausuntopalautteen pohjalta on valmisteltu taman esityksen mu-
kainen muutos, joka rajautuisi vain henkilétunnuksen valimerkkeihin tehtaviin muu-
toksiin ja jossa henkilétunnuksen nykyinen muoto muutoin seka henkildtunnuksen
pituus sailytettaisiin entiselldadn. Henkilétunnuksen rakennetta tdydennettaisiin ai-
noastaan lisdamalla uusia syntymavuosisadan osoittavia valimerkkeja, mika lisaisi
kaytettavissa olevien tunnusten maaraa. Ratkaisumalli on tarkennettu valtiovarain-
ministerion toimeksiannosta Digi- ja vaestotietoviraston virkamiestyéna syksylla
2020 yhteistytssa keskeisten julkishallinnon organisaatioiden kanssa.

Henkilétunnuksen uudistaminen tdman esityksen mukaisesti on vasta henkilétun-
nuksen uudistamista ja valtion takaaman identiteetin hallinnoimista koskevan
hankkeen ensimmainen vaihe. Hankkeen toimikausi on 1.12.2020 - 31.12.2022.
Hankkeen tavoitteena on tehda esitys kansalliseksi toimintamalliksi henkildiden yk-
sildimiseen Suomessa ja kuvata viranomaisten rooli henkildon liittyvien ydintietojen
hallinnassa. Hankkeessa pyritdan ratkaisemaan niitd kysymyksia, joita nykyisen
henkilotunnuksen kayttaminen ja kayttamiseen liittyvat toimintatavat ovat synnyt-
téaneet. Tallaisia kysymyksia ovat muun muassa tunnuksen myéntamisen toimi-
valta, tunnuksen myontamisen laajentaminen nykyisesta, henkildn tunnistaminen
tunnuksen antamisen yhteydessa, tunnukseen liitettavat biometriset tunnisteet,
tunnuksen sukupuolineutraali muoto, tunnuksen ja sen kohteena olevaan henki-
166n liittyvien tietojen hallintaprosessi sekd tunnuksen kayttdminen jarjestelmien
valilla henkilon identifioimiseen. Hankkeessa on lisaksi tavoitteena luoda edellytyk-
set kokonaan uuden tunnusjarjestelman kayttéonotolle.

! Tydryhmin loppuraportti annettiin 6.4.2020 ja se oli lausuntokierroksella 8.4. — 1.6.2020 (http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-

367-296-3).
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Hankkeen tulee huomioida ty6ssaan digitaalisen henkiléllisyyden kehittdmisen
hankkeen tavoitteet ja aikataulut. Digitaalisen henkildllisyyden kehittdmisen hank-
keen tavoitteina on muun muassa tuottaa yhdenvertaiset edellytykset jokaiselle
hyddyntaa digitaalista henkildllisyyttd yhteiskunnan palveluissa ja tuottaa edelly-
tykset ulkomaalaisen henkildn rekisterdinnille ja sahkdiselle tunnistautumiselle
Suomeen ja mahdollistaa Suomesta rajat ylittdva sahkdinen tunnistaminen.

Hankkeissa selvitetddn mahdollisuutta laajentaa henkiléryhmia, jotka talla hetkella
rekisterdidaan vaestotietojarjestelmaan. Henkilétunnusten riittdvyyden varmistami-
nen on valttdmatonta myos hankkeiden muiden tavoitteiden saavuttamisen mah-
dollistamiseksi. Henkilétunnuksen rakenteeseen tehtavat muutokset aiheuttavat
merkittdvia muutoksia tietojarjestelmissa ja siten myos mittavia kustannuksia. Hen-
kildtunnuksen laajasta hyddyntamisesta johtuen valmistelussa on painotettu laajaa
sidosryhmien osallistamista, jotta suunniteltavien muutosten merkittavimmat vaiku-
tukset tulevat huomioiduksi. Valmistelussa ovat olleet edustettuina valtiovarainmi-
nisterid, liikkenne- ja viestintaministerid, maa- ja metsatalousministerid, oikeusmi-
nisterid, opetus- ja kulttuuriministeri®, sisdministerid, sosiaali- ja terveysministerid,
tyd- ja elinkeinoministerid, ulkoministerid, Digi- ja vaestotietovirasto, Kansanelake-
laitos, Kela Kanta-palvelut, Maahanmuuttovirasto, Poliisihallitus, Verohallinto,
Maanmittauslaitos, Opetushallinto, Kuntaliitto, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos,
Kuluttaja- ja kilpailuvirasto, ELY-keskusten ja TE-toimistojen kehittamis- ja hallin-
tokeskus (KEHA-Keskus), Posti, Electronic Frontier Finland ry (Effi), Ficom, Elake-
turvakeskus, Suomen yrittdjat, Elinkeinoelaman keskusliitto ry seka laajasti muita
yksityisen sektorin toimijoita.

Asetuksen ehdotetaan tulemaan voimaan 1.1.2023.
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13§ Lainan mydntaminen Asuntolaina-, kiinteist6- ja rakentamisrahastosta VAV Hoiva-
asunnot Oy:lle

VD/3518/02.03.03.00/2021
RV/PvVN/SV/OL/HY-L

VAV Yhtyma Oy on kaupungin kokonaan omistama tytaryhtio, jonka toimialana on omistaa, hallita ja
yllapitaa kiinteistoja ja rakennuksia seka hankkia ja omistaa kiinteistéjen ja huoneistojen hallintaan
oikeuttavia osakkeita seka vuokrata asuntoja.

Kaupunginhallitus asetti 4.5.2020 § 8 tuottavuus- ja kasvutoimikunnan valmistelemaan tuottavuus- ja
kasvuohjelmaa. Ohjelman tuli sisdltdd ehdotuksia tarvittavista rakenteellisista muutoksista,
toimenpiteista kaupungin tulotason kehittamiseksi, pitkdn aikavalin kulutason tavoitetasoista seka
investointihankkeiden aikataulusta ja tavoitetasosta. Yhdeksi tuottavuus- ja kasvuohjelman
toimenpiteeksi on todettu kaupungin omaisuuden myynti. Myynnit kohdistuvat seka kiintedan etta
irtaimeen omaisuuteen kuten mm. kaupungin omistuksessa oleviin asuntoihin. Asuntojen
vuokraustoiminta on kaupunkikonsernissa tarkoituksenmukaisista keskittaa jatkossa vain VAV-
konsernille, jonka perustehtava kyseinen toiminta on. Myyntitulojen kerryttamisen lisaksi jarjestely on
tuottavuus- ja kasvutoimenpide myos osaamisen keskittamisen kautta. VAV-konsernin prosessit ovat
suuren asuntokannan hallinnoinnin takia kaupungin prosesseja kehittyneemmat, ja konsernilla on
kokemusta my0ds palveluasumisen tuottamisesta, silld VAV Palvelukodit Oy tuottaa ARA-tuettua
palveluasumista kaupungille. Lahtokohtana on, etta kaupunki luopuisi asuntojen vuokraustoiminnastaan
ja keskittyisi omien palvelutoimintojen tarvitsemien kiinteistdjen omistamiseen ja vuokraustoimintaan.

Kaupunkiympariston toimiala, sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala, henkilésto ja konsernipalveluiden
palvelualue ja yhtio ovat yhteistydssa valmistelleet suunnitelman, jonka mukaan kevaan 2021 aikana
VAV:lle myytaisiin sosiaali- ja terveydenhuollon piiriin kuuluvat palvelutalot. Myynnin kohteena on nelja
palvelutalorakennusta, jotka kasittavat yhteensa 191 asuntoa, yhteistiloja, keittidtiloja ja ulosvuokrattuja
liiketiloja. Kohteet ovat Ruukkukuja 5 (Myyrinkoti), Simontie 5 (Simonkoti uusi osa ja Simonpirtti),
Metsotie 23 (Korson vanhustenkeskus) seka Koisotie 3 ja 5 (Koisorannan palvelukeskus).
Hyvinvointialueuudistuksen lainsaadantdaikataulun vuoksi jarjestely on aikataulutettu kevaan 2021
aikana toteutettavaksi.

Jarjestelya varten VAV-konserniin perustetaan uusi yhtio, VAV Hoiva-asunnot Oy, jolle kevaan 2021
myytdvaksi suunnitellut kohteet myydaan. Lopullinen kauppahinta sekda maanvuokran ja tilavuokran
maara hyvaksytaan kaupungin toimesta kyseisten sopimusten hyvaksymisen yhteydessa teknisessa
lautakunnassa ja kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Perustettavan VAV Hoiva-asunnot Oy:n toimialana on yhtidjarjestyksen mukaisesti hankkia
omistukseensa tai hallintaansa palvelutalorakennuksia ja -kiinteistdja ja vuokrata niita ensisijaisesti
Vantaan kaupungille tai sen sijaan sosiaali- ja terveydenhuollon lakisdateiseen jarjestamisvastuuseen
tulevalle kaytettavaksi sosiaalihuoltolain mukaiseen asumispalveluun. Toimintaansa varten yhtio voi
omistaa tai vuokraoikeuden nojalla hallita kiinteist6ja, asunto- ja muita osakkeita ja osuuksia. Yhtio voi
lisdksi huolehtia hallitsemiensa yhteis6jen ja tilojen hallinto-, huolto- ja muista vastaavista tehtavista.
Yhtion tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa eikd se jaa omistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto on
kdytettava yhtion oman toiminnan tukemiseen ja kehittdmiseen. Asuntojen myymisen yhteydessa
Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala ja VAV Hoiva-asunnot Oy solmivat pitkan
maaradaikaisen vuokrasopimuksen yhtion ostamista rakennuksista. Samassa yhteydessa solmitaan
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maanvuokrasopimus kaupungin omistamista tonteista, joilla kaupan kohteena olevat rakennukset
sijaitsevat. VAV Hoiva-asunnot Oy vuokraa kaupungille kunkin rakennuksen kokonaisuudessaan. Sosiaali-
ja terveydenhuollon toimiala vastaa palvelutalojen asukasvalinnasta ja asuntojen vuokraamisesta
asukkaille. Sopimuksen ehdoissa huomioidaan rajoituslaki (laki kuntien ja kuntayhtymien eraiden
oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa 548/2016), jota sovelletaan
muun muassa kuntien tekemiin rakennusten ja toimitilojen vuokrasopimuksiin sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialalla. Valmistelun Iahtékohtana on, etta uusi yhtié vuokraa tiloja ainoastaan
kaupungille tai tulevaisuudessa hyvinvointialueelle. Yhtion toiminta on suunniteltu jarjestettavan siten,
etta se ei toimi kilpailluilla markkinoilla.

Konsernijaosto paatti 20.4.2021 antaa ennakkosuostumuksen perustaa VAV Hoiva-asunnot Oy ja
valmistella edelld kuvattu jarjestely seka toteuttaa se, ja tehda siihen liittyvat kauppaa-, vuokraa- ja
rahoitusta koskevat sopimukset kaupungin kanssa edellyttaen, ettd kaupungin toimivaltaiset
viranomaiset tekevat toimenpiteitd koskevat paatokset.

Rahoitusjohtaja toteaa, etta perustettavan VAV Hoiva-asunnot Oy:lle myytavan kokonaisuuden rahoitus
on tarkoituksenmukaisinta hoitaa Vantaan kaupungin Asuntolaina-, kiinteisto- ja rakentamisrahaston
myontamalla lainalla. Rahaston 1.6.2014 ldhtien voimassa olevan sdannén mukaan 4 § Rahaston kaytto
todetaan, etta rahaston varoista voidaan myontaa lainoja kaupungin omistamille yhtidille mm.
kiinteistdjen ja kiintedn omaisuuden hankintaan ja kehittamiseen. Rahastosta myonnettavan lainan
pdadoma on enintdan 45 milj. euroa, laina-aika on enintaan 15 vuotta ja lainan korko on sidottu 6
kuukauden euriboriin (aina vahintadan 0 %) marginaalilla korjattuna. Laina on tasalyhenteinen niin, etta
lainapadaoma lyhennetdan kokonaisuudessaan laina-aikana. Lisdksi velallinen voi maksaa lainan joko
osittain tai kokonaisuudessaan pois kuluitta ennenaikaisesti Vantaan kaupungin rahoitus ja
riskienhallinta -yksikon kanssa ennalta sovittuna ajankohtana. Lainan vakuudeksi edellytetdan
vuokrattavien kiinteistdjen vuokraoikeuteen ja vuokramiehen omistamiin rakennuksiin vahvistetuista
maanvuokrasopimusten vakuutena olevien kiinnitysten jalkeen parhaalla etusijalla olevista
laitoskiinnityksista annetut panttikirjat. Panttikirjojen yhteismdara on 100 %:ia lainan padomasta ja
yksittdisten panttikirjojen rahamaara maardytyy rakennusten kauppahintojen mukaisessa suhteessa.

Muut lainaehdot noudattavat yleisia lainaehtoja mm. marginaalin tarkistusoikeuden osalta ja ne on
listattu liitteena olevassa velkakirjan luonnoksessa.

Koska laina mydnnetaan uudelle yhtidlle, jolla ei ole luottoluokitusta, ei lainalle maaritettya korkokantaa
(6 kk euribor + 0,9 %) voida pitdaa markkinaehtoisena. Taman takia jarjestelyssa on otettava huomioon
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) kiellettya valtiontukea koskeva 107 artikla,
jonka 1 kohdan mukaan valtion varoista myonnetty tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua
suosimalla jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille, siltd osin kuin se vaikuttaa
jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Kaikkien artiklassa maariteltyjen edellytysten on taytyttava, jotta tuki
voitaisiin katsoa sisamarkkinoille soveltumattomaksi.

Komissio on antanut tiedonannon SEUT 107 artiklan 1 kohdassa tarkoitetusta valtiontuen kasitteesta
(2016/C 262/01), jonka 6 kohdan mukaan valtiontukisaantoja sovelletaan ainoastaan silloin, kun
tuensaaja on “yritys”. Euroopan unionin tuomioistuin on johdonmukaisesti maaritellyt yritykset
taloudellista toimintaa harjoittaviksi yksikoiksi ja katsonut, etta taloudellista toimintaa on kaikki
toiminta, jossa tavaroita tai palveluja tarjotaan markkinoilla.

Ollakseen sisamarkkinoille soveltumaton, tuen tulisi myds vaaristaa tai uhata vaaristaa kilpailua.
Toimenpiteen katsotaan vaaristavan tai uhkaavan vaaristaa kilpailua, jos se on omiaan parantamaan
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tuensaajan kilpailuasemaa verrattuna muihin yrityksiin, joiden kanssa se kilpailee. Tuki on omiaan
vadristamaan kilpailua, vaikka se ei auta tuensaajayritysta laajentumaan ja liséamaan
markkinaosuuttaan. Riittaa, etta yritys pystyy tuen avulla sailyttdmaan vahvemman kilpailuaseman, kuin
silla olisi ollut ilman tukea.

VAV Hoiva-asunnot Oy:lle myénnettava markkinaehtoista edullisempi laina ei tayta SEUT 107 artiklan 1
kohdan edellytyksia. Yhtion toiminta koostuu palvelutalorakennusten vuokraamisesta ainoastaan
Vantaan kaupungille tai sen sijaan sosiaali- ja terveydenhuollon lakisdateiseen jarjestamisvastuuseen
tulevalle kaytettavaksi sosiaalihuoltolain mukaiseen asumispalveluun. Yhtion toiminta on siten osa
kaupungin lakisadteiseen jarjestamisvastuuseen kuuluvan toiminnon toteuttamista. Yhti6 ei tarjoa
palveluitaan markkinoilla eika kyse ole siksi komission tiedonannon tarkoittamasta taloudellisesta
toiminnasta.

Myonnettavalla markkinaehtoista edullisemmalla lainalla ei myoskaan olisi vaikutusta yhtion
kilpailuasemaan, vaikka katsottaisiinkin, ettad kyse on taloudellisesta toiminnasta. Yhtiolle myonnettavan
lainan korkokanta vaikuttaa suoraan yhtion kaupungilta perimén vuokran maéaraan, joten mikali yhtiolta
perittdisiin markkinaehtoista korkoa, sen tulisi huomioida korkeampi korkokustannus kaupungilta
perimissdaan vuokrissa. Perittavat vuokrat olisivat korkeamman korkokustannuksen verran suuremmat
kuin nyt suunnitellulla korkokannalla eika yhtio markkinaehtoista edullisemman lainan myota siksi saa
etua verrattuna vaihtoehtoon, jossa korkokanta olisi markkinaehtoinen. Taman takia tuella ei olisi
vaikutusta yhtion kilpailuasemaan eika se siten voisi uhata vaaristaa kilpailua tai vaikuttavan
jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

Komission tiedonannon perusteella VAV Hoiva-asunnot Oy:n toiminta ei ole valtiontukisdannésten
kannalta taloudellista toimintaa eika yhtidlle myonnettava laina mydskaan uhkaa vaaristaa kilpailua tai
vaikuta jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Kyse ei siten ole sisamarkkinoille soveltumattomasta
valtiontuesta, koska kaikki SEUT 107 artiklan 1 kohdan mukaiset soveltamisedellytykset eivat tayty.
Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan
kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee lainaa my&nnettdessa
turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla.

Kaupungin talouden tunnuslukujen perusteella arvioituna voidaan todeta, ettd myonnettavaksi
esitettava laina ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Laina
myodnnetdan rahastosta, jonka padoma on rahaston saannén mukaisesti tarkoitettu tamankaltaisten
lainojen myontamiseen. Lainaan ei myoskadan sisally kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa taloudellista
riskid ottaen huomioon VAV Hoiva-asunnot Oy:n toiminnan tarkoituksen seka lainan vakuudet.

Kaupungin edellyttamat vakuudet ovat kaupungin riskienhallinnan nakékulmasta riittavan kattavat.

Hallintosaannoén 9 luvun 1 §:n 16. kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa asuntolaina-, kiinteisto- ja
rakentamisrahaston lainoista.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 13

Kaupunginjohtajan esitys:
paatetaan
a) myontaa kaupungin asuntolaina-, kiinteisto- ja rakentamisrahastosta VAV Hoiva-Asunnot Oy:lle
enintaan 45 milj. euron suuruinen laina. Laina-aika on enintdaan 15 vuotta liitteena olevan
velkakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin,
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b) ettd lainan vakuudeksi edellytetdadan VAV Hoiva-Asunnot Oy:ltd vuokrattavien kiinteistdjen
vuokraoikeuteen ja vuokramiehen omistamiin rakennuksiin vahvistetuista
maanvuokrasopimusten vakuutena olevien kiinnitysten jalkeen parhaalla etusijalla olevista
laitoskiinnityksista annetut panttikirjat siten, etta panttikirjojen yhteismaara on 100 %:ia lainan
padomasta ja yksittdisten panttikirjojen rahamaara maardytyy rakennusten kauppahintojen
mukaisessa suhteessa, ja

c) valtuuttaa rahoitusjohtaja laatimaan ja allekirjoittamaan liitteena olevan luonnoksen mukainen
velkakirja ja tekemaan velkakirjaan tarvittaessa teknisia ja vahamerkityksellisia korjauksia.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunginvaltuuston | varapuheenjohtaja Carita Orlando poistui yhteisdjadaviyden vuoksi
kokouksesta tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liite:
- Velkakirjaluonnos
Taytantéonpano: Talouden ja strategian palvelualue
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, (pirjo.vannues[at]vantaa.fi
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14 § Muutos erityisissa ennakkodanestyspaikoissa vuoden 2021 kuntavaaleissa
VD/500/00.00.00.00/2021
RV/NK/HY-L

Vaalilain 9 §:n mukaan ennakkodanestyspaikkoja ovat kunnan alueella olevat sairaalat,
ymparivuorokautista hoitoa antavat ja muut kunnanhallituksen maaraamat sosiaalihuollon
toimintayksikot seka rangaistuslaitokset.

Kaupunginhallitus maarasi 8.3.2021 § 14 vuoden 2021 kuntavaaleihin 49 erityista
ennakkoaanestyspaikkaa, joista yksi on yksityinen Mehildisen Ykkoskoti Aurinkorinne osoitteessa
Louhelantie 10, 01600 Vantaa. Taman jalkeen Ykkoskoti Aurinkorinteesta ilmoitettiin, ettd he ovat
siirtyneet vaistotiloihin Espooseen (os. Suurpellon Puistokatu 14—16, 02250 Espoo) ensi syksyyn asti.
Vantaan vaalitoimikunta ei ndin ollen voi toimittaa ennakkodanestysta tdssa kohteessa, vaan Espoon
alueella sijaitsevista ennakkodanestyspaikoista paattaa Espoon kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 14

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan poistaa Mehildisen Ykkdskoti Aurinkorinne erityisten ennakkoaanestyspaikkojen joukosta
Vantaalla.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: Vaalitoimisto
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

keskusvaalilautakunnan sihteeri Niina Kolju, puh. 040 5149 558, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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15§ Kiinteistoé Oy Ulrikanpuiston paivdkodin purkaminen
VD/3234/00.01.00.01/2021
RV/K-ML/RK-K/OL/HY-L

Kiinteistd Oy Ulrikanpuiston pdivakoti (jdljempanad myos yhtid) on kaupungin kokonaan omistama yhtio,
jonka toimialana on yhtidjarjestyksen mukaan vuokraoikeuden nojalla hallita ja rakentaa Vantaan
kaupungin 72. kaupunginosan korttelissa 72040 sijaitsevaa tonttia nro 1 (Rekola) sekd omistaa ja hallita
tontille rakennettavia rakennuksia. Yhtion omistamissa rakennuksissa olevat tilat on tarkoitettu
kaytettavaksi paivakotitiloina.

Kaupungin omistus 100 %;

Yhtion toimiala Yhtidjarjestyksen mukaan vuokraoikeuden nojalla hallita ja rakentaa
Vantaan kaupungin 72. kaupunginosan korttelissa 72040 sijaitsevaa tonttia
nro 1 (Rekola) sekd omistaa ja hallita tontille rakennettavia rakennuksia.
Yhtion omistamissa rakennuksissa olevat tilat on tarkoitettu kaytettavaksi
paivakotitiloina.

Hallitus 3-5 varsinaista jasentd, toimikausi 1 vuosi; (nykyinen valittu 17.6.2020);

Hallitus 2020 3 jasenta, Pasi Salo (pj), Pasi Simola, Thomas Harmala (16.2.2021 asti), Sari
Lindqvist (16.2.2021 alkaen);

Tilintarkastaja 2020 BDO Oy;

Toimitusjohtaja Merja Haapasaari

Henkilostomaara -

Kaupunginhallitus paatti 17.6.2019 (§ 31) ostaa Asuntosaation Asunnot Oy:lta Kiinteisto Oy
Ulrikanpuiston paivakoti -nimisen yhtion (Y-tunnus: 1108773-8) koko osakekannan 8 067,60 euron
kauppahinnalla ja valtuutti maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan tekemaan ja
allekirjoittamaan osakekauppakirjan. Samalla kaupunginhallitus totesi, ettd yhtion taseessa 31.12.2018
on vierasta padomaa 2 464 611,20 euroa, joka erdaantyi korkoineen yhtion maksettavaksi kerralla
26.10.2019. Koska yhtiolla ei ollut merkittavia kassavaroja, ko. laina taytyi jalleenrahoittaa.

Kaupunginhallitus paatti 23.9.2019 (§ 16) myodntaa Kiinteistd Oy Ulrikanpuiston péaivakodille Vantaan
kaupungin Asuntolaina-, kiinteist6- ja rakentamisrahastosta enintdaan 2,5 milj. euron suuruisen lainan.
Rahastosta myodnnetyn lainan laina-aika on enintdan 5 vuotta ja lainan korko on 6 kk euribor-korko
marginaalilla korjattuna. Laina on kertalyhenteinen ja se voidaan maksaa ennenaikaisesti pois kuluitta.
Lainan vakuudeksi edellytettiin maanvuokraoikeuteen 92-72-40-L1 kohdistuvaa panttikirjaa 766-
13.10.2004/7477 maaraltaan 2 977 445 euroa.

Kiinteistd Oy Ulrikanpuiston pdivakoti omistaa yhden padivakodin rakennukset Rekolassa. Rakennus on
valmistunut 2005. Yhtiolla ei ole muita omistuksia. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokratontilla.
Kaupungin rahaston myontaman lainan lisaksi yhtiolld ei ole muita merkittavia velkoja, ja yhtion
omaisuus koostuu siten kaytanndssa maanvuokraoikeudesta paivakotirakennuksineen.

Yhtion taseessa 31.12.2020 pysyvien vastaavien arvo on yhteensa noin 2 409 000 euroa. Yhtiolla on
31.12.2020 rahoja ja pankkisaamisia noin 82 000 euroa. Yhtiolld on pitkdaikaista vierasta pddomaa
31.12.2020 2 475 000 euroa (Vantaan kaupungin Asuntolaina-, kiinteistd- ja rakentamisrahastosta
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myoOnnetty laina) ja lyhytaikaista vierasta pddomaa yhteensa noin 6 000 euroa. Yhtion nettovarallisuus
on tasearvojen 31.12.2020 mukaan siten noin 10 000 euroa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman valtuustokauden 2018-2021 strategian mukaisena yhtena keinona
talouden tasapainon turvaamisessa on konsernirakenteen tiivistaminen. Kaupunkistrategian mukaan
konsernia kehitetdaan kokonaistaloudellisemmaksi konsernirakennetta selkeyttamalla, mika toteutetaan
konserniyhteisdiden muodostaman kokonaisuuden tarkastelulla, yhteisdiden tehtdvaalueen ja
toimintaedellytysten maarittelylla seka tarvittaessa yhteisoita lakkauttamalla tai fuusioimalla. Tassa
tarkastelussa keskeisena kriteerind on huomioida konserniyhteisdiden rooli taloudellisessa mielessa
osana kaupungin tuloksentekokykya.

Kaupunkikonsernin tiiviyden ja kustannustehokkuuden kannalta on tarkoituksenmukaista, etta
yksittaisen paivakodin tiloja hallitsevan Kiinteisté Oy Ulrikanpuiston paivakodin toiminta lopetetaan
selvitystilamenettelyn kautta ja paivakotirakennukset siirretddn kaupungin suoraan omistukseen. Tilojen
siirtdminen kaupungin suoraan omistukseen on harkittu paremmaksi vaihtoehdoksi kuin niiden
siirtdminen yhtion sulautumisen kautta VTK Kiinteistot Oy:lle, koska kaupungin paivakotitilojen omistus
on padsaantoisesti keskitetty kaupungin suoraan omistukseen ja paivakotitilojen kiinteistohallintoon
liittyva erityisosaaminen on kaupungilla. Kaupunki hallitsee teknisia tiloja lukuun ottamatta
paivakotitiloja jo nyt yhtidjarjestysmaarayksen perusteella. Muutos ei vaikuta paivakodin varsinaiseen
toimintaan.

Konsernijaosto pdatti 8.6.2020 (§ 8) antaa yhtion purkamisen valmistelulle konsernistrategian mukaisen
ennakkosuostumuksen. Samalla konsernijaosto paatti antaa ennakkosuostumuksen valmistella Kiinteisto
Oy Vantaan Maarukan sulautuminen Kiinteistdé Oy Ulrikanpuiston paivakotiin. Kiinteistdo Oy Vantaan
Maarukka oli tyhja yhtio, jolle ei ilmennyt kdyttoa. Kahdesta erillisesta selvitystilamenettelysta
aiheutuvien kulujen valttamiseksi Kiinteistdé Oy Vantaan Maarukka sulautettiin ensin Kiinteistd Oy
Ulrikanpuiston paivakotiin ja tdman jalkeen Kiinteistd Oy Ulrikan paivakoti on suunniteltu purettavaksi
selvitysmenettelyn kautta. Konsernijaosto paatti 17.8.2020 (§ 9) osakeyhtidlain 5 luvun 1 §:n 2
momentissa tarkoitettuna Kiinteisté Oy Vantaan Maarukan osakkeenomistajan paatoksena hyvaksya
Kiinteistdé Oy Vantaan Maarukka -nimisen yhtion sulautuminen Kiinteistdé Oy Ulrikanpuiston paivakotiin
sulautumissuunnitelman mukaisesti. Sulautumisen taytantédnpanon rekisterdintiajankohdaksi
maaritettiin suunnitelmassa tilikauden paattymispaiva 31.12.2020 klo 24.00. Sulautuminen on pantu
taytantoon suunnitelman mukaisesti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 19.10.2020 (§ 15) Kiinteistd Oy Ulrikanpuiston pdivakotia koskevat
yhteisokohtaiset omistajapoliittiset linjaukset, joiden mukaan yhtion toiminta on paatetty lopettaa
vuoden 2021 alkupuolella selvitystilamenettelyn kautta ja paivakotirakennukset siirtda kaupungin
suoraan omistukseen.

Keskinadisen kiinteistdosakeyhtion, johon sovelletaan asunto-osakeyhtilakia, purkaminen tehdaan
asunto-osakeyhtidlain mukaisessa selvitysmenettelyssd. Yhtio asetetaan selvitystilaan yhtiokokouksen
paatokselld tai asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 1 §:n 2 momentin mukaisella osakkeenomistajien
yksimielisella paatoksella. Yhtiokokouksessa tai osakkeenomistajan paatdksella paatetaan yhtion
asettamisesta selvitystilaan seka selvitysmiehen valitsemisesta hallituksen ja toimitusjohtajan sijaan.
Yhtion hallituksen kanssa on sovittu, ettei hallitus kutsu koolle ylimaaraista yhtiokokousta, vaan yhtio
asetetaan selvitystilaan osakkeenomistajan paatoksella.

Asunto-osakeyhtitlain 22 luvussa tarkoitetun selvitysmenettelyn tarkoituksena on yhtién
varallisuusaseman selvittaminen, tarpeellisen omaisuusmaaran muuttaminen rahaksi, velkojen
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maksaminen ja lopulta ylijaaman eli jako-osuuden suorittaminen osakkeenomistajille. Yhtio katsotaan
puretuksi, kun selvitysmies on esittéanyt lopputilityksen koolle kutsumassaan yhtiokokouksessa.

Konserniohjauksen ja -valvonnan yksikké on tehnyt hintatiedustelun selvitysmiehen toimeksiannosta
kolmelle asianajotoimistolle. Selvitysmieheksi valitaan selvitystilan asettamista koskevassa
osakkeenomistajan paatoksessa kokonaisarvion mukaan edullisimman tarjouksen jattanyt, jolla on
kdytossaan myos toimeksiannon hoitamisessa tarvittava vero-oikeudellinen osaaminen.

Kiinteistd Oy Ulrikanpuiston pdivakodin omistama maanvuokraoikeus pdivakotirakennuksineen
siirretadn yhtiota purettaessa selvitysmiehen kanssa myohemmin sovittavin tavoin kaupungille.
Kaytdannossa tdma tarkoittaa sitd, ettd kaupungille siirtyessa maanvuokrasopimus paatetaan,
maanvuokraoikeuden kirjaus poistetaan kiinteistérekisterista ja pdivakotirakennus siirtyy kaupungin
sisdisen toimitilavuokran piiriin. Jotta Asuntolaina- kiinteisto- ja rakentamisrahaston padoma ei
jarjestelyn seurauksena alenisi, kuitataan yhtion velka talouspalveluilta saadun selvityksen mukaan
rahastolle maksetuksi emokaupungin (SAP-yritys 1000) ja Asunto-, kiinteisto- ja rakentamisrahaston
(SAP-yritys 1311) valisin tasesiirroin. Yhtion varojen arvo vastaa yhtion velkaa rahastolle sen jalkeen, kun
muut yhtion velat on maksettu.

Hallintosaannoén 9 luvun 1 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa konsernijaoston esityksesta muun
muassa tytaryhteison purkamisesta.

Hallintosaannoén 9 luvun 4 §:n mukaan konsernijaosto paattda menettelyohjeiden antamisesta yhtididen
yhtiokokouksissa paatettavista asioista.

Hallintosaannoén 3 luvun 3 §:n mukaan henkildst6- ja konsernijohtaja tai hdnen maaraamansa paattaa
kiireellisissa tapauksissa menettelyohjeen antamisesta ja kaupungin edustajan maaraamisesta
yhteisdjen kokouksiin, joissa kaupungin etua on valvottava ja sen mielipidettd kuultava.

Mikali kaupunginhallitus paattaa konsernijaoston esityksesta, etta Kiinteistd Oy Ulrikanpuiston paivakoti
puretaan selvitystilan kautta, menettelyohjeet selvitystilaan asettamisesta tehtavaan osakkeenomistajan
paatokseen ja lopputilitysta koskevaan yhtiokokoukseen annetaan voimassa olevan hallintosdadannon
mukaisesti.

Konsernijaosto 20.4.2021 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus

a) paattaa Kiinteisto Oy Ulrikanpuiston paivakodin asettamisesta selvitystilaan yhtion
purkamiseksi;
b) kehottaa kaupunkiymparistdon toimialan toimivaltaisen viranhaltijan yhtiéta purettaessa

paattdmaan maanvuokrasopimuksen ja huolehtimaan maanvuokraoikeuden poistamisesta
kiinteistorekisteista;

c) toteaa, ettd menettelyohjeiden antaminen selvitystilaan asettamisesta tehtavaan
osakkeenomistajan paatokseen ja lopputilitystd koskevaan yhtiokokoukseen tapahtuu
voimassa olevan hallintosaannoén mukaisesti.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.
Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 15

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa Kiinteisto Oy Ulrikanpuiston paivakoti selvitystilaan yhtion purkamiseksi,

b) kehottaa kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan yhtiota purettaessa
paattdmaan maanvuokrasopimuksen ja huolehtimaan maanvuokraoikeuden poistamisesta
kiinteistorekisteists, ja

c) todeta, ettd menettelyohjeiden antaminen selvitystilaan asettamisesta tehtavaan

osakkeenomistajan paatokseen ja lopputilitystd koskevaan yhtiokokoukseen tapahtuu voimassa

olevan hallintosdannon mukaisesti.
P3atos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantoonpano: Konserniohjaus ja -valvonta, ilmoitus yhtidlle
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

lakimies Otto Lehto, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Tikkurilan vanhustenkeskuksen tarkistettu tarveselvitys

VD/10221/10.03.02.01/2020
RV/PW/EK/MH/LS

Simonkoti (Simonkyldan vanhustenkeskus) laajennetaan Tikkurilan vanhustenkeskukseksi.
Korjaustarpeessa olevat Simonkodin vanha osa ja Simonpirtti puretaan ja tilalle rakennetaan
vanhuksille 144 asuntoa uudisosaan. Hankkeelle laskettu kustannusennuste on 35,7 milj. euroa (alv 0
%, KL 100,0).

Uudisosaan rakennettavista 144 asunnosta on tehostetun hoidon palveluasuntoja 104 yksiéta (30 m?) ja
palveluasuntoja 40 yksiéta (30 m?). Yhdessa olemassa olevan rakennussiiven asuntojen kanssa
kokonaisuuteen tulee yhteensa 210 asuntoa. Hankkeelle toimitilajohtamisessa laskettu
kustannusennuste on 35,7 milj. eur (alv 0 %, KL 100,0). Hanke sisaltyy Vantaan kaupungin
investointiohjelmaan VAV:n vuokrahankkeena. Rakentaminen ajoittuu vuosille 2023—-2024.

Tikkurilan suuralueella on tarve saada lisdaa asumispalveluja vanhuksille johtuen Vantaan vaeston
nopeasta ikdantymisesta ja etenkin erityisesti 75-vuotta tayttdneiden maaran kasvusta.

Kaupungin viimeisimman, vuoden 2020 vaestéennusteen mukaan 75-vuotta tayttdneiden maara kasvaa
Vantaalla vuosina 2021-2031 60 % (8 594 henkilod). Talla hetkelld Vantaan vaestosta 6,4 % on 75-
vuotta tayttaneita, kun vaestéennusteen mukaan 75-vuotta tayttaneiden osuus on vuonna 2030 jo 8,3
%. Tikkurilan suuralueen vaestosta 8,0 % on 75-vuotta tayttaneita vuonna 2030.

Tikkurilan vanhustenkeskus sisaltyy vuosien 2018—-2027 palveluverkkosuunnitelmaan.

Jotta hanke ei viivasty kohtuuttomasti johtuen palveluiden jarjestdjdosapuolen muutoksesta, hankkeen
tarveselvitys tehddan Vantaan kaupungin toimesta. Hankkeen toteutus edellyttda myds
huonokuntoisen, vuonna 1980 rakennetun Simonpirtin rakennuksen purkua, jotta rakennusoikeus
tontilla ei ylity ja hanke voidaan toteuttaa ilman kaavamuutosta. Toteutus- ja rahoitusratkaisun tulee
tekemaan sote-uudistuksen mukaisesti maakuntahallinto.

Hankkeelle on mydnnetty Sosiaali- ja terveysministerion paatoksella poikkeuslupa 17.1.2019
STM/4409/2018, jossa asuntojen lukumaara on 133 ja kustannusennuste 37 M€.

Vanhustenkeskuksen huoneistoala on 8 987 htm? ja bruttoala 10 336 brm?. Kustannusennuste on 35 700
000 € (alv 0 %).

Simonkodin vanhan osan (5 900 brm2) purkukustannusennuste on 550 000 € (alv 0 %). Simonpirtin
purkukustannusennuste (noin 1300 brm2) on 117 000 € (alv 0 %).

Jotta taataan hankkeen taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, hankkeelle on haettava valtion asumis- ja
rahoituskeskuksen (ARA) tuki- ja korkotukivarausta.

Vuokrakustannusennuste on 17,00 €/htm?/kk, (alv 0 %). Vuokravaikutus 1 835 520 €/v, (alv 0 %).
Vuokra per asukaspaikka (144 asukasta) 1 062 €. Vuokrakustannusennusteessa on huomioitu
vuokrakustannuksia alentavina ARA:n rahoitus ja korkotukiennusteet.
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Vanhustenkeskuksen uudisosan toimintakustannusennuste on noin 6 300 000 €/v (alv 0 %) ja
ensikertaisenkalustamisen ja varustamisen kustannusennuste 1 300 000 € (alv 0 %).

Hankkeen toteutus- ja valmistumisajankohta maardaytyy maakuntahallinnon hanke- ja
investointipaatdsten perusteella myéhemmin.

Hankkeen osoite on Simontie 5, kiinteistotunnus 92-65-19-1. Tontin omistaa Vantaan kaupunki.
Sosiaali- ja terveyslautakunta 15.3.2021 § 11

Paatetaan hyvaksya Tikkurilan vanhustenkeskuksen 11.03.2021 paivatty tarveselvityksen tarkistus ja
kustannusennuste 35,7 M euroa (alv 0 %, KL 100,0).

Tekninen lautakunta 14.4.2021 § 6

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Tikkurilan vanhustenkeskuksen 11.03.2021
paivatty tarkistettu tarveselvitys ja kustannusennuste 35,7 M euroa (alv 0 %, KL 100,0).

Hallintosaannon luvun 9 § 1 kohdan 33 mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euron (alv 0 %) suuruisten toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) hyvaksymisesta.

Talous- ja strategiajohtaja toteaa, ettad jotta vanhustenkeskushanke ei viivastyisi kohtuuttomasti johtuen
sote-uudistuksesta ja palveluiden jarjestdjaosapuolen muutoksesta, hankkeen tarveselvitys on tehty
Vantaan kaupungin toimesta. Toteutus- ja rahoitusratkaisun tulee tekemaan sote-uudistuksen
mukaisesti Vantaa-Keravan hyvinvointialueen hallinto. Hankkeen toteutus- ja valmistumisajankohta
maaraytyy hyvinvointialueen hanke- ja investointipaatosten perusteella myéhemmin.

Kaupunginhallitus 24.6.2021 § 16

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya Tikkurilan vanhustenkeskuksen 11.03.2021 paivatty tarkistettu tarveselvitys ja
kustannusennuste 35,7 M euroa (alv 0 %, KL 100,0).

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Tikkurilan vanhustenkeskuksen tarkistettu tarveselvitys 11.03.2021 liitteineen

Taytantoonpano: kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Maja Haltia, puh. 040 621 1482, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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0. Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Tikkurilan vanhustenkeskus

Tarpeen kuvaus:

Nykyisen Simonkodin yhteyteen rakennetaan 144 asuntoa (vanhusten tehostettu asumispal-
velu: 104 yksi6ta, vanhusten palveluasunnot:40 yksiéta) vahentdmaan vanhusten palveluasun-
tojen seka tehostetun asumispalveluasuntojen maaran vajausta. Laajennuksen jalkeen asun-
toja on yhteensa 210 kpl.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tontilla sijaitseva Simonpirtin rakennus puretaan uuden laajennuksen rakentamisen yhtey-
dessé.Tulevaisuudessa tutkitaan myos elinkaarikorttelin sijoittumista tontille.

Tarpeen perustelut:
Tarveselvityksen kohta 2

Kayttajahallintokunta:
Sosiaali- ja terveystoimi.

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
Simonkyla (65) 92-65-19-1 24 439 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Simontie 5 Nykykaava v.2008 ei viela maaritetty
01300 Vantaa
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) hintataso KL 100,0
brm? htm? hum? € €/ brm? € | htm?

Uudisrakennus

Laajennus/lisaraken- | 16335 | 8987 | 6657 | 357M |345395| 397240

nus

Muutos/peruskorjaus

Hankkeen asukasmaara ja palveluajat 144 vanhusta 24/7
Investointikustannus asukasta kohden (€) 247 916 €

Vaistotilan tarve:

Simonpirtin asukkaille 16ydettava uudet tilat

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Sote-uudistuksen tultua voimaan méaararahavaraus maakuntahallinnon taloussuunnitel-
maan

Hankkeen toteutusaikataulu:
Valmistuminen 2024

Rakennuksen yllapitokustannukset € / v (ilman siivouskustannuksia):

~ 520887 € /v

Hallintokunnan/kuntien toimintakustannukset € / v:

6 300 000 €/ v (tehostettu asumispalvelu 5,5 M€, palveluasuminen 0,8 M€)

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv-% 0):

1 300 000 €

Vuokraennuste ARA-tuet huomioitu (kaikki tilat):

Tuleva vuokra ( €/ m?/ kk, alv 0 %) 17,00 €/kk
Vuokravaikutus ~ 152 960 €/ kk ~1835520€/v
Vuokra / asukaspaikka, ARA-tuet huomioitu, alv 0 % (kaikki tilat, asukkaan vuokra maaraytyy tilajyvityksen jalkeen)
Vuokra / asukaspaikka (144 asukasta) ~ 1062 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:
Rakennuttaja-arkkitehti Maja Haltia 11.03.2021
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1. Yhteenveto

Tikkurilan vanhustenkeskuksen rakennushanke perustuu Kaupunkitasoiseen
kaupunginhallituksen 17.9.2018 hyvaksymaan palveluverkkosuunnitelmaan
2018-2027 ja Vantaan kaupungin investointiohjelmaan VAV:n vuokrahank-
keena.

Palveluverkkosuunnitelmassa linjataan, ettd Maakunta- ja soteuudistuksen lo-
pullisista ratkaisuista riippumatta myods sosiaali- ja terveystoimen palvelujen li-
saantyviin ja muuttuviin tilatarpeisiin on varauduttava. Tulevaisuuden sosiaali-
ja terveystoimen palveluverkon kehittamiseksi tarvitaan tonttivaraukset Tikkuri-
lan hyvinvointikeskusta seka Hakunilan ja Kiviston vanhustenkeskuksia varten.
Asemakaavan muutos kaynnistetdan Simonkodin Kkiinteiston kehittamiseksi
vanhustenkeskusta koskevan tarveselvityksen mukaisesti.

Vanhusten hoiva-asumisen palvelutarve on vaeston nopean ikaantymisen
vuoksi jatkuvasti kasvava. Palveluja ja asumista keskitetaan aiempaa enem-
man vanhustenkeskuksiin (Ilkaantyneen vaeston hyvinvointikeskus). Erillisia
palvelutaloja ei enaa rakenneta, vaan vanhustenkeskuksiin rakennetaan erita-
soista tuettua asumista; palvelutaloasumista seka tehostettua palveluasumista
muistisairaille, jotta asukkaiden ei tarvitse toimintakyvyn heiketessa muuttaa
pois toiseen yksikkoon.

Tarveselvitystydssa on paadytty Simonkodin kehittdmiseen uudeksi Tikkurilan
vanhustenkeskukseksi. Ratkaisulla saadaan Tikkurilaan yksi keskitetty ja toi-
minnallisesti tehokas vanhustenkeskus. Samalla saadaan Simonkodista jal-
leen toimiva kokonaisuus purkamalla pois uudisrakennuksen tieltd huonokun-
toinen vaikeasti uusien mitoitusvaatimusten mukaiseksi muutettavissa oleva
Simonkodin vanha osa. Tontille rakennetaan 144 asuntoa uudisosaan (asun-
tojen kokonaismaara yhdessa sailyvan rakennussiiven asuntojen kanssa on
210.

Jotta Tikkurilan vanhustenkeskuksen hanke ei viivasty kohtuuttomasti johtuen
sote-uudistuksesta ja palveluiden jarjestajaosapuolen muutoksesta, hankkeen
tarveselvitys tehdaan Vantaan kaupungilla.

Tikkurilan vanhustenkeskuksen toteutus- ja rahoitusratkaisusta tulee paatta-
maan sote-uudistuksen astuttua voimaan maakuntahallinto.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 16 §



2. Perustelut tarpeelle

Kaupunginhallituksen 17.9.2018 hyvaksyman Vantaan kaupunkitasoisen pal-
veluverkkosuunnitelman 2018-2027 mukaan iakkaiden henkildiden palveluja ja
asumista keskitetaan vanhustenkeskuksiin. Palveluverkkosuunnitelmassa linja-
taan, ettd Maakunta- ja soteuudistuksen lopullisista ratkaisuista rippumatta
myOs sosiaali- ja terveystoimen palvelujen lisaantyviin ja muuttuviin tilatarpei-
siin on varauduttava. Tulevaisuuden sosiaali- ja terveystoimen palveluverkon
kehittamiseksi tarvitaan tonttivaraukset Tikkurilan hyvinvointikeskusta seka Ha-
kunilan ja Kivistdon vanhustenkeskuksia varten seka Simonkodin kiinteiston ke-
hittamiseksi vanhustenkeskusta koskevan tarveselvityksen mukaisesti.

Erillisia palvelutaloja ei enaa rakenneta, vaan vanhustenkeskuksiin rakenne-
taan eritasoista tuettua asumista: palvelutaloasumista seka tehostettua palve-
luasumista muistisairaille, jotta asukkaiden ei tarvitse toimintakyvyn heiketessa
muuttaa toiseen yksikkdon. Vanhustenkeskus tarjoaa palveluja keskuksessa
asuville ja lahialueen ikaantyneelle vaestolle seka mahdollisuuksia kuntalaisten
omaehtoiseen vanhustentydhodn. Tehostetun asumisyksikdiden ja palvelutalo-
asuntojen asukkaita varten on heidan hoidon tarpeen edellyttama maara hen-
kilokuntaa. Simonkodin yhteyteen rakennettavaan Tikkurilan vanhustenkeskuk-
seen tulevien uusien palvelutaloasuntojen maara on 40 asuntoa ja tehostetun
asumispalvelun 104 asuntoa. Simonkodin sailyvassa rakennussiivessa on 66
tehostetun asumisen asuntoa, jotka ovat valmistuneet vuonna 2009. Tikkurilan
vanhustenkeskuksessa tulee uudisosan valmistuttua olemaan yhteensa 210
asuntoa ikaantyneille vantaalaisille.

Vanhustenkeskukset rakennetaan keskeisille paikoille hyvien liikkenneyhteyk-
sien varrelle. Normaalin vuorovaikutuksen mahdollistamiseksi eri ikaisten kes-
ken uusien vanhustenkeskusten tulee sijaita keskella elavaa ja monimuotoista
yhteisda. Simonkylan alueella on mahdollisuuksia kehittda normaalia vuokra-
tai omistuspohjaista asuntokantaa kehittden yhdyskuntarakennetta, jossa eri
sukupolvien asuminen lomittuu.

Simonkylaan rakennettavaa vanhustenkeskusta kutsutaan tassa tarveselvityk-
sessa Tikkurilan vanhustenkeskukseksi. Painopisteena on eritasoiset asumis-
palvelut. Tikkurilan vanhustenkeskus sijoittuu keskeiselle paikalle Simonkylaan
ja jo senkin vuoksi on syyta hyddyntaa sen yhteisoéllinen merkitys taysimaarai-
sesti.

Vantaan vaeston nopea ikaantyminen on tarkein perustelu uudelle hankkeelle.
Tarkein yksittainen syy palvelutarpeen kasvuun ovat muistisairaudet, joiden
maara kasvaa voimakkaasti vaeston ikaantyessa. lkaantyneen vaeston sosi-
aali- ja terveyspalvelujen, mukaan lukien asumispalvelut, tarpeeseen vaikuttaa
erityisesti 75-vuotta tayttaneiden maaran kasvu.

Kaupungin viimeisimman vuoden 2020 vaestoennusteen mukaan 75-vuotta
tayttaneiden maara kasvaa Vantaalla vuosina 2021-2031 60 % (8 594 henki-
I6a). Vantaan vaestosta 6,4 % on 75-vuotta tayttaneita, kun vaestdennusteen
mukaan 75-vuotta tayttaneiden osuus on vuonna 2030 jo 8,3 %. Tikkurilan suur-
alueen vaestosta 8,0 % on 75-vuotta tayttaneita vuonna 2030.
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Kuntalaisten ikdantyessa palvelutarve lisaantyy ja osalle muodostuu huolimatta
kotihoidon tuesta tarve asumiseen tehostetun asumispalvelun yksikdssa. Kunta
voi vastata iakkaan henkilon palveluntarpeeseen pitkaaikaisella laitoshoidolla
vain, jos siihen on laaketieteelliset perusteet tai asiakasturvallisuuteen tai poti-
lasturvallisuuteen liittyvat perusteet (Laki ikdantyneet vaeston toimintakyvyn tu-
kemisesta seka iakkaiden sosiaali- ja terveyspalveluista, 14 a §).

Vantaa ja Kerava muodostavat oman sote-alueensa. Kerava on teettanyt omia
selvityksia vaeston ikdantymisesta ja sen vaatimasta palvelujen tarpeesta. Ke-
ravan yli 75-vuotiaiden maara kasvaa n. 1400-1600 henkil6a (n. +50 %) seu-
raavan viiden vuoden aikana. Vaeston voimakas ikaantyminen kasvattaa pal-
velutarvetta 2030-luvulle asti.

Heidan selvitysten mukaan palvelutarpeeseen vastaaminen nykykapasiteetilla
ei ole realistinen, ottaen huomioon palvelutarpeen kasvun ja resurssien riitta-
vyyden.

Tulevaisuuden visiossaan Kerava etsii uusia asumisen ratkaisuja, monimuotoi-
sia “hybridi’/korttelimuotoista asumista yhteistydssa eri toimijoiden kanssa. (Ke-
rava selvitys)

Seuraavissa kappaleissa on viela tarkasteltu hankeen perusteluja toiminnoit-
tain.

2.1. Palveluasuntotarpeen perustelut

Vanhuspalvelulain mukaan iakkaan henkildon pitkaaikainen hoito ja huolenpito
toteutetaan ensisijaisesti hanen omaan kotiinsa, mutta kodinomainen asuin-
paikka voi olla my6s palvelutalo tai asumispalveluyksikkd. Pitkaaikaista laitos-
hoitoa jarjestetaan vain poikkeustapauksessa.

Vantaalla on kuusi palvelutaloa. (Koivukyla, Pahkinarinne, Suopursu ja Myyr-
maki, Heporinne ja Metsotie). Vaeston ikdantymisen myota ikdantyneiden ym-
parivuorokautisten palvelutaloasuntojen tarve tulee lisaantymaan. Osa nykyi-
sista palvelutaloista ovat vanhoja eivatka tilat sovellu ikdantyneille. Myyrmaen
vanhustenkeskus korvasi osan vanhoista palvelutaloista, joiden tilat eivat so-
vellu ikdantyneille.

Palveluverkkosuunnitelman mukaan palvelutaloasuntoja rakennetaan vanhus-
tenkeskusten yhteyteen. Tikkurilan vanhustenkeskuksen hanke lisaa palveluta-

loasuntojen maaraa 37:11a. Mydhemmin palvelutaloasuntoja rakennetaan Haku-
nilan keskuksen yhteyteen.

2.2. Tehostetun asumispalvelun tilatarpeen perustelut
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Vuoden 2020 syyskuussa Vanhus- ja vammaispalvelujen palvelualueen jarjes-
tamien iakkaiden tehostetun palveluasumisen seka Kaunialan laitospaikkojen
hoitopaikkojen maara oli yhteensa 1 345, joista 101 lyhytaikaishoitoa tai teho-
kuntoutuspaikkoja. Tehostetun asumispalvelun hoitopaikoista 144 (luku tarkis-
tettava) sijaitsee Vantaan rajojen ulkopuolella, lisaksi on Kaunialan pitkaaikaiset
laitoshoidon paikat 61 hoitopaikkaa. Ulkopaikkakunnilla sijaitsevista yksikoista
merkittavin on Kauniala, jossa Vantaalla on kaytdssa yhteensa 95 paikkaa,
joista 34 tehostettua asumispalvelua ja 61 laitosasumisen paikkaa. Tehostetun
palveluasumisen palveluista 72 % hankitaan ostopalveluna ja 28 % on kaupun-
gin omaa tuotantoa.

Alueellisessa tarkastelussa hoitopaikkoja suhteutettuna 75+ vaestdon on riitta-
vasti Koivukylan ja Korson alueella, sen sijaan Tikkurilan alueella seka Haku-
nilassa ja Kivistdssa tarvitaan lisaa hoitopaikkoja.

Vuonna 2020 Vantaalla on 995 75-vuotta tayttanytta asukasta pitkaaikaishoi-
dossa, mika on 6,6 % / 75-vuotias vaestd. Kaikkiaan pitkaaikaishoidon paikkoja
on 8,3 %, joka sisaltaa myds nuorempien (alle 75-v) tarpeen. Lyhytaikaishoidon
nykyinen osuus on 0,7 % 75 vuotta tayttaneiden maarasta. Kokonaispeittavyys
mukaan lukien lyhytaikaishoidon ja nuorempien tarpeen on siis 9,0 % / 75-
vuotta tayttanyt vaesto.

"Vanhusten pitkaaikaishoidon tarve vuoteen 2040-tutkimuksessa” on selvitetty
vanhusten pitkaaikaishoidon tarvetta Suomen kunnissa vuoteen 2040 asti. Ar-
vio perustuu vaestdennusteeseen, tietoon eri ikaisten siirtymatodennakoisyyk-
sista asumispalvelujen ja kodin valilla seka tietoon vanhustenhuollon kustan-
nusten jakautumisesta seka kuolemanlaheisyyden vaikutuksesta. Tutkimuk-
sessa tehdaan kaksi skenaariota: perusskenaario ja pessimistinen skenaario.
Perusskenaariossa huomioidaan, ettad vain osa hoivan tarpeesta perustuu pel-
kastaan ikaan vaan vaikuttavina tekijoina ovat viimeiset elinvuodet ja kuoleman-
laheisyys. Pessimistinen skenaario puolestaan on laskettu puhtaasti ikdantyvan
vaeston pohjalta ja tuottaa suuremman paikkatarpeen. (Kauppi, Maattanen,
Salminen, Valkonen 2015).

Tutkimuksessa on Vantaan osalta arvioitu, etta vuoteen 2040 mennessa pe-
russkenaarion mukaan tarvittavien paikkojen maara tulee olemaan 2,05 kertai-
nen verrattuna lahtdkohdan vuoteen 2015 (=1). Pessimistisessa skenaariossa
puolestaan tarve olisi 2,43 kertainen. Mikali tata sovelletaan Vantaan tilantee-
seen, tultaisiin vuonna 2040 paikkoja tarvitsemaan 1412 enemman kuin paik-
koja talla hetkella on. Suhteutettuna 75 -vuotta tayttaneeseen vaestoon, tama
2,05 kertainen paikkamaara tarkoittaisi vuonna 2040 9,6 % kaikkien paikkojen
peittavyytta.
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Taulukko 1. Ymparivuorokautisen hoivan palvelujen tarve 2022-2030 (va-
estoennusteeseen 2020 ja palvelujen peittavyyteen v.2020 perustuen)

Vuosi 2022 2025 2028 2030
Vdestdéennuste 75 v. taytta- 16 442 23204 21982 23204
neet

Peittdvyys 75+ PITKAAIKAIS-

HOITO / 75 viestd YHTEENSA, 6,6 % 6,6 % 6,6 % 6,6 %

%

TARVE peittavyyden perus-
teella, 75 -v pitkaaikaishoito, 1085 1303 14 50 1531
paikkamaarana

Peittavyys, pitkaaikaishoito si-
saltden myds nuorempien 8,30 % 8,30 % 8,30 % 8,30 %
(alle 75-v) tarpeen, %

TARVE, pitkaaikaishoito sisal-
tden myds nuorempien tar- 1365 1926 1825 1926
peen, paikkamaarana

Peittavyys, lyhytaikaishoito, % 0,70 % 0,70 % 0,70 % 0,70 %

TARVE, lyhytaikaishoito paik-

e e 115 162 154 162
kamaarana
PFITTAVYY.S YHTEENSA (sisal- 9,0 % 9,0 % 9.0 % 9.0 %
tden edelld olevat), %
TARVE YHTEENSA, paikkamaa- 1480 5088 1978 5 088

rana

Ylla olevan laskelman mukaan vuonna 2030 tarvitaan 2 088 hoivapaikkaa eli
743 hoivapaikkaa enemman kuin nykyisin, joista 162 lyhytaikaishoitoon. Niita
rakennetaan jatkossa vanhustenkeskusten (Hakunilan vanhustenkeskus, Kivis-
ton vanhustenkeskus) yhteyteen. Vanhustenkeskuksiin on tarkoituksenmukaista
rakentaa 130-140 hoitopaikkaa.

Keravan selvityksessa, tulevaisuus visiossa, nykypeittavyyksilla tarvitaan n.
120 uutta tehostetun palveluasumisen asukaspaikkaa, peittavyyksien pysyessa
vuoden 2020 tasolla ja ennustetulla vaestonkasvulla vuoteen 2030 mennessa.
(Kerava selvitys)
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3. Toiminnan kuvaus

Palveluasuntojen ja tehostetun asumispalvelun tilojen laadulliset ja tekniset ta-
voitteet seka mitoitusperusteet ovat RT- ohjekortin 93 -11134 (julkaistu joulu-
kuussa 2013) mukaisia. Vanhustenkeskuksen muiden tilojen osalta ohjekorttia
on noudatettu soveltuvin osin.

Tehokkaalla tilamitoituksella varmistetaan asuntojen vuokrien pysyminen
ARA:n maarittelemissa rajoissa.

Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena (liite 1).

3.1. Palveluasunnot

Palvelutaloasuntoja on yhteensa 40, asunnot ovat 30 m2 kokoisia yksidita.
Asukkaat asuvat omissa asunnoissaan, mutta voivat osallistua vanhustenkes-
kuksessa jarjestettdvaan ruokailuun ja muuhun yhteisolliseen toimintaan. Pal-
velutaloasumisella tarjotaan asukkaille mahdollisuus turvalliseen ja elamanma-
kuiseen asumiseen tukemalla asukkaiden toimintakykya ja itsenaisyytta yhteis-
tyossa asukkaan ja hanen lahiyhteisonsa kanssa.

Asukkaat saavat palvelu- ja hoitosuunnitelman mukaisesti tarvettaan vastaavat
kotihoidon palvelut tarvittaessa myos ympari vuorokauden. Asunnoissa on tek-
nologiaa, mika lisaa asukkaan turvallisuutta ja mahdollistaa yhteydenpidon hen-
kildkuntaan.

3.2. Tehostettu asumispalvelu

Tehostetun asumispalvelun toiminnan tavoitteiden kannalta kokonaisedullinen
ratkaisu on 26 asunnon ryhma. Asuntojen kokonaismaara on 104 asuntoa.
Asunnot ovat yksidita, kooltaan 30 m?. Asunnossa on pienoiskeittid seka
suihku/wc-tila, jossa on vaatteiden pesuun ja kuivaukseen liittyvat koneet. Pie-
noiskeittion kaluste suunnitellaan niin, etta keittidtaso altaineen voidaan tarvit-
taessa lukita kaapin sisalle. Asunnot ja yksikot ovat varusteltu alykkailla hoiva-
ja kulunvalvontateknologialla, jolla tuetaan asukkaan toimintakykya ja mahdol-
listetaan asuminen elaman loppuun asti.

3.1 Ateriapalvelut

Tikkurilan vanhustenkeskukseen tulee jakelu-’/kuumennuskeittio ruoka-/ moni-
toimisalin yhteyteen. Kulku keittiOlle lastauslaiturin ja tuulikaapin kautta.
Jakelu-/kuumennuskeittion kokonaispinta-ala kylmatilat ja pakastetila mukaan
lukien on ~ 60m?2.

Kulku osastoille hissit ja kaytavat mahdollisimman esteettdomat ei kynnyksia
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Jakelukeittiossa varastoidaan ruoka kylmahuoneissa. Ruoka kuljetetaan
kuuma/kylmavaunuissa osastolle, tarvittaessa kuumennetaan ja laitetaan tar-
jolle.

Jakelu-/kuumennuskeittiossa on oltava mahdollisuus erityisruokavalioiden lam-
mitykseen, seka GN-astioiden pesuun.

JakelukeittiOissa ja osastokeittidissa on oltava tilaa vaunujen sailytykseen. Tila
on varustettava pistorasioin verkko/kolmivaihevirta)

Keittiohenkilokunnan sosiaalitilat ovat keskitetysti muun henkildston sosiaaliti-
lojen yhteydessa. Keittidlle oltava oma wc.

Lisaksi tarvitaan erillinen lammittdmaton varastotila kuljetuslaatikoille seka rul-
lakoille.

3.3.2 Puhtauspalvelut

Tilojen siivousta varten tarvitaan yksi suurempi siivouskeskus ja kerroskohtaiset
siivoustilat, joihin tulee mahtua yhdistelmakone, siivousvaunut, pdlynimurit ja
muita siivousvalineita. Siivouskeskuksessa huolletaan ja pestaan siivouspyykki,
tilaan tarvitaan 8kg teollisuuspesukone omalla integroidulla nukka-altaallisella
jalustalla ja 8kg kuivausrumpu omalla avojalustalla. Tila toimii myds puhtaus-
palvelujen hygieniavarusteiden varastotilana, seka siivouksessa kaytettavien
kasityovalineiden varastotilana.

Tilassa huolletaan ja puhdistetaan koneet, seka taytetdan yhdistelmakoneen
sailiét vedella. Naille toiminoille tarvitaan hikanerottelukaivo ja kasisuihku.

Tilan suunnittelussa on huomioitava hygieenisyys niin, etta toiminnoittain tila
jaetaan puhtaaseen ja likaiseen osaan.

Tilan ilmavaihdon tulee olla tehokas, pyykinkasittelykoneiden kaytté kuumentaa
tilaa.

Siivoustilojen sijoittelussa ja varustelussa tulee ottaa huomioon kohteen hygie-
niavaatimukset.

Siivoustilat tulee sijoittaa tasaisesti kerroksille ja siivottaville alueille. Esteetto-

myys tulee ottaa suunnittelussa huomioon. Tukkutavaroiden kuljetukseen yh-
teys hissilta.

Noudatetaan siivoustiloja koskevia ajantasaisia RT- ohjekortteja.

3.3.3 Jatehuolto

Rakennus varustetaan alipaineisella yhden putken jatekuilujarjestelmalla ja bio-
ja sekajatepuristimella. Jatejarjestelman syottdaukot pitda mitoittaa huomioiden
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jatesakkien koko. Yleisin kaytetty sekajatesakin koko 200-250 |. Muiden kierra-
tettavien jatteiden; muovin, metallin, kartongin ja paperin jatetilan riittavyys on
tarkastettava hankkeen aikana.

Rakennuksessa on jatehuone ongelmajatteille ja varasto kierratettavalle mate-
riaalille.

Noudatetaan soveltuvin osin jatehuollon RT-ohjekortteja.

4. Rakennuksen toteutuksen tavoitteet ja vaatimukset

4.1. Tila- ja

Maankaytto- ja rakennuslain muutos, joka koskee uusilta rakennuksilta vaadit-
tavaa energiatehokkuutta ja maarittelee perusteet ns. lahes nollaenergiaraken-
tamiselle astui voimaan 1.1.2018 vireille tulevien lupahakemusten osalta. Kayt-
totarkoitusluokan mukaisesti maaritetty energiatehokkuuden vertailuluku van-
hustenkeskuksissa ei saa ylittda raja-arvoa 160 kWhE/m?/a. Asetetaan hank-
keen E-lukutavoitteeksi 90 kWh/m2/a energiatehokkuusluokkaan A paase-
miseksi.

Asetetusta vertailuluvun raja-arvon saavuttaminen edellyttaa sita, etta raken-
nuksessa tulee tuottaa uusiutuvaa omavaraisenergiaa (aurinkopaneelit, maa-
lamp6 yms.). Sisdiset lampokuormat tulee hydédyntdd mahdollisimman tehok-
kaasti ja jadhdytysenergian tarve on minimoitava.

Selvitetaan rakennuksen hankesuunnitteluvaiheessa mahdollisuus hyddyntaa
maaenergiaa seka lammitys- ettd jaahdytysenergian tuotantoon. Jarjestelma
tulee mitoittaa seka varustaa lisalammontuotantojarjestelmalla huippupakka-
solosuhteita varten.

Energiasuunnittelija selvittda hankesuunnitteluvaiheessa kustannustehokkaim-
man energiaratkaisun rakennuksen elinkaarelle ja hyddyntaa suunnittelussa
esim. IDA Indoor Climate and Energy-ohjelmistoa tai MOBO-tyokalua (Multi-
Objective Building Performance Optimization) rakennuksen arkkitehtuurin,
massoittelun seka materiaalien huomioon ottamiseksi.

Talotekniset jarjestelmat viedaan ulkovaipan sisapinnan sisapuolella. Ulkovai-
pan lavistykset minimoidaan.

rakennusratkaisu

Tavoitteena on toiminnallisesti ja liikenteellisesti toimiva tilaratkaisu. Toiminnot
sijoitetaan ja niille varataan tilat oikeissa keskinaisissa suhteissa. Liikenteelli-
sesti tilajako toteutetaan siten, etta valtetaan umpiperia ja siten, etteivat toi-
siinsa liittyvien toimintojen valiset etaisyydet muodostu liian pitkiksi.

Rakennuksen toimintojen jakaminen eri kerroksiin on tehtavissa tilaohjelman
mukaisin tilaryhmin.
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Tehostetun asumispalvelun ryhmakotien asunnot (yksiot) eivat ole majoitusti-
loja vaan asuntoja, joiden suunnittelussa tulee noudattaa kaikkia voimassa ole-
via asuntoja koskevia rakentamismaarayksia.

Asuntojen ikkunat eivat saa avautua suoraan pohjoiseen liian vahaisen valon
saannin vuoksi eivatkd mydskaan etelaan lilan suuren auringon sateilysta ai-
heutuvan lampdkuorman vuoksi.

Palveluasuntojen ja tehostetun asumispalvelun kerrostasoilla tulee olla yhteys
toisiinsa joka kerroksessa johtuen henkilokunnan tyon tehokkuustavoitteista.
Samasta syysta uudisrakennus yhdistetaan uudisrakennuksen itapuolella ole-
vaan sailyvaan rakennussiipeen hyddyntaen nykyista yhdyskaytavaa.

Kaikki kerrosten valinen vertikaalilikenne tulee tapahtumaan hisseilla kayttaja-
kunnan liikkumiskyvyn rajoittuneisuuden vuoksi. Koska palveluasunnot ja ryh-
makodit ovat toiminnallisesti omia yksikoitaan, tarvitsevat ne omat hissinsa. Toi-
mintavarmuuden vuoksi kumpaankin yksikkdon tarvitaan kaksi hissia, joten ra-
kennuksen minimihissimaara on nelja. Molemmissa yksikoissa toisen hisseista
tulee olla mitoitukseltaan potilashissi.

Kaytavatilojen luonnonvalon saanti tulee turvata kaytavien paatteina olevien ik-
kunoiden kautta, valillisesti porrashuoneiden lasiovien / -seinien kautta seka yh-
distamalla kaytavatiloja ikkunallisiin oleskelutiloihin. Palveluasuntojen kerrosta-
sojen kaytaville on suunnitteluratkaisuin luotava valjempia kohtia (esim.
hissi/porrasaula) muutaman istuimen oleskelunurkkauksille.

Vaestdnsuojan mitoitus on 2 % kerrosalasta. Suojatilaa rakennetaan yhteensa
~ 230 m? kolmeen S1- luokan suojaan. Suojatiloihin sijoitetaan sosiaalitiloja ja
muita aputiloja.

4.2 Rakennusratkaisun arkkitehtoniset tavoitteet

Rakennusratkaisu on arkkitehtoniselta ja kaupunkikuvalliselta laadultaan kor-
keatasoinen.

Arkkitehtonisena tavoitteena on laitosmaisuuden valttaminen, sisa- ja ulkotilo-
jen monimuotoisuus, viihtyisyys ja luonnon valon hyédyntaminen seka vaihte-
levien nakymien luominen. Sisaiset ja ulkoiset yhteydet suunnitellaan tehok-
kaiksi ja helpoksi orientoitua.

Keskeiseksi suunnitteluhaasteeksi muodostuu suuren tilaohjelman massoittelu
Tikkurilan kaupunkirakenteeseen sopivaksi, hankkeen tehokkuusvaatimusten
ja tavoitehinnan puitteissa.

Jatkosuunnitteluvaiheessa tutkitaan myos puurakentamisen mahdollisuuksia.

4.3. Rakennustekniikka

Maantasokerroksen runkojarjestelma (pysty- ja vaakarakenteet) on valittava si-
ten, etta se sallii joustavan kaytdn ja mydhempia tilamuutoksia (jannevalit, ker-
roskorkeus ja hyotykuormamitoitus). Kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 3,6
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m. Tiloissa ei saa olla toimintaa ja talotekniikkaa haittaavia kantavia pilareita,
kantavia seinia eika valipohjan alapinnasta alaspain tulevia palkkeja tms. es-
teita ja epajatkuvuuskohtia. Rakennuksen jaykistys hoidetaan kantavilla ulko-
seinilla, hissikuiluilla ja porrashuoneilla ja/tai mastojaykistyksena. Ulko- ja vali-
seinien seka ikkunoiden ja ovien sijoittelun tulee mahdollistaa tiloissa valisei-
nien yms. toiminnallisten jakoseinien sijoittelun toimintaa tukevasti. Runkora-
kenteiden, alakattojen, lattiamateriaalien ja talotekniikan (valaisimet, sahkora-
siat, ilmanvaihtoelimet yms.) tulee noudattaa sellaista moduulimitoitusta, joka
mahdollistaa monipuolisesti valiseinin tai kalustein tehtavia erilaisia mielekkaita
tilaratkaisuja. Maantasokerroksen kantavat rakenteet voivat olla myos puuta
(monikerroslevya (CLT) tai massiivipuuta).

Asuinkerroksien runkojarjestelmassa noudatetaan normaalia asuinkerrostalon
runkojarjestelmaag, jonka yksityiskohtien suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomioitava mm. &aneneristyksiin ja palo-osastointiin. Rakennuksen kantavat
rakenteet voivat olla myos puuta; monikerroslevya (CLT) tai massiivipuuta.

Ala- ja valipohjat mitoitetaan vahintdan 5,0 kN/m? hyotykuormille. Pintalaatan
paksuus valipohjissa tulee olla 50-60 mm betonirakenteisia valipohjia kaytetta-
essa. Pintalaatan suhteellisen kosteuden tulee olla alle 75 % ennen pintamate-
riaalin asentamista. Valipohjien kantavat rakenteet voivat olla myos puuraken-
teisia. Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja pit-
kaaikaiskestaviksi.

Aénieristettyjen valiseinien ja alakattojen tulee olla toteutettavissa iiman erikois-
ratkaisuja.

Tilojen tulee olla sisapinnoiltaan tiiviitd sellaisiin ulkopuolisiin tiloihin nahden,
joissa on mahdollisuus syntya sisailman kannalta epapuhtauksia. Kaikki lapi-
viennit on tiivistettava huolellisesti pitkdaikaiskestavilla elastisilla materiaaleilla.

Tilat toteutetaan julkaisun, RIL250-2020 Kosteudenhallinta ja homevaurioiden
estaminen, kosteusriskiluokan R 2 mukaisesti. Rakennus rakennetaan saasuo-
jan alla ja kohteessa noudatetaan Kuivaketju10 -menettelya (www.kuiva-
ketju10.fi).

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan toteutuskelpoisiksi ja rakennusfysikaalisesti
toimiviksi. Rakennukseen mahdollisesti tehtavan kellarin maanvastaisten seinat
ja alapohja alustatiloineen suunnitellaan toteutuskelpoisesti vedenpaineen kes-
taviksi.
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Kuva.1; Maalajikartta

4.4. LVIA-tekniikka

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat olosuh-
teet ja toimintaedellytykset rakennuksen eri toiminnoille. Olosuhteet luodaan
energiatehokkaalla tavalla, mikd huomioidaan suunnittelussa, laite- ja jarjestel-
mahankinnoissa seka -asennuksissa. Rakennusautomaatiojarjestelma mah-
dollistaa jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka energian ja veden kayton eta-
seurannan. Suunnittelussa noudatetaan vallitsevia maarayksia, asetuksia ja ti-
laajan suunnitteluohjeita seka kaytanteita. Laitesijoituksiin ja aanieristyksiin
kiinnitetdan erityistd huomiota. Tekniset tilat ja laitteet sijoitetaan jarjestelmien
kannalta optimoituihin paikkoihin.

Sisailmaston laatuluokka on S2. limanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1.
[V-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastéluokka M1.

Alustava lammontuotantotapa on maa- ja kaukolampo hybridi. Tehosuhde maa-
ritetaan elinkaaritarkastelun osana.

Paaasiallinen lammaonjakotapa on alustavasti lattialammitysjarjestelma.

Rakennus liitetdan kunnallisen vesi-, viemari- ja sadevesiviemariverkostojen
piiriin. Hulevesia viivytetaan kiinteiston alueella.
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Kuva 2; vesi-, viemari- ja KL-johtokartta

Asumistilojen pesuhuone/wc tilat varustetaan inva-wc-kalustein seka suihkuva-
rustein.

Rakennus varustetaan sprinklerijarjestelmalla, pikapaloposteilla ja alkusammu-
tuskalustolla.

llImanvaihtojarjestelmana toimii koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjes-
telma. Koneet sijoitetaan paaosin rakennuksen katolle ilmanvaihtokonehuonee-
seen. Koneiden lukumaara maaraytyy palvelu/toiminta-alueiden jaottelun pe-
rusteella tarpeen mukaisesti. Ilmanvaihdon (kone ja jarjestelmaosat) suunnitte-
lussa ja toteutuksessa huomioidaan energiatehokkuusvaateet. lImanvaihtoko-
neet varustetaan jaahdytyksella.

Asunnot (asuinhuoneistot ovat itsenaisia asuntoja) varustetaan tulo- ja poistoil-
manvaihdolla, jossa tuloilmaelin sijoitetaan huonetilaan, poistoilma johdetaan
oviventtiilin kautta wc/pesutilaan, josta poistoilmanvaihto tapahtuu tilaan sijoite-
tun venttiilin kautta. Tilakohtainen tuloilman jakotapa toteutetaan esimerkiksi
aktiivipalkki ratkaisuna, jossa siis osana jaahdytystoiminto. Tilakohtaista lampo-
kuormitusta pyritdan vahentamaan lisaksi ‘passiivisin keinoin’; ikkunakalvoin tai
muilla keinoin.

Tilakohtainen jaahdytystoiminto ja jakojarjestelman tyyppi maaritetaan tarkem-
min elinkaaritarkastelun osana.

Yhteistilat ja vahintdan etela- ja lansipuolen asuintilat, seka laaketilat varuste-
taan nestekiertoisilla jaahdytyslaitteilla. Jaahdytysjarjestelman piiriin liitettyjen
tilojen ilmanvaihtokoneiden varusteisiin kuuluu jdahdytystoiminto.
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Laakehuoneet varustetaan varajaahdyttimin (erillislaite).

‘Kesaaikainen’ jaahdytysenergia pyritdan tuottamaan paaosin maalampdkai-
voilla. Elinkaaritarkastelun osana maaritetaan hybridi (maa-/kaukolampd) lam-
montuottojarjestelman optimaalinen tehosuhde. Jaahdytysenergian tuotanto-
tapaljarjestelma ja tehon maaritys on myos elinkaaritarkastelun osa. Elinkaari-
tarkastelun osana maaritetddan myds optimaalisin jaahdytysenergian jako-
tapaljarjestelmatyyppi.

Toimintojen vaatiman, ja siita syntyvan ‘ilmaisenergian’, kuten keittion kylmati-
lojen lauhdelampd, pyritdan hyddyntamaan (mikali elinkaaritarkastelu osoittaa
taman kannattavaksi).

Varavoimakoneelle rakennetaan nestekiertoinen jaahdytys.

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan
ja rakennetaan Vantaan kaupungin kaytossa oleviin jarjestelmiin ja toimintoi-
hin yhteensopiviksi. Jarjestelma mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tar-
peenmukaisen etaseurana ja -ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen, seka
energian ja veden kayton, seka ‘ilmais/itse tuotetun energian’ seurannan ja
tietojen taltioinnin myohempaa tarkastelua varten, ’pilvitoimintona’ verkkoyh-
teytta kayttaen. Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, ku-
ten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennetta-
vissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta riippumatta. Kiinteisto-
autiojarjestelman ja mittaroinnin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupun-
gin suunnitteluohjeita.

4.5. Sahkotekniikka

Yleista

Nykyisessa purettavassa rakennuksessa sijaitsee sahkopaakeskus ja telejar-
jestelmien keskusyksikoita, jotka palvelevat myos sailyvaa rakennussiipea ja
Simonpirttia. Ennen rakennuksen purkamista joudutaan sahkdjarjestelmiin te-
kemaan jarjestelyja, jotta kayttoon jaavissa rakennuksissa rakennushankkeen
aikana toiminta voi jatkua.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella ener-
giatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalin-
noissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttdamaan
tunnettuja laitetoimittajia.

Aluesahkoistys ja liittymat

Nykyinen sahkdlaitoksen pienjanniteliittyma, teleoperaattorin tietoliikenneliit-
tyma ja kaapeli-TV-liittyma uusitaan. Sahkaliittyma asennetaan uuteen raken-
nukseen ja muut liittymat ennen purkutoéita sailyvaan rakennussiipeen.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen Iahialueella toteutetaan seiniin ja katoksiin
asennettavilla valaisimilla.
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Saatto- ja huoltoliikenteelle asennetaan muutama (4...6 kpl) autolammityspis-
torasioita. Lisaksi kiinteistodon asennetaan sahkdautojen latauspiste.
Sahkdautopistorasioita 30 % autopaikoista.

Sahkonjakelu, keskukset ja mittaukset

Rakennus varustetaan paakeskuksella ja ryhnmakeskuksilla, jotka palvelevat va-
laistusta, pistorasioita, tele- ja turvajarjestelmia seka koneita ja laitteita. Paa-
keskukseen liitetdan myos sailyva rakennussiipi, lisarakennus ja Simonpirtti. Si-
monpirtin purkua on suunniteltu elinkaarikorttelin, eli tontin 2. vaiheen rakenta-
misessa.

Rakennus varustetaan varavoimajarjestelmalla. Jarjestelma rakennetaan siten,
etta rakennuksen toiminnan ja turvallisuuden kannalta valttamattomat sahkojar-
jestelmat seka -laitteet ovat toiminnassa pitkankin sahkodkatkoksen aikana (krii-
sivalmiustilanteessa).

Rakennus varustetaan sahkodntoimittajan paamittauksen lisaksi kiinteistdauto-
maatioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla. Mitattavia suureita
ovat mm. kiinteistd- LVI- ja keittidlaitteiden seka palveluntuottajien sahkoéener-
gian kulutukset.

Valaistusjarjestelmat
Rakennus ja sen lahialue varustetaan energiatehokkailla valaisimilla.

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantodisesti noudattaa standar-
din SFS-EN 12464-1 suosituksia.

Yleiskaapelointijarjestelma

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla
(U/FTP). Jarjestelma palvelee tietoliikennetta, puhelinyhteyksia, hoitajakutsu-
seka paallekarkausjarjestelmia ja videovalvontaa.

Lisaksi rakennus varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) ja hoitaja-
kutsujarjestelman tukiasemilla. Samat tukiasemat voivat palvella molempia jar-
jestelmia.

Yhteisantennijarjestelma
Rakennus varustetaan yhteisantennijarjestelmalla (kaapeli-TV).

Aanentoisto-, kuulutus- ja AV-jarjestelmit

Rakennus varustetaan keskitetylla aanentoisto- ja kuulutusjarjestelmalla. Jar-
jestelmalla tulee voida tehda kuulutuksia/hatakuulutuksia seka valittaa viihde-
ohjelmia.

Monitoimisaliin asennetaan matalaohminen aanentoistojarjestelman kaape-
lointi, joka varustetaan induktiosilmukkavahvistimella (kuulorajoitteisia varten).

Ruoka-/monitoimisali varustetaan videoprojektoria palvelevalla kaapeloinnilla ja
rasioinnilla.

Keskuskellojarjestelma
Rakennus varustetaan sahkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmalla.
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LE- WC -halytysjarjestelma
LE- WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla, joka liitetaan
osaksi hoitajakutsujarjestelmaa.

Soittokellot ja sisaanpyyntolaitteet
Kokoushuoneet varustetaan varattuvaloilla. Ovisoittokellojen asennustarve
tarkistetaan suunnitteluvaiheessa.

Ovipuhelinjarjestelma

Rakennus varustetaan hoitajakutsujarjestelmaan liitettavalla ovipuhelinjarjes-
telmalla. Ovipuhelimet varustetaan kameralla, jonka valityksella kuva siirretaan
kerroshoitajien mobiililaitteisiin.

Hoitajakutsujarjestelma

Rakennus varustetaan tilakohtaisesti paikantavalla hoitajakutsujarjestelmalla.
Jarjestelman kautta valitetaan halytystietoja hoitajien paatelaitteisiin kuten aly-
puhelimiin (ja taulutietokoneisiin) seka avataan ovia esim. vierailijoille. Kayttajat
hyodyntavat tydssaan jarjestelman keraamaa tietoa.

Kiinteistoautomaatiojarjestelma
Rakennus varustetaan kiinteistdautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan talotek-
nisia laitteita, kerataan mittauksia ja valitetaan taloteknisia halytystietoja.

Murtosuojausjarjestelma

Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan
kuorisuojauksena paasaantoisesti liikeilmaisimilla. limaisimia asennetaan niihin
tiloihin, jotka eivat ole kaytossa ympari vuorokauden.

Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP- pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen paaaulaa, laakehuoneita, sisdankaynteja,
ulkoseinustoja seka osin piha-aluetta ja katoksia.

Kulunvalvontajarjestelma
Rakennus varustetaan kulunvalvontajarjestelmalld. Kulunvalvontaa rakenne-
taan osastojen valisille oville seka vierailijoiden kayttamille kulkureiteille.

Asukashuoneiden, varastojen, ladkehuoneiden, ym. tilojen ovet varustetaan ns.
alyavainlukitusjarjestelmalla (iLoq ja/tai vastaava).

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella merkki- ja turvavalaistusjarjes-
telmalla.

Paloilmoitinjarjestelma
Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitin-
jarjestelmalla.

Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma
Rakennus varustetaan sprinkleri- ja savunpoistojarjestelmalla.

Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat
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Keittidlaitteille, pesukoneille/kuivauskoneille, jatteenkasittelyjarjestelman lait-
teille, asuntojen sisdankayntioviautomatiikoille, ruoan kuljetus- ja sailytysvau-
nuille, yms. laitteille asennetaan sahkaliitannat.

Rakennus varustetaan aurinkosahkojarjestelmalla, jonka tuottama energia py-
ritdan ensisijaisesti kayttamaan kiinteistdssa huomioiden mahdollisten maa-
energiajarjestelman pumppujen sahkoéntuotantotarve.

Rakennustdiden aikainen sahko jarjestetdan asentamalla tilapainen liittyma li-
sarakennuksen nykyiseen nousukeskukseen. Nousukeskus muutetaan tilapai-
sesti lisarakennuksen.

Lisarakennuksen tele- ja turvajarjestelmat ovat kaapeliyhteydessa purettavan
rakennuksen vastaaviin jarjestelmiin. Purettavassa rakennuksessa sijaitsevat
keskusyksikot laitteineen siirretdan lisarakennuksen telehuoneeseen. Paloil-
moitinjarjestelmalle asennetaan uusi kayttolaite pelastuslaitoksen hyokkays-
tielle.

Lisarakennuksen telehuoneeseen asennetaan uusi tietoliikenneoperaattorin liit-
tyma, joka tulee palvelemaan uutta rakennusta.

5. Tontti ja rakennuspaikka

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta
Tontti on Simonkylassa osoitteessa Simontie 5, 01300 Vantaa (liite 2). Tontin
Kiinteistotunnus on 92-65-19-1. Tontti on nykyisen kaavan mukaisessa kay-
tossa. Tontin omistaa Vantaan kaupunki. Tontin pinta-ala on 24 439 m?.

Tontille kaavoitetaan myos elinkaariasumista tukevia asuntoja.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet
Nykyisen Simonkodin vanha osa puretaan ja uusi rakennus rakennetaan sa-
malle kohtaa tonttia. Nykyinen, v.2008 rakennettu musiikki/monitoimisali seka
yhdyskaytava v.2008 rakennettuun vanhustenkotiin joka yhdistaa kellarikerrok-
set ja pohjakerroksen pyritaan sailyttamaan.

Purettava rakennus sijaitsee kallioisella moreenimaella. Rakennuspaikalla on
paikoitellen pintakerrostuman alapuolella ohuehkoja hienorakeisia kerrostumia,
varsinkin painanteissa.

Kaikki vanhat perustusrakenteet puretaan ja tayttdmaakerrokset poistetaan.
Purkutoiden jalkeen pohja tulee kartoittaa.

Rakennuksen todenndkdisin perustamistapa on maanvarainen perustaminen
luonnollisen pohjamoreenikerrostuman varaan tai tasaiseksi louhitun kallion va-
raan murskekerroksen valityksella.

Perustamistapa ja kalliopinnan tarkempi sijainti maaritetaan tarkemmin
rakennuspaikkakohtaisen pohjatutkimuksen perusteella.
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Maaperan mahdollinen radonaktiivisuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

Rakennuksen sijoittelussa tulee ottaa huomioon, ettd vanhan rakennuksen
yhdyskaytavan viereinen nurkka ryostaytyi sailyvan rakennuksen louhinnoissa
ja jouduttiin vahvistamaan.

Rakennuksen perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan.

Voimassa olevassa asemakaavassa Tikkurilan vanhustenkeskuksen kortteliin
65-19 kohdistuvat muun muassa seuraavat kaavamaaraykset:

Y yleisten rakennusten korttelialue
Y-aluetta korttelissa 65-19 koskevia maarayksia:
Julkisivut on rakennettava siten, ettd ne muodon, varityksen ja ja-
sentelyn suhteen sopeutuvat tontin vanhaan rakennuskantaan
Kaavan salliman enimmaiskerrosluvun ylapuolelle saa sijoittaa tek-
nista tilaa rakennusoikeuden lisaksi
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 150 kem?

Kaavamuutos

A Roomalainen numero osittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

e=0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Uusi laajenus edellyttaa Simonpirtin rakennuksen purkua, jotta uuden laajen-
nuksen rakentamisen yhteydessa tontilla nykykaavan sallima rakennusoikeus

ei ylity.

Rakennuspaikka ei ole lento- tai rautatiemelualueilla. Tontin lantinen puolisko
on tiemelualueen melutasovyodhykkeelld 50 - 55 dB.

Rakennus liitetdan kunnallisteknisiin jarjestelmiin hydédyntden olemassa olevia
tontin lounaislaidassa Simontiella olevia vesijohto-, jatevesi- ja kaukolampo-
seka tietoliikenneverkkoliittymia.

5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset ja liikenteelliset vaatimukset

Rakennuksen saatto- ja huoltoliikenne tapahtuu kuten tallakin hetkella tonttia
luoteesta ja pohjoisesta rajaavalta Simontielta.

Voimassa olevan asemakaavan autopaikkamitoitusta (1 ap / 150 kem?) tullaan
tarkastelemaan rakennuslupavaiheessa. Vanhustenkeskuksen asiakkaat eivat
tarvitse autopaikkoja, autopaikkamitoituksessa huomioidaan henkildkunnan ja
vierailijoiden tarpeet .( 42ap)

Tontin piha-alueiden tulee olla esteettémia, turvallisia ja viihtyisia. Musiikki/mo-
nitoimisalista jarjestetaan kaynti ulos pihalle. Salin Iaheisyyteen rakennetaan
pienimuotoinen katettu ja kalustettu oleskelualue ja grillikatos pienelle ryh-
malle. Katos seka kalusteet puuta, paallyste esteetonta betonikivea. Oleske-
lualueelta lahtee paallystetty esteeton polku, jolla voi tyontaa pyoratuolia. Nain
mahdollistetaan vanhuksien ulkoilu omaisten avustama.
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Mantyvaltainen alue suojataan rakennustdiden ajaksi puiden saily-
miseksi. Mantyja kohdevalaistaan. Nyt istutettu rinnealue entisdidaan. Istutuk-
sien tulee olla monimuotoiset huomioiden eri vuoden ajat.

Henkilokunnalle tehdaan runkolukittavista pyoratelineista katettu pyora-
pysakointipaikka. Alueen liikennemerkit ja asfalttimaalaukset uusitaan.

6. Hankkeen laajuus
Huoneistoala on 8 987 htm?, bruttopinta-ala 10 336 brm?2.

7. Kustannukset
Hankkeen kustannusennuste on 35 700 000 € (alv 0 %), liite 3.

Vanhan osan purkukustannusennuste (~ 5 900 brm?) on 550 000 € (alv 0 %).
(n. 90 €/brm?)

Simonpirtin purkukustannusennuste (~ 1300 brm?) on 117 000€ (alv 0 %).

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusarvio on 1 300 000 €
(alv % 0).

8. Rahoitus ja aikataulu

Jotta taataan hankkeen taloudellinen toteuttamiskelpoisuus, hankkeelle on ha-
ettava Valtion asumis- ja rahoituskeskuksen (ARA) tuki- ja korkotukivarausta.

Hanke sisaltyy Vantaan kaupungin investointiohjelmaan VAV:n vuokrahank-
keena.

Toteutus v.2024 loppuun mennessa.

9. Hankkeen kayttovaikutukset ja toimintakustannukset

Toimintakustannukset ovat vuodessa ~ 5,5 M€ tehostetun asumispalvelun
osalta ja ~ 0,8 M€ palveluasumisen osalta, yhteensa 6,3 M€ vuodessa.

Uudisrakennuksen paaoma- ja yllapitokustannukset vuodessa ovat

2 896 908€. (llman ARA tukia)

Vuosivuokra jakautuu myohemmin maaritettaviin palveluntarjoajan tiloistaan
maksamaan vuokraan ja tehostetun asumispalvelun ja palveluasumisen asun-
tojen seka asuntoihin jyvitettyjen yhteistilojen vuokraan, jonka asukkaat maksa-
vat asuntojensa vuokrissa.

ARA:n erityisryhmien investointiavustus- ja korkotuki on tulee olemaan n. 20%
hankinta-arvosta. Ara tuet huomioiden vuokrakustannukset ovat seuraavat:

®* tuleva vuokra on 17,00 e/m%kk (alv 0 %)

e vuokravaikutus 152 960 e/kk (alv 0 %)

e vuokravaikutus 1 835 520 e/vuosi

e vuokra per asukaspaikka (144 asukasta): 1062 euroa
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Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan.

Uudisrakennuksen yllapitokustannukset ovat vuodessa ~ 520 887 € ilman sii-
vouskustannuksia. Siivouskustannukset ovat ~ 409 807 € /v (3,80 €/m?/kk).

10. Hankkeen vaikutukset palveluverkkoon ja toimitilajarjestelyihin

Hoiva-asumisen osalta tarve hankkeen toteuttamiseen perustuu lisaantyvaan
palvelutarpeeseen |. ikdantyvien maaran kasvuun, eika nykyisista vastaavaa
toimintaa tarjoavista tiloista ole mahdollista luopua. Hanke sisaltyy paivitetta-
vana olevaan Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkkosuunnitelmaan 2018-
2027.

11. Riskit

Hankkeelle tullaan hakemaan rakennuslupaa rakennusvalvonnan puolelta an-
nettavalla rakennusoikeuden pienella ylityksella. Rakennuslupa ei todennakai-
sesti edellytd kaavan poikkeamispaatosta. Mikali rakennuslupavaiheessa ra-
kennusvalvonta katsoo aiheelliseksi poikkeamispaatoksen, mahdollinen naa-
purien kuuleminen saattaa viivastyttaa hankkeen aloitusta.

Sote-uudistuksen mahdollinen aikataulun muutos vaikuttaa suoraan hankkeen
aikatauluun.

Purettavasta rakennuksen vanhasta osasta on tehty asbestin ja haitallisten ai-
neiden kartoitus. Raportti on paivatty 4.2.2013. Vanhassa osassa on asbestia
sisaltavia rakenteita. Kyseisten rakenteiden osalta purkutyo tulee suorittaa as-
bestitydna asbestinpurkuvaltuutuksen omaavan yrityksen tai yhteisdn toimesta.

Uuden rakennuksen perustamisessa joudutaan kallion louhintaan riippuen ra-
kennuksen sijoittamisesta tontille seka mahdollisista kellarikerroksista. Maanta-
sokerrosta lukuun ottamatta ylemmat kerrokset ovat elementtirunkoinen asuin-
kerrostalo, joka sisaltaa rakennustyypille tavanomaiset rakennushankkeen ris-
kit. Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta.
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12. Tarveselvitystyoryhma

Kaupunkiympariston toimiala:

Kiinteistot ja tilat /Toimitilajohtaminen

Maja Haltia, rakennuttaja-arkkitehti
P. 040 621 1482

Eija Kivineva, hankepaallikko
P. 050 302 9554

Jukka Tuhkanen, rakenneinsinoori, tarveselvitysvaiheen
tyoturvallisuuskoordinaattori
P. 040 744 4608

Yrjo Jaakkola, sahkoinsinoori
P. 040 7492589

Katri Onnela, Ivi-insinoori
P. 040 610 4090

llkka Poikkimaki, Ivi-insinoori
P 040 526 4355P. 040 526 4355

Olga Jefimkina, kustannusinsinGori
P. 043 8268086

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija
P. 043 8257348

Pasi Salo, toimitilapaallikko
P. 040 7199700

Sirpa Eskelinen, energian erityisasiantuntija
P. 040 684 4725

Erja Nurmisto, alueisannditsija
P. 050 5379987

Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija
P. 040 5886289

Marika Suotula, pihavastaava
P. 043 8271754
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Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala:

Vanhus- ja vammaispalvelut / hoiva-asumisen palvelut

Minna Lahnalampi-Lahtinen, johtaja
P. 050 3121815

Maria Borg, palvelupaallikko
P. 040 6327769

Susanna Halla, projektipaallikkod
P. 045 862 8773

TyOsuojelu
TyoOsuojeluvaltuutettu Pauliina Talonpoika
P. 043 825 4941

Talous- ja hallintopalvelut / kehittamisyksikko / toimitilat

Tanja Jarvinen, suunnittelija
P.050 3121781

Kaupunkisuunnittelu:
Tikkurilan asemakaavayksikko

Ritva Kotilainen, aluearkkitehti
P. 050 3029 298

Charlotte Nyholm, asemakaava-arkkitehti
P. 050 341 5859

Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti
P. 050 302 969

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 16 §
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17§ Vastaus Antero Eerolan ja 26 muun valtuutetun aloitteeseen Vantaan liittyminen
maailman ikadystavallisten kaupunkien verkostoon

VD/10579/00.02.00.03/2020
RA/AH

Antero Eerola sekd 26 muuta valtuutettua jattivat seuraavan valtuuston tydjarjestyksen mukaisen
valtuustoaloitteen:

"lIkdaihmisten maara Vantaalla kasvaa ripeda tahtia. Elokuussa julkaistun kaupungin vaestéennusteen
mukaan ikdantyvien osuuden kasvu on nopeampaa kuin muissa ikaryhmissa.

Seniorikansalaiset ovat yhteiskunnan voimavara. Samalla ikddntyneiden maaran kasvu asettaa
vaatimuksia kaupungin yleiselle kehittamiselle, palveluille erityisesti sosiaali- ja terveystoimessa,
lilkenteelle, asumiselle, kaavoitukselle, viestinnalle ja ikdihmisten jarjestétoiminnan turvaamiselle.

Vantaan olisi syyta ryhtya valmistelemaan liittymistda maailman laajuiseen ikaystavallisten kaupunkien
verkostoon (englanniksi Age Friendly Cities). Suomen suurista kaupungeista Tampere on jo mukana
verkostossa. lkaystavallisten kaupunkien verkosto on Maailman terveysjarjeston WHO:n alainen
ikaystavallisten kaupunkien, paikallisten hallintojen ja jasenryhmien valinen verkosto, jossa on nykyisin
mukana jo ldhes tuhat jasenyhteis6a ympari maailmaa.

Hiljattain myds Keravan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt paatéksen verkostoon liittymisesta.
Tulevassa sosiaali- ja terveyspalveluiden uudistuksessa Vantaa ja Kerava muodostavat yhteisen sote-
alueen. Nain ollen kaupungeille avautuu uusia yhteistydmahdollisuuksia my6s ikdystavallisten
ratkaisujen l0ytamisessa.

Liittymalla ikdystavallisten kaupunkien verkostoon Vantaalla on mahdollisuus oppia ja vaihtaa
kokemuksia ja hyvia kdytantoja muiden verkoston jasenkaupunkien kanssa seka nostaa Vantaan profiilia
senioriystavallisena kaupunkina.

Edellad olevan perusteella ja Vantaan kaupungin hallintosdannon 22. luvun 1. kohtaan viitaten, me
allekirjoittaneet valtuutetut teemme seuraavan valtuustoaloitteen:

* Vantaan kaupunki tekee selvityksen liittymisesta ikaystavallisten kaupunkien ja kuntien (Age friend|
cities) verkostoon ja esittaa selvityksen perusteella jasenhakemuksen verkostolle.”

Kaupunginvaltuusto 14.12.2020 § 18

Paatos:
Paatetiin ottaa asia kasiteltavaksi ja ldhettda valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Kaupunkikulttuurin toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Maailman terveysjarjesto WHO:n maailmanlaajuiseen ”Age-friendly Cities and Communities” -
verkostoon kuuluu maailmanlaajuisesti yli 1000 kaupunkia yli 40 eri maasta. Suomen kaupungeista
Verkostoon kuuluvat Tampere, Turku ja tiedossa on talla hetkella, ettd Espoossa on aloitettu
liittymisprosessi verkostoon.
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Vantaalla verkostoon liittymisen prosessi on kdaynnistynyt syyskuussa 2020, jolloin Vantaan
vanhusneuvosto linjasi kokouksessaan, ettd verkostoon liittymista lahdetaan edistimaan. Prosessi
liittymisesta on edennyt niin, ettd Vantaan vanhusneuvoston sihteeri on esittanyt verkoston liittymista
Kaupunkikulttuurin toimialan johtoryhmassa 3.11.2020, joka puolsi kokouksessaan verkostoon
liittymista ja asian viemista kaupungin johtoryhman kasiteltavaksi. Kaupungin johtoryhmalle verkostoon
liittymista on esitelty 8.2.2021 pidetyssa kokouksessa, joka kannatti verkostoon liittymista. Verkostoon
liitttymisesta lopullinen paatos tehdaan kaupunginhallituksessa, jonka ajankohtaa ei ole vielda maaritelty.

WHO:n ”age-friendly cities and communities” -verkostoon liittyminen vahvistaa strategista tyota
ikdihmisten asemaan liittyvissa kysymyksissa ja verkoston avulla voidaan reflektoida muiden verkostoon
kuuluvien kaupunkien toimintaa ja kehittdaa Vantaan kaupungin nakoiseksi tyoksi. Verkostoon liittyminen
on linjassa eri vaestoryhmien parissa tehtavaa globaalia tyota, josta esimerkkina voidaan pitda Vantaan
kaupungin liittymistad YK:n lastenrahasto UNICEF: in lapsiystavallinen kunta - verkostoon. WHO:n
verkostoon liittymisen hyotyina voi pitda myos YK:n agenda 2030- tavoitteiden edistamisen. Liittymisella
verkostoon voi katsoa olevan yhteys alustavasti seuraaviin Agenda2030 -tavoitteisiin:

Tavoite 3: Terveyttd ja hyvinvointia

Tavoite 10: Eriarvoisuuden vahentdaminen

Tavoite 11: Kestavat kaupungit ja yhteisot

tavoite 16: Rauha, oikeudenmukaisuus ja hyva hallinto

Ikdihmisten huomiointi on tarkea kysymys ja ikdihmisten aseman eteen tehtavan tyon tueksi tarvitaan
verkostoja ja yhteistyota. Kaupungin johtoryhman kokouksessa 8.2.2021 pidettiin tarkedna sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialan kanssa tehtavaa yhteistyota paikallisella tasolla, kun verkostoon liitytaan.
Mikali kaupunginhallitus paattaa, etta Vantaan kaupunki liittyy WHO:n verkostoon, pyritaan
ensimmaisina toimenpiteina kartoittamaan yhteistyokumppanit seka suuntaviivat ikdystavallisen
kaupungin edistamiseksi ja muovaamaan tehtavan tyon tueksi vaikuttavuuden arvioinnin tyékalut.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 17

Kaupunkikulttuurin toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Antero Eerolalle ja 26 muulle aloitteen allekirjoittaneelle kaupunkikulttuurin
toimialan esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Liite:
- allekirjoitettu Antero Eerolan ja 26 muun valtuutetun aloite Vantaan liittyminen
maailman ikdystavallisten kaupunkien verkostoon
Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1 Valituskielto

Lisatiedot:
koordinaattori Kalle-Pekka Hietala, 040 141 8164, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Vanda

Valtuustoaloitteen otsikko &
Aloite

Aloitteen tekija/tekijat ja
allekirjoitukset

Vantaan liittyminen maailman ikaystévillisten kaupunkien verkostoon

Ikdihmisten méird Vantaalla kasvaa ripedé tahtia. Elokuussa julkaistun
kaupungin vdestoennusteen mukaan ikddntyvien osuuden kasvu on nopeampaa
kuin muissa ikdryhmissa.

Seniorikansalaiset ovat yhteiskunnan voimavara. Samalla ikdantyneiden méérén
kasvu asettaa vaatimuksia kaupungin yleiselle kehittamiselle, palveluille
erityisesti sosiaali- ja terveystoimessa, litkenteelle, asumiselle, kaavoitukselle,
viestinnélle ja ikdihmisten jarjestdtoiminnan turvaamiselle.

Vantaan olisi syytd ryhtyd valmistelemaan liittymistd maailman laajuiseen
ikdystdvallisten kaupunkien verkostoon (englanniksi Age Friendly Cities).
Suomen suurista kaupungeista Tampere on jo mukana verkostossa.
Ikaystavillisten kaupunkien verkosto on Maailman terveysjérjeston WHO:n
alainen ikéystivallisten kaupunkien, paikallisten hallintojen ja jasenryhmien
vélinen verkosto, jossa on nykyisin mukana jo ldhes tuhat jisenyhteis6d ympéri
maailmaa.

Hiljattain my6s Keravan kaupunginvaltuusto on hyviaksynyt paatoksen
verkostoon liittymisesti. Tulevassa sosiaali- ja terveyspalveluiden uudistuksessa
Vantaa ja Kerava muodostavat yhteisen sote-alueen. Niin ollen kaupungeille
avautuu uusia yhteistydmahdollisuuksia myos ikdystivillisten ratkaisujen
16ytamisessa.

Liittymalla ikdystavallisten kaupunkien verkostoon Vantaalla on mahdollisuus
oppia ja vaihtaa kokemuksia ja hyvid kiyténtdja muiden verkoston

Aloitteen tekijan nimi:

Antero Eerola (vas.)

Aloitteen allekirjoittajat:
1. Tarja Eklund
Pirkko Letto
Tiina Tuomela
Kai-Ari Lundell
Ranbir Sodhi
Minna Kuusela
Tanja Vahvelainen
Eve Rémoé
Jari Jadskeldinen
10 Nina Pispala (vas.)
11 Vaula Norrena

W NN WN

12 Jaana Heiskanen

13 Juha Malmi

14 Sveta Silvennoinen-Hiisku
15 Minna Atiye

16 Juha Hirvonen

17 Faysal Abdi

18 Kati Tyystjérvi

19 Emmi Pajunen

20 Jarno Eskelinen

21 Maija Rautavaara

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 17 §
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Vanda

jasenkaupunkien kanssa sekd nostaa Vantaan profiilia senioriystiavallisend
kaupunkina.

Edella olevan perusteella ja Vantaan kaupungin hallintosdannén 22. luvun 1.
kohtaan viitaten, me allekirjoittaneet valtuutetut teemme seuraavan
valtuustoaloitteen:

* Vantaan kaupunki tekee selvityksen liittymisestd ikdystavéllisten kaupunkien ja
kuntien (Age friendl cities) verkostoon ja esittdd selvityksen perusteella
jasenhakemuksen verkostolle.

Valtuuston kokouksessa 14.12.2020

Antero Eerola
kaupunginvaltuutettu (vas.)

22 Sirpa Siru Kauppinen
23 Jussi Vihédkangas
24 Jenni Chen

25 Salla Lindblad-Palo
26 Aadan Ibrahim

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 17 §
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18 § Ratakujan tunnelin soveltuvuus Vantaan ratikan reitiksi
VD/8690/08.00.00.03/2018

HP/HW/ES/SH/TH/LS

Vantaan kaupunginhallitus paatti 9.12.2019 § 8, etta "Tikkurilassa ratikan reitin padvaihtoehdoksi
valitaan ensisijaisesti Ratakujan linjaus ja toiseksi vaihtoehdoksi Lummetien linjaus, mika poikkeaa
kaupunginhallituksen aiemmasta paatoksesta (12.11.2018 § 19). Ratakujan vaihtoehdon soveltuvuus
selvitetdaan noin kahden vuoden aikana ja asia tuodaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.”
Kaupunkiympadriston toimiala on selvittanyt Ratakujan vaihtoehdon soveltuvuutta
kaupunginhallituksen edellyttamalla tavalla. Ratakujan linjaus on erityisesti vaihtoyhteyksien
houkuttelevuuden ja toimivuuden vuoksi paras vaihtoehto paaradan alitukseen, ja tehtyjen
selvitysten pohjalta sen tekninen toteutettavuus on varmistunut. Jokiniemen kehittyvdan maankayton
takia on syyta kiirehtid taman selvityksen kasittelya.

Tikkurilan matkakeskus on koko raitiotien merkittavin solmupiste, ja sen kautta kulkee arviolta 60 %
ratikan matkustajista. Vaihtoyhteyksien onnistuminen Tikkurilassa madrittelee koko hankkeen
kannattavuutta. Matkustajamaarat on arvioitu Ratakujan vaihtoehdossa noin 20 000 suuremmiksi
vuorokaudessa kuin Lummetien tunnelilla, johtuen vaihtoyhteyden houkuttelevuudesta ja
toimivuudesta. Paremman vaihtoyhteyden vuoksi matkustajien aikakustannussadstot ovat Ratakujalla yli
120 miljoonaa euroa Lummetien vaihtoehtoa suuremmat, ja lisaksi ratikan liikennéintikustannuksista
sadstetdan noin 2,4 miljoonaa euroa 40 vuoden aikana lyhyemman ajomatkan ansiosta. Helsingin
seudun liikenne (HSL) on todennut, ettd Ratakujan reitti on vaihtoehdoista ehdottomasti paras seka
lilkennoinnin etta vaihtoyhteyksien kannalta. Myds Vaylavirasto ja Uudenmaan ELY-keskus ovat
painottaneet lausunnoissaan sujuvan vaihtoyhteyden tarkeytta. Paaradan alle sijoittuvalla
raitiotiepysakilla luodaan erinomaiset yhteydet seka juniin etta busseihin, ja kytketdan Vantaan ratikka
koko seudun joukkoliikenneverkkoon.

Vantaan ratikan tavoitteena on kehittda keskustoja ratikkapysakkien ymparistossa. Ratakujan
tunnelivaihtoehto sijoittuu lahelle Tikkurilan keskustan palveluita ja Tikkurilan matkakeskuksen
yhteydessa oleva kauppakeskus tarjoaa monipuoliset kaupalliset palvelut, joita matkustajat pystyvat
hyodyntamaan esim. vaihtojen yhteydessa. Tikkurilan keskustassa on suunnitteilla useita merkittavia
kaupungin vetovoimaa vahvistavia rakennushankkeita. Paaraiteiden itdpuolella Lauri Korpisen kadun ja
Varitehtaankadun risteyksessa on vireilla paakonttoritason toimitilahanke, jonka toteutuminen
vaarantuisi, jos Lummetien linjaus valitaan.

Naista syista esitetdan, ettd reitiksi jatkosuunnitteluun valitaan Ratakujan linjaus.

Ratakujan vaihtoehdon teknista rakennettavuutta on selvitetty, ja se on todettu edelleen parhaaksi
vaihtoehdoksi, jolla jatkaa suunnittelua. Alla on aihekohtaisesti koottu, miten teknisia haasteita on
ratkaistu.

Padradan alitus ja raitiotiepysakki

Paaradan alitustunneli rakennetaan lohkoittain osissa, jotta junaliikenne voi jatkua rakentamisen aikana
lahes hairiintymatta. Alitusta tehdaan alilohkoittain apusiltoja hyddyntden raidepari kerrallaan.
Rakentamistavan tarkentaminen on nostanut osaltaan kustannusarviota niin Ratakujan kuin Lummetien
vaihtoehdoissa.
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Raiteiden alla sijaitsevalta raitiotiepysakiltd on suunniteltu liukuportaat, hissi ja portaikko jokaiselle
junalaiturille seka bussiterminaaliin. Lisaksi Jokiniemen puolelle on suunniteltu erillinen portaikko. Nain
ratikasta saadaan erinomaiset vaihtoyhteydet seka juniin etta busseihin.

Ratakuja

Ratakujan osuus on suunniteltu rakennettavaksi useassa vaiheessa siten, ettd pelastusturvallisuus
Iaheisiin asuinrakennuksiin ei vaarannu missdadan em. vaiheessa. Jokaisessa vaiheessa pelastuslaitoksen
nostokalusto yltaa tarvittaessa joka parvekkeelle. Kun tunnelia rakennetaan, louhinnoissa otetaan
huomioon ldhirakennusten asettamat reunaehdot tarinalle, melulle seka pélyamiselle. Rakennustdiden
aikana Ratakuja 4:n asuntoihin ja jatehuoneeseen on mahdollista kulkea sisdpihan kautta. Ratakuja 1:n
asuntoihin kuljetaan normaalisti Ratatien puolelta, ja jatehuoneen kaytto jarjestetdan samaa reittia tai
jatehuonetoiminnot siirretdan valiaikaisesti toisaalle. Tunnelin rakentaminen poistaa Ratakujan
pysakaointilaitoksen sisdadanajon toiden ajaksi. Pysakointilaitoksen ajoyhteys ratkaistaan rakentamalla
Ratatielta valiaikainen sisadnajoramppi ratikkahankkeen kustannuksella.

Tikkuparkki, Kirjastopuisto ja Lummekuja

Ratikkatunneli sijoittuisi Tikkuparkin pohjoispuolelle, suunnilleen pysakdintilaitoksen alimman kerroksen
tasolle. Raitiotietunnelin my6ta Tikkuparkin koillisnurkkauksen toiminnot (kuten kavelijoiden uloskaynti)
siirretdan kohti lanttd. Tdman uuden uloskdaynnin yhteyteen on suunniteltu myos raitiotietunnelin
hatapoistumistie. Tikkuparkin ajorampille tulee tehda raitiotietunnelin my6td muutoksia.
Pysakointilaitos pyritaan pitamaan kaytossa ratikan rakentamisen aikana valiaikaisjarjestelyin. Taman
johdosta tarvitaan mahdollisesti tarkennuksia Kielotie 13 toimitalon suunnitelmiin pysakointikellarin
osalta ja varautumista esirakentamiseen.

Lopputilanteessa Tikkuparkin sisdanajo on suunniteltu Kielotie 13 pysakointilaitoksen kautta. Ratkaisu
parantaa kaupunkikuvaa ja kaupunkiympariston viihtyisyytta Tikkurilan keskustassa, koska Tikkuparkin
nykyinen avoin ajoluiska poistuu Kirjastopuistosta luoden esteettéman ja vihrean puistokokonaisuuden.
Uusi maanalainen ajoyhteys Tikkuparkkiin on jo otettu Kielotie 13 toimitalon suunnitelmissa huomioon
ja sen toteuttamisen optiohinta on 1,14 miljoonaa euroa. VTK Kiinteistot Oy on valtuuttanut kaupungin
kustannuksellaan kayttamaan option.

Vuorovaikutus

Vuorovaikutusta ratikan tunnelin osallisten kanssa on tehty monipuolisesti. Tikkurilan tunnelin
suunnittelussa tehdaan jatkuvaa yhteistyota Vaylaviraston kanssa pdaraiteiden alitukseen liittyen. HSL:n
kanssa on kayty neuvotteluja matkakeskuksen bussiterminaalin valiaikaisjarjestelyista tunnelin
rakentamisen aikana. Ratikan tunnelin reitin kiinteistén omistajien kanssa on keskusteltu rakentamisen
vaikutuksista Dixin kauppakeskukseen ja Jokiniemessa sijaitsevan Lauri Korpisen kadun tontin
rakentamismahdollisuuksiin. Ratakujan asunto-osakeyhtiolle on jarjestetty keskustelutilaisuus 31.3.2021
ratikan suunnitteluun ja mahdollisiin tydmaa-aikaisiin haittoihin seka pysakdintijarjestelyihin liittyen.
Kaupungin sisdisesti on keskusteltu tunnelin vaatimista toimenpiteistda kaupungin omassa toiminnassa ja
tulevissa tunnelin varren rakennushankkeissa kuten Kielotie 13 toimitilahankkeessa. Jatkossa
asemakaavoituksen ja katusuunnittelun yhteydessa edetadan normaalien vuorovaikutusprosessien
mukaisesti.
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Kustannukset

Ratakujan tunnelin kokonaiskustannusarvio on tdaman hetken tiedon mukaan 77 miljoonaa euroa.
Kustannusarvio vuonna 2019 oli 62 miljoonaa euroa. Vastaava kustannusnousu on arvioitu myds
Lummetien vaihtoehdossa. Kustannusnousu johtuu paaosin tunnelien lohkottaisen rakennustavan
tarkentamisesta, jolla voidaan turvata junaliikenteen lahes hairiéton kulku seka vahentaa
rakentamisenaikaisia hairioita. Lisaksi kustannuksia ovat nostaneet pelastusturvallisuuden tarkentuneet
vaatimukset.

Ratikka mahdollistaa kaupungin kehittdmisen ja sen vetovoiman kasvun pitkalle tulevaisuuteen.
Tunnelin kustannukset on syyta nahda koko ratikkahankkeen ja sen luoman kiinteistokehitysvaikutusten
kautta. Ratakujan reitti mahdollistaa myo6s padkonttoritasoisen korttelin toteutuksen Jokiniemen
puolella. Ratakujan reitti on edelleen vaihtoehdoista paras erinomaisten vaihtoyhteyksiensa johdosta, ja
sen tekninen toteutettavuus on selvitysten pohjalta varmistunut.

Nyt tehtava paatods on valmistelua laadittavaa asemakaavaa ja katusuunnitelmaa varten.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 18

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) laatia Tikkurilassa ratikan asemakaavoitus ja katusuunnitelmat Ratakujan linjauksen mukaisesti, ja
b) varautua kayttoonottamaan Kielotie 13:n toimitilahankkeessa optio, jolla ajoyhteys Tikkuparkkiin
siirretaan kulkemaan Kielotie 13:n pysakointikellarin kautta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kristillisdemokraattien kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon kokoomuksen kaupunginhallituksen jasen Lauri Kaira yhtyi:

Vantaan ratikan suunnittelussa tunnelivaihtoehdon korkea hinta ja sen nousu osoittavat, ettd ennen
lopullista paatoksentekoa vertailu bussivaihtoehtoihin on valttamatonta tehda.

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kaupungininsindori Henry Westlin, puh. 0400 417436, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
hankejohtaja Elina Suonranta, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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198§ Rakennuskiellon mairdaaminen / 90104R Veromies, Pakkala ja Vaarala

VD/2561/10.02.06/2021
HP/TLA/VKA/IRA/MIA/VIK/LS

Suunnitellun Vantaan ratikan reitin varrella maarataan yhteensa 12 kiinteistoa
asemakaavamuutosten laatimista varten rakennuskieltoon Veromiehessa, Pakkalassa ja Vaaralassa.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 53 § 1 momentin 1 kohdan nojalla kunta voi maarata
rakennuskiellon alueelle, jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla. MRL 53 § 2
momentin nojalla rakennuskielto on voimassa enintdaan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen
keskeneradisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto
kaava-alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestda enintdaan kahdeksan vuotta, mutta muutoin
rakennuskiellolla ei ole aikarajaa. Rakennuskiellosta voi hakea poikkeamista. Kunta voi maarata
asemakaavan laatimisen tai muuttamisen ajaksi rakennuskiellon turvaamaan, ettei kaavoituksen aikana
ryhdyta toimenpiteisiin, jotka estdisivat tai vaikeuttaisivat tulevan kaavan laatimista ja toteuttamista.

Kaksitoista kiinteistoa suunnitellun Vantaan ratikan reitin varrella maarataan MRL (132/99) 53 § 1
momentin mukaiseen rakennuskieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti
padtdksen voimaantulokuulutuksesta. Rakennuskiellon avulla pyritaan varmistamaan Vantaan ratikan
infrastruktuurin ja siihen liittyvan katutilan tilatarpeen vaatimien ns. teknisten asemakaavamuutosten
laatiminen.

Rakennuskieltoon maarattavista kiinteistoista kaksi sijaitsee kaupunginosassa 52 Veromies, yksi
kaupunginosassa 51 Pakkala ja yhdeksan kiinteist6a kaupunginosassa 93 Vaarala. Kyseisilla kiinteistoilla
voimassa olevan asemakaavan mukainen rakentaminen saattaisi vaikeuttaa tulevien
asemakaavamuutosten laatimista ja toteuttamista.

Vantaan ratikan vaatimien katutilatarpeiden asemakaavoittaminen on vuoden 2021 ty6ohjelmassa.
Asemakaavatyo on tullut vireille kaavanumerolla 062800. Rakennuskieltoaluetta koskevat
asemakaavamuutokset on tarkoitus vieda paatoskasittelyyn viimeistaan kevaan 2022 aikana.

Alue, jolle rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi (MRL132/99, 53 § 1.mom) maarataan, esitetaan
liitekartalla.

Voimassa olevan hallintosaannén luvun 9 § 1 kohdan 42 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) madratadan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti paatoksen
voimaantulokuulutuksesta liitekarttaan rajatulle alueelle 90104R,

b) pdatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on
saanut lainvoiman,
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c) tarkastetaan ja hyvaksytaan poytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 19

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) madrata maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto kahdeksi vuodeksi alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti paatoksen
voimaantulokuulutuksesta liitekarttaan rajatulle alueelle 90104R, ja

b) ettd paatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:

- Uusi rakennuskieltoaluekartta: 90104R Veromies, Pakkala ja Vaarala
Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

Asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho, puh. 050 302 9411
Aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339
Aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 302 8975
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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208§ Kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma vuodelle 2021
VD/5006/04.01.01/2018
HP/MV/AH

Vantaa liittyi vuonna 2009 Euroopan komission perustamaan Kaupunginjohtajien ilmastosopimukseen
(Covenant of Mayors), ja vuonna 2018 sen uusittuun, maailmanlaajuiseen Kaupunginjohtajien energia-
ja ilmastosopimukseen (Global Covenant of Mayors for Climate and Energy).

Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimus edellyttda kestavan energian ja ilmaston
toimintasuunnitelman (Sustainable Energy & Climate Action Plan, SECAP) laatimista ja toimenpiteiden
paastovahennysarvion laskemista. Suunnitelma on asian liitteena. Suunnitelman mukainen
kasvihuonekaasupaastojen laskenta kattaa kaikki energiaperaiset paastot kaupungin alueen
rakennuksista ja toiminnoista, palvelurakennuksista, asuinrakennuksista ja katuvalaistuksesta. Laskenta
sisdltda myos liikenteen ja jatehuollon paastot. Toimintasuunnitelma toteutetaan osana kaupungin
olemassa olevia prosesseja, erityisesti Resurssiviisauden tiekartan toteuttamista sen raportointia.

Sopimuksen allekirjoittaneet tahot tavoittelevat vahintaan 40 %:n kasvihuonekaasupaastovahennysta
vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Vuonna 2018 hyvaksytyn Resurssiviisauden tiekartan
mukaisesti Vantaa tavoittelee titd tiukempaa paastovahennysta ja on sitoutunut olemaan hiilineutraali
kaupunki vuonna 2030. Tama tarkoittaa, ettd Vantaalla tulee vdahentaa kasvihuonekaasupaastoja 80
prosenttia vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi
lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahabhiilisyyteen tahtaavia hankkeita muualla.

Toimintasuunnitelman laskentatapa eroaa Vantaalla ja muissa padakaupunkiseudun kunnissa
kaytettavasta Hilma-laskennasta esimerkiksi paastokertoimien ja sektorijaon osalta, jonka takia paasto-
ja skenaariolaskennan tulokset poikkeavat hieman Hilma-laskennan mukaisesta tarkastelusta.

Toimintasuunnitelmassa on tarkastelu hillintatoimenpiteiden riittavyytta kahden eri skenaarion avulla.
SECAP-laskennan mukaan perusuraskenaariossa, johon on huomioitu vain kansalliset
hillintatoimenpiteet, padstaan 13 %: paastdévahennykseen vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030
mennessa. Hiilineutraali Vantaa -skenaariossa on kansallisten toimien lisaksi n otettu huomioon
kaupungin tunnistamat ja visioimat ilmastotoimet. Talld skenaariolla paastaisiin 69 %:n
padstovahennykseen. Vantaa tulee maarittdamaan omassa Resurssiviisauden tiekarttatydssaan lisdkeinot
my06s SECAP-laskennan mukaisen hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiseksi.

Paastovahennystavoitteen toteutumisen kannalta erityisen merkittavia ovat sahkonkulutuksen,
kaukolammon seka liikenteen paastdjen vahentamiseen tahtaavat toimenpiteet.

Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimus sisaltaa hillintatoimien lisaksi ilmastonmuutokseen
sopeutumisen. Sopimuksen vaatimusten mukaisesti kaupunkien tulee arvioida kaupunkia uhkaavat
ilmastoriskit ja toteuttaa sopeutumisen tilannekatsaus seka tunnistaa sopeutumistoimia.

Vantaan merkittavimmat ilmastoriskit ovat darimmainen kuumuus, rankkasateet ja tulvat.
lImastonmuutokseen sopeutumisen tyota tehdaan Vantaalla tiiviissa yhteistydssa paakaupunkiseudun
muiden kuntien ja toimijoiden kanssa. Vantaan Resurssiviisauden tiekartan mukaisesti kaupunki minimoi
riskit ilmastonmuutoksen aiheuttamille muutoksille jo suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. Sopeutuminen
on otettu huomioon kaupungin riskienhallinnassa.
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Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimuksen velvoitteiden mukaisesti kestavan energian ja
ilmaston toimintasuunnitelman taytantédnpanosta raportoidaan EU:n komission alaiseen Covenant of
Mayorsin toimistoon. Hillintatoimenpiteiden tilanne raportoidaan kahden vuoden vilein, ja
paadstolaskelmat seka toimenpiteiden tulokset neljan vuoden valein.

Ympadristélautakunta 15.4.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan
a) esittdad Kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi ja
b) edelleen kaupunginvaltuustolle tiedoksi merkittavaksi.

Paatos:
Paatettiin apulaiskaupunginjohtajan vs. esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 20

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya Kestdavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma, ja

b) esittda toimintasuunnitelma kaupunginvaltuustolle tiedoksi merkittavaksi.
Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja muutti asian otsikon ja
paatosesityksen kohdan a) kuulumaan seuraavasti: Kestévdn energian ja ilmaston toimintasuunnitelma
vuodelle 2021.

Lisaksi kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja teki seuraavan muutoksen liitteen sivulle
22: taulukkoon 3 Kestava kaupunkisuunnittelu ja kaupunkirakenteen tiivistaminen -kuvakkeen alle
lisattiin teksti Edistetdiéin rakentamisen ekologisuutta ja puurakentamista, ja Ekologinen kestavyys ja
viheralueet -kuvakkeen alle lisattiin teksti Vaalitaan viheralueita ja hiilinieluja.

Paatos:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Liite
- Vantaan kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma 2021, hyvaksytty KH
26.4.2021
Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Muutoksenhaku- ja valituskielto
Lisatiedot:

ympadristosuunnittelija Marja Vuorinen, puh. 050 314 5386, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupungin kestavan energian ja
ilmaston toimintasuunnitelma

Sustainable Energy and Climate Action Plan (SECAP) of Vantaa
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Kaupunginjohtajien ilmastosopimuksen mukainen

Vantaan kaupungin kestavan energian ja ilmaston
toimintasuunnitelma (SECAP)

Hyvaksytty Vantaan kaupunginhallituksessa 26.4.2021

Vantaan kaupungin ymparistokeskus
Marja Vuorinen

Benviroc Oy (kappale 3 seka skenaariolaskennat)
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Tiivistelma

Vantaan kaupunki on tehnyt ilmastoty6ta jo pitkdan. Euroopan komission perustamaan
Kaupunginjohtajien ilmastosopimukseen (Covenant of Mayors) Vantaa liittyi vuonna 2009, ja sen
uusittuun, maailmanlaajuiseen Kaupunginjohtajien energia ja ilmastosopimukseen vuonna 2018
(Global Covenant of Mayors for Climate and Energy).

Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimus on nykyaan maailman merkittavin, tuhansia
kaupunkeja kasittava ilmastositoumus paikallisten ilmasto- ja energiatoimien vauhdittamiseksi.
Paatavoitteena on paastdjen vahentaminen energiankulutusta vahentavien toimenpiteiden,
energiatehokkuuden ja uusiutuvien energiamuotojen kayton lisdédmisen kautta. Sopimuksen
allekirjoittaneet tahot tavoittelevat vahintaan 40 %:n kasvihuonekaasupaastovahennysta vuoden
1990 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Useat kaupungit niin globaalisti kuin Suomessa ovat kuitenkin asettaneet kunnianhimoisemman
tavoitteen, joka vastaa paremmin Pariisin ilmastosopimuksen tavoitteeseen rajoittaa maapallon
keskilampotilan nousu selvasti alle kahteen asteeseen suhteessa esiteolliseen aikaan. Vuonna 2018
hyvaksytyn Resurssiviisauden tiekartan mukaisesti Vantaa on sitoutunut olemaan hiilineutraali
kaupunki vuonna 2030. Tama tarkoittaa, ettd Vantaalla tulee vahentda kasvihuonekaasupaastoja 80
prosenttia vuoden 1990 paastdihin verrattuna ja kompensoida jaljelle jadvat paastot esimerkiksi
lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyyteen tahtaavia hankkeita muualla.

Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimus edellyttaa kestavan energian ja ilmaston
toimintasuunnitelman (Sustainable Energy & Climate Action Plan) laatimista ja toimenpiteiden
paastovahennysarvion laskemista. Suunnitelman mukainen laskenta kattaa kaikki energiaperaiset
paastot kaupungin rakennuksista ja toiminnoista, palvelurakennuksista, asuinrakennuksista, ja
katuvalaistuksesta. Laskenta kattaa myos liikenteen ja jatehuollon paastot.

Toimintasuunnitelman laskentatapa eroaa Vantaalla ja muissa padkaupunkiseudun kunnissa
kaytettdvasta Hilma-laskennasta esimerkiksi paastokertoimien ja sektorijaon osalta, jonka takia
paasto- ja skenaariolaskennan tulokset poikkeavat hieman Hilma-laskennan mukaisesta
tarkastelusta.

Tassa kestdvan energian ja ilmaston toimintasuunnitelmassa arvioidaan hillintdtoimenpiteiden
riittavyytta sekd Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimuksen tavoitteen ettad kaupungin oman
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiseksi. Tarkastelu tehdaan kahden eri skenaarion avulla.

SECAP-laskennan mukaan perusuraskenaariossa, johon on huomioitu vain kansalliset
hillintatoimenpiteet, pdastaan 13 %:n paastovahennykseen vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030
mennessa. Hiilineutraali Vantaa -skenaariossa on kansallisten toimien lisdksi otettu huomioon
kaupungin tunnistamat ja visioimat ilmastotoimet. Talla skenaariolla paastaisiin 69 %:n
paastovahennykseen, mika toteuttaa Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimuksen
minimitavoitteen, mutta ei ole riittdva kaupungin oman 80 prosentin hiilineutraaliustavoitteen
saavuttamiseksi. Vantaa tulee maarittimaan omassa Resurssiviisauden tiekarttatyossdan lisdkeinot
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiseksi.

Paastovahennystavoitteen toteutumisen kannalta erityisen merkittavia ovat sahkonkulutuksen,
kaukolammon seka liikenteen paastojen vahentamiseen tahtadvat toimenpiteet.
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Keskeisia toimia ovat Vantaan Energian paatos lopettaa kivihiilen kdyttdé vuonna 2022 ja tuottaa
fossiilittomasti energiaa vuonna 2026. Ratkaisevaa on myos energiatehokas ja vahahiilinen
korjausrakentaminen seka oljylammityksesta luopuminen. Liikenteen paastoja vihennetdan
suuntaamalla kaupungin kasvua hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen seka kehittamalla
raideliikennetta ja paastotonta bussiliikennetta seka edistamalla kdvelyn ja pyorailyn olosuhteita.

Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimus sisaltaa hillintatoimien lisdaksi ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen keskittyvan osion. Sopimuksen vaatimusten mukaisesti kaupunkien tulee arvioida
kaupunkia uhkaavat ilmastoriskit ja toteuttaa sopeutumisen tilannekatsaus seka tunnistaa
sopeutumistoimia.

Vantaan kaupungin asiantuntijoiden arvion mukaan merkittavimmat ilmastoriskit Vantaalla ovat
aarimmainen kuumuus, rankkasateet ja tulvat. Imastonmuutokseen sopeutumisen ty6ta tehdaan
Vantaalla tiiviissa yhteistyossa padkaupunkiseudun muiden kuntien ja toimijoiden kanssa. Vantaan
Resurssiviisauden tiekartan mukaisesti kaupunki minimoi riskit ilmastonmuutoksen aiheuttamille
muutoksille jo suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. Sopeutuminen on otettu huomioon kaupungin
riskienhallinnassa.

Kaupunginjohtajien ilmastosopimuksen velvoitteiden mukaisesti kestdvan energian ja ilmaston
toimintasuunnitelman taytantéénpanosta raportoidaan Covenant of Mayorsin toimistoon.
Hillintatoimenpiteiden tilanne raportoidaan kahden vuoden vilein, ja paastolaskelmat seka
toimenpiteiden tulokset neljan vuoden valein.

Summary

The City of Vantaa has been working to protect the climate for years. In 2009, Vantaa joined the
Covenant of Mayors founded by the European Commission and its follower, the Global Covenant of
Mayors for Climate and Energy, in 2018.

Today, the Global Covenant of Mayors for Climate and Energy is the world’s most significant climate
action coalition, bringing together the leaders of thousands of cities to promote climate and energy
action. The Covenant's main goal is to reduce emissions by promoting actions that lower energy
consumption and increase energy efficiency and the use of renewable energy sources. Signatories of
the Covenant strive to reduce greenhouse gases emissions by at least 40% by 2030 in comparison
with the emission levels of 1990.

However, several cities both abroad and in Finland have set a more ambitious goal, which is more in
line with the goal of the Paris Agreement: to keep the increase in global average temperature to well
below 2 °C above pre-industrial levels. In line with the Roadmap to resource wisdom passed in 2018,
Vantaa has pledged to become carbon neutral by 2030. This means that Vantaa must reduce
greenhouse gas emissions by 80% in comparison with the emission levels of 1990 and to
compensate for the remaining emissions by increasing the number of carbon sinks, for example, or
by financing low-carbon projects elsewhere.

Signatories of the Global Covenant of Mayors for Climate and Energy must draw up a Sustainable
Energy & Climate Action Plan (SECAP) and estimate the extent to which different actions reduce
emissions. Under the Plan, the assessment covers all energy related emissions, including the city's
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buildings, activities, commercial and public buildings, residential houses and street lighting. The
assessment also covers emissions from traffic and waste management.

The assessment method used in the Action Plan differs from the Hilma method used by Vantaa and
other cities in the capital region in terms of emission factors and division of sectors, for example,
which is why the results of the emission and scenario assessments are slightly different from figures
calculated using the Hilma method.

The Sustainable Energy & Climate Action Plan evaluates the adequacy of climate change mitigation
actions to achieve the goal of the Global Covenant of Mayors for Climate and Energy and the City’s
own goal to achieve a carbon neutral Vantaa. The assessment is based on two different scenarios.

In the baseline scenario based on the SECAP method, which only includes national mitigation
actions, emissions are reduced by 13% by 2030 in comparison with the emission levels of 1990. The
Carbon neutral Vantaa scenario also takes into account climate actions identified and envisioned by
the City. In this scenario, emissions are reduced by 69%, which is enough to meet the minimum
target of the Global Covenant of Mayors for Climate and Energy, but not enough to meet the City's
own target of 80% to achieve carbon neutrality. Vantaa will define additional actions to achieve
carbon neutrality during the course of putting the Roadmap to resource wisdom into practice.

In order to meet the emission reduction goal, the sectors in which the most actions are needed to
reduce emissions are energy consumption, district heating and traffic.

Key actions include Vantaa Energia’s decision to stop using coal in 2022 and to produce energy in a
fossil-free way in 2026. Phasing out oil heating and promoting energy efficient and low carbon
renovation strategies also play a key role. Emissions from traffic will be reduced by focusing new
developments along good transport routes and by developing rail transport and emission-free bus
services and improving walking and cycling conditions.

In addition to mitigation actions, the Global Covenant of Mayors for Climate and Energy also has an
initiative dedicated to adapting to climate change. In accordance with the requirements of the
Covenant, cities must evaluate the climate risks threatening the city and carry out an adaptation
review and identify adaptation actions.

According to the assessment by the experts of the City of Vantaa, the most significant climate risks in
Vantaa are extreme heat, heavy rains and floods. Vantaa works together closely with other cities and
parties in the capital region on adaptation to climate change. In line with the Roadmap to resource
wisdom, the City of Vantaa minimises the risk of changes caused by climate change as early as the
planning and building stages. Adaptation to climate change has been taken into account in the City's
risk management programme.

In accordance with the goals of the Covenant of Mayors, the implementation of the Sustainable
Energy & Climate Action Plan is reported to the office of the Covenant of Mayors. Mitigation actions
are reported every two years, and the results of emission assessments and actions are reported
every four years.
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Kasitteet ja lyhenteet

Kasite

Madaritelma

BAU-skenaario

BEI

CoM

CO2-ekv

CO2-raportti

GWP

Hiilineutraali Vantaa -skenaario

HSL

Perusuraskenaario (Business as usual -skenaario), joka kuvaa
energiankulutuksen ja paastodjen kehitysta Vantaalla
oletuksella, etta kehitysta ohjaavat ainoastaan kansallisen
tason toimet, energiankulutuksen yleiset trendit seka
kaupungin kasvu, eika kaupungin toteuttamien hillintdtoimien
vaikutuksia oteta lainkaan huomioon.

Paastolaskenta perusvuodelle (Baseline Emission Inventory),
joka on tdssa suunnitelmassa vuosi 1990.

Kaupunginjohtajien ilmastosopimus (Covenant of Mayors,
CoM). Vantaa on mukana Euroopan sopimuksessa, joka on osa
Global Covenant of Mayors for Climate and Energy (GCoM) -
sopimusta.

COs-ekv eli hiilidioksidiekvivalentti on suure, jonka avulla
voidaan yhteismitallistaa eri kasvihuonekaasujen paastot.
Hiilidioksidiekvivalentin laskemista varten eri
kasvihuonekaasujen paastot kerrotaan niiden GWP-kertoimilla
(kts. GWP-kerroin).

Benviroc Oy:n kehittama ja yllapitdma CO2-raportti on kuntien
padstolaskenta- ja raportointipalvelu.

Global Warming Potential (GWP) -kerroin kuvaa
kasvihuonekaasujen lammitysvaikutusta.
Kasvihuonekaasupdastot yhteismitallistetaan
hiilidioksidiekvivalenteiksi (CO2-ekv) kertomalla metaani- (CH4)
ja dityppioksidipaastot (N20) niiden lammitysvaikutusta
kuvaavalla kertoimella. Tassa raportissa CH4:n GWP-
kertoimena on kaytetty 21 ja N20:n 310.

Visioskenaario, joka kuvaa energiankulutuksen ja paastojen
kehitysta Vantaalla, kun kansallisten toimenpiteiden (BAU-
skenaario) lisdksi toteutetaan kaikki visioidut paikalliset
toimenpiteet taysimaaraisina.

Helsingin seudun liikenne (HSL) on kuntayhtym4, joka tarjoaa ja
kehittaa joukkoliikennettd jasenkuntiensa (Helsinki, Espoo,
Vantaa, Kauniainen, Kerava, Kirkkonummi, Sipoo, Siuntio,
Tuusula) alueella.
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HSY

Ilmastoriski

JRC

Kasvihuonekaasut

KETS

KUUMA-kunnat

MEI

MWh

Paastokerroin

Paastovahenema

SDG

SECAP-menetelma

HSY Helsingin seudun ympaéristopalvelut (HSY) on kuntayhtyma,
joka tuottaa vesihuollon ja jatehuollon palveluja ja tietoa
padkaupunkiseudun ymparistosta.

IImastoriskeilla tarkoitetaan ilmaston, sdan ja niiden kehityksen
aiheuttamia mahdollisia suoria ja epadsuoria haittoja
ihmistoiminnalle, elinkeinoille ja ymparistolle.

Euroopan komission yhteinen tutkimuskeskus (Joint Research
Centre), joka laatii menetelméohjeita ja suosituksia SECAP-
raportointiin.

IImaston lampenemista ja ilmastonmuutosta voimistavia
kaasuja, joista huomioidaan tdssa suunnitelmassa tarkeimmat
ihmisen toiminnan aiheuttamat kasvihuonekaasut, eli
hiilidioksidi (CO;), metaani (CH4) ja dityppioksidi (N2O).

Kuntien, ty6- ja elinkeinoministerion, Energiaviraston ja
Kuntaliiton vélinen energiatehokkuussopimus, joka toteuttaa
EU:n energiatehokkuusdirektiivia. Tavoitteena on tehostaa
energiankayttda teollisuudessa, energia- ja palvelualalla,
kiinteistoalalla, kunta-alalla seka oljylammityskiinteistoissa.

Paakaupunkiseudun ymparilla sijaitsevat kymmenen
kehyskuntaa: Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kirkkonummi, Kerava,
Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula ja Vihti

Paastolaskenta seurantavuodelle (Monitoring Emission
Inventory), joka on tdssa suunnitelmassa vuosi 2016.

Megawattitunti. Energiamaaran yksikko, joka voi kuvata
esimerkiksi kdytettya polttoainetta tai kulutettua sahkoa.
Muunnos seuraavasti: 1 GWh = 1000 MWh =1 000 000 kWh.

Energiayksikkda kohti aiheutuva paastomaara. Tassa
suunnitelmassa kaytetty t CO2-ekv/MWh.

Toimenpiteen avulla saavutettava vahenema paastoihin
suhteessa vertailutasoon.

YK:n kestavan kehityksen tavoitteet (Sustainable Development
Goals).

SECAP-suunnitelmassa (ks. alla) kaytetty
paastolaskentamenetelma, jonka erityisominaisuuksista
paikallisen sdhkdntuotannon paastojen laskeminen mukaan
paikallisessa kulutuksessa. Menetelma on kuvattu tarkemmin
luvussa 3.
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SECAP-suunnitelma Kestdvan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma
(Sustainable Energy and Climate Action Plan). Suunnitelma,
jossa esitetdaan keinot uuden Kaupunginjohtajien
ilmastosopimuksen paastoévahennystavoitteen saavuttamiseksi
vuoteen 2030 mennessa seka arvioidaan kaupunkia uhkaavat
ilmastoriskit ja haavoittuvuudet seka kartoitetaan kaupungin
sopeutumistoimet.

VTT:n Liisa-malli Teknologian tutkimuskeskus VTT Oy:n Suomen tieliikenteen
pakokaasupaastojen laskentajarjestelma.

1. Johdanto

IImaston lampeneminen on yksi suurimmista maailmanlaajuisista kriiseistd. Sen vaikutukset
ihmiseen ja luontoon nakyvat maailmalla ja Suomessa jo nyt. Imastonmuutoksen pysdyttaminen on
myo6haistd, mutta sitd voidaan edelleen hillitad. Vuonna 2015 Pariisissa solmitun ilmastosopimuksen
tavoitteena on rajoittaa maapallon keskilampdtilan nousu selvasti alle kahteen asteeseen suhteessa
esiteolliseen aikaan ja pyrkia toimiin, joilla Aampeneminen saadaan rajattua alle 1,5 asteeseen.

Lampotilan nousun hillitsemiseksi tarkeita keinoja ovat fossiilisista polttoaineista luopuminen,
uusiutuvien energiamuotojen kayttéonotto, energian sdasto ja energiatehokkuuden parantamien.
Keskiossa on myos liikenteen padstdjen vahentdminen. Padstovahennysten lisdksi metsien ja
viherrakenteiden hiilinielujen kasvattaminen on merkittdva keino ilmaston lampenemisen
hillitsemiseksi.

Vuonna 2014 EU hyvaksyi vuoteen 2030 ulottuvat ilmasto- ja energiapolitiikan tavoitteet, joiden
mukaisesti unionin kasvihuonekaasupadstoja vahennetddn vahintaan 40 %. Tavoitteisiin
vastatakseen Euroopan komissio julkaisi lokakuussa 2015 Kaupunginjohtajien energia- ja
ilmastosopimuksen, joka on jatkoa Euroopan komission vuonna 2008 perustamalle
Kaupunginjohtajien ilmastosopimukselle (Covenant of Mayors, CoM). Sopimus on perustamisestaan
|lahtien tunnustettu EU:n keskeiseksi valineeksi eurooppalaisen energiajarjestelman muutoksen
vauhdittamiseksi seka energian toimintavarmuuden parantamiseksi. Uusi vuoteen 2030 tahtaava
Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimus yhdistyi vuonna 2016 aiemmin Global Compact -
nimelld tunnettuun maailmanlaajuiseen sitoumukseen. Yhteenliittyma otti nimekseen Global
Covenant of Mayors for Climate and Energy (GCoM) ja on nykyaan maailman suurin kaupunkien
ilmastositoumus.

Sopimukseen liittyvat kaupungit tavoittelevat vahintaan 40 % kasvihuonekaasupdastovahennysta
vuoteen 2030 mennessa. Lisdksi kaupungit sitoutuvat kartoittamaan ja seuraamaan kaupunkia
uhkaavia ilmastoriskeja seka lisdéamaan kykydan sopeutua ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Vantaa
on kuitenkin asettanut useiden muiden kaupunkien tapaan tata kunnianhimoisemman
hiilineutraaliustavoitteen, jonka mukaan se pyrkii vahentdamaan 80 % vuoden 1990
kasvihuonekaasujen paastotasosta ja kompensoimaan loput 20 % esimerkiksi hiilinielujen avulla.
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2. Tavoite ja strategia

Vantaa on asettanut kaupunkistrategiassaan tavoitteekseen hiilineutraaliuden vuonna 2030. Tavoite
on madritelty siten, ettd 80 % vuoden 1990 paastotasosta vahennetdan ja loput 20 %
kompensoidaan. Strategian toimeenpanemiseksi ja tavoitteen saavuttamiseksi laadittiin vuonna
2018 resurssiviisauden tiekartta, jonka Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.6.2018. Tiekarttaa
tarkennettiin toimialakohtaisilla toteutussuunnitelmilla, joissa on aikataulutettuna ja vastuutettuna
toimialojen hillinta- ja sopeutumistoimenpiteet. Resurssiviisauden tiekartta:
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/
140089 ResurssiviisaudenTiekartta-18.6.2018-final.pdf

Resurssiviisauden tiekartalla edetdan neljalla kaistalla, joiden tavoitteet ja toimenpiteet tukevat
toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntarakenne ja lilkkkuminen, kulutus ja
materiaalit seka vastuullinen vantaalainen. Kaistojen tavoitteet kerrotaan kuvassa 1. Lisaksi
tiekarttaan on kirjattu hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi tarvittavia tytaryhtididen ja muiden
sidosryhmien toimia. Vantaan resurssiviisauden tiekartta ohjaa kaupungin kehitysta kohti
paastotonta, jatteetonta ja luonnonvaroja kestadvasti kayttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta.

Kuva 1. Resurssiviisauden tiekartan kaistat tavoitteineen

Tavoitetila
\‘@'}_ ENERGIANTUOTANTO JA -KULUTUS 2030

Sdhkdn ja lammén tuotanto eivit aiheuta ilmastopdastsjd.

Kuntalaiset ovat aktiivisia energian tuottajina ja energiantuctannon toimijoina.

— Maankéiytdn ja rakentamisen suunnittelun ja toteutuksen lahtSkohtana on resurssi- ja energiatehokkuus.
L) Energiankulutus on viisasta ja rakennukset ovat energiatehokkaita.

YHDYSKUNTARAKENNE JA LIIKKUMINEN

Kaupunkirakenne on kestavisti tdydentyva ja sekoittuva.

Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Kaupunki on varautunut ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja resurssitehokkoat, lucnnonmukaiset ratkaisut ovat kiytSssa.
Luennon moenimuotoisuus on sdilytetty ja sitd on kartutettu myss rakennetuilla alueilla.

Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Kaupunki on kiertotalouden edistija ja toteuttaja.

Jakamistalous on vakiintunut osa palveluverkkoa.

Julkiset hankinnat ja investoinnit ovat resurssitehokkaita, vastuullisia ja tukevat kiertotaloutta.
Ruckatuotantoketju on kestdvi.

~ O VASTUULLINEN VANTAALAINEN

|‘/ W Vantaalaisten eldméntapa on kestévd jo perustuu hyvidn luontosuhteeseen.

Osallisuus ja yhteissllisyys ovat osa ympdristdvastuullista arkea.
|JI Kaupunki ja vantaalaiset yritykset ja yhteisdt kantavat ympdristdvastuunsa esimerkillisesti.

2.1.  Toimeenpano
Vantaalla on toiminut vuoden 2020 alusta poikkihallinnollinen ja strateginen Hiilineutraalius-
teemaryhma. Teeman johtoryhma ”Hiilijory” ohjaa Vantaan ilmastotoimia Hiilineutraali Vantaa 2030
-tavoitteen ja resurssiviisauden tiekartan toimenpiteiden etenemista seuraten ja tarvittaessa
ratkaisuehdotuksia tehden. Jory raportoi teemojen yhteiselle ohjausryhmalle seka
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kaupunginhallitukselle kerran vuodessa. Hiilijoryn puheenjohtajana toimii ymparistdjohtaja ja
sihteeristona ymparistokeskus.

Poikkihallinnollista kdytannon ilmastoty6ta toteuttaa eri toimialojen asiantuntijoista koostuva
ymparistovastaavat -ryhma. Ymparistdvastaavat kokoontuvat noin 6 kertaa vuodessa ja vastaavat
tiekartan toteutussuunnitelmien toimenpiteiden edistamisesta ja raportoinnista.

Resurssiviisauden tiekartta kytkeytyy myos vuonna 2015 solmittuun YK:n kestavan kehityksen
tavoiteohjelmaan (SDG, Sustainable Development Goals), eli Agenda 2030:een. Vantaa laatii kevaalla
2021 YK:n kestavan kehityksen tavoitteiden seurantaan luodun paikallisen arvioinnin ja
toimeenpanoraportin.

SECAP osana Resurssiviisauden tiekarttaa
Kestdvan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma (SECAP) toteutetaan osana kaupungin olemassa
olevia prosesseja, erityisesti Resurssiviisauden tiekartan toteuttamista. Jatkossa SECAP-raportti
yhdenmukaistetaan vahvemmin osaksi tiekarttaa.

Tama SECAP-suunnitelma on Vantaan kaupungin ilmastopadastdskenaario, jossa esitelldan
hillintatoimenpiteiden paastévaikutusarviot. Suunnitelmassa tarkastellaan seka tiedossa olevien
(perusskenaario) ettd visioitujen hillintatoimenpiteiden (Hiilineutraali Vantaa -skenaario) riittavyytta
toisaalta Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimuksen tavoitteen ja toisaalta kaupungin oman
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiseksi.

Yhteistyo
Vantaan kaupunki tekee ilmastotyota yhteistydssa omien tytaryhtididensa ja alueen muiden
toimijoiden kanssa, joista tarkeimpana Vantaan Energia Oy seka Helsingin Seudun Ymparistopalvelut
HSY ja Smart&Clean -sdatio. Kansallista yhteistyota tehdaan tiiviisti myds Kuutoskaupunkien kanssa.

Marraskuussa 2020 Vantaa liittyi ensimmaisend paakaupunkiseudun kaupunkina kansalliseen
ilmastonmuutoksen hillinndn edellakavijéiden verkostoon Hinkuun. Verkoston kunnat (78 kpl) ovat
sitoutuneet tavoittelemaan 80 prosentin paastévahennysta vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007
tasosta.

Seuranta
Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteiden toteutumista kokonaisuudessaan seurataan kahden
vuoden vélein, eli kahdesti valtuustokaudessa. Samassa yhteydessa tiekartta paivitetaan. Niita
tiekartan toimenpiteitd, jotka ovat mukana strategiatyon sitovissa tavoitteissa tai tuloskorteilla
seurataan vuosittain osavuosi- ja vuosiraporteissa.

Vantaan resurssiviisauden tiekartan toimialakohtaisista toteutussuunnitelmista tehdaan kevaisin
johtoryhmille seurantaraportit. Toimenpiteiden toteutumisesta ja hyvista kdaytanndista raportoidaan
vuosittain my6s kaupungin ymparistovastuuraportissa.

Vantaa kehittda ilmastotydn seurannan ja raportoinnin sujuvoittamiseksi sahkoista ilmastovahti-
palvelua, jolla jatkossa raportoidaan toimialakohtaiset toimintasuunnitelmat. limastovahdin
tiedoista koostetaan myos kaupunkilaisille tietoa kaupungin ilmastotydn etenemisesta.
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SECAP-toimintasuunnitelma raportoidaan Global Covenant of Mayors -raportointijarjestelmaan joka
toinen vuosi.

3. Perus- ja seurantavuoden paastolaskenta

Laskentamenetelma
Kaupunkien kasvihuonekaasupdaastdjen laskentaan on olemassa useita eri menetelmia. Eri
laskentamenetelmat eroavat toisistaan usein sektorijaon seka kaytettyjen paastokertoimien osalta.
Vantaan kaupungin ja muiden padkaupunkiseudun kaupunkien kasvihuonekaasupaastoja ja niiden
kehitysta seurataan vuosittain Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) tuottamalla
Hilma-mallilla. Lisdksi Vantaan kaupungin, kuten myds muiden kuutoskaupunkien, paastoja
seurataan vuosittain CO2-raportin menetelmalla.

Tassa raportissa esitetyt perus- ja seurantavuoden paastélaskennat on laskettu JRC:n SECAP-
menetelman mukaisesti. Menetelma on hyvin samankaltainen Vantaan ja muiden kuutoskaupunkien
kasvihuonekaasupaastdjen seurannassa kaytetyn CO2-raportin menetelman kanssa. SECAP-
laskennassa CO2-raportin laskentaa on muokattu SECAP-menetelman mukaiseksi muun muassa
sektorijakoa seka paastokertoimia muokkaamalla. Jatkossa kaupungin paastoja seurataan edelleen
ensisijaisesti HSY:n tuottamien laskentojen seka CO2-raportin kautta. SECAP-menetelman mukaiset
laskennat raportoidaan CoM:in vaatimusten mukaisesti Euroopan komissiolle neljan vuoden valein.

SECAP-menetelman mukaiset padstot on laskettu perusvuodelta (BEI, Baseline Emission Inventory)
1990 ja seurantavuodelta (MEI, Monitoring Emission Inventory) 2018. Perusvuosi 1990 on laajasti
kaytdssa myos kansainvalisessa ilmastotydssa.

Kasvihuonekaasut
Laskennassa ovat mukana ihmisen toiminnan aiheuttamat tarkeimmat kasvihuonekaasut:
hiilidioksidi (CO2), metaani (CH4) ja dityppioksidi (N.O). Kasvihuonekaasujen padstot on
yhteismitallistettu hiilidioksidiekvivalenteiksi (CO,-ekv) kertomalla CHa- ja N,O-p&astot niiden
lammitysvaikutusta kuvaavalla kertoimella (Global Warming Potential, GWP). CHs:n GWP-
kertoimena on kaytetty 21 ja N,O:n 310. Kyseiset kertoimet ovat kdytossda myds CO2-raportin
paastolaskennassa. SECAP-ohjeen mukaisesti GWP-kertoimet tulee pitdd samana koko
seurantajakson ajan.

Paastolaskennan sektorit
Vantaan kaupungin SECAP-menetelman mukainen paasttlaskenta kattaa seuraavat sektorit:
kaupungin rakennukset ja toiminnot, palvelurakennukset ja toiminnot, asuinrakennukset, katu- ja
ulkovalaistus, liikenne ja jatehuolto.

Kaupungin rakennusten ja toimintojen, palvelurakennusten ja toimintojen seka asuinrakennusten
osalta energiankulutus on jaettu sdhkénkulutukseen, kaukolammitykseen ja lammityksessa
kaytettyihin polttoaineisiin. Vuoden 1990 osalta kaupungin rakennusten ja toimintojen
energiankulutusta seka katu- ja ulkovalaistusta ja ndihin liittyvia paastoja ei ole eritelty tietojen
puutteen takia. Ndiden toimintojen energiankulutus on raportoitu osana muita sektoreita,
paaasiassa osana palvelurakennukset ja toiminnot-sektoria.
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Lilkenteen paastot vuodelta 2018 on jaettu edelleen kaupungin ajoneuvoihin, joukkoliikenteeseen
seka yksityiseen ja kaupalliseen liikenteeseen. Tarkempaa jakoa ei vuoden 1990 osalta voitu tietojen
puutteen takia tehda. Liikenteessa kaytetyista polttoaineista, dieselista ja bensiinistd, on eroteltu
polttoaineiden sisdltamat biokomponentit. Vuonna 1990 liikenteen polttoaineissa ei kdytetty
biokomponentteja. Lisdksi on raportoitu tyokoneiden paastét osana kaupungin ajoneuvojen
paastoja. Tyokoneiden paastot raportoitiin muun fossiilisen polttoaineen kulutuksena. Tyokoneiden
paastot olivat saatavilla sekad vuodelta 1990 ettd vuodelta 2018.

SECAP-paastolaskennan sektorit, niiden maaritelmat ja tietolahteet on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Vantaan SECAP-laskennan sektorit, médritelmdt ja laskennassa kdytettyjen tietojen
ldhteet.

Tietolahde

SECAP-sektori Maaritelma
2018

Rakennukset, laitteistot ja toiminnot

Kaupungin Kaupungin omistamat ja

rakennukset ja hallinnoimat rakennukset (pois | Ei eritelty vuoden Vantaan
toiminnot lukien asuinrakennukset) ja 1990 osalta kaupunki
toiminnot

CENWCETEIE LU Muut kuin kaupungin

ja toiminnot omistamat ja hallinnoimat
liike-, toimisto-, kokoontumis-, | CO2-raportti
liilkenteen, hoitoalan, opetus-,
varasto- ja muut rakennukset

Asuinrakennukset Asuinrakennukset (mukaan

lukien kaupungin omistamat ja .
. . CO2-raportti
hallinnoimat

asuinrakennukset)

Katu- ja Katu- ja muu ulkovalaistus Ei eritelty vuoden Vantaan
ulkovalaistus 1990 osalta kaupunki

Kaupungin Kaupungin ajoneuvot ja Ei eritelty vuoden

ajoneuvot tyokoneet 1990 osalta, lukuun

Vantaan
ottamatta .
. . kaupunki,
tyokoneiden
Suomen

paastoja, jotka L
. ymparistokeskus
saatiin Suomen

ymparistokeskukselta
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Julkinen liikenne Joukkoliikenteen linja-autot* Ei eritelty vuoden HSL
1990 osalta

Yksityinen ja Vantaan kaupungin alueella

LEUTENMELNITTCHL M tapahtuva tieliikenne, (pois
lukien kaupungin ajoneuvot ja | VTT:n LIISA-malli
joukkoliikenteen linja-autot
vuoden 2018 osalta)

Muut sektorit

Jatehuolto Jatteiden kaatopaikkasijoitus
ja kompostointi seka HSY, CO2-raportti CO2-raportti
jatevedenpuhdistus

*Joukkoliikenteen tiedot perustuvat HSL:n tilinpdatoksen mukaisiin Vantaan bussiliikenteen
linjakilometreihin Vantaan sisdisesta bussiliikenteestd sekd Vantaan suunnan seutulinjojen
bussiliikenteesta. Seutulinjojen osalta linjakilometrit sisaltavat paitsi Vantaan maa-alueella ajetut
linjakilometrit myds Vantaata palvelevien seutulinjojen osuudet, jotka ajetaan Helsingin ja jonkin
verran Espoon puolella.
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Paastokertoimet
SECAP-paastolaskenta perustuu kulutusperusteiseen laskentatapaan, jossa energianlahteille on
madritelty paastokertoimet, eli padsto kulutettua energiayksikk6d kohden (t CO,-ekv/MWh).
Laskennassa kaytetyt paastokertoimet on maaritelty seuraavasti:

Polttoaineet: polttoaineen poltosta syntyvat padstot kulutettua energiayksikkda kohden.

Kaukolampo: Vantaan Energian (vuoden 1990 tilanteessa Vantaan Sdhkélaitos) alueelle toimittaman
kaukolammon tuotannon aiheuttama paasto suhteessa toimitetun kaukolammaon maaraan. Sahkon
ja lammon yhteistuotannon paastot on jyvitetty sahkolle ja lammolle kayttden
hyddynjakomenetelmaa, jossa energiantuotantoon kaytetyt polttoainemaarat jaetaan sahkolle ja
kaukolammolle vaihtoehtoisten tuotantomuotojen suhteessa

Sdhkd: SECAP-ohjeen mukainen paikallisen tuotannon seka kaupungin omistuksessa olevan
sahkéntuotannon huomioiva sahkdnkulutuksen paastokerroin.

SECAP-laskentaohjeen mukaisesti sahkon padstdkertoimen laskennassa on otettu huomioon
Vantaalla tapahtuva sahkdntuotanto seka Vantaan kaupungin omistuksessa olevien, Vantaan
ulkopuolella sijaitsevien laitosten sahkdntuotanto. Sahkon paastokertoimen laskennassa kadytettiin
seuraavaa kaavaa:

EFE = [(TCE-5LPE->CE) * NEEFE+3 CO2,pe+5 CO2¢]
TCE

jossa:

EFE = paikallinen sahkon paastdkerroin (t CO,-ekv/MWh)

TCE = séahkon kokonaiskulutus Vantaalla SECAPin sektoreilla

SLPE = Vantaalla sijaitseva sahkdntuotanto seka Vantaan kaupungin omistuksessa oleva Vantaan
ulkopuolella sijaitsevat sdhkontuotanto

> CE = alkuperatakuusertifioitu sahko, joka on maaritelty SECAP-laskentaohjeen mukaisesti
NEEFE = kansallinen sahkon paastokerroin laskennan perusvuodelta (t CO,-ekv/MWh)

> C02,pe = Paikallisen sdhkdontuotannon sekd Vantaan kaupungin omistaman muualla sijaitsevan
sdhkoéntuotannon paastot (t COz-ekv)

> CO2e= alkuperatakuusertifioidun sahkon tuotannosta aiheutuvat paastot (laskettu
nollapaastoisiksi)

Perus- ja seurantavuoden paastolaskennoissa kdytetyt padstokertoimet on esitetty taulukossa 2.
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Taulukko 2: SECAP-laskennassa kdytetyt vuosien 1990 ja 2018 pddistokertoimet.

Fossiiliset polttoaineet Uusiutuvat energiat

Kaukolampd Muut

Bio- Muu

Paikallinen Lammitysoljy Diesel | Bensiini fossiiliset . .
polttoaine biomassa

polttoaineet

1990 0,412 0,268 0,269 0,266 0,266 0,269 - 0,010

2018 0,230 0,211 0,268 0,261 0,266 0,265 0,002 0,010

3.5.  Energiataseet 1990 ja 2018
SECAP-menetelman mukainen paastolaskenta perustuu kunkin sektorin energiankulutuksen
kartoitukseen. Vantaan kaupungin kokonaisenergiankulutus seka asukaskohtainen energiankulutus
vuosilta 1990 ja 2018 on esitetty kuvassa 2. Kokonaisenergiankulutus vuonna 1990 oli 3641,0 GWh.
Vuonna 2018 kokonaisenergiankulutus oli 5217,1 GWh, eli 43 % enemman kuin vuonna 1990.

Vantaan kaupungin asukasluku on kasvanut 47 % vuodesta 1990 vuoteen 2018, eli yli 70 000
asukkaalla. Tarkasteltaessa energiankulutusta asukaskohtaisesti on energiakulutus Vantaalla
laskenut 3 % vuodesta 1990 vuoteen 2018. Asukaskohtainen energiankulutus vuonna 1990 oli 23,5
MWh ja 22,9 MWh vuonna 2018.

6000000 25,0
5000000 20,0
4000000 @
v
_<: 15,0 >
§ 3000000 8
=
100 2
2000000 =
1000000 >0
0 0,0
1990 2018
mmm Kokonaisenergiankulutus
(MWh) 3640969 5217097
== Energiankulutus asukasta 235 22,9

kohden (MWh/asukas)

Kuva 2. Kokonaisenergiankulutus (pylvddt) ja asukaskohtainen energiankulutus (viiva) Vantaalla
vuosina 1990 ja 2018.

Sektori- ja polttoainekohtainen energiankulutus vuosilta 1990 ja 2018 on esitetty SECAP-
raportoinnin mukaisissa taulukoissa liitteessa 1.
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3.6. Paastotaseet 1990 ja 2018
SECAP-paastolaskennan mukaiset kokonaispaastot Vantaalla vuonna 1990 olivat 1154,6kt CO,-ekv.
Vuonna 1990 merkittavin paastoja aiheuttanut sektori oli yksityinen ja kaupallinen liikenne, josta
aiheutui 34 % kokonaispaastoista. Vuonna 2018 Vantaan kokonaispaastot olivat 1193,1 kt CO,-ekyv,
eli 3 % suuremmat kuin vuonna 1990. Vuonna 2018 paastojen kannalta merkittavimmat sektorit
olivat asuinrakennukset (32 % kokonaispaastoistd) ja yksityinen ja kaupallinen liikenne (30 %
kokonaispaastoista). Kaupungin ajoneuvojen ja tydkoneiden osuus kokonaisp&astoistd vuonna 2018
oli 4 %, kaupungin rakennusten ja toimintojen 3 % ja joukkoliikenteen 2 %. Paastdjen jakautuminen
eri sektoreille vuosina 1990 ja 2018 on esitetty kuvassa 3.

1200000
1000000
S 800000
a4
9
d“ 600000
]
+ 400000
- -
0
1990 2018
Yhteensa 1154600 1193058
- . .
Kaupungln' ra?kennuksetja 35901
toiminnot
B Palvelurakennukset ja toiminnot 272948 322936
B Asuinrakennukset 360389 386703
B Katuvalaistus 3471
Kaupungin ajoneuvot 35906 47750
m Joukkoliikenne 20329
M Yksityinen ja kaupallinen liikenne 397271 359531
M Jatehuolto 88085 16437

Kuva 3. SECAP-laskennan mukaiset pddstét sektoreittain Vantaalla vuosina 1990 ja 2018.

Sahkon, kaukolammaon, eri polttoaineiden ja jatehuollon osuudet Vantaan kokonaispaastoista
vuosina 1990 ja 2018 on esitetty kuvassa 4. Vuonna 1990 eniten paastoja aiheutui bensiinin, dieselin
ja muiden fossiilisten polttoaineiden kulutuksesta (yhteensa 38 %). Seuraavaksi suurin paastoja
aiheuttanut sektori vuonna 1990 oli sahko (28 %). Vuonna 2018 suurimmat paastoja aiheuttaneet
sektorit olivat liikenteen polttoeineet (bensiini, diesel, muu fossiilinen polttoaine ja biopolttoaineet
yhteensa 36 %), sahko (33 %) ja kaukolampd (25 %).
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1990

Muu fossiilinen Jatehuolto
polttoaine 8%
3%

Muu biomassa Lammitysoljy
0% 4%

2018

Muu fossiilinen Biopolttoaine 1%
polttoaine 0%
4%

Jatehuolto

Diesel
20 %

Muu biomassa

0%

Lammitysoljy
4%

Kuva 4. Sdhkén. kaukoldmmon, eri polttoaineiden ja jidtehuollon osuudet Vantaan
kokonaispddstéistd vuosina 1990 ja 2018.

Vantaan vuosien 1990 ja 2018 energia- ja padstotaseet on esitetty SECAP-raportoinnin mukaisissa
taulukoissa liitteessa 1.
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4. Skenaariotarkastelu ja hillintatoimenpiteet

Tahan lukuun on koottu SECAP-ty6ssa tehdyt skenaariotarkastelut ja niissa kdytetyt toimenpiteet.
Nama SECAP-tyon toimenpiteet ovat osa suurpiirteisemmin madriteltyja ja osa tarkempia. SECAP-
tyota tarkemmat toimenpiteet on maaritelty Resurssiviisauden tiekartassa, kuten tarkemmin
kerrotaan Hillintdtoimenpiteet kappaleessa.

Skenaarioiden oletukset
SECAP-ty6ssa Vantaalle laadittiin kaksi skenaariota vuodelle 2030: perusuraskenaario (BAU, Business
As Usual) ja Hiilineutraali Vantaa -skenaario.

Liitteena 2 olevassa taulukossa on esitetty kunkin sektorin paastojen kehityksen arvioinnissa kadytetyt
oletukset kussakin skenaariossa. Perusuraskenaariossa oletetaan, ettd kaupungin padstokehitysta
ohjaavat ainoastaan kansalliset toimenpiteet. Kansallisen tason toimenpiteet ja niiden vaikutusten
arviot perustuvat pddasiassa Valtioneuvoston selontekoon keskipitkdn aikavalin ilmastopolitiikan
suunnitelmasta vuoteen 2030 (KAISU). Lisdksi on hyédynnetty muille Suomen suurille kaupungeille
laadittujen perusuraskenaarioiden oletuksia esimerkiksi liikenteen paastdjen kehityksen arvioinnin
osalta. Hiilineutraali Vantaa -skenaariossa on kansallisten toimien lisdksi otettu huomioon kaupungin
tunnistamat ilmastotoimet. Vaikutusarviot perustuvat Vantaan kaupungin asiantuntijoilta ja muilta
sidosryhmilta, kuten Vantaan Energialta saatuihin tietoihin seka eri toimialojen tavoitteisiin ja
suunnitelmiin.

Huomioon on otettu vain Vantaan alueen sisalla tapahtuvat paastot tarkasteluvuonna, joten
vaikutusarviolaskennan ulkopuolelle jaa ilmastonmuutoksen hillinnan kannalta tarkeita
toimenpiteita, jotka vaikuttavat esimerkiksi kulutuksen ilmastovaikutuksiin Vantaan ulkopuolella.
Naita toimenpiteitd on kuitenkin kirjattu muun muassa Vastuullinen vantaalainen -kaistalle.

Skenaarioiden tulokset
Toimintasuunnitelman laskennan mukaan perusuraskenaariossa, johon on huomioitu vain kansalliset
hillintatoimenpiteet, paastdan 13 %:n paastévahennykseen vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030
mennessa. Hiilineutraali Vantaa -skenaariossa on kansallisten toimien lisdksi otettu huomioon
kaupungin tunnistamat ja visioimat ilmastotoimet. Talld skenaariolla paastaisiin 69 %:n
paastovahennykseen, mika toteuttaa Kaupunginjohtajien energia- ja ilmastosopimuksen
minimitavoitteen, mutta ei ole riittdva kaupungin oman 80 prosentin hiilineutraaliustavoitteen
saavuttamiseksi. Kuvassa 5 kerrotaan sektorikohtainen vertailuvuoden ja seurantavuoden seka BAU-
ja Hiilineutraali Vantaa skenaarioiden paastévahennyspotentiaali.

Hiilineutraalisuustavoitteen saavuttamiseksi vaaditaan 962 138 tCO,-ekv paastdovahennys
seurantavuoden 2018 paastoihin verrattuna. Tunnistetuilla toimenpiteilld saavutetaan 838 706 tCO-
ekv paastovahennys. Viela suunnitteluvaiheessa olevilla toimenpiteilld pitda saavuttaa 123 432 tCO,-
ekv paastovahennys. Vantaa pyrkii omassa Resurssiviisauden tiekarttatyossaan maarittamaan keinot
hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiseksi.
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0 BEI 1990 MEI 2018 BAU 2030 Hiilineutraali Vantaa 2030 oo
Yhteensd 1154600 1193058 1002392 354352
s Kaupungin rakennukset ja toiminnot 35901 35103 7874
mmmmm Palvelurakennukset ja toiminnot 272948 322936 330017 87029
— Asuinrakennukset 360389 386703 381200 111382
. Katu- ja ulkovalaistus 3471 3471 310
Kaupungin ajoneuvot ja tyokoneet 35906 47750 45270 0
mmmm Joukkoliikenne 20329 15678 0
mmmmm Yksityinen ja kaupallinen likenne 397271 359531 179765 143812
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=« Hiilineutraaliustavoite (-80 % vuoden 1990 tasosta) 230920 230920 230920 230920
e Asukasta kohden (t CO2-ekv/as.) 7,5 5,2 3,7 1,3

Kuva 5. Pddstékehityskuva SECAP-sektoreittain, jossa vertailuvuosi 1990, seurantavuosi 2018, BAU-skenaario ja Hiilineutraali Vantaa -skenaario. Kuvassa
myés SECAP-tavoite ja Hiilineutraalisuustavoite sekd asukaskohtainen pddstékdyrd.
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Hillintatoimenpiteet
Resurssiviisauden tiekartan kaistat ja paatavoitteet esiteltiin luvussa 2. Alla olevassa taulukossa 3 on
esitetty SECAP-ty0ssa tunnistetut toimenpiteet, joilla padstaan skenaariolaskennan mukaisiin
paastovahennyksiin. SECAP-raportoinnissa kaytettavan sektorijaon (kaupungin rakennukset ja
toiminnot, palvelurakennukset ja toiminnot, asuinrakennukset, katuvalaistus, liikenne ja jatehuolto)
mukaisesti jaotellut toimenpiteet on sisallytetty vastaaville resurssiviisauden tiekartan kaistoille.
Paastovahennyspotentiaalin arvioiminen yksittaisille toimenpiteille on haastavaa useiden
ristikkaisvaikutusten, epavarmuuksien ja tiedon puutteen vuoksi. Taman vuoksi paastovahennykset
on esitetty ainoastaan kaistakokonaisuuksien tasolla.
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Taulukko 3: Hiilineutraali Vantaa -skenaarion mukaiset Resurssiviisauden tiekartan kaistojen pédstévidhennyspotentiaalit
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Kaistoille on listattu merkittavimpia toimenpidekokonaisuuksia, joilla pddstévahennyspotentiaali on
laskettu. Taulukkoa tarkemmat, aikataulutetut, mittaroidut ja vastuutetut toimenpiteet 16ytyvat
Resurssiviisauden tiekartan toimialakohtaisilta toteutussuunnitelmilta.

SECAP-laskennan mukaan ndiden toimenpiteiden lisaksi tarvitaan 123 432 tCO,-ekv vield
suunnitteluvaiheessa olevia toimenpiteita, joilla saavutetaan tarvittava lisdpadstévahennys.

Yksi suunnitteilla oleva merkittava liikenteen padstoihin vaikuttava hanke on Vantaan ratikka. Hanke
sisaltaa ratikan lisaksi siihen liittyvan seudullisen joukkoliikennejarjestelman ja pyordyhteyksien
kehittamisen. Arvioitu matkustajamaara vuorokaudessa on 82 000 matkustajaa vuonna 2030.
Hankkeen my6ta kehitetdan ratikanvarren kaupunkikeskuksia ja tyopaikka-alueita ja vaikutetaan
nain myos sosioekonomisesti heikkojen alueiden eriytymiskehitykseen.

5. Riskien ja haavoittuvuuksien analyysi

IImastonmuutoksesta aiheutuu useita eri haasteita kaupungeille ja kaupunkien rooli
ilmastonmuutoksen hillinndssa on keskeinen. llmastonmuutoksen hillinnan lisdaksi kaupunkien vastuu
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa on suuri, silld vdesto, taloudelliset toiminnot, rakennukset
seka infrastruktuuri ovat yha suuremmalta osin keskittyneita kaupunkeihin.

Useat ilmastonmuutoksen aiheuttamat vaikutukset ovat hyvin paikallisia ja tihedan asutuissa ja
rakennetuissa kaupunkiymparistoissa ilmastonmuutoksen vaikutusten aiheuttamat tuhot voivat olla
hyvinkin mittavia. llmaston lampenemisen vaikutukset, kuten helteiden, rankkasateiden ja tulvien
lisdantyminen nakyvat kaupungeissa jo nyt. Lisdksi ilmastonmuutoksen riskit vaikuttavat myos
taloudelliseen ja sosiaaliseen kehitykseen kaupungeissa. lImastonmuutoksen aiheuttamiin
vaikutuksiin sopeutuminen ja niihin vastaaminen vaatii tasta syysta paikallista toimintaa. Tehokas
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen tahtadva tyo ei tarjoa ainoastaan sietokykya
ilmastonmuutoksen vaikutuksista selviytymiseen, vaan vaikuttaa myds kaupunkiymparistossa elavan
vaeston eldméanlaatuun seka turvaa ihmisten elinkeinon ja hyvinvoinnin. Tdma on
koronapandemiaan reagoinnista opittu. lImastonmuutokseen sopeutuminen ja ilmastoriskeihin
varautuminen on taloudellisesti kannattavaa.

[lImastoriskien arviointi
Vantaan kaupunkia uhkaavat ilmastonmuutoksen riskit tunnistettiin ja arvioitiin osana SECAP-ty6ta.
Riskeja kartoitettiin tyopajatyoskentelylld. Tybpajaa varten kaupungin kannalta oleellisia
ilmastonmuutoksen riskeja tarkasteltiin aikaisemmin tehtyihin selvityksiin perustuen.
Ennakkokartoituksessa hyodynnettiin olemassa olevia kansallisia, alueellisia ja paikallisia
ilmastonmuutoksen riskeja ja vaikutuksia tarkastelevia selvityksia.

IImastonmuutoksen riskien analyysissa hyodynnettiin Vantaalla koko organisaation osaamista laaja-
alaisesti. Tyopajaan osallistui asiantuntijoita kaupunkiorganisaation eri toimialoilta ja muista
sidosryhmista. TyOpajan organisoinnista vastasi Vantaan kaupungin ymparistokeskus.

IImastonmuutoksen riskeilla tarkoitetaan ilmaston ja sadn seka niiden kehityksen aiheuttamia
mahdollisia suoria ja epasuoria haittoja ihmistoiminnalle, elinkeinoille ja ymparistolle.
IImastonmuutoksen aiheuttaman riskin muodostumiseen vaikuttavat YK:n alaisen Hallitustenvalisen
ilmastonmuutospaneelin (Intergovernmental Panel on Climate Change, IPCC) 5. arviointiraportin
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mukaan vaaratekija (hazard), altistuminen (exposure) ja haavoittuvuus (vulnerability). Ndma kolme
tekijaa ja siten myos ilmastonmuutoksen riski voivat vaihdella ja muuttua ajan myota.

Vantaan kaupunki on voimakkaasti kasvava kaupunki. Vuosittain kasvava asukasmaara luo painetta
kaupunkirakenteen tiivistymiselle ja infrastruktuurin jatkuvalle kehitykselle. Toisaalta osa Vantaasta
on hyvinkin maaseutumaista aluetta, jossa on sekd metsa- ettd maataloutta. Kaupunkiin kuuluu siis
keskendan hyvinkin erilaisia alueita, joissa muuttuvan ilmaston haasteet ja ilmastoriskien vaikutukset
ovat erilaisia.

Olemassa olevien kansallisten, alueellisten ja paikallisten aineistojen perusteella tunnistettiin
Vantaan kaupungin kannalta oleellisimmat riskit. Kaupungin kannalta oleellisimmat korkean ja
kohtalaisen tason riskeja ovat darimmainen kuumuus, rankkasateet, tulvat, kuivuus, myrskyt,
metsdpalot ja biologiset riskit. Matalan riskitason riskeihin kuuluvat maanvyorymat.

Vantaan kaupungin kannalta oleellisimpien riskien (riskitaso korkea/kohtalainen) nykytaso,
odotettavissa olevat muutokset riskin esiintymistiheydessa ja intensiteetissa seka aikavali, jolla
muutosten odotetaan tapahtuvan, on esitetty taulukossa 4. Riskin todennakoisyyden, vaikutuksen ja
aikavalin arvot on selitetty tarkemmin liitteessa 3.

Taulukko 4. Ilmastoriskien nykytaso, odotettavissa olevat muutokset riskin esiintymistiheydessé ja
intensiteetissd sekd aikavdili

ILMASTORISKI RISKIN RISKIN ODOTETTU ODOTETTU AIKAVALI
TODENNAKOISYYS  VAIKUTUS MUUTOS MUUTOS
INTENSITEETISSA  YLEISYYDESSA

AARIMMAINEN Korkea Korkea Kasvaa Kasvaa Lyhyt
KUUMUUS

RANKKASATEET Korkea Korkea Kasvaa Kasvaa Lyhyt
RANKKA LUMISADE | Kohtalainen Kohtalainen Kasvaa Kasvaa Lyhyt
SADETULVAT Korkea Korkea Kasvaa Kasvaa Lyhyt
JOKITULVAT Korkea Korkea Kasvaa Kasvaa Lyhyt
KUIVUUS Kohtalainen Kohtalainen Kasvaa Kasvaa Lyhyt
MYRSKYT Kohtalainen Kohtalainen Kasvaa Kasvaa Lyhyt
METSAPALOT Kohtalainen Kohtalainen Kasvaa Kasvaa Lyhyt
BIOLOGINEN RISKI Kohtalainen Kohtalainen Kasvaa Kasvaa Lyhyt
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Kohtalaisen ja korkean tason riskeille tunnistettiin myds haavoittuvimmat sektorit ja nykyinen
haavoittuvuuden taso (taulukko 5). Haavoittuvuuden tasojen méaaritelmét on esitetty tarkemmin

liitteessa 3.

Taulukko 5. lmastoriskeille haavoittuvat sektorit ja haavoittuvuuden taso
limastoriski Sektori Haavoittuvuuden taso
Airimmainen kuumuus Maatalous ja metsdanhoito Korkea

Rakennukset Matala
Pelastus- ja hatapalvelut Kohtalainen
Ymparisto ja biodiversiteetti Korkea
Terveys Korkea
Rankkasateet Maatalous ja metsanhoito Korkea
Rakennukset Korkea
Pelastus- ja hatapalvelut Matala
Ymparisto ja biodiversiteetti Korkea
Terveys Matala
Liikenne Korkea
Tulvat Maatalous ja metsanhoito Korkea
Rakennukset Korkea
Ymparisto ja biodiversiteetti Kohtalainen
Terveys Kohtalainen
Maankayton suunnittelu Kohtalainen
Liikenne Kohtalainen
Kuivuus Maatalous ja metsanhoito Korkea
Ymparisto ja biodiversiteetti Korkea
Maankayton suunnittelu Matala
Vesi Korkea
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Myrskyt Maatalous ja metsanhoito Korkea

Rakennukset Korkea
Ympadristo ja biodiversiteetti Korkea
Terveys Kohtalainen
Turismi Matala
Liikenne Kohtalainen
ICT Matala
Metsapalot Maatalous ja metsanhoito Kohtalainen
Rakennukset Korkea
Pelastus- ja hatapalvelut Korkea
Ympadristo ja biodiversiteetti Kohtalainen
Terveys Korkea
Maankayton suunnittelu Matala
Biologinen riski Maatalous ja metsanhoito Korkea
Ymparisto ja biodiversiteetti Korkea
Terveys Korkea
Vesi Matala

6. Sopeutumisen tilannekatsaus

IImaston lampenemisen vaikutukset nakyvat kaupungeissa jo nyt usein eri tavoin ja niiden arvioidaan
yleistyvan ja voimistuvan jatkossa. Suorien vaikutusten lisdksi ilmastonmuutoksella on epasuoria
vaikutuksia, kuten esimerkiksi taloudellisten ja sosiaalisten riskien lisddntyminen globaalin
talouskehityksen epavarmuuksien seurauksena, energiajarjestelmien muutokset seka
ilmastopakolaisuuden lisddntyminen. Myo6s epdsuorat vaikutukset vaikuttavat kaupunkeihin ja niiden
kehitykseen. Sopeutumistoimilla pyritddan varautumaan ilmastonmuutoksen haitallisiin vaikutuksiin
ja hyotymaan mahdollisista eduista. Sopeutumistyéhon ja sopeutumistoimiin ryhtyminen
ennakoivasti mahdollisimman aikaisessa vaiheessa on usein kustannustehokkainta.

Vantaan kaupunkistrategiassa todetaan, etta kaupunki hillitsee toimillaan ilmastonmuutosta ja
sopeutuu muutoksiin ennakoivasti. Resurssiviisauden tiekartan mukaisesti kaupunki minimoi riskit
ilmastonmuutoksen aiheuttamille muutoksille jo suunnittelu- ja rakennusvaiheessa. Sopeutuminen
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on otettu huomioon kaupungin riskienhallinnassa. llmastoriskien tarkastelu otetaan kaupungin
turvallisuussuunnittelun ohjausryhmaan aktiivisemmin mukaan tulevana vuonna.

Vantaalla ilmastonmuutoksen sopeutumiseen liittyvaa tyota tehdaan tiiviissa yhteistydssa
paadkaupunkiseudun muiden kuntien ja HSY:n kanssa. Kaupunki toteuttaa padkaupunkiseudulle
vuonna 2012 laadittua yhteista ilmastonmuutokseen sopeutumisen strategiaa. Seudullisen
sopeutumisstrategian toteutumista ja kehitystyota edistaa padkaupunkiseudun kaupunkien, HSL:n,
HSY:n ja KUUMA-kuntien edustajista koostuva ILSE-tyéryhma (Padkaupunkiseudun
ilmastonmuutokseen sopeutumisen strategian seurantaryhma).

Juuri HSY:ssa valmisteilla olevassa Kestavan kaupunkieldman ohjelmassa esitetdaan uusia seudullisia
toimenpiteita ilmastonmuutokseen sopeutumiselle. Toimenpiteissa korostuvat viherrakenteen
kehittaminen ilmastoriskien hallinnassa seka sopeutumistiedon jakaminen ja valittdminen seudun
asukkaille. Kestavan kaupunkielaman ohjelma tulee olemaan seuraava seudullinen sopeutumisen
suunnitelma nykyisen strategiakauden (2012—-2020) paattyessa.

Sopeutumistarpeen ja sopeutumistoimien vaikuttavuuden ymmartamiseksi padkaupunkiseudulle on
kehitetty sopeutumisen indikaattorit. Indikaattorit on jaoteltu Euroopan ymparistoviraston (EEA)
laatiman jaottelun mukaisesti

e vaaratekijoitd / sadilmioitad kuvaaviin,

e 3ltistumista kuvaaviin,

e sopeutumiskykya kuvaaviin seka

e haavoittuvuuden yhdistelmaindikaattoreihin.

Sopeutumisen indikaattoreita kehitetdan ja tdydennetdan seurantatarpeiden mukaan.

Sopeutumistoimet
Vantaan kaupungin sopeutumisen toimenpiteitd on kirjattu Resurssiviisauden tiekartan
Yhdyskuntarakenne ja lilkkkuminen kaistalle. Toimenpiteita on tunnistettu muun muassa
viherrakenteeseen (viheralueiden eheys ja luonnon monimuotoisuus), tiivistyvaan
kaupunkirakenteeseen ja hulevesiin liittyen.

Vantaan uusi yleiskaava 2020 ohjaa monitasoisesti Vantaan tulevaa maankayttda. Yleiskaavassa
ohjataan kasvua kestavasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja ndin turvataan laajoja
viheralueita seka seudullista monimuotoista viheralueverkostoa.

Vantaan kaupunki on sopeutunut lisdantyviin hulevesimaariin ja vedenlaadun haasteisiin
hulevesiohjelmalla, hulevesien hallinnan toimintamallilla ja tulvaohjelmalla. Ndama ohjelmat linjaavat
hulevesien hallinnan periaatteet ja ohjaavat kaupunkisuunnittelua, rakentamista ja kunnossapitoa.
Hulevesien kasittelystd huolehditaan yhdessa HSY:n kanssa.

Vantaan hiilivarastot ja -nielut selvitettiin paakaupunkiseudun kaupunkien ja HSY:n teettamassa
selvityksessa maaperan ja kasvillisuuden hiilitaseesta syksylla 2020. Selvityksesta saatu tieto tukee
ilmastotyon etenemisen seurantaa ja tuo padkaupunkiseudun hiilinielut kartalle ja entista
nakyvammaksi osaksi maankayton suunnittelua. Selvityksessa arvioitiin maaperan ja kasvillisuuden
hiilivarastoja ja niiden vuosittaista muutosta. Selvityksen mukaan merkittavimmat hiilivarastot
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sijaitsevat padakaupunkiseudun metsaalueilla ja suojelualueilla seka etenkin turvemailla. Vantaan
suurimmat hiilinielut sijaitsevat Lansi-Vantaalla Petikon alueella ja Itd-Vantaalla Sipoonkorvessa.

Vantaan kaupunki on sitoutunut lisdéamaan puurakentamista ja tata varten kaupunki on laatimassa
puurakentamisen linjauksia. Linjausten toimenpiteet aikatauluineen ja vastuutahoineen tullaan
valmistuttuaan liittdmaan osaksi Resurssiviisauden tiekarttaa.

Vantaalla on valmisteilla myds kasvikattolinjaukset. Kasvikattojen avulla kaupunkiin voidaan tuoda
lisdd monimuotoista luontoa, joka tarjoaa erilaisia aineellisia ja aineettomia ekosysteemipalveluja.
Kasvikattojen avulla voidaan vaikuttaa muun muassa hulevesien hallintaan, hiilen sidontaan,
lampdsaarekeilmiodn, luonnon monimuotoisuuteen. Vantaalla kasvikattoja on tdhan mennessa
maaratty padasiassa piharakennuksiin ja pysakointitaloihin. Kasvikattojen kayttoa on tarkoitus
merkittavasti lisata.

Vantaan asemakaavoituksessa on kaytossa vihertehokkuustyokalu. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
kasvillisuuden peittdman ja muun sadevetta [apdisevdn pinnan maaraa suhteessa tarkasteltavan
alueen pinta-alaan. Asemakaavoituksessa on linjattu 1.9. 2020, etta kaikissa asemakaavoissa
tarkistetaan vihertehokkuuden toteutuminen ja turvataan kasvillisuuden ja vettd lapdisevan pinnan
riittdva maara.
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Liite 1. Energia- ja paastotaseet 1990 ja 2018

Tassa liitteessa on esitetty Vantaan kaupungin SECAP-menetelmalld lasketut energia- ja padstotaseet vuosilta 1990 ja 2018 SECAP-raportoinnin mukaisissa

taulukoissa.

Taulukko L1. Vantaan energiankulutus (MWh) SECAP-sektoreilla vuonna 1990.

RAKENNUKSET, LAITTEISTOT/TILAT JA TOIMIALAT
|Kunnalliset rakennukset, laitteistot/tilat

|Asuinrakennukset
Julkinen valaistus

Teollisuudenala

| Kunnalliskalusto
Julkinen liikenne

Yksityinen ja kaupallinen liikenne

Tertiaariset (ei-kunnalliset) rakennukset, laitteistot/tilat 379457 379000 | | 55472 813929
394630 614900 | 119753 69293 | 1198575
\ELETS
ETS (si suositella)
0 900 0 04
133536
677580 @ 817349
80 8 49
Maatalous, metsanhoito, kalanjalostamot
A 774087 = 993900 175224 677580 817349 133536 69293 3640969
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Taulukko L2. Vantaan energiankulutus (MWh) SECAP-sektoreilla vuonna 2018.

RAKENNUKSET, LAITTEISTOT/TILAT JA TOIMIALAT
Kunnalliset rakennukset, laitteistot/tilat 101174 5949

Tertiaariset (ei-kunnalliset) rakennukset, laitteistot/tilat 936879 | 440826 | 51851
Asuinrakennukset 716000 890000 | 121082 | [ | 114386

- -

Teollisuudenala

Ei-ETS
ETS (ei suositela)

1432000 178882

Kunnalliskalusto 5561 = 815 174023 | | | 181029
77753 7690 85442
Yksityinen ja kaupallinen likenne 844325 = 521911 1501358

927638 522726 174023 1767830

1724000 1432000 178882 | 927638 & 522726 | | 174023 143443 | 114386 | | 5217097 |

Taulukko L3. Vantaan SECAP-sektoreiden pddstot (t CO2-ekv) vuonna 1990.

RAKENNUKSET, LAITTEISTOT/TILAT JA TOIMIALAT

Kunnalliset rakennukset, laitteistot/tilat

Tertiaariset (ei-kunnalliset) rakennukset, laitteistot/tilat 156457 101579 14912 272948

Asuinrakennukset | 162713 | 164804 | 32193 [ [ 679 360389

eollisuudenala LLLTS ‘ I I I I

Vilisumma 319171 266383 47105 679 633338

KULJETUS

Kunnalliskalusto 35906 35906

Julkinen liikenne

Yksityinen ja kaupallinen likenne 180064 | 217207 397271
433177

Maatalous, metsanhoito, kalanjalostamot
MUUT ENERGIAAN LIITTYMATTOMAT

Jatteiden kasittely 4918
Jateveden kasittely 83167
Muut energiaan littymattomat
A 319171 266383 47105 | 180064 | 217207 35906 679 1154600
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RAKENNUKSET, LAITTEISTOT/TILAT JA TOIMIALAT

Taulukko L4. Vantaan SECAP-sektoreiden pddistét (t CO2-ekv) vuonna 2018.

Kunnalliset rakennukset. laitteistot/tilat 12913 21393 35901

Tertiadri -k li kennukset, laittei il 215828 93212 13896 322936

Asuinrakennukset 164944 188189 32450 1120 386703

Julkinen valaistus 3471 3471

Teollisuud ELETS | | |

enala | ETS o cveerein [ [

Vilisumma 397156 302794 47941 1120 749011

KULJETUS

Kunnalliskalusto 1453 216 46079 1 47750

Julkinen liikenne 20313 16 20329

Yksityinen ja kaupallinen likenne 359531
427610

Maatalous, metsanhoito, kalanjalostamot
MUUT ENERGIAAN LIITTYMATTOMAT

Jatteiden kasittely

Jateveden kasittely

Muut energiaan littymattomat

14355
2083
397156 302794 47941 242351 | 138885 46079 294 1120 1193058
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Liite 2. Paastojen kehityksen arvioinnissa kaytetyt oletukset skenaarioittain ja sektoreittain

Sektori Parametri Perusuraskenaario (BAU) Hiilineutraali Vantaa 2030
Asukasluku vuonna 2030 274 335, Vantaan kaupungin arvio asukasluvun kehityksesta vuoteen 2030 mennessa.

Sahko Sahkonkulutus kaupungin Sahkonkulutus pysyy vuoden 2018 tasolla Sahkonkulutus laskee noin 13 % vuoden 2018 tasosta
rakennuksissa ja vuonna 2030. vuoteen 2030 mennessa. Kehityksen oletetaan
toiminnoissa olevan energiatehokkuussopimuksen tavoitteiden

mukainen (7,5 % vuoteen 2025 mennessa). Lisaksi
oletetaan samansuuruisen vuosittaisen
energiansadston jatkuvan aikavalillda 2025—-2030.

Sahko Sahkonkulutus Sahkonkulutuksen arvioidaan kasvavan noin 7% | Sahkonkulutuksen arvioidaan kasvavan noin 8 %
palvelurakennuksissa ja yhteiskunnan toimintojen sahkoistyessa. perusuraskenaariota voimakkaamman
toiminnoissa seka Sahkonkulutuksen kasvuun vaikuttavat sahkoistymisen johdosta. Muun muassa
asuinrakennuksissa esimerkiksi lampopumppujen ja sdhkolaitteiden | perusuraskenaariota nopeampi luopuminen

maaran kasvu seka liikenteen voimakas fossiilisista polttoaineista johtaa yhteiskunnan

sahkoistyminen. nopeampaan sahkoistymiseen. Sdhkdnkulutuksen
kehityksen arvio perustuu Vantaan Energialta
saatuihin tietoihin.

Sahko Sahkonkulutus katu- ja Sahkonkulutus pysyy vuoden 2018 tasolla Katu- ja ulkovalaistuksen sahkonkulutus laskee noin

ulkovalaistuksessa

vuonna 2030.

60 % vuoden 2018 tasosta vuoteen 2030 siirryttaessa
esimerkiksi LED-valaistukseen ja dlykkadseen
valaistuksen ohjaukseen. Arvio perustuu Vantaan
kaupungin asiantuntijoiden toimittamiin tietoihin.
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Sektori

Parametri

Perusuraskenaario (BAU)

Hiilineutraali Vantaa 2030

Sahko

Aurinkosahkén tuotanto
kaupungin alueella

Aurinkosahkon tuotannon arvioidaan pysyvan
vuoden 2018 tasolla vuonna 2030.

Vantaan aurinkosahkon tuotanto vuonna 2030 on
arviolta 30 GWh. Arvio perustuu Vantaan Energialta
saatuihin tietoihin.

Sahko

Sahkon padstokerroin

Paastokerroin pysyy vuoden 2018 tasolla vuonna
2030.

Sahkon padstokertoimen on arvioitu olevan noin 51,3
t COz-ekv/GWh vuonna 2030. Vuonna 2030 noin 15
% Vantaalla kulutetusta sahkdsta on Vantaan
Energian tuottamaa. Vantaan Energian tuottaman
sahkon paastot laskevat yhtion toteuttamien
toimenpiteiden ansiosta. Lisdksi kaupungin
ulkopuolelta ostettu sdahko on paaasiassa
hiilineutraalia vihreda sahkoa.

Kaukolampd

Kaukoldmmon kulutus
kaupungin rakennuksissa ja
toiminnoissa

Kulutus pysyy vuoden 2018 tasolla vuonna 2030.

Kaukolammon kulutus vahenee noin 13 % vuoden
2018 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Kehityksen
oletetaan olevan energiatehokkuussopimuksen
tavoitteiden mukainen (7,5 % vuoteen 2025
mennessa). Lisaksi oletetaan samansuuruisen
vuosittaisen energiansdaston jatkuvan aikavalilla
2025-2030.

Kaukoldampd

Kaukolammon kulutus
palvelurakennuksissa ja
toiminnoissa ja
asuinrakennuksissa

Kulutus pysyy vuoden 2018 tasolla vuonna 2030.

Kaukolammon kulutus palvelu- ja asuinrakennuksissa
pysyy lahes samalla tasolla vuodesta 2018 vuoteen
2030 mennessa. Kaukolammitykselld korvataan
osittain 6ljylammitystd mutta toisaalta
energiatehokkuus kehittyy. Arvio perustuu Vantaan
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Sektori Parametri Perusuraskenaario (BAU) Hiilineutraali Vantaa 2030
Energian arvioon kaukolammon kulutuksen
kehityksesta kaupungin alueella.

Kaukolampd Kaukolammon Paastokerroin vuoden 2018 tasolla vuonna 2030. | Paastokerroin laskee hieman yli 60 % vuoden 2018

padstokerroin

tasosta vuoteen 2030 mennessa, kun fossiilisten
polttoaineiden kaytdsta luovutaan. Arvio perustuu
Vantaan Energian arvioon tuotannon kehityksesta.

Lammitysoljy

Lammitysoljyn kulutus
kaupungin rakennuksissa ja
toiminnoissa,
palvelurakennuksissa ja
toiminnoissa ja
asuinrakennuksissa

Oljylammityksen paastdjen arvioidaan laskevan
50 % vuoden 2018 tasosta vuoteen 2030
seuraaviin kansallisiin toimiin perustuen:

1.

Oljylammitteisten rakennusten pinta-
alan puolittaminen

Bionesteen 10 %:n sekoitusvelvoite
rakennusten erillislammityksessa
hyodynnettavalle kevyelle polttodljylle
Biopolttoaineiden kayton yleistyminen
[ammityksessa

Avustukset pientalojen omistajille
oljylammitysremontteihin

Avustukset julkisen sektorin
oljylammitysremontteihin.

Oljylammityksesta luovutaan kaikissa rakennuksissa
vuoteen 2030 mennessa.

Oletus on hallitusohjelman tavoitteiden mukainen.

Kaupunki luopuu 6ljyn kaytosta omistamissaan ja
hallinnoimissaan rakennuksissa.

Lisaksi kaupunki kannustaa mys muita toimijoita ja
asukkaita oljylammityksesta luopumiseen.
Oljylammitysremontteihin ja avustusten hakuun
tarjotaan neuvontaa ja tukea.

Muu biomassa

Pienpuun kaytto
asuinrakennusten
[ammityksessa

Kulutus pysyy vuoden 2018 tasolla vuonna 2030.
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Sektori Parametri Perusuraskenaario (BAU) Hiilineutraali Vantaa 2030
Diesel, Kaupungin ajoneuvot Kulutus pysyy vuoden 2018 tasolla vuonna 2030. | Kaupungin ajoneuvot kayttavat 100 % :sesti
bensiini ja Tieliikenteelle vuodelle 2030 asetetun 30 % fossiilivapaita polttoaineita tai sahkoa.

biopolttoaine

biopolttoaineiden jakeluvelvoitteen arvioidaan
toteutuvan.

Diesel,
bensiini ja
biopolttoaine

Tyokoneet

Oletetaan TYKO-mallin mukainen paastokehitys
vuodesta 2018 vuoteen 2030. Paastot laskevat
noin 5 % vuoden 2018 tasosta vuoteen 2030
mennessa.

Padstottomiin tydmaihin tahtadvan green deal -
sopimuksen toimien ansiosta Vantaalla kaytetyt
tyokoneet ovat padstottomia vuonna 2030.

Diesel,
bensiini ja
biopolttoaine

Joukkoliikenne

Kulutus pysyy vuoden 2018 tasolla vuonna 2030.
Tieliikenteelle vuodelle 2030 asetetun 30 %
biopolttoaineiden jakeluvelvoitteen arvioidaan
toteutuvan.

HSL:n tavoitteen mukaisesti joukkoliikenne on
paastotonta vuoteen 2030

mennessa. Sahkobussien osuus

ajoneuvokannasta on vahintdaan 30 %. Lisaksi
kdytetdaan biokaasua ja biodieselia.

Diesel,
bensiini ja
biopolttoaine

Yksityinen ja kaupallinen
liilkenne

Tieliikenteen paastojen arvioidaan laskevan 50 %
vuoden 2018 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Arvion mukaisen tieliikenteen paastojen laskun
taustalla ovat seuraavat kansallisiin toimiin
perustuvat oletukset:

1. Vaihtoehtoiset kdyttévoimat — biokaasu-
ja sdhkoautoista valtavirtaa

2. Liikenneviélineiden energiatehokkuus —
kannusteita paastottomaan teknologiaan
ja polttoaineisiin

Yksityisen ja kaupallisen liikenteen paastot
laskevat 20 % perusuraskenaarion tasosta

kaupungin omien toimien ansiosta. Yhteensa
yksityisen ja kaupallisen liikenteen paastot laskevat
60 % vuoden 2018 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Kansallista kehitysta nopeampi siirtyminen kohti
paadstotonta lilkkennettd mahdollistetaan kattavalla ja
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Sektori Parametri Perusuraskenaario (BAU) Hiilineutraali Vantaa 2030

3. Liikennejarjesteleman tehokkuus toimivalla joukkoliikennejarjestelmalld, muuta maata
Liikenteen hinnoittelu ja verot nopeammalla sahkoistymisell (lyhyet matkat +

5. Tieliikenteelle vuodelle 2030 asetetun 30 kattava latausverkosto) seki ajoneuvokannan
% biopolttoaineiden jakeluvelvoitteen

arvioidaan toteutuvan.

b

nopeammalla uudistumisella.

Jatehuolto Kaatopaikkojen, Kaatopaikkojen paastot puolittuvat vuoden 2018 | Jatehuollon padstot laskevat 76 % vuoden 2018
kompostoinnin ja tasosta vuoteen 2030 mennessa. Kompostoinnin | tasosta vuoteen 2030 mennessa. Arvio perustuu
jatevedenkasittelyn paastot | seka jatevesien paastot vuoden 2018 tasolla. HSY:Ita saatuihin tietoihin.
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Liite 3. IImastoriskien arvioinnissa kaytetyt arvot

Taulukossa 4 kaytetyt ilmastoriskien todenndkdisyyden arvioinnin arvot:
o Korkea = erittdin todennakoistd, ettd vaara esiintyy (esim. suurempi kuin yksi 20: std)
o Kohtalainen = todenndkdista, ettd vaara esiintyy (esim. yksi 20:st3 ja yksi 200:sta valilta)
e Matala = epatodennakdistd, ettd vaara esiintyy (esim. yksi 200:sta ja yksi 2000:sta valilta)

Taulukossa 4 kaytetyt ilmastoriskien vaikutuksen arvioinnin arvot:

e Korkea = vaaran mahdollinen huoli hallintoalueellasi on suuri; kun se esiintyy, vaara
vaikuttaa vakavasti hallintoalueella ja se aiheuttaa keskeytyksia jokapdivdiseen eldmaan

e Kohtalainen = vaaran mahdollisuuden huoli hallintoalueellasi on kohtalainen; kun se esiintyy,
vaara vaikuttaa hallintoalueellasi, mutta ne ovat ainoastaan kohtalaisen merkittavia
jokapaivaisessa eldamadssa

e Matala = vaaran mahdollinen huoli hallintoalueellasi on pienempi; kun se esiintyy, vaara
vaikuttaa hallintoalueellasi, mutta niiden katsotaan olevan vahemman merkityksellisia

paivittdisessa elamdssa

Taulukossa 4 kaytetyt ilmastoriskien esiintymisen aikavalin arvioinnin arvot:
e Lyhyt aikavali = 20-30 vuoden paasta
e Puolivdli = vuodesta 2050 eteenpain
e  Pitka aikavali = |ahelld vuotta 2100

Taulukossa 5 kadytetyt haavoittuvuuden tasojen arvioinnin arvot:
e Korkea = ilmastolliset vaarat vaikuttavat erittdin todenndkdisesti alaan

e Kohtalainen = ilmastollisten vaarojen odotetaan toisinaan vaikuttavan alaan
e Matala = ilmastolliset vaarat eivat todennakdisesti vaikuta alaan
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21§ Ympadristovastuuraportti 2020-2021
VD/4054/11.00.00.01/2019
KR/JV/TKR/AH

Vantaan kaupungin Ymparistovastuuraportti 2020-2021 on valmistunut. Vantaan kaupunkistrategian
tavoitteena on saavuttaa hiilineutraalius vuoteen 2030 mennessa. Tavoitteeseen paasemiseksi
kaupunginvaltuusto hyvaksyi kesdakuussa 2018 kaupungin resurssiviisauden tiekartan 2030, josta on
johdettu toimialojen toteutussuunnitelmat kuluvalle valtuustokaudelle. Kaupungin resurssiviisauden
tiekartan toteutuminen raportoidaan kaksi kertaa valtuustokaudessa; valiraportointi tehtiin vuonna
2019 Vantaan Ymparistoraportissa. Taman vuoden aikana tiekartta paivitetdan ja se raportoidaan
kevaalla 2022.

Ympadristovastuuraporttiin kootaan vuosittain myds tiedot tiekartan toimialojen toteutussuunnitelmien
etenemisesta. Lisdksi raportissa kerrotaan esimerkkien avulla niista hyvista toimintatavoista ja teoista,
joita resurssiviisauden edistamiseksi on Vantaalla vuosittain tehty. Raporttiin on myds keratty kaupungin
ekologisen kestavyyden indikaattorit, joilla kehitysta on seurattu jo vuodesta 2007.

Vantaan kaupungilla nimettiin vuoden 2020 alussa Hiilineutraalius-teemaryhma, joka on yksi kaupungin
seitsemadsta strategiateemaryhmastd. Hiilineutraaliusteemaryhmalle nimettiin johtoryhma, joka seuraa
ja edistaa Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteen toteutumista. Vantaa liittyi vuoden 2020 lopussa myds
Hiilineutraalien kuntien HINKU-verkostoon ensimmaisend padkaupunkiseudun kuntana. Vantaan
resurssiviisauden tiekartan toimenpiteiden raportoinnin helpottamiseksi ja

selkeyttamiseksi aloitettiin vuonna 2020 myds digitaalisen Ymparistévahti-tyokalun kehittaminen, joka
otetaan kayttdon vuonna 2021.

Vantaan kasvihuonekaasupaastot ovat laskeneet hieman vuosittain vuodesta 2010 asti, ja trendi on
edelleen jatkunut. Kasvihuonekaasupaastoista kolme neljannesta on peraisin energiantuotannosta ja
energiankulutuksesta, mukaan lukien liikkenne. Vuonna 2019 Vantaalla paatot laskivat
padkaupunkiseudun kunnista eniten, mika oli pddosin seurausta Vantaan Energia Oy:n paatoksesta
siirtya biopolttoaineiden suurempaan kaytt6on kaukolammon tuotannossa, jolloin kivihiilen ja
maakaasun kadytté vaheni huomattavasti. Talla hetkelld Vantaa on tavoitelulla pdastdjen
vahenemisuralla.

Vantaan alueen tulee vahentda kasvihuonekaasupaastoja 80 prosenttia vuoden 1990 paastoihin
verrattuna, jotta kaupungin hiilineutraalisuustavoite saavutettaisiin vuoteen 2030 mennessa. Lisaksi
tulee kompensoida jaljelle jadvat paastot. Vuonna 2019 paastot olivat ensimmaisen kerran alle 1000 kt
COZ%-ekv (hiilidioksidiekvivalenttikilotonnia). Lopullisen tavoitteen saavuttaminen, eli 215 kt CO%-ekv
pdadstoja, on silti vield kaukana. Paakaupunkiseudulla paastolaskentaa hoitaa HSY ja vuoden 2020
paastotiedot saadaan toukokuussa 2021.

Ymparistovastuuraportti on jasennelty resurssiviisauden tiekartan kaistojen mukaan: Energiantuotanto
ja -kulutus, Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen, Kulutus ja materiaalit ja Vastuullinen vantaalainen.
Raportin mukaan suurin osa toimialojen resurssiviisauden tiekartan ja toteutussuunnitelmien
toimenpiteista on lahtenyt kdyntiin ja edennyt suunnitelmien mukaan. Joidenkin toimenpiteiden
aloittamista on jouduttu siirtdmaan eteenpadin tai tavoitteita tarkistamaan.

Energiantuotanto ja -kulutus
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Energiantuotannon ja -kulutuksen paastojen laskettua liikenteen paastot muodostavat Vantaalla yha
suuremman osan kasvihuonekaasupaatoista. Kaupunkiymparistdon toimialla on jatkettu omien suorien
padstojen vahentamista ja muun muassa KETS-sopimuksen (Kuntien energiatehokkuussopimus) tavoite
vahentda sahkonkulutusta 7,5 prosenttia kaudella 2017-2025 tultaneen saavuttamaan vuoden 2020
tietojen valossa.

Uusiutuvan energian kayttoa kaupungin omissa toimitiloissa lisataan. Jatkossa maalamp6a otetaan
kayttoon kaikissa niissa uudisrakennuksissa, joissa se on hiilineutraalein seka kustannustehokkain
[ammitysmuoto. Aurinkosahkojdrjestelmien toteutusta jatketaan kaikissa uudiskohteissa. Aurinkosahkoa
koskevia linjauksia myds perusparannuskohteissa mietitdaan parhaillaan.

Vuoden 2020 kesalla kdynnistettiin kaupungin omana tyona selvitys siitd, kuinka kaupunki voi ohjata
etenkin maankayton keinoin hiilineutraalisuuden ja resurssiviisauden tavoitteiden toteutumista erilaisilla
kaupunkialueilla. Tavoitteena on laatia skaalattavat ja konkreettiset ohjauskeinot

alueiden resurssiviisaalle ja hiilineutraalille kehittamiselle. Selvitys valmistuu vuoden 2021 syksylla ja
toimenpiteet on tarkoitus sisallyttaa paivitettavaan resurssiviisauden tiekarttaan ja
toteutussuunnitelmiin. Samaan aikaan kaupungissa on valmisteltu kiinteistdjohtamisen linjausten
paivittamistad - myos niissa ymparistdasiat ovat keskidssa. Tyon on maara valmistua vuoden 2021 aikana.
Lisaksi laadittiin kasvikattolinjaukset ja puurakentamisen linjaukset, jotka ovat parhaillaan
valmistumassa. Resurssiviisaus otettiin myds Vantaan Kielotie 13:een nousevan uuden kaupungin
toimitilan rakentamisen lahtékohdaksi: urakkakilpailutuksen yhteydessa kehitettiin ja pilotoitiin entista
laajempia ymparistokriteereja.

Yhdyskuntarakenne ja lilkkkuminen

Ympadristoraportin mukaan maankayton ja liikenteen suunnittelussa suuntaviivat kohti resurssiviisautta
ovat hyvin nahtdvissa uuden 2021 alussa hyvaksytyssa kaupungin yleiskaavassa seka ratikan
suunnittelussa. Energiatehokkuutta on pyritty parantamaan seka vanhassa rakennuskannassa etta
etenkin uudessa rakentamisessa. Viestintaa ja yhteistyota on parannettu.

Yksityiskohtaisempien asemakaavojen ilmastovaikutuksia pyritdan arvioimaan hankekohtaisesti.
IImastovaikutusten arviointi on kuitenkin edelleen haasteellista ja uusia toimintamenetelma
hiilineutraalisuuden saavuttamista varten on kehitetty ja pilotoitu muun muassa Aviapoliksen alueella.
Joukkoliikenteen linjojen parantamista ja sahkoistamista lisattiin, vaikka pandemia vahensi
joukkoliikenteen kayttajia. Pysakoinnin kehittaminen Vantaalla 2020-2025 raportissa linjattiin
pysakoinnin kehittamistoimenpiteitd seuraaville vuosille. Yleiskaavassa maariteltiin pyorailyn
baanaverkko, jonka rakentaminen on jo kovassa kdynnissa. Myos talvikunnossapitoa on edistetty.
Vantaa sitoutui syksylla 2020 paastottomien tydomaiden green dealin my6ta siirtymaan asteittain
omistamiensa tydmaakoneiden ja kilpailuttamiensa urakoiden osalla fossiilivapauteen ja vuoteen 2030
mennessa paastottomyyteen.

Luonnon monimuotoisuus ja luontopohjaiset ratkaisut esimerkiksi hulevesien hallinnassa olivat vahvasti
esillda vuonna 2020. Uusi yleiskaava pitaa sisallaan runsaasti uusia luonnonsuojelualuevarauksia ja
hulevesien hallinnassa kokeiltiin uusia innovatiivisia ratkaisuja. Vihertehokkuustydkalua kehitettiin ja
kaupungin hiilivarannot selvitettiin. Molemmilla on keskeinen tehtava kaupungin sopeutumisessa
ilmastonmuutokseen.

Kaupunkikulttuurin toimialalla laadittiin Kulttuuriympariston linjaukset toimialojen valisena yhteistyona.
Kulttuuriymparistoon kuuluvat kulttuurimaisema, rakennettu kulttuuriymparistd, muinaisjaannokset ja
perinnebiotoopit. Resurssiviisauden tiekartta oli yksi linjauksien taustalla vaikuttaneista ohjelmista.
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Kaupunkikulttuurin liikkuntapalveluissa ja Kasvatuksen ja oppimisen toimialalla on panostettu kestavien
kulkumuotojen kayton edistamiseen ja lahiluonnossa liikkkumiseen. Muun muassa Liikkuva paivakoti,
Liikkuva koulu ja Liikkuva opiskelu -toiminta on aktiivista ja mahdollistaa monia kestavan liikkumisen
tapoja.

Kulutus ja materiaalit

Kaupunkisuunnittelun toimialalla kiertotalous on keskeisesti esilla kaupungin uusissa
kiinteistéjohtamisen linjauksissa ja ne tullaan paivittdmaan myos kaupungin rakentamisen
suunnitteluohjeisiin. Kaupungin paivakotikonseptissa ja muiden rakennusten suunnitteluohjeissa
korostuvat muuntojoustavuus ja monitoimitilat. Kiertotalous ja uudelleenkaytté on entista enemman
esilla myos infrarakentamisessa ja ratikan suunnitteluun liittyva resurssiviisausselvitys tuo mukanaan
uusia ohjauskeinoja myos infran rakentamiseen. Myds hankintojen ymparistokriteereja
kiertotaloudenkin osalta kehitetaan.

Esirakentamisen saralla vuonna 2019 tehty maa- ja kiviaineksen toimintaohjelman toimenpiteita on
alettu jalkauttamaan uusissa teemoitetuissa massatasapainoryhmissa. Massatasapainon hallintaan
liittyvaa hiililaskuria on kaytetty Ankkapuiston kohteessa. Raappavuorenpuiston kaavoihin on liitetty
konsulttitilaus, jossa suunnitellaan alueen kaytt6a uusiomateriaaleilla ja my0s hiililaskentamahdollisuus
on mukana. Naista piloteista saadaan kokemuksia laskentatyokalujen kehittamiseen. Uusia
kiertotalouden toimintatapoja pilotoidaan myds EU:n CIRCulT-hankeen (Circular Construction In
Regenerative Cities) yhteydessa, ja yhteiskehittamisessa on mukana myds

Paakaupunkiseudun kierratyskeskus. Kaupunki selvittaa lisaksi yhteiskdyttoautojen ja -sahkdpyorien
kayttéonottoa - yhteiskayttéautoille on varattu maksuttomia yleisia pysakointipaikkoja runsas sata.

Ateriapalveluiden ymparistokuormituksen vahentaminen ja vastuullisuuden vahvistaminen on ollut
teemana monella rintamalla Kaupunkistrategian ja johdon seka Kasvatuksen ja oppimisen toimialoilla,
muun muassa ateriapalvelujen hiilijalanjaljesta tehtiin laskenta. Lasten ja nuorten osallistumista
ruokailun suunnitteluun ja kehittdmiseen on lisatty yhdessa ateriapalvelutuottajien kanssa.

Vastuullinen vantaalainen

Kaupunkiympariston toimialalla vahvistetaan ja tuetaan vantaalaisten luontosuhdetta ja vuonna 2020
jarjestettiin talkoita ja retkia pandemian vuoksi normaalia vihemman. Sen sijaan tietoa jaettiin
videoiden ja muun viestinnan kautta. Yritysten ymparistovastuuta tukemaan lahdettiin mukaan
lImastokumppanuusverkostoon ja jatkettiin ekokompassi ymparistojarjestelman markkinointia
yrityksille.

Kaupunkikulttuurin toimialalla Vantaa-infossa jarjestettiin monia teemanayttelyita, muun muassa
Vantaan Fotokerhon Otékkanayttely ja Vantaan Energian #Kivihiiletén2022 -ndyttely. Vantaan Energian
Roskapoliisit vierailivat Vantaa-infossa alkuvuodesta 2020. Vantaa-info toimii myos Reilun kaupan
infopisteena. Kasvatuksen ja oppimisen toimialalla vastuullisten vantaalaisten kasvattaminen on
keskidssa. Kestavan elamantavan vahvistaminen ja mahdollistaminen on olennainen osa ty6ta ohjaavia
kasvatus- ja opetussuunnitelmia.

Resurssiviisauden tiekartan toimenpiteiden vaikuttavuutta on edelleen vaikea arvioida, mutta arvioinnin
kehittamistyota tehdaan jatkuvasti niin valtakunnallisesti kuin kaupungin sisalla.

Raportti on koottu ja toimitettu ymparistokeskuksessa useiden kaupungin asiantuntijoiden tuottamasta
aineistoista. Vantaan Ymparistovastuuraportti on luettavissa 12.4.2020 klo 16.00 kaupungin
internetsivulla.
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https://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/ymparistopalvelut/resurssiviisas_vantaa.
Ymparistélautakunta 15.4.2021 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya Ympadristovastuuraportti 2020-2021 ja
b) esittda se kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle tiedoksi merkittavaksi.

Paatos:
Paatettiin apulaiskaupunginjohtajan vs. esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 20

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) merkitd Ymparistovastuuraportti 2021-2021 tiedoksi, ja

b) esittda raportti kaupunginvaltuustolle tiedoksi merkittavaksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Muutoksenhaku- ja valituskielto
Lisatiedot:

ympadristosuunnittelija Tina Kristiansson, puh. 050 314 5684, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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228 Asemakaavamuutos 002290 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 82 Mikkola / Mikkolan
laajennusalue

VD/9442/10.02.04.00/2015
HP/TLA/VKA/VIK/LS

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien varrella,
Kaakkoisvdyldn eteldpuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa 20 450
kerrosneliometrin (kem?) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihkalantien
varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5-8 kerrosta ja korkeimmat kaksi
rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen nurkalle seka Saturnuksenrinteen
varrelle. Kaakkoisvaylanpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka rajoittavat
nakymia mahdollisimman vahan. Asuinkorttelin sisdista viihtyisyytta lisaa laaja oleskelupihojen
kokonaisuus, johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha

Asemakaavamuutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 82009 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 82 Mikkola.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 82009 kaupunginosassa 82 Mikkola.

Alue sijaitsee Mikkolan kaupunginosassa, Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien risteyksessa. Korson
aluekeskukseen on noin 2,5 km matka. Aluetta rajaa pohjoisessa Kaakkoisvayld, iddssa Pihkalantie,
eteldassa Matarin omakotitalokorttelit 80107 ja 80109 ja lannessa Saturnuksenrinne. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 7,8 ha.

Hakija
Vantaan kaupunki, Sato-asunnot Oy (002440)

Maanomistus
Vantaan kaupunki, Sato-asunnot Oy

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto Mika
Pdivarinne Oy Sato-Asunnot Oy:n konsulttina.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Sato-Asunnot Oy:n kaavamuutoshakemus 002440 kasitellddn taman tyon yhteydessa.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (A1) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa (ei lainvoimainen) alue on asuinaluetta (A)
ja lahivirkistysaluetta (VL).

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien varrella,
Kaakkoisvaylan eteldapuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa 20 450
kerrosneliometrin (kem?) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihkalantien
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varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5—8 kerrosta ja korkeimmat kaksi
rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen nurkalle seka Saturnuksenrinteen
varrelle. Kaakkoisvaylanpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka rajoittavat nakymia
mahdollisimman vahan. Asuinkorttelin sisdista viihtyisyytta lisdaa laaja oleskelupihojen kokonaisuus,
johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha.

Asemakaavamuutoksen myota kortteli 82009 laajenee voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukaiselle
kerrostaloalueelle, joka on nykyisessa asemakaavassa osoitettu lahivirkistys- ja katualueiksi. Kaupungin
omistaman, rakentamatta jaaneen tontin 2 rajoja muutetaan, tehokkuutta nostetaan ja se liitetdaan
osaksi uutta rakentamisen kokonaisuutta. Pihkalantien katualueiden rajat muutetaan vastaamaan
vuonna 2015 tehtya ja kaavatydn yhteydessa paivitettya Pihkalantien yleissuunnitelmaa. Kaava
mahdollistaa myds alikulun sijoittamisen paivitetyssa Pihkalantien yleissuunnitelmassa osoitetulle
paikalle.

Kaavamuutoksen yhteydessa on pyritty sdilyttamaan Kaakkoisvaylanpuiston alue mahdollisimman
levedna. Kaavamuutosalueen lapi, Pihkalantien suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti korvataan
Pihkalantiehen liittyvalla pyoraily- ja kdvelyreitilla. Korttelialue on makinen ja laskee kaakkoon
Pihkalantieta kohti. Noin puolet asukaspysakoinnista sijoitetaan maantasoon ja puolet rinnekohtiin
osoitetuille pysdkointikansille. Alueelle tulee arviolta 350 asuntoa ja 700 asukasta (1 asukas/35 kem?).

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 8.4.2020

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 11 kappaletta. Niista 6 oli viranomaisilta, 1 yhdistykselta ja 4
yksityishenkildilta.

Kaavatilaisuutta ei ole pidetty. Kaavamuutosta esitteleva videoesitys on ollut katsottavissa kaupungin
sivuilla. Sitd on katsottu nahtavilldoloaikana 915 kertaa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (20
450 k-m2, n. 350 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Sato Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
100 €), koskien kaavamuutoksen 002290 mukana kasiteltavaa hakemusta 002440, yhteensa 21 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty asemakaavan
muutosehdotus 002290 seka tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus, 82 Mikkola /
Mikkolan laajennusalue,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Sato Oy maksaa muutoskustannukset
(20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1100 €), koskien
kaavamuutoksen 002290 mukana kasiteltavaa hakemusta 002440, yhteensa 21 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 22

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty asemakaavan
muutosehdotus 002290 seka tonttijako ja tonttijaon muutosehdotus, 82 Mikkola /
Mikkolan laajennusalue,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, ettd hakija Sato Oy maksaa muutoskustannukset
(20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdamaksulla (1100 €), koskien
kaavamuutoksen 002290 mukana kasiteltavaa hakemusta 002440, yhteensa 21 100 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liit

-” ) Asemakaavamuutoksen selostus 13.4.2021
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 750 7339,
asemakaavasuunnittelija Jukka-Veli Heikka, p. 040 487 1184
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.4.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro
002290. Kaavoitus on tullut vireille 8.4.2020.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 22 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 82009 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet kaupunginosassa 82 Mikkola.
Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kortteli 82009 kaupunginosassa 82 Mikkola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 20 450 kerrosneliémetrin (kem?) laajuinen uusi asuin-
rakentaminen. 4 120 kem? olemassa olevat rakennukset mukaan lukien kaava mahdollistaa yh-
teensd 24 570 kem? rakentamisen. Uudisrakentaminen on 5-8 -kerroksista. Kaavaty6 on kaupunki-
suunnittelun vuoden 2021 tyoohjelmassa. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: 15.1.2021 asti: Linnea Loytonen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki
18.1.2021 alkaen: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, jukka-
veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 487 1184.
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vaylan ja Pihkalantien risteyksessa.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002290.

- Kaavan yhteydessa toteutetaan myods Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema
kaavamuutos 002440, johon liittyva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 8.4.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 22.5.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 11 kappaletta.

- Hanketta kuvaava videoesitys oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nahtavillaolon
padttyessa 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensa 63,3 tuntia. Hankkeesta ei

jarjestetty asukastilaisuutta.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 22 §
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- Kaupunginhallitus paattaa kaavan asettamisesta julkisesti nahtaville. Kaavasta voi jattda muis-
tutuksen 30 paivan kuluessa. Lausunnot pyydetdan jattdmaan ndhtavilldoloajan loppuun men-
nessa.

- Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistaa kahdeksan uuden kerrostalon sijoittamisen Pihkalantien var-
rella, Kaakkoisvaylan eteldapuolella sijaitsevaan kortteliin 82009. Alueelle on mahdollista sijoittaa
20 450 kerrosnelimetrin (kem?) verran uutta asuinrakentamista. Rakentaminen painottuu Pihka-
lantien varrelle, rajaten katutilaa. Rakennusten korkeudeksi sallitaan 5-8 kerrosta ja korkeimmat
kaksi rakennusta sijoittuvat Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksen nurkalle seka Saturnuksen-
rinteen varrelle. Kaakkoisvdylanpuiston laidalla rakentaminen muodostuu pistetaloista, jotka ra-
joittavat ndkymia mahdollisimman vahan. Asuinkorttelin sisdista viihtyisyytta lisaa laaja oleskelupi-
hojen kokonaisuus, johon liittyy tonttien yhteinen hulevesipiha.

Asemakaavamuutoksen myota kortteli 82009 laajenee voimassa olevan yleiskaavan (2007) mukai-
selle kerrostaloalueelle, joka on nykyisessa asemakaavassa osoitettu ldhivirkistys- ja katualueiksi.
Kaupungin omistaman, rakentamatta jddneen tontin 2 rajoja muutetaan, tehokkuutta nostetaan ja
se liitetaan osaksi uutta rakentamisen kokonaisuutta. Pihkalantien katualueiden rajat muutetaan
vastaamaan vuonna 2015 tehtya ja kaavatyon yhteydessa paivitettya Pihkalantien yleissuunnitel-
maa. Kaava mahdollistaa myds alikulun sijoittamisen paivitetyssa Pihkalantien yleissuunnitelmassa
osoitetulle paikalle.

Kaavamuutoksen yhteydessa on pyritty sdilyttamaan Kaakkoisvaylanpuiston alue mahdollisimman
levedna. Kaavamuutosalueen lapi, Pihkalantien suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti korvataan Pihka-
lantiehen liittyvalla pyoraily- ja kdvelyreitilld. Korttelialue on makinen ja laskee kaakkoon, Pihka-
lantietd kohti. Noin puolet asukaspysadkdinnista sijoitetaan maantasoon ja puolet rinnekohtiin
osoitetuille pysdkointikansille.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Mikkola on Korson kaakkoispuolella, Lahdenvaylan Idheisyydessa sijaitseva kerrostalovaltainen
asuinalue, jonka rakennuskannasta valtaosa on peraisin 1970-luvulta. Se on tyypillinen metsalahio,
jossa rakennusten valeissa on runsaasti puustoa ja vapaata maastoa. Kolmikerroksiset pitkat la-
mellitalot muodostavat hieman rajatumpia pihapiireja kuin noin kuusikerroksiset noppamaiset pis-
tetalot, jotka on sijoitettu maisemaan vapaasti. Laajat pysakointikentdt ovat osa katukuvaa. Arkki-
tehtuuri on 70-luvulle tyypillisesti vdhaeleista ja yksinkertaista. Paddkatu Venuksentien varressa si-
jaitsee lImo Valjakan suunnittelema punatiili- ja terasrakenteinen ostoskeskus.

2.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne
Maisemallisesti Mikkola sijoittuu Jokivarren ja Rekolan murrosjokilaaksojen valiin jaavalle ns. Met-
solan selanneryhman alueelle. Loivapiirteisten méakien laet ovat paljastunutta kalliota, rinteet mo-

reenia ja painanteiden pohjat savea. Vaihettumisvyohykkeella esiintyy hiekkaa ja silttid. Ldhio on
rakentunut kolmen metsaisen kukkulan rinteille ja seldnteiden valissa oleviin alaviin painanteisiin.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueen Kaakkoisvaylanpuisto liittyy Keravanjoen ymparistdn laajempaan viheralueko-
konaisuuteen ja alueelta on myds yhteys Matarin viheralueille. Vantaan ekologisten yhteyksien
selvityksessa (Ojala 2018) Keravanjoen varrelle on merkitty kulkemaan térked, koko kaupungin lapi
kulkeva pohjois-eteld suuntainen ekologinen yhteys, jonka ymparistéssa on luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeita arvoja. Yleiskaava 2020:n ehdotuksessa kaava-alueen lapi on merkitty
kulkemaan ohjeellinen ulkoiluyhteys, joka kytkee Kaakkoisvaylanpuiston Keravanjoen varren vi-
heraluekokonaisuuteen.

Metsdkoneen jdlkid, kertynyttd vettd ja komeita kivid maastokdynnilld syyskuussa 2020.
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Suunnittelualueen metsa on luontotyypeiltdan melko nuorta ja yksipuolista. Alueen pohjoisosan
metsdssa tehty hakkuuta. Eteldosan metsdisellda maelld tuoreita hakkuujalkia ei ole ja metsdluonto
vaikuttaa tavanomaiselta ja virkistyskayttoon hyvin soveltuvalta. Rakennettavaksi suunnitellulta
alueelta ei ole syytd olettaa I6ytyvan luonnonsuojelulain 29 § perusteella sdilytettdvia luontotyyp-
peja, vesilain 11 § mukaan suojeltuja luontotyyppejd, metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita
elinymparist6ja tai muita lain perusteella suojeltavia kasvi- tai elidlajeja, kuten liito orava tai laho-
kaviosammal. Suunnittelualueen pohjoisosassa, Pihkalantien, asuinkorttelin ja ulkoilureittien ra-
jaamalla alueella sijaitsee oja, jonka ldheisyydessa havaittiin syksyn 2019 maastokaynnin yhtey-
dessd metsdkoneen syvia renkaanjalkia, johon oli kertynyt runsaasti vetta. Tilanne oli vastaava
myos alkusyksyn 2020 kdynnin yhteydessa. Luontoarvoja koskevia tietoja tdaydennettiin kaavatyon
aikana, ks. kappale 4.4.2.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on vetistd metsaa ja alueen halki kulkee oja. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Alue on pintamaalajikartan
mukaan kalliota, moree-
nia, tdytemaa-aluetta seka
AK-korttelin eteldosalla,
ojapainanteen alueella sa-
vea.

Kaava-alueella ei sijaitse
kaupungin tekemia pohja-
tutkimuspisteita.

Pihkalantien alueelle teh-
tyjen pohjatutkimusten
mukaan on pintakerrostu-
man alapuolella maape-
rassa padosin hiekka- tai
moreenikerrostumia seka
paikallisesti savea. Maa-
naytteita ei pohjakerrostu-
mista ole otettu.

PINTAMALLA

Tuntematon il
Hiekka Sora
Fallioinen alue Turve
Ligju Taytemaa
Moreeni \/esi

Savi

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kitkamaa-alueilla (moreeni, kallio) rakennukset voidaan paasaantoisesti perustaa pinta- ja taytto-
kerroksen alapuolisen kantavan pohjamaan varaan tai tasaiseksi louhitun kallion varaan. Kunnallis-
tekniset rakenteet seka liikennoitavat alueet voidaan perustaa maan varaan tai tasauskerroksen
valityksella louhitun kallion varaan. Savipohjalla rakennukset ja painumaherkat rakenteet
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perustetaan paaluilla tai massanvaihdolla saven alapuolisen kantavan pohjamaan varaan. Perusta-
misratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Topografia

Maanpinta vaihtelee kaava-alu-
eella noin tasovalilla +39 ... +46.
Maanpinta viettda eteldan ja
itddn. Kaava-alueen pohjois- ja
eteldpaissd on maet.

2.1.3 Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Mikkolassa asui vuoden 2020 alussa 3 076 henkea. Alueen vakiluku on laskenut runsaalla 200 hen-
kilolla vuoteen 2010 verrattuna. Lasku johtuu todenndkéisesti 70-luvun alueille tyypillisesta kehi-
tyksesta, jossa alkuperdinen vaesto ikdantyy ja ruokakunnat nain ollen pienenevit. Alueella on
hieman enemman ikdantyneita (yli 65 vuotta) kuin Vantaalla keskimaarin (Mikkola 17,8 %, koko
Vantaa 15,3 %). Koko Korson suuralueen asukasluku oli 30 039 henkea ja se on sdilynyt arviolta
samana viimeisten 5 vuoden ajan.!

Asuminen

Kaava-alueella on kaksi Sato-Asunnot Oy:n omistamaa vuokrataloa, joissa on yhteensa 55 asuntoa.

Palvelut ja tydpaikat

Mikkola on asuntovaltainen alue, jonka ldhipalveluihin kuuluu kolme péivakotia, koulu, nuorisotila,
asukastila, lIahikauppa seka yritysalue ja isoja liikkenneasemia. Lahdenvaylan liittymassa on myos
isompi supermarket Metsolan puolella. Mikkolassa oli vuoden 2019 alussa 538 ty6paikkaa, mika
oli joitakin kymmenia enemman kuin vuonna 2010. Valtaosa alueen tyollisista kdy toissa alueen
ulkopuolella.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Kaupunkikuva

Suunnittelualue ymparistdineen on valjasti rakentunutta. Rakennukset sijaitsevat keskenaan sa-
massa koordinaatistossa, ovat arkkitehtuuriltaan yksinkertaisia ja varitykseltaan vaaleita, kirkkain
tehostevarein. Maarukankujan ympariston uudemmalla alueella rakennusten sijoittelu on hieman
vapaampaa ja tehosteina on kadytetty tehosteina tiiliaiheita. Katutilat ovat leveita. Etenkin Pihka-
lantien varren pysakointialueet Maarukankujan liittyman laheisyydessa erottuvat voimakkaasti
kaupunkikuvassa. Suunnittelualueen koillisnurkalla sijaitseva tydpaikka-alue yksikerroksisine, har-
jakattoisine rakennuksineen luon piristdavan poikkeuksen alueen kaupunkikuvaan.

Virkistys

Kaava-alueesta noin puolet on Kaakkoisvaylan lahivirkistysaluetta ja alueelta paasee ulkoilureitteja
pitkin monen suuntaan, mm. Keravanjoen varren laajoille virkistysmaastoille viljelypalstoineen.
Kaava-alueen laidalla, Pihkalantien suuntaisesti, kulkee ulkoilureitti.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee ldhelld Lahdenvaylan liittymaa, minka ansiosta alue on erinomaisesti saavutet-
tavissa henkildautolla. Alueelta kulkee myds suora linja-autoyhteys Lahdenvaylaa pitkin Helsingin
keskustaan arkiaamuisin n. 20 min vuorovalein. Linja-autot Korson keskustaan kulkevat arkiaamui-
sin alle 10 min vuorovalein. Pihkalantietd on suunniteltu kehitettavan paikallista liikennetta palve-
levana vdylana ja tulevaisuudessa tieta pitkin on tarkoitus kulkea bussiyhteys eteldaan, Matarin vie-
restd Rekolan suuntaan. Alueella on myds runsaasti verrattain leveita kadvely- ja pyorailyreitteja.
Koulu, paivakodit ja Mikkolan keskustassa sijaitseva Idhikauppa ovat erinomaisesti saavutettavissa
jalan.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelevat vesihuoltoverkosto on osin rakennettu. Vesijohdot (VJ300) ja jateve-
siviemarit (JV250) sijaitsee Kaakkoisvaylalla.

Nykyiset vesijohto (VJ200) ja jatevesiviemari (JV250) on johdettu alueelle tontin 92-82-5-4 (Kaak-
koisvayla 4) ja 92-82-5-5 (Saturnuksenrinne 1) kautta. Lisaksi alueella on tontin sisdisia vesihuolto-
johtoja.
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Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisdiliona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitse-
van vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,05 ja NW = +87,20. Vesijohtoverkon alin painetaso
kaava-alueella on noin +86.00 ja ylin noin +101.00.

Jatevesiviemardinti
Jatevedet johdetaan Venuksentien jatevesiviemaristd Mikkola-Matari-Rekola siirtoviemariin, josta

jatevedet kulkeutuvat edelleen Korso-Koivukyla siirtoviemarilinjaan. Kaikki alueen jatevedet joh-
detaan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemaritunneliin. Kaikki jatevedet kasitel-
[aan Viikinmaen keskuspuhdistamolla ja puhdistettu jatevesi pumpataan Suomenlahteen.

Hulevesien hallinta

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kaakkoisvaylalla d300 ja Pihka-
lantien risteysalueella d400. Niiden lisdksi Maarukankujalla on d400 hulevesiviemari.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hule-
vesirakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 hulevetta jokaista 100 m2 vetta ldpaisema-
tonta pintaa kohden.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesiohjelmaa (2009) ja Vantaan hulevesien
toimintamallia (2014). Hulevedet tulee viivyttdd maarallisesti ja kasitelld laadullisesti ennen johta-
mista vastaanottavaan pienvesistoon ja edelleen Keravanjokeen. Vastaanottavien vesistjen ve-
denlaatu ei saa heikentya.

Huleveden muodostumista vahennetdaan mm. istutusalueiden, pysdkdintiruutujen puolilapdisevien
nurmikiveyksien, kivituhkakaytavien seka leikkialueiden lapaisevien pinnoitteiden avulla.

Hulevesia viivytetdan piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa seka olevan ojan yhteyteen
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttaa esim.
pohjapadoin tai kynnyksin. Olevaa ojaa voidaan muokata mutkittelevammaksi. Rakennuslupaa
varten korttelialueelle laaditaan tonttikohtainen tai useamman tontin yhteinen pihasuunnitelma
ja hulevesisuunnitelma.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueen laidoille. Johdot kulkevat Kaakkoisvayla 4:n tontin Saturnuksen-
rinne-kadun kautta kaava-alueelle, Saturnuksenrinne 2:n tontille (92-82-9-3) seka Pihkalantien ka-
tualueella.
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Sadhkoverkko

L S L e S R q Vantaan Energialle

kuuluvat keski- ja
pienjdnnitemaakaape-
lit sijaitsevat alueella
oheisen kuvan mukai-
sesti. Saturnuksen-
vaylalla kaapelit kulke-
vat tien suuntaisesti,
haarautuen Kaakkois-
vaylanpuistossa. Ete-
ldinen haara jatkaa
puiston lapi Matarin
pientaloalueelle ja
kaakkoinen haara,
ojan vierta Maarukan-
metsan suuntaan.

Metria

E ] -] Asemakaava-alue
- 0 100 200

Ympdristohairiot
Kaava-alueella ei ole saastunutta maaperaa, eika se ole lentomelu- tai ratamelualueella. Tieliiken-

teen melua kantautuu nykytilanteessa Lahdenvaylaltd (vasemmanpuoleinen kuva) ja tulevaisuu-
dessa myos Pihkalantieltd (oikeanpuoleinen kuva). Kaavatydn yhteydessa tehtiin meluselvitys.

Fal s ST &/

- ; —

R ) 2 2 ) ._ == e - ms Tn
Kaava-alueen tiemelu paivalla (2016).

Pihalantien yleissuunnitelman (2015) padivamelu-
Keltainen=55-60 dB.

tasot kaava-alueen kohdalla. Keltainen=55-60 dB.

2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset katu- ja virkistysalueet sekd tontin 92-82-9-2 omistaa
Vantaan kaupunki. Tontin nro 92-82-9-3 omistaa Sato-Asunnot Oy. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 7,8 ha.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-82-9-2 Vantaan kaupunki 0,7
92-82-9-3 Sato-Asunnot Oy 1,0
92-401-1-319 |Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 0,1
92-401-9-15 [Vantaan kaupunki (osa kiinteistosta) 5,4
92-82-9901-0 [Vantaan kaupunki (osa kiinteistdsta) 0,6
Yhteensa 7,8

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen pdastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdadn dari-ilmidihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

2016-2020 laadittu Uusimaa 2050 kaavako-
konaisuus koostuu Helsingin seudun, Itd-Uu-
denmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakun-
takaavoista. Se sisdltaa kaikkien maankaytto-
muotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskun-
tarakenteen periaatteet pitkalle tulevaisuu-
teen. Kaavan kokonaisuus on hyvaksytty maa-
kuntavaltuustossa 25.8.2020, mutta paatok-
sestd on valitettu Helsingin hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeus on maarannyt kaavan
toimeenpanolkieltoon oikeusprosessin ajaksi.
Uusimaa-kaavan kokonaisuus korvaa aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun otta-
matta neljannen vaihemaakuntakaavan tuuli-
voimaratkaisua ja Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa.

Uusimaa 2050 kaavan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taa-
jamatoimintojen kehittdmisalueeksi (ruskeat pystyviivat). Korso ja Asola on merkitty keskuksiksi

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 22 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021 12 /49

(punainen ympyra). Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat likkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on ku-
vata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.
Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on méaaritelty mm. etta liikenteen kas-
vihuonekaasupaastot vaheneviat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton
vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestdvan liikkkumisen vyohyk-

K inraj ) . .

= “::fu"g_mfa_'a o keille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
e MALe”i'S”a'_“er;:"ﬁky < - taan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-

s uuteen joukkoliikenneinvestointin o .

o kytkeytyvé ensisijainen vyihyke teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
o e—— MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja
0 5 10 neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion,

seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee MAL-suunnitelman mukaisella ensisijaisen kasvun vyéhyk-
keella.

Yleiskaava (kv 2007)

Suunnittelualueen pohjoisosa on te-
hokasta asuntoaluetta (A1). Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinker-
rostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistéon soveltuvia tyoti-
loja. Suunnittelualueen eteldosa on
varattu yleiseen virkistystoimintaan
ja lahiulkoiluun (VL). Alueella salli-
taan ulkoilua tai muuta yleista virkis-
tystoimintaa palveleva rakentami-
nen. VL-alueen lapi kulkemaan on
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.

Pihkalantien on osoitettu jatkuvan
kaava-alueelta lounaaseen.

. : Asemakaava-alue | — )

Yleiskaava 2020
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Vantaalla on kdynnissd uuden yleiskaa-
van 2020 laatiminen. Se on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 16.11.2020,
minka jalkeen kaupunginhallituksen
paatokselld 30.11.2020 muutettiin hy-
vaksyttdvan yleiskaavan aluerajausta
ns. Lansisalmen osalta. Yleiskaavan hy-
vaksyy valtuusto ja se tulee voimaan
mydhemmin kevaalla.

km

% Asemakaava-alue

0 0,5 1
Hyvaksyttavassa yleiskaavassa suunnittelualueen pohjoisosa on asuinaluetta (A). Maarayksessa
todetaan mm. seuraavaa: “Alueen kehittdmisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kau-
punkitilan viihtyisyyttd seka kavely ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehok-
kaasti.” Kaava-alueen eteldosa on ldhivirkistysaluetta (VL). Palloviiva tarkoittaa virkistysalueyh-
teyttd, joka tulee toteuttaa vahintddn 30 m levednd, jos mahdollista. Pihkalantie on kaavaluonnok-
sessa tarked paikallista liikennettd palveleva vayl3, jolle on tehtava riittdva tilavaraus.

Asemakaava
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Kaavamuutosalueella ovat voimassa asemakaava 820100 (kunnanvaltuusto 26.1.1970, SM
11.6.1970) seka asemakaavan muutokset 000054 (kaupunginvaltuusto 26.4.1976) ja 000888 (kau-
punginvaltuusto 3.11.1992, Ymparistéministerio 29.1.1993).

Asemakaavassa osoitettu Sato-Asunnot Oy:n tontille (kortteli 82009 tontti 3) kaksi IlI-kerroksista
kerrostaloa, jotka ovat molemmat toteutuneet. Aiempien rakennussaannésten vuoksi rakennuk-
set ovat toteutuneet osittain 4-kerroksisina, siten etta alimmassa kerroksessa on aputiloja ja yh-
teistiloja. Vantaan kaupungin tontille 2 on kaavoitettu kaksi ll-kerroksista kerrostaloa, jotka eivat
ole toteutuneet, todennakdisesti heikon kannattavuuden vuoksi. Pihkalantie on kaavoitettu jatku-
maan alueen lapi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vuonna 2015 on tehty yleissuunnitelma Pihkalantien jatkamiseksi kaava-alueen lapi eteldan, Reko-
lan suuntaan. Yleissuunnitelman mukaan kaava-alueen eteldosaan tulisi alikulku ja muut kadun
ylityskohdat olisivat maantasoisia risteyksia. Kaava-alueelle on myos osoitettu kaksi bussipysakkia.
Pihkalantien linjaus on otettu huomioon voimassa olevassa asemakaavassa, eikda asemakaavamuu-
tos muuta tilannetta.

Pihkalantien yleissuunnitelman asemapiirros kaava-alueen kohdalla (Ramboll, 2015).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.11.2015. Kaavamuu-
tos sai vuoden 2020 tyéohjelmassa numeron 002290 ja kaavoitus tuli vireille 8.4.2020. Kaavan yh-
teydessa toteutetaan myds Sato-Asunnot Oy:n korttelin 82009 tontille 3 hakema kaavamuutos
002440, johon liittyva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2020. Kaavatyd on mu-
kana myos vuoden 2021 tydohjelmassa.
Asemakaavan OAS on paivitetty kahdesti: 1.12.2020 ja 18.1.2021. Molemmat péivitykset ovat ol-
leet pienentdneet kaava-aluetta, eika niihin ole liittynyt uusia osallisia. Ndin ollen uusi kuuleminen
ei ole ollut valttamatonta.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat
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- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Koronaviruksen levidamisen estamiseksi asemakaavaan liittyen ei jarjestetty yleisétilaisuutta. Kaa-
van lahtokohdista tehty esittelyvideo oli katsottavissa YouTubessa 8.4.2020 alkaen. Nahtavillaolon
padttyessa 22.5. videota oli katsottu 915 uniikkia kertaa, yhteensa 63,3 tuntia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan mielipiteita saatiin 11 kappaletta. Niista 6 oli viranomai-
silta, 1 yhdistykselta ja 4 yksityishenkil6ilta. Kirjalliset mielipiteet, kursiivilla asian huomiointi kaa-
vatyodssa:

Caruna Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa
sijaitsee padosin vuonna 1978 rakennettua vesihuoltoa. Alue on ldhtokohtaisesti liitettdvissa Kaak-
koisvaylan rakennettuun vesihuoltoon. Mahdollinen vesihuollon lisdrakentamistarve ja laajuus
riippuvat kaavatyon yhteydessa tehtdvasta tonttijaosta. Asemakaavamuutos saattaa rakennusten
sijoittelusta riippuen edellyttda joko johtosiirtojen tai johtokujavarausten tekemista.

=» Huomioitu vesihuollon esisuunnitelmassa

HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma: Ei lausuttavaa

Fingrid Oyj: Ei kommentoitavaa. Fingridin 110 kV voimajohto sijoittuu yli 250 metrin etdisyydelle
asemakaava-alueesta.

Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella
ole kulttuuriymparistdon liittyvia erityisida maisemallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kadytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia. Kau-
punginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuu-
riymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkéverkot Oy: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa,
ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti (liitteena kartat
kaapeleiden sijainnista). Suunnittelualueen uudet rakennusmassat voidaan liittda nykyisten muun-
tamoiden jakeluverkkojen osaksi.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti (liitteena kartta putkien sijainnista).

=>» Pihkalantien varren tontille 7 jdévd muuntamo osoitettu sitovalla et-merkinndlld. Tontin 7 toi-
sen, 2 100 kem? kokoisen rakennusalan nurkka osuu hieman alueen Idpi kulkevien pien- ja kes-
kijdnnitekaapeleiden pddille. Kaapeleiden siirtdmiselle on tilaa hulevesireitin ja rakennuksen
vdlissé.

=>» Suunnitelma ei edellytd kaukoldmpéputkien siirtdmistd.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 22 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021 16 /49

Rekola-Asolan Omakotiyhdistys ry: On tarkeda ottaa huomioon Kaakkoisvdylanpuiston sdilyminen
riittavan laajana ja laadukkaana Idhivirkistysalueena ulkoilureitteineen. Alue on tarkea seka Mikko-
lan alueen etta sen viereisen Matarin omakotitalokortteleiden asukkaille. Esitetty uusi rakennusoi-
keus 19 000 kem? on liikaa. Uudet korttelit supistaisivat ldhivirkistysalueen kapeaksi kaistaleeksi
Matarin omakotitonttien ja uudisrakennusten valiin. Omakotiyhdistys esittda uudisrakennusten
kerrosnelibmetrimaaran rajoittamista enintdan 10 000 kemZ:iin. Rakennukset tulee sijoittaa Kaak-
koisvaylan ja Pihkalantien laheisyyteen siten, ettd lahiviheraluetta tuhoutuu mahdollisimman va-
han. Korkeimmat rakennukset tulisi sijoittaa kadun varteen ja puiston puolella kerroslukua tulisi
madaltaa. Ulkoilureitit on pidettava kayttokunnossa myds talojen rakentamisen aikana.

=> Nykyiset ulkoilureitit voidaan sdilyttéd, lukuun ottamatta Pihkalantien suuntaista, tien Iénsi-
puolista reittid, joka korvataan kevyen liikenteen véyldlld.

=>» Kerrostalokortteli on pyritty pitémdcdn mahdollisimman tiiviind, ja puiston leveys uusien tont-
tien kohdalla sdilyy vdhintddn 130 m suuruisena. Asuinkorttelin ja sdilyvdn luode-kaakkois-
suuntaisen ulkoilureitin vilissé sdilytettdvd puistoalue on kapeimmillaankin 12 m levyinen.
Matarin omakotialueen viereinen metséinen mdki sdilyy virkistysalueena.

=>» Tarkemmassa suunnittelussa havaittiin, ettd kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa hieman
alkuperdistd tavoitetta enemmdn, yhteensd 20 450 kem? uutta rakentamista ja silti séilyttéd
viheralueita.Alueella on sijoitettava riittévéd mddrd rakentamista, jotta rakennukset muodosta-
vat niin kaupunkikuvan kuin toteutettavuudenkin ndkékulmasta toimivan kokonaisuuden. Ra-
kentamista on pyritty painottamaan Kaakkoisvéyldn ja Pihkalantien laidoille. Kaakkoisvéyldn-
puiston laidan rakennukset ovat pistemdisid, jolloin ne eivit néyttdydy muurimaisina puiston
suuntaan.

Yksityishenkilot

Yksityishenkild: OAS:n esittelyvideolla olleen havainnollistuksen perusteella vaikuttaa, etta kerros-
talokortteli tulee koko puiston halkovaan ulkoilureittiin (hiekkatie/pururata) asti. Tama muuttaa
metsdn keskelld kulkevan ulkoilureitin metsan laitaan. Toivoisi, etta kerrostalorakentaminen pai-
nottuisi Kaakkoisvaylan puolelle.

Korkea kerrostalo tulee nakymaan Matarinreunan pientalojen pihoilta selvasti ja nakyvyys ker-
rostaloista - ikkunoista ja parvekkeilta - tulee olemaan pientalojen pihoille. Niistd ndkyy myds aito-
jen yli!

Toivoo sosioekonomisen kehityksen vuoksi, ettd uuden kerrostalojen asunnot tulevat olemaan
voimakkaasti painotettuja asunto-osakkeiksi eli omistusasunnoiksi, ei vuokra-asunnoiksi. Vahin-
tdan ASO-asunnoiksi.

Keita Pihkalantien on tarkoitus palvella? Koulumatkalaisia on vahan, palvelisi Iahinnd Rekolasta
Lahden moottoritielle ajavia. Tahtoo tietda perusteet, miksi tie on tarpeen rakentaa.

=>» Ulkoilureitin vieressd on pyritty sdilyttdmddn mahdollisimman paljon puistoa ja etdisyys Mata-
rinreunan kerrostalolle on huomattava, ks. edellinen vastine. Omakotialueen vieressd, Kaak-
koisvdyldnpuistossa on myds ndkymid rajaava méki. Kuvatunlaisia hdiritsevid ndkyvid pihoille
ei voida olettaa muodostuvan, kun vdliin jad liséksi puustoa. Asemakaavalla ei mddritellé
asuntojen hallintamuotoa, mutta kaavalla on pyritty mahdollistamaan kohtuuhintainen,
asunto-osakeyhtiémuotoinen rakentaminen.

=>» Pihkalantien linjaus on osoitettu jo Yleiskaava 2007:ssd sekd voimassa olevissa asemakaa-
voissa. Se on myds Yleiskaava 2020 pddkatuverkoston osa ja palvelee toteutuessaan pohjois —
eteld suuntaisena pddkatuna .

Yksityishenkild: Eiko tulevaisuudetta ajatellen pitdisi rakentaa tehokkaammin ja vield ldhemmaksi
juna-asemia? Kaavan myota alueella tulee tehokkaammaksi ainoastaan autoliikenne lahialueille.
Toivoo, ettei Pihkalantieta jatkettaisi Rekolaan. Kirjoittaa tien pilaavan Keravanjoen, Matarin ja
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Paivakummun viihtyisyyden. Korson keskustan alueen kaavan vireille saaminen ennen taman kaa-
van toimeenpanoa olisi paljon tarkoituksenmukaisempaa.

=>» Kaavoituksella pyritddn sijoittamaan asumista tasapainoisesti monenlaisille alueille. Valtaosa
uudesta rakentamisesta sijoittuu esitetysti Iéihelle asemia (mm. Tikkurila, Kivistd, Leineld, Koi-
vukyld). Asemakaavoitusta tehddédn monella alueella samanaikaisesti, eikd tdmdé asemakaava
vaikuta Korson keskustan suunnittelun etenemiseen. Asukasmdadrdn lisédminen Mikkolassa
edistdd alueen julkisten liikenneyhteyksien ja ldhipalveluiden sdilymisté ja kehittymistd. Pihka-
lantien osalta ks. edellinen vastine.

Yksityishenkild: Rakentaminen leikkaa suuren osan ulkoilualueesta ja puiden vdaheneminen lisda
tieliikenteen melun kantautumista alueelle. Ihmettelee, miksi pitda rakentaa “sumppuun” Toivoo,
ettd rakentaminen sijoitettaisiin muualle ja ettd olemassa oleva viheralue sdastetdaan. Asunnot
olisi pitanyt sijoittaa Maarukan viereen rakennettujen teollisuushallien paikalle.

=>» Asumiselle osoitettu osa kaava-alueesta on vetistd, eikd vaikuta palvelevan virkistyskayttéd
erityisen hyvin. Rakentaminen on sijoitettu mahdollisimman tiiviisti, jossa polkujen ympdiris-
toon jdisi puustoa. Korttelin rajan ja alueen Iénsi-itdsuuntaisen polun vdliin on jétetty kapeim-
millaankin 12 m leved puistoalue ja Kaakkoisvéylénpuisto sdilytetédn uuden rakentamisen alu-
een kohdalla yli 130 m levyisend.

Yksityishenkild: Saturnuksenrinne 1:n kiinteiston vieressa, Kaakkoisvadylan puiston kohdalla on hy-
vin vetinen paikka, jossa vesi lainehtii alkusyksysta kevadseen asti. Vetistd on myo6s aivan Matarin
omakotialueen reunan vieressd. Rakentaminen vaatisi ndihin kohtiin riittavat ja kunnolliset pohja-
tyot, jos riittaakaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittelyvideossa videossa naytetyt ehdotukset rakennus-
ten sijoittelulle ovat muuten hyvat: Pihkalantien/Kaakkoisvayldn kulmaan ja Pihkalantien varteen
seka Sato Oy:n tontille (tai sen alapuolelle) Saturnuksenrinne-tien varteen. Yksi talo joka tulisi Sa-
turnuksenrinne-tien loppupéadssa olevalle metsaalueelle on syyta tarkoin tutkia, koska siind viessa
on se vetinen suoperdinen lampimainen vesialue.

Kun Pihkalan tieta jatketaan kaavaehdotuksenne mukaan hiukan tassa vaiheessa, niin mihinka
tulee bussilinja 735:n paatepysakki?

=>» Esittelyvideon rakentamispaikat olivat havainnollistavia. Asemakaavan viitesuunnitelmaa teh-
tadessa todettiinkin, ettd Saturnuksenrinne-tien pdassa olevaan vetiseen paikkaan ei ole tarkoi-
tuksenmukaista sijoittaa rakennusta — osittain vetisyyden takia, osittain paikan ahtauden ta-
kia. Rakentaminen jaa kauas, yli 130 metrin paahan Matarin omakotialueesta.

=>» Kaavaratkaisu on suunnittelun edetessa tarkentunut siten, ettei asemakaavan toteuttaminen
edellyta Pihkalantien jatkamista. Todennakoisesti kadantopaikka padtepysakkeineen sdilytetaan
toistaiseksi ennallaan. Asemakaavan viitesuunnitelman osana esitetyn, paivitetyn Pihkalantien
liikennesuunnitelman (ks. kappale 3.4.1) perusteella bussipysakki sijaitsisi Maarukankujan ja
Kaakkoisvaylan valilla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatdksenteossa
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turvataan talouden tasapainoa, lisataan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkai-
den hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-tavoitteet:

- Helsingin seudun kasvu ohjataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kan-
nalta kilpailukykyisille alueille.

- Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16 500 uutta asuntoa ja asuntokannan seka elinympariston
laadusta huolehditaan.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkdn aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sadilytetdan ja sita kartutetaan myoés rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Kaupungin omistamalle alueelle sijoitetaan kohtuuhintaista asumista ja pyritadan mahdollistamaan
myos asunto-osakeyhtiomuotoinen rakentaminen. Sato-Asunnot Oy:n omistamalle tontille pyri-
tdan sijoittamaan yksi uusi, n. 3 000 kem? kokoinen kerrostalo. Kaakkoisvaylanpuiston ulkoilureitit
sailytetdan mahdollisimman hyvina. Resurssiviisaus ja hulevesien hallinta huomioidaan
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kaavatyOssa. Asemakaavassa alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa
kayttaen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vantaan kaupungin maa-alue

Kaavatyon yhteydessa tutkittiin erilaisia ratkaisuja rakennusten sijoittamiseksi kaupungin omista-
malle osalle kaava-aluetta. Kolmea ratkaisua (A, B ja C) tutkittiin tarkemmin ajoyhteyksien, raken-
nusmassojen ja pysakoinnin sijoittamisen osalta. Vaihtoehdoista keskusteltiin ja niita kehitettiin
eteenpdin asemakaavatyohon osallistuneiden kaupungin tyontekijéiden kanssa.

Kaikissa vaihtoehdoissa on sijoitettu Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien risteykseen korkeampi piste-
talo, jonka tarkoituksena on toimia paikallisena maamerkkina. Pysdkdinti on sijoitettu kokonaisuu-
dessaan maantasoon. Suunnittelualueen matalimmassa kohdassa sijaitseva oja ymparistdineen on
valjastettu asuintalojen yhteiseksi hulevesipuistoksi, jonka avulla hallitaan alueen hulevesia paikal-
lisesti ja lisdtdaan korttelin viihtyisyytta. Hulevesipuiston eteldpuolelle on sijoitettu kaksi pistetaloa
pysakointeineen. Sato-Asunnot Oy:n tontille kaava-alueen ldnsilaidalle on sijoitettu kaavan tavoit-
teiden mukainen, 8-kerroksinen kokoinen pistetalo. Vaihtoehdoissa onkin tarkasteltu Iahinna hule-
vesipuiston pohjoispuolen rakentamista.

Suunnitelmavaihtoehdot esitetdan karkeana asemapiirroksena seka kaakosta, Pihkalantien suun-
nalta esitettyna 3D-kuvana, jossa ndkyvat rakennusmassat suhteessa maastoon ja oleviin raken-
nuksiin.
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Ratkaisussa A pohjoisosan ajoyhteydet on otettu ajoyhteys Kaakkoisvaylalta ja rakentaminen
koostuu paaosin lamellitaloista. Pysakointi on sijoitettu alueen sisdisen ajoreitin varrelle ja raken-
taminen alemmas rinteeseen, hulevesipuiston laidalle ja Pihkalantien varrelle. Ndin pysakdinti si-
jaitsee erilldadn asumisesta, mutta kuitenkin saavutettavasti. Lisaksi on luotu Pihkalantien varrelle
jasentynytta katutilaa. Nakymat Pihkalantien varren asunnoista jaavat kuitenkin paikoitellen
melko vaatimattomiksi ja oleskelupihojen jarjestdiminen on osittain haastavaa. Alueen sisdinen
ajoyhteys rajoittaa myos tonttijakoa huomattavasti.

Vaihtoehto B: Pistetalot, keskitetty pysékédintiratkaisu

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 22 §



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021 21/49

"

Vaihtoehdossa B ajoyhteys on otettu Maarukankujan risteyksen kohdalta ja kaikki siihen liittyva
pysakointi sijoitettu mahdollisimman lahelle liittymaa. Nain kaikkien rakennusten viereen saadaan
luotua selkedsti autoilulta rauhoitettuja piha-alueita ja ndkymat asunnoista ovat vaihtoehtoa A
miellyttavampia. Lisaksi kokonaisuus jakaantuu selkeisiin osiin, jotka helpottavat asemakaavan to-
teutuksen vaiheistusta. Pddosin neliomaisista tai suorakaiteen muotoisista pistetaloista koostuva
rakentaminen on ilmavaa etenkin hulevesipuiston laheisyydessa. Suunnitelman heikkoutena on
kuitenkin suuri pysdkdintialue, joka on mahdollisesti turvaton ja lisdksi jasentymaton Pihkalantien
ympadristdssa. Lisaksi tonttiliittyma heikentda Pihkalantien liikenteen sujuvuutta merkittavasti. Ra-
kennusten valja sijoittelu voi my6s aiheuttaa meluntorjunnan haasteita etenkin pohjoisella yhteis-
pihalla (vihred ympyra).

Vaihtoehto C: Pistetalot, ajo usealta suunnalta.
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Vaihtoehdossa C ajo pohjoisille tonteille on jarjestetty kahden liittyman kautta: toinen Kaakkois-
vaylalta ja toinen Saturnuksenrinteen paastd. Nain on mahdollistettu korttelin keskelld olevalle
maelle jadva rauhallisempi piha-alue, joka voidaan yhdistaa viereiseen Sato-Asunnot Oy:n pihaan.
Rakentaminen koostuu yksinomaan neliomaisista pistetaloista, joiden valistd aukeaa runsaasti na-
kymia. Kaikkien rakennusten viereen on mahdollista jarjestaa rauhallinen oleskelupiha ja verrat-
tain monet asunnoista voidaan avata pihojen suuntaan. Haasteena suunnitelmassa ovat kahdesta
liittymasta huolimatta pitkdt alueen sisdiset ajoyhteydet. Lisdksi Pihkalantien varteen on sijoitettu
paljon pysakointipaikkoja, mika heikentda alueen kaupunkikuvaa ja voi aiheuttaa haasteita myos
meluntorjunnalle.

Sato-Asunnot Oy:n tontti
Kaupungin maa-aluetta koskevien vaihtoehtojen lisdksi tehtiin vaihtoehtoja Sato-Asunnot Oy:n
tontin rakentamiselle. Tontille tutkittiin kolmea erilaista uuden, n. 3 000 kem? kokoisen rakennuk-

sen sijoittamistapaa: 6-kerroksinen lamellitalo Saturnuksenrinteen suuntaisesti, 6-kerroksinen la-
mellitalo nykyisten rakennusten suuntaisesti ja 8-kerroksinen pistetalo Saturnuksenrinteen paa-
han.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavavaihtoehtojen vertailun seurauksena paatettiin tehda viela yksi suunnitelmaversio,
jossa pyrittiin yhdistdamaan vaihtoehtojen A-C parhaat puolet: Vaihtoehdon A mukainen lamellita-
lojen muodostama tiivis kaupunkikuva Pihkalantien ymparistéssa. Vaihtoehdon B rauhalliset piha-
alueet, alueen sisdisen ajon minimointi ja mahdollisuus selkedan vaiheistukseen. Vaihtoehdon C
mukainen kahden liittyman ratkaisu, jolla voidaan vahentda alueen sisdista ajoa, seka Sato-Asun-
not Oy:n tonttiin ilmavasti liittyvat pistetalot. Jotta hankekoko olisi riittdva kohtuuhintaisen toteu-
tuksen varmistamiseksi, paatettiin kasvattaa yksittdisten rakennusten rakennusoikeutta ja toi-
saalta vahentaa rakennusten lukumadaraa. Valjia pysakointialueita paadyttiin tiivistamaan mahdol-
listamalla pysakointikansien sijoittaminen rinnekohtiin, liittymien laheisyyteen. Koska kansi-
pysakoéinti on maantasopysakointia kalliimpaa toteuttaa, kansille sijoitettiin hieman alle puolet py-
sakointipaikoista.
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osalta yht. 20 450 kem’ ¥
Linnea Léytsnen, 15.1.2021 =

Havainnekuva valitusta ratkaisusta, esitetty Pihkalantien suunnalta.

Lopullisessa viitesuunnitelmassa sijoitettiin valtaosa rakentamisesta Pihkalantien varrelle, jolloin
alueelle muodostuu selked katujulkisivu. Korttelin sisdlle sijoitettiin pistetaloja, jolloin rakennusten
valiin muodostuu jatkuva piha-aluekokonaisuus. N&in ollen kaava-alueelle oli tarpeen sijoittamaan
yhteenséa kahdeksan uutta rakennusta, joista seitseman on kaupungin alueella. Tatd pienempi ra-
kennusten kokonaismaara ei olisi mahdollistanut kaupunkikuvallisesti ehean ja toteutuskelpoisen
korttelikokonaisuuden luomista. Koska rakennusten kerrosaloja nostettiin riittdvan hankekoon
mahdollistamiseksi, uudisrakennusten rakennusoikeudeksi muodostui yhteensa 20 450 kem?, eli 1
450 kem? enemman kuin suunniteltiin kaavan vireille tulon yhteydessa. Suuremmalla rakennusoi-
keudella parannetaan edellytyksia toteuttaa viitesuunnitelmassa esitetyt pysakointikannet (2 kpl).

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessa tutkittiin myos pelastustiet ja suuntaa-antavat kor-
keusasemat, teetettiin meluselvitys seka tarkennettiin hulevesipuiston mitoitusta. Ndiden
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lisdtietojen perusteella tarkennettiin rakennusten sijoittelua etenkin suunnittelualueen etela-
osassa. Lisdksi todettiin, ettd ajo eteldisimmalle tontille on mahdollista myds Saturnuksenrinteen
kautta, jolloin kaavan toteuttaminen ei edellyta Pihkalantien jatkamista. Pihkalantien varren la-
mellitaloja pidennettiin meluntorjunnan ja kaupunkikuvan selkiyttamisen vuoksi. Korttelialuetta
Kaakkoisvayldanpuiston rajalla pienennettiin, jotta kevyen liikenteen reitin ja rakentamisen valilla
sailyisi mahdollisimman levea puistoalue. Lisdksi tdydennettiin viitesuunnitelmaa merkitsemalla

mahdollisia autokatosten paikkoja.
. KAAKKOISVAYLA»

Pelastuspaikat viitesuunni-
telman mukaisella kaavan
toteutuksella (nostosédide
r=16 m).

Viitesuunnitelman tarkentamisen yhteydessda muokattiin myds Sato-Asunnot Oy:n ja kaupungin
valista tontin rajaa, mika paransi molempien tahojen tonttien toteutettavuutta.

Sato-Asunnot Oy:n tontit

Sato-Asunnot Oy:n alueella todettiin, ettd 8-kerroksinen pistetalo on tutkituista vaihtoehdoista
toimivin seka kaupunkikuvallisesti etta piha-alueen toiminnallisuuden kannalta. Valittu rakennus-
massa on esitetty myos kaupungin viitesuunnitelmassa. Uudisrakennukselle osoitettiin oma tont-
tinsa. Valtaosa uuden rakennuksen tarvitsemista pysakoéintipaikoista on osoitettu uudisrakennuk-
sen pohjoispuolen piha-alueelle. Nykyisten rakennusten pysakoéintipaikat on vuorostaan siirretty
Kaakkoisvaylan rajalle sijoitettuihin autokatoksiin. Olevien asuntojen sailyttdmiseksi valtaosa Kaak-
koisvaylan varren pysakointipaikoista tulee painaa katutason alapuolelle, mikd vahentaa autopaik-
kojen nakymista kadulle.
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Viitesuunnitelma Sato-Asunnot Oy:n tonteille, asemapiirros. Arkkitehtitoimisto Mika Péivdrinne
Oy.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla sijoitetaan uutta rakentamista nykyisille asuinkerrostalo-, ldhivirkistys- ja katualu-
eille. Katujen linjaukset sailyvat padpiirteissaan ennallaan, mutta katualueiden rajoja tarkennetaan
Pihkalantien alueella ja Kaakkoisvaylan itdpaassa, Pihkalantien risteyksen nurkalla. Pihkalantien
eteldpuolelle osoitetaan suojaviheralue, EV. Osa asumista palvelevasta pysakoinnista on sijoitettu
kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. Valtaosa Kaakkoisvaylanpuistosta sdilyy lahivirkistys-
alueena, VL.

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK: 2,42 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 24 570 k-m2, josta
olemassa olevien rakennusten osuus on 4 120 kem? ja uusien rakennusten osuus 20 450 kem?. Te-
hokkuusluku e=1,02. Rakentaminen on 4-8 -kerroksista.

- autopaikkoja: 1 ap/90 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintian 1 ap/asunto

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone

- Asuntojen keskikoko on harvoin niin yli 90 kem?, minka vuoksi korttelin rajoittavaksi normiksi
muodostuu 1 ap/asunto.

- Toteutusvaiheen ongelmien valttamiseksi asemakaavassa esitetyt autopaikka-alueet on mitoi-
tettu 1 ap/70 asuntokerrosm?-mukaan. N&in ollen kaava mahdollistaa keskiarvoltaan 70 kem?
kokoisten asuntojen rakentamisen, mika tarkoittaa keskimaarin 56 m? kokoisia huoneistoja.

- Myds tama asuntojen keskikoko on verrattain suuri ja mahdollistaa Vantaan kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta koskevien maapoliittisten linjausten (Kv 18.6.2018) mukai-
sen asuntojakauman, eli enintdaan 30 % on yksidita ja vahintdaan 30 % kolmioita.

- Alueelle tulee arviolta 350 asuntoa ja 700 asukasta (1 asukas/35 kem?).
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Lahivirkistysalue VL: 3,03 hehtaarin alue. Kaakkoisvdylanpuiston ulkoilureitit on padpiirteissaan
osoitettu nykyisille paikoille ja niiden etdisyys uusiin asuinkortteleihin on vahintaan 12 m kaikkialla
paitsi Saturnuksenrinteen paassa.

Suojaviheralue EV: 0,14 hehtaarin alue.

Autopaikkojen korttelialueet LPA: kaksi aluetta, yhteensa 0,56 hehtaaria. Kummallekin alueelle on
osoitettu 2-kerroksinen maanalainen pysakaintitila (pysakointikansi). Pysdkointikansien pinta-alat
ovat yhteensa 0,17 ha.

Katualueet (Pihkalantie, Kaakkoisvaylad, Saturnuksenrinne, Neptunuksentie): yhteensa 1,65 heh-
taarin alueet. Pihkalantien mitoituksessa on otettu huomioon Pihkalantien yleissuunnitelma, jota
on pdivitetty kaavatien yhteydessa. Katualueelle on merkitty kooltaan 6x10 m kokoinen ohjeelli-
nen yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle voidaan sijoittaa
asuinkorttelin vesihuoltoa palveleva pumppaamo.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten ja ympariston arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivun ulkoasua koskevia
maarayksia. Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaa-
vassa. Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemi-
palveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Korttelin
sisdisin reitein on huolehdittu siita, ettd yhteydet bussipysdkeille ovat mahdollisimman lyhyita ja
miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaavan keskeisimman sisallon muodostaa suuri kerrostalokortteli, joka koostuu 5-8 -kerroksisista
lamellitaloista ja pistetaloista. Kortteli jakautuu kahteen kokonaisuuteen: Saturnuksenrinteen var-
relle, mden paalle sijoittuva oleva kerrostalotontti jaetaan kahtia ja sen eteldosaan sijoitetaan
uusi, 8-kerroksinen pistetalo. Tontin nykyiset, 4-kerroksiset lamellitalot sdilytetaan. Alemmas,
maden rinteeseen sijoitetaan kokonaan uusi, seitsemasta rakennuksesta muodostuva kerrostaloko-
konaisuus, jonka syddmen muodostaa oleskelupihojen sarja hulevesipihoineen. Pihkalantieta ra-
jaamaan on sijoitettu 5-6 kerroksisia lamellitaloja. Kaakkoisvadyldn ja Pihkalantien risteyksen nur-
kalle on sijoitettu maamerkkimainen, 8-kerroksinen pistetalo. Muu alueen rakentaminen koostuu
pistetaloista, joiden valista avautuvat ilmavat nakymat. Rakennusten suuntaukset ovat olevien
koordinaatistojen mukaisia: Pihkalantien laidan rakennukset noudattelevat kadun linjausta ja kort-
telin sisdlla olevat rakennukset ovat Saturnuksen rinteen ympariston olevien rakennusten suuntai-
sia.

Rakennusten varitykset on maaratty samankaltaisiksi kuin ymparistdssakin: Julkisivujen tulee olla
varisavyltdaan vaaleita. Pihkalantietd rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee kayttaa tiilen va-
risavyja, mika kytkee rakentamisen kadun kaakkoispuolen rakennuskantaa. Muissa julkisivuissa
tehosteina tulee kayttaa kirkkaita vareja, mika luo viitteita ympardivaan 70-luvun rakennuskan-
taan. Tontin 6 maamerkkimaisen, 8-kerroksisen pistetalon julkisivut tulee toteuttaa kaupunkiku-
vallisesti laadukkaina ja omaleimaisina. Kaupunkikuvan laadukkuuden vuoksi mahdolliset julkisi-
vuelementtien elementtisaumat tulee haivyttad sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla, minka lisaksi piharakennukset ja katokset on tehtdva viherkattoisina.
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Pysakoinnin nakyvyytta alueella on pyritty vahentamaan jakamalla se useaan pienempaan koko-
naisuuteen sekda maaraamalla autokatoksia. Kaakkoisvdylan ja Pihkalantien viereisten autokatos-
ten ja meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti miellyttavina ja
ne on suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinilla tai muilla arkkitehtonisilla yksityiskohdilla.

Eteldisen korttelialueen vehrealld piha-alueella viivytetdan hulevesia kasvillisuuspintaisissa viivy-
tysaltaissa tai -painanteissa, joiden paikat on osoitettu ohjeellisina. My&s pohjoisosan piha-alueilla
viivytetdaan hulevesia esim. viihtyisyytta ja esteettisyytta tukevissa sadepuutarhoissa. Korttelin si-
sainen reitti yhdistaa oleskelu- ja leikkialueet, joissa voi olla erilaisia teemoja ja vadlineita seka
esim. kukkivia pikkupuita ja hedelmapuita. Kaupunkiviljelyllekin riittda piha-alueilla tilaa. Piha-alu-
een yhtendisyyttd edellytetddan kaavamaaraykselld, eikd niiden vélisia rajoja ei saa aidata. Koska
olevaa puustoa (kuusi kestda huonosti kaivuita ja taytt6ja) on hankala alueella sdilyttaa, tulee
piha-alueille istuttaa kompensaationa myds isoja puita, kuten mantyja, koivuja ja jaloja lehtipuita
seka kuusia. Alueen isoja luonnonkivia tulee hyddyntada piha-alueilla tai hulevesiaiheiden rakenta-
misessa. Luonnonmonimuotoisuutta voidaan tukea pihan tasoeroissa kukkivin kivimuurein/luiskin
seka reuna-alueiden kuntta- ja niittyistutuksin. Paikoituskannet suositellaan maisemoitaviksi koyn-
ndsistutuksin ja rakentein.

Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysdkoinnista sijoittuu kahdelle autopaikkojen korttelialueelle, LPA. LPA-
alueiden kautta on myds ajoyhteydet taakse jaaville tonteille. Eteldisimmalle tontille on vaihtoeh-
toisesti mahdollista jarjestda ajoyhteys Pihkalantien kautta. Kummallekin autopaikkojen kortteli-
alueista on sallittua rakentaa 2-kerroksinen maanalainen pysakointitila (kaytanndssa pysakointi-
kansi). Pysakointikannet on sijoitettu rinteisiin, jolloin ne on edullista toteuttaa, eivdtka ne erotu
kohtuuttomasti ymparistostdaan. Myos LPA-alueilta edellytetdan vihertehokkuutta 0,9. Hulevesien
hallitsemista ohjataan ohjeellisilla hulevesipainanteilla.

VL, lahivirkistysalue

Valtaosa Kaakkoisvadylanpuistosta sdilytetdan virkistysalueena. Alueelle on osoitettu ohjeelliset ul-
koilureitit, jotka mukailevat nykyista reitist6a. Kaavassa on myds esitetty ulkoilureittien liittyminen
Pihkalantien alikululle.

EV, suojaviheralue

Osa nykyisesta Kaakkoisvaylan katualueesta on osoitettu suojaviheralueeksi (EV), joka kytkeytyy
Maarukanpuiston alueeseen.

Liikennealueet

Kaakkoisvayld, Saturnuksenrinne ja Pihkalantie sdilyvat katualueina. Kaakkoisvayldn ja Pihkalantien
risteyksen seka Pihkalantien katualueita tarkennetaan vastaamaan viitesuunnittelun myoéta tar-
kentunutta tilantarvetta. Ajoyhteydet tonteille otetaan Saturnuksenrinteen ja Kaakkoisvaylan
kautta. Eteldisimmalle tontille on mahdollista jarjestdd ajoyhteys myos Pihkalantien kautta, mutta
koska ajoyhteys voidaan ottaa myos Saturnuksenrinteen kautta, tdma ei ole valttamatonta tontin
toteuttamisen kannalta.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentda Mikkolan kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 350 kappaletta, arviolta 700 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle ja rakentaminen edistda hyvien joukkoliikenteen yhteyk-
sien sdilymista ja kehittymista alueella. Kaava toteuttaa VAT:n tavoitetta luoda edellytykset vaha-
hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tdydentda alueen hajanaista kaupunkikuvaa. Erityisesti Pihkalantien varren ra-
kentaminen luo katutilalle selkedn rajan. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen.
Maamerkkimadinen, 8-kerroksinen rakennus Pihkalantien ja Kaakkoisvaylan risteyksessa lisdavat
alueen tunnistettavuutta. Viheralueiden laidoilla pdaasiallisena talotyyppina on kaytetty pisteta-
loja, joiden valeistd on pitkat nakymat. Nain rakentaminen hairitsee alueelle tyypillista vehreaa ja
ilmavaa yleisilmettd mahdollisimman vahan.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 8 uutta kerrostaloa, joihin mahtuu yhteensa noin 350 asuntoa. Valmistuvat
asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja tarjoamalla asumismahdollisuuksia hyvien
liikenneyhteyksien varrella.
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Palvelut ja ty6paikat

Alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen laidalla, eika sinne siksi ole perusteltua sijoittaa uusia
tyopaikka- tai palvelurakennuksia. Alue tukeutuu n. 300 metrin etdisyydella sijaitsevan Mikkolan
paikalliskeskuksen palveluihin seka n. 2,5 km padssa sijaitsevan Korson keskustan palveluihin.
Asukkaiden lisdys edistda seka Mikkolan etta Korson palveluiden sdilymista ja monipuolistumista.
Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta jonkin verran. Korson tyo-
paikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyéramatkan padssa, minka lisaksi alu-
eelta on erinomaiset yhteydet Helsingin keskustaan. Hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavassa osoitetun rakentamisen toteuttaminen ei edellytd uusien ajoyhteyksien jarjestamista
Pihkalantien kautta, minka vuoksi kaavan toteuttaminen ei edellytad Pihkalantien jatkon rakenta-
mista. Tama vahentaa kaavan aiheuttamia kustannuksia kaupungille. Koska nykyinen Pihkalantien
suuntainen ulkoilureitti jaa uusien korttelialueiden alle, Pihkalantien luoteispuolen kevyen liiken-
teen vayla on kuitenkin todennakaoisesti tarpeen toteuttaa asfalttipintaisena ainakin katualueella
sijaitsevalle, ohjeellisella et-merkinnalla osoitetulle pumppaamolle asti ja ulkoilureittimaisena
tasta eteenpain.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksien osalta voidaan
arvioida, ettd uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannuksia muodostuu Pihkalantien
vesihuoltolinjojen rakentamisesta, silld uudet asuintalot tarvitsema kunnallistekniikka tulee liitty-
maan padosin Pihkalantien vesijohto- ja viemarilinjoihin puolelle.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 17 600 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa mer-
kittavasti maanmyyntituloja. Maantasopaikat ovat maankaytollisesti tehottomia, mutta valttamat-
tomia kaavan toteutumisen kannalta. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavan toteuttamisen myota alueelle tulee uusia asukkaita. Kaava mahdollistaa kohtuuhintaisen,
asunto-osakeyhtiémuotoisen rakentamisen, minka ansiosta alueelle on mahdollista houkutella
omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy
koti moneen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen. Liheisten pientaloalueiden idkkdimmille asukkaille
tarjoutuu mahdollisuus nykyaikaiseen, esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Ta-
voitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Kaakkoisvadylanpuiston, Mikkolankentan,
Keravanjoen varren ja Matarin uimarannan kdytt6a. Rakennukset sijoittuvat virkistysarvoiltaan
vahdiselle osalle Kaakkoisvaylanpuistoa ja korttelialueen alle jaava Pihkalantien suuntainen ulkoi-
lureitti korvataan uudella kavely- ja pyorailyreitilla. Rakentaminen on myds pyritty sijoittamaan
mahdollisimman tiiviisti, jolloin viheralueita voidaan sadstaa. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Pihkalantien varrella, aivan nykyisten ja suunniteltujen bussipysdkkien tuntu-
massa. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennetta alueella. Yhteydet
Korson keskustaan sekd Pihkalantien ja Kulomaentien kautta Lahdenvdylalle ja ovat sujuvat ja lii-
kenneverkon kapasiteetti kestda rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.
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Pihkalantie on osoitettu seka voimassa olevissa asemakaavoissa etta yleiskaavassa (2007), eika
asemakaava muuta suunnittelutilannetta merkittavasti. Pihkalantien yleissuunnitelma (Ramboll,
2015) on kaavatyon yhteydessa paivitetty Maarukankujan ja Kaakkoisvaylan valisen osuuden koh-
dalta tarkentamalla bussipysakki- ja suojatiejdrjestelyja. Kaavamuutoksen yhteydessa kadun
paikka sdilytetdan ennallaan, mutta katualueen rajoja tarkennetaan. Kaavamuutos mahdollistaa
myos yleissuunnitelman mukaisen alikulun sijoittamisen kaava-alueen eteldosaan.

Kaavan toteuttaminen edellyttda talla hetkelld Sato-Asunnot Oy:n tontilla sijaitsevan bussipysakin
katoksen siirtamista katualueelle. Tdma on mahdollista ja tarkoitusta varten tehdaan erillinen
suunnitelma.

Vesihuolto

Asemakaava-alueen vesihuoltoa palveleva verkosto on rakennettu pohjoisosassa, jossa verkosto ei
edellyta nykyisen verkoston tdydentamistd. Asemakaava-alueen lansi- ja eteldosaan on rakennet-
tava Pihkalantien d110M vesijohtolinja ja d200M jatevesiviemari seka jatevedenpumppaamo.

Hulevesiviemardinti ja hulevesien hallinta tonteilla

Pihkalantielle rakennetaan hulevesiviemari d400M, joka toimii kadunkuivatuksessa seka johtaa
alueen hulevedet Neptuksentien hulevesiviemarin kautta Maarukanojaan.

Hulevesia viivytetdan piha-alueilla painanteissa ja sadepuutarhoissa seka olevan ojan yhteyteen
toteutettavilla hulevesien viivytysaltailla tai -painanteilla, joiden virtaamaa voidaan viivyttda esim.
pohjapadoin tai kynnyksin.

Tontilta |ahtevat virtaamat on rajoitettava siten, etta se vastaa alueelta luontaisesti poistuvaa hu-
levesivirtaamaa. Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin
sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysdkointialueille hetkellisesti.

Hulevesien hallinnan avulla varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin ja toteutetaan ndin ollen valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.
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Ympdristohairiot

Liikennemelu

Liite 3.1

002290 Mikkolan
|| 1aajennuksen meluselvitys
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Ote asemakaavaa varten tehdystd meluselvityksestd: pdivimelutasot (Sitowise 2020)

Alue on Lahdenvaylan melualueella ja Pihkalantien rakentaminen tulee lisdéamaan tielilkkenneme-
lua alueella. Asemakaavaa varten tehdyssa meluselvityksessa mallinnettiin melutilannetta kaavan
toteutumisen jalkeen. Toimenpiteita edellyttavia meluhaittoja kohdistuu lahinna Pihkalantien var-
ren rakennusten julkisivuihin. Valtaosa meluun liittyvista haitoista onnistuttiin ratkaisemaan ra-
kennusten ja katosten sijoittelulla. Tontin 6 nurkan lahioleskelualuetta siirrettiin rakennuksen lou-
naispuolelle, melulta suojaisampaa paikkaa. Kaavamaarayksissa melu on otettu huomioon mm.
kahta julkisivua koskevana asuinhuoneiden ulkokuoren d@aneneristysvaatimuksena 31 dBA, parvek-
keiden lasittamista ja rakentamista koskevina maardyksina seka leikki- ja oleskelualueiden sijoitta-
mista koskevina maarayksina.

Asemakaavassa on meluntorjunnasta annettu selvitykseen perustuvat maaraykset. Melun vahen-
tdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Pienhiukkaset

Vantaan kaupungin liikenne-ennusteen mukaan Pihkalantien liikennemd&ara vuonna 2030 tulee
olemaan Joukontien pohjoispuolella noin 4 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja eteldpuolella noin 5
000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaakkoisvaylalla liikennemaara on tata pienempi. Helsingin seudun
ympdristdpalveluiden (HSY) seka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maarittelemissa ilman-
laatuvydhykkeissa ei esitetd ajovaylan ja asuinrakennusten vélistd minimietdisyytta, kun likkenne-
maara on alle 5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Suositeltu etdisyys talla ajoneuvomaaralla on
10 metria. Pihkalantieta lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan noin
12 metrin etdisyydellad ajoradan reunasta, joten suositusetdisyys toteutuu.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaavatyon aikana on padivitetty alueen luonnonarvoja
koskevia tietoja. Alueelle teetettiin luontoselvitys
(Ramboll 2020), jonka mukaan selvitysalue on luonto-
tyypeiltaan melko yksipuolinen. Suurin osa selvitys-
alueesta on tuoretta mustikkatyypin kangasta (vierei-
sessa kuvassa kohde 1), jolla kasvaa jareda, harven-
nettua koivikkoa. Kuusta, mantya ja haapaa on vaihte-
levasti sekapuuna. Lahopuuta ei juuri ole. Keskelld
aluetta on rehevahko, saniaisvaltainen ojanvarsi (2) ja
alueen koillisnurkassa pieni heinikkoinen joutomaa-
alue (3). Alue on virkistyskaytossa ja siella risteilee
hiekoitettuja kevyenliikenteenvaylia ja pienempia pol-
kuja.

® Metsalehmus 0

] seviysaiue

Kuva: Luontoselvityksen (Ramboll 2020) kohteet.

Luontoselvityksen mukaan alueelta ei havaittu metsélain 10 §, vesilain 2 luvun 11 §, luonnonsuoje-
lulain 29 § tai METSO-kriteerien mukaisia, uhanalaisia tai muuten arvokkaita luontotyyppeja. Alu-
een luontotyypit eivat myoskaan ole erityisen edustavia. Huomionarvoinen on neljan varttuneen
rungon muodostama metsdlehmusryhma alueen itdosassa (vihrea piste kuvassa ylld). Metsaleh-
mus on luokiteltu elinvoimaiseksi (LC), mutta se on melko vaatelias kasvupaikkansa suhteen. Selvi-
tyksen johtopadatoksissa suositellaan sddastdamaan metsdlehmukset. Jareda puustoa suositellaan
jatettavaksi alueelle mahdollisimman paljon suunnittelun yhteydessa. Sadstettavilla alueilla myos
lahopuuston maaraa suositellaan vahitellen kasvattamaan lajiston monimuotoisuuden yllapita-
miseksi. Selvitysalueella sijaitseva jattipalsamikasvusto suositellaan havittamaan kitkemalla.

Pihkalantien ja korttelialueen rakentamisen yhteydessa ei ole mahdollista sailyttda luontoselvityk-
sessa mainittua metsalehmusten ryhmaa. Sen sijaan voidaan sdilyttaa luontoselvitysalueen 1 ete-
ldosassa sijaitseva makinen alue, jolla sijaitsee hieman idkkdaampaad mustikkatyypin metsaa, jossa
on hyvd metsdnpohja ja jossa ei ole tuoreita hakkuun jalkia. Aluetta ei eritelty luontokartoituk-
sessa, mutta tata metsdaluetta on mahdollista kehittda luontoarvoiltaan monimuotoisemmaksi
mm. lahopuuta lisaamalla.

Kaavatyon yhteydessa kartoitet-
~ tiin alueen arvokas puusto (lehti-
puut ja havupuut, eli kdytan-
nodssa mannyt). Kaavaratkaisulla
sailytetdaan kaikki kartoitetut

% kaava-alueen arvopuut lukuun
| ottamatta korttelin sisdlle jaavia
~ kahta vierekkaista haapaa ja

y yhtd mantya (ks. viereinen kuva)
seka luontoselvityksessd mainit-
tua metsdlehmusten ryhmaa.

N

[ e metriz Viereinen kuva: kaavatyén yh-
©  Lehtipuu ' Puu poistuu 0 150 teydessd kartoitettu puusto

Rakentaminen sijoittuu alueen osalle, jolla on tehty paljon hakkuita seka rehevéityneen puron ym-
paristoon, joilla ei ole merkittavia luontoarvoja. Ndin ollen kaavan toteuttaminen ei merkittavasti
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heikennd alueen luontoarvoja. Alueen lapi virtaavan oja on merkitty pienvesialueeksi ja sen ympa-
ristéon on merkitty ohjeellisia hulevesialueita (hulevesialtaita). Kaavan toteuttamisen yhteydessa
on mahdollista kehittda ojan ja sen ymparistdon luontoarvoja, eli hyodyntda potentiaalia, jota alu-
eella on valmiiksi. Rakentaminen tulee myds johtamaan alueella olevan jattipalsamin kasvuston
havittamiseen.

Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Luontoarvojen ja ekosysteemi-
palveluiden turvaamiseksi kaavassa maaratdan korttelialueiden vihertehokkuus 0,9. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaava-alueen muutoksella tai lisdrakentamisella ei lisdta pintavaluntaa, jolla olisi vaikutusta Maa-
rukanojan valuma-alueen virtaamiin ja vedenlaatuun.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahadiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuvat ja tukevat
alueen joukkoliikennepalveluja, mika tukee resurssiviisauden tavoitteita.

Vihertehokkuus

Kaava-alue

Asemakaavan kaupungin puoleisten tonttien pihaluonnos, jossa toteutuu vihertehokkuus 0,9 (Eeva
Eitsi/Vantaan kaupunki)

Asemakaavamuutoksen AK- ja LPA-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus
0,9. Vihertehokkuuden - viherpintojen, puiden, lapdisevien pintojen ja kasvillisuuspintaisten viivy-
tyspainanteiden - avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.
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Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kdyttéénotto. Viherte-
hokkuudella vastataan myds Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavaluonnok-
sen pohjalta tehtyjen laskelman ja luonnosmaisen pihasuunnitelman (kuva ylapuolella) perusteella
vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,9 on saavutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Tavoitteena on aloittaa asemakaavamuutoksen to-
teuttaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja alu-
eelle tarvittava kunnallistekniikka on valmis.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Antti Laine
Jonas Lofroos

Sato-Asunnot Oy:
Arkkitehtitsto Mika Paivarinne Oy:
VSU Maisema-arkkitehdit Oy: Minna Raassina

Elina Lindholm

Ramboll Oy: Satu Laitinen
Jussi Makinen
Sitowise Oy: Siru Parviainen

Jarno Kokkonen

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavayksikko:

Kuntatekniikan keskus :

Vesa Karisalo
Linnea Loéytonen

Jukka-Veli Heikka

Noora Koskivaara
Merja Hokkanen
Sari Simonen
Jonna Kurittu
Eeva Eitsi

Antti Auvinen
Susanna Koponen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
(15.1.2021 asti)
asemakaava-arkkitehti
(18.1.2021 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavatekninen koordinaattori
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vesihuollon yleissuunnittelu
liikennesuunnittelupaallikko
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Heikki Vaananen liikenteen alueinsindori

Marjut Viljanen liilkenneinsin6ori

Petra Tammisto maisema-arkkitehti

Katarina Rikkonen viheraluesuunnittelija
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen ympadristdésuunnittelija
Kiinteistot ja asuminen: Tomi Henriksson asumisasiain paallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkiympdristo/Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivdna huhtikuuta 2021

Jukka-Veli Heikka Vesa Karisalo
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 20.01.2021
Kaavan nimi 002290 Mikkola 82 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 08.04.2020
Hyvilksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002290

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,7930 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1719 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7.7930

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Altievaratkset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]

Yhteensi | 7,7930 | 1000 | 24570 | 032 | 00000 | 18250

\Ayhteensi | 24156 | 310 | 24570 | 102 | 07648 | 18250

Pyhteensii | | | | | |

Y yhteensi | | l | |

Cyhteensii | | | | |

Kyhteensi | | | | |

[T yhteensi ‘ ‘ ’ l I ‘

\Vyhteensi | 30278 | 389 | o | | -13708 | 0

Ryhteensi | | | l | |

Lyhteensi | 22047 | 283 | 0 | | o461l | 0

Eyhteensi | 01449 | 19 | 0 | | 01449 | 0

Syhteensi | | | | | |

Myhteensi | ( [ I ! |

W yhteensi | | | [ | |

’Maan alalset tIat Pin[;::]ala Pil;‘t;—]ala Ke[lz:ls:]lla Pinta[—ha:a-'l_ll_llnnut. Kel'r[::fﬁill:/l_l]mut.

'Yhteensii 01719 | 22 | o0 | 01719 | 0
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AlamerKinniit

Alucvaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]

Yhteensi | 7,7930 | 1000 | 24570 | 032 | 00000 | 18250

|Ayhteensi | 24156 | 310 | 24570 | 102 | 07648 | 18250

|AK | 24156 | 1000 | 24570 | 102 | 07648 | 18250

P yhteensi

Y yhteensi

(T R I | |

T I | |

T yhteensi

V yhteensii 30278 | 389 0 -1,3708 0

VL 30278 | 1000 0 -1,3708 0

|Ryhteens5i | | | | | I

Lyhteensi | 22047 | 283 | o | | o461l | 0

Kadut 16470 [ 747 0 -0,0966 0

LPA 05577 | 253 0 0,5577 0

Eyhteensi | 01449 | 19 | o0 | L 01449 | 0

EV | 01449 | 1000 | o | | o01449 | 0

S yhteensi | | | | | l

Myhteensi | | | | | l

W yhteensi | | | I | l

|Ma laiset tilat Pln[t:a-;\h Pln[t;.-;la Ke Plnta[;;la:l/ _l]nunt. Ke"[;:s;:f: Il_llmut.

'Yhteensii 01719 | 22 | o | 0179 | 0

\map lo1719 [ 1000 [ 0 | oa79 | 0
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Kaava-alueen nhumero Paivays
Planomradets nummer Datum
002290 13.4.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

MIKKOLAN

LAAJENNUSALUE
Kaupunginosa 82, Mikkola

Asemakaavan muutos

Kortteli 82009 seka katu-, virkistys- ja
erityisalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 82009.

1:2000

MIKKOLA

UTVIDGNINSOMRADE

Stadsdel 82, Mikkola

Andring av detaljplanen

Kvarteret 82009 samt gatu-, rekreations- och

specialomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 82009.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

- Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusoikeus ja rakennusala
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti

rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi ja rakennusalan rajan yli.

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
piharakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,
sauna-, pyykinpesu-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja.

Piharakennukset ja katokset saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalan ulkopuolelle.

Kerrosluvun estamatta saa ylimman kerroksen ylapuolelle
rakentaa asukkaiden yhteisia saunatiloja seka rakennusta
palvelevia teknisia tiloja.

Tonttien 4 ja 5 asukkaiden yhteiseen kayttoon tulee
osoittaa vahintaan 20 m? kokoinen kerhotila.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat mitoita
auto- tai polkupyérapaikkoja tai vaesténsuojatiloja.

Vaestdnsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Byggratt och byggnadsyta

En del som &verskrider 15 m?-vy i trapphusen far byggas

utéver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Balkonger och terrasser far byggas utéver den vaningsyta

som anges i detaljplanen och dver byggnadsytans
granser.

| bostadshusens samtliga vaningar och i
gardsbyggnaderna far man utéver den byggratt som
anvisas i detaljplanen byaga férrad, service-, hobby-,
klubb-, bastu-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjanar boendet och som ar belagna
utanfér bostaden.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner far byggas utéver

byggratten och utanfér byggnadsytan.

Ovanfér den hégsta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen for invanarna samt tekniska utrymmen
som betjanar byggnaden byggas utan att vaningstalet
utgor ett hinder.

Ett minst 20 m? stort klubbutrymme ska reserveras for
tomternas 4 och 5 invanares gemensamma bruk.

De utrymmen som far byggas utéver vaningsytan raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller

skyddsrum.

Skyddsrummen far placeras oberoende av
tomtindelningen.
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Julkisivut ja kaupunkikuva

Julkisivujen tulee olla varisavyltaan vaaleita. Pihkalantieta
rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee kayttaa tiilta tai
tillen varisavyja. Muissa julkisivuissa tehosteina tulee
kayttaa kirkkaita vareja.

Tontin 6 kahdeksankerroksinen rakennus on
kaupunkikuvallisesti erottuva. Sen julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaina ja omaleimaisina.

Kéaytettaessa julkisivuelementteja elementtisaumat tulee
haivyttaa sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla.

Piharakennusten, autokatosten, muurien ja muiden pihan
rakenteiden tulee sopia kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet
eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua
piha-alueilla.

Piharakennukset ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Tontin 5 autokatokset on sallittua jakaa pienempiin osiin.
Kuhunkin katosten vaéliin saa sijoittaa enintaan 2
autopaikkaa.

Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien viereisten autokatosten ja
meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti miellyttavina. Kyseiset julkisivut on
suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinilla tai muilla
arkkitehtonisilla yksityiskohdilla.

Asuinrakennusten viereiset autokatokset eivat saa estaa
nakymia asunnoista.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen tai
useamman tontin yhteinen hulevesisuunnitelma. Tonttien
hulevedet voidaan viivyttaa yhteisesti korttelialueella.
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamisessa on
huomioitava hulevesien hallinta teknisesti ja
toiminnallisesti.

Pihkalantien ja tonttien rajalle tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattémina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Tonttien 6, 7 ja 8 vierekkaiset piha-alueet tulee toteuttaa
jatkuvana kokonaisuutena, eika niiden valisia rajoja saa
aidata.

Leikki- ja oleskelualueet saa toteuttaa tonttijaosta
riippumatta.

Tonttien 7 ja 8 suuret, yli 1 m* kokoiset kivet tulee sailyttaa
kokonaisina ja hyddyntaa piha-alueiden tai
hulevesiaiheiden maisemoinnissa.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 90 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/
asunto

1 pyorapaikka / 30 k-m?

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15%, jos
pysakointi keskitetadn nimeamattémin paikoin
pysakointialueelle tai pysakaintilaitokseen.

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Fasader och stadsbild

Fasaderna ska vara ljusa till sin nyans. Pa fasader som
avgransar Pihkalavagen ska tegelsten eller tegelstenens
nyanser anvandas till att skapa effekt. Pa andra fasader
ska effekt skapas med granna farger.

Tomtens 6 atta vaningar hoga byggnad star ut fran
stadsbilden. Dess fasader ska forverkligas pa ett
stadsbildsmassigt hogklassigt och distinkt satt.

Vid anvandning av fasadelement skall elementfogarna
doljas genom fogens placering eller med hjalp av
fasadens ytstruktur.

Gardsbyggnader, tackta bilparkeringar, murar och 6vriga
konstruktioner pa gardsplanen ska passa till stadsbilden.
Gardens konstruktioner far inte minska trivseln och
trygghetskéanslan i gardsomradena.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner ska forses med
grontak.

Det &r tillatet att fordela tomtens 5 bilskydd i mindre delar.
| varje utrymme mellan bilskydden far hogst 2 bilplatser
placeras.

Gatufasaderna av bilskydd och bullerskydd som ligger
bredvid Sydostpassagen och Pihkalavagen ska
forverkligas pa ett stadsbildsméassigt angenamt satt. Det
rekommenderas att forse dessa fasader med konstmotiv,
groénvagg eller andra arkitektoniska detaljer.

Bilskydd bredvid bostadshus far inte hindra vyerna fran
lagenheterna.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna i Vandas verksamhetsmodell fér dagvatten
foljas.

For bygglovet ska en dagvattenplan for varje tomt eller
gemensamt for flera tomter utarbetas. Tomternas
dagvatten kan foérdrojas gemensamt i kvartersomradet.
Vid anlaggandet av gardarnas och uteplatsernas
gronomraden ska hanteringen av dagvatten beaktas
tekniskt och funktionellt.

Fordrojningssvackor for dagvatten ska forverkligas vid
gransen mellan Pihkalavagen och tomterna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan 6ver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas vaxling planteras l6v- och
barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av garden som inte anvands
for nédvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomraden eller
utnyttjas for stadsodling, ska férses med planteringar.

Bredvidliggande gardsomraden pa tomterna 6, 7 och 8
ska forverkligas som en kontinuerlig helhet och granserna
mellan dem far inte inhagnas.

Lek- och vistelseomraden far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Tomternas 7 och 8 stora stenar med volym éver 1 m® ska
forvaras som hela och utnyttjas i landskapsbyggande pa
gardsomradena eller for dagvattenmotiv.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner eller planteringar.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska belaggas med grasarmering eller annat
vattengenomslappligt material.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Bostader 1 bp/ 90 m*-vy, dock minst 1 bp/bostad
1 cykelplats / 30 m*-vy

Antalet bilplatser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett parkeringomrade
eller i en parkeringsanlaggning.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.
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Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB,
jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun osille, joille
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Julkisivun osille, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65
dB paivaajan keskidanitasona laskettuna saa rakentaa
puolildampimia viherhuoneita. Viherhuoneet saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

Pihkalantielle avautuvat tai 31dB-merkinnalla osoitetuilla
julkisivuilla sijaitsevat asuntojen parvekkeet on lasitettava.

Meluesteina toimivat autokatokset, muurit ja muut pihan
rakenteet on rakennettava meluselvityksella osoitettuun,
meluntorjunnan kannalta riittdvaan korkeuteen.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd melutaso
55 dB ei ylity.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia ja jatekatoksia.

Katosten, pysakadintikansien ja pysakaintilaitosten tulee
sopia kaupunkikuvaan.

Maanalaisiin pysakaintitiloihin ei tarvitse rakentaa
palomuuria tonttien valiselle rajalle. Maanalaisen
pyséakaintihallin saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Maanalaisten pysakaintitilojen viereen tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaéardyksen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostadsrummens yttre skikt skall vara minst 30 dB, om
inte nagot annat har angetts med beteckningar i
plankartan.

Balkonger far inte placeras pa de delar av fasaden, dar
bullernivan éverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

| fasaddelar dar bullernivan 6verskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid far halvvarma
grénrum byggas. Gronrummen far byggas utéver
vaningsytan.

Balkonger placerade pa byggnaders sidor som vetter mot
Pihkalavagen eller som ar markerade med 31dB-
beteckningen ska inglasas.

Det ska byggas bilskydd, murar och andra
gardskonstuktioner som bullerskydd pa en i
bullerutredningen anvisad tillracklig héjd med avseende
pa bullerbek&ampning.

Lekplatser och vistelseomraden ska placeras sa att
bullernivan inte éverskrider 55 dB.

Kvartersomrade for bilplatser

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet far byggas bilskydd och sopskijul.

Takkonstruktioner, parkeringsdack och
parkeringsanlaggningar ska passa till stadsbilden.

Det behdver inte byggas nagon brandmur pa tomtgransen
i underjordiska parkeringsutrymmen. Utéver den angivna
byggratten far en underjordisk parkeringshall byggas.

Férdréjningssvackor fér dagvatten ska forverkligas

bredvid de underjordiska parkeringsutrymmena.

Omrade for narrekreation.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota me['?ﬁéEkkaa?ﬁpunginh@ﬁ'ﬁ?%ﬂﬁ”iﬁﬁ’? cﬂ'ﬁr%ﬂet som beteckningen
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Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

Byggnadsyta.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

ulkokuoren daneneristavyyden AL liik
vastaan on oltava véhint4ddn 31 dB.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue.

ljud ingen AL mot véagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 31 dB.

Omrade for byggnader och anldggningar for
samhallsteknisk service.

Ohjeellinen yhdyskur ista palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen puro tai pienvesialue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Onhjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
Pysédkoimispaikka.
Auton séilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pyséakdointitila

Ohjeellinen eritasoristeys.

rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

o g e ) Katual
ajoneuvoliittymaa
O O

TONTTIJAKO

Téaman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Riktgivande omrade foér byggnader och anldggningar
for samhilisteknisk service.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande béck eller smavattenomrade.

Riktgivande dag

Gata.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Riktgivande, for omradets interna gangtrafik
reserverad del av omrade, dir servicetrafik &r tillaten.
Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.
Parkeringsplats.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
Underjordiskt parkeringsutrymme
Riktgivande planskild korsning.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __.__.20__ Godkénd av stadsfullméktige __._ .20__
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Vantaan kaupunki VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA ETRS-GK25
copyright 002290 Mikkolan laajennusalue Koord 1),
Antti Auvinen N2000
tulosteen laatija Korkeusjarj.
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paivays Mittakaava
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Kasvillisuus

sailyva havupuu
() séilyva lehtipuu

‘ istutettava havupuu

. istutettava lehtipuu

[T ] miity

[Cou ] nurmi

viherkatto
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[ ast | asfalti

nurmikiveys, betonikivi
betonikivi

| s | soramurskerkivituhka
[4a | turva-alusta, turvahake
| HL | hiekkalaatikko

< viivytys- imeytyspainanne
~=  hulevesien valumasuunta

+120 suunniteltu likimaérainen korkeusasema

o luonnonkivet

Rakenteet

——
a_ AK j autokatos

Vsu

VSU MAISEMA-ARKKITERDIT OY

UUSIKATY 24 G 72, 90100 OULY
TAHTITORNINKATU 22 £ 97, 00140 HELSINKI

‘Saturuksenviare 2,01430 VANTAA
VIFISSULNTH MA
PIHA JA HULEVEDL T 1:500

41200
MR EL



002290 / Mikkolan laajennusalue, 13.4.2021 49 /49

Tuloskortti

Osoite Saturnuksenrinne 2, Mikkola
Pdivamaara 4.1.2021 Kaavan numero 000054 Mikkola HUOM! Vanha, vireilla kaavamuutos
Vihertehokkuusiaskeima Vihertehokkuuteen sisaiiytetyt eiementit
Elementteja Elementtityypin
2,4 Elementtityyp
tehokkuus 4 pi kaytetty, kpl kokonaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sdilytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 15 36

e e e 3 529 1% Osuus painotetusta
28,2 W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
T e e W Istutettava ka?vdllsuu's . '
05 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Vii ilavuustarve s Pinnoitteet
28,2 ® Hulevesien hallinta
ey Esitettyjen hulevesimtk:hu]en . . .
viivytystilavuus m Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 28,3 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattdoman pinnan osuus m Ekologisuus
5% ® Toiminnallisuus
® Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
® Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma, kaavavaihe
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23§ Maankayttosopimus / Sato-Asunnot Oy / Asemakaavan muutos nro 002290

VD/2847/10.00.01.05/2021
HP/AK/HW/AVP/MV/LS

Asemakaavan muutoksella nro 002290 mahdollistetaan Mikkolan kaupunginosassa korttelin 82009
rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolle sijoittuu kerrostaloja n. 24 570 k-
m2.  Korttelin 82009 tontti 1:n maanomistajana on Sato-Asunnot Oy ja muilta osin
asemakaavamuutosalue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavamuutoksessa Sato-Asunnot Oy:n omistaman korttelin 82009 tontille 1 on sijoitettu yksi
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo 2850 k-m? minki lisiksi tontilla nykyisin olevat kaksi
asuinkerrostaloa sdilytetdan. Sato-Asunnot Oy maksaa Kaupungille maankdytto- ja rakennuslain 91 a
§:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensd 513 000 euroa.
Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Asemakaavamuutosta nro 002290 ovat hakeneet kaavamuutosalueen kiinteistéjen omistajat Sato-
asunnot Oy ja Vantaan kaupunki. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Mikkolan
kaupunginosassa, Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien risteyksessa korttelin 82009 rakentaminen tehokkaaksi
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, johon sijoittuu 6—8 kerroksisia kerrostaloja. = Asemakaavan
muutoksella mahdollistetaan 4 120 k-m?%:n suuruiset olemassa olevat rakennukset mukaan lukien
yhteensa 24 570 k-m? rakentaminen.

Asemakaavamuutoksessa Sato-Asunnot Oy:n omistamalle korttelin 82009 tontille 1 on sijoitettu yksi
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo 2850 k-m?. Tontilla nykyisin olevat kaksi asuinkerrostaloa
sailytetaan.

Maankayttésopimuksella varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu Yhtion omistamasta kiinteistdsta 92-82-9-3 jaljempana (”Sopimusalue”).
Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al).

Asemakaavan muutokseen nro 002290 liittyen kaupunki ja Sato-Asunnot Oy sopivat maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion
osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin
kustannuksiin.

Kunnallistekniikan rakentaminen

Sopimusalueen kunnallistekniikka on rakennettu. Sopimusalueelle rakennetavan rakennuksen
pelastuspaikka sijoittuu kaupungin omistamalle maa-alueelle. Yhti6 rakentaa kustannuksellaan
pelastuspaikan ja huolehtii tarvittavien lupien hankkimisesta Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalta.
Kaupunki siirtda Kaakkoisvaylalla asemakaavamuutosalueen pohjoisosassa nykyisin osittain tontilla
sijaitsevan bussipysdkin katoksen kokonaan katualueelle vuoden 2022 aikana.

Sato-Asunnot Oy 6 maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 513 000 euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille yhdessa erassa valittomasti
asemakaavamuutoksen voimaan tultua. Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi yhti
luovuttaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamisen vakuudeksi
513 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksioita asuinrakennusta kohden ja vahintdaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetadn lahimpaan
kokonaislukuun.

Mikali yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran
(kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen
osalta asuntojen osalta.

B. Esisopimus maardalojen vaihdosta
Esisopimuksella maardalan vaihdosta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen eli puisto- ja katualueiden luovutus kaupungille.

Kaupunki luovuttaa Yhtiolle noin 108 m2 suuruisen maéaraalan Vantaan kaupungin Mikkolan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-2. Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan
muutoksessa nro 002290 asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Yhtié luovuttaa Kaupungille noin 108 m2 suuruisen maaraalan Vantaan kaupungin Mikkolan
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-3. Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan
muutoksessa nro 002290 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Vaihdosta ei makseta valirahaa. Vaihdon kohteet on merkitty karttaliitteeseen B1.
Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002290, on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 38 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.04.2021 § 7

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Sato-Asunnot Oy:n kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen vaihdosta, kun kaavamuutosehdotus nro 002290 on ollut julkisesti nahtavilla
edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla
olon johdosta
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b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimuksen ja lopullisen vaihtokirjan seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 23

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) tehda ja allekirjoittaa Sato-Asunnot Oy:n kanssa liitteena olevan Maankayttosopimuksen/
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus madraalojen vaihdosta, kun
kaavamuutosehdotus nro 002290 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen, ettd
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavillad olon johdosta, ja

b) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimuksen ja lopullisen vaihtokirjan sekad tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: vaihdettavat maaraalat

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,

projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh 043 8248831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002290 (jdljempana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maadraalojen vaihdosta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Mikkolan kaupunginosassa, Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien
risteyksessa korttelin 82009 rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, johon
sijoittuu 6-8 kerroksisia kerrostaloja. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 4 120 kem? olemassa

olevat rakennukset mukaan lukien yhteens3 24 570 kem? rakentaminen.

Asemakaavamuutoksessa korttelin 82009 tontille 1 on sijoitettu yksi kahdeksan kerroksinen
asuinkerrostalo 2850 k-m?. Tontilla nykyisin olevat kaksi asuinkerrostaloa siilytetdan.

Maankayttosopimuksella varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen.
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LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 23 §



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4)
c/o SATO Oyj

PL 401

00601 Helsinki

(jaljempéana "Yhtio”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Yhtion omistamasta kiinteistostd 92-82-9-3  jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1l). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Yhtion kanssa.

2.2 Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd sopimusalueen kunnallistekniikka on  rakennettu.
Asemakaavamuutosalueelle rakennetavan rakennus 3:n vesihuollon liittymispisteet ovat
rakennus 3:n pohjoispuolella sijaitsevissa vesihuoltolinjoissa Vj200 ja Jv250. Tarkempi
liitoskohta maaritellddn Helsingin seudun ympadristopalvelut -kuntayhtyma HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

3.2 Asemakaavamuutosalueelle rakennetavan rakennus 3:n pelastuspaikka sijoittuu
Kaupungin omistamalle maa-alueelle. Yhtioé rakentaa kustannuksellaan pelastuspaikan ja
huolehtii tarvittavien lupien hankkimisesta Vantaan kaupungin rakennusvalvonnalta.

3.3 Kaupunki siirtdd Kaakkoisvaylalla Asemakaavamuutosalueen pohjoisosassa nykyisin
osittain tontilla sijaitsevan bussipysdkin katoksen kokonaan katualueelle vuoden 2022
aikana.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtio maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §&:n  mukaisena
yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvauksena yhteensa

2(8)
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

513 000 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvaus erdantyy
maksettavaksi Kaupungin lahettamaa erillistd laskua vastaan yhdessa erdssa siten, etta se
maksetaan valittomasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin Iahettdamaa erillistad laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).

5. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

5.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivdt ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan 30 % saa olla yksiditd asuinrakennusta
kohden ja vahintddan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja asuinrakennusta
kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetaan lahimpaan kokonaislukuun.

5.2 Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta asuntojen osalta.

6. Vakuudet

6.1 Yhti6 luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 513 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka
vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Yhtié on velvollinen liittdm&aan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle
9.1 Yhtié sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltda osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu

luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttdamista, kun Asemakaavamuutos on
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

10.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole
hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2023 mennessa.

10.3 Mikadli ~ Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa  hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen
jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta
osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus
vaatia taman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

10.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia
minkdanlaisia korvausvaatimuksia.

4(8)
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
I LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavan muutosta nro 002290 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman
ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavan muutosta nro 002290 31.12.2023
mennessa, tai

- asemakaavan muutosta nro 002290 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esita taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

I VAIHTOKIRIJA
Sopimus perustuu Vantaan [pdatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Vaihdon osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”Kaupunki”)

ja

Sato-Asunnot Oy (Y-tunnus: 1471718-4)
c/o SATO Oyj

PL 401

00601 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Vaihdon kohde/kohteet

Kaupunki luovuttaa Yhtiélle noin 108 m?* suuruisen méaaraalan Vantaan kaupungin
Mikkolan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-2 (jaljempana ” Maaraala”).
Kaupungin luovuttaman maaraalan arvo on 6489 euroa.

Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro 002290 asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Yhti6 luovuttaa Kaupungille noin 108 m? suuruisen mairaalan Vantaan kaupungin
Mikkolan kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-82-9-3 (jaljempana ” Madraala”).
Yhtion luovuttaman maaraalan arvo on 6489 euroa.
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

Luovutettava alue on osoitettu asemakaavan muutoksessa nro 002290 autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA).

Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.
1. Viliraha
1.1 Vaihdosta ei makseta vilirahaa.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaocikeus siirtyy luovutuksensaajalle taman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen
hallinta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon kohteet luovutetaan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja muista
rasituksista vapaana.

5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Vaihdon kohteisiin kohdistuvat rasitteet, kdyttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteista.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat sekd tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naitd seikkoja vaihdon kohteista
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun

liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen
7.1 Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

8. Irtaimisto

8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, ettd osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden
pilaantumista ja niilld ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
toiseen osapuoleen, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin luovuttaja
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndahden
ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon
tekemisesta sovitaan erikseen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata vaihtokirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI SATO-ASUNNOT OY
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kiinteiston kartta / Vaihdettavat maaraalat
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOIJEN VAIHDOSTA

[pdivamaara)
[VD-numero]

KAUPANVAHVISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [Etunimi Sukunimi] Vantaan kaupungin puolesta
valtakirjalla toiselta puolen ja [Etunimi Sukunimi] toiselta puolen ovat allekirjoittaneet tdméan
vaihtokirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa ldasna vaihtokirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta vaihtokirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 202[x]
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248 Asemakaava ja asemakaavamuutos 232800 seka tonttijako, 23 Kivistd / Kvartsikulma

VD/1851/10.02.04.00/2019
HP/TLA/A-RK/EHA/VIK/LS

Kvartsikulman asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tiivist3, resurssiviisasta
asuntorakentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkirakennetta, elavoittdaa kaupunkikuvaa ja
tdydentaa keskusta-alueen palvelu- seka viherrakennetta. Asemakaavan sallima
kokonaisrakennusoikeus on 46 200 k-m2, josta asumisen osuus on 44 500 k-m2.

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 seka katu- ja
virkistysalueita, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta asemakaavassa Marja-Vantaan asuntomessualue (nro
231000) ja Kiviston jateasema (nro 231700) sekd osaa rautatiealuetta asemakaavassa Keharata (nro
701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosassa 23,
Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan pohjoispuolella. Etdisyys Keharadan Kiviston asemalle on
noin 800 metria ja Lapinkylan tulevalle asemalle 500 metria. Suunnittelualue rajautuu lounaassa
Lumikvartsinkatuun, eteldssa Keharataan. Luoteessa ja pohjoisessa alue rajautuu asemakaavoitettuun
Kvartsijuonen puistoon. Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset
rakentamattomat alueet. Alueen pinta-ala on noin 3,5 ha.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Keharadan rautatiealueen omistaa
Suomen valtio.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on merkitty
tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Lisdksi alueella
voidaan sallia asuinymparistdon soveltuvia tyotiloja. Alue sijaitsee lentomeluvyéhykkeelld 3 eli Lden 50—
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Finavian ymparistdluvassa esittamien
uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu nykyisesta.

Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa kohti Lapinkylan
asemavarausta ja mahdollistetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistaa kavelijaystavallisen,
eldvan ja urbaanin, laadukkaan keskusta-alueen toteutumista. Alueen ratkaisuissa vehreys, ekologisuus
ja resurssiviisaus ovat keskeisia tekijoita.
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Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharadan rautatiealuetta (LR)
seka Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaaseen
asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdesta keskustatoiminnoille (C) osoitetusta
hybridikorttelista. Korttelialueiden lisdksi kaavaan sisaltyy luonnontilaisena sailytettavaa puistoalueita
(VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensa 46 200 k-m?, josta valtaosa (44 500 k-m?) on
asuntorakentamista ja loput (1 700 k-m?) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat kahdesta
kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perinteisten piste- ja
lamellikerrostalojen lisaksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja/tai kaupunkipientalo tyyppista
rakentamista. Talotyypista riippumatta osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoihin on mahdollista
toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu rakennusoikeus sijoittuu
asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varteen seka
keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myos koko kaava-aluetta palveleva viisikerroksinen
pysakdintilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kiviston
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvan Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylan
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se on
mitoitettu myos bussiliikenteelle. Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja pihakatuja.
Kaava-alueen eteldosalla Keharadan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden sailyttdminen
nykyisellad paikallaan on ollut yksi kaavan lahtékohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaavaratkaisuun
nakyyn kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan paalle on kaavassa
osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku-niminen jalankululle ja pyorailylle varattu
katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun ottamatta jokaiselle uudelle
rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja kadunvarsipysakointia. Kaava-alueen
etelapuolella sijaitsevasta Keharadan rautatiealueesta osa muutetaan jo rakennetun Kvartsiraitin
katualueeksi.

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireilla olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka
tavoitteena on mm. mahdollistaa Kehdradan ylittavan Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sillan
yleissuunnitelma on laadittu yhteistyossa vireilld olevien kaavatoiden kanssa. Toteutuessaan silta
yhdistda Kiviston keskustan etela- ja pohjoisosat ja luo alueellisen solmukohdan.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsdalueeseen. Kaavassa luo-merkinnalla osoitettu
[ahivirkistysalue laajentaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan seka laho-
kaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkinta edellyttda olemassa olevan puuston sadilyttamista
ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi.
Taman lisaksi merkinta pyrkii takaamaan lahokaviosammalen sdilymisen alueella. Asemakaavaa on
laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro 233000) asemakaavan kanssa, joka
jatkaa Kiviston keskustan metsaisia yhteyksia pohjoiseen ja itaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 5.3.2019.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 29.3.2019 mennesséa 8 kappaletta.
Mielipiteissa edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia yhteyksia joukkoliikenteen pysakeille
seka lentoliikenteen huomioon ottamista. Kaava-alueen rajauksen muututtua osallistumis- ja
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arviointisuunnitelma paivitettiin 11.11.2019. Mielipiteita saatiin 13.12.2019 mennessa 6 kappaletta.
Mielipiteissa tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen seka lahokaviosammalen huomioon
ottaminen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa ja vastineet niihin on selostettu
asemakaavaselostuksen liitteena olevissa Osallisten mielipiteet -asiakirjoissa, saatavilla kaavan
verkkosivulla https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/
kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918.

Kvartsikulman alueella on jarjestetty kaavakavely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty
asukastilaisuudessa 18.6.2019 ja Kiviston kyldjuhlissa 7.9.2019. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty Kiviston
kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistossa 28.11.2019 ja
30.1.2020. Koronarajoitteiden my6ta on vuorovaikutus painottunut verkkoon: osallistuvavantaa.fi >
Suunnitellaan Kivisto.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu ldhes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa 44 500 k-m2 eli asuntoja noin 1 000 uudelle asukkaalle.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232800 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Kvartsikulma,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 24

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 232800 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Kvartsikulma,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

P&aatos:

Paatettiin yksimielisesti jattda asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liite:
- Asemakaavan selostus 13.4.2021


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kiviston_kaavat_arkisto/101/0/143918
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, p. 050 302 8799,
asemakaava-arkkitehti Veli-Pekka Ristimaki, p. 043 825 0515
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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232800 KVARTSIKULMA
KIVISTO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro 232800. Kaa-
voitus on tullut vireille 5.3.2019.
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232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021

2/61

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 seka katu- ja
virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta muutettavassa asemakaavassa Marja-Vantaan
asuntomessualue (nro 231000) ja Kiviston jateasema (nro 231700) seka osaa rautatiealuetta muu-
tettavassa asemakaavassa Kehérata (nro 701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23143, 23144, 23145, 23146, 23147, 23148 ja 23149 kaupunginosas-

sa 23, Kivisto

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tiivistd, resurssiviisasta keskustara-
kentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkirakennetta, elavoittaa kaupunkikuvaa ja tay-
dentaa keskusta-alueen palvelurakennetta. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on

46 200 k-m?, josta asumisen osuus on 44 500 k-m?2.

Kaavoitustyohon on ryhdytty maanomistajan eli kaupungin toimesta. Kaavaan ei liity maankaytto-

sopimuksia.

Kaavan laatija: Veli-Pekka Ristiméaki, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 043 825 0515.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston
keskustassa Kehdradan pohjoispuo-
lella. Etdisyys Keharadan Kivistén
asemalle on noin 800 metrid ja La-
pinkylan tulevalle asemalle 500
metrid. Suunnittelualue rajautuu
lounaassa Lumikvartsinkatuun, ete-
lassa Keharataan. Luoteessa ja poh-
joisessa alue rajautuu asemakaavoi-
tettuun Kvartsijuonen puistoon.
Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat
asemakaavan ulkopuoliset raken-
tamattomat alueet. Alueen pinta-ala
on noin 3,5 ha.

- Asemakaavoituksen 10-vuotissuunnitelmassa (Kaavoitusohjelma 2018, s.49) on mainittu Kivis-

ton sinikvartsi. Kvartsikulma on osa tuolloin rajattua Sinikvartsin aluetta.

- Kaavatyo on tullut vireille 5.3.2019 kaupungin omana kaavatydna. Kaavatyo on otettu kaavoi-

tusohjelmaan 2020.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) pyydettiin mielipiteet 29.3.2019 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kpl.
OAS paivitettiin 11.11.2019. Mielipiteet pyydettiin 13.12.2019 mennessa ja niita saatiin 6 kpl.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

OAS-vaiheen mielipiteet 5.3.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021)

OAS-vaiheen mielipiteet 11.11.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021)

Kvartsikulman meluselvitys (Sitowise 21.3.2021)

Tarina- ja runkomeluselvitys (WSP, 2.9.2020)

Kvartsikulman alustava katusuunnitelma 2021 (esikopio 19.2.2021)

KEKO Kvartsikulma (18.3.2021)

Kiviston keskusta-alueen hulevesisuunnitelma (Sitowise Oy, 16.6.2020)

Vantaan Kivistdon lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

Vantaan Kivistdn seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Myyrmaéen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

Uudenmaan lahokaviosammalien luokittelu ja priorisointi (Uudenmaan ELY-keskus, 30.4.2019)
Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2003)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156234 kaupsu 021600 Kivi
ston keskustan kaavarunko 09032021.pdf

Kiviston keskustan kaavarungon viher- ja virkistyssuunnitelma, paivitys 2020-2021 (Maisema-

arkkitehtitoimisto Nakyma Oy ja Vantaan kaupunki, 9.3.2021), ladattavissa
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156250 kaupsu 021600 Kivi

ston_kaavarunkoalueen viher- ja virkistysalueet.PDF

Vantaan hulevesiohjelma 2019, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124676 Hulevesiohjelma ne
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120411 Hulevesien hallinna
n_toimintamalli.pdf
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THVISTELMA

Kvartsikulman asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa kohti Lapinkylan asemaa ja mahdol-
listetaan koteja noin 1000 asukkaalle. Suunnitelma edistaa kavelijaystavallisen, eldavan ja urbaanin,
laadukkaan keskusta-alueen toteutumista, jonka ratkaisuissa vehreys, ekologisuus ja resurssivii-
saus ovat keskeisia tekijoita.

1
n
i

Nédkymd kaava-alueelle Kehdradan eteldpuolelta. Kuvassa vasemmalla suunnitteilla oleva Lumi-
kvartsinkadun silta.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharadan rautatiealuetta
(LR) seka Sinikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaa-
seen asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, AR) ja yhdesta keskustatoiminnoille (C) osoi-
tetusta hybridikorttelista. Korttelialueiden lisaksi kaavaan siséltyy luonnontilaisena sailytettavaa
puistoalueista (VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetaan yhteensd 46 200 k-m?, josta valtaosa (44 500 k-m?2) on
asuntorakentamista ja loput (1 700 k-m?) liiketiloja. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat
kahdesta kahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perin-
teisten piste- ja lamellikerrostalojen lisdksi alueelle voidaan toteuttaa rivitalo- ja kaupunkipientalo
tyyppista rakentamista. Talotyypista riippumatta, osaan maantasokerrokseen sijoittuviin asuntoi-
hin on mahdollista toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu ra-
kennusoikeus sijoittuu asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsin-
kadun varteen seka keskustatoimintojen kortteliin, johon sijoittuu myos koko kaava-aluetta palve-
leva viisikerroksinen pysakointilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaava-alue liittyy jo rakennettuun Kiviston
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvan Sinikvartsinkadun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylan
kautta. Alueen lounas-koillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se
on mitoitettu myos bussiliikenteelle. Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katua ovat kokooja- ja
pihakatuja.

Kaava-alueen eteldosalla Keharadan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden sailyt-
tdminen nykyiselld paikallaan on ollut yksi kaavan ldhtokohta. Maanalaisten putkien vaikutus kaa-
varatkaisuun nakyy kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoituksessa. Maanalaisen putkilinjan
paalle on kaavassa osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku niminen jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu katualue, jolla huoltoajo tonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun
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ottamatta, jokaiselle uudelle rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja ka-
dunavarsipysakdintid. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevasta Kehdradan rautatiealueesta osa
muutetaan jo rakennetun mukaiseksi Kvartsiraitin katualueeksi.

Kaava-alue rajautuu lounaassa vireilld olevaan Lumikvartsin (232700) kaava-alueeseen, jonka ta-
voitteena on mm. mahdollistaa Keharadan ylittavan Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sil-
lan yleissuunnitelma on laadittu yhteistydssa vireilla olevien kaavatdiden kanssa. Toteutuessaan
silta yhdistaa Kiviston keskustan Keharadan etela- ja pohjoispuolet ja luo alueellisen solmukohdan.

KEHARATA St . |

Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsdalueeseen. Kaavassa luo-merkinnalla osoi-
tettu lahivirkistysalue (VL) laajentaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-
oravan seka lahokaviosammalen elinaluetta. Kaavakartan luo-merkinta edellyttda olemassa olevan
puuston sailyttamista ja tarvittaessa uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman lat-
vusyhteyden turvaamiseksi. Taman lisaksi merkinta pyrkii takaamaan lahokaviosammalen sailymi-
sen alueella. Asemakaavaa on laadittu rinnan alueen koillispuolelle sijoittuvan Kvartsijuonen (nro
233000) asemakaavan kanssa, joka jatkaa Kiviston keskustan metsaisia yhteyksia pohjoiseen ja
itaan.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu
eteldssa Keharataan, lannessa Lumikvartsinkatuun ja pohjoisessa Kvartsijuonen puiston metsaalu-
eeseen. Koillisessa ja idassa aluetta rajaavat asemakaavan ulkopuoliset rakentamattomat alueet.
Suunnittelualue sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella Kiviston juna-asemasta ja noin 500 metrin
etdisyydella tulevasta Lapinkyldn asemasta. Alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria. Suunnittelu-
alue on rakentamatonta sekametsad, katualuetta ja véaliaikaisen pysakéinnin aluetta.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on osin rakentamatonta havupuuvaltaista metsaa, osin aukeaa, jopa kasvipeittee-
tonta aluetta. Suunnittelualueen alkuperaisestd metsasta lahes puolet on kaadettu arviolta vuon-
na 2012, tulevan Sinikvartsinakadun linjauksen mukaan. Hakkuualueen lopullinen laajuus ja sijainti
ilmenevat vuoden 2017 ilmakuvasta. Puustoa on kaatunut paikoin myds myrskyjen seurauksena.
Metsdinen maisema jatkuu suunnittelualueen pohjoispuolella asemakaavoitettuna Kvartsijuonen
puistona. Kvartsiraitin ja sen suuntaisen Sinikvartsinkadun valiin rajautuva suunnittelualueen ete-
ldinen osa on avointa, kasvipeitteeltaan kulunutta ja vailla puustoa.

Luontoarvot

Alueen ajantasaisin luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja
lahokaviosammalkartoitus (FCG 2020a), on selvittanyt luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoite-
tut, silmallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekd muu huomionarvoi-
nen lajisto. Luontotyypeista selvitettiin uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit seka metsa-
lain (108), vesilain (2. luku 118) ja luonnonsuojelulain (29§) mukaiset suojeltavat luontotyypit.
Suunnittelualueelta ei tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Eldinlajistosta lepakkokartoitus on vuodelta 2009 (Faunatica Oy, 2009). Maankaytdn suunnittelus-
sa keskeisena tavoitteena on riittavan leveiden ekologisten kaytavien turvaaminen, jotta ne hyo-
dyttavat niin liito-oravia kuin esimerkiksi lepakoita.

Liito-orava (Pteromys volans)

Liito-orava on luontodirektiivilaji ja se on luokiteltu vaarantuneeksi. Liito-oravan tyypillinen
elinymparisto on varttunut kuusivaltainen sekametsa, jossa on jareaa puustoa, kolopuita pesa- ja
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnoksi. Liito-oravien tulee pystya liikkumaan lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen seka mahdollisten erillisten ruokailualueiden valilla. Kulkuyhteyksina voi olla paitsi
varttuneita metsia, myos nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsia seka riittavasti puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueita. (FCG 2020b).

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016—2020) alueella
on tehty liito-oravahavaintoja. Kaava-alueen pohjois-koillisosa on liito-oravan elinymparistoa.
Vuoden 2018 suorannassa tunnistettiin elinymparistdssa uusi pieni ydinalue, Kvartsijuonenpuisto.
Ydinalueen rajaus muuttui idemmads vuoden 2019 seurannassa. (Ramboll 27.6.2019)
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. e /5
KIVISTON LIITO-ORAVASEURANTA 2019

[Jydinalueet . Sailytettava, tarkea yhteys /\ Toimiva yiitysalue paavaylallia, mahdollisesti poistuva
{__1Elinymparisto - Tarkea yhteys, mahdollisesti poistuva /\ Alustavasti suunniteltu, rakennettava ylitysalue
%% Hyvin soveltuva elinymparisto ~\~ Rakennettava yhteys [ Ortoilmakuva_2017

. Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty
karttaan punaisella.

Liito-oravan elinympiristdt 2020

- fdinalue
- Elinympdristarajaus
4 O Kolopuu
©  Pesapuu
el O Pananaauu

© 7 saveltuva elinympsrists

D Selvitysalue

Kuvassa liito-oravan elinympdristot 2020 (FCG 2020b). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on mer-
kitty karttaan punaisella.
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Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston liito-oravaselvityksessa (FCG 2020b) suunnittelualueen poh-
jois-koillisosassa on tunnistettu kolopuita ja alue on maaritelty liito-oravan elinymparistoksi. Kaa-
va-alueen elinympadristérajaus on pysynyt jokseenkin yhdenmukaisena aiempien vuosien liito-
oravahavaintojen elinymparistorajaukseen (FCG 2020b, 2020c).

Edelliselld sivulla on uusimman liito-oravaselvityksen tulokset esittava kartta, jonka mukaan suun-
nittelualueella on liito-oravan elinymparistoa ja kolopuita. Suunnittelualueella ei ole liito-oravan
ydinaluetta (FCG Qy, 2020b, 2020c).

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on l6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata (Enviro 2019). Kvartsikulman suunnit-
telualueella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin ti-
laamassa koko kaupungin kattavassa lahokaviosammalen esiintymaselvityksessa osa suunnittelu-
alueesta on maaritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.

i gy
1 1

e VIT =

Kuvakaappaus Uudenmaan ELY:n
tilaamasta, Enviro Oy:n toteutta-
masta Uudenmaan lahoka-
viosammalesiintymisen luokittelu
ja priorisointi -selvityksestd. Selvi-
tyksen julkaisun jélkeen on laho-
kaviosammalesiintymid I6ydetty
merkittévid mdadrid.
Suunnittelualue (merkitty kart-
= taan punaisella) sijaistee osittain
p’ 7 W Ol / ¢l lahokaviosammalesiintymén nu-
IS/ Biskopshale {1 1\ R L mero 4 alueella. (Enviro 2019)

Kuva 48. Kivistan alueella on tehty ene mmin lahokaviosammalhavaintoja kuin missi3n muualla Uudellamaalla.
Alueelta on rajattavissa kaksi erittdin merkittavaa esiintymad (1 Koivupddoja, 2 Timanttikujan metsa) sekd kaksi
merkittavaa esiintymda (3 Lippupuisto, 4 Murronpuisto). Etelampana Piispankylan alueella on lisdksi tehty yk-
sittaisia havaintoja lahokaviosammalelle hyvin sopivitta metsakuvioitta { harmaat rajaukset).

Ydinalueet: pisteytys
4-8
I 7 -0
 l10-12
13-15
B s-18
B 19-20

‘ Potentiaaliset aluset

\ Ydinalueiden tukialueet

@ Faunatica

Manninen & Nieminen 2020: Kivistén keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden
pisteytykset. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisena alueena.
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Vantaan kaupungin tilaama lahokaviosammalen esiintymaselvitys ja suojelusuunnitelma lahoka-
viosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason sdilymisen arvioi-
miseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020) on koko kaupungin tasoinen. Selvityksen tavoitteena
on turvata lajin suotuisan suojelutason sailyminen Vantaalla.

Selvityksessa otetaan huomioon se, ettd osaan tunnetuista esiintymista kohdentuu maankaytén
muutospaineita. Selvityksessa todetaan, etta yleiskaava 2020:een osoitetut maankaytén muutok-
set kompensoivat pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesdke tai itujyvdasryhma) osalta ra-
kennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla ta-
solla, jotta lajin suojelutaso sdilyy Vantaalla suotuisana seuraavin varauksin:
e Yleiskaavaehdotuksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnat py-
syvat kaavassa ja suojelualueet toteutetaan
e Yleiskaavaehdotuksen metsatalousalueilla, virkistysalueilla ja muilla viheralueilla olevien
lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen panostetaan, jotta kasvupaikat sailyvat
niilla mahdollisimman kattavasti.
e Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat
heikennykset kompensoidaan niiltd osin kuin se on mahdollista.
e Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ja mahdolliseen ne-
gatiiviseen kehitykseen puututaan.
e Yleiskaavaehdotuksessa rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevat lahokaviosammalen
kasvupaikat sdastetdan niilta osin kuin se yksityiskohtaisen maankayttdésuunnittelun avulla
on mahdollista.

Topografia

Maaston muodoiltaan suunnittelualue on loivasti kaakkoon viettavaa rinnetta. Korkeuseroa on
alueen korkeimman ja matalimman pisteen valilla on vain noin 4 metria ja alue hahmottuu mai-
semassa tasaisena. Maanpinnan korot vaihtelevat noin +39.3 metrista +43.0 metriin merenpinnan
ylapuolella.

Maapera ja rakennettavuus

Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on paadosin savea. Alueen kaakkoisnurkassa maape-
ra on hiekkaa ja silttia. Alueen luoteisnurkassa maapera on hiekkaa.

Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia, otettu maandytteet kolmesta pistees-
ta ja asennettu kolme pohjaveden mittausputkea. Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerros on
n. 0,1-2,8 m syvyydelle humusta, silttid ja/tai savea. Pintamaan alla on n. 1,8-14,5 m kerros silttistd
hiekkaa, hiekkaa ja/tai soraa. Hiekan ja soran alla on kallion pintaa paallystdva moreeni. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon n. 4,9-17,5 m syvyydellda maanpin-
nasta.

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennditavat alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan paasaantodisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteesta aiheutuva tarina ja run-
komelu tulee huomioida suunniteltaessa rakentamista lahelle junarataa. Rakentamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivupaanojan valuma-alueeseen. Alue on nykytilanteessa vettalapaisevaa
metsdista aluetta, joskin véliaikaisessa pysdkointikdytdssa oleva osa suunnittelualueesta on asfalt-
tipaallysteinen.
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Ennen junaradan rakentamista alueen lansipuolella virtasi Koivupdanoja pohjoisesta eteldaan. Ke-
haradan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti kuitenkin katkesi ja pohjoisesta vir-
taavat vedet johdetaan nykydan hulevesiviemareissa Murronpuiston viivytysaltaaseen. Murron-
puistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemarissa idan suuntaan, paatyen Ruusumdaentien poh-
joispuolella Koivupaanojaan. Koivupadanoja virtaa siita edelleen kohti itaa laskien vedet Vantaanjo-
keen.

Keharadan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueen keskella sijaitse-
vassa pohjaveden havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut vuosien 2012-2020 valilla noin tasova-
lillda +35,43...+38,47 eli noin 3,8 - 6,9 metrin syvyydelld maanpinnasta. Aluetta ei ole luokiteltu poh-
javesialueeksi.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdon kaupunginosassa asuu yli 9 600 asukasta ja kilometrin sateellad Kiviston asemasta asukkai-
ta on yli 7 300. Kivistdon asemasta korkeintaan 1 000 metrin etdisyydelld asuvista 51 % on 19-34-
vuotiaita (yli 3700 asukasta), 35-64-vuotiaita reilu neljasosa (yli 2000 asukasta) ja yli 65-vuotiaita
vain 4 % eli runsaat 300 asukasta. Alle kouluikdisd on 8 % (600 lasta), 7-12-vuotiaita 4 % (326 lasta)
kuten on myds 13-18-vuotiaita (323 lasta). (seuturuutu.hsy.fi, 22.2.2021)

Kiviston keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on lyhimmilldan noin 800 metria Kiviston asemalle, jonne tullaan toteutta-
maan kaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille sekd noin 450 metria suunnitellulle Lapin-
kyldn asemalle.

Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittdistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on pai-
vakoti, yhtendiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahialueilla sijaitsee myds muita
paivakoteja ja kaupallisia palveluja kivijalkaliiketiloissa. Kivistén aseman kupeeseen rakennettavas-
ta palvelukeskittymasta on tehty paatos (kh 14.12.2020). Kivistén asukkaista valtaosa kay tdissa
alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat rakentaminen
seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5 — 7 -kerroksiset ker-
rostalot ja naiden valiin jadavat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittaminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoit-
teena on, ettd asumisessa on 300 metrin maksimietdisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipun-
kantajankentan ja Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kau-
punkiviljely ja leikkipaikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankenttd tarjoaa
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Iahililkuntapalveluita. Laajemmat viheralueet I6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Ken-
raalinpuistosta. Kiviston keskustasta, aseman kupeesta, avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys
Petikkoon, Hdmeenlinnan vaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee [ahimmilldan noin 800 metrin etdisyydelld Kivistdn juna-asemasta. Suunnitte-
lualueen eteldpuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu pyo-
railyn laatukdytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tuetaan jalankul-
kua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kayttoa. Autopysakointi on Kiviston keskustan alueella jar-
jestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna pysakointind. Kadunvarsipysakdinti Kiviston
keskustassa on muuttunut maksulliseksi 2018.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alue tullaan liittdmaan HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen. Kaava-alue liitetddan Lumi-
kvartsinkadun DN500 runkovesijohtoon. Kiviston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepii-
rin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alave-
sipinta +85.86. Vedensyottd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen
painepiiristad vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Myllymaen paineenkorottamon kautta. Mylly-
maden paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistoon. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja ylin painetaso noin +100.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Lumikvartsinkadun DN560 runkojatevesiviemariin, joka johtaa
jatevedet kaakkoon Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta,
Hameenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet tullaan liittdmaan Sinikvartsinkadun DN1200 hulevesiviemariin, josta
edelleen hulevedet johdetaan avo-ojan kautta Murronpuiston hulevesialtaaseen. Murronpuiston
altaalta vedet ohjataan hulevesiviemaria pitkin kaakkoon, missa ne johtuvat Lapinkyldssa Koivu-
paanojaan.

Kaukoldampo
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Sahkoverkko

Suunnittelualueen eteldosalla Keharadan suuntai-
sesti sijaitsee Vantaan energia Oy keskijannite
maakaapeleita. Suunnittelualueella ei sijaitse sdh-
kon jakeluverkkoa.

Suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan punai-
sella pistekatkoviivalla.

Ymparistohairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Talla hetkelld kaava-alueen tieliikennemelutaso on paivdaaikaan enimmillaan tasolla 50 — 55 dB ja
yOaikaan alle 45 dB (2016 tiedot). Rautatiemelua on paivaaikaan paaosin alle 50 dB ja yoaikaan al-
le 45 dB (2016 tilanne).

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei esta asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden 50 — 55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakentamis-
ta. Lentomeluvydhykkeen 2 (Lden 55 — 60 dB) raja kulkee lyhimmilldan 440 m etdisyydelld alueen
eteldpuolella.

Lentomelutilanne kaava-alueella ei muutu Finavian ymparistéluvassaan esittdmien uusienkaan
verhokdyrien myo6ta. Yleiskaavan 2020 mukaisen lentomelualuetarkastelun mukaan suunnittelu-
alue sijaitsee lentomeluvychykkeelld 3 (Lden 50-55 dB), jolla asumiseen ja muihin melulle herkkiin
toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielilkkenneme-
lua vastaan tulee olla vahintdaan 32 dB. lentomeluvydhykkeen 2 raja kulkee lahimmilldaan 240 met-
rin etdisyydelld alueen etelapuolella.

Lentomelun osalta koko Kiviston keskusta-alueella on erikseen sovittu kaytettavaksi 35 dB aane-
neristavyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa.

llmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Hameenlinnanvaylan hiukkaspaastdjen ulkopuolel-
la, ja alueella on keskimaarin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lahempana Helsingin keskustaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.
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2.1.4 Maanomistus

Tunnus |Maanomistaja Pinta-ala (ha)

092-413-2-8 |Vantaan kaupunki 3,2
092-409-1-34 Vantaan kaupunki 0,2
092-871-1-1 |Suomen valtio / Vaylavirasto 0,1
Yhteensa 3,5

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta sekéa edistetdan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava
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Vantaan alueella on voimassa useita maakun-
takaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat
sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava -
Ostersundomin alue. Oheisessa kartassa on
ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdis-
telmadssa suunnittelualue on osoitettu tiivis-
tettdvaksi taajamatoimintojen alueeksi (rus-
keat pysty- ja vaakaviivat).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltai-
sella ympyralla.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on valmistu-
nut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voi-
massa olevat maakuntakaavat paitsi Ostersun-
domin alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hy-
vaksyi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavakokonai-
suuden oli maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hallinto-oikeus on
valipaatokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatoksen taytantdédnpanon.

Uusimaa-kaava 2050 kaavassa Kivistd on merkit-
ty keskustatoimintojen alueeksi ja keskukseksi
(punainen ympyra) sekd padkaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat).

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella
ympyralla.
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MAL 2019 -suunnitelma

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettavista vyohykkeista.
Kaava-alueen sijainti on esitetty nuo-
len osoittamalla mustalla ympyralla.

E5i S :

B MAL ensisijainen vyshyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liilkenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Yleiskaava

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (kv
19.6.2006, voimaan 9.7.2008).

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla. Suunnittelualue on merkit-
ty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostalo-
ja. Lisdksi alueella voidaan sallia asuinym-
paristoon soveltuvia tyotiloja. Alue sijait-
see lentomeluvydhykkeelld 3 eli Lden 50 —
55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia
asumisen suhteen. Finavian ymparistolu-
vassa esittdmien uusien lentomeluennus-
teiden toteutuessakaan kaava-alueen me-
lutaso ei muutu nykyisestd. Kaavahanke on
voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Kaavahanke on lainvoimaisen yleiskaavan
mukainen.

Yleiskaava 2020

Koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Van-
taan yleiskaava 2020 tulee korvaamaan
muun muassa Marja-Vantaan osayleiskaa-
van. Yleiskaava 2020 mukaan suunnittelu-
alue on Kaupunkikeskustan asuinaluetta
(AC) ja eteldosassa lisaksi lentomelualueen
laajenemisvyohyketta (/LM2), jolloin alueen
kehittdmisessa huomioidaan lentomeluun
varautuminen. Alue on lisdksi osoitettu

s s merkinnalld Kestavan kasvun vyohyke: jouk-
e i koliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
'5;: 2N hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa te-
£ hostava rakentaminen ensisijaisesti ohja-
taan. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mu-
kainen.

®
L
[}

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla.
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Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin
asemakaavoittamaton. Alue
rajautuu Marja-Vantaan
asuntomessualue 231000 -
nimiseen asemakaavaan (kv
21.5.2012). Lounaassa
suunnittelualue rajautuu
asemakaavaan Kiviston ja-
teasema nro 231700 (kv
16.12.2013) seka eteldssa
asemakaavaan Kehéarata nro
701100 (kv 15.12.2008)

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisto — vehread ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsdinen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikas kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarunko on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoitukses-
sa (kh 22.3.2021). Kiviston keskustan kaavarunko esittda vision kestavastd, kahden aseman kau-
punkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteuttami-
sen ja kdyttéonoton edellyttdma asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehred kaupunkikes-
kusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyopaikkoja
ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kavelyyn ja kohtaamis-
paikkojen syntymiseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan
viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
http://www.vantaa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko. kaavarungot

Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)
o Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-
tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.
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e Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)
o Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-
jautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

e Kiviston keskustan hulevesiselvitys (Sitowise, 2020)
o Kiviston keskustan alueelle laaditussa selvityksessa on tutkittu alueen hulevesien
virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuksia, valuma-aluerajauksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavatyo6sta ei ole mainintaa nimelld Kvartsikulma vuoden 2019 kaavoitusohjelmassa. Asemakaa-
voituksen 10-vuotissuunnitelmassa tyéhon viitataan nimella Kiviston sinikvartsi, jonka vireille tulo
oli aikataulutettu vuodelle 2020.

Kvartsikulman asemakaava tuli vireille 5.3.2019 aluearkkitehdin paatdksella. Kaavatyo laaditaan
kaupungin omana tyona. Kaava-alueen rajausta on tarkistettu 11.11.2019 paivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaan: suunnittelualueeseen on lisatty niin sanottu valiaikainen mes-
supysakadintialue, ja sen eteldpuoleinen alue aina Keharataan ulottuen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset, yhteisot ja yritykset: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kvartsikulman alueella on jarjestetty kaavakavely 6.3.2019, kaava-aineistoa on esitelty asukastilai-
suudessa 18.6.2019 ja Kiviston kylajuhlissa 7.9.2019. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty Kiviston kau-
punkisuunnittelun avointen ovien tilaisuutena asukastila Rubiinissa Kivistossa 28.11.2019 ja
30.1.2020. Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt verkkoon: osallistuva-
vantaa.fi -sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitelladn Kvartsikulman
kaavahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka julkaistiin 5.3.2019, saatiin 29.3.2019 mennessa 8
mielipidettd. Kaava-aluerajauksen muutoksen vuoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitet-
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tiin 11.11.2019, ja siita jatettiin 6 mielipidettd 13.12.2019 mennessa. Koonnit mielipiteista ja nii-
den huomioon ottamisesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjoina, jotka ovat saa-
tavissa kaavan verkkosivulla.

29.3.2019 mennessa jatetyissa mielipiteissa edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia
yhteyksia joukkoliikenteen pysakeille seka lentoliikenteen huomioon ottamista. 13.12.2019 men-
nessa jatetyissa mielipiteissa tuotiin esiin alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen seka lahoka-
viosammalen huomioon ottaminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavaratkaisun erityisia lahtokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen tay-
dentdaminen, unohtamatta Vehredn Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavatyossa pilkottu tavoitteiksi seka keinoik-
si, joilla tavoitteisiin voidaan paasta. Keskeisena tavoitteena oleva Hiilineutraali Vantaa 2030 pai-
nottaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteuttamista.

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hydodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltaa sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimus-
kaudella (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennus-
oikeutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosnelidmetrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometria neljdassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Resurssiviisaus, vehrea ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaavassa

alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayttaen.

3.3.2 Tavoitteiden jasentyminen Kvartsikulman asemakaavassa:

- Asumisen rakennusoikeutta arviolta 15 000 — 25 000 k-m?, kaava-alueen laajentamisen myota
35 000 k-m?

- Tiivista kaupunkirakentamista, korttelitehokkuus e =2,0-4,0

- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

- Korttelialueen sisdiset reitistot seka niiden liittyminen ymparoiviin alueisiin ja tilahierarkia

- Liittyminen metsdiseen liito-oravavydhykkeeseen, liito-orava yhteyden varmistaminen seka
lahokaviosammalen suojelu metsaisilla alueilla

- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

- Keskitetty pysakointi

- Tunnistettava teema: teemanaapurusto, alueidentiteetti tai muu kaava-alueen teema

- Resurssiviisaus lapileikkaavana periaatteena

- Taiteen konsepti

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyo vireille tulon yhteydessa laadittiin vaihtoehtoisia kaavioita alueen rakenteesta. Vaihtoeh-
toja arvioitiin Iahiympariston asukkaiden kanssa kaavan ensimmaisen osallistumis- ja arviosuunni-
telman (oas) nahtavilla oloaikana pidetyssa kaavakavely- ja yleis6tilaisuudessa 6.3.2019.

Vaihtoehto 1:ssa alue koostuu kahdes-
ta kerrostalokorttelista. VI kerroksises-
ta umpikorttelista ja pienemmasta yh-
den tontin korttelista, jolle on sijoitet-
tu VII kerroksinen pistetalo. Alueen la-
pi on jalankulkuyhteys. Sinikvartsinka-
dusta erkaneva tonttikatu on paattyva.
Rakentamista sijoittuu liito-oravan

elinpiirialueelle alueen asumiseen

osoitettujen kortteleiden koillisosassa.

0 50 100 200
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Vaihtoehto 2:ssa alue koostuu kolmes-
ta kerrostalokorttelista, kahdesta um-
pikorttelista ja yhdesta avonaisemmas-
ta korttelista, jossa korttelin kaakon-
puoleinen sivu on rajattu talousraken-
nuksella. Rakennukset ovat V ja VI ker-
roksisia. Korttelit ovat pienia ja niiden
sisdpihat pienia ja varjoisia. Sinikvart-
sinkadusta erkaneva tonttikatu on
paattyva. Jalankulku ja pyoraily on
mahdollista alueen lapi. Rakentamista
sijoittuu liito-oravan elinpiirialueelle
asumiseen osoitettujen kortteleiden
pohjois- ja koillisosassa.

Vaihtoehto 3:ssa alue koostuu kahdes-
ta korttelista. Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat lll ja VI vélilla. Alueen lapi
voi ajaa autolla Sinikvartsinkadulta
Lumikvartsiinkadulle. Kortteleiden pi-
hat avautuvat alueen lapikulkevalle
tonttikadulle. Rakentamista sijoittuu
liito-oravan elinpiirialueelle alueen
asumiseen osoitettujen kortteleiden
pohjois- ja koillisosassa.

Kaavaehdotuksen suunnittelu kdynnistettiin kevaalla 2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) mielipiteiden pyytamisen jdlkeen. Luontoarvojen sdilyttdmisen osalta alustavat vaihtoehdot
eivat merkittdvasti poikenneet toisistaan. Samoin katsottiin, ettd monipuolista asuntotarjontaa ja
vaihtelevaa kaupunkiymparistod pystyttiin
toteuttamaan kaikissa vaihtoehdossa. Vaih-
toehtojen isoimmat eroavaisuudet olivat ra-
kentamisen tehokkuudessa ja katuverkossa.
Kaavan tehokkuustavoitteeseen vastasivat
vaihtoehtoa 3 paremmin vaihtoehdot 1 ja 2.
Hieman tehokkaamman katuverkon takia,
vaihtoehdosta 1 ja 2 valittiin jatkotydstoon
vaihtoehto 1. Vaihtoehdon pohjalta laadittiin
ensimmadinen hahmotelma kaavakartasta
24.5.2019.

Kaavakarttaluonnos 24.5.2019
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Kaavan asukaspysakoinnistd todettiin kaavan aloituskokouksessa 20.2.2019 etta se tulee ratkaista
asemakaavan ulkopuolella. Alueen pysakoinnista ja sen sijoittumisesta kaytiin kaupungin sisalla
keskusteluja kevaan ja kesdn aikana. Keskustelujen ja alustavien tarkastelujen pohjalta paadyttiin
laajentamaan kaava-aluetta siten, ettd pysakointi voidaan ratkaista kaava-alueen sisalla. Suunnit-
telualueen pinta-alaa kasvatettiin (1,5 ha -> 3,5 ha) syksylld 2019. Alueen rajauksen merkittavan
muutoksen takia, kaavan tavoitteet ja oas paivitettiin ja siitd pyydettiin uudelleen mielipiteet.

100m ||

Kvartsikulma KESKEN 7.1.2020 i

Kaavakarttaluonnos 7.1.2020

Uuden kaavarajauksen seka paivitettyjen tavoitteiden ja lahtokohtien pohjalta laadittiin alustava
kaavakartta. 7.1.2020 paivatyssa versiossa Sinikvartsinkadun pohjoispuolisen alueen ldhtékohdak-
si on otettu em. 6.3.2019 paivatty kaavio vaihtoehto 2. kavelya liikkkumismuotona enemman tuke-
van ratkaisun saavuttamiseksi. Karttaluonnoksesta on poistettu Sinikvartsinpihan koillispuolella
oleva kortteli viereisen liito-oravan ydinalueen sadilymisen turvaamiseksi. Kvartsiraittiin rajautuvan
korttelin toteutusta tutkittiin Il kerroksisena rivitalo ja/tai kaupunkipientalo korttelina. Vaihtoeh-
dossa korttelin kerrosala jai kuitenkin tavoiteltua matalammaksi, lisaksi etelddn avautuvat asunto-
kohtaiset pihat altistuivat voimakkaasti raideliikenteen aiheuttamille melulle.

Suunnittelutyén edetessa kevdan 2020 aikana mm. alueen keskeisesta sijainnista johtuen, raken-
tamisen maaraa lisatiin ja piha-alueiden melusuojausta parannettiin korttelin etela sivulle sijoite-
tuilla talousrakennuksilla ja kasvihuoneilla. Monipuolisen asuntotuotannon turvaamiseksi rivitalo-
/kaupunkipientalotyyppinen asuminen haluttiin kuitenkin sailyttaa kaavassa, joten pihakadun var-
teen Sinikvartsinkadun pohjoispuolelle osoitettiin yksi tontti lll-kerroksiselle rivi- ja/tai kaupunki-
pientalorakentamiselle. Aluetta palveleva LPA-kortteli muutettiin Kiviston kaavarunkotyon tavoit-
teiden mukaisesti keskustatoimintojen kortteliksi (C). Lisdksi kaava-alueen jokaisen katualueen ti-
lavarauksia tutkittiin ja tarkistettiin. 3.6.2020 paivatyssa kaavakartta luonnoksessa on esitetty Sini-
kvartsinkadun kaventaminen alueen koillisosassa.
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)
Kvartsikuima 332800 o\ 3.8.2020 ki

Kaavakarttaluonnos 3.6.2020

Kesalla 2020 kdynnistettiin kaava-alueen lounaispuolelle sijoittuvan Lumikvartsinkadunsillan ja
kaava-alueen katujen yleissuunnittelu. Em. yleissuunnitelmien valmistuttua syksyn ja talven aikana
katujen ja korttelialueiden rajoja seka rakennusoikeuksia tarkistettiin. Kaavaprosessin aikana val-
mistuneen uusimman aluetta koskevan liito-oravaselvityksen (Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston
liito-oravaselvityksessa (FCG 2020b)) pohjalta Sinikvartsinkadun ja Sinikvartsinpihan pohjoispuolel-
le palautettiin 24.5.2019 paivatyssa kaavakarttaluonnoksessa esitetty asuinkortteli (asemakaava-
ehdotuksessa kortteli 23145). Lisaksi Kortteliin 23144 sijoittuvan rivitalo/kaupunkipientalo-
tyyppiselle rakentamiselle osoitetun tontin kayttotarkoitusta muutettiin rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) kaava tavoitteiden mukaisen toteutuksen varmis-
tamiseksi.

: .., TOROPARKER

RUUSUPUWEPUIST :
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2 :

2
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus 13.4.2021
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan kuusi asuinkorttelia (A ja AR) seka hybridikortteli (C). Kaavaratkai-
su tuottaa tiivistd, resurssiviisasta asuntorakentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkira-
kennetta, elavoittaa kaupunkikuvaa ja tdydentaa keskusta-alueen palvelurakennetta.

Kaupunkivihreadn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, katualueiden erityi-
set vihervybhykkeet (flexzonet), kasvikatot, metsaiset korttelipihat ja puistoalueet. Kohtaamis- ja
oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa tukevat yhteisollisyytta ja sosiaalista kestdvyytta, joita
tukevat myos kaavaratkaisun mahdollistamat erilaiset asumis- ja asuntotyypit.

Mitoitus

A, asunrakennusten korttelialueet
- Pinta-ala yhteensa 1,82 ha
- Rakennusoikeus on 45 200 k-m?, josta liiketilaa 1 300 k-m?
- Asukkaiden arvioitu maara 1 000

- A-alueiden tehokkuus e=2,48. A-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat vililla
e=1,95...2,87.

- Kerrosluku vaihtelee vilillad 2-8

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asunto k-m? tai vahintddn 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap /
60 k-m? palvelu- ja liiketilat. Pysakoinnin toteutuessa nimedmattédmana pysakéintilaitok-
sessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysdkoinnin toteut-
taminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa noin 360 ap (asuminen 337 ap, liiketilat 22 ap)

- Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto ja 1 pp / 40 k-m? palvelu- ja liiketilat
AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

- Pinta-ala yhteensa 0,05 ha

- Rakennusoikeus on 600 k-m?

- Asukkaiden arvioitu maara 15

- AR-alueiden tehokkuus e=1,14

- Kerrosluku 2%

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 k-m? tai vihintaan 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap / 60 k-m?.
Pysakdinnin toteutuessa nimedamattémana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakoinnin toteuttaminen mahdollistaa poik-
keaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa 5ap
- Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto
C, keskustatoimintojen korttelialue

- Pinta-ala yhteensa 0,34 ha
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Rakennusoikeus 400 k-m? (liiketilaa)

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa 0soi-
tetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysakointilaitoksen ja siihen liittyvia maara-
yksissa mainittuja tiloja seka erillisen saunarakennuksen, jolle on kaavassa myds osoitettu
oma rakennusala.

Pysakdintilaitoksen arvioitu autopaikka maara 405 ap

Kerrosluku vaihtelee valilla 1-5 lisdksi 1 maanalainen kerros

VL, lahivirkistysalue

Pinta-ala yhteensa 0,46 ha

Katualueet

Pinta-ala yhteensa 0,83 ha

KAUPUNKIYMPARISTON LAATUTAVOITTEET JA NIIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) viherraken-
ne, (3) asumisen monimuotoisuus seka (4) resurssiviisaus.

1) Kaupunkirakenne ja lilkkkumisymparisto

2)

Kaava tiivistda ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo pienipiirteista korttelirakennetta
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparistoa.

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset sopivat mittakaavaltaan ymparoivdaan rakentee-
seen ja ovat kerrosluvuiltaan ja muodoiltaan vaihtelevia. Rakennusten arkkitehtuurista on
annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Kaavassa osoitetut monimuotoiset kaupunkikorttelit noudattavat tavoiteltua keskustara-
kenteen mittakaavaa. Kortteleista on tehty riittdvan pieni, jotta ne eivat rajoittaisi alueen
sisalla liilkkumista.

Katualueelle on suunniteltu leveita erotuskaistoja, joille on mahdollista toteuttaa katuvih-
redd puu- ja pensasistutuksilla myds minimimitoitusta valjemmin.

Tihealla katuverkolla ja pienella korttelikoolla aikaansaadaan kaupunkiymparistda, jossa
yhteydet joka suuntaan ovat mahdollisimman lyhyita ja miellyttavia ja etta reitit ovat hou-
kuttelevia ja monipuolisia. Alueelta on suora yhteys Kvartsiraitti nimisen kevyenliikenteen
vaylan kautta Kiviston keskustaan ja asemalle seka tulevalle Lapinkyldn asemalle. Suunnit-
teilla olevan Lumikvartsinkadun sillan kautta alueelta on myos suora yhteys Keharadan
eteldpuolisille alueleille.

Alueen pysakointi on keskitetty pysakointilaitokseen, johon on ajo Kissankullankujalta.

Viherrakenne

Kaava-alue liittyy Kvartsijuonenpuiston kautta Kiviston keskustan puistojen ja virkistysalu-
eiden muodostamaan laajempaan viherverkostoon. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimi-
sen lisdksi tavoitteena on asumisessa 300 metrin maksimietaisyys sellaiseen viheryhtey-
teen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta
on kaavamaaradyksissa omat maaraykset.
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3)

4)

Suunnittelualueelle sijoittuva liito-oravien kulkuyhteys sailytetdan VL-aluevarauksella. Lu-
mikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun liito-oravien ylityspaikkojen osalta kaavassa maara-
taan, etta erityisesti ndille alueilla tulee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasva-
via puita. Kaavamaarayksella (luo) kielletdan VL-alueella toimenpiteet, jotka voivat heiken-
taa lahokaviosammaleen kasvuolosuhteita alueella.

Vihertehokkuusmenetelman avulla varmistetaan tonteilla riittava vihrea ja lapaiseva pin-
ta-ala. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta koko-
naispinta-alaan. Kaikkien yhteispihojen suunnittelussa tulee hyddyntaa vihertehokkuus-
laskuria ja osoittaa, etta kortteleissa saavutetaan vihertehokkuudessa kaavassa edellytetty
0,9. Vihertehokkuuslaskuri on ladattavissa sivustolta www.vantaa.fi/vihertehokkuus.

Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat osaan asuinrakennuksista seka pysakaointilai-
tokseen maaratyt viherkatot. Lisdksi viihtymista ja vehreytta edistetdan edellyttamalla
tonteilta erilaisia viherrakenteita. My0s sisdpihat on istutettava vehreiksi puu- ja pensasis-
tutuksilla.

Kaavatyon yhteydessa laaditussa alueen katuja koskevassa yleissuunnitelmassa katualueil-
le on osoitettu runsaasti puu- ja pensasistutuksia. Alueen kevyenliikenteenvaylid lukuun
ottamatta istutuksia on osoitettu kaikille katualueille.

Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot

Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen vdestdpohjan syntymista alueelle.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa yhteisollisen asuinkortteleiden kokonaisuuden raken-
taminen. Alueen pihakatu on kaikkien alueen ja lahiympariston asukkaiden yhteista aluet-
ta. Kortteleihin tulee rakentaa yhteisten oleskelu- ja harrastetilojen lisdksi muita yhteisia
tiloja kuten pesuloita ja saunatiloja.

Asuinrakennuksiin liittyvat pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan eldvyytta. Naita
etupihapuutarhoja on maaratty yhta lukuun ottamatta kaikkiin asuinkortteleihin. Asunto-
kohtaiset etupuutarhat ja sisdpihat edesauttavat sosiaalisia kohtaamisia. Omaan asuntoon
liittyva ulkotila on aidattu, mika edistdda oman tilan hallintaa.

Pysakoinnin keskittaminen C-korttelin hybridipysadkointilaitokseen lisda osaltaan alueen
asukkaiden kohtaamisia alueen sisalla.

Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka
alueen varityssuunnittelua. Taide vahvistaa alueen alueidentiteettia ja asuinrakennusten
tunnistettavuutta seka tekee alueesta asukkailleen erityisen kotinaapuruston.

Resurssiviisaus

uusiutuvan energian tuotantoa edellytetdan maarayksilla.

Kaavaratkaisussa annetaan vaihtoehtoja, joiden tavoitteena on edistda resurssiviisauden,
luonnon monimuotoisuuden seka hiilineutraaliuden tavoitteita, kuitenkaan sitomatta
suunnittelijoita ja toteutusta liikaa. Parhaimmillaan vaihtoehdot toimivat sy6tteina uusille
ratkaisuille, esimerkkina:

e yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen kasvihuone, jonka koko on va-

hintddn 10 m2
e yhteiskadyttdinen kattopuutarha oleskelutiloineen
e monimuotoinen sadepuutarha
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¢ puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden
kaytto

e uusiutuvan energian tuotanto ja hyddyntaminen

¢ muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta kehittava ratkaisu

e Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylld saavutettava vehrea ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja terveysvaiku-
tuksia.

4.3 ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja keskustaan sijoittuvien
palvelujen rakentamiseen (A, AR, C). Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia raken-
nuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknistenlaitteiden sijoitteluun ja
taiteeseen liittyvid maarayksid. Kaava-alueen pinta-alasta (3,5 ha) korttelialueita on 63 % (2,2 ha),
katualueita 24 % (0,8 ha) ja virkistysalueita 13 % (0,5 ha).

Kaavamaaraykset ovat esitetty kappaleessa 8. Keskeisia kaavassa tehtyja ratkaisuja, kaavamaa-
rayksia, -merkintdja ja niihin liittyvia tavoitteita kdyttotarkoitusalueittain selostetaan seuraavaksi.

4.3.1 Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialueet

Kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, raken-
nusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisid asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen. Korttelissa 23146 on mahdollista toteuttaa myos Il ker-
roksista rivitalo- tai kaupunkipientalotyyppista rakentamista. Kaavamaarayksen mukaan kortteli-
alueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa. Kau-
punkitilan tulee olla pienimittakaavaista kdvelymiljoota.

Ni‘ikyma brttelin 3146 sisc’jpihala. ttelm Il—kerokSISet raknsaat mahdlllstava rivitalo-
/kaupunkipientalotyyppisten asuntojen rakentamisen. Asemakaava edellyttdd Il kerroksisten kort-
telin osien kattojen toiminnallisuutta.
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Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti numeerisesti.
Tonttien rakennusoikeuden maira vaihtelee vililla 1 400 — 7 100 k-m? ja kerrosluvut 1l — VIII valill4.
Kortteleita 23143 ja 23145 lukuun ottamatta rakennukset on sijoiteltu, siten etta syntyy suojaisia
yksityisia piha-alueita kortteleiden sisadlle. Vaihtelevat kerroskorkeudet ja kattomuodot tukevat ja-
lankulkuun liittyvaa dynamiikkaa; luovat rytmia, vaihtelevia ndakymia ja tiloja pihoille ja kaduille.
Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa yllapitavasta kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavamaa-
rayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tulee jasentda enintdan 25 metrin mittaisiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun suhteen. Osaltaan jalankul-
kua liikkkumismuotona tukevat myo6s rakennusten maantasokerrokseen sijoittuvat tilat ja toimin-
not. Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varsille katutasoon tulee toteuttaa liike-, palvelu- ja
yhteistiloja. Tilat tulee toteuttaa erikokoisina ja omasisdankayntisina (suora kulkuyhteys kadulta)
ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisdd myos kaavan edellyttamat maantasoon sijoitetut asunnot
etupuutarhoineen omilla sisdankaynneillad. Kaavan mukaan Kortteleissa 23143, 23144, 23146,
23147 ja 23149 rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttaa huoneistokohtaisina
pihoina, yhteiskadyttoisina etupuutarhoina tai liiketiloihin liittyvina ulkotiloina. Etupuutarhojen ja
asuntopihojen on liityttdva ensimmaisen kerroksen huoneistoihin omilla paasisdankaynneilla.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelin 23147 pistetalot rajaavat Kissankullanpulun ja Kvartsiraitin kevyenliikenteen vaylia. Ra-
kennusten valiin seka ita- etta lansipuolelle sijoittuvat asukkaiden yhteiskdytdssa olevat piha-
alueet on suojattu raideliikenteen melulta yksikerroksisilla talousrakennuksilla, jotka voivat olla
esim. polkupyora- ja ulkovalinevarastoja tai vaikka kasvihuoneita.

—

Nékymd Kigsnkulfahpo/ulta, korttelin 23147 pist'etalot'\-/asen:all C-korttelin sauna ja pysékdin-
tilaitos oikealla.
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AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Pihakadun varteen kortteliin 23144 on varattu yksi tontti rivitalolle tai vastaavalle kaupunkipienta-
lotyyppiselle asumismuodolle. Aluetta koskevat kaavamaadraykset ovat tavoitteiltaan saman suun-
taisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat maaraykset. Rakennusoikeutta tontilla on 600
k-m2 ja rakennusten kerrosluku on II%:. Asunnot tulee toteuttaa omalla sisaankaynnilla seka kadun
ettd pihan puolelta. Rakennuksessa tulee olla harja- tai satula katto ja ylimman asuinkerroksen lat-
tiapinnan tulee olla rdystaslinjan tasolla tai sen yldpuolella.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-aluetta palveleva C- kortteli 23148 sijoittuu Sinikvartsinkadun kaakkoispuolelle Kissan-
kallankatu nimisen kokoojakadun varteen. Kerrosluvut ovat 1 ja 5, lisdksi kaava mahdollistaa osalle
korttelista yhden maanalaisen kerroksen. C- kortteli on tarkoitus toteuttaa ns. hybridikorttelina,
johon sijoittuu kaava-aluetta palveleva pysakaointilaitos (noin 405 autopaikkaa) seka omilla sisdan-
kdynneilla varustettuja, isoilla ikkunoilla kadulle avautuvia liiketiloja. Pysakaointilaitokseen ajo ta-
pahtuu Kissankullankadulta erkanevan Kissankullankuja nimisen tonttikadun kautta, korttelin lan-
nen puoleiselta sivulta. Jalkaisin tai pyorailen pysakointilaitokseen saapuville, on varattu kolme si-
saankayntia ja niiden yhteyteen runsaasti paikkoja pyora pysakointiin.

Korttelin liiketiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m2. Pysakdintilaitoksen saa ra-
kentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa. Lisaksi korttelin kaakkoiskulmaan
Kissakullanpolun varteen on osoitettu rakennusala erilliselle saunarakennukselle. Saunalle ei ole
osoitettu erikseen rakennusoikeutta ja sen saa rakentaa rakennusalan puitteissa. Kaavamaarayk-
sen mukaan saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan selkedsti erottua korttelin muista raken-
nuksista ja rikastuttaa kaupunkikuvaa.

Kaavan mukaan pysakointilaitos on katettava ja sen katolle on toteutettava hulevesien viivytta-
miseksi luonnon monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa yhteisoleskelutilana ja -
liilkuntatilana. Kaavamaarayksissa on myds pysakointilaitoksen julkisivuja koskevia maarayksi.
Madaraysten mukaan julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa viher-
seinina.

Pysakointilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa
pysakointitarpeen mahdollisesti vahentyessa muuttamaan tilat muuhun kayttdon tai pysakointilai-
tos voidaan korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisia verkostoja muuttamatta.

Muut alueet

VL, Lahivirkistysalueet
Kaava-alueella on kaksi luonnontilassa sdilytettavaa lahivirkistysaluetta (VL).

Alueen pohjoisosassa sijaitseva VL-alue (pinta-ala 4350 m2) laajentaa kaava-alueen pohjoispuolel-
la sijaitsevaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito-oravan ja lahokaviosamma-
leen elinymparistojen sadilymista lahitulevaisuudessa kovan rakentamispaineen alla olevalla tiivis-
tyvalla alueella. Kaava-alueeseen kuuluvalle Kvartsijuonen puiston osalle on osoitettu kaavakar-
tassa luo-merkita. Kaavamaarays edellyttaa olemassa olevan puuston sadilyttamista ja tarvittaessa
uuden puuston istuttamista liito-oravien tarvitseman latvusyhteyden turvaamiseksi. Alueelle tulee
istuttaa uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja Sinikvartsinkatuun rajautuvalla alueen osalla
tulee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Merkinta pyrkii myds takaamaan
lahokaviosammaleen kasvuolosuhteiden sailymisen alueella. Kaavamaarayksen mukaan alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, ettd lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa. Si-
nikvartsinkatuun rajautuvalle alueelle, puiston itdosassa on ohjeellinen rakennusala alueelle sijoi-
tettavaa puistomuuntamoa varten.
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Kaava-alueen itdosassa Kissankullankadun pohjoispuolella sijaitsee pieni (pinta-ala 213 m2) Tur-
koosipuisto niminen puistosirpale. Puiston on tarkoitus olla osa alueelle tulevaisuudessa kaavoi-
tettavaa laajempaa saman nimista lahivirkistysaluetta. Tassa asemakaavassa em. osa Turkoo-
sipuistoa on alueelle sijoittavaa puistomuuntamoa varten.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Lumikvart-
sinkadun ja Kvartsiraitin kautta. Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa teetettiin konsulttityona
kaava-alueen katujen yleissuunnitelmat, joissa tutkittiin katujen liikenne ja erotuskaistojen tilava-
raukset ja kunnallistekniikan tilatarpeet ja tehtiin my&s vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitel-
mat laati WSP Finland Oy.

Kaava-alueen halkaisee lounas koillinen suunnassa Sinikvartsinkatu, joka on osa Kiviston laajem-
paa kokoojakatuverkostoa. Kadun luoteispuolen erotuskaistalle sijoittuvat katupuut, hulevesien
biosuodatuspainanteet, kadunvarsipysakointia (yhteensa 10 ap) seka valaisimet. Erotuskaista le-
venee kaavan koillisosassa, jossa puustoa on mahdollista sijoittaa enemman katualueelle. Nain
kadun kanssa ristedva viheryhteys ja liito-orava reitti saadaan toimivammaksi. Ajoradan kaakkois-
puolelle sijoittuvat toisistaan puurivilla erotetut kaksisuuntainen pyorétie ja jalkakaytava.

Sinikvartsikadusta kaakkoon erkaneva Kissankullankatu niminen katu on paikallinen kokoojakatu,
joka valittaa lilkkennettd mm. kaava-alueen C-kortteliin. Kissankullankujan risteyksen itdpuolelle on
suunniteltu 6 m levea puilla ja pensailla istutettava erotuskaita. Levealle erotuskaistalle on varattu
kuusi kadunvarsipysadkdintipaikkaa palvelemaan mm. C-korttelin liiketiloja. Kadun molemmilla
puolilla on jalkakaytavat. Polkupyoraily on suunniteltu tapahtuvan ajoradalla.

Em. Kissankullankuja on Kissankullankadusta eteldaan erkaneva tonttikatu, jonka kautta ajetaan
alueen pysakaointilaitokseen seka A-korttelin 23146 tonteille pienen katuaukion kautta. Aukiolta
eteldan jatkuu jalankulun ja pyo6railyn vayla, jota voidaan ajaa huoltoajotyyppisesti Kissankullanpo-
lulle C-korttelin 23148 eteldpuolelle. Kissankullankujalla on 7,5 m levead erotuskaista, jolle on sijoi-
tettu kolme kadunvarsipysakointipaikkaa seka 4,5 m levea yhtendinen puilla ja pensailla istutetta-
va viherkaista.

Sinikvartsinkadusta luoteeseen erkaneva Sinikvartsinpiha on kaava-alueen sisaista liikennetta pal-
veleva pihakatu. Pihakadulle on suunniteltu puuistutuksia, joiden sijoittelulla pyritdan rytmitta-
maan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia. Kadun varressa on kolme kadunvarsipysakointipaik-
kaa lyhytaikaiseen pysakointiin seka kaantopaikka/kiertolenkki, jonka keskella on mahdollista kési-
telld hulevesia ja /tai toteuttaa puistomaista, istutuksilla rajattua oleskelu- ja/tai leikkialuetta.

Lansi- itd suuntaisesti kaava-alueen eteldosalla sijaitseva Kissankullanpolku on jalankulun ja pyo6-
railyn raitti, jonka kautta mahdollistetaan C-korttelin eteldpuolisen A-korttelin pelastus- ja huolto-
liilkenne. Kissankullanpolun sijainnin ja linjauksen maarittelee sen alla oleva jo rakennettu kunnal-
listekniikka. Katualueelle ei ole osoitettu istutuksia.

Kvartsiraitin osalta asemakaavassa todetaan nykyinen tilanne. Voimassa olevassa asemakaavassa
LR-alueella sijaitseva reitti muutetaan kevyenliikenteen vayldksi. Kaava ei aiheuta muutoksia jo ra-
kennettuun reittiin.
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YMPARISTOHAIRIOT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

Melu ja térina

Melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan (liiteasiakirja, Sitowise Oy 2021).

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Lumikvartsinkatua ja Kehdrataa sijaitsevien
rakennusten em. liikkennevaylien puoleisilla julkisivuilla. Suurin julkisivuihin kohdistuva melutaso
paivalla on 62 dB ja yolla 55 dB. Julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen hetkellinen enimmaisaani-
taso (junan ohiajon aikaiset, oletuksena juna kummallakin raiteella) on 79 dB. Taso laskee nopeasti
kauemmas radasta siirryttdaessa.

Julkisivuihin kohdistuvat enimmdisddnitasot Kehdradan suunnasta. (Sitowise 2021)

Kun julkisivuihin kohdistuvat enimmaisaanitasot ovat enintdan 79 dB ja ulkovaipalla saavutetaan
yleiskaavaluonnosmaarayksen mukainen 32 dB danitasoero, on laskennallinen sisatiloissa vallitse-
va hetkellinen enimmaisaanitaso 47 dB. Adniympéristéohjeen mukaan nukkumiseen kaytettavissa
tiloissa adnen hetkellinen enimmaistaso LAFmax ei saisi toistuvasti ylittaa 45 dB. Mikali tama halu-
taan varmistaa, tulisi korttelin 23147 keh&dradan suuntaan avautuville julkisivuille asettaa danita-
soerovaatimus (AL) 34 dB.

Tarkemmassa suunnittelussa on suositeltavaa pyrkia sijoittamaan mahdollisimman suuri osa par-
vekkeista avautumaan poispain alueen paameluldhteistd. Ndin aaniolosuhteet ovat asukkaille
miellyttdvammat, vaikka ohjearvot voidaan saavuttaa myds meluisammilla seinustoilla parvekela-
situksen avulla. Viitesuunnitelmassa esitetyilla kortteleiden ulko-oleskelualueilla ohjearvot to-
teutuvat ilman erillistd meluntorjuntaa. Mikali oleskelupihoja sijoitetaan ohjearvot ylittavan melun
vyohykkeelle, tulee niiden suojaksi suunnitella riittavd meluntorjunta. (Sitowise Oy, 2021)

Tarind

Tarindselvityksen varahtelymittausten perusteella rakentamisen kannalta huomioitava tarinaalue
ulottuu radan varressa noin 70 ... 100 metrin etdisyydelle ldhimmasta raiteesta. N&illa alueilla jat-
kosuunnittelussa tulee varmistaa, ettei rakennusten runko- ja vélipohjarakenteiden resonanssitaa-
juuksia mitoiteta maaperassa esiintyvien varahtelyhuippujen kohdalle. Tarindselvityksen (WSP
2020) johtopaatokset toteavat, ettd kohteessa esiintyvat tarindn vasteet ylittavat asumisviihtyi-
syydelle asetetut suositukset, kiihtyvyysvasteita lukuun ottamatta). Vaurioitumisherkkyyden suh-
teen viitearvot eivat ylity. Pystysuuntainen varahtely voidaan padsaantoisesti vaimentaa perustus-
ratkaisujen avulla ja vaakasuuntainen varahtely rakenteellisten ratkaisujen avulla.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 24 §



4.4.2

443

232800 / Kvartsikulma, 13.4.2021 33/61

Kohteen rakennesuunnittelussa tulee ottaa huomioon jannemitoiltaan pitkiin joustaviin lattiara-
kenteisiin liittyva tarindriski. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella rakenteellisia keinoja tarinan
vaimentamiseksi asuinkohteissa. Vaimennusten tavoitteena on saada asuinhuoneistoihin kohdis-
tuvat tarinatasot suositusten mukaiselle tasolle (0,3 mm/s). Jatkosuunnittelussa tulee suunnitella
tarindn vaimentamista tarkemmin, jotta tarina ei aiheuttaisi hairioita teknisille laitteille (kuten
palvelimet).

Suunnittelualueen eteldareunalle kohdistuva runkomelutaso ylittda asuinkohteille esitetyn runko-
melun ohjearvotason (35 dB) noin 30 metrin etdisyydelle Keharadan pohjoisemmasta raiteesta.
Alueen jatkosuunnittelussa on syytd ottaa huomioon 35 dB runkomelutason ylittyminen radan 13-
heisyydessa.

Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Sinikvartsinpihalle, Sinikvartsinkadulle, Kissankul-
lankadulle, Kissankullankujalle ja Kissankullanpolulle. Uutta vesijohtoa tullaan rakentamaan noin
328 metria, jatevesiviemaria tullaan rakentamaan noin 420 metria ja hulvesiviemaria noin 437
metria.

Vesihuollon yleissuunnitelma on tdman selostuksen liitteena.

Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen suunnittelu ja rakentamiskustannukset ovat noin
424 000 € (alv 0%).

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talléin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetd vesid. Nailld sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarviointi

Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-tyokalu on Suomen ymparistokeskuksen laatima
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisista tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia seka rakennus- etta kdyttévaiheessa.
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KEKO-laskenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) on taysin betonira-
kenteisina rakennuksina kaukolampdratkaisuin toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energia-
tehokkuudeltaan matalaenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) on puurakenteisina rakennuksi-
na toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa ja jossa lam-
mitysenergia jakautuu kaukolamp6 50 % ja maalampo 50 %.

Vertailun tavoitteena oli erityisesti tutkia puurakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutusta alu-
een ekotehokkuuteen. Kaavassa ei ole edellytetty, ettd rakennukset olisivat puurakenteisia tai etta
niiden pitdisi saavuttaa tietty energiatehokkuus, vaan naihin liittyvat vaatimukset maaritellaan
tonttien kilpailutusten yhteydessa.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepaastoét, kulutetut luonnonvarat

ja luonnon monimuotoisuuden. KEKO:ssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tu-
los on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sitd parempi, mitd pienempi luku on.
KEKO-laskennan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi taysin puurakenteisis-
ta rakennuksista vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepaastojen maarasta seka luonnon-
varojen kaytosta (Taulukko 1). N&itd eroja on avattu enemman seuraavissa kappaleissa.

Taulukko: Kaava-alueen kokonaisekotehokkuus

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepaastot 88 73

Luonnonvarojen kaytto 57 38

Luontovaikutukset 21 21

Kokonaisekotehokkuus 55 44
Taulukko 1.

Kasvihuonepdaastot

Kasvihuonepadstdjen madraa arvioitiin suhteessa asukasmaardan. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
padstojen maara per asukas on noin 89 CO2 tonnia ja vaihtoehdossa 2 runsaat 74 CO2 tonnia. Ero
muodostuu padosin rakennusten energiankulutuksesta seka jonkin verran rakennusten rakentami-
sesta ja kunnossapidosta syntyvista kasvihuonepaastoista, joita vaihtoehto 1 tuottaa noin kolman-
neksen enemman kuin puurakentamiseen perustuva vaihtoehto 2. (Taulukko 2)

Taulukko: Kasvihuonepdastot asukasta kohti

vel
100 % betonirakenteinen,
matalaenergiatehokkuus

ve 2
100 % puurakenteinen,
passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepaastot
asukasta kohti yhteen-
sd, CO2 t/as. (1 000
asukasta)

88,99

74,35
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Kasvihuonepaistot eri paastolihteistd asukasta kohti, CO2 t/as (1 000 asukasta)

Maankaytto 0,95 0,95

Infrastruktuurin raken-

taminen ja kunnossapi- 0,56 0,42

to

Ra'kenn.usten rakent?- 30,73 25,08

minen ja kunnossapito

Rakennusten energian- 36,35 27,50

kulutus

Henkiloliikenne 20,40 20,40
Taulukko 2.

Luonnonvarojen kaytto

Luonnonvarojen kayton osalta merkittavin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensa noin 112 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2
kuluttaa yhteensa noin 76 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten lisdksi luonnon-
varoja kuluu infrastruktuuriin (vel: 2,08 tuhatta t/as. / ve2: 1,17 tuhatta t/as). Puurakentamisen
vaihtoehdossa (ve 2) materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiukan pienempi kuin betoniraken-
tamisen vaihtoehdossa.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin 38 % siita, mita
vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan vaihtoehto 2 kuluttaa noin 6,8 tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei kdyta niita juuri lainkaan. (Taulukko 3)

Taulukko: Luonnonvarojen kaytté rakennuksiin

vel ve 2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiaa-
lin kulutus yhteenss, 112,45 75,86
tuhatta tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittdin, tuhatta tonnia

Maamassat 43,60 43,60

Uusiutumattomat 68,79 25,49

Uusiutuvat 0,06 6,77
Taulukko 3

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Ndin ollen luontovaikutuk-
set ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparist66n
on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.2.
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4.4.5 Kaavataloudellinen tarkastelu

Kvartsikulma sijaitsee kaupunkirakenteen jatkeena enimmakseen rakentamattomalla alueella ja
jatkaa aiemmin asemakaavoitettuja alueita. Maa on kaupungin omistuksessa, joten kaavoittami-
nen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa ja tuottaa maanmyynti- ja/tai -vuokratuottoja.

Sinikvartsinkatu on asemakaavoitettu ja se tulee jatkumaan pohjoisen suuntaan. Asuntomessuja ja
sittemmin alueen asukkaita palveleva valiaikainen pysdkdintikentta on rakennettu 2014 ja se tul-
laan poistamaan, mutta pohjarakenteita on mahdollista kdyttaa tulevien katujen pohjissa. Nykyi-
nen asfaltti kdytetaan uuden kadun pinnoitteessa.

Kaava-alueen maapera on vantaalaisittain tavanomaista, enimmakseen savea. Tama lisaa raken-
tamiskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta paremman maaperan
alueet on jo hyddynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisestad kaupunkirakenteesta. Mikali sa-
vea joudutaan poistamaan huomattavia maaria, niille olisi hyva etsia sijoituspaikkaa laheltda. Maan
kuljetus lisda seka kustannuksia ettad paastoja ja lisdaksi maanlajitysalueista on pulaa.

Katujen suunnittelu, vehreys ja mitoitus ovat olleet oleellisia tdssa kaavatyossa, jotta kokonaisuu-
desta on saatu tehokas viihtyisa ja toimiva. Katualueelle suunnitelmissa esitetyt istutukset ja tiuk-
ka mitoitus maanpaalld kuin myds maan alla aiheuttaa haasteita johtojen suunnittelulle ja raken-
tamiselle, mika lisda niiden kustannuksia, mutta toisaalta tiukka mitoitus ja pienempi katualueen
pinta-ala myos vahentda kadun rakentamis- ja yllapitokustannuksia. Lisdksi lisddntynyt kerrosala
tuottaa huomattavasti enemman kuin kunnallistekniikan jonkin verran tavanomaista kalliimpi to-
teuttaminen maksaa.

Kaava vahvistaa pyrkimyksia toteuttaa Lapinkylan asema Keharadalle. My6s ymparoivat alueet tul-
laan kaavoittamaan osana keskustaa junarataan tukeutuen. Nyt kaavoitetut kadut palvelevat ta-
man kaava-alueen kortteleiden lisdksi tulevia Turkoosikehan kaava-alueiden kortteleita, joten ra-
kentamiskustannukset eivat kohdistu pelkdstdan taman kaavan kortteleille.

Vuonna 2014 rakennettu vesihuolto on sijoitettu asemakaavoituksen kannalta hankalasti; johdot
kulkevat noin 30 metrin pdassa liikennealueesta, jossa junarata ja Kvartsiraitin kevyen liikenteen
vayla kulkevat. Tama on aiheuttanut ongelmia maankayton suunnittelulle, mutta kyseiseen viliin
on saatu muodostettua korttelialue, jolla on 5900 k-m? rakennusoikeutta. Johtojen rakentaminen
on suunniteltu noin vuonna 2013, jolloin maankaytdsta on ollut olemassa yleissuunnitelma, mutta
ei asemakaavoja. Johdot tulisi sijoittaa mahdollisimman ldhelle katualueita ja katualueille, jotta
maankaytén hyédyntaminen ei vaarannu. Uusien johtojen siirtaminen tulee kalliiksi, joskin sitakin
on jouduttu tekemaan. Johdot tulevat hankaloittamaan myds tulevan Turkoosikehan alueen
suunnittelua.

Sinikvartsinpihan koillisenpuoleinen kortteli 23145 oli suunnittelun alkuvaiheessa liito-oravan

ydinaluetta (Ramboll 2018, 2019), mutta uusimmassa selvityksessa ei ydinaluetta enda tunnistettu
(FCG 2020). Kaavakartassa tiille alueelle on nyt pystytty osoittamaan 3100 k-m? rakentamista.

Alustavan katusuunnitelman mukaan (esikopio 19.2.2021) alueen infrastruktuurin rakentamisen
kustannusarvio on 2,75 milj.euroa (alv 0).
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Sinikvartsin- | Kissankullan- Kissankullan-
piha Katu polku

Kadut seké jalankulun ja

pyériilynvaylat 479000 152 000 219 000 89000 55000 16 000 146 000 1156 000
Kunnallistekniikka 442 000 204 000 141 000 73000 46 000 36000 942000
Vesihuolto 124 000 74000 56 000 44 000 14000

Imujate 103 000 55000 22000 16 000 20000

Kaukolampé 73 000 33000 20 000 9 000

Sahkg, tele 59 000 42000 43000 4000 12000 36 000

Hulevesien hallinta 10 000 6000

Vaylavalaistus 23000 12000 13500 6500 7500 7000 10000 79500

Pohjanvahvistukset

Hankeosl!]n

Kustannukset yhteensa

varaukset yht. I'|7%) -------m

Taulukko. Kustannusarvio, MAKU-indeksi 101,14 (2015=100)

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Hanke sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke hyddyntaa kaupungin
maaomaisuutta ja sita voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten alueiden kayttotavoit-
teiden (VAT) toteutumiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista itdsuuntaan, kohti Lapinkylan asemavarausta.
Ratkaisu edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta. Rakentaminen sijoittuu kdvelymatkan padhan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat |a-
hikdvelyetdisyydelle. Hanke edistaa kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Pienimittakaavainen ja harkitun varikas arkkitehtuuri seka kasvillisuus luovat tunnistettavaa, kivis-
t6laista kaupunkirakennetta. Mittakaava on pienipiirteista ja kaupunkirakenne yllatyksellista — ka-
velijalle avautuu uusia nakymia jokaisen kulman takaa, mika vaikuttaa kokemuksellisuuteen ja jo-
pa lilkkkumisen nopeuteen ja turvallisuuteen.

Asuminen

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntotarpeeseen
seka Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin. Hanke lisdd asuntotuotantoa ja monipuolistaa asun-
tokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Vdeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntoja mahdollistuu noin 1000 uudelle asukkaalle. Asunto- ja rakennustyyppien monipuo-
lisuus mahdollistaa elinkaariasumisen. Kiviston keskusta-alue on ollut erityisesti nuorten suosios-
sa. Talla kaava-alueella vastataan myos ikaantyvien tarpeisiin. Erityyppiset asunnot aina oma pi-
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haisista maantasoasunnoista kattohuoneistoihin seka pientaloihin laajentaa Kiviston keskustan
asuntotarjontaa ja edistda tasapainoisen ikarakenteen kehittymista.

Palvelut ja ty6paikat

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Kiviston keskustan jatkuvasti lisdantyvaan palvelui-
den tarjontaan, myds suunnittelualueella. Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta. Myos Myyrmaen ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien ja/tai pyoramatkan pdassa. Hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyodyntda kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen
laskee yksikkdkohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidossa. Houkuttele-
vien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen imagoon ja haluttavuu-
teen.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle mahdollistettavien asuntojen tyypit ja koko vaihtelee, ja mahdollistaa siten kodin moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen, osassa ratkaisuja myos omalla asuntokohtaisella pihalla. Katu-
alueeseen rajautuvat pihat lisddvat kohtaamisia. Asuminen alueella toteuttaa esteettomyytta ja
mahdollistaa kestavia valintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaalisesti ehjan aluekokonaisuuden
kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauksia.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella Kiviston asemasta. Kvartsiraitti on nopean pyorailyn baana,
ja saattaa lisata pyorailyn suosiota ennestdaan. Tama on huomioitu myos pysakdintiratkaisuissa.
Bussipysakit ovat jokaisesta asunnosta lyhyen kdvelymatkan paassa, ja tukee joukkoliikenteen
kayttoa. Keskitetty pysakointiratkaisu vahentda alueen sisdista autoliikennettd, ja pihakadut rau-
hoittuvat kavelyyn, oleskeluun ja esimerkiksi pyorailyyn.

Ymparistéhairiot

Lentomelu

Lentomelu on huomioitu kaavamaarayksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).
Raidemelu

Raidemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Ulko-oleskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kayttda. Vehrea katuverkosto lisda kavelyn ja
pyorailyn houkuttelevuutta. Vehred, kaavarunkotyon viitoittama, vahitellen rakentuva katuverkos-
to johdattaa laajemmille virkistysalueille, muun muassa Vantaanjoen rantaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentamisella on aina vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon. Kvartsikulman kaava-
alueella rakentaminen edellyttdaa metsdapuuston kaatoa, mutta toisaalta suuri osa nykyisesta puus-
tosta pystytaan saastamaan V0L-aluevarauksella, jolla on otettu huomioon liito-oravien yhteystar-
peet ja elinympariston rajaukset. Myds lahokaviosammalen esiintymia suojellaan suunnittelualu-
eella luo-merkinnalld ja maaraykselld VL-aluevarauksella. Tama maarays suojelee seka liito-oravan,
lahokaviosammalen ettd muiden luontoarvojen sdilymista. Siten hanke ei oleellisesti vaarana pai-
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kallisia luontoarvoja. Kattokasvillisuudella tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Vantaan valmisteil-
la olevan kasvikattolinjauksen suosituksia hyddyntamalla voidaan tarkemmassa suunnittelussa
suosia paikallista kasvillisuutta ja hyddyntaa olevaa maapohjaa kasvikattojen seka korttelipihojen
toteutuksessa. Luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan kort-
telialueiden vihertehokkuus vahintaan 0,9.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myo6ta metsainen alue muuttuu tiiviiksi, rakennetuksi keskusta-alueeksi ja sita kaut-
ta vettad lapdisemattdman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tama tulee lisddamaan kaa-
va-alueelta muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimadran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan viivyttamalla syn-
tyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa
vedet ohjataan Murronpuiston alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sa-
detilanteiden virtaamia.

Kaavan edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa (vrt. liitteet 3-4).
Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat rakentamisen aikana negatiiviset. Rakenta-
minen lisda aina kasvihuonekaasupdastoja, ja metsan kaataminen rakennettavilta alueilta seka
maaperan muutokset kutistavat alueen hiilinieluja. Rakennusten kaytto ja liikenne lisdavat kasvi-
huonepaastdja, joskin padstdtasoon voidaan vaikuttaa sita alentavasti eri keinoin. Rakentamisen
CO2-paastoja on arvioitu KEKO-laskelmalla kohdassa 4.4.4. Puurakentamisella sekd lammitys- ja
kayttoenergiassa uusiutuvien energialdhteiden suosimisella voidaan vaikuttaa CO2-paastdéihin nii-
ta pienentdvasti.

Rakentamisen keskittaminen Kivistén aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Henkil-
autokannan sahkdistyminen voi vaikuttaa padstoihin niita pienentavasti.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuus 0,9 asuinkortteleissa. Vihertehok-
kuuden — viherpintojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edis-
tetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lam-
posaarekeilmiota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia,
viilentaa rakennetun ympariston lampdodsaarekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveys-
vaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

NIMISTO

Kaava-alueen nimistd on paatetty nimistoryhman kokouksessa 8.9.2020

Kaytdssa olevat nimet:
Kvartsijuonenpuisto, Kvartsadersparken
Puisto laajenee, nykyinen nimi (2011).
Turkoosipuisto, Turkosparken

Osa laajempaa puistoa, nimetty 2010.
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Kvartsadersparken

8.9.2020
\‘x%myf;, A Y/ DTN ) L Ry IST o
S5l
Kvartsijuonenpuisto. 3 /

Kissankullankatu.
Kattguldsgatan

Turkoosipuisto.
/ Turkosparken
Sinikvartsinpiha, Niso'
Blakvartsgarden s Kissankullanpolku.
Kattguldsstigen

KissankullanKuja.
Kattguldsgrinden

Alkuperdiset nimistésuunnitelmat ja lopulliset nimistépddtdkset.

Uudet nimet:

Sinikvartsinpiha, Blakvartsgarden

Perustelu Pihakatu, Idhtee Sinikvartsinkadulta (2012).

Kissankullanpolku, Kattguldsstigen

Kissankullankatu, Kattguldsgatan

Kissankullankuja, Kattguldsgranden

Ryhmanimi (mineraaleja). Riikkikiisua eli pyriittia kutsutaan katinkullaksi ja kissankullaksi, rikkikiisu
on ruotsiksi svavelkis.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liittyy maankayttésopimusta. Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja
rakentaminen valittémasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen minimoitava.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja Puistot:

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Konsultit:

HSY:

Vantaan Energia:
Véaylavirasto:
WSP:

Anna-Riitta Kujala
Veli-Pekka Ristimaki
Eija Hasu

Hertta Ahvenainen
Ville Leppdnen
Riikka Mattila
Elina Ekroos

Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Paula Luomala
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Sirpa Paavilainen
Sirpa Makila
Mikko Kettunen
Matti Karki

Jarmo Honkanen
Tomi Henriksson

Teemu Keitaanpaa
Antti Hartikainen
Ville Vuokko

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenteen alueinsindori
liilkenneinsin6ori
maisema-arkkitehti, katualueet
maisema-arkkitehti, viheralueet
alueinsindori, kadunsuunnittelu
kaupunkikuva-arkkitehti
ympdristosuunnittelija
asumisasioiden paallikko

Olli Haveri, Sauli Sarjamo, Ollipekka Pakkanen,
Sami Franssila, Juuso Haapamaki

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 13. paivdana huhtikuuta 2021

Veli-Pekka Ristimaki
asemakaava-arkkitehti

Anna-Riitta Kujala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm
232800 Kvartsikulma
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,5088

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

23.03.2021

05.03.2019
092232800

3,1766

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3322

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

PR Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/] m? +/-]
Yhteensa 3,5088 100,0 46200 1,32 3,1766 46200
A yhteensa 1,8768 53,5 45800 2,44 1,8768 45800
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,3430 9.8 400 0,12 0,3430 400
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4563 13,0 0 0,4563 0
[R yhteensa
[L yhteensé 0,8327 23,7 0 0,5005 0
[E yhteensa
S yhteensé
[M yhteensé
W yhteensa
M“'“'::Im P"[lht:ra Pln;iala - r::’ % lpinta-alan muut. [ha +/- salan muut. [k-m? +I-i
Yhteensa
|H . uojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
| [%] m?] el [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,5088 100,0 46200 1,32 3,1766 46200
A yhteensa 1,8768 53,5 45800 2,44 1,8768 45800
A 1,8243 97,2 45200 2,48 1,8243 45200
AR 0,0525 2,8 600 1,14 0,0525 600
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 0,3430 9,8 400 0,12 0,3430 400
C 0,3430 100,0 400 0,12 0,3430 400
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4563 13,0 0 0,4563 0
VL 0,4563 100,0 0 0,4563 0
R yhteensa
L yhteensa 0,8327 23,7 0 0,5005 0
Kadut 0,5358 64,3 0 0,2036 0
Pihakadut 0,1402 16,8 0 0,1402 0
Kev.liik.kadut | 0,1567 18,8 0 0,1567 0
E yhteensa
S yhteensa
[M yhteensa
|W yhteensé
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

232800

Vantaan kaupunki

KVARTSIKULMA

Kaupunginosa 23, Kivistd

Asemakaava

Korttelit 23143-23149 sekd katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23146 ja 23147 seka
katualuetta.

Tonttijako
Korttelit 23143-23149.

Paivays
Datum

13.4.2021

Vanda stad

KVARTSHORNAN

Stadsdel 23, Kivistd

Detaljplan
Kvarteren 23143—-23149 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 23146 och 23147 samt
gatuomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23143-23149.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins.
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja Arkitekturen ska vara av hég kvalitet, farggrann och den

kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista
kavelymiljoota.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa inhimillista

ja monimuotoista kaupunkia.

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla rakennukset

tulee rakentaa toisiinsa kiinni.

Rakennuksiin saa kerrosluvun estamatta rakentaa
kellareita, joihin saa sijoittaa vain irtaimistovarastoja ja
vaestonsuojatiloja. Irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen.

Polkupybra-, ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot tulee
sijoittaa maantasoon tai asuntojen valittémaan
laheisyyteen.

Kortteleissa 23146 - 23148 rakentaminen maanalaisten

johtojen l&heisyydessa ei saa aiheuttaa haittaa tai
vahinkoa maanalaisille verkostoille,

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisia.
Porrashuoneiden kokonaisalasta ei lasketa 20 k-m?:n alaa

kussakin kerroksessa rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierratyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

Kaavamaarayksissd maarétyt asumista palvelevien

yhteistilojen rakennusocikeudet ja sallitut muut asumisen

lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyorapaikkoja.

ska berika stadsbilden.

Stadsrummet ska bilda en smaskalig gangmiljé.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

Pa byggnadsytor som placerats fast i varandra ska
byggnaderna byggas fast i varandra.

Utan att vaningstalet utgor ett hinder far man i
byggnaderna bygga kallare dar endast férrad for lés
egendom och skyddsrum far placeras. Forrad for l6s
egendom far inte placeras i markplansvaningen.

Cykelférrad, férrad fér friluftsutrustning och barnvagnar
ska placeras i markplanet eller i omedelbar anslutning till
bostaderna.

| kvarteren 23146 - 23148 far inte byggande i narheten av
underjordiska ledningar &ventyra eller skada de
underjordiska natverken.

Byggratt

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp och vara trivsamma.
Av trapphusens totala yta réknas 20 m2-vy pa varje
vaningsplan inte med i byggrétten.

Gemensamma utrymmen for de boende som tvéattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, férrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utover den
byggratt som anvisats i planen.

Den byggratt for gemensamma utrymmen fér boende som
anges i planbestammelserna och den tillatna ytterligare
tilldggsbyggréatten fér boende rdknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.
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Asukkaiden kayttdon on rakennettava vahintaan
seuraavat yhteistilat:

Talosauna, jossa on parveke tai vilvoitteluterassi. Ei koske
korttelin 23149 tonttia nro 1.

Jokaisessa korttelissa on rakennettava kaikkia korttelin
asukkaita palvelevaa yhteista oleskelutilaa vahintaan 1 %
korttelin asumisen rakennuscikeudesta. Yhteisen
oleskelutilan saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Oleskelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai
viherhuone. Maantasokerroksen oleskelutilaan on oltava
kulku kadulta, puistosta tai pihalta.

Lisaksi on toteutettava kortteleissa 23144 ja 23146
vahintdan kolme (3) ja kortteleissa 23143, 23145 ja 23147
vahintaan kaksi (2) seuraavista ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintdan 10 m2

- yhteiskayttéinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiilta sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittéva ratkaisu

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyédyntaminen

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla; alimmaisen ja ylimmén kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Tonteilla 23144-1 ja 23146-1 sijaitsevien rakennusten
kadunpuoleisella julkisivulla kahden alimmaisen
kerroksen ja ylimmaisen kerroksen on poikettava muista
kerroksista.

Julkisivut tulee jAsentada enintdan 25 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan véarin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Kaavaselostuksen
viitteellisen varityssuunnitelman periaatteita tulee
noudattaa.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ulokeparvekkeiden alapinnan tulee olla vahintaan 6 m
etdisyydelld katutasosta.

Ulokeparvekkeet tulee sijoittaa vapaasti siten, etta
julkisivusta syntyy eloisa kokonaisuus.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto tai niiden
muunnoksia, lukuun ottamatta tontin 23146-1 1I-
kerroksisia rakennusaloja.

Korttelin 23146 viherkattojen pinta-alasta 70 % tulee
toteuttaa toiminnallisena ulko-oleskelutilana.

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ja
kattopintoja tulee jasenta3 ja rytmittaé siroilla
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Kortteleissa 23143 - 23147 ja Korttelin 23149 tonteilla 2 ja
3 raystaslinja tulee olla rakennuksen ylimman
asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen alapuolella,
ellei ylimman kerroksen tasolla julkisivussa ole
kattoterassia.

Kivijalkakerrokset ja pihat

Katualueen puolella sijaitseviin liike- ja yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Dessutom ska minst féljande gemensamma utrymmen
byggas fér de boendes bruk:

En gemensam bastu som har en balkong eller en
avsvalkningsterrass. Galler inte tomt nr 1 i kvarteret 23149.

I varje kvarter ska minst 1 % av kvarterets byggratt fér boende
anvéandas for byggande av ett gemensamt vistelseutrymme for

alla boende i kvarteret. Det gemensamma vistelseutrymmet

far byggas uttver byggratten. | anslutning till vistelseutrymmet

ska det finnas en uteplats och/eller ett grénrum.
Markplansvaningens vistelseutrymme ska ha en ingang fran
gatan, parken eller garden.

Utdver detta ska minst tre (3) av féljande I6sningar
férverkligas i kvarteren 23144 och 23146 och minst tva (2)
i kvarteren 23143, 23145 ja 23147:

- pa den gemensamma garden eller takterrassen ett gemensamt

vaxthus med en storlek av minst 10 m? fér de boende
- en taktradgard med vistelseutrymmen fér gemensamt bruk

- en mangsidig regntradgard

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- en annan grundad, innovativ 1&sning som utvecklar
kolneutralitet

- produktion och/eller utnyttjande av férnybar energi

Fasader

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och 6versta vaningen ska skilja
sig fran de dvriga vaningarna.

| fasaderna mot gatan i byggnaderna pa tomterna
23144-1 och 23146-1 ska de tva nedersta vaningarna och
den dversta vaningen skilja sig fran de évriga vaningarna.

Fasaderna ska struktureras in i hdgst 25 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra med avseende pa farg
eller material och utformningen av éppningar. Principerna
i planbeskrivningens riktgivande fargsattningsplan ska
iakttas.

| fasaderna tillats inga synliga vagréta elementfogar.
Eventuella lodréta elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

De utskjutande balkongernas undersida ska vara pa minst
6 m avstand fran gatunivan.

De utskjutande balkongerna skall placeras fritt, sa att
fasaden blir en levande helhet.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak eller variationer av
dem. Bortsett fran byggnadsytor med Il vaningar pa tomt
23146-1.

Av grontaken i kvarteret 23146 ska 70 % anlaggas som
funktionellt omrade for utevistelse.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymmen i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsdndamalet placeras och takytorna ska
struktureras och varieras med sirliga takfonster och
taklanterniner.

Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen,

| kvarteren 23143 — 23147 och pa tomterna 2 och 3 i
kvarteret 23149 ska takfotslinjen ligga pa samma niva
som golvnivan | byggnadens éversta bostadsvaning, eller
nedanfér den om det inte finns en takterrass i fasaden i
niva med den Gversta vaningen.

Stenfotsvaningar och gardar
Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pa

gatuomradets sida ska ha en direkt férbindelse fran gatan och

de ska anslutas till uterummen med stora fénster och dorrar.
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Porrashucneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Kortteleissa 23143, 23144, 23146, 23147 ja 23149
rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee
toteuttaa huoneistokohtaisina pihoina, yhteiskayttéisina
etupuutarhoina tai liiketiloihin liittyvina ulkotiloina.

Etupuutarhojen ja asuntopihojen on liityttava
ensimmaisen kerroksen huoneistoihin omilla
sisdankaynneilla.

Sisaankaynteja ja niiden ymparistdja tulee korostaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynnetd
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Kortteleiden 23144, 23146, 23147 ja 23149 sisdpihan on
muodostettava vehrea, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Yhteispihalle on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarkoitettuja
nostopaikkoja.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tukimuurien ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.

Tonteilta saa taloyhtion hoitovastuulla rakentaa yhteyden
puistoon.

Korttelin vinertenokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessé osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne ja pysakéinti

Autopyséakointipaikat on sijoitettava korttelissa 23148
sijaitsevaan pysakointilaitokseen lukuun ottamatta
kortteleiden 23143, 23144, 23146 ja 23149
liikuntaesteisten pysakéintipaikkoja.

Liikuntaesteisten pysékaointipaikkoja varataan

2 ap / alkava 2 500 k-m?, jonka jalkeen 1 ap / alkava
2 500 - 5 000 k-m?, A -korttelialueilla paikat sijoitetaan
esteettoman kulkuyhteyden paahan porraskéytavasta.

Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen vahintaan 1 ap / 130 k-m2, kuitenkin véhintaan
1 ap kolmea asuntoa kohden,

vieraspysakaointi 1 ap / 1 500 k-m2,

palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m2 palvelu- ja liiketilat

1 ap /60 k-m?

kuitenkin siten, ettd pysakéinnin toteutuessa
nimeamattdmana pysakaintilaitoksessa sallitaan 15 %
poikkeama vahimmaismaarasta. Myos
vuorottaispysakdinnin toteuttaminen mahdollistaa
poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen
pysakointié ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto,
palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyodratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

| kvarteren 23143, 23144, 23146, 23147 och 23149 ska
omraden som gransar till byggnadsytan och som ska
planteras anlaggas som lagenhetsvisa gardar,
entrétradgardar fér gemensamt bruk eller uterum i
anslutning till affarslokalerna.

Entrétradgardar och bostadsgardar ska vara kopplade till
lagenheterna pa forsta vaningen med egna entréer.

Entréerna och deras omgivning ska framhavas.

De delar av innergarden som inte anvands for noédvandiga
gangvéagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Innergarden fér kvarteren 23144, 23146, 23147 ja 23149
ska bilda en lummig, skyddad och trivsam gemensam gard
som har ett gemensamt omrade for lek och vistelse. For den
gemensamma garden ska en enhetlig plan dver garden
utarbetas. Planen for garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Pa gardarna ar det inte tillatet att placera lyftplatser som
ar avsedda for raddning.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Gardarna for respektive bostad far inhagnas pa ett sétt
som passar ihop med byggnadens arkitektur.

Stédmurar och staket ska till sina material halla samma
kvalitetsniva som byggnaderna.

Omradena framfor trapphusen ska stenlaggas.

Fran tomterna far pa husbolagets skétselansvar byggas
en forbindelse till parken.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal
pa minst 0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet genom en plan 6ver
garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 23148 med undantag
av parkeringsplatserna for rorelsehindrade i kvarteren
23143, 23144, 23146 och 23149.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade reserveras 2 bp /
varje pabdrjad 2 500 m?-vy, efter vilket 1 bp / varje
pabdérjad 2 500 - 5 000 m?-vy. | kvartersomradena A
placeras platserna pa ett sadant avstand till trapphuset att
forbindelsen ar hinderfri.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende minst 1 bp / 130 m?-vy, dock minst 1 bp per tre
bostader,

gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy,

service- och affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy service- och
affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

dock sa att nar parkeringen férverkligas som omarkerade
platser i en parkeringsanléggning tillats en avvikelse pa
15 % fran minimiantalet. Ocksa forverkligande av vaxelvis
parkering méjliggér en avvikelse pa grundval av en
separat utredning.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / bostad,
service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak
och 20 % utan tak.
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Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Ympdaristohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokucren aaneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaén
35 dB.

Kortteleiden 23146 ja 23147 rakennusten suunnittelussa
on otettava huomioon runkomelun ja -tarinan
torjuntatarve.

Kattomateriaalien valinnoin ei saa edistdd melun
heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistojen on
liityttéava Kivistdn keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjérjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin ja
sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin)
keraamiseksi kortteleihin 23143, 23144, 23147 ja 23149
on sijoitettava naapurikortteleiden kanssa
yhteiskayttdinen ja riittavan kokoinen kierratyshuone,
kuitenkin vahintaan 20 m?. Kierratyshuoneiden on oltava
helposti huollettavissa.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja
kaupunkikuvaa rikastuttavaa.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa inhimillista
ja monimuotoista kaupunkia.

Rakennusoikeus

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat, harrastetilat, sailytystilat, varastot,
viherhuoneet, kierrdtyshuoneet, kasvihuoneet ja
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi.

Asumista palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja
sallitut muut asumisen lisdrakennusoikeudet eivat mitoita
auto- tai polkupytrapaikkoja.

Rakennusvaiheessa on toteutettava vahintaan yksi (1)
seuraavista ratkaisuista:

- puurakentaminen tai muiden hiiltd sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja/tai hyédyntéminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta
kehittava ratkaisu

Julkisivut

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilld; alimmaisen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Julkisivut tulee jasentaa enintdan 10 metrin mittaisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Kaavaselostuksen
viitteellisen varityssuunnitelman periaatteita tulee
noudattaa.

Julkisivuissa ei sallita ndkyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan
rajan yli.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto tai niiden
muunnoksia.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av gardarnas och
uteplatsernas grénomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Miljéstdrningar och energiférsérjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 23146 och
23147 ska behovet av att bekdmpa stombuller och
-vibrationer tas i beaktande.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivist® centrum,

Ett atervinningsrum som anvands gemensamt med
grannkvarteren och som ar tillrackligt stort, dock minst 20
m? ska placeras for kvarteren 23143, 23144, 23147 och
23149 for insamling av atervinningsfraktioner som inte
lampar sig for avfallsinsamling via rorsystem (t.ex. storre
storlekar av kartong och blandavfall samt mindre
metallskrot och insamlingsglas). Atervinningsrummen ska
vara latta att utféra service i.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Arkitekturen ska vara av hég kvalitet, farggrann och den
ska berika stadsbilden.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig
och mangsidig stad.

Byggratt

Gemensamma utrymmen for de boende som tvattstugor,
torkrum, gemensamma bastur, hobbyrum,
férvaringsutrymmen, forrad, grénrum, atervinningsrum,
vaxthus och ekonomibyggnader far byggas utéver den
byggratt som anvisats i planen.

Byggratterna for gemensamma utrymmen som betjanar
boendet och tillatna dvriga tillaggsbyggratter fér boende
réknas inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

| byggnadsskedet ska minst en (1) av fdljande I&sningar
genomféras:

- byggande i tra eller utnyttjande av andra
byggnadsmaterial eller -tekniker som binder kol

- produktion och/eller utnyttjande av fornybar energi

- en annan grundad, innovativ l16sning som utvecklar
kolneutralitet

Fasader

Byggnadernas fasader ska ha variation mellan olika
vaningar; den nedersta och éversta vaningen ska skilja
sig fran de Gvriga vaningarna.

Fasaderna ska struktureras in i hogst 10 meter langa
delar som skiljer sig fran varandra genom farger eller
material och utformningen av 6ppningar. Principerna i
planbeskrivningens vagledande fargsattningsplan ska
iakttas.

| fasaderna tillats inga synliga vagréata elementfogar.
Eventuella lodréta elementfogar ska utgéra en vasentlig
del av byggnadens arkitektur.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Balkongerna far inte stéttas upp fran marken.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak eller variationer av dem.
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Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee
sijoittaa paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ja
kattopintoja tulee jasentaa ja rytmittaa siroilla
kattoikkunoilla ja -lyhdyilla.

Katoille saa kattomuodosta huolimatta rakentaa
kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Réystaslinja tulee olla rakennuksen ylimman
asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen alapuolella,
ellei ylimman kerroksen tasolla julkisivussa ole
kattoterassia.

Kivijalkakerrokset ja pihat
Asuntoihin tulee olla kulku seka pihalta ettd kadulta.
Sisaankaynteja ja niiden ympaéristdja tulee korostaa.

Katualueen puolella sijaitseviin yhteiskayttaisiin tiloihin
tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee yhdistaa
ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelin 23144 sisapihan on muodostettava vehreé,
suojaisa ja viihtyisé yhteispiha, jossa on yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tukimuurien ja aitojen tulee materiaaleineen olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne ja pysakointi

Autopysakaintipaikat on sijoitettava korttelissa 23148
sijaitsevaan pyséakdintilaitokseen.

Rakennettavien autopaikkojen vdhimmaismaarat:

asuminen vahintdan 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintadan
1 ap kolmea asuntoa kohden,

vieraspysakainti 1 ap / 1 500 k-m?2,

kuitenkin siten, etta pysakoinnin toteutuessa
nimeamattomana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 %
poikkeama vahimmaismaarasta. Myds
vuorottaispysakdinnin toteuttaminen mahdollistaa
poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

Lyhytaikaista huoltopys&kointia ja kotipalvelujen
pysakadintid ei saa sijoittaa kortteleiden sisapihoille.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 2 pp / asunto

Asumisen polkupydératiloista vahintdan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttda
korttelialueella. Hulevedet on hallittava tonttijaosta
riippumatta. Pihojen ja ulko-cleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Ymparistohdiriot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35dB.

Kattomateriaalien valinnoin ei saa edistag melun
heijastusvaikutuksia.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska
utrymmen i enlighet med det huvudsakliga

anvandningsandamalet placeras och takytorna ska struktureras

och varieras med sirliga takfonster och taklanterniner.

Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken
oberoende av takformen.

Takfotslinjen ska ligga pa samma niva som golvnivan i
byggnadens dversta bostadsvaning, eller nedanfor den
om det inte finns en takterrass i fasaden i niva med den
oversta vaningen.

Stenfotsvaningar och gardar
Bostaderna ska ha entréer bade fran garden och gatan.
Entréerna och deras omgivning ska framhavas.

Utrymmena fér gemensamt bruk pa gatuomradets sida
ska ha en direkt férbindelse fran gatan och de ska
anslutas till uterummen med stora fénster och dérrar.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Innergarden i kvarteret 23144 ska bilda en lummig, skyddad
och trivsam gemensam géard dar det finns ett gemensamt
omrade for lek och vistelse. Fér den gemensamma garden
ska en enhetlig plan &ver garden utarbetas. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Pa gardarna &r det inte tillatet att placera lyftplatser som
behdvs for raddning.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Bostadsvisa gardar far inhdgnas pa ett satt som passar
ihop med byggnadens arkitektur.

Stédmurar och staket ska till sina material halla samma
kvalitetsniva som byggnaderna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal
pa minst 0,9. Gréneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet genom en plan éver
garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Trafik och parkering

Bilparkeringsplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 23148.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende minst 1 bp / 130 m2-vy, dock minst 1 bp per tre
bostader,

gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy,

dock sa att nar parkeringen forverkligas som omarkerade
platser i en parkeringsanlaggning tillats en avvikelse pa
15 % fran minimiantalet. Ocksa forverkligande av vaxelvis
parkering mojliggér en avvikelse pa grundval av en
separat utredning.

Kortvarig serviceparkering och parkering fér hemvard far
inte placeras pa kvarterens innergardar.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 2 cp / bostad

Minst 50 % av cykelplatserna fér boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far ha tak och 20 %
ska vara 6ppna.

Dagvatten

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Dagvattnen ska hanteras oberoende av
tomtindelningen. Anldggandet av gardarnas och
uteplatsernas gronomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Miljéstérningar och energiférsdrjning

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterholje ska vara minst 35 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial.
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Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistéjen on
lityttava Kivistdon keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Keskustatoimintojen Korttelialue.

Liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne
tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Rakennusocikeuden estamatta a-merkitylle rakennusalalle
saa sijoittaa pysakaintilaitoksen.

Pysakaintiin osoitettujen tilojen seinat tulee rakentaa
tiiviisrakenteisina vahintaan 3 metrin korkeuteen saakka.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittda huomiota
siten, ettd valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut
tulee toteuttaa viherseinina.

Pysakaintilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakointilaitoksessa tulee olla esteettn kulku.

Pysakaintilaitokseen sijoittuvista pysakoéintipaikoista
vahintaan 50 % tulee varustaa sdhkdauton
latausmahdollisuudella.

Sahkoauton latausmahdollisuutta vailla olevat autopaikat
tulee olla helposti muutettavissa lataukseen soveltuviksi.

Pysékdintilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa vaestonsuojan.

Pysakaintilaitos on katettava. Pysakdintilaitoksen katolle
on toteutettava hulevesien viivyttamiseksi luonnon
monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa
vhteisoleskelutilana ja -liikuntatilana.

Oleskelualueella tulee alittaa melun ohjearvot ja maarittaa
tarvittava meluntorjunta rakennuslupavaiheessa.

I-kerroksiset rakennuksen osat tulee toteuttaa
kasvikatteisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintaan 0,9. Vihertehokkuuden
toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Erillisen saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan
selkeédsti erottua korttelin muista rakennuksista ja
rikastuttaa kaupunkikuvaa.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Lahivirkistysalue

Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon
olemassa oleva puusto ja pyrkia mahdollisimman
vahaisiin puiden kaatoihin.

Koko kaava-aluetta koskevat méaraykset

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Affarslokalerna ska ha en direkt forbindelse fran gatan och de
ska anslutas till uterummen med stora fonster och doérrar.

Utan hinder av byggratten far en parkeringsanlaggning
placeras pa den byggnadsyta som betecknats med a.

Vaggarna i utrymmen som anvisats for parkering ska
byggas sa att de ar kompakta upp till minst 3 meters hdjd.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Stralkastarnas riktning ska beaktas sa att ljuset inte stor
bostadsrummen.

Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder och/
eller byggas som grénvaggar.

Sakerheten i och anvandbarheten av
parkeringsanlaggningens utrymmen ska framjas med
hjélp av belysningen och anvandningen av farger.

Parkeringsanlaggningen ska ha fri passage.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanlaggningen ska utrustas med méjlighet att
ladda elbilar.

Bilplatser som saknar méjlighet att ladda elbilar ska enkelt
kunna andras sa att de lampar sig for laddning.

En transformator som &ar Iatt att underhalla far placeras i
parkeringsanlaggningens markplansvaning.

Ett skyddsrum far placeras i parkeringsanlaggningen.

Parkeringsanlaggningen ska 6vertackas. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska ett gront tak som stodjer
naturens mangfald anlaggas for férdrojning av dagvatten eller
sa ska det anvandas som utrymme for samvaro och motion,

| vistelseomradet ska riktvardena for buller underskridas och
nédvandig bullerbekdmpning ska faststallas i bygglovsskedet.

Bygghadsdelar med en vaning ska forses med grona tak.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,9 som faststéllts fér grénytefaktorn.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Den separata bastubyggnaden ska till arkitekturen tydligt
skilja sig fran kvarterets évriga byggnader och berika
stadsbilden.

Fér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven fér hanteringen av
dagvatten.

Omréade for néarrekreation

Vid planeringen av parkleder ska man beakta det
befintliga tradbestandet och strava efter att falla sa fa trad
som mgjligt.

Bestiammelser som géller hela planomradet

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersékning genemféras i samband med
bygglovet. Byggldsningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersokningar och planer.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.
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Taide:

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittéda jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ympéristosuunnitteluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti-taiteilija-
tyopari, joka kehittda ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Uusiutuva energia:

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyddyntad
uusiutuvaa energiaa.

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian
keraamiseen, ellei kattoa kdytetda muuhun toimintaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaéran ja toinen luku
liikkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Alueella sijaitsee liito-oravan kulkuyhteystarve
elinymparistojen valilla. Alueella tulee turvata liito-oravalle
likkumisen kannalta tarkean ja riittdvan puuston
sailyttaminen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd puustoinen latvusyhteys sailyy. Alueelle tulee istuttaa
uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja
Sinikvartsinkatuun rajautuvalla alueen osalla tulee
sailyttda korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia
puita. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteit, ettd
lito-oravan kulkuyhteys heikentyy tai haviaa.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta
lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

Kattokaltevuus.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Konst:

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakitas. Konst ska redan i
inledningsskedet tas med i all arkitektonisk planering och
miljdplanering. | samband med planeringen av det
offentliga uterummet ska en park- och gatuplan utarbetas,
dar konstkonceptet iakttas. | planeringen av
bostadskvarteren ska ett arbetspar bestaende av en
arkitekt och en konstnar delta och de ska utveckla och
forverkliga ett konstkoncept i byggprojekten.

Férnybar energi:

| detaljplanenomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas,

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi om inte
taket anvands for annan verksamhet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grins fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat
allmint omréade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

| omradet finns ett férbindelsebehov mellan flygekorrarnas
olika livsmiljoer. | omradet ska man sakerstalla att ett for
flygekorrens rérlighet betydelsefullt och tillrackligt stort
tradbestand bevaras och att tradbestandet skots och
férnyas sa att forbindelserna mellan tradkronorna
bevaras. Man ska plantera nya tréd i omradet, séarskilt i
den omradesdel som gransar till Snékvartsgatan och
Blakvartsgatan ska man bevara héga tréd och plantera
trad som blir hégvéxta. | omradet far inga sadana
atgarder vidtas som gér att flygekorrarnas
forflyttningsleder férsémras eller férsvinner.

| omradet far inga sadana atgarder vidtas som gor att den
grona skéldmossans véxtplats forsamras eller férsvinner.

Taklutning.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta didr ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Uloke

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jétettava kulkuaukko

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintadan kahden kerroksen
korkuisina ja niiden paélle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Istutettava alueen osa.
Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Kissankullanpolkua reunustavat istutettavat alueet tulee
erottaa katualueesta matalla reunakivella ja vahintaan 3 m
levealta alueelta, kulkuvaylia ja saunan ulko-
oleskelualuetta lukuun ottamatta, istuttaa kukkivilla
matalajuurisilla pensailla.

Maanalaista johtoa varten varatulle alueelle sijoittuvissa
pensasistutuksissa tulee kayttda juurimattoa. Alueelle ei
saa istuttaa puita.

Siilytettavi/istutettava puurivi

Ajoyhteys.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pihakatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymda

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa sijoittaa raskaita rakenteita.

Alueelle kaavassa maarattyjen istutusten juuristot eivat
saa vaurioittaa maanalaisia johtoverkostoja.

Maanalainen pysakointitila

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Byggnadsyta dar bastubyggnad far placeras.

Utsprang

Linje som anger takasens riktning.

Genomfartséppning i byggnad

Passager ska férverkligas sa att de &r minst tva vaningar
héga och ovanpa dem ska vaningar eller motsvarande
konstruktioner placeras.

Riktgivande genomfartsdéppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Planteringsomradet skall besta av trédd och buskar.

Del av omrade som skall planteras.
Planteringsomradet skall besta av trad och buskar.

Omraden som ska planteras och gransar till
Kattguldsgatan ska avskiljas fran gatuomradet med laga
kantstenar och planteras med blommande buskar med
korta rotter i ett minst 3 m brett omrade, bortsett fran
passager och bastuns utevistelseomrade.

Vid plantering av buskar i omradet som reserverats fér en
underjordisk ledning ska rotmatta anvéndas. Trad far inte
planteras i omradet.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Korférbindelse.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Gardsgata.

Del av gatuomrédes grans dar in- och utfart ar
férbjuden

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Tunga konstruktioner far inte placeras i omradet.

Rotsystemen hos planteringarna som faststallts for
omradet far inte skada de underjordiska
ledningsnatverken.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dir ett skirmtak.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
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Alueen osa, jolla sijaitsee arvokkaita, suojeltavia
puita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toimenpiteet
ovat alueella sallittuja.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Viherkatto.

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava vahintdan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypilta&n niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Ohijeellinen ulkoilureitti.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvan
kaavamairdyksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Mik&an rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan
lentoaseman esterajoituspintoja.

Omradesdel dar det finns vardefulla trad som ska
skyddas. Endast landskapsvardande atgarder tillats i
omradet.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Del av omrade dér trdd skall planteras.

Grontak.

| omradet ska ett grontak anlaggas. Grontakets
vaxtunderlag ska ha en tjocklek av minst 20 cm.
Grontaket ska till typen vara ett angs-/falttak eller en
taktradgard.

Riktgivande friluftsled.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far dverstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Anna-Riitta Kujala

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa .

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

_ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

13.4.2021 KALA

V-PR/RMA
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LITE 3 Vihertehokkuus kortteleittain / viitteelliset pihasuunnitelmat

23145, vihertehokkuus = 1,1

kortteli: 1115m2

rakennusala: 675 m2

ei- lap pinnat (rakennusten ulkoreunalla): 161 m2
vihreét pinnat: 279 m2

niitty-ketokatto: 80m2

sadepuutarha: 28 m2

KVARTSIJUONENPUISTO
KVARTSADERSPARKEN

23149, vihertehokkuus =1,3
kortteli: 3589m2
rakennusala: 2110 m2
ei-ldp. pinnat: 384 m2

% ldp. pinnat: 287m2

suuret puut: 12 kpl

vihredt pinnat:727 m2
kasvikatto: 358m2

23143, vihertehokkuus: 1,4

kortteli: 2510m2

rakennusala: 1163 + 123 m2=1286m2
metsdnpohja: 589m2, maariyksiin "istutettava
uutta puustoa”

muu vihrea talon takana: 340m2
etupuolen vihre&: 214m?2

ei- ldp. pinnat : 0

% lap.pinnat(rakennusten ulkoreunalla) :79m2
niitty-ketokatto: 70m2
sadepuutarha: 45 m2

23144, vihertehokkuus: 0,9
kortteli: 3766 m2
rakennusala: 2013 m2

niitty-ketokatto: 287 m2 - N
vihreét pinnat: 748 m2 )@(ﬁﬂ.GULD.S.GATf-" nnnnnn
}lap.pinnat: 931m2 ( 311+620 m2) :E‘J{ 23148, vihertehokkuus = 1,0
pienet puut: 8 kpl ey kasvi.  Kortteli: 3430m2
niitty-ketokatto: 287 m2 '27% k:::; rakennusala: 2553 m2
sadepuutarha: 74 m2 ;6[(‘._: %Iép. pinnat: 130 m2
%‘; pienet puut: 17 kpl
732% vihreét pinnat:727 m2
%E kéynnokset: 20 kpl
M kasvikatto: 432 m2

23146, vihertehokkuus: 1,2
kortteli: 4777 m2
rakennusala: 2642 m2 o

vih.pinnat: 346 + 893 m2(kadun puolella) o P

ei- lap pinnat : 393 m2 U eaneanas A | o TR L )l e o e

1lap.pinnat: 405 m2 - ) s — 2314?,.viherteh0kkuus =12
pienet puut: 4 kpl P ettt ) )| kortteli: 3008m2
niitty-ketokatto: 265 + 325 + 84 m2= 674 m2 rakennusala: 1706 m2
sadepuutarha: 93 m2 1 14p. pinnat: 333 m2

pieni puu: 20 kpl

vihreat pinnat: 904 m2
sadepuutarha: 65 m2

maan.al hv viivytys: 16 m3
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LIITE 4 Vihertehokkuus kortteleittain / tuloskortit korttelit 23143 — 23148

Tuloskortti

Osoite Sinikvartsingiha
23143 Kaavan numero Kvartsikulma/kortieli 23143
sisllytetyt

Viher
tehokkuus

Tuloskortti

Osoite Sinikcvartsinpiha
23144 Kamvan numero Kvartsikulma/korttel 23184
Viher Vi sisillytetyt

Viherteh, <
tavoitetaso!

Tuloskortti
23145

Viher-
tehokkuus

Ossite Sinikvartsinpiha
232800 Kvartsikulma/ 23145

Kaavan numaro

el elementtial 7 Ll 2 7
4 8 2 8
3 8 2 B
1 3 1 k]
1 10 1 w0
2 36 & 36
- 27%_39% Osuus painotetusta e Osuus painotetusta ar il Osuus painotetusta
Hulevesimaara m’ Kokonaispinta-slasts, % Hulevesiméari m® Kokonalspinta-alasta, % Hulevesim&ird m Kokonaispina-alasta, %
“ T — - Siliytettiva kanwdlliuus ja masperd = Siytertiv kasvilisuus ja maaperd
- o tutettave kaselibuus W Istutettavs kasvillduus = istutettava kvl
I T T MRS SN o S o8 1 L roniemamisocm - Aot e
F = s » Pinnaittest e  Pnnoitteet = Pinnoiicet
__ m Hulevesien hallinta & Hulevesien hallints WHulevesen haflinta
T . i = Eri osa-alueiden m«:m Exfoch shuekde %
vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, vihertehokkuudessa,
& Enologisuus ® Ekologhuus W Ekolaghut
® Tominnafiss o Toiminnallisuus W Tosmennalbmuus
B Manema-arvo & Manema-arva W Manema-arve
B unnossapiomadrs ® Kunnossapizomadi o N UNASLEINIMMaTE
B Hulevesen hailinta W Hulewesien hailinta W Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma Pihasuunnitelma
Tuloskortti i
Osoite Senikvartsmkatu/Kissankullakatu s -kujs TUIOSkom' Osaite Kissankullanpolku TUIOSROMI Osoite KissakuBlankatu/ -kuja /-polku
23146 Ksaven numere Kvarsikuima/kortiell 23146 23147 Kasvan numero 232800 Kvartsikulma / 23147 23148 Kaavan numero 232800 Kvartslkulma)/ 23148
Vihertehokkuuslaskeima

N——
EEwem

Hulevesiméérad m’

57% oow

‘Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

= Silytertiv asvilliun ja maspers
 itutettava kanvilituus

# Luonnon manimuotalsus ja kasl katot

@ Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painocarvo
vihertehokkuudessa, %
 Ehologuus

W Toirminnaiiiuu

& Manema-arve

B Kunnossapitomasrk

® Hulevesien hallinta

Hulevesimégri m’

el

= I—
FEwmm

SI% 00%

Eri osa-alueiden

W Ekologiu
» Touminnafitos

 Maserna-aiva
= unnesLpitomalns

W Husevesien hallinta

Viher-
tehokkuus

Viher sisillytetyt

SR
Hulevesimédrd m

el elementtis!
6

Osuus
kokonaispinta-alasta, %

mSallytettav kaavilisuus jn masperi

= istutettava kasvillisuus

W Luannon monimustatsuus ja kasvil katot
= Finnointeet

W Hulovesien halinta

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

W Eklogeias

= Tomminnaliisns

@ Maisema-ano

 KUnAGILApIOMARTS

Pihasuunnitelma

mHulevesien hallinta
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LIITE 5 Taiteen konsepti 1/2

Kvartsikulman asemakaava 232800 | Taiteen konsepti
Hankesidonnainen taide asuinkortteleissa

SISAANKAYNNIT KVARTSIKULMA

I:‘ Kuninkaiden sisd@nkaynnit
Taide luo sisdankaynneista kuninkaiden kotiovia.
Asuinrakennusten paasisaankaynteihin tulee sijoittaa
taidetta ja sisdankanteja voi korostaa varilla, mate-
riaalilla, sisennyksella, istutuksilla tai valolla. Ajattele,

miltd tuntuu tulla kotiin prameasta sis&ankaynnista ja \\' "‘. / \"
suunnittele sellainen yhdessa arkkitehti-taiteili- l\/llhvh\\\ /A\\//,A A
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Asuinkortteleiden taide vahvistaa asukkaiden paikallisidentiteettia.
Kvartsikulman jokaisessa asuinkorttelissa tulee toteuttaa
hankesidonnaista taidetta. Kvartsikulman taiteen teemana on
kotiin saapuminen kotikulmilta aina kotiovelle saakka. Taide
sijaitsee asuinrakennusten kulmissa, porttikongeissa,
sisdankaynneissé, porraskéytévissa ja kotiovissa. Tavoitteena
on, ettd taide ilahduttaa asukkaita, joka kerta kotiin tullessa ja
ldhtiessé. Néin taiteesta muodostuu mieleenpainuvaa ja
henkilokohtaista alueen asukkaille. Jokaiseen rakennettavaan
asuinrakennukseen tulee toteuttaa taidetta véhintdan yhteen
kohtaan kotiin saapumisen reittia.
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Hankesidonnaista taidetta tulee
+° toteuttaa kaikissa punaisella
merkityissé asuinrakennuksissa
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PORRASHUONEET

Viria ja iloa porrashuoneisiin!

Valoisa, yllattava ja varikas porrashuone, jotta koko
matka kotiovelle on yhté juhlaa! Tee porrashuoneesta
erityinen vérilld, tekstuuripinnalla tai vaikka koko
seindn kokoisella taideteoksella.

HISSIT

[] Taidetta hissiin! Tee
hissista erityinen
taideteoksella. Se voi
olla vaikka &ani- tai
valoteos ja asukkaiden
yhteistteos.

KULMAT

|:| Kvartsikulman komeat kotikulmat!
Jo nimens& mukaisesti Kvartsikulma on taynna
komeita kulmia, kotikulmia, jotka asukkaat muistavat
kotiin saapuessaan. Kulmia voi korostetaa entis-
estaan nayttavalla taideteoksella. Taide voi olla vaikka
nayttava veistos, valotaidetta tai ylldttava danitaide-
teos. Mita vaan, mika ilahduttaa ohikulkijaa!

PORTTIKONGIT

[] Nayttavit porttikongit!
Anna taiteen nékya porttikongeissa: ndyttdva takorau-
taportti, kotikorttelin nimi nakyvasti portissa tai varikas
porttikongi.

KUARTSSTRAKET

KUARTSIAALTTL

KOTIOVET

|:| Oma kotiovi kullan kallis!
Anna asukkaille mahdolli-
AVAY, suus luoda jotain omaa. Oma =2 B8 S E

v kotiovi on asukkaan oman \/ | | = | |
& taiteen paikka, joka luo
tunteen omasta kodista heti ‘A | ‘
kotiin saapuessa. B
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KATUGALLERIA JA TAIDEMUUNTAMOT

JULKINEN TAIDE: KATUGALLERIA

Kiviston keskustassa toteutetaan katugallena sahkon-
Jakeluverkon jakokaappeihin ja Vantaan Energian ja
kaupungin yhteistyéna. Alueen jakokaappeihin sijoiteta-
an taideteoksia tai kuvia taideteoksista, paikallisesta
historiasta ja luonnosta. Jakokaapit ovat teemoitettu
sijaintinsa perusteella siten, etta osassa kaappeja
teemana on alueen nimistd, osassa alueen historia ja
uusi toiminta. Lisaksi alueen sahkomuuntajat tullaan
kasittelemaan taiteen keinoin teeman mukaisesti.
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SINIKVARTSINPIHAN -
KOTIKULMAT

JULKINEN ULKOTILA: SINIKVARTSINPIHA
Sinikvartsinpihan kaupunkitila on sinisavyinen ja
tunnelmaltaan rauhallinen. Teema nakyy kadulla ja
aukiolla esimerkiksi taidevaloissa ja taidekivissa seka
kiveyksen, kasvillisuuden ja katukalustuksen
varisavyina. Osa sinisyydesta voi tulla esille vasta
valaistuksena Taideaihest ja véantys suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessa.

Pl ..

"KISSANKULLAN
KOTIKULMAT

JULKINEN ULKOTILA: KISSANKULTA
Kissankullankadun, Kissankullankujan ja Kissankul-
lanpolun kaupunkitiloissa loistaa kissankullan
kimallus ja oranssin ja keltaisen eri sdvyt Katujen
tunnelma on aurinkoinen. Teema nékyy esimerkiksi
taidevaloissa ja taidekivissa seka kiveyksen,
kasvillisuuden ja katukalustuksen varisavyina.
Lisaksi teemaan voi liittaa aurinkoon liittyvia
osioita, kuten aurinkoenergialla toimivan katuvalais-
tuksen. Taideaiheet ja varitys suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessa Kaupunkitilojen
rakennusten julkisivuvaritys toistaa osin samaa
varimaailmaa.
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LIITE 7 Taiteen konsepti: varityssuunnitelma

Kvartsikulman asemakaava 232800 | Taiteen konsepti

Varityssuunnitelma - KVARTSIJUDNENPUISTON REUNA

. Vihreén savyiset julkisivut
Kvartsijuonenpuiston suuntaan

VARIEN KAYTTO KVARTSIKULMASSA
Kvartsikulman alueella tavoitellaan
varikyllaista, leikkisaa, pienimittakaavaista ja
monimuotoista kaupunkia. Julkisivujen tulee
olla véarikkaita ja vierekkaisten rakennusten
tulee olla erivansia. Katujulkisivussa vérin
tulee vaihdella usein. Kaava-alueella tulee
noudattaa taman varityssuunnitelman
periaatteita.

Talousrakennukset
*  ovat oranssin ja ruskean savyisié.

.-~ SINIKVARTSINKADUN VARRET

Sinisdvyiset julkisivut saavat innoituksensa alueen
kadun nimesté Sinikvartsinkatu, mutta mukaan
mahtuu toki muitakin vareja.
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RAKENNUKSEN VARITYKSEN
PERIAATTEET

Rakennuksen varityksen periaatteena on,
etta jokaisella rakennuksella tai rakennuk-
sen osalla on oma tunnusomainen
paavarinsa, joka nakyy rakennuksen
julkisivussa seka kadun etta sisapihan
puolella. Asukas voi siis sanoa, ettd hanen
kotinsa on esim. korttelin punaisessa osassa
tai rakennuksessa. Rakennuksen maan-
tasokerroksen julkisivun osan tulee erota
varitykseltaan rakennuksen paavarista,
kuitenkin siten, etta rakennuksen kaikki
variséavyt sopivat yhteen_ Julkisivun yksityis-
kohtien, kuten ikkunoiden puitteiden tai
parvekkeiden tulee olla varitykseltaan
tummia. Rakennuksen katon tulee olla
tumma, varissavy voi vaihdella.

"""" TURKODSIPLISTON RELINA

Turkoosin ja vihredn sévyiset
julkisivut Turkoosipuiston
suuntaan

KISSANKULLAN KULMAT
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Keltaiset ja oranssin savyiset
julkisivut saavat innoituksensa
kissankullasta, mutta muitakin
vireja toki kdytetdan.
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KISSANKULLANPOLKU

RULSUKVARTSINKADUN

PRATY KVARTSIRAITIN REUNA sy KVARTSIPARKKI

R_E:;tstukv_a_nrisinkadl:m Kva_qrtsi__raitin reuna muo_t_i_pstut!_ KVARTSIRAITTE Pysékdintilaitoksen julkisivut
paatteend on punaisen neljasté rakennuksen paédysta, 4 késitellaén taiteen keinoin tai viher-
sévyisid julkisivuja. joiden kaikkien tulee olla erivérisia. Lt seinina.
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258§ Asemakaava 741600 seka tonttijako, 74 Havukoski / Rosenlund

VD/7294/10.02.04.00/2019
HP/TLA/VKA/MAI/VIK/LS

Rosenlundin asemakaava mahdollistaa nykyisten asukkaiden paasyn vesihuollon piiriin.
Kaupunginvaltuuston vuonna 2007 hyvaksyman yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen
tdaydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas Hanabdélen peltoalue huomioiden.
Alueella on tillad hetkellda muutamia asuinrakennuksia, seka luoteisosassa metsaa, muutoinkin
rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Asemakaava mahdollistaa yhteensa 24 erillispientalotonttia
ja ndihin liittyvia talousrakennuksia erillistonteille seka yhden maatilan talouskeskusten
korttelialueen.

Asemakaava koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 74
Havukoski.

Tonttijako koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612.

Alue sijaitsee Hanabolen peltoalueen lansiosassa ja muodostaa peltosaarekkeen Hiekkaharjun
golfkeskuksen ja Koivukylan kierratyskeskuksen valissa paaradan itdpuolella.

Hakija
Asemakaavan tekemisestd on saatu aloitteita useilta alueen maanomistajilta.

Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi yksityisten omistuksessa. Kaupunki omistaa pienen osan kaava-alueen
luoteisosassa.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta A4, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lahivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta
MT. Lisdksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen ratsastusreitti.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa (ei lainvoimainen) alue on pientalovaltaista
asuinaluetta AP, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lahivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta
MT. Lisaksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen ratsastusreitti seka ekologinen runkoyhteys.

Asemakaava

Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintietd on hyddynnetty padkatuna, jota on jatkettu lyhyella
sivukadulla, Kormuntaantie.

Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa tdaydentéden erillispientalojen
korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrokseen.

[tdreunassa nykyistd asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuksesta
merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka eteld- itdosa sisdltdd avoimena pidettdvan
alueenosan laidunta varten.
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Rosenlundintien paasta on kevyenliikenteen yhteys radanvarren paaulkoilureitille. Kormuntaantien
paadsta on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys, jossa tontille ajo on sallittu. Lahivirkistysalueella
Kormuntaankujan pdassa varataan tilaa pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta.

Golfkentan alue saa urheilu- ja virkistyspalveluiden kayttotarkoitusmerkinnan VU.

Metsikkd on merkitty lyijya sisaltavien pintamaiden takia lahivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei
saa muokata eika sita rakenneta kayttdpuistoksi. Suljetuksi alueeksi sita ei kuitenkaan ole tarpeen
merkitd. Metsikko saa myos yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tarkean alueen
kayttotarkoitusmerkinnan. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syista avoimena
sailytettavat alueet maaritellaan.

Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa jatketaan
myos uusilla osilla aluetta |ahinna eteldn suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suojavihervyohyke
rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2020

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 7 kpl.

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu Sateilyturvakeskuksessa useaan kertaan
vuosien aikana. Radon- ja uraanipitoisuudet pysyvat hyvina yksinkertaisella
aktiivihiilisuodattimella, joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta
maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katuverkon laajennus rikkoisi raikeasti alueen rauhaisan
vuosikymmententakaisien tunnelman.

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY on huomioitava riittavat tilavaraukset
vesihuollon putkille ja laitteille.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkdverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sahkénjakelu
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan myo6ta alueen sahkdnjakelu
uusille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan
mahdollisuuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, ettd asemakaavan
ehdotuksessa huomioidaan kaukolampdéputkien sijainti.

Vavlavirasto edellyttada, ettd kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintdarvot todettiin
vaatimattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessa 2018. Alueella arvokasta
on avoimet peltomaisemat ja kylakeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee
suunnitella alueelle siten, ettd alueen maisemalliset arvot huomioidaan

Kaavatilaisuus on pidetty suunnittelualueella 15.6.2020

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaavassa sovelletaan kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
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Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa pientalojen
rakennuspaikkoja (24 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy viisi maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 741600 seka tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 25

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 741600 seka tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund, ja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite

- Asemakaavan selostus 13.4.2021
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. +358 40 750 7339,
asemakaava-arkkitehti Mikel Aizpuru, p. +358 50 302 9410
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

741600 ROSENLUND
HAVUKOSKI

Roesenlundintie-

Hanabolen rantatie

lImakuvassa kaavoitettava alueen rajaus punaisella. Uusi asuinalue keltaisella.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 13.4.2021 pdivattyd asemakaavakarttaa nro 741600.
Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2020.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 25 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja virkistysalueet.
Tonttijako:

Korttelit 74610, 74611 ja 74612.

Asemakaavalla mahdollistetaan kunnallistekniikan rakentaminen, jotta alueen asukkaat voisivat
paasta vesihuollon piiriin. Yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakenta-
misesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Tavoitteena on kaavoit-
taa alueelle kaksikymmenténelja erillispientalotonttia pinta-alaltaan noin 1000 m?2,

Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimuksia.

Asemakaavaan liittyy kunnallistekniikan rakentamissopimuksia.
Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Asemakaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,
puh. 050 302 9410.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 25 §
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Alueen asukkaat jattivat lukuisia kaavoituspyyntoja ja hakemuksia. 2011 vuoden tyéohjel-

massa asemakaavan numeroksi tuli 741600.
Vuonna 2011 alkoi alueen ensimmainen kaavoitusprosessi, joka jdi kesken sopimusneuvotte-

luissa.
- Uusi prosessi alkoi vuonna 2020. Kaavoitus tuli vireille 7.2.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 8.3.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin 15.6.2020 asukastilaisuus.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 25 §
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.

- Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet. Vantaan kaupunki,
Ymparistokeskus 2005.

- Vantaan pienvesiselvitys 2009. Vantaan ymparistokeskus ja FCG Planeko Oy.

- Kulttuurimaisemaselvitys, Laura Muukka ja Anne Makynen. Vantaan kaupunkisuunnittelu
2005.

- Keravanjoen luontoymparistdind monimuotoiset viheralueet — Linnusto, elinymparistot ja vir-
kistyskaytto, Kari Lindblom. Vantaan Kaupunki.

- Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa. Hannu Airola 2013. Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus.

Rosenlundin alueen navetan ja ldhiympariston lepakkoselvitys. 4.11.2020, FCG. Tiina Makela.
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THVISTELMA

Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin ja
yleiskaavan (kv 2007) tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi
maisemallisesti arvokas peltoalue huomioiden. Alueella on tdlla hetkella muutamia asuinraken-
nuksia, seka luoteisosassa metsaa, muutoinkin rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Alueella
sijaitsee my0s pieni navetta. Asemakaava mahdollistaa yhteensa 24 erillispientalotonttia ja ndihin
liittyvia talousrakennuksia erillistonteille sekd yhden maatilan talouskeskusten korttelialueen.

Viistoilmakuva: punaisella kaavoitettava alue.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Rosenlundin asemakaava-alue on nykyiselldan rakennettu hyvin valjasti ja alueella sijaitsee kolme
vanhahko asuinrakennusta 1900-luvun alkupuolelta seka tiilijulkisivuinen paritalo 1970-luvulta,
muutama talousrakennusta ja pieni navetta. Aluetta reunustaa lansiosassa metsikko ja alueen lapi
kulkee hiekkapintainen tie, Rosenlundintie, Hanabolen rantatielta.

Kaavoitettava alueella ei ole asemakaava. Kaavoitettava ala on 14,8 ha.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Rosenlund on Hanabdlen avoimessa viljelymaisemassa erottuva osin metsainen ja osin rakennettu
saareke. Saarekkeen sisdlla on entista peltoa, joka on vield avoin alue. Alueen koillisreunalla on
pari vanhaa kuusiaitaa, jotka nyt ovat kasvaneet isoiksi kuusiksi. Vanhempien paarakennusten tun-
tumassa ovat kauniit mantymetsikot, joiden latvukset ndakyvat kaukomaisemassa.

Pellot suunnittelualueen ita- ja eteldpuolella ovat muuttuneet golfkentiksi vehreine nurmikkoi-
neen ja muotoiltuine kumpareineen. Suunnittelualueella olevalle pellolle on tuotu maakasoja. Osa
pelloista on aidattu laitumiksi.

Rosenlundin pdaosin moreenipeitteiset kalliokumpareet kohoavat Hanabdlen savitasangosta. Savi-
tasangolla kiemurtelee Rekolanoja kaakkoon kohti Keravanjokea. Asemakaava-alue on melko ta-
saista aluetta, jonka pintamaalajeina on moreenia, silttid, kalliota ja savea. Sen luoteisosassa oleva
metsikkd on pinnanmuodoiltaan hieman vaihtelevampaa.

Alavimmat vybhykkeet kaakkoisnurkassa ovat alle + 29 metrid merenpinnan yldpuolella. Pohjois-
reunan korkein kohta on + 40 mpy.

Kasvillisuus

Pienesta koostaan huolimatta Rosenlundin metsikko on luonteeltaan monimuotoinen. Metsa on
padosaltaan lehtomaista kangasta ja sen kasvillisuus on rehevinta metsan ja pellon reunavydhyk-
keelld. Avokallioilta ja rinteilta tavataan karumpiin oloihin sopeutunutta lajistoa

Tutkimusalueella ei ole tehty suurempia metsanhoitotoimia kolmekymmeneen vuoteen. Alueella
on jareda ylispuustoa: esimerkiksi mantya, kuusta, rauduskoivua ja haapaa. Etenkin alueen etela-
osissa kasvaa vanhoja kuusia.

Lahopuuta I6ytyy tutkimusalueelta runsaasti. Eri-ikdista ja kokoista havu- ja lehtipuuta esiintyy
pokkeldina ja maapuina. Askettdin kuolleiden puiden lisiksi alueella on myés pitkalle lahonneita
runkoja. Lahopuujatkumon ylldpidon mahdollisuudet ovatkin Rosenlundin metsikéssa hyvat.

Tutkimusalueelta ei |I60ytynyt uhanalaisia kasvilajeja tdssa kartoituksessa. Rosenlundin puuston mo-
nimuotoisuus on metsikén luonnonsuojelullisesti arvokkaimpia piirteita. Kaupunkimetsissa esiin-
tyy yleensa hyvin vdahan lahopuustoa ja lahovikaiset puut poistetaan tavallisesti metsanhoitotoi-
mien yhteydessa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Frasanojan ja Rekolanojan valuma-alueisiin. Kaava-alueen maapera on osin
hiekkaa ja kalliota seka osin savea ja silttia. Nykyisin kaava-alue on peltoa ja metsdamaata, jonka
kuivatus perustuu avo-ojiin.

Savikkoon uomansa uurtanut Rekolanoja, kuten useimmat muutkin Vantaan purot, voidaan luoki-
tella luontotyyppinsa perusteella savimaiden puroksi, joka on Suomen luontotyyppien uhanalai-
suus -tarkastelussa maaritelty luokkaan CR, ddarimmaisen uhanalainen. Savimaiden purojen yleisia
uhanalaistumisen syita ovat vesistdjen rakentaminen, metsataloustoimet, vesistdjen rehevoitymi-
nen ja likaantuminen. Puron luonnontilaisuutta arvioitaessa kriteereja ovat mm. uoman luonnonti-
laisuus, rantojen puusto, jonka tulisi olla erirakenteista ja ikdistd, myos lahopuuta, ja kasvillisuu-
den tulisi suojata vetta. Luonnontilaisuudesta kertoo myds purotaimenen esiintyminen.

Rekolanoja on monin paikoin Vantaalla sailyttanyt luonnontilaisen kaltaisia osuuksia. Esimerkiksi
alajuoksullaan puron uoma on mutkitteleva ja luonnonmukainen. Puroon alajuoksulle virtaa ilmei-
sesti my06s pohjavetta putkitetusta lahteestd radan itdpuolelta. Rekolanojaan on palautettu istu-
tuksin luontaisesti lisdantyva taimenkanta.

Purokaytavan kasvillisuus sen sijaan ei monin paikoin suojaa vesistoa riittavasti esim. lampenemi-
selta tai eroosiolta. Sen vuoksi alajuoksulla kasvillisuutta olisi kehitettdava kapealta rantavyohyk-
keelta (virtavesiselvityksen rajauksen osoittamalla laajuudella) monikerroksisemmaksi ja yhtenai-
semmaksi. Maisemassa puro nakyisi esim. pensaikkoisena vyohykkeend, jossa voisi olla harvaksel-
taan isompia puita.

Rekolanoja muodostaa pitkan varsin yhtendisen vihersormen keskella tiiviisti asuttua Koillis-Van-
taata. Idassa Rekolanojan varsien viherkaytdva yhdistyy Keravanjoen jokikdytdvaan muodostaen
ainakin teoreettisen mahdollisuuden viheryhteyksille aina Tuusulan puolen viheralueille ja toi-
saalta idassa Sipoonkorpeen saakka.

Pohjavedet

Alue sijaitsee pohjavesialueella.

Eldimisto

Kanahaukka on joskus pesinyt kaava-alueella sijaitsevassa metsikdssa. Kaava-alueella sijoittuvassa
navetassa voi olla lepakoiden lisdantymis-, levahdys- tai talvehtimispaikkoja tai niihin viittavia jal-
kid. Taman takia on syyta tehda lepakkoselvitys.

Maapera ja rakennettavuus maaperan suhteen

Suurin osa kaava-alueen rakennettavista alueista sijaitsee moreenikohoumien tuntumassa. Pohja-
maa koostuu siellad 1dhinna siltti- ja moreenikerroksista. Pienipiirteisesti vaihteleva kalliopinta ulot-
tuu paikoin ldhelle maanpintaa. Rakennukset voidaan talla alueella perustaa paasaantoisesti mo-
reenin tai kallion varaan. Piha-alueet ja putkirakenteet voidaan tehda maanvaraisina.

Kaava-alueen eteld- ja itdosa sijaitsee pehmeikkdalueella. Pohjamaa koostuu 1-2 metrinpaksui-
sesta kuivakuorikerroksesta ja noin 1-5 metrin paksuista pehmean saven kerroksesta. Savikerros-
ten alapuolella on paksuudeltaan vaihteleva moreenikerros. Rakennukset perustetaan talla alu-
eella padsaantoisesti paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudet ovat yleisesti 5-10 metria. Piha-alu-
eet ja putkirakenteet voitaneen padosin tehda maanvaraisina.

Paksujen tayttojen tekeminen voi varsinkin kaava-alueen itdosassa edellyttdad seka pihojen etta
putkien osalta pohjanvahvistustoimenpiteitd. Kellareiden rakentaminen on mahdollista kaava-alu-
een pohjoisosassa, vaikkakin se voi paikoin edellyttda louhintaa. Pehmeikkdalueella maanpinnan
alapuolelle rakentamista tulisi valttaa.
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Hulevesien imeyttdmiselle on kaava-alueen pohjoisosassa kohtalaiset mahdollisuudet. Alavalla
pehmeikkdalueella maapohja koostuu heikosti vetta lapdisevistd maakerroksista ja imeytysmah-
dollisuudet ovat huonot.

Lyijya sisadltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yhteydessa.

&
3

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
Kgrmsra{:_ in:ypyhmm metrin

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Koivukylan suuralueella asui vuoden 2019 lopussa 30 208 asukasta ja Havukosken kaupungin-
osassa 8 352 asukasta. Koivukylan suuralueen vakiluku on kasvanut kuluneen vuosikymmenen ai-
kana n. 21 %. Samana aikana, Havukosken kaupunginosan vakiluku on kasvanut n. 7 %. Seuraavan
kymmenvuotiskauden aikana Koivukylan suuralueen ennustetaan kasvavan n. 4 159 asukkaalla ja
Havukosken kaupunginosan n. 1 189 asukkaalla. Asemakaava-alueella on 2020 tietojen mukaan 10
asukasta.

Asuminen

Havukosken kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokan-
nasta yli 90 % sijaitsee. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa muutama % asunnoista, rivita-
loissa hieman alle 10 %.
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Palvelut ja tyépaikat
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Tyopaikkojen maara Koivukylan suuralueella vuoden 2017 tilastojen mukana on 5 277. Vuoden
2017 lopussa Havukosken kaupunginosassa tyopaikkoja oli yhteensa 1 191. Asemakaava-alueella
ei ole palveluja. Lihimmat kaupalliset palvelut seka koulut ja padivakodit sijaitsevat alueelta pohjoi-
seen n. 1.2 km:n padssa Havukoskella tai eteldan saman verran Hiekkaharjussa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Havukosken kaupunginosan eteld osassa pelto maiseman keskelld. Muutama
omakotitalo ja talousrakennus jaa piiloon niitty- ja metsikkoalueen keskella. Tydpaikat ja palvelut
sijoittuvat muualle, Havukosken koulu (perusopetusta 6.—9. luokat) on kilometrin paassa. Keskusta
painottuu kerrostaloalueeseen Koivukylan rautatien kupeessa. Suunnittelualueen vieresta kulkee
kehdrata seka paarata ja etdisyydet Koivukylan seka Hiekkaharjun asemille kavelleen ovat saman-
laiset.

Kaupunkikuva

Rosenlund on Hanabdlen peltoalueen metsdsaarekkeeseen syntynyt pienoinen omakotitalorypas.
Talot ovat padosin alueelle johtavan Rosenlundintien varressa. On vaikea hahmotta Rosenlundin
taloja lahiymparistosta.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

i
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Asemakaavoitettava alue kuuluu Hanabdlen maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 25 §



741600 / Rosenlund, 13.4.2021 11/33

Rajauksia
|:] Kylékuvallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007
D Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus yleiskaavassa 2007

Maiseman kulttuurihistoriaa

Esihistoriallisen ajan muinaisjdénne

Historiallisen ajan muinaisjaanteita

Historiallinen tie (rakenteet jaljelld)
Vanha kylatontti

Vanha rakennusperintd (ennen 1930-lukua)

= Rakennus
Tie (tien rakenteita muokattu)

Viljelymaiseman maisemakuvan arviointi 2004
Maisemakuvan arvoja
@ Yksittdinen maisemaelementti

Maisemakuvallisesti merkittdva rakennusryhmé puutarhoineen

Ehed metsanreuna tai metsésaareke pellolla

Maisemakuvan vaurioita
MWWV Maiseman halkaiseva tie

Rakennettu maisemavaurio.
m Muodoiltaan vareiltdan tai kooltaan héairitsevasti muusta
ymparistdsta poikkeava alue tai rakennus.

Kasvullinen maisemavaurio.
Umpeenkasvu sellaisella paikalla, jolla jokin tarked nakyma
sulkeutuu tai avoimen maisemakuvan jatkuvuus katkeaa.

Peltojen ikda vuonna 2004
1600-lukuun mennessé peltoa tai niittya

1700-lukuun mennessa peltoa tai niittya
1800-lukuun mennessa peltoa tai niittya

Taustalla
Korkeuskayrat 2,5 metrin valein

Yleiskaavaan on rajattu maaseudun kulttuurimaisemaa edustavia arvokkaita alueita maisemaku-
vallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Kartassa on esitetty Hanabdlen kulttuuri-
maiseman kokonaisuus ja sen kulttuurimaisemaselvityksessa 2005 eritellyt arvot. Suunnittelualue
on osa Hanabélen kyldmaisemaa, joka on maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitua kulttuuriymparis-
téa. Hanabolen kyldmaisema avoimine peltoineen on syntynyt Keravanjoen varteen. Jo 1500-lu-
vulla tunnetussa kylassa on sailynyt paljon rakennuskantaa 1700-luvulta. Yhdessa vanhan tieston,
joen ja ymparoivan peltomaiseman kanssa se muodostaa yha melko yhtenaisen ja hyvin sdilyneen
kulttuurimaiseman. Keravanjoki ja ymparoivat pellot muodostavat edelleen yhtenaisen ja hyvin
sailyneen kulttuurimaiseman.
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Virkistys

Kaava-alue on suurelta osin yleiskaavan mukaista virkistysaluetta. Golfkentta on toteutettu kaava-
alueen lansi puolella yleiskaavan virkistysalueelle. Alueen lansipuolella on asfalttipintainen ulkoilu-
reitti. Talvisin kaava-aluetta ympardiville pelloille ja golfkentille tehdaan latuja.

Liikenne

Rosenlundin alue liittyy ymparistoonsa Rosenlundintien yksityistien kautta Hanabolen rantatiehen,
joka on valtion yllapitdma maantie (Mt 11568). Alueella ei ole sisdisia kevyen liikenteen yhteyksig,
mutta siltd padsee alueen rajalla kulkevalle Jokiniemen ja Havukosken viliselle radanvarsiraitille.
Hanabolen rantatieta liikennoi kaksi bussilinjaa, joilla padsee mm. Tikkurilaan ja Koivukylaan seka
Helsinkiin. Lahin juna-asema on Hiekkaharju, josta padsee Helsingin seka Keravan suunnan paikal-
lisjuniin ja kehdradalla lentoasemalle. Bussipysakeille etdisyytta tulee n. puoli kilometria ja juna-
asemalle vahan yli kilometri.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Alueen vedensaanti hoidetaan
Rosenlundintien Vj75..110m jakelujohdosta.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Korson painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylaston paineenkorotusaseman, Tikkurilan painepiirin ja Koivukylan paineenkorotus-
aseman kautta. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94,40 ja NW = +87,50.
Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 86.30 ja ylin on noin + 101.30. Painetasot
on ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarointi

Alueen itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti vuonna 1973. Alueen jatevedet kootaan Ro-
senlundintien d800 jatevesiviemareilld Koivukylanvaylan d300 jatevesiviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat Keravanjoen suuntaista d800...d1200 runkoviemaria pitkin Suutari-
lan jatevedenpumppaamon kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikin-
maen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesivieméardinti / hulevesijarjestelma

Alueen hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Rosenlundin avo-ojia pitkin Frasanojaan ja Reko-
lanojaan ja edelleen Keravanjokeen. Hulevedet johdetaan Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta me-
reen Vanhankaupunginlahdessa.

Kaukoldmpo

Kaukolampoputki kulkee radan vieressa asemakaava-alueen lansi reunalla. Asemakaavoitettavan
alueen nykyiset asunnot eivat kuulu kaukolampdpiiriin.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n pienjanniteilmajohdot ja -maakaapelit sijaitsevat Rosenlundin-
tien varressa sekd paaradalle johtavassa polulla. Asemakaavan muutosalueella sahkdnjakelu kulut-
tajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan my6ta alueen sdahkonjakelu uusille
liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdollisuuksien
mukaan maakaapeleiksi.
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Ymparistohairiot
Melu

Asemakaava-alueen lansireunassa kulkee paarata pohjoiseen. Sen melualueet eivat ulotu asunto-
rakentamiseen varatuille korttelialueille.

Radon
Alueella on tehty radonmittauksia, joiden mukaan radonia esiintyy maaperassa ja pohjavedessa.

Pilaantuneet maat

Tikkurilassa sijainnut Gronbergin teollisuuslaitos on aiheuttanut ilmateitse laajalle alueelle lyijyjaa-
mid. My06s Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia varsin-
kin metsikon alueella, jossa puusto on pysadyttanyt tuulen mukana kulkeutuvaa poélya. Myos nykyi-
sin asuinkaytdssa olevilla kiinteistoilla on havaittu nousseita pitoisuuksia.

Maanomistus

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on yksityisessa omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa tilan
kaava-alueen pohjoisosassa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-415-4-795 |Vantaan kaupunki 1,3
92-415-4-893 |Yksityinen maanomistaja 6,0
92-415-3-1039 |Yksityinen maanomistaja 1,2
92-415-4-7 Yksityinen maanomistaja 0,3
92-415-2-5 Yksityinen maanomistaja 0,3
92-415-3-1000 |Yksityinen maanomistaja 1,3
92-415-2-23 |muut yksityiset/yhteisot 0,1
92-415-3-1040 |muut yksityiset/yhteisot 4,4
Yhteensa 14,9
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vdaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

Yleiskaava (kv 2007)

Vantaan alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja: Uudenmaan maakuntakaava,
Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakunta-
kaavat seka Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava - Ostersundomin alue. Oheisessa kar-
tassa on ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on val-
mistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki
muut voimassa olevat maakuntakaavat
paitsi Ostersundomin alueen kaavaa. Maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 25.8.2020
ja maakuntahallitus paatti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla,
mutta Helsingin hallinto-oikeus on valipaa-
tokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatoksen taytantdoonpanon.

Uusimaa-kaava 2050:ssa asemakaava-alue
on maakunnallisesti merkittavassa kulttuu-
riymparistossa (turkoosi vaakaraitarasteri),
virkistysalueella (vihred) ja pohjavesialueella
(sininen katkoviiva). Vieressa kulkee paa-
rata.

Alueelle on merkitty pientaloaluetta (A4),
jolle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja,
maatalousaluetta (MT), urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen aluetta (VU) ja lahivirkistys-
aluetta (VL). Mustat pisteet osoittavat oh-
jeellinen ratsastusreitti ja vinoviivarasteri

maisemallisesti arvokas alue.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava 2020

Asemakaava-alue sijoittuu pientalovaltai-
sen asuntoalueelle (AP), jossa alue varataan
asumiseen, maatalousvaltainen aluetta
(MT), urheilu- ja virkistuspalvelujen aluetta
(VU) ja lahivirkistysaluetta (VL). Musta kat-
koviiva osoittaa ohjeellinen ratsastusreitti,
vihread katkoviiva luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue, pienet
kuutiot ekologinen runkoyhteys ja vinovii-
varasteri arvokas kulttuuriymparisto.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuus-
tossa 25.1.2021, mutta ei ole viela voi-
massa. Kaavahanke on yleiskaava 2020 mu-
kainen.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Alueen asukkaiden kaavoituspyynnoista ja hakemuksista asemakaava sai numeron 741600 ja kaa-
voitus tuli vireille 17.10.2011. Vuonna 2011 aloitettu asemakaava pysahtyi maankayttésopimus-
neuvotteluihin. Asemakaavaprosessi kdynnistyi uudelleen vuonna 2020. Kaavaty6 on vuoden 2020
kaavoituksen tyoohjelmassa, joka on kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyma. Kaavoituksen
uusi prosessi tuli vireille 7.2.2020.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet 7.2.2020 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 8.3.2020 men-
nessa (MRL 62§) ja niita saatiin 7 kappaletta.

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu sateilyturvakeskuksessa useaan kertaan
vuosien aikana. Radon ja uraanipitoisuudet pysyvat hyvina yksinkertaisella aktiivihiilisuodattimella,
joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katu-
verkon laajennus rikkoisi raikeasti alueen rauhaisan vuosikymmententakaisien tunnelman.

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY on huomioitava riittavat tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sahkonjakelu
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan my6ta alueen sahkdnjakelu uu-
sille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan mahdolli-
suuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, ettd asemakaavan ehdotuksessa huo-
mioidaan kaukolampdputkien sijainti.

Vaylavirasto edellyttads, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessa 2018. Alueella arvokasta on
avoimet peltomaisemat ja kyldakeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee suun-
nitella alueelle siten, ettd alueen maisemalliset arvot huomioidaan.

15.6.2020 jarjestettiin asukastilaisuus paikan paalla Rosenlundissa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja padtoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatadan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-

sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Muut tavoitteet

Maanomistajat

Alueen enemmisté maanomistajista haluaisi liittya vesi ja viemari verkostoon.

Kaupunki

Yleiskaavan mahdollistamaa tdydennysrakentamista arvokas maisema-alue huomioiden.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintieta on hyddynnetty padkatuna, jota on jatkettu lyhyella si-
vukadulla, Kormuntaantie. Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa
taydentaen erillispientalojen korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrok-
seen.

Itareunassa nykyista asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuk-
sesta merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka etela- itdosa sisdltaa avoimena
pidettdavan alueenosan laidunta varten. Rosenlundintien padsta on kevyenliikenteen yhteys radan-
varren paaulkoilureitille. Kormuntaantien paasta on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys,
jossa tontille ajo on sallittu. Lahivirkistysalueella Kormuntaankujan padssa varaudutaan tilaa
pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta.

Golf kentdn alue saa urheilu ja virkistyspalveluiden kdyttotarkoitusmerkinnan VU . Metsikko on
merkitty lyijya sisaltavien pintamaiden takia Lahivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei saa muo-
kata eika sitd rakenneta kayttopuistoksi. Suljetuksi alueeksi sita ei kuitenkaan ole tarpeen merkita.
Metsikkd saa myos yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tarkean alueen kayttotarkoitus-
merkinnan. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syista avoimena sdilytettdvat alu-
eet madritelldan.

Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa
jatketaan myos uusilla osilla aluetta Idhinna eteldn suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suo-
javihervyohyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.
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Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, AO 2,45 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 4890 k-m2. Tehokkuus-
luku e=0,2. Kaava-alueella osoitettaan 24 erillispientalotonttia.
- autopaikkoja: 2 ap/asunto.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, AM 3,33 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 300 k-m2.

Alueen asukasmé&aran voidaan arvioida olevan 130 henkil6a (1/40k-m2).

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alueelle tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen vesien johtamista pois kaava-alueelta. Uudet
asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakennusten arkki-
tehtuurista on annettu maarayksia. Tontit ovat suuret ja tehokkuus matala niin alue ei tiivistyy
liika ja syntyy perinteinen kylamaiseman rakennetta. Yleiskaavan mukaiset luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeat alueet maaritelladn ja maisemallisista syista avoimena sailytet-
tavat alueet pysyvat avoimena.

ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue muodostuu erillispientalojen korttelialueesta (AO), maatilojen talouskeskusten
korttelialueesta (AM) ja lahivirkistysalueesta (VL) seka urheilu ja virkistyspalveluiden alueesta
(Vu).

Korttelialueet

AOQ, erillispientalojen korttelialueet

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa
enintaan kaksi asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella. Uusien erillispientalojen raken-
nusoikeudet on esitetty korttelikohtaisesti tehokkuus luvulla ja kerrosten lukumaara on esitetty
rakennuspaikkakohtaisesti. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40 m2 talousrakennus erilli-
seen piharakennukseen. Rakennuksia ei saa sijoittaa kortteleittain suoriin riveihin. Alueelle raken-
nettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltdan ja materi-
aaleiltaan sopeutuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Julkisivumateriaalina tulee
olla peittomaalattu puu. Varisavyjen tulee olla lampimia keltaisen, punaisen ja ruskean savyja.
Asuinrakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystaat. Lyijya sisaltavien pintamaiden ka-
sittelystd on tehtava selvitys rakennusluvan yhteydessa. Hulevesien imeytyksesta tontilla on teh-
tava suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Kormuntaanmaden rajoittuville tonteille tulee aitaa-
mismaarays.

AM, maatilojen talouskeskusten korttelialue

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyylil-
tdan ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan. Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on teh-
tava selvitys rakennusluvan yhteydessa. Suuria, kaunismuotoisia puita sdilytetdadan. Maisemallisista
syistd avoimena sailytettdvaa alueen osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava siten,
etta se muodostaa maisematilalle ehean reunan. Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtava
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa. Autopaikkojen vahimmaismaéara on 2 ap/asunto.
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Muut alueet

Viher- ja virkistysalueet

Viheralueiden osalta alueet merkitdan paakayttotarkoituksen mukaan lahivirkistysalueeksi ja ur-
heilualueeksi sekd maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi. sma maaraykselld avoimena olevat
alueet pystytaan sailymaan avoimena maisemallisista syistd. Rekolanojan vartta on suojeltava ja
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokaytavana.

VL, Metsdinen ldhivirkistysalue Kormuntaanmaki

Metsan lyijypitoisen maaperadn takia sinne ei voida perustaa ulkoilureitteja. Metsassa on havaittu
kanahaukan reviiri ja on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Metsdan vie-
reen oleville tonteille tulee aidan rakentamisen maarays.

VU, Golfkentta

Golfkentta pohjoisessa ulottaa metsaan (Kormuntaanmaki) kiinni. Rekolanoja tulee osittain kuulu-
maan golfkenttaan. Golfkentallda maarataan sailyttamaan nykyista peltoa ja rantaniittya avoimena.
Puu- ja pensasryhmia tai yksittdispuita saa kuitenkin istuttaa. Rekolanojan vartta on suojeltava ja
hoidettava kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokadytdavana myos golfkentalla.

Ulkoilureitit

Rekolanojan varteen jatetaan vyohyke, johon mahtuu kasvillisuudeltaan arvokas alue ja tilaa ulkoi-
lureitille. Yleistasolla on suunniteltu Jokiniemi-Havukoski alueen ulkoiluretit, jotka voisivat kulkea
golfkentan lapi. Virkistysalueelle osoitettaan ohjeellinen yli 2 metria levea ulkoilureitti, joka mah-
dollistaisi sen perustaminen.

Asemakaavan pohjoisosassa osoitettaan Hiekkaharjun golf kentalta pohjoiseen Koivukyldadn suun-
taan meneva ulkoilureitti.

Ratsastusreitti

Yleiskaavan ohjeellinen ratsastusreitti kulkee Rosenlundintieta sekd Rosenlundinpolkua pitkin
kohti radan alitusta. Talla hetkella alueella ei ole suurta tarvetta ratsastusreitin toteuttamiselle,
koska koko Hanabdlen kulttuurimaiseman alueella on vain joitain hevosia. Tulevaisuudessa jonne-
kin lahistolle saattaa kuitenkin tulla enemmankin hevosia, koska suojeltu maaseudun kulttuurimai-
sema on sellaista aluetta, jolla kaupungissa on mahdollista pitda hevosia.

Lahtokohtana ratsastusreittien yleis- ja toteutussuunnittelulle on, etta ratsastusreitit pyritdan pe-
rustamaan kiinteille ja Iapaiseville maapohjille. Se ei kuitenkaan usein ole mahdollista, jolloin rat-
sastusreittien perustamisesta tulee kalliimpaa.

Asemakaavatyon yhteydessa ratsastusreitin linjausvaihtoehtoja tutkittiin yleiskaavaa tarkemmalla
tasolla. On vaikea, ellei mahdotonta, saada ratsastusreittia golfkentan lapi. Silti tilaan osoitettaan
ohjeellinen ratsastusreitti, joka mahdollistaisi sen perustamiseen. Paras vaihtoehto taalla hetkella
ratsastusreitille olisi asemakaava-alueen pohjoispuolta pitkin pellon reunassa, joka on asemakaa-
voitettava-alueen ulkopuolella. Ja koska se on asemakaava-alueen ulkopuolella emme merkitse
sita.

Katualueet

Hanabdlen rantatielta alueelle rakennetaan asfaltti pintainen Rosenlundintie, jossa jalkakaytava-
kin on suunniteltu. Rosenlundintie jatku polkupyodra-kavelytiend Rosenlundinpolkuna ja se yhdis-
taa alueetta Harakkasaaren polun kanssa, joka kulkee ulkoilureittind Hiekkaharjun golfkentalta Ha-
vukosken jalkapallokenttien asti. Rosenlundintielle haarautu Kormuntaantie, josta on mahdollista
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saada katu yhteys uusille tonteille. Kormuntaantien paassa on VL alueelle johtava Kormuntaan-
kuja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Rosenlundin alueen rajautuminen maisemallisesti arvokkaaseen Hanabolen peltoalueeseen pyri-
taan sailyttdamaan ennallaan ja metsdanreunoja vahvistamaan rakentamiskayttoéon tulevien kortte-
leiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen ei vaikuta maisemakuvaan. Alueelle tul-
laan rakentamaan uutta katuverkkoa ja infra, jotta alueen asukkaat voisivat padsta vesihuollon pii-
riin.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava taydentaa Rosenlundia omakodeilla tai paritaloilla, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee vahintdan 21 kappaletta arvioilta noin
105 uudelle asukkaalle (40 m2 kerrosala/asukas).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Havukosken kaupunginosaan,
? Hiekkaharjun rautatieaseman ja Koivukylan
e rautatieaseman valiin. Uusi asuinalue ei tule
juuri erottumaan ulkopuolisille, lukuun otta-
matta aivan lahipiirin asukkaita. Uudet
asuinrakennukset jatkavat olemassa olevaa
kylamaiseman rakennetta. Ratkaisu edistaa
S yleiskaavan taydennysrakentamista pienta-

' loalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue
huomioiden.

Uuden asuinrakentamisen (harmaa) suhde ole-
massa olevaan rakentamiseen.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tiivistd Rosenlundia. Mittakaava on sovitettu alueen rakenteeseen ja vanha
kylamaiseman tyyli on ollut tavoitteena. On vaikea hahmotta Rosenlundin talot tdalla hetkella Ia-
hiymparistolta ja tulevaisuudessakin halutaan jatkua samalla tavalla. Pohjoisosassa peltomaisema
ja rakennukset rajautuvat kaunisti puuistutuksin. Samalla tavalla halutaan rajautua eteldosa, jossa
korttelialueille on merkitty suojavihervyohyke rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.

Asuminen

Asemakaava-alueelle kaavoitetaan 24 erillispientalotonttia ja 1 maatilojen talouskeskusten kortte-
lialue. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan Vantaan pientalotonttien kysynta. Hanke noudat-
taa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa.
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Palvelut ja tyépaikat

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Iahimpana Hiekkaharjuun ja Koivukylaan. Asemakaavassa ei ole va-
rauksia kaupalle tai muille palveluille

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaava tuottaa pientalotontteja harvinaiselle paikalle; alueella ei ole ollut uusia rakennus-
paikkoja pitkdan aikaan. Kaavoitettava alue on hyvin maaseutumaista, vaikka Hiekkaharjun juna-
asemalle matkaa on vain kilometrin verran. Tontit ovat nykymittapuulla suuria.

Kavellen tai polkupyoralla matkaa juna-asemalle ja palveluiden Idheisyyteen on noin 1200-1500
metrid, mita voi pitda kohtuullisena tallaisella alueella. Autolla lahin keskus on Hiekkaharjun sijaan
Koivukyld, jonne on matkaa noin 2,5 kilometria. Talla hetkella Hanabdlen rantatieta pitkin kulkee
kaksi bussilinjaa, joista toinen menee Helsingin keskustaan asti. Pysakille on matkaa noin puoli ki-
lometria.

Kaavoitettavalla alueella ei ole vesihuoltoa eikd muutakaan kunnallistekniikkaa, ja tieyhteys on so-
rapaallysteinen yksityistie.

Kunnallistekniikan rakentamisen — [ahinna siis vesihuollon ja katujen — kustannus on noin kahden
miljoonan euron luokkaa, mikd on melko paljon suhteutettuna lisddantyvaan kerrosalaan. Vesihuol-
lon toteuttamisesta on tutkittu eri vaihtoehtoja ja paadytty lyhyempaan, mutta yksikkéhinnaltaan
kalliimpaan ratkaisuun, jolloin johtorasitetta ei tarvita korttelissa 74610. Katu rakennetaan Ha-
nabolen rantatielle asti ja my0s kevyen liikenteen vayla lannesta yhdistetdaan tulevaan Rosenlun-
dintiehen. Matkaa ilman tonttiliittymia uudella kadulla kertyy yli 400 metria, mika ei ole toivotta-
vaa. Tonteille voi rakentaa paritaloja, mika alentaisi kustannuksia asuntoa kohden, mutta voi myos
olla, ettd suuri osa rakennuspaikoista toteutetaan omakotitaloina.

Kaavoitettavan alueen maapera on vaihtelevaa, mika ei helpota rakentamista. Katujen ja vesihuol-
lon kohdalle osuu louhittavaa kalliota ja toisaalta pehmeéaa savea, samoin kuin monille rakennus-
paikoille. Tonteista noin seitseman sijoittuu hyvalle moreenimaalle, loput enimmakseen savi-
maalle, mika nostaa rakentamiskustannuksia, mutta on toisaalta normaalia nykyaikana.

Osa alueen maanomistajista saa asemakaavoituksen my6ta uusia rakennuspaikkoja, jos uuden
kerrosalan maara jaa alle 500 kerrosneliémetrin, sitten arvonnousua ei katsota merkittavaksi eika
heilta siten vaadita maankdyttésopimusta. Enemman kerrosalaa saavat maanomistajat osallistuvat
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Laadittava asemakaava ei kaavataloudellisesti ole kovin tehokas, mutta silla saadaan monipuolis-
tettua asuntokantaa ja olemassa olevat rakennukset vihdoin kunnallistekniikan piiriin. Kaupunki
saa myos tarkeita virkistysalueita haltuunsa, mikad edesauttaa alueen kehittamista tulevaisuu-
dessa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita, joka ei ole tapahtunut
moneen vuoteen. Isot tontit mahdollistavat esimerkiksi useamman sukupolven asumisen ldhek-
kain.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahiston virkistysalueiden kaytt6a. Rakennukset sijoittuvat yleis-
kaavan mukaan rakennettavalle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia
tavoitteita.
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Liikenne

Asuinalue sijaitsee vahan yli kilometrin etdisyydella kdvellen Hiekkaharjun seka Koivukylan keskus-
toista, joiden kautta kulkevat hyvat joukkoliikenteen yhteydet. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennettd Hanabdlen rantatiella. Yhteydet Hanabdlen rantatien kautta Tikkurilaan suun-
taan ja Koivukylanvaylan kautta Lahdenvaylalle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestda
rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Asemakaava-alueelle rakennetaan d110 jakeluvesijohtolinja. Vesijohto sijoitetaan padosin katualu-
eelle, ja se muodostaa johtolenkin (Rosenlundintie-Kormuntaantie-Kormuntaankuja). Tonttijohdot
ovat kooltaan d40...d63.

Alueen jatevedet keratdaan kahdella, pohjoisella ja eteldiselld, d250 jatevesiviemarilla. Viemarit liit-
tyvat d800 runkoviemariin Rosenlundin itdpuolella. Kormuntaankujan pdassa on aluevaraus jate-
vedenpumppaamolle ja johtorasitealue viettoviemarille valilla Kormuntaankuja — runkoviemari.

Alueen hulevedet hallitaan tonttikohtaisesti viivyttaen. Viivytysvaatimukset ovat Vantaan kaupun-
gin hulevesien hallinnan toimintamallin mukaiset. Hulevedet johdetaan alueen ita- ja eteldpuoli-
siin avo-ojiin.

Ymparistohairiot

Melu, térind ja runkomelu

Asutus alue sijaitsee metsikon itdpuolella, padradalta Iahimmillddn 280 metrin paasta. ELY:n tari-
nan turvaetaisyyden ohjearvo 200 metria taytyy alueella.

Myds runkomelun turvaetdisyydet taytyvat 40 metria.

Kaavoituksessa ja rakentamisessa melun takia huomioon otettavat ohjearvot on annettu Valtio-
neuvoston pdatoksessa 993/1992: Uusilla asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda
ulkona paivalla 55dB keskidanitasoa eika yolla 50dB keskiddnitasoa. Rautatiemelun ohjearvot eivat
ylity uuden asuinalueella.

Radon
Rakennuslupa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Pilaantuneet maat

Rosenlundin kaava-alueella on mitattu pintamaasta melko korkeita pitoisuuksia, varsinkin metsi-
kon alueella. My6s nykyisin asuinkaytdssa olevilla kiinteistilla on havaittu nousseita pitoisuuksia.
Taman takia lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava selvitys rakennusluvan yhtey-
dessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Nakyma Hanabodlen peltoalueelta pyritadn sailyttdamaan ennallaan ja metsanreunoja vahvistamaan
rakentamiskdyttoon tulevien kortteleiden kohdalla. Yleiskaavan mukainen lisdrakentaminen ei vai-
kuta maisemakuvaan.

Kulttuurimaiseman suojelu

Asemakaavan merkinndgilld ja maarayksilla tuetaan Hanaboélen maisemallisesti arvokkaan alueen
sailymistd asemakaavoitettavalla alueella. Maisemakuvallista arvoa sailytetdan maaraamalla ar-
vokkaaksi todettu viljelymaisema avoimena hoidettavaksi merkinnalld sma, maisemallisista syista
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avoimena sailytettdava alueen osa. Avointa maisemaa rajaavaa metsaa on sadilytettava tai hoidet-
tava siten, ettd se muodostaa maisematilalle ehedn reunan.

Luonnonsuojelu

Asemakaavalla maarataan Rekolanojan purokdytava suojeltavaksi. Suojeltavaa aluetta tulee hoitaa
kasvillisuudeltaan monikerroksisena purokaytavana, jossa on ruohovartisen rantakasvillisuuden
lisdksi puronvarsipensaikkoa ja puustoa suojaamassa rantoja eroosiolta ja varjostamassa vesistoa.
Talla alueella puuston kasittelyn on oltava varovaista.

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kanahaukan pesimispaikka on Kormuntaanmaen metsikdssa. Rakentamisesta ja lisddntyvasta asu-
tuksesta aiheutuvan hairion vaikutusta on kuitenkin vaikeaa arvioida. Kanahaukka on viime aikoina
sopeutunut elamaan padkaupunkiseudun pienialaisissakin metsikoissa, joten toiveita elaman jat-
kumisesta hairidista huolimatta on.

Rosenlundin alueen navetan ja lahiympariston on tehty lepakkoselvitys. Rosenlundin vanhassa na-
vetassa ei selvityksen perusteella ole lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja eikd navetan va-

liton lahiymparisto todenndkdisesti ole lepakoille erityisen tarkeda ruokailualuetta. Ei esteitad nave-
tan purkamiselle tdman perusteella.

Alueelle sijoittuvan vanhan omakotitalon (Rosenlundintie 2b) aitassa havaittiin pohjanlepakon pai-
vapiilo. Omakotitalo arvioitiin myos potentiaaliseksi korvayokkojen paivapiiloksi tai lisddntymis- ja
levahdyspaikaksi. Mikali omakotirakennuksiin kohdistuu purkupaineita, suositellaan myoés ne tar-
kistettaviksi sisaltapain.

Kormuntaanmaen metsikdn puuston ja kasvillisuuden monimuotoisuus sailytetdan. Asuinalueen
reunoille maaratyt istutettava alueet tekevat Rosenlundista peltosaarekkeen.
Vesistot ja vesitalous

Pientalojen kattopinnat ja pihojen mahdolliset asfalttipinnat lisdavat vetta lapdisematonta pintaa
kaava-alueella. Tonteilta edellytetdaan hulevesien hallintaa, jotta hulevesimaarat eivat lisddnny ny-
kytilanteesta merkittavasti. Alueella lisddntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota
asemakaavatyon aikana.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Raideliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 4.4.1. Ympaéristohairididen vahen-
tdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma on kasitellyt alueen nimistoa. Alueen kadunnimet ovat Rosenlundintie ja Kormun-
taantie. Niihin liittyvat kevyen liikenteen kadut ovat Rosenlundinpolku ja Kormuntaankuja seka
radan varressa Harakkasaarenpolku, joka on paaulkoilureitti. Alueen metsikké on Kormuntaan-
maki ja Rekolanojan varren lahivirkistysalue Kormuntaka. Kormu on perinteinen nimi tervanpoltto-
haudalle, jollainen on tiedon mukaan sijainnut alueella.

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 25 §



741600 / Rosenlund, 13.4.2021

25/33

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan liittyy maankayttosopimus. Alueen toteuttamisesta laaditaan maanomistajien ja
kaupungin valilla kunnallistekniikan rakentamissopimus. Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan
rakentaminen kahden vuoden kuluessa siitd, kun asemakaava on saanut lainvoimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupunkirakenne ja -ymparisto:

Kadut ja puistot:

Kiinteistot ja tilat:

Vesa Karisalo
Mikel Aizpuru
Merja Hokkanen
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Eeva Eitsi

Petra Tammisto
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Armi Vaha-Piikkio
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Ympdristdsuunnittelija
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Suunnitteluinsiné6ri/Vesihuolto
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Tonttipaallikko
Maankayttdinsindori

Rosenlundin taydennysrakentamista on tutkittu Marjaana Yldjaasken diplomitydssa: "Hanabdlen
kylad ja muuttuva kaupunkimaaseutu" 7.5.2008. Vantaan kaupunkisuunnittelun julkaisu C5:2008
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvin
Hyviksyji

Hyviksymispykild
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

092 Vantaa Tayttimispvm
741600 Rosenlund 74. kaupunginosa

153284

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.12.2020

07.02.2020
092741600

15.3284

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

LomaraKkennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%)]

Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

15,3284

100,0

5190

0,03

15,3284

5190

A yhteensi

5.7789

397

5190

0.09

5.7789

5190

P yhteensi

Y yhteensi

C vhteensi

K vhteensi

T yhteensi

V vhteensid

9.0211

58.9

9,0211

R yhteensi

L vhteensi

0,5284

0.5284

E vhteensi

S yhteensi

M yhteensid

W yhteensi

Maanalaiset tilat

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%]

Kerrosala [k-m?]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m’]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset | Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?] | Tehokkuus [e] |Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi 15,3284 100,0 5190 0,03 15,3284 5190

A yhteensi 5,7789 37,7 5190 0,09 5,7789 5190

AO 2,4479 424 4890 0,20 2.4479 4890

AM 33310 57.6 300 0,01 3.3310 300

P yhteensi

Y yhteensi

C vhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi 9,0211 58,9 9.0211

VL 5,0446 559 5.0446

VU 39765 441 3.9765

R vhteensi

L yhteensi 0,5284 34 0.5284

Kadut 0,4337 82,1 0.4337

Kev.lik kadut 0,0947 17,9 0.0947

E yhteensi

S vhteensi

M vhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

741600

Paivays
Datum

13.4.2021

Vantaan kaupunki

Rosenlund

Kaupunginosa 74, Havukoski

Asemakaava

Korttelit 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja
virkistysalueet.

Tonttijako

Korttelit 74610, 74611 ja 74612.

1:2000

Vanda stad

Rosenlund
Stadsdel 74, Havukoski

Detaljplan

Kvarteren 74610, 74611 och 74612 samt
gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 74610, 74611 och 74612.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelialueille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja. Yhdelle tontille saa rakentaa enintaan kaksi
asuinrakennusta. Tonttien lohkomista ei suositella.
Rakennuksia ei saa sijoittaa kortteleittain suoriin riveihin.
Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltéan ja

materiaaleiltaan sopeutuu kylakuvaan.

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa 40m? taloustilaa
erilliseen piharakennukseen.

Talousrakennuksen saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto ja ulkonevat
raystaat.

Tontteja voidaan rajata toisiaan vasten lauta-aidoilla.
Suuria, kaunismuotoisia puita sailytetdan.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhteydessa.

Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtdva suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa omradet far man bygga smahus med en eller tva
bostaéder. Det ar tillatet att bygga hogst tva
bostadsbyggnader per tomt. Det rekommenderas att inte
fordela tomter.

Byggnaderna far inte placeras kvartersvis i raka rader.
Da man bygger i omradet ska man sorja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Utover byggratten far byggas 40 m? ekonomiutrymmen i
en separat gardsbyggnad.

Ekonomibyggnaden far byggas fast i tomtgransen.

Byggnaden ska ha astak och utskjutande takfot.

Tomterna kan avgransas mot varandra med bradstaket.
Stora, vackert formade trad bevaras.

En utredning 6ver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska géras i samband med bygglovet.

En plan Gver absorberingen av dagvatten pa tomten ska
goras i samband med bygglovet.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bp/bostad.
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Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyyliltaan ja
materiaaleiltaan sopeutuu kylédkuvaan.

Suuria, kaunismuotoisia puita sailytetaan.

Maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava
siten, ettd se muodostaa maisematilalle eheén reunan.

Lyijya sisaltavien pintamaiden kasittelysta on tehtava
selvitys rakennusluvan yhtydessa.

Hulevesien imeytyksesta tontilla on tehtava suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on 2 ap/asunto.

Urheilu ja virkistyspalvelujen alue.

Maisemallisista syista avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettdva tai hoidettava siten,
ettd se muodostaa maisematilalle eheén reunan.

Lahivirkistysalue.

Maisemallisista syistd avoimena sailytettavaa alueen
osaa rajaavaa metsaa on sailytettava tai hoidettava siten,
ettéd se muodostaa maisematilalle ehean reunan.

Kormuntaanmaki nimista VL-aluetta koskevia maarayksia:

Alue, jolla ei saa tehda tayttdja tai maan kaivu- tai kallion
louhintatéitéd. Alueen kasvillisuutta on kehitettava siten,
ettda sen suojavaikutus sailyy.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Suojeltava alueen osa.

Suojeltavaa aluetta tulee hoitaa kasvillisuudeltaan
monikerroksisena purokaytavana, jossa on ruohovartisen
rantakasvillisuuden liséksi puronvarsipensaikkoa ja
-puustoa suojaamassa rantoja eroosiolta ja
varjostamassa vesistoa.

Puuston kasittelyn on oltava varovaista.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Aluetta tulee hoitaa avoimen maiseman ja rakennetun
ympariston tai metsan valisena reunavychykkeena, jolla
kasvaa puita ja pensaita. Reunavydhykkeen lapi voidaan
avata nakymia.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Maisemallisista syistd avoimena siilytettdva alueen
osa.

Maisemallisista syisté avoimena sailytettavalla alueen
osalla voi olla yksittdispuita tai puu- ja pensasryhmia.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kvartersomrade for lantbrukslédgenheters
driftscentrum.

Da man bygger i omradet ska man sérja for att
byggnaden till sin placering, skala och stil och till sina
material passar in i bybilden.

Stora, vackert formade trad bevaras.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska
bevaras 6ppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, sa att den bildar en obruten granszon intill lands-
kapsomradet.

En utredning éver hanteringen av ytjordsskikt som
innehaller bly ska géras i samband med bygglovet.

En plan 6ver absorberingen av dagvatten pa tomten ska
goras i samband med bygglovet.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bp/bostad.

Omrade foér idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska
bevaras ppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, s& att den bildar en obruten granszon intill
landskapsomradet.

Omrade for narrekreation.

Den skog som gransar till den omradesdel som ska be-
varas Oppen pa grund av landskapet ska bevaras eller
skotas, sa att den bildar en obruten grénszon intill lands-
kapsomradet.

Bestammelser som géller VL-omradet Kormtaksbacken:

Omrade dér man inte far utféra markutfylinad,
markgravning eller bergsprangning. Omradets vegetation
ska utvecklas pa ett sadant satt att dess skyddande
verkan bestar.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Del av omrade som skall skyddas.

Det skyddade omradet ska sk&tas som en backkorridor
med en skiktad vegetation, dar det forutom Srtartad
strandvegetation ocksa vaxer buskage och trad utmed
backen som bade skyddar stranderna fran erosion och
skuggar vattendragen.

Tradbestandet ska behandlas varsamt.

Del av omrade dér traddbestandet skall skétas s att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Omradet ska skétas som en randzon, dar det vaxer bus-
kar och trdd, mellan det 6ppna landskapet och den bygg-
da miljon eller skogen. Utsikter kan 6ppnas upp genom
randzonen.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Del av omrade som av landskapsméssiga orsaker
skall bevaras 6ppen.

Pa den omradesdel som ska bevaras éppen pa grund av
landskapet kan man lata enskilda trad eller grupper av
trad och buskar vaxa.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrdns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennettava puuaita. Aidan tulee olla metrin
korkuinen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa melusta héiriintyvia
toimintoja.

Ohjeellinen vesialue.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

Hulevesireitti.

Hulevesialue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Ett staket som ska byggas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dir pumpverk far placeras.

Gata.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Koérforbindelse.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omradesdel, pa vilken det inte far placeras sadana
funktioner som stérs av buller.

Riktgivande vattenomrade.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande ridrutt.

Dagvattenled.

Dagvattenomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto Stadsstruktur och miljé
Asemakaavoitus Detaljplanering

Vesa Karisalo
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkénd av stadsfullmaktige . .20
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26 § Maankayttosopimus / Yksityishenkilo / Kiinteisté 92-415-3-1000 Aurinkorinne /
Asemakaava 741600 Rosenlund

VD/9484/10.00.01.05/2020
HP/AK/MV/AVP/JK/LS

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-3-
1000 Aurinkorinne osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 2227
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 418 475 euroa, joka suoritetaan osittain kiinteistoomaisuuden luovutuksena ja osittain
rahana. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden luovutus kaupungille ja
esisopimuksella kiinteiston kaupasta tonttien luovutus osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvausta.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentdn pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on alueen ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattaneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-3-1000 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistd on pientaloaluetta (A4).
Kiinteist6lla on purettavia rakennuksia. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-
1000 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 2227
k-m?) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille
vastikkeetta. Maanomistaja luovuttaa osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta nelja
asemakaavan 741600 mukaista AO-tonttia. Maankayttosopimusalue on osoitettu liitteessa Al,
luovutettava katualue liitteessa B1 ja luovutettavat AO-tontit liitteessa C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-3-1000 omistaja ovat
maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat
sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jadvien rakennusten purkamisen
ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

- Kiinteistén 92-415-3-1000 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 418 475 euroa, joka
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muodostuu luovutettavasta maardalasta (ks. C. Esisopimus kiinteiston kaupasta) arvoltaan
352 500 euroa, seka 65 975 euron rahallisesta korvauksesta.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi kaupungille yhdessa
erassa kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteistén 92-415-3-1000 omistaja
luovuttaa kaupungille 418 475 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteiston kaupasta

Esisopimuksella maardalan luovutuksesta ja esisopimuksella kiinteiston kaupasta varmistetaan
asemakaavan 741600 mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla osapuolet
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-415-3-1000 noin 1846 m? suuruisen
maaradalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa B1.

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-415-3-1000 noin 3528 m? suuruisen
maaradalan, joka vastaa asemakaavan 741600 mukaisia tontteja 92-74-611-4, 92-74-611-5, 92-74-
611-6 ja 92-74-611-7 (tonttien rakennusoikeus yhteensa 705 k-m?). Em. maaraala muodostaa
kiinteistovarallisuudella suoritettavan osan (352 500 euroa) yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksesta ja Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, etta asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankadyttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-3-1000 omistajan (yksityishenkild) kanssa
litteend olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteiston kaupasta, kun kaavaehdotus nro
741600 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 26
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Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) tehda ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-3-1000 omistajan (yksityishenkild) kanssa liitteena
olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maardalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteiston kaupasta, kun kaavaehdotus nro 741600 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) tehda ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut voimaan.
c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus kiinteiston kaupasta
- Liite A1: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta
- Liite C1: kartta luovutettavasta maaraalasta
- Henkilotiedot

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

C. Esisopimus kiinteiston kaupasta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.
Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-1000 on osoitettu erillispientalojen kortte-

lialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensi 2227 k-m?2) ja kaduksi. Kiinteistéll3 on purettavia
rakennuksia.
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MAANKAYTTOSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”“Kaupunki”)

Maanomistajien nimet

(jaljempana yhdessa “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-3-1000, jaljem-
pana ("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoditavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jadvien rakennusten purkami-
sen ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

2 (11)
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MAANKAYTTOSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 418 475 euroa. Kunnallistekniikan
korvauksesta suoritetaan rahana 65 975 euroa ja maana 352 500 euroa.

4.2 Maanomistaja suorittaa osan kunnallistekniikan korvauksesta luovuttamalla kaupungille
AO-korttelialueen 74611 tontit 4, 5, 6 ja 7 (yht. 3528 m? / 705 k-m?2), joiden arvo on
352 500 euroa (705 k-m2 x 500 € / k-m2), kohdan C. esisopimuksen mukaisesti.

4.3 Loppu yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus 65 975 euroa eradntyy maksetta-
vaksi Kaupungille yhdessé erdssa Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto) valittomasti Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 418 475 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka
vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo
9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-

naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
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9.3

9.4

Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.

4(11)
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. 1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai
- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-

haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.IIL  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja Maanomistajien nimet
(jaljempana yhdessa (”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 1846 m?%:n suuruinen mairdala Vantaan kaupungin Havukosken kau-
punginosassa sijaitsevasta kiinteistdsta 92-415-3-1000 (jaljempana "Maara-
ala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.

Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut
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3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaradykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut lahistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan
tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

Cl LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemdaan kohdan C.1l mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,

tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-

haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-

vausvaatimuksia.

C.1Il  KINTEISTON KAUPPAKIRJA

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppakirjan ehdot

1. Kauppahinta

Maanomistajien nimet
(jaliempana yhdessa ("Myyja”)

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vantaan kaupungin Havukosken kaupunginosassa sijaitsevat kiinteistot
92-74-611-4, 92-74-611-5, 92-74-611-6 ja 92-74-611-7, pinta-alaltaan yh-

teensd 3 528 m? (jaljempana yhdessa “Kiinteistét”).

Kiinteistot ovat asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kiin-
teistdille on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhtensa 705 k-m?2.

Kiinteistot on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Mikali Kiinteistot eivat ole viela lopullisen kaupanteon hetkella muodostu-
neet, myydaan vastaava alue maardalana tilasta 92-415-3-1000.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
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11 Kauppahinta on 352 500 euroa. Kauppahinta kuitataan Myyjan maankadyttésopimuksen pe-
rusteella Kaupungille suorittaman kunnallistekniikan rakentamisen korvauksen osana.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Kiinteistdjen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman kauppakirjan allekirjoitta-
mishetkella.

3. Verot ja maksut

3.1 Kiinteistoihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Kaupunki, kun taas ne verot ja mak-
sut, joiden perusteena on hallintaoikeuden siirtymista edeltava aika, kuuluvat Myyjalle.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Kiinteistot luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Kiinteistoihin kohdistuvat rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat kiinteis-
torekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Kiinteistot, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Kiinteistosta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Kiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistukset,
rasitustodistukset, kiinteistorekisteriotteet seka kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut [ahistolla aiemmin toi-
mineen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista.
Myyija ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen
kadunrakentamiselle aiheuttamista lisdakustannuksista. Myyjan tietojen mukaan Kiinteis-
toilla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista ja Kiinteistoilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
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tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Myyjaan, jotta tarvittavasta menette-
lysta voidaan sopia. Tall6in Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellytta-
maan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan luovutuksesta seka esisopimusta kiinteiston kau-
pasta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJIEN NIMET
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

Liite C1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, seka [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] X puolesta luovuttajana ovat allekirjoittaneet
tdman maankayttésopimuksen esisopimuksineen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa |asna sopimusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE

(punaisella rajattu alue)
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VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK  LITE Bl

KOHTEEN SIJAINTI
Fr pas T :

Asemakaava nro 741600

MAARAALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kyli: REKOLA (415)

n. 1846 m2:n suuruinen
méiraiala tilasta 92-415-3-1000
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VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK  LITE C1

KOHTEEN SIJAINT

Asemakaava nro 741600

MAARAALAN LUOVUTUS
OSANA SOPIMUSKORVAUSTA

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)

Kyli: REKOLA (415)

n. 3528 m2:n suuruinen
méiraiala tilasta 92-415-3-1000

\
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27§ Maankayttosopimus / Yksityishenkild / Kiinteisto 92-415-2-5 Haggbacka / Asemakaava
741600 Rosenlund

VD/2943/10.00.01.05/2021
HP/AK/MV/AVP/JK/LS

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-2-5
Haggbacka osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 729
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 12 250 euroa. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden
luovutus kaupungille.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattaneet useita kaavoituspyyntgja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-2-5 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteisté on pientaloaluetta (A4). Kiinteistolla
on 180 k-m? suuruinen asuinrakennus. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-2-5
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensd 729 k-m?)
ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta.
Maankayttosopimusalue on osoitettu liitteessa Al ja luovutettava katualue liitteessa B1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-2-5 omistaja ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kdyttoé edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Kiinteistdn 92-415-2-5 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 12 250 euroa.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi kaupungille yhdessa
erdssa kaupungin ldhettamaa erillistd laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-415-2-5 omistaja luovuttaa
kaupungille 12 250 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.
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B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavan 741600 mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd 92-415-2-5 noin 382 m? suuruisen maaraalan,
joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on
osoitettu liitteessa B1.

- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosadannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-2-5 omistajan (yksityishenkild) kanssa liitteend
olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden,
etta kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 27

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) tehda ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-2-5 omistajan (yksityishenkild) kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) tehdai ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut voimaan.
c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttosopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus madraalan luovutuksesta
- Liite Al: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-2-5 on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 729 k-m?) ja kaduksi.
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A VCInt q q MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”"Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 35/100
Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 15/100

osoite

Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 25/100
Maanomistajan nimi (henkildtunnus), omistusosuus 25/100

osoite

(jaliempana yhdessa “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-2-5, jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1l). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
2(9)
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kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensda 12 250 euroa. Maanomistajat
maksavat korvauksen omistustensa mukaisessa suhteessa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi Kaupungille yh-
desséa erdssa Kaupungin lahettamia erillisia laskuja vastaan (maksuehto 14 pv netto) valit-
tomasti Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistajat luovuttavat Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauk-
sen suorittamisen vakuudeksi yhteensa 12 250 euron suuruisen omavelkaisen pankkita-
kauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu. Maanomistajat luovuttavat vakuu-
det omistustensa mukaisessa suhteessa.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta. Maanomistajat vastaavat sopimuksen velvoitteista omistuksensa mukaisessa suh-
teessa.

3(9)

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 27 §



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1

9.2

9.3

9.4

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. 1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.IIL  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 35/100
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 15/100

osoite

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100
Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

osoite

(jaljempana yhdessa (”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 382 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Havukosken kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-415-2-5 (jdljempana "Maaraala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.
Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
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Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
11 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timan luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttajat vastaavat niista Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaocikeuden siirtymista edeltava aika. Luovuttajat vas-
taavat veroista ja maksuista omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, kdayttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdayttdéoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhtei-
siin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tie-
toihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.
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9. Maapera ja jatteet

9.1

9.2

Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut [ahistolla aiemmin toi-
mineen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista.
Luovuttaja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai poh-
javeden pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja
sen kadunrakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan
Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta me-
nettelysta voidaan sopia. Talléin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohja-
veden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen
edellyttdamaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-

vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan luovutuksesta on laadittu kolme yhtapitavaa kap-
paletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI

[allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla]

MAANOMISTAJAT

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 35/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 15/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

Maanomistajan nimi (xxxxxx-xxxx), omistusosuus 25/100

Liitteet
Liite A1 Sopimusalueen kartta
Liite B1 Maaraalan kartta
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KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, seka [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] Maaomistajien puolesta luovuttajana ovat alle-
kirjoittaneet taman maankayttdésopimuksen esisopimuksineen ja ettad he ovat olleet yhta aikaa lasna so-
pimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimus
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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Asemakaava nro 741600

SOPIMUSALUE
(punaisella rajattu alue)

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

Tila 92-415-2-5
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Tila 92-415-2-5, HAGGBACKA
Chervyakov, Kirill
Chervyakova, luliia
Lahdekorpi, Marja Tuulikki

Lahdekorpi, Sirkka Marjatta
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28§ Maankayttosopimus / Yksityishenkild / Kiinteisté 92-415-4-7 Loflunda / Asemakaava
741600 Rosenlund

VD/2945/10.00.01.05/2021
HP/AK/MV/AVP/JK/LS

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistélle 92-415-4-7
Loflunda osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 608
kerrosneliometria. Huomioiden olemassa olevat rakennukset ja 500 kerrosneliometrin hyvitys
pientalojen korttelialuetta kaavoittaessa, maanomistaja ei maksa kaupungille
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. Esisopimuksella mdardalan luovutuksesta
varmistetaan katualueiden luovutus kaupungille.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattdneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-4-7 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistd on pientaloaluetta (A4). Kiinteistolla
on 101 k-m? suuruinen asuinrakennus seka purettavia rakennuksia. Asemakaavan 741600
kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-1000 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO,
tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensd 608 k-m?) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavan
741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankayttésopimusalue on osoitettu liitteessa Al
ja luovutettava maaraala liitteessa B1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta. Edelld mainitun ja olemassa olevat rakennukset huomioiden sopimuskorvauskynnys ei

ylity.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-4-7 omistaja ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jddvien rakennusten purkamisen
ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

- Huomioiden asemakaavan tuomasta hyodysta vahennettdva 500 k-m2 rakennusoikeus,
Sopimusalueella oleva asuinrakennus seka varastorakennusten purkukustannukset,
sopimuskorvauskynnys ei ylity. Taman vuoksi Maanomistajalta ei perita yhdyskuntarakentamisen
kustannuksia.
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- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan asemakaavan 741600 mukaisten
maankayttératkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet
sopivat mm. seuraavaa:

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd 92-415-4-7 noin 136 m? suuruisen maaraalan,
joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Luovutuksen kohde on
osoitettu liitteessa B1.

- Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa
Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankdyttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-4-7 omistajan (yksityishenkil6) kanssa liitteena
olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maardalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen,
etta kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiympadriston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 28

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) tehda ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-4-7 omistajan (yksityishenkild) kanssa liitteend olevan
Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) tehda ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut voimaan.
c) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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MAANKAYTTOSOPIMUS

A vantqa A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-4-7 on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteens3 608 k-m?) ja kaduksi. Kiinteistdlld on asuinrakennus
ja purettava varastorakennus.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”“Kaupunki”)

Maanomistajan nimi

osoite
(jaliempana "Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-4-7, jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

4,

4.1

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan katualueiden alle jadvien rakennusten purkami-
sen ennen katualueiden rakentamisen alkamista.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Huomioiden asemakaavan tuomasta hyédysta vihennettiva 500 k-m? rakennusoikeus, So-
pimusalueella oleva asuinrakennus seka varastorakennusten purkukustannukset, sopimus-
korvauskynnys ei ylity. Taman vuoksi Maanomistajalta ei peritda yhdyskuntarakentamisen
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kustannuksia.
5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

7.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-
naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

8.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

8.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

8.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B.l LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.II MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja Maanomistajan nimi
osoite
(jaljempana "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 136 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Havukosken kaupun-
ginosassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-415-4-7 (jaljempana "Maaraala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.

Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.
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3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaradykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan
tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan luovutuksesta on laadittu kolme yhtapitavaa kap-
paletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJAN NIMI
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta luovutuksen
vastaanottajana, seka [allekirjoittajan nimi] [valtakirjalla] kuolinpesan puolesta luovuttajana ovat allekir-
joittaneet taman esisopimuksen ja ettda he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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20§ Maankayttosopimus / Yksityishenkilo / Kiinteisté 92-415-4-893 Kormtrakt / Asemakaava
741600 Rosenlund

VD/2946/10.00.01.05/2021
HP/AK/MV/AVP/JK/LS

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-4-893
Kormtrakt osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 527
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 6750 euroa, joka suoritetaan kokonaan kiinteistomaisuuden luovutuksena.
Esisopimuksilla mdaraalan kaupasta ja maaraalojen vaihdosta varmistetaan viheralueiden ja
katualueiden luovutus kaupungille sekd AO-korttelialueen osan luovutus maanomistajalle.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattdneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-4-893 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteistd on maatalousaluetta (MT),
[ahivirkistysaluetta (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kiinteist6lla ei ole rakennuksia.
Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-4-893 on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensd 527 k-m?), lahivirkistysalueeksi (VL),
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavassa
lahivirkistysalueeksi (VL) osoitetut maat osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta.
Maanomistaja luovuttaa asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Kaupunki
luovuttaa noin 212 m? suuruisen maaraalan asemakaavan mukaista AO-korttelialuetta kiinteistdstd 92-
415-4-795. Maankayttosopimusalue on osoitettu liitteessa Al, luovutettava katualue liitteessa B1 ja
vaihdettavat VL-alue ja AO-korttelialueen osa liitteessa C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-4-893 omistaja ovat maankaytto-
ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edella mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Kiinteistén 92-415-4-893 omistaja maksaa kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 6750 euroa, joka
suoritetaan kiinteistbomaisuuden luovutuksena (luovutettava VL-alue arvoltaan 33 758 euroa).
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- Kiinteistévarallisuudella suoritettava yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus kuitataan
maankayttésopimuksessa olevan C. esisopimuksen mukaisessa maaraalojen vaihdossa.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-415-4-893 omistaja luovuttaa
kaupungille 6750 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

Esisopimuksella maardalan luovutuksesta ja esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan
asemakaavan 741600 mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli katualueiden ja
[ahivirkistysalueiden (VL) luovutus kaupungille ja AO-korttelialueen osan luovutus maanomistajalle.
Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistén 92-415-4-893 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd noin 1055 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa B1.

- Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 16 879 m? suuruisen maaraalan kiinteistéstd 92-415-4-
893. Maaraala on asemakaavassa 741600 lahivirkistysaluetta (VL). Maaraalan luovutushinta on
33 758 euroa (2 €/m?).

- Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 212 m? suuruisen méaaraalan kiinteistdsta 92-415-4-
795. Maaraala on asemakaavassa 741600 erillispientalojen korttelialuetta (AO). Kaupungin
luovuttaman maaraalan hinta on 21 000 euroa (42 k-m2 x 500 €/k-m2).

- Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen C1.

- Kaupunki maksaa Maanomistajalle vdlirahaa 12 758 euroa. Tasta valirahasta 6 750 euroa
kuitataan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista, jotka Maanomistaja on osapuolten
valilla allekirjoitettavan maankayttésopimuksen mukaisesti velvollinen maksamaan kaupungille.
Lopun 6 008 euroa Kaupunki maksaa Maanomistajalle rahana. Tama 6 008 euron viliraha
maksetaan vaihtokirjan allekirjoittamisen jalkeen Maanomistajan ilmoittamalle tilille.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettidessa
Vantaan kaupungin hallintosdannon 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-4-893 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalojen vaihdosta, kun kaavaehdotus
nro 741600 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, etta kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan
muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) tehda ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-4-893 omistajan (yksityishenkil®) kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta ja C. Esisopimus méaaradalojen vaihdosta, kun kaavaehdotus nro 741600 on ollut
julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) tehda ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut voimaan.
¢) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maardalojen vaihdosta
- Liite Al: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta luovutettavasta maaraalasta
- Liite C1: kartta vaihdettavista maaraaloista
- Henkilotiedot

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankadyttoéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

C. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
C. Esisopimus maaraalojen vaihdosta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-4-893 on osoitettu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 527 k-m?), lahivirkistysalueeksi, urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden alueeksi seka kaduksi.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”“Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jaljempana “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-4-893, jaljempana
("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee maan-
kayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

2.2 Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentami-
sen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kayttd edellyttdaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

3.2 Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoitavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

3.3 Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 6 750 euroa.

4.2 Maanomistaja kuittaa koko kustannusten korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
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[VD-numero]

omistamastaan kiinteistdsta kohdan C. Esisopimuksen mukaisesti.
5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 6 750 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapau-
tetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittamaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennuk-
set kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksy-
nyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tay-
tetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maanomistaja
vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myo6s luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olennai-
silta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

9.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siita on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoi-
maisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia timan sopimuksen sopimusehto-
jen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt vali-
tuksen, tama sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaanlai-
sia korvausvaatimuksia.
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LUONNOS 23.3.2021
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. 1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.IIL  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen [paivays ja paatdsnumero].

Luovuttaja Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jaljempana "Maanomistaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 1 055 m?%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Rekolan kyldss3 si-
jaitsevasta kiinteistostd 92-415-4-893 (jaljempana "Maaraala”).

Madaraala on asemakaavassa katualuetta.
Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.
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3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat rasitteet, kdayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat kiinteisto-
rekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisteriote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Luovut-
taja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden
pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadun-
rakentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan
tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.
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[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

C. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
Cl LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemadan kohdan C.Il mukaisen vaihtokirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C.Il  VAIHTOKIRIA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

ja
Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)

osoite
(jaljempana "Maanomistaja”)

Vaihdon kohteet Maanomistaja luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Rekolan kyldssa
sijaitsevan noin 16 879 m? suuruisen maaraalan kiinteistdstd 92-415-4-893.
Maéaraala on asemakaavassa 741600 lahivirkistysaluetta (VL). Maaraalan
luovutushinta on 33 758 euroa (2 €/m?).

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle noin 212 m? suuruisen maaraalan Van-
taan kaupungin Rekolan kyldssa sijaitsevasta kiinteistosta 92-415-4-795.
Maéraala on asemakaavassa 741600 erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Kaupungin luovuttaman maaraalan hinta on 21 000 euroa (42 k-m? x 500
€/k-m?).

Vaihdon kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.
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1. Viliraha

11 Kaupunki maksaa Maanomistajalle vdlirahaa 12 758 euroa. Tasta vdlirahasta 6 750 euroa kui-
tataan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksista, jotka Maanomistaja on osapuolten
valilla allekirjoitetun maankayttésopimuksen mukaisesti velvollinen maksamaan kaupungille.
Lopun 6 008 euroa Kaupunki maksaa Maanomistajalle rahana. Tdma 6 008 euron valiraha
maksetaan taman vaihtokirjan allekirjoittamisen jalkeen 14 vuorokauden kuluessa Maan-
omistajan ilmoittamalle tilille.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat luovutuksensaajille taman vaihtokir-
jan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen hal-
linta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon kohteet luovutetaan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja muista rasituk-
sista vapaana.

5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Vaihdon kohteilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan
(liite 2).
5.2 Vaihdon kohteisiin kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteista.
6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita seikkoja vaihdon kohteista esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liitty-
vien maaperatutkimusten suorittamisesta sekda maaperan edellyttamista hankkeen toteutta-
miseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

8. Irtaimisto
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8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole taman
vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoéista. Maan-
omistaja ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta Kaupungille luovutettavan vaihdon kohteen osalta
eika Kaupunki vastaavasti Maanomistajalle luovutettavan vaihdon kohteen osalta. Kumpikin
osapuoli huolehtii siten vaihdossa saamansa vaihdon kohteen osalta edelld mainittujen toi-
mijoiden aiheuttaman pilaantuneisuuden puhdistamisesta kayttotarkoituksen edellytta-
maadn tasoon sekd taman puhdistamisen kustannuksista. Kumpikin osapuoli vakuuttaa, etta
osapuolen tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja niilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toimin-
nasta aiheutunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poista-
miseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta toiseen osapuoleen,
jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia. Talloin luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-
ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen
viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata vaihtokirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUS
LUONNOS 23.3.2021
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maardalan luovutuksesta ja esisopimusta maaraalojen vaih-
dosta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJAN NIMI
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

Liite C1 Maaraalojen kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta seka [allekir-
joittajan nimi] [valtakirjalla] X puolesta maanomistajana ovat allekirjoittaneet timan maankayttosopi-
muksen esisopimuksineen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkis-
tanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021
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VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK  LITE Al

Asemakaava nro 741600
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VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK LIITE B1

Asemakaava nro 741600

MAARAALAN LUOVUTUS
(katua) /

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

n. 1055 m2:n suuruinen
méiraiala tilasta 92-415-4-893
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VANTAAN KAUPUNKI
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Asemakaava nro 741600

MAA-ALUEIDEN VAIHTO

Kaupunginosa: HAVUKOSKI (74)
Kylid: REKOLA (415)

Vantaan kaupunki luovuttaa
n. 212 m?:n suuruinen
maaraala tilasta 92-415-4-795
Allan Karlsson luovuttaa

n. 16879 m2:n suuruinen
maéiairaala tilasta 92-415-4-893
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Tila 92-415-4-893, KORMTRAKT

Karlsson, Allan Gustav Rafael / kuolinpesi
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30§ Maankayttosopimus / Yksityishenkild / Kiinteisté 92-415-3-1039 Rénnbacka /
Asemakaava 741600 Rosenlund

VD/2944/10.00.01.05/2021
HP/AK/MV/AVP/JK/LS

Rosenlundin asemakaavassa 741600 yksityisen maanomistajan omistamalle kiinteistolle 92-415-3-
1039 Ronnbacka osoitetaan uutta rakennusoikeutta erillispientalojen korttelialueelle (AO) 761
kerrosneliometrid. Maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 41 085 euroa, joka suoritetaan osittain rahallisena korvauksena ja osittain
kiinteist6omaisuuden luovutuksena. Esisopimuksilla maaradalan kaupasta ja maaraalan luovutuksesta
varmistetaan viheralueiden ja katualueiden luovutus kaupungille.

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja.
Kyseessa on ensimmadinen asemakaava. Alueen asukkaat ovat jattdneet useita kaavoituspyyntoja.
Rosenlundin asemakaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka
yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen tdydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti
arvokas peltoalue huomioiden. Maat ovat yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kiinteistolla 92-415-3-1039 ei ole asemakaavaa. Yleiskaavassa kiinteisto on pientaloaluetta (A4) ja
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Kiinteistélld on 90 k-m?suuruinen asuinrakennus ja purettava
varastorakennus. Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteistd 92-415-3-1039 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensa 761 k-m?),
[ahivirkistysalueeksi (VL) ja kaduksi. Maanomistaja luovuttaa asemakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL)
osoitetut maat osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta. Maanomistaja luovuttaa
asemakaavan 741600 mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankayttdsopimusalue on
osoitettu liitteessa Al, luovutettava lahivirkistysalue liitteessa B1 ja luovutettava katualue liitteessa C1.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti pientaloja kaavoitettaessa
maankayttésopimuksessa peritdan sopimuskorvausta uuden asuntorakennusoikeuden 500 k-m?
ylittavalta osalta.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavaan 741600 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-415-3-1039 omistaja ovat
maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat
sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista. Kaupunki toteuttaa
Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamisen
lilkennoitavaan kuntoon seka yhteistyossa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n kanssa asemakaavan vesihuollon rakentamisen. Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki
rakentaa edellda mainitut rakenteet 20 kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Kiinteiston 92-415-3-1039 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 41 085 euroa, joka
muodostuu 23 601 euron rahallisesta korvauksesta seka luovutettavasta VL-alueesta arvoltaan
17 484 euroa.
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- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten rahallinen korvaus (23 601 €) erdantyy maksettavaksi
kaupungille yhdessa erdssa kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv
netto). Kiinteistovarallisuudella suoritettava osa yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksesta (17 484 €) kuitataan maankayttosopimuksessa olevan B. esisopimuksen mukaisessa
maardalan kaupassa.

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-415-3-1039 omistaja
luovuttaa kaupungille 41 085 euron suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

B. Esisopimus maardalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalan kaupasta ja esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan
asemakaavan 741600 mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli [ahivirkistysalueiden (VL) ja
katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksilla osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistén 92-415-3-1039 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd noin 8742 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa 741600 osoitettu ldhivirkistysalueeksi (VL). 8742 m?
suuruinen V0L-alue muodostaa maankayttosopimuksen mukaisen kiinteistovarallisuudella
suoritettavan osan (17 484 euroa) yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta ja
Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi. Luovutuksen kohde on osoitettu
liitteessa B1.

- Kiinteistén 92-415-3-1039 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistéstd noin 175 m? suuruisen
maaradalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava 741600 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttosopimuksista paatettaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 40 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-3-1039 omistajan (yksityishenkil®) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus maadrdalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus
nro 741600 on ollut julkisesti ndhtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan
muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut
voimaan.
c) Valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 30

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) tehda ja allekirjoittaa kiinteiston 92-415-3-1039 omistajan (yksityishenkil®) kanssa liitteena
olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maadrdalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 741600 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) tehda ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaava nro 741600 on tullut voimaan.
¢) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: - Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
- Liite Al: kartta sopimusalueesta
- Liite B1: kartta ostettavasta maardalasta
- Liite C1: kartta luovutettavasta maaraalasta
- Henkilotiedot

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankadyttoéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116
projekti-insindori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 741600 (jdljempana “Asemakaava”).
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paatdosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maardalan kaupasta
C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Rosenlundin alueelle Hiekkaharjun golfkentan pohjoispuolelle asemakaavoitetaan pientalotontteja. Ky-
seessd on ensimmadinen asemakaava. Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (A4). Rosenlundin asema-
kaava tarvitaan, jotta alueen asukkaat voisivat paasta vesihuollon piiriin seka yleiskaavan tavoitteet to-
teutuisivat alueen tadydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas peltoalue huomioi-
den.

Asemakaavan 741600 kaavaehdotuksessa kiinteisté 92-415-3-1039 on osoitettu erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO, tehokkuus 0.20, rakennusoikeus yhteensi 761 k-m?), lahivirkistysalueeksi ja kaduksi.

1(11)

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 30 §



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A vantqa A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana ”"Kaupunki”)

Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jaljempana “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-415-3-1039, jaljem-
pana ("Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki tekee
maankayttosopimuksen Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maan-
kaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta
ja Maanomistajan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakenta-
misen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

4,

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytt6 edellyttaa vesihuollon ja Rosenlundintien,
Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualueiden rakentamista.

Kaupunki toteuttaa Rosenlundintien, Rosenlundinpolun, Kormutien ja Kormukujan katualu-
eiden rakentamisen liikennoditavaan kuntoon seka yhteistydssa Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa Asemakaava-alueen vesihuollon rakentamisen.

Asemakaava-alueen rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mi-
kali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavan tultua voimaan, kaupunki rakentaa kohdassa 3.2 mainitut rakenteet 20
kk kuluessa Asemakaavan voimaantuloa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) las-
kien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yh-
teensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistéjen viimeistelytdiden
kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

2 (11)

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 30 §



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 41 085 euroa.

4.2 Maanomistaja kuittaa kustannusten korvauksesta 17 484 euroa luovuttamalla Kaupungille
madraalan omistamastaan kiinteistdsta taman sopimuksen kohdan B. mukaisesti.

4.3 Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 23 601 euroa erdantyy
maksettavaksi Kaupungille yhdessa erdssa Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan
(maksuehto 14 pv netto) valittomasti Asemakaavan voimaantulosta.

5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen
suorittamisen vakuudeksi 41 085 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka va-
pautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisraken-
nukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omista-
maan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat padse yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovu-
tuksista Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo
9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut olen-

naisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
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A vantqa A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
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9.3

9.4

Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt Asemakaavan,
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman sopimuksen sopimus-
ehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
B. 1 LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja Vantaan
kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai
- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-

haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.II MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen [paivays ja paatdsnumero].
Myyja Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
[osoite]
(jaljempana ”"Myyja”)
Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 8 742 m?%:n suuruinen maaradala Vantaan kaupungin Rekolan kyl&dss3 si-
jaitsevasta kiinteistostd 92-415-3-1039 (jaljempana “Maaraala”).

Maéraala kuuluu asemakaavassa 741600 lahivirkistysalueeseen (VL).

Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 17 484 euroa. Kauppahinta kuitataan Kaupungin Myyijalta saatavana ole-
vasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
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[VD-numero]

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman kauppakirjan allekirjoitta-
mishetkella.

3. Verot ja maksut

3.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut, joiden
perusteena on hallintaocikeuden siirtymista edeltava aika, kuuluvat Myyjalle.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista va-
paana.

5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat rasitteet, kdayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiinteisto-
rekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaradalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote seka kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut [ahistolla aiemmin toi-
mineen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista.
Myyija ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjave-
den pilaantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen
kadunrakentamiselle aiheuttamista lisakustannuksista. Myyjan tietojen mukaan Maara-
alalla ei ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.
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9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Myyjaan, jotta tarvittavasta menette-
lysta voidaan sopia. Tall6in Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellytta-
maan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

7 (11)

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 30 §



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
Cl1 LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siit3,
kun asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Van-
taan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa nro 741600 31.12.2023 mennessad,
tai

- asemakaavaa nro 741600 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitda taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

C.Il.  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen [paivays ja paatdsnumero].

Luovuttaja Maanomistajan nimi (XXXXXX-XXXX)
osoite
(jljempana “Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”“Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 175 m%:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Rekolan kyldssa sijait-
sevasta kiinteistosta 92-415-3-1039 (jaljempana "Maaraala”).

Maaraala on asemakaavassa katualuetta.

Maéraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.

8(11)

LIITE: Kaupunginhallitus 26.04.2021 / 30 §



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
v A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
ClntGCI B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

LUONNOS 23.3.2020
[VD-numero]

1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoituk-
sin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maaraalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltdva aika. Hallintaoikeuden siirty-
misen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaavakar-
tat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Osapuolet ovat tietoisia, ettd alueen maapera on osin pilaantunut ldhistolla aiemmin toimi-
neen Gronbergin lyijysulattamon ja akkutehtaan ilmateitse aiheuttamista paastoista. Myyja
ei vastaa mainittujen toimijoiden mahdollisesti aiheuttaman maaperan tai pohjaveden pi-
laantuneisuuden puhdistamisesta, vaan Kaupunki huolehtii puhdistamisesta ja sen kadunra-
kentamiselle aiheuttamista lisdkustannuksista. Myyjan tietojen mukaan Kiinteistoilla ei ole
aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista ja Kiinteistoilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin ilmenee muuta kuin lyijysulattamon tai akkutehtaan toiminnasta aiheu-
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tunutta tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Kau-
punki on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttda Myyjaan, jotta tarvittavasta menette-
lysta voidaan sopia. Talléin Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustan-
nuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan ta-
soon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Tata luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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MAANKAYTTOSOPIMUKSEN JA ESISOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankayttosopimusta ja esisopimusta maaraalan kaupasta ja luovutuksesta on laadittu kolme yhta-
pitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI MAANOMISTAJA
[allekirjoittajan nimi] Maanomistajan nimi
lakimies, [valtakirjalla] [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

Liite A1 Sopimusalueen kartta

Liite B1 Maaraalan kartta

Liite C1 Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [nimi] [valtakirjalla] Vantaan kaupungin puolesta ostajana ja
luovutuksen vastaanottajana, sekda Maanomistajan nimi myyjana ja luovuttajana ovat allekirjoittaneet ta-
man maankayttosopimuksen esisopimuksineen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta esisopimukset on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivana [x]kuuta 2020
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta eli tehdi siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

) paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa
. paatods on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistadan maardajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poéytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen padivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sdahkopostilla tai séhkéisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siina mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla myos edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesdajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjlaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt padtoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymistda. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatdksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkil6kohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhdpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s tdman nimi, kotikunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kdytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritddan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)

3.3. Tahan paatokseen, joilla on paatetty olla kayttamatta etuosto-oikeutta, ei saa hakea muutosta.
(Etuostolaki 22 § 3 mom.)

3.4. Tahan oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen, joka koskee verotusta, ei saa hakea muutosta.
(Veronkantolain 51 § 1 mom. ja 50 § 7 mom.)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jiljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempéana hankintaoikaisu). Asia voidaan my0s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esitad luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeelld, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettdmisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen padtoksestd tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisilto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikén sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, etta 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan

yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettadva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sahkoinen tiedoksianto
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Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind paivana, jolloin sahkbinen viesti on vastaanottajan kaytettadvissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myéohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemadntena pdivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtdva 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikk® on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sadanné6nmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta ehdokas
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapdatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on
ollut olennaisesti puutteellinen.
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Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettavd, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja kotikunta. Lisdksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, sekd todistus siita,
mina padivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan
valtakirja, kuten hallintolainkdyttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen pdiva on pyhdpaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikolle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. IImoitus on toimitettava hankintayksikdn kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4100 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki
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puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen my®0s, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhdan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdva asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistéon laajemmin

vaikuttavalla tavalla

heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai
e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehdd myds
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia
o rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohéassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
pdivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat pdatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotikunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisdtietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen eli pdaatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittdmasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen voi tehda my0s asiassa julkista etua valvova viranomainen.
Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistddan maardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisten katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poéytakirja on nahtavana
Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitda muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Imoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotikunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 7. Valitus etuosto-oikeuden kdyttamista koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatokseen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e ostaja tai
e myyja.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myodhassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta:
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhdpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotikunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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