A vdntaa ESISOPIMUS MAANVUOKRASTA

[pdivamaara]
[VD-numero]

ESISOPIMUS MAANVUOKRASTA

Tama esisopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatos-
numero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen NSF IV Finland Advisory Oy (Y-tunnus: 3011374-3)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun
PL66
00131 Helsinki
(jaliempéana ”"Vuokralainen”)

| LOPULLISEN MAANVUOKRAUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen maanvuokrasopimuksen ja kiinteiston kaupan esiso-
pimuksen kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun asemakaavamuutosta nro 002396 koskeva Vantaan
kaupunginvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan
voimaan.

Mikali Kiinteistoille (kuten maaritelty jaljempéana kohdassa Il) ei kuitenkaan ole myénnetty asemakaava-
muutoksessa osoitettujen rakennushankkeiden toteuttamisen mahdollistavia lainvoimaisia rakennuslupia
edelld mainitun ehdon tayttymyshetkelld, osapuolet tekevat kohdan Il mukaisen maanvuokrasopimuksen
viivytyksetta sen jalkeen, kun rakennusluvat ovat tulleet lainvoimaisiksi, joka tapauksessa viimeistaan yh-
den (1) vuoden kuluessa siita, kun asemakaavamuutos tuli lainvoimaiseksi.

Mikali maanvuokrasopimuksen ja kiinteiston kaupan esisopimuksen kohteena olevia tulevia tontteja ei
ole ennen varsinaisen maanvuokrasopimuksen ja kiinteistén kaupan esisopimuksen allekirjoittamista re-
kisterdity omiksi kiinteistoiksi, ovat maanvuokran kohteena niiden sijaan seuraavasti maaraalat, joista ky-
seiset kiinteistot on tarkoitus muodostaa:

- tulevan tontin 92-52-131-13 (K) muodostavat:
o n.203 m2n suuruinen maaraala kiinteistostd 92-52-131-7
o n.2 260 m?n suuruinen maaraala kiinteistdstd 92-52-131-8
o n.3132 m%n suuruinen maaraala kiinteistéstd 92-52-131-9
o n.423 m?%n suuruinen mairaala kiinteistostd 92-52-131-10

- tulevan tontin 92-52-131-12 (LPA) muodostavat:
O n.6 m2:n suuruinen madaraala kiinteistosta: 92-52-131-3
o n.3024 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta: 92-52-131-7
O n.264 m2:n suuruinen madraala kiinteistosta: 92-52-131-8
o n.36 m2:n suuruinen madaraala kiinteistosta: 92-52-131-10
o n.7 m2:nsuuruinen madraala yleisesta alueesta: 92-52-9901-0
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Asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman ja tultua voimaan Vantaan kaupunki on velvollinen viivytyk-
settd saattamaan vireille Kiinteistoja (kuten maaritelty jaljempana kohdassa Il) koskevat lohkomiset ja
tarvittavien rasiteoikeuksien perustamisen seka niiden rekisteréimisen kiinteistorekisteriin. Lisdksi Van-
taan kaupunki antaa Vuokralaiselle erillisen valtakirjan, jonka perusteella Vuokralainen voi hakea Kiinteis-
toille rakennuslupia jo ennen tdman esisopimuksen mukaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoitusta.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002396 31.12.2023
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002396 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muu-
toksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdaman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu xx.xx.2020 paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 002396. Mikali ase-
makaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tdssa sopimuksessa kdytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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1l MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTON KAUPAN ESISOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paatésnumero].

Vuokranantaja/myyjda Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen/ostaja NSF IV Finland Advisory Oy (Y-tunnus: 3011374-3)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun
PL66
00131 Helsinki
(jaliempéana ”"Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde 1  Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto, kiinteis-
totunnus 92-52-131-13. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mu-
kaan 6 017 m2.

Kiinteistd on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).
Kiinteistdn asemakaavan mukainen rakennusoikeus on noin 16 000 k-m?.

Kiinteistd on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

Vuokrauksen kohde 2  Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa sijaitseva kiinteistd, kiinteis-
tétunnus 92-52-131-12. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mu-
kaan 3 337 m%.

Kiinteistd on asemakaavassa autopaikkojen korttelialuetta (LPA).
Kiinteistdé on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 2).

Vuokrauksen kohteina 1 ja 2 olevat kiinteistot jaljempana yksin “Kiinteist6” ja
yhdessa ”“Kiinteistot” tai “Vuokra-alue”.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokraamisella ja vuokraoikeudella viitataan
tassa ja jaljempana soveltuvilta osin seka Vuokrauksen kohdetta 1 koskevaan
vuokraoikeuteen, ettd Vuokrauksen kohdetta 2 koskevaan, vuokraoikeuteen
rinnastettavaan vastikkeettomaan kayttooikeuteen.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Edella tarkoitettu Vuokrauksen kohteen 1 Kiinteistd vuokrataan toimisto- ja ho-

tellihankkeen rakentamista varten ja Vuokrauksen kohteen 2 Kiinteistd pysa-
kointilaitoksen rakentamista varten.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kiinteistot voidaan vuokrata tdssa esitetyin eh-
doin myos erillisilld vuokrasopimuksilla, jos lopulliset vuokraukset tehddan use-
amman kuin yhden yhtion lukuun. Mikali Kiinteistot vuokrataan erillisilla sopi-
mubksilla, tulee kumpaakin Kiinteist6a koskeva sopimus allekirjoittaa samassa
yhteydessa. Kiinteistdja ei voida vuokrata erillisilld sopimuksilla kesken&an eri

aikoina.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-aika on viisi (5) vuotta allekirjoituspaivasta lukien eli x.x.202x-x.x.202x.

2. Vuokra

2.1 Vuosivuokra on ensimmaisen kahden vuoden ajan eli x.x.20xx saakka [372 000] euroa ja ta-
man jalkeen [744 000] euroa.

2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksind on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin kalenterivuo-
den joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden alusta
lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, korotetaan
perusvuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

23 Mikali Kiinteistot vuokrataan erillisilla sopimuksilla, Vuokrauksen kohteen 1 vuokra maaray-

tyy tdman sopimuksen kohtien 2.1 ja 2.2 mukaisesti. Vuokrauksen kohteeseen 2 luovutetaan
vuokraoikeuteen rinnastettava kayttooikeus, josta ei perita erillista vastiketta.

3. Vuokran maksu

31 Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen lahettdmia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittomasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erddantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Lisdksi
peritddn kaupunginhallituksen mahdollisesti kulloinkin yleiseen kdyttéon vahvistama huo-
mautusmaksu.

4, Rakentamisvelvoite

4.1 Vuokralainen rakentaa Vuokrauksen kohteen 1 kiinteistdlle rakennusluvan ja poikkeamispaa-
toksen sekda muiden maankayttoa seka rakentamista koskevien saanndsten mukaisesti toi-
misto- ja hotellirakennuksen, jonka kerrosala on vahintddn 2/3 Vuokrauksen kohteen 1 kiin-
teistdille osoitetusta rakennusoikeudesta kolmen vuoden kuluessa tdman maanvuokrasopi-
muksen allekirjoituksesta. Vuokralainen hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja
Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat
toimenpiteet.
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4.2 Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttoonotettavaksi (kdyttoonottotarkastus).

5. Kunnallistekniikka

5.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadevesiviema-
riin.

5.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-

toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maarays-
ten mukaisesti.

5.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

5.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossa noudatetaan muutoin kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

5.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat.
Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva suoranai-
nen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitamisesta
Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain
siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtaminen
6.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

6.2 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa kui-
tenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeu-
tensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

6.3 Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennés luo-
vutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kir-
jallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Alkuperainen Vuokralainen vastaa vuokraehtojen
tayttymisestda omalta hallinta-ajaltaan ja sen jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittauslaitos on
kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokralaisen nimiin.

7. Vakuus

7.1 Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin [744 000] euron suuruisen vakuuden vuokran-
maksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 9.5 tarkoite-
tun korvauksen ja muiden mahdollisten tdsta sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa va-
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kuudeksi. Vakuus voi olla omavelkainen pankkitakaus, Kaupungilla hyvaksytettdvan muun ta-
kauslaitoksen tai luottolaitoksen takaus tai muu Kaupungin hyviaksyma vakuus. Vakuuden
tulee olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 9.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiseltd ajalta edel-
lytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen on lunastanut Kiinteiston kohdan 8 mu-
kaisesti.

8. Vuokra-alueen lunastaminen (kiinteistokaupan esisopimus)

8.1

8.2

8.3

8.4

Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus lunastaa Kiinteistdt vuokra-aikana. Kiinteistdjen
kauppa on tehtdva kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun Vuokralainen on toimittanut
Kaupungille Kiinteistdjen lunastamista koskevan kirjallisen pyynnon.

Mikali Kiinteistdjen kauppaa ei Vuokralaisesta johtuvasta syysta ole toteutettu kahden vuo-
den kuluessa tdman sopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta, [Vuokrauksen kohteen
1] maanvuokra nousee kohdassa 2.1 todetun mukaisesti 744 000 euroon vuodessa.

Mikali lopullista kauppaa ei tehda vuokra-aikana, Vuokralaisen lunastusoikeus ja -velvollisuus
Kiinteistoihin raukeaa ja Vuokralaisen maanvuokraoikeus Kiinteistoihin paattyy. Tallin osa-
puolet neuvottelevat jatkosta erikseen.

Kauppakirjaluonnos, josta kayvat ilmi ehdot, joilla lopullinen kauppa tehd&dan, on tdman so-
pimuksen liitteena (liite 3).

9. Vuokrasuhteen paattyminen

9.1

9.2

9.3

9.4

Vuokrasuhde paattyy, kun Kiinteistéjen lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu kiinteisto-
kaupan esisopimuksen mukaisesti.

Mikali Kiinteistdjen kauppa ei toteudu, vuokrasuhde paattyy vuokrakauden paattyessa ta-
man sopimuksen mukaisesti ottaen kuitenkin huomioon mitd sopimuksen kohdassa 9 on
sovittu.

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paatty-
essa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka kolmannen tahon omistamat raken-
nelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka
luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna rakenteista vapaana, va-
hintdaan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta yhden vuoden
ajassa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan saat-
taa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on tal-
|6in oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
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9.6

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan [Vuokrauksen kohteen 1] viisinkertaista vuokraa
vastaavaa korvausta Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
sithen saakka, kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa
9.3 on edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdadn parannuksista.

10. Sopimussakko

101

10.2

Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, my6s sopimussakkoa
enintdaan [Vuokrauksen kohteen 1] vuokrasuhteen alkaessa perittdvan suuruisen vuotuisen
vuokran maaran kymmenkertaisena.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali Vuokralai-
nen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle vuokralaiselle.
Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta.

11. Vuokrasopimuksen muut ehdot

111

11.2

113

11.4

11.5

11.6

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun saannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poistami-
sesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa va-
hingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojattava.
Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa vuokra-aikana
Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta kaatamaan, voi
Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta viranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, rakennel-
mat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudattamaan
siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa Kau-
pungin suostumuksetta kayttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman vuokrasopimuksen mu-
kaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, me-
lulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee ymparis-
toa. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparis-
tolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai l3jitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sdddetdan sekda asianomaisessa kunnallisessa sddanndssa maara-
taan.
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11.7

11.9

11.10

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuksia,
joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin ilmoi-
tettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava lasna. Kat-
selmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat rakennukset hyvassa kunnossa
ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut
muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali rakennettaessa kuitenkin il-
menee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai jatteiden poistamiseen, Vuok-
ralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Talloin Vuokralainen vastaa tavanomaisista maanrakennuskustannuk-
sista ja Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka
jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden yli-
maaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemi-
sesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumisesta sekd muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista
toimintaa tai sdilytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohja-
veden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei nain ole tapahtu-
nut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista talldin to-
detaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdamaan
kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

Mikali Vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytté edellyttasd kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, osapuolet sopivat siirtojen tilaami-
sesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista myéhemmin erikseen huomioiden, ettei siir-
roista saa aiheutua merkittavaa vaikutusta rakentamisen aikatauluun. Johtosiirtoehdot seka
laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden omistaja. Mikali Kau-
pungille ei osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja Vuokralainen neuvotte-
levat siirtomenettelystd, jossa Vuokralainen tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai mui-
den vastaavien siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien kanssa. Tall6in
Kaupunki hyvittaa siirron jalkeen Vuokralaiselle siirtomenettelystd aiheutuneet toteutuneet
kohtuulliset siirtokustannukset.

12. Purkava ehto

121

Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittémasti, jos Vuokralai-
nen luovuttaa kohdan 6.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle, kohdan 6.2
vastaisesti siirtad vuokraoikeuden kolmannelle tai l3jittda tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 11.5 vastaisesti. Nama laiminlyonnit eivat korjaannu ja Kaupungilla
ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlyontien korjaami-
seen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kohta 11.5 ei koske Vuokra-alueen rakentamisen yh-
teydessa tavanomaisesti tapahtuvaa, rakennustydn suorittamiseen liittyvaa valiaikaista maa-
ainesten ldjittamista tai vastaanottamista Vuokra-alueella.
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13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1 Tastad sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.
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[lopullisen maanvuokrasopimuksen allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

ESISOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata esisopimusta maanvuokrasta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Vantaalla, [x]. pdivana [x]kuuta 2021

VANTAAN KAUPUNKI NSF IV FINLAND ADVISORY OY
[nimi] [nimi]

lakimies [valtakirjalla]

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue 1
Liite 2 Vuokra-alue 2
Liite 3 Kauppakirjaluonnos
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1 KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatdsnumero]
ja osapuolen valilla [paivays] allekirjoitettuun esisopimukseen kiinteistén kaupasta.

Myyja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Ostaja NSF IV Finland Advisory Oy (y-tunnus: 3011374-3)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun
PL 66
00131 Helsinki
(jaliempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde 1 Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto, kiin-
teistétunnus 92-52-131-13. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistérekisteriotteen
mukaan 6 017 m2.

Kiinteistd on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).
Kiinteistdn asemakaavan mukainen rakennusoikeus on noin 16 000 k-m?.

Kiinteisto luovutetaan toimisto- ja hotellihankkeen rakentamista varten. Kiin-
teistd on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).

[Mikali kiinteisto ei ole vield lopullisen kaupan tekohetkelld muodostunut,
myydaan sen sijaan seuraavat maaraalat:

e n.203 m?n suuruinen méaéaraala kiinteistdstd 92-52-131-7

e n.2 260 m?%n suuruinen maaraala kiinteistosts 92-52-131-8
e n.3132 m?%n suuruinen maaraala kiinteistostd 92-52-131-9
e n.423 m?%n suuruinen maaraala kiinteistdstd 92-52-131-10]

Kaupan kohde 2 Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto, kiin-
teistotunnus 92-52-131-7. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen
mukaan 3 337 m2,

Kiinteistd on asemakaavassa autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Kiinteisto luovutetaan pysakaointilaitoksen rakentamista varten. Kiinteisto on
merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 2).

[Mikali kiinteisto ei ole vield lopullisen kaupan tekohetkelld muodostunut,
myydaan sen sijaan seuraavat maaraalat:
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. 6 m%:n suuruinen méaéaraala kiinteistésta: 92-52-131-3

. 3024 m%:n suuruinen méaaraala kiinteistésta: 92-52-131-7

. 264 m?:n suuruinen maaraala kiinteistdsta: 92-52-131-8

. 36 m%n suuruinen maaraala kiinteistdsta: 92-52-131-10

. 7 m%n suuruinen méiraala yleisestd alueesta: 92-52-9901-0]

[ ]
>3 3 3 3 S

Kaupan kohteina 1 ja 2 olevat kiinteist6t jaljempana yksin ”Kiinteist6” ja yh-
dessa "Kiinteistot”.

Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kiinteistot voidaan luovuttaa tdssa esitetyin
ehdoin myos erillisilla luovutuskirjoilla, jos lopulliset luovutukset tehdaan
useamman kuin yhden yhtion lukuun. Mikali Kiinteistot luovutetaan erillisilla
luovutuskirjoilla, tulee kumpaakin Kiinteistoa koskeva sopimus allekirjoittaa
samassa yhteydessa. Kiinteistdja ei voida luovuttaa erillisilla luovutuskirjoilla
keskenaan eri aikoina.

1. Kauppahinta

11

1.2

2.

2.1

2.2

Kauppahinta on [7 440 000] euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin 13-
hettamaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kaup-
pakirjan allekirjoituksin.

Mikali Kiinteistot luovutetaan erillisilla luovutuskirjoilla edelld kuvatun mukaisesti, Kaupan
kohteen 1 kauppahinta maaraytyy tdman sopimuksen kohtien 1.1 ja 2 mukaisesti. Kaupan
kohteen 2 luovutus on vastikkeeton.

Lisakauppahinta

Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen lasket-
tava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kiytetyn rakennusoikeuden maaran (465 €/k-m?),
Kaupungilla on oikeus peri3 lisskauppahintaa ylityksen osalta 465 €/k-m?. Kaupungin oikeus
lisskauppahintaan koskee myos rakennusluvan muutostilanteita siltd osin kuin muutos lisda
kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaraa.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta lisara-
kentamisen mahdollistavan rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Vantaan kau-
pungin kiinteistot ja tilat -palvelualueelle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilme-
nevista kdytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisakaup-
pahintaan on voimassa viisi vuotta kunkin rakennusluvan myontamisesta.

3. Omistus- ja hallintaoikeus

31

Kiinteistdjen omistusoikeus siirtyy Ostajalle taman kauppakirjan allekirjoitushetkella.
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Kiinteistdjen hallintaoikeus on Ostajalla x.x.20xx pdivatyn maanvuokrasopimuksen perus-
teella.

Taman kauppakirjan allekirjoituksella Ostajan x.x.20xx pdivatyn maanvuokrasopimuksen mu-
kainen maanvuokraoikeus Kiinteistoihin paattyy.

4. ARA-tontin pysakoéinnin jarjestely

4.1

4.2

4.3

Selvyyden vuoksi todetaan, etta x.x.20xx allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti Kaupungin
on tarkoituksena ostaa Koy Robert Huberin tie 16:lta kaavamuutoksen 002396 mukainen
ARA-tuotantoon suunniteltu AK-korttelin tontti 16 (jaljempana ”ARA-tontti”). Liittyen kaava-
muutosalueen pysdkdintiratkaisuun eli pysakointipaikkojen keskittamiseen nyt kysymyk-
sessa olevan [Kaupan kohteen 2 kiinteistolle] toteutettavaan pysakaointilaitokseen, sopivat
osapuolet seuraavaa suunnitellun ARA-tontin pysakdinnin jarjestelysta.

Osapuolet toteavat pyrkivansa ensisijaisesti ratkaisuun, jossa ARA-tuotannon toteuttami-
sesta vastaava yhtio (jadljempana ”“ARA-yhti6”) ei tule Kiinteiston maaradosaiseksi omistajaksi
eika Kiinteistolle rakennettavan pysakointilaitoksen omistamaan perustettavan pysakointi-
yhtion (”jaljempana Pysakointiyhtié") osakkaaksi. Ensisijaisesti osapuolet sopivat, ettd Os-
taja mahdollistaa ARA-yhtion vuokraavan pysdkdintioikeuksia Kiinteistolle toteutettavasta
pysakointilaitoksesta enintdan hintaan 120 euroa/pysakointioikeus/kk + alv. Enimmais-
vuokra sidotaan taysmaaraisesti elinkustannusindeksin (1950=100) muutokseen niin, etta pe-
rusindeksi on viimeisin maanvuokraa koskevan esisopimuksen allekirjoituspaivana julkaistu
pisteluku. Tassa tarkoituksessa Pysdkointiyhtio sitoutuu kolmen kuukauden kuluessa ARA-
yhtion esittamasta kirjallisesta pyynnosta vuokraamaan ARA-yhtidlle sen pyytdman maaran
pysakointioikeuksia ARA-yhtion kdyttoon. ARA-yhtiolla on kulloinkin oikeus saada kayttoonsa
enintaan yhta suuri maara pysakointioikeuksia kuin asemakaavan ARA-tontilta edellyttama
maara pysadkointipaikkoja kerrottuna pysakointiyhtion kulloinkin soveltamalla ylibuukkaus-
kertoimella.

Toissijaisesti, mikali ARA-lainan saanti ARA-yhtion toteuttamaa asuntohanketta varten edel-
lyttad, ettd ARA-yhtio tulee Kiinteiston maardosaiseksi omistajaksi ja Pysakointiyhtion osak-
kaaksi, sopivat osapuolet seuraavaa.

i Kaupunki tai madaraamansa lunastaa vastikkeetta Kiinteistosta maardosan, joka maa-
raytyy asemakaavan ARA-tontilta edellyttaman pysakdintipaikkojen maaran ja Pysa-
koéintiyhtion hallitsemien kaikkien pysakointipaikkojen maaran valisen suhteen mu-
kaisesti. Maardosan lunastanut taho ei voi perid vuokraa lunastamastaan maara-
osasta tai luovuttaa maadrdosaa eteenpadin.

ii. Kaupunki tai maardamansa ostaa Pysdkointiyhtion osakekannasta osuuden, joka
maardytyy asemakaavan ARA-tontilta edellyttdman pysakointipaikkojen maaran ja
Pysakointiyhtion hallitsemien kaikkien pysakointipaikkojen maaran valisen suhteen
mukaisesti. Osakkeiden ostohinta maaraytyy Pysakointiyhtion todellisten toteutus-
kustannusten perusteella, mutta on kuitenkin enintdan 25 000 euroa pysakdintipaik-
kaa kohden. Edellytyksena osakkeiden luovuttamiselle, on etta osakkeiden luovutuk-
sensaaja liittyy Pysakointiyhtion osakassopimukseen, jossa sovitaan mm. seuraavaa:
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e Pysdkointiyhtion hallitsemat pysakointipaikat eivat ole merkittyja paikkoja,
vaan Pysdkointiyhtio vuokraa pysakointioikeuksia. Pysadkdintioikeuksien
osalta sovelletaan ylibuukkausta ja Pysdkointiyhtio madarittaa kulloinkin voi-
massa olevan sovellettavan ylibuukkauskertoimen. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta ylibuukkauskertoimella tarkoitetaan seuraavaa: jos esimerkiksi yli-
buukkauskerroin on 1,2 voi Pysdkointiyhtio vuokrata enintdan 1,2 kertaisen
maardn pysakointioikeuksia suhteessa Pysakointiyhtion yhteenlaskettuun
pysakointipaikkamaaraan.

e Kullakin Pysakointiyhtion osakkaalla on oikeus pyytaa Pysakointiyhtiota teke-
maan tietty maara pitkaaikaisia pysakointioikeussopimuksia osoittamansa ta-
hon kanssa. Tama maara lasketaan osakkaan omistusosuuden suhteessa py-
sakointioikeuksien kokonaismaaraan. Pysakointisopimukset tehddian Pysa-
kointiyhtion nimiin ja vuokra maaraytyy kulloinkin Pysakointiyhtitssa sovel-
lettavan vuokran perusteella.

e Osakkaat sitoutuvat padomittamaan yhtiota omistusosuuksiensa suhteessa
tarvittaessa (esimerkiksi pysdkointilaitoksen peruskorjauksia varten taikka
Pysakointiyhtion ollessa tappiollinen). Pysakointiyhtion ollessa voitollinen
jaetaan Pysakaointiyhtion tuotot osakkaille omistusosuuksien suhteessa.

iii. Kaupungin tulee tehda paatos Kiinteiston maaraosan lunastuksesta ja pysakointiyh-
tion osakkeiden ostosta viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun viran-
omainen on hyvaksynyt pysdkdintilaitoksen kdyttéonotettavaksi, mista Ostajan tulee
ilmoittaa viipymatta kirjallisesti Kaupungille.

iv. Mikali edelld viitattu pysakointipaikkojen ylibuukkaus osoittautuu ARA-tuotantoa
sddntelevan lainsdddannon puitteissa esteeksi ARA-tontin pysakoinnin jarjestami-
selle edelld kohdassa 4.3 kuvatulla tavalla, on Kaupungilla oikeus toteuttaa AK-
korttelin tontti 16 vapaarahoitteisena asuntotuotantona vapaana ARA-velvoitteista.

5. Verot ja maksut
51 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

5.2 Kiinteistoihin kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Kiinteistojen hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on hallintaoikeuden siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat Kaupun-
gin vastattaviksi.

6. Rakentamisvelvoite

6.1 Ostaja rakentaa Kaupan kohteen 1 kiinteist6lle rakennusluvan ja poikkeamispaatoksen seka
muiden maankayttda seka rakentamista koskevien sadannosten mukaisesti toimisto- ja hotel-
lirakennuksen, jonka kerrosala on vahintdan 2/3 Kaupan kohteen 1 kiinteistélle osoitetusta
rakennusoikeudesta kolmen vuoden kuluessa osapuolten vilisen Kiinteistdja koskevan
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksesta eli viimeistaan x.x.xxxx mennessa.
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6.2 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavasta syystd pidentda sanottua maaraaikaa. Jos
Ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn méaardajan kuluessa, on Ostaja velvolli-
nen suorittamaan myyijalle sopimussakkoa kohdan 9 mukaan.

6.3 Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Kiinteiston rakennetuksi, kun rakennusvalvonta-
viranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kdyttéonotettavaksi (kdyttdonottotarkastus).

7. Rakentamisen energiatehokkuusvaatimukset

7.1 Kaupan kohteen 1 kiinteistolle toteutettavien hotelli- ja toimistorakennusten suunnittelussa
ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkai-
suihin. Kiinteistojen hotelli- ja toimistorakennusten rakentamisessa tulee tavoitella kdyton
aikaista hiilineutraaliutta koko hankkeen osalta.

7.2 Kaupan kohteen 1 kiinteistolle toteutettavissa hotelli- ja toimistorakennuksissa on tavoit-
teena kayttaa geotermista lammitys- ja jaahdytysratkaisua.

7.3 Kaupan kohteen 1 kiinteistoille toteutettavien hotelli- ja toimistorakennusten katoille tulee
sijoittaa aurinkopaneeleita, joiden kokonaisteho on yhteensa vahintdaan [135] kWp ja vuo-
sienergia on yhteensa vahintaan [112] MWh.

8. Vallintarajoitus

8.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa Kiinteistdd rakentamattomana edel-
leen ilman Kaupungin suostumusta.

9. Sopimussakko

9.1 Mikali rakentaminen viivastyy kohdassa 6.1 mainitusta, huomioiden kohdassa 6.2 mainittu
mahdollisuus maaradajan pidentamiseen, on Ostaja velvollinen maksamaan Kaupungille sopi-
mussakkoa [Kaupan kohteen 1] kauppahinnan maaran viisinkertaisena. Selvyyden vuoksi to-
detaan, ettd mikali Ostaja on Kiinteist6ja koskevan, x.x.20xx allekirjoitetun maanvuokrasopi-
muksen nojalla suorittanut Kaupungille sopimussakkoa, jonka perusteena on Kiinteistda kos-
kevan rakentamisvelvoitteen rikkominen, vdhennetaan taman kauppakirjan nojalla rakenta-
misvelvoitteen rikkomisesta suoritettavasta sopimussakosta Kaupungille jo maksettu sopi-
mussakon maara.

9.2 Mikali Ostaja rikkoo taman kauppakirjan kohtaa 8, on Ostaja velvollinen suorittamaan Kau-
pungille kohdan 8 rikkomisesta sopimussakkona [Kaupan kohteen 1] kauppahinnan maéaran
viisinkertaisena.

9.3 Mikali Ostaja ei rakenna hotelli- ja toimistorakennuksiin kohdassa 7.2 tarkoitetulla tavalla
geotermistd lammitys- ja jadhdytysratkaisua, tai sijoita kohdassa 7.3 tarkoitettua maaraa au-
rinkopaneeleita rakennusten katoille, se on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussak-
koa 500 000 euroa kustakin sopimusrikkomuksesta erikseen. Mikali geotermisen l[ammitys-
ja jaahdytysratkaisun toteuttaminen estyy sen vuoksi, ettei ratkaisun toteuttamiselle myon-
neta tarvittavia viranomaislupia, joiden saamiseen Ostaja on pyrkinyt kaikin kohtuudella silta

15 (18)



A vdntaa ESISOPIMUS MAANVUOKRASTA

[pdivamaara]
[VD-numero]

edellytettavin keinoin vaikuttamaan, tai Kaupungin tuottamuksesta, Ostaja ei ole velvollinen
suorittamaan tdssa tarkoitettua sopimussakkoa.

9.4 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan luopua patevasta syysta.
9.5 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen vahingonkorvaukseen.
10. Kiinnitykset ja rasitukset

10.1 Kaupunki luovuttaa Kiinteistot rasitustodistusten mukaisesti kiinnityksista ja muista rasituk-
sista ja erityisista oikeuksista vapaana.

11. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

11.1 Kiinteistoilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteend olevaan johtokarttaan (liite 3).
Selvyyden vuoksi todetaan, ettad johtokartan tiedot ovat osin vanhentuneet.

11.2 Kiinteistoihin kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat kiin-
teistorekisteriotteista.

12. Kohteeseen tutustuminen

12.1 Ostaja tuntee Kiinteistot ja niilld sijaitsevat rakennukset hallittuaan Kiinteistoja vuokraoikeu-
den nojalla. Ostaja on tarkastanut Kiinteistot, niiden alueet ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut ndita seikkoja Kiinteistoista esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

12.2 Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittami-
sesta seka maaperan edellyttamistad hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista rat-
kaisuista.

13. Asiakirjoihin tutustuminen

13.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat muun muassa lainhuuto-
todistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat, -merkinnat ja -maaraykset seka
johtokartta. Lisaksi Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestyk-
seen, Kiinteistdjen luovutusta koskevaan paatdkseen seka alueelle mahdollisesti laadittuun
rakentamistapaohjeeseen, lahiymparistosuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan seka Kiin-
teistdjen myyntiin liittyvaan kilpailuohjelmaan.

13.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

14. Irtaimisto

14.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.
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15. Maapera ja jatteet

151

15.2

Kaupungin tietojen mukaan Kiinteistoilld ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eika Kiinteistoilld ole jatetta. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Ostaja on hallinnut Kiinteistdja x.x.20xx lukien maanvuokrasopimuksen
nojalla ja Ostajan kdynnistdaman rakennushankkeen yhteydessa Kiinteist6illa mahdollisesti
havaittu pilaantuminen on puhdistettu ja jate poistettu edelld mainitussa sopimuksessa so-
vitun mukaisesti.

Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen tai
jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittoémasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin,
jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talloin Ostaja vastaa tavanomaisista maanra-
kennuskustannuksista ja Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puh-
distamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustan-
nuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan ta-
soon, ellei pilaantumisen tai roskaantumisen todeta aiheutuneen Ostajan hallitessa Kiinteis-
toja vuokraoikeuden nojalla, jolloin ostaja vastaa puhdistamisen kustannuksista. Tyon teke-
misestd sovitaan erikseen.

16. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

16.1

16.2

16.3

l6.4

16.5

16.6

Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistdja palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien
laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kiinteistdille seka maankaytt6- ja rakennus-
lain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laittei-
den sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Kiinteistdjen alueelle seka vahdisten ka-
turakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle.

Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien sijoittamisen
Kiinteistoille seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistoille, niiden yli ja
niilla sijaitseviin rakennuksiin.

Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kiinteistot sellai-
seen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista, ja joka ei ole
valttdmatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym.
pysyvasta kayttamisesta.

Ostajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva haitta ja vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtda edelld mainitut oikeutensa ja vel-
vollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

Mikali Kiinteistdn asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kdytt6 edellyttds kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmistd, osapuolet sopivat siirtojen tilaamisesta
jasiirroista aiheutuvista kustannuksista myéhemmin erikseen huomioiden, ettei siirroista saa
aiheutua merkittavaa vaikutusta rakentamisen aikatauluun. Johtosiirtoehdot seka laitteiden
ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden omistaja. Mikali Kaupungille ei
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osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja Ostaja neuvottelevat siirtomenet-
telystd, jossa Ostaja tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien siirron nii-
den omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien kanssa. Tall6in Kaupunki hyvittaa siirron
jalkeen Ostajalle siirtomenettelystd aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset siirtokustannuk-
set. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja on hallinnut Kiinteist6ja x.x.20xx lukien maan-
vuokrasopimuksen nojalla, ja Ostajan kdynnistaman rakennushankkeen edellyttamasta, kun-
nallisteknisten johtojen tms. siirtdmisestd on sovittu tata kohtaa vastaavasti maanvuokraso-
pimuksessa.

17. Muut ehdot

171

17.2

17.3

17.4

Ostaja vastaa Kiinteistdjen lohkomiskustannuksista Kaupungin erikseen lahettamaa laskua
vastaan.

Kiinteistoja ei saa kayttdada muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin tar-
koituksiin, eika Kiinteistoilla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee ymparis-
toa.

Ostaja sitoutuu liittamaan Kiinteistot tarvittaviin sahko-, vesi-, viemari- ja muihin liittymiin,
tekemaan tarvittavat liittymasopimukset seka vastaamaan liittymis- ja kdyttémaksuista.

Ostaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Kiinteistdja tai sen osaa koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimuksen velvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Ostaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista, kunnes Kaupunki on
hyvaksynyt velvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai velvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Ostaja ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Ostaja vastaa sopimuksen vel-
voitteiden suorittamisesta myo6s luovutetun alueen osalta.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen

18.1

Tastad sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kaupan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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