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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 17.8.2021 péivattya asemakaavakarttaa nro
002396. Kaavoitus on tullut vireille 3.2.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 52131 seka katualuetta kaupunginosassa 52, Veromies. (Kumoutuvan asemakaavan
osa korttelia 52131, seka katualuetta kaupunginosassa 52, Veromies).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 52131 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden hotellin, toimiston, asuinkerrostalojen seké py-
sakointilaitoksen rakentaminen. Kortteli sijaitsee nakyvalla paikalla Tikkurilantien ja Lentoaseman-
tien kulmassa ja on kavelymatkan paassa Aviapoliksen rautatieasemalta. Alue on osa uudistuvaa
Huberilaa, josta rakentuu elavaa ja viihtyis& kaupunkiymparistoa.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Paivi Veijola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 043 8266 958.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutos koskee Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 52131 tontteja 7,
8, 9, 10, ja 11 seka Markkatien pohjoisosaa. Alue rajautuu lannessa Lentoasemantiehen, pohjoi-
sessa Tikkurilantiehen, id&ssa Robert Huberin tiehen ja etel&ssa rakentamattomiin toimitilatonttei-
hin. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,3 ha. Aviapoliksen rautatieasemalle on matkaa noin
500 m ja lentoasemalle noin 2 km.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti on merkitty opaskartalle punaisella ympyralla.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tonttia 52131-11 koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 23.2.2018. Kaava-
muutos sai vuoden 2019 tyohjelmassa numeron 002396 nimella Robert Huberin tie 16.
Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 jarjestettiin julkinen haku kevaalla 2019. Kilpailun tuloksena
kaupunginhallitus paatti 7.10.2019 antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen alueelle. Asema-
kaavamuutos laaditaan kilpailuehdotuksen Mark of Huber pohjalta.

NREP Oy:n ja Koy Robert Huberin tie 16 jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
22.11.2019.

Kaavamuutoksen 002396 rajausta laajennettiin kasittdméan korttelin 52131 tontit 7, 8, 9, 10 ja
11. Vuoden 2020 tydohjelmassa kaavamuutos 002396 sai uuden nimen Markkatie 12-20.
Kaavoitus tuli vireille 3.2.2020.

Mielipiteet ja kommentit pyydettiin 3.3.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 5 kappa-
letta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavakartta ja kaavaméaaraykset 17.8.2021

Viitesuunnitelma 28.5.2021 (Avarrus Arkkitehdit Oy)

Meluselvitys 7.4.2021 (WSP Finland Oy)

Pysakaintilaskelma 15.3.2021 (WSP Finland Oy)
Hulevesisuunnitelma 7.4.2021 (Infrakonsultointi H. Lindgren)
Johtosiirrot 7.4.2021 (Infrakonsultointi H. Lindgren)
Vihertehokkuuslaskelmat 1.4.2021 (Nomaji maisema-arkkitehdit Oy)
Yhteenveto oas-vaiheen mielipiteistd 3.11.2020

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, 7.1.2020

Poikkeamispaatds 52-0095-17-POP, 16.2.2018.

Julkinen haku Markkatien 12,14 ja 16 tonteille, 11.3.-14.5.2019.

Mark of Huber, hanketiimi: NREP Oy, Colliers International, Avarrus Arkkitehdit Oy ja WSP Oy,
14.5.20109.

Suunnitteluvaraus korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9, kaupunginhallitus 7.10.2019.
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1. THVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan Markkatien tonteille 12, 14 ja 16 jarjestetyn tonttikilpailun (KH
7.10.2019 8 33) mukainen hotelli- ja toimistorakentaminen seka asuinrakentaminen korttelin
52131 kaakkoisosaan. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat kuudesta kuuteentoista. Alueen maa-
merkiksi muodostuu Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmaan kohoava hotellitorni. Korttelin
rakennusmassat sijoittuvat lilkkennevaylien varteen ja muodostavat melulta suojattuja sisapihoja,
joiden suunnittelussa on panostettu viihtyiséén ja turvalliseen jalankulkuun ja oleskeluun.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) rakennusoikeus on yhteensa 24 700 k-m? ja kortte-
litehokkuus on e=2.16. Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) paakayttotarkoituksen mukainen
rakennusoikeus on 14 700 k-m? ja liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus on 1 000 k-m?. AK-kort-
telialueen tehokkuus on e=2.39. Rakennusoikeus suunnittelualueella kasvaa yhteensa 20 300 k-m?
aiemmin voimassa olevaan kaavaan nahden. Kaavamuutos mahdollistaa noin 370 uutta asukasta
(laskennallinen mitoitus 40 k-m? / asukas).

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista, laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Muurimaiset rakennusmassat tulee jakaa pienempiin, toisistaan selvasti
erottuviin osiin. Erottuminen tehdaan varioimalla mm. julkisivun materiaalia tai véria, rakennuk-
sen korkeutta tai kattomuotoa seké ikkunajaotusta. Kattopintojen elavoittamiseksi tasakatoille
edellytetédén vinerkattojen, kattopihojen- ja terassien tai aurinkopaneelien rakentamista. Resurssi-
viisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan energian
kaytostd, vihertehokkuudesta, varautumisesta sdhkdautoihin seké asukkaiden yhteisollisten tilojen
rakentamisesta.

Koko kaava-alueetta koskeva autopaikkavaatimus on pysakointiselvityksen perusteella vahintaan
310 autopaikkaa. Autopaikat on keskitetty pysékdintilaitokseen ja niiden tulee olla yhteiskéytossa
ja nimeamattomia. Pysakaointilaitokseen saa sijoittaa myos yleista pysakointia, mika tarvittaessa
mahdollistaa kaupungin pysékdintiyhtion toiminnan. K- ja AK-tonteille saa sijoittaa vain tarvittavat
huollon, saattoliikenteen, kotipalvelujen seka liikkuntaesteisten pysakointipaikat.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti erittéin merkittavalla paikalla Lentoasemantien ja
Tikkurilantien varressa. Alueen lansiosa on luonnontilaista metsikk6é ja nurmialuetta. Tontille
52131-11 on valmistunut kesélla 2019 toimistorakennus. Tikkurilantien varteen sijoittuva raken-
nus on neljakerroksinen ja sen kerrosala on 9 221 k-m?. Pihalla on 209 autopaikkaa. Toimistora-
kennus on rakennettu poikkeamispéaétokselld, silla se poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta

mm. rakennusoikeuden, kerrosluvun ja pysékointiratkaisun osalta. Markkatien rakentaminen on
kesken.

-
o —

Tontilla 11 sijaitseva toimistorakennus ja pysakaintialue.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Veromiehen pohjoisosassa sijaitsevan laajan selanteen reunavyohyk-
keelle. Sel&nteen pohjavesisté saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravan-
jokeen laskevat ojat, Pytinoja ja Palo-oja. Alueen maisemakuvaa hallitsevat mittakaavaltaan suuret
vaylat ja rakennukset. Suunnittelualueen pohjoisosa on entisté Tikkurilantien pohjaa, jonka raken-
tamattomat osat ovat nykyisin nurmialuetta. Suunnittelualueen l&ansireunassa on jaljella pieni kais-
tale rakentamatonta selannemetsaa. Alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykytilanteessa osittain rakentamatonta pensaista ja puustoista aluetta eli
vetta lapaisevaa pintaa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu lapdiseméatonté pintaa nykyisen toimisto-

rakennuksen seké pysakodintialueen osalta.

Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperadan ja osa vesisté ohjautuu
tontin sisélla olevien ojien kautta Markkatien hulevesiviemaéreihin.

Kaavamuutosalue kuuluu Palo-ojan (ent. Kirkonkyl&noja) valuma-alueeseen. Kaava-alueen huleve-
det johtuvat ojien ja hulevesivieméareiden kautta Palo-ojaan, josta vedet laskevat edelleen Kera-
vanjokeen Helsingin pitdjan kirkonkyl&assé.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
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Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0-1 m) on hiekkaa, savea, silttia, tdyttda ja moreenia.
Pohjatutkimusten mukaan pintamaan (tayttoa n. 0,2-0,8 m) alla on noin 0,2-2,5 m paksu kerros
savea ja/tai silttid. Saven jasiltin alla on n. 0,3-3,1 m kerros hiekkaa ja taméan alla kalliopinta paal-
lystamé& pohjamoreeni. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon noin 1,2-4,7 m syvyydella
maanpinnasta. Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet nékyvat kuvassa 2.

PIMA
[kunnostettu)

Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet

Pohjaveden pinnan tasoa ei ole mitattu l&hialueella. Kaava-alue ei sijaitse merkitylla pohjavesialu-
eella.

Markkatien etelapuoliselta tontilta on I6ytynyt pilaantuneita maa-aineksia (teollinen toiminta /
6ljysailion vuoto). Pilaantuneet maat on kunnostettu, mutta maa-ainekset ovat jaéneet kiinteis-
tolle.

Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja silttialueilla tulee
tehd& massanvaihto pehmeén maakerroksen alapintaan. Kunnallistekniset rakenteet ja likkenndi-

tavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda tay-

dentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennus-

paikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alueen topografia laskee pohjoisesta Tikkurilantieltd etel&é&dn Markkatieta kohti. Maaston korkeus-
asemat vaihtelevat +31,6 ja +37 metrin valilla. Jyrkimmat luiskat sijaitsevat Tikkurilantien varressa
seka korttelin keskellda metsén ja avomaan reunalla.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henked ja
vuonna 2019 jo ldhes 19 400 henked. Veromiehessa asukkaita oli vuonna 2019 vain 630 henkea.
Vantaan véestdennusteen 2019 mukaan Aviapoliksen vaestdn ennustetaan kasvavan vuoteen
2023 mennessa vajaaseen 27 700 henkeen. Suurin véestdnkasvu kohdistuu runsaan uudisrakenta-
misen my6ta Veromiehen kaupunginosaan, missa vaeston méaré kasvaa 6 300 henkilolla. Vireilla
olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmaét asuinrakennukset sijaitsevat Pyhtdankorvenkujalla ja Pe-
rintdtien varressa.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin ty6paikkakeskittyma, jossa oli vuonna 2017 l&dhes 40 000
tyopaikkaa. Kaupunginosista tydpaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessa, 14 800. Vieressa olevat
Pakkala ja Lentokenttd ovat myos merkittavia ty6paikka-alueita, molemmissa on yli 7 000 tyOpaik-
kaa. Veromiehen kasvu on kuitenkin ollut omaa luokkaansa, sill& vuodesta 2008 vuoteen 2017 tyo-
paikat lisdantyivat 6 900:la. T&h&n myd6tévaikutti noin 4 800 tydpaikan siirtyminen Lentokentén
kaupunginosasta Veromiehen kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen ty6paikoista lahes kol-
masosa oli kuljetuksen ja varastoinnin toimialalla. Muita merkittavia toimialoja olivat tukku- ja vé-
hittaiskauppa, teollisuus ja hallinto- ja tukipalvelutoiminta.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000-60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympdrilleen yrityksi, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimis-
tokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueella on myds hotel-
leja ja erityiskauppoja. Keha Ill:n eteldpuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamingon kylpylé-
hotelli ja viihdekeskus. Eteldampana Pakkalassa on yrityspuisto, jossa sijaitsee mm. ymparistdosaa-
miskeskus Leija. Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste sijaitsee Veromiehessa teolli-
suus- ja varastoalueen keskelld. Lentoaseman l&dheisyydessa on Finavian ammatillinen erikoisoppi-
laitos Avia Collegessa, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, seké helikopterikoulutus-
keskus. Veromiehessé on myds ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Lahimméat koulut ovat Veroméen koulu sekd Vantaan kansainvalinen koulu Pakkalassa. Veromie-
hen ensimmaisen koulun (Atomi) on arvioitu valmistuvan vuonna 2023 Ayritielle. Perintékujalla
toimii yksityinen paivékoti.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeisell& paikalla, noin kilometrin paéssa Helsinki-Van-
taan lentokentalta. Alueelta on sujuvat ajoyhteydet sekd padkaupunkiseudulle etté valtakunnalli-
sesti merkittavaan tieverkkoon. Kehdrata yhdistaa suunnittelualueen pdakaupunkiseudun raide-
verkkoon. Tikkurilantien pohjoispuolella on Aviapoliksen asema, jonka ympéristdon on rakentunut
uutta toimisto- ja hotellirakentamista. Alueelle suunnitellaan my@s asuinrakentamista ja monipuo-
lisia palveluja. Lentoasemantien varrella on Technopoliksen toimistokokonaisuus. Muuten Tikkuri-
lantien pohjoispuoli on suunnittelualueen laheisyydessa rakentamatonta metsaa, jossa sijaitsee
alueen korkein méaki Pyttisberget. Suunnittelualueen l&nsipuolella on Muuran kehittyvé alue, joka
on nykytilanteessa viel& metsaé ja vanhaa teollisuusaluetta.
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Kaavamuutosalue on osa Huberilan uudistuvaa aluetta, josta rakentuu Aviapoliksen keskeinen
kulttuurin, liilkunnan ja paivittaisen asioinnin keskus. Huberilaan rakennetaan asuntoja noin 6 000
asukkaalle ja tydpaikkoja jopa lahes 5 000 tydntekijalle. Asunnot sijoittuvat padasiassa Tikkurilan-
tien pohjoispuolelle ja toimistotilat Lentoasemantien varteen, mutta alueen keskeisill4 osilla toi-
minnot sekoittuvat vahvasti. Huberilan alueen kehittdmisesta on laadittu viitesuunnitelma, jonka
pohjalta tullaan laatimaan asemakaavaluonnos. Kaavaluonnoksen valmistelu aloitetaan vuonna
2021.

Kaupunkikuva

Veromiehen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret lilkkennevaylat, metséiset alueet niiden varressa,
mittakaavaltaan suuret, mutta valjasti rakennetut tontit seka laajat pysakodintialueet. TyOpaikka- ja
varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan paaosin vaatimattomia. Yhdyskuntarakenteen muutos
kohti tiivistd kaupunkirakentamista alkaa kuitenkin jo nékya alueella, kuten Perintétien varrelle
rakentuvissa asuinkerrostaloissa.

Kortteli 52131 sijaitsee kaupunkikuvallisesti erittain nakyvélla paikalla Lentoasemantien ja Tikkuri-
lantien kulmassa. Eritasoliittymd ramppeineen hallitsee kaupunkikuvaa ja sen [&hiymparistd on
padosin metsaé. Korttelin 52131 etelan puoleisella tontilla on Kaukokiidon kayttdon 1980-luvun
alussa valmistunut teollisuus- ja varastorakennus. Sen viereen sijoittuu kaarevan kamman muotoi-
nen hotellirakennus 1990-luvun alusta.

Robert Huberin tien itdpuolella sijaitsevat Huberin hallit, jotka ovat alueen historiallinen ja kau-
punkikuvallinen sydan. Vesijohtoliike Oy Huber Ab rakennutti 1960-luvun puolivélissa kolme kaari-
kattoista varasto- ja konepajahallia, jotka ovat ilmeeltddn epéatavallisen arkkitehtonisia tehdasra-
kennuksiksi. Rakennukset on luokiteltu suojeltaviksi luokkaan Al.

Huberin kaarihallit ovat alueen maamerkki. Kuva Perintotien varresta.

Suunnittelualueella tontilla 11 oleva toimistorakennus rajaa Tikkurilantiet&. Linjakas, musta-valkoi-
nen rakennus edustaa Veromieheen viime vuosina rakennettua uudenlaista toimisto- ja hotelliark-
kitehtuuria. Tontin suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota viherrakentamiseen ja huleve-
sien hallintaa. Toimistorakennuksen katto on osittain viherkattoa ja pihalla autopaikat on p&allys-
tetty nurmikivelld. Muu osa korttelista 52131 on luonnontilaista metsaa.
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Nékyma kaava-alueelle Lentoasemantielta.

Nékyma kaava-alueelle Tikkurilantielté.

Virkistys

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei nykytilanteessa ole virkistyskayttoa ja lento- ja tie-
melu vahentévét niiden arvoa ulkoilualueena. Léhimmat luonnonmukaiset metsdalueet, jotka so-
veltuvat ulkoiluun, ovat Plootukallio Lentoasemantien lansipuolella ja Pyttisberget Tikkurilantien
pohjoispuolella.

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta ty6paikka-alueesta monipuoliseksi asumisen, tyépaik-
kojen ja palveluiden alueeksi edellyttad virkistysalueiden ja -yhteyksien kehittamisté koko Vero-
miehen alueella. Veromiehen verkot -selvityksessa suunnittelualueen eteldpuolelle esitetaan vi-
herkantta, mika parantaisi vineryhteytta Lentoasemantien yli.
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Veromiehen viherverkko
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Ote Veromiehen viherverkosta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrall&.
Lilkenne

Kaava-aluetta rajaavat Maantie 135 (Lentoasemantie), Tikkurilantie-niminen paakatu, Robert Hu-
berin tie -niminen kokoojakatu seka Markkatie-niminen tonttikatu. Lentoasemantie yhdist&a len-
toaseman valtakunnan paéatieverkkoon ja Tikkurilantie yhdistaa ité-, keski- ja lansi-Vantaan. Kaava-
alueeseen rajautuu Lentoasemantien ja Tikkurilantien eritasoliittyma, jota kautta alue yhdistyy
seka Vantaan etté koko valtakunnan paavaylaverkkoon. Tikkurilantielld ja Lentoasemantiella on
joukkoliikennett&, seka Vantaan siséisia linjoja etta Lentoasemalle paattyvina seudullisia linjoja.
Kehé&radan Aviapoliksen aseman sisaankaynti on alle puolen kilometrin paassé alueesta. Samassa
paikassa sijaitsee myds Aviapoliksen aseman bussiterminaali. Lentoasemalle on matkaa vain n. 1,5
km. Tikkurilantiell& on jalankulku- ja py0rétie, jota kehitetdan osana ita-lansisuuntaista pyorailyn
baana-yhteytté. Alueen sijainti on liikenteellisesti jopa poikkeuksellisen keskeinen. Lentoaseman-
tien vuorokausiliikennemaara arkena on véhan yli 20 000 ajon/vrk ja Tikkurilantien n. 9 000
ajon/vrk.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Markkatiella kaava-alueen etelapuo-
lella, sijaitsee kaava-alueen lahin yleinen vesijohto (VJ 110 V 2015), johon kaavoitettava tontti voi-
daan liittaa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélilla +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.
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Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Markkatiellg, kaava-alueen eteld-
puolella, sijaitsee kaava-alueen l&hin yleinen jatevesiviemari (JV 250 M 2015), johon kaavoitettava
tontti voidaan liittaa.

Jatevedet johdetaan vuonna 1964 rakennetun 500 mm runkoviemarin kautta Tuusulanvéylan
alitse kdyhdméen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesien-
suojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesiviemardinnin piirissi. Kaavamuutosalueen lahimmaét
yleiset hulevesiviemérit sijaitsevat Markkatiella (HV 400 B 1987) sek& Robert Huberin tielld (HV
315 M 2015). Liséksi Tikkurilantielld kulkee HV 800 B 2015.

Lisaksi kaavoitettavalla tontilla kulkee nykytilanteessa olemassa olevan toimistorakennuksen yksi-
tyiset tonttijohdot, jotka tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Robert Huberin tielld ja Markkatien alku-
paassa.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia kaapeleita on Lentoasemantie, Tikkurilantie, Robert Huberin tien ja
Markkatien varressa.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeelld m3 (Lgen 50-55 dB), mika ei aseta rajoituk-
sia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden aéneneristavyydelle. Rakennusjar-
jestyksen mukaan asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua AL vastaan on ol-
tava téllgin vahintdan 32 dB ja toimistotilojen vahintian 28 dB.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2016 -kartassa kortteliin 52131 kohdistuva liikkennemelu
on péadosin 55-60 dB. Suurimmillaan liikennemelu on 65-70 dB Lentoasemantien ja Tikkurilantien
rajalla. Asemakaavatyon yhteydessé suunnittelualueelle on laadittu tarkempi meluselvitys WSP
Finland Oy:n toimesta.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa korttelin 52131 tontit 7, 8, 9, 10 seka suunnittelualueeseen kuuluvan
osan Markkatiestd. Kaupunki on varannut tontit 7, 8 ja 9 NREP Oy:lle asemakaavamuutoksen laati-
misen ajaksi, ja ne on tarkoitus myydé asemakaavan hyvéksymisen yhteydessa. Korttelin 52131
tontti 11 on Koy Robert Huberin tie 16 / NREP Oy:n omistuksessa.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

52-131-7 [Vantaan kaupunki 0,32
52-131-8 [Vantaan kaupunki 0,25
52-131-9 [Vantaan kaupunki 0,31
52-131-10 [Vantaan kaupunki 0,22
52-131-11 |kaavamuutoksen hakija 1,06
Yhteensa 2,16

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden (VAT) erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei si-
joiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pydréilyn verkostoja varten on va-
rattavariittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena paékeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéé yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistel-
maéssa (2017) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi seka tiivistet-
tavaksi alueeksi. Tiivistettavaa aluetta on
suunniteltava joukkoliikenteeseen, kéve-
lyyn ja py0réilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin ra-
kennettavana alueena.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmésta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla.
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Maakuntakaava 2050

Uudenmaan alueelle on laadittu Uusimaa-
kaava 2050, jonka voimaantulosta maa-
kuntahallitus paatti 7.12.2020. Kaavakoko-
naisuus on kuitenkin asetettu taytantoon-
panokieltoon valitusten vuoksi, joten se ei
vield ole voimassa. Uusimaa-kaavassa 2050
suunnittelualue on osoitettu paékaupunki-
seudun ydinvy6éhykkeeksi. Kehittdmisperi-
aatemerkinnéllg osoitetaan paakaupunki-
seudun muuta taajamatoimintojen kehit-
témisvyohykettd tehokkaammin rakennet-
tavat taajama- ja keskustatoimintojen alu-
eet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkenne-
jarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista. Suunnit-
telualueen vieressa kulkeva Lentoaseman-
tie on merkitty valtakunnallisesti merkitta-
vaksi kaksiajorataiseksi tieksi.

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava 2007. Yleiskaa-
vassa alue on osoitettu tyopaikka-
alueeksi (TP). Alue varataan tyovoi-
mavaltaisia ja ymparistohairioita ai-
heuttamattomia toimisto-, tuotanto-
ja palvelutydpaikkoja varten. Alue
on lentomeluvydhykkeelld m3 (Lgen
50-55 dB), miké ei rajoita toiminto-
jen sijoittelua, mutta vaikuttaa ra-
kenteiden daneneristystarpeeseen.
Tikkurilantiell& on ohjeellinen jouk-
koliikenteen runkoyhteys.
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Yleiskaava 2020

Vantaalle on laadittu yleiskaava
2020, jonka kaupunginvaltuusto hy-
véksyi 25.1.2021. Paatoksesté on
valitettu, joten uusi yleiskaava ei
viel& ole lainvoimainen. Kaavassa
alue on osoitettu kaupunkikeskus-
tan alueeksi (C) ja kestdvén kasvun
vyohykkeeksi. Alue on lentomelu-
vyohykkeelld 3 (Lgen 50-55 dB). Asu-
miseen ja muihin melulle herkkiin
toimintoihin kdytettavien rakennus-
ten ulkokuoren &éneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vas-
taan tulee olla vahint&én 32 dB. Tik-
kurilantiella kulkee pydréilyn baana.

Ote yleiskaavasta 2020. Suunnittelualueen sijainti merkitty mustalla ympyralla.
Aviapoliksen kaavarunko

DR S Y Kaavarunko on hyvéksytty kaupun-
b : : ginvaltuustossa 18.4.2016 alueen
asemakaavoituksen pohjaksi. Kaa-
varungon mukaan suunnittelualue
on sekoittuneiden kaupunkitoimin-
tojen aluetta.

Aviapoliksen teematyd — Lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen teematy0 kdynnistyi 27.2.2020 ja tekeilla olevan selvityksen aineistoa on hyddyn-
netty myds tdman asemakaavamuutoksen laadinnassa. Aviapoliksen teemat -ty6lla mahdolliste-
taan alueen kokonaisvaltainen suunnittelu, johon yksittaiset kaavamuutokset ja muut suunnitel-
mat liittyvat. Tyo keskittyy Veromieheen ja osin Pakkalan pohjoisosiin. Teemoilla luodaan suunta-
viivoja suunnittelulle ja parannetaan alueen imagoa. Ty0ssé osallistetaan yhteistydkumppaneita,
asukkaita, maanomistajia, yrittdjia ja muita asiantuntijatahoja. Teematy0 sisaltaa kolme osaa:
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Kaupunkivihrean malli, Kaveltava kaupunki ja Kiehtova kaupunki.
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 hyvaksytty asemakaava 001835. Asemakaavassa
korttelin 52131 tontit 8, 9 ja 11 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja tontit 7
ja 10 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Rakennusoikeutta toimitiloille on yhteensa 20 100 k-
m2. Asemakaava mahdollistaa toimitilarakennusten rakentamisen Lentoasemantien varteen (ker-
rosluku V) seka Tikkurilantien varteen (kerrosluku Ill). Vaylien kulmauksessa toimitilarakennuksen
kerrosluku on VIII. Pys&kdinti on osoitettu rakennusten kellarikerroksiin seka korttelin keskiosaan
kahteen erilliseen pyséakaointilaitokseen.

— — — ] Metria X,/
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella katkoviivalla.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Huberilan viitesuunnitelma

Vantaan kaupunki ja yksityiset maanomistajat ovat teettéaneet yhdessa Huberilan alueen kehitta-
misesta viitesuunnitelman asemakaavoituksen pohjaksi. Kaavaluonnoksen valmistelu aloitetaan
vuonna 2021.

Uusi Kaupunki Kollektiivi Oy:n laatima suunnitelma Uusi Huberila valmistui 11.1.2019. Ty6ssa ha-
ettiin ratkaisuja Huberilan alueen julkisten ja yksityisten palvelujen seké asumisen sijoittumiseen,
viherverkostoon, liikennesuunnitteluun ja historiallisten arvojen korostamiseen. Asemakaavan
pohjaksi laadittu viitesuunnitelma on luonteeltaan ohjeellinen.

Huberilan uudesta alueesta rakentuu Aviapoliksen keskeinen kulttuurin, liikunnan ja paivittaisen
asioinnin keskus. Alueen ydin ovat rakennushistoriallisesti arvokkaat kaarihallit, joiden ympérille
kaveltava korttelikaupunki rakentuu. Huberilaan suunnitellaan asuntoja 6 200 asukkaalle ja tyo-
paikkoja jopa 5 100 tyontekijalle. Alue rakentuu padasiallisesti umpikorttelirakenteena tehokkuu-
della ex=1,5-2,5. Vahintaan 1/3 korttelialueesta on oltava kasvullista maata. Alueen lapi kulkee
pienista puistikoista ja viherkaduista koostuva viheryhteys, joka jatkuu Lentokenténtien yli vihersil-
taa pitkin. Alueelle sijoittuu my6s suurempi korttelipuisto. Pysakointi sijoitetaan padasiassa pysa-
kointitaloihin.

Huberila rajautuu lannessa lentokentalle johtavaan Lentoasemantiehen, jonka varressa toimisto-
rakennusten seindmé& muodostaa nayttavan julkisivun. Tikkurilantien kulmassa nakyma huipentuu
muita korkeampaan toimisto- tai hotellirakennukseen. Asuinrakennukset noudattavat Huberilan
pienimittakaavaista ja miellyttavaa tiivista kaupunkiymparistoa vehreine sisapinoineen. Aluetta
ité—l&nsi -suunnassa halkova Tikkurilantie muuttuu alueen rakentuessa kaupunkimaiseksi kaduksi,
jolla kulkee Tikkurilan ja lentokentan yhdistéva raitiotie sekd nopea pyoraily-yhteys.

Viitesuunnitelmassa kaavamuutosalueelle esitetdén rakennettavaksi uutta toimitilaa n. 27 400 k-
m? ja asumista n. 16 200 k-m?. Pysakainti sijoittuu pysakdintilaitokseen ja pihakannen alle. Kortte-
lin halki rakennetaan uusi kevyen liikenteen yhteys.

Viitesuunnitelman asemapiirros. Suunnittelualue merkitty punaisella viivalla.
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Kilpailuty® Mark of Huber

Tonttihaun voittajaksi valittiin endotus Mark of Huber, jonka hanketiimiin kuuluivat NREP Oy, Col-
liers International, Avarrus Arkkitehdit Oy ja WSP Oy. Suunnitelmassa esitettiin kilpailualueelle ho-
tellia (10 200 k-m?2), toimistorakennusta (7 900 k-m?2) sek& pysékdintilaitosta. Lisaksi suunnitel-
massa esitettiin NREP:n omistamalle naapuritontille asuinrakentamista (17 000 k-m?). Kilpailualue
ja viereinen tontti muodostivat suunnitelmassa yhtenaisen ja toimivan kokonaisuuden. Asemakaa-
vamuutos laaditaan voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta ja suunnitelma tarkentuu kaavapro-
sessin aikana.

Kilpailualueen kortteli toimii Aviapoliksen maamerkkina sek& porttina Huberilan kavelykeskustaan.
Korttelin julkisivu Lentoasemantielle ja Tikkurilantielle ndyttda materiaaleillaan alueen historialli-
sen luonteen tuotannon ja teollisuuden erityisalueena. Rakennusten julkisivuissa on kéytetty tiilta,
lasia ja metallia. Rakennusten siséltd kajastavat [ampimat puupinnat, jotka muodostavat rakennus-
ten sydédmen. Korttelin rakennusmassa on jaettu visuaalisesti erikokoisiin osiin, jotka muodostavat
rytmikk&an korttelijulkisivun. Pysékdintilaitoksen kaaret heijastavat Huberin hallien muotoja. Ma-
talan korttelin ylle esitetaan alueen maamerkiksi 16-kerroksista hotellitornia.

Kilpailualueelle sijoittuu kaksi aukiota; toimiston ja hotellin korttelipuisto sek& Markkatien kul-
massa oleva aukio. Liséksi suunnitelmassa on esitetty asuinkorttelin puistomainen, yhtenainen si-
sépiha. Toimiston ja hotellin korttelipuisto on kaikille avoin, vehrea ja tunnelmallinen. Puiston
maaston muoto laskee eteldan pain, mika antaa luonnollisen mahdollisuuden huleveden viivy-
tysaltaille. Altaiden poikki kulkee laiturimaisia k&velyreitteja, ja muu puistoala on istutettu tiiviisti.
Puistoon sijoittuu monipuolisia aktiviteetti- ja oleskelupaikkoja. Puiston eteldpéasta paasee kiipeé-
mé&é&n kuntoiluportaita parkkilaitoksen paalla sijaitsevalle ulkokuntosalille, joka palvelee kaikkia
korttelin kayttajia.

Hankkeen hiilineutraaliuden nelja teemaa ovat energia, jakamistalous, muuntojoustavuus seké
vesi ja vihred. Rakennusten [Ammontuotanto ja jaahdytys toteutetaan syvalampokaivolla (Qheat),
joka mahdollistaa myds lampdenergian varastoinnin. Tavoitteena on, ettd maalampo kattaa 70 %
huipputehosta ja sahkokattila loput 30 % huipputehosta. Koko kohteen séhkdenergian tarpeesta
noin 15-25 % tuotetaan aurinkopaneeleilla rakennusten katoilla. Loput s&éhkosta ostetaan viher-
sdhkona. Muita hiilineutraaliutta edistavia ratkaisuja ovat mm. viherkatot, hulevesien viivytysal-
taat sekd sahkdautojen ja -polkupyérien latauspaikat.
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Kuva kilpailutydsta. Kuva: Avarrus Arkkitehdit Oy.



002396 / Markkatie, 17.8.2021 20/54

Poikkeamispaatos

Vantaan kaupunki on myontanyt 16.2.2018 tontille 52131-11 (Robert Huberin tie 16) poikkeamis-
luvan toimistotalon rakentamiseksi. Suunniteltu rakennus poikkeaa voimassa olevasta asemakaa-
vasta 001835 rakennusoikeuden, kerrosluvun, ravintolan sijoittelun ja pysakdintiratkaisun osalta.
Asemakaavan rakennusoikeus on 7 300 k-m? ja suunnitellun rakennuksen kerrosala n. 8 700 k-m?,
joten rakennusoikeuden ylitys on n. 19 %. Tikkurilantien varteen sijoittuva rakennusmassa on neli-
kerroksinen, miké poikkeaa asemakaavan kerrosluvusta Ill. Ravintola sijaitsee rakennuksen ylim-
massa kerroksessa, eika kaavan mukaisesti maantasokerroksessa ulko-oleskelutilaa elavoittavasti.
Autopaikat on sijoitettu tontille maanalaisen pysékdintilaitoksen sijaan piha-alueelle. Pysékointi
maantasoon on Aviapoliksen kaavarungon vastainen ja asiaa tarkastellaan uudelleen korttelin jat-
kokehittdmisen yhteydessé. Poikkeamispéatoksessa hankkeelta edellytetddn myds vihertehok-
kuuslaskentaa, jonka tulee olla vahintaan 0,6. Poikkeamispaattksella tontille rakennettu toimisto-
rakennus on valmistunut kesalla 2019.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontille 52131-11 on my6nnetty 16.2.2018 poikkeamisluvan toimistotalon rakentamiseksi. Raken-
nus on valmistunut kesalla 2019. Poikkeamisluvan ehtona on, ettd hakija laittaa asemakaavamuu-
toshakemuksen vireille. Tonttia 52131-11 koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
23.2.2018. Kaavamuutos sai vuoden 2019 ty6ohjelmassa numeron 002396 nimella Robert Huberin
tie 16.

Vantaan kaupunki jarjesti kevaalla 2019 Markkatie 12, 14, ja 16 tonteista kilpailun. Voittajaksi va-
littiin ehdotus Mark of Huber, jonka hanketiimiin kuuluvat NREP Oy, Colliers International, Avarrus
Arkkitehdit Oy ja WSP Oy. Kilpailuehdotuksen toteuttaminen edellyttdd asemakaavamuutosta.

Kaupunginhallitus paatti 7.10.2019 antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen alueelle. Suunnittelu-
varaus on voimassa 31.10.2020 asti. Varausta jatketaan 31.10.2021 asti, mikali 31.10.2020 men-
nessd NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen suunnitte-
lua siihen pisteeseen, etté tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa tdysmaaraisesti, ja NREP
Oy on edistanyt kayttajaneuvotteluita hotellioperaattorin sekd toimiston paakayttdjien kanssa.

NREP Oy:n ja Koy Robert Huberin tie 16 jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
22.11.2019. Koska korttelia 52131 on tarkoituksenmukaista kehittaa kokonaisuutena, kaavamuu-
toksen 002396 aluetta laajennettiin kasittdmaan korttelin 52131 tontit 7, 8, 9, 10 ja 11. Vuoden
2020 tydohjelmassa kaavamuutos 002396 sai uuden nimen Markkatie 12-20. Kaavoitus tuli vireille
3.2.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat
Kaupungin omat asiantuntijat

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia

Muut viranomaistahot ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, Pelastuslaitos
Asukas- ym. yhdistykset

Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet ja kommentit pyydettiin 3.3.2020 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
jatettiin yhteensa 5 viranomaiskommenttia ja mielipidettd. Vantaan kaupunginmuseon ja Fingrid
Oyj:n kommenteissa ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Séhkdverkot Oy:n kommentissa edellytettiin, etté ase-
makaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti.
Mahdollisten siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yh-
teisty6sopimuksen mukaisesti. Kaava-alueelle tarvitaan uusia muuntamopaikkoja mahdollisesti 2
kpl. Arviota muuntamoista, niiden sijainneista ja kaapelointitarpeiden maarista tarkennetaan alu-
een suunnittelutyon edetessa.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) todettiin, ettd kaavamuutosalueen poh-
joisosassa sijaitsee betoninen 800 mm hulevesiviemari (rakennettu v. 2015) noin 8 metrin syvyy-
dessa penkereen alla. Uudisrakentamisessa on huomioitava erityisesti hulevesiviemarin kunnossa-
pitoon liittyvat seikat. Viemari on voitava kaivaa esille ja se tulee suojata rakentamisen aikana ra-
kentamishankkeen toimesta. Myds Markkatien pohjoisosassa sijaitsee rakennettua vesihuoltoa;
PE-muovinen 110 mm vesijohto, PVC-muovinen 250 mm jatevesivieméri ja betoninen 300 mm hu-
levesiviemari (rakennettu v. 2015). Lisaksi alueella sijaitsee huleveden purkuputkia, joiden omis-
tussuhteista ei ole tayttd varmuutta seké poikkeusluvalla vuonna 2019 rakennetun toimistoraken-
nuksen tonttijohdot. Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys
tulee varmistaa my&hemmissa suunnitteluvaiheissa. Muodostuvien uusien tonttien kytkenté vesi-
huoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja esitetaén kaavaselostuksen
osana vesihuollon esisuunnitelmassa. Esisuunnitelman laadinnassa on huomioitava HSY:n laatima
lentokentén alueellinen esisuunnitelma.

YIT Suomi Oy:n mielipiteessa pyydettiin huomioimaan, etté voimassa olevassa asemakaavassa
korttelin 52131 tonteilla 4-6 on oikeus sijoittaa autopaikkoja korttelin LPA-alueelle, joka sijaitsee
kaavamuutosalueella. Asemakaavassa 001835 koko korttelialue 52131 suunniteltiin kokonaisuu-
tena, jossa korttelin pysékointi sijoitetaan padosin 500 autopaikan pysékdintitaloon. Mikéli oikeus
pysakaintipaikkojen sijoittamiseen LPA-alueelle poistetaan tai oikeutta muutoin muutetaan, muut-
taa se tontit 4-6 toteuttamiskelvottomaksi tai ainakin rajaa niiden toteuttamista. Tall6in tonttien
rakennusoikeutta on mahdotonta tai vaikeaa toteuttaa kokonaisuudessaan, koska asemakaavan
vaatimaa autopaikkamaarad ei valttamétta voida toteuttaa tonteilla itsendisesti.

Asemakaavoituksen vastine

Voimassa olevassa asemakaavassa 001835 on YIT:n omistamia tontteja 4-6 koskeva méarays Au-
topaikat saa sijoittaa LPA-alueelle, mik& sailyy nykyiselladn. Asemakaava ei tarkemmin madarittele
LPA-alueen sijaintia, joten se voi sijaita korttelissa 52131 tai sen ulkopuolella. Asemakaavan
001835 mukainen pysékdintiratkaisu ei perustu ainoastaan keskitettyjen pysékointilaitosten ra-
kentamiseen LPA-alueelle (korttelin 52131 tontit 7 ja 10), vaan kaava mahdollistaa myds autopaik-
kojen sijoittamisen tontille piha-alueelle ja maanalaiseen pysakadintilaitokseen.

Asemakaavan 001835 hyvaksymisen yhteydessa YIT:I1& on ollut kaupungin kanssa vuosina
2013-2018 esisopimus, jolla kaupunki myy omistamansa LPA-alueen (tontti 7) YIT:lle tonttien 4-6
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autopaikkojen rakentamista varten. YIT ei kuitenkaan ole halunnut ostaa LPA-tonttia eikd kaupun-
gilla néin ollen ole velvoitteita YIT:t4 kohtaan.

Laadittavalla kaavamuutoksella alueelle muodostetaan uusi LPA-alue, jolle saa sijoittaa korttelin
52131 autopaikkoja. Pysakointilaitoksen on suunniteltu palvelevan ensisijaisesti kaavamuutosalu-
een tontteja, mutta kaavan kerrosluku mahdollistaa suuremman autopaikkamé&érén rakentamisen,
kuin asemakaavan mukainen véhimmaismitoitus edellyttia. Pysakointilaitoksen toteuttaa yksityi-
nen pysakointiyhtid, jonka kanssa mahdollisesta pysakdinnin jarjestémisesta tulee neuvotella ja
sopia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (KV 11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestévé kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (KV 18.6.2018)
Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétdan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetéén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (KV 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Tonttihaun tavoitteet

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava kansainvalinen ty6paikka-alue, jonka kehittdmiseen
Vantaan kaupunki on sitoutunut. Eheytyvan yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti
Aviapolista tulee kehittaa siten, etta palvelurakenne on mahdollisimman monipuolinen, palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin saavutettavissa ja alue eldad ympari vuorokauden.

Vantaan kaupunki jarjesti kevaalla 2019 Markkatie 12, 14, ja 16 tonteista kilpailun, jolla haettiin
toteuttajaa rakentamaan tonteille mahdollisimman hyvin Aviapoliksen tavoitteita vastaavia palve-
luja. Hankkeilta edellytettiin my6s innovatiivisia ratkaisuja hiilineutraaliuden osalta. Kaupunki va-
raa tontit valituille toimijoille asemakaavasuunnittelun ajaksi, jolloin toimijoilla on mahdollisuus
vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin. Tontit ensisijaisesti myyd&aén toimijoille asemakaavan hyvéksy-
misen yhteydessa.
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Kaupungin tavoitteet
Luoda alueelle kéaveltavaa korttelikaupunkia, jossa voi viihtya ja viipy4. Rakennusten arkkiteh-

tuurin tulee olla korkeatasoista ja kaupunkimaista. Katutilasta muodostetaan vaihtelevaa ja
elamyksellista.

Tehostaa maankaytt6a Aviapoliksen kaavarungon (KV 18.4.2016) ja Huberilan viitesuunnitel-
man mukaisesti. Alueelle tutkitaan uuden toimisto- ja liiketilan rakentamista noin 18 000 k-m?
sekd asuntoja noin 300 asukkaalle.

Edistaa hiilineutraalia ja energiatehokasta uudisrakentamista Vantaan kaupungin Resurssivii-
sauden tiekartan (KV 18.6.2018) mukaisesti. Kaavaméaaraykset tukevat uusiutuvaa energian-
tuotantoa. Korttelin riittévé viherpinta-ala varmistetaan vihertehokkuuslaskennalla.

Keskittaa pysakointi suurkorttelikohtaisiin laitoksiin ja mahdollistaa autopaikkojen vuorottais-
kayttd. Pysakdintilaitosten tulee olla arkkitehtuuriltaan merkittévia ja toiminnoiltaan moni-
kayttdisid, liikkumista kokonaisvaltaisesti palvelevia keskuksia.

Maanomistajien tavoitteet
Mahdollistaa kilpailualueelle hotellirakennuksen (arviolta 8 000-10 000 k-m?), toimisto- tai

hotellirakennuksen (arviolta 8 000 k-m?) ja pysakdintilaitoksen rakentaminen seka asuinraken-
nuksen rakentaminen (arviolta 16 000-19 000 k-m?) jo olemassa olevan toimistorakennuksen
viereen. Hankkeen laajuus (k-m?) tarkentuu kaavasuunnittelun edetessa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 kdydyssa kilpailussa kaava-alueelle saatiin kuusi ehdotusta,
joissa esitettiin eri vaihtoehtoja alueen maankayttoon ja rakentamisen tehokkuuteen. Kilpailueh-
dotuksia vertailtiin niiden kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumisen, toiminnallisuuden ja to-
teuttamiskelpoisuuden, hiilineutraalisuuden sekd myyntihinnan perusteella. Voittajaksi valittiin
ehdotus Mark of Huber mm. seuraavin perustein: Korttelista muodostuu vaihteleva ja kaupunki-
mainen kokonaisuus, joka huipentuu maamerkkiméiseen hotellitorniin. Korttelissa on monipuoli-
set palvelut sek viihtyisa ja vehred sisépiha.
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Mark of Huber
Vaihteleva, eloisa, kontrastinen ja

kaupunkimainen korttelikoko-
naisuus, joka huipentuu maamerk-
kimaiseen hotellitorniin.
Jokaiselle rakennukselle syntyy
oma identiteetti.

Vehred sisdpiha

Monipuoliset ja hyvin saavutetta-
vat palvelut. Hyvin tutkitut liiken-
neratkaisut.

Selostettu hyvin, miten ja mihin
aikoihin tyontekijat, vierailijat ja
alueen asukkaat voivat kayttaa
palveluita.

Innovatiivinen maalampa ja -vii-
lennysratkaisu sekd noin 20%:n
oma sahkontuotantolupaus. Ylit-
t&& normin huomattavasti.
Hiilineutraalisuuden nelja teemaa
(energia, jakamistalous, muunto-
joustavuus, vesi ja vihred) kuvattu
yksityiskohtaisesti ja uskottavasti.
Maaldmpo ja -kylmé, aurinkoener-
gia, muuntojoustavuus, jakamista-
lous, viherkatot

Kerrosala: yhteensa 18 100 k-m?2
(hotelli 10 200 k-m?, toimisto 7
900 k-m?)
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Elwood

Lennokas, nayttava maamerkki ja
idearikas kortteli, joka jatkaa on-
nistuneesti viereisen toimistora-
kennuksen suurpiirteista mitta-
kaavaa.

Hybridirakennuksella selked tun-
nistettava identiteetti.

Ei varsinaista pihaa, autopaikoi-
tusta sisépihalla. Sisapiha kuiten-
kin porrastettu hienosti viherra-
kentein maisemaportain. Kattota-
soja hyodynnetty.

Monipuoliset ja hyvin saavutetta-
vat palvelu. Hyvin tutkitut liiken-
neratkaisut.

Hiilineutraalisuus on kokonaisuutena us-
kottava. Lupausten perusteeksi teh-
dyt energiasimulaatiot on toteu-
tettu uskottavien ja osaavien suo-
malaisten toimistojen toimesta.
Lupausten perusteeksi tehdyt hiili-
jalanjélkitarkastelut on toteutettu
uskottavasti.

Puurakentaminen (16 000 k-m?2),
aurinkoenergia, hiilineutraaliuden
konsepti, alykas energiajérjes-
telma, viherkatot ym.

Kerrosala: yhteensa 26 000 k-m?2
(toimisto 12 900 k-m2, hotelli 9
400 k-m2, huoneistohotelli 2 800
k-m2, sauna & wellness 900 k-m?)
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Square 9

Omaleimainen, vaihteleva ja hal-
littu rakennusmassojen koko-
naisuus

Rakennusryhmén nouseva muoto
muodostaa selkeén fyysisen maa-
merkin.

Korttelille muodostuu tunnistet-
tava identiteetti. Mittakaava
otettu hyvin huomioon rakennuk-
sen massoittelussa.

Esitetty kattopuutarhoja ja pihalle
istutuksia.

Perustasoiset hotellipalvelut, hy-
vin saavutettavissa

Vain lupaus hiilineutraalisuuden
ratkaisujen tutkimisesta. Talotek-
niikan energiatehokkaat ratkaisut
kuvattu korkeintaan tyydyttavasti.
Eritelty rakentamisen hiilineutraa-
lisuusuusratkaisut ja esitetty siita
yksityiskohtainen laskelma. Luva-
taan hyddyntaa puuta rakentami-
sessa.

Puurakentaminen (osittain), aurin-
koenergia, alykas talotekniikka, vi-
herkatot ym.

Kerrosala: yhteensa 27 000 k-m?2
(toimisto 10 800 k-m? + optio 4
500 k-m2, hotelli 7 000 k-m?, co-
working + majoitus 4 700 k-m?)




002396 / Markkatie, 17.8.2021

FOR(e) GREEN AVIAPOLIS
- Viile&n tyylikés, kaupunkimainen,

mutta melko tavanomainen kort-
teli.

Kiinnitetty kuitenkin huomiota ra-
kennusten vaihtelevaan arkkiteh-
tuuriin.

Sisapihalle muodostuu melko va-
hén varsinaista piha- tai aukioti-
laa.

Melko hyvét palvelut, hyvin saavu-
tettavissa

Maalammon hyddyntdminen ja ja-
teveden lammon talteenotto ylit-
tavat normin. Talotekniikan ener-
giatehokkaat ratkaisut kuvattu hy-
vin.

Eritelty rakentamisen hiilineutraa-
lisuusratkaisut ja esitetty siité
suuntaa antava laskelma. Luva-
taan hyddyntéa puuta rakentami-
sessa.

Vihred vuokrasopimus. Yleiset ym-
paristolupaukset ylittavat normit.
Puurakentaminen (osittain), aurin-
koenergia, alykas talotekniikka, vi-
herkatot ym.

Kerrosala: yhteensa 16 300 k-m?2
(toimisto 8 000 k-m2, hotelli 6 000
k-m?2, liiketilat 1 400 k-m2, palvelut
900 k-m?)
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Valo

Suuren mittakaavan kortteli, joka
ei luo kaupunkimaista tilaa.

Tornit kuitenkin muodostavat tun-
nistettavan maamerkin suurmai-
semaan.

Esitetty piha ja pysakdintikerrok-
sen péalla aukiotila.

Melko hyvét palvelut, hyvin saavu-
tettavissa

Kuvaa hyvin yll&pitovaiheen ener-
giatehokkuutta. Ns. &lyratkaisu.
Lupaa maaldammon ja -viilennyk-
sen sekd jatevesi Ito:n.

Kuvaukset hiilineutraaliudesta ym-
paripyoreita.

Kerrosala: yhteensa 27 440 k-m?2
(ty6huone/hotelli 5 770 k-m2 + 2.
vaihe 5 700 k-m2, palvelutilat 3
430 k-m2 + 2. vaihe 3 700 k-m2,
asuminen 2 340 k-m2 + 2. vaihe 6
500 k-m2)

% '
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Lehto

Pelkistetty, eleetdn ja suurpiirtei-
nen kortteli

Ei varsinaista pihaa, l&hinna pysa-
kointialuetta

Perustasoiset hotellipalvelut
Kuvaus hiilineutraalisuudesta on
puutteellinen.

Lupaus rakennusaikaisten paasto-
jen kompensoinnista, mutta ton-
tilla tapahtuvat toimet kuvattu
puutteellisesti vailla konkretiaa.
Aurinkoenergia, maaldmpo, ra-
kennusaikaisten materiaalien ja
péaastojen kompensointi, viher-
katto ym.

Kerrosala: yhteensa 14 345 k-m?
(hotelli 9 400 k-m2, toimisto 5 000
k-m?)

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessé hakijan viitesuunnitelma on tdsmentynyt kilpailu-
tyon pohjalta, mutta merkittavia muutoksia ei ole tehty. Asemakaavamuutos on laadittu viite-

ff

suunnitelman pohjalta.

o

Aéemapiirros voittajaehdotuksesta Mark of Huber.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan Markkatien tonteille 12, 14 ja 16 jarjestetyn tonttikilpailun mukai-
nen hotelli- ja toimistorakentaminen sekéa asuinrakentaminen korttelin 52131 kaakkoisosaan. Ra-
kennusten kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kuuteentoista. Alueen maamerkiksi muodostuu Tikku-
rilantien ja Lentoasemantien kulmaan kohoava hotellitorni. Korttelin rakennusmassat sijoittuvat
liikennevéylien varteen ja muodostavat melulta suojattuja sisdpihoja, joiden suunnittelussa on pa-
nostettu viihtyisaan ja turvalliseen jalankulkuun ja oleskeluun. Pysakointi on keskitetty laitokseen.

LETT ) ) “". \ T5F BEE

MARKKATIE

MARKVAGEN

Ote kaavakartasta

4.1.1 Mitoitus

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) pinta-ala on 11 455 m?. Rakennusoikeus on yh-
teensa 24 700 k-m? ja korttelitehokkuus on e=2.16.
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Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pinta-ala on 6 572 m?2, Paakayttotarkoituksen mukainen ra-
kennusoikeus on 14 700 k-m? ja liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus on 1 000 k-m?. Korttelite-
hokkuus on e=2.39.

Autopaikkojen korttelialueen (LPA) pinta-ala on 3 338 m?.

Rakennusoikeus suunnittelualueella on yhteensa 40 400 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa yhteensa
20 300 k-m? aiemmin voimassa olevaan kaavaan nahden.

Rakennusoikeus mahdollistaa noin noin 370 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 40 k-
m? / asukas). Viitesuunnitelmassa kortteliin on suunniteltu 287 asuntoa, joiden keskipinta-ala on
44 m2, Kortteliin rakennetaan paaasiassa pienia asuntoja (yksioitd ja kaksioita), mutta myos perhe-
asuntoja (kolmioita ja neli6itd) on suunniteltu.

Kaava-alueen pysakdinti on keskitetty pysakointilaitokseen, jonne tulee rakentaa vahintaan 310
autopaikkaa. Paikkojen tulee olla yhteiskayttssa ja nimedméattémia. Tonteille sijoitetaan vain huol-
lon, saattoliikenteen ja liikuntaesteisten tarvitsemat autopaikat. Autopaikkojen mitoitus perustuu
kaavan liitteeksi laadittuun pysékdintiselvitykseen.

Polkupyorépaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

hotelli 1pp /150 k-m2
liiketilat 1pp/40k-m2
toimisto-, tyo- ja palvelutila 1 pp /50 k-m2
asuminen 2 pp /asunto

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia méaarayksia. Eko-
logisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hule-
vesien késittelystd on maaratty kaavassa. Vihertehokkuden tason maarittelylla saavutettava vihred
ymparistd turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttd, viihtyisyyttd ja
terveysvaikutuksia. Asemakaava mahdollistaa puurakentamisen. Uusiutuvan energian kayttoa
edellytetdén. Korttelin sisélle syntyy turvallisia jalankulun ja oleskelun alueita. Korttelin halki kul-
kevalla yleiselle jalankululle osoitetulla reitilld huolehditaan siité, ettd yhteydet joukkoliikenteen
pyséakeille ovat mahdollisimman lyhyita ja miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutoksella nykyiset toimitilarakennusten (KTY) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueet
muutetaan liike- ja toimistorakennusten (K), asuinkerrostalojen (AK) seka autopaikkojen (LPA)
korttelialueeksi. Markkatien ja Robert Huberin tien katualueita levennet&dan hieman.

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Asemakaavalla kortteliin 52131 muodostetaan liike- ja toimistorakennusten tontit 13 ja 14.

Rakennusalat sijoittuvat korttelin ulkokehélle ja muodostavat melulta suojaavan vyohykkeen. Tik-
kurilantien ja Lentoasemantien kulma on kaupunkikuvallinen kiinnekohta. Korttelialueelle saa si-
joittaa hotellin.
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Tontin 13 pinta-ala on 6 063 m?, rakennusoikeus on 16 000 k-m? ja kerrosluku VI-XVI. Rakennuk-
seen tulee rakentaa vahintédén 13 kerrosta ja ylimp&an kerrokseen tulee sijoittaa yleistlle avointa
tilaa.

Tontin 14 pinta-ala on 5 397 m?, rakennusoikeus on 8 700 k-m? ja kerrosluku VI. Tontilla sijaitsee
vuonna 2019 rakennettu toimistorakennus.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa uusiutuvalla energialla.

Lentokentén laheisyyden takia mitk&an rakenteet tai laitteet eivat saa ylittda korkeustasoa +100 m
mpy.
Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla kaupunkimaista, laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennukset tulee jakaa toisistaan selvésti erottuviin osiin rakennusaloit-
tain. Erottuminen tulee tehda varioimalla julkisivun sdvya ja yksityiskohtia, rakennuksen korkeutta
ja ikkunajaotusta. Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla tiili, metalli tai puu.
Valkoinen véri julkisivussa sallitaan ainoastaan tontilla 13 kerroksissa V-XVI. Torniosan julkisivujen
tulee olla lasia ja metallia ja ilmeeltdan kevyt.

Tikkurilantien puoleiselle julkisivuille tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijal-
kakerros.

Korttelialueen kattopinta-alasta vahintdan 30 % tulee rakentaa kasvillisuuskattoina, terasseina tai
kattopihoina tai sijoittaa katolle aurinkopaneeleja.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8. Vihertehokkuuslaskelmassa tulee huo-
mioida LPA-korttelialueen kattopinta-alan (m?) ja vihertehokkuuselementtien jakaminen korttelin
muille alueille autopaikkojen suhteessa (%).

Melusuojaus

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren a&neneristavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on
oltava vahint&an 30 dB. Hotellin majoitushuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL tieliikenne-
ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 34 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien ja Tikkurilantien
suuntaan seka niilld julkisivuilla, joille kohdistuva paivéaajan keskidanitaso on yli 65 dB, ulkokuoren
aaneneristavyys maaritellaan erillisen meluselvityksen perusteella rakennuslupavaiheessa.

Pysékadinti
Autopaikat sijoitetaan korttelin 52131 LPA-alueelle.

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Asemakaavalla kortteliin 52131 muodostetaan asuinkerrostalojen tontit 15 ja 16. Tontti 15 on
suunniteltu siten, etté se voidaan rakennuslupavaiheessa jakaa useammaksi erilliseksi tontiksi.

Tontin 15 pinta-ala on 5 725 m?, asuinrakennusoikeus on 11 550 k-m? ja kerrosluku VI-VIII. Tontin
pohjoisreunaan tulee rakentaa yksikerroksinen rakennus, joka rajaa oleskelupihan sen vieressa
sijaitsevasta toimistotontista.

Asuinrakennusten kivijalkaan tulee rakentaa liiketilaa, jota voidaan valiaikaisesti kayttad myos
asukkaiden yhteisina tiloina, vahintaan 250 k-m? ja enintdan 1 000 k-m?.

Tontin 16 pinta-ala on 847 m?, asuinrakennusoikeus on 3 150 k-m? ja kerrosluku VIII.

Korttelialueelle tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi vahintaan 250 k-m? asukkai-
den yhteistiloja. Yhteistilat toteutetaan padosin keskitetysti siten, etta niistd muodostuu viihtyisia,
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laadukkaita ja toiminnoiltaan monipuolisia koko korttelialuetta palvelevia tiloja. Kortteliin saa ra-
kentaa myos erillisen korttelitalon.

Rakennusalat muodostavat umpikorttelimaisen rakenteen, jonka sisdpuolelle muodostuu laaja yh-
tenéinen ja melulta suojattu sisépiha. Pihan tulee olla asukkaiden yhteiskaytdssa.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa uusiutuvalla energialla.
Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennukset tulee jakaa toisistaan selvésti erottuviin osiin rakennusaloit-
tain. Erottuminen tulee tehda varioimalla julkisivumateriaalia tai -véria, rakennuksen korkeutta tai
kattomuotoa seké ikkunajaotusta.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti térkeiden, kadun ja Markkapolun puoleisten julkisivujen tulee
olla korkealuokkaisista ja kestavistd materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla tehdyn
julkisivun vaikutelman. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee hdivyttad arkkitehtuurin keinoin.
Korttelialueen ulkokehalld rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla tiili, metalli, betoni tai puu.

Korttelissa tulee olla vahintdan kolme asuinrakennusta, jossa on harjakatto. Tasakatot tulee raken-
taa péaosin viherkattoina, terasseina tai asukkaiden oleskelupihoina tai sijoittaa katolle aurinkopa-
neeleja.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalainen parveke, viherhuone, terassi tai asuntopiha.
Kadun ja Markkapolun puolella vahintaan 2/3 julkisivusta tulee rakentaa arkadina tai arkadimai-
sena parvekejulkisivuna, jonka leveys on vahintédan 2 metrid. Kaupunkikuvallisesti tarkeissa koh-
dissa parvekkeiden etupinnan ja pilareiden tulee muodostaa yhtendinen tiilijulkisivu.

Katualueen ja Markkapolun puoleisille julkisivuille tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visu-
aalinen kivijalkakerros, jonka julkisivut ovat padosin lasia ja umpiosat luonnonkived, tiilta, metallia
tai puuta. Kadun ja aukion varressa kivijalkakerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintédén 4,5 m
tai kivijalan julkisivun tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma.

Pihat

Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9. Vihertehokkuuslaskelmassa
tulee huomioida LPA-korttelialueen kattopinta-alan (m?) ja vihertehokkuuselementtien jakaminen
korttelin muille alueille autopaikkojen suhteessa (%). Korttelialueen lounaiskulmaan osoitettu laa-
toitettava tai kivettava alueen osa tulee suunnitella laadukkaasti viihtyisaksi julkiseksi ulkotilaksi.
Aukiolla tulee olla istutuksia ja oleskelupaikka.

Melusuojaus

Asuinrakennusten ulkokuoren &é&neneristéavyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava
vahintdan 32 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien ja Tikkurilantien suuntaan seka niilla julkisivuilla,
joille kohdistuva paivéajan keskiéénitaso on yli 65 dB, ulkokuoren déneneristavyys maaritelldan
erillisen meluselvityksen perusteella rakennuslupavaiheessa rakentamisen jarjestys huomioiden
korttelissa 52131. Pihojen melusuojaus méaritelldén erillisen meluselvityksen perusteella raken-
nuslupavaiheessa rakentamisen jarjestys huomioiden korttelissa 52131. Kaikki parvekkeet tulee
lasittaa.

Pysékadinti
Autopaikat sijoitetaan korttelin 52131 LPA-alueelle.
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LPA, autopaikkojen korttelialue

Pysakaintilaitokseen tulee rakentaa véhintdan 310 autopaikkaa. Paikkojen tulee olla yhteiskay-
t6ssé ja nimeamattomia.

Alueelle saa sijoittaa myos yleista pysékointia.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa uusiutuvalla energialla.

Pysakaintilaitokseen tulee jarjestaa tiloja polkupydrien pysakointia, huoltoa ja sailytysté varten.
Rakennukseen tulee sijoittaa myds muita, liilkkumista ja jakamistaloutta palvelevia liikke- ja palvelu-
tiloja.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Pysékdintilaitoksen tulee liittya arkkitehtuuriltaan ja julkisivujen laatutasol-
taan korttelin muihin rakennuksiin. Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla metalli, tiili, puu
tai kierratysmateriaali. Markkatien ja piha-alueiden puoleisille julkisivuille tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros, jonka julkisivut ovat paéosin lasia ja umpiosat l&-
pindkyméattomia.

Pihat

Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,8. Vihertehokkuuslaskelmassa
LPA-korttelialueen kattopinta-ala (m?) ja vihertehokkuuselementit tulee jakaa korttelin muille alu-
eille autopaikkojen suhteessa (%). Pysakadintilaitoksen katolle tulee rakentaa koko korttelin yhtei-

nen oleskelu- tai toimintapiha, jonka pinta-ala on vahintaan 350 m2,

Muut alueet

Katu-alueet

Markkatien katualuetta levennetdan noin 1,4 metrid korttelin 52131 puolelle. Markkatien levey-
deksi muodostuu 17 metrid. Robert Huberin tietd laajennetaan 3,5-6 metrid korttelin 52131 puo-
lelle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu rakentuvalle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentéva. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Aviapoliksen kaavarungon mukaan Veromiehen alueelle tulisi n. 20 000 uutta asukasta, mitd te-
keilld olevat ja jo vahvistuneet asemakaavan muutokset tukevat. Nayttaa jopa siltd, etta kaavarun-
koalueella tavoiteasukasmaara ylitetaan.

Asuminen

Kaava-alueelle osoitetaan kerrostaloasumista yhteensa 14 700 k-m?. Tama tarkoittaa noin 370
uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 40 k-m? / asukas). Suunnitelman mukaan alueelle
rakennetaan sekd omistus etta vuokra-asumista, josta osa on ARA-tuotantoa. Hanke noudattaa
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valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita lisidmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asun-
tokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueelle vuonna 2019 rakennettu toimistorakennus ja sen tyépaikat sailyvat. Uusia tyOpaikkoja ja
palveluja kortteliin tulee liike- ja toimistorakennusten tontille 13 (hotelli, toimistotilaa vahintdan
1000 k-m2) seka asuinkorttelin kivijalkaan sijoittuviin liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloihin. My6s
pysakaintilaitoksen yhteyteen sallitaan liilkkumista ja jakamistaloutta palvelevia liikke- ja palveluti-
loja. Tavoitteena on monipuolinen, asukkaita, tyontekijoitd, hotellin asiakkaita ja muita vierailijoita
palveleva kokonaisuus, joka tuo alueelle eloa. Korttelin palveluja tdydentavat myds puistomaiset
piha-alueet.

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Veromiehen palveluiden monipuolistumiseen. Asu-
kasmaéran kasvu lisad myds paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta. Talla hetkella Huberilassa toimii
yksityinen péivakoti ja Annefredin alueelle valmistuu peruskoulu (Atomi) vuonna 2023. Huberin
hallien ymparistosta kehitetddn alueen uutta keskusta ja alueelle suunnitellaan my6s uutta paiva-
kotia. Myds Veromiehen kouluverkko tdydentyy ja alueella varaudutaan yhteensé viiden koulun
rakentamiseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos on Aviapoliksen kaavarungon ja Huberilan viitesuunnitelman tavoitteiden mukainen.
Ratkaisu edistéé Huberilan alueen uudistumista ja luo tiivista ja kaupunkimaista ymparistoa.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa. Huberilan viitesuunnitelman ja tonttikilpailun
tavoitteiden mukaisesti uudisrakentaminen on kaupunkimaista, kontrastista ja mittakaavaltaan
vaihtelevaa. Katutiloista muodostuu viihtyisaa ja turvallista kvely-ympérist6d, jota kivijalan liiketi-
lat elavoittavat. Jokaiselle rakennukselle syntyy oma identiteetti. Korttelin huipentumana on
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maamerkkiméinen hotellitorni, joka erottuu muusta rakentamisesta. Tontit ohjataan vehreiksi
mm. vihertehokkuudesta méaraamalla.

Nakyma asuinkorttelin sisépihalta. Kuva: Avarrus Arkkitehdit Oy.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos toteuttaa Aviapoliksen kaavarungon mukaista visiota alueen maankaytén muutok-
sesta logistiikka- ja teollisuusalueesta monipuoliseksi ja toiminnoiltaan sekoittuneeksi asuin- ja
tyopaikka-alueeksi. Manakaytt6 tehostuu, miké on kaavatalouden kannalta edullista. Uutta kun-
nallistekniikkaa ei tarvitse rakentaa merkittavissa maarin. Alueesta tulee viihtyisdmpi ja avoi-
mempi.

Kunnallistekniikan osalta suurin rakentamistoimenpide on uusi kevyen liikenteen yhteys Markka-
tien ja Tikkurilantien valille. Tamé& yhteys on hieman ongelmallinen, koska korkeusero on suuri.
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Tasta syysté vaylan kaltevuudeksi muodostuu 8 %. Viiden prosentin kaltevuus olisi esteetdn, mutta
luiska veisi tilaa ja rikkoisi alueen kahtia. Se olisi myds kalliimpi toteuttaa. Nyt Tikkurilantien ta-
saukseen ei puututa, mutta risteyksen mitoituksessa huomioidaan Tikkurilantien pydratien muut-
tuminen py6rabaanaksi. Uusi kevyen lilkenteen yhteys parantaa Markkatien varren saavutetta-
vuutta eli kevyen liikenteen palvelutaso nousee.

Vuonna 2015 rakennettu 800 mm hulevesiviemaéri on jostain syysta rakennettu tontin kulman lapi,
miké& hankaloittaa tontin tehokasta kdyttoa. Johdolle tulee varata tilaa ja sitd taytyy varoa hotellia
rakennettaessa, mika aiheuttaa lisdkustannuksia. Johdon siirto taas tulisi suhteettoman kalliiksi,
koska johto on isokokoinen ja uusi. Johtoja ei tulisi sijoittaa tontille, vaikka tontti olisi kaupungin
omistuksessa.

Kaavamuutosalueen tontit sijaitsevat painanteessa ja maapera on siten melko pehmeéé, savea ja
hiekkaa. Korkeus- ja maaperaolosuhteet tekevat sekd rakennusten perustamisesta ettd hulevesien
hallinnasta hieman kalliimpaa.

Vantaan kaupunki omistaa tontin, joten kaupunki saa kaavamuutoksen my6td maanmyyntituloja
sekd& maankayttosopimustuloja.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen liséé ldheisten virkistysalueiden, kuten Plootukallion ja Pyttisbergetin
kayttod. Suunnittelualueelle ei kaavoiteta uusia virkistysalueita, mutta kortteliin 52131 rakenne-
taan kaksi maanvaraista piha-aluetta seké pysakointilaitoksen katolle kaikille avoin kattopiha.
Hanke tukee hyvin Veromiehen viherverkon kehittdmisperiaatteita, joiden mukaan tiivistyvassa,
kerrostaloasutukseen perustuvassa kaupungissa seka julkiset etta yksityiset ulkotilat, eli puistot,
aukiot ja pihat toimivat elinympdriston jatkeena ja kaikki vihred on arvokasta. Tonttien riittévé vi-
herpinta-ala on varmistettu vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee erittéin keskeisesti seké Vantaan etté valtakunnallisten yhteyksien solmupis-
teessé lahelld lentoasemaa. Autoliikenteelld on valitén yhteys sekd Vantaan paakatuverkkoon etté
valtakunnallisten autoliikennevéylien verkkoon. Bussiliikenteen linjasto on monipuolinen ja léhelld
on Kehéradan Aviapoliksen asema. Jalankulun ja pydrailyn yhteydet ovat hyvét ja paranevat edel-
leen. N&ma erittdin monipuoliset liikenneratkaisut mahdollistavat osaltaan alueen monipuolisen
maankayton. Vastavuoroisesti monipuolinen maankaytto tukee monipuolisia liikkkumisratkaisuja ja
varsinkin joukkoliikenteen kehittdmistd. Kaava-alueen toteuttaminen ei vaadi suuria liikkenneinves-
tointeja, vaan pienid muutoksia jo rakennettuun katuverkkoon. Liikenneratkaisuja on ollut mitoit-
tamassa maanomistajan lilkkennekonsultti.

Vesihuolto

Uudet asuinrakennukset seké toimitilat voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Ajo-
rasitteen yhteyteen on varattu rasite tonttijohdoille. Tontin 15 vesihuoltoa varten Robert Huberin-
tielle laajennetaan yleisté vesihuoltoverkostoa n. 50 metrin matkalle. Vesihuollon arvioidut suun-
nittelu- seka rakentamiskustannukset ovat n. 41 700 €.

Ymparistohairiot
WSP Finland Oy on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (7.4.2021), jossa esitetyt 4anenerista-
vyysvaatimukset ja -ratkaisut on otettu asemakaavan muutoksessa huomioon maarayksina. Melu-

selvityksessa on tarkasteltu tieliikenteen aiheuttamia paiva- ja y0aikaisia keskidanitasoja (LAeq 7-
22 ja LAeq 22-7) suunnitellun rakennuksen piha-alueilla seka julkisivuilla. Laskennat on tehty
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vuoden 2040 ennusteliikennemaarilla. Laskelmissa on huomioitu myds kaava-alueen sijainti lento-
meluvy6hykkeelld m3.

Selvityksen perusteella asuinrakennusten piha- ja oleskelualueiden melutasot tayttavat ohjearvo-
jen vaatimukset, kun kaikki suunnitelma-alueen rakennukset on toteutettu. Paivaaikana rakennus-
ten oleskelualueelle kohdistuu korkeimmillaan 48 dB melutasoja ja ydaikana korkeimmillaan 42 dB
melutasoja. Kattopihojen osalta melutasot eivét tayta ohjearvoja, minka vuoksi asuinrakennusten
mahdolliset kattopihat ja terassit tulee suojata esim. lasituksella. Myo6s pyséakointilaitoksen katto-
pihalla melutasot ovat korkeat, ja vaikka tassa kohteessa ei sovelleta melun ohjearvoja, suositel-
laan kattopihan suojaamista etelasivulla seinakkeella viihtyisyyden vuoksi.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot vaihtelevat rakennusten sijainnista riippuen. Jat-
kosuunnittelussa tulee huomioida julkisivujen riittava &aneneristavyys, jotta asuin- ja majoitus-
huoneissa seka toimistohuoneissa ohjearvojen vaatimukset tayttyvat. Korkeimmat melutasot koh-
distuvat Tikkurilantien ja Lentoasemantien puoleisiin huoneistorakennuksen julkisivuihin. Asuinra-
kennusten osalta korkeimmat melutasot kohdistuvat talojen uloimpiin julkisivuihin ja pienimmaét
sisapihan julkisivuihin. Paivaaikana uloimpiin julkisivuihin kohdistuu rakennuksesta riippuen kor-
keimmillaan 63...64 dB melutasoja ja yOaikana 56...57 dB melutasoja, kun kaikki suunnitelma-alu-
een rakennukset on toteutettu. Sisapihan julkisivuihin kohdistuu rakennuksesta riippuen péivaai-
kana 53...61 dB melutasoja ja yoaikana 46...55 dB melutasoja. Parvekkeisiin kohdistuu parvekkeen
sijainnista ja tyypista riippuen korkeimmillaan 47...64 dB melutasoja péivaaikana.
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Paivaajan keskidanitasot kartalla

Korkeimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot huomioiden julkisivujen &énitasoerovaatimukseksi
AL saadaan asuinrakennuksille 35 dB ja huoneistorakennuksille 38 dB.
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Julkisivukohtaiset danitasoerovaatimukset kartalla

Meluselvityksessa on tutkittu myo6s alueen rakentumista vaiheittain siten, etté asuinkerrostalot
rakennettaisiin kortteliin ensimmaiseksi. Jos asuinrakennukset (talot D, E, F) rakennetaan ennen
muita rakennuksia, sisapihan oleskelualueelle muodostuu alueita, joilla melutason paiva- tai yo-
ajan ohjearvot eivat ylity. Asuinrakennusten rakentaminen ensimmaisené kasvattaa mygs asuin-
rakennusten (talot D, E ja F) ulommaisille julkisivuille ja ulkoneville parvekkeille kohdistuvia melu-
tasoja merkittavésti.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakentamiselle varatulle korttelialueelle, eika sill& ole vaikutusta
alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Luontoar-
vojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa korttelialueille on maaratty vaatimukset
vihertehokkuudesta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavan tontin poikki kulkee nykytilanteessa avo-oja, johon mahdollisesti johtuvat vedet
tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaavamuutoksen myota kaavamuutosalueen vetta lapaisemattoman pinnan maara lisdantyy. La-
paisemattémien pintojen lisaantyessa on odotettavissa, etta hulevesivirtaamat kaava-alueelta kas-
vavat. Kaava-alueen hulevesien muodostumista korttelialueilla pyritaan ehkaisemaan vetta lapai-
sevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttad ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
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poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakoéintialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyt4 mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisé& aina kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava korttelin osa tiivisté4 olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Markkatien tonttikilpailussa edellytettiin, ettd hanke on energiatehokkaampi, hiilineutraalimpi
ja/tai muulla tavoin ymparistoystavallisempi kuin samantyyppiset hankkeet keskimé&arin. Hakijan
viitesuunnitelmassa hiilineutraalisuuden keinot ovat: energia (vihredn sahkon osto, syvdmaaldm-
pojarjestelmd ja aurinkosahkg), jakamistalous (yhteiskdyttdautopaikat, yhteisvastuulliset piha-alu-
eet, laadukkaat yhteistilat ja yhteinen liikkumisen palvelukeskus), vesi ja vihred (maanvaraiset,
vehredt piha-alueet, hulevesien viivytysaltaat ja viherkatot) sekd muuntojoustavuus (runkoratkai-
sut, kayttotarkoituksen muutoksen huomioiminen pysakgintilaitoksen suunnittelussa).

Kaavamadraykset mahdollistavat puurakentamisen ja edellyttavat tuottamaan osan rakennusten
tarvitsemasta energiasta uusiutuvalla energialla.

Asemakaavamuutoksella AK-korttelialueella vaaditaan kaavan méaéréyksissé vihertehokkuutta 0,9
ja K-korttelialueelta vihertehokkuutta 0,8. Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden - avulla hil-
litd&n ilmastonmuutosta ja edistetdén siihen sopeutumista véhentamalla tulvariskeja, luomalla
hiilinieluja ja lieventdmalla lampdsaarekeilmiotd. Vihertehokkuuslaskelma ja pihasuunnitelma tu-
lee liitt44 rakennuslupahakemukseen.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Tie- ja lentoliikenteen aiheuttama melu on ké&sitelty kohdassa 4.4.1. Ympéristohairididen véhenté-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistd perustuu verotuksen aihepiiriin. Kaavamuutoksella kortteliin 52131 muodostuu
yleinen kevyen liikenteen yhteys Markkatielté Tikkurilantielle. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
nimistoryhma péatti 21.4.2020 kokouksessaan antaa uudelle yhteydelle nimen Markkapolku,
Markstigen.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Asemakaavan toteuttamisen ajankohta riippuu yksi-
tyisestd maanomistajasta.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

NREP:

Avarrus Arkkitehdit Oy:

Arkkitehdit Soini & Horto:

Nomaji maisema-arkkitehdit Oy:

WSP Finland Oy:

Palodssét Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kestava kaupunki -tiimi:

Kadut ja puistot:

Geotekniikka:

Rakennusvalvonta:

Ympéristokeskus:

Tontit ja maanhankinta:

Kaupunkiympéristo:

Joonas Lemstrom
Ville Vartiainen
Henrik Huotari
Anu Hulkkonen
Niilo Ikonen
Aura Pajamo
Arno Stenback
Eero Mustonen
Anni Jarvitalo

Ina Westerlund
Jouni lkéheimo
Esa Karvonen
Sirpa Lappalainen
Pyry Survo

Otto Pohjola

Johanna Rajala
Paivi Veijola
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Elina Ekroos
Jarmo Pajunen
Juuso Kauppinen
Paula Luomala
Jukka Hietamies
Janne Karppinen
llkka Rekonen
Matti Karki
Hanna Tiira

Ari Pietila

Armi Vaha-Piikkio
Arja Lukin

alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
maisema-arkkitehti
lilkenteen alueinsin®ori
lilkenneinsinGori
suunnitteluinsindori
projekti-insindori
geotekniikkainsingori
lupapaallikkd
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
tonttipaallikko
projektijohtaja

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparistd /Asemakaavoitus

Vantaalla, 17. pdivéna elokuuta 2021.

Paivi Veijola Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 12.03.2021
Kaavan nimi 002396 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 19.12.2019
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002396

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3345
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3162

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3345

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

ATaevarankset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi | 23345 | 1000 | 40400 | 173 | 00000 | 20300
Ayhteensi | 06572 | 282 | 15700 | 239 | 06572 | 15700
Pyhteensi | | | | | |
Y yhteensii | | | | |
Cobteenst | | | | |
Kyhteensi | 1,1455 | 491 | 24700 | 216 |  -04848 | 4600
IT yhteensi ’ l ’ [ ’ |
Vyhteensi | | | | | |
Ryhteensii | | | | |
Lyhteensi | 05318 | 228 | 0 | | 01724 | 0
IE yhteensi ’ [ [ ’ ’ |
S yhteensi | | | | |
M yhteensi | | | | | |
W yhteensi | | | | | |
Maanalafset tiat Pin[]t::‘-]ala Pil;t;:-]ala Kc{ell:lo;s;la Pinta[ila;a: _llnuut. Kel'l[‘l(:f::?:l-/l_l]lullt.
'Yhteensi L0362 | 135 | 0 | -35334 | 0

| Suojellut rakennukset ISuoj eltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

CMkm] | kew] | [kme] kw4

Yhteensi I | | |
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Alamerkinnit
Aluevaraukset Pilta-ala | Pinta-ala ‘ Kerrosala = Tehokkuus ‘ Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 23345 | 1000 | 40400 | 1,73 | 0,0000 | 20300
Ayhteensi | 06572 | 282 | 15700 | 239 | 0.6572 [ 15700
|AK | 06572 | 1000 | 15700 | 239 | 0,6572 | 15700
|P yhteensi | | | | l I
¥ ybteensa_| | | | | |
[Cottersss | | | | | |
K yhteensi | 11455 | 491 | 24700 | 216 | -0,4848 | 4600
K | L1455 | 1000 | 24700 | 216 | 1,1455 [ 24700
KTY | 00000 | | o | | -1,6303 | -20100
|T yhteensi | | | | I |
V shteensi | | | | | |
[Rybteesss | | | | | |
Lyhteensi | 05318 | 228 | | | -0,1724 |
Kadut | 01981 | 373 | | ] 0,0323 |
LPA | 03337 | 627 | | ] -0,2047 |
|E yhteensii | | | | I |
Sybieensi | | | | | |
|M yhteensi | | | | | I
|W yhteensi | | | | I l
’Mmm o Pin[]tl:—]ala ’ Ph;sz—]ala K?ll:::ls:;la Pinta[;la:a_:/ -llnuut. Kerrnt:fmll-l]mut.
'Yhteensii | 03162 | 135 | 0 | -3,5334 | 0
‘map | 03162 | 1000 | o0 | -3,5334 | 0
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MARKKATIE MARKVAGEN

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002396

Vantaan kaupunki

Markkatie 12-20
Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 52131 sek& katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 52131.

1:2000

Paivays

Datum

17.8.2021

Vanda stad

Markvagen 12-20
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 52131 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 52131.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma rakennus-
ten massoittelun, materiaalien ja kattomuodon osalta.

Kadun ja Markkapolun puoleiset korttelialueen sivut
tulee rakentaa umpikorttelina, jossa rakennukset ovat
koko matkalla kiinni toisissaan.

Alueelle saa sijoittaa mybds liike-, toimisto-, tyé- ja
palvelutiloja rakennusten maantasokerroksiin.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuot-
taa uusiutuvalla energialla.

Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen opastus- ja
valaistussuunnitelma.

Korttelialueen jatehuolto tulee jarjestadd keskitetysti.
Jatetilat saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

Alueelle saa rakentaa koko korttelialuetta palvelevan
korttelitalon.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan Korvata tar-
koituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Tontilla 15 asuinrakennusten kivijalkaan tulee raken-
taa liiketilaa, jota voidaan valiaikaisesti kayttaa myds
asukkaiden yhteisina tiloina, vahintdan 250 k-m? ja
enintdan 1000 k-m?. Vierekkaisten liiketilojen tulee
olla yhdistettévissa ja jaettavissa.

Korttelialueelle tulee rakentaa varsinaisen rakennus-
oikeuden lisdksi vahintdan 250 k-m?* asukkaiden
yhteistiloja. Ne eivat mitoita auto- eika polkupyora-
paikkoja. Yhteistiloiksi ei lasketa varastoja.

Asukkaiden yhteistilat tulee sijoittaa paaosin raken-
nusten maantasokerrokseen ja toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH

Linje 3 m utanfor planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

For kvarteret ska en helhetsplan utarbetas med avseende pa
byggnadernas gestaltning, material och takform.

Kvartersomradets sidor mot gatan och Markstigen ska byggas
som ett slutet kvarter, dar byggnaderna pa hela stréckan ar
fast i varandra.

| omradet &r det tillatet att ocksa placera affirs-, kontors-,
arbets- och serviceutrymmen i byggnadernas markplansvanin-
gar.

En del av den energi som byggnaderna behover ska produce-
ras som férnybar energi.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan géras upp.

Kvartersomradets avfallshantering ska ordnas centraliserat.
Soprum far placeras i LPA-kvartersomradet.

Ett kvartershus som betjanar hela kvartersomradet far byggas
i omradet.

Den brandmur som placeras pa tomtgranse n kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en éndamalsenlig
plats.

Byggratt

Pa tomt 15 ska deti bostadshusens stenfot byggas minst
250 m?-vy och hogst 1000 m2-vy affarsutrymme som tempo-
rart ocksa kan anvandas som gemensamt utrymme for de
boende. Det ska kunna ga att koppla ihop och dela upp affars-
utrymmen som ligger bredvid varandra.

| kvartersomradet ska utéver den egentliga byggratten ocksa
byggas minst 250 m?-vy byggas som gemensamma utrym-
men for de boende. De réknas inte med i dimensioneringen
av bil- eller cykelplatser. Férrad raknas inte som gemen-
samma utrymmen.

De boendes gemensamma utrymmen ska huvudsakligen
placeras i byggnadernas markplansvaning och byggas sa att
de ger ett Oppet och funktionellt intryck.
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Yhteistilat toteutetaan padosin keskitetysti siten, etta
niistd muodostuu viihtyisid, laadukkaita ja toiminnoil-
taan monipuolisia koko korttelialuetta palvelevia tiloja.

Varastotilat saa rakentaa varsinaisen rakennus-
oikeuden lisaksi.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi edellyttaen, ettd tama lisda porras-
huoneiden viihtyisyytta ja lucnnonvaloisuutta.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi palotilanteessa
poistumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen kor-
keatasoista.

Rakennukset tulee jakaa toisistaan selvasti erottuviin
osiin porrashuoneittain. Erottuminen tulee tehda vari-
oimalla julkisivumateriaalia tai -varia, rakennuksen

korkeutta tai kattomuotoa seka ikkunajaotusta.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeiden, kadun

ja Markkapolun puoleisten julkisivujen tulee olla kor-
kealuokkaisista ja kestévistd materiaaleista paikalla
rakennettuja tai antaa paikalla tehdyn julkisivun vaiku-
telman. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee hai-

wyttad arkkitehtuurin keinoin.

Korttelialueen ulkokehalld rakennusten julkisivumate-
riaalin tulee olla tiili, metalli, betoni tai puu.

Rakennusten julkisivujen paavari ei saa olla valkoinen.

Sisapihan puoleisten julkisivujen vérisavyjen tulee
olla vaaleita.

Korttelissa tulee olla v&hintddn kolme asuinraken-
nusta, jossa on harjakatto. Tasakatot tulee rakentaa
paaosin kasvillisuuskattoina, terasseina tai asukkaiden
oleskelupihoina tai sijoittaa katolle aurinkopaneeleja.

Korttelitalon julkisivujen tulee olla tiilta tai puuta ja
katon kasvillisuuskatto.

Rakennuksen katolle saa rakentaa ilmastointikone-
huoneen kerrosluvun estaméattd osaksi julkisivua.
Tekniset tilat on sovitettava luontevaksi osaksi raken-
nusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Porrashuoneisiin tulee olla sisdénkéynti seka kadun
ettéd pihan puolelta. Porrashuoneiden sisdankaynteja
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Asukkaiden yhteisiin saunatiloihin tulee liittya oma
ulko-oleskelutila tai muu paikka vilvoitteluun. Sauna-
tilat saa sijoittaa rakennuksen katolle kerrosluvun
estamatta.

Sisapihan puolella maantasokerroksen asunnoissa
tulee olla oma piha tai terassi.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalai-
nen parveke, viherhuone, terassi tai asuntopiha.

Kiinteasti lasitettavia parvekkeita, terasseja ja viher-
huoneita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Kadun ja Markkapolun puolella vahintaan 2/3 julki-
sivusta tulee rakentaa arkadina tai arkadimaisena par-
vekejulkisivuna, jonka leveys on vahintdan 2 metria.
Kadun ja aukion varella parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden tulee muodostaa yhtenginen julkisivu.
Arkadissa tulee olla kiinte& valaistus.

Parvekkeiden kantavat rakenteet tulee rakentaa maan-
tasokerroksessa pilareina.

Byggandet av de gemensamma utrymmena sker huvudsakli-
gen koncentrerat sa att de bildar trivsamma, hdgklassiga och
till sina funktioner mangsidiga utrymmen som betjanar hela
kvartersomradet.

Forradsutrymmen far byggas utéver den egentliga byggratten.

Endel som overskrider 15 m?-vy i trapphusen far byggas i
varje vaning utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen
under forutsatining att detta Okar trapphusens trivsel och
dagsljusintag.

Férutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand byggas utéver det egentliga trapphuset.

Arkitektur

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en urban och
hégklassig pragel och genomférandet ska halla en hég niva,

Byggnaderna ska avskiljas fran varandra sa att de bildar
tydligt separerade delar enligt trapphusen. Avskiljandet ska

ske genom variationer i fasadmaterial eller -farg, byggnadens
hojd eller takform samt fonsterindelning.

Byggnadens fasader som ar viktiga med avseende pa stads-
bilden mot gatan och Markstigen ska vara byggda pa plats
av hégklassiga och hallbara material eller ge intrycket av att
vara fasader som &r byggda pa plats. Elementfogar i évriga
fasader ska doljas med arkitektoniska medel.

| kvartersomradets ytterkrets ska byggnadernas fasadmaterial
besta av tegel, metall, betong eller tra.

Byggnadernas fasader far inte ha vitt som huvudfarg.

Fasaderna mot innergarden ska vara ljusa till sina nyanser.

Kvarteret ska ha minst tre bostadshus med sadeltak. Platta
tak ska huvudsakligen byggas som vegetationstak, terras-
ser eller som vistelsegardar for de boende eller sa att sol-
paneler placeras pa taket.

Kvartershusets fasader ska besta av tegel eller trd och taket
ska besta av ett vegetationstak.

Pa byggnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas som
en del avfasaden, utan att vaningstalet utgér ett hinder.
Tekniska utrymmen ska anpassas som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatans och gardens
sida. Trapphusens entréer ska framhavas med hjalp av arki-
tektur.

De boendes gemensamma bastuutrymmen ska anknyta till
ett eget utrymme for utevistelse eller en annan plats for svalka.
Bastuutrymmena far placeras pa byggnadens tak utan att
vaningstalet utgér ett hinder.

Markplansvaningens bostader mot innergarden ska haen
egen gard eller terrass.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, fransk balkong, ett grénrum,
en terrass eller en bostadsgard.

De balkonger, terrasser och gréonrum som forses med fast
inglasning raknas inte in i byggratten.

Mot gatan och Markstigen ska minst 2/3 av fasaden byggas
som en arkad eller en arkadliknande balkongfasad med en
bredd pa minst 2 meter. Balkongernas framsida och pelare
ska bilda en sammanhangande fasad vid gatan och den
oppna platsen. Arkaden ska ha fast belysning.

Balkongernas barande konstruktioner ska byggas som pelare
i markplansvaningen.
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Kivijalka
Katualueen ja Markkapolun puoleisille julkisivuille

tulee muodostaa avoin, teiminnallinen ja visuaalinen
kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksella

Kivijalkakerroksen julkisivumatenaalin tulee olla luon-
nonkivi, tili, metalli tai puu.

Kadun ja aukion varressa kivijalkakerroksen kerros-
korkeuden tulee olla vahintaan 4,5 m tai kivijalan julki-
sivun tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma

Kivijalkakerroksen tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
ulkoa.

Melusuojaus

Asuinrakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL
tielikenne- Ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien ja Tikkurilantien
suuntaan seka nilla julkisivuilla, joille kohdistuva pai-
vaajan keskiaanitaso on vl 65 dB, ulkokuoren aanen-

eristavyys maaritellaan erillisen meluselvityksen perus-

teella rakennuslupavaiheessa rakentamisen jarestys
huomioiden korttelissa 52131.

Pihojen melusuojaus maaritellaan erillisen meluselvi-
tyksen perusteella rakennuslupavaheessa rakenta-
misen jarjestys huomioiden korttelissa 52131

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa

Pihat

Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen pihasuunni-
telma

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan
0.9 Vihertehokkuuslaskelma liitetaan rakennuslupa-
hakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Wihertehokkuuslaskelmassa tulee huomioida LPA-
kortielalueen kattopinta-alan (m?) ja vihertehokkuus-
elementtien jakaminen korttelin muille alueille auto-
paikkojen suhteessa (%)

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus ja yhiei-
sollisyys

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla

Tontteja el saa aidata ja pihojen fulee olla yhieiskéy-
tossd.

Jalankulkijan likkumisreitit ja oleskelualuest tulee
suunnitella turvallisiksi ja miellyttavaksi

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta
tai késitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Asuinrakennuksen katolle saa rakentaa koko kortteli-
alueen yhteisen oleskelupihan tai terassin

Korttelialueen lounaiskulmaan osoitetiu laatoitettava
lai kivellava alueen osa lulee suunnitella laaduk-
kaasti vilhtyiséksi julkiseksi ulkotilaksi. Aukiolla tulee
olla istutuksia ja oleskelupaikka.

Hulevedet tulee paaosin vivyttaa pihalla maanpaal-
lisissa rakenteissa, kuten sadepuutarhoissa ja istu-
tetuissa hulevesipainanteissa. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet
voidaan viivyitaa yhieisesti korttelialueella

Stenfoten

Fasaderna mot gatuomradet och Markstigen ska bilda en
@éppen, funktionell och visuell stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhévas med arkitektoniska medel,
elt stort antal 6ppningar, byggnadsdelar och belysning

Stenfotsvaningens fasadmatenal ska besta av natursten,
tegel, metall eller fra.

Stenfotsvaningens vaningshojd vid gatan och den éppna
platsen ska vara minst 4.5 m eller sa ska stenfotens fasad
ger etl intryck av att besta av tva vaningar

Stensfotsvaningens utrymmen ska ha en direkt forbindelse
fran utsidan

Bullerskydd

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL i bostads-
husens yiterhdlje ska vara minst 32 dB. For fasaderna i Flyg-
stationsvagens och Dickursbyvagens riktning samt for fasader
dar medelljudnivan dagtid ar over 65 dB faststalls yiterholjets
lludisolering utifran en separat bullerutredning 1 bygglovs-
skedet med beaktande av byggandets ordning i kvarteret
52131

Gardarnas bullerskydd faststalls | bygglovsskedet utifran en
separat bullerutredning med beaktande av byggandets ord-
ning i kvarteret 52131

Alla balkonger ska inglasas.

Gardar
Far kvartersomradet ska en enhetlig plan over gardarna
utarbetas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,9, Gran-
effektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan tillsammans
med planen for garden.

| groneffektiviteiskalkylen ska man beakta att LPA-kvarters-
omradets takyta (m?) och groneffektivitetselementen fardelas
mellan kvarterets ovriga omraden | forhallande till antalet bil-
platser (%)

Vid planeringen av garden ska man beakta behoven hos

anvandare | olika aldrar, mangsidig vaxilighet och gemenskap.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag

Tomterna far inte inhagnas och gardarna ska anvandas
gemensamt

Géangstrédk och vistelseomraden ska planeras sé att de ar
trygga och inbjudande

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlaggas
eller 1 ovrigt behandlas som en del av det urbana gaturummet

Pé bostadshusets tak far en for hela kvartersomradet gemen-
sam vistelsegard eller terrass byggas.

Den i kvartersomradets sydvéastra horm anvisade omradesdel
som ska belaggas med plattor eller stenlaggas ska planeras
hogklassigt sa alt del blir ett trivsamt offentligt uterum. Den
oppna plalsen ska ha planteringar och en vistelseplals.

Dagvattnet ska i huvudsak fordréjas pa garden i konstruktio-
ner ovanpa jordytan, som i regntradgardar och dagvatten-
sankor som forses med planteringar. For bygglovel ska en
dagvattenplan utarbetas. Tomternas dagvatlen kan fordrojas
gemensamt | kvartersomradet
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Autopaikat
Autopaikat sijoitetaan korttelin 52131 LPA-alueelle.

Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista huolto-
pysakaintia ja kotipalvelujen pysékdéintia varten
1 ap / 5000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Polkupyorapaikat

Paaosan polkupyodrapaikoista tulee olla helposti kay-
tettavia ja saalta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 2 pp / asunto
liiketilat 1 pp /40 k-m?
toimisto-, tyo- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueesta tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten massoittelun, materiaalien ja kattomuo-
don osalta.

Rakennukset tulee rakentaa Kiinni toisiinsa Lento-
asemantien ja Tikkurilantien varressa rakennusalojen
rajojen puitteissa.

Alueelle saa sijoittaa hotellin.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkéa.

Tontilla 13 rakennukseen tulee rakentaa v&hintaén
13 kerrosta. Rakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee
sijoittaa yleisdlle avointa tilaa.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuot-
taa uusiutuvalla energialla.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja
valaistussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee
suunnitella osaksi rakennettavaa ymparistéa, myés
varityksen osalta.

Mitkéan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa +100 mpy.

Rakennusoikeus

Tontilla 13 tulee rakentaa toimistotilaa vahinta&n
1000 k-m?.

Tikkurilantien kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa vahin-
taén 100 k-m? liiketilaa. Liiketilan tulee olla jaettavis-
sa useampaan liiketilaan, joihin on suora kulkuyhteys
kadulta.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista, laadukasta ja toteutuksen kor-
keatasoista.

Rakennukset tulee jakaa toisistaan selvasti erottuviin
osiin rakennusaloittain. Erottuminen tulee tehda vari-
oimalla julkisivun s&vyd, rakennuksen korkeutta ja
ikkunajaotusta.

Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulma tulee toteut-
taa kaupunkikuvallisena kiinnekohtana.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla tiili, metalli tai puu.

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman.

Tontilla 13 kerrosten V-XVI julkisivujen tulee olla lasia
ja metallia ja ilmeeltaan kevyt. Tornin ylinta kerrosta
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivujen paavari ei saa olla valkoinen,
paitsi tontilla 13 kerroksissa V-XVI.

Bilplatser
Bilplatserna fériaggs till LPA-omradet i kvarter 52131.

| kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m?-vy anvisas i narheten
av trapphusen fér kortvarig serviceparkering och hemtjanst-
parkering.

Cykelplatser

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga och
skyddade mot véder.

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:

boende 2 cp / bostad
affarslokaler 1 cp /40 m2-vy
kontors-, arbets- och servicelokaler 1 cp / 50 m?-vy

Kvartersomrade for affars- och

For kvartersomradet ska en helhetsplan utarbetas med
avseende pa byggnadernas gestaltning, material och takform.,

Byggnaderna ska byggas fast i varandra utmed Flygstations-
vagen och Dickursbyvagen inom byggnadsytornas granser.

Ett hotell far placeras i omradet.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Pa tomt 13 ska byggnaden férses med minst 13 vaningar. |
byggnadens éversta vaning ska utrymmen som ar éppna for
allmanheten placeras.

En del av den energi som byggnaderna behéver ska preduce-
ras som férnybar energi.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan goras upp.

| omradet far en transformatorstation placeras. Transformator-
stationen ska planeras som en del av den miljé som byggs,
ocksa for fargsattningens del.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far dverskrida hojdni-
van +100 m 6h.

Byggritt
Pa tomt 13 ska minst 1000 m?-vy kontorslokaler byggas.

| stenfotsvaningen pa Dickursbyvagen ska det placeras minst
100 m2-vy affarsutrymme. Affarsutrymmet ska kunna ga att
dela upp i fler affarsutrymmen med direkt entré fran gatan.

Arkitektur

Omradets arkitektur och miljsbyggande ska ha en urban,
hégklassig pragel och genomférandet ska halla en hég niva.

Byggnaderna ska avskiljas fran varandra sa att de bildar
tydligt separerade delar enligt byggnadsytorna. Avskiljandet
ska ske genom variationer i fasadens farg, byggnadens hojd
och fonsterindelning.

Hérnet av Dickursbyvagen och Flygstationsvagen ska forverk-
ligas sa att det skapas en stadsbildsmassig fixpunkt pa plat-
sen.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska besta av tegel,
metall eller tra.

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hogklassiga och hall-
bara material eller ge intrycket av att vara fasader som &r
byggda pa plats.

Pa tomt 13 ska tornpartiets fasader i vaningarna V-XVI besta
av glas och metall och vara latta till sin framtoning. Tornets
oversta vaning ska framhavas med arkitektoniska medel.

Byggnadernas fasader far inte ha vitt som huvudférg, forutom
pa tomt 13 i vaningarna V=XVI.
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Korttelialueen kattopinta-alasta vahintaan 30 % tulee
rakentaa kasvillisuuskattoina, terasseina tai katto-
pihocina tai sijoittaa katolle aurinkopaneeleja

Rakennuksen Kkatolle saa rakentaa ilmastointikone-
hucneen kerrosluvun estamatta osaksi julkisivua.
Tekniset tilat on sovitettava luontevaksi osaksi raken-
nusten arkkitehtuura ja materiaalegja.

Rakennusten sisdankaynieja tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin.

Kivijalka

Tikkurilantien puoleiselle julkisivuille tulee muodostaa
avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuk-
sella

Kivijalkakerroksen tilothin tulee olla suora kulkuyhieys
Tikkurilantieltd. Sisaénkayntien yhteyteen tulee suun-
nitella laadukas ja vilhtyisa julkinen ulkotila.

Melusuojaus

Toimisto- ja liketilojen ulkokuoren aanenenstavyyden
AL fielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 30 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien ja Tikkuri-
lantien suuntaan seka niilla julkisivuilla, joille kohdis-
tuva paivaajan keskidanitaso on yli 65 dB, ulkokuoren
aaneneristavyys maaritellaan erillisen meluselvityksen
perusieella rakennuslupavaiheessa

Hotellin majoitushucneiden ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL tisliikenne- ja lentomelua vastaan on olta-
va vahintaan 34 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien
ja Tikkurilantien suuntaan seka nilla julkisivuilia, joille
kohdistuva paivaajan keskiaanitaso on yli 65 dB,

ulkokuoren aaneneristavyys maantelldan ernllisen

meluselvityksen perusteella rakennuslupavaiheessa.

Pihat

Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen pihasuunni-
telma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan
0,8 Vihertehokkuuslaskelma liitetaan rakennuslupa-
hakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Vihertehokkuuslaskelmassa tulee huomioida LPA-
korttelialueen kattopinta-alan (m?) ja vihertehok-
kuuselementtien Jakaminen Korttelin muille alueille
autopaikkojen suhteessa (%)

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus ja yhtei-
sollisyys.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suunksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla.

Tontteja el saa aidata ja pihojen tulee olla yhieiskay-
tissd.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee
suunnitella turvallisiksi ja migllyttavaksi

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta
tai kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa

Hulevedet tulee paaosin vivyttaa pihalla maanpaal-
lisissd rakenteissa, kuten sadepuutarhoissa ja 1stute-
tuissa hulevesipainanteissa. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet
voidaan viivyitaa yhieisesti kortlelialueella. Kortteli-
alueelle saa siyoiftaa LPA-kortielialueen hulevesiar-
jestelman

Minst 30 % av kvartersomradets takyta ska anlaggas som
vegetationstak, terrasser eller takgardar eller sa att sol-
paneler placeras pa taket.

Pa bygagnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas som
en del av fasaden, utan att vaningstalet utgor ett hinder
Tekniska utrymmen ska anpassas som en naturlig del av
byggnadernas arkitekiur och material.

Byggnadernas entréer ska framhavas med hjalp av arkitektur.

Stenfoten

Fasaderna mot Dickurshyvagen ska forses med en oppen,
funktionell ach visuell stenfolsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitekloniska medel,
eft start antal dppningar, byggnadsdelar och belysning.

Stensfotsvaningens utrymmen ska ha en direkt farbindelse
frén Dickurshyvagen. | anslutning till entréerna ska eft offen-
tligt uterum planeras som haller hog kvalitet och ar trivsamt.

Bullerskydd

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL | kontors- och
affarslokalernas yiterholje ska vara minst 30 dB. For fasa-
derna | Flygstationsvagens och Dickurshyvagens riktning
samt far fasader dar medelljudnivan dagtid ar éver 65 dB
faststalls ytterhdljets ljudisolering ufifran en separat buller-
utredning i bygglovsskedet

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL | ytterholjet i
hotellets inkvarteringsrum ska vara minst 34 dB For fasa-
derna | Flygstationsvagens och Dickursbyvagens riktning
samt for fasader dar medelljudnivan daglid ar over 85 dB
faststalls ytterholjets ljudisolering utifran en separat buller-
utredning | bygglovsskedet.

Gardar

Faor kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna utar-
betas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,8, Gronef-
fektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan tillsammans
med planen for garden.

| groneffektivitetskalkylen ska man beakta att LPA-kvarters-
omradets takyta (m?) och groneffektivitetselementen fordelas
mellan kvarterets dvriga omraden i forhallande till antalet bil-
platser (%)

Vid planeringen av garden ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet och gemenskap.

| gardsomradet ska ccksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrackliga vaxtunderiag.

Tomterna far inte inhagnas och gardarna ska anvandas
gemensamt

Gangstrak och vistelseomraden ska planeras sa att de ar
trygga och inbjudande

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlédggas
eller 1 ovrigt behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Dagvattnet ska i huvudsak fordrajas pa garden i konstruktio-
ner ovanpa jordytan, som | regntradgardar och dagvatten-
sankor som forses med planteringar. For bygglovet ska en
dagvattenplan utarbetas. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt | kvartersomradet | kvarlersomradet far LPA-
kvartersomradets dagvattensyslem placeras.
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LPA

Autopaikat
Autopaikat sijoitetaan korttelin 52131 LPA-alueelle.

Huollon, saattoliikenteen sek3 liikuntaesteisten pysa-
kdintipaikat sijoitetaan tonteille mahdollisimman
lahelle sisdankaynteja.

Polkupyérapaikat

Polkupybrapaikat saa sijoittaa korttelin 52131 LPA-
alueelle.

Paaosan polkupydrapaikoista tulee olla helposti
kaytettavia ja sadalta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

hotelli 1pp/ 150 k-m?
liiketilat 1 pp / 40 k-m?
toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.

Pyséakointilaitokseen tulee rakentaa vahintédan 310
autopaikkaa. Paikkojen tulee olla yhteiskaytossa ja
nimeamattomia.

Alueelle saa sijoittaa myos yleista pysakointia.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuot-
taa uusiutuvalla energialla.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja
valaistussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa Kkorttelin 52131 jate- ja teknisia
tiloja.

Pyséakaintilaitokseen tulee jarjesta3 tiloja polkupyorien
pysakointid, huoltoa ja sdilytystd varten. Rakennuk-
seen tulee sijoittaa my&s muita, likkumista ja jakamis-
taloutta palvelevia liike- ja palvelutiloja.

Pysakaintilaitoksessa tulee varautua sahkéautojen
latauspisteisiin.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista.

Pysakointilaitoksen tulee liittya arkkitehtuuriltaan ja
julkisivujen laatutasoltaan korttelin muihin rakennuk-
siin.

Rakennuksen julkisivun tulee jatkua ylimman tason
ylapuolelle peittden muut rakenteet ja tekniset asen-
nukset. Julkisivupinnan ylareunan muotoilun tulee
olla nayttava.

Pysakaintilaitoksen julkisivumateriaalin tulee olla me-
talli, tiili, puu, aurinkopaneeli tai kierratysmateriaali.

Pysakointilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja kay-
tettavyytta tulee edistda valaistuksella ja opasteilla.

Pysakéintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa p&dosin.

Kivijalka
Markkatielle ja piha-alueiden puoleisille julkisivuille

tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen
kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksel-
la. Umpiosien tulee olla lapinakymattomia.

Pihat

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunni-
telma.

Bilplatser
Bilplatserna forlaggs till LPA-omradet i kvarter 52131.

Parkeringsplatserna for service, avldmnings- och hdmtnings-
trafik och rérelsehindrade placeras pa tomterna sa nara
entréerna som mdjligt.

Cykelplatser
Cykelplatserna far placeras i LPA-omradet i kvarter
52131,

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga
och skyddade mot vader.

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:

hotell 1cp /150 m>vy
affarslokaler 1 cp /40 m?-vy
kontorslokaler 1 cp / 50 m2-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

| parkeringsanlaggningen ska minst 310 bilplatser byggas.
Platserna ska anvandas gemensamt och vara omarkerade.

| omradet far ocksa allman parkering placeras.

En del av den energi som byggnaderna behover ska produ-
ceras som fdrnybar energi.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan gdras upp.

Soprum och tekniska utrymmen for kvarteret 52131 far place-
ras i omradet.

| parkeringsanldggningen ska utrymmen ordnas f&r parkering,
underhall och férvaring av cyklar. | byggnaden ska man ocksa
placera andra affars- och servicelokaler som betjanar mobilitet
eller delningsekonomi.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for laddnings-
stéllen for elbilar.
Arkitektur

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en urban och
hogklassig pragel och genomforandet ska halla en hog niva.

Parkeringsanlaggningen ska till sin arkitektur och fasadernas
kvalitetsniva anknyta till kvarterets évriga byggnader.

Byggnadens fasadyta ska stracka sig hogre an den évre nivan
sa att den tacker 6vriga konstruktioner och tekniska installa-
tioner. Fasadytans évre kant ska vara praktfullt utformad.

Parkeringsanldggningens fasadmaterial ska besta av metall,
tegel, tra, solpanel eller atervunnet material.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sékerhet och anvandbarhet
ska framjas genom belysning och skyltar.

Parkeringsanléggningens éversta vaning ska huvudsakligen
dvertackas.

Stenfot

Fasaderna vid Markvagen och gardens fardvagar ska bilda
en oppen, funktionell och visuell stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska medel,
ett stort antal dppningar, byggnadsdelar och belysning. De
slutna partierna ska vara ogenomskinliga.

Gardar

Fér kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna utar-
betas.
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Vihertehokkuuslaskelmassa | PA-koritelialueen katto-
pinta-ala (m?) ja vihertehokkuuselementit tulee jakaa
karttelin muille alueille autopaikkojen suhteessa (%)

Pysakointilaitoksen katolle tulee rakentaa koko kortte-
lin yhieinen oleskelu- tal toimintapiha, jonka pinta-ala
on vahintaan 350 m® Kattopihalle johtavia portaita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin

Kattopihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, manipuclinen kasvillisuus ja yhtel-
sallisyys

Pihat

Korttelialueesta tulee laatia yhienainen pihasuunni
telma.

Vihertehokkuuslaskelmassa | PA-korttelialueen katto-
pinta-ala (m?) ja vihertehokkuuselementit tulee jakaa
korttelin muille aluellle autopalkkojen suhteessa (%).

Pysakointilaitoksen katolle tulee rakentaa koko kortte-
lin yhteinen oleskelu- tai toimintapiha, jonka pinta-ala
on vahintaan 350 m® Kattopihalle johtavia portaita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin

Kattopihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus ja yhtei-
sollisyys

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualuest tulee
suunnitella turvallisiksi ja miellytiavaksi,

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta
tai kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa

Hulevedet tulee paaocsin viivyitdaa pihalla maanpaalli-
sissé rakenteissa, kuten sadepuutarhoissa ja istute-
tuissa hulevesipainanteissa. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet
voidaan vilvyttaa yhteisesti korttelialueella. Kortteli-
alueen hulevesijarjestelman saa sijoittaa K-kortieli-
alueelle

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimméinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelimetriméarian ja toinen
luku liike- ja toimistohuoneistojen kerrosalan
neliometrimaaran.

| graneffektivitetskalkylen ska LPA-kvartersomradets takyta
{m?) och gréneffektivitetselementen fardelas mellan kvarterets
avriga omraden i farhallande till antalet bilplatser (%),

Pa parkeringsanlaggningens tak ska en for hela kvarteret
gemensam vistelse- eller aktivitetsgard bygagas, vars yta ar
minst 350 m? Trapporna som leder till takgarden ska fram-
havas med arkitekioniska medel.

| takgardens planering ska de behov som anvandare i olika
aldrar har, mangsidig vaxtlighel och gemenskap beaktas

Gardar

For kvarlersomradet ska en enhetlig plan over gardama utar-
betas.

I groneffektivitetskalkylen ska |PA-kvartersomradets takyta
(m?) och groneffektivitetselementen fordelas mellan kvarterets
ovriga omraden i forhéllande till antalet bilplatser (%).

Pa parkeringsanlaggningens tak ska en for hela kvarteret
gemensam vistelse- eller aktivitetsgard byggas, vars yta ar

minst 350 m?. Trapporna som leder till takgarden ska fram-

havas med arkitekioniska medel

| takgardens planering ska de behov som anvandare i olika
aldrar har, mangsidig vaxtlighet och gemenskap beaktas
Gangstrak och vistelseormraden ska planeras sa att de ar
trygga och inbjudande

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlaggas
eller i ovrigt behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Dagvatinet ska i huvudsak fordrdjas pa garden i konstrukfio-
ner ovanpa jordytan, som i regntradgardar och dagvatten-
sankor som forses med planteringar. For bygglovet ska en
dagvatlenplan utarbetas Tomlernas dagvatlen kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet Kvartersomradets dagvatten-
system far placeras | K-kvartersomradet

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrians.

Griins fér delomrade.

Riktgivande griins fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gat_a‘ vég, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dér den forsta siffran anger antalet kvadrat-
meter bostadsvaningsyta och den andra siffran antalet
kvadratmeter vaningsyta fér kontors- och affarslokaler.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

VIIT g > .
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

X Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdavan
kaavamaarayksen.

1

: H Rakennusala.

S |

r om | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
|G| muuntamon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.
T Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
H:”Em] Yleiselle jalankululle ja polkupydriilylle varattu

- alueen osa.

O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
7:7 *:* Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu
s alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
R jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
(52131)

joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kertieleihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitetiu

Kaupunkirakenne ja ymparisio
Asemakaavoiius

Wittaus- |a geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Tasckoordinaatiste
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000

Hywvaksylty kaupunginvaltuusiossa_ /20

Vantaalla / Vanda__.__ |

20

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Fér lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Fér allmén gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far férlaggas till omradet.

TOMTINDELMING

Far kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts

Stadsstrukiur och miljo
Detaljplanering

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25
hojdsystemet

M2000

Godkand av stadsfullmaktige . /20
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