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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 94004 ja osa korttelia 94005 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 94 Ha-

kunila (kumoutuvan asemakaavan korttelin 94004 tontit 1-6, korttelin 94006 tontti 1 sekd katu- ja
virkistysalueet).

Tonttijaon muutos:

Osat kortteleita 94004 ja 94005 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Hakunilaan suunnitellun ratikan varteen uusi kerrosta-
lorakentaminen monipuolistamaan alueen nykyistd asuntotarjontaa. Asuinkerrostaloja rakenne-
taan osittain rakentamattomaksi jaaneille pysakointitonteille sekd vahaisin osin asuinkorttelialu-
eeksi muuttuville katu- ja viheralueille. Hiirakkokujan jatke muutetaan LPA-alueeksi. Viheryhteys

Hiirakkokujan padsta sdilytetaan. Autopaikat sijoitetaan LPA-alueille maantasoon seka rakennetta-
vaan pysdkointilaitokseen.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
mari.jaakonaho@vantaa.fi, puh 050 302 9411.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Maanomistajat, Asunto Oy Hiirakkokuja 6, SATO seka sen hallinnoimat Kiinteisté Oy M2-kodit,
SATOkoti 24 Oy ja ja Y-sdatio ja sen hallinnoima Vatrotalot 5 Oy ovat hakenet asemakaavan

muutosta 3.7.2019 paivatylla hakemuksella.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002424.

Kaavoitus tuli vireille 11.11.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 12.11.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 17.11.2019.
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TIVISTELMA

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet kiinteistdjen omistajat Asunto Oy Hiirakkokuja 6, SATO seka
sen hallinnoimat Kiinteisté Oy M2-kodit ja SATOkoti 24 Oy seka Y-saatio ja sen hallinnoima Vatro-
talot 5 Oy 3.7.2019 paivatylla hakemuksella.

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysadkdintialueille seka osin
nykyiselle katu- ja viheralueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen rakennet-
tavaan pysakointitaloon ja osittain pihoihin. Hankkeen tavoitteena on eheytta ja tiivistaa kaupunki-
rakennetta lisdrakentamalla seka kehittda kaupunkikuvaa erityisesti Hakunilantien suuntaan.

Kaupungin tavoitteena on lisdtd asemakaavavarantoa siten, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen.

Asemakaavamuutoksessa esitetdan alueelle uusia asuinkerrostaloja kerrosalaltaan yhteensa 17 600
k-m2. Lisaksi liiketilaa vaaditaan yhteensa 100 k-m2. Hakunilantien varren talot esitetaan kerroskor-
keudelle 5-9. Hiirakkokujan pdadyn korttelin 94005 rakennukset on esitetty kerroskorkeudelle 9.
Hiirakkokujan paaty muutetaan katualueesta pysakointialueeksi (LPA). Hevoshaan puistoa laajen-
netaan siten, etta Hiirakkokujalta Iahteva ulkoilureitti sijaitsee VL-alueella.

Uusien rakennusten rakentamisen mahdollistaa alkuperaisesta keventynyt pysakdintinormi ja Hii-
rakkokujan katualueiden laajennusten muuttaminen tonttimaaksi. Maantasopysakadintipaikoiksi tu-
lee jadmaan 93 autopaikkaa ja loput sijoitetaan alueelle rakennettavaan pysakointilaitokseen. Kaa-
vamuutosalueella sijaitsevien olemassa olevien rakennusten rakennuspaikkojen rakennusoikeutta
ei muuteta nykyisesta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 31 314 m?2

Arkkitehdin ndkemys asemakaavamuutoksen mukaisesta rakentamisesta, Arkkitehtitoimisto
Kanttia2 29.6.2021
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hakunilan suuralueella sijaitseva Hakunilan kaupunginosa on Itd-Vantaan alueellinen kaupallisten

ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilan keskustan kehittaminen ja asumisen monipuolinen lisda-
minen on tarkeaa alueen vetovoimaisuudelle ja palveluiden sdilymiselle. Palveluiden sdilymista ja
kehittymista pyritdaan tukemaan erityisesti asuinrakennusten tadydennysrakentamisella.

isivarikko

Keskeiset kaupunkikuvalliset ja maisemalliset elementit - tilanne 2016

Kaupunkikuvaa leimaava pysékainti- tai muu avoin kenttd
Asemakaavoitettu, toteutumaton tontti

Asemakaavoitettu uusi asuinalue

Nykyinen torialue

Kaupunkikuvallisesti heikko / kehittémistd vaativa risteysalue
Tarked katuyhteys, kaupunkikuvallinen ilme heikko

Tarked katuyhteys, yhtendinen puistokatumainen ilme
Kavelyn / pydrailyn paéyhteys

Kavely- / pydrayhteys

Ylikulku

Alikulku

Kaupunkikuvallisesti merkittéva, rajaava korkeusero

OJANGON

ULKOILUALUE
0 50 100 200 m
U

Voimalinjakéytava

Nakymasektori

Maamerkki

Hakunilan keskustaa rajaava rinnemetséalue
Tarked virkistys- / ulkoilualue (Kormuniitty & Urheilupuisto)
Hékansbdlen kartanoalue

Puistoleikkipaikka / puistokentté
Palstaviljelmét

Koirapuisto

Vesiuoma

Vesiuoma, putkitettu

Kulttuurihistoriallisesti merkittava tieyhteys

YIla ote Hakunilan keskustan kaavarunkotyon (2017) yhteydessa laaditusta analyysikartasta. Kaava-
muutosalueen sijainti on merkitty sinisella ympyralla.
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2.1.2 Luonnonympdristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan seldnteelld. Hakunilantien katumaisemassa nykyiset asuinker-
rostalojen ryhmat eivat kesalla juuri ndy, koska Hakunilantieta reunustavat puut ovat kasvaneet
taysikokoisiksi. Hiirakkokujan puolelta talot sen sijaan nakyvat selkeasti. Alueella on sdilynyt suu-
reksi kasvanutta puustoa, lahinna jalavia, seka avokallioita, jotka ovat tunnusomaisia Hakunilassa.
Alueen itdreuna laskeutuu jyrkadsti Kormuniitynojan laaksoon metsaisena rinteena. Laakson reunalla
kulkevan Hevoshaantien molemmin puolin on sijoittunut matalaa asutusta. Itdisimman suunnitte-
lualueen asuinrakennuksen yldosa nakyy kaukomaisemassa Kormuniitynojan laaksosta katsottuna.
FCG:n hulevesiselviyksen mukaan noin kaksi kolmasosaa kaavamuutosalueesta on asfaltoitua pai-
koitus- tai katualuetta, yksi kolmasosa on viheraluetta (FCG, 2020).

Vesistot ja vesitalous
Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla tai on nurmea tai avokalliota.
Alue ei ole pohjavesialuetta. Alla olevassa kuvassa kaavamuutosalueen liittymien valuma-alueisiin.

- _
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=

Valuma-alueet
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5 fa’ e L 2 N ¥/
—— Sadevesiviemari e | N y P X
< - T g}uc. i o “l ' fia
= =%« Arvioitu sadevesiviemari o o ] WS &
|5 =" P,
- !
|

—‘ \ - ﬁ g v
R s
= S N 7= 3 =y
Avo-oja ‘”ié- (L - P w [y
—— Viherpainanne l'm,f :/ § Q g
=== Puro F‘ ‘. .A.\ - lﬂu‘ | Y
- =% - Virtausreitti ;17:‘ o } t ﬁ‘,‘:, = &
Purkupisteet = [y ,|‘ |l

Paavaluma-alueen purkupiste
Kuva: Nykyiset valuma-alueet ja reitit, FCG Suunnittelu ja tekniikka, 2020
Maapera
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Pintamaalajikartan (yllaolevassa kuvassa) mukaan tarkasteltavana oleva kaava-alue sijoittuu suu-
rimmaksi osaksi taytto- ja toiminta-alueelle (T). Kaava-alueella on my6s pienehkdja luonnollisessa
tilassa olevia kallioalueita (tumma rasteri) ja moreenialueita (Mr). Kaava-alueen itdreunassa on LP-
alueita, jotka on rakennettu rinteeseen tehtyjen terassimaisten tayttdjen varaan. Paikoitellen tayt-
topaksuus on yli 5 m. Tayton laadusta tai rinteen stabiliteetista ei ole tutkimuksia tai selvitysta.

Alueella ei ole tehty pohjatutkimuksia, eikd pohjaveden pinnan tasosta ole tietoa.

Rakennettavuus maaperan suhteen seka geotekniset rakentamisrajoitteet

Rakennukset voitaneen perustaa maanvaraisesti tdyttdmaakerroksen alapuolisen kantavan pohja-
maan tai kallion varaan. Rinnemaastoon rakentaminen voi edellyttda luiskan pohjanvahvistuksia ja
paalutuksen kayttoa. Likkennditavat alueet ja kunnallistekniset rakenteet voidaan perustaa kallion-
tai maanvaraisesti. Suunnittelussa on otettava huomioon kaava-alueen itdosan rinteen stabili-
teetti sekd tayttomaan laadun ja puhtauden selvitys. Rakentamisratkaisujen tulee perustua raken-
nuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Suunnittelualue on rakennetuilta osiltaan topografialtaan melko tasainen, mutta laskee voimak-
kaasti olemassa olevilta pysdkointikansilta itddn. Suhteessa Hakunilantiehen suunnittelualue on
pohjoisosastaan noin 2 metriad katualuetta korkeammalla. Virkistysalue on itddn voimakkaasti las-
kevaa rinnetta. Maanpinta on kaavamuutosalueella alimmalla kohdalla VP-alueen eteldosassa noin
+35.8. Hakunilantien ja Raudikkopolun risteysalueella noin +45.8.
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Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan suuralueella asui vuonna 2019 noin 30 000 henkilda ja Hakunilan kaupunginosassa noin
11 500 henkil6a. Hakunilan keskusta-alueella (vuonna 2017 laaditun kaavarungon alueella) asui hel-
mikuussa 2017 yhteensa noin 7 000 henkil6a. Hakunilan luonnoksiksi jadneissa kaavarungoissa
1970-luvulta arvioitiin keskeisen asuntoalueen asukasmaaran vuonna 2000 olevan noin 15 000 hen-
kil6a. Hakunilan keskustan katu-, jalankulku- ja pyorailyverkosto rakennettiin timan ennusteen mu-
kaisesti. Nykyisessa liikkenneverkossa kaavarungon mukainen asukasmaaran lisdys on siten jo enna-
koitu.

Vuonna 2019 alussa vieraskielisen vdeston osuus oli Hakunilan kaupunginosassa 36,4%. Hakunilan
suuralueella vieraskielisid oli enemman vain Lansimaessa (41,4%). Koko Vantaalla vieraskielisia oli
vuoden 2019 alussa 18,9 % vdestosta. Elakeikaisia oli Hakunilan kaupunginosassa vuonna 1971 ai-
noastaan 2%. Hakunilan vdeston keski-ikd on vuosien myota kasvanut. Vuonna 2019 eldkeikadisten
maara Hakunilan kaupunginosassa oli 16 %. Asuntojen keskikoko on Hakunilan kaupunginosassa
pienentynyt samassa ajassa 3,6:sta 2,0 henkil6on.

Asuminen

Hakunilan kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta
sijaitsee yli 80%. Omakotitaloissa sijaitsee Kaupunginosassa noin 5% asunnoista, rivitaloissa noin
10%.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kuusi asuinkerrostaloa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
voimassa olevan asemakaavan mukaan 19 850 k- m2. Asuntoja kaavamuutosalueella on yhteensa
257 kpl, joissa asukkaita noin 550. Rakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on viisi (korttelissa
94004) ja yhdeksan (korttelissa 94006).

Palvelut ja tyopaikat

Vuonna 2017 ty6paikkoja oli kaupunginosassa yhteensa 1 493. Tyopaikkojen maara Hakunilan kau-
punginosassa on tilastoaikana 2008 — 2017 vahentynyt 162:lla tydpaikalla. Kaavamuutosalueella on
muutamia tydpaikkoja, jotka sijoittuvat Aisakellon paivakotiin osoitteessa Hiirakkokuja 5 seka osoit-
teessa Hiirakkokuja 6 toimivaan baariin.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee aivan Hakunilan ydinkeskustan eteldpuolella. Kyytitien ja Hakunilantien ris-
teyksestd on kaavamuutosalueelle matkaa noin 250 m. Alue rajautuu paakatuun, levedan Haku-
nilantiehen. Hiirakkokuja on lyhyt, kddntépaikkaan paattyva katu. Pysdkointitonttien valiin kddnty-
valla etela-pohjoissuuntaisella Hiirakkokujan jatkeella on maksuttomia pysakointipaikkoja.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueella, korttelissa 94004 Hiirakkokujan pohjoispuolella sijaitsee nykyisin viisi viisiker-
roksista, 1970-luvulla valmistunutta asuinkerrostaloa ja korttelissa 94006 Hiirakkokujan eteldpuo-
lella yksi yhdeksdnkerroksinen, 1970-luvulla valmistunut asuinkerrostalo. Hakunilantie rajautuu
laajaan pysakointialueeseen. Hiirakkokujan paatteessa on huonokuntoinen kaksikerroksinen pysa-
kointilaitos.
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Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa. Kuvan alalaidassa Hakansbélen
kartanopuistoa.

P | 2 e 2 '__ - =
Ylldolevassa kuvassa Hakunilantien kaupunkitilaluonnetta. Vehred katutila rajautuu
laajoihin avonaisiin pysdkéintialueisiin. Hakunilantien ylittédéd nykyisellddn useita

kdvelysiltoja.
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Alla olevassa ilmakuvassa kaavamuutosalue on rajattu valkoisella.
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Kaukomaisema
Hakunilanmaelld erottuvat puustoa korkeammat rakennukset autolla ajaessa Keha Il idasta lan-

teen. Rakennukset nakyvat myos idasta Sotungin laaksosta tarkasteltaessa. Hakansbélen kartano
sijaitsee Sotunginlaakson eteldosassa Kormuniitynojan laaksoalueella valtakunnallisesti merkitta-
vassa kulttuuriymparistossa. Kartanon alueelta tarkasteltuna rakennusten rivi muodostaa horisont-
tiin oman vyohykkeensa puiden latvustojen taakse. Yksi rakennus rivistosta sijaitsee kaavamuutos-

alueella.
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Etualalla Hakansbolen
kartanon paarakennus,
kaukomaisemassa Ha-
kunilan kerrostaloalue.
Korkeimmat rakennuk-
set ovat 9-kerroksisia.

Kuvaldhde: Google
Earth

Virkistys

Hakunila on tunnettu hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Kormuniitynojan jatku-
vasti virtaava kirkas vesi antaa virkistysalueille merkittavaa lisdarvoa. Suunnittelualueen pohjois-
puolella, Raudikkopolun paatteestd on kavelyreitti itdan ulkoilualueille ja Hakansbolen kartanon-
puistoon. My6s Hiirakkokujan paasta on yhteys virkistysalueeseen.

Lilkenne
Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan padkatuja. Hakunilan ostoskeskus on liikenteen
solmukohdassa ja arkipaivisin ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn yhtena paatepisteena.

Hakunilan valjasti mitoitetut kadut eivat ruuhkaudu pdivan huipputuntienkaan aikana. Hakunilan
keskustalle on tyypillista jalankulkusillat, joita on yhteensa viisi Kyytitien ja Hakunilantien ylitse. Kes-
kusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta ldhtien on ollut ajatus palveluiden sijoittumisesta pohjois
- eteldsuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkuperaisissa suunnitelmissa esitetty laadukas jalanku-
lun ja pyorailyn huomiointi helpottaa ja sujuvoittaa edelleen merkittavasti liikkumista asuntoalueen
sisalla.

Hakunilantieta pitkin kulkee useita bussilinjoja mm. Mellunmakeen, Helsingin rautatientorille, Vaa-
ralaan, Kuninkaanmakeen, Tikkurilaan ja edelleen Aviapolikseen, Myyrmakeen ja Sotunkiin. Van-
taan ratikan (Mellunmaki — Aviapolis) suunnittelu on kdynnissa. Toteutuessaan sen reitti kulkee pit-
kin Hakunilantieta. Ratikan suunnitelmista on kerrottu lisda selostuksen kohdassa 2.2 SUUNNITTE-
LUTILANNE.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Raudikkopolulla (200 SG 1971) ja Hii-
rakkokujalla (100 V 1971).

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja eteldpuolelle on rakennettu vesihuolto. Lisdksi alueen
keskelle Hiirakkokujan paahan on rakennettu idan kautta vesihuolto. Alueen vedensaanti hoide-
taan pohjoispuolen d200 seka keskisen ja eteldisen d100 jakeluvesijohdoilla, jotka liittyvat d225
runkojohtoon Kormuniitynojan varrella.
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kdayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Haku-
nilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi kaytossa
on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +
85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpin-
nasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Raudikkopolulla (200 PVC 2019)
ja Hiirakkokujalla (300 B 1971).

Alueen pohjois- ja eteldapuolelle seka keskelle on rakennettu jatevesiviemarginti. Alueen jatevedet
kootaan d300 keradilyviemareilld alueen itédpuolelle rakennettuun d400 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa eteldan Vaaralan jateveden-
pumppaamolle ja edelleen eteldan Rajakylaan. Sieltd jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien
mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskus-
puhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Raudikkopolulla (200 PVC 2019)
ja Hiirakkokujalla (300 B 1971).

Hulevedet johdetaan alueen pohjoispuolisen d300, keskisen d300 ja eteldpuolisen d300 huleve-
siviemareiden kautta kaavamuutosalueen itdpuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro yhtyy
Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukoldmpo

Vantaan Energia Oy:n kaukolammaon suuri siirtolinja sijaitsee Hakunilantien alla hyvin Iahelld suun-
nittelualueen rajaa. Linjan siirto on kallista ja sen huomiointi on tarkea viereen sijoittuvan uudisra-
kennuksen suunnittelussa. Uudet rakennukset ovat liitettavissa kaukolampdlinjaan.

Sahkoverkko
Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsee suunnittelualueen lansisivuilla ja koil-
liskulmassa.

Ymparistohairiot
Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys. Myds Vantaan ratikan
tievaraus on syytd huomioida lilkkennemeluselvityksessa.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Hiirakkokujan ja Raudikkopolun katualue ja Hevoshaan
puistoalue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Korttelin 94004 tontin 2 ja omistaa SATOkoti 24
Oy, tontin 3 Kiinteisté Oy M2-Kodit ja tontin 4 Asunto Oy Hiirakkokuja 6. Korttelin 94004 tontit 1 ja
5 (LPA(AP)) ovat maanomistajien yhteisomistuksessa. Korttelin 94004 tontin 6 seka korttelin
94006 tontin 1 omistaa Vatrotalot 5 Oy.
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|Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katu- ja virkistysalueet Vantaan kaupunki 1,0
korttelialueet kaavamuutoksen hakija 2,1
Yhteensad 3,1

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

X

O Kaavamuutosalueen sijainti

Ymparistdministerion
30.10.2014 vahvistamassa Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaa-
vassa suunnittelualue on taaja-
matoimintojen ja keskustatoi-
mintojen aluetta ja se sijoittuu
kehakaupungin kehittamis-
vyohykkeelle.
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Uusimaa-kaava 2050

Uudenmaan maakuntavaltuuston
25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa-
kaavassa 2050 asemakaavamuutos-
alue sijoittuu keskustatoimintojen
alueelle.

Maakuntavaltuuston hyvaksymis-
paatoksesta on valitettu Helsingin
_ hallinto-oikeuteen. Lainvoiman
kaava saa vasta valitusprosessin
paatyttya.

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaa-
van kokonaisuus korvaa nyt Uudel

lamaalla voimassa olevat maakun-

O Kaavamuutosalueen sijainti takaavat, lukuun ottamatta 4. vai-
hemaakuntakaavan tuulivoiman

ratkaisua ja Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa.

MAL 2019 -suunnitelma

0 25 5 km MAL 2019 -suunnitelman padamittarien ta-
voitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty
mm. ettd asuntotuotannosta vahintdaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maan-
kayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tOstd vahintdan 85 % sijoittuu kestavan liik-
kumisen vyohykkeille. Kaavamuutosalue on
merkitty kuvaan punaisella. MAL 2019 -
suunnitelman tavoitteista on kerrottu lisaa
selostuksen kohdassa 3.3.1 Lahtokohta-ai-
neiston antamat tavoitteet.

TRt

I MAL ensisijainen vyohyk
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
* ensisijainen vyohyke
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Yleiskaava

Yleiskaava (kv 2007)

Alueelle on merkitty tehokasta asunto-
aluetta (A1). Aluetta sivuaa Hakunilan-
tien raitiotielinjaus. Kaavamuutosalue
punaisella rajattuna.

- Yleiskaava 2020
0 0% 1 ': Vantaan yleiskaavaehdotuksessa kaavamuu-
° tosalue sijoittuu asuntovaltaiselle keskusta-
B alueelle (AC) ja kestavan kasvun vyohykkeelle
g =1 (ruuturasteri) ja sita sivuuttaa raitiotie. Van-
VL / N e taan kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaava
. NSy / 2020:n kokouksessaan 25.01.2021. Kaava on
tullut voimaan.... Astuessaan voimaan yleis-

kaava 2020 korvaa kaikki aiemmin voimassa
olleet yleiskaavat - yleiskaava 2007, Marja-
Vantaan osayleiskaava, Vantaan yleiskaava
1992 Hakkilassa ja Jokiniemessa - lukuun otta-
matta Lansisalmen aluetta, jolle jaa toistaiseksi
voimaan yleiskaava 2007.

"7 Asemakaava-alue
Kestavan kasvun vybhyke

Asuntovaltainen keskusta-alue

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vychyke, jolle

Alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. Alueelle saa kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
sijoittaa myds asuinkortteleihin soveltuvia palveluita, ensisijaisesti chjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos
tybpaikkoja ja muita toimintoja. Kaupunkiympéristdsta tulee tulee suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina.
muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus viereisen
keskustan kanssa. Alueella tulee varata riitt3vasti tilaa Asemanseuduilla ja pysadkeilla parannetaan saavutettavuutta
puistoille ja julkisille ulkotiloille. Alueen uuden ja paikkojen tunnistettavuutta. Alueiden kehittamisessa
asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sitd voidaan aseman ja pysakin lahikortteleita kehitetddn sen
toteuttaa kaikilla talotyypeilla. Kulkuyhteyksien tulee olla vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Kaupan
lapikuljettavia kevyelle likenteelle ja muodostaa yhtendinen rakentuminen alueelle tulee kytkea raitiotien toteutumiseen ja
verkosto keskusta-alueen reittien kanssa. ldhialueen asutuksen rakentumiseen. Raitiotien reitilld kasvun
vydhyke on ensisijaisesti pysakkien kohdalla. Pysakkien paikat
Rakentamisen tulee olla vihertehokasta. Asemakaavoituksen mééritelldan raitiotien suunnittelun yhteydessa.

yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja
palveluiden saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla.
Pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti.
Keskitetyt, nimeamattdmat ja vuorottaiskayttdiset
pysakdintiratkaisut ovat suositeltuja. Alueelle tulee toteuttaa
lyhytaikaista kadunvarsipysakdintia.

muutos 000009 Hakunila 1 (kunnanve

===+ Raitiotie

Raitiotien reitti, jolle on tehtava riittava tilavaraus.
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alueelle sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) autopaikoille tarkoitettua korttelialueita
(LPA(AP)), viheralueita seka katualueita. Merkinnalld ‘'mav’ osoitetaan kaavassa rakennusala
maanalaista vaestonsuojaa varten. Asuinkerrostalot saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan
olla viisi- ja yhdeksankerroksisia, rakennusoikeutta kaavamuutosalueella on yhteensa 19 850 k-mZ.
Asemakaavamuutosalueen rajaus (3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella) on alla olevassa kuvassa
esitetty punaisella rajauksella.

LT 2025 A a
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ForOIHN )
N s/ eame ¢
- —L. (94019, 94021

N\
11] LPA
|| (AP)
|| (94002
T j| 4003
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Hakunilan keskustan kaavarunko (2017)

Yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi laaditussa Hakunilan kaavarungossa suunnittelu-
alueelle esitetdan taydennysrakentamista. Asemakaavamuutos on kaavarungon mukainen.
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Kaava-alueen sijainti on kuvassa rajattu sinisella.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Tehokas uusi asumisen korttelialue ja kivijalkapalveluita.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Tehokas uusi asumisen korttelialue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Kerrostalojen korttelialue, jota voidaan taydennysrakentaa.
Taydennysrakentaminen edellyttda pysaksinnin uudelleenjarjestelyja.

Asuinrakennusten korttelialue, jota voidaan tédydennysrakentaa.

Ensisijainen/ tehokkaimman taydennysrakentamisen alue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.
Taydennysrakentaminen edellyttaa pysakoinnin uudelleenjarjestelyja.

Yleisten rakennusten alue.

Liike- ja toimistorakennusten alue. Ei péivittdistavarakauppaa.
Maankéaytéssa huomioidaan Kormuniitynojan vaikutus ja joukkoliikeenteen
lityntapysakaointi.

Tyopaikka-alue.
Pysakainnille varattu alue.
_ Puisto.
Virkistysalue.
ﬁfﬁﬂ Tori.
—— Hakunilanraitti.
® Keskitetyn pysakaéinnin likimaarainen sijainti.
e=2,0 Korttelitehokkuus

— — - Raitiotieyhteys.
= ® ® Kavelyn ja pyorailyn paareitti Varikko-Kormuniitty.

=== = Kavely- ja pyorayhteys.

_—

== == = Pikapyoratie.

ook
' 4 g Ylikulkuyhteys.
H Alikulkuyhteys.
§.= = Puro/ hul ireitti / hulevesiall
5 o

Voimalinjan suojavyhyke.

ﬁ Kaupunkikuvallisesti merkittava kohta.

’: ) Kaupunkikuvallisesti merkittava risteysalue.

Hakunilan kehityssuunnitelma (Sato, Yit 20.4.2017)

Yit ja Sato tekivat kaupungin tilaustyona vuonna 2017 kaavarunkoon pohjautuvan suunnitelman
Hakunilan keskustan kehityksesta. Suunnitelmassa luonnosteltiin muun muassa Hakunilantien var-
ren tdydennysrakentamista kaupunkibulevardiksi.

Suunnitelman keskeisia ajatuksia olivat viihtyisa jalankulkuymparistd, katutilan rajaaminen raken-
tamisella, elava maantasokerros, joka sisaltaisi liike- ja yhteistiloja sekd mahdollisesti myos julkisia
palveluita. Suunnitelma hahmotteli Hakunilaan tehokasta rakentamista ja paljon uusia asukkaita.

Suunnitelmassa Hakunilantie rajataan 6-kerroksisilla lamellikerrostaloilla. Poikittaiset korkeammat
lamellit (kerroskorkeudet valilla VI-XII) tuovat rytmia ja tehokkuutta katunakymaan.



18/59

002424 / Hiirakkokuja, 17.8.2021

ajatuksia Hakunilan kehittdmisestd 20.4.2017

T, Sato,

Kuvat ylld: Yl
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Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto teki 16.12.2019 paatoksen ratikan jatkosuunnittelusta. Ratikan lin-
jauksesta ja tilavarauksista on vuoden 2019 aikana laadittu yleissuunnitelma. Ratikan asemakaa-
voitus ja kadunsuunnittelu kdaynnistyy syksylla 2020. Suunnittelu toteutetaan vuosina 2020 -
2022. Alla olevassa kuvassa nakyy kaavamuutosalue punaisella sekd suunniteltu Vantaan ratikan
linja Mellunmaesta Tikkurilaan. Kaavamuutosalueen lahimmat ratikan pysakit ovat Hepokuja seka
Hakunila.

Tikkurilan asema

Silkkitehdas

Kuusikko

LahdenvaylaKaskela

Hakunila

Kuussilta
Fazerila

Rajakyla

Lansimaki

Mellunmaki

Vantaan ratikan yleissuunnitelma (30.4.2019)

Kaavamuutoksen ratkaisut ratikan osalta perustuvat 30.4.2019 paivattyyn Vantaan ratikan yleis-
suunnitelmaan. Kaavamuutosalueen kohdalla yleissuunnitelma on tarkentunut vuonna 2020 siten,
etta Hakunilantien varteen, kaavamuutoksen puolelle on suunniteltu pyorailyn laatukaytava, jota
varten yleissuunnitelmassa esitettya tilavarausta on syyta leventda 0,5 m. Yleissuunnitelmassa Ha-
kunilantien molemmin puolin on jalankulku- ja pyoratiet, joiden vuoksi katualuetta levennetadan
nykyisesta. Nykyinen Raudikkopolun silta kaavamuutosalueen kohdalla poistetaan ja korvataan
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keskisaarekkeellisella suojatielld. Hevoshaanpolun silta uusitaan ja se jaa kayttoon. Kaavamuutos-

alueen kuvassa nakyva osa on alla olevassa kuvassa rajattu punaisella.

Nykyisen sillan |
poisto

" RAUDIKKGPOLKU |

MERKINNAT
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Raitiotie

Ajorata, asf.

Jalankulku ja pyéraily, asf.
Kiveys

Nurmikivi

Raitiotiepyséakin odotustila
Bussipysakin odotustila

Nurmi

Istutettava lehtipuu
Istutettava havupuu
Pyorapysakaointi

Tarkistettava katualueen raja

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
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VIREILLETULO

Kiinteistd Oy M2-kotien ja Y-saation allekirjoittama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
3.7.2019.

Kaavoitus tuli vireille 11.11.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Van-
taan Sanomissa 17.11.2019, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma péivitettiin 12.11.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
e alueen maanomistajat

e naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

e asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

e ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

e Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta.

Mielipiteet:
Caruna Oy: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaavaselostukseen tulee liittda selvitys uudisrakentamisen vaikutuk-
sesta arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Fingrid: Ei kommentoitavaa.

Vantaan energia ja Vantaan energia sdhkéverkot: Maakaapeleiden ja [ampoputkien sijainti huo-
mioitava. Suunnittelualueelle tarvitaan varaus uudelle muuntamolle. Muuntamo tulee
sijoittaa kiinteiston alueelle keskeiselle paikalle sdhkonjakelun kannalta.

Kiinteisto Oy Hevoshaanpolku 1: Suunnitelma hyva. Ehdotukset: ajorasite Ipa-alueen lapi kortte-
liin 90045, tonteille 1 ja 2. Uusilla kaavamerkinnéilld kaavamuutosalueella tulisi osoittaa pysakoin-
nin jarjestaminen korttelikohtaisesti, mutta uuteen pysakointilaitokseen osoitettaisiin pysakointia
korttelien 94004 ja 94006 lisdksi myo6s n. 50 ap korttelille 94005 (yksi lisdkerros). Jalankulkuyhteys
Hevoshaanpolulta kaduksi jaavélle Hiirakkokujan osalle.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Kaavamuutosalueella on rakennettu ve-
sihuoltoverkosto, johon alueen kiinteistot ovat kytkettavissa. Kaavamuutos ei edellyta johtosiirto-
jen tekemista.



3.3.

3.3.1

002424 / Hiirakkokuja, 17.8.2021 22/59

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien, 1.4.2018 tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on vdahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luon-
non monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismah-
dollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmiodihin. Hanke
on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuk-
sen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdadan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtddn kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL 2019:n tavoitteet:

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019—-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa méaaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maardava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille ja vaestosta vahintaan 85 % sijoit-
tuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn
hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunni-
telman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja
HSL:n kesken.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):
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Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoittami-
nen on etusijalla. Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdaan niin, etta se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta. Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamis-
kelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista ediste-
taan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Vantaalle luodaan kerroksellinen, tiivis ja ldheinen kaupunkikuva. Hyvaan ja kohtuuhintaiseen ark-

kitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien energiamuotojen kayttoon kannustetaan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018):
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysadkdintialueille seka osin
nykyiselle katu- ja viheralueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen rakennet-
tavaan pysakaintitaloon ja osittain pihoihin. Hankkeen tavoitteena on eheytta ja tiivistaa kaupunki-
rakennetta lisdrakentamalla seka kehittda kaupunkikuvaa erityisesti Hakunilantien suuntaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittamaan viitesuunnitelmaan, jossa
on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysakointipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on tyon ai-
kana kehitetty yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, etta se on kaupunkikuvallisesti
ja toiminnallisesti hyvaksyttavissa. Viitesuunnitelmaa kdytetdan varsinaisen rakennussuunnitelman
perustana. Viitesuunnitelma ei esita suoraan yksityiskohtineen tulevia rakennuksia. Varsinainen ra-
kennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan maardysten asettamissa rajoissa.

Viitesuunnitelmaa kehitettiin kahden vaihtoehdon, A ja B pohjalta. Vaihtoehdot poikkeavat toisis-
taan Hakunilantien varren, pysakointikentalle sijoittuvien rakennusten osalta. Vaihtoehdossa A Ha-
kunilantien varsi muodostuu kolmesta pistetalosta. Vaihtoehdossa B Hakunilantien varressa on
kolme lamellitaloa ja yksi pistetalo.

Vaihtoehto A
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 19.9.2019.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hakunilantien varren lamelliratkaisu, vaihtoehto B valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi. Lamellirat-
kaisun todettiin tuovan pistetaloratkaisua enemman valjyytta pihaan. Lamelliratkaisun todettiin
my6s muodostavan pistetalovaihtoehtoon verrattuna yhtendisempaa Hakunilantien katutilaa. Ra-

kennusvalvonta ja kaupunkikuva olivat mukana valinnassa ja vaihtoehdon kehittamisessa koko
asemakaavaprosessin ajan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pysakaointitontit seka naiden tonttien va-
liin jaavat katualueet ja vahaisesti myos viheralueen osa asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK). Ole-
massa olevien neljan rakennetun kerrostalotontin rakennusoikeudet pysyvat ennallaan.

Asemakaavamuutosalueen tarvittavien pysakdintipaikkojen maara kevennetdaan vastaamaan voi-
massa olevaa normia alueella. (Voimassa olevan asemakaavan mukainen pysakéintinormi on 1 ap/
70 k-m2 ja asemakaavamuutosehdotuksen mukaan 1 ap / 110 k-m2). Asemakaavamuutoksessa
osoitetaan Hakunilantien varteen rakennettavaksi liiketilaa vahintaan 100 m? ja liiketilaksi muutet-
tavissa olevaa asukas- ja yhteistilaa vahintdidn 200 m?.

Asemakaavassa korostetaan Hakunilantienvarren kaupunkimaisuutta ja Hakunilantien varren
maantasokerroksen avoimuutta ja toiminnallisuutta. Julkisivuille annetaan laatumaarayksia koskien
mm. sokkeleita, pohjakerroksia seka pintoja.

Hiirakkokujan paatteeseen, olemassa olevan LPA-tontin paikalle osoitetaan LPA-kortteli enintdan
viisikerroksista pysakaointilaitosta varten. Seka kortteliin 94004 etta kortteliin 94005 osoitetaan au-
topaikkojen korttelialue (LPA) maantasopysakointia varten.

Hiirakkokujan katualue pysyy leveydeltdan ennallaan. Uusittavat ajotiet kuitenkin kapenevat, kun
katualue jarjestetdaan uudelleen mm. katupuita istuttamalla.

Hiirakkokujan paatteeseen avataan yhteys virkistysalueelle.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 31 314 m2. Rakennusoikeus alueella on kaavamuutosehdotuk-
sessa yhteensd 37450 k-m2, josta uutta asumisen kerrosalaa on 17600 k-m2 ja uutta vaadittua lii-
ketilaa 100 k-m2. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 19 850 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK kaavamuutosalueella on yhteensd 17 343 m2. Rakennusoi-
keus alueella on yhteensa 37450 k-m2, josta uudisrakentamista 17 700 k-m2. Tehokkuusluvuksi AK-
korttelialueille muodostuu siten e= 2.16. Kaavamuutosalueen LPA-korttelialueet huomioiden te-
hokkuusluvuksi muodostuu e=1.71.

Alueen asukasmaaran voidaan arvioida olevan 900 - 1 000 henkil6a (1 asukas/40k-m2), josta uusiin
rakennettaviin kerrostaloihin (17 600 asumisen k-m2) sijoittuisi noin puolet, 400-500 asukasta.

Pysdkointivaatimus asemakaava-alueella on 1ap/110 k-m2, joka perustuu kaupunkisuunnittelulau-
takunnan paatdkseen asuntoalueiden pysakoinnin mitoituksesta, 11.6.2018, §18.

Kaavassa osoitetut autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: vdhintddn 1 autopaikka/110k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka kahta asuntoa koh-
den. Lisdksi huoltopysadkaointia ja kotipalvelujen pysakointia varten tulee varata tontille porraskay-
tavien ldheisyyteen vahintddn 1ap/5000k-m?2. Lisdrakennusoikeus ei mitoita autopaikkoja.

Liiketilat: 1ap/ 100 k-m2
Kaavassa osoitetut polkupyoérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 2 pyorapaikkaa/ asunto

Liiketilat: 1 polkupy6rapaikka/40 k-m2
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Hakunilan keskustan kaavarungossa oleva taydennysrakentamistavoite toteutuu asemakaavamuu-
toksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisaa asumista aivan Ha-
kunilan ydinkeskustan tuntumaan. Uusissa asuinrakennuksissa yksittdiset osat muodostavat paa-
osin toisissaan kiinni olevia rakennusmassoja. Umpikorttelityyppinen rakentaminen tuottaa Idhioon
nykyista kantakaupunkimaisempaa ymparistod. Hakunilantien ja Raudikkopolun risteykseen muo-
dostuu toriaukio, jolle maantasokerroksen vaadittu toiminnallinen tila padosin maarataan avautu-
vaksi. Hiirakkokujan paatteeseen sijoittuu LPA-korttelialueelle Hiirakkokujan tasosta laskettuna
korkeintaan viisikerroksinen pysakointilaitos, jonka laadusta maarataan LPA-korttelialuetta koske-
vissa asemakaavamaarayksissa.

Umpikorttelirakenne vdhentdaa merkittavasti olemassa olevien asuinrakennusten ldanteen avautu-
vien asuntojen liikkennemelu- ja pienhiukkashaittaa. Uusi korttelin keskelle jadva piha-alue on suo-
jassa lilkkennemelulta. Asukaspysdkointi korttelin sisdlld aiheuttaa jonkin verran melua ja tuottaa
pienhiukkasia, mutta maara on pienempi kuin ennen taydennysrakentamista.

Pihat

Keskusta-alueiden tiivistyminen, |dpaisevien pintojen ja ison puuston valiaikainen vahentyminen li-
saa suuressa mittakaavassa hulevesitulvien mahdollisuutta seka vahentaa alueen viihtyisyytta, ellei
samalla huolehdita korvaavista toimenpiteista. Pihoista on esitetty laatumaarayksia. Kaavassa mm
maarataan puiden sailyttamisestd, hulevesien hallinnasta seka vihertehokkuudesta, jonka tavoite-
luku kaavassa on 0,9.
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Katualue

Hiirakkokujan katualue ja Raudikkopolku kuuluvat asemakaava-alueeseen. Hiirakkokujalle maara-
taan puurivi ja Hiirakkokujan paatteesta osoitetaan yhteys viheralueelle. Hiirakkokujan tilavaraus
mahdollistaa kadunvarsipysakdinnin. Pyoratie-kdvelytie on mahdollista rakentaa ajoradan toiselle
sivulle, toiselle jalkakadytava.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu kaksi asuinkerrostaloille varattua korttelialuetta, maantaso-
pysakdinnille varattua korttelialuetta, pysakointilaitokselle varattu LPA-korttelialue, Hiirakkokujan
katualue, osa Hakunilantien katualuetta, Raudikkopolun jalankulku- ja pyorailytie muutosalueen
pohjoisosassa seka virkistysalue muutosalueen itdosassa.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asemakaavamuutoksella Hakunilantien varteen muodostuva rakennusryhma muodostaa Haku-
nilantien varteen kaupunkimaista katutilaa seka sisdapihan puolella umpikorttelirakennetta. Haku-
nilantien varren uudet rakennukset ovat Hiirakkokuja ja Raudikkopolun risteyksissa korkeudeltaan
9 kerrosta ja nadiden valiin jadvin osin 5 ja 6 kerrosta. Hiirakkokujan paatteen eteldpuolelle sijoittuvat
uudet rakennukset ovat myds korkeudeltaan 9 kerrosta.

Uudisrakennusten pysakointipaikat osoitetaan pihalle LPA-alueelle ja Hiirakkokujan paatteeseen
osoitettavaan enintaan 5 kerroksiseen pysakaointilaitokseen.

Asemakaavassa esitetdan vaatimuksia korttelin 94004 Hakunilantiehen rajautuvien tonttien kivijal-
kakerroksen laatuun, ulkoasuun ja toiminnallisuuteen ja kannustaa sen muunneltavuuteen.

Kivijalkakerrokseen on sijoitettava yhteensa vahintddan 100 k-m2 liike- ja myymalatilaa, jonka lisdksi
on toteutettava vahintdan 200 k-m2 asukas- ja yhteistilaa, joka on muutettavissa liike- ja myymala-
tilaksi. Asemakaava sallii myos maardysten mukaisten irtaimistovarastojen muuttamisen liike- ja
myymalatilaksi. Asuntojen irtaimistovarastot sallitaan myds kerroksiin. Kivijalkakerroksen on oltava
avoin ja toiminnallinen, joka on huomioitava myos sen sisatilojen ja rakenteiden suunnittelussa.

Asemakaavassa esitetdan laatuvaatimuksia pihoille seka Hakunilantien ja Raudikkopolun aukiolle.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen pysakadinti sijoittuu kaavamuutosalueen kolmelle autopaikkojen korttelialu-
eelle, LPA. Hiirakkokujan paatteen LPA-alueelle mahdollistetaan viisikerroksinen pysakaintitalo.
Pysakaointilaitoksen laadusta, ulkoasusta ja viihtyisyydesta seka sen sijainnin huomioimisesta Hii-
rakkokujan paatteessa ja ulkoilureitin varrella esitetdan maarayksia.

Korttelialueelle osoitetaan paikka muuntamolle.
Lilkennealueet

Hiirakkokujan katualue sisdltyy asemakaavamuutokseen. Kaavassa esitetddn katupuita uudelleen
rakennettavalle kadulle.

Hakunilantien katualuetta on laajennettu nykyisesta. Ehdotuksessa on varauduttu Vantaan ratikan
tilavaraukseen seka pyorailyn laatukdytavan tilavaraukseen.
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Virkistysalueet
Alueen itdpuolella sijaitsevalle virkistysalueelle osoitetaan kulku Hiirakkokujan paatteesta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) sekd muun 1&hto-
kohta-aineiston tavoitteiden toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymistd. Hanketta voidaan pi-
taa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa.

Kaavaratkaisu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT), voimassa olevan maakuntakaa-
van, Uusimaa-kaavan 2050, voimassa olevan yleiskaavan seka yleiskaavaluonnoksen 2020 mukai-
nen. Asemakaavamuutos noudattaa Hakunilan kaavarungon (2017) periaatteita ja siind on huomi-
oitu Vantaan ratikan rakentamisen vaatimat tilavaraukset. Asemakaavamuutos noudattaa Resurs-
siviisauden tiekartan periaatteita, Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa, Vantaan ark-
kitehtuuriohjelmaa 2015, maapoliittisia linjauksia koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maan-
luovutusta, Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa sekda MAL 2019:n tavoitteita. Asema-
kaavamuutostyo on tehty tiiviissa yhteistyossa hakijan kanssa: asemakaavamuutos on hakijan ta-
voitteiden mukainen.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Asuinkorttelin tdydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ymparistéa Hakunilan
ostoskeskuksen tuntumassa, tulevan ratikkareitin varrella. Hakunilantien aikaisemmin valja pysa-
kdintialueiden maarittelema tunnelma vaihtuu kaupunkimaisemmaksi katukuvaksi liiketiloineen ja
kadunvarren kivijalkakerroksineen. Olemassa olevien asuinrakennusten pihat muuttuvat suo-
jaisammiksi Hakunilantien suuntaan.

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentaa Hakunilan keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee uudisrakennuksiin yhteensa noin 330 noin 400 - 500 uu-
delle asukkaalle. Uusien asuntojen kokoa sadatelemalla voidaan ennakoida perheasuntojen maaraa
ja arvioida ikdjakaumaa alueella.

Yhdyskuntarakenne

Kortteli sijaitsee Hakunilassa keskeisella ja helposti tadydennysrakennettavalla alueella. Hiirakko-
kujan katujatke asukkaiden pysakointitonttien véleissa on tarjonnut ilmaisen pysakointimahdol-
lisuuden. Uudisrakentamisesta pddosa sijoittuu Hakunilantien varteen LPA-alueelle ja muodos-
taa Hakunilantien varteen kaupunkimaista katutilaa palveluineen.

Saman tyyppinen tdydennysrakentaminen on mahdollista myds muualla Hakunilan keskustassa
Hakunilantien ja Kyytitien reuna-alueilla.
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Kaupunkikuva

Viitesuunnitelman mukaisen rakenta-
minen on esitetty kuvassa punaisella,
vuonna 2020 vahvistuneiden asema-
kaavamuutosten 002412 Heporinne ja
002340 Raudikkokuja viitesuunnitel-
mien mukainen rakentaminen on ku-
vassa esitetty harmaalla.

Vaalealla siniselld kaavioon merkityt
reuna-alueet ovat maantasoisina pysa-
kointialueina, joiden tdydennysraken-
tamismahdollisuuden edellytykset voi-
daan selvittaa.

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittavasti Hakunilan ostoskeskuksen lahiympariston kaupunkiku-
vaan. Avoin maisema muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi. Ulkotila korttelien sisalla

muuttuu yksityisemmaksi asukkaiden omaksi alueeksi.

Korttelin luoteiskulmaan sijoittuu toiminnallinen yhtendiseksi kaupunkitilaksi (kat) maaratty pieni
aukio. Maantasokerroksen toiminnalliset tilat sekd 50 k-m2 liiketilaa on maaratty aukion yhteyteen
ja sille avautuvaksi. Maantasokerrokseen maarataan 100 k-m2 liiketilan lisdksi 200 k-m2 liiketilaksi
muutettavissa olevaa asukas- ja yhteistilaa, joka aukeaa padosin Hakunilantien ja Raudikkopolun
aukiolle. Toiminnallisella tilalla ja kaavan maarayksella avoimuudesta, tilojen yhdisteltavyydesta ja
porrashuoneisiin padsysta myos kadun puolelta tavoitellaan eldvaa, kaupunkimaista katutilaa.
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Hakunilantien katukuva

Asemakaavamuutoksella tiivistetaan Hakunilantien vartta kaupunkimaiseksi. Valjan, laajojen pysa-
kointialueiden varittama katukuva tiivistyy kaavahankkeen toteutuessa elavaksi kaupunkikaduksi.
Muutos on kaavarungon (2017) mukainen ja sen periaate pohjautuu YITin ja Saton laatimaan ai-
neistoon Hakunilan taydennysrakentamisesta. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on vahvistunut
Raudikkokujan asemakaavamuutos (002340) ja hieman etelammassa Hakunilantien varressa He-
porinteen asemakaavamuutos (002412). Alla olevissa kuvissa esitetdan Hakunilantien luonnetta
naiden kahden sekd tdman asemakaavamuutoksen (002424) toteutumisen jalkeen. Hakunilantien
vartta kehitetdan edelleen ndissa kolmessa asemakaavamuutoksessa kaytettyjen periaatteiden
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mukaisesti.

Kaukomaisema

Asemakaavamuutoksen mukaiset Hiirakkokujan pdahan sijoittuvat 9-kerroksiset kaksi asuinkerros-
taloa tulevat erottumaan kaukomaisemassa uusina elementteina. Uusi pysakointilaitos jaa mata-
lammalle. Kaukomaiseman muutos ei ole suuri verrattuna 1970-luvulla rakennetun asuinalueen ai-
heuttamaan muutokseen. Kartanon alueella silmankorkeudella havainnoidessa muutos on vaikeasti
ja paikoitellen mahdotonta havaita. Uudet kaukomaisemassa nakyvat kerrostalot ovat hyvaksytta-
vissa.

IlImakuva laaksosta, Arkkitehtitimisto Kanttaz, 29.6.2021
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 330 uutta kerrostaloasuntoa. Uusien asuntojen asuntotyyppija-
kauma viitesuunnitelmissa (Kanttia2, 11.6.2020) on kaupungin tavoitteiden mukainen. Yksioita on
esitetty 26% asunnoista, kaksioita 50%, kolmioita 22,7 % ja neli6ita 1,3 %.

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta sekda mo-
nipuolistavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita (VAT)
lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyksien varrella.
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Nédkymd Hiirakkokujan ja Hakunilantien risteyksestd, Arkkitehdin nédkemys, Arkkitehtitoimisto Kant-
tia2, 29.6.2021

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle tulee joitain uusia tyopaikkoja liiketilojen myota. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti
Hakunilan palveluiden sailymiseen ja monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien, kavely- tai pyéramatkan paassd, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena. Asukas-
maaran kasvu lisaa paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Yhden korttelin tdydennysrakentamisen mahdollistavalla asemakaavamuutoksella ei ole suuria va-
littdmia taloudellisia vaikutuksia Hakunilan kaupunginosalle. Saman tyyppinen rakentaminen on pe-
riaatteessa mahdollista monilla Hakunilan asukaspysakointitonteilla. Korttelin tdydennysrakentami-
nen lisaa lahiston taloyhtidissa kiinnostusta ja todennakoisesti alueella on yhtioita, jotka tulevaisuu-
dessa paatyvat lisdrakentamiseen.

Kaavamuutosalueella nykyisten kortteleiden rakennusoikeus asemakaavassa on lahes 20 000 k-m?,
joka likimain tuplaantuu tehokkaan tiivistamisen myo6ta. Tama on kaavatalouden kannalta erittain
hyva, koska alue sijaitsee kehitettavalla asuinalueella tulevan ratikan varrella. Vantaan ratikan lin-
jaus kulkee viereista Hakunilantieta pitkin ja sitd ennen liikennettd hoidetaan nykyisilla tihedn
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vuorovalin bussilinjoilla sekd vuodesta 2021 alkaen runkolinjabussilla. Hakunilasta paasee seka Tik-
kurilaan, Mellunmikeen ettd Rautatientorille/Kalasatamaan ilman vaihtoja. Uusi rakentaminen
mahdollistaa alueen kehittamista ja palvelutason sdilymista. Hakunilan kaupalliset palvelut sijait-
sevat ostoskeskuksessa vain noin 300 metrin paassa, jossa on myods kunnallisia palveluja, kuten
terveyskeskus. Koulu ja paivakoteja on 500 metrin sateella.

Uusi rakentaminen ei vaadi uutta kunnallistekniikan rakentamista, eika toisaalta johtosiirtojakaan.
Hankkeen yhteydessa toteutetaan maanvaihtoja puolin ja toisin eli yleisia alueita muuttuu kortte-
lialueiksi ja korttelialuetta katu- ja puistoalueiksi. Ndin maankaytto saadaan tarkoituksenmukai-
semmaksi ja esimerkiksi kunnallistekniikkaa ei ole korttelialueen rasitteena.

Kallio on alueella hyvin pinnassa, joten rakentamista varten on mahdollista, etta kalliota joudutaan
louhimaan. Syntyvaa louhetta olisi massatalouden kannalta parasta saada murskattua ja kdytettya
paikan paalla. Myos muilta osin maa-aineksen hyotykayttdoa on syyta tutkia.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella. Lisadksi
kaupunki saa jonkin verran korttelialuetta maanvaihdoissa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa korttelin omistusasuntoihin. Yhteinen korttelipiha on avoin
ilman aitoja. Ulko-oleskeluun varataan kulmarakennusta lukuun ottamatta omat erilliset alueet. Ha-
kunilan ostoskeskus on noin minuutin kdvelymatkan paassa. Tavoitteena on sosiaalisesti monipuo-
linen korttelikokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa ldhiston virkistysalueiden kayttoa.

Liikenne

Ratkaisu lisda osaltaan alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalve-
lujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta Hiirakkokujalla ja va-
littdmassa laheisyydessa Hakunilantiellad. Liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentami-
sen ja asukasluvun lisdyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenvaylalle ja Keha lll:lle ovat su-
juvat.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalueen keskelld nykyinen Hiirakkokuja d100 vesijohto uusitaan d110M ja jat-
ketaan Hakunilantien suuntaan 175m. Kaava-alueen pohjoisosaan Raudikkopolulle rakennetaan
75 m uutta d110M vesijohto, joka liitetdan nykyiseen vesijohtoon. Uudet vesijohdot sijoitetaan
padosin katualueelle. Uuden pysakaointitaloa kohdalla nykyista vesijohtoa siirretdan eteldpuolelle
puistoraitin alle.

Asemakaavan muutosalueen keskelle rakennetaan Hiirakkokujan uusi jatevesiviemari d300M vesi-
johdon rinnalle ja liitetadn Hiirakkokujan paassa nykyiseen viemariin. Kaava-alueen pohjoisosaan
rakennetaan uusi d200M jatevesiviemari, joka liitetdan nykyiseen jatevesiviemariin Raudikkopolun
padssa. Uudet viemarilinjat sijoitetaan katualueelle. Nykyistd viemaria siirretdan vesijohdon
kanssa pysakadintitalon kohdalla puistoraitin alle.
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Asemakaavan muutosalueen keskelle Hiirakkokujan katualueelle rakennetaan hulevesiviemari
d300 ja jatketaan Hiirakkokujan pdaahan. Pysakointitalon kohdalla hulevesiviemaria siirretdan ja
liitetdadn nykyiseen hulevesiviemariin. Lisaksi Raudikkopolulle rakennetaan uusi d300B huleve-
siviemari.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Ase-
makaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, joka toimii Iahtékohtana ra-
kennussuunnittelulle. Hulevesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen vir-
taama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehdaan 30 mi-
nuuttia kestavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tu-
lee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa
rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohdiriot

Kaavatyon yhteydessa tehtiin Hiirakkokujan melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys, FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2.1.2020. Selvitys on kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena. Lentomelu ei ai-
heuta Hakunilassa ongelmia.

Liikennemelu

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikkennemelun ohjearvot
tayttavasta asuinymparistosta, kaavamaarayksissa otetaan huomioon meluntorjunta. Tehdyssa me-
luselvityksessa huomioitiin ajoneuvoliikenteen ja Hakunilantietd kulkevaksi suunnitellun pikarai-
tiotien aiheuttama melu.

Uudisrakentaminen vdahentaa korttelin keskelle jadavan piha-alueen seka Hiirakkokuja 4 rakennusten
lansipuolen melutasoa nykyisestd. Seka paiva- ettd ydajan keskidanitasovaatimukset alittuvat vuo-
den 2040 ennustetuilla liikennemaarilla korttelin ulko-oleskelualueilla.

Julkisivun danitaso ei tehdyn selvityksen mukaan ylitd 65 dB (pdivaajan keskidadnitaso) missaan koh-
taa julkisivuja. Suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on paikoin Hakunilantien puoleisten julkisi-
vujen alimpia kerroksia 65 dB. Alla olevassa kuvassa oranssit pisteet. Nailla julkisivuilla, seka lisaksi
kyseisten rakennusten Hiirakkokujan ja Raudikkokujan puoleisilla julkisivuilla asemakaavassa on
asetettu julkisivun daneneristysvaatimukseksi 30 dBA.
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Seuraavissa kuvissa on esitetty julkisivumelun tasot rakennusten eri osissa paiva- ja ydaikaan. Ym-
pyrdssa on roomalaisin luvuin ohjearvon ylittavat kerrokset ja alla vasemmalla suurin pdivaajan
seka oikealla y6ajan keskidanitaso.

Kuva ylla: Julkisivumelu pdéivdlld, Hakunilantien varsi seké olemassa olevat rakennukset. Haku-
nilantien varren kahden eteldisimmdn rakennuksen avonainen viili on kaavaratkaisussa estetty.
(FCG, 2020)
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Kuva ylld: Julkisivumelu yélld, Hakunilantien varsi sekd olemassa olevat rakennukset. Hakunilan-
tien varren kahden eteldisimmdn rakennuksen avonainen vdli on kaavaratkaisussa estetty. (FCG,
2020)

N
Kuva ylla: Julkisivumelu pdéivdlld, rakennukset Hiirakkokujan pddtteessd (FCG, 2020)
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Kuva ylla: Julkisivumelu yélld, rakennukset Hiirakkokujan pddtteessd (FCG, 2020)
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Asemakaavassa esitetdan daneneristysvaatimukset ohjearvon ylittaville julkisivuille. Lisaksi AK-
korttelialueella on maaraykset: "Asunnot eivat saa avautua vain niille osille julkisivua, joille kohdis-
tuvan melun taso ylittda 65 dB paivdajan keskiddnitasona laskettuna.” ja "Parvekkeet on lasitet-
tava."

Runkomelu

Tehdyn selvityksen mukaan tieliikenteen mahdollisesti aiheuttaman runkomelun osalta |ahin ra-
kennus tayttdd 5 m turvaetdisyyden, mutta raitiotieliikenteen osalta arviointi taytyi tehda lasken-
nallisesti.

Arviointia hankaloitti, ettei raitiotien paikkaa Hakunilantielld ole tiedossa. Jos kiskot ovat nykyisen
ajoradan itareunassa, on etdisyys ldhimpaan uuteen rakennukseen noin 15 m. Olettaen rakennuk-
sessa olevan pohjakerros, on runkomelutaso ensimmaisessa asuinkerroksessa 43 dB, mitka ylitta-
vat suosituksen ja siten rakennuksen perustus tai kiskot tulee kummassakin vaihtoehdossa eristaa
runkomelun kulkeutumista vastaan. Nykyisista rakennuksista lahinna on Hiirakkokuja 4, jonka etai-
syys on noin 49 metria ja runkomelun taso on 34 dB.

Koska myds nykyisen rakennuksen rukomelutaso on ldhella suositusta, tulisi mieluiten raitiotiekis-
kot eristaa, jotta runkomelutaso viahenee alle suositustason.

Tarina

Alueen maaperasta ei ole tarkkaa geologista tietoa. Todennakdisesti se on kalliota ja hiekkamoree-
nia. Kallio edistda runkodanen etenemista eniten, FCG:n tekemissa runkomelu- ja tarinalaskelmissa
oletettiin maaperan olevan kalliota. Runkomelun kannalta ajoneuvoliikenteen etdisyys [ahimpiin ra-
kennuksiin tayttaa 5 m turvaetdisyyden. Raitioliikenteen osalta on arvioitu raitiotievaunujen tyyppi
sekd ratakiskojen paikka katualueella. Koska uusien rakennusten lisaksi lahimman nykyisen
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asuinkerrostalon runkomelutaso on ldhella suositusrajaa, suositellaan tulevien raitiotiekiskojen ra-
kentamista eristettyina. Eristaminen vaikuttaa kaikkiin olemassa oleviin rakennuksiin runkomelun
johtumisalueella.

Tarina valittyy pehmeissa maalajeissa huomattavasti laajemmalle kuin kovissa. Raitiotieliikenne ja
raskas ajoneuvoliikenne ovat kiskojen vaihteiden kohtia lukuun ottamatta keskenaan verrannollisia
tarinan osalta. Tarindselvityksen mukaan suunnittelualue tayttaa tarindluokka A vaatimukset eika
tarinariskia selvityksissa kaytetyilla lahtotiedoilla ole.

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) sekd Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) maa-
rittelemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritddn vahentamaan pienhiukkasten ja muiden liiken-
teen paastdjen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet madrittelevat
vyohykkeet, joita [dhemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina ajoradan reu-
nasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kdytetdan arkivuoro-
kauden ajoneuvomaaraa. Ajoneuvomadra Hakunilantielld arkivuorokaudessa vuonna 2016 oli
10 000 moottoriajoneuvoa. Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan mukaan va-
hintddn noin 11 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta. Ratikan yleissuunnitelman mukaan lIdhim-
pien asuinkerrostalojen julkisivut ovat noin 9 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta. IImanlaatu-
vyohykkeiden mukaiset rakentamisetaisyydet tayttyvat. limanlaatuvyéhykkeen minimietdisyys Ha-
kunilantien ajoradan reunaan on 7 metria ja suositusetadisyys 20 metria.

Alla olevassa kuvassa HSY:n seka Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen rakentamisetdisyydet ilman-
laadun mukaan:

Ajoneuvoa

arki-vrk

Asuinrakennukset / metria

minimietdisyys

suositusetdisyys

5000
10 000
20 000
30000
40 000
50 000
60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

7
14
21
28
35
42
49
56

' 70

10
20
40
60
80
100
120
140

150

150
150

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyédyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla kaavan yhteydessa
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Pihalle tehddan maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyt-
tavaa viheraluetta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttaa alueella. Myos viherkattoja vaaditaan
rakennettaviksi. FCG on laatinut korttelin hulevesisuunnitelman asemakaavamuutosta varten.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupdasttja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta tdydennysrakentaminen tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita kevyen liikenteen yhteyksia ja joukkoliikennepalveluja.

Vantaan resurssiviisauden tiekartan mukaisesti kaavamuutos toteuttaa kestdvasti taydentyvaa ja
sekoittuvaa kaupunkirakennetta. Julkisen liikenteen yhteydet ovat kaavamuutosalueelta hyvat.
Kaavamuutoksessa varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja resurssitehokkaat, luonnonmu-
kaiset ratkaisut ovat kaytdssa, mm viherrakenteessa ja hulevesien kasittelyssa. Luonnon monimuo-
toisuutta kartutetaan kaavamaarayksin. Viheralueet ovat kaavamuutosalueelta helposti saavutet-
tavissa.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmenetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttéénotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja ldpdisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti
tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman perusteella vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso
0,9 asemakaavamuutosalueella on saavutettavissa. Kaavassa maarataan piharakennusten ja auto-
katosten viherkatoista, sdilytettavasta puustosta, kestavista ja laadukkaista materiaaleista, kasvilli-
suuden monilajisuudesta ja hulevesien hallinnasta. Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liit-
teend.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja pdatds on saanut lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kirsi Ojala Sato Oy

Ilkka Oikarinen YIT Suomi

Sauli Kosonen Kanttia 2 Oy

Mauno Aho FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Pitkanen Risto JS-audit / As Oy Hiirakkokuja 6
Pekka Kampman Y-S&atio

Jouni Suominen As Oy Hiirakkokuja 6
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Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Vantaan kaupunki:
Vesa Karisalo

Mari Jaakonaho
Anna Hellen

Elina Ekroos

Merja Hokkanen
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Anna-Leena Karhunen
Heidi Burjam

Matti Karki

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenteen alueinsindori
lilkenneinsinoori
geotekniikkainsinoori
viheraluesuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 17. paivana elokuuta 2021.

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Mari Jaakonaho
asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 0492 Vantaa Tayttamispvm 04.01_2021
Kaavan nimi 002424 Hiirakkokuja 94 Hakunila

Hyvaksymispwvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.11.2019
Hyvaksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002424
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,1314 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 33,1314

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset El-omarantaiset

IAIu !uh-wll Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 4/-]
Yhteensa 3,1314 100,0 37550 1,20 0,0000 17700

|A yhteensé 1,7144 54,7 37550 2,19 0,4636 17700
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensé
|V yhteensé 0,5132 16,4 -0,0547
IR yhteensa
L yhteensa 0,9038 28,9 -0,4089
[E yhteensé
IS yhteensa
M yhteensé
W yhteensa

T mmu. H"ﬁ? : mﬁ""’ [Pinta-alan muut. [na +-JKerrosalan muut. k-m? +/4

Yhteensa

Ll : ojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
s ‘Fum kemi] | [km +-] fem® +/-]

Yhteensd




002424 / Hiirakkokuja, 17.8.2021 44 /59

Alamerkinnat

|Al ImJ Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus| Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [e] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensé 3,1314 100,0 37550 1,20 0,0000 17700

A yhteensa 1,7144 54,7 37550 2,19 0,4636 17700

AK 1,7144 100,0 37550 2,19 0,4636 17700

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa 0,5132 16,4 -0,0547

VP 0,5132 100,0 -0,0547

R yhteensa

L yhteensa 0,9038 28,9 -0,4089

K adut 0,3139 347 -0,0739

Kev.lik.kadut | 0,1132 12,5 0,0265

Ap 0,4767 52,7 -0,3615

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

|'1'|' yhieensa
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Vantaan kaupunki

HIIRAKKOKUJA

Kaupunginosa 94, Hakunila
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Asemakaavan muutos
Kortteli 94004 ja osa korttelia 84005 sekd
katu- ja virkistysaluset.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osat kortleleita 94004 ja 94005,

1:2000

Vanda stad
MUSBLACKSGRANDEN

Stadsdel 84, Hakansbdle

Andring av detaljplanen
Kvarterel 84004 och del av kvarterst
24005 samt gatu- och
rekreationsomracden.

Tomtindelning och d@ndring av
tomtindelningen

Delar av kvarteren 94004 och 94005,

1:2000

ASEMAHAAAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alusan rajan ulkopuolalila oleva wilva.
Asuvinkerrostalojen kortbelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtwuri

Fiartielin 4004 tortit T, @ ja O fulee rjata koko
katumlusaisin rajoithovalia rakennusalaitaan rakennussin ja
kaupunkisuvalisest korkeatasoisin rakentein,

Fartielin rakermuksel ja niden kalujulkissa ules lehdd
kaupunkiuvalisesli ja akkilshluuriRaan Badukkaing ja
kaupunkinaising.

Rakennulsien julisivuissa s KByitas laadukkails &
REEiay I maleriaale)a

Rakenniisen julkisivul aivd]l sea muadosiua yhiandasesid
pinnasta vaan juliisivut on jaetiava osin asimerkicsl
makanaal-, syvyys- e vanvalhbeian,

fahdolizet elemanBsaumal on haivylesiu
arkkiletiuwrin keirain.

Fartelin 84004 1onttien T, & @ % Hakuniantian ja pihan
yhdistvien rakennusten kukuaukkojen fules alia
withinl&An rain & metin korkuisia B anksa vaikubsima 5 m
korkeudeats ja niild tules korostaa arkkilebiuurin keinain.
Bukkajen padld akvien julkisvsjen lules RHikyd
rakiennustan arkkilehiuurin,

Feamtalin Se004 1ontlian T, 6 @ B rakennukaisss
porrashuchaisin tulee olia kulky seka pihalta atba kadulka,

Sisaankayriajd bules kormstaa arkkiahtuurin kainon

Fartielissa S4004, ioranila 7, 8 ja & rakennuksen kabieen
abmpaan kerrakseen e saa rakentaa ulkomnevia
parvekkeita kadun puciela, vhhdsia kaupunkkuvalisest
perusiefiuga m&ind ubuunatiamatta.

Aulokatoslen, muurian ja muiden pikan rakerieiden lulsa
liitlyd asuinrakanruglen afditehlubin ja
kaupunkiuvaan. Pihan rakantesl aival saa heikertdd
wilhbyisyyiid j& turvalisuwden funtus piha-alusilia,

nV-konahuanest ja beknisat laittest on sovilatiava takon
arkKiHERIULEI 3 Kaupuraokissan

Rakannistan ja kalusiseen vilinan aklie Hakunianlian
Hirakkolugan ja Raudidaopolun puolalia lules Kivell tai
Rzsitala mialen $aBMaS KBUDUNKIMaa kabulilaa,

DETALJPLANBETECKMNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Lings 3 m utanfbr planomridats grans.
Keartersomrade for Aerviningshus.
Stadabild och arkitakbur

Kvarieret 84004 tomtema 7, 8 och 9 ska awgransas sl
hela den langd sam gransar il gatuomedden med
bygonader samt konstruklioner pa en siadshidemassigt
hibg niva.

Kvarierels byggnader och deras galufasader sha
uppltras ad all da mad sessanda b gladsbhidan ooh
amitakiuran &1 hilgklasaika och urbana.

Higklagsga och hallbans mabenial ska anvandas |
Dpgonacamas Tesader

Byggnadans fesader far inta bestd 6 an cbnilsn yia uan
1asadama ska delas in i dalasr med hjalp as Lee
suiftancia matarial, djup alkar frgar

Eventunlla elementiogar skal dalas mad hjdlp av
arbakioniska medal

Patamt 7, B ach 9 i kvartersl 84004 passager i
bygonaden meltan garden och Hikansbolevdgen ska
wara mirst crka 5 meter higa och de ska frambiivas med
amibakioniska medal Fasadama ovanpd passagema sha
ankripta Lill byggraderas arkibakliur

PA tomt 7, & ach 9 i kvamanal SE004 (il byggradenmsa ska
et Tinnees irngang N trapphasan bads frdn garden och
gakan,

Eniréema ska framhaves med arkiakioniska madal

| kvarieret 94004, pd toemt ¥, B ja 9 (& uisigutande
balkonger inte byggas mod gatan pd de bl nedarsta
waningama med undantag for sma mangder som ar
moirrerads & stadsbilden.

Tacata bilparkeringar, murar och dvriga konsluklioner pd
grdaplanen ska ha an koppling Wl bostadabusans
anwjakiur och stadabillen. Gardana korsiuklioners far inle
minaka trivealn och tryaghsiskinslan i gardaomnadena.

Wantilatioremaskinrumman och hakniska
anordningarinhagnader ska anpassas 1l husals arkilgkiir
ach stadshilden

Utrymenan medlan bygonadama och gatusmnadet pa
Hamanabdbervigens, Fuxgrandans och
Mushilacksgrandens Ridor ska slenlagoas alkar | Gengl
hehandias som an dal ay dal wbana gahuulrymmsl,
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Kivijalkakerros korttedin 94004 tonttellla 7, 8 ja 9:

Kortielissa 54004 tontdla 7, B ja 9 katualueiden puolella
tulee muodostss avon @ toimnnallinen, koko korttelin
Kiertia yhitendinen yhden tai kshden kerroksan

korkuinen kiviatkakeros.,

Krdjalkakerrokseen an korttelssa 94004 sipettava
kadun puolele foiminnalista titsa vahinidan yhleensd
200 k-, josts vahintasn 100 k-m? an okava like- ja
myymaatias ja lopul like- ja myymaiatiaksi
muuteltavissa olevaa asukas- 1ai yveistiaa. Asukas- jo
yhieistitan, joka on muuleltaviasa lika- @ myymalatilaks
248 rakentan asemakaayassa osoiletun kamosalan
lisBksi. Lila- @ myymaiatilan seka toiminnalistan asukas-
& ynteistiliojen on avaudutiava paaosin Hakunilantian ja
Raudiopolun nsteyksean muodostuvale aukiolle,

Kodjalkakerroksan like-, myymaa-, asukas-, ja
yhiatstiiogan tules ofla seketa ja nita on voava yhdstas
|a pkaa Keroskorkeudan nilssa tioissa tules olla
padosn vahintaian 4 matra, mutta sitan, etiel tarpeatonta
tasceroa kacuntasoon muodostu

Kortielissa 94004, tcoteila 7, 8 ja § kivimkakerroksen tilat
tulee jArjestelld ja rakenteel suunnitella siten, et kadun
pucleset pukisivut antavat avonaisan ja toiminnalisen
vakutelman, Kivipkakerroksen julksivujen on ollava
padosn lasia ja umpicsien bonnonkived tai muuta
korkestasosla matensala. Nikyvad belonisokkels e
salita

Rakennusoikeus ja rakennusala

Kartielin 854004 tormieila 7, 8 ja 9 sekd kortteldn 94005
tonteila 3 ja 4 asuinrakennusten kaikkin kerrcksiin,
ulskkokerroksin seka talousrakennuksiin saa
ssemakasyvasss osoitetun rakennusokeuden lsdks
rakenlas asumista paheleva asunnon ulkopualsia
varasio-, huolio-, sskartelu-, kerho-, pyykinpesu-,
vBesItNSU0ia- ja taknisd tiloa. Kaavasss osomaltuen
asukas- j3 yhtasticjen rakenmusoikeus ja salittu muy
asumesta palveleva rakannusoivaus & mitoila auto- tai
polkupydrapaikkoja tar vaestinsuoiatiloja.

Asukas- @ yhtestiat saa rakentas yhiaisanestalyin

Kortielin 94004 lomieilia 7, 8 ja O sakd korltelin 94005
tonteila 3 ja 4 sBanndsten mukaissl inaimisiovarastol
kalulasossa voidaan osiain tai kakonaan muunlas
liatiloksi rakennusoikeuden astamas,

Asuntoiin kuuluvat itaimistoverastol 88s rakantas
asuntojpan yhaytean,

Korttelin 54004 tonteilia 3, 10 ja 12 sekia karttelin 94005
tonblla 5 saa asemakaavassa asoltetun
rakennusokeuden |a kerrasluvun astamitta rakantaa
lisdksl thog patvelutarkoluksen karcsafataan anintaan
10% asemakaavassa asofietusta rakennusokeudesta,
Lisdks saa asuntokerrostalojen ullakeolle sisustaa talon
asukkaiden kiyttdon tarkosettuga sauna-, vaatehuoko-
ym. tiloja.

Parrashuoneiden 15 -n7 ylittdvan cean saa rakentsa
kussakn kermoksesss porrashuonetia konti
rakannusokeuden lis3ks adellytiden, eitd tims less
porrashuoneen viltysyylta ja luonnorvalkaisuutla,

Pharakennuksia saa rakantas rakemnusslaksi markitysta
alasia [a lonbrvajoista huoimatta, Piharakennuisilia on
oftava viherkato,

Parvekiksel, xalckset @ muut ulokkoet saa rakentas
rakennusalan rajan yi.

Liskenne ja pysdkointi

Autopaikkojen vahimmaismasanst:

Asunnot: vahintdan 1 autopaikka'110 k-m*, kuitenkin
vahintaan 1 autopakka kahta asunioa kohdean,

Lisaks: lyhytakasta huohkopysakontia ja kedpahvalujan
pysakdintia vartan tuiee varata lontile porraskaytivian
laneisyyteen vahintaian 1 ap/S000 k-m*,

Likesiat: 1 ap/ 100 km*

Lishrakannusaikaus o mioita autopaikkaja.

Autopalkkajan suunntialussa tukes varautua
sahktautcjen latauspisiatsin

Palkupytrapalikajen vahmmasmians:
Asunnat: 2 pycriipaiskaa / asunto
Likesiat: 1 polkupycedpaisia /40 km?

Pyarapakoista vahintain puclet pildd ol sadsuojatussa
& helposti kiyletthviisss tlassa Ules sijoitettavien
owirdpakkoien lulee olla runkolukittsvia,

Stenfotsvaningen | kvarterot 94004 pa tomt 7, 8 och 9:

| kvarieret 94004, pd tomt 7, 8 och 9 mot gatuomrddena
sk ded skapas en dppen och furktionell
sammarhidngande en eller v viningar hog
stanfolsvaning som Qi runt hela kvartered.

| sterfotsviningen | kvarteret 84004 ska sammaniagt
minst 200 m?vy skiiviletsickaler placeras mot gatan,
varav minst 100 m*vy ska vara afférs- och butikslokaler
och resten invanar- eler gemensamma lokaler som kan
Andras 1 aMars- och butkselokaler ANErs-, buliks-,
vanar- och gemensamima lokalerma ska Spona upp
huvudsakligen mot den Gppna plals som biklas vid
Hakansbdiavagens och Fuxgrandens korsing.

Stenfotsvaningens affars-, butks-, invanar-, och
gemansamma lokaler ska vara tydligt utlormada och de
s¥a kunna 5las ihop och delas upp. Vaningshajdan |
dessa okalker ska huvadsakligen vara minst 4 mater, man
pa att sddant satt att det inte uppstar en cnddig
nivaskilinad mat gaturwan,

| kvarteret 94004, pa tomt 7, 8 och 9 ska
stenfolsvaningens ulrymmen organisaras och
kanstruktionaema planeras 53 att fasadema mat gatan ger
alt Oppet och funktionellt intryck. Stenfotsvdningens
fasader ska huvudsakligen bestd av glas och de slutna
partierna av natursten eler ndgol annat material som
hadler hog kvalitel. Synlga batongsockiar 1lats inse.

Byggriitt och byggnadsyta:

Pa tomtema 7, 8 och 81 kvarter 84004 samt pd tomierna
3 och 4 kvarter 84005 fir | alla vdningar, | vindsvaningen
samt i ekonomibypgnademna byggas boende be§anande
feerdd-, servis-, skbvilets-, invinar-, tvitl- och tekniska
lokaler samt skyddsrum ultver den byggralt som anges i
planan. Den byggratt e gamensamma ulrymmean e
boande som angas i planan och den lildinag yilerkgare
titaggsbyparatien foe boanda raknas ine med |
dimensioneringean av bi-, cykelplatser eller skyddsrum,

Invénar- och gemensamma lokalar 4r byggas med
gEMAnsam arangamang

Patomt 7, 8 och 9 | kvanerel 84004 samt pd fomt 3 och 4
i kvartaret 84005 kan farrdd foe lds egendom enligt
beatammelsama pd gatupfanet delvis alier hall dndras LiF
afasutrymenen utan att byggratien hindrar det.

Till bostaderna horande frdd e Kis egandom 14r byggas
i anslutring till bostaderma

| kvarerens 94004 tomtema 3. 10 och 12 kvarierans
94005 somaan 5 far man, utan hindrer av vad |
stadsplanen amvisats angaanda byagnadsratt och ansal
vaningar, dessutom bugga utrymmen fir serviceancamal
hegst 10% av i stadsplanen amasats anvisad
bygonadsealt. Yiterligare far » bostadsheghusens
vidsvaning nredas bastu-, kladvirds m. A utrymmen for
husets nvanare.

En del som overskrider 15 mvy 1 trapphusen far byggas
utdwer byggrattan i varje vining per trapphus under
fGeuts&tining att den dkar trvaedn och dagsljuset |
trapphuset

Gardskonstruktioner 18r byggas trots den yia som
betechnats som byggnadsyls. Gardsbygrnadar ka ha
grantak.

Balkonger, skyyostak eller andra utskjulande delar fa byggas
=4 att de skjuter ul dver gransen fie bypgnadsytan.

Trafik och parkering

Minimiantalet biplatser:

Bostader: minst 1 biplata!/110 m™vy, dock minst 1 bilplats
per v bostader

Dessutom ska 1 bpd5000 m*vy reserveras | narhaten av
trapphusen 16r kortvang senviceparkanng cch hemsanice
Affarsiokaler; 1 bpd 100 mivy

Tilaggsbyggnadsradd raknas inte med |
dimensioneringen av bipktser.

Vid plananngen av biplatser ska beradskap innas 10
adaningsstallen o albilar

Minimsantalet cykefpiatser:
Bostader: 2 / bostad
Affarshokaler: 1 bpd 40 mPvy

Av cyxelplatserna ska minst hilften vara | vderskyddade

och lattilgangliga utrymmen. | frdga om cykelplatesr som
placeras ulamhius ska ramen kunna lasas fast
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LPA

Pilat

Haortielin vihertehokkuudaen tules taytaa Evoialuke 0%
‘Wiharizhokkuudan todruSuminan on rakennusiuvan
yhieydessd csoibetiava pihasuunreteimalla ja
wihatahokkuuslaskaimalla.

Tanbsila hulse sdilyiias clemassa olevia puils
mabdollzimman paljen.

Piharakermuksila an okava viherkatta,

Pihan tules olla korkaaltasainen @ monipuoinan ja se
fulae Kaskala kakaaluckkeisin materaaien, Dsan
pinncitfaisia on olitava kicrnonkivea. Asvaliia saa
Raytiaa vain ajoreibella,

Piha tules toleufiaa kasvllsuudekaan moniajisena
aluesna, jolle ishuietaan veodenaikajen vaiielu
hucminiden puita, pensaita, perernoja ja nurmikko

Kartielialuean leikki- ja olesvalualusal voidaan Erjestis
yhleisfnestalyin. Kerlaliin on laaditava yhlendinen
pinasuunnileima.

Asunbakahbaiel pikal s gidala nain B0 cm korkuigin
InGn B isutusin

Tontia @i sas adala 1eisls onita vasiean,

Aluncdla buler jarjestia huleyesen vikytys ennen
johtamista yleiseen hulevesiviemianin. Hulewesien halint
tulee hoilaa orflikohassla tai kortielikohtassls
jArjestsimalia. Hulevesien katielohlasesta halinnasia
an laadittava yhisisjinestalysapimus. Rakennushupsaan on
liitettava tonlin hulevesisuunnitelma lai koribsin
Rulgvesisuunnilera ja yhisigarjealepopmus.

Yimparisidh@iriol ja enedgiahualte

Asunrel eyl saa avautua vain ukisivun osilla, joils
kahdisiuwan malun taso yitas 65 B pavaajan
esEadniasona lasketiuna.

Oileskabun fakoietbyen piba-akeiden meluntofurnasia
an kEniltsesss buslebditlava rakenlamisgaqestykselld b
whbakaigin ratkmauin. Mahdolisan viiaikaisralkaisun
Buunnialmal @ meakssahitys on esiletidyd
rakannUEUnEYESeRER.

Rakosnnus lules varusiaa konesalisells ulo- ja
poislcilmanvaihdola, pesa Lkime on clallava
katictasslia makdslk=imman ai38i8 epdpuhtauslBhiaisis
|& sugdalefiave mahdaligimman lahokicapshi,

Aurmbapanesleita ja muita energios =SEskEid ja luctavia
rafaiuE suosibellaan ek gk,

Parvakisel an lasilettava
Asuinhionesassa on olleva kKL

Autopaikkojen kortbelialue

Kermsluky lasketaan Hirakkokujan tasosta.

Kortielin S4004 tontin 11 Hiimskkokugaan rjsutivet
autapaikat tulee ra@ta autckatoksin ja rehin littyvin
raanben. Sutokarioksila an akava viherkalia,

Pysfkgintialusat ules jisenids enlasila pinnotieila @
shuksila

Kartlelin B4004 (ontin 13 pysaktinttalon tulee
arkkilehiuuritagn fillyd karlelin B400S lontlien 3 ja 4 jalai
kel B4004 fonttien 7, B ja 9 asinrskennubsin,

Suunnittelizzga on hucmioiava pysakdintilaitckaen sjaing
Hiirakoiujan padessss j& ulkoiuingtin vamella.

Fysakiirfiaitokzan seindn wiss estad pysakiinnista
gihauhssat haridl asuinrakannuksin @ pihoihn

Fysaktsrdlmiokcsan willyisyyia, wnmllisuuita ja
kaytetiavyyiia lulee aoisias valaisiuksella |a vanen
kiybolla

Aluealia lules [Afestad hulavesian vivylys annan
Jphtamisia yesesan huksvasivamanin,g Hulavasian hallinta
hies hakaa tanthikoaisalla e Kortakkomaisalla
Janaswimala Hoesasan kortelkohiaisasia hallnnasta
on laadittava yhéaisjarestelsopimus. Rakennuslupaan on
litettir fonin hulesessuunniteima tai kafielin
hulewesisuunnbzima ja vhisisjipesielysaopimus.

Autopalkoen suunnittelussa lules varaubua
sahabaigafn letauspisteisiing

Ghrdan

Kvariprats. groneffeitnitet ska uppfylla malsatiningstal
0,9, Granefakifvibaiens forearkdigande ska pdvisas i
samband med bygglovet genom an plan tver garden ach
en graneSekinvibetskaliol

P tambama ska befintiga tréd bavaras s& mycksl som
mijligl

Gardsbygrinadar ska ha grintak.

Giarden ska vara highlassk) ooh vanarande och dam i
anlagges mad anvandands av hdgklassga material, En
ded aw yHiabaligoningen bar v natursten, Asfalt 8r ine
AnAnEs

Gardsplanen ska fireekligas som eft omrdde med
mangsidig wastighat, dir det planteras coliva slag av trad,
buskar, perenner och gris som beaktar drstidernas
wiixhing.

Kvariersamrddels lek- och vistsseamradan kan

i arEeEs genam samieglering. For ke sk en
enheilig plan Geer ghnden giras upp.

Boatadernss gardaplanar sa inhagnes med ca 80 cm
higa murar ach planbesingar,

En tomk 1ar inte inhAgnas mal an annan ioml,

| mrided sia fordrejning av dagvatian ardnas innan daet
lads 1 | det almirna dagvatienavioppet. Hanbarngen av
dagvalten ska ornas panom ef lomivist elker kvartensyist
system. For kvartersyis haniering av dageatien ska et
samreglaringsavial garas upp. Till bygplovs ska @n
dagvaltenplan o lomien eller an dagvatienplan i
Evanarel bifogas och et sarregleringsayial,

Milljistirmingar oth eneagilGrabrming

Bostaderna far inte Sppna upp endast mol da delar
fasaden, dir bullsmesln Svemskndar §8 dB beriknat
enligt den genomsnittiga ludniviin daglid.

Bullerskyddet | gardsomrdden avsedda for ulevisielse ska
wid beshoy ormbesdas genam byggradsordrrngen allar
lilfalija Meningar. Plarama fbr an evaniuall BTG
Ksning ach en bulerutredning ska presereras i
bygaioneskedal

Bygonadan ska ulrualss med maskinal B och raniufts-
vaniilation, dar lilufen las fan lERnva pa &8 abod
aveland fran Meorernngakalor som mdligl ooh filinerss
&4 eMaklivi som mogligh

Dol rekommenderas atl solpaneler och andra
ensmEparands och -producerande dsningar installeras.

Balkorger ska inglasas.
Bostadanam maste ha ati Mnster

Kwartersamrade far bilplatser
Winngsialen raknas frin Musibackgrandens galunsgn.

| kvarigrat 94004 pd tomten 11 parkeringeomradat skall
avgrirsas med bhak samtkorstrukdones sembde Hll deras
arichakiur pa Musblackgrandens sida. Bitak sia ha grintak.

Parkerngsomnddet ska sinuktureras med olika
yibel@ggrirgar cch planternngar.

Parkerngsanidggringen pd tamt 13 i kvarienet 34004 ska
1ill gin Arkilskbur mobsvars sadama & husen pd
lemiermna 3 ook 4§ kvarler B400S achialesr Fusen pa
lomierna 7, & och 9 i kvamar 34004,

| planaringen ska parkedngzanliggningans 1Bge | shutat av
Mushlackegranian ooh vid Irlfseden 188 Gl beakianda,

Fakesingsanldggningans vAgg ska Mrhindra siérmingar
fran parkeringen or bostadshus och gerdar,

Farmkenngsanldggningans rivsel, sakarhat och
mnvindbarhiad ska h.rnpr. mizd halp av balysning ochi
anviindning av farger.

| amradai ska #rdidjning av dageatien crdnas innan ded
lects ut | tat sllmainna dageattenaviopoat. Hamleringen &y
dagvasian ska ordnas genam att tombdist eller kvararsvist
sysiem, For kvararsas hantarng av dagvatan ska att
samragleringsastal goras upp. Til bypglowet ska an
dagvatienplan far toméen eler en dagvattenplan for
kvarteret bifogas och att samregleringsastal.

Wid planeringan & bilplaisar ska banedskap finnas A
lackiningestaian for albilar
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Puisto,

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Risti merkinndn pailis osoittaa merkinniin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katusukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa ensimmdainen luku imoittas
asuntokerrosalan nelidmetrimadiriin ja toinen luku
Nikehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimadirin,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeclliinen alueen tal osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Alleviivaus osoittaa ehdottomast! kilytettivan
kaavamiirayksen,

Jalankululle varattu katuftie

Katu.

Sitovan tonttijaon mukaksen tontin raja ja numero.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Poikkiviiva osolttaa rajan sen puolen, johon merkinti
kohdistuu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjecllinen rakennukseen jitettivi kulkuaukko.
Medurtd on silova, mulla paikka ohjeedinen.

Yhtendiiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Ala on totautetiava laadulkaastl ja laadukkain
materiaalen

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ohjecllinen ulkollureitti.

Alueen sisdiselie jalankululle varattu aluecen osa

Viiteviiva osoittaa alueen, jola merkinti koskee,

S&ilytetthvilistutettava puurivi
Istutettava puu.
Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka

ulkokuoren 3ane en AL liilkennemelua
vastaan on oltava vihintain 30 dB.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittss.

TONTTIAKO

Taman asemakaavan slueslla cleviin korttedadin on
Iaadittava anllinen tonttiako, sl kasvamerkinndin ole
taksin asoietiy,

Park.

Byggnadsritt | kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antalet vaningar i
byggnademna, | byggnaden eller i en del darav.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, Sppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter 1or affirslokarer.

Kvarters., kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande grans for omride cller del av omrade.
Grans tér delomrade,

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorfigen skall tillimpas.

Gatalvig reserverad for gangtrafik
Gata.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Twirstrecken anger pa vilken sida av grinsen

beteckningen galler.
Del av omrade reserverad 1or underjordisk ledning.

Riktgivande genomfartséppning | byggnad.
Markerngen & bindande men platsan rikigivande,
Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omrade ska aniaggas hogdassikst och av hdgklassiga
matanal

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Riktgivande friluftsled.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Hinvisningslinjen visar omridet som beteckningen
galler,

Triidrad som skall bevarasiplanteras
Trid som ska planteras.
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dir

ljusisolering AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet ska
vara minst 30 dB.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forliggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detal|plans omrada skall en
saparat lomindeining goras, om nia via planbetackningar
annat bastimts
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Kaupunkirakennea ja ymparisti Stadsstruktur cch miljé
Asemakaavoitus Deataliplanerin

Vasa Karisalo
Aluearkkitahti | Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla f Vanda _ [ 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
M2000. W2000.
Kimma Junttila

Kaupungingeodaetti | Stadsgendet

Hywaksytty kaupunginvaltuustossa _ | 20 Godkand av stadsfullmaktioe | 20

17.8.2021 KALA MIA . AHE
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Osoite Hiirakkokuja, Hakunila
Kaavan numero 000009 Hakunila, 941000 Hakunila 1
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteji Elementtityypin
1,1 :
tehokkuus ’ e Kiytetty, kpl Kakonaisukumssrs, ko
Tavoitetaso 0,9 Sailytettava kasvillisuus jo maaperd 4 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
L imuotoisuus ja viherk 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarckenteet 1 10
Yhteensd 16 36
SR 21% Osuus painotetusta
Hulevesimadrd m kokonaispinta-alasta, %
102'4 133% Séilytettava kasvillisuus ja maapera
w Istutettava kasvillisuus
7 & Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot
102.4 = Hulevesien hallinta
- o vilvytystilavuus m’* Eri osa-alueiden painoarvo
: 888 viherkertoimessa, %
Liipdisemattdmin pinnan osuus m Ekologisuus
| 26 % = Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
W Hulevesien hallinta
Kaavavaiheen pihasuunnitelma
] [ 2 \“s } g
S . asfami
T ————— e ——— kiveys
it 1 ) ® .
o I' + golfiveys
1 +
- g—a = iherkatta
A l," - sailytettava kasvilisuus
: : asuntopinhat
P s
aji, ity

c
c
S
=

L

€

LR | O
)&

i

—

|y

/i

:

leikiipaikics, hurvasors
maskivet (lontin
Kalliolouhinnasta)

sailytettava puu
istutettava lehtipuu
istutettava havupuu

N(

Hiiraiioku
1:1000
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KANTT'A?

609 Hiirakkokuja
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11000 VITESUUNNITELMA Pelastustiet

KANTT'A?

Ark

emai: infol@kanttial f

C G ﬁ_——.

Hakunila Hiirakkokuja Kaavamuutoksen VIITESUUNNITELMA 29.6.2021
A3 1:1000. 1:3000

Lidc-kerm BRUTTO
HANKE 1 0m? 4400m?
HANKE 2248 4410m?
HANKE 3 som? 4300m?
HANKE 4 470
HANKE 5 2060m? X300 60
CATEISTIA
AT 15170m?  16700m* 00m? 21740me  17600m°
P.TALD 9300m?
Uutta asuinkerrosalss 16700 kem?

Autopaikiatarve
Uudet autopaikat [1/110}
Korvattavat

Yhieenss

Suunnitelman mukaan
Pysikéintitaitos
Maantaso

153 ap (talokohtaisesti 31+31+30+31+30]
335ap
380 ap

278 3p
102ap

Pyarapaikkatarve Zpplasunto 331pp ulke/ 331 sucj

joista puolet 533lts sucjatiuja
Suunmitelmassa

[

330pp katoksessa

asfaltti

asunnot
JATEPISTE 1 267 kpl
JKTEPISTE 2 205 kpl
JATEPISTE 3 105 kol

molok-sailist
18 kpl

14 kpt

7kpl

Design and Quality of Finland

Hakunila Hiirakkokuja Kaavamuutoksen VIITESUUNNITELMA 29.6.2021
A3 1:1000, 1:173,76
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609 Hiirakkokuja
Hanke 1 kerrostasokaaviot
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"SL IVKH
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[ I —— 3 |
phrveke - {3 ‘ {1
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3H | = 46,5 m?
65,0 m’) ‘
i H o
28,0 m’, 40,0 m? 87 m 8.7 m
arveke 24 300 }
kejrrokset
2-5
H T -
yhteis/monitoimitila 280m VHT 9,0 ml!
65.0m- | 18,5 m -
= ‘ 46,5 m’
[T} ‘ I
I I
pirveke i
kerrokset
79 .
2H
“: — =] 465 m7
IYHT
1 liike-/yhteistilaj TEKN 40,5 m?
65,0 m? 16,5 m? 87w
\
| L

Arkkitentitoimisto Kanttia 2
Nahkatehtaankatu 2
F1-90130 OULU

wwy kanttia2.
+358 (08] 372 273
email: infoldkanttiaZ t

CANTT'A?

18 500

Ehdotusluonnos 29.5.2020
A3 1:200

Hanke 1
ullakko

bruttoala
151,5 m?
porras-kem
10,0 m?

Hanke 1

peruskerros
kerros 2-9
bruttoala

449,5 m?

2020
as-kem 500
396,0 m?
porras-kem
15,0 m?

Hanke 1

kerros 1

bruttoala

4495 m?
as-kem

137,0 m?

porras-kem
15,0 m?
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Hanke 2 kerrostasokaaviot
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Hanke 3 kerros
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