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Esitetdan Kiviston koulun alueen pysakdointilaitoksen vahemmistéosuuden rahoittamiseksi hankkeen
lisdamista vuoden 2021 uudisrakentamisen investointiohjelmaan. Kaupunki perii investointimenot
takaisin jaljelld olevia tontteja myydessaan. Tavoitteena on saada alueen rakentaminen kayntiin.

Kiviston koulun alueen asemakaavassa on osoitettu asuinkortteleita 23184 ja 23186 varten
rakennettavaksi yhteinen pysakointitalo. Pysdkdintitalo on osoitettu LPA-tonttina korttelissa 23185.

Tarkoituksena on, ettd pysakointitaloa palvelevat asuntotontit rakentavat ja kustantavat pysakdintitalon
rakentamisen ja yllapidon. Kiviston koulun alueen tontit on varattu Fira Oy:lle (tontit 23184/3 ja
23186/1-4) sekd SRV Rakennus Oy:lle (tontit 23184/1-2). Kaupunki omistaa tontit nykyisin.

Kortteleiden 23184 ja 23186 asuntotontit omistavat pysakointitalon tontin ja pysakointilaitoksen
maaraosin. Omistusosuudet maaraytyvat pysakointilaitoksesta kullekin maaraosaiselle omistajalle
osoitettujen pysakdintipaikkojen lukumaarien mukaisessa suhteessa. Kaupunki luovuttaa kullekin
asuntotontille maardaosan pysakointitalon tonttiin asuntotuotantoon luovutettavan tontinluovutuksen
yhteydessa.

LPA-tontin maaraosaisten omistajien kesken solmitaan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukainen
hallinnanjakosopimus, jolla osoitetaan pysakointilaitoksesta kunkin maardosaisen omistajan
yksinomaiseen hallintaan tulevat pysakdintipaikat seka sovitaan LPA-tontin ja pysakdintilaitoksen
ajovaylien ja kulkuyhteyksien kaytosta seka pysakointilaitoksen elinkaaren aikaisesta yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista. Hallinnanjakosopimus kirjataan LPA-tonttiin kohdistuvaksi parhaalle
etusijalle sen jalkeen, kun kaupunki on ensimmaisen kerran luovuttanut maaraosia LPA-tontista
kortteleiden 23186 toteuttajille. Kirjaamisesta vastaavat madrdosaiset omistajat LPA-tontin
omistusosuuksien suhteessa.

Pysdkointilaitoksen rakentaa Fira Oy. Kaupunki ja Fira Oy tekevat pysakdintilaitoksen toteuttamisesta
erillisen toteutussopimuksen. Fira Oy toimii pysakointilaitoksen KVR-urakoitsijana.

Rakentajat ostavat tontit vaiheittain sitd mukaan, kun rakentamishankkeen toteuttamiselle ovat
edellytykset olemassa. Omistusasuntokohteissa on oltava riittdva maara asuntoja varattu ennakkoon,
jotta tontti ostetaan ja hankkeen rakentaminen lahtee kdyntiin. Asumisoikeus- ja vuokrakohteissa
tarvitaan myonteinen ARA-paatos, jotta tontti ostetaan ja sopimukset rakentajan ja rakennuttajan
kanssa allekirjoitetaan.

SRV Rakennus Oy:lla tontti 23184/1 on ollut kolme kertaa ennakkomarkkinoinnissa ja toistaiseksi
ennakkomarkkinoinnissa ei ole tehty riittdvasti asuntojen ennakkovarauksia. SRV Rakennus Oy:lld ovat
nykyiset tonttivaraukset voimassa 30.6.2022 asti.

Fira Oy:lld on tonttien 23186/2-3 tonttivaraus voimassa 30.12.2021 asti. Toimijat odottavat saavansa
tontteihin myonteisen ARA:n rahoituspaatoksen. Tontille 23186/2 on tavoite rakentaa TA-yhtymalle
pitkan korkotuen vuokra-asuntoja. Tontille 23186/3 on tarkoitus rakentaa Asuntosaatiolle
asumisoikeusasuntoja.



< Vantaa

Fira Oy:lld on tontin 23184/3 tonttivaraus voimassa 30.9.2022 asti. Yhtiolld on tarkoitus kehittaa tontille
ryhmarakentamishanke. Tonttien 23186/1 ja 4 tonttivaraukset ovat myodskin voimassa 30.9.2022 asti.
Tontille 23186/1 on haettu ARA-avustusta Avaran hankkeelle, mutta rahoituspaatds puuttuu viela.
Tontin 23186/4 suunnitelmat ovat vield avoinna.

Pysdkointitaloon olisi tulossa yhteensa 260 asemakaavan mukaisia velvoitepaikkaa. Autopaikat
jakautuvat tonteittain seuraavasti:

Rakentaja Tontti Tonttivarausten Autopaikat | Rakennusoikeus | Arvioidut
voimassaoloaika maanmyyntitulot
SRV 23184/1 30.6.2022 42 4000 3100 000
Rakennus Oy
SRV 23184/2 30.6.2022 43 5000 3200 000
Rakennus Oy
Fira Oy 23184/3 30.9.2022 29 3700 2 000 000
Fira Oy 23186/1 30.9.2022 74 7500 4 600 000
Fira Oy 23186/2 30.12.2021 32 3700 1 800 000
Fira Oy 23186/3 30.12.2021 29 3700 1700 000
Fira Oy 23186/4 30.9.2022 11 800 400 000
Yhteensa 260 28400 16 800 000

Fira Oy:ll3 olisi tarkoitus ostaa heti ARA-paatosten jalkeen tdna vuonna tontit 23186/2 ja 3, ja niiden
arvioidut myyntitulot ovat noin 3,5 M€. Fira Oy:ll3 olisi tarkoitus ostaa myohemmin ARA-paatoksen
jalkeen tontti 23186/1, jonka arvioitu myyntihinta on 4,6 M€. Tall6in Fira Oy:lla olisi hallussaan 135
autopaikkaa eli enemmisto autopaikoista, ja yhtié omistaa enemmistdn tontin maaraosista.

Loppujen 125 autopaikkojen vastaavat maardosat pysakointitalon tontin omistuksesta toimijat saisivat
sitd mukaan, kun ne ostavat siihen liittyvan asuintontin. Sitd ennen kaupunki asuntotonttien
maanomistajana vastaa nadista autopaikoista ja niista koituvista taloudellisista seuraamuksista.

Pysakointitalon rakentaminen olisi tarkoitus aloittaa heti, kun Fira Oy on ostanut 135 autopaikan edesta
tontteja. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vuoden 2022 alussa ja tehda tarvittavat
urakkasopimukset vield taman vuoden lopussa. Mikali tontin 23186/1 rahoituspaatds viipyy, siirtyy myos
pysakdintitalon rakentaminen.

Pysakointilaitoksen rakentamiskustannukset ovat 5 451 613 € (alv 0 %). Hinta ei pida sisallaan
jatehuoneen, muuntamon ja mahdollisten muiden kolmansien osapuolten laitteita ja kalustoa.
Kaupungin omistukseen valiaikaisesti jadvien neljan tontin rahoitusosuus on yhteensa 2 620 968 € (alv 0
%). Autopaikan hinnaksi tulee 20967,74 €/ap (alv 0 %) ja 26000 €/ap (alv 24 %).

Kaupungin vahimmistoosuus 125/260 LPA-tontista ja pysakdintitalosta rakennetaan kaupungin
taseeseen. Kaupunki omistaa osuutensa maardosana LPA-tontista pysakdintipaikkojen maaran
suhteessa. Kaupunki myydessaan jaljelld olevat asuntotontit ja luovuttaessaan maardosan LPA-tontista,
kaupunki perii tontinsaajalta tontin osuuden pysakointilaitoksen rakentamiskustannuksista. Kaupungin
rahoitusta tarvitaan siten valiaikaisesti. Tavoitteena on, ettd tontin myyntipdatokset tehtaisiin
tontinvarauksen haltijoille my&nnettyjen tontinvarausten aikana. Mikali tontinvarausten haltijat eivat
osta madraajassa tontteja, kaupunki voi laittaa tontit yleiseen myyntiin.
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Hanke ei ole kaupungin investointiohjelmassa, koska tavoite on ollut, etta tonttien varaajat pystyvat
ostamaan kaikki asuntotontit ja toteuttamaan pysakdintilaitoksen. Koska tontinmyynti on viivastynyt,
tulee hanke lisata kaupungin investointiohjelmaan. Hanke rahoitetaan uudisrakentamisen maararahalla.
Investointimenot maksetaan uudisrakentamisen menokohdalta ja pysakdintilaitoksien maaraosien
myynnista saatavat tulot tilitetdan vastaavalle menokohdalle. LPA-maaraosia luovutettaessa tulisi
pysakadintilaitoksen myynnin tulot kohdistaa hankkeelle. Pysakdintilaitoksen vastikkeista vastaa
kiinteistot ja tilat -palvelualue.

Koska kyseessa on uusien investointimenojen lisdédaminen talousarvion yhteydessa hyvaksyttyyn
investointiohjelmaan, on toimivalta asiasta paattamiseen kaupunginvaltuustolla. Talousarvioon tehtavat
muutokset on esitettdva kaupunginvaltuustolle talousarviovuoden aikana.

Tekninen lautakunta 16.6.2021 § 6

Tilakeskusjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle Kiviston koulun alueen
pysakaointilaitoksen osalta, ettd
a) hanke lisatdan vuoden 2021 uudisrakentamisen investointiohjelmaan,
b) kaupungin investointirahoitusosuudeksi hyvaksytdan enintdan 2 620 968 euroa (alv 0 %), ja
c) pysakointilaitoksen kustannuksia ei sisallyteta taloussuunnitelmakauden 2022-2025
toimitilarakentamisen investointikehykseen eika kiinteistot ja tilat kayttétalouskehykseen.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 9.8.2021 § 46

Kaupunkiympariston toimialan vs. apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittda kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi Kiviston koulun alueen pysakdintilaitoksen
osalta, etta
a) hanke lisatdan vuoden 2021 uudisrakentamisen investointiohjelmaan,
b) kaupungin investointirahoitusosuudeksi hyvaksytaan enintdaan 2 620 968 euroa (alv 0 %), ja
c) pysakaintilaitoksen kustannuksia ei sisallyteta taloussuunnitelmakauden 2022-2025
toimitilarakentamisen investointikehykseen eika kiinteistot ja tilat kayttotalouskehykseen.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Liite 1: Ote asemakaavasta

- Liite 2: Tonttikohtaiset pysakointipaikkojen lukumaarat
- Liite 3: Viitesuunnitelmat

- Liite 4: Rakennustapaselostus

- Liite 5: Maksuerataulukko

Taytantéonpano: Lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto



< Vantaa

Lisatiedot:
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



