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BACKAKSEN ELAMYSKESKUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.10.2021 paivattya asema-
kaavakarttaa nro 512000. Kaavoitus on tullut vireille 26.5.2020.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava: Kortteli 51164, suojelualue seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa
51, Pakkala.
Suojelualue kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos: Kortteli 51157, suojelualue seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa
51, Pakkala.

Tonttijako: Kortteli 51164 kaupunginosassa 51, Pakkala.

Tonttijaon muutos:  Kortteli 51157 kaupunginosassa 51, Pakkala.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokas Backaksen kartanokukkula, osoitetaan luonnonsuojelualuetta, ldhivirkistysaluetta seka
puistoa ja sallitaan uudisrakentamista kukkulan ymparille. Uudisrakentaminen on asuntorakenta-
mista 8 810 k-m?:n ja eldmyspuistorakentamista 11 000 k-m?:n verran ja 380 k-mZ:n verran raken-
nussuojelualueen voimassa olevan kaavan mukaisia uudisrakennuksia. Asuinkortteliin sallitaan li-
sdksi yhteensd 400 k-m? talousrakennuksia. Liikerakennuksen (950 k-m?) korttelialueen ja raken-
nussuojelualueen asemakaavamerkint6ja tarkistetaan. Asemakaavaa laaditaan osalle Ylastontieta.

Kaavan laatija:

Merja Hasanen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIAINTI

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pakka-
lan ja hieman myds Ylaston kaupungin-
osissa padosin Ylastontien eteldpuolella.
Aluetta rajaavat pohjoisessa Ylastontie ja
Sandbackan asuinalue, idassa Kartanon-
kosken asuinalue, lannessa viljelykdytossa
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noin 31,8 ha.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittely 17.8.2021. Lautakunta palautti asemakaavan ja
asemakaavan luonnoksen valmisteluun.
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- Helsingin Osuuskauppa Elannon 28.11.2019 péivatty asemakaavahakemus kirjattiin saapu-

neeksi 28.11.2019.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 26.5.2020.
- Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 62§). Mielipiteita saatiin 93 kappaletta.

- 26.11.2020 pidettiin virtuaalinen yleisétilaisuus. Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yh-
teensa 120 henkil6a.

- Hakijan konsultteina ovat olleet Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy, Maisema-arkki-
tehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise /Helimaki Akustikot, A-Insindorit.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Seuraavat erilliset liiteasiakirjat ovat luettavissa netissa https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtai-
set _kaavat/aviapoliksen kaavat/aviapoliksen kaavat arkisto/101/0/151184 :

Backas Village, viitesuunnitelma, Avanto Arkitehdit Oy, 19.5.2021

Backaksen tila, Ymparistésuunnitelma, viitesuunnitelma, Studio Terra Oy, 7.5.2021
Backaksen hiilineutraaliusselvitys ja kaavamaaraysehdotukset, A-Insin66rit, 9.6.2021
Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy 16.11.2020

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Meluselvitys, Backaksen kartanon asemakaava, Vantaa (kaavanro 512000), Helimaki Akustikot
/Sitowise Oy 22.1.2021.

Vantaan Ratikan suunnitelmat asemakaavan laadinnan tilanteen mukaisina.

511800 Backaksen kartano, asemakaava, KV 18.5.2020.

Lindblom, K (2020). Vantaan linnusto 2010-luvulla avomaaympéristdissa. Vantaan kaupunki.
Ymparistokeskus. Julkaisematon.

Backaksen alueen maisemasuunnittelu. Luonnos/ Tilannekatsaus 30.1.2018. Kokouksia varten

tuotettu materiaali koottu raporttimuotoon. Loci Maisema-arkkitehdit Oy.
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- Tringa (2017). Lintutiedot 2012—-2017. Paikkatietoaineisto Vantaan ymparistokeskukselle. Jul-
kaisematon.

- Ramboll (2016). Myyrmaen-Kiviston-Ylaston alueen liito-oravaselvitys 2016. Vantaan kau-
punki. Julkaisematon.

- Solonen, T. (2015). Paivapetolintujen ja polléjen esiintyminen Vantaalla vuosina 2001—2014.
Vantaan kaupunki. Ymparistokeskus. Julkaisematon.

- Ulkoilureittien yleissuunnitelmaluonnos, Vantaan kaupunki 2015.

- Backaksen tila, maisemaselvitys ja kartanopuiston puut -selvitys, Ark-Byroo, 31.8.2015.

- Vantaan Backaksen kartanon arkeologinen koetutkimus 29.6. — 3.7.2015 -raportti.

- Rakennetekninen kuntoarvio. Backaksen kartanoalue. Vahanen Oy, 15.4.2014.

- Faunatica Oy (2013). Vantaan Krakanojan saukkoselvitys 2012/2013. Vantaan kaupunki. Julkai-
sematon.

- Lindblom, K. (2013). Eteldisen Vantaanjokilaakson pesimalinnusto ja luontoymparistdina moni-
muotoiset viheralueet. Vantaan kaupunki. Ymparistokeskus. Julkaisematon.

- Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma 17.10.2012. Serum Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson Oy, Arkkitehdit Mona Schalin ja Kati Salonen Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma
Oy ja Ramboll Finland Oy.

- Aviapolis-alueen kavely- ja pyorailyselvitys, Kuntatekniikan keskus, muistio 28.2.2012.

- Uhanalaisen keltamataran kasvupaikat, Vantaan Ymparistokeskus 2011.

- Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011, Vantaan Ymparistokeskus, Aki Janatuinen.

- Backaksen kauppapuutarha. Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja pi-
laantuneen maaperan kunnostussuunnitelma. 30144-D3459. HOK-Elanto Liiketoiminta Oy.
FCG Planeco Oy, 6.4.2010.

- Backaksen kauppapuutarha. Loppuraportti seka riskinarvio. 11144-D3459. HOK-Elanto Liiketoi-
minta Oy. Finnish Consulting Group, 6.4.2010.

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistékohteet, RKY 2009.

- Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2005.

- Backaksen tila, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, sdilyneisyyden arviointi ja arvotta-
minen 18.4.2004, Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo.

- Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelma, Vantaa 2003.

- Backaksen kartanon tydvdaenasunnot 31.8.1992, Vantaan Kaupunginmuseo.

Rakennuskulttuuri Vantaalla, inventointi 1981, Vantaan kaupunki.
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Suunnittelualueen rajaus.
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2 TIIVISTELMA

Asemakaava koskee Backaksen kartanon viereen sijoittuvaa elamyskeskuskokonaisuutta. Van-
taalle luodaan seka kansainvalisesti ettd kaupungin elinvoiman kannalta merkittava matkakohde,
jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti kiinnostavat brandit.
Hanke tuo Vantaalle kymmenia uusia tyopaikkoja seka lukuisia tyopaikkoja kausityontekijoille.
Hanke myo0s toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvasta ja kansainvalisesta lentokenttdkaupungista.
Alue on valtakunnallisesti kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten (AR), asumista palvelevan yhteiskayttdalueen (AH), autopaikkojen (LPA) ja palvelura-
kennusten (P) korttelialueet kortteliin 51164, osoitetaan luonnonsuojelualuetta (SL), lahivirkistys-
aluetta (VL), puistoa (VP) ja katualuetta. Kaava-alueen koko on 31,81 ha.

Asemakaavan muutoksella korttelin 51157 liikerakennusten korttelialue (KL) pienenee hieman,
rakennussuojelualueen (SR) uudisrakennuksen kerrosalamaéara kasvaa ja sijainti tarkentuu, raken-
tamaton katualuevaraus poistuu ja baanalle osoitetaan katualuetta seka reitti (ppl) puiston halki.

Asumiseen rakennusoikeutta tulee yhteensi 8810 k-m? ja asumiseen liittyville talousrakennuksille
400 k-m?. Eldmyspuistoa varten osoitetaan palvelurakennusten korttelialueelle 7400 k-m? ja ra-
kennussuojelualueelle 3600 k-m?. Rakennussuojelualueella toteutumaton 700 k-m?:n rakennusoi-
keus poistuu, muut uudisrakennusmerkinnat (yht. 380 k-m?) seka KL-korttelialueen 950 k-m? pysy-
vit voimassa olevan kaavan mukaisina. Kaava lisd3 uudisrakentamista 19 810 k-m?2.

OAS-vaiheessa saatiin 93 mielipidetta. Syksylla 2020 pidettya nettiyleisotilaisuutta seurasi 120 ih-
mistd. Mielipiteitd on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. On huolehdittu mm.
tarkeiden ndakymien sailymisesta, maiseman avoimuudesta ja kartanoalueen sailymisesta yleison
kadytossa. Eldinten elinoloja turvataan kaavamaarayksin (mm. linnut, kalat, lepakot, polyttajat).
Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi. Koko alue pysyy erittdin vehredand mm. laajo-
jen viheralueiden ja kasvikattojen seka tavallista suurempien vihertehokkuusvaatimusten ansiosta.
Jalankulun ja pyorailyn reitteja lisdtdaan, mm. Krakanojan suuntainen ulkoilureitti seka baana.

Kartanoalueen suojelu ei muutu voimassa olevaan asemakaavaan ndhden. Kartanon ymparilla
uudisrakentaminen sijoittuu paikkoihin, joissa on aiemmin ollut tai niihin on Backaksen tilan kulta-
aikoina suunniteltu rakennuksia. Uudisrakennusten muotokieleen ja materiaaleihin on kiinnitetty
erityista huomiota. Avoin maisematila ymparoéi kartanoméakea edelleen joka puolelta korostaen
kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Asuinkorttelin rakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti OAS:ssa esitetysta 15 000 k-
mZ:sta. Harjakattoiset asuinrakennukset ymparéivat yhteistd piha-aluetta. Rakennusten kattolyh-
dyt antavat korttelille omanlaisensa ilmeen. Kerrostaloissa neljannen kerroksen ylapuolella on ul-
lakolla asuintiloja, mika tekee ylimmista asunnoista persoonallisia. Kortteli rajautuu pehmeasti
maisemaan rivitaloin ja matalin pensasaidoin. Kaytettava kasvillisuus on perinteista puutarhakas-
villisuutta. Asuinkorttelin Iahes sataan asuntoon muuttanee noin 250 asukasta.

Palvelurakennusten korttelialueelle ja rakennussuojelualueelle saa sijoittaa hyvin monenlaista toi-
mintaa, jolla kartanokokonaisuus saadaan palvelemaan kaikenikaisida ihmisida. Asemakaavamaa-
rayksin varmistetaan monipuoliset toimintamahdollisuudet myés mm. “fiskarsmaisuuteen” seka
se, ettd elamyspuistorakennukset ovat nayttavia ja paikoilleen sopivia. Maen lansilaidalla kumpui-
levat kasvikatot jatkavat kartanomaen muotoa. Kukkulan pohjoispuolella rakennukset muodosta-
vat uuden “miespihan” ja vertautuvat ulkomuodoiltaan perinteiseen rakentamistapaan, mutta ku-
vastavat selvasti aikaamme. Pysakdintialue viittaa hedelmatarhoihin, kun autopaikkojen valiin is-
tutetaan runsaasti kukkivia puita. Tilausbusseille on tilaa Yldastontien varressa.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu Backaksen elamyspuistohanketta varten. Jos alu-
eelle tulisi hanke, jota ei voisi toteuttaa tdlla asemakaavalla, on harkittava asemakaavan muutta-
mista. Uuden asuinkorttelin toteuttaminen on sidoksissa elamyspuiston toteutukseen. Asuinkort-
telin ja elamyspuiston pysdkodintialueen toteuttaminen edellyttdaa Backaksenojan siirtoa.

L

Ympdristésuunnitelma /Studio Terra Oy 7.5.2021
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Backaksen kartano ja sen lahiymparistd muodostavat merkittdvan osan Vantaanjokilaakson kult-
tuurimaisemaa, johon kuuluvat myos Petaksen, Grotensin ja Haltialan kartanot. Backaksen karta-
non miljéd on verrattain hyvin sdilynyt. Puretun taimitarhan ja kasvihuoneen paikalle jadneet as-
valtti- ja sorakentéat luovat maisemaan saron. Kartanon [ahiymparistossa sijaitsee myods Tammiston
luonnonsuojelualue.

Alue sijaitsee kahden kilometrin paassa Keharadan Aviapolis-asemalta.
3.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Krakanojan purolaakso ja Vantaajoen laakso yhdistyvdat muodostaen laajan, vuosisatoja vanhan
peltomaiseman pitkine ndakymineen. Laaksoa rajaavat laajemmat seldnteet ovat pohjoisessa. Hel-
singin puolella Vantaanjokilaakson kulttuurimaisema on suhteellisen hyvin sailynyt, mutta Van-
taan puolella uudisrakentaminen on voimakkaasti kaventanut viljelysmaisemaa. Maisemaa ovat
muuttaneet myos aluetta halkovat voimalinjat.

Lustikullan edustan rinne ja Backaksen sikalan edusta muodostavat nykyiselldan erillisend hahmot-
tuvan, avoimen tilan. Laajempi, avoin tila jatkuu Backaksen kartanon lansi- ja eteldpuolella pelto-
jen viljelymaisemana. Avoin maisematila kiertyy myos Backaksen kartanon itapuolelle, minka
vuoksi kartanonmaki kohoaa avoimesta maisemasta omana saarekkeenaan.

Kartanon komeat talousrakennukset ja jalopuuvaltainen puusto muodostavat vaikuttavan puisto-

maisen kokonaisuuden. Poikkeuksen muodostaa kartanonmaen eteldanpuolinen rinne, missa pure-
tusta taimitarhasta ja kasvihuoneista on jaanteena sorakenttd, laajat pysdkointialueet ja ylikasva-

neet kuusiaidat.

Kartanon lahiymparistdssa sijaitsee useita luonto- ja kulttuuriarvoiltaan merkittavia kohteita, ku-
ten Tammiston luonnonsuojelualue, joka on ainoa padkaupunkiseudulla sailynyt alkuperainen
tammimetsikko, ja Ruutinkoski, jonka joenrinteiden lehtometsat kuuluvat valtakunnalliseen lehto-
jensuojeluohjelmaan, seka viljelymaisemaa hallitsevat Petaksen ja Grotensin vanhat kantatilat.
Helsingin puolella Vantaanjoen viljelysmaisemaan kuuluvat Haltialan tila seka Niskalan arboretum,
vaikkakin joenrantojen, puronvarsien ja kuusiaidanteiden umpeenkasvu ovat heikentaneet ndiden
alueiden ja Backaksen vialista maisemallista yhteytta. Kaava-alueella oleva Krakanoja on myds
luontoarvoiltaan merkittava kohde.

Rakentaminen on perinteisesti sijoitettu moreenipeitteisille kalliokumpareille, kuten Backaksen
tilakeskus. My6hemmin on alettu rakentaa myds savilaaksoon kantavien maiden kaytya vahiin.
Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin rakentamatonta peltoa ja niittya eli vetta lapdisevaa
pintaa.

Kaavamuutosalue kuuluu Krakanojan valuma-alueeseen. Nykytilanteessa kaavamuutosalueelle
satavat vedet osin imeytyvat maaperaan ja osittain ohjautuvat ojien kautta Krakanojaan, josta ve-
det laskevat edelleen Vantaanjokeen.
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Vantaan virtavesiselvityksessa 2010-2011 Krakanojan ala- ja keskijuoksu arvotettiin maakunnalli-
sesti arvokkaaksi virtavesiluonnon kohteeksi. Lisdksi kaava-alueen eteldosassa kulkeva ja Kra-
kanojaan laskeva lllenoja on myds vesilain mukainen puro.

g ".ui’ a— \ —‘ ‘—— 4( =S ~‘(‘ - ~
e 5 T N
T st A g\ 2 SN AN &
~ 0900 2 M 2 . )~ :
_: 5 b s Vantaan-
ptikADs wOnKallos Parpsiolty * {—— 8
Ibarkarrsdergen 26 Nf" A 3 .'_: ] 5} e §la, i
L Tulkintie Vaind Tannerin tie Z’Esega Balansvagen

=2 -zl
ks Imﬁ:aé:;;xm—— u:;on “'.‘ﬂ’i. S1Gsy;,
= S e % 2

oy, Vo, Ll O‘ﬁm ‘mn.ay. o c""'
(RS S ) L e WO:&’ Bt R e e .
K»,‘ b .:’é..r * ;4.!:}‘ Jh‘n ~ -*:

b ey

X - . S Tl 1 n‘ 2 =
S S iy : \ e ,
: e ‘ AR s
B E TAMMISTO _ .¢
>{'B% \9° ..;n& - :—3.: Suniisie

Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi savialuetta. Kaava-alueen keskelld on moreenimaki, jonka ym-
parilla on silttia. Navetan ja puimala-kuivaamon kohdalla on kallioinen moreenikumpare. Kaava-
alueen lansiosassa on Krakanoja, johon laskee kaava-alueen pohjoisosan lapi kulkeva Backak-
senoja.

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennoivat piha-alueet ja kun-
nallistekniikka on pohjanvahvistettava, esimerkiksi stabiloimalla.

Ympariston painumariskin takia alueella ei sallita pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista. Laht6-
kohtaisesti vanhojen rakennusten lahelle sijoittuviin rakennuksiin ei suositella kellareiden rakenta-
mista.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

1. Kartanon alue sekd navetta ja puimala-kuivaamo

Alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella maan pinnassa on 0-3 m pehmea maakerros,
jonka alla moreenia. Pohjavesi on alueella noin 0.5-2 m syvyydelld maanpinnasta.

Rakennukset voidaan perustaa kantavan pohjamaan varaan. Perustamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

2. Kartanoa ympaérdoiva alue

Moreenimaked ymparoiva alue on pdaasiassa savialuetta. Alueella on myds savirinteitd. Pohjavesi
on alueen pohjoisosassa sijaitsevissa pohjavesiputkissa havaittu olevan noin 0.5-1 m syvyydella
maanpinnasta ja alueen eteldosassa sijaitsevassa pohjavesiputkessa noin 2-3 m syvyydelld maan-
pinnasta.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Savirinteissa rakennuspaikan stabiliteetti
tulee selvittaa. Kunnallistekniset rakenteet seka liikennditavat alueet edellyttavat padsaantoisesti
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pohjanvahvistusta, esim. massanvaihtona tai syvastabiloimalla. Ylastontien varteen rakennetta-
essa tulee ottaa huomioon tiepenkereen stabiliteetti seka tieliikenteen aiheuttama tarina.

Osa rakennettavista alueista vaatii alueellisen stabiliteettiselvityksen Krakanojan suhteen seka
Backaksenojan luonnollisen haaran ja mahdollisen Backaksenojan siirrettavan uoman suhteen

(POV-alue) sekd mahdollisia pohjanvahvistustoimenpiteitd. POV-Alueen ulkopuolelle rakentami-
nen edellyttad myos stabiliteettitarkastelua Krakanojan suhteen, mikali maapohjan nettokuormi-
tusta lisataan.

Alustavien arvioiden mukaan F=1,8 toteutuu noin 130 metrin etdisyydella Krakanojasta. Stabili-
teettia Backaksenojan luonnollisen haaran suhteen ei ole tutkittu. Rakentaminen alueelle edellyt-
taa stabiliteettitarkasteluja luonnollisen Backaksenojan suhteen ja tulevan Backaksenojan siirret-
tavan osuuden ja sen koko vaikutusalan suhteen. Mikali F<1,8 vaadittavissa lisdstabiliteettiselvi-
tyksissa, voidaan maapohjaa vahvistaa tarvittaessa stabiloinneilla tai terdaspaaluseinin riittavan
varmuustason (F>1,8) saavuttamiseksi.

Perustamistaparatkaisut sekd pohjanvahvistusratkaisut tulee perustua rakentamispaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin seka riittaviin paikallisiin seka alueellisiin lisastabiliteettianalyyseihin.

3. Krakanojan ranta-alue

Savikerros muuttuu paksummaksi kuljettaessa kohti Krakanojaa. Ojan varressa savikerroksen pak-
suus vaihtelee valilld 10-15 m. Saven alla on noin 1-2 m paksuudelta silttia ja siltin alla moreenia.
Saven suljettu leikkauslujuus vaihtelee vililld 7-11 kPa ja on Backaksenojan laheisyydessa alimmil-
laan 3-5 kPa. Pohjavesi on alueella Idhella maanpinnan tasoa.

Ranta-alueen stabiliteetti ei ole riittava lisdrakentamiselle (F<1,8). Maapohjan nettokuormitusta ei
saa lisata alueella. Mikali alueelle suunnitellaan viherrakentamista, tulee tehda stabiliteettilaskel-
mia sekd pohjanvahvistuksia. Ranta-alueen muotoiluilla ei saa aiheuttaa myoskaan lisastabiliteetti-
rasituksia kiinteiston alueille.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Skattmansbyn kylan tonttimaa on sijainnut peltojen ymparéimalla maella, jossa nykyaan sijaitsee
Backaksen kartanon paarakennus seka siihen liittyvia muita asuin- ja talousrakennuksia. Lisaksi ky-
[3dn on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m eteldan sijainnut tontti, johon
1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.

Pakkalan ensimmainen rakennusvaihe sijoittuu 1950- ja 1960-luvuille, jolloin rakennettiin Vero-
maden asuinalue. 1990-luvulla Pakkalaan alettiin rakentaa kerrostaloja mm. Sandbackan alue ja
2000-luvulla Kartanonkosken alue. Kartanonkosken suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtikilpailu,
jonka ohjelman tavoitteissa mainitaan, ettd alueen on sovelluttava Vantaanjoen kulttuurimaise-
maan.

Vuosina 2000-2010 Pakkalassa on rakennettu selvasti enemman kuin Vantaan muissa kaupungin-
osissa. Tuolloin Pakkalaan valmistui yli 3 000 asuntoa. Uudistuotanto on ollut pitkalti kerrostaloja.
Lahes puolet alueen asunnoista on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntojakin on paljon.

1990-luvun alussa asukkaita oli Pakkalassa hieman yli 400, mutta vuoden 2020 alussa asukkaita oli
jo yli 10 200. Alle kouluikaisten osuus Pakkalassa on suurempi kuin missaan muualla Vantaalla.

Asuinalueet muodostuvat omiksi kokonaisuuksiksi kuten Kartanonkoski, Sandbacka ja Pakkalan-
rinne. Kartanonkoski on lahes kokonaisuudessaan rakennettu valmiiksi alueeksi. Pakkalanrinteella
on vield joitain tontteja rakentamatta.

Perhevaestdn osuus Pakkalassa on 80 % (koko Aviapolis 83 %, koko Vantaa 74 %). Vaestosta tyolli-
sid on 53 % (koko Aviapolis 53 %, koko Vantaa 47 %). Asuntokunnan keskikoko on 2,2 henkil6a
(koko Aviapolis 2,3 %, koko Vantaa 2,1 %). Asunnoista 72 % on kaksioita tai kolmioita (koko
Aviapolis 62 %, koko Vantaa 60 %).
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Palvelut ja ty6paikat

Pakkalan sijainti Keha lll:n ja Tammiston kauppatien kupeessa on houkutellut alueelle runsasti yri-
tystoimintaa. Vuonna 2014 tydpaikkoja oli 7 200, kun vielda 1995 tydpaikkoja oli alle 2000. Suurin
osa tyopaikoista on kaupan alalta ja joka viides tydpaikka on teollisuuden parissa.

Kauppakeskus Jumbon rakentaminen aloitettiin 1990-luvulla. Jumbo on osa laajempaa Vantaan-
portin liikekeskusta ja yrityspuistoa. Alueella sijaitsee myds paljon hotelleja.

Vaestomaaran kasvu on lisannyt Pakkalan palveluja. Lahialueella sijaitsee Kartanonkosken neuvola
seka useita paivakoteja ja kouluja. Pakkalassa on myds mm. kirjasto ja nuorisotalo.

Backaksen kartanon remontoiduissa tiloissa avattiin kesalla 2017 ravintola ja juurrutuskellarissa
kesdkahvila kesalla 2018.

Yhdyskuntarakenne

Vilkkaan rakentamisen johdosta pellot ovat saaneet vaistya ja tilalle on tullut asuntoja seka toimi-
tiloja. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet vaylien varteen ja lahettyville: Keha Ill:n eteldpuolelle
sekd Tammiston kauppatien varteen. Asumisen alueet ovat omaleimaisia "kylid”: Kartanonkoski,
Sandbacka, Veromaki seka etdampana olevat Ylasto ja Tammisto. Laajat peltoalueet ovat edelleen
tyypillistd pakkalalaismaisemaa.

Kaupunkikuva
Pakkalan kaupunkikuva muodostuu mosaiikkimaisesti erilaisista alueista.

Backaksen kartanomiljoo on kuin haivahdys menneesta tai pala maalaismaisemaa. Se liittyy uus-
klassistiseen Kartanonkosken kaupunkikuvaan mm. mittakaavan, punatiilisten kattojen ja asema-
kaavallisten ratkaisujen, kuten nakemdaakselien, valityksellda. Maisema- ja kaupunkikuvan kannalta
ongelmallisimpia ovat Sandbackan Yldstontien puoleiset asuinrakennukset, joiden kattomuodot ja
massoittelu rikkovat kartanomaiseman silhuettia, seka korkeat laatikkomaiset toimisto- ja hotelli-
rakennukset. Jumbon kauppakeskuksen ja Flamingon vapaa-ajankeskuksen seka HK Scanin toimiti-
lat ovat jattimaisia lahialueiden pienipiirteiseen ymparistoon nahden.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Varmasti Skattmansby eli Veromiehenkylad on asutettu keskiajalla, kun alueelle tuli ruotsalaissiirto-
laisia. Skattmansby mainitaan ensimmaisen kerran historiallisissa |ahteissa vuonna 1480. Uuden-
maan vuoden 1543 maakirjan mukaan Veromiehenkyldssa oli kahdeksan taloa. Vuoden 1550 maa-
kirjan perusteella kaksi taloa oli lisdksi ulkokyladldisten omistuksessa. Tontti on merkitty Samuel
Broteruksen vuoden 1699 kartalle. Paikalla oli tuolloin nelja tilaa.

Backaksen rustholli muodostettiin 1600-luvulla Veromiehen kylan, Skattmansbyn, 1500-luvulla
muodostuneesta kantatilasta ja siihen liitetysta autiotilasta. 1600-1700-luvuilla tila toimi ratsuti-
lana ja 1800-luvun alussa se siirtyi Tomtbackan saterin, aatelisen Gustav von Boismanin omistuk-
seen. Sen jalkeen tila oli pitkadan aatelissukujen hallussa ja siita tuli kartano. Nykyisen paaraken-
nuksen rakennutti 1818 oletettavasti luutnantti ja nimismies Ehrenkrona. Hanta seuranneet omis-
tajat laajensivat tilaa liittamalla siihen useita maatiloja.

1900-luvulla Backaksen kartanon historia yhdistyi suomalaisen osuusliikkeen ja Elannon tuotanto-
toiminnan vaiheisiin. Osuustoiminnan kdynnisti Suomessa siirtyminen agraariyhteiskunnasta teolli-
seen ja omavaraistaloudesta kaupankdynnin yhteiskuntaan.

Osuusliike Elanto perustettiin 1905 leipomoalan tuotanto-osuuskunnaksi. Elanto rakennutti Hel-
singin Soérnaisiin monipuolisen elintarviketuotantoalueen ja laajeni pian kulutusosuuskunnaksi, jo-
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hon kuului mm. lukuisia leipa- ja maitokauppoja. Elanto hankki 1916 Backaksesta lahes 700 heh-
taaria maata turvatakseen omavaraisuutensa ja tuottaakseen elintarvikkeita myymaloihinsa
ja ravintoloihinsa. Backaksen lisdksi ostettiin Iahialueelta muitakin tontteja ja kiinteist6ja.

Peltoviljelyn ja kotieldintalouden lisdaksi Backaksen tilalla harjoitettiin laajaa puutarhaviljelya seka
tomaatti- ja kurkkuviljelya, jota varten rakennettiin kolme suurkasvihuonetta. Elannon ravintoloi-
den, leipomon ja oluttehtaan ruokajatteet puolestaan kuljetettiin Helsingistd Backaksen sikojen
ruoaksi. Vuonna 1939 sikaluku nousi yli tuhannen.

Kartanon alueelle rakennettiin 1920-luvulla punatiilinen talous- ja asuinrakennusten kokonaisuus:
talli, navetta, suursikala, paja, sdhkoélaitos ja henkilékunnan asuintaloja. Tilalle perustettiin sepeli-
murskaamo ja tiilitehdas, jonka tuotteilla rakennettiin tilan ulkorakennukset. Tiilid kaytettiin myo6s
muihin Elannon tarpeisiin, kuten Veromiehenkylan kansakoulun rakentamiseen kartanon maalle
vuonna 1926. 1930-luvulla rakennettiin kaksi kasvihuonetta tomaatin- ja kurkunviljelya varten.
Kartanon 1800-luvulta periytyvda paarakennusta kaytettiin konttorina ja tilanhoitajan asuntona.

Sotien jalkeen siirtovaen asuttaminen, Helsinki-Vantaan lentokenttd, Keha lll ja teollisuusalueet
pienensivat vahitellen kartanon maa-alueita. 1960-70-luvuilla Backaksen toiminta jai taustateki-
jaksi Elannon kiihkedssa kaupunkikeskeisessa kasvussa. Ainoa kasvava ala oli kasvihuoneuviljely,
jonka toimintaa oli laajennettu 1940-luvulla kasittamaan kukkien viljelya.

Elanto luopui maa-alueista kartanon tilakeskusta ja |dhipeltoja lukuun ottamatta. Backaksen malli-
sikalan toiminta loppui 1970-luvun lopulla. Nautakarjanhoito oli paattynyt jo 1953. 1980-luvulla
Backas tuotti kukkia, viljaa ja palveluja ja paarakennuksessa toimi pitopalveluravintola.

Toukokuussa 1986 Polar ja Haka ostivat Elannolta valtaosan Backaksen maista. Elannolle jai vain
tilan ydinosa, 33 ha kartanon ja kartanonpuiston ymparilla.

Kaupunki on kasvanut kiinni Backaksen kartanoon ja sinne johtavaan puukujanteeseen. Backaksen
entisille maille on rakennettu mm. Veromden ja Kartanonkosken asuinalueet. Ylastontien pohjois-
puolelle on rakennettu Sandbackan alue, jonka asemakaava on vuodelta 1992. Backaksen maen
juurella ja rinteen lounais- ja eteldosassa 1900-luvulla ja 2000-luvun alussa sijainnut laaja puutar-
hamyymala kasvihuoneineen purettiin 2010-luvun alussa.

Arkeologia

Vantaan kaupunginmuseo suoritti kesalld 2015 HOK-Elannon tilauksesta arkeologisen koekaivauk-
sen Backaksen kartanon ymparistossa, keskiaikaisen Skattmansbyn kyldn alueella. Alueelta oli 16y-
tynyt kivikautinen kivikirves, joten keskiajan lisdksi oli mahdollista, etta paikalla voisi olla kivikauti-
sia l0ytoja. Koekaivausten avulla todettiin, etta tutkimusalueella ei enaa ollut jaljella kulttuuriker-
roksia tai muita muinaiseen ihmistoimintaan liittyvida merkkeja. Vanhat maakerrokset oli todenna-
koisesti viety pois paikalla sijainneen kauppapuutarhan toimesta. Puutarhamullasta poikkeavia
maakerroksia kaivetuissa koeojissa olivat ainoastaan vanhan pihatien sorakerrokset. Kun tiesi,
mista etsia, hoidetulla nurmikkoalueella pystyi vielakin erottamaan vanhan tielinjauksen, joka
erottui nurmikossa hiukan koholla olevana juovana.

Lisaksi Skattmansbyn kyldaan on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m etelaan si-
jainnut tontti, johon 1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.
Rakennukset

Merkinnat sr/[nro] vastaavat asemakaavakartalla 512000 olevia suojelumerkintdja. Jos rakennusta
ei asemakaavalla ole suojetu, kuvan kohdalla on (-). sra-merkinta tarkoittaa suojeltavaa rauniota.
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Paja, 1929 (sr/7)

Navetta, 1928, turvesdilié 1945 (sr/9)
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Iso vesisailio, 1958 (-)

Lantala (pihatto-sikala), 1928 (purettu)

P

Lampokeskus, 1936, 1955 (purettu 2020) Muuntaja, 1938 (sr/11)
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Rakennusten kunto

HOK-Elanto on teettdanyt Vahanen Oy:lla kartanoalueen rakennuksista rakenneteknisen kuntoar-
vion 2014. Kuntoarvio sisaltaa arvion rakennusten nykyisesta kunnosta ja korjaustarpeista seuraa-
van 10 vuoden aikana.

Suluissa olevat merkinnat (sr/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 512000 olevia suojelumerkin-
t6ja. Jos rakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi, arvion kohdalla on (-). sra-merkinta tarkoittaa
suojeltavaa rauniota.

Kartanon paarakennus: tyydyttava kunto (sr/1) (-> Peruskorjattu 2017)

Piharakennus: tyydyttava kunto (sr/2) Vesikatteen uusiminen, julkisivun huoltomaa-
laus.

Tilanhoitajan asunto: tyydyttava kunto (sr/3) Ikkunoiden uusiminen, kellarikerroksen ja yla-
kerran asunnon markatilojen kunnostus.

Puutarhurin asunto: tyydyttava kunto (sr/4) Ikkunoiden uusiminen, julkisivujen huolto-

maalaus, alakerran markatilojen ja yldakerran
wec-tilojen kunnostus.

Narikka: huono kunto (sr/5) Purku tai raskas peruskorjaus.

Juurrutuskellari: valttava kunto (sr/6) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ulkoseina-
rakenteen peruskorjaus, betonirungon kun-
nostus.

Paja: valttdva kunto (sr/7) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi-
den korjaukset.

Kivisikala: osittain heikko kunto (sr/8) Sisdrungon laaja kunnostus,

julkisivuvaurioiden korjaus, ikkunoiden ja
ovien seka huoltosillan kunnostus, lantalan
julkisivun kunnostus.

Kivinavetta: valttava kunto (sr/9) Julkisivuvaurioiden korjaus,
ikkunoiden ja ovien seka huoltosillan kunnos-
tus, rehutornin peltikatteen uusiminen.

Kuivaamo-puimala:  valttava kunto (sr/10) Vesikattojen uusiminen, julkisivukorjaukset.

Vesisailiot: heikko kunto (sra, - ) Ison sailion vesikaton ja ylapohjarakenteen
uusiminen, pienen sdilién purku tai perusteel-
linen korjaus.

Sauna: tyydyttava kunto (-) Vesikatteen uusiminen, julkisivujen ja ikku-
noiden huoltokorjaukset.

Muuntaja: (ei arvioitu) (sr/11)

Kartanopuisto

Backaksen kartanon edellisen asemakaavan (511800) maisemaselvitysten teon yhteydessa ei ole
loydetty todisteita siitd, etta kartanopihalle olisi koskaan laadittu puistosuunnitelmaa. Samassa
yhteydessa kartanoalueen puut inventoitiin, niiden kunto arvioitiin ja tehtiin paatelmat sailyttami-
sesta. Taman kaavatyon (512000) yhteydessa on tehty hieman lisdinventointeja.

Nykytilanteessa kartanoalueella hahmottuu neljan laisia osa-alueita: (1) puurivit ja -kujanteet, (2)
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talouspiha, (3) kartanon maéki ja (4) vanhojen kasvihuoneiden alue (Loci maisema-arkkitehdit Oy).

(1) Backaksen kartanon puurivit ja -kujanteet ovat eri aikakausilta. Ne ovat tarkeita aluetta kehys-
tavia seka kulkua, katsetta ja saapumista johdattavia elementteja. Puurivit ja -kujanteet ovat
hyvin eri-ikdisia ja -kuntoisia. Alueen keskimmainen puurivi (1B) on kartanon historiallinen saa-
pumisreitti. Puurivit ja -kujanteet tulee sailyttaa.

Puukujanne
&1 Uusittava kujanne

(2) Talouspiha-alueet muodostuvat vanhoista karja- ja talouspihoista seka laitumista ja pelloista.
Maisema nailla alueilla on ollut avoimena, viljelyskaytdssa ja niittyina, jo 1500-luvulta asti ja
sen avoimena hoitamista tulee jatkaa. Ndiden avointen maisematilojen yli avautuvat nakymat
kohti Backaksen tunnusomaisia rakennuksia, jotka toimivat alueen identiteettid luovina maa-
merkkeina ymparoivaan kaupunkiin.

2A Nurmi- tai niittypintainen alue

2B Nurmi-, niitty- tai kivituhkapintainen alue
2C Kaupan liikenne- ja pyséakointialueet

2D Rakentamiselle sopivat alueet

(3) Kartanorakennuksen ldheisyyteen puiston sisdlle on sijoittunut muusta puistosta erottuvat
alueet: hedelmatarha ja kartanopiha. Kartanonmaen eteldreunaan sijoittuu vanha tielinja, jota
pitkin aikoinaan saavuttiin eteldan suunnata kartanolle. Tielinja ei nykyisin erotu maisemassa.
Kartanon sisaankdynnille johtanut vanha paakulkureitti kivisikalan ja nk. ”Narikan” vélista on
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poistettu. Reitti on kulkenut hieman eri tavoin eri kartoissa, joten sen todellinen linja olisi
syyta tutkia.

Elannon kasvihuoneet purettiin 1980-luvun lopulla. Tata ennen kasvihuoneiden kohdalla si-
jaitsi kasvimaa, taimilavoja seka suuri kompostialue.

Yleisilmeeltdan kartanonmaki on nykyisellddn metsainen, silla puusto on paikoin tiheada. Puus-
ton kunto on paikoin huonoa ja se siten vaatii toimenpiteitd. Kartanonmaella on useita maise-
mallisesti arvokkaita yksittaispuita.

3A Kartanopuisto
3B Kartanopiha

3C Hedelmatarha
3D Vanha tielinja
3E Vanha kulkureitti

Virkistys

Vantaanjoen varren virkistysalueilla on suuri merkitys seudullisessa virkistyskaytdssa ja niiden
merkitys tulee edelleen kasvamaan ympardivan maankayton tiivistyessa. Backaksen kartanoa si-
vuaa eri kaupungisosia yhdistavia ulkoilureitteja ja joki soveltuu hyvin esim. melontaan. Vantaan-
joen varteen on Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelmassa (2003) esitetty
kevyen liikenteen reitistoja. Joen varrella sijaitsee merkittavia luonto-, ulkoilu- ja virkistysalueko-
konaisuuksia, kuten Vantaankoski, Pitkdkoski, Ruutinkoski, Haltialan tila, Tammiston luonnonsuo-
jelualue, Kartanonkosken liikuntapuisto ja Tuomarinkyldn kartano ratsutalleineen.

Kartanon eteldpuolelle rakennettussa Kartanonkosken liikuntapuistossa on erilaisia urheilukenttia
ja skeittipaikkoja.

Liikenne

Autoliikenne ja joukkoliikenne

Keharadan Aviapolis-asemalta Backaksen kartanolle on noin 2 kilometria linnuntieta ja noin 2,5
kilometrin matka katuja pitkin.

Alue liittyy vanhaan Ylastontiehen, jota on parannettu v. 2015 rakentamalla mm. uudet pysakit ja
Pakkalan puistotien kiertoliittyma.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kaava-alueen [ahimmat bussireitit kulkevat Ylaston-
tieta pitkin. Linja 415 ja 571vievat mm. Aviapoliksen asemalle ja Lentoasemalle. Lisaksi linjoja kul-
kee Pakkalan puistotielld (571, mm. Tikkurilaan ja Varistoon ja 614, mm. Helsinki ja Ylast6) seka
Hagelstamintielld (614 ja 615, mm. Helsinki, Aviapolis ja Lentoasema). Lentoasemantien kautta
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kulkee myds mm. linja 561 (Itdkeskus-Aviapolis).

Hameenlinnanvaylan- ja Vihdintien linjastosuunnitelma tuo muutoksia alueen joukkoliikenne-verk-
koon. N&illa ndkymin vuonna 2022 linja 415 lakkautetaan ja bussi 574 Myyrmaki — Peijas siir-tyy
kulkemaan kaavoitusalueen viereen reitille Yldastontie — Pakkalan puistotie — Vaind Tannerin tie.
Linja tulee kulkemaan my6s Lentoaseman rautatieaseman eteldisen sisddankaynnin laheisyy-teen,
jossa se tulee palvelemaan kaavoitusalueen joukkoliikennetarjonnasta poistuvan linjan 415 Lento-
aseman suuntaiset yhteydet. Linjan 571 Myyrmaki — Tikkurila reitti oikaistaan Ylaston-tielle, Kurii-
ritielle ja Tikkurilantielle, jonka seurauksena matka Tikkurilaan nopeutuu huomatta-vasti. Linjapari
571-574 yhteisella runkolinjamaisella tiheydelldan tulee tarjoamaan erinomaiset yhteydet Martin-
laaksoon ja Myyrmakeen seka sujuvat vaihdot Keharadan junille Martinlaaksos-sa Helsingin kes-
kustaan.

Jalankulku ja pyoraily

Olosuhteet jalankululle ja pyorailylle ovat hyvat. Etelasta tulee alueen halki Promenadin jatkeena
yhteys, jonka sdilyminen yleisessa kaytossa tulee kaavassa turvata. Ylastontien varrella on tien
pohjoispuolella yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tien eteldreunalla vastaava yhteys ei ole viela
jatkuva, mutta kaavavaraus on olemassa raitin myohemmalle toteuttamiselle. Alueelle on myos
ulkoilureittiyhteyksia eri suunnasta, mm. Kartanonkoskelta.

Kartanoalueen liikennginti

Nykyisin kartanoalueelle ajetaan Ylastontieltda muuntamorakennuksen ja kivinavetan valista, Pak-
kalantien liikenneympyran lansipuolelta ja kivisikalan lansipuolitse.

Vesihuolto

Kaava-alueen pohjoisreunalla Ylastontielld on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissa. Kaava-alueen asuinkortteli voidaan
liittda Lautamiehenpolun vesijohtoon (DN225, 1993). Lisdksi elamyskeskuksen ja kaupan vesi-
huolto voidaan liittda Ylastontien DN225 runkovesijohtoon. Kaava-alueen tarpeisiin tehdaan uudet
liitoshaarat Yldstontien eteldpuolelle.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasaili6 (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat valilld +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Kaava-alueen jatevedet voidaan
johtaa Ylastontien runkoviemariin (DN 315, 1983). Kaava-alueen tarpeisiin tehddan uudet liitospai-
kat Ylastontien etelapuolelle.

Jatevedet johdetaan rakennetun DN 315 runkoviemarin kautta Ylastontien pumppaamoon, josta
jatevedet pumpataan Vantaanportikadulle DN 600 runkoviemariin, josta ne johtuvat keha Il seka
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Tuusulanvaylan alitse Kbyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaden keskuspuhdista-
molle.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutoksesta johtuen Ylastontien kuvatusta palvelevat ojat poistuvat ja kaavamuutosta var-
ten Ylastontielle rakennetaan DN 600 hulevesiviemari. Hulevesiviemari johdetaan Krakanojaan.
Kaukolampo ja sahkéverkko

Kaukolampo- ja sahkoverkko ulottuvat alueelle.

Ymparistohairiot

Melu

Alue sijaitsee osittain lentomelualueen Lgen 50 sekad uuden yleiskaavan mukaisella lentomelualu-
eella Lgen 50-55 dB. 55 dB:n liikennemeluvydhyke ylettda Ylastontien katualueen reunasta noin 30-
60 metrin pdahan asemakaavoitettavalle alueelle.

Pilaantuneet maat

Puretun kauppapuutarhan alueella tehtiin pilaantuneen maan kunnostustoita syksylla 2009 kasvi-
huone- ja myymalarakenteiden purun yhteydessa. Kunnostustdita valvoi ja siita raportoi FCG Fin-
nish Consulting Group Oy (ent. FCG Planeco Oy). Vanhan lampdkeskuksen ympérilld oli 6ljylla pi-
laantunutta maata, joka poistettiin nykyisen Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen YS1215 (UUS-
2009-Y-432-114, 6.10.2009) mukaisesti. Maaper&an ei jadnyt tavoitearvoja ylittavia haitta-ainepi-
toisuuksia. Lisatutkimuksissa alueelta ei l0ydetty uusia pilaantuneita alueita tai jatealueita. Toi-
menpidetarvetta nykytilassa ei ole.

Kunnostuksen yhteydessa tehtiin lisatutkimuksia kauppapuutarhan eteldpuolella sijaitsevalla ojan-
pientareella, jonne oli historiatietojen mukaan saatettu haudata jatetta. Alueelta todettiin haitta-
ainepitoista maata, johon oli paikoin haudattu runsaasti mm. kasvihuoneiden purkujatetta. Alueen
maaperassa todettiin alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia lyijy- ja sinkkipitoisuuksia seka kyn-
nysarvon ylittavia arsenipitoisuuksia ja yksi DDT-DDD-DDE-summapitoisuuden kynnysarvon ylitys.
Haitta-aineista ja jatteista ei aiheudu merkittavaa ekologista tai terveydellista riskia eika kulkeutu-
misriskid ymparistolleen tai ihmisille nykytilassa. Jos maaperaa kunnostetaan, saattaa haitta-ai-
neita kulkeutua kaivun aikana ldhiymparist66n ja vesistoon. Raportissa arvioidaan, ettd kunnosta-
misesta olisi enemman haittaa kuin kunnostamatta jattamisesta.
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Seuraavat kuvat: Otteet tutkimuspistekartasta, 17.9.2009, FCG Finnish Consulting Group Oy.
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Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto. Ylastontie on Suomen valtion /ELY-keskuksen omistuk-
sessa. Ringhinpuisto on Vantaan kaupungin omistuksessa. Ylaston puolella seka osin Ylastontien
pohjoispuolella on yksityistd maanomistusta.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen padstdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta (vaalean ruskea), virkistysaluetta
(vihred) ja kulttuuriympariston tai maise-
man kannalta tarkeaa aluetta (turkoosin-
vihrea raidoitus), jonka lapi kulkee myos
kulttuuriymparistdn tai maiseman kan-
nalta tarkea tie (turkoosinvihrea viiva).
Aluetta leikkaa my6s kehakaupungin ke-
hittamisvyohyke (keltaiset viivat) ja 2.
vaihekaavassa liikennetunelin ohjeellinen
linjaus.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

2016-2020 laadittu Uusimaa 2050 -kaa-
vakokonaisuus koostuu Helsingin seu-
dun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavoista. Kaava-
kokonaisuus on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 25.8.2020, mutta paatok-
sestd on valitettu Helsingin hallinto-oi-
keuteen. Uudenmaan maakuntahallitus
madrasi 7.12.2020 Uusimaa-kaavan ko-
konaisuuden tulemaan voimaan, mutta
Helsingin hallinto-oikeuden vélipaatok-
selld 22.1.2021 se asetettiin taytan-
toéonpanokieltoon. Se korvaisi aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisua ja Ostersundo-
min alueen maakuntakaavaa. Uusimaa
2050 -kaavan Helsingin seudun

vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue (punainen rinkula) on paaosin virkistysaluetta (vihred) ja
kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta (turkoosi raidoitus). Alue
liittyy taajamatoimintojen kehittamisalueeseen (ruskeat pystyviivat) ja padkaupunkiseudun ydin-
vyohykkeeseen (ruskea ruudutus). Pakkala on merkitty keskukseksi (punainen ympyra). Suunnitte-

lualuetta leikkaa lilkkennetunneli (musta katkoviivapari).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava (Kv 17.12.2007)

Kartanon maki ja Iahiymparisto on osoi-
tettu palvelujen alueeksi (P2). Alue vara-
taan yksityisille ja julkisille palveluille.
Alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja
ravitsemustiloja sekd nayttely-, koulutus-,
virkistys- ja kulttuuritiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Backaksen pohjoispuolella on keskusta-
toimintojen aluetta (C) toimisto-, liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikkatoimin-
noille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat
asuntoalueita (Al ja A2). Kartanon ita-
puolella on julkisten palvelujen ja hallin-
non alue (PY). Kartanon ldnsi- ja etela-

km
0 0,5 puolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen

: Asemakaava-alue

alue (VU) seka ohjeellinen ulkoilureitti. Lidnsiosassa on Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuoje-
lualueeksi (SL). Kaava-alue on maisemallisesti arvokasta aluetta (viivoitus), jonka maisemakuvaa
on suojeltava. Ylastontie on historiallinen tie.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.1.2021
yleiskaava 2020:n, mutta se ei ole vielad
astunut voimaan.

of
=

[

Suunnittelualue on palveluiden ja hallin-
non aluetta P, ldhivirkistysaluetta VL ja
arvokasta kulttuuriymparistoa (musta rai-
doitus). Alueella kulkee Suuri Rantatie
(Ylastontie, violetti palkkiviiva) ja raskaan
raideliikenteen tunnelin ohjeellinen lin-
jaus (musta katkoviiva) seka pyoraliiken-
teen baana (turkoosi katkoviiva).

Suunnittelualue sivuaa kestavan kasvun
vyohyketta (ruudutus), kaupunkikeskus-
\ tan aluetta C, asuinalueita A, urheilu- ja
[C: Asemakaava-alue mss—mmw—wmm km  Virkistyspalveluiden aluetta VU ja maata-

0 0,5 lousvaltaista aluetta MT.

009

Krakanojan ja lllenpuron varteen on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit (palloviiva). Krakanojan alue
on luonnonsuojelualuetta SL. Aluetta leikkaa lentomeluvyohyke L3 (Lden 50-55 dB).

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokkaasta kylamaisemasta yleis-
kaava2020 maarittelee:

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas kylamaisema, jonka rakennus- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja sekad maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakenteet, pihapiirit tai puistot seka maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet,
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yksittaispuut, pellot tai niityt on sailytettava.

Museoviranomaisen yllapitaman kulttuuriymparistétietokannan mukaisia merkittavia rakennuspe-
rintokohteita ei saa purkaa ilman lupaa (maankaytt6- ja rakennuslain 127.1 §), eika niiden ulko-
asua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kannalta merkittava
luonne turmeltuu. Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistorakentaminen ja ymparisténhoito
tulee sopeuttaa alueen maisema- tai kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdaessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, ettd seka rakennusten ettd ympariston rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
taan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitet-
tava erityistda huomiota.

Kaavahanke on yleiskaava 2020:n mukainen.

Asemakaavatyon suhteesta yleiskaavaan kerrotaan tarkemmin kohdassa 4.5 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot ja valitun ratkaisun perustelut / Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja suhde yleis-
kaavaan, s. 37 - 41.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Asemakaavattomilla alueilla on toimenpidekielto yleiskaavan pe-
rusteella (MRL § 127 ja § 128).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 511800 (KV 18.5.2020) kartanomaen alueella ja
navetan ja POINT:n valilla. Kartanonmaki rakennuksineen ja puukujineen on suojeltu.

Ringhinpuiston osalla on voimassa asemakaava nro 511400 (YM 3.9.1999).

Suuri osa alueesta on ilman asemakaavaa.
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Ajantasa-asemakaava.

Museoviraston delegointipdatokset

Museovirasto on delegoinut vuonna 2008 rakennusperintda ja maisemaa koskevat sekd vuonna
2012 arkeologiaan liittyvat asiat Vantaan kaupunginmuseolle.

Tilapdinen paviljonki: Backaksen paivakoti-koulu

Pakkalan oppimis- ja informaatiotalon POINT:n (mm. kansainvalinen koulu ja paivakoti) tontille
Hagelstamintien varteen (Hagelstamintie 1) on vuoden 2021 alussa valmistunut tilapainen pavil-
jonkirakennus POINT:n pohjoispuolelle.
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Rakennuslupa myymalarakennukselle

Vanhan navetan itdapuolelle on vireilla rakennuslupahakemus myymaldrakennusta varten voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti.

Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma

Vuonna 2012 laadittiin Lénsi-Pakkalan yleissuunnitelma (Serum Arkkitehdit), joka kasitti Backaksen
kartanon maat seka Ylastontien pohjoispuolella olevan, rakentamattoman alueen. Tavoitteena oli,
ettd kartanon ydinalue edelleen hahmottuu omana maisemallisena kokonaisuutena. Raportissa
tarkasteltiin mm. ndkymia kartanolle ja kartanolta, korostettiin tarkeita nakymasektoreita ja -akse-
leita.
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Vantaan ratikka

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Lansimaesta Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen ja
lentoasemalle. Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, ettd Vantaan ratikan sunnittelua
jatketaan yleissuunnitelman pohjalta. Suunnittelu toteutetaan vuosien 2020-2022 aikana. Taman-
hetkisen aikataulun mukaan kaupunginvaltuusto paattaa ratikan rakentamisesta noin vuonna
2023. Backaksen kartanoaluetta Iahin ratikkapysakki sijoittuu Osuustien ja Vdin6 Tannerin tien ris-
teyksen ldhelle, noin puolen kilometrin paahan kartanosta.

Baana

Pidemman aikavalin tavoitteena on, ettd Vantaalla on keskuksia yhdistava laadukkaiden pyoratei-
den baanaverkko. Verkko sisadltdaa uusia pyoratieosuuksia mm. Backaksen kartanoympariston koh-
dalla. Backaksen kohdalla tavoiteltavat pyordilysuunnat ovat Tammistosta kohti lentoasemaa seka
kohti YIast6a ja edelleen Vantaan lantisimpiin osiin. Pyoraliikenteen paareitit sisaltdava Vantaan
pyoraliikenteen tavoiteverkkotyo tahtda vuodelle 2030.

Pyorailyn laatukaytavien laatuvaatimuksia ovat mm. riittava leveys, sujuva ja yhtendinen reitti, ta-
sainen pinta, pyorailyn ja jalankulun erottelu seka hyva valaistus.
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Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko

Paapyerareitu | Paapyorarett

Baary

.+ Baana valhtoehtenan injaus vee PaapyBracet || yhreystarve

Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko, WSP Finland Oy, 1.12.2020

Hankkeeseen liittyvat selvitykset

Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy, 16.11.2020

Vierailijoista n. 50 % oletetaan olevan kansainvalisia turisteja, jotka eivat saavu omalla autolla. Au-
tolla saapuu n. 65 % vieraista. Koska eldamyskeskus on perhepainotteinen, on kussakin autossa
useita matkustajia. Vieraista n. 60 % kay arkisin ja 40 % viikonloppuina.

Elamyspuiston lilkennetuotos ei ole ymparoivan katuverkon suhteen ongelmallinen. Suurempi vai-
kutus on kauppakeskukseen suuntautuvalla ostosliikenteelld etenkin lauantaisin seka ratikasta
johtuvasta ajoittaisesta jonoutumisesta.

Backaksen alueen hiilineutraaliusselvitys, A-Insindorit, 9.6.2021

Hiilijalanjalkilaskenta koskee koko aluetta ja silla 50 vuoden elinkaaren aikana tapahtuvaa rakenta-
mista, energiankulutusta ja -tuotantoa (uudet rakennukset), alueen asukkaiden ja vierailijoiden
henkildautoliikennetta seka infra- ja esirakentamista. Lisaksi on laskettu hiilikadenjalki, joka koos-
tuu rakennusmateriaalien hiilivarastoista ja hyédynnettavyydesta rakennusten elinkaaren jalkeen
seka alueella tuotetusta aurinkosahkosta.

Meluselvitys, Helim&ki Akustikot /Sitowise Oy 22.1.2021.

Asuinkorttelissa melun ohjearvot tayttyvat pihan oleskelualueilla. Kerrostalojen pohjoisjulkisivuun
kohdistuu 61 dB:n melutaso, joten ulkovaipan laskennallinen aanitasoerovaatimus olisi 26 dB.
Vantaan rakennusjarjestys edellyttdaa 30 dB:n danitasoeroa tieliikennemelua vastaan.

Palvelurakennusten korttelialueella majoitus-, opetus- ja kokoontumistiloilta edellytetdan samaa
aanitasoeroa kuin asuinrakentamisessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

4.3.2

433

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavatyo 512000 otettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan kevaalla 2020. OAS on pai-
vatty 26.5.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat,

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset),

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset,

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia,

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo,

- muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Ener-
gia Oy, Elisa Oyj, HSL ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes.

Vireilletulo

IImoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 26.5.2020 tyonumerolla 512000. Asemakaavatyon
aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62 §) alueen maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaratkaisua esiteltiin Uudenmaan ELY-keskukselle 19.10.2020. ELY totesi, ettd asema-

kaavoituksen tulee olla yleiskaavaratkaisun mukaista ja yleiskaavan yleispiirteisyyden puitteissa

voidaan todeta seuraavien seikkojen perustelevan suunnitelmaa:

- yleiskaavaehdotuksen tiivistysrasteri on hyvin Idhelld téitéd kohdetta,

- esitetty asuinkortteli tukeutuu Sandbackaan ja muodostaa katumaista miljéétd,

- kadun varressa rakennusten massoittelu voi parantaa esim. elinympdristén viihtyisyyttd,
turvallisuutta yms. suojaamalla melulta,

- yleiskaavan VL-alueen pinta-ala ei pienene, vaan VL-aluetta ns. siirretdén Yldsténtien var-
resta asumisen alta P-alueen eteldosaan, jolloin yleiskaavan mukainen P-alue pienenee.

Palvelurakennusten korttelialueen P ja Iahivirkistysalueen VL rajautumisesta ja koosta on suunnit-
telun aikana laadittu useita vaihtoehtoja, jotka esitelldan selostuksen kohdassa 4.5 Asemakaava-
ratkaisun vaihtoehdot ja valitun ratkaisun perustelut/ Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja
suhde yleiskaavaan s. 36 - 40.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 628§) ja niita saatiin 93 kappaletta.

Viranomaismielipiteita saatiin viisi. Caruna ja Fingrid ilmoittivat, ettei alueella ole heidan verkko-
jaan. HSL muistutti hyvista joukkoliikenneyhteyksista. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti mm., etta
muinaisjadannosalueet tulee merkita kaavakartalle sm-merkinnalla ja aluemerkintdihin liittaa maa-
rays. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijainti otetaan huomioon.

Asukkailta saatiin 88 mielipidettd, jotka jakautuivat alueittain seuraavasti:
Kartanonkoski 50 mielipidetta
Sandbacka 7 mielipidetta
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Pakkalanrinne 5 mielipidetta
Veromaki 2 mielipidetta
Pakkala (ei tarkemmin) 10 mielipidetta
Ylasto 4 mielipidetta
Tammisto 2 mielipidetta
Veromies 1 mielipide
asuinpaikkaa ei mainittu 7 mielipidetta

Mielipiteet jakautuivat aihepiirien mukaan seuraavasti:

1. Maisema, historia ja kulttuurimaisema

Puolesta

Backaksesta saadaan hieno alue

Vastaan

nakymat Ylastontielta sailytettava

tuhlausta rakentaa uusi pysakdintialue ja maisemoida nykyinen

kulttuurihistorian sailyttaminen

alueen kulttuuri-, virkistys- ja luontoarvot menetetdan

idylli katoaa, kartanomiljo6 tuhoutuu

pala historiaa tuhoutuu

suunnitelma ei kunnioita historiallisia puitteitaan kuten Puimala ja Olohuone

valittu asuinpaikaksi luonnon ja historian takia, poismuuttouhkauksia

kartanoaluetta ei saa laittaa siledksi, eikd tayteen asuntoja ja liiketiloja /viihdekeskusta
elamyspuisto ei sovi kartanomiljodn henkeen

Ehdotuksia

muumit ja elamysmaailma kauemmas kulttuurikohteista ja tiiviista asumisesta: Ylastontien
pohjoispuolelle, lentokentdn luo, Veromieheen, Aviapoliksen aseman luo, Pakkalan ja Ylas-
ton vliin pellolle, Kivistoon

kunnostetaan ja entisdiddan vanhaa rakennuskantaa, ei tuhota uudisrakentamisella
kartanoymparisto sailytetdan mahdollisimman koskemattomana ja valjana

pidetdan Backas entiselldan, siistitdan kasvihuonealue luonnontilaan /maisemoidaan

2. Luonto ja ulkoilu

Vastaan

luonnonrauha ja pienet peltotilkut havidvat

lahiluonto tarked, jos ei ole omaa pihaa

huoli polyttajahyonteisista ja eldinten hyvinvoinnista, tilaa myos eldimille

ulkoilijat siirtyvat rasittamaan Tammiston luonnonsuojelualuetta

suuret turistimaarat vaarantavat virkistaytymis- ja ulkoilualueen kauempaakin tuleville

ei uudisrakennuksia/asuntoja maalais- ja puutarhamaiseen keitaaseen, jota tarvitaan jatku-
vasti laajenevien asuinalueiden vastapainoksi

nyt pdivakotien retkikohde, piknikalue, yleinen puisto, maenlasku -> katoavatko?

Ehdotuksia

sailytettava avara peltomaisema, viheralue
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= niitty sailytettava biodiversiteetin takia

= entisten kasvihuoneiden asfalttikentat puistoksi

= siirtolapuutarha

= pelloista puistometsa: tammia

= jos kuusiaidat kaadetaan, korvataan ne uusilla tuulensuojaksi
= upea hopeapaju sdilytetdaan

3. Liikenne ja pysakointi

Puolesta

= puutarhamainen pysakointialue on hyva idea

Vastaan

= kasvava liikennemaara vs. vaarantuvat koulumatkat ja muu arkiliikenne

= |asten koulutaival kulkee Backaksen alueen vieresta tai sen poikki

= i 500 auton pysakdintialuetta

= |aaja pysdkointialue ei kuulu Backakseen

= pyoratiet lilan kapeita, Ylastontieta ylitetdan mista sattuu, ei liikennevaloja
= julkisen liikenteen kuormitus; turistit + tydématkalaiset

= Ylastontie on jo ruuhkainen

= |uvaton pysdkointi mm. Oolannintiella lisdantyy

Ehdotuksia

= kevyenliikenteen turvallisuus ensisijainen

= sujuva baanalinjaus yhdeksi pdatavoitteista

= ulkoilu-, kdvely- ja pyorareitteja

=  Promenadilla ajaminen tehtdava mahdottomaksi

= julkisen liikenteen kehittaminen

= pysakointitalo? vajaakayttoiset pysdkointialueet Iahistolta kdyttoon + robottisukkulabussi

= elamyspuiston pysakdintiin nykyinen asvalttikentta

= nykyista pysakointialuetta voi vdahan laajentaa

= pysakodintialue sikalan ja Ylastontien valiin

= pysdkointialueen hyédyntaminen myos urheilukentan tarpeisiin ja sijoittaminen kukkulan
eteldpuolelle

= ei pysdkointialueita kartanoalueelle

4. Uudisrakentaminen

Puolesta

= asuntorakentaminen hyvaksyttavaa tietyssa maarin, luontoa sadilyttaen

Vastaan

= eiuusia asuntoja, asuntoja on jo riittavasti

= ejtayteen asuntoja

= ¢ejkerrostaloja, 10 000 — 15 000 k-m? liikaa

= eiisoarakennusta Ylastontien varteen peittdamaan sikalaa

= sikalan viereen ei sovi uudisrakennus

= asuinkerrostalot lilan dominoivia ja peittdvat nakymat Ylastontielta

= uudisrakentamista ei tule osoittaa Sandbackanraitin lansipuolelle, vaan Lustikullaan
= kartanoalueen yleisilme muuttuu
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Ehdotuksia

= elamyskeskuksesta pienimuotoisempi, sovitettava vanhoihin rakennuksiin, ei uudisrakenta-
mista

= Backaksen alueelle kartanonkoskimaisia pientaloja (harjakatto, varimaailma, muotokieli)

= jhmisenkokoista mittakaavaa

=  suuria perheasuntoja pientaloihin

= korkeintaan 2-kerroksisia rivitaloja, erillistaloja ja paritaloja

= rakentaminen kukkulan eteldapuolelle nykyiselle asvalttialueelle tai lounaispuolelle, tai epa-
siisteille joutomaa-alueille

= asunnot lilkkenneympyran luo tai Lustikullaan, kauppa kivijalkaan

= kauppa sovitettava ymparistoon, ei korkeita valomainoksia

= kauppa lahelle Sandbackaa

= kaupan huoltopihan nakéesteeksi tiivis kuusiaita

5. Toiminnat

Puolesta

"  muumit tervetulleita

®"  muumit tuovat verorahoja Vantaalle

= tapahtumapuisto, palveluja, toimintaa

= tapahtumapuisto kuulostaa hyvalle, samoin kauppa

= ehdotetut toiminnot tervetulleita Vantaalle, mutta ei Backakseen

Vastaan

= ei muumeja, ei tapahtumapuistoa, ei viihdekeskusta
= eisatojatuhansia turisteja
= eikauppaa, etenkdan koulun viereen

Ehdotuksia

= Backaksesta "Vantaan Fiskars”: huomioi historiallisen perinteen

= pienia putiikkeja ja ravintola kaupan sijaan

= vanhat rakennukset food marketiksi: pk-yrittdjid, ruokabaareja, vihannestori

= elamysmaailma oleviin rakennuksiin, uusi rakennus ravintolalle /matkamuistomyymalalle

®* monimuotoista toimintaa

= kulttuuria aikuisille

= toteutetut lavatanssit ja ulkojumpat ovat olleet ihania

= pienimuotoisemmat huvi- ja viihdepalvelut riittavat

= puistoja, peltoja, pieni lahikauppa, viljelypalstoja, maauimala, suuri, ilmainen lasten ulko-
leikkipaikka, pulkkamaki, kartanopuisto, kahvilat, parturi, askartelutiloja ym.

= |eikkipuistotoimintaa koulun jalkeen

= koulut tarvitsevat lisaa tiloja

= nuorisotiloja

®*  muumimaailma juna-aseman lahelle

6. Ymparistohairiot

Vastaan

= melu: liikenne ja tapahtumat
= meluhaitat ja muut vaikutukset asuinviihtyvyyteen tulee huomioida
= |isdantyva liikenne
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= |Imansaasteet
= turistivirrat, levottomuus, roskat
= hairidita Kartanonkosken alueelle

Ehdotuksia

= eiklo 22 jalkeen melua tuottavia tapahtumia
= nykyinen tyhja pysakdintialue poistettava (ilkivaltaa, melua nykyisin)

7. Muita huomioita

Puolesta

= elavoittaa aluetta
= elamyspuisto on tarpeellinen elinkeinohanke
= alueen arvo nousee

Vastaan

= alueen vetovoima laskee

= asumishyvinvointi laskee

= alueen ainutlaatuisuus katoaa

= alueen arvo ei lisddanny rakentamalla lisaa liiketiloja

Ehdotuksia

= tuettava ulkoilua ja virkistysta

= kartanon ja Jumbon vilisen ympariston kehittamista, yhdessa Veromiehen kanssa viih-
tyisaksi kaupunkiymparistoksi

= kaavavalmistelusta tulisi ilmoittaa kaikille esim. kirjastossa

= kuunneltava asukkaiden toiveita

26.11.2020 Vantaan kaupunki ja maanomistaja konsultteineen jarjestivat virtuaalisen yleisotilai-
suuden. Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yhteensa 120 henkil6a. Tilaisuuden aihepiirit liittyivat
padosin edelld mainittuihin aiheisiin. Lisdksi kyseltiin mm. vanhojen rakennusten uusiokaytosta ja
Iahialueen suunnitelmista.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Mielipiteita ja kommentteja on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. Suunnittelun
edetessd on huolehdittu mm. siitd, ettd nakymat Ylastontielta peltomaisemaan ja kohti sikalan
omaleimaisia paatyja sailyvat, seka siita, ettd maisema sailyy avoimena, kartanoalue edelleen ylei-
son kaytossa (mm. pulkkamaki) ja asvalttikentat maisemoidaan. Eldimet otetaan huomioon kaava-
madarayksin (mm. linnut, kalat, lepakot, polyttdjat) ja avoimeen maisemaan osoitetaan kaavassa
ulkoilureitteja. Jalankulun ja pyo6railyn reittien turvallisuuteen ja palvelevuuteen on kiinnitetty
huomiota. Asuinkorttelin uudisrakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti yleisolle esite-
tysta maarasta ja luotu ns. ihmisen mittakaavaa piharakennuksin ja rivitaloin. Kartanonkosken
muotokielesta asuinrakennuksiin lainataan tiiliset tai peltiset harjakatot ja perinteisesta rakenta-
misesta julkisivujen puu tai puhtaaksimuurattu tiili. Asemakaavamaarayksin on pyritty varmista-
maan alueen monipuoliset kdyttomahdollisuudet myds mm. ”fiskarsmaiseen toimintaan”.
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Pysakdintia ei kartanoymparistossa sijoiteta laitokseen, silla suuren pysakointilaitoksen sijoittami-
nen kulttuurimaisemaan on haastavaa. Sen sijaan maantasopysakointi seuraa maanpinnan muo-

toja. Pysakointialue lisdksi maisemoidaan hedelmatarhamaiseksi, mikda myos viittaa kartanon his-
toriaan.

Kaupan toteutus on voimassa olevan kaavan mukainen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja padatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille |10ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteeseen ja olemassa olevaan infrastruktuuriin.

- Maankayttosopimuksia kdytetdan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisid ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Varmistamme, etta tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

- Parannamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistamme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia.

- Varmistamme pyorailyn laatukaytavien toteutumisen.

- Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

- Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

- Lisaamme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

- Sailytamme ja luonnonmukaistamme vesist6ja ja yhdistamme rannoilla ihmisten toiminnan
seka luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
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- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

- Jatketaan laskentatyokalujen kayttdoa kaavoituksessa.

- Kaavamaarayksiin lisatdan vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon.

Hakijan tavoitteet

HOK-Elannon tavoitteena on suojella historiallinen kartanomilj66, rakentaa alueelle tapahtuma- ja
elamyspuisto, uusi paivittaistavarakaupan myymala seka Ylastontien varteen uusi asuinalue.

Asuinalue on tarkoitus suunnitella ymparisté6nsa sopivaksi ja uuden rakennusoikeuden maaraksi
tavoitellaan noin 15 000 k-m?.

Tapahtuma- ja elamyspuiston rakentaminen perustuisi osittain suojeltaviin, historiallisiin raken-
nuksiin, mutta lisiksi sille olisi tarve osoittaa 10 000 — 15 000 k-m? uutta rakennusoikeutta.

Paivittaistavarakauppaa varten tavoitellaan uudeksi rakennusoikeudeksi 1 000 k-m?, joka sisaltaisi
samalla noin 200 — 300 k-m? huoltotiloja, jotka palvelisisvat tapahtuma- ja eldmyspuistoa.

Asuntorakentamisella rahoitetaan kartanoalueen korjaamista ja alueen muuta toteutusta.

4.4.2 Muut tavoitteet

Suojelutavoitteet

Vanhat rakennukset, yksittaispuut ja puukujanteet suojellaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

Nykyiseld pellolla on muinaismuistoalueita, jotka otetaan jatkosuunnittelussa huomioon.

Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011 oli Vantaan ymparistdlautakunnassa 12.12.2012 (§ 8) tiedok-
si. Lautakunta halusi edistaa Krakanojan luonnonsuojelualuevarauksen rauhoittamista.

Vuonna 2016 tehdyssa liito-oravaselvityksessa (Ramboll 2016) Krakanojan puronvarsivydhyke
osoitettiin liito-oravan kulkuyhteydeksi lajin elinymparistojen valille. Vantaan Krakanojan sauk-
koselvityksessa 2012/2013 (Faunatica 2013) todettiin Krakanojan olevan saukolle paikallisesti mer-
kittavaa elinymparist6a ja lajista tehtiin havaintoja alajuoksulta aina Keha lll:lle saakka. Suojelu-
aluemerkinnalla turvataan tarkean elinympariston ja direktiivilajien elinolosuhteiden sailyminen.

Backaksen kartanon ymparisto on peltolinnuston kannalta tarkeaa aluetta (Kari Lindholmin lin-
nustoselvitykset 2013 ja 2020) ja alueen on todettu olevan myds sarvipollén suosima pesimaym-
péristo. (Tapio Solonen petolintuhavainnot 2001-2014). Asemakaavalla varmistetaan linnuston
elinolojen sdilyminen.

On mahdollista, ettd vanhoissa rakennuksissa saattaa olla lepakoita. Lepakoiden esiintyvyys tulee
tutkia ennen rakennuksissa tehtavia muutos- ja korjaustdita ja ottaa tarvittaessa huomioon.

Maisemalliset tavoitteet

Suunnittelun |dhtékohtana on valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston status (RKY).

Rakentamisen nakdkulmasta huomioon otettavia asioita ovat kartanomakea kiertava avoin maise-
matila sekd nakemaakselit, jotka sitovat kartanon historialliseen kontekstiin ja valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Jalkimmaisia ovat mm. nakymat Lustikullasta kartanolle ja
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kohti avointa peltomaisemaa, nakymat Backasta lahestyttdessa eri suunnilta seka nakymat pelto-
aukean yli kartanoilta toisilleen (Backas, Haltiala, Petas — Grotens). Kartanonmaen tulisi edelleen
hahmottua maisemassa.

Tyon kuluessa selvitetddn kartanomaden asema suurmaisemassa ja oleelliset, sdilytettavat nakymat
niin kartanolta maisemaan kuin maisemasta kartanolle. Uusi rakentaminen sovitetaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Liikenteelliset tavoitteet

Tutkitaan pyorailyn laatukdytavan, baanan, linjaus alueen halki. Elamyskeskuksen kayttajien tur-
vallisuuden takia baana ei voi kulkea alueen halki kuten yleiskaavaehdotuksessa. Alueen sisdinen
liilkenne jarjestetaan niin, ettei autoliikenteestd aiheudu vaaratilanteita vieraiden kanssa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA VALITUN RATKAISUN PERUSTELUT

Suunnittelun lahtékohtana on kartanokukkulan siluetin hallitsevan aseman sailyttaminen maise-
massa, mitd harkitusti sijoitetulla rakentamisella korostetaan. Palvelurakennusten korttelialueen
ja rakennussuojelualueen rakennukset sijoittuvat kartanokukkulalle ja sen ympdrille siten, etta
avoin maisematila edelleen kiertdaa kokonaisuuden ympari. Backaksen rakennukset ovat matalia,
eivatka ne erotu ymparistdssa vanhaa puustoa korkeampana.Asuinkortteli sijoittuu erilleen karta-
nokokonaisuudesta ja liittyy Sandbackan asuinaluekokonaisuuteen.

Kohdetta suunniteltaessa on tutkittu, mita vastaavia esimerkkeja maailmalta I6ytyy. Esimerkkeja
on haettu uuden asumisen sijoittumisesta kulttuurimaisemaan (Hallunda, Ruotsi; Arslev bymidten,
Tanska; ReGen Villages, Tanska/Hollanti), seka alueiden transformaatiosta, kuinka alue keksii it-
sensa uudelleen (Fiskars Village, Raasepori; Vallilan konepaja, Helsinki; Tikkurilan Silkki, Vantaa).
Sisdteemapuistoista parhaiten Backaksen eldamyskeskusta vastannee Junibacken Tukholmassa.

Suunnittelualue jakautuu selvasti erilaisiin osiin: asumiseen, palveluihin ja tapahtumiin, karta-
nomdkeen, avoimeen maisemaan, Krakanojan varteen ja liikennekysymyksiin. N&ita koskevia vaih-
toehtoja on tarkasteltu tyon kuluessa.

Taydennysrakentamisella vahvistetaan olemassa olevan ympariston ominaispiirteitd ja luodaan
alueelle uusi kerrostuma. Alueelle muodostetaan kolme pihapiiria: kartanon piha, tapahtumapiha
sekd asuinpiha. Yhdessa olemassa olevien rakennusten kanssa uudisrakennukset luovat pihoille
miellyttavan pienilmaston ja antavat rakenteellista suojaa lilkenteen melulta. Pihoista muodostuu
keskeisia kohtaamisen paikkoja, jotka kannustavat ihmisten valiseen vuorovaikutukseen.

Asemakaavatyossa HOK-Elannon konsultteina toimivat Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy,
Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise Oy /Helim&ki Akustikot ja A-Insin66rit. Ta-
pahtumakeskuksen rakennusten tuleva kayttaja, Livson Group Oy, on myds ollut osa suunnittelu-
ryhmaa.

Ty6ssa on kaytetty hyvaksi voimassa olevaa asemakaavaa (2018) varten laadittuja suunnitelmia,
joita ovat valmistelleet mm. Loci Maisema-arkkitehdit Oy ja Serum Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja suhde yleiskaavaan

Asemakaavallinen ratkaisu on sekd vuoden 2007 etta 2020 yleiskaavan mukainen yleiskaavan
yleispiirteisyyden rajoissa. Niin asuinrakentaminen kuin palvelurakentaminenkin tukeutuvat kes-
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kustatoimintojen alueeseen (2007) / keskustatoimintojen alueeseen ja kestavan kasvun vyohyk-
keeseen (2020). Elamyspalvelut, suojeltu kartanoalue seka ldhikauppa sijoittuvat palvelujen alu-
eelle (2007) /palvelujen ja hallinnon alueelle (2020) seka puisto ja virkistysalue urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueelle (2007) /ldhivirkistysalueelle (2020). Krakanojan alue on luonnonsuojelualuetta
(2007, 2020).

Asuinalue liittyy Sandbackan asuinalueeseen, vaikka itse asuintalot sijoittuvatkin pysakointialueen
verran Ylastontiestd eteldmmas. Talla ratkaisulla mahdollistetaan nakymien sailyminen paremmin
kohti peltoaukeita niin Ylastontielta kuin Sandbackan asunnoista, kuin jos rakennukset sijoittuisi-
vat aivan Ylastontien reunaan. Pysdkointialueen runsailla puuistutuksilla luodaan porttimaista, ka-
peamman katutilan tuntua Pakkalaan saapumisen ja Pakkalasta [ahtemisen merkiksi. Virkistysalue
jaa paaosin likkenteen melualueen ulottumattomiin.

Palvelu- ja tapahtumauudisrakentaminen sijoittuu Idhelle kartanokukkulaa. Kartanon lahiymparis-
tossa ulkotilat ovat kaikkien vapaassa virkistyskaytossa. Varsinaisen virkistykseen kaytettavan alu-
een maara ei siis pienene yleiskaavan osoittamaan pinta-alaan nadhden. Yksityistilaisuuden tai vas-
taavan aikana (esim. haatilaisuus) osa alueesta voi olla muulta yleisolta suljettuna.

Vaihtoehtoja asuinkorttelin (AK + AR + AH + LPA), virkistysalueen (VL) ja palvelurakennusten kort-
telialueen (P) rajautumiselle

VE1: Jalankulkuyhteys asuinkorttelin ja elamyskeskuksen valissa on osa viheraluetta.
VE1

Jalankulkuyhteys Ylastontielta ulkoilureitille IS
VL-alueella kortteleiden vilissa ==

,
\ £ 7 -
:
=

AK,AH,AR

- Palvelurakennusten korttelialue on mahdollisimman pieni. Se myoétailee kukkulan muotoa.

- Elamyskeskuksen toimintoihin kuuluvat ulkoaktiviteetit, kuten koiravaljakkoajelu tai maen-
lasku, eivat mahdu palvelurakennusten korttelialueelle. VL-alueelle tulisi sallia elamyskeskuk-
sen ulkoaktiviteetteja.

- Backaksenojaa siirretaan hankkeen takia.
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VE2: Jalankulkuyhteys P-korttelialueella.

VE2
Jalankulkuyhteys Yl3stontieltd ulkoilureitille

- Palvelurakennusten korttelialue on hieman suurempi, mutta edelleen pieni. Alue sisaltaa
Backaksenojan hulevesijarjestelyt ojan sen siirron.

- Elamyskeskuksen toimintoihin kuuluvat ulkoaktiviteetit, kuten koiravaljakkoajelu tai maen-
lasku, eivat edelleenkdan mahdu palvelurakennusten korttelialueelle. VL-alueelle tulisi sallia
elamyskeskuksen ulkoaktiviteetteja.

- Valjempi P-alueen rajaus joustaa paremmin elamyskeskuksen ulkotoimintojen sijoittelussa.

VE3: Palvelurakennusten korttelialue ulottuu Krakanojan luonnonsuojelualueeseen asti.
VE3

P-alue Krakanoialle asti, ur alueen halki,
ei VL-aluetta

- Palvelurakennusten korttelialueen koko on suurin.
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- Kaikki elamyskeskuksen ulkoaktiviteetit mahtuvat palvelurakennusten korttelialueelle.
- Ulkoilureitti jaisi yksityiselle maalle. Kaupunki hoitaa ja yllapitaa vain omalla maallaan olevia
ulkoilureitteja eika siis tata ulkoilureittia. Esitetty ulkoilureittiyhteys on tarkea ja se tulee to-

teuttaa laadukkaana.
- Lahivirkistysaluetta ei esiteta lainkaan, minka vuoksi vaihtoehto VE3 on suuresti ristiriidassa

yleiskaavan aluemerkintdjen kanssa.

VE4 ja VE5: Palvelurakennusten korttelialue ulottuu joko ulkoilureitin reunaan tai 10-15 metrin etai-
syydelle ulkoilureitista.

VE4

P:n raja ulkoilureitin reunassa

VES
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- Ulkoilureittia ei voi kohtuullisin kustannuksin sijoittaa kovin huonolle maaperille ldhelle Kra-
kanojaa, vaan se tulee rakentaa riittdvan kantavalle maalle. Reitin viereen varataan 10-15
metria levea alue (VE5) reitin rakenteita, mm. valaisimia ja istuskelupaikkoja varten. Samalla
varmistetaan, ettei palvelurakennusten korttelialueen ulkotoiminnoista ole vaaraa ulkoilurei-
tilla liikkujille, esimerkiksi pallo ehtii pysahtya ennen reitille paasya.

- Osa elamyskeskuksen ulkotoiminnoista sijoittuisi VL-alueelle.

- Vaihtoehdot ovat ristiriidassa yleiskaavan aluemerkint6jen kanssa.

Kaavaratkaisu paatettiin tehda vaihtoehdon VE2 pohjalta, koska esitetyista vaihtoehdoista se to-
teuttaa yleiskaavan mukaisuutta parhaiten. Lahivirkistysalueen omistus ja toteutus jaisi HOK-E:lle.

Valitun ratkaisun suhde yleiskaavaan

Yleiskaavan mukaisen korttelimaan (P) virkistysalueeksi (VL) muuttunut osa on esitetty vihrealla ja
yleiskaavan mukaisen virkistysalueen korttelimaaksi muuttunut osa on esitetty oranssilla. Kuvasta
nahdaan, etta virkistysalueen maara asemakaavassa on ldhes sama kuin yleiskaavassa.

Uudisrakentaminen

Kartanon historian aikana sen alueella on ollut varsin erilaisia rakennuksia ja erilaista toimintaa
sen mukaan, mita kulloisenakin aikakautena yhteiskunnallinen tilanne on edellyttanyt ja suosinut.
Talla asemakaavalla tuodaan kartanohistoriaan uusi, virkistysta ja elamyksia tarjoava vaihe unoh-
tamatta kuitenkaan historian kerrostumia. Uudisrakennuksiin mahdollistetaan tapahtuma-, sisa-
puisto- seka julkista palvelutilaa. Alueelle on ideoitu mm. ravintola- ja panimotiloja seka taidemu-
seota.

Rakennussuojelualueelle sijoittuva uudisrakentaminen sijoitetaan kartanonmaen laheisyyteen si-
ten, etta se tukee suojelupyrkimyksia. Entiseen sikalaan liittyvalla lisdosalla voidaan korvata nykyi-
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nen, huonokuntoinen, puurakenteinen osa, johon tulevaisuudessa sijoittuvat toiminnot voivat tu-
kea sikalan uutta kayttoa. “Narikan” ja pajaan valiin osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti uudisrakennuksen paikka, silld nailla kohdin on joskus ollut rakennuksia.

Kivisikalan pohjoispuolelle sijoitetaan uudisrakennus (tapahtumakeskus) suunnilleen siihen paik-
kaan, johon on Backaksen tilan kulta-aikoina, toista sataa vuotta sitten, suunniteltu suuria raken-
nuksia. Uudisrakennus rajaa entista talouspihaa - uutta tapahtuma-aukiota - pohjoispuolelta,
mutta kuitenkin niin, etta Ylastontieltd edelleen avautuu ndkymia kartanon rakennuksille. Myd6s
kartanokukkulan lansi- ja lounaispuolelle sijoittuvat kumpuilevakattoiset uudisrakennukset sijoit-
tuvat likimain paikkoihin, jotka jo em. vanhassa suunnitelmassa on todettu potentiaalisiksi raken-
nusten paikoiksi. Itse kartanorakennuksen kannalta oleellista on, etta sitd ymparoi kartanopuisto.

Pihapiirien yhteyteen sijoitettu tdydennysrakentaminen asemoituu olemassa olevan ympariston
suuntien mukaan. Rakennusten sijoittelussa on huomioitu tarkeimpien nakymien sailyminen alu-
eelta ja alueelle, kuten vanhojen talousrakennusten kaupunkikuvallisesti merkittdviin paatyihin.
Rakennusten korkeudet on sovitettu ymparoivien rakennusten korkeuksiin. Uudisrakennusten jul-
kisivujen kaariaiheet viittaavat Backaksen vanhojen maatalousrakennusten nayttaviin paatyihin ja
julkisivuihin, joissa sisddnkdyntien paikkaa seka keskinaista hierarkiaa on korostettu eri kokoisilla
kaarimuodoilla. Uudisrakennuksiin mahdollistetaan tapahtuma-, sisapuisto- seka julkista palveluti-
laa. Alueelle on ideoitu mm. ravintola- ja panimotiloja seka taidemuseota.

Alueen kehittdminen aktiiviseen kayttoon siistiyttda alueen ymparistoda mm. karsimalla pusikoitu-
neisuutta ja istuttamalla tarkoituksenmukaisempaa kasvillisuutta. Nain myos vanhat rakennukset,
mm. kartanon paarakennus, tulevat paremmin esille kaupunkikuvassa ja maisemassa.

Palvelurakennusten katoissa on toiminnan edellyttamia suhteellisen pitkia jannevaleja, jotka tulee
huomioida kantavissa rakenteissa ja materiaaleissa. Tapahtumakeskuksen ja teema-sisapuisto
1:en rakenteina voidaan kayttaa esimerkiksi kaarevia kolminivel-liimapuita, joiden paalle rakenne-
taan kaltevat kattomuodot. Teema-sisdpuisto 2:n loivasti kaareva katto on mahdollista toteuttaa
puisen kennorakenteen ja maan sisaan sijoittuvien vetotankojen avulla.

T

Kuva Backaksen rakennussuunnitelmasta Elanto-leh-
destd 2/1917. Arkkitehti A. R. Helinin havainnekuvassa
kartanon pihapiirissé on enemmdén rakentamista mm.
Yldsténtien varressa ja kartanoa vastapddtd kuin nyky-
tilanteessa. Pihapiirejé on rajattu rakentamisella. Aksi-
Backaksen rakennussuunnitelma, aalisuutta ja kartanon koordinaatistoa on korostettu.
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Asuinkortteli

Asuinkorttelin sijainti maisemassa tukeutuu Sandbackan asuinaluekokonaisuuteen.

OAS:ssa esitelty ratkaisu (vaihtoehto 0)

R —

= ree
z rakgnnuks| ]
A /\ Essoittelydta
useftaeri
valhlﬂ o]aJ

,‘ _{/ s

Katos. dlla

Kiaskit = wy 5 -
Mini/gol (_

2500

Teema-
sisapuisto 2

OAS:in alustavassa maankayttéluonnoksessa asuinrakennukset sijoittuivat nauhamaisesti Ylaston-
tien ja hedelmatarhamaisen pysakointialueen valiin. Rakentamisen maara oli 15 000 k-m? ja kaikki
asuintalot olivat IV¥-kerroksisia. Asuntojen autopaikat olivat samalla alueella elamyskeskuksen
pysakoinnin kanssa.

Todettiin, etta rakentamisen maara on suuri ja melulta suojattuja pihoja ei synny ilman rakenteel-
lisia aitoja tai muita rakenteita, jotka olisivat maisemandkymien esteena. Yhteisen pysdkdintialu-
een toimivuutta elamyskeskuksen kanssa epailtiin.

Seuraavassa vaiheessa tutkittiin asuinkorttelille vaihtoehtoja.

Vaihtoehto 1
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Sormimainen korttelirakenne avasi pihoja kohti peltomaisemaa. Kaikkien rakennusten kerrosluku
oli edelleen IV¥%, mutta rakennusoikeutta oli vihemman, hieman alle 13 000 k-m?. Asuinkorttelilla
oli oma pysakointialueensa Ylastontien varressa, korttelin kahdella laidalla. Ratkaisu edellyttaa
Backaksenojan siirtoa.

Todettiin, ettad asuinrakennusten on parempi sijaita hieman etdampana Ylastonteista niin, etta
Sandbackan asunnoista ndakyy paremmin pelloille myds korttelin ohi. Kun pysdkdinti ei ole yhdessa
elamyskeskuksen pysdkdinnin kanssa, ei ole vaaraa, ettd elamyskeskuksen vieraat pysakoisivat
asukaspaikoille.

Vaihtoehto 2

Kampamaisessa korttelirakenteessa asuinrakennusten korkeus olisi edelleen 1V, mutta rakenta-
misen maara olisi hieman yli 14 000 k-m?. Pysakainti olisi pd4asiassa Ylasténtien varressa, mutta
my0s rakennusten valissa. Ratkaisu edellyttdisi Backaksenojan siirtoa.

S \\}

Todettiin, ettd piha-alueet on parempi pitda erillaan pysakointialueista. Rakentamisen maaraa pi-
dettiin edelleen suurena. Lisdksi toivottiin, ettd korttelirakenne olisi paremmin historialliseen ym-
paristdon sopiva ja umpikorttelimaisempi “miespiha”.

Vaihtoehto 3
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Rakennukset muodostaisivat lahes umpikorttelin. Korttelista muodostuisi selked, oma kokonaisuu-
tensa, jossa olisi erityyppisia asuintaloja ja asuntoja. Rakentamisen maara olisi vahan yli 13 000 k-
m?. Rakennukset olisivat IV¥%-kerroksisia. Ratkaisu edellyttiisi Backaksenojan siirtoa.

Umpikorttelimaista ratkaisua pidettiin parhaiten tahan paikkaan sopivana. Todettiin, ettd maise-
maan sopii paremmin malli, joka muodostaa selkedn kokonaisuuden avoimen maiseman laidalle ja
jossa pellolle pain on matalampia asuinrakennuksia. Ndin saadaan toivottuja pientaloja, jotka ovat
tassa vaihtoehdossa townhouse-tyyppisia rivitaloja, seka korttelipihalle pienipiirteisyytta. Hyvaa
oli myds, etta eri alueiden pysakaointi oli selkeasti omilla alueillaan.

Vaihtoehtoa 3 paatettiin tutkia lisaa.

Asuinkorttelin massoitteluvaihtoehtoja /Avanto Arkkitehdit Oy:
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Umpikortteli Avoin kortteli

Kaavaratkaisun perustelut

Jatkokehittelyyn valitussa vaihtoehdossa asuinrakennukset sijoittuvat niin, ettd Sandbackasta Ylas-
tontielle johtavien kavelykatujen paista ja Sandbackan asunnoista ohi uudisrakennusten nakyy
avointa maisemaa. Nakymien vuoksi uudisrakennukset sijoittuvat hieman etdammalle Ylaston-
tiestd eivatka aivan tien reunaan.

Korttelin keskelle muodostuu yhteispiha, jossa on esimerkiksi kasvihuone, sauna ja pydravarastoja
ja jonka laidoille maantasokerroksiin sijoittuu muita yhteistiloja. Pientalojen maaraa kasvatettiin
kolmesta neljdan ja kerrostalorakentamisen maaraa vastaavasti vahennettiin. Pientaloihin kulje-
taan yhteispihan puolelta, asuntokohtaisten etupihojen kautta ja ulkovarastojen ohi. Korttelista
muodostuu oma naapurustonsa, jolle kerrostalot suovat suojaa liikkenteen melulta ja pihan pienet
rakennukset yhdessa pientalojen kanssa luovat samanhenkisyytta kartanon historiallisten raken-
nusten mittakaavaan. Mittakaavaa pienentamalla alkuperaisten viitesuunnitelmien kerrosala-
maara pienentyi noin kolmanneksella.
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Palvelurakennukset

Rakennusten numerointi viittaa asemakaavakartan kohdenumerointiin.

nro 12: Teemasisadpuisto 1 /Muumitalo

Uudisrakennukseen olisi sijoittumassa muumiaiheinen sisapuisto, jonka toiminnat eivat levittaydy
ulos kartanoymparistodn. Rakennuksen tulee olla riittavan korkea, jotta Muumitalo mahtuu sen
sisdlle. Rakennukseen sijoittuisi myds kahvila-ravintola, jolla olisi ulkoterassi rakennuksen etela-
puolella.

Uudisrakennuksen massoittelun innoittajana ovat olleet Tove Janssoninkin rakastamat saaristoky-
Iat, joiden taloryhmat on sommiteltu vapaasti rykelmina maastoon. Ensimmaiset vaihtoehdot
koostuivat pienemmistd, harjakattoisista massoista, joilla saataisiin inhimillista, lapsillekin sopivaa
mittakaavaa ja joka toistaisi pienempien Backaksen rakennusten kokoa.

Alustavia sommitteluvaihtoehtoja /Avanto Arkkitehdit Oy:

% &

| RYPAS 1 Il RYPAS 2 Il RYHMA IV PINO

Esimerkkina "Il Rypdas 2”-kokonaisuuden havainnekuva:

- o
NP T

Esimerkkina ”Ill Ryhma”-kokonaisuuden havainnekuva:
B o 2 5 ' 5;1. -— .-‘ : . .

Todettiin, etta harjakattoinen rakennus on sopiva valinta. Pienipiirteisyytta pidettiin hyvana. Ra-
kennuksen massoittelun ei kuitenkaan sovi olla liian levoton tdssa rauhallisessa ymparistossa.
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Kaavaratkaisun perustelut

Rakennus sijoittuu paikkaan, jossa on aiemminkin ollut rakennuksia, viimeisimpana vuonna 2011
palanut sysivaja/puuliiteri. Sisdpuistorakennus sijoittuu lisdksi niin, etta sen ja tapahtumakeskuk-
sen valista Ylastontielle nakyy kivisikalan vanhimman osan paaty ja katto kattolyhtyineen. Raken-
nuksen seindlinjat seuraavat sikalan lansiosan koordinaatistoa seka tapahtumakeskuksen koordi-
naatistoa. Yhdessa tapahtumakeskuksen, navetan ja sikalan kanssa sisdapuistorakennus rajaa ta-
pahtuma-aukiota miespiha-karjapiha-periaatteella kuten vanhoilla maatiloilla.

Jotta uudisrakennus ei hahmottuisi maisemassa liian suurena massana, tulee sita jakaa osiin. Viite-
suunnitelmassa paadyttiin kolmiharjaiseen malliin, jonka korkeimman harjan alle mahtuu Muumi-
talo. Pohjamuodoltaan ldhes nelién muotoista massaa on rikottu kattomuodolla. Katon kolme
epasymmetrista harjaa muodostuvat paatyjen keskeisiksi elementeiksi ja luovat rakennukselle
vahvan identiteetin. Leikkisa kattomuoto ilmentaa rakennuksen toimintaa. Julkisivumateriaalien
tulee olla kulttuurihistoriallisten rakennusten naapuriksi sopivia. Jyrkat katot ovat osa julkisivua
kuten Backaksen vanhoissa rakennuksissa.

TIITARATE R T R IR R R G Y B Ty

lImakuvandkymd ldnteen pdin. Etualalla tapahtumakeskus ja sen takana kolmiharjainen teemas:sapu:sto 1.

nro 13: Palvelurakennus

Yleis6a palveleva rakennelma kioskeineen, wc-tiloineen ja matkatavarasailytyksineen sijoittuu kuk-
kulan lansilaidalle paikkaan, jossa on aiemminkin ollut pienid rakennuksia. Viitesuunnitelmassa esi-
tettiin yhtenaisen katon alle sijoittuvia pienia erillisid rakennuksia ja rakennelmia. Yleisépalvelui-
den rakennuksen katto toistaa Lappi-talon muotoa pienemmaéssa mittakaavassa ja on myds kum-
puilevasti kasvikattoinen. Sen katon ylin korkeuspiste maaritelldan suhteessa kartanomakeen.

nro 14: Teemasisapuisto 2

Uudisrakennuksen massoittelun innoittajana ovat ollet Lapin maisemat, loivapiirteiset tunturit,
joiden laelle voi vaikka kiiveta. Rakennukseen sijoittuu suomalainen luonto -teemainen sisdpuisto,
kahvila- ja ravintolatilat. Sisapuisto tarvitsee korkeaa tilaa.
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Ndkymd eteldstéd /Avanto Arkkitehdit Oy
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Ndkymd Yidsténtieltd /Avanto Arkkitehdit Oy
Todettiin, ettd kumpuilevakattoinen rakennus sopii hyvin kartanomaen juurelle, silld se ”“vaistyy”
kaukomaisemassa ja antaa huomioarvon kartanorakennuksille. Rakennuksen lakipiste ei saa

nousta liian korkealle.

Kaavaratkaisun perustelut

Toinen sisdpuistorakennus sijoittuu kartanomaen lounaispuolelle paikkaan, jossa on sijainnut kas-
vihuonerakennuksia ja joka nykyisin on asvalttikenttaa.

Koska kartanoalue on maisemallisesti ja kultturihistoriallisesti merkittdavaa ymparist63, jota katsel-
laan myo6s eteldastd mm. Haltialan tilan suunnalta, uudisrakennuksesta tulisi kumpuilevan muotoi-
sena ja kasvikattoisena osa vihreda maisemaa. On tutkittu vaihtoehtoja, joissa rakennuksen harja-
korkeus ei nouse juurrutuskellarin katonharjaa korkeammalle. Laskemalla alinta lattiakorkoa hie-
man nykyisen maanpinnan alapuolelle saadaan rakennusta matalammaksi. Sisatilan teemat eivat
levittaydy ulkotiloihin.

Puurunkoisten rakennusten rajautuminen peltomaiseman suuntaan on pehmea ja viherkatot liit-
tavat rakennukset maisemallisesti ymparistoon. Sisdpuisto 2:n paasisaankaynti sijoittuu rakennuk-
sen pohjoispuolelle muodostuvan reitin varrelle ja rakennuksen terassilta avautuu eteldan laajat
nakymat pellolle.

nro 15: Tapahtumakeskus

Tapahtumakeskuksessa on tarkoitus jarjestdad esim. seminaareja, messuja, konsertteja, gaalaillalli-
sia, TV-tuotantoja ja yritystapahtumia. Tilan tulee sen tédhden olla riittavan korkea ja joustavasti
jaettavissa ja yhdistettavissa pienemmiksi tai isommiksi tiloiksi, joissa voi olla samanaikaisesti jopa
eri tilaisuuksia. Tilassa tulisi toimimaan myds ravintola, jolle on mahdollista tehda ulkotarjoilutilaa
rakennuksen aurinkoiselle eteldpuolelle.
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Uudisrakennuksen massoittelun innoittajina ovat olleet Backaksen vanha navetta ja sikala. Raken-
nuksessa on korkeaharjainen keskitila (ns. keskilaiva) ja matalammat lappeet sivuilla (ns. sivulai-
vat). Keskitilaan sijoittuvat hallimaiset esiintymis- ja yleisotilat, Ylastontien puolelle matalammat
tausta- ja huoltotilat ja eteldpuolelle lampiétilat.

Rakennuksen paadyt ovat maisemassa ja katundkymassa keskeiset, minka vuoksi niita tutkittiin
erityisen tarkkaan.

Nykyisten rakennusten paatyaiheita:
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Tapahtumakeskuksen paadyn muotokokeiluja /Avanto Arkkitehdit Oy:
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Todettiin, ettd perinteinen, symmetrinen harjamuoto sopii parhaiten Ylastontien katukuvaan ja
kartanoymparistoon. Rakennuksen muoto toistaa kartanon talousrakennusten, etenkin navetan,
muotoa kuitenkaan kopioimatta sita.

Saapumisndkymd idédstd /Avanto Arkkitehdit Oy
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Kaavaratkaisun perustelut

Tapahtumakeskus on sijoitettu itd-lansi-suuntaisesti Ylastontien varteen ja se suojaa tapahtumapi-
haa tien melulta. Rakennus on pituudeltaan lyhyempi kuin kivisikala eika siten peitd nakymia Ylas-
tontien ja promenadin risteyksesta kohti sikalaa. Myds nakyma Ylastontielta sikalan vanhimpaan
osaan tulee sdilyttaa.

Jotta uudisrakennus ei hahmottuisi maisemassa liian suurena massana, sita tulee jakaa erikorkui-
siin osiin. Matalien osien raystaskorkeudet ovat navetan ja sikalan kanssa samankaltaiset, jotta
jalankulkijan kokemus rakennuksista on pienimittakaavainen. Lopputuloksena yhdessa navetan
koristeellisen pohjoispdadyn kanssa tapahtumakeskuksen paaty muodostaa komean sisdantu-
londkyman kartanoalueelle.

Huolto on idan ja pohjoisen puolelta, jonne on sujuva ajoyhteys Ylastontieltd. Koko rakennuksen
pituinen terassi aktivoi pihaa ja tukee siella jarjestettavia tapahtumia.

Myymaélarakennus

Myymaldrakennukselle ollaan laatimassa rakennussuunnitelmia voimassa olevan asemakaavan
pohjalta. Asemakaavamuutoksessa KL-korttelialue on mukana alueen koon muuttumisen takia.

Liikenne

Baana

Baana kulkee eteldstd Tammiston suunnasta ja jatkuu Backaksen kohdalla seka kohti lentoasemaa
etta Ylastoa. Naista jalkimmainen suunta on tdssa kohdin oletettu kdaytetymmaksi. Baanalle tutkit-
tiin eri linjausvaihtoehtoja.

1. Aluksi tutkittiin baanavaihtoehtoa, jossa reitti linjattaisiin Krakanojan itapuolitse. Siitd todet-
tiin aiheutuvan vaaratilanteita elamyskeskuksen yleison ja vauhdikkaiden pyorailijoiden valilla.

2. Toinen baanavaihtoehto kulkisi yleiskaavaehdotuksen mukaisesti alueen halki, kartanokukku-
lan lansipuolelta kohti liikkenneympyraa. Se todettiin elamyskeskuksen yhteydessa viela vaaral-
lisemmaksi vaihtoehdoksi.

3. Kolmas keskusteltu vaihtoehto kulkisi pitkin kartanon alueella olevaa Promenadia sikalan ja
puimalan valista Ylastontielle. Talloin pyorailijat olisivat aivan elamyskeskuksen toimintojen ja
lilkenteen keskelld. Myos kaytossa oleva pulkkamaki laskee kohti Promenadia. Ajatus hylattiin
heti.

4. Neljas vaihtoehto linjattiin Promenadilta myymaldrakennuksen ja POINTIn valista Yldstontielle.
Tama linjaus tekee Ylastoa kohti pyoraileville mutkan, mutta on vaarattomin elamyskeskuksen
kayttajille, mm. lapsille. Tata kehitettiin edelleen.

Baanan linjausvaihtoehtoja.
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Todettiin, ettd baanan rakenteet eivat mahdu Promenadin puukujan valiin, minka vuoksi baana
esitetdadn puukujan lansipuolelle. Varjoisa puukuja jaa jalankulkijoiden kayttoon. Pyordilijoiden ja
jalankulkijoiden risteyskohtaa tutkittiin tarkaan.

Pysakadinti

Elamyskeskuksen autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 354 ap. Elamyskeskuksen pysakointiin ha-

ettiin suunnittelun aikana vaihtoehtoja.

1. Ensimmaisessa vaihtoehdossa pysakointialue oli laaja, suorakaiteen muotoinen pysakdin-
tipuutarha, joka asettui laskuojan paalle.
Todettiin, ettd puutarhamainen ratkaisu hedelmapuineen olisi tdhdn paikkaan sopiva py-
sakdintialueen malli, mutta valiomuotoisena ja esitetyn suuruisena se vaikutti vieraalta.

Y

i

& &
=

Pysdkéintipuutarha-ajatus, alustava muoto.

Valokuva: Pysikéintialue, Latokartano, Helsinki. /M. Hésdnen

2. Toisena vaihtoehtona keskusteltiin pysakoinnin sijoittamisesta entisten kasvihuoneiden
pysakointialueelle.

Todettiin, etta ajoliikenne eldamyskeskusalueen halki pysakdintialueelle ja pois sieltd vaa-
rantaisi erityisesti lapsivieraiden turvallisuuden.

3. Kolmantena vaihtoehtona keskusteltiin pysakointitalosta.

Todettiin, etta se olisi kulttuurihistoriallisessa maisemassa vieras elementti. Se olisi myos
koko ajan ja pysyvana ndkemaesteena Ylastontieltd avoimeen maisemaan. Jos pysakaointi-
talo sijoitettaisiin muualle kuin kaavaehdotuksen alueelle, edellyttdisi se asemakaavan
laatimista selvityksineen myos sille toiselle alueelle.

Elamyskeskuksen pysakdinti ratkaistiin maantasopysakdinting, koska siten autot olisivat maise-
massa vain ajoittain. Maantasopysakointia kehitettiin maisemaan soveltuvammaksi siten, etta se
on kolmiosainen ja noudattelee paremmin kukkulan muotoa. Pysdkdintikampojen valissa on hule-
vesid imeyttava vihervyohyke. Esitetty pysakdintialue sijoittuu lahelle Ylastontieta ja viittaa hedel-
matarhoihin, kun autopaikkojen valiin istutetaan runsaasti kukkivia puita. Pintamateriaali ei ole
asvalttia. Tilausbusseille varataan tilaa Ylastontien varteen.

Asuinkorttelin autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 105 ap. Autopaikkoja sovitettiin aluksi myos
kerrostalojen valiin, mutta todettiin, etta pysakdintiliikenne hairitsee rauhallisen pihan toimintoja
ja rakennusten valista “valuu” lilkenteen melua pihalle. Ndin ne sijoitettiin ainoastaan Ylastontien
ja asuinrakennusten valiin. Kumpikin asuinkorttelin pysakointialueen vaihtoehto edellyttaa istu-
tuksia Ylastontien varteen, mutta niin, ettd nakymat Ylastontieltd kohti peltomaisemaa sailyvat.
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Bussit

Elamyskeskuksen tilausbussien saatto- ja pysakointipaikat sijoittuvat Ylastontien varteen eivatka
elamyskeskuksen tai kartanon alueelle, silld bussit eivat mahdu lilkkkumaan kartanoalueella ilman
huomattavia muutoksia ajoreitteihin. Lisdksi ne olisivat liian vieras elementti historiallisten karta-
norakennusten joukossa. Kadun varrella bussit ovat sielld, missa autojen kuuluukin olla: kadulla.
Tarvittaessa elamyskeskuksen toimija voi sopia bussien tilapdisesta pysakéinnista muullakin kysei-
sen alueen maanomistajan kanssa.

Huolto

Elamyskeskuksen ja kartanoalueen huoltoliikenne pyritddn hoitamaan mm. ajoituksella niin, ettei
siitd aiheudu hairiota ja vaaratilanteita yleison kanssa. Myymalan ja kartanon paarakennuksen
huoltoliikennereitit eivat muutu nykytilanteeseen nahden.

Ylastontien varressa olevan uudisrakennuksen (nro 15, tapahtumakeskus) huolto, mm. mahdollis-
ten lavasteiden kuljetus, sijoittuu rakennuksen pohjoissivulle ja itdpaatyyn. Liikenne kulkee liiken-
neympyran ja pysakointialueen kautta Promenadin pohjoisosaan ja navetan ja muuntajan valista
Ylastontielle. Teemasisapuisto 1:n /Muumitalon (uudisrakennus nro 12) tilojen huolto tapahtuu
mahdollisimman ldhelts ajoreittejd. Teemasisdpuisto 2:n /Lappi-talon ja palvelurakennuksen (uu-
disrakennukset nro 14 ja 13) huoltoreitti kulkee nykyista kartanon ajoreittia pitkin kukkulan lansi-
puolitse. Samaa reittia pitkin johdetaan tarvittava liikenne myds kartanon muille rakennuksille.
Uusia ajoreitteja kartanonmaelle ei jarjesteta.

YHTEENSA
L/ 352

3522p
< 150pP

Huoltoauton ajouratarkastelut sekd baanan reitti /WSP
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Viheralueet

Krakanoja ja Backaksenojan siirto

Backaksenojan yldjuoksulla ei ole luontoarvoja tai merkittavaa kasvillisuutta. Backaksenojan muo-
toilulla voidaan parantaa Krakanojan veden laatua. ELY on todennut, etta "siirrettavaksi suunni-
teltu Krakanojan sivu-uoma ei ole kalaston kannalta merkittdva. Parhaat taimenen lisddntymis- ja
elinalueet Krakanojassa ovat Ylastontien pohjoispuolella. Uoman siirto ei siis edellyta vesilupaa.
Kiintoaine- ja samennushaittojen ehkaisemiseksi siirto tulee kuitenkin tehda vahan veden aikaan
ja taimenen nousu- ja kutuajan (syys—marraskuu) ulkopuolella.”

Avoin peltoalue

Koska suunnittelualue on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta aluetta, sailytetdaan
se paaosin avoimena, mika edistdad myos peltolinnuston hyvinvointia. Koska alueella on todettu
sarvipollon pesintdd, tulee avoimessa maisemassa sailyttdada myos puuryhmia. Kartanonmaelta
avautuvat ndkymat laheisille kartanoille, Haltialaan, Petakseen ja Grotensiin, sdilytetdan avoimina.

Nékymd Petakseen.

Backaksen kartanon suojelukaava (KV 18.5.2020)

Backaksen kartanon makea puistoineen ja rakennuksineen koskevaan asemakaavaan sisaltyi myos
[3hikaupan sijoittaminen alueelle ja alueen tulevia toimintoja tukevien uudisrakennusten sijoitta-
minen. Vanhoja rakennuksia, puukujia ja muuta suojeltavaa puustoa koskevat suojelumaaraykset
sailyvat ennallaan. Sikalan lahelle sijoittuvan uudisrakennuksen korvaa Ylastontien suuntainen uu-
disrakennus nro 15 (tapahtumakeskus).

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset perustelut rakennussuojelualueelle:

- Uudenmaan ymparistokeskuksen (nyk. ELY) paatoksen mukaiset rakennukset suojellaan lu-
kuun ottamatta sysivajaa/liiteria, joka on palanut, ja jo purettua lantalaa. Lisdksi suojellaan
kellari ja vanhempi vesisdilio. Kivisikalan puurakenteista osaa ei suojella.

- Kartanomaden puistosta suojellaan muutama edustava puuyksil6 ja puuriveja.

- Nakemaakselit kartanonmaeltda maisemaan eteldan ja lanteen ovat osa suojelutavoitteiden
toteutumista.

- Historialliset tiet, Karttatie ja Promenadi, osoitetaan suojelumerkinnéin.

- SR-alue rajataan siten, etta kartanomaen eteldlaidalla kulkenut vanha tie, joka nakyy pienena
kohoumana maastossa edelleen, jaa suojelualueen osaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

40
_YLASTO ™
OVITSBOLE

Asemakaavalla muodostetaan uusi asuinkortteli seka siihen liittyva autopaikkojen korttelialue LPA
Ylastontien varteen, Sandbackan eteldpuolelle. Asuinkortteli kdsittaa asuinkerrostalojen kortteli-
alueen AK kolme tonttia, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen AR
nelja tonttia sekad asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen AH tontin.

Kartanokukkulan lansipuolelle osoitetaan palvelurakennusten korttelialuetta P. Alueelle saa sijoit-
taa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kult-
tuuri-, ndyttely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyoétiloja, sau-
natiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa. Toimistotilojen maaraa rajoitetaan 15 %:iin alueen
kokonaiskerrosalasta. Kartanon [ahiymparist66n osoitetaan uudisrakennuksia paikkoihin, joissa on
ennenkin ollut rakennuksia tai joihin on vanhojen kartanosuunnitelmien mukaan suunniteltu ra-
kennuksia (ks. kuva s. 42). Elamyskeskustoimintaa on mahdollista laajentaa avoimeen maisemaan
erilaisin leikki- ja kilpailutapahtumin (esimerkiksi lasten hiihtokilpailut).

Krakanojan varteen muodostetaan luonnonsuojelualue SL ja ldhivirkistysaluetta VL seka lllenojan
varteen puistoa VP, joka jatkuu Promenadille ja liittyy puistoihin.

Asemakaavamuutoksella suojellaan Backaksen kartanon alue osoittamalla se edelleen rakennus-
suojelualueeksi SR. Vanhat rakennukset ja kartanomaen ymparisto suojellaan. Alueelle saa sijoit-
taa samoja toimintoja kuin P-alueelle ja niiden lisaksi my06s varastoja, autonsailytystiloja seka tar-
kemmin madariteltynd asumista. Suojeltavien rakennusten yksityiskohtaiset suojelumaaraykset,
kartanopuiston ominaispiirteita ja huomattavimpia puuyksiloita koskevat maaraykset sdilytetaan
ennallaan. Suojelu kattaa edelleen myds nakymia kartanolle ja kartanolta maisemaan seka avoi-
mena sdilytettavat alueet. Maarayksiin tulee muutamia tarkennuksia.



5.1.1

512000/ Backaksen eldmyskeskus, 12.10.2021 Sivu 55 /105

Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialuetta KL hieman pienennetaan, koska alueen
itdlaidalle osoitetaan jalankulun ja pyorailyn katualuetta baanaa varten. KL-alueen kaavamerkin-
nat pysyvat voimassa olevan kaavan mukaisina. Muutamiin maarayksiin tulee hieman tarkennuk-
sia.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vanhoihin rakennuksiin liittyva uudisrakentaminen sijoi-
tetaan siten, etta silla voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskayttoa. Kivisikalaan liittyvan lau-
tarakenteisen osan voi korvata uudisosalla. Pajarakennuksen ja vanhan asuinrakennuksen valiin
esitetdadn paikka pienelle uudisrakennukselle, joka voisi olla asuintalo. Uutta on, etta Ylastontien
varteen sikalaa vastapaata sijoittuu uudisrakennus, johon voi sijoittaa hallimaisen rakennuksen
mm. seminaareja, konsertteja tai yritystapahtumia varten. Tavoitteena on, etta tallainen tapahtu-
makeskus houkuttelisi toimijoita myds vanhojen rakennusten kdyttoén ottoon.

Ajoliikenne kartanoalueelle ja P-alueen uudisrakennuksille osoitetaan KL-alueen liittymén ja Pro-
menadin jatkeen kautta seka liikkenneympyrasta P-alueen halki. Asemakaavan muutoksella poiste-
taan Pitokartanontien katualuevaraus. Ringinpuistoon osoitetaan ohjeellinen varaus baanalle.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten kort-
telialueelle tontti nro 3, kortteliin 51164 palvelurakennusten korttelialueelle tontti nro 10 ja asuin-
kerrostalojen korttelialueelle tontit nro 2-4, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueelle tontit nro 5-8, asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen tontti nro 9 ja
autopaikkojen korttelialueelle tontti nro 1.

Mitoitus

Asemakaava-alueen koko on 31,8 ha. Siita liikerakennusten korttelialuetta KL on 0,63 ha, palvelu-
rakennusten korttelialuetta P 4,54 ha, asuinkerrostalojen korttelialuetta AK 0,40 ha, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta AR 0,46 ha, asumista palvelevaa yhteiskayt-
toista korttelialuetta AH 0,37 ha ja suojelualueita SL 3,49 ha ja SR 6,90 ha. Loput on katualuetta.
KL-alueen tehokkuus ex on 0,15, P-alueen e, on 0,16 ja A-alueen (AK+AR+AH) e on 0,75. Asuin-
kortteliin tulee asuntoja lahes 250:lle asukkaalle.

Uudisrakennuksille osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti, yhteensd 21 140 k-m? ja talousraken-
nuksia yhteensa 400 k-m?:
- kauppa 950 k-m? yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
- kivisikalan ”pohjoissakara” 260 k-m? yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
- kivisikalan pohjoispuolella oleva rakennus 3 600 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus entisen pajan vieressa 120 k-m?, yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan
mukaisesti
- uusi rakennus liilkenneympyran vieressa 4 000 k-m?, kahteen kerrokseen
- uusi rakennus kukkulan lansipuolella 400 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus kukkulan lounaispuolella 3 000 k-m? kahteen kerrokseen,
- asuinrakentamista kerrostaloihin 6 250 k-m? ja rivitaloihin 2 640 k-m?, yhteens3 8 810 k-m?,
minka lisdksi talousrakennuksia yhteensd 400 k-m>.

T4ll3 asemakaavalla lisddntyvan uudisrakentamisen osuus on kaikkiaan 19 810 k-m? (+ 400 k-m?).

Polkupy6rapaikkojen mitoitus noudattaa Vantaan polkupyorien mitoitusta: asunnoille 2 pp/
asunto. Muiden tilojen polkupyravaade maaritellddn rakennusluvan yhteydessa, kun tarkemmin
tiedetdan tulevan toiminnan laatu.

SR-alueella asuintalojen lahelle saa sijoittaa enintadn kaksi autoa kutakin asuinrakennusta kohden.
Muiden toimintojen kuin asumisen osalta autopaikkatarve maaritelldan rakennusluvan yhtey-
dessa, myos palvelurakennusten korttelialueella. Asuinkerrostalojen korttelialueella tulee olla 1 ap
/100 k-m?, kuitenkin vdhintddn 2 ap /3 asuntoa, ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialuella 1,5 ap/ asunto. Normin mukaisesta autopaikkamaéarasta saa vahentas 15 %,
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kun pysakointi keskitetaan nimeamattdomin paikoin pysdkdintialueelle. Normin lisdksi tulee osoit-
taa 1 vieraspaikka /1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakointia seka kotipalvelujen pysakoéintia
varten 1 ap /5 000 k-m? porraskéytivien l3heisyyteen.

Viitesuunnitelmassa autopaikkoja on asuinkorttelille (LPA-alue) esitetty 105 kpl, elamyspuistolle
(P-alueen pysédkointialueet) 354 kpl ja kaupalle (KL-alue) 63 kpl.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Maapoliittisiin linjauksiin liittyvat tavoitteet mm. asuntotuotannon ja yritystoiminnan monipuoli-
suudesta tayttyvat. Rakentaminen tukee olemassa olevaa infrastruktuuria.

Asemakaavaratkaisu toteuttaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 tavoitteita mm. viherraken-
teen, kerroksellisen kaupunkikuvan, rakennusperinnén vaalimisen, baanojen seka luonnon ja kult-
tuurimaiseman suojelun osalta.

Asemakaavaratkaisu sisaltaa ja toteuttaa resurssiviisauden tiekartan mukaisia tavoitteita.

Hakijan tavoitteet alueen arvokkaan historian ja muiden erityispiirteiden huomioimisesta, salli-
tuista kayttotarkoituksista, asuinkorttelista ja paivittdistavarakaupan sijoittumisesta toteutuvat.
Asuinkortteliin tavoitellusta rakentamisen méaarasta toteutuu noin 3/5, eldamyspuiston rakentami-
sen maarasta on mahdollista toteuttaa tavoitteen vahimmaismaara. Paivittaistavarakauppa toteu-
tuu voimassa olevan kaavan mukaisena.

Asetetut suojelutavoitteet sekda maisemalliset ja liikenteelliset tavoitteet toteutuvat.

o

Ndkymd asuinkorttelille. /Avanto Arkkitehdit Oy

ALUEVARAUKSET

Kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon, etta alue on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Kaikki alueet liittyvat Backaksen karta-
noalueen visuaaliseen ja monet liséksi kartanoalueen toiminnalliseenkin kokonaisuuteen. Tama
tekee paikasta erityisen vaativan kohteen, minka vuoksi uudisrakentamiselle ja ympaéristén raken-
tamiselle on annettu kohtalaisen tarkkojakin maarayksia. Myos alueella sdilytettdva ja istutettava
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kasvillisuus on valittava siten, ettd se on vanhaan kulttuuriymparistdon sopivaa ja paaasiassa puu-
tarhakasvillisuutta. Kaava-alueella kaytettavien materiaalien - ml. maanpinnan materiaalien - mai-
nosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistoonsa sopivia. Asemakaava-alueella eldd myos
erityista eldimist64a, jonka elinolojen sdilyminen turvataan asemakaavalla.

Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukasta ja merkittavaa ja paikkaansa soveltu-

vaa. Uudisrakennusten sijainteihin ovat vaikuttaneet mm. nakymat komeita, vanhoja rakennuksia
ja avointa maisemaa kohti. Vantaan nettisivulla https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaa-
vat/aviapoliksen kaavat/aviapoliksen kaavat arkisto/101/0/151184 on asemakaavallisen ratkai-
sun mukaisia viitekuvia uudisrakennuksista /Avanto Arkkitehdit Oy.

Krakanojan lahistossa rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakanojan vedenlaa-
dun heikentymistd, kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana
tyomaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia
suoraan vesistoon. Tydmaiden on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tyémaavesien kasittelya on kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan
hulevesien hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Korttelialueet

Asuinkortteli muodostaa Sandbackan asuinalueelle uuden reunan peltomaisemassa ja yhdessa
Sandbackan kanssa porttimaisen paikan Ylastontielld kulkeville peltomaiseman ja kaupunkimaise-
man valilla. Kortteli on kuitenkin selkedsti omanlaisensa eika se pyri olemaan sen enempaa karta-
nonkoskimainen kuin sandbackalainenkaaan. Kortteli koostuu kolmen asuinkerrostalon ja neljan
rivitalon kokonaisuudesta. Korttelin korkein osa sijoittuu Ylastontien varteen, korttelin pohjois-
laidalle ja matalimmat eteldlaidalle. Korttelin Iahes linnamaista korttelimuotoa korostetaan katto-
lyhdyilla, jotka ovat saaneet innoituksensa kivisikalasta. Katon alle muodostuukin tavanomaisesta
poikkeavaa, mielenkiintoista asuintilaa.

Rakennusten muodot ja materiaalit viittaavat perinteisiin rakennusmateriaaleihin ja -tapoihin,
mutta mm. varien kayttd ja mm. parvekkeiden asettelu antavat mahdollisuuksia my6s modernim-
paan ratkaisuun. Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee muodostaa ehja ark-
kitehtoninen kokonaisuus.

Asuinkorttelin ja palvelurakennusten korttelialueen pysdkdéintialueiden toteuttaminen edellyttda
Backaksenojan siirtoa. Ennen ojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaikutusalueella maaperan sta-
biliteetti ja ottaa se huomioon.

Palvelu- ja tapahtumarakennukset asettuvat kartanokukkulan ymparille niin, etta niiden ja asuin-
korttelin vdliin jaa rakentamatonta, vapaata tilaa, mika edelleen korostaa kukkulan asemaa maise-
massa. Rakennusten sijainnin ja koon valinnassa on tarkeda ottaa huomioon nakymat ja nakema-
akselit kohti vanhoja kartanon rakennuksia ja kohti avointa maisemaa. Rakennukset sopeutetaan
paikoilleen myés mm. ulkomateriaaleillaan. Puu ja tiili — ja katossa pelti — ovat perinteisia vaihto-
ehtoja, mutta ruosteenpunaisen corten-terdksen tai laajan kasvikaton kaytolla rakennus saadaan
kuvastamaan nykyaikaa.

Asuinkorttelin polkupyoradpaikoista vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluva-
linevarastoon. Muualla polkupyo6rapaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa. Alueen
pysakdinti on maantasossa, silla pysakointitalo olisi tdssa ymparistossa vieras.
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Asuinrakentamisella on tarkoitus osittain rahoittaa paitsi kartanoalueen vanhojen rakennusten
korjaamista myos elamyskeskuksen toteuttamista. Taman vuoksi asuntorakentamisen ajoitus sido-
taan aikataulullisesti palvelurakentamiseen ja maarataan, etta korttelin 51164 asuinrakentamista
ei saa ryhtya toteuttamaan ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten korttelialueelta tai
rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapahtumapalveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakenta-
maan vahintdan 3 000 k-m? laajuudelta siten, ettd vahintdan niiden perustukset on tehty.

Viitesuunnitelma /Avanto Arkkitehdit Oy
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Asuinkortteli. Kerrostalojen julkisivukaavio etelddn. /Avanto Arkkitehdit Oy

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueilla rakennukset asettuvat lahimmas Ylastontietd suojaten kortteli-
pihaa (AH) liikenteen melulta. N&ihin kolmeen kerrostaloon on viitesuunnitelmissa esitetty yh-
teensi 81 asuntoa. Korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 6 250 k-m?. Rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa asukkaita palvelevia yhteistiloja seka irtaimistovarastoja, joita saa sijoittaa
kaikkiin kerroksiin asunnon yhteyteen.

Kerrostaloissa on nelja kerrosta ja niiden ylapuolella kattolyhdyin varustettu ullakkokerros, josta
4/5 lasketaan rakennusoikeuteen. Harjakatto nousee 39 asteen kulmassa. Viitesuunnitelmassa
itdisimpdan rakennukseen on esitetty ylimmaksi kaksikerroksisia asuntoja, milld saadaan vaihtelua
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asuntotarjontaan. Asuinrakennukset ovat varitykseltaan punaisia ja harmaita. Kattomateriaali on
tiilta tai peltia, julkisivut puuta tai tiiltd. Parvekkeet eivat korostu julkisivussa, vaan ne ovat keveita
tai sisdanvedettyja. Parvekkeet ja asuntopihat suuntautuvat paaasiassa avoimen maiseman suun-
taan, eteldan ja lanteen. Myos Ylastontien puolelle voi sijoittaa parvekkeita, mutta ehdolla, etta ne
ovat joko ranskalaisia parvekkeita tai sisddnvedettyja, lasitettuja parvekkeita.

Maantasokerrokseen asunnot kannattaa sijoittaa viitesuunnitelman mukaisesti niin, etta niista
avautuu nakymia maisemaan rivitalojen ja yhteispihan rakennusten valista.

Asuinkerrostalojen korttelialueen ja asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen yhteisen
vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaan 1,1. Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue
sijoittuu korttelin yhteispihalle AH-korttelialueelle. Yhtendisen naapuruston luomiseksi maarataan,
etta tonttien valisia rajoja ei saa aidata, mutta asumisen yksityisyyden turvaamiseksi maantasoker-
roksen asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin. Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkis-
tysaluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla, joka ei estd nakymia. Hulevesien hallinta
voidaan jarjestda tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.

15.6
s

I ]l '-.XG'.’!

town house sirretty oja jalankulku

Yidstantie Pysékainti Asuinkerrostalot Piharakennus

Yhteispiha

Leikkaus asuinkorttelista Yldstontieltd Backaksenojalle /Avanto Arkkitehdit Oy

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rivitalot ja muut kytketyt asuinrakennukset sijoittuvat korttelissa kaareksi avoimen maiseman
puolelle. Naihin neljaan rakennukseen on viitesuunnitelmissa esitetty yhteensa 16 asuntoa. Kort-
telialueiden rakennusoikeus on yhteensa 2 560 k-m2. Lisiksi on varattu 40 m? etupihoille varastoti-
laa rakennusta kohden. Ulkovarastot rajaavat asuntopihoja korttelin yhteispihasta.

Rakennukset ovat kolmikerroksisia. Harjakatto nousee 39 asteen kulmassa. Asuinrakennuksen ylin
kerros tulee kasitella julkisivussa ullakkomaisesti, mita kattolyhdyt korostavat. Ullakkomaisuutta
korostetaan myos rakentamalla parvekkeet ylimman kerroksen pitkilla julkisivuilla ranskalaisina
parvekkeina tai julkisivupinnasta sisddanvedettyina. Parvekkeet ja asuntopihat suuntautuvat avoi-
men maiseman suuntaan. Parvekkeet eivat korostu julkisivussa, vaan ne ovat keveita tai sisddnve-
dettyja. Asuinrakennukset ovat varitykseltdan punaisia ja harmaita. Kattomateriaali on tiilta tai
peltia, julkisivut puuta tai tiilta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintdaan 1,1. Korttelin yhteinen leikki- ja
oleskelualue sijoittuu korttelin yhteispihalle AH-korttelialueelle. Yhtendisen naapuruston luo-
miseksi maarataan, etta tonttien valisia rajoja ei saa aidata, mutta asumisen yksityisyyden turvaa-
miseksi asuntokohtaisten terassien valissa saa olla enintddan 4 m pitka puurakenteinen aita. Muu-
toin asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin. Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistys-
aluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla, joka ei esta nakymia. Hulevesien hallinta voi-
daan jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.
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Rivitalojen julkisivukaaviot, vaihtoehto / Avanto Arkkitehdit Oy

AH Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue kasittda koko korttelin yhteispihan piharaken-
nuksineen ja leikki- ja oleskelualueineen, hulevesien hallintajarjestelmat ja kulun asuinrakennuk-
siin seka pysdkointialueelle. Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalve-
lujen pysakaointia varten saa sijoittaa 2 ap asuintalojen sisddnkayntien laheisyyteen.

Piharakennukset sijoittuvat siten, etta kerrostalon maantasokerroksen asunnoista on mahdollista
ndahda maisemaan. Ne tuovat pienempaa mittakaavaa ja lisddvat yhteisollisyytta korttelin asukkai-
den vililla. Polkupyéravarastoja saa pihalle sijoittaa enintdan 160 m2:n verran. Pihalle voi rakentaa
my6s mm. kasvihuoneen, pihasaunan ja/tai kerhotilan, yhteensi 240 k-m?. Piharakennusten ja -
rakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja niissa tulee suosia kasvikattoja.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla,
joka ei estda nakymia. Korttelialueella tulee kayttaa erilaisia pinnoitteita ja istutuksia. AK- ja AH-
korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vdhintdan 1,1. AH-alueelle saa
sijoittaa korttelin rakennuksia palvelevia energiakaivoja ja hulevesien hallintajarjestelmia.

P Palvelurakennusten korttelialue

Kartanon lahialueen uusi kdytto voi olla monenlaista kulttuurihistorialliseen ymparist66n soveltu-
vaa toimintaa. Palvelurakennusten korttelialueelle saakin sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalve-
luita, lahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayttely-, opetus- ja kokoon-
tumistiloja, ymparistohairioita aiheuttamattomia tyoétiloja, saunatiloja, muuntamon seka liikunta-
ja vapaa-ajan toimintaa. Rakennusoikeutta on kaikkiaan 7 400 k-m?. Jottei alue kehity pelkdstdan
toimistokeskittymaksi, saa toimistotilojen maara olla korkeintaan 15 % alueen kokonaiskerros-
alasta, mika tarkoittaa 1 110 k-m?2. Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai
vahittdiskaupan suuryksikkéa. Uudisrakennusten korkeudet suhteutetaan ymparistoon; kukkulaan
ja vanhoihin rakennuksiin. Muuntamo sijoitetaan Ylastdontien tuntumaan, alueen lansiosaan ja so-
peutetaan osaksi rakennettavaa ymparistoa.
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Lahinna Ylastontieta sijoittuvaan rakennukseen (nro 12) on viitesuunnitelman mukaan tulossa
Muumi-sisdpuisto (4 000 k-m?). Rakennus sijoittuu siten, ettd sen pohjoissivun suuntaisesti avau-
tuu ndkemaakseli ja mahdollisesti jalankulkukaytava kohti navetan ajosiltaa ja eteldsivun suuntai-
sesti kohti kivisikalan paatya. Rakennuksen tulee olla kolmiharjainen, jonka keskimmainen harja
on korkein. Kattokulmien tulee vaihdella valilla ~ 25° - 60°, mika antaa rakennuksen muodolle leik-
kisyytta. Eteld- ja pohjoisjulkisivuilla julkisivun ja katon leikkauspisteen korkeus saa olla enintdaan 7
m maanpinnasta. Julkisivujen tulee olla joko paikalla muurattua tiiltd, puuta tai corten-terasta.
Kattomateriaalin tulee olla tiiltd, konesaumattua peltia tai corten-terasta. Corten-kattoa tulee
kayttaa vain corten-julkisivun kanssa. Konesaumattua peltikattoa tulee kayttda vain puujulkisivun
kanssa.

Kukkulan lounais- ja lansilaidoilla olevat rakennukset integroidaan osaksi kumpuilevaa maisemaa.
Rakennuksissa on muodoltaan kumpuilevat kasvikatot, jotka paikoin ulottuvat maahan asti. Ra-
kennukset tehddan paaosin puurakenteisina. Eteldisimpaan rakennukseen (nro 14) on viitesuunni-
telmassa esitetty Lappi-aiheinen sisdpuisto (3 000 k-m?). Sen vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintaan juurrutuskellarin harjan tasolla. Pohjoisempaan rakennuksen (nro 13) on viitesuunnitel-
massa esitetty yhden laajan kasvikaton alle useita pienempia tiloja kioskeille, wc-tiloille, lokeri-
koille, lippumyymalaille (400 k-m?2). Vesikaton ylin korkeusasema saa olla enintdin kartanomaen
lakikorkeuden tasolla.

Pysakointialueet maisemoidaan ja sovitetaan maisemaan kauniisti. Kartanokukkulan eteldpuolella
olevan, puutarhakauppaa palvelleen, asvaltoidun pysdkdintialueen maisemointi tulee toteuttaa
ensimmaisen rakennushankkeen yhteydessa, jotta ymparisto olisi kayttajilleen viihtyisampi. Uusi
pysakointialue kukkulan luoteispuolella on sovitettava maastoon maaston muotoja seuraillen ja
ilman pengerryksia. Maarayksella tdsmennetdan, ettd pysdkointialueen ajoteiden tulee olla kivi-
tuhkaa tai vastaavaa ja pysakdintiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia, milla varmistetaan myos
maanpinnan materiaalien sopivuus arvokkaaseen ymparistoon. Pysakointialue istutetaan puutar-
hamaiseksi kukkivin puin siten, ettd yhta puuta kohden on enintdan 4,7 autopaikkaa. Karttatien
lansipuolella olevalle pysdkdintialueelle tulee istuttaa kukkivia pienpuita siten, etta yhta puuta
kohden on enintaan 3,1 autopaikkaa. Puita istuttaessa tulee huolehtia siitd, etta Ylastontielta edel-
leen avautuu ndakymia kohti avointa maisemaa. Koska hanke sijaitsee hyvien pyordilyreittien, mm.
baanan varrella, oletetaan, ettd monet vierailijat tulevat pyoralla. Polkupyorapaikkoja sijoitetaan
rakennusten ldhelle useisiin paikkoihin.

Piha-alueet jadvat enimmakseen avoimiksi, suoraan lahivirkistysalueeseen liittyviksi alueiksi. Alu-
eita voidaan kayttaa esimerkiksi leijanlennatykseen, rekiajeluun tai muuhun toimintaan. Piha-alu-
etta halkoo kaksi nakymakiilaa kohti naapurikartanoita, Haltialaa, Grotensia ja Petasta. Nakymakii-
lojen eteen ei saa sijoittaa nakymia haittaavia esteita. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoitelu-
vun tulee olla vdhintdan 1,0.
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Teema-sisdpuisto 2, julkisivukaavio etelddn. /Avanto Arkkitehdit Oy

KL Liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue pienenee talld kaavamuutoksella jalankulun ja pyorailyn katualueen,
baanan, verran.
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5.3.2

Uudisrakennus liittyy kartanon talousrakennusten Iahiymparistéon, minka takia rakennuksen julki-
sivujen tulee olla joko punatiiltd tai punamullattua puuta. Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.
Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto kuten muissakin kartanoalueen rakennuksissa.

Ylastontien varteen osoitetaan avoimena sdilytettdavaa aluetta (sma), mika tukee alueen rakennus-
ten nakyvyytté ja korostaa kartanoalueen merkit tavyytta. Pysakointialueet rajataan matalin pen-
sasistutuksin. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaan 0,9.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialue palvelee koko asuinkorttelia. Sijoittamalla pysdkoéintialue tien ja asuin-
korttelin valiin saadaan Ylastontieltd ja Sandbackasta paremmin nakymia avoimeen maisemaan.
Alueen istutukset, mm. 20 puuta, liittdvat asuinkorttelin katumiljodn osaksi. Kasvillisuus on van-
haan kulttuuriymparistoon sopivaa eika estda nakymia Ylastontien suunnasta peltoalueille. Kortteli-
alueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9.

Muut alueet

SR Rakennussuojelualue

Rakennussuojelualueen asemakaavamaaraykset sailyvat suojeltavien rakennusten, raunion, puu-
kujien, muinaismuistoalueen ja sadilytettavien puuyksildiden osalta samoina kuin voimassa ole-
vassa asemakaavassa. Joitain maarayksia tarkennetaan.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, ma-
joitustiloja, kulttuuri-, nayttely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairioita aiheuttamatto-
mia tyotiloja, asuntoja, saunoja, varastoja, autonsailytystiloja sekd liikunta- ja vapaa-ajan toimin-
taa. (Kursiivilla on esitetty asemakaavamuutoksella muutettu osuus.)

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asumista saa sijoittaa niihin rakennuksiin, jotka ovat
olleet aiemminkin asuinkaytdssa seka entiseen pajarakennukseen ja juurrutuskellariin. Entiseen
kivisikalaan (sr/8) saa sijoittaa asuntoja vain rakennuksen itdpdatyyn tiloihin, jotka ovat olleet
aiemmin asuinkayt6ssa. Pajan (sr/7) ja vanhan asuinrakennuksen (sr/5) valiin saa rakentaa uusia
asuntoja. Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai vahittaiskaupan suuryk-
sikkoa.

Uudisrakentamista SR-alueelle voi tulla kaikkiaan 3 980 k-m?. Asemakaavamuutoksella toimistoti-
lojen maaraa rajoitetaan siten, etta uudisrakennuksiin sijoittuvien toimistotilojen maara saa yh-
teensi olla korkeintaan 15 % alueen uudisrakennusten kokonaiskerrosalasta, mikid on 597 k-m?2.

Asemakaavamuutoksella maarataan, ettd ennen vanhoissa rakennuksissa tehtdvia muutostoita
tulee selvittaa lepakoiden esiintyvyys. Mikali rakennuksissa todetaan lepakoiden levahdys- tai li-
saantymispaikkoja, on oltava yhteydessa alueelliseen luonnonsuojeluviranomaiseen jatkosuunnit-
teluohjeiden saamiseksi.

Alueen suojeltavat rakennukset on kuvattu selostuksen kohdassa 3.1.3 Rakennettu ymparist6 /
Rakennettu kulttuuriympdristd / Rakennukset, s. 13 - 18. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti jokaiselle suojeltavalle rakennukselle on kirjattu yksityiskohtaiset suojelumaaraykset. Suojel-



512000/ Backaksen eldmyskeskus, 12.10.2021 Sivu 64 / 105

tavat rakennukset ovat historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai alueko-
konaisuuden kannalta merkittdvia ja siten suojelun arvoisia. Rakennusten korjaus-, muutos- ja lisa-
rakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uudisrakennusten tulee ulkomuodoltaan ja materiaaleiltaan sopeutua historialliseen ymparistoon.
Uudisrakentamisesta maarataan, etta rakennusten julkisivut ja kattomateriaali voivat olla puun ja
tiilen ohella myds corten-terdstd. Rakennuksissa tulee olla harjakatto. (Kursiivilla on esitetty ase-
makaavamuutoksella muutettu osuus.)

Ylastontien varteen osoitetulle rakennusalalle on rakennuksen nro 15 on viitesuunnitelman mu-
kaan tulossa tapahtumakeskus (3 600 k-m?). Rakennuksen muoto vertautuu paiasiassa navetan
muotokieleen, minka vuoksi rakennuksen keskiosassa tulee olla symmetrinen harjakatto, jonka
kaltevuus on 32° - 39° ja jonka sivuilla on molemmin puolin matalammat, ulos péin kaatavat lape-
katot kaltevuudeltaan 11° - 27°. Korkeimman harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintddn 18
m, mika on ldhelld navetan korkeinta harjaa. Pitkan julkisivun korkeus maasta seinan ja katon leik-
kauskohtaan tulee olla enintddan 5 m. Rakennuksen pdadyn tulee olla mittasuhteiltaan tasapainoi-
nen ja padsisadankaynnin suunnassa kutsuva. Paasisdankayntia korostetaan lasiseinalla.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti kartanoalue sailyy kaikille avoimena. Alueen asunnoille
ei saa tehda aidattuja yksityispihoja, mutta sen sijaan asunnoille voi istuttaa pienen puutarhan.
My0s kartanoalueella sijaitsevat hedelmatarhat sailytetaan.

Koska huoltoajo tapahtuu yleensa suurikokoisilla autoilla, on sille esitetty kaavakartalla reitit.

lasiliukuovia terassille + luukkukatos! markiisiajatus ks. leikkaus

Tapahtumakeskuksen julkisivukaaviot Iénteen ja etelddn, vaihtoehto /Avanto Arkkitehdit Oy

VL Lahivirkistysalue

Koko asemakaava-alueesta 512000 on ldhivirkistysaluetta tai puistoa enemman kuin muita maan-
kdyttéomuotoja. Niiden osuus on kaikkiaan 13,08 ha koko alueen 31,81 hehtaarista, mika tarkoittaa
41,1 prosenttia.

Lahivirkistysalue sijoittuu luonnonsuojelualueen viereen ja pienelta osin Ylastdontien pohjoispuo-
lelle. Lahivirkistysalueen nimi on Skattmansbynniitty.

Lahivirkistysalueelle on tarkoitus sijoittaa elamyspuiston ulkotoimintoja seka yleisesti kaytettavia
ulkoilureitteja. Jos alue ei ndin ollen siirry kaupungin hallintaan, maarataan, ettda maanomistajan
tai -haltijan tulee toteuttaa ldhivirkistysalue kaupungin hyvaksyman puistosuunnitelman mukai-

sena. Maanomistaja siis laatii suunnitelman ja hyvaksyttaa sen kaupungilla.
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Alueen halki Krakanojan suuntaisesti rakennetaan 4,5 m leved, kivituhkapintainen ulkoilureitti,
joka ei houkuta suuriin pyorailynopeuksiin. Ulkoilureitti tarvitsee myos pari siltaa laskuojien yli.
Sen yhteydessa tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Yleistavoite on, etta alue sdilyy avoimena, mutta alueella sdilytetdaan tai istutetaan puuryhmia tu-
kemaan linnuston elinolosuhteita. Etenkin kartanomaelta avautuvan ndkemakiilan alue (sma) tu-
lee sdilyttda esteettomasti avoimena. Mikali [ahivirkistysalueella on tarpeen kaataa puita, ei pui-
denkaatoja saa tehda lintujen pesimaaikaan 1.4. - 31.7.. Kasvillisuuden tulee olla luonnonmukaisia
niittyja sekd maisemapeltoja ja muita viljelyalueita. Alueella tulee valttaa nurmikoiden perusta-
mista. Alueelle ei saa pystyttaa aitoja. Valiaikaiset rakenteet yleis6tapahtumien aikana kulkemisen
ohjaamiseksi ovat kuitenkin sallittuja.

Alueen eteldosassa on muinaisjdanndsalueita (sm); vanha tiepohja ja kyldapaikka, jotka on rauhoi-
tettu muinaismuistolain nojalla. Jos muinaismuistoalueen paalle osoitetaan rakentamista, tulee
arkeologisilla koetutkimuksilla selvittaa, onko alueella sdilynyt muinaisesta ihmistoiminnasta ker-
tovia maakerroksia.

VP Puisto

Puistoalue kasittaa Ringhinpuiston ja alueen lllenojan ymparilta. lllenoja on asemakaavan alueella
mahdollista muotoilla mutkittelevaksi ja loivapenkereiseksi kuten Kartanonkosken puolellakin. Kun
rakennetaan alueelle, missd maaperan stabiliteetti on pienempi kuin F=1.8, tulee tehda stabiliteet-
titarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Alueen halki sijoittuu nakymaakseli kohti Haltialan kartanoa, mika on otettu kaavakartalla huomi-
oon merkinnalld sma. Koko alue sailytetdaan padosin avoimena. Alueelle istutettava kasvillisuus on
valittava siten, etta se on vanhaan kulttuuriymparistdon sopivaa. Lajeina tulee kayttda monipuoli-
sesti perinnekasveja.

Alueen halki kuljetaan Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle, mika sallitaan edelleen. Kra-
kanojaa seuraileva ulkoilureitti toteutetaan 4,5 m levedna ja kivituhkapintaisena. Muut kulkureitit
tehd&an kivituhka- tai sorapintaisina. Promenadin puukujanne varataan jalankulkijoille, kun pyo6-
railijoille tehddan oma baana puukujan lansipuolelle. Siita pohjoiseen baana kulkee omalla reitil-
Iaan puiston keskelld jalankulun ja pyorailyn katualueelle asti. Baanan tulee olla kovapintainen ja
tasainen. Se tarvitsee uuden sillan Illenojan yli.

Myds tdman alueen eteldosassa on muinaisjddanndsalueita (sm); vanha tiepohja ja kylapaikka,
jotka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.
Uuden puistoalueen nimi on Skattmansbynniitty kuten sen jatkeena olevan lahivirkistysalueenkin.

SL Luonnonsuojelualue

Krakanojan purokaytava osoitetaan luonnonsuojelualueeksi virtavesiselvityksen mukaisesti ja pel-
lon rajaa seuraillen. Se rauhoitetaan luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella. Purolla ja purokayta-
valla on monia luontoarvoja. Puro on vaelluskaloille soveltuva vesistd, joka on myds saukon kayt-
tdmaa elinaluetta. Puronvarren puuston ja pensaikon linnusto on monipuolinen ja alue toimii eko-
logisena yhteytena monille lajeille ja kulkuyhteytend my®és liito-oravalle sen elinympaéristojen va-
lilld. Alueen luontoarvoja ei saa heikentaa. Luonnonsuojelualue on nimeltdaan Krakanojan luonnon-
suojelualue.
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Alueen halki sallitaan viljelytoiminnan edellyttama kulku Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle.
Reittia tai siltaa parannettaessa saatetaan maaperan takia joutua tekemaan pohjanvahvistustoi-
menpiteitd, mika edellyttaa stabiliteettitarkasteluja. Krakanoja on vesilain tarkoittama puro, joten
mahdollisten silta- ja rumpurakentamisen yhteydessa on tarkistettava vesilain luvantarve. Samoin
on syyta tarkistaa luvantarve myos jos lllenojaan tehddaan rumpuja tai uoman muotoiluja, sekin
lasketaan mukaan Krakanojan vesistbalueeseen.

Alueella on my0s osa-alueita, joiden maapera on saastunut jatetdyttda ja haitta-aineipitoisuuksia
sisdltdavdan maa-aineksen takia. Alueet on merkitty kaavakartalle pima-merkinnalla. Ojan lahialu-
eilla valttamattomien rakenteiden ja istutusten edellyttdma maarakentamisen yhteydessa on huo-
lehdittava, ettei haitta-aineita paase leviamaan ymparistoon.

Myds taman alueen eteldosaan ulottuu muinaisjadannoésalueita (sm); vanha tiepohja ja kylapaikka,
jotka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.

Katualueet

Asemakaavalla osoitetaan Ylastontietd Pakkalan puistotien liikkenneympyrasta lanteen pain katu-
alueeksi ja merkinnalld st suojeltavaksi tieksi. Ylastontie on talla kohdin osa historiallisesti merkit-
tavaa Suurta Rantatietd, Kuninkaantieta.

Liikerakennusten korttelialueen itdpuolelle osoitetaan uusi jalankulun ja pyorailyn katualue, jolla
ppl-merkinta kertoo baanan reitista. Reitti jatkuu baanatasoisena reittina Ringinpuistossa ja Pro-
menadin vierelld etelda kohti. Katualue on nimeltdan Backaksenpolku.

Asemakaavan muutoksella Pitokartanontien katualuevaraus ja Karttatien liittyma poistuvat. Ti-
lausbusseja varten Ylastontien varteen rakennetaan saattopaikat ja katualuetta sen vuoksi leven-
netaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Tama asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu erityisesti elamyspuistohanketta varten.
Jos alueelle olisikin tulossa sellainen hanke, jota ei voisi toteuttaa nailla asemakaavamerkinndilla
ja -maarayksilla, on harkittava asemakaavan muuttamista. Uuden asuinalueen toteuttaminen on
sidoksissa elamyspuiston toteutukseen.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan paatarkoitus on mahdollistaa Vantaalle uusi matkailukohde alueelle, jolla on paljon
maisemallisia, kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja. Alueelle mahdollistetaan myos uutta asu-
mista hienolle, mutta samalla haastavalle paikalle. Kartanon ja KL-korttelin alueet pysyvat enim-
makseen entiselldan.

Uusi matkailun vetonaula on kaupungin tunnettavuuden ja elinkeinoelaman kannalta hyva asia ja
voi lisata alueen yritysten elinvoimaisuutta. Uudet toiminnot virkistavat seka paikallista kulttuuri-
palvelujen tarjontaa ettd Vantaan matkailua. Ainutlaatuinen, historiallisesti merkittava ymparisto
ja Helsinki-Vantaan lentokentdn ldaheisyys tukevat nadiden toimintojen sijoittumista alueelle.
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Uuden asumisen maira on kohtuullisen suuri, Idhes 9 000 k-m2. Asuinkortteli on sijoitettu maise-
mallisesti harvinaisen hienolle paikalle, mutta kuitenkin ldhelle palveluita ja hyvia liikenneyhteyk-
sid. Ympariston arvojen vuoksi korttelin kaavamaaraykset ovat tiukkoja ja rakentamisen on syyta-
kin olla laadukasta. Backaksenojan siirto kuuluu hankkeelle.

Elamyspuisto vaatii melko mittavia muutoksia Yldstontiehen ja samassa yhteydessa tien varteen
toteutetaan pyoradilyn laatukaytava. Kaava-alueelle toteutetaan myds muita kevyen liikenteen reit-
teja, jotka parantavat yhteyksia laajemmallakin alueella. Ylastontien ja siihen liittyva huleve-
siviemadrin rakentaminen maksavat noin kaksi miljoonaa euroa.

Hankkeen takia vesihuoltoverkostoon ei tarvitse tehdda muutoksia, ja uudet rakennukset on liitet-
tavissa nykyiseen verkostoon.

Haastava maapera rajoittaa rakentamista jonkin verran ja tekee siitd myos kalliimpaa. Krakanojan
Iahelld maaperan heikko stabiliteetti vaikuttaa myos ulkoilureittien sijaintiin.

Elamyskeskus sijoittuu kohtalaisen lahelle tulevan ratikan pysakkia. Tosin vastaavanlaisiin matkai-
lukohteisiin tullaan usein paljon omalla autolla tai tilausajobussilla. Asumisen kannalta paikka on
hyva, varsinkin kaupallisten palvelujen nakdkulmasta. Myds julkiset palvelut 16ytyvat [aheltd ja
joukkoliikenteen tarjontakin on kohtuullinen.

Maanomistaja osallistuu maankayttésopimuksella kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin
ja muihin velvoitteisiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 muuttaa alueen nykyista yhdyskuntarakennetta.
Asuinkortteli muodostaa pyoredn “karjen” olemassa olevalle asuinalueelle ja samalla pehmeén
reunan avoimeen kulttuurimaisemaan. Kartanokukkulan lansi- ja eteldapuolelle sijoittuvat kasvikat-
toiset uudisrakennukset sulautuvat maisemaan eteldn suunnalta katsottaessa. Kukkulan pohjois-
puolen maisemassa muutos on huomattavin. Sielld uudisrakennukset rajaavat vanhojen kartanon
talousrakennusten kanssa "miespihaksi” muuttuneen “karjapihan” lahes suorakulmaisesti.

Kun elamyskeskuksen rakennukset ja kauppa ovat toteutetuneet sekd vanhat rakennukset kor-
jattu ja otettu uuteen kdyttéon, vireytyy alueen kaupunkikuva merkittavasti. Backaksesta tulee
monipuolinen kulttuuri- ja vierailukohde niin lahialueen asukkaille kuin kaukomatkailijoillekin.
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Kaupunkirakenne: nykytila ja asemakaavan mukainen tilanne.
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Asuminen

Asuinkortteliin tulee lahes sata asuntoa ja n. 250 asukasta (35-40 k-m?/hl&). Etenkin AR-kortteli-
alueelle saattaa tulla suurempia perheasuntoja. Ullakkomainen ylimman kerroksen kasittely hou-
kuttanee kerrostaloihin personallisempaa asumista haluavia.

Rakennussuojelualueelle voi tulla uusia asukkaita sen mukaan, miten vanhoja, asumiseen sopivia
rakennuksia korjataan ja otetaan asuinkaytt6on. Samoihin rakennuksiin voi sijoittua myés muuta-
kin kuin asumista. Rakennussuojelualueella saattaa enimmilldan asua pari kymmenta ihmisia.

Palvelut ja ty6paikat

Vantaalle luodaan seka kansainvalisesti ettd kaupungin elinvoiman kannalta merkittava matka-
kohde, jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti kiinnostavat bran-
dit. Hanke toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvasta ja kansainvalisesta lentokenttdakaupungista.

Ainutlaatuiseen ymparistdon voi sijoittua hyvin ainutlaatuista toimintaa, joka houkuttelee asiak-
kaita kaukaa ja tarjoaa useita tyopaikkoja. Elamyskeskus on merkittava elinvoimahanke Vantaan
kaupungille seka laajemminkin koko padkaupunkiseudulle. Lisdksi alueelle voi syntya pienempaa
toimintaa; esimerkiksi putiikkeja, pikku pajoja ja liikuntapalveluita uusine tyopaikkoineen.

Alueella varaudutaan elamys- ja tapahtumakeskuksen palveluihin. Niihin kuuluu tapahtumakes-
kuksen lisdaksi myos kaksi sisdpuistoa ja huoltorakennus kioskeineen, lippumyymal6ineen ja wc-
tiloineeen. Sisapuistoihin voidaan rakentaa myos myymala-, kahvila- ja ravintolatiloja.

Koska alueelle voi sijoittua myds monenlaista muutakin toimintaa, lisddntyy Pakkalan tyopaikka-
maarad ja palvelutarjonta pysyvilla seka kausittaisilla tyopaikoilla. Hyvat yhteydet Aviapolis-aseman
ja lentokentan suuntaan saattavat muodostua oleellisiksi palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Pakkalan virkistystarjonta kasvaa. Nykyisid peltoalueita rakennetaan puistomaisemmiksi ulkoilu-
reitteineen ja oleskelupaikkoineen. Koko kartanonmaki sdilyy edelleen avoimena, yleisesti kaytet-
tavana alueena. Myos palvelualueen ulkotilat ovat kaikkien vapaassa virkistyskaytossa. Koska alu-
een aitaaminen kielletdan, on palvelurakennusten korttelialueen, rakennussuojelualueen ja lhi-
virkistysalueen valiset rajat maisemassa olemattomia.

Baana tuo oman lisénsa liikuntapalveluihin ja alueen saavutettavuuteen.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palveleva runkolinja sijaitsee Ylastontien pohjoispuolella. Kaava-aluetta palvele-
maan rakennetaan kolme Ylastontien ylittavaa liitoshaaraa. Liitoshaarat rakennetaan asuinkortte-
lille, elamyskeskukselle sekd kaupan (KL) korttelille. Kaavamuutoksesta johtuen Ylastontielle ra-
kennetaan 800 metria DN600 -hulevesiviemaria. Ylastontien rakentamisen yhteydessa HSY:lla on
tarve saneerata myos olemassa oleva paineviemari.

Kaavamuutoksesta johtuvat vesijohdon ja jatevesiviemarin suunnittelu- seka rakentamiskustan-
nukset ovat arviolta 52 000 €. Uuden hulevesiviemarin suunnittelu- ja rakentamiskustannus on
arviolta 406 000 €.
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Liikenne

Asemakaavaa varten on tehty kaava-aluetta selkedsti laajemmalta alueelta liikenneselvitys ja lii-
kenteen yleissuunnitelma. Liikenneselvityksessa liikenne-ennusteet ja toimivuustarkastelut on laa-
dittu Helmet 3.1 -liikennemallilla Vantaan raitiotien yleissuunnittelun tarkennetun ennusteen poh-
jalle. Alueen kavijamaarat on arvioitu asiantuntija-arvioina useiden kotimaisten referenssikohtei-
den pohjalta. Ennuste on laadittu vuoden 2030 iltahuipputunnille, jonka lisdksi tarkasteluja on
tehty illan poistuvalle tapahtumaliikenteelle seka lauantain huipputunnille. Laadittujen tarkastelu-
jen mukaan elamyskeskuksen synnyttama liikenne ei aiheuta katuverkon ruuhkautumista tai mer-
kittavaa jonoutumista alueen katuverkolla. Ainoat ruuhkautuvat kohdat tarkastellulla alueella ovat
Lentoasemantielld, ja merkittavin niistd on Vain6 Tannerin tien/Tasetien liittyma. Tassa kohdassa
kauppakeskus Jumbon likkenne on merkittava tekija ruuhkautumiseen.

Autoliikenne

Ylastontielle tulee kolme uutta tonttiliittymaa paivittaistavarakaupan, elamyskeskuksen ja asuin-
korttelin pysdkointialueille ajon mahdollistamiseksi. Paivittdistavarakaupan liittyma alueen ita-
osassa lahelld Hagelstamintien liikenneympyraa vaatii muutoksia Ylastontien katualueelle, mika
tarkoittaa Ylastontielle uutta ryhmittymiskaistaa idasta kaupalle kddannyttdessa ja toiselle puolelle
liittymaa uutta keskisaareketta. Samalla kadun molemmin puolin olevien linja-autopysakkien paik-
koja on muutettu uusi liittyma huomioiden.

Elamyskeskuksen pysdkdintialueen liittyma yhdistyy Pakkalan puistotien ja Ylastontien risteyksen
liilkenneympyraan. Linja-autojen tilausajoliikenteen pysakointi jarjestetdaan Ylastontien varressa
syvennyksessa. Lyhytaikaisia ja pitempiaikaisia pysakointipaikkoja osoitetaan Yldstontien varteen
neljalle tilausajoliikenteen linja-autolle. Samalla nykyinen Karttatien tonttiliittyma suljetaan.

Joukkoliikenne

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Suorat linja-autoyhteydet kulkevat mm.
Helsingin keskustaan, Tikkurilaan, Myyrmakeen ja Helsinki-Vantaan lentoasemalle. Kartanonkos-
ken ja Pakkalan alueella on useita kaupunkipyoraasemia, jonka lisdksi suunnitteilla olevan Vantaan
ratikan lahin pysakki sijoittuu reilun puolen kilometrin pddhan kartanoalueesta.

Elamyskeskuksen vieraista puolet saapuu joukkoliikenteella tai tilausbusseilla.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulkua ja pyorailya kehitetaan toteuttamalla Ylastontien etelapuolelle yhtendinen yhdistetty
pyoOratie ja jalkakdytava Hagelstamintien ja Krakanojan suuntaisesti suunnitellun ulkoilureitin va-
lille. My0s tonteilta on hyvat yhteydet Ylastontielle. Lisaksi Ylastontielle on suunniteltu uusia keski-
saarekkeellisia suojateita, joilla varmistetaan turvalliset jalankulun ja py6railyn ylityskohdat.

Kaava-alueella kulkee kaksi tulevaisuudessa toteutettavaa pyorailyn baanayhteyttd, jotka osin yh-
distyvat alueella. Eteld-pohjoissuunnassa kulkee Helsingista lentoasemalle ja lansi-itdsuunnassa
Myyrmaesta Tikkurilaan menevat baanayhteydet. Baanayhteydet sijoittuvat Ylastontielle, paivit-
taistavarakaupan tontin itdpuolelle, puistoalueelle Ringinpuistoon ja Promenadin viereen erilliselle
osuudelle. Samalla Ylastontielle Krakanojan ulkoilureitista lanteen on varattu tilavaraus tulevaisuu-
dessa toteutuvalle baanayhteydelle Myyrmaen suuntaan.
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Backaksen elamyskeskuksen liikenteen yleissuunnitelma, WSP Finland Oy. Baanan reitti on esitetty oranssilla.

Huoltoliikenne

Huoltoliikenteen osalta merkittdvimmat huoltoa vaativat kohteet ovat paivittdistavarakauppa seka
elamyskeskus. Paivittdistavarakaupalle on suunniteltu lastauspaikka rakennuksen eteldpuolelle ja
elamyskeskuksen huolto on suunniteltu toteutuvan yksisuuntaisena Pakkalan puistotieltd Prome-
nadin kautta poistuen. Asuinkorttelissa riittavat ajourat on tarkastettu pelastuslaitoksen nosto-
lava-autolle.

Sosiaalinen ympadristo

Kartano- ja virkistysalueet ovat avoimia kaikille. Elamyskeskuksen sisdpuistot palvelevat padasiassa
lapsiperheita. Sisapuistotoiminta painottunee loma-aikoihin ja viikonloppuihin. Tapahtumakeskuk-
sen palvelutarjonta kattanee laajemman yleison. Yhdessa ne houkuttelevat kartanoalueen van-
hoihinkin rakennuksiin sijoittumaan myos muita palveluita. Niiden tarjonnasta riippuu, kuinka hy-
vin ja monipuolisesti alue tarjoaa toimintamahdollisuuksia erilaisille ihmisille ja vastaako se toivot-
tuun ”"fiskarsmaiseen” toimintaan.

Asuinalueelle rakennettaneen toivottuja isompia perheasuntoja, joissa on kaikenikaisia asukkaita.

Hanke on VAT:n mukainen.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparist66n

Luonto ja luonnonymparistd

Talla asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella turvataan monien eldinluokkien elinoloja.

Krakanojan eldimist6a suojellaan osoittamalla puroalue luonnonsuojelualueeksi, jonka luontoar-
voja ei saa heikentda ja jonka luontoarvoja tulee vaalia. Koska taimen nousee kutemaan Kra-
kanojaan, asemakaavassa maarataan, etta Krakanojan laheisyydessa olevilla alueilla rakentaminen
tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakanojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista
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ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lie-
tetta tai haitallisia aineita sisadltavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tdma on otettava
huomioon myds Backaksenojaa siirrettdessa. Backaksenojan siirto ja muotoilu asettuvat maastoon
hyvin eika suuria maastoleikkauksia tule.

Alueelle maarataan istuttamaan vanhaan kulttuuriymparistoon sopivaa kasvillisuutta, mm. puutar-
hakasveja. Niityt, laajat kasvikatot ja kartanomaen suuret, vanhat puut ja muu monipuolinen kas-
villisuuden kayttd houkuttaa monenlaisia hyonteisia ja pieneldimia. Maiseman avoimuudella tur-
vataan peltolinnuston viihtyminen ja yksittaispuilla lintujen, mm. sarvipollén, pesdpuiden sdilymi-
nen. Asemakaava ja asemakaavan muutos ottaa huomioon myds vanhoissa rakennuksissa mah-
dollisesti asuvien lepakoiden olot ja m&araa, ettd ennen rakennuksissa tehtavia muutostoita tulee
selvittda lepakoiden esiintyvyys. (Voimassa oleva asemakaava ei huomioi mahdollisia lepakoita.)

Entisen kasvihuoneiden alueen asvaltoitua pysakointikenttaa osin kdytetaan rakennusmaaksi, osin
palautetaan kasvulliseksi maaksi, mika lisda veden imeytymistd maaperdan ja edistda veden kier-
tokulkua luonnossa.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta ldpaisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapdisemattdomien pinto-
jen lisdantyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Huleveden kasittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunni-
tella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulva-
mitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on
syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Krakanojaan johtuvat vedet tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamisen ai-
kana tydmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuiva-
tusvesid suoraan vesistdoon. Tydn aikainen hulevesien hallinta on suunniteltava huolellisesti. Ty6-
maiden on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu.
Tybmaavesien kasittelyd on kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta -oh-
jeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdaan kaupungilla. Hu-

levesisuunnitelman tulee sisdltdaa suunnitelma tydnaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vihertehokkuus

Asemakaavamuutoksen eri korttelialueilla vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta, joka
vaihtelee 0,9:n ja 1,1:n valilla alueen kayttétarkoituksen mukaan. Maiseman takia vihertehokkuus-
vaatimukset tdssa kohteessa ovat korkeammat kuin yleisesti on edellytetty. Vihertehokkuuden —
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viherpintojen ja puiden — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista va-
hentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampodsaarekeilmioita.

Vihertehokkuustuloskortit ovat selostuksen liitteena.

Taulukko asemakaava-alueen vihertehokkuusvaatimuksista:

Alueen Vantaan tavoitetaso Backaksen asemakaavan
kayttotarkoitus viherkertoimelle viherkerroin
asuinalue AK, AR, AH 0,9 1,1
LPA 0,6 0,9
palvelut, toimistot P 0,8 1,0
kauppa ja liikerak. KL 0,7 0,9

Hiilineutraalisuus

Viitesuunnitelman pohjalta tehdyn hiilineutraalisuusselvityksen perusteella asemakaavan hiilija-
lanjaljen vaikutukset BAU-tilanteeseen (business as usual) verrattuna voivat olla seuraavat:

- Rakennusten rakentamisen hiilijalanjdlkea voidaan puurakentamisella vahentda 21 % .

- Energian hiilijalanjdlked voidaan vahentaa 68 % ottamalla energia-arvoksi A ja kayttamalla
maalampoa.

- Liikenteen hiilijalanjalki voi olla 19 % vahemman, kun sahkdautojen osuus ajosuoritteista on
10 % ja ratikka liikennoi.

- Infra- ja esirakentamisessa voidaan saavuttaa 15,2 % vahennys, kun hyédynnetaan purettavan
pysakdintialueen ja kasvihuoneiden pohjien rakennekerrokset alueella, hyédynnetdan tontilla
kaivettava savi esim. pihojen muotoiluun, korvataan stabiloinnin kalkki-sementtiseoksen se-
mentti teollisuuden sivuvirroilla seka hyddynnetaan mahdollisesti Iahialueella purettavan ra-
kennuksen betonimursketta korvaamaan pysakéintialueiden murskekerrokset (kuljetus 5 km).

- Mikali alueen viheralueita kasvatetaan ja puita istutetaan lisaa, pystytaan pitkalti korvaamaan
rakentamisen aiheuttama kasvillisuuden ja maaperan hiilinielun menetys.

Asemakaavatyo6ta varten laadittu hiilineutraalisuusselvitys (Backaksen hiilineutraaliusselvitys —
Kaavamaaraysehdotukset, A-Insindorit, 26.4.2021) on kaupungin nettisivuilla https://www.van-

taa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/aviapoliksen kaavat/aviapoliksen kaavat ar-
kisto/101/0/151184 .

Yhteenveto

Asemakaava suojelee olemassa olevaa ymparist6a ja sallii taydennysrakentamista, joka tukee alu-
een sdilymista ja kaupungin elinvoimaisuutta. Backas on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

NIMISTO

Promenadi: 1999, nykyinen nimi. Tammiston rajalta alkava ulkoilutie jatkuu SR-alueella
saman nimisend. Alun perin kulkenut Backaksen kartanolta Tammiston kar-
tanolle.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2Fuutisia%2Fajankohtaiset_kaavat%2Faviapoliksen_kaavat%2Faviapoliksen_kaavat_arkisto%2F101%2F0%2F151184&data=04%7C01%7CMerja.Hasanen%40vantaa.fi%7C9ec7b6d6681544b6f03f08d921bb92bc%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637577911765303881%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=iMFzITccF6btY2TgBgXRKB%2F0q0R2yOebJDdH3JrWLz0%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2Fuutisia%2Fajankohtaiset_kaavat%2Faviapoliksen_kaavat%2Faviapoliksen_kaavat_arkisto%2F101%2F0%2F151184&data=04%7C01%7CMerja.Hasanen%40vantaa.fi%7C9ec7b6d6681544b6f03f08d921bb92bc%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637577911765303881%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=iMFzITccF6btY2TgBgXRKB%2F0q0R2yOebJDdH3JrWLz0%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2Fuutisia%2Fajankohtaiset_kaavat%2Faviapoliksen_kaavat%2Faviapoliksen_kaavat_arkisto%2F101%2F0%2F151184&data=04%7C01%7CMerja.Hasanen%40vantaa.fi%7C9ec7b6d6681544b6f03f08d921bb92bc%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637577911765303881%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=iMFzITccF6btY2TgBgXRKB%2F0q0R2yOebJDdH3JrWLz0%3D&reserved=0
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Karttatie: Ehrnroothien aikaan (1886 — 1916) kartanorakennuksen lansipuolelta kul-
kenutta ja pihaa sivunnutta tieta kutsuttiin Karttatieksi, koska se oli kartalla
ja sita kaytettiin. Kulkijat tapasivat eksya kartanon pihaan, vaikka Ehrnrooth
oli teettdanyt uuden tien sivummalle. Kartanonmaelld on ollut keskiajalla
Skatsmansbyn kyl3, joten tie saattaa olla ikivanhaa kylatieta.

Illenoja: 2015, nykyinen nimi, lllenpuiston (1994) mukaan. Skattmansbyn ralssin
1500-luvulla omistaneen llle-suvun mukaan.

Krakanoja: 1988, nykyinen nimi, vanhasta paikannimesta 1760 Skrakaakrar. 1760 Kiall-
back, mutta 'Kylmaojia’ oli useita.

Krakanojan luonnonsuojelualue:

2013, nykyinen luonnonsuojelualueen nimi.

Ylastontie: 1966, nykyinen nimi, 1742 Abo vigen jne.

Krakanpuisto: 1991, nykyinen nimi, 1760 Skrakadkrar jne.

Backaksenoja: 2015, nykyinen nimi.

Backaksenpolku: uusi pyorailykatu.

Ringinpuisto: puiston uusi nimi (ent. Ringhinpuisto). Backaksen omisti 1617-33 Per JOns-

son Ringh. Backas muodostui 1600-luvulla kahdesta kantatalosta, joista toi-
sessa oli isdntina 1602 Per Ring ja 1619 Christer Ring.

Skattmansbynniitty:  uusi virkistysalue, kylan nimesta Skattmansby (1480 Skyttmansby, 1505
Skattmanzby, 1957 Veromiehenkyld).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa ryhdytdan toteuttamaan kaavan tultua lainvoimaiseksi. Vanhojen rakennusten kun-
nostus on aloitettu.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala aluearkkitehti
Merja Hasdnen asemakaava-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Jonna Juusola asemakaavasuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori
Vuokko Rova kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kadut ja puistot: Paula Luomala suunnitteluinsinoori/vesihuolto
Jarmo Pajunen liikenteen alueinsingori
Juuso Kauppinen liilkenneinsin6ori
Petra Tammisto maisema-arkkitehti

Taina Suonio projektivastaava/ kasvikatot
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Kiinteistot ja tilat:

Kaupunginmuseo:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Rakennusvalvonta

Avanto Arkkitehdit Oy:

WSP Oy:
Studio Terra Oy:

A-Insinoorit:

Helimaki Akustikot /Sitowise Oy:

HOK-Elanto:

Livson Group Oy:

VANTAAN KAUPUNKI

Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Elina Ranta

Anne Silanto
Andreas Koivisto

Sinikka Rantalainen
Ari Pietila
Marja Vuorinen

Janne Karppinen
Heikki Kangas
Anna-Leena Karhunen

Ilkka Rekonen
Matti Karki
Ilkka Laitinen

Anu Puustinen

Ville Hara

Noora Lehtinen
Veronika Farvozdinova
Akane Imai

Harri Haantio
Sarianna Silfverberg

Liisa Jaatvuori
Hannela Ahvenniemi
Anne Haavisto
Tuomo Kotialho
Katarina Varteva
Salla Vuorinen

Santtu Huusko
Miikka Valtonen

Jyrki Karjalainen
Martti Seppanen

Tim Livson
Mikko Riistama

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. pdivana lokakuuta 2021.

Merja Hasanen
asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala
aluearkkitehti

tonttipaallikkd/ sopimukset
kiinteistokehityspaallikko
asumisen erityisasiantuntija

rakennustutkija
arkeologi

ympadristdsuunnittelija
ymparistésuunnittelija/ melu
ympadristdsuunnittelija

geotekniikkainsinoori
geotekniikkapaallikkd
suunnitteluinsindori

lupapaallikko
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 24.05.2021
Kaavan nimi 512000 Backaksen eldmyskeskus

Hyviiksymispvm Ehdotuspvim

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.05.2020
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 31,8108  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 22,8825
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9283

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset| [%] [k-m?] le] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensi 31,8108 100,0 21540 0,07 22,8819 19510
A yhteensi 1.2358 3.9 9210 0,75 1,2358 9210
P yhteensii 4,5393 14.3 7400 0.16 4,5393 7400
Y vhteensi
C yhteensi
K yhteensii 0,6332 2,0 950 0,15 -0,1225 0
T yhteensi
V yhteensi 13,0840 41,1 0 12,1041 0
R yhteensi
L yhteensi 1,.9274 6,1 0 1,7092 0
E yhteensi
S yhteensi 10,3911 32,7 3980 0,04 3,4160 2900
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensi
Rakennussuojelu Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit
Alucvaraukset PiNfa-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Vhteensi | 31,8108 | 1000 | 21540 | 007 | 22,8819 | 19510
Ayhteensi | 12358 | 39 | 9210 | o075 | 1,2358 | 9210
|AK | 04054 | 328 | 6250 | 154 | 0.4054 | 6250
AR | 04627 | 374 | 2720 | 059 | 0.4627 | 2720
\AH | 03677 | 298 | 240 | 007 | 03677 | 240
Pyhteensi | 45393 | 143 | 7400 | 016 | 4,5393 | 7400
P | 45393 | 1000 | 7400 | 016 | 4,5393 | 7400
|Y yvhteensi | | | | | |
|C yvhteensi | | | | | |
Kyhteensi | 06332 | 20 | 950 | 015 | -0,1225 | 0
KL | 06332 | 1000 | 950 | 015 | -0,1225 | 0
|T vhteensii | | | | | |
\Vyhteensi | 13,0840 | 4Ll | 0o | | 12,1041 | 0
VP | 35403 | 271 | o | | 2,5604 | 0
VL | 95437 | 129 | 0 | | 9,5437 | 0
|R yvhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 19274 | 61 | 0 | | 1,7092 | 0
Kadut | 14757 | 766 | 0 | | 1,2575 | 0
Kevlikkadut | 01279 | 66 | 0 | | 0.1279 | 0
LPA | 03238 | 168 | 0 | | 03238 | 0
|E vhteensii | | | | | |
Syhteensi | 103911 | 327 | 3980 | 004 | 3,4160 | 2900
SL | 34893 | 336 | 0 | | 3,4893 | 0
SR | 69018 | 664 | 3980 | 006 | -0,0733 | 2900
Myhteensi | | | | | |

| | | | | |

|W yvhteensi
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ASEMAKAAVA-JA ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS 1:2000 ™% = 7
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

512000 12.10.2021
unki Vanda stad

Vantaan kaup
BACKAK
ELAMYS

Asemakaava

SEN
KESKUS

Kaupunginosa 51, Pakkala

Kortteli 51164
suojelualueet.

, katu-, virkistys- ja

Kaupunginosa 40, Ylasto

Suojelualue.

Asemakaava

n muutos

Kaupunginosa 51, Pakkala

Kortteli 51157
suojelualueet.

Tonttijako
Kortteli 51164

, katu-, virkistys- ja

Tonttijaon muutos

Kortteli 51157
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009). Asuinkerrostalojen korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen visuaaliseen kokonaisuuteen.
Korttelialueella kaytettavien materiaalien, muotojen ja valais-
tuksen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Korttelin 51164 asuinrakentamista ei saa ryhtya toteuttamaan
ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten korttelialu-

eelta tai rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapahtuma-

palveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan vahin-

tdan 3 000 k-m? laajuudelta siten, etta vahintdan niiden perus-
tukset on tehty.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusoikeus.

Ullakolle saa rakentaa asuintiloja.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa asukkaiden tyétiloja.

Yhteistiloja ja ulkoiluvadlinevarastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja saa
kayttaa asukkaiden tyétiloina.

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen rakennus-
oikeuden liséksi.

Asuinrakennuksen porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan
kussakin kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa poistumis-
ta palvelevan erillisen porrashuoneen saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

BACKAS
UPPLEVELSECENTRUM

Detaljplan
Stadsdel 51, Backas

Kvarteret 51164, gatu-, rekreations- och
skyddsomraden.

Stadsdel 40, Ovitsbole
Skyddsomrade.

Detaljplaneandring
Stadsdel 51, Backas

Kvarteret 51157, gatu-, rekreations- och
skyddsomraden.

Tomtindelning
Kvarteret 51164.

Andring av tomtindelning
Kvarteret 51157.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande betyd-
else (RKY 2009). Kvartersomradet for flervaningshus ingar i

herrgardsomradets visuella helhet vid Backas gard. Material,

former och belysning som anvands i kvartersomradet ska
passa in i miljén.

Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan
byggandet av nybyggnader for nojes- och/eller evenemangs-
tjanster har inletts i kvartersomradet fér servicebyggnader i
kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek
av minst 3 000 m2-vy, sa att atminstone byggnadernas grun-
der har anlagts.

Alla byggnader och 6vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggritt.

Bostadsutrymmen far byggas pa vinden.

| markplansvaningen far arbetsutrymmen for de boende
placeras.

Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far
byggas utéver den byggratt som angesi detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen
for de boende.

Forrad for 16s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utover byggratten.

En del som 6verskrider 15 m?-vy i bostadshusets trapphus far
byggas pa varje vaning utdver den vaningsyta som anges i
detaljplanen.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungera som utgang i handelse av
brand byggas det egentliga trapphuset.
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Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Tonttien 2 — 4 vaesténsuojatilat ja tekniset tilat saa rakentaa
yhteisiksi AK-korttelialueella.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupyoravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niita saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missa maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu
Melutaso 55 dB ei saa paivalla ylittya oleskeluparvekkeilla.

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, etta raken-
nusméaardyskokoelman vaatimukset rakennusten &aniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan
pienentamaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikadenjal-
kea liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka
infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkdistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioidun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittaa ratkaisun perustelut.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai LPA-alueelle joko
saasuojattuun tilaan tai maanalaisina sailiéina ymparistoon-
sa sopeuttaen.

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -vérin tulee olla punatiilen vérista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja,
joiden ulkomitoista leveys on enintddn 3 m, korkeus enintaan
3 m ja etdisyys toisiinsa ei saa alittaa 3 m. Kattolyhdyissa ei
saa olla nakyvaa harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee
olla eteen tai sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudoitettua puuta tai puhtaaksi-
muurattua tiiltd maantasokerrosta lukuun ottamatta.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja.

Asuinkerrostalojen julkisivujen vérisavyn tulee vaihdella
lamelleittain, mutta savyjen tulee olla keskenaan yhteen-
sopivia. Varivariaatioiden tulee olla maanlaheisista harmaan
savyista punatiilen savyihin.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Utbver den byggratt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas.

Skyddsrum och tekniska utrymmen for tomterna 2-4 far
byggas sa att de &r gemensamma i kvartersomrade AK.

Gemensamma utrymmen och cykelférrad som betjanar de
boende far byggas sa att de ar gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabzcken och/eller Backasbzcken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgarder.

Innan Backasbécken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller
Bullernivan 55 dB far inte éverskridas dagtid pa balkongerna.

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestammelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljé uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandavtrycket i
anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Kraven i samband med elektrifieringen av bilparken ska
beaktas i byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska I6sningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tickas
med lokalt producerad férnybar energi.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Ventilationsmaskinrum och ovriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner far
skjuta ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rédtegelfargat tegel eller
morkgra maskinfalsad plat.

Pa byggnadens langsidor ska takkupor byggas, vars ytter-
matt &r en bredd pa hégst 3 m, hdjd hégst 3 m och avstandet
mellan dem far inte underskrida 3 m. Takkuporna far inte ha
ett synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska besta av staende bradfodring eller renmurat
tegel med undantag av markplansvaningen.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.
Fargnyansen i flervaningshusens fasader ska variera lamellvis,

men nyanserna ska vara i harmoni med varandra. Fargerna
ska variera mellan jordnara gra nyanser till rédtegelnyanser.
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Julkisivut saavat poiketa maantasokerroksessa julkisivukasit-
telyltaan tai -materiaaliltaan muista kerroksista, olla muita ker-
roksia tummempia ja olla tiiltd, luonnonkivea tai pystyuritettua
betonia. Maantasokerroksen julkisivu voi olla kasitelty yhtenai-
sesti kaikissa taloissa.

Ikkuna-aukkojen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
Maantasokerroksen yleisten tilojen ikkunat voivat olla isoja.
Ikkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysuorissa riveissa.

Parvekkeiden sijoittelussa tulee olla vaihtelua siten, etta

kaikki parvekkeet eivat ole pystysuunnassa kohdakkain.

Piharakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkkitehtuu-
riin.

Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, viherhuone tai
terassi.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Yléstontien puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain ranska-
laisia parvekkeita tai sisdanvedettyja lasitettuja parvekkeita.

Pihat

Korttelin ensimméisen rakennusluvan yhteydessa tulee laa-
tia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etté se on
vanhaan kulttuuriympéristéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Korttelin piha-alueet tulee jasentada erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sek& suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallintaohjees-
sa ja HSY:n laatimassa tyomaavesiohjeessa.

Polkupydrapaikat
Asunnot vahintaan 2 pp /asunto

Polkupyérapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Polkupyérapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.
Autopaikat

Asunnot 1 ap /100 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap/3 asuntoa.

Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %,
kun pysakainti keskitetdan nimeamattémin paikoin pysakaoin-
tialueelle.

Pa markplansvaningen far fasaderna avvika fran de évriga

vaningarna till fasadbehandlingen eller -materialet, vara mor-
kare eller besta av tegel, natursten eller lodréatt sparad betong.
Markplansvaningens fasad kan vara likadant behandlad i alla

hus.

Fonsterdppningar och fonsterdérrar ska vara placerade i héjd-
led. Fonstren i de allménna utrymmena pa markplansvanin-

gen kan vara stora. Fonster och fonsterddrrar ska placeras i

vertikala rader. Placeringen av balkonger ska variera sa att
inte alla balkonger star mittemot varandra i lodrat riktning.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med bostadshusens
arkitektur.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska ha en balkong, ett grénrum eller en terrass.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska férses
med spjalracken och ge ett latt intryck.

Balkongstéttor som nar énda ner till marken och ligger utanfér
byggnadsstommen ar inte tillatna.

Endast franska balkonger eller indragna inglasade balkonger
far placeras pa fasaderna mot Ovitsbolevagen.

Gardar

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan 6ver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvéands pa ett
varierande sétt.

Den gemensamma groneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malsattningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska placeras
i kvartersomrade AH.

Kvarterets gardsomraden ska delas upp med olika ytbelagg-
ningar och planteringar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Bostadsgardarna far avgransas med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot narrekreationsomradet.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas
av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen samt ocksa i kvartersomrade AH.

Byggandet ska utféras sa att detinte forsamrar Skrakabac-
kens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvisnin-
gen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT 89-
11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Cykelplatser
Bostader minst 2 cp/ bostad

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.
Bilplatser
Bostader 1 bp/100 m?-vy, dock minst 2 bp/3 bostader.

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.
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Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /1 500 k-m?,
seka lyhytaikaista huoltopysékéintia ja kotipalvelujen pysa-
kéintia varten 1 ap /5 000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa LPA-
alueelle.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakaintia ja
kotipalvelujen pysékéintia varten saa sijoittaa 2 ap asuin-
talojen sisdankayntien laheisyyteen.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika
polkupyérapaikkoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009). Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytet-
tavien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla ympa-
ristddnsa sopivia.

Korttelin 51164 asuinrakentamista ei saa ryhtya toteutta-
maan ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten kort-
telialueelta tai rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapah-
tumapalveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan
vahintaan 3 000 k-m? laajuudelta siten, etta vahintaan niiden
perustukset on tehty.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusoikeus.

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen raken-
nusoikeuden lisaksi.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupyoravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niita saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missa maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, ettd raken-
nusmaarayskokoelman vaatimukset rakennusten aaniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia

ilmastoselvitys, jossa esitetadn hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan

pienentamaan hiilijalanjélkea ja kasvattamaan hiilikdden-
jalkea liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin

seka infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkdistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioidun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittaa ratkaisun perustelut.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.
Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Utéver normen ska 1 bp / 1 500 m?-vy anvisas for gastparke-
ring samt 1 bp /5 000 m?>-vy i narheten av trapphusen for
kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser ska placeras i LPA-
omradet.

For kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i narheten av
bostadshusens entréer.

Férrad, grénrum och gemensamma utrymmen réknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade
bostadshus.

Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet fér radhus och andra
kopplade bostadshus ingar i herrgardsomradets visuella helhet
vid Backas gard. Material, former och belysning som anvéands

i kvartersomradet ska passa in i miljén.

Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan
byggandet av nybyggnader for nojes- och/eller evenemangs-
tjanster har inletts i kvartersomradet fér servicebyggnader i
kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek
av minst 3 000 m2-vy, sa att atminstone byggnadernas grunder
har anlagts.

Alla byggnader och 6vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggratt.

Forrad for 16s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utéver byggratten.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Utéver den byggréatt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas.

Gemensamma utrymmen och cykelférrad som betjanar de
boende far byggas sa att de &r gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersékningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestammelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljo uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygg-
lovsfasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presen-
teras. | utredningen ska man visa hur man i projektet strévar
efter att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandav-
trycket i anslutning till energilésningar, byggmaterial samt

infrastrukturbyggande och grundberedning.

Kraven i samband med elektrifieringen av bilparken ska beak-
tas i byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska I6sningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad fornybar energi.
Byggnader

Byggnaderna ska halla hog kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.
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limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/
saasuojattuun tilaan tai maanalaisina saili
sa sopeuttaen.

i LPA-alueelle joko
na ymparistéon-

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -vérin tulee olla punatiilen varista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja, joi-
den ulkomitoista leveys on enintdan 2,6 m, korkeus enintaan
1,7 m julkisivun ja katon leikkauslinjan ylapuolella ja etaisyys
toisiinsa ei saa alittaa 2,5 m. Kattolyhdyissa ei saa olla naky-
vad harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee olla eteen tai
sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudoitettua puuta tai puhtaaksi
muurattua tiilta. Julkisivujen materiaalin ja varisavyn tulee olla
kaikissa asuinrakennuksissa sama.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Asuinrakennuksen ylin kerros tulee kasitella julkisivussa ullak-
komaisesti.

Ikkuna-aukkojen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
lkkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysuorissa riveissa.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-
ten arkkitehtuuriin.

Piharakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisella asunnolla tulee asuntopihan lisdksi olla parveke,
viherhuone tai terassi.

Viherhuoneita saa sijoittaa vain maantasokerroksiin.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Parvekkeiden rakentaminen ylimman kerroksen pitkilla julki-
sivuilla on sallittu vain ranskalaisina parvekkeina tai julkisivu-
pinnasta sisaanvedettyina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Pihat

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laa-
tia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetdan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja.

AR-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaisten terassien vélisséd saa olla enintddn 4 m
pitkd puurakenteinen aita. Muutoin asuntopihat saa rajata
leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata l3hivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettdva hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sek& suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippumatta
ja myos AH-korttelialueella.

Ventilationsmaskinrum och évriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner far skjuta
ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rodtegelfargat tegel eller
morkgra maskinfalsad plat.

Pa byggnadens langsidor ska takkupor byggas, av vars ytter-
matt en bredd pa hogst 2,6 m, en hojd pa hdgst 1,7 m ligger
ovanfér fasadens och takets skarningslinje och avstandet mel-
lan dem far inte underskrida 2,5 m. Takkuporna far inte ha ett
synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska besta av staende bradfodring eller renmurat
tegel. Fasaderna ska ha samma material och fargnyans i alla
bostadshus.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.

Bostadshusets 6versta vaning ska behandlas i fasaden pa ett
vindsliknande satt.

Fonsteréppningar och fonsterdorrar ska vara placerade i hojd-
led. Fonster och fonsterdorrar ska placeras i vertikala rader.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gardsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska utéver en bostadsgard ha en balkong, ett
grénrum eller en terrass.

Groénrum far endast placeras pa markplansvaningar.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska férses
med spjalracken och ge ett |att intryck.

Byggande av balkonger pa 6versta vaningens fasader tillats
endast som franska balkonger eller sa att de &r indragna fran
fasadytan.

Balkongstéttor som nar énda ner till marken och ligger utanfor
byggnadsstommen ar inte tillatna.

Gardar

| anslutning till kvarterets férsta bygglov ska det foér hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som ska planteras i omradet ska valjas sa att
det &r tradgardsvéaxtlighet som passar ini den gamla kultur-
miljon. Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands
pa ett varierande satt.

Groneffektiviteten i kvartersomrade AR ska ha ett malsatt-
ningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska place-
ras i kvartersomrade AH.

Obyggda tomtdelar ska férses med planteringar.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Mellan de bostadsvisa terrasserna far det finnas ett hogst 4 m
langt staket av trd. Annars far bostadsgardarna avgrénsas
med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot nérrekreationsomradet.

Dagvatten
| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas
av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtindel-
ningen samt ocksa i kvartersomrade AH.
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Rakentaminen tulee tehda niin, etta siité ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu
mm. RT 89-11230 Rakennustydomaan hulevesien hallinta

-ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Polkupyodrapaikat

Asunnot vahintaan 2 pp /asunto

Polkupydrapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-

tasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Polkupyérapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Autopaikat

Asuinpientalot 1,5 ap/ asunto

Normin mukaisesta autopaikkamaéarasta saa vahentaa 15 %,
kun pysakdinti keskitetdan nimeamattémin paikoin pysakain-

tialueelle.

Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /1 500 k-m? seka
lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen pysakointia

varten 1 ap /5 000 k-m? sisaé&nkayntien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa paaosin

LPA-alueelle.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika

polkupyérapaikkoja.

Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009). Korttelialue liittyy Backaksen karta-
noalueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kay-
tettavien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla

ymparistdonsa sopivia.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee

muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Korttelialueelle tulee sijoittaa koko korttelin asukkaita palve-
levia yhteistiloja seka korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin rakennuksia palvelevia

energiakaivoja.

Korttelialueelle saa sijoittaa polkupy6ravarastoja enintaan

160 k-m2.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-

ten arkkitehtuuriin.

Piha- ja varastorakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

AK- ja AR-korttelialueiden rakennusten perustukset ja kuiva-

tusrakenteet saavat ulottua AH-Korttelialueelle.

Varastot ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika polkupydrapaik-

koja.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti

pohjanvahvistustoimenpiteita.

Pohjavesiolosuhteet pitéaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun

ja rakentamisen yhteydessa.

Piha

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa piha-
ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetédan seu-

raavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.

Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten vain

matalakasvuisella pensasaidalla.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakaback-
ens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvis-
ningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser

RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Cykelplatser
Bostader minst 2 cp/ bostad

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett férrad for
friluftsutrustning i gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.

Bilplatser
Smahus 1,5 bp/ bostad

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.

Utéver normen ska 1 gastplats /1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000
m?-vy anvisas i narheten av entréerna for kortvarig service-
parkering och hemtjanstparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser ska huvudsakligen
placeras i LPA-omradet.

Forrad, gronrum och gemensamma utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Allmént

Omradet utgor bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet ingar i herrgardsomradets
visuella helhet vid Backas gard. Material, former och belysning
som anvands i kvartersomradet ska passa in i miljon.

Alla byggnader och évriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

| kvartersomradet ska det placeras gemensamma utrymmen
som betjanar boende i hela kvarteret samt en lek- och vistel-
seplats som ar gemensam for kvarteret.

| kvartersomradet far energibrunnar som betjénar kvarterets
byggnader placeras.

| kvartersomradet far hogst 160 m2-vy cykelférrad placeras.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gards- och férradsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner i kvar-
tersomradena AK och AR far skjuta ut i kvartersomrade AH.

Forrad och gemensamma utrymmen réknas inte med i dimen-
sioneringen av bil- eller cykelplatser.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabéacken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgarder.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Garden

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande satt.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot nérrekreationsomradet.
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Korttelialueen piha tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istu-
tuksilla.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintédan 1,1.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakséintia varten saa sijoittaa 2 ap asuintalo-
jen sisdankayntien laheisyyteen.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettavd hulevesid. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sek& suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

AK- ja AR-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjes-
taa AH-korttelialueella.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siité ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéén. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu
mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta
-ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Palvelurakennusten korttelialue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Palvelurakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen toiminnalliseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen.
Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden,mainos-
laitteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistoonsa sopivia.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahi-
palveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-
tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairigité aiheutta-
mattomia tyétiloja, saunatiloja, muuntamon seka liikunta- ja
vapaa-ajan toimintaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Muuntamo tulee sopeuttaa osaksi rakennettavaa ymparistoa
myos varityksensa ja julkisivumateriaalinsa osalta.

Rakennusoikeus.

Toimistotilojen maara saa yhteensa olla korkeintaan 15 %
alueen kokonaiskerrosalasta.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi.

Maapera

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittda siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, etta rakennus-
maarayskokoelman vaatimukset rakennusten &aniymparis-
tosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetadn hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan pie-
nentamaan hiilijalanjalkea ja kasvattamaan hiilikadenjalkea
littyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Kvarterets gard ska delas upp med olika ytbeldggningar och
planteringar.

Den gemensamma groneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malsattningstal pa minst 1,1.

For kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i narheten av bos-
tadshusens entréer.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas av
staden.

Férdroéjningen av dagvatten fran kvartersomradena AK och
AR kan ordnas i kvartersomrade AH.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar, Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen sléap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan for
byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvisnin-
gen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT
89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Allmant

Omradet utgor bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Kvartersomradet for servicebyggnader ingar i herrgardsomra-

dets funktionella och visuella helhet vid Backas gard. Material,
konstruktioner, reklamanordningar och belysning som anvands
i kvartersomradet ska passa in i miljén.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, nojes- och
underhallningstjanster, nartjanster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstallnings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stér miljon, bastuut-
rymmen, en transformatorstation samt idrotts- och fritidsverk-
samhet.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Transformatorstationen ska anpassas sa att den bildar en del
av den miljé som byggs ocksa for fargsattningens och fasad-
materialets del.

Byggritt.

Det sammanlagda antalet kontorslokaler far utgéra hogst
15 % av omradets totala vaningsyta.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Markens beskaffenhet

Innan Backasbécken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestdmmelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljo uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandavtrycket i
anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.
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Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen. Ulkovaras-
tointia ei sallita.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai saasuojatusti aitauk-
siin.

Piharakenteiden tulee sopia paarakennusten arkkitehtuuriin.

Rakennusta nro 12 koskevia maarayksia:

Rakennuksessa tulee olla kolmiharjainen harjakatto. Katto-
kulmien tulee vaihdella valilla ~ 25° - 60°.

Rakennuksen korkeimman harjan tulee olla harjoista keskim-
mainen. Etela- ja pohjoisjulkisivuilla julkisivun ja katon leik-
kauspisteen korkeus saa olla enintddn 7 m maanpinnasta.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko paikalla muurattua
tiiltd, puuta tai corten-terasta. Kattomateriaalin tulee olla tiilta,
konesaumattua peltia tai corten-terasta. Corten-kattoa tulee
kayttaa vain corten-julkisivun kanssa. Konesaumattua pelti-
kattoa tulee kayttaa vain puujulkisivun kanssa.

Rakennuksia nro 13 ja 14 koskevia maarayksia:

Rakennuksissa tulee olla muodoltaan kumpuilevat kasvi-
katot, jotka paikoin ulottuvat maahan asti.

Rakennuksen nro 13 vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintdan kartanomé&en lakikorkeuden tasolla. Rakennus saa
saavuttaa tdméan korkeustason vain kerran.

Rakennuksen nro 14 vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintaan rakennuksen nro sr/6, juurrutuskellarin, harjan
tasolla. Rakennus saa saavuttaa tdman korkeustason vain
kerran.

Rakennukset tulee tehda paéosin puurakenteisena.

Pihat
Ulkoalueet tulee sailyttaa kaikille avoimina.

Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia koko
korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa piha- ja
valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Vanhan, asvaltoidun alueen maisemointi tulee toteuttaa ensim-
maisen rakennushankkeen yhteydessa.

Backaksenojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa kau-
pungin ohjeiden mukaan. Ulkoilureitin tulee olla aina yleisesti
kaytettavissa.

Pysakdintialue on sovitettava maastoon maaston muotoja
seuraillen ja ilman maisemaa muuttavia, suuria tasauksia ja
pengerryksia.

Pysakaintialueen ajoteiden tulee olla kivituhkaa tai vastaavaa
ja pysakaintiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia.

Pysakointialue korttelin lansiosassa tulee istuttaa puutarha-
maiseksi kukkivin puin siten, ettéd yhta puuta kohden on
enintdan 4,7 autopaikkaa.

Karttatien lansipuolella olevalle pysakdintialueelle tulee istut-
taa kukkivia pienpuita siten, ettd yhta puuta kohden on enin-
tédan 3,1 autopaikkaa.

Puut tulee istuttaa siten, ettd nakymia Ylastontielta kohti
avointa maisemaa sailyy.

Pysakdintialueille istutettavien puiden elinmahdollisuudet
tulee varmistaa infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin-
taan 1,0.

Korttelialuetta ja tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Valiaikaiset rakenteet tapahtumien aikana kulkemisen ohjaa-
miseksi ovat sallittuja.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hog kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

| byggnadens fasader &r synliga elementfogar inte tillatna.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmen for lastning och underhall ska placeras i en bygg-
nad. Utomhuslagring tillats inte.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med huvudbyggna-
dernas arkitektur.

Bestammelser som gaéller byggnad nr 12:

Byggnaden ska ha sadeltak med tre asar. Takvinklarna ska
variera mellan ~ 25° - 60°.

Den mellersta asen ska vara byggnadens hogsta as. Pa sodra
och norra fasaderna far fasadens och takets skarningspunkt
ligga hégst 7 m fran markytan.

Byggnadernas fasader ska besta av antingen platsmurat tegel,
tra eller cortenstal. Takmaterialet ska besta av tegel, mask-
infalsad plat eller cortenstal. Cortentak ska anvéandas endast
med cortenfasader. Maskinfalsat plattak ska anvandas endast
med tradfasader.

Bestammelser som géller byggnaderna nr 13 och 14:

Byggnaderna ska ha gréntak som till sin form ar kuperade
och som pa sina stéllen nar dnda ner till marken.

Den hogsta hojden hos yttertaket i byggnad nr 13 far hogst
ligga i niva med gardsbackens hogsta hojd. Byggnaden far
na denna hojd endast en gang.

Den hogsta hojden hos yttertaket i byggnad nr 14 far hogst
liggai nivamed asen pa byggnad nr sr/6, groningskallaren.
Byggnaden far na denna héjd endast en gang.

Byggnaderna ska huvudsakligen byggas av tra.

Gardar
Utomhusomradena ska bevaras sa att de ar 6ppna for allman-
heten.

| anslutning till det forsta bygglovet ska det for hela kvarteret
utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver garden
och belysningen och som vid behov uppdateras i anslutning
till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att den
passar in i den gamla kulturmiljén. Arterna ska besta av tradi-
tionella vaxter som anvands pa ett varierande sétt.

Det gamla asfalterade omradet ska anpassas till landskapet i
samband med det forsta byggprojektet.

Friluftsleden som féljer Backasbacken ska anlaggas i enlighet
med stadens anvisningar. Friluftsleden ska alltid vara allmant
tillganglig.

Parkeringsomradet ska anpassas till terrangen sa att det foljer
terrangens former och utan stora utjamningar eller terrasserin-
gar som forandrar landskapet.

Parkeringsomradets korvagar ska besta av stenmjél eller
motsvarande och parkeringsrutorna ska vara grasarmerade.

Parkeringsomradet i kvarterets véstra del ska planteras trad-
gardslikt med blommande tréd sa att det finns hogst 4,7 bil-
platser for varje trad.

Pa parkeringsomradet vaster om Kartvagen ska blommande
sma trad planteras sa attdet finns hégst 3,1 bilplatser for
varje trad.

Tréden ska planteras sa att utsikten dver det Oppna lands-
kapet fran Ovitsbdlevagen bevaras.

Levnadsmdjligheterna hos de trdd som planteras pa parke-
ringsomradena ska tryggas med vaxtunderlag enligt InfraRYL.

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0.

Granserna mellan kvartersomradet och tomterna far inte in-
hagnas.

Temporara konstruktioner for att styra trafiken under evene-
mang &r tillatna.
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Hulevedet

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tyémaiden
on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule-
vesien hallinta on huomioitu. Tydémaavesien késittelya on
kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien
hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydomaavesiohjeessa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sekad suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelystd. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta.

Polkupyoré- ja autopaikat

Polkupydra- ja autopaikkatarve maaritelladn rakennusluvan
yhteydessa.

Palvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa myds raken-
nussuojelualueen autopaikkoja.

Liikerakennusten korttelialue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistod (RKY 2009). Liikerakennusten korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja visuaali )

kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytettavien materiaalien,
mainosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistoonsa

sopivia.

Alueelle saa rakentaa rakennussuojelualuetta palvelevia
tiloja.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset

Liiketilojen tulee avautua lanteen.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilta tai puna-
mullattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.
Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto avoraystain.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Maapera

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Pihat

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etté se on
vanhaan kulttuuriymparistdon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Pyséakdintialue tulee rajata ja jakaa osiin matalin pensas-
istutuksin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin-
taan 0,9.

Polkupyora- ja autopaikat

Polkupyora- ja autopaikkatarve maéritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Puisto.
Alue valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoad (RKY 2009).

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistédn sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Alueella kaytettdvien materiaalien, rakenteiden ja valaistuk-
sen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Puisto liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja
visuaaliseen kokonaisuuteen.

Alue sailytetaan padosin avoimena maisemana.

Pyoérailyn laatukaytavan, baanan, tulee olla kovapintainen ja
tasainen.

Muut kulkureitit tulee tehda paaosin kivituhka- tai sorapintai-
sina.

Dagvatten

Byggandet ska utféras sa att det inte forsémrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen sl3p-
pas rakt utivattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvis-
ningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT
89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkénnas
av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser faststélls i samband med
bygglovet.

| kvartersomradet fér servicebyggnader far ocksa byggnads-
skyddsomradets bilplatser placeras.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Allméant

Omradet utgor bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet for affarsbyggnader ingar

i herrgardsomradets funktionella och visuella helhet vid Backas
gard. Material, reklamkonstruktioner och belysning som an-
vands i kvartersomradet ska passa in i miljén.

| omradet far det byggas utrymmen som betjanar byggnads-
skyddsomradet.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utéver
den byggratt som anges i planen.

Utomhuslagring tillats inte.

Byggnader
Affarslokalerna ska 6ppna sig vasterut.

Byggnadens fasader ska besta av antingen rodtegel eller
rédmyllat tra.

Takmaterialet ska besta av rodtegel.

Takformen ska vara sadel- eller valmtak med 6ppen takfot.
Utrymmen fér lastning, avfall och underhall ska placeras i
byggnaden.

Markens beskaffenhet

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Gardar

Den véxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att den

passar in i den gamla kulturmiljon. Arterna ska besta av tra-
ditionella vaxter som anvénds pa ett varierande sétt.

Parkeringsomradet ska avgrénsas och delas ini delar med
laga buskplanteringar.

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser faststélls i samband med
bygglovet.

Park.

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Den vaxtlighet som ska planteras i omradet ska valjas sa att
den passar in i den gamla kulturmiljén. Arterna ska besta av
traditionella vaxter som anvéands pa ett varierande sétt.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i omradet
ska passa in i miljon.

Parken ingari herrgardsomradets funktionella och visuella
helhet vid Backas gard.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett ppet landskap.

Kvalitetskorridoren for cykeltrafik, banan, ska ha en hard yta
och den ska vara jamn.

Ovriga fardvagar ska anldggas s attde huvudsakligen ar
belagda med stenmjol eller grus.
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Ennen siltojen, ulkoilureittien ja pyorailyn laatukaytavan raken-
tamista tulee selvittdd maaperan stabiliteetti ja ottaa se huo-
mioon.

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehdd stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitéd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesié suoraan vesistoon. Tydmaiden
on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule-
vesien hallinta on huomioitu. Tyomaavesien késittelyd on
kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustyomaan hulevesien

hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Lahivirkistysalue.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Lahivirkistysalue liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnal-
liseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen. Alueella kaytettavien
rakenteiden, materiaalien ja valaistuksen tulee olla ymparis-
téonsa sopivia.

Maanomistajan tai -haltijan tulee toteuttaa lahivirkistysalue
kaupungin hyvaksyman puistosuunnitelman mukaisena.

Krakanojan ja Backaksenojan suuntaiset ulkoilureitit tulee
toteuttaa ja pitdd kunnossa kaupungin ohjeiden mukaan.
Krakanojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa 4,5 m leve-
ana ja kivituhkapintaisena. Ulkoilureittien tulee olla aina ylei-
sesti kaytettavissa.

Muut kulkureitit tulee tehda padosin kivituhka- tai sorapintai-
sina.

Alue sailytetadn paaosin avoimena maisemana.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Backaksen kartanon ymparisté on arvokasta peltolinnusto-
aluetta. Alueella tulee sailyttaa tai istuttaa puuryhmia tuke-
maan linnuston elinolosuhteita. Mikali alueella on tarpeen
kaataa puita, ei puidenkaatoja saa tehda lintujen pesimaai-
kaan 1.4.-31.7.

Avoimena sailytettavat alueet tulee paaosin toteuttaa kasvilli-
suudeltaan luonnonmukaisina niittyina seka maisemapeltoina
ja muina viljelyalueina. Alueella tulee valttda nurmikoiden
perustamista.

Alueelle ei saa pystyttaa aitoja. Véliaikaiset rakenteet tapah-
tumien aikana kulkemisen ohjaamiseksi ovat sallittuja.

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennettaessa alueelle, missa maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistédn. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta -ohjees-
sa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Innan broar, friluftsleder och en kvalitetskorridor for cykeltrafik
byggs ska markens stabilitet undersékas och beaktas.

Vid byggande i ett omrade déar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabécken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skrakabéckens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Omrade for narrekreation.

Omradet ar en bebyggd kulturmilio av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Narrekreationsomradet ingar i herrgardsomradets funktionella
och visuella helhet vid Backas gard. Konstruktioner, material
och belysning som anvénds i omradet ska passa in i miljon.

Markagaren eller -innehavaren ska anlagga ett narrekreations-
omrade enligt en parkplan som godkénts av staden.

Friluftslederna som foljer Skrakabacken och Backasbacken
ska anlaggas och underhallas enligt stadens anvisningar.
Friluftsleden som foljer Skrakabé&cken ska anlaggas med en
bredd av 4,5 m och med en belaggning av stenmjol. Frilufts-
lederna ska alltid vara allmént tillgangliga.

Ovriga fardvagar ska anldggas sa att de huvudsakligen ar
belagda med stenmjél eller grus.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett Gppet landskap.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att den
passar iniden gamla kulturmiljion. Arterna ska besta av tra-
ditionella vaxter som anvands pa ett varierande sétt.

Omgivningen runt Backas gard ar ett vardefullt faltfagelom-
rade. Tradgrupper ska bevaras eller planteras i omradet for
att stédja fagelbestandets levnadsférhallanden. Om trad beho-
ver fallas i omradet far avverkning inte géras under faglarnas
hackningstid 1.4-31.7.

Omraden som ska bevaras dppna ska huvudsakligen férverk-
ligas med en véxtlighet bestaende av angari naturtillstand

samt landskapsakrar och andra odlingsomraden. | omradet
ska man undvika att anlagga grasmattor.

Staket far inte uppféras i omradet. Temporéara konstruktioner
fér att styra trafiken under evenemang ér tillatna.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen ochi
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre an
F=1,8 i forhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utfora stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgérder.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skraka-
backens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt uti vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta
en plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.
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LPA

Autopaikkojen korttelialue

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Autopaikkojen korttelialue liittyy Backaksen kartanoalueen
visuaaliseen kokonaisuuteen.

Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja valais-
tuksen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Alueella ei saa tehda maisemaa muuttavia, suuria tasauksia
ja pengerryksia.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa eika se esta nakymia
Ylastontien suunnasta peltoalueille.

Alueelle tulee istuttaa vahintaan 20 puuta, joista osa sijoittuu
autopaikkojen valiin siten, ettad puiden valissa on enintaan 10
autoa.

Istutettavien puiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa infra-
RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9.

Alueelle saa sijoittaa AK- ja AR-korttelialueiden jatetiloja joko
saasuojattuun tilaan tai maanalaisina sailiéina ymparistéonsa
sopeuttaen.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa paaasiassa vain
ajoreiteilla.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa var-
ten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tyoai-
kaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee
hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa
tonttijaosta riippumatta.

Rakentaminen tulee tehda niin, ettd siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta -ohjeessa
ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Luonnonsuojelualue.
Alue rauhoitetaan luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Jos ulkoilureitti, polku tai silta rakennetaan alueelle, missa
maaperan stabiliteetti on pienempi kuin F=1.5, tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimen-
piteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta -ohjeessa
ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Pohjavesiolosuhteet pitdd ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennussuojelualue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muo-
dostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa rakennus-
suojelu ja ympariston suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kay-
ton pitaa sopeutua historialliseen kartanomiljgoseen.

Kvartersomrade for bilplatser

Omradet utgor bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Kvartersomradet for bilplatser ingar i herrgardsomradets visu-
ella helhet vid Backas gard.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i kvarters-
omradet ska passa in i miljon.

| omradet &r detinte tillatet att gora stora utjgmningar eller
terrasseringar som forandrar landskapet.

Den véxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att det
ar tradgardsvéaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljén
och att den inte blockerar utsikten dver akeromradena fran
Ovitsbdlevagen.

| omradet ska minst 20 trad planteras, varav en del placeras
mellan bilplatserna sa att det &r hégst 10 bilar mellan traden.

Levnadsmoéjligheterna hos de trad som planteras ska tryggas
med tillrackliga vaxtunderlag enligt InfraRYL.

Malsattningstalet for tomtens groneffektivitet ska vara 0,9.

| omradet far soprum for kvartersomradena AK och AR place-
ras antingeni ett vaderskyddat utrymme eller som under-
jordiska cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Belaggning som inte slapper igenom vatten far huvudsakligen
endast anvandas pa kérvagar.

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas av
staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beak-
tats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Naturskyddsomrade.
Omradet skyddas med std av 24 § i naturvardslagen.

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Om en friluftsled, stig eller bro byggs i ett omrade dar markens
stabilitet &r mindre &n F=1.5 ska man utféra stabilitetsundersék-
ningar och eventuella markforstarkningsatgarder.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar SkrakabZckens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen slép-
pas rakt ut i vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en
plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beak-
tats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Byggnadsskyddsomrade.

Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Alla byggnader i herrgardsomradet och den historiska parken
bildar en funktionell helhet, dar byggnadsskyddet och miljc-
skyddet knyts samman. Omradets anvandning ska anpassa
sig efter den historiska herrgardsmiljon.
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Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi ja viihdepalveluita, 1ahi-

palveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-

tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistéhairiitd aiheut-

tamattomia tyétiloja, saunatiloja, asuntoja, varastoja, autonsai-
lytystiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa.

Asumista saa sijoittaa asemakaavakartalla as-merkinnalla
osoitettuihin rakennuksiin.

Merkinnalla sr/8 osoitettuun rakennukseen saa sijoittaa asun-
toja vain rakennuksen itapaatyyn tiloihin, jotka ovat olleet
aiemmin asuinkaytossa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai sédasuojatusti aitauksiin.

Alueella kaytettavien materiaalien, mainosrakenteiden ja
valaistuksen tulee olla ymparistéénsa sopivia.

Suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisdrakentamis-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uusittaessa suojeltavien rakennusten tdydentavia rakennus-
osia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa rakennuksen
alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakennustoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Ennen vanhoissa rakennuksissa tehtavia muutostéita tulee
selvittad lepakoiden esiintyvyys. Mikéli rakennuksissa tode-
taan lepakoiden levahdys- tai lisddntymispaikkoja, on oltava
yhteydessa alueelliseen luonnonsuojeluviranomaiseen jatko-
suunnitteluohjeiden saamiseksi.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Suojeltavaa rakennusta 1 (BACKAKSEN KARTANO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistori ti, rakennustait
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen
kaltaisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 2 (KELLARIVAJA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava

rakennuksen osa. Rakennuksen kivikellaria ei saa purkaa

eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos tai liséraken-
tamistoitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen saily-
misen.

Suojeltavaa rakennusta 3 (TILANHOITAJAN ASUIN-
RAKENNUS) koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto seké julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kal-
taisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 4 (PUUTARHURIEN ASUNTO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli, hirsirunko ja rakennuksen ulko-
muoto tulee sailyttas tai tehda alkuperaisen kaltaiseksi.

Suojeltavaa rakennusta 5 (NARIKKA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli sailytetaan, hirsirunko ja rakennuk-
sen ulkomuoto tulee sailyttaa tai tehda alkuperaisen kaltai-
seksi.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, ngjes- och
underhallningstjénster, nartjanster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstélinings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stor miljon, bastuut-
rymmen, bostéder, forrad, bilférvaringsutrymmen samt idrotts-
och fritidsverksamhet.

Boende far forlaggas till byggnader som anvisats med beteck-
ningen as pa detaljplanekartan.

| byggnaden som anvisats med beteckningen sr/8 far bos-
téder endast placeras i lokaler i byggnadens dstra gavel, vilka
tidigare anvants for boende.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Material, reklamkonstruktioner och belysning som anvands i
omradet ska passa in i miljon.

Fér reparations-, &ndrings- och tillbyggnadsatgérder i de skyd-
dade byggnaderna ska museimyndighetens utlatande inham-
tas.

Néar de skyddade byggnadernas kompletterande byggnads-
delar fornyas, som fonster eller dorrar, ska de anpassas till
byggnadens ursprungliga utseende. For reparations-, andrings-
och tillbyggnadsatgarder i en byggnad ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Innan det gérs &andringsarbeten i gamla byggnader ska fore-

komsten av fladdermdss utredas. Ifall det i byggnaderna kons-
tateras rast- och forékningsplatser for fladderméss ska den

regionala naturskyddsmyndigheten kontaktas for anvisningar

om fortsatt planering.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
1 (BACKAS HERRGARD):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I6sningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar.
Frammande material ska ersattas med material som liknar de
ursprungliga materialen. Byggnadens gamla eldstédder ska
bevaras.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden

2 (KALLARSKJULET):

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full byggnadsdel. Byggnadens stenkéllare far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
utféras som riskerar bevarandet av de varden som namns
ovan.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
3 (FORVALTARENS BOSTADSHUS):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, far-
ger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I6sningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar. Fram-
mande material ska ersattas med material som liknar de urs-
prungliga materialen. Byggnadens gamla eldstader ska beva-
ras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
4 (TRADGARDSMASTARNAS BOSTAD):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel, timmerstomme och byggnadens
utseende ska bevaras eller aterstéllas till ursprunget.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
5 ( NARIKKA):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel bevaras, timmerstommen och bygg-
nadens utseende ska bevaras eller aterstéllas till ursprunget.
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Suojeltavaa rakennusta 6 (JUURRUTUSKELLARI)
koskevia maarayksia:

Histori rakennushistori ti ja aluekokonaisuuden

kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, kivisokkeli, vellikello ja lastauslai-
turi suojellaan. Julkisivujen varit ja materiaalit tulee korjatta-
essa sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperai-
sen ominaisluonteen mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 7 (PAJA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto ja ominaispiirteet suojellaan.

Rakennuksen ulkoseinien saastuneisuus tulee tutkia ennen
korjaus- ja muutostoimenpiteita.

Suojeltavaa rakennusta 8 (KIVISIKALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittdva rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto, seinat ja aukotus suojel-
laan.

Rakennuksen lautaverhoillun, ulkonevan rakennusosan osalta
sokkelin kivet tulee sailyttaa. Puurakenteisen osan voi korvata
uudisosalla.

Suojeltavaa rakennusta 9 (NAVETTA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto, vesikatto, vellikello seka julki-
sivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa
sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen omi-
naisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alku-
peraisen kaltaisilla.

Suojeltavaa rakennusta 10 (KUIVAAMO-PUIMALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 11 (MUUNTAJARAKENNUS)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti.

Uudisrakennukset

Uudisrakennusten tulee tyyliltdéan sopeutua historialliseen
ymparistéonsa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava
museoviranomaisen lausunto seka selvitys, joka osoittaa
rakennuksen/rakennelman sopeutumisen ymparistéonsa ja
maastoon.

Uudisrakennuksiin sijoittuvien toimistotilojen maara saa
yhteensa olla korkeintaan 15 % alueen uudisrakennusten
kokonaiskerrosalasta.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivujen tulee olla punatiiltd, corten-terasta
tai punamullattua tai peittomaalattua puuta.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
6 (GRONINGSKALLAREN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, stensockel, vallingklocka och lastkaj
skyddas. Fasadernas farger och material ska bevaras vid en
reparation eller sa ska léshingarna félja byggnadens ursprun-
gliga karaktar.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
7 (SMEDJAN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende och kannetecknande drag skyddas.

Foére reparations- och andringsatgarder ska féroreningsgraden
i byggnadens yttervaggar undersokas.

Bestammelser som géller den skyddade byggnaden
8 (STENSVINHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak, véggar och dppningar skyddas.

| fraga om byggnadens bradbekladda, utskjutande byggnadsdel
ska sockelstenarna bevaras. Tradelen kan ersattas med en ny
del.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
9 (LADUGARDEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende, yttertak, véllingklockan samt

fasadernas detaljer, farger och material ska bevaras vid en

reparation eller sa ska lésningarna folja byggnadens ursprun-

gliga karaktar. Frammande material ska ersattas med material
som liknar de ursprungliga materialen.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
10 (TORK-TROSKHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I6sningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
11 (TRANSFORMATORBYGGNADEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I16sningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar.

Nybyggnader

Nybyggnader ska vara anpassade till den historiska miljon.
Till bygglovanstkan ska museimyndighetens utlatande bifogas
samt en utredning som visar hur byggnaden/konstruktionen
passar in i omgivningen och terrangen.

Det sammanlagda antalet kontorslokaler som placeras i ny-
byggnader far utgéra hdgst 15 % av den totala vaningsytan
fér omradets nybyggnader.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utéver
den byggratt som anges i planen.

Byggnadernas fasader ska besta av rédtegel, cortenstal eller
rodmyllat eller tackmalat tra.
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Kattomateriaalin tulee olla tiiltd, corten-terasta tai maalattua,
konesaumattua peltia. Corten-kattoa tulee kayttaa vain corten-
julkisivun kanssa. Konesaumattua peltikattoa tulee kayttaa
vain puujulkisivun kanssa.

Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Rakennusta nro 15 koskevia méaarayksia:

Rakennuksen keskiosassa tulee olla symmetrinen harjakat-
to, jonka kaltevuus on 32° - 39° ja jonka sivuilla on molemmin
puolin matalammat, ulos pain kaatavat lapekatot kaltevuudel-
taan 11° - 27°.

Korkeimman harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintaan
18 m. Pitkan julkisivun korkeus maasta seinan ja katon leik-
kauskohtaan tulee olla enintdan 5 m.

Rakennuksen paadyn tulee olla mittasuhteiltaan tasapainoi-
nen ja paasisaankaynnin suunnassa kutsuva.

Paasisaankayntia tulee korostaa lasiseinalla.

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
iimastoselvitys, jossa esitetdan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan pie-
nentamaan hiilijalanjalkea ja kasvattamaan hiilikadenjalkea
littyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Pihat
Kartanoalue tulee sailyttaa kaikille avoimena.

Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispihoja.

Hulevedet on kasiteltava imeyttamalla ja/tai viivyttamalla viher-
painanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan.

Ulkovarastointia ei sallita.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettéd se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja

Ainoastaan kaavakartalla osoitetuilla huoltoajoreiteilla saa
kayttaa asvalttia. Promenadin asvaltoidun alueen leveys saa
olla enintaan 5 metria.

Pysakointipaikat ja muut ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai
sorapintaisina. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee
sopia ymparistoonsa.

Pysakaointi

Asuinrakennusten pihapiiriin saa sijoittaa autopaikkoja enin-
téan 2 autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muut autopai-
kat sijoitetaan kartanoalueen pysakdintipaikoille tai autonsai-
lytystiloihin.

Polkupyoré- ja autopaikat

Polkupy6réa- ja autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkoja saa sijoittaa my0s palvelurakennusten kortteli-
alueelle.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnéan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Takmaterialet ska besta av rddtegel, cortenstal eller malad
maskinfalsad plat. Cortentak ska anvandas endast med corten-
fasader. Maskinfalsat plattak ska anvandas endast med trad-
fasader.

Takformen ska vara sadeltak.

Bestammelser som géller byggnad nr 15:

Byggnadens mittparti ska ha ett symmetriskt sadeltak som har
lutningen 32° - 39° och som pa bada sidorna har lagre utats-
luttande pulpettak med taklutningen 11° - 27°.

Den hoégsta asens hojd fran markytan far vara hégst 18 m.
Den langa fasadens hojd fran marken till vaggens och takets
skarningspunkt ska vara hogst 5 m.

Byggnadens gavel ska till sina dimensioner vara balanserad
och inbjudande i huvudentréns riktning.

Huvudentrén ska framhévas med en glasvagg.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandavtrycket i

anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.

Gardar

Herrgardsomradet ska bevaras sa att det ar 6ppnet for all-
manheten.

Omradets bostader farinte férses med inhagnade privata
gardar.

Dagvattnen ska hanteras genom infiltrering och/eller genom
fordrojning i gronsankor innan de leds ut i det allmanna dag-
vattensystemet.

Utomhuslagring tillats inte.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande satt.

Asfalt far anvéndas endast pa de servicekdrningsvagar son
anvisats pa plankartan. Promenadens alfalterade omrade far
vara hégst 5 meter brett.

Parkeringsplatser och évriga kérbanor ska anlédggas sa att de

ar belagda med stenmjdl eller grus. Stenlaggningar ska anvan-
das efter dvervagande och de ska passa in i omgivningen.

Parkering

Pa bostadshusens gardsomrade far bilplatser placeras till ett
antal av hogst 2 bilar per bostadshus. Ovriga bilplatser for-
laggs till herrgardsomradets parkeringsplatser eller bilfor-
varingsutrymmen.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser bestdamsi samband med
bygglovet.

Bilplatser far ocksa placeras i kvartersomradet for servicebygg-
nader.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Kattokaltevuus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kadytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon
vaatimia tiloja.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Ohjeellinen pyorailyn laatukaytava.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Reitin tarkempi linjaus tulee tutkia toteutussuunnittelussa.

Hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Sailytettavalistutettava puurivi
Huonokuntoiset puut tulee tarvittaessa uusia.

Viherkatto.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sdilyy.

Backaksen kartanon hedelmatarhat tulee sailyttaa. Nakymat
kartanonmaelta hedelmatarhan Iapi ja yli kohti kulttuurimaise-
maa tulee sailyttaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Puita uudistettaessa ne tulee korvata mielellazgn saman lajin
yksilGilla. Puun juuristoalueella, 5 metria puun tyvesta mitat-
tuna, ei saa tehda kaivuu- tai muita vastaavia toita.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, dppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

Taklutning.
Understreckningen anger planbestdmmelse som

ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dér bostadshus far placeras.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta ddr ekonomibyggnad far placeras

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
sophamtning far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade
Riktgivande kvalitetskorridor for cykling.

Riktgivande friluftsled.
Ledens mer exakta strackning ska understkas vid
planeringen av genomférandet.

Dagvattenomrade.
Riktgivande dagvattenled.

Tradrad som skall bevaras/planteras
Trad i daligt skick ska vid behov fornyas.

Grontak.

Del av omrade déar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tréddens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Frukttradgardarna vid Backas gard ska bevaras. Utsikten fran
herrgardsbacken tvars over frukttradgarden och bort mot
kulturlandskapet ska bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Da trad férnyas ska de helst ersattas med exemplar av sam-
ma tradslag. | omradet for tradets rotsystem, métt 5 meter fran
tradets bas, far inga grav- eller motsvarande arbeten utforas.
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ok | Luonnonmukaisena kehitettéva alueen osa.

Maisemallisista syistd avoimena séilytettava alueen
osa.

Avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttda. Maisemassa
olevat yksittaispuut voidaan sailyttaa. Kulkuvaylia, pintamate-
riaaleja, rakenteita ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd ymparistokokonaisuuden kulttuurihistori-
allinen arvo sailyy. Nakymat kartanonmaeltéa hedelmatarhan
1api ja yli kohti kulttuurimaisemaa tulee sailyttaa.

Rakenteet tulee tehda riittdvan matalina siten, ettd nakymat
kartanonmaelta ja Ylastontielta kohti kulttuurimaisemaa saily-
vat.

] Alueen osa, jonka maaperi on saastunut.
pima
L——. - Jatetdyttod ja haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvan maa-aineksen
takia alueella sallitaan vain valttamattdmien rakenteiden ja
istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen
yhteydessa on huolehdittava, ettei haitta-aineita pagse levia-
maan ymparistdon.
Katu.
IIIIEII H Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
ajo Ajoyhteys.
TG Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
R Alueen sisiiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa
- —h— - Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
o alueen osa.
Tk T Alueen sisiiselle jalankululle varattu alueen osa
- T - Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
== alueen osa.
Imm“ﬂ”: Yleiselle jalankululle varattu alueen osa
- n e
I___E)__J Pysakoimispaikka.
O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
_O_ _O_ Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
= osa.
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
= ajoneuvoliittymaa
51164 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
( ) joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
/11 Al 1 tai koht 1 liittyva kirjain- tai
numerotunnus.
[ Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
L | mukainen muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Jos ulkoilureitti tai muuta rakentamista osoitetaan muinais-
muistoalueen paalle, tulee ensin tehda arkeologiset koetutki-
mukset, joilla selvitetaan, onko alueella sailynyt muinaisesta
ihmistoiminnasta kertovia maakerroksia.

Del av omrade som ska utvecklas naturenligt.

Del av omrade som av landskapsméssiga orsaker
skall bevaras 6ppen.

Det 0ppna landskapets sardrag ska bevaras. Enskilda trad i

landskapet kan bevaras. Férbindelseleder, ytmaterial, kons-

truktioner och planteringar ska skétas och vid behov fornyas
sa att miljchelhetens kulturhistoriska varde bevaras. Utsikten

fran herrgardsbacken travs éver frukttrédgarder och bort mot

kulturlandskapet ska bevaras. Véaxtligheten ska huvudsakligen
vara lag.

Konstruktioner ska byggas sa att de ar tillrackligt laga pa ett
sadant sétt att utsikten fran gardsbacken och Ovitsbélevagen
over kulturlandskapet bevaras.

Del av omrade vars mark &r férorenad.

Pa grund av avfallsupplag och marksubstanser som innehaller
halter av skadliga &mnen ar det i omradet endast tillatet med
sadan markbyggnad son forutssatts av nddvandiga konstruk-
tioner och planteringar. | samband med markbyggandet ska
man se till att skadliga @mnen inte kan spridas till omgivningen.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.
Korférbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen
avsett fornminnesomrade ar beldget.

| omradet finns ett fast fornminne som ar skyddat genom forn-
minneslagen (295/1963). Med stéd av fornminneslagen ar det
forbjudet att grava i omradet, att tacka in det, andra eller pa
annat satt géra averkan pa omradet. Angaende atgarder och
planer som galler omradet maste museimyndigheten konsul-
teras.

Om en friluftsled eller annat byggande anvisas pa ett fornmin-
nesomrade ska arkeologiska provgravningar férst utféras for
att utreda om marklager som vittnar om forntida mansklig
aktivitet bevarats i omradet.
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E Suojeltava rakennus.

Suojeltava raunio.

sra
T Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava vesi-
séilion raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, ettd sen
historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja muutostoimenpiteil-
le on hankittava museoviranomaisen lausunto.
st Suojeltava tie.

—s— e Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus.
Tien luonne ja linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen museoviran-
omaisen lausunto.

Alue, jolle rakentaminen edellyttda pohjanvahvistus-
toimenpiteita.

MUUTA

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohja-
veden tasoa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Byggnad som bér skyddas.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full ruin efter en vattenreservoar som inte far rivas eller andras
sa att dess historiska varde forstors. For reparations- och
andringsarbeten ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel déar det finns ett vagavsnitt av historisk betydelse.
Végens karaktar och strackning ska bevaras. Over omradets
byggnads- och underhallsplaner ska den lokala museimyndig-
hetens utlatande inhamtas.

Omrade, dir byggande forutsitter atgarder for att
stdrka markgrunden.

OVRIGT

Byggandet ska utforas sa att det inte leder till férandringar i
grundvattennivan.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ /_ 20__

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Asuinkerrostalojen korttelialue AK ja asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue AH

Tuloskortti

Osoite Backaksentila, asuinkortteli AH+A4K
Paivamaara 7.5.2021 Kaavan numero 512000 Backas elamyskeskus
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Elementtityspin
1,3 Elementtityyppi k3 kol kokonaislukumaara,
tehokkuus : aytetty. kp B
Tavoitetaso 1,1 S SvE R aslicuns i3 maanerd ei elementtis! 7
Lstetettavs kasiisuus 2 8
£ LT ITCIRITIIC CHSUUS f A asiisnsh 2 8
Fnncittest 1 3
Aevesien halintarak enteet 1 10
Yhteensd 6 36
A 15% 6:2% 00% Osuus painotetusta
Hulevesimdara m kokonaispinta-alasta, %
24,3 o Sidilytettdva kasvillisuus ja maaperd
——— 223% o Istutettava kasvillisuus
‘Valumaok;nom B Luonnon monimuotoisuus ja kasvill. katot
— — 0 Pinnoitteet
Yiivgtystilavuustarve m
24‘3 o Hulevesien hallinta
a3 | _Esitettyjen
riirgttamates hulervesiratkaizujen
A ﬁhm;ﬁlaust-’ Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 66.5 vihertehokkuudessa, %
— - — -
Lapaisemattoman pinnan osuus W Exologisuus
21 % B Tominnaliuus
# Maisema-arve
Kunnossapitomaard
B Hulevesien hallinta
kaavavaihe

Y Tt
\ YLASTONTIE |

v v v v
|
a A A ‘
N K K 2
oY
A K
S\ K
R / e 3
.- v.\. \‘ T
-
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR

Tuloskortti

Osoite Backaksentila, Asuinkortteli AR
Paivamaara 7.5.2021 Kaavan numero 210503 Backas elamyspuisto
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Elementteja Efementtitygpin
1,2 ) kaytetty, kpl kokonaislukumaara
kpl
Tavoitetaso 1,1 SNV R SIS 3 raaners ei elementtiz! 7
Lsteettavs kasiisius 2 8
£ LTI TR CUSUUS [ £ asiisinnsh 1 5
Pnncitiest 1 3
Hevesion hallintar sk enteet 1 10
Yhteensd S 36
R 1% iz % oo% Osuus painotetusta
Hulevesim3dara m kokonaispinta-alasta, %
13,4 RO ® Sdilytettiva kasvillisuus ja maaperd
e——— W Istutettava kasvillisuus
'i'llmaok;_'l()ln E Luonnon monimuotoisuus ja kasvill. katot
s ——d £ Pinnoitteet
¥iivgtystilavuustarve m
13‘4 ® Hulevesien hallinta
;A Esitettyjen
riirgttImates hulevesiratkaisujen
o X iﬂvms’iil:ms‘-n-’ Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 13.5 vihertehokkuudessa, %
e - — -
Lapaisemattoman pinnan osuus W Ekologisuus
12 % B TominnaliEuus
B Maisema-arve
Kunnossapitomaard
B Hulevesien halinta
Kaavavaihe
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Vihertehokkuuslaskelma

/ Autopaikkojen korttelialue LPA

Tuloskortti

Paivamasara 3.5.2021

Osoite
Kaavan numero

Backaksentila, asuinkortteli LPA
210503

Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Efementtityypin
1,7 Elementtityyppi Kivtetty, kpl | Kokonaislukumaars,
ehouus : aytetty. kpl | T
Tavoitetaso 0.3 SENONUSVE R SNBSS jo masrerd ei elementtiz! 7
Lstentettays hasiispus 3 g
£ LR ITCITIACT SIS 13 A Sssiisennsh] 1 5]
Pinncitteet 1 3
Hevesion Salintarak emeet 1 10
Yhteensd 6 36
I Osuus painotetusta
Hulevesimadra m kokonaispinta-alasta, %
16'7 @ Sdilytettiva kasvillisuus ja maaperd
e e — W Istutettava kasvillisuus
.‘U‘alumaoksg_nom C Luonnon monimuotoisuus ja kasvill, katot
S — RN
_.?iiu;t!_slilavuus_nnevm’ Pinnoitteet
1_6‘7 o Hulevesien hallinta
oohEs ~ Esitettgjen
riivgttIimates Buleresiratkaizujen
= yiivgtyztilavan: m? Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
o0 | 170 __
Lapaisemattoman pinnan osuus N Ekologsuus
79 % = Taiminnalisuus
B Maisema-arve
Kunnassapitomaard
B Hulevesien hallinta
Kaavavaihe
| \ e YLASTONTIE
v v v v I
- - -
<
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Palvelurakennusten korttelialue P

Tu IOSkO rttl Osoite Backaksen tila, P- Elamyskortteli, Ylastontie 28, Pakkala

Kaavan numero

Piivimairs 3.5.2021
Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Vihertehokkuuslaskelma
Viher- : " Elementteja Elementtityypin
tehokkuus s Flementtityyppt kéytetty, kpl kokonaislukumaar, kpl

Tavoitetaso 1,0 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 2 3

Hulevesien hallintarakenteet 1 10

Yhteensd 11 36

Osuus painotetusta

3 19% 54%
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
20,6 % m Sailytettava kasvillisuus ja maaperd

76,5
W Istutettava kasvillisuus
Valum::;rrolnc Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Viivytystilavuustarve m’ i Pinnoitteet
76,5 ® Hulevesien hallinta
144 vi attd m® S
VilvyRamata viivytystilavuus m® Eri osa-alueiden painoarvo
00 150,8 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattoman pinnan osuus H Ekologisuus
8 % ® Toiminnallisuus

W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Rakennussuojelualue SR

Tuloskortti

Osoite Backaksen tila,SR-Alue, Ylastontie 28, Pakkala
Paivamaara 4.5.2021 Kaavan numero .
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- 1,7 Elementtityypi Elementteji Elementtityypin
tehokkuus kiytetty, kpl kokonaislukumaira, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 2 7
Istutettava kasvillisuus 3 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 1 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 9 36
s 9,5%11% Osuus painotetusta
140'5 w Sailytettava kasvillisuus ja maaperd
m Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C X ) . "
0,4 Ll.xonn.on monimuotoisuus ja kasvill.katot
Vilvytystilavaustarve m’ Pinnoitteet
140,5 M Hulevesien hallinta
5 Esitettyjen hulevesiratkaisujen
8 omEns S viivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
00 151,5 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemdttdman pinnan osuus H Ekologisuus
7% ® Toiminnallisuus
M Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma

/ TAPAHTUMA-AUKIO
v

BACKARS.
>

TEEMA-SISAPUISTO 2
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SR-ALUE
LUONNOS

13.4.2021
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Puuinventointi / Loci Maisema-arkkitehdit
KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT

PUU 1 (VAAHTERA) PUU 2 (VAAHTERA) PUU 3 (VAAHTERA)

3 4 oy /A

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 4 (VAAHTERA)

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 7 (VAAHTERA) PUU 8 (VAAHTERA) PUU 9 (TAMMI)

3 i A 3

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

KAAYAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 10 (TAMMI)

Backas - kokousmateriacli 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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