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Vanta a Kaupunkiymparistélautakunta
12.10.2021

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 12.10.2021 klo 17.10-22.58
Paikka Tikkurila, Asematie 7, valtuustosali / Teams
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri - Linnakangas Jaakko X (etdyhteys)

Eklund Tarja, varapuheenjohtaja x (§:t1-2,4-7, Atzmon Maiju x (klo 22.30-22.55, §

9-10) 8)

Erkkilda Minna
Hartikainen Janne
Haverinen Soili
livarinen Oskari
Jaaskeldinen Jari
Karhu Suvi
Kostilainen Anniina
Mereld Mikko
Mutanen Tuomas
Rahkala Ville

Suni Antti
Tamminen Ida
Virkamaki Pekka
Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Abdi Faysal

X (etdyhteys)

X (etayhteys)

X (etayhteys)
X

X (etdyhteys)

X (etayhteys)
X

x (etayhteys)
X

X (etayhteys)

X (etayhteys)
X

X (etdyhteys)

X (etayhteys)

Nevala Jukka
Isberg Jeppe
Axberg Jan
Garchi Camilla
Kotila Pirkko
Liinakoski Eija
Manninen Aleksi
Forsberg Magnus
Rautavaara Maija
Hakala Jaakko
Seppiéla Petri
Friman Milla
Pesonen Petrus
Bjorkell Alex

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Tammi Visa

Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja

Anni Tuomainen x (etdyhteys) Mehtala Henri x (klo 17.10-
(klo 17.51- 17.50, §:t 1-
22.58, §:t 3- 2)
10)

Muut osallistujat

Westlin Henry, apulaiskaupunginjohtaja va.
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

X X X X X

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Rajala Johanna, aluearkkitehti
Hasanen Merja, asemakaava-arkkitehti

x (etayhteys) (klo 17.10-18.40)
x (etayhteys) (klo 17.10-18.40)
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Holm Markus, suunnittelupaallikko x (etayhteys) (klo 17.10-18.40)
Kari Antti, kiinteistojohtaja X (etdyhteys) (klo 17.10-18.40)
Laine llkka, asemakaavapaallikko X (etdyhteys) (klo 17.10-19.42)
Hellén Anna, asemakaava-arkkitehti X (etdyhteys) (klo 17.10-19.22)
Loytonen Linnea, asemakaava-arkkitehti x (etayhteys) (klo 17.10-19.22)

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 15.10.2021 klo 11.00 mennessa

Soili Haverinen Minna Erkkila

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 18.10.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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18 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus / HW

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HW

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Soili Haverinen (varalla Janne Hartikainen ja Jari Jaaskeldinen) ja
Minna Erkkila (varalla Anniina Kostilainen ja Oskari livarinen).

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 15.10.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Soili Haverinen ja Minna Erkkil3, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 15.10.2021 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HW

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 8 / Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 51
Pakkala / Backaksen elamyskeskus / aluearkkitehti Johanna Rajala, asemakaava-arkkitehti Merja
Hasanen, suunnittelupaallikké Markus Holm ja kiinteistdjohtaja Antti Kari

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund poistui yhteisjaaviyden
vuoksi kokouksesta Backaksen elamyskeskuksen selostuksen ajaksi.

Asia 7 / Lansimden kaavarunko 091700 / 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / asemakaava-arkkitehdit Linnea
Loytonen ja Anna Hellén

Asia 9 / Vdritehtaan alueesta jarjestettdvan suunnittelukilpailun tavoitteet / Viritehtaan alueen
kaavarunko 062900, 62. Jokiniemi, 64. Kuninkaala, Varitehtaan alue / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja
Laine

Asia 4 / Kaupunkiympadristdlautakunnan alaisen toiminnan talousarvio 2022 ja taloussuunnitelma
2023-2025 / talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

Kaupunkiymparistolautakunnan kokouskadytannot koronarajoitusten lieventyessa /
apulaiskaupunginjohtaja va. Henry Westlin

P&atos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Kaupunkiympadristélautakunnan alaisen toiminnan talousarvio 2022 ja
taloussuunnitelma 2023-2025 / HW

VD/9070/02.01.00.03/2021
HW/JH

1. Yleinen taloudellinen tilanne

Julkisen talouden alijaama pysyy vuonna 2021 suurena, kun covid-19-epidemian vuoksi paatetyt
tukitoimet ja epidemian aikana kertyneen palvelu- ja hoitovelan purkaminen pitavat julkiset menot
korkealla tasolla. Vuonna 2022 menojen ja tulojen valinen epdtasapaino supistuu voimakkaasti, kun
talouskasvu jatkuu ripeana ja tukitoimet paattyvat. Julkinen talous jaa koronaepidemian hellitettyakin
selvasti alijagamaiseksi.

Vdeston ikdarakenteen muutos on kasvattanut julkisia menoja jo pitkdan. Talouden kasvunakymat ovat
puolestaan vaimeat, ja niitd heikentaa tyoikdisen vaeston maaran supistuminen. Julkinen talous on ollut
rakenteellisista tekijoistd johtuen epatasapainossa vuodesta 2009 lahtien. Covid-19-epidemialla ja sita
seuranneilla rajoitustoimenpiteilld on ollut merkittavia vaikutuksia niin kansantalouteen, julkiseen
talouteen kuin kuntatalouteenkin, jonka tilanne oli heikentynyt nopeasti jo ennen covid-19-kriisia
vuosina 2018-2019. Kuntien ja kuntayhtymien tilinpaatosarvioiden mukaan kuntatalouden tunnusluvut
kuitenkin paranivat huomattavasti vuonna 2020. Kohentumista selittdvat peruspalvelujen turvaamiseksi
ja kuntien aktiviteetin yllapitamiseksi paatetyt valtion kuntatalouteen kohdistamat mittavat tukitoimet
sekd kuntien ja kuntayhtymien menojen maltillinen kasvu.

Koronaepidemian pitkittyminen ja uudelleen kdynnistetyt rajoitustoimenpiteet hidastavat
kuntatalouden toimintatulojen kasvua viela kuluvana vuonna. Kuntatalouden toimintamenojen kasvun
arvioidaan hidastuvan 2,4 prosenttiin vuonna 2022, kun koronapandemian hoitoon vaadittavat
lisdpanostukset poistuvat suurimmaksi osaksi. Vaikka investointien nopeimman kasvuvaiheen arvioidaan
olevan jo takanapain, oletetaan investointien pysyvan korkealla tasolla koko kehyskauden ajan.
Kuntatalouden investointipaineet pysyvat mittavina muun muassa rakennuskannan ian ja vaeston
muuttoliikkeen vuoksi.

2. Talousarvio 2022 ja taloussuunnitelma 2023-2025
Vantaan vuoden 2022 talousarvion kehyksen ldhtékohtana ovat Vantaan tuottavuus- ja kasvuohjelma
seka tuottavuus- ja kasvuohjelmatoimikunnan ehdotuksen seuraavan valtuustokauden talouslinjauksiksi.

Kehysvalmistelua on tehty poikkeuksellisissa olosuhteissa koronavirusepidemian vuoksi. Oletuksena on,
etta koronatilanne paranee rokotusten myota Suomessa. Koronakriisi vaikuttaa vield pitkaan
negatiivisesti Vantaan talouteen kunnallis- ja yhteisoverojen heikomman kehityksen kautta. Taustalla
ovat tyottdmyyden voimakas kasvu seka koronan yrityksille tuottamat ongelmat. Liséksi korona on
aiheuttanut monenlaista hoito-, hoiva- ja palveluvelkaa, jonka purkaminen tuottaa lisdkustannuksia
tulevien vuosien aikana.

Kehyspaatoksen (KH 24.5.2021) jalkeen toimialan talousarvioon on padivitetty sisdisten vuokratulojen ja -
menojen muutos. Muilta osin kaupunkiymparistdlautakunnan alaisen toiminnan kayttétalouden
talousarvio on kehyksen mukainen.

Talousarviossa 2022 (ilman HSY) toimialan tuloiksi on asetettu noin 294 milj. euroa ja menoiksi noin 255
milj. euroa. Nain ollen talousarviossa 2022 toimintakate on 38 milj. euroa. Kehyksessa on koko
kaupungin tasolla ennakoitu vuonna 2022 todennakdisesti toteutuvan kunta-alan palkkaratkaisun
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vaikutukset vuodelle 2022, mutta luvut eivat sisally vielad toimialan talousarviolukuihin. Lupapiste -
palvelun kustannukset kohdennetaan vuodesta 2022 tietohallintoon. Taman muutoksen vaikutukset
huomioidaan myéhemmin talousarviokasittelyssa. Hyvinvointialueelle siirtyvien toimintojen tiedossa
olevat vaikutukset on huomioitu jatkovuosien laskennassa.

Toimialan ja palvelualueiden toiminnankuvauksissa on yksityiskohtaisemmin selvitetty mm. keskeisia
tavoitteita, strategian pohjana olevia toimintaympariston muutoksia, palvelustrategiaa ja -tuotantoa
seka muita taloussuunnitteluun ja toimintaan vaikuttavia tekijoita.

3. Sitovat tavoitteet ja toimialan tuloskortti

Valtuustokauden strategiaa toteutetaan vuosittain valtuustotasoisten sitovien tavoitteiden seka
toimialojen tavoitteiden ja tuloskorttien kautta. Sitovat tavoitteet ovat valtuustossa hyvaksyttavia
toiminnallisia ja taloudellisia tavoitteita, jotka edistavat valtuustokauden strategisten paamaarien
toteutumista. Ehdotukset vuoden 2022 toimialan tuloskortiksi ja sitoviksi tavoitteiksi esitetaan
talousarvion 2022 yhteydessa.

4. Henkil6stosuunnitelma 2022-2025

Toimialan henkildstésuunnitelma on osa strategisen suunnittelun kokonaisuutta. Toimialan tavoitteena
on toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa kaytannon tasolla ennakoimalla, suunnittelemalla ja
toimeenpanemalla muutokset resurssiviisaasti ja tehokkaasti. Ennakoivan suunnittelun myota
avautuvien vakanssien toimenkuva voidaan muokata toimialan tarpeita palvelevaksi. Toimialalla
harkitaan tarkoin kaikkien avautuvien vakanssien tayttamattd jattamista, tayttamisen siirtamista ja
tayttamista. Jokaisen vakanssin tayttamisen yhteydessa tehtavankuvaukset paivitetdaan vastaamaan
Iahitulevaisuuden tarpeita. Talousarvio 2022 pitaa sisallaan maararahat vakinaiselle seka tiedossa
olevalle maaraaikaiselle henkilostolle.

5. Investoinnit

Kehyksessa kaupungin suunniteltu bruttoinvestointitaso vuodelle 2022 on 146,3 milj. euroa
(investointiosa netto 139,5 milj. euroa. Kaupunkiymparistolautakunnan alaiseen toimintaan ei kuulu
investointeja.

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) tehda liitteen 1 mukainen taloussuunnitelmaesitys 2022-2025 kayttotalouden osalta,

b) tehda liitteen 1 mukainen esitys vuoden 2022 kaupunkiympariston toimialan tuloskortiksi
kaupunkiymparistélautakunnan osalta,

c) merkitd tiedoksi liitteen 2 mukainen henkildstésuunnitelma 2022-2025.

Kasittely:

Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja va. taydensi esitystaan lisdamalla talousarvioliitteen sivulle 15
toisen kappaleen (asemakaavoituksen keskeiset tavoitteet) loppuun seuraavan lauseen: "Kaavoituksessa
huomioidaan vahvasti kestavat kulkutavat, kohdellen kaupungin eri alueita kuitenkin tasavertaisesti ja
huomioiden eri kaupunginosien erityispiirteet.”

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.
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Merkittiin, etta vihrea ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

"Vihred ryhma esittaa, etta talousarvion sitovaksi tavoitteeksi kirjataan luonnon monimuotoisuuden
vahvistamiseen ja muiden luontohyotyjen vahvistamiseen tahtdavan strategian valmistelu.
Resurssiviisauden tiekartan paivityksen yhteydessa tulee vahvasti huomioida ilmastonmuutokseen
sopeutumisen tarpeet koko kaupungin toiminta lapileikaten. Asemakaavoituksessa tulee sdilyttaa
Vantaalle leimallinen monimuotoinen kaupunkiluonto, joka parantaa Vantaan kilpailukykya suhteessa
naapurikaupunkeihin. Kaavoituksen kautta tulee tavoitella kaupungin tulopohjan vahvistamista
esimerkiksi maanvuokrauksen avulla.”

Merkittiin, etta SDP:n ryhma jatti asiaan seuraavan poytdkirjalausuman, johon vasemmistoliiton ryhma
yhtyi:

”Kaupunki laatii suunnitelman kohtuuhintaisen ARA- asuntotuotannon lisdéamisesta MAL- sopimuksen
mukaisesti vuosille 2022-2025 ja etsii sopivat tontit eri puolilta kaupunkia.

Vuositasolla toteutetaan vahintaan 350 asuntoa ARA-kohtuuhintaisena vuokratuotantona.
IImastobudjetointia kehitetdan vastaamaan paremmin toimialan ilmastotoimien vaikutusten arviointia ja
luodaan Vantaan oma malli koko kaupungin sitoviksi tavoitteiksi.”

Merkittiin, etta porvariryhma jatti asiaan seuraavan poytéakirjalausuman, johon SDP:n,
perussuomalaisten, kristillisdemokraattien, Liike Nytin ja vasemmistoliiton ryhmat yhtyivat:

"Toimialan kehyksessa ei ole huomioitu valtuustosopimuksen kaupunkikeskustojen kehittamisen
edellyttamia lisaresursseja. Kaupunkikeskustojen kehittaminen on kirjattu valtuustosopimukseen.
Jokaiselle uudelle ja vanhalle kaupunkikeskustalle luodaan osana uutta valtuuston strategiaa oma
kehittamisohjelma seka vastuuvirkamies.

Esitamme, etta lisaresurssitarve huomioidaan, koska kaupunkikehitysta vauhdittavat lisaresurssit
lisaavat myos kaupungin maankayttotuloja, mika voidaan vastaavasti huomioida budjetin tulopuolella.”

Liitteet:
1. Talousarvio 2022 ja taloussuunnitelma 2023-2025, kaupunkiymparistdlautakunnan alainen toiminta

(1)
2. Kaupunkiympariston henkildstésuunnitelma 2022-2025

Taytantdéonpano: talousohjaus / Paivi Kandolin, Teija Oras
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 KAUPUNKIYMPARISTO

Maardrahat 1000 € * TP 2020 KS 2021 TA 2022 TS 2023 TS 2024 TS 2025

TOIMINTATUOTOT 292847 296284 297584 299429 304872 310416
TOIMINTAKULUT -236 044 -255089 -259 396 -264 309 -269 595 -274 987
TOIMINTAKATE 56803 41195 38188 35120 35277 35430

* Sisdltdad HSY:n

Tuloslaskelma 1000 € * TP 2020 KS 2021 TA 2022

MYYNTITUOTOT 18 697| 24030/ 18453
MAKSUTUOTOT 36868 22041 27133
TUET JA AVUSTUKSET 331 130 130
MUUT TOIMINTATUOTOT 236 951| 250 084| 251 869
TOIMINTATUOTOT 292 847| 296 284| 297 584
HENKILOSTOKULUT -32393| -34809| -35046
PALVELUJEN OSTOT -102 175/ -104 841|-108 223
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT | -20794| -23971| -22303
AVUSTUKSET -98 -159 -219
MUUT TOIMINTAKULUT -80584| -91309| -93 604
TOIMINTAKULUT -236 044/ -255 089| -259 396
TOIMINTAKATE 56 803| 41195 38188

* Sisaltaa HSY:n
Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkiympariston toimiala vastaa kaupunkiymparistdlautakunnalle ja sen
rakennuslupajaostolle, seka kaupunkitilalautakunnalle kuuluvien asioiden
valmistelusta ja taytantdonpanosta. Kaupunkiympariston toimialan tehtavana on
edistaa Vantaan kestavaa kasvua ja kaupunkikehitysta monin tavoin lahtien
kaavoituksen, maankayton, liikkenteen ja julkisen kaupunkitilan suunnittelusta sen
rakentamiseen, yllapitoon ja valvontaan saakka. Toimiala vastaa myos
ymparistonsuojelusta ja ymparistoterveydenhuollosta, maanhankinnasta ja -
luovuttamisesta seka kaupungin toimitiloista.

Kaupunkiymparistdn toimialaan kuuluvat katujen ja puistojen, kaupunkirakenteen ja
ympariston seka kiinteistojen ja tilojen palvelualueet. Lisaksi toimialalla on yhteiset
palvelut, joka vastaa keskitetysti toimialan vastuulla olevista talous- ja

hallintopalveluista ja muista tukipalveluista, viestinta- ja vuorovaikutuspalveluista,
3

LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 12.10.2021 / 4 §



toimialan kehittamiseen liittyvista tehtavista, toimialan tieto- ja viestintaratkaisujen
kehittamisesta ja koordinoinnista seka kaupunkiymparistolautakunnan ja sen
lupajaoston seka kaupunkitilalautakunnan toiminnan koordinoinnista.

Toimiala on tiiviissa yhteistydssa Helsingin seudun liikenteen (HSL) ja Helsingin
seudun ymparistopalveluiden (HSY) kanssa, jotka tuottavat vantaalaisille
joukkoliikenteen, vesi- ja jatevesihuollon, kierratyksen ja ymparistdseurannan
palveluita.

Vuoden 2022 aikana Vantaan ratikan suunnittelu etenee. Ratikkareitin varrelle
valmistellaan parhaillaan kaavarunkoa, jolla maankayton potentiaalia reitin varrella
tarkennetaan ja useita ratikkakatujen katusuunnitelmia valmistuu nahtaville.
Seudullista yhteistydmallia ratikkakaluston ja -varikon osalta edistetaan, mikali
Vantaa paattaa syksyn 2021 kuluessa liittya seudullisen raideliikenneyhtion
osaomistajaksi.

Kaupungin kasvun veturina ratikka toimii sijoituksena pitkalle tulevaisuuteen tuoden
mukanaan investointeja, tyollisyytta ja hyvinvointia piristamalla reitin varren
alueiden kaupunkikehitysta ja ehkaisemalla segregaatiota. Vantaan ratikka tukee
my0s Vantaan hiilineutraaliustavoitetta vuonna 2030. Valtio on MAL-sopimuksessa
sitoutunut Vantaan ratikan suunnittelukustannuksiin 30 prosentilla (6,1 milj. euroa).

Helsingin seudun MAL-sopimus 2020-2031 on hyvaksytty valtioneuvostossa
8.10.2020. MAL-suunnitelman keskeisin nakokulma on kestava kaupungistuminen.
Suunnitelmakaudella muun muassa maankaytto- ja rakennuslaki seka
luonnonsuojelulaki uudistuvat, ja vaikuttavat toimialan toimintaan.

Maarallisia tavoitteita sopimus asettaa ensimmaiselle neljalle vuodelle 2020-23.
Sitovana tavoitteena on asuntoasemakaavoituksen maara, joka Vantaan osalta on
yhteensa 960 200 k-m?2. Asuntotuotantotavoite on 2 640 asuntoa neljassa
vuodessa. Asuntorakentamiselle asetettua tavoitetta haastaa muun muassa
rakennuskustannusten nousu.

Uusia rakentamismahdollisuuksia ohjataan Vantaalla etenkin keskustoihin, hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Lisaksi edistetaan useita uusien kodikkaiden
kaupunkipientaloalueiden kaavahankkeita. Myds kaupungin rakennusjarjestyksen
uudistaminen on kaynnissa.
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Myonteisen erityiskohtelun (MEK) ohjelma kytketaan valtion osin rahoittamaan
Lahidohjelmaan. Nailla maararahoilla toimiala tehostaa alueiden julkisen
kaupunkitilan kunnossapitoa ja kohentaa turvallisuutta kiinnittaen erityistd huomioita
radan varren ja tulevan ratikan reitin varren keskuksiin. Vuoden 2021 aikana on
toteutettu osallistuvaa budjetointia Havukosken, Lansimaen ja Mikkolan alueilla,
missa asukkaat saivat ideoida ja aanestaa 50 000 euron kaytosta aluetta kohti.
Eniten dania saaneet ehdotukset toteutetaan vuonna 2022.

Toimialalla MATTI-jarjestelma on valmistuttuaan ollut kokonaisuudessaan kaytossa
noin vuoden verran. Jarjestelma toimii digitaalisena ja paikkatietopohjaisena
alustana toimialan prosesseille aina kaupungin suunnittelun eri osa-alueista sen
rakentamiseen ja kunnossapitoon saakka MATTI sujuvoittaa prosessien eteenpain
viemista seka kannustaa yksikkorajoja yhteistyohon ja yhteiseen kehittamiseen.
Kayttoonottoprojektin paattymisen jalkeen syksylla 2020 siirryttiin jatkuvan
kehittamisen vaiheeseen, jossa vuosittain valikoituja kehittamiskohteita viedaan
toteutukseen ja olemassa olevia tietoja lisataan. Isoja kehittamisen kokonaisuuksia
ovat muun muassa sahkdinen asiointi ja SAP-integraatio. Henkiléston koulutuksia,
tukea ja yhteistydn kehittamista jatketaan, jotta toimialan henkildsto pystyisi
hyddyntamaan jarjestelmaa parhaalla mahdollisella tavalla omassa tyossaan.

Toimialan keskeiset tavoitteet

Toimialan tuloskortilla tuetaan kaupungin pitkan aikavalin strategisia tavoitteita.
Toimialan tavoitteiden toteutumisen suurin riski on yleinen taloudellinen kehitys ja
sen mahdolliset seurannaisvaikutukset rakennusalalle, mika vaikuttaa erityisesti
maanmyyntitavoitteisiin ja sita kautta asuntotuotantoon.

Toimialan keskeiset tavoitteet ovat seuraavat:

e Kaupunki saa maanmyyntivoittoja, maanvuokraustuloja ja
sopimuskorvauksia yhteensa 44 milj. euroa vuonna 2022.

o Toimitilat ovat teknisesti kunnossa ja sisadilmaolosuhteet ovat vaatimusten
mukaisia

o Edistetaan paastovahennystoimia hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi
vuonna 2030

o Kiertotaloutta edistetaan

o Kestavien liikkumismuotojen osuus kasvaa
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Kaupunkikeskustoja ja vanhoja 1ahioita kehitetaan
MAL-tavoitteet toteutuvat

Valmistuvien pientalojen maara nousee 450 asuntoon

Vantaan ratikkakaupungin suunnittelu etenee kokonaisvaltaisesti
Tikkurilan toimitilahanke etenee aikataulussa

Kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti kaupungin maalle
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14 1 KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
YHTEENSA

Vastuuhenkil6: Kaupunkiympariston apulaiskaupunginjohtaja
Toimielin: Kaupunkiymparistolautakunta
Puheenjohtaja: Anssi Aura

Maararahat 1000 € TP 2020 KS2021 TA 2022 TS2023 TS2024 TS 2025
TOIMINTATUOTOT 6225 5524 5774 5861 5950 6040
TOIMINTAKULUT -13354 -13965 -14550 -14841 -15138 -15441
TOIMINTAKATE 7130 -8441 -8776 -8980 -9188 -9401
Tuloslaskelma 1000 € TP 2020 KS 2021 TA 2022

MYYNTITUOTOT 4 6 6

MAKSUTUOTOT 5971] 5518/ 5768

TUET JA AVUSTUKSET 238 0 0

MUUT TOIMINTATUOTOT 11 0 0

TOIMINTATUOTOT 6225 5524/ 5774

HENKILOSTOKULUT -10 885| -11236| -11539

PALVELUJEN OSTOT -1282| -1523| -1965

AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -269 -226 -252

AVUSTUKSET 0 -55 -135

MUUT TOIMINTAKULUT 918 -926 -660

TOIMINTAKULUT -13 354 -13965| -14 550

TOIMINTAKATE -7130| -8441| -8776

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkiymparistolautakunnan alaiseen toimintaa kuuluvat:
Kaupunkiymparistdlautakunta, Yhteiset palvelut seka Kaupunkirakenne ja ymparisto
-palvelualue. Naiden bruttoyksikoiden tulot ja menot yhteensa ovat valtuustoon
nahden sitovia eria.
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14 10 Kaupunkiymparistolautakunta

Maararahat 1000 €

TP 2020 KS 2021 TA 2022 TS 2023 TS 2024 TS 2025

TOIMINTAKULUT

-144 -155 -107 -109 -111 -114

TOIMINTAKATE

Tuloslaskelma 1000 €

-144 -155 -107 -109 -111 -114

TP 2020 KS 2021 TA 2022

HENKILOSTOKULUT -133 -129 -96
PALVELUJEN OSTOT -8 -23 -11
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -3 -2 -1
MUUT TOIMINTAKULUT 0 -1 0
TOIMINTAKULUT -144 -155 -107
TOIMINTAKATE -144 -155 -107

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkiymparistdlautakunta vastaa muun muassa kaupunkirakenteen

kokonaisvaltaisesta kehittamisesta, asema- ja yleiskaavojen valmistelusta seka

ymparistovastuullisuuden edistamisesta. Lautakunnan alainen lupajaosto toimii

kunnallisena lupa- ja valvontaviranomaisena rakennuslupa-asioissa seka

ymparistonsuojelu- ja ymparistoterveydenhuoltoasioissa.
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14 20 Yhteiset palvelut

Maardrahat 1000 € TP 2020 KS 2021 TA 2022 TS2023 TS2024 TS 2025
TOIMINTATUOTOT 2 0 0 0 0 0
TOIMINTAKULUT -2115 -2173 -2276 -2322 -2368 -2415
TOIMINTAKATE -2112 -2173 -2276 -2322 -2368 -2415
Tuloslaskelma 1000 € TP 2020 KS 2021 TA 2022

MUUT TOIMINTATUOTOT 2 0 0

TOIMINTATUOTOT 2 0 0

HENKILOSTOKULUT -1886| -1758 -1789

PALVELUJEN OSTOT -109 -265 -316

AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -23 -40 -51

AVUSTUKSET 0 0 0

MUUT TOIMINTAKULUT -97 -109 -120

TOIMINTAKULUT -2115| -2173| -2276

TOIMINTAKATE -2112) -2173| -2276

Toiminnan kuvaus

Kaupunkiymparistdon yhteisiin palveluihin kuuluvat toimialan johto seka talous- ja
hallintopalvelut. Talouspalvelut huolehtivat toimialan aktiivisesta talousohjauksesta,
talousarvio-, kehys-, ja kayttdsuunnitelmavalmistelusta. Viestinta- ja
vuorovaikutuspalvelut tarjoavat asukkaille ja muille sidosryhmille tietoa ja
osallistumismahdollisuuksia kaupunkiymparistdon toimialan jarjestamiin palveluihin,
suunnitelmiin, paatoksiin ja niiden vaikutuksiin liittyen. Lisaksi viestinta- ja
vuorovaikutuspalvelut koordinoi, kehittaa, suunnittelee ja toteuttaa toimialan
viestintaa ja osallisuustyota yhteistydssa johdon ja asiantuntijoiden kanssa.
Assistenttipalvelut toimii toimialan johdon tukena asioiden ja toiminnan
valmistelussa. Assistenttipalveluiden keskeisiin tehtaviin kuuluu myos
palvelualueiden sisdinen asiakaspalvelu sisaltaen tuen jarjestelmien kayttéon seka
asiakirjahallintoon. Laki- ja valmistelupalvelut tuottaa toimialalle oikeudellisia ja
hallinnollisia tukipalveluita.

Keskitetyn yksikon keskeiset tavoitteet
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Yhteisten palvelujen keskeisena tavoitteena on valtuustokauden strategian
jalkauttaminen ja sita kautta palvelualueiden tukeminen sitovien tavoitteiden
toteuttamisessa. Yhteiset palvelut ovat mukana muun muassa Tikkurilan
toimitalohankkeen edistamisessa, Lapsiystavallinen kunta -valmistelussa,
Lahidohjelman toteuttamisessa, MATTI-jarjestelman jatkokehittamissa, uuden SAP-
jarjestelman kayttdonotossa, sahkoisen arkistoinnin projektissa, seka muissa
toimiala- ja kaupunkitasoisissa kehittamishankkeissa.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Vuonna 2022 jatketaan paatdoksentekoprosessien kehittamistyota,
tukipalveluprosessien kehittamista ja palvelukuvauksien selkeyttamista. Yhteiset
palvelut tukee osaltaan toimialan sitovien tavoitteiden toteutumista ja on mukana
useissa kaupunkitasoisissa hankkeissa. Yhteiset palvelut jatkaa aktiivista,
tarvelahtoista toimialan esimiesten koulutusta. Toimialan henkiloston digiosaamisen
vahvistaminen, seka osallistuminen toimiala- ja kaupunkitasoisten digitaalisten
jarjestelmien kehittamiseen sailyvat yhteisten palveluiden keskeisina kehittdmistyon
painopisteina.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Yhteiset palvelut TP 2019 TP 2020 KS 2021 TA 2022
Toimialan tiedotteiden maara (kpl) - 330 - 300
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14 40 Kaupunkirakenne ja ymparisto

Maardrahat 1000 € TP 2020 KS 2021 TA 2022 TS2023 TS2024 TS 2025
TOIMINTATUOTOT 6222 5524 5774 5861 5950 6 040
TOIMINTAKULUT -11096 -11637 -12167 -12410 -12659 -12912
TOIMINTAKATE -4874 -6113 6393 -6549 -6709 -6872
Tuloslaskelma 1000 € TP 2020 KS 2021 TA 2022

MYYNTITUOTOT 4 6 6

MAKSUTUOTOT 5971 5518 5768

TUET JA AVUSTUKSET 238 0 0

MUUT TOIMINTATUOTOT 9 0 0

TOIMINTATUOTOT 6222 5524 5774

HENKILOSTOKULUT -8867| -9349| -9654

PALVELUJEN OSTOT -1165| -1234| -1638

AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -243 -184 -200

AVUSTUKSET 0 -55 -135

MUUT TOIMINTAKULUT -820 -816 -540

TOIMINTAKULUT -11 096/ -11637| -12 167

TOIMINTAKATE -4874) -6113| -6393

Toiminnan kuvaus

Kaupunkirakenne ja ymparistd -palvelualueella on viisi palveluyksikk63, jotka ovat
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, yleiskaavoitus, asemakaavoitus ja
tietopalvelut. Uuden lautakuntarakenteen mukaisesti kaikki palvelualueen toiminta
on kaupunkiymparistolautakunnan alaista toimintaa.

Ymparistokeskuksen keskeisin tehtava on ymparistonsuojelun ja
ymparistoterveydenhuollon valvonta, jolla edistetdaan ihmisten elinympariston
terveellisyytta ja viihtyisyytta seka huolehditaan luonnon- ja ymparistonsuojelun
tavoitteiden toteutumisesta Vantaalla. Lisaksi ymparistokeskus koordinoi koko
kaupungin ymparisto- ja ilmastotyota ja ymparistdjohtamisen kehittamista.
Ymparistokeskus vastaa kaupungin poikkihallinnollisesta Hiilineutraalius-
strategiateemasta seka Resurssiviisauden tiekartasta, joka linjaa kaupungin
ymparistotavoitteet seka ohjaa ja kehittaa kaupungin ilmastoty6ta.
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Maankayton strategisella suunnittelulla huolehditaan siita, ettd Vantaan kaikki
alueet voivat kehittya ja uudistua omaleimaisina kokonaisuuksina. Hyva
elinymparistd houkuttelee yrityksia sijoittumaan Vantaalle ja saa ihmiset
valitsemaan kaupungin asuinpaikakseen. Yleiskaavoitus ja asemakaavoitus
vastaavat kaupunkirakenteen tasapainoisesta ja resurssiviisaasta vaalimisesta ja
kehittamisesta. Kaavoituksella luodaan edellytykset asumisen, tyonteon ja vapaa-
ajan ymparistolle, tehokkaalle liikennejarjestelmalle, viheralueverkostolle ja
palvelurakenteelle seka kestavalle kehitykselle osana padkaupunkiseutua.
Kaavoituksen kautta luodaan kaupungille merkittavaa varallisuutta. Suunnittelun ja
toteutuksen laatua, resurssiviisautta seka kustannustietoisuutta kehitetaan
jatkuvasti. Kaavoituksen ja tietopalveluiden viranomaistehtavat sisaltavat muun
muassa ajantasa-asemakaavan ja useiden rekisterien yllapidon,
poikkeamispaatdkset ja suunnittelutarveratkaisut. Lisaksi valmistellaan nimistdasiat.

Rakennusvalvonta vastaa kaupungin alueella tapahtuvan rakentamisen
ohjauksesta ja lupamenettelyistd. Rakennusvalvonta edistaa ohjauksen,
neuvonnan, lupakasittelyn ja rakentamisen valvonnan seka jatkuvan valvonnan
avulla terveellisen, turvallisen, ekologisesti kestavan ja viihtyisan rakennetun
ympariston seka hyvan kaupunkikuvan muodostumista ja yllapitoa.

Tietopalvelut vastaavat kaavoihin liittyvien tietojen seka asiakirjojen hallinnollisesta
kasittelysta ja prosessien sujuvuudesta. Tyovalineet ja digitaaliset tyotavat ovat
edistyksellista valtakunnallisesti. Tyo tukee suunnittelua, asukkaiden tiedonsaantia
ja vuorovaikutusta. Kaavoitukseen liittyvin paikkatietojen ja seuranta-aineistojen
avulla edistetaan tiedolla johtamista ja yllapidetaan maankayton tilannekuvia.

Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualue tydskentelee yhdessa kaikkien
toimialojen ja palvelualueiden kanssa. Yhteistyd asukkaiden kanssa voimistuu.
Yhteistydmme eri sidosryhmien ja metropolialueen kuntien ja valtion viranomaisten
kanssa, korkeakoulujen ja oppilaitosten sekd muiden kumppaniemme kanssa on
tiivista. Onnistuminen tukee Vantaan vetovoimaisuutta, kilpailukykya, asukkaiden
hyvinvointia ja ympariston laatua seka tehokasta ja taloudellista hallintoa.
Palvelualue vaikuttaa keskeisesti useiden kaupungin strategisten tavoitteiden
toteuttamiseen.
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Palvelualueen keskeiset tavoitteet

Kaupunkirakenne ja ymparistd —palvelualueen tavoitteena on resurssiviisas, toimiva
ja elinvoimainen kaupunki ja sen kestava rakentaminen. Toimintaymparisté on
kansainvalinen, tavoitteena on olla kansainvalisesti kilpailukykyinen
lentokenttakaupunki. Palvelualueen tavoitteena on olla eturintamassa hiilineutraalin
ja vihrean kaupunkirakenteen edistajana, kestavassa rakentamisessa,
asukasyhteistyodn toteuttajana seka digitaalisten prosessien edellakavijana.

Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimus 2020-2031 on
hyvaksytty syksylla 2020. Sopimus on tehty valtion ja kuntien valilla. Sita varten
paakaupunkiseudun kunnat ovat valmistelleet yhteisen suunnitelman.
Sopimuksessa Vantaalle asuntotuotantotavoitteeksi asetettu yli 10 000 asuntoa ja
l&hes miljoona asumisen kerrosneliometria neljan ensimmaisen sopimusvuoden
aikana. Suuri osa rakentamisesta sijoittuu tulevaisuudessa Vantaan Ratikan
vaikutuspiiriin. Uuden MAL 2023 suunnitelman valmistelu on alkanut.

Ymparistokeskus koordinoi Vantaan ymparisto- ja ilmastoty6ta. Vantaa aikoo olla
hiilineutraali vuonna 2030, mika edellyttaa selkeita tavoitteita ja konkreettisia
toimenpiteitd. Nama tavoitteet on koottu resurssiviisauden tiekarttaan ja
toimenpiteet toimialojen toteutussuunnitelmiin. Tiekartta on kaupungin strateginen
ohjelma, joka paivitetaan uudelle valtuustokaudelle. Paivityksen yhteydessa
tiekarttaan lisataan myos entista vahvemmin luonnon monimuotoisuus, jonka
toimenpiteet tukevat ilmastotyota. Ymparistokeskus kehittaa seurantaan ja
raportointiin Ymparistovahti-tyokalua.

Ymparistokeskus on mukana monivuotisessa Horizon2020 -hankkeessa (CIRCulT),
jonka tavoitteena on kokeilla ja kehittda innovatiivisia ratkaisuja suljettuun
materiaalikiertoon rakennetussa kaupunkiymparistossa. Ymparistokeskus koordinoi
kaupungin ja elinkeinoelaman valisen ilmastokumppanuuden kehittamista ja
kayttoonottoa.

Asukkaiden sitoutumista omaan ymparistoonsa tuetaan uudella Iahiluontovuoden
teemalla, jonka aiheeksi on suunniteltu alustavasti linnut.

Ymparistokeskuksen keskeisin tehtava on huolehtia luotettavasti ja laadukkaasti
paikallisista ymparistdsuojelun ja ymparistdterveydenhuollon lakisaateisista lupa- ja
valvontatehtavista. Luvat, ilmoitukset ja lausunnot valmistellaan tavoiteaikataulussa.
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Lisaksi tehdaan tarkastuksia lukuisiin erilaisiin valvontakohteisiin. Ymparistokeskus
huolehtii myds kunnan elainladkarivastaanotosta ja elainsuojeluvalvonnasta.

Ymparistovalvonnan lisaresurssien myota ymparistovalvonnan hakemukset,
ilmoitukset ja asukasyhteydenotot saadaan kasiteltya nopeammin. Suurimmat
hakemusryhmat ovat edelleen meluilmoitukset ja vapautushakemukset
hulevesiviemariin liittymisesta, lupapuolella korostuvat kiertotaloustoimintoihin
liittyvat hakemukset ja neuvonta. Sahkoinen asiointi on laajenemassa yha
useampiin hakemus- tai ilmoitustyyppeihin.

Uuden elintarvikelain myo6ta elintarvikevalvontaan on tulossa uusi,
toimipaikkakohtainen 150 €:n suuruinen vuosivalvontamaksu. Valvontamaksulla
katetaan lisaantynyt neuvonta ja ohjaus seka parannetaan elintarviketurvallisuutta.
Vastaavaa maksua valmistellaan my0s terveydensuojeluvalvonnan kayttoon
(lakiluonnos oli alkukesasta 2021 lausuntokierroksella) ja maksun on tarkoitus tulla
kayttodn 2022.

Yleiskaavoitus vastaa maankayton yleispiirteisesta suunnittelusta ja osallistuu
seudulliseen maankayton suunnitteluun. Uuden MAL 2023 -suunnitelman
laatiminen on kaynnissa; vuoden 2021 aikana siita tyostetaan yhteistydssa luonnos.
MAL 2023 tadsmentaa ja tarkistaa edellistd MAL 2019 -suunnitelmaa paivittyvien
tavoitteiden ja toimintaymparistomuutosten perusteella. Maakuntakaavoja ei ole
kaynnissa. Naapurikuntien kanssa tehdaan aktiivista suunnitteluyhteistyota.

Vantaan yleiskaava 2020 hyvaksyttiin kevaalla 2021. Hyvaksymispaatoksesta on
valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen. Yleiskaavassa luodaan edellytykset
yhdyskuntarakenteen kehittamiselle seuraaviksi vuosikymmeniksi. Yleiskaavaa
tasmentavia suunnitelmia on kaynnissa mm. ratikan kehityskaytavan alueella.
Yleiskaavan toteuttamista valmistellaan aktiivisesti eri teemojen osalta.
Valmistelussa kaytiin laajaa keskustelua olemassa olevien pientaloalueiden
kehittamisesta, mita jatketaan erillisella selvityksella. Myds kaupan tilannetta on
tarve tarkastella erillisella selvitystyolla.

Vehreyden ja luontoarvojen vaaliminen tiivistyvassa kaupungissa nousi teemana
esiin yleiskaavatydn aikana. Tavoittelemme maisemaltaan kaunista ja kerroksellista
seka luonnoltaan monimuotoista kaupunkia, joka sopeutuu ilmastonmuutokseen ja
hillitsee sita, ja palvelee ihmisten elamaa. Valmisteilla olevassa viherrakenteen
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kehityskuvassa "Vihrea ja virtaava Vantaa — VIVA” tarkennetaan ja konkretisoidaan
yleiskaavan sisaltoa.

Asemakaavoituksen keskeisia tavoitteita vuodelle 2022 ovat hiilineutraalisuuden
edistdminen, resurssiviisauden tiekartan toteuttaminen seka alueellisen
eriarvoisuuskehityksen ehkaiseminen. Vuosina 2020-21 Mondon
asemakaavamuutoksessa pilotoitu prosessi, jossa hiilineutraalisuutta edistetaan
yhteistyon kautta, jalkautetaan laajempaan kayttoon. Puurakentamista edistetaan
vuonna 2021 tehtyjen linjausten mukaisesti osoittamalla puu- tai vahahiilisen
rakentamiseen alueita Vantaan jokaisella suuralueella. Kaavoituksessa
huomioidaan vahvasti kestavat kulkutavat, kohdellen kaupungin eri alueita kuitenkin
tasavertaisesti ja huomioiden eri kaupungin osien erityispiirteet.

Ratikkakaupunkia kehitetaan kokonaisvaltaisesti vilkkaaksi ja viihtyisaksi
kaupunkiymparistoksi, ja asemakaavoituksen edistyminen ratikkahankkeen
aikataulun mukaisesti varmistetaan.

Asuntokerrosalaa tuotetaan MAL 2023 -suunnitelman mukaisesti vuosittain 240 000
k-m2 (laskentaperusteena keskipinta-ala 90 k-m2/asunto). Uusia
rakentamismahdollisuuksia ohjataan vanhojen keskustojen ja Iahididen
kehittamiseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle ja vahahiilisen liikkumisen
edistamiseksi. Asuntotarjonnan monipuolistamiseksi kaynnistetaan useita uusien
kodikkaiden kaupunkipientaloalueiden kaavahankkeita. Toimitilojen kaavoituksessa
vastataan ketterasti elinkeinoelaman muuttuviin tarpeisiin ja kehitetaan
kilpailukykyisia tyopaikka-alueita Tikkurilassa, Aviapoliksessa, Myyrmaessa ja
Vehkalassa.

Vahintaan 50 % kaavoitettavasta maa-alasta kohdentuu kaupungin maalle.
Asemakaavat ohjaavat rakentamisen ja viheralueiden muodostaman
kokonaisuuden kehitysta kansainvalisesti houkuttelevaksi ja kilpailukykyiseksi
kaupunkiymparistoksi.

Tavoitteiden toteutumisen kannalta tarkeita asemakaavahankkeita ovat mm.
Ratikkakaupungin asemakaavoitus kokonaisuutena, Hakunilan keskustan

laajennus, Tikkurilan keskustassa Jokiniemen kampus ja Tikkuri, Aviapolis Coren ja
Muuran kaavaluonnokset seka Kiviston ja Myyrmaen asemakorttelit.
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Rakennusvalvonta edistaa kestavaa ja sujuvaa rakentamista. Tavoitteena on
myontaa rakennusluvat 2500 asunnolle vuonna 2022. Tavoite pientaloasunnoille on
450 kpl. Rakennusvalvonta osallistuu toimintasuunnitelman laatimiseen
pientalotuotannon lisaamiseksi.

Rakennusvalvonta osaltaan edistaa resurssiviisauden tiekartan toteuttamista ja
Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteen saavuttamista. Rakennusvalvonta edistaa
energiatehokkuustavoitteiden saavuttamista kehittamalla lammitysjarjestelmien
valinnan ja suunnittelun ohjausta.

Rakennusvalvonnan vetovastuulla oleva rakennusjarjestyksen uudistaminen on
aloitettu syksylla 2021. Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan
vuonna 2023. Tama edellyttdaa rakennusvalvonnan ohjeistuksen ajantasaistamista
seka yhteistyota erityisesti asemakaavoituksen kanssa. Rakennusjarjestyksen
uudistamisella pyritddn myods sujuvoittamaan asemakaavoitusta ja edistetaan
hiilineutraalisuuden tavoitteita.

Vuonna 2022 rakennusvalvonta osallistuu kahteen valtakunnallisen
kehityshankkeeseen, joissa testataan tietomallien kayttda rakennuslupavaiheessa.
Tavoitteena on toisaalta helpottaa lupahakijan prosesseja ja toisaalta tehostaa
lupakasittelya. Palvelujen kehittdmisen painopisteena on hyva sahkodinen
asiakaspalvelu. Tietomallien kayttoa edistetaan.

Rakennusvalvonta on verkostoitunut Suomen suurimpien kaupunkien
rakennusvalvontojen kanssa (ns. Topten-toiminta). Tavoitteena on yhtenaiset
rakentamista koskevien saaddosten ja ohjeiden toimintamallit ja tulkinnat koko
maassa.

Tietopalveluiden toimintaa tukee valtuustokaudella 2017-2021 toteutettu suuri
toimintatapa ja tietojarjestelméamuutos (MATTI ja Lupapiste), joka on luonut hyvan
pohjan toiminnan kehittamiselle ja digitalisaation hydédyntamiselle. Kaynnissa ollut
digitaalisten toimintamallien kehittaminen jatkuu. Seurantaa ja viestintaa kehitetaan
toiminnan tueksi seka asukkaiden tiedonsaannin ja osallistumisen helpottamiseksi.
Suunnittelutydkaluja ja havainnollistamista monipuolistetaan suunnittelun laadun
parantamiseksi.
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Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

lImastomuutoksen kiihtyminen ja pandemian jatkuminen vaikuttavat voimakkaasti
tulevaan suunnittelukauteen. Toimialan ja palvelualueen tehtavilla on keskeinen
rooli naihin liittyvien uhkien torjumisessa ja ratkaisemisessa seka vaikutuksiin
varautumisessa. Samoin kansainvalinen toimintaymparistd ja siina tapahtuvat
muutokset nakyvat suoraan Vantaan elinkeinoelamassa ja kaupungin kasvussa
seka niiden kautta suunnittelussa ja rakentamisessa.

Toiminnan tavoitteita ovat olleet mm. kaupungin vahva kasvu ja lentokentan
toimintaedellytysten varmistaminen ja kehittdminen. Uudessa tilanteessa
tavoitteiden sailyessakin niihin vastaaminen edellyttaa uusia innovatiivisia
ratkaisuja, menetelmien ja seurannan kehittamista seka entista tiivimpaa
yhteistyota seka kaupungin sisalla etta sidosryhmien kanssa. Haasteena on loytaa
vaikuttavimmat ja taloudellisesti kestavat ratkaisut. Nopea kasvu vaatii myos toimia
segregaation ehkaisemiseksi ja vahentamiseksi. Kaupunkiympariston toimivuus ja
kilpailukyky turvataan.

Helsingin seudun uuden MAL-suunnitelman valmistelu on alkanut vuonna 2020.
MAL-suunnitelman keskeisin nakdkulma on kestava kaupungistuminen. Sen lisaksi
paneudutaan kolmeen ajankohtaiseen karkeen: yhteiskunnan murrokseen,
sosiaaliseen oikeudenmukaisuuteen ja Helsingin seutuun osana maailmaa.

Suunnitelmakaudella maankayttd- ja rakennuslaki seka luonnonsuojelulaki ja useat
muut lait uudistuvat. Niiden vaikutukset nakyvat voimakkaasti palvelualueella.
Kaupungin edustajat osallistuvat aktiivisesti valmisteluun ja pyrkivat ennakoimaan
tulevat muutokset. Lakimuutokset edellyttavat useiden prosessien ja
toimintatapojen perusteellista lapikayntia.

Palvelualueen toimintaympariston muutoksia tuo tulevan maankaytto- ja
rakennuslain vaatimukset kaavoituksen digitalisoinnissa, mallintamisessa seka
valtakunnallisessa rakennetun ympariston tietojarjestelma hankkeessa.
Valtuustokauden aikana osallistutaan ymparistoministerion digitaalisen
kaavoituksen tietomallien ja yhteisten toimintatapojen kehittamiseen RYHTI-
hankkeessa seka meilla tulee olla valmiudet liittya valtakunnalliseen rakennetun
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ympariston tietojarjestelmaan (RYTJ) lahivuosina. Palvelualue osallistuu myds

muiden ministerididen digitaalisuutta edistaviin hankkeisiin.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Hyvaksytyt asemakaavat kpl

Uusi asuntokerrosala k-m2
Poikkeamispaatokset

Kaikkien rakennuslupien kokonaisala, m2
Aloitetut asunnot

Aloitetut rakennukset, kpl

Luvat ja ilmoitukset (ympéristoterveydenhuolto)
Tarkastusten maara (ymparistéterveydenhuolto)
Eldinladkarin potilaat

Ymparistoluvat, -ilmoitukset ja rekisteroinnit

TP 2019
28

196 841
75
517107
2621
549

255
1458
5758
80

TP 2020
23

239 146
95
520124
2942
476
273
1503
5728
93

KS 2021
40

240 000
75

400 000
2400
500
300
1800
5500
130

TA 2022
40

240 000
75
380000
2500
480
300
1800
5700
130
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LIITE 1: MAARARAHATAULUKKO
KAUPUNKIYMPARISTO KEHYS TAE 2022

13.9.2021
14 KAUPUNKIYMPARISTO TOIMIALA YHTEENSA (ei sis HSY)
TAE 2022 -
TP 2020 KS 2021 KEHYS 2022 TAE 2022 KS 2021
TUOTOT 289 227 287 284 292 812 293 584 6 300
- josta sisdinen vuokratuotto 174429 182 974 182974 181 246 -1728
MENOT -232 423 -246 089 -254 760 -255 396 -9 307
- josta sisdinen vuokrakulu -23 699 -28 197 -28 197 -26 553 1644
TOIMINTAKATE 56 803 41 195 38 052 38 188 -3 007
14 0 KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA ALAINEN TOIMINTA
TAE 2022 -
TP 2020 KS 2021 KEHYS 2022 TAE 2022 KS 2021
TUOTOT 6225 5524 5774 5774 250
MENOT -13 354 -13 965 -14 820 -14 550 -585
- josta sisdinen vuokrakulu -822 -833 -833 -564 269
TOIMINTAKATE -7 130 -8441 -9 046 -8776 -335
14 10 KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA (BRUTTO)
TAE 2022 -
TP 2020 KS 2021 KEHYS 2022 TAE 2022 KS 2021
TUOTOT 0 0 0 0 0
MENOT -144 -155 -107 -107 48
TOIMINTAKATE -144 -155 -107 -107 48
14 20 YHTEISET PALVELUT (BRUTTO)
TAE 2022 -
TP 2020 KS 2021 KEHYS 2022 TAE 2022 KS 2021
TUOTOT 2 0 0 0 0
MENOT -2 115 -2173 -2 266 -2 276 -103
- josta sisdinen vuokrakulu -88 -98 -98 -110 -11
TOIMINTAKATE -2112 -2173 -2 266 -2 276 -103
14 40 KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO (BRUTTO)
TAE 2022 -
TP 2020 KS 2021 KEHYS 2022 TAE 2022 KS 2021
TUOTOT 6222 5524 5774 5774 250
MENOT -11 096 -11 637 -12 447 -12 167 -530
- josta sisdinen vuokrakulu -734 -735 -735 -455 281
TOIMINTAKATE -4 874 -6 113 -6 673 -6 393 -280
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LIITE 2: KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNNAN TULOSKORTTI
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LITE 2: KAUPUNKITILALAUTAKUNNAN TULOSKORTTI

A vontoa
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Kaupunkiympariston toimiala

Henkilostosuunnitelma
2022-2025




1. Keskeiset muutokset ja haasteet taloussuunnittelukaudella 2022 - 2025 A
henkildostoresurssin nakokulmasta

* Valmistautuminen henkil6ston lahivuosien elakoitymisiin

e Talouden kiristyminen koronan vaikutuksesta

 MATTI-toiminnanohjaus- ja tietojarjestelman kayttoonotto ja sen tuomat muutostarpeet toimialalla
* Uuden valtuustostrategian ja karkihankkeiden tuomat vaikutukset kaupunkiymparistén toimialalla

e SAP-uudistuksen vaikutukset toimialan taloustyoskentelyyn ja —seurantaan

* KARA: Palvelualueen toimintaymparisto on valtavassa muutoksessa, joka nakyy useiden palvelualueen toimintaa
saatelevien lakien uudistuksessa (MRL, LSL, elintarvikelaki, terveydensuojelulaki), uusien osaamistarpeiden
syntymisessa (mm. energiakysymykset, hiilineutraalisuus, luonnon ja maankayton valiset konfliktit, kuntien
elinvoiman varmistaminen, asukasvuorovaikutus) ja haasteiden ratkaisujen etsimisessa ( mm. tietojarjestelmien
kehittaminen, tietomallipohjainen suunnittelu, koneosaaminen, mallinnokset, sahkdinen vuorovaikutus).

 KAPU: Kaupungin laajeneva kunnossapidettava pinta-ala tuo lisaa paineita mm. valvonta- ja korjaustehtaviin.
Alyliikenne ja liikkuminen palveluna seka lilkennevalojen ja liilkennetiedon systemaattinen kehittdminen ja
edistaminen tulee resursoida. Suunnittelutehtavissa uusien MATTI-ohjelmistojen (mm. ArcGIS, Novapoint)
kayttoonoton seka tietomallisuunnittelun lisaksi haasteita aiheuttaa kaavoituksen ja rakentamisen kiivas tahti.

e KIPA: Maankayton muuttuvien tuloutusvaatimusten ja resurssien tasapaino seka maankayton tulojen ja resurssien
tasapaino. Investointitaso ja hankkeiden maara pysyy edelleen korkeana ja pitkaan avoimena olleet avaintehtavien
vakanssit vaikeuttavat hankkeiden toteutusta investointi- ja tydohjelman mukaisesti.
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2. Henkilosto seka ennuste vakituisen henkiloston elakkeelle jaamisesta A

e e : HENKILOSTO | 2021
Henkilostosuunnitelma 2022 -2025 31.12.2020 TA m

a) Vakituisen henkiloston maara

600 622 627
b) Maaraaikaisen henkildston maara (ei sijaisia)
14 17 20
¢) Henkilostomaarat yhteensa (a+b)
614 639 647
d) Suunniteltu vuoden 2022 henkildstomaaran muutos
edelliseen vuoteen 2021
Ko. vuoden kohta c) vahennettyna ed. vuoden kohta c) - - +8
e) Henkilostomenot yhteensa
(SAP henkilostomenot yhteensa pl. tilit, joissa Soster toimii
sijaismaksajana) _
f) Elakeika tayttyy tai on tayttynyt (vakituiset)
- 27 19
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3. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo A

Ennakoivaan rekrytointiin (mukaan lukien maahanmuuttajien rekrytointi) panostamalla luodaan positiivista
tyonantajakuvaa, joka edesauttaa tulevaisuuden henkilostohankintaa. Harjoittelijakaytanteiden tulee olla
suunnitelmallisia ja toimia pohjana tyoelaman ja oppilaitosten valisen yhteistyon kehittamiselle.

Arvioidaan harjoittelijoiden maara vuonna 2022

Harjoittelijan nimike tai tutkinto Harjoittelijamaara
Yhteiset palvelut palveluyksikkdon yhteensa 4
Kadut ja puistot palvelualueelle yhteensa 13 — 18 harjoittelijaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto palvelualueelle yhteensa 20 — 21 harjoittelijaa
Kiinteistot ja tilat palvelualueelle yhteensa 9
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4. Muutokset vakanssien lukumaarissa ja vaikutukset henkilostomenoihin (2/2) 4 \

Uusien perustettavien vakanssien lukumaara
Talousarviossa 2022 on sovittu nelja uutta vakanssia. Nadista kahden YKEn vakanssin palkat korvaa valtio.

Toimialalla on tarvetta MATTI-koordinaatiota hoitavaan henkildon. Vakanssi yritetaan tayttaa toimialalla jo olevasta vakanssista tai sen
kehittamisesta. Ratkaisu on vield auki. Vakanssi sijoitettaneen karan tietopalveluihin.

Tiedot henkilostomaaraa lisadvista kokonaan uusista vakansseista (nimike ja lukumaara) seka arvio uusien vakanssien henkilostomenoista
vuositasolla

Arvioitu euromaarainen

Lukumaara e yae .. .
.. henkilostomeno vuodessa tyoantajakulut
yhteensa . .
huomioiden

Valvontaeldinladakari 1 AVI korvaa kunnalle
Elintarviketarkastaja 2 140 000 euroa
Asemakaavasuunnittelijan maaraaikaisen tehtavan 1 Ei uutta henkilostomenoa; 70 000 euroa
muuttaminen vakituiseksi (asemakaava-arkkitehti)
Maankayton luontoasiantuntija/suunnittelija 1 70 000 euroa
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TS LIITE 2

Yhteiset palvelut

Henkilostosuunnitelma
2022-2025




1. Keskeiset muutokset ja haasteet taloussuunnittelukaudella 2022 - 2025 A
henkilostoresurssien nakdkulmasta

* SAP uudistuksen vaikutukset taloustyohon, lisenssien maara 30 2 3

* Mahdollinen tarve lisaresursseihin vuodelle 2022, kun tyota keskitetaan yhteisiin palveluihin tai
talousihmisten “uusjakoa” tasaisemmin, siirretaan talousresursseja toiselta toimialalta
Kaupunkiymparistoon.
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2. Henkilostosuunnitelma seka ennuste vakituisen henkiloston elakkeelle
jaamisesta

e e s S : HENKILOSTO | 2021
Henkilosto-ja henkilostomenosuunnitelma 2022 -2025 31.12.2020 A m

a) Vakituisen henkiloston maara

33 35 30
b) Maaraaikaisen henkildston maara (ei sijaisia) . .
1
¢) Henkilostomaarat yhteensa (a+b)
34 36 33
d) Suunniteltu vuoden 2022 henkildstomaaran muutos
edelliseen vuoteen 2021
Ko. vuoden kohta c) vahennettyna ed. vuoden kohta c) - - -3
e) Henkilostomenot yhteensa
(SAP henkilostomenot yhteensa pl. tilit, joissa Soster toimii
sijaismaksajana) _
f) Elakeika tayttyy tai on tayttynyt (vakituiset)
- 1 2
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3. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo 2/2

Ennakoivaan rekrytointiin (mukaan lukien maahanmuuttajien rekrytointi) panostamalla luodaan positiivista
tyonantajakuvaa, joka edesauttaa tulevaisuuden henkilostohankintaa. Harjoittelijakaytanteiden tulee olla
suunnitelmallisia ja toimia pohjana tyoelaman ja oppilaitosten valisen yhteistyon kehittamiselle.

Arvioidaan harjoittelijoiden maara vuonna 2022

Harjoittelijan nimike tai tutkinto Harjoittelijamaara

Harjoittelijaresursseja 4 kappaletta 4
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4. Muutokset vakanssien lukumaarissa ja vaikutukset henkilostomenoihin

4.1 Eldkoityvien (rekrytoidaan/tehtdava muuttuu) tyontekijoiden vakanssien lukumaara ja mahdollinen uusi
tehtavanimike

Lukumaara
Vakanssinumero Vanha nimike yhteensa

100171 ja 600276 Kehittamisinsinoori ja Kehittamishenkilo, nimike vahvistetaan 221
kiinteistokehittamispaallikko tehtavan mukaan

4.2 Uusien perustettavien vakanssien lukumaara

Tiedot henkilostomaaraa lisaavista kokonaan uusista vakansseista (nimike ja lukumaara) seka arvio
uusien vakanssien henkildstomenoista vuositasolla

Arvioitu euromaarainen
henkilostomeno vuodessa tyoantajakulut
huomioiden

I OMEETE

yhteensa

Vakanssin muutoksia tulee useampi.
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TS LIITE 2

Kadut ja puistot

Henkilostosuunnitelma
2022-2025




1. Keskeiset muutokset ja haasteet taloussuunnittelukaudella 2022 - 2025 A
henkilostoresurssin nakokulmasta

Valmistautuminen henkilstén lahivuosien elakoitymisiin
MATTI-toiminnanohjaus- ja tietojarjestelman kayttodnoton varmistaminen

Tuntipalkkaisten henkildiden tilalle palkataan vakansseille kuukausipalkkaisia. Siksi tarvitaan uusia vakansseja, vaikka
henkilokunta ei lisaanny.

Kaupungin laajeneva kunnossapidettava pinta-ala tuo lisaa paineita mm. valvonta- ja korjaustehtaviin
Sahkoisen ajoneuvokaluston lisaantyminen aiheuttaa koulutustarvetta
Seka kaytto- etta investointitalouden kiristyminen koronapandemian vaikutuksesta

Alyliikenne ja liilkkuminen palveluna seka liikennevalojen ja liikkennetiedon systemaattinen kehittdminen ja edistiminen tulee
resursoida

Lupapalveluiden osalta haasteet kohdistuvat julkisen kaupunkitilan alueiden lisaantyneisiin kayttélupiin ja alueiden
luvattoman kayton valvontaan. Myos kodinhoitajien pysakdintilupien myontaminen ja hallinta ovat lisanneet tyomaaraa.

Suunnittelutehtavissa uusien MATTI-ohjelmistojen (mm. ArcGIS, Novapoint) kdyttdonoton seka tietomallisuunnittelun lisaksi
haasteita aiheuttaa kaavoituksen ja rakentamisen kiivas tahti

Koko Suomessa nyt ja tulevaisuudessa rakennusmestareita ja insindoreja valmistuu selvasti vahemman kuin heita vuosittain
elakoityy. Kaupungin suunnittelu, rakentaminen ja kunnossapito muuttuvat samalla vaativammaksi kaupungin tiivistyessa,
uusien menetelmien (esim. tietomallit) kehittyessa ja aikataulujen kiristyessa. Yksi keskeinen keino tyovoimapulaan on
pitkajanteisesti rekrytoida opiskelijoita tuntitdihin ja mahdollistaa kehittyva urapolku niille, jotka kokevat kaupungin sopivaksi
tyopaikaksi.
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2. Henkilostosuunnitelma seka ennuste vakituisen henkiloston elakkeelle
jaamisesta

S : HENKILOSTO | 2021
Henkildsto-ja henkilostomenosuunnitelma 2022 -2025 31.12.2020 m

a) Vakituisen henkiloston maara

262 260 260

b) Maaraaikaisen henkildston maara (ei sijaisia)

c) Henkilostomaarat yhteensa (a+b)
267 267 267

d) Suunniteltu vuoden 2022 henkilostomaaran muutos
edelliseen vuoteen 2021
Ko. vuoden kohta c) vahennettyna ed. vuoden kohta c)

e) Henkiléstomenot yhteensa

(SAP henkilostomenot yhteensa pl. tilit, joissa Soster toimii -
sijaismaksajana)

f) Elakeika tayttyy tai on tayttynyt (vakituiset)
13 7

13
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3. Tasa-arvo ja yhdenvertaisuus <4 \

Tavoitteet tasa-arvon ja yhdenvertaisuuden kehittamiselle vuonna 2021:

Palkkaus perustuu tyon vaativuuden arviointiin. Toimialoilla huolehditaan tasapuolisuudesta sukupuolten valilla
jaettaessa henkilokohtaisia lisia.

Kaupungilla naisilla ja miehilla on kaytannossa samat mahdollisuudet tulla valituiksi eri tehtaviin ja edeta urallaan.

Kaupungilla edistetdaan naisten ja miesten tasapuolista sijoittumista erilaisiin tehtaviin ja tyotehtavat jaetaan
osaamisen, ei sukupuolen mukaan.

Koulutusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon sukupuolivahemmisto- ja ikanakokulmat.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 4 §



4. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo 1/2

a) Saatavuuden kannalta kriittiset ammattiryhmat

Kriittinen ammattiryhma

Putkiasentajat

Urakkavalvojat, tyonjohtajat

Alue- ja erikoisinsindorit (kadunsuunnittelun alueinsin6ori, silta- ja
lilkennevaloinsin6ori)

Tiehoylankuljettajat (erikoistydokoneenkuljettaja)

Autosahkoasentajat

b) Palvelualueen suunnittelemat toimenpiteet tydovoimapula-alojen ja kriittisten ammattiryhmien
saatavuuden parantamiseksi (mm. rekrytointiin ja oppilaitosyhteistyohon liittyen)

* Tekniikan Huiput —ohjelmaa jatketaan oppilaitosten kanssa
* Oppisopimus putkiasentajille/tyonjohtotehtaviin?
* Rekrytointi henkilostokeskuksen kanssa

15
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4. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo 2/2

Harjoittelijan nimike tai tutkinto Harjoittelijamaara
Tekniikan huippu- harjoittelijat /Ratikka, Suunnittelu 6-7
seka Luvat ja valvonta
Kunnallisteknisten toiden valvojaharjoittelija 1
Lakimiesharjoittelija 1
Tyonjohtoharjoittelija 2-4
Maataloustyontekija 1-2
Metsuriharjoittelija 1
Autonasentajaharjoittelijayhteistyo, Vantaan 1-2

Ammattiopisto Varia

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 4 §
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5. Kuvataan toimintatavat henkilostopalveluostoissa ja lyhytaikaisissa
rekrytoinneissa

Talviaikainen tuntikirjanpitaja kadunpidon tukikohtiin.
Kesaaikainen katutaidekoordinaattori tunneli- ja graffitimaalausten koordinointiin.

Varikolle tarpeen mukaan tasaamaan kausivaihtelun lisadmaa tyomaaraa (syksy / talvi)

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 4 §

A



Kaupunkirakenne ja ymparisto

Henkilostosuunnitelma
2022-2025




1. Keskeiset muutokset ja haasteet taloussuunnittelukaudella 2022 - 2025 A
henkilostoresurssin nakokulmasta

e Palvelualueen toimintaymparisto on valtavassa muutoksessa, joka nakyy useiden palvelualueen toimintaa saatelevien
lakien uudistuksessa (MRL, LSL, elintarvikelaki, terveydensuojelulaki), uusien osaamistarpeiden syntymisessa (mm.
energiakysymykset, hiilineutraalisuus, luonnon ja maankayton valiset konfliktit, kuntien elinvoiman varmistaminen,
asukasvuorovaikutus) ja haasteiden ratkaisujen etsimisessa ( mm. tietojarjestelmien kehittaminen, tietomallipohjainen
suunnittelu, koneosaaminen, mallinnokset, sahkdinen vuorovaikutus). Kaupungistumisen jatkuminen lisaa
kaavoituspaineita myos Vantaalla, joka kohtuuhintaisuutensa ja hyvan sijaintinsa vuoksi on monelle ensimmainen
asuinpaikka paakaupunkiseudulla (MAL-sopimuksen kuntia sitovat tavoitteet).

* Suhdanteiden vaihtelut ja samalla pyrkimys tasoittaa suhdannevaihteluita rakentamisen avulla on aiheuttanut
rakentamisen ja kaavoituksen alalla tydvoimapulaa, joka nakyy rekrytointien vaikeutena. Elakoityminen on melko runsasta
erityisesti rakennusvalvonnassa.

e Kaupungin uusi valtuustostrategia tehdaan kevaaseen 2022 mennessa ja se saattaa vaikuttaa painopisteisiin ja
henkilostotarpeisiin. Uusina asioina vanhojen keskustojen ja lahididen kokonaisvaltainen kehittaminen ja pientaloalueiden
kaavoituksen lisaaminen ovat luonteensa vuoksi asiantuntijoiden ja asukkaiden vuorovaikutusta vaativia. Jo nykyiset
strategiateemat edellyttavat uutta osaamista. Vantaan ratikka vaatii edellytyksia luovaa kaavoitusta.

* Riittavan henkildston lisaksi tietomallipohjainen toiminnan suunnittelu on nahty osana ratkaisua, mutta valmiita ohjelmia
ei viela ole ollut ja niiden kayttoonotto ja kehittaminen vaatii jatkossakin panostusta. Elakoitymisten yhteydessa voidaan
uusissa rekrytoinneissa muuttaa tehtavankuvia nykytarpeita vastaaviksi. Tama prosessi on ollut osa toimintaamme jo
useita vuosia. Kaupunkiympariston toimialan houkuttelevuus vaatii myos toimia mm. kaupungin brandin ja
tydnantajamielikuvan parantamisessa. Namakin toimet vaativat uudenlaista osaamista. Paineita henkilostomaaran
lisaamiseen on koko taloussuunnittelukaudelle.
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2. Henkilostosuunnitelma seka ennuste vakituisen henkiloston elakkeelle
jaamisesta

S : HENKILOSTO | 2021
Henkildsto-ja henkilostomenosuunnitelma 2022 -2025 31.12.2020 m

a) Vakituisen henkiloston maara

134 140 144
b) Maaraaikaisen henkildston maara (ei sijaisia) - .
6
¢) Henkilostomaarat yhteensa (a+b)
140 146 151

d) Suunniteltu vuoden 2022 henkildstomaaran muutos
edelliseen vuoteen 2021
Ko. vuoden kohta c) vahennettyna ed. vuoden kohta c)

e) Henkilostomenot yhteensa

(SAP henkilostomenot yhteensa pl. tilit, joissa Soster toimii -
sijaismaksajana)

f) Elakeika tayttyy tai on tayttynyt (vakituiset)
13 4
20
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21

3. Tasa-arvo ja yhdenvertaisuus

* Palvelualueen tavoitteet ovat yhtenaisia kaupungin suunnitelman kanssa.

e Erityista huomiota kohdistetaan

palkkauksen perusteluihin ja siihen liittyvaan vuorovaikutukseen seka mahdollisiin korjausliikkeisiin
rekrytoinnin prosesseihin ja perehdytykseen

tyouralla kehittymiseen ja osaamisen kehittamiseen

sukupuoli- ja ikarakenteessa pidetaan huoli tasapuolisuudesta ja oikeudenmukaisuudesta

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 4 §
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4. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo 1/2 X

a) Saatavuuden kannalta kriittiset ammattiryhmat

o irvhmi Yhteista kaikille kriittisille
Kriittinen ammattiryhma ammattiryhmille on se, etta uudet

osaamistarpeet eivat rekrytoitaessa
valttamatta tayty.

Arkkitehdit ja maisema-arkkitehdit seka diplomi-insindorit

Paikkatietoasiantuntijat, kaupunkimallinnuksen osaajat
Rakennusvalvonnan osalta kaikki teknisen sopimuksen piirissa olevat

Erikoisalojen asiantuntijat, mm. terveysinsindorit ja elainlaakarit seka
meluasiantuntija

b) Palvelualueen suunnittelemat toimenpiteet tydvoimapula-alojen ja kriittisten ammattiryhmien saatavuuden parantamiseksi

* Varmistetaan, etta palvelualue on kiinnostava ja myonteisesti haasteellinen tyoskentely-ymparisto, ja etta silla on hyva maine kansallisesti ja
paakaupunkiseudulla.

* Huolehditaan siita, etta palvelualueella on koululaisia ja opiskelijoita harjoittelijoina seka ns. Tekniikan huippuina.

* Ollaan aktiivisia oppilaitosyhteistyossa.

e Varmistetaan rekrytointiprosessien ammattimaisuus ja positiivinen tyénantajamielikuva, rekryilmoitusten nakyvyys mm. ammattilehdissa.

* Annetaan mahdollisuuksien mukaan tilaisuuksia jatkokouluttautumiselle

* Padkaupunkiseudulla kaytdssa olevien kilpailukykytekijoiden edistaminen Vantaalla

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 4 §
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4. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo 2/2

Harjoittelijan nimike tai tutkinto Harjoittelijamaara
Arkkitehti/maisema-arkkitehti/Di/tekniikan huiput 7
Paikkatietoharjoittelija 1
Juristiharjoittelija 1
Ymparistoterveydenhuollon ja —suojelun harjoittelijat 6-7
Luontoasiat 2
[Imastoasiat 2
Taydennyskouluttautuva, esim. rakennusmestari=> yamk 1

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 4 §
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5. Muutokset vakanssien lukumaarissa ja vaikutukset henkil6stomenoihin (3/3) A

5.2 Uusien perustettavien vakanssien lukumaara

Talousarviossa 2022 on sovittu nelja uutta vakanssia. Ndista kahden YKEn vakanssin palkat korvaa valtio.
VM:n maankayton digitalisaatio-projektiin on suunnitteilla maaraaikainen projektipaallikon tehtava.

Toimialalla on tarvetta MATTI-koordinaatiota hoitavaan henkilodn. Vakanssi yritetaan tayttaa toimialalla jo olevasta vakanssista tai sen
kehittamisesta. Ratkaisu on viela auki. Vakanssi sijoitettaneen tietopalveluihin.

Vuodella 2023 on suunnitteilla kaksi uutta vakanssia rakennusvalvontaan (valvontatarkastaja ja energia-insindori). Vakanssien palkat voidaan
kattaa rakennusvalvontamaksuilla.

Arvioitu euromaarainen

Lukumaara ey ae o .
. henkilostomeno vuodessa tyoantajakulut
yhteensa . .
huomioiden
Valvontaeldinlaakari 1 AVI korvaa kunnalle
Elintarviketarkastaja 2 140 000 euroa
Asemakaavasuunnittelijan maaraaikaisen tehtavan 1 Ei uutta henkiléstomenoa; 70 000 euroa
muuttaminen vakituiseksi (asemakaava-arkkitehti) MISTA VAKANSSI?
Maankayton luontoasiantuntija/suunnittelija 1 70 000 euroa
Projektipaallikko 1 15 000 euroa (20 % kustannuksista)
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TS LIITE 2

Kiinteistot ja tilat

Henkilostosuunnitelma
2022-2025




1. Keskeiset muutokset ja haasteet taloussuunnittelukaudella 2022 - 2025 A
henkilostoresurssin nakékulmasta

* Prosessien kehittaminen on tehostanut toimintaa, mutta asiantuntijarekrytoinneissa on vaikeuksia ja osin vajausta tekijoissa.
* Rekrytoinneissa vaikeuksia saada hakijoita, saati hyvia hakijoita.

* SAP uudistus tulee vaatimaan lisapanostusta tulevan vanhanmallisen excel-tyoskentelytavan johdosta

*  Maankayton muuttuvien tuloutusvaatimuksen ja resurssien tasapaino

* Kehittamispaallikkd/talousasiantuntija (mm. investointikehys, strateginen suunnittelu, raportoinnit jne.)

* Alueisannoitsijoista kiinteistopaallikdihin siirtyminen
* Kiinteistokohtainen budjetointi
e Saanndllinen valvonta
* Kohdekohtainen PTS-ohjaus

* Maankayton tulojen ja resurssien tasapaino

* Investointitaso ja hankkeiden maara pysyy edelleen korkeana ja pitkdan avoimena olleet avaintehtavien vakanssit vaikeuttavat hankkeiden
toteutusta investointi- ja tydohjelman mukaisesti.

* Projektin vetdjia (projektipaallikoita ja rakennuttaja-arkkitehteja ei voida korvata ostopalveluna hankittavilla rakennuttajilla)
* |ICT-jarjestelmien kehityksesta huolimatta ydinprosesseja tukevia assistenttivakansseja ei ole tarkoituksenmukaista enaa vahentaa.

* Toimitilahankkeiden turvallisuuskoordinaattoritehtavia joudutaan jarjestamaan ostopalveluna, joka kasvattaa kokonaiskustannuksia.
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2. Henkilostosuunnitelma seka ennuste vakituisen henkiloston elakkeelle A
jaamisesta

e e s S : HENKILOSTO | 2021
Henkilosto-ja henkilostomenosuunnitelma 2022 -2025 31.12.2020 A m

a) Vakituisen henkiléstén maara 171 187 193

b) Maaraaikaisen henkildston maara (ei sijaisia) 2 3

¢) Henkilostomaarat yhteensa (a+b) 173 190 196

d) Suunniteltu vuoden 2022 henkildstomaaran muutos
edelliseen vuoteen 2021
Ko. vuoden kohta c) vahennettyna ed. vuoden kohta c)

e) Henkilostomenot yhteensa

(SAP henkilostomenot yhteensa pl. tilit, joissa Soster toimii -
sijaismaksajana)

f) Elakeika tayttyy tai on tayttynyt (vakituiset) - 10 6

27
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3. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo 1/2

a) Listataan saatavuuden kannalta kriittiset ammattiryhmat

Kriittinen ammattiryhma

Projektien ja hankkeiden vetajat

Teknisten alojen asiantuntijat tilaajatehtavissa
Insin6orit

Alueisannaitsija (/ myohemmin kiinteistopaallikko)

Kartoittajat (varauksin, mutta erityisesti maatutkimus)

b) Palvelualueen/-yksikon suunnittelemat toimenpiteet tydvoimapula-alojen ja kriittisten ammattiryhmien
saatavuuden parantamiseksi

Tekniikan huiput —harjoittelijoita (insind0orit)

Tehdaan oppisopimuksia kartoittajan perustutkintoon, mahdollisesti myos taydentavaan ammattitutkintoon.
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3. Saatavuus, ennakoiva rekrytointi ja oppilaitosyhteistyo 2/2

Arvioidaan harjoittelijoiden maara vuonna 2022.

A

Lisaksi normaali kesatyontekijatoiminta joko kesan tai laajennetun ajan, joka osin tahtaa samaan tavoitteeseen.

Harjoittelijan nimike tai tutkinto

Maanmittausharjoittelija/tekniikan huiput -harjoitteluohjelma (Mige)
Insindoriharjoittelija (Toti)

Arkkitehtiharjoittelija (Toti)

Suunnittelijaharjoittelija (Kiha)

Tekninen harjoittelija (Kiha)

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 4 §

Harjoittelijamaara



Poytakirja 5 Sivu 59
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

12.10.2021

58§ Nimistoryhman asettaminen 2021-2025 / HW

VD/6820/00.00.01.01/2021
HW/TLA/VIK

Nimistoryhma nimetaan lautakuntakaudeksi kerrallaan, ja siihen valitaan puheenjohtaja,
varapuheenjohtaja ja kaksi jasentd. Yhden neljasta jasenesta tulisi olla ruotsinkielinen.

Nimistoryhman tehtdavana on valmistella asemakaavojen nimistda koskevia asioita. Paatokset teiden,
katujen ja muiden yleisten alueiden nimista tehdaan joko asemakaavoituksen yhteydessa tai
kaupunkiymparistdlautakunnassa nimistéryhman valmistelun pohjalta.

Nimistoryhman asioiden valmistelijana toimii aluearkkitehti Timo Kallaluoto ja sihteerina
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala. Tyéryhman kokouspalkkiot maksetaan lautakunnan
kokouspalkkiomenoista.

Kaupunkiympadristolautakunta 21.9.2021 § 11

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:

Paatetaan

a) asettaa kaupunkiymparistolautakunnan nimistoryhma valmistelemaan asemakaavojen nimistoa
b) nimeta ryhmalle puheenjohtaja, varapuheenjohtaja seka kaksi jasentd, ja

c) maksaa toimikunnan kustannukset kaupunkiymparistélautakunnan menokohdalta 141010000.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistdlautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:

Paatetaan

a) asettaa kaupunkiymparistolautakunnan nimistéryhma valmistelemaan asemakaavojen nimistoa
b) nimeta ryhmalle puheenjohtaja, varapuheenjohtaja seka kaksi jasentd, ja

¢) maksaa toimikunnan kustannukset kaupunkiymparistdlautakunnan menokohdalta 141010000.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja muutti esityksensa b-kohtaa siten, etta ryhmalle nimetdan
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja sekd ko/me jasenta.

Paatos:

Paatettiin

a) asettaa kaupunkiymparistélautakunnan nimistéryhma valmistelemaan asemakaavojen nimistoa
b) nimeta ryhmaélle puheenjohtajaksi Mikko Mereld, varapuheenjohtajaksi Stefan Astrand ja jaseniksi
Maija Rautavaara, Suvi Karhu ja Anneli Karhunen, ja

c) maksaa toimikunnan kustannukset kaupunkiymparistélautakunnan menokohdalta 141010000.



Poytéakirja 5
Vanta a Kaupunkiymparistolautakunta

12.10.2021

Sivu 60

Taytantéonpano: Ote nimistéryhmaan valituille, tiedoksi toimenpiteita varten
kaupunkisuunnittelu

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, p. 050 302 9334
asemakaava-arkkitehti Anna Hakamaki, p. 050 318 1629
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 6 Sivu 61
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

12.10.2021

68 Viran kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen vakanssinumero 000517 / HW

VD/9515/01.01.00.00/2021
HW/IL

Voimassa olevan hallintosdannoén 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen kelpoisuusvaatimuksista.

Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattaa muiden tehtavaalueensa virkojen
kelpoisuusvaatimuksista seka kelpoisuusvaatimusten muuttamisesta.

Aluearkkitehdin viran, vakanssin numero 000517, nykyinen kelpoisuusvaatimus on: Yliopistossa tai
korkeakoulussa suoritettu arkkitehdin tutkinto tai teknillisessa opistossa suoritettu rakennusarkkitehdin
tutkinto, tehtavan edellyttama riittava kaytannon tyokokemus seka suomen kielen hyva suullinen

ja kirjallinen taito ja ruotsin kielen tyydyttava suullinen taito. Viran kelpoisuus on tarpeen paivittaa
vastaamaan nykytutkintoja ja palvelutuotannon tarpeita.

Toimialan HR-palvelut ovat yhta mielta esityksesta.
Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:

Paatetdan muuttaa aluearkkitehdin viran, vakanssin numero 000517, kelpoisuusvaatimukseksi:
Tehtdvaan soveltuva ylemman korkeakouluasteen tutkinto, tehtavan vaativuuden edellyttama riittava
kokemus (MRA 3 §), suomen kielen hyva suullinen ja kirjallinen taito seka ruotsin kielen tyydyttava
suullinen taito 01.11.2021 lukien.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: - Toimialojen HR-palvelut
- kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Asemakaavapaallikko llkka Laine, puh. 050 540 2254
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta
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78 Lansimden kaavarunko 091700 / 91 Linsimaki, 95 Rajakylad / TLA

VD/9905/10.02.04.00/2019
TLA/VKA/AHE/LLO/VIK

Lansimaen kaavarunko -luonnos tarkastelee Lansimaen keskustan kehitysta vuoteen 2045 saakka. Se
mahdollistaa alueen kasvun noin 2 700 asunnolla eli 4 400 asukkaalla. Asukasluku voisi kasvaa

10 000:een. Uusia tyopaikkoja voisi syntya noin 100 ja ne liittyvat padasiassa asukkaille tarjottaviin
palveluihin. Uutta rakentamista sijoittuu etenkin Lansimaentien varrelle, joka tiivistyy ratikan ansiosta
nykyista viihtyisammaksi kaduksi puuriveineen. Lisdksi kaavarungossa on sijoitettu asuinalueen
laajennus pohjoiseen, lahelle Porvoonvaylda. Lansimaki on vehrea ja saavutettava asuinalue, jolla on
hyvat ldhipalvelut ja josta 16ytyy sopivia asuntoja niin lapsiperheille, etatyolaisille kuin elakeldisillekin.

Lansimaen keskustan kaavarunko koskee Hakunilan suuralueen kaupunginosaa 91 Lansimaki ja osaa
kaupunginosasta 95 Rajakyla.

Kaavarungon suunnittelualue on kooltaan 1,9 nelikilometria. Se kattaa koko Lansimaden kaupunginosan
ja seka pienia osia itdisesta Rajakylasta. Rajakylan osuus on sisdllytetty kaavarunkoon, jotta voidaan
tarkastella palveluita ja viheryhteyksia laajempana kokonaisuutena.

Kaavarunkoalue rajautuu pohjoisessa Porvoonvaylaan ja idassa Keha lll:n sekd Westerkullan kartanon
peltoalueisiin ja eteldssa kaupunginrajaan. Lannessa rajaus kulkee Estepuiston, Rajakentan ja
Sompapuiston lansirajaa pitkin seka Jousitien itdpuolella olevien kiinteistdjen itdrajaa pitkin.
Mellunmien metroasemalle on matkaa noin 700 metrid Linsimden keskustasta. Ostersundomin
yhteisen yleiskaavan kumoutumisen vuoksi suunnittelualueesta rajattiin pois Keha lll:n ja Porvoonvaylan
rajaama koillinen osa, joka jatettiin selvitysalueeksi.

Kaavarungon valmisteluun osallistuneet
Kaavarunkotyo on tehty kaupungin omana tyéna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi tydhén on
osallistunut WSP, joka laati liikenteen yleissuunnitelman pohjoiselle laajenemisalueelle.

Tavoitteet tyolle

Kaavarungon tavoitteena on maarittaa periaatteet Lansimaen keskustan kasvulle ja laajenemiselle.
Taydennysrakentamiseen soveltuvia paikkoja kartoitetaan ja pyritdan ohjaamaan uutta rakentamista
siten, ettd kaupunkikuva paranee nykyisesta. Painopiste on varsinkin Vantaan uuden raitiolinjan varren
kaupunkimaisen ilmeen kehittdmisessa. Tulevaisuuden Lansimaki on ratikkakaupunkikeskus, jossa on
raitiolinjaan tukeutuvaa miellyttavaa kaupunkirakennetta, monipuolisia ja laadukkaita asuntoja, hyvat
Iahipalvelut seka kaveltavaa, turvallista ja viihtyisaa keskustaymparistoa. Valtaosa kasvusta tapahtuu
alueen sisdlla Vantaan uuden yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaavan tavoitteiksi on tunnistettu
myos palveluiden sdilyttdminen ja lisddminen, viher- ja ulkoilualueiden kokonaisuuden kehittaminen,
hulevesien ja katuvesien hallinta, alueen historian, kulttuuriarvojen ja luontoarvojen huomioiminen,
suvaitsevaisuuden ja yhteisollisyyden lisadaminen.

Visio alueen tulevaisuudesta pohjaa voimakkaasti Vantaan ratikan vetovoimaan: alue alkaa houkutella
uusia asukkaita, joiden ansiosta alueelle rakennetaan uusia asuntoja ja palvelut paranevat. Positiivista
kehitysta voidaan vauhdittaa keskusta-alueen parantamiseen keskittyvilla hankkeilla, esim. Kuntopuiston
asukaslahtoinen uudistus. Myos ldhialueiden palvelut ja tyopaikat ovat ratikan myo6ta entistd helpommin
saavutettavia. Mikali voimalinja paatetdan siirtdaa maan alle, Lansimaentien varsi voidaan rakentaa
entistd kaupunkimaisemmaksi. Léinsimaen mielenkiintoisuutta liséa omaleimainen pohjoinen
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laajenemisalue, jonne sijoittuu kodit noin 1 600:lle asukkaalle (60 000 kem?). Lansim&en vahvuutena
sailyvat vehreys, lahiluonto ja hyvat ulkoiluyhteydet.

Lansimden keskustan kaavarunko ei ole juridinen asiakirja, mutta se ohjaa asemakaavoitustyota ja antaa
suuntaa alueen kehitykselle. Lansimaessa on hyvin erilaisia paikkoja, joista osa on julkisessa ja osa
yksityisessa omistuksessa. Kaavarunko auttaa hahmottamaan kokonaisuuden, minka jalkeen aluetta
voidaan asemakaavoittaa sopivan kokoisissa osissa, tarvittaessa tontti kerrallaan. Lansimden eteldosassa
maanomistus on yksityista, jolloin muutos on kiinni yksityisten kiinteiston- ja maanomistajien
muutoshalukkuudesta. Kaupunki suhtautuu myoénteisesti Lansimaen kehittamiseen nykyista tiiviimmaksi
asuinalueeksi, ja kaavarunko toimii yhtena lahtdmateriaalina kaupunkikehityksessa.

Laadukas asumisen arki on kaavarunkotyon lapileikkaava teema. Pohjoisen laajenemisalueen
monimuotoinen rakentaminen sopii monenlaisille asukkaille ja kasittaa myos lapsiperheitd houkuttelevia
omaovisia asuntoja. Lansimaen koulun eteldpuolelle esitetddn elinkaariasumista, joka sisaltdaa myos
alueen idkkaampia asukkaille sopivia senioriasuntoja. Lansimdentien varteen sijoittuu urbaania asumista
ja rakennusten suojan puolelle saadaan keskitetyn pysakdinnin ansiosta rakennettua laadukkaat piha-
alueet. Tulevilla purkavan saneerauksen hankkeilla pyritdan puuttumaan asuntojen hallintamuotoon
alueella ja lisddmaan omistusasumisen maaraa. Kaavarungossa vaalitaan myos Lansimaden nykyisia
arvoja: vehreyttd ja ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoitusrakenteita. Suojeluarvoja omaavat
viheralueet, muinaismuistoalueet ja tykkitie sdilytetdan suojeltuina myos kaavarungossa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Lansimden keskustan kaavarungon 2020 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 10.5.-
19.6.2020. Mielipiteita saatiin 12 kappaletta. Alueen kehityksesta jarjestettiin verkkokysely 8.5.-
19.6.2020. Kyselyyn vastanneita oli 581. Kyselyn tulokset on esitelty kaavan nettisivulla julkaistussa
raportissa (Asukaskyselyn tulokset, 1.12.2020) ja ne on otettu huomioon kaavarungon sisalldssa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Lansimaen keskustan kaavarungon sisalto

Lansimden kaavarunko 2020 -luonnoksen aineisto koostuu neljdsta osasta: kaavarunkokartasta,
kaavarungon selostuksesta, lahtotieto-osasta ja kaavarunkokyselyn raportista. Kaavarungon selostus on
erityisen tarkea, silla se sisadltda suunnitelmaosuuden, jossa avataan kaavarunkokartta teemoittain ja
tarkennetaan sen sisaltoa, kaavarungon toteutusta ohjaavat kuvapainotteiset ohjeet seka vaikutusten
arvioinnin. Lahtotieto-osaan on koottu suunnittelun lIdht6kohdat teemoittain seka alueen
suunnittelutilanne. Kaavarunkokyselyn raportti on yhteenveto OAS-vaiheen verkkokyselyn tuloksista.

Kaavarunkoty0Ossa tarkastellaan Lansimaen kehitysta vuoteen 2045 asti. Seka lahtotietoja,
tulevaisuuskuvaa etta suunnitelmaa on tutkittu neljan teeman kautta. Teemat ovat kaupunkirakenne ja
asuminen, liikenne, luonto virkistys ja kulttuuri seka palvelut ja tyopaikat. Kaavarunko kiteytyy teemoista
johdettuihin tavoitetilalauseisiin: Lansimaki on ilmastonmuutoksen kestava kaupunkikeskus. Lansimaki
on houkutteleva liikkennekeskus. Lansimaki on ekologisesti ja kulttuurisesti kestdava kaupunkikeskus.
Lansimaki on yhteisollinen, suvaitsevainen ja palvelullinen kaupunkikeskus.

Lansimden kaavarunko on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi. Tavoitteena on ohjata alueen
rakentumista siten, ettd tulevaisuuden Lansiméki tarjoaa monipuolista ja kiinnostavaa asumista sekd on
viihtyisa ja turvallinen alue, joka tarjoaa hyvat lahipalvelut. Mitoituksen tavoitteena on mahdollistaa
vuoteen 2045 mennessd 180 000 kem? verran uusia asuntoja (4 400 asukasta) ja arviolta 10 000 kem?
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palveluita (n. 100 tyopaikkaa), jotka palvelevat pddasiassa alueen asukkaita. Nykytilanteeseen verrattuna
asukasmaara lahes kaksinkertaistuu nykyisestd 5 600:sta 10 000:een. Asumisesta 110 000 kem? (2650
asukasta) sijoittuu kaupungin tai kaupungin yhtion omistamalle maalle ja 70 000 (1750 asukasta)
yksityiselle maalle. Kaavarunko ohjaa rakentamista erityisesti Lainsimaentien varteen, ratikkapysakkien
laheisyyteen, mista on hyvat joukkoliikenteen yhteydet. Erityisesti pohjoisen laajenemisalueen
houkuttelevuus on sidoksissa ratikkaan.

Puolet uudesta asuinrakentamista (90 000 kem?) voidaan toteuttaa vasta, mikali Lansim&entien vieressa
kulkeva 110 kV sahkdn ilmajohto muutetaan maakaapeloinniksi. Imajohdon omistaa Helen.
Maakaapeloinnin toteutuksen edellytyksia selvitetddn yhteistyossa Helsingin kaupungin kanssa. Koska
ilmajohto rajoittaa rakentamista rajusti, kaavarungon toteutuminen on vahvasti sidoksissa
maakaapelointiin. Kaavarunko on kuitenkin toteutettavissa osittain myos silloin, jos ilmajohto sdilyy.

Kaavarunkokartassa ovat mukana kaikki nelja teemaa. Asumista ja kaupunkikuvaa ohjataan erityisesti
kolmella eri asuinkorttelityypilla: Al Kerrostaloalue, A2 Sekoittuneiden asuinrakennusten alue ja A3
Omaoviset asunnot. Kerrostaloja (A1) sijoittuu nykyisten alueiden lisdksi ratikan varrelle, jossa tehokas
rakentaminen on perusteltua. Sekoittuneiden asuinrakennusten alueet (A2) sijoittuvat pohjoiselle
laajenemisalueelle sekd kahdelle olemassa olevalle rivitaloalueelle, joita voidaan tiivistaa, mikali
taloyhtiot ovat tasta kiinnostuneita. A2-kortteleissa voidaan sekoittaa erilaisia talotyyppeja, kuten
pienkerrostaloja ja rivitaloja ja luoda nain vaihtelevaa asuntotarjontaa, jossa jyrkka jako kerros- ja
pientaloasumiseen hdlvenee. Asuminen on kaupunkimaisen tiivistd, mutta suurella osalla asunnoista on
silti yhteys ulkotilaan. Omaovisien asuntojen (A3) korttelit ovat olemassa olevia rivi- ja omakotialueita.
Rakentamisen maaraa ohjataan asuinkorttelityyppien lisaksi suuntaa antavilla tehokkuusluvuilla, jotka
perustuvat korttelin sijaintiin suhteessa ratikkaan seka olevan rakentamisen maaraan. Kaupunkikuvaan
liittyen on omat merkinténsa: Lansimden varsi on osoitettu kaupunkikuvallisesti kehitettavaksi alueeksi,
jonka varrelle sijoittuvissa kortteleissa rakentamisen tulee edistaa viihtyisan katukuvan muodostumista.
Alueelle on myos merkitty kaupunkikuvallisesti merkittavia kohteita, joissa rakennuksen arkkitehtuuriin
ja kaupunkitilan rakentamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Lilkkenne-teemassa on esitelty muun muassa tarkeat risteyskohdat, kavelyn paareitit ja nopean pyorailyn
reitit. Kaavarungon selostuksessa esitelldaan myos katujen yleissuunnitelmat pohjoiselle
laajenemisalueelle. “Uuden kadun” nimen ratkaisussa hyddynnetdan kaavarungon nahtavilla olon
yhteydessa kerattavaa asukaspalautetta. Kaavarunkotyon yhteydessa on myds tutkittu alueen
pysakoinnin riittavyys seka paivitetty pysakointinormi.

Luonto, virkistys ja kulttuuri -teemassa viheralueet on jaettu kolmeen eri teemaan: 1)
Kaupunkirakenteen keskella sijaitsevat puistot — jotka ovat toiminnallisia, laadukkaita ja hoidettuja
virkistaytymispaikkoja. 2) Rakennettujen alueiden ulkopuolella olevat ldhivirkistysalueet — jotka ovat
luonnontilassa olevia metsid, seka 3) Luonnonsuojelualueet — joiden alueella sijaitsevia luontoarvoja
vaalitaan muita alueita tarkemmin. Viheralueiden ja ulkoilureittien jatkuvuus kaavarunkoalueen
ulkopuolelle on varmistettu ja viheryhteyksia kohennetaan rakentamalla “kuntoilun keha” ja "kallioiden
kehd” Lansimden ytimeen. Pohjoista laajenemisaluetta yhdistaa ratikkapysékille johtava viheryhteys,
joka palvelee myds hulevesien viivytysta. Kaavarungon selostukseen on myos sisallytetty viher- ja
virkistysalueiden ja -reittien kehittamissuunnitelma ja konseptit. Linsiméen itélaidalla kulkeva vanha
Tykkitie sailytetaan.

Palvelut ja tyopaikat -teeman alla on kiinnitetty erityistda huomiota yhteiséllisiin tiloihin. Julkisiin
viihtymisen paikkoihin panostetaan ja luodaan tiloja kohtaamisille. Kaavarungon ajatuksena on tilojen ja
rakennusten monikadyttoisyys ja rakennusten kadyttotarkoitusten muuntojoustavuus, joten yhteistiloja
ajatellaan sijoitettaviksi myos esim. pysdkointihallien yhteyteen. Alueella on hyvat peruspalvelut ja hyvat



Poytakirja 7 Sivu 65
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

12.10.2021

urheilumahdollisuudet. Kaavarungossa esitetyt uudet palvelut kasittavat mm. kaksi uutta paivakotia
seka tilavarauksen supermarketkokoiselle paivittdistavarakaupalle. Paivittaistavarakauppa sijoittuisi
hybridikortteliin aivan alueen ytimeen, jonne sijoittuisi myds muita kaupallisia palveluita.

Kaavarunkokartan lisaksi alueen tulevaa asemakaavoitusta ohjataan myds kuvallisilla ohjeilla, joissa
esitetddn periaatteita yleisten alueiden toteutukseen, nykyisten kortteleiden korjaukseen ja
taydennykseen, ratikanvarren uusiin kortteleihin ja pohjoisen laajenemisalueisiin liittyen. Ratikanvarren
kaupunkimaisuutta lisataan avoimilla maantasokerroksilla. Uudisrakentamisen yhteydessa
mielenkiintoista kaupunkikuvaa luodaan myos vaihtelevalla kerroskorkeudella, kattomuodoilla ja
vaihtelevalla varitykselld. Nykyista rakennuskantaa voidaan uudistaa julkisivujen ja parvekkeiden ilmetta
kohentamalla ja purkava saneeraus on tapauskohtaisesti sallittua.

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 §:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty kaavarunko-
luonnos 091700, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Lansim&en kaavarunko 2020,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja teki esitykseensa seuraavan teknisen korjauksen:
Kaavarunkokarttaan korjataan kaksi taloyhtidille kuuluvaa pysakdintialuetta Vartiotien varrelta Y-
alueelta asuinkortteliksi. Rajakyldan paivakodin alue on korjattu Y-alueeksi. Korjaukset koskevat
kaavarunkokarttaa ja selostusta.

Paatos:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 30 $:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty, korjattu
kaavarunko-luonnos 091700, 91 Lansimaki, 95 Rajakylad / Lansim&en kaavarunko 2020,
b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Liitteet:
- Lansimaen kaavarunkokartta 12.10.2021 (1)
- Lansimaen kaavarunko -selostus 12.10.2021 (l1)

Kaikki kaavarungon oheismateriaali [6ytyy Lansimden keskustan kaavarungon nettisivuilta:
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/101/0/150651

- Lansimaen kaavarunko -lahtotiedot 12.10.2021
- Asukaskyselyn tulokset, 1.12.2020

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/101/0/150651
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Asemakaava-arkkitehti Linnea Loytonen, puh. 040 487 1184
etunimi.sukunimi(at)vantaa.fi
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1.

TIIVISTELMA
1.1.  JOHDANTO JA TAUSTATIEDOT

Lansimaen keskusta ja sen lahiympéaristd kehittyy ja uudistuu. Vantaan uusi
ratikkalinjaus parantaa keskustojen saavutettavuutta ja mahdollistaa ratikan
varren alueiden kehittdmisen. Lansimaessa keskeisid kehitykseen liittyvia
kysymyksia ovat ratikan lisdksi uusien asuinkortteleiden sijoittaminen alueen
koillisosaan ja mahdollinen voimalinjan muuttaminen maakaapeliksi, mika
vapauttaa tilaa kaupunkirakenteen tiivistamiselle. = Kaupunkirakenteen
tiivistamisen rinnalla tarkastellaan myds viheralueiden ja -reittien sailyttamista ja
kehittamista. Palveluiden mé&arda ja sijoittumista tarkastellaan. Kavely-
ymparistod metroasemalle johtavalla reitilla parannetaan. Yhteisollisyytta lisataan

ja urheilumahdollisuuksia kehitetaan.

Lansimaen kaavarunko 091700 on kaupunkisuunnittelun vuoden 2021

tyoohjelmassa. Vantaan ratikkaan liittyvat kaavarungot ovat  yksi
asemakaavoituksen vuoden 2021 painopisteista (kaupunkisuunnittelulautakunta
14.01.2020 § 6). Lansimaen kaavarunkoty® kaynnistyi toukokuussa 2020 ja sita

on ollut tydéstamassa kaupungin asiantuntijoista koostuva laaja joukko.

Kaavarunko tarkastelee Lansiméaen kehitystéa vuoteen 2045 asti. Se mahdollistaa
noin 180 000 kem2:n uuden asuinrakentamisen (4 400 asukasta, 2 700 asuntoa)
ja noin 10 000 kem? uusia palveluita. Rakentamisesta 90 000 voidaan toteuttaa
vasta, mikali Lansimaentien vieressa kulkeva 110 kV sahkodn ilmajohto muutetaan
maakaapeloinniksi. Asumisesta 110 000 kem? (2700 asukasta) sijoittuu
kaupungin tai kaupungin yhtion omistamalle maalle ja 73 000 (1800 asukasta)
yksityiselle maalle. Yksityiselle maalle sijoittuva rakentaminen voi toteutua vain
omistajan, tyypillisesti asunto-osakeyhtion, aloitteesta.

Tasséa selostuksessa esitellaan kaavarungon ratkaisut. Kaavarunko esitellaan
osissa teemoittain. Kaavarunko-alueen l&ht6tiedot ja muut aluetta koskevat
suunnitelmat ja ohjelmat on esitetty toisessa erillisesséa raportissa (Vantaan
kaupunki 2021a).
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1.2. MIKA ON KAAVARUNKO?

Kaavarunko ei ole suomalaisen kaavoitusjarjestelman juridinen muoto.
Kaavarunko on yleispiirteinen suunnitelma, joka mahdollistaa joustavasti
yleiskaava- ja asemakaavatasoisten tarkasteluiden
yhdistamisen. Kaavarungossa esitetdan myds aihioita uusille toimintatavoille,
laadukkaan

joilla voidaan edistaa

kehittymista. Naita toimintatapoja tulee jatkokehittdd edelleen. Kaavarungossa

kaupunkiympariston

esitettyja ratkaisuja on tarkoitus hyodyntad ja jalostaa eteenpdain tulevissa
asemakaavoissa.

™ J Suunnittelualue
[ Kaupunginraja

Kuva 1. LA&nsimé&en kaavarunkoalueen sijainti. Lansimaen
kaavarungon suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Porvoonvaylaan,
idassad Keha lll:een sek& Westerkullan kartanon peltoalueisiin,
etelassa Vantaan ja Helsingin kaupungin valiseen rajaan ja lannessa
Estepuistoon.
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Lansimdessa kaavarunko paatettiin laatia, silla alueelle suunniteltu Vantaan
ratikan linjaus vaatii tarkastelemaan ratikan varren alueiden kehittamista. Ratikan
varrelle tullaan tarvitsemaan asemakaavamuutoksia ratikan rakentamisen
mahdollistamiseksi. Lansiméessa on liséksi tarpeen tarkastella keskustan ja sita
laajemman alueen tulevaa kehittdmista kokonaisvaltaisesti, ottaen huomioon
nykyisten asuinalueiden tiivistamisen, uusien asuinalueiden rakentamisen,
uusien tieyhteyksien linjaamisen, palveluiden riittavyyden ja lisdamisen, ja niin
edelleen. Tallaisen laajemman tarkastelun avuksi laaditaan kaavarunko
strategiseksi viitteeksi tuleville asemakaavamuutoksille.

Kaavarunko ja sen suunnitteluperiaatteet antavat strategisen viitekehyksen
asemakaavoitukselle ja hankekehitykselle sielld, missd asemakaavoitus ei ole
ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Alueilla, joissa kaavarunko on ristiriidassa
yleiskaavan kanssa, on tarpeen harkita yleiskaavan paivittamista. Koko Vantaalle
on laadittu uusi yleiskaava 2020, joka on ollut n&htavilla vuoden 2020 kevaalla ja
se on hyvaksytty kaupunginhallituksessa marraskuussa 2020. Lansimaen
kaavarunko laaditaan ottaen huomioon yleiskaava 2020 ratkaisut.

1.3. KAAVARUNKOALUEEN SIJAINTI

Kaavarunkoalue sijaitsee Vantaan kaupungin Lansiméen kaupunginosassa n.o
91, seka osittain Vantaan kaupungin Rajakylan kaupunginosassa n:o 95. Alueen
pinta-ala on noin 187 ha. Kaavarunkoalue rajautuu pohjoisessa Porvoonvaylaan
ja idassé Keha lll:seen sek& Westerkullan kartanon peltoalueisiin (Kuva 1).
Etelassd kaavarunkoalue rajautuu Vantaan ja Helsingin kaupunkien rajaan.
Lannessa rajaus kulkee Estepuiston, Rajakentan ja Sompapuiston lansirajaa
pitkin sek& Jousitien itapuolella olevien kiinteistdjen itarajaa pitkin. Mellunméen
metroasemalle on matkaa noin 700 metrid Lansimaen keskustasta (L&nsiméen
keskusta on laskettu sijaitsevan noin osoitteessa Lansiméaentie 35).

1.4. KAAVARUNGON NIMI
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Kaavarunkoalue on nimetty Lansimaen kaavarungoksi. Kaavarungon
tarkastelualueeseen on otettu mukaan osa Lansimaen ja osa Rajakylan
kaupunginosista. Kaavarungon tarkastelualue on maaritelty tarpeelliselle
laajuudelle huomioiden alueelle sijoittuvat kehityskysymykset. Kaavarungon
aluerajaus ei tarkoita kaupunginosien rajojen muuttumista, vaan kyseessa on
tarkastelualue, jonka sisdpuolelta tehdd&n selvityksia ja ratkotaan
kehityskysymyksia. Kaavarungon nimi perustuu siinen, ettd pdaosa kaavarungon
aluerajauksesta kasittdd Lansimaen kaupunginosan alueita. Kaavarungon
nimella halutaan tuoda esille my6s sitd, ettd tulevaisuudessa Lansimaki ja sen
lahiymparistd kehittyvat kiinnostavaksi ratikkakaupunkikeskukseksi.

2. KAAVARUNGON TAVOITTEET JA
VISIO

Taméan kaavarunkotybn tavoitteena on maarittdd periaatteet Lansiméen
keskustan kasvulle ja laajenemiselle. Taydennysrakentamiseen soveltuvia
paikkoja kartoitetaan ja pyritddn ohjaamaan uutta rakentamista siten, ettd
kaupunkikuva paranee nykyisesta. Painopiste on varsinkin Vantaan uuden
raitiolinjan varren kaupunkimaisen ilmeen kehittamisessa. Tulevaisuuden
Lansiméessa on raitiolinjaan tukeutuvaa miellyttavaa kaupunkirakennetta,
enemman laadukasta asumista ja palveluja seka kaveltavaa, turvallista ja
viihtyisaa keskustaymparistoa.

Kaavarungon aloittamisen aikaan tavoitteiksi tunnistettin seuraavat nelja
paatavoitetta (Kuva 2):

1. Asuinalueen laajeneminen koilliseen

2. Keskustan kehitys ja raitiolinja

3. Kavelykeskustan kehittaminen

4. Mahdollistetaan tdydennysrakentaminen ja rakennuskannan uudistaminen
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Naiden neljan paateeman sisalla pohdittiin alkutilanteeseen alatavoitteet, jotka

ovat:

1. Asuinalueen laajeneminen pohjoiseen

55 000-70 000 kem? uutta asumista
Ratikkapysakki Rajakylan koulun kohdalle
Uuden paivakodin sijoittaminen

Lahipalvelut uudelle laajennusalueelle

2. Keskustan kehitys ja raitiolinja

Kaupunkirakenteen tiivistaminen — jopa 100 000 kem2 uutta
rakentamista

Pysakdinnin uudelleenjérjestaminen
Hybridirakennus keskustan Y-kortteliin

Uusi paivékoti LAnsimaen eteldosaan

3. Kavelykeskustan kehittdminen

Kuntopuiston parannus toiminnalliseksi puistoksi
Palveluita keskustaan

Yhteys metroasemalle

4. Mahdollistetaan taydennysrakentaminen ja rakennuskannan uudistaminen

Pysakdinnin uudelleenjérjestaminen

Lahiokehittamisen hanke — energiatehokas kaupunkiuudistus
5 000 — 15 000 kem lisaa uudistavan saneerauksen kautta

Suunnittelutydbn edetessé kaavarunkoalueelta on tunnistettu my6ds muita

tarkempia tavoitteita neljan paatavoitteen lisdksi. NAma tavoitteet ovat nousseet

esille

asiantuntijoiden keskuudessa sekd4 muun muassa Lansimaen

asukaskyselyn vastauksista.

Muita tunnistettuja tavoitteita ovat:
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e Palveluiden sailyttdminen ja lisdaminen. Muun muassa senioriasumisen
sijoittumista alueelle selvitetaan.

e Viher- ja ulkoilualueen kokonaisuuden kehittdminen ottaen huomioon
nykyiset kavely- ja ulkoilureitit seka Vantaan etta Helsingin puolella.

e Alueen historian, kulttuuriarvojen ja luontoarvojen huomioiminen.

e Suvaitsevaisuuden ja yhteisollisyyden lisaaminen.

SELITE N

Tavoitteet
[:] 1. Asuinalueen laajeneminen pohjoiseen

|:] 2. Keskustan kehitys ja raitiolinja
[ 3. Kavelykeskustan kehittaminen

4. Taydennysrakentaminen ja asuntokannan uusiminen

Kuva 2. Kaavarunkotytn keskeisemmat tavoitteet.
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Tavoitteiden pohjalta on muodostettu visiot tulevaisuuden Lansiméaesta. Visioiden
muodostamisessa on kaytetty taustatietona tavoitteiden lisdksi myds
asukaskyselysta nousseita toiveita tulevaisuuden Lansimaesta.

Visiot
Lansiméaki — Ekologisesti ja kulttuurisesti kestava

kaupunkikeskus
I. LAnsimakea tiivistetaan siten, etta alue sailyy vehreana

ja ulkoilu- ja luontoalueille on hyvat yhteydet

li. Hyddynnetddn alueen historiaa vetovoimatekijana ja
imagon rakentamisessa

lii. Olemassa olevia viheryhteyksia sailytetaan ja
vahvistetaan

Lansimaki - Imastonmuutoksen kestava kaupunkikeskus

iv. Hulevesia hallitaan seké laadullisesti ettda maarallisesti
v. Hyddynnetdéan kiertotalouden periaatteita
vi. Edistetdan ekotehokkaita ratkaisuja

vii. Tehdaan kestavista kulkumuodoista kilpailukykyisia ja
huolehditaan liikkkumisympariston miellyttavyydesta
viii. Vantaan ratikka lisaa keskustan saavutettavuutta
iXx. Parannetaan kevyen liikenteen vaylia

Lansimaki - Yhteisollinen, suvaitsevainen ja palvelullinen
kaupunkikeskus
X. Edistetaan yhteiséllisten tilojen muodostumista julkisille
ja puolijulkisille alueille.
Xi. Muodostetaan asuinalueet asuntotyypeiltaan
monipuolisiksi.

Lansimaen valtti on sen sijainti kehittyvassa raidekaupungissa. Lansimaki on
portti Helsingista Itéd-Vantaalle seka itddn Porvooseen ja lanteen muille Vantaan
ja pohjoisen Helsingin alueille. Vantaan ratikka tuo Lansiméaen keskustan ja sita
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ymparoivat nykyiset ja uudet asuinalueet saavutettavammaksi etelasta metrolla
tultaessa seka pohjoisesta, idastd ja lannesta vaylid pitkin tultaessa.
Kaupunkikuva tulee muuttumaan raidekaupunkikeskustan arvoiseksi. LAnsiméaen
keskustan ratikan pysakin yhteyteen suunnitellaan hybridirakennus.
Lansiméaentien kummatkin puolet suunnitellaan kytkeytymaan entista paremmin
toisiinsa sekd& kaupunkikuvallisesti ettd toiminnallisesti. Kavelyetéisyydelle
Rajakylan ratikkapysakista on tilaa rakentaa asuntoja jopa 2 000 uudelle
asukkaalle.

Lansiméessa nakyy alueen historia ja luonnonlaheisyys, nama kaksi ovat
kauniisti kehittyneet kytkbkseen toisiinsa. Alueeseen on lahes rakentunut kiinni
Rajakylan pientaloalue, joka huokuu menneiden aikojen kylahenkeda. Asuinalueita
erottavat sympaattiset puistoalueet, joiden alueelta on nahtavissa alueelle
rakennetut ensimmaisen maailmansodan aikaiset puolustusvarustukset, jotka
ovat koko valtakunnan alueen mittapuullakin katsottuna merkittavat. Lansimaki-
Rajakyla on rakentunut keskelle historiallista seutua, ja sen historia on edelleen
alueelta hyvin nahtavilla. Tatd ominaispiirretta tullaan varjelemaan ja tuomaan
vield enemman suunnitelmassa esille.

Lansimé&ki on asukastaustaltaan hyvin monipuolinen. Alueella toimii jo nykyisin
aktiivisten asukkaiden ryhmé& ja asukastila on aktiivisessa kaytossa.
Asukasaktiivisuutta ja yhteisollisyytta tuetaan ja kehitetdan entisestaan
kunnostamalla ja kehittdmalla alueen sydamena toimivaa Kuntopuistoa.
Kaavarungossa esitelladn ajatus tilojen moni- ja yhteiskayttoisyydesta. Alueelle
kehitetdan yhteisollisia palveluita. Alueen kehittyminen ratikan myo6ta ja tekee
liketoiminnan ja uusien palveluiden tarjoamisen alueella kannattavaksi.
Lansiméentieta kehitetdéan  kokonaisuudessaan kaupunkikuvallisesti ja
kaupallisesti kannattavaksi ja kiinnostavaksi alueeksi.

Keskusta on alueeltaan kompakti ja saavutettavuudeltaan jo nykyisin hyva. Alue
on rakentunut yhteen Helsingin Mellunmaen keskustan kanssa. Alueelle
suoritetun kyselyn perusteella suunnittelualueen asukkaat liikkuvat paljon
kavellen ja pyoréaillen. Joukkoliikenneyhteyksien lisdantyessa ja alueen kavely-
ymparistdn parantuessa kestéavien kulkutapaosuuksien ennustetaan lisdantyvan
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viela nykyisesta.

Vantaan

autopaikkanormia, joka

Tiivistyvd kaupunkirakenne vaatii
pysakdintiratkaisuja, kun autot eivat endd mahdu asfaltoidulle kerrostalopihalle.
keskustoissa kokeillaan
on

uutta,
kytkoksissa

vaistamatta kalliita

vallempaa asuinrakentamisen

laskettua,

joukkoliikennepysakkien

muuttuu  keskustan
keskustassa el
kestavampia liikkkumistapoja.

tilvistaminen
kuitenkaan haluta kitked pois

taloudellisemmaksi.

Autoilua
vaan ainoastaan edistaa

Kuva 3. Kaavarungon tavoitteet ja visiot sek& polut ndiden saavuttamiseksi.

saavutettavuuteen. Jos autoistumisen astetta Lansimaen keskustassa saadaan

o \\\.

P oY
Y

/" Asuinalueen laajeneminen Keskustan kehitys ja Kavelykeskustan /' Taydennysrakentaminenja
koilliseen raitiolinja kehittaminen rakennuskannan
uudistaminen
a 2
Ekologisesti ja Olemassa olevia i - - L.anSlmalff-:'a tiivistetddn
< : : s Hyoddynnetdan alueen historiaa siten, ettd alue sdilyy vehrednd
kulttuurisesti viheryhteyksia sdilytetdan ja : e z SR g
kestdva kaupunkikeskus vahvidiitaan vetovoimatekijdna ja imagon rakentamisessa ja ulkoilu- ja luontoalueille on
hyvat yhteydet
\. y,
R SR S Hulevesida hallitaan sekada laadullisesti etta maarallisesti
kestava Hyddynnetdan Edistet3an Hyddynnetdan
kaupunkikeskus kiertotalouden ke bk atta kler-totalo.uden
\ periaatteita ratkaisuja periaatteita 5
4 Tehdaan kestavista kulkumuodoista kilpailukykyisiaja huolehditaan liikkumisympariston miellyttavyydesta
Houkutteleva
lilkennekeskus Vantaan ratikka lisa3 Parannetaan kevyen liikenteen vaylis
keskustan saavutettavuutta
. y,
(Yht i Muodostetaan asuinalueet Edistetaan yhteisollisten tilojen muodostumista julkisille ja puolijulkisille alueille.
suv(aaill?ge\;gﬁ:]e'n ja asuntotyypeiltdan Mu?dOStEtaan
ﬂalvehlllinen monipuolisiksi. Fdlste'taan . Kehitetdan uusia yhteisollisia ja asumalueet- N
aupunkikeskus jakamistalouksien toiminnallisia palveluita. asuntotyypeiltdan

muodostumista
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3.

KAAVARUNKOPROSESSIN

VAIHEET

3.1. SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN,
SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 (8 7) jatkaa Vantaan ratikan suunnittelua
yleissuunnitelman pohjalta.

Kaavarunko 091700 10.5.2020, kaavarunko oli

kaupunkisuunnittelun vuoden 2020 ty6ohjelmassa. Vantaan ratikkaan liittyvéat

kaynnistettiin

kaavarungot kuuluivat asemakaavoituksen vuoden 2020 painopisteisiin
(kaupunkisuunnittelulautakunta 14.01.2020 § 6).

Kaavarunkoty® on vuoden 2021 tydohjelmassa. Lansiméen kaavarunkotyota
jatketaan tydohjelman mukaisesti.

Kaavarunkoprosessin vaiheet tiivistetysti:

e Kaavamuutoksen numeroksi tuli tybohjelmassa numero 091700.

o Tyo tuli vireille 10.5.2020. Kaavarunkotyon alkamisesta ilmoitettiin
iimoituksena Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Vantaan
Asukaslehdessa seka kaavoituskatsauksessa.

e Mielipiteet pyydettiin 19.6.2020 mennessa ja niita saatiin 12 kappaletta.

e Taustatietojen keraamiseksi jarjestettiin verkkokysely, joka oli avoinna
8.5.-19.6.2020. Vastauksia saatiin yhteensa 581 kappaletta.

e Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin viikolla 20 yhteensd 9 tuntia
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteita ja kysymyksia varten.
Tana aikana vastaanotettiin yksi mielipide puhelimitse.

e Kaavarungon ohjausryhma kokoontui 1 kerran, jolloin pé&éatettiin
kaavarunkotyon jatkamisesta pienemmisséa teemaryhmissa.
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e Suunnittelutydn  aikana  jarjestettin  kaupungin
teemaryhmien workshopeja yhteensa 4 kertaa.

asiantuntijoille

e Suunnittelutydn aikana jarjestettin useita kokouksia eri alojen
asiantuntijoiden kanssa liittyen kaavarungon selvityksiin ja ratkaisuihin.

e Verkkokyselyn tulokset julkaistiin 1.12.2020

e Kaavarunkoa on esitelty kevaalla 2021 muun muassa Vantaan
kaupungin Ratikan kaupunkikehitysryhmassa, kaupunginhallituksen
seurantaryhmassa seka Vantaan maankayttbasioiden

seurantaryhmassa.
3.2. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.2.1. OSALLISET
o alueen maanomistajat ja asukkaat
o naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
o asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
o ne, jotka katsovat olevansa osallisia
o kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo, VAV
o Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto,
HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja
HSL, Tukes.
3.2.2. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavarunkoty6n alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla,
Vantaan asukaslehdessd, Vantaan Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa
10.5.2020. Viranomaisille ja suurimmille maanomistajille on lahetetty tieto
vireilletulosta kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa 12 mielipidetta.
Mielipiteet ja niiden vastaukset on esitetty kaavarungon laht6tietoraportissa
(Vantaan kaupunki 2021a).
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Kevat-kesalla 2020 jarjestettiin kysely kaavarunkoalueen asukkaille ja muille
osallisille. Kyselyssa kysyttiin muun muassa asumiseen, kaupunkikuvaan ja
likkumiseen liittyvia kysymyksia. Kysely oli auki 8.5.-19.6. ja se julkaistiin kahdella
kielella (suomi, englanti). Kyselyyn saatiin yhteensd 581 vastausta. Kyselyn
tulokset on koottu erilliseen raporttiin, joka on julkaistu kaavan verkkosivuilla
(Vantaan kaupunki 2020, asukaskyselyn tulokset). Kyselyn tulosten perusteella
alueen asukkaat ja siella vierailevat haluavat Lansimaestd modernimman ja
vihredn, yhteisOllisen ja enemman palveluita sisaltavan  elavan
kaupunkikeskustan.

Kaupungin asiantuntijoiden kesken jarjestettiin 4 teematytpajaa, joiden aikana

tyOstettiin kaavarunkosuunnitelmaa.

Ed

Asukaskysely jarjestettiin touko-kesakuussa 2020 Osallistuva Vantaa -aluetalla. Kuvituskuva.
Kuvan l&hde: Vantaan kaupunki.

3.2.3. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavarunkoa on esitelty Vantaan ratikan yhteistyéryhmasséa, johon kuuluu
edustajia sekd Vantaan ettd Helsingin kaupungeista. Lisdksi kaavarunko on

esitelty Vantaan kaupungin Ratikan kaupunkikehitysryhméssa,
kaupunginhallituksen seurantaryhméassa sek& Vantaan maankayttdasioiden
seurantaryhmassa.
/.
Kaupungin asiantuntijat tyostivat kaavarunkoa teematyodpajoissa. Kuvituskuva. Kuvan lahde:
Vantaan kaupunki.
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4.

SUUNNITELMA

Kaupunkisuunnittelussa on kyse nykyisten tarpeiden tyydyttdmisestd seka
tulevaisuuden ennustamisesta. Nykyisia tarpeita on melko helppo selvittda
esimerkiksi alueen asukkailta kysymalla. Tulevaisuuden tarpeita sen sijaan ei ole
yhtd yksinkertaista saada selville. Siksipd suunnittelussa onkin otettava
huomioon useita eri tarpeita, eika ainoastaan ihmisten nakékulmasta katsoen.
Haastetta pitkalle tahtaavien suunnitelmien tekemisessa onkin ristiriitaisten
tavoitteiden ja tarpeiden yhteensovittamisessa ja niita vaistamatta ilmenee lahes
jokaisessa suunnitteluhankkeessa.

Lansimaen kaavarungossa kaksi tarkeda tavoitetta ovat tulevaisuuden
asumistarpeen tyydyttaminen sekd luonnonympariston sailyttdminen. Nama
kaksi tavoitetta ovat ristiriitaisia toisiinsa nahden. Kun rakennettu ymparisto
laajenee, se syd alaa luonnonymparist6ltd. Suunnitelma onkin siksi laadittava
siten, ettd kumpaankin tarpeeseen voidaan vastata. Muita paikallisia tavoitteita
juuri Lansimaen alueella ovat kulkutapojen muuttaminen kestavammaksi, mihin
osaltaan ratkaisuna on uusien kulkutapojen tarjoaminen alueella, esimerkiksi
Vantaan ratikka, ja osaltaan ratkaisuna on myds yksi tavoitteista — palveluiden
tarjoaminen Lansimaen alueella. Kun paivittdiset palvelut 16ytyvat laheltd kotoa,
voi kulkutavaksi valita yksityisauton sijaan polkupyo6rén, kavelyn tai muun
kestavamman kulkutavan.

Paikallisissa tavoitteissa nakyy myos globaalit megatrendit: ekologisen
jalleenrakentamisen tarve, vaeston ikd&ntyminen ja monimuotoistuminen,
verkostomaisten rakenteiden lisddntyminen, teknologian  merkityksen
lisdantyminen yhteiskunnassa seka talousjarjestelmén uudet suuntaukset (Sitra
2020). Koko maapallon mittakaavassa ihmiskunta on pitkdan ollut kuluttavan
kehityksen polulla. Resursseja on kulutettu kestamattomasti, ymparistomme
koyhtyy ja saastuu. Koko 2000-luvun on kuitenkin ajattelutavassa ollut muutosta
ja suuntaus on kohti ekologista jalleenrakentamista. lImastonmuutokseen,
vahenemiseen, resurssien  vaihtelevaan

luonnon monimuotoisuuden

saatavuuteen ja jateongelmaan on tosissaan puututtava, jotta elinymparistomme
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olisi terveellinen ja kestava myos tulevaisuudessa. On edistettava kestdvampaa
rakentamistapaa. Vantaalla onkin lisatty puurakentamista, resurssiviisautta ja
energiatehokkuutta, kiertotaloutta seka vihertehokkuutta kaupunkisuunnittelussa
naihin haasteisiin vastaamiseksi.

Kuvituskuva. Lahde: Microsoft

Verkostomaisten rakenteiden lisdantyminen liittyy Sitran mukaan vallanjaon
monipuolistumiseen, mutta verkostomaisten rakenteiden lisddntyminen voidaan
nahda myos muissa yhteyksissd. Yhteydenpito, kauppa ja tybymparistot
verkostoituvat. Tahan littyy myds kaksi muuta megatrendid; teknologian
merkityksen lisddntyminen seka talousjarjestelman wuudet suuntaukset.
Yhteiskuntamme on yha enemmisséd maarin riippuvainen teknologiasta ja sen
kehittymisesta. Internettia kaytetaan lahes kaikilla toimialoilla, markkinat toimivat
mahdollistaa

verkossa ja globaaleilla kentilla. Teknologia puolestaan

talousjarjestelmien  kehittymisen uusien palveluiden ja toimintatapojen
kehittymisen muodossa. Vuonna 2020 alkanut Korona-virus pandemia on
osoittanut sen, etta hairiot globaaleissa jakeluverkoissa vaikuttavat paikallisesti.
Teknologian kehittymisen myo6td on voitu hankkia tarvikkeita ja materiaaleja
hyodyntden globaaleja verkostoja, mutta naiden verkostojen katkokset ovat
aiheuttaneet toisaalta

saatavuusongelmia paikallisesti. Teknologia on

mahdollistanut tydskentelytapojen muutoksen, kun yhad useammissa tyopaikoissa
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on siirrytty etatyoskentelyyn. Uusia toimintatapoja on jouduttu kehittdmaan hyvin
nopeasti ja todennékoisesti tiedossa on pysyvampi muutos tyoskentelytavoissa
ja -ymparistbissa. Tahan on myo6s varauduttava kaupunkisuunnittelussa. On
varattava tilaa monitoimitiloille, yhteiskayttdisille tiloille sek& mahdollistettava
tilojen muuntautuvuus useille eri kayttotarkoituksille.

Toinen globaali kehityskuva, joka nakyy selkeasti paikallisesti Lansiméen
kaavarungon alueella, on vaeston ikaantyminen ja monimuotoistuminen.
Lansiméaki on Vantaan mittakaavassa vaeston monimuotoisuudessa kaikkein
varikkain. Ulkomaalaistaustaisen vaeston osuus koko vaestdsta on suurinta juuri
Lansimaessa Vantaan kaupunginosien vertailussa. Myds vaeston ikdantyminen
nakyy taalla. Vaestdon monimuotoisuuden lisaantymisen seurauksena on tarkeda
kiinnittdd huomiota kaikkien vaestoryhmien viihtyvyyteen omalla asuinalueellaan.
Tata voidaan lisata suvaitsevaisuuden ja yhteiséllisyyden lisdamisen kautta ja
myds huomioimalla asuinalueiden ja asuntojen muuntojoustavuus eri
elamanvaiheet ja tarpeet huomioiden. Erilaisia - kokoisia ja kulttuurisia - perheita
on yhtd paljon kuin on erilaisia ihmisia. Asuinalueiden suunnittelussa on
huomioitava ndma monipuoliset taustat, jotta kestavyys voi toteutua.

Megatrendeihin, niiden positiivisiin ja myo6s negatiivisiin kehityskuviin ja
haasteisiin, vastataan laajassa mittakaavassa valtakunnallisissa
alueidenkayttbtavoitteissa seka maakuntakaavassa ja paikallisemmassa
mittakaavassa yleiskaavoissa ja asemakaavoissa. Lisdksi kaupungilla on useita
ohjelmia, kuten arkkitehtuuriohjelma ja resurssiviisauden tiekartta, jotka ohjaavat
strategisella tasolla maankayttosuunnitelmien tekoa keskittyen tiettyihin
painoalueisiin. Suunnitelmien ja ohjelmien tavoitteena on luoda Vantaasta
esimerkki kaupungista, joka rakentaa esteettisesti, ekologisesti, sosiaalisesti ja
taloudellisesti kestavaa verkostokaupunkia, 15 minuutin kaupunkia. Tavoitteena
on hillita ilmastonmuutosta tiivistdmalla kaupunkirakennetta, edistamalla
joukkoliikennetta seka suosimalla energiatehokkaita ja kestavia rakentamistapoja
kayttamalla ymparistoystavallisia materiaaleja ja hyodyntdmalla kiertotaloutta
(Vantaan kaupunki 2015). Kaupunginosia voimistetaan ja vanhoja asuntoalueita
kehitetddn, elavoitetadn ja taydennetddn. Tiiviys ja tehokas rakenne tekee
isoistakin investoinneista taloudellisia ja kannattavia ja pitda samalla etaisyydet
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palveluihin ja virkistysalueisiin lyhyina ja helposti saavutettavina. Rakennettujen
ymparistbjen monikayttbisyys ja sekoittuneisuus mahdollistaa muutoksiin
varautumisen ja alueiden resilienssin. Kaupunkirakenteen kehittamisen
vastapainona tavoitteena on my0s sailyttda kaupunkikeskustojen vihrea ilme ja
varmistaa asukkaille houkuttelevia hengéhdyspaikkoja seka sailyttad luonnon
monimuotoisuutta ja toimivia ekosysteemipalveluita, kuten puhdasta vetta ja
iImaa (Vantaan kaupunki 2015). Ekosysteemien merkitys on kasvanut myds
IImastonmuutoksen hillinndssa, silla ne suojelevat tulvilta sekd muilta
luonnonkatastrofeilta.

Kuvituskuva. Lahde: Microsoft

Lansimaen kaavarunkoa koskevat suunnitelmat ja ohjelmat on esitelty tarkemmin
kaavarungon lahtotietoja esittdvassa raportissa. Vantaan arkkitehtuuriohjelmasta
on kuitenkin poimittu erikseen tata raporttia varten tavoitteita ja ne on esitelty
kaavarungon teemojen alla yhdessa kaavarungon ratkaisujen kanssa.
Seuraavaksi esitelladn kaavarungon sisdltd teemoittain. Teemat ovat
kaupunkirakenne ja asuminen, liikenne, luonto, virkistys ja kulttuuri seka palvelut
ja tyopaikat. Teemat kuvastavat myds kappaleessa 2 esitettyja visioita
tulevaisuuden Lansimaesta.
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4.1. KAUPUNKIRAKENNE JA ASUMINEN

Lansimaki — ilmastonmuutoksen kestava kaupunkikeskus

Tuemme erilaisia elamantapoja ja edistamme kaupunkiterveytta. Vantaalaiset
asuntoalueet ovat toisistaan erottuvia ja laadukkaita. Niissd on tarjolla
vaihtoehtoisia asumisen tapoja.

Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamistd. Otamme
maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sailytamme paikan henkeé luovia
elementteja kuten kallioita ja puita.

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiivin ja laheisen kaupunkikuvan.
Varmistamme, etta tyd, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.
Varmistamme, ettd jokaiseen keskustaan rakentuu véhintdan  yksi
merkkirakennus sekd yksi laadukas julkinen ulkotila. Vahvistamme Vantaan
identiteettia  laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla.
Varmistamme, ettd keskustoissa on riittavasti julkisia tiloja ja etté arkkitehtuuri on
monikayttoista

Kaavarungossa on esitetty kolme erilaista asumista ja asumisen jarjestamista
esittavaa aluetyyppia:

1. Olemassa olevat asuinkorttelit, joita saa taydennysrakentaa

2. Olemassa olevat asuinkorttelit, joiden taydennysrakentaminen vaatii
paikoituksen uudelleenjarjestamista

3. Uudet asuinkorttelit

Taydennysrakentaminen on kaavarungossa mahdollista kaikilla rakentamisen
mahdollistavien Kkortteleiden alueilla, mutta joillain alueilla on huomattu
taydennysrakentamisen johtavan paikoituksen jarjestamisen kannalta hankalaan
tilanteeseen, ja paikoituksen jarjestamista tuleekin ndissa kortteleissa tarkastella
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Olemassa olevien asuinkortteleiden kohdalla on ajateltu tdydennysrakentamisen
sijoittuvan nykyisten maantasopysakointipaikkojen alueelle. Oletuksena on, etta

091700 Lansimaen kaavarunko — Kaavarungon suunnitelma

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 7 §

joukkoliikenteen kehittyessa ja ihmisten liikkkumistottumusten muuttuessa
yksityisautoilu vdhenee. Tamé& on my6s kaupungin tavoite pitkalla aikavalilla -
muutosta kohti kestavampia liikkkumistapoja. Kaavarungossa tama on huomioitu
|0ysentamalla paikoitusnormeja, jolloin kaavan vaatima paikoitusmaara véahenee
ja nykyisia paikoitusalueita voidaan ottaa taydennysrakentamisen alueiksi.
Kaupungin tiivistyessé ja asukasmaaran lisdantyessa palveluiden tarjoaminen
alueella tulee kannattavammaksi ja palvelut [oytyvat lahempaad kotoa. Tarve
matkustaa pitki& matkoja palveluihin vahenee ja naihin matkoihin voidaan kayttaa
julkista liikennetta.

Kestavaa kaupunkirakennetta ja elamista edistetddn kaavarungossa esittamalla
alueen pohjoisosaan shared space -tyyppista katutilaa, jossa etusijalla eivat ole
autot vaan lihasvoimin liikkuvat kulkijat. Ulkoilutiloihin ja -reitteihin panostetaan
enemman kuin ajoneuvoille tarkoitettuinin  kulkuvayliin.  Asuinymparisto
muodostuu miellyttavammaksi, kun katuvarausten sijaan voidaan varata tilaa
ulkoilualueille. Yhteydet alueen ulkopuolelle ovat kuitenkin hyvat laheisen
ratikkapysakin ansiosta.

Lansimé&en koulun eteldpuolelle on osoitettu elinkaariasumiselle alue.
Elinkaariasumisen Kkorttelialueella ajatuksena on, ettd asukkaat voivat asua
samalla alueella elamé&nsa eri vaiheissa ja siirtya elamantilanteen mukaan saman
alueen sisalla erikokoiseen asuntoon. Samalla alueella on ajateltu asumisen
perustuvan myds paikalla tarjottaviin asumisen palveluihin. Elinkaariasumisen
alueesta puhutaan enemman myds palvelut -osiossa.

Lansimaden keskusta on keskustatoimintojen aluetta, joka on sekoittunutta
asumisen, palveluiden ja tyOpaikkojen aluetta. Keskustan alueella
kaupunkikuvaan, viihtyisyyteen, vehreyteen ja kaveltavyyteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Alueella tulee varmistaa, etta likke ja toimitilan maara kehittyy
edelleen ja rakentaminen parantaa kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla.
Maantasokerrosten tilojen tulee avautua kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike-
ja toimitiloiksi. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan paikallisia
vahittaiskaupan suuryksikoitd. Alueen pyséakointiratkaisut on toteutettava
kokonaisvaltaisesti pyrkien

keskitettyyn, nimeamattomaan ja
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vuorottaiskayttdiseen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa myds lyhytaikaista
kadunvarsipysakointia. Liséksi kaavarunkoon on merkitty vahvan kaupallisen
julkisivun  merkintd, kaupunkikuvallisesti merkittdvan kohteen merkinta,
kaupunkikuvallisesti kehitettava alue seka yksi potentiaalinen asuinaluevaraus.

SELITE

...t KAAVARUNGON ALUERAJAUS
[V KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

C]OLEMASSA OLEVA ASUINALUE, JOTA VOI
TAYDENNYSRAKENTAA

B UUSI ASUINALUE

WTAYDENNYSRAKENTAMINEN EDELLYTTAA
NN PYSAKOINNIN UUDELLEENJARJESTAMISTA

s KERROSTALOALUE
2 SEKOITTUNEIDEN ASUINRAKENNUSTEN ALUE
s OMAOVISET ASUNNOT
m TYOPAIKKA-ALUE
7] KAUPUNKIKUVALLISESTI KEHITETTAVA ALUE
XX\ ASUINALUEVARAUS
CZISELVITYSALUE
—— VAHVA KAUPALLINEN JULKISIVU
---<=- ELINKAARIASUMISEN ALUE
---KAUPUNGINOSAN RAJA
--—- HYBRIDIKORTTELI
KAUPUNKIKUVALLISESTI MERKITTAVA KOHDE

Kuva 4. Teema: Kaupunkirakenne ja asuminen. Kaavarungon merkinnéat
kaupunkirakenne ja asuminen -teemassa.
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4.1.1. ASUMISEN TYYPIT

Kaavarungossa on esitetty erilaiset asuntokorttelityypit ohjaamaan alueelle
muodostuvaa kaupunkikuvaa ja asuntotarjontaa. Asuinkorttelit on jaettu
seuraaviin kolmeen ryhmaan:

Al. Kerrostaloalue

Rakennetaan kaupunkimaista Lansimakea ja tiivistetdan nykyisia korttelialueita.

MAAMERKKIRAKENNUS

LANSIMAENTIELLE
esimerkki Etu-Toolo,

VANTAAN RATIKKA

KORTTELIN YHTEISPIHA
Vallila, Helsinki

Kuva 5. Esimerkkipiirros Lansimaentien varren kerrostalokorttelista

Kerrostalorakentamisessa pyritddn kaupunkimaisuuteen ja monimuotoisuuteen.
Uudet kerrostalot ovat padosin 4-7- kerroksisia, mutta rakennuksissa voi olla
my06s matalampia 2-3-kerroksisia osia. Kerrostalojen suunnittelussa tulisi erottaa
selkedasti katutaso, peruskerros ja kattokerros. Kerrostalojen katutasossa on seka
asuntoja, yhteistiloja etta liiketiloja. Ensimmaisen kerroksen asuntoihin saadaan
lisda viihtyisyytta ja "omakotimaisuutta” asuntopihoilla. Kattokerroksen asuntoihin
voidaan lisata yksilollisyytta erilaisilla kattomuodoilla ja kattoterasseilla.
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Kerrostalojen julkisivuihin  tulee  kiinnittaa erityishuomiota pééakatujen
(Lansiméentie ja Uusi Katu) varsilla. Paékatujen varsilla kerrostalorakentaminen
luo Lansimakeen aiempaa umpikorttelimaisempaa ilmettd. Muualla voidaan
kayttdd puoliavoimia kortteliratkaisuja, joissa asunnot avautuvat kohti valjia ja
vehreita nakymia. Kerrostalokortteleissa liikkuminen on miellyttavaa vaihtelevien
julkisivujen, sisdankayntien ja vehreiden, autottomien korttelipihojen ansiosta.

A2. Sekoittuneiden kortteleiden alue

Ihmisen mittakaavainen asuinymparisto

Tulevat asemakaavat mahdollistavat sekoittuneet asuinkorttelit suuressa osassa
Lansiméked. Tama tarkoittaa, ettd samassa korttelissa voi olla kerrostaloasuntoja
ja pientalomaisempaa asumista. Sekoittuneissa kortteleissa talotyyppeja voivat
tavallisen kerrostalon liséksi olla esimerkiksi pienkerrostalot, kaupunkipientalot,
kytketyt pientalot ja paritalot. Tallaisella rakentamistavalla mahdollistetaan
ihmisen mittakaavainen ja vaihteleva asuinymparisto.

Sekoittuneessa kortteleissa monilla asunnoilla on oma piha ja asunnon
sisddnkaynti on maantasossa. Asuminen on kaupunkimaisen tiivista, mutta
asunnoilla on silti yhteys ulkotilaan. Sekoittuneella asuinrakentamisella voidaan
tuoda asumisen vaihtoehtoja perinteisen kerros- ja omakotiasumisen
valimaastoon.

Sekoittuneessa asuinkorttelissa voidaan esimerkiksi rakentaa pienempia
asuntoja kerrostaloon ja isoja perheasuntoja pari- ja rivitaloihin. Erilaisia
talotyyppeja kayttamalla voidaan héalventaa jyrkkdd jakoa Kkerros- ja
pientaloasumiseen ja luodaan vaihtelevaa asuntotarjontaa.
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> PIENTALOALUEEN PUOLELLA RAKENTAMINEN

1 ON PIENIMITTAKAAVAISEMPAA, ESIMERKIKSI
KAUPUNKIPIENTALOJA
PIENTALOMAISET
FTOASUNNOT

PIENKERROSTALO

PAAKATUA RAJAAVAT 4-6
KERROKSISET KERROSTALOT

ASUNTOPIHAT

PARITALO

Kuva 6. Esimerkkipiirros sekoittuneesta asuinkorttelista

Sekoittunutta korttelirakennetta sijoittuu erityisesti pohjoiselle laajenemisalueelle. T —_—

Nykyisid matalia rivitaloalueita on myods mahdollista muuttaa sekoittuneeksi

-7/ 4

korttelirakenteeksi purkamalla osa rakennuksista ja korvaamalla ne
tehokkaammalla rakentamisella. Mahdollinen korttelialueiden tehostaminen
tapahtuu taloyhtidvetoisesti eli vain mikali asuntojen omistajat tahtovat kehittaa

TOWNHOUSE
aluetta.

Kuva 7. Esimerkkeja sekoittuneen asuinkorttelin rakennustyypeista.
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A3. Omaovisten asuntojen alue kaupunkimaisia kortteleita. Tarkeda on myo6s asumisen yhteys Lansimaen
Oma tupa, oma lupa laajoille metsaalueille. Omaovisten asuntojen alueella pysakdinti voi olla
asuntokohtaista tai se voidaan jarjestaa keskitetysti.

Palvelukorttelit

& TIIVISTA JA MATALAA
| ASUMISTA PUU-KAPYLASSA

PYSAKOINTI OMALLA
PIHALLA

PARITALOJA JA KYTKETTYJA ELINKAARIKORTTELI

PIENTALOIA Korttelissa on erilaisia asuntotyyppeja eri eldmantilanteissa olevia
ihmisia varten. Alue on palveluiden ldheisyydessa, minkd ansiosta se
soveltuu erinomaisesti myos senioriasumiselle

FRIISILAN PIENTALOT,
ESPOO

Kuva 8. Esimerkkipiirros tiiviista ja matalasta asuinkorttelista

Pientaloasuminen on Suomessa halutuin asumismuoto. Paakaupunkiseudun
kasvun ja tiivistymisen myota tarvitaan kuitenkin perinteisen véljille tonteille
rakennetun omakotiasumisen rinnalle tiiviitd ja matalia, kaupunkimaisempia
pientaloasumisen ratkaisuja. Talotyyppeja voivat olla erilaiset kytketyt pientalot ja
kaupunkipientalot. HYBRIDIKORTTELI

Toiminnoiltaan sekoittunut keskustakortteli. Hybridikorttelin
sijainniksi on ajateltu Léansimdentien itdpuolella, tulevan

Tiiviilla ja matalalla asuinalueella asunnoilla on omat pienet pihansa, joita voidaan ikanpeaih st on iRl
taydentda vyhteisilla korttelipihoilla. Pientalot voivat yhdessda muodostaa sijoittaa merinW‘SSE'tﬁé“ paikallinen vahittaiskaupan suuryksikks,
ns. supermarketti.
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Selvitysalue koillisessa, Keha lll:n vieressa
/] SELVITYSALUE

Kaavarunkotyon alkuvaiheessa asumista oli osoitettu myds kaavarunkoalueen
koillisosaan, Keha Ill:n varrella sijaitsevalle selvitysalueelle. Ostersundomin
yhteisen yleiskaavan kumoutumisen takia alue on kuitenkin jatetty Lansimaen
kaavarungossa selvitysalueeksi. Alue on kuitenkin osoitettu asumiselle
Uudenmaan 2. maakuntakaavan Ostersundomin vaihemaakuntakaavassa, joka
sai lainvoiman 10.5.2021.

Taydennysrakentaminen

Olemassa olevien rakennusten korottaminen

Kaavarungossa on osoitettu kortteleihin tavoitteelliset rakennusten korkeudet. Jo
rakennetuilla korttelialueilla tama tarkoittaa, etta rakennuksia olisi mahdollisuus
korottaa, jotta tavoitekorkeus saavutetaan. Korotetussa osassa voidaan kayttaa
muusta rakennuksesta poikkeavia materiaaleja, muotoja ja varityksia (Kuva 9).
Olemassa olevia rakennuksia korottamalla voidaan luoda mielenkiintoista
kaupunkiymparist6d samalla kun saadaan nostettua asuinalueiden tehokkuutta

jo rakennetuilla alueilla.

Kuva 9. Korotettu kerrostalo Helsingin Myllypurossa, lahde: www.hs.fi
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Paikoitusalueiden hy6dyntaminen tadydennysrakentamiseen —
taydennysrakentaminen vaatii pysakoinnin uudelleenjarjestamista -merkinta

TAYDENNYSRAKENTAMINEN
EDELLYTTAA PYSAKOINNIN
UUDELLEENJARJESTAMISTA

Lansimden kaupunkikuvassa korostuvat nykytilanteessa laajat paikoitusalueet.
Alueelle tehdyn pysakointiselvityksen perusteella monet naista pysakointialueista
voisi ottaa taydennysrakentamisen alueiksi. Samalla pysakoinnin voi jarjestaa
uudelleen ja siirtdd osan pysakoinnista rakenteelliseen pysékdintilaitokseen.
Pysakointiselvitys on kasitelty tarkemmin liikennettd kuvaavassa kappaleessa.
Kuva 10Alla on kuitenkin esitetty kuva potentiaalisista tdydennysrakentamisen
seka pysakaintilaitosten paikoista (Kuva 10).

Lansimé&en keskustassa on tietyilla alueilla nykytilanteessa vajausta tarvittavista
autopaikoista. Pysakointialueiden ottaminen taydennysrakentamisen alueiksi
kasvattaa tarvetta ratkaista pysakadintitilanne tietyissa kortteleissa. Tasta syysta
on kaavarunkoon merkitty merkintd, joka osoittaa alueet, joilla
taydennysrakentaminen vaatii pysakoinnin uudelleenjarjestamista. Tama
voidaan ratkaista pysakointilaitosten kautta, jotka voivat olla myds yhteiskaytossa
useamman kiinteiston ja korttelin kesken. Keskusta-alueilla pysakointilaitokseen
voi yhdistdd myds muita toimintoja, kuten esimerkiksi liike- tai toimistotilaa
kivijalkaan tai pelikentta tai vinerhuoneita katoille. Pysékdintilaitoksia kasitelladn
tarkemmin kappaleessa 4.2.3.

4.1 Kaupunkirakenne ja asuminen 16



&
=\ o
|

Pysakointialueet, jotka voi
hyodyntaa
taydennysrakentamisessa

B s

- ei

:] Olemassa olevat rakennukset
Pysakaintihalli

e \etria
0 50 100 200

Kuva 10. Potentiaaliset alueet, joilla pysékointialueita voidaan ottaa
tdydennysrakentamisalueiksi (vihredt alueet) seka& mahdolliset pysakointihallien
sijainnit (P).

Purkavan saneerauksen mahdollisuus — energiatehokas kaupunkiuudistus

Lansimaen nykyiset rakennukset ovat jo vanhoja ja monissa on tarpeen suorittaa
mittavia saneerausurakoita. Kaavarungon asukaskyselyn yhteydessd monet
asukkaat valittivat nykyisten rakennusten nuupahtanutta ilmettd (Vantaan
kaupunki 2020). Keskusta-alue kaipaisi kasvojen kohotusta. Vantaalla on
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kaynnissa lahidohjelma, jonka yhteydessa on muun muassa tarkoitus uudistaa
|&hidalueita energiatehokkaammiksi. Lansiméen lansipuolella Maalinauhantien
viereiset korttelit kuuluvat tdhan energiatehokkaan kaupunkiuudistuksen
hankkeeseen. Tarkoituksena on purkavan saneerauksen keinoin uudistaa
korttelit ja rakentaa alue energiatehokkaammaksi. Alueella tullaan toteuttamaan
myo6s rakennusten energiatehokkuuden mittaamiseen liittyvia tutkimuksia. VAV:n
hallitus on jo 4.6.2019 paattanyt kaynnistdad kaavamuutoksen energiatehokkaan
kaupunkikehityshankkeen toteuttamiseksi, ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt
hankkeen vuoden 2021 tydohjelmaan.

Lansimdessa on runsaasti taydennysrakentamisen mahdollisuuksia myos
asunto-osakeyhtididen omistamilla alueella. Kuva 11 on tehty vertailu tilanteesta,
jossa taydennysrakentamista sijoitetaan Lansimaen keskustassa nykyisille
pysakaintialueille (ylempi kuva, lilat rakennukset) ja jossa
taydennysrakentaminen on toteutettu olemassa oleviin asuinkortteleihin
purkavan saneerauksen keinoin (alempi kuva, keltaiset rakennukset). Purkavan
saneerauksen vaihtoehdossa poistuva kerrosalaméara on alla esitetyssa
esimerkissa 40 400 k-m2.

Pysakadintialueille rakennettaessa lisakerrosalaa tulisi kaavarungon eteldaosaan
noin 77800 k-m2 (ylempi kuva). Purkavan saneerauksen Kkeinoin uutta
rakennusalaa voisi tulla samalle alueelle jopa 141 600 k-m2 (alempi kuva). Kun
tastd vahennetdan poistuvat rakennukset, jaa hyodyksi 101 200 k-m2.
Suunnittelemalla korttelirakenne uudestaan ja kayttamalla tyhjaksi jdéanyt tila voisi
tuottaa 24 400 k-m2 enemmdan Kkerrosalaa verrattuna tilanteeseen, jossa
tdydennysrakentaminen toteutuisi tiivistamisend nykyisille pysakdintialueille.
Purkava saneeraus mahdollistaisi myds pysakoinnin jarjestamisen alueella
tehokkaammin.
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4.1.2. KAUPUNKIKUVA

Lansimaen uuden arkkitehtuurin suuntaviivoja

Arkkitehtuurin monimuotoisuus

Perinteinen kaupunki on rakentunut ajan mydéta tontti kerrallaan tunnelmaltaan
vaihtelevaksi ja mielenkiintoiseksi. Lahiorakentamisen aikakaudella rakennettiin
paljon asuintaloja samalle alueelle yhdell& kertaa, niin sanotun aluerakentamisen
periaatteella, missa toimiviksi todistettuja rakentamisen ratkaisuja monistettiin
jopa kymmeniin rakennuksiin. Taman myota [ahidarkkitehtuuri on synnyttanyt
liankin yksitoikkoista ja yhtenaista katukuvaa.

Lansimaen uudisrakentamiseen voidaan tuoda perinteisen kaupungin
mielenkiintoa kiinnittamalla asemakaavoituksessa huomiota arkkitehtuurin
vaihtelevuuteen (Kuva 12). Vaihtelevan korkuisilla rakennusmassoilla saadaan
valoa ja nakymid korttelipihoille. Yhden julkisivun pituudelle voidaan
asemakaavassa asettaa ylaraja, esimerkiksi 30 metrid, jotta valtetaan liian
yksitoikkoinen katukuva. Julkisivuja voidaan jakaa osiin my6s yksittaisessa

\:l Uudet rakennukset purkava saneeraus
[ Uudet rakennukset

[ olemassa olevat rakennukset
® Pysakointihalli

/’E:ydennysrakentaminen sijoittuu

o
nykyisille pysakaintialueille.

rakennuksessa varisavyilla ja materiaaleilla. Myos sallimalla monimuotoiset
kattomuodot saadaan aikaan yksilollisempia asuinymparistbja. Useamman eri
arkkitehdin kadenjalki saa néakya samassa korttelissa.

Taydennysrakentaminen sijoittuu
jo rakennettuihin kortteleihin.
Rakennuksia saa sijoitettua

0 50 100 200 -
T E— enemman purkavan saneerauksen
Metria keinoin

A 2

Kuva 11. Taydennysrakentamisen potentiaali kaavarungon eteldosassa kahdessa eri
skenaariossa.
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JULKISIVUJEN JAKO
PIENEMPIIN OSIIN

KULMAN KOROSTAMINEN

Kuva 12. Vaihteleva korttelirakenne tuo mielenkiintoa kaupunkikuvaan.
Luontoyhteys ja kaupunkimaisuus

Lansimaen kaupunkikuvassa tarkedna tekijdna on kontrasti rakennetun
ympariston ja metsan valilla. Tatd luonnon ja kaupungin yhteytta tulee vaalia
kaupunkikuvassa myos tulevaisuudessa, kun Lansimaki tiivistyy ja laajenee.
Lansimdessa asukkaat elavat kaupungissa, mutta samalla luonnon helmassa.
Tulevaisuuden Lansimaki on riittavan tiivis, jotta siella on kaupungin hyvat puolet,

mutta riittdvan valja ollakseen vehrea.

Kuva 13. Lansimaen pohjoisen laajennusalueen selk&rangaksi tulee kapea viherkaytava.
Alueen paakatu on Uusi Katu.
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Korttelipihat

Kaupunkimaisuus on vaistamatta myos sita, ettd asuminen on tiivista. Samalla
asukkaat tarvitsevat myt6s omaa tilaa. Viihtyisan oman tilan luomiseksi
korttelipihat  tulee erottaa julkisesta tilasta rakennusmassoilla tai
maisemasuunnittelun keinoilla. Korttelipihat ovat kaikkien korttelin asuintalojen
yhteisia, mika helpottaa yhteisollisyyden syntymistd asukkaiden kesken.
Vehreytta haetaan mm. vihertehokkuuden keinoin.

Rakennusten korkeudet

Lansiméentien varsi on osoitettu kaupunkikuvallisesti kehitettdvan alueen
merkinnalla. Lansimaentie on alueen halkova keskeinen pé&atie, jonka varrelle
tulee myds ratikan linja sijoittumaan. NAaistda syistd on Lansiméentien varsi
osoitettu korkeimpien rakennusten alueeksi. Rakennukset jasentavat katutilaa ja
samalla toimivat myds melumuurina takanaan sijaitseville piha-alueille ja
matalammille rakennuksille. Lansimaen keskusta-alue on my6s korkeampien
rakennusten aluetta, kuin myds Maalinauhantien rajaamat korttelialueet (Kuva
14). Taméa kaavarungon eteldpuoli on Lansimaen keskusta-aluetta, jota profiloi
nimenomaan korkeammat rakennukset. Alue on kaavarungon merkinnoissa
merkitty Al-alueeksi, eli kerrostaloalueeksi.

Kaavarungon pohjoisosan uudelle laajennusalueelle on myds osoitettu Al -
tehokkuuden korttelityyppeja. Korkeammat rakennukset sijoittuvat taalla myos
Lansimaentien varrelle, mutta myos reunustamaan aluetta Porvoonvaylalta
tulevalta melulta. Siirryttdessa kohti olemassa olevia kortteleita siirrytaan myaos
matalampien rakennusten alueelle, sekoittuneen rakenteen A2 ja omaovisten
rakennusten A3 -alueille. Kuvasta 15 kay ilmi alueet, joilla korkeat ja matalat
rakennukset ovat painottuneet. Kuvasta kay ilmi Lansiméaen keskusta ja
pohjoisen laajenemisalueen Lansimaentien puoleinen reuna korkean
rakentamisen alueena ja kaavarungon pohjoinen omakotitalovaltainen alue
matalan rakentamisen alueena.
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Kuva 14. Rakennusten kerroskorkeudet. Kuva 15. Hotspot-analyysi siitd, missa korkeat rakennukset ja matalat rakennukset
ovat keskittyneita.
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Tehokkuus

Rakentamisen tehokkuus keskittyy luonnollisesti korkeamman ja tiivimman
rakentamisen alueille, eli keskusta-alueille. Kaavarungossa on merkitty
kortteleihin niiden ohjeelliset kerroskorkeudet sekd tehokkuuden tavoitteelliset
vaihteluvélit. Tehokkaampaa asuinaluetta on merkitty myods La&nsimaentien
varrelle sekd pohjoiselle laajenemisalueelle lahelle Porvoonvaylaa seka ratikan
pysakkia. Tehokkuutta saa nostettua jo rakennetuilla alueilla uudistamalla
korttelirakennetta ja korottamalla jo rakennettuja rakennuksia.

Kaupunkikuvallisesti kehitettava alue -merkinta

e KAUPUNKIKUVALLISESTI
w2 KEHITETTAVA ALUE

Kaupunkikuvallisesti kehitettavan alueen merkintd tulee Vantaan uudesta
yleiskaavasta 2020. Kaupunkirakenteen tiivistyessa tulee kadusta rakentaa
laadukasta kaupunkitilaa niin, ettd se luo helpot mahdollisuudet ihmisten
monipuoliseen liikkumiseen. Kadunvarren Kkortteleissa rakentamisen tulee
edistaa viihtyisdn katukuvan muodostumista. Kaupunkikuvallisesti kehitettavan
alueen merkintd on osoitettu koko L&nsimé&entien varteen. Alue ka&sittaa
Lansimaentien ja korttelialueelta tielté laheisimmaét rakennukset. Nailla alueilla on
rakennusten julkisivuihin Kkiinnitettava erityista huomiota. Kéavely-ympariston on
oltava miellyttavd ja kadunvarren rakennuksissa on oltava vaihtelevuutta.
Rakennusmassa voi valilla katketa ja avautua aukioksi tai pieneksi
taskupuistoksi.

Kaupunkikuvan merkittavat kohteet — tahtimerkinta

% KAUPUNKIKUVALLISESTI
MERKITTAVA KOHDE

Kaavarungossa esitetaan kaupunkikuvan merkittavat kohteet tahtimerkinnalla.
Naissd kohteissa tulee rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkitilan
rakentamiseen Kkiinnittdd erityistd huomiota ja rakennus ja sen ymparistd on
toteutettava erityisen korkeatasoisesti, esteettiseksi ja viihtyisyytta lisdavaksi.
Tavoitteena on luoda maamerkkeja, joista LaAnsimaen tunnistaa.
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Kaupunkikuvallisesti merkittavat kohteet on sijoitettu liikenteellisiin  ja
toiminnallisiin solmukohtiin navigoinnin helpottamiseksi (Hellén 2019), paikan
tunnistamiseksi ja myos visualliseksi kiintopisteeksi. Kohteista viisi on sijoitettu
Lansimaen keskusta-alueelle ja kaksi kaavarunkoalueen pohjoisosaan. Naista
toinen on uuden itdadn vievan tielinjauksen, Uusi Katu, risteykseen, portiksi
uudelle pohjoiselle laajennusalueelle ja toinen on Uusi Katu ja Vartiotielle
johtavan kadun risteysalueella. Lansimden keskustan viisi kaupunkikuvan
merkittavat kohteet -merkintaa sijoittuvat niin ikd&dn myos porteiksi Lansimaen
keskustan alueelle. Kaksi kohteista sijaitsevat ajovaylien varrella etelasta ja
pohjoisesta tultaessa ja kaksi kavelyn pdaareitilla Lansiméaen keskustaan
pohjoisesta tai etelasta metrolta saavuttaessa. Keskustan keskelle on osoitettu
viela viides merkittdvan kohteen paikka. Tahan on ajateltu sijoitettavan
Lansimaen hybridirakennus, jonka tulisi olla arkkitehtuuriltaan ymparistosta
selkeasti erottuva ja mielenkiintoinen.

Kaupunkikuvan merkittavien kohteiden ei tarvitse olla tornitaloja, vaan
merkittavyytta voi tavoitella myds muilla arkkitehtuurin keinoilla kuin korkeudella.
Merkittavyyttd voi hakea ymparistostaan erottuvalla muodolla, materiaalilla tai
varitykselld. Rakennus voi olla muodoltaan myds hauska, kuten esimerkiksi
Dancing House TSekin Prahassa (Kuva 16). Merkittavyytta voi hakea myds

valaistuksen ja kasvillisuuden avulla (kuva 17).

Kuva 16. Dancing house, Praha, Tsekki. Kuva 17. Viherseind Ranskan Pariisin Aboukir
kadulla. Kuva: Patrick White, dezeen.com
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4.2. LIIKENNE

Lansimaki — Houkutteleva liikennekeskus

Teemme kaupungissa liikkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.
Parannamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistamme
kaupunkipydran mahdollisuuksia. Toteutamme liikennemuotojen uutta tilanjakoa.
Edistamme kaupan ja muiden palveluiden saavutettavuutta Kkaikilla
kulkumuodoilla. Uudistamme keskustojen pysékaointijarjestelyt esteettisesti
korkeatasoisiksi

Lansimaen kaavarunko rakentuu paaasiallisesti olemassa olevaan katu- ja
korttelirakenteeseen. Kaavarunkoalueelle on osoitettu Uusi Katu ita-
lansisuunnassa kohti Lansisalmea. Talla uudella péaatiella on huomioitu uuden
itdan suuntaavan bussilinjan avaamisen mahdollisuus lisdamalla katutilaan
bussipysakkien paikat. Uudelta paatielta on linjattu alueelliset kokoojakadut
uusille asuinalueille. Nykyinen Vartiotie on katkaistu. Uudet tie- ja katulinjaukset
on osoitettu kaavarungon koillisosassa, vaikka alue onkin merkitty
selvitysalueeksi. Tielinjaus on esitetty osoittamaan suurin piirtein yleiskaavan
osoittaman katuyhteyden sijainnin. Lisaksi alueelle on tehty konsultin toimesta
katusuunnitelma, joka on haluttu tuoda esille tdssa liikenteen teemakartassa
(Kuva 18).

Pohjois-etela-suuntaisesti on osoitettu kaksi kavelyn paareittia. Ensimmainen
paareitti tulee Mellunmaen metroasemalta ja kulkee Kuntopuiston Iapi pohjoiseen
koulun ohi ja pohjoiselle uudelle asuinalueelle, péaattyen Rajakylan
ratikkapysakille. Toinen kavelyn paareitti kulkee Lansimé&entien lansipuolella
alkaen Keihastieltd ja kulkien asuinkortteleiden ja urheilupuiston l&pi paatyen
Rajakylan koululle. Naméa kavelyn paareitit tulee toteuttaa kaveltavyyden kannalta
laadukkaasti. Kaavarunkoon on merkitty myods muita tarkeita kevyen liikenteen
reitteja, jotka varmistavat yhteyksien jatkuvuuden rakennettujen alueiden sisalla
ja virkistysalueille. Lansimé&entien, Maratontielle ja uudelle L&ansisalmeen
johtavalle paéatielle on merkitty pyorailyn laatukaytava. Lansimaen varrelle on
liséksi osoitettu térkeita risteyskohtia, joissa on huomioitava useiden eri
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likkumismuotojen tarpeet. Kyseiset alueet on merkitty sellaisiin risteyksiin, joissa
ymparistbn toiminnallisuuden takia on tarpeen huolehtia kadun suuntaisesta
likkumisesta sek& katualueen poikki kulkevasta liikenteesta. Lisaksi
kadunsuunnittelussa on nailla alueilla huomioitava katuympariston suunnittelu
osana ymparoivaa korttelia.

g il Lansimé&entien varrelle on merkitty
, ot ratikan linja. Kaavarunkoalueelle
| sijoittuu kaksi ratikan pysakkia —
toinen  Lansimaen  keskustaan
kaavarunkoalueen eteldosaan ja
toinen kaavarungon pohjoisosaan

l&helle Rajakylan koulua.

Lansimé&en keskustassa on sinisella
L viivoituksella osoitettu alueet, joissa
taydennysrakentaminen vaatii
pysakainnin uudelleenjarjestamista.
Keskustassa olisi mahdollisuus
ottaa nykyisia pyséakointialueita
taydennysrakentamisen alueiksi,

Kuvituskuva. Ldhde: Microsoft

mutta joillain alueilla tama tulee johtamaan pysakointipaikkojen vajaukseen.
Pysakdintia tulee nailla alueilla jarjestdd uudestaan. Yhtend ratkaisuna olisi
pysakointilaitosten rakentaminen. Kaavarunkoon on merkitty ehdotuksia
mahdollisista pysakéintilaitosten sijainneista.

Kaavarunkoalueen pohjoisosaan Porvoonvaylan etelapuolelle on merkitty vaylan
ylittavan kansi- tai siltarakenteen varaus (LY). Kansi- tai siltarakenteella
tavoitellaan  Porvoonvaylan  kaupunkirakennetta halkovan vaikutuksen
vahentdmistd ja Lansimaki — Rajakyla -alueen yhdistamista rakenteellisesti
lahemmaksi Kuussillan aluetta. Kannelle voi toteuttaa esimerkiksi puiston ja
kevyen liikenteen vaylia.
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Kuva 18. Teema: Liikenne. Kaavarungon merkinnat liikenne -teemassa.
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4.2.1.

VANTAAN RATIKKA JA KATUALUEET

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunméaen metroasemalta Hakunilan,

\
\

(Kuva 20). Ratikan tarkemmin ratikan

puistosuunnitelmissa.

linjaus maaritelld&n

katu- ja

Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisatadan g "ft L
kestavaa ja esteetontd liikkkumista, mahdollistetaan kaupungin kasvaminen ( gr y S
kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetdén alueellista hyvinvointia ja ? ”3/ ":‘ M
vetovoimaa. Vantaan ratikka on yksi osa laajempaa liikkkumisen ja liikenteen /f I
kehittamista, jossa pyritdan parantamaan paakaupunkiseudun \/ ' "
poikittaislikennetta ja yhdistamaan kaupunkikeskukset paremmin toisiinsa. H o
Vantaan ratikan hankkeeseen voi tutustua enemman osoitteessa i | _«"J'
www.vantaa.fi/ratikka. MIRIEEE) é ‘
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Kuva 19. Pddkaupunkiseudun nykyiset ja tulevat raidetiet ja -hankkeet. Vantaan ratikka
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Kuva 20. Ratikan yleissuunnitelma Lansimé&entien varrelta.
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on osa laajempaa liikenteen kehittamisen kehitystietd. Kuva: Vantaan kaupunki.
Yleissuunnitelmassa ratikan pysakki on sijoitettu Rajakyléan koulun kohdalle ja
vuonna 2019

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui ja Vantaan

kaupunginvaltuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019.
Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan linjaus on esitetty LaAnsimaentien itapuolelle

toinen pysakki Lansiméen keskustan laheisyyteen (Kuva 20).
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Ratikan kaavarungoissa jokaiselle pysékille on pohdittu teemoja, jotka ilmentavét
kyseisen pysakin ymparistoa (Vantaan ratikan pysékit ja niiden mahdolliset
teemat. Rajakylan pysakin kohdalla teemana voisi olla ymparoéivan alueen
puurakentaminen, Langmossen suo ja tulevaisuuden alppiruusupuisto.
Lansimaen ratikkapysakin teemana voisi olla | ms. rakenteet seka
kaupunkikeskusta.Kuva 21). Lansimden keskustan teema voisi olla alueen
ensimmaisen maailmansodan aikainen historia ja Rajakylan pysékin teemana
voisi olla suomaisema ja puurakentaminen. Pysakkien teemat maaritellaan
tarkemmin koko ratikan kaavarungossa.

Kuva 21. Vantaan ratikan pysakit ja niiden mahdolliset teemat. Rajakylan pyséakin
kohdalla teemana voisi olla ymparoivan alueen puurakentaminen, Langmossen suo ja
tulevaisuuden alppiruusupuisto. Lansiméaen ratikkapysakin teemana voisi olla | ms.
rakenteet seka kaupunkikeskusta.
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Kuva 22. Ratikan katuympaéaristoa havainnollistavia kuvia.

Lansimaen kaavarungossa on huomioitu ratikan katualuesuunnittelun
yhteydessa maaritellyt katualuevaraukset. Katualuetta joudutaan leventamaan
monilla paikoilla, minkd& seurauksena L&nsimaentien itdpuolella tulee myds
pysakdintialueet jarjestella uudelleen. Katualueen suunnittelussa on tehty
yhteistyota Helsingin kaupungin kanssa, jotta katualue jatkuisi saumattomasti
rajan kummallakin puolella.

Ratikan rakentuessa ja voimajohtojen poistumisen my6ta Lansimaentiesta
muodostuu urbaani bulevardialue, jonka reunaan kehitetddn uudet kavely- ja
pyorailytiet ja  koko  alue muodostuu kaveltavyyden kannalta
kayttajaystavallisemmaksi. Liikuntapuiston kohdalla ratikkakaytava korostuu
vinreand esim. nurmipinnan ja puuistutusten avulla. Katukuvaa pyritaan
virkistamaan puuistutuksilla ja muulla istutuksilla mahdollisimman monilla
paikoilla. Lansimaentien risteyskohtien suunnitteluun kiinnitetadn erityista
huomiota. Katupuut pehmentavat uusia linjauksia ja sovittavat maisemaan seka
luovat  kytkeytynyttd  viherrakennetta. @ Tavoitteena on  miellyttavan
puistokatumaisen tunnelman luominen (Kuva 22).
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Pohjoisen uuden laajenemisalueen paatien suunnitteluksi tilattiin konsulttityo
WSP:ltd (Virhe. Viitteen lahdetta ei l6ytynyt., Virhe. Viitteen l&dhdetta ei
loytynyt.). Tyon tilaamisen aikaan Ostersundomin yhteisesta yleiskaavasta
tehdyt valitukset olivat viela korkeimman hallinto-oikeuden kasittelyssa, joten tieta
suunniteltin - huomioimalla tulevaisuuden kehityssuunnat idassa. Lisaksi
Lansimaen kaavarungossa oli alustavat aluevaraukset mahdollisista
asuinalueista nyt kaavarungossa selvitysalueeksi merkityn alueen sisélla. Vaikka
tulevaisuus onkin epavarma, Uusi Katu -tien suunnitelma on siséllytetty tahan
raporttiin tulevaisuuden viitteeksi.

Uusi tielinjaus kohti Lansisalmea suunniteltin huomioimalla muun muassa
alustavat asuinaluerajaukset, alueen maaston ja kallioperan muodot, maaperan
rakennettavuus, olemassa olevat tiet seka kiinteistorajat. Uusi paatie on nimetty
alla olevissa kuvissa nimella Uusi Katu. Kadun mitoituksessa on huomioitu
mahdollisen uuden bussilinjan perustaminen kohti Lansisalmea seka katupuut ja
kevyen liikenteen vayla kadun kummallakin puolella. Uusi Katu tullaan
rakentamaan vaiheittain riippuen pohjoisen laajenemisalueen kehittymisesta.
Suunnitelmassa laskettiin myds uuden kadun rakentamisen kustannukset naihin
samaan neljdéan vaiheeseen jaettuna.

Vaihe 1. Alueen suunnittelun ja rakentamisen ensimmaisessa vaiheessa on
tarpeen siirtdad Lansiméaentielta nykyisin likenneympyréasta alkava liittyméan paikka
pohjoisemmaksi. Liittyma ei voi jatkossa sijaita liikenneympyran kohdalla, silla
pohjoisen alueen rakentuessa liikenne sinne tulee lisddntymaan.
Lilkkenneympyrasta alkava Vartiotie alkaa jyrkalla mutkalla ja on leveydeltadn
kapea, eikd tule kantamaan pohjoisen alueen likennemaaria tulevaisuudessa.
Tasta syysta liittyma Lansiméentieltd pohjoiselle laajenemisalueelle on osoitettu
pohjoisemmaksi ja nykyinen Vartiotie katkaistaan.

Alueen maasto on hiekkaista ja profiiliitaan paikoitellen jyrkk&a. Uusi Katu kulkee
nykyistd Vartiotietd korkeammalla, joten Vartiotien luoteisen mutkan ja sen
pohjoispuolen alueelle tullaan rakentamaan tukimuuri vahvistamaan uutta
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tiepohjaa. Uusi Kadun toisessa mutkassa on liittyman paikka (Katu-1) korttelille.
Bussipysakkien paikoille on varattu tilaa X-risteyksen (Uusi Katu, Katu-3 ja Katu-
2 risteys) kummallekin puolelle. Bussilinja talle alueelle tullaan toteuttamaan
todennékdisesti vasta, kun koko Uusi Katu on rakennettu. Katu-2 liittyy nykyiselle
Vartiotielle, joka on sailytetty suunnitelmassa osittain. Vaihe 1 paattyy tahan
katujen risteykseen.
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Kuva 23. Uusi Katu -suunnitelma vaiheet 1 ja 2. WSP 2021

Vaihe 2. Uusi katu ristedd X-risteyksen jalkeen 1. maailmansodan aikaisen
tykkitien kanssa. Tykkitie on huomioitu suunnitelmassa ja télla kadun osuudella
on tarkoitus normaalista poikkeavalla tiepinnoitteilla osoittaa tykkitien paikka (kts.
kappale 4.3.2). Tykkitien risteamisen jalkeen Uusi Katu tekee mutkan, johtuen
eteen tulevan suoalueen heikosta rakennettavuudesta. Turvekerroksen paksuus
on 10-20 metria jo aivan suoalueen reunalla, mika heikentaa rakennettavuutta.
Suoalueelle rakennettaessa tiepohja pitéisi paaluttaa syvalle, joten Uusi Katu on
suunniteltu kulkemaan suoalueen laitamia pitkin. Etelareunastaan Uusi Katu
seuraa suon eteldpuolella kiinteistdjen rajoja pysyen Vantaan kaupungin
omistamalla maalla.
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Suon eteldpuolella olevan kallionyppylan kohdalla sen kummaltakin puolelta
ristead Katu-4 ja Katu-5. Nama ovat tonttikatuja uudelle asuinalueelle.
Bussipysakit on merkitty Katu-4 ja Katu-5 risteyksien valiin. Vaihe 2 paattyy Katu-
5 risteykseen.

Vaihe 3. Katu-5 risteyksen jalkeen Uusi Katu nousee kallioalueelle. Kallion
juuressa suoalueen reunasta on linjattu Katu-6 mahdolliselle asuinkorttelille.
Kallioalueen lansipuolella maasto on melko jyrkkaa. Kallion péaalla on
bussipysakkivaraukset seka kahden kadun, Katu-7 ja Katu-8 risteykset. Vaihe 3
paattyy tahan risteykseen.

XXXXX-YYYA P XXXXX-YYY8

Kuva 24. Uusi Katu -suunnitelma vaiheet 3 ja 4. WSP 2021

Vaihe 4. Risteyksesta maasto laskeutuu kohti Keha lll:sta. Uusi Katu on
suunniteltu jatkuvan siltana Keha 11l yli littyen Lansisalmentiehen Keha lll:n
itdpuolella. Kehan ylittavalta sillalta risteaa kaksi eteldédn suuntaavaa ramppia
Keha lll:lle. Pohjoiseen ei ollut mahdollista suunnitella ramppeja, silla
Porvoonvaylan rampit tulevat lilan lahelle Uusi Katu sillan ramppien kanssa. My6s
maaston muodot talla alueella asettivat haasteita ramppien sijoittamiselle. Sillan
jalkeen Uusi Katu liittyy nykyiseen Lansisalmentiehen, jonka linjausta muutetaan
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hieman risteysalueella. Nykyiseltd Lansisalmentielta olisi mahdollista tehda
liittyminen Keha lll:lle ainoastaan pohjoisen suuntaan, jolloin liittymisalue olisi
turvallisempi (nykyisin risteyksesta kaantyminen pohjoiseen ja eteladn on
mahdollista).

Nimisto

Uuden Kadun nimeamisessd on pohdittu alueen nimist6historiaa. Uuden
Lansisalmen suuntaan suunnitellun tien ympariston nimistohistoria on esitetty
kaavarungon lahtotietoraportissa kappaleessa 2.2.

Uuden Kadun nimivaihtoehtoina on pohdittu seuraavia:
1. Suopuistontie / Karrparksvagen
2. Hiilisuontie / Kolkarrsvagen
3. Vartiopaikantie / Poststallesvagen
4. Ounastunturintie / Ounasfjalssvagen
5. Muotkatunturintie / Muotkafjallsvagen
6. Sammaltunturintie / Mossafjallsvagen

Nimivaihtoehdoista Suopuistontie ja Hiilisuontie on johdettu tien pohjoispuolella
sijaitsevan Langmossen suosta, jonka nimiston lahtokohtana on varmasti ollut kol
hiili’, joka johtuu kaskeamisesta ja johtuisi aidosta vanhasta paikannimesta
(Kolkarr) (Vantaan kaupunki 2021 - Lansiméen kaavarungon lahtétietoraportti).
Mahdollinen suomalainen mukaelma vanhasta paikannimesté olisi Kolkéarrintie,
joka kuitenkaan ei ole ollut kaytdssa, joten yleiskielinen muoto on suositeltava.
Langmossen suosta johdetuista nimistd suunnitteluryhméa kuitenkin  suosisi
Suopuistontie -nimed, silla se antaa mielikuvaltaan positivisemman kuvan
alueesta.

Vartiopaikantie -ehdotus juontuu Lansimaen ja Rajakylan 1. maailmansodan
aikaisten linnoituslaitteiden aihepiirista ja |&heisestd Vartiotiestd. Lansimaen
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eteldaosassa on useita 1. maailmansodan aikaisten linnoituslaitteiden inspiroimia
kadunnimid, kuten Linnoituskuja, Valliraitti, Tykkikuja.

Tunturiaiheiset nimet ovat jatkumoa Lansiméen eteldaosan nimistolle seka
Mellunmaen nimistolle. Metroaseman laheisyydessa Helsingin puolella on useita

tunturiaiheisia nimia, kuten Ounasvaarantie, Korvatunturinpolku,

Saanatunturintie, Rukankuja, jne. LaAnsiméaen puolella sijaitsee Pallastunturintie.

Suon kohdalle virkistysalueen nimeksi sopisi Hiilisuo / Kolkéarret. Langmossen-
nimea voi toki kayttaa suolla, koska se on alkuperainen (1776 Lang Masan, 1806
Kalkarrsaker) ja yha kaytossa.

. Helsingisséa on jo Juoksuhaudantie (1950) ja Juoksuhaudanpolku (1975), joten
nimea ei tule ottaa kadunnimeen.

. Vantaalla on jo etelampana Juoksuhaudanpuisto (1979), siis tassakin
tapauksessa maariteosa esiintyy ensin Helsingissa.

. Lansisalmen kaupunginosa on Keha lllI:n itdpuolella ja sinne tulisi Lansisalmen
metroasema ja uusia katuja, joten jatetddn Lansisalmeen kuuluvat nimiaiheet
sinne.

. Lansisalmentie ei kdy, koska sen numerointi alkaa Keha lll:lta itaan ja
muutenkin nimen tulisi vaihtua orientoitavuuden vuoksi Keha Ill:n kohdalla eika
tie voi olla kahdessa eri osassa.

. My6s Heikbacka (1672, siirtokyla) ja Hetbackantie (1994) sijaitsevat Kehé Ill:n
itapuolella; alkuperainen Vastersundomin kylanpaikka on Itavaylan vieressa
Gubbackan kohdalla, jonka nimi ei ndy Matti-kartalla. Alkuperaistd Gudstenia
(miehennimi) voitaisiin muistaa Lansisalmen kaupunginosan puolella tulevissa
kaavoissa.

. Ojangossa on jo Pitkasuontie / Langmossevagen, ja siella myos -kalliot, -kuja
ja -metsikkd, joten Pitkasuo-nimet tulee jattaa Ojankoon.

Myds uusille tonttikaduille Katul-Katu8 tulee antaa nimet. Niiden nimeéamiseen
voi ottaa ajatuksia tasta kappaleesta.

Koko Vantaalle on vuonna 2018 hyvaksytty pysakoinnin normit (Vantaan
kaupunki 2018). Mitoitusohje maarittdd rakennettavien autopaikkojen
minimimaaréan, jolla varmistetaan riittdva pysakointipaikkojen saatavuus niita
tarvitseville asukkaille sekd satunnaisille vieraille. Mitoitusohje on aiempaa
vuoden 2011 mitoitusohjetta tavoitteellisempi ja ohjaavampi erityisesti

091700 Lansimaen kaavarunko — Kaavarungon suunnitelma

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 7 §

aluekeskusten osalta, joissa mitoitusohje toimii osaltaan kaupunkirakenteellisia
tavoitteita toteuttavana tybkaluna. Vantaan ratikan myotd pysakoinnin
mitoitusohjetta on tarkistettu ja tarkennettu ratikan linjan alueelta. Ratikan varren
pysakaintinormiksi on maaritelty B2: vahintdan 1 ap/110 k-m2 tai vahintaan 1 ap/2
asuntoa alueella, joka on 600 metrin sateella ratikan pysakeilta. Taméan
ulkopuolella mitoitus on A: vahintaan 1 ap/100 k-m2 tai vahintddn 2ap/3 asuntoa.
Lansiméaki sijaitsee Mellunmaen metroaseman laheisyydessa, jolloin pysakainnin
mitoittamisessa on huomioitava myds etaisyys metroasemalle. Mitoitusohjetta
onkin hieman muokattu tassa siten, ettd on otettu huomioon myds Helsingin
kaupungin mitoitusohje metroasemien laheisyydessa. Helsingissa kaytetdan
mitoitusta 1 ap/ 130 k-m2 alueella, joka on 600 metrin séateen sisélla
metroasemalta. Tatd mitoitusta on sovellettu sopimaan Lansimaen sijaintiin
sopivammaksi, joten alueella, joka jaa 600 metrin séteelle metroasemasta on
maaritelty pysakointinormiksi B1: 1 ap/120 k-m2 tai vahintaan 1 ap/2 asuntoa.
Pysakadintinormialueet on esitetty vieressé olevassa kuvassa (Kuva 25).

Vallemmat pysakaointinormit talla alueella ja ratikan vaikutusalueella yleisesti
perustuvat siihen, ettd lahempéna metroa ja joukkoliikenteen pysakkeja on
enemman matalan kayton pysakointialueita, jolloin pysékdintipaikkoja ei tarvitse
normien Kkautta maarata yhta paljon kuin joukkoliikenteen valittdman
vaikutusalueen  ulkopuolisille  alueille.  Vantaan  kaupungin  tekema
pysakointiselvitys (2020) tukee tatd johtopaatdsta. Pysakointiselvityksen
johtopaéatostéa on tarkennettu Lansiméaen keskustan osalta ja pysakointinormia on
valjennetty 600 metrin sateella Mellunmaen metroaseman 600 metrin sateen
vaikutusalueella. Tata pysakointinormin valjennysta perustellaan L&nsimaen
keskustaan kaavarungon myo6ta tulevilla uusilla palveluilla, Mellunméen
kehityksella sekd Lansimaki — Mellunmaki kokonaisuuden luomisella. Lisaksi
Vantaan ratikka tulee lisdamaan alueen saavutettavuutta, jolloin muodostuu
likenteellinen hubi Lansimaki-Mellunmaki -alueelle bussiterminaalin, metron ja
ratikan myota.
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Kuva 25. Vantaan pysakdintinormit Lansimé&en kaavarungon alueelta.

1B Vantaan puolella = vahintdan 1 ap / 120 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/ 2 as
1C =vahintdan 1 ap / 110 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap / 2as

2 =vahintaan 1 ap / 100 k-m2, vahintaan 2 ap/3 as
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Pysakointilaitokset

KESKITETYN PYSAKOINNIN
®  LIKIMAARAINEN SIJAINTI

Kaavarunkoon on merkitty rakenteellisen pysakoinnin jarjestamiseksi
mahdollisten pysakoaintilaitosten sijainnit sinisella P-merkilla. Merkinnéat on
sijoitettu ohjeellisesti sellaisille alueille, joilla tdydennys- ja uudisrakentaminen
tulee vaatimaan pysékoinnin tehokkaampaa jarjestamista. Pysakdintilaitokset
voidaan toteuttaa ratkaisemaan useiden Kkortteleiden pyséakointitarvetta
yhteisjarjestelyiden kautta. Varsinkin jo rakennetuilla alueilla Lansimaen
keskustassa voi téllainen ratkaisu olla edesséa, kun kortteleita halutaan tiivistaa ja
pysakaointid jarjestad uudelleen.

Pysakointilaitokset suositellaan rakennettavan toiminnoiltaan monipuolisiksi ja
arkkitehtuuriltaan miellyttaviksi. Keskusta-alueilla pysakaintilaitoksen
pohjakerrokseen voi hyvin sijoittaa esimerkiksi liiketilaa, yhteistoimintatiloja, kuten
esimerkiksi bandien treenitiloja tai muita harrastustiloja, vuokrattavaa varasto- tai
pyorapysakaintitiloja. Pysakdintilaitosten katoille voi toteuttaa viherkattoja,
aurinkoenergiapaneeleja, pelikenttia tai vastaavaa. Alla olevassa kuvassa on
esimerkki  puisesta pysakointilaitoksesta Ruotsin  Skellefteasta, jossa
pohjakerrokseen on toteutettu liiketilaa (Kuva 26).

Kuva 26. Puinen pyséakointitalo Ruotsin Skelleftedssa. Kuva: ilkkapohjalainen.fi, Juulia
Taanila
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Taydennysrakentaminen ja pysakoinnin uudelleenjarjestdaminen

TAYDENNYSRAKENTAMINEN
EDELLYTTAA PYSAKOINNIN
UUDELLEENJARJESTAMISTA

Kappaleessa 4.1.2 on jo esitelty ajatus nykyisten pysékointialueiden ottamisesta
taydennysrakentamisen alueiksi. Lansimaen kaavarunkoalueelle tehdyn
pysakointiselvityksen mukaan (Vantaan kaupunki 2020) monet nykyisista
pysakdintialueista ovat vajaassa kaytossa. Pysakdintialueiden kayttbaste on
joillakin alueilla alle 50 %. Taméa yhdessa pysakointinormien valjentymisen seka
joukkoliikenneyhteyksien lisddntymisen kanssa avaa mahdollisuuden hyddyntéaa
nykyisia pysakointialueita tdydennysrakentamisen alueina.

Rakennusoikeutta voi lisatd kortteleissa potentiaalisesti runsaastikin  myos
sellaisilla alueilla, joilla pysékointipaikat ovat kovemmassa kaytossa. Nailla
alueilla taydennysrakentaminen tulee vaatimaan pysakainnin
uudelleenjarjestamistd, mika on merkitty sinisella viivoituksella kortteleiden

paalle.

Lansimaen alueella on hyva kevyenliikenteen verkosto. Kaavarungon
tarkoituksena on lisata alueen kaveltavyytta ja lihasvoimaisen liikkkumisen
osuutta. Kaavarunkoalueella kevyen liikenteen kayttd on jo nykyisellaan hyvin
korkea (Lansimé&en asukaskyselyn tulokset, Vantaan kaupunki 2020).
Tavoitteena on kuitenkin viela edelleen liséata kestavien liikkkumistapojen osuutta
kaikista likkumismuodoista. Tata tavoitetta tavoitellaan luomalla Lansimaen
jalankulun- ja muun kevyen liikenteen ymparistoista miellyttdvaa ja
houkuttelevaa.

Kavely-ymparistét on toteutettava kaveltavyyden kannalta laadukkaasti.
Kaveltavyyteen vaikuttaa jalankulkuyhteyksien pitaminen lyhyina ja sujuvina seka
kavely-ympariston laatu. Tasta syysta ymparoivaan kaupunkiymparistoonkin on
kiinnitettdva huomiota luomalla rakennusten ensimmaisiin  kerroksiin
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mielenkiintoisia yksityiskohtia, valttdmalla pitkdjaksoisia ja yhtenaisia julkisivuja,
rajaamalla rakennuksilla katutilaa seka sijoittamalla kadunvarsipuita ja -
pysakadintia kavelijan suojaksi.

Tavoitteena on kytkea Lansimaen kavelyreitit, viheralueet ja palvelut paremmin
Rajakyladn muodostamalla lenkkeja. Tavoitteeseen pyritdan péaasta
vahvistamalla olemassa olevia reitteja, esittelemalla kaksi uutta kevyen liikenteen
teemareittia - Kuntoilun keha ja Kallioiden ketju - panostamalla kahden
tunnistetun kevyen liikenteen paareitin  kuntoon ja houkuttelevuuteen,
osoittamalla pyorailyn laatukdytavat sekd lisaamalla ja sailyttAmalla
ulkoilureitteja. Lansimaen alueelle on tarkoituksena lisatd kaupunkipydrien
maaraa, mika on my6s huomioitu esimerkiksi ratikan katualuevarauksissa.

Ulkoilu- ja teemareitit on esitelty tarkemmin virkistysta kasittelevassa luvussa.
Kavelyn paareitit
coo KAVELYN PAAREITTI

Kaavarungossa on osoitettu kaksi eteld-pohjois-suuntaista kavelyn paareittia.
Kavelyn paareitit ovat tunnistettuja tarkeita kevyen liikenteen vaylia, joita tulee
kehittda kaveltavyydeltaan korkealaatuisina. Kavelyn péaareitit yhdistavat tarkeita
kohteita ja palveluita kaavarunkoalueella. Tavoitteena on, etta keskeisiin
palveluinin ja kohteisiin voisi liikkua lihasvoimin kavelyn pdaéareitteja pitkin
esteettdmasti, turvallisesti ja miellyttavasti.

Kavelyn péaareitit sijaitsevat Lansiméentien itd- ja lansipuolella. Kutsukaamme
niitd Kuntoreitiksi (itainen kavelyn paareitti) ja Keihaspolku (lantinen kavelyn
paareitti)

Kuntoreitti

Kuntoreitti on keskeinen yhdistava kavelyreitti Lansimaessa (Kuva 27). Se alkaa
Helsingin  Mellunm@en  metroasemalta, kulkee  Keilapolkua  pitkin
Pallastunturintien alikulun kautta yhdistyen Kuntoreitille Lansimaen keskustassa.
Kuntoreitin pohjoispdadysta kavelyn pdaareitti jatkuu Pallastunturintien yli
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Kurupuistoon, kulkien Lansimaen koulun ohi pohjoiseen Varuskujalle ja uuden
pohjoisen asuinalueen |&pi Rajakylan ratikkapysakille. Kuntoreitin kavelyn
paareitin varrelle sijoittuu useita palveluita, kuten uusi hybridikortteli, LAnsimé&en
koulu, paivakoteja, kirjasto, terveyskeskus ja kirkko. Kuntoreitti kytketd&n osaksi
lenkkid, Kuntoilun keh&a. Pinnoitteita parannetaan ja penkkeja lisatadan
esteettomyyden parantamiseksi.

Kuva 27. Kuntoreitti on keskeinen kavelyn paareitti Lansimaentien itapuolella, joka
yhdistda useita keskeisia palveluita.

Keihaspolku

Keihaspolku on toinen keskeinen kavelyn paareitti, joka alkaa niin ikdan myos
metroasemalta ja kulkee Keilapolun ja Pallastunturintien alikulun jalkeen lanteen
ylittden Lansimaentien Keihastielle ja jatkuen sen jalkeen pohjoiseen
Keihaspolkua pitkin (Kuva 28). Keihaspolun pohjoisesta paadysta kavelyn
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paareitti jatkuu Rajakentan liikuntapuiston lapi paatyen Maratontien alikulun
kautta Rajakylan koululle. Taman reitin varrelle osuu kaksi yleista leikkipaikkaa,
Kuulakujan ostari ja sen toriaukio, Rajakentan liikuntapuisto seka Rajakylan

koulu.

Kuva 28. Keihaspolku, kulkee eteld-pohjoissuuntaisesti yhdistden mm. ostoskeskuksen
ja Rajakylan liikuntapuiston. Ostoskeskuksen paikoitusalue aukioineen ja sita kiertava
reitti kaipaavat kehittdmista (esimerkiksi shared space -tyyppinen aukio)

Tarkeéat kevyen liikenteen reitit

TARKEA KEVYEN LIIKENTEEN
REITTI

Tarkeat kevyen liikenteen reitit on merkitty kaavarungossa tumman harmaalla
katkoviivalla. Nama ovat kevyen liikkenteen kannalta tarkeitd reittejd, jotka
kulkevat esimerkiksi asuinalueiden |api ja yhdistavat asuinalueet ympéaroiviin
muihin alueisiin, kuten keskustatoimintojen alueisiin ja virkistysalueisiin. Tarkeat
kevyen liikenteen reitit ovat reittien jatkuvuuden kannalta keskeisia. Kaikkia
kevyen liikenteen reittejd, kuten katujen yhteydessd olevat jalankulku- ja
pyorareitit, ei ole merkitty tarkeind kevyen liikenteen reitteind kaavarunkoon.

Lansimaen ja Rajakylan keskeisia reitteja ovat etela-pohjoissuuntaiset Kuntoreitti,
Valliraitti ja Keih&spolku. Kuntoreittia kehitetddan Kuntopuisto-kokonaisuuden
osana. Uudelle pohjoiselle alueelle vie Varuskujan jatke. Poikittaisista yhteyksista
tarkeita ovat Kuulapolku, Kuntopolku ja Linnoituspolku seka Kurupolku ja

4.2 Liikenne 31



Rajakylan liikuntapuistosta kevyenliikenteensillan yli ja Lansimaen koulun ohi
Juoksuhaudanpuistoon johtava reitti.

Nopean pyorailyn reitti
— — NOPEAN PYORAILYN REITTI

Lansiméaentien, Maratontien sek& uuden itdan Lansisalmeen johtavan tien
varrelle on merkitty nopean pyoérailyn reitti. Naméa ovat pydrailyyn tarkoitettuja
kaistoja katualueella, baanoja, nopeaa pyoérailya varten. Vantaalla on tarkoitus
kehittdd edelleen nopean pyoérailyn reittejd, ja ndma Lansimaen kaavarungon
alueelle osuvat ovat tarkeitd pohjois-etela seka ita-lansi-suuntaisten nopean
pyorailyn reittejd. Lansimaentieltda nopean pyorailyn reitti yhdistyy eteldan
Helsingin pyoradilyn baanoihin. L&nsimaentielle tulee sijoittumaan myo6s
kaupunkipydrapisteita lahelle ratikan pysakkeja.

TARKEA RISTEYSKOHTA

Lansiméaentien risteyskohdat ovat tarkeitd kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti.
Kyseisilla alueilla on huomioitava useiden eri likkumismuotojen tarpeet — ratikka
ja muu moottorilikenne, kavelijat, pyorailijat ja muut lihasvoimaa kayttavét
liikkujat. Tarkeat risteyskohdat on merkitty sellaisiin risteyksiin, joissa ympariston
toiminnallisuuden takia on tarpeen huolehtia, ettd sekd kadun suuntainen
liikkuminen etta katualueen poikki kulkeva liikenne sujuu turvallisesti, sujuvasti ja
miellyttavasti kaikkien katualuetta kayttavien kannalta. Tarkeat risteyskohdat
voidaan toteuttaa esimerkiksi korotettuina torimaisina risteysalueina varsinkin
kaavarunkoalueen etelaosassa lahelld keskustatoimintojen aluetta. Tarkeéat
risteyskohdat ovat:

Lansimaentie-Keihéastie-Pallastunturintien risteys

Tama on kaavarungon etelaisin risteyskohta ja lantisen kavelyn pdaareitin
kannalta keskeinen. Kaavarunkoa varten suunniteltu kallioiden ketju — ulkoilureitti
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kulkee tdman risteyksen kautta. Lisaksi risteyksen kautta on merkitty kulkemaan
kavelyn péaareitti, joka alkaa metroasemalta ja kulkee Lansimaentien yli kd&dntyen
Keihastielta Keihaspolulle. Keihdspolun varrella on muutama yleinen leikkipaikka
ja Kuulakujan ostari. Lansiméentien lansipuolella kulkeva kavelyn paareitti kulkee
urheilupuiston kautta paatyen Rajakylan koululle

Lansimé&entien — Kuulakujan risteys

Risteyksen laheisyydessa sijaitsee ratikan pysakki. Alueen ymparistd on merkitty
kaavarunkoon keskustatoimintojen alueeksi. Alueella tulee tulevaisuudessa
sijaitsemaan kauppa- ja liiketilaa LaAnsimaentien kummallakin puolella. Kuulakuja
on ajateltu rakennettavaksi kavelykaduksi tai shared space -tyyppiseksi kaduksi.
Liikkkuminen Lansimaentien kummallekin puolelle kyseisen risteyksen alueella
tulisi olla vaivatonta. Risteysalue tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa
torimaisena ja ympardoivien korttelialueiden osana.

Lansimé&entie — Rajakentantie — Pallastunturintien risteys

Risteyksessa sijaitsee nykyisin jalankulkua varten vylikulkusilta, joka tulee
poistumaan alueelta ratikan rakentamisen tieltd. Risteys on siitd syysté
suunniteltava jalankulkua ajatellen turvalliseksi ja miellyttdvaksi. Alueen
ymparistéssa on lukuisia toimintoja: asuinkortteleita, keskustatoimintojen alue
sekd urheilukentta. Pallastunturintien ja Lansimé&entien risteyksen uuden
asuinkorttelialueen kulmaukseen on merkitty vahvan kaupallisen julkisivun alue.
Tulevaisuudessa taman risteyksen ymparilla tulee varmasti olemaan liiketta, joten
kavely-ystavallisyys on varmistettava, kun ylikulkusilta poistuu.

Lansiméaentie — Lansiméaen koulu

Alueella on moottorilikenteen ja kevyen liikenteen risteymakohta. Nykyisin
alueella sijaitsee ylikulkusilta, joka tulee ratikan suunnitelman mukaan pysyméaan
alueella. Kevyen liikenteen turvallinen ylitys talla kohdalla on varmistettava, silla
Lansimé&entien itdpuolella sijaitsee paivakoti ja koulu, jotka kayttavat
Lansimaentien lansipuolella sijaitsevan urheilupuiston palveluita. LAnsimé&entien
ylitys talla kohdalla on varmistettava myds siita syysta, etta se toimii tarkeana
ylityksena hiihtoladulle ja tarkedlle ita-lansi-suuntaiselle virkistysyhteydelle.
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Lansiméaentie — Rajakylan koulu

Lansimaentien pohjoisin tarkeaksi risteykseksi merkitty alue sijaitsee Rajakylan
koulun laheisyydessa. Alueelle tulee sijoittumaan Rajakylan ratikkapysakki.
Pysakki tulee Lansimaentien itapuolelle ja koulu sijaitsee Lansimaentien
lansipuolella. Alueelle on suunniteltava turvallinen tienylityspaikka, silla hyvin
todennékoisesti oppilaat tulevat oikaisemaan pysakiltd tien yli koululle.
Kaavarunkoon on lisaksi merkitty koulualueen pohjoispuolelta kulkeva
ulkoilureitti, joka kulkisi samalta paikalta Lansimaentien yli jatkuen itddn uuden
asuinalueen reunaa mukaillen.

Pohjoisen alueen risteys

Uudelle pohjoiselle laajenemisalueelle on merkitty tarkea risteyskohta Uusi Katu
-tien ja Vartiotielle johtavan kadun risteykseen. Kyseisesséd paikassa tulee
sijaitsemaan useita toimintoja. Eteldsta suuntautuva kavelyn p&éareitti paattyy
tahan risteykseen. Liséksi korttelialueen reunoille on merkitty vahvan kaupallisen
julkisivun alueet, mika tarkoittaa lilke- ja kauppatiloja rakennusten kivijaloissa.
Risteyksen laheisyyteen on merkitty paikka paivakodille ja lisdksi tien poikki on
merkitty kulttuurihistoriallisesti tarkea tykkitie, joka on huomioitava kadun
suunnittelussa. Alkuperaisessa kadun suunnitelmassa tie jatkuu Keha Il yli ja
littyy Lansisalmentiehen. Kadulle on ajateltu sijoittuvan bussilinja, mutta
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kaatumisen seurauksena jatkossa
saattaakin olla aiheellista tarkastella uutta ratikkayhteytta télle kadun osuudelle.
Asia jatetddn selvitettéavaksi tulevaisuuden maankayténsuunnitelmissa.

4.2.6. PIHAKADUT / SHARED SPACE

Pihakadulla tarkoitetaan jalankulku- ja ajoneuvoliikenteelle yhteisesti
kaytettavaksi tarkoitettua katutilaa (shared space). Pihakadun mitoituksella ja
iimeella painotetaan kevyen liikenteen kayttgjid, jolloin autoilijat huomaavat
likkuvansa yhteisesti tarkoitetulla alueella ja ajavat hitaasti sekd vaistavat
jalankulkijoita (Kuva 29, Kuva 30). Pihakaduiksi tai shared space -tiloiksi
soveltuvat alueet, joissa liikenneméaarat jaavat vahaisiksi. Kaavarunkoalueella
kyseisid katuja ovat esimerkiksi pohjoisen asuinalueen vihersormen yhteyteen
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suunniteltu pihakatuyhteys (shared space), Kuulakuja sek& Keihaspolun

Maalinauhantien liittyminen ostoskeskuksen ymparistoon.

Kuva 29. Shared space Leonard Street ja Paul Street risteys Lontoossa. Kuva:
https://news.hackney.gov.uk/

e N ‘\
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Kuva 30. Shared space ratkaisu Cady's Alley. Kuvan lahde: Washington Business
Journal, D.C. Historic Preservation Office.
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4.2.7. PORVOONVAYLAN YLITYS

LY LIIKENNEALUEEN YLITYS

Kaavarungon pohjoisosaan on merkitty varaus potentiaaliseksi asuinalueen
laajenemiseksi aivan kiinni Porvoonvaylaan. Nykytilanteessa kyseisella alueella
on maajattbkasa, jonka rakenne on epéavarma ja joka on mahdollisesti epastabiili.
Ratikan suunnitelman yhteydessa on merkitty ratikan linjaus kyseisen maakasan
paaltd. Viela on epavarmaa, tuleeko koko kasa poistumaan alueelta. Jos nain
kuitenkin on, voidaan maakasan nykyinen alue ottaa tdydennysrakentamisen
alueeksi, jolloin asuinaluetta voidaan laajentaa jonkin verran pohjoiseen.
Kuussillan kaavarungon alueella on samanlainen potentiaali sijoittaa asuinaluetta
aivan Porvoonvaylan melualueen rajaan asti Valion omistamalle maalle.
Asuinalueiden laajentuminen Porvoonvaylan molemmilla puolilla voisi tehda
kiinnostavaksi tutkia, olisiko Porvoonvaylan vyli mahdollista rakentaa
kansirakenne (LY), jonka paalle sijoitettaisiin joko asumista tai puistoa. Taméa
vahentaisi Porvoonvaylan estevaikutusta ja yhdistaisi nykyisin erilladn olevat
kaupunginosat. Kannelle voitaisiin myds sijoittaa pitkien matkojen terminaalialue
tukemaan liikennettd itdan ja hyddyntaen alueen asemaa vaihtoyhteyksien
kannalta eteldan ja pohjoisen suuntaan. Vieressa on esitetty Leppavaarassa
sijaitseva kansi, jolla on puistoa.

Kuva 31. Kansirakenne ja sen paalle rakennettu asutus ja puisto Leppavaarassa
kuvattuna pohjoisesta (ylla) ja eteléasta (alla). Lahde: Google Earth
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4.3. LUONTO, VIRKISTYS JA
KULTTUURI

Lansiméki — Ekologisesti ja kulttuurisesti kestava
kaupunkikeskus

Sailytdmme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmista. Luomme
mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkotiloissa.
Vaadimme monipuolisia ja laadukkaita viherkattoja ja —seinia tiiviisti rakennetuille
alueille. Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ymparistérakentamisen laatua
keskeisten vaylien ja ratojen varrella. Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja
tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

Etsimme lisdd uusia elavia paikkoja, hitaamman liikkumisen ja pysahtymisen
tiloja. Tuomme viljelyn osaksi vantaalaista arkea ja kaupunkikuvaa

Alueen maankaytbn muuttuessa ja asukasmaaran kasvaessa puistoille tulee
kysyntda ja kayttbd. Kaavarungon tavoitteena on hahmottaa uudistuvan
kaupunginosan viherverkosto ja sen kytkeytyminen alueen ulkopuolella oleviin
laajoihin  virkistysalueisiin.  Viheralueiden ja ulkoilureittien jatkuvuus
kaavarunkoalueen ulkopuolelle on varmistettu. Nykyisia viheralueita vahvistetaan
ja niiden merkitysta tiivistyvassa kaupunkirakenteessa korostetaan.
Kaavarunkoon merkitdan kolme eri tason virkistysaluetta:

e kaupunkirakenteen keskella sijaitsevat puistot — jotka ovat toiminallisia,
laadukkaita ja hoidettuja virkistaytymispaikkoja,

e rakennettujen alueiden ulkopuolella olevat lahivirkistysalueet — jotka ovat
luonnontilassa olevia metsia, seka,

¢ luonnonsuojelualueet — joiden alueella sijaitsevia luontoarvoja vaalitaan
muita alueita tarkemmin.
Kaavarunkoon on merkitty jo olemassa olevia ulkoilureitteja seka uusia ja
vahvistettavia ulkoilureittejd. Kaksi uutta virkistysreittikokonaisuutta esitellaan:
Kuntoilun keha ja Kallioiden ketju. Virkistysreittien jatkuvuus Lansimaentien yli on
huomioitu, kuin my6s hiihtolatujen linjaukset. Rajakentan urheilupuistoon ja
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Rajakylan urheilualueelle on merkitty urheiluhallin ohjeellinen sijainti. Rajakentan
urheilupuistoon on mahdollista sijoittaa uusi urheiluhalli.

Katuymparistéa piristetdan viherrakentein ja hulevesialtain. Myos rakennetun
alueen Kkeskelle tuodaan Ilisaa vehreytta. Kuntopuistosta kehitetdan
toiminnallisesti ja sosiaalisesti monipuolinen keskuspuisto, johon voidaan sijoittaa
yhteisollisyytta lisdava viljeltdva puistoalue, kuntolaitteita, tapahtumia varten
tapahtumakenttd, ja vastaavia toimintoja. Hybridirakennuksen yhteyteen
rakennetaan miellyttava aukioalue, joka yhdistyy sujuvasti kuntopuiston puisto-
osaan.

Kaavarunkoalueen itdosassa kulkeva ensimmaisen maailmansodan
puolustusvarustuksiin kuuluva tykkitie hyddynnetaéan virkistysreittina ja lisaksi se

thuvia. Ldé icrosoft
Kaavarunkoon on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta merkitykselliset
alueet luo-merkinnalla. Nam& merkinnat perustuvat alueelta tehtyyn
luontoselvityksen tuloksiin. Rakennettujen alueiden ulkopuolella sijaitsevilla
metsaalueilla on tavattu useita arvokkaita kasvilajeja, jotka on huomioitu
kaavarungossa talla luo-merkinnalla. Liséksi vieressa nékyvassa viheralueiden
teemakartassa on merkitty yksi suojeltava alue, jolla sijaitsee arvokas
luontotyyppi: lehtomainen purolaakso. Myos pohjavesialue on merkitty kaavaan.

Lansimaentien vieressd nykyisin sijaitseva koirapuisto joudutaan siirtdmaan
ratikan rakentamisen tieltd uuteen paikkaan. Lisaksi kaavarunkoalueen
pohjoisosaan suunniteltu uusi asuinalue asettaa reunaehdon koirapuiston
siirtdmiselle. Uusi koirapuiston paikka voisi sijaita Juoksuhaudanpuistossa.
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Kuva 32. Teema: Viheralueet. Kaavarungossa esitetyt viheralueteemaan kuuluvat
merkinnat.
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4.3.1. VIRKISTYS- JA VIHERALUEIDEN
KEHITTAMINEN

VIRKISTYSMETSA

SUOJELUALUE

ARVOKAS

O T UONNONYMPARISTO

Keskeiset viheralueet, kuten Myllymaen alue, sailytetdan ja yhteyksia kehitetdan
seké alueen sisélla etta ympardaiville ulkoilualueille. Lansimaki-Rajakylan alueelle
ominaisten kallioalueiden lisdksi keskeisia viheralueita ovat Kuntopuiston,
Kurupuiston ja Juoksuhaudanpuiston muodostama kokonaisuus ja Rajakylan
likuntapuisto. Alueen tiivistyessa Kuntopuiston, Kurupuiston ja
Juoksuhaudanpuiston muodostamaa kokonaisuutta kehitetaan toiminnallisena ja
monipuolisena kaupunginosapuistona.

Yhteyksid kehitetdéan muodostamalla paaraiteista liikkumaan houkutteleva
Kuntoilun keha, poikittaisyhteyksia vahvistamalla sekéa kallioalueet yhdistavalla
polkureitilld, Kallioiden ketjulla. Yhteydet ymparaiville ulkoilualueille, kuten itd&dn
ja pohjoiseen, Sipoonkorpeen ja Ojangon ulkoilualueelle mahdollistetaan.
Myllymé&eltd eteldén, Helsingin suuntaan, kulkeva reittiyhteys sailytetaan.

Ratikkabulevardin varrelle ja uuden pohjoisen asuinalueen katu- ja
puistoymparistoon kehitetddn katuvihreda seka hulevesien maarallistd ja
laadullista hallintaa. Pohjoinen kevyenliikenteensilta sailytetadn keskeisena
yhteytend. Ratikkabulevardia rajaava taydennysrakentaminen muodostaa
monipuolisen julkisivun taskupuistoineen ja pikkuaukioineen.

Ekologinen yhteys Myllymé&en viheralueelta pohjoiseen ja itaan sailytetaan.
Uudisrakentamista kompensoidaan vihertehokkuuden periaattein, mm. olevaa
puustoa sailyttamalla ja isoja puita istuttamalla, kasvikatoin, koéynnoksin,
kerroksellisella kasvillisuudella seka hulevesien luonnonmukaisilla
hallintaratkaisuilla.
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== Uusi tieyhteys
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Kuva 33. Viher- ja virkistysalueiden ja -reittien kehittamissuunnitelma ja konseptit.
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4.3.2. VIHERALUEET JA KULTTUURIHISTORIA
] KULTTUURIYMPARISTO

Myllymaki juoksuhautoineen ja avokallioineen on monipuolinen kokonaisuus.
Kaivannot liittyvat | maailmansodan laajempaan puolustusvarustukseen, jotka
levittaytyvat Lansimaen ja Rajakylan kallioalueille. Juoksuhauta-alueet kuuluvat
valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistérajaukseen (RKY) ja ovat
muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja. Kalliolla on myds hienoja mantyja,
kalliokasvillisuutta ja reunamilla mm. lehtomaista metsaa. Myllyméen alueelle on
laadittu puistosuunnitelma, jonka pohjalta on toteutettu opastaulut ja kaivantoja
ylittavat sillat (Kuva 34). Juoksuhautoja voisi ottaa paremmin esiin kasvillisuutta

poistamalla.

Kuva 34. Myllymé&en viheralue on kunnostettu yhteistydssa Museoviraston kanssa

Kaavarunkoalueen kulttuurihistoriallisia arvoja nostetaan esiin mm. Kallioiden
ketju —polustolla, joka kiertda Myllymaen viheralueilla sekd Rajakylan puolen
kallioilla.  Kallioilla on puolustusvarustuksia, jotka ovat suojeltavia
muinaisjaannoksid. Kulkua ohjataan puutasoin, silloin sekd pollareilla ja
opastusta tdydennetadn (Kuva 35).
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Kuva 35. Kulkua voidaan ohjata ja kulutusta vahentdd mm. Puutasoin ja pollarein.
Tykkitie toimii ulkoilureitin osana Myllymé&en viheralueella.

Alueella kulkee tykkiteitd ja muita historiallisia tieosuuksia, joita voidaan alueita
kunnostettaessa ja rakennettaessa tuoda ympéaristosta enemman esille.
Esimerkiksi pohjoisen laajenemisalueen Uusi Kadun suunnittelussa ja
rakennettaessa voi tien paallysteeksi valita muusta péaallysteesta erottuvan
pinnoitteen. Tykkitie on ajateltu kaavarungossa jatkuvan Uusi Katu pohjois- ja
eteldpuolella osana korttelirakenteen sisaista jalankulkureitteja. Paallystamalla
Uusi Katu tykkitien osuuden asfaltista eroavalla paallysteell&d nostetaan alueen
historiaa esille uudessa rakenteessa. Alla on esitetty esimerkkeja historiallisen
tien ja muurien huomioimisesta modernissa rakenteessa (Kuva 36, Kuva 37).

- TYKKITIE
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4.3.3. ULKOILUREITIT

-=- KALLIOIDEN KETJU
---- ULKOILUREITTI ——- KUNTOILUN KEHA

Kuntoilun keh& muodostuu nykyisista raiteista seka kevyen liikenteen sillasta
Lansimden-Rajakylan keskusta-alueen ymparille yhdistden liikuntapuiston,
koulut, Lansiméaen kaupunginosapuiston (Kuntopuisto, Kurupuisto,
Juoksuhaudanpuisto) ja niihin liittyvat toiminnalliset palvelut, kuten ulkokuntoilu-,

Kuva 36. Esimerkki historiallisen tien ja muurin huomioimisesta modernissa leikki- ja lahilikuntapaikat. lkaihmisten kannalta olisi tarkeaa lisata penkkien
rakenteessa. Vabaduse valjak, Tallinna.

maaraa reitin varrella. Kuntoilun kehasta tehdaan houkutteleva ja lenkkié voidaan
opastaa paikalle viedyin opastein tai esim. nettipalveluna (QR-koodi). Kuntoilun
kehan orientoitavuutta voidaan korostaa teemavarilla, joka voisi toteutua esim.
pinnoitteissa, kalusteissa, varusteissa tai istutuksissa, my6s puistojen puolella.

Myllymé&en kallioille on toteutettu muinaismuistopuisto Myllymaen viheralue, jossa
on sotahistoriallisten muinaisjaannosten, kuten juoksuhautojen, yli rakennettu
siltoja ja alueella on opasteita. Lansimaki-Rajakyla -alueella on useita
kallioalueita, joille muinaisjaanteita (tukikohtia ja juoksuhautoja) sijoittuu.
Kallioalueilla kulkee nykyisinkin polkuja. Nama kalliot voidaan kytke& Kallioiden
ketju -poluksi, joka tekee lenkin ja joka on esimerkiksi pollarein ja opastauluin
opastettu.  Kallioiden  ketju -polkua tulee kehittdéd  yhteistytssa
museoviranomaisen kanssa.

Kuva 37. Berliinin muurin linjaus on merkitty asfalttitiesta erottuvalla
Kivetyksella.
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4.3.4. PUISTOT

Bl PUISTO

Rajakylan liikuntapuisto

Rajakylan likkuntapuistoa on peruskorjattu ja kehitetty viime vuosina (Kuva 39).
Alueelle on toteutettu mm. wuusi tekonurmikenttd seka pienpelikentat.
Liikkuntapuistosta on suunniteltu uusi ulkoilureitti- ja latuyhteys Sompapuiston ja
Latupuiston kautta pohjoiseen, josta jatkuisi tulevaisuuden tavoiteyhteys
Vaaralan kautta Ojankoon, Hakunilaan ja Sipoonkorpeen. Liikuntapuisto on
keskeinen osa Kuntoilun kehd&. Rajakylan liikkuntapuistoon on merkitty

ohjeellinen varaus uudelle liikuntahallille.

Kuva 38. Juoksuhaudanpuisto sailytetaan asukkaiden lahivirkistysmetsana.

Metsainen Juoksuhaudanpuisto sailyy Lansiméaen asukkaiden lahimetséna (Kuva
38). Juoksuhaudanpuiston ulkoilureitti kytkeytyy seka lanteen koulujen ja kevyen
likenteen sillan kautta Rajakylan liikuntapuistoon ettd itddn kehitettavaan

yhteyteen Lansisalmen suuntaan. Uusi yhteystarve pohjoiseen suon reunaa

pitkin vie uudelle asuinrakentamisalueelle. Rajakylan lilkuntapuistosta kehitetaan _ B _ o S _ _
Kuva 39. Rajakylan liikuntapuisto sijoittuu keskeisesti Rajakylan- Lansimé&en alueelle ja

reittia. Sompapuiston ja Latupuiston kautta pohjoiseen Porvoonvaylan yli palvelee niin asukkaita, kouluja, paivékoteja kuin urheiluseurojakin. (Vas. Ote

Vaaralan puolelle. Myllyméaella kulkee useita ulkoilureitteja, myds etelaan Slrlt(%iﬂ\:‘?gitﬁjégil&a\l/ampatti). Pienpelikentan yhteyteen on toteutettu

Helsingin puolelle.
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Kuntopuisto

Kuva 40.Kuntopuiston mantyvaltainen puusto luo oman ilmeensa Kuntoreitin varrelle.
Leikkipaikalle mahtuisi lisdaa toimintoja ja istutuksia. Tarinatoria on mahdollisuus
kehittaa yhteisollisemmaksi.

Kuntopuisto, Kuntoreitti sekda Kurupuisto ja Juoksuhaudanpuisto muodostavat
eradnlaisen keskuspuiston, yhteisen kaupunginosapuiston, Lansiméen alueelle.
Puistokokonaisuus on monipuolinen; rakennettua viheraluetta ja leikkipaikkoja,
toreja ja aukioita, puistometsaa, komeita mantyja ja lahimetsaa (Kuva 40).
Puistoyhteys on vehrea, metsa tyontyy asuinalueelle "sormina” 1970-luvun
metsékaupunki-ideologian mukaisesti. Paikoin Kuntopuisto ja Kuntoreitti ovat
kunnostuksen tarpeessa. Alueen tiivistyessa kayttopaine kasvaa. Tavoitteena
onkin  kehittdd puistokokonaisuutta asukkaiden kanssa yhteisty6ssa
monipuolisemmaksi, viihtyisimmaéksi ja kestdvammaksi eri-ikdiset kayttajat
huomioon ottaen. Kuntopuistoa kehitetddn vuosien 2021-2022 aikana osana
Lahibohjelma-hanketta sek& Osallistuva Budjetointi -hanketta.
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Kuntopuistoon voidaan asentaa kuntoilulaitteita tai senioriliikuntavélineita.
Kuntopuisto onkin keskeinen osa kehitettavaa Kuntoilun kehda. Puistoja voidaan
kehittad syotavina puutarhoina ja alueelle sijoittuvia toreja voidaan hyddyntaa
yhteistlliseen kaupunkiviljelyyn. Kukkivat hedelmapuut ilahduttavat eri
vuodenaikoina. Puistojen nurmialueiden reunojen muuttaminen kukkiviksi niityiksi
lisd& luonnon monimuotoisuutta. (Kuva 41)

Kuntopuiston etelapaassa kirkon laheisyydessa tarvitaan lisda tilaa raitille ja
aukiolle. Samalla komeita kallioita voi ottaa paremmin esiin ja kehittda kallion
juurelle esim. hulevesielementtid kosteikkoperennoineen. Materiaalien tulee olla
kestavid. Kuntopuiston pohjoisosaan sijoittuu Tarinatori, jonka yhteyteen on
toteutettu muraaleja ja veistoksellisia penkkejd. Tarinatori rajautuu kirjastoon ja
nuorisotilaan ja on keskeinen alueen sydan. Kuntopuiston ja Tarinatorin

parantamista ideoidaan kokonaisuutena yhteistydsséa asukkaiden kanssa.

Kuva 41. Esimerkkeja
Kuntopuistoon sijoitettavista
toiminnoista ja kasvillisuudesta.
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Kurupuisto

Kuva 42. Kurupuisto on yksi Kuntoreitin varrella olevista virkistysalueista.

Kurupuisto jatkaa Kuntoreitin viheralueyhteytta pohjoiseen. Kurupuisto on
keskeinen yhteys myos koulujen ja paivakotien kannalta. Puistossa ja koulun
tontilla kasvaa isoja mantyja ja niittya (Kuva 42). Kurupuiston puusto ja niittyalueet
tulisi  sailyttdéa tukemassa vehreyttd péaareitilla, lisadmassa luonnon
monimuotoisuutta ja muita ekosysteemipalveluja. Kurupuistossa on ulkoamfi, jota
voisi kehittaa toiminnallisesti esimerkiksi eri-ikaisille suunnatuilla valineilla (Kuva
43). Pinnoitteiden suositellaan olevan lapaisevia tai puolilapéisevia.
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Kuva 43. Kurupuistoa voisi kehittaa toiminnallisemmaksi. Esimerkki oikealla Turun
Urheilupuiston ikadihmisille ja lapsille suunnattu keidas. Luiskiin voisi kehittaa
ketomaista kasvillisuutta.

Koirapuisto
Haw KOIRAPUISTO

Vartiopuistossa Lansiméaentien itdpuolella on laaja koirapuisto
paikoitusalueineen. Sen siirtdminen on ajankohtaista uuden raide- ja tielinjauksen
toteuttamisen yhteydessa. Valitilanteessa Nykyista koirapuistoa joudutaan
hieman pienentamdan Uusi Kadun uuden liittym&n rakentamisen tieta.
Lansimaentiella nykyisin sijaitseva autojen pysakointialue joudutaan positamaan
ratikan rakentamisen tieltd. Korvaava pysékaointialue on ajateltu sijoitettavan Uusi
Katu mutkaan Vartiotien asuinalueen pohjoispuolelle. Pohjoisen alueen
rakentuessa koirapuisto joudutaan viela siitdméaan Lansimaentien varrelta
uuteen sijaintiin. Paikaksi on ehdotettu Juoksuhaudanpuistoa. Tarkempaa
sijaintia tarkastellaan asemakaavatyon yhteydessa.

Langmossenin suopuisto

Alueen pohjoisosan uuden asuinalueen ja suoalueen liittymiskohtaan sopii suo-
ja metsapuisto, jonka teemana voi olla esimerkiksi happamassa maassa viihtyvéat
alppiruusut, atsaleat ja varpukasvillisuus (Kuva 44). Liséksi suopuistossa voidaan
tukea suokasuvillisuutta, kuten tupasvillaa ja muita saroja ja heinié. Kulkua voidaan
ohjata puutasoin tai pitkospuin (Kuva 45). Suopuistossa viivytetdén, puhdistetaan
ja imeytetdaan hulevesia. Langmossenin suoalue on rajattu selvitysalueeksi.
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Suoalueelle ei toistaiseksi suunnitella rakentamista. Tulevaisuudessa se tai osia
siita olisi kuitenkin suositeltavaa sailyttaa.

Kuva 44. Suopuistossa viihtyvat alppiruusut ja atsaleat. Olevia mantyja tulee sailyttaa
puiston osana. Kuva Haagan rhodopuistosta.

Kuva 45. Ehdotuksia suoalueen reitiston kehittdmisesta. Kulkua ohjataan esimerkiksi
pitkospuiden ja opasteiden avulla. Vasemmalla kuva Langmossen suoalueelta, oikealla
esimerkkikuva suoalueelle rakennettavasta kulkureitista.
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4.3.5. AUKIOT JA TASKUPUISTOT SEKA
KATUVIHREA
AUKIO

KAUPUNKIKUVALLISESTI
vz KEHITETTAVA ALUE

Kaupunkirakenteen tiivistyessa on tarpeen kehittdd kompensaationa esimerkiksi
uusiin  ratikkakortteleihin  liittyvid  taskupuistoja, jotka luovat viihtyisia
oleskelupaikkoja, tukevat luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat ja puhdistavat
hulevesia. Taskupuistoissa voi olla penkkien lisdksi esim. perhospuutarhoja tai
huleaiheita (Kuva 46). Taskupuistojen dynaamiset istutukset ovat kerroksellisia ja
helppohoitoisia. Taskupuistot voivat olla my6s pienia syvennyksia katutilassa,
jossa yksikin puu voi luoda vehreén oleskelupaikan.

Olevien katupuiden sailyttaminen ja uusien istuttaminen on erityisen tarke&a
viherverkon kytkeytyneisyyden ja katujen reunoilla kulkevien pydrailijéiden ja
kavelijoiden kannalta (Kuva 47). Jos tilaa on vahan, voidaan istuttaa
kapeakasvuisia puita. Hulevesia ohjataan istutuskaistoille ja
hulevesipainanteisiin. Pienilmaston kannalta puusto ja kasvillisuus tarjoavat
suojaa auringolta ja tuulelta seka tasoittavat kaupungin lampdsaarekeilmiota.
Kasvillisuus sitoo myds polya ja epapuhtauksia ja tasaa juuriston ja kasvullisen
maan myo6ta runsaiden sadetapahtumien aiheuttamia kaupunkitulvia.

Kuva 46. Esimerkkeja katuympariston kehittamisesta. Hulevesiaihe taskupuistossa
Tukholman Norra Djurgardsstadenissa (kuva vas. Taina Tuominen). Lipstikankujan
hulevesipainanteen kukkaloistoa (kuva kesk. Seija Tulonen). Yksikin puu voi tuoda
taskupuistoon viihtyisyytta (oik. kuva Eeva Eitsi).
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Kuva 47. Katuvihrea on merkittava osa viherrakennetta ja viihtyisaa ymparistoa.
Sailytettavaa katupuustoa on mm. Pallastunturintiell&.

4.3.6. HULEVESIEN HALLINTA

Kaavarunkoalueella tulee toteuttaa Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa.
Tavoitteena on parantaa vastaanottavien vesistdjen tilaa. Lahtokohtaisesti
hulevedet on kasiteltava syntysijoillaan. Kaavamuutosalueille on laadittava
hulevesien hallintasuunnitelma. Viivytystilavuudelle tonteilla voidaan kayttaa
nyrkkisdanténa 1 m3/100m? lapaisematonta pintaa ja alueilla tulee suosia
kasvullisia pintoja.

Kaavarunkoalueen pohjoisosaan on suunniteltu alueellisia hulevesien
hallintarakenteita. Keskeinen viheryhteys huleaiheineen ja suopuutarha voivat
toimia hulevesien viivytykseen sekd laadulliseen hallintaan. Korttelialueilla
pyritdan imeyttamaan puhtaat katto- ja pihavedet.

Hulevesien laadullinen hallinta ja puhtaiden hulevesien imeyttaminen on erityisen
tarkedd Lansimaen pohjoisosassa, joka on Fazerilan pohjavesialuetta.
Lansimaen etelaosa kuuluu Mellunkylanpuron pienvaluma-alueeseen.
Mellunkylanpuro on Helsingin puolelle sijoittuva taimenpuro, joten hulevesien
laadullinen ja maéarallinen hallinta on tarpeen. Vantaan pikaraitiotien
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suunnitelmissa huolehditaan, ettda hulevesien hallinta ei heikkene katualueella
ratikkareitin varrella. Pohjois- ja koillisosa kuuluu Westerkullanojan pienvaluma-
alueeseen.

POHJAVESIALUE

Kaavarunkoalueella on Lansimaentien ja Maratontien kiertoliittyman hulevesia
viivyttava ja puhdistava biosuodattava hulevesirakenne, jossa on hyddynnetty
biohiiltd. Rakenne pidattdd liikenteen epapuhtauksia, kuten Kkiintoainetta ja
raskasmetalleja. Samalla vastaanottavan vesiston kuormitus pienenee ja
pohjaveden tila ei heikkene. Rakenne tulee sailymaan, vaikka Lansimaentien
liittyma itddn tulee sijoittumaan pohjoisemmaksi.

Hulevesitulvia on esiintynyt mm. Rajakylan Estetiella, silla tasainen asuinalue
kuivattuu avo-ojien kautta hitaasti. Estetien pohjoispuolelle, tien ja puistoalueen
valiin on esitetty hulevesien viivytyspainannetta, joilla voidaan tasata
poikkeuksellisten rankkasateiden aiheuttamia virtaamavaihteluita. Samoin
Rajakentanpolun pohjoispuolelle, lahelle matonpesupaikkaa olevaan ojaan on
esitetty hulevesien viivytysallasta. Hulevesien mahdollisia viivytyspaikkoja on
esitetty  Viherrakenteen  kehittdmiskonseptikartalla  sinisilla  ympyrailla.
Lansimaentien varrelle on esitetty hulevesien viivytysta ja laadullista hallintaa
esim. istutuskaistoille ja aukioille seka taskupuistoihin.

&% HULEVESIRAKENNE

Kuntopuiston etelaosaan kallion edustalle, toriaukiota elavoittdmaan on osoitettu
mahdollinen hulevesiaihe (niskaoja) kosteikkoperennoineen. Pohjavetta voidaan
pumpata tarvittaessa, jos halutaan putous. Tarinatorin yhteyteen, esim.
kaupunkiviljelyksien kasteluun sopisi hulevesien kerdilykaivo. Vaihtoehtona on
pohjavesikaivo, jos vetta halutaan hyédyntaa myds juomiseen.

Langmossenin suoalueen reunaan sijoittuvassa suo- ja metsapuutarhassa
suositaan happamaan turvemaahan soveltuvia kasveja ja viivytetaan,
puhdistetaan ja imeytetddn hulevesia. Uuden viheryhteyden puistoalueilla
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suositaan luonnonmukaisia istutuksia, kuten niittyja. Nain valtytadan lannoitteiden
kaytolta ja hulevedetkin sailyvat puhtaampina.

Uudet tie- ja katualueet ovat niin sanottuja hulekatuja, joiden hulevedet johdetaan
katuja reunustaviin biosuodattaviin painanteisiin (Kuva 48).

Kuva 48. Katujen hulevesia pyritddn ohjaamaan biosuodattaviin hulevesirakenteisiin
istutuskaistoille, joihin mahtuu seka katupuuistutuksia etta kosteutta sietavia heinia,
saroja ja muuta niittykasvillisuutta. Keskella esimerkki pihakadun sadepuutarhasta.
Oikealla esimerkki hulevesien laskeutusaltaasta ja biosuodatuksesta
metsdpuutarhassa.

4.3.7. EKOSYSTEEMIPALVELUT JA
KOMPENSAATIOKEINOT

Ekosysteemipalvelut

Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan luonnon tarjoamia hyoétyja, jotka ovat
edellytyksend ihmisen ja yhteiskuntien hyvinvoinnille. Ekosysteemipalvelut
luokitellaan  tuotanto-, sdaately- ja yllapitopalveluihin  ja  kulttuurisiin
ekosysteemipalveluihin.  Tuotantopalveluihin  kuuluvat muun  muassa
maataloudesta ja metsdstd saatava ruoka ja puutavara. Séaately- ja
yllapitopalveluja ovat muun muassa hiilensidonta, veden kierron saately ja
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tulvasuojelu, polytyspalvelut ja maaperan tuottokyky.  Kulttuurisiksi
ekosysteemipalveluiksi luetaan muun muassa luonto virkistys- ja
koulutusymparistbna, esteettisyys ja kulttuuriperintd. Alueen ominaispiirteiden ja
kulttuuriympariston sailyttaminen ja kehittdminen nostavat kulttuuripalvelut
paremmin esiin ja sitouttavat asukkaita ymparistoonsa.

Kasvullinen maa liittyy moniin ekosysteemipalveluihin, kuten pohjaveden
kertymaan, haitallisten aineiden biopuhdistukseen ja sidontaan, melun
vaimentamiseen, eroosiontorjuntaan, vedenkierron ja pienilmaston saatelyyn ja
veden laatuun. Liséksi ne tarjoavat virkistysmahdollisuuksia ja luonnonelamyksia.
Metsien, puistojen, katujen ja raittien vihrea sekad vehreéat piha-alueet kytkevéat
viherrakenteen verkoksi. Viherverkko edistdd luontohydtyja tiivistyvassa
kaupunkirakenteessa ja tarjoaa viihtyisat ja vehreat ulkotilat asukkaille
likkumiseen ja oleskeluun seka parantaa kaupunkikuvaa.

Ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi tulee kaupungin kehittamisessa ja
taydennysrakentamisessa pitda huolta kasvullisen maan sailymisesta
viheralueiden sailyttdmisen liséaksi.

Myllymaki, Juoksuhaudanpuisto seka Langmossen ovat Lansimaen
ekosysteemipalvelujen eli luontohy6tyjen  moniarvokohteita. Myllyméaen
viheralueet ja luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet sailyvat.
Liséksi Juoksuhaudanpuisto sailyy lahimetsana. Langmossenin suoalue on
rajattu  selvitysalueeseen. Langmossenin suoalueen arvokkaimmat ja
turvekerrokseltaan paksuimmat osat pyritdan sailyttdmaan. Jatkossa tutkitaan
suoalueen ennallistamismahdollisuuksia. Puisto-, piha- ja katualueilla tulee
sailyttaa isoja puita, kuten méntyja.

Kompensaatiokeinot

Tiivistamisen ja rakentamisen kompensaationa kaytetadn hulevesien
luonnonmukaisia ratkaisuja, hulekatuja niittyineen, taskupuistoja
perhospuutarhoineen, kasvikattoja, suo- ja metsapuutarhoja ja vihertehokkuus-
periaatteita. Kasvillisuudesta kehitetaan kerroksellista ja eriaikaan kukkivaa.

Taydennysrakentamisen my6ta voimalinjan alla olevia niittyalueita poistuu, joten
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kompensaatiokeinona on niittykasvikatot uudisrakennuksiin seka nurmivaltaisten 4.3.8. VIHERTEHOKKUUS

puistojen reuna-alueiden muuttaminen niityiksi. o _ _ o _ _
Pihojen ja tonttien osuus viherrakenteesta on tarke&, kun kaupunkikeskustoja

Pohjavesialueella on erityisen tarkeda hulevesien laadullinen hallinta ja tilvistetddn. Vantaan kaupunki on ottanut kayttdon vihertehokkuuden uusissa
puhdistetun huleveden imeyttdminen pohjavedeksi. L&paisevia ja puolilapaisevia asemakaavoissa. Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden peittaman ja
pintoja tulee suosia. Langmossenin suoalueella tutkitaan jatkossa muun sadevetta lapaisevan pinnan suhdetta tontin rakennettuun pinta-alaan.
ennallistamista. Vihertehokkuuden merkitys kasvaa ilmastonmuutokseen sopeutumisessa.

) o _ o . o o Kasvillisuus ja lapaisevat pinnat vahentavat tulvariskia, sitovat hiilidioksidia,

Niityt, eriaikaan kukkivat kasvit ja kaupunkiviljely seka hyonteishotellit lisaavat T e e e .
_ _ _ o _ _ villentavat rakennetun ympariston lamposaarekkeita ja lisdavat kaupunkitilan
luonnonmonimuotoisuutta ja edistavat poélyttdjien mahdollisuuksia (Kuva 49). L . . : . . .
viihtyisyyttd ja terveysvaikutuksia. Vihertehokkuudella tuetaan ekologisesti

Suo- ja metsapuutarhoihin voidaan toteuttaa myds lahopuutarhoja.

kestdvaa kehitystd, ympaéaristbarvoja ja Vantaan resurssiviisauden strategiaa.
Vantaan  kayttamassa  vihertehokkuuslaskurissa on  mukana  myo6s
hulevesilaskuri.

Keskeista on sdilyttaa olevia puita ja kasvullista maata, istuttaa uusia isoja puita,
kerroksellista  kasvillisuutta seka toteuttaa  maanpdadllisia, mieluiten
kasvillisuuspintaisia hulevesien viivytysrakenteita ja kayttdd mahdollisimman
paljon lapaisevia ja puolilapaisevia pinnoitteita.

Kuva 49. Nykyisten voimalinjojen alla paikoin hienoja niittyja. Jos voimalinjat saadaan
maan alle, tulee uudisrakentamisen yhteydessa kompensaationa rakentaa
kasvillisuuskattoja (heina-, niitty- tai ketokattoja). Myds kaavarunkoalueen
hulevesipainanteet ja pihojen sek& aukioiden sadepuutarhat voivat olla niittymaisia.
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4.4. PALVELUT JA TYOPAIKAT

Lansimaki - Yhteisollinen, suvaitsevainen ja palvelullinen
kaupunkikeskus

Suunnittelemme tyon ja kaupan kohteista maamerkkeja ja elavia ymparistoja.
Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien
kohtaamisille. Kannustamme omatoimisuuteen ja kaupunkitiian luovaan
kayttoon.

Kaavarungon toteuttaminen tahtaa kaveltavaan korttelikaupunkiin. Lansimaen
keskusta-alue on jo nykyisin mittakaavaltaan kaveltava ja tatd vahvistetaan
edelleen kiinnittAmalla huomiota tarkeiden kevyen liikenteen reittien sijaintiin,
laatuun ja niiden ympariston toiminnallisuuteen. Kaavarungon toteutumisen
jalkeen keskusta-alue hieman tiivistyy ja siitA muodostetaan vaihteleva ja
kiinnostava keskustatoimintojen alue. Palveluita tuodaan lisda
keskustatoimintojen alueelle.

Alueen syddmeksi muodostuu Kuntopuisto ja sen ymparille rakentuvat toiminnot.
Kuntoraitti itsessaan tulee toimimaan puisto- ja kavelykaytavana, joka yhdistaa
Mellunmaen metroaseman ja sen ympariston palvelut Ldnsimaen keskustan
palveluihin. Kuntopuiston etelaosaan sijoittuu kivijalkaliikkeita, joihin rakennetaan
vahva kaupallinen julkisivu. Kuntoreitti kulkee L&nsimden porttina tunnetun
alikulkusillan  kautta pohjoiseen hybridikortteliin, jossa toiminnot ovat
sekoittuneita. Hybridirakennuksen ymparisto rakennetaan aukioksi, joka yhdistyy
sulavasti vieressé olevaan puistoon. Aukiolla voi olla toiminnallisuutta, kuten
lasten leikkikalusteita, kahvila ja sen tarjoilualue seka istutuksia. Jatkettaessa
kuntopolkua pohjoiseen saavutaan puistoalueelle, jota kehitetdan asukkaiden
toiveiden mukaan. Kuntopuisto péaattyy Kkirjasto- ja asukastilaan, jonka
ulkopuolella voisi olla tapahtuma-amfi.

Hybridikorttelista lanteen kuljettaessa kuljemme Lansimé&entielle torimaisesti
rakennetun risteysalueen kautta Kuulakujan shared space -tilaan. Kuulakujan
kummallakin puolella kohoaa uudet rakennukset, joiden kivijalassa on liiketilaa.
Kuulakujan paadyssa sijaitsee Kuulakujan ostari, jossa toimii Alepa ja ravintola.
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Ostarin lansipuolelle on merkitty aukio, jonka kautta kulkee myo6s kavelyn
padreitti. Kuulakujalta pohjoiseen ja eteld&n kulkee kavelyraitti, jonka varrella
sijaitsee leikkipaikat. Kuulakujalta pohjoiseen kaveltdessa saavumme
Rajakentan urheilupuistoon.

Kuntopuistosta kavelyn paareitti jatkuu pohjoiseen kulkien LAnsimé&en koulun ohi
ja paatyen uudelle asuinalueelle ja Rajakylan ratikkapysakille. Pohjoiselle uudelle
asuinalueen laajenemisalueelle  sijoitetaan  uuden  pdaatien varten
kivijalkakauppoja ja alueen katukuvaan suunnitellaan vahva kaupallinen julkisivu.
Alueelle olisi hyva sijoittaa ainakin lahikauppa ja asukastiloja seka paikallisille
yrityksille tiloja. Alueelle sijoittuu tulevaisuudessa bussipyséakit, joten
houkutteleviin liiketiloihin on hyva panostaa.

Kuvituskuva. Lahde: Microsoft

Lansimaen alueen historia kulkee kaavarungossa vahvasti mukana.
Kaavarunkoon on merkitty kulttuurialueina ensimmaéisen maailmansodan
aikaisten rakennelmien paikat. Naitd hyddynnetaan virkistysalueiden
suunnittelussa ja hoidossa. Kaavarunkoon merkitty Kallioiden ketju -reitti kulkee
naiden historiallisten alueiden kautta. Reitin varrelle asennetaan alueen
historiasta kertovia infotauluja. Nykyisyys ja menneisyys kohtaavat myds muualla

4.4 Palvelut ja tyopaikat 47



kaavarungon alueella. Esimerkiksi Kuulakujan ostari sailytetdan ja otetaan
kaavarungossa alueen identiteettid muistuttavaksi ja vahvistavaksi elementiksi.

Yhteisollisyytta ja suvaitsevaisuutta pyritaan lisaédmaan alueella varmistamalla
asukastilojen riittavyys ja muun muassa kirjaston toimivuus — joka on toiminut
tarkedna kulttuurien kohtaamispaikkana alueella. Kuntopuistoon suunnitellaan
viljeltdva puutarha, joka on ollut Tampereella suosittu konsepti yhteiséllisyyden
lisddjand. Lisaksi kaavarunkoalueella sijaitsee jo nykyaan tiloja, kuten
seurakuntatalo, paivakoteja ja kouluja, joiden tiloja voi hybdyntaa
yhteiskayttotiloina, ja téllaisille uusille tiloille on my6s varattu kaavarungossa
uusia alueita.

Tyo6paikkoja tulee sijaitsemaan varsinkin keskustatoimintojen alueella ja julkisten
palveluiden alueiksi merkityilla alueilla. Julkiset ja yksityiset palvelut alueella
lisdantyvan noin 10 000 kem? verran.

SELITE
"3 KAAVARUNGON ALUERAJAUS

I YHTEISOLLINEN PUISTO
[ JURHEILUPUISTO
" TKULTTUURIYMPARISTO

I KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

] AUKIO

I YHDYSKUNTATEKNISTEN LAITOSTEN ALUE
I YLEISTEN PALVELUIDEN ALUE

B TYOPAIKKA-ALUE

[ JYHTEISOLLINENTILA

—— VAHVA KAUPALLINEN JULKISIVU

— HYBRIDIKORTTELI

---KALLIOIDEN KET]JU

---KUNTOILUN KEHA

URHEILUHALLIN LIKIMAARAINEN SIJAINTI
Kuva 50. Teema: Palvelut. Kaavarungon merkinnét Palvelut-teemassa.
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4.4.1. PALVELUIDEN ALUEET

Keskustatoimintojen alueet
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Lansiméaentien varrelle Pallastunturientien risteysten valiselle alueelle on
osoitettu keskustatoimintojen alue. Aluetta tulee kehittdd monipuolisena,
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueelle sijoitetaan asumista,
kauppaa ja palveluita. Liike- ja toimitilojen méaaran tulee talla alueella kehittya.
Keskeisilla keskusta-alueilla maantasokerrosten tilojen tulee avautua
kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimitiloiksi.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltddn paikallinen vahittaiskaupan
suuryksikkd. Taman on ajateltu sijoittuvan niin sanotulle hybridikorttelin paikalle.
Hybridikortteliin voidaan sijoittaa vahittaiskaupan yksikon lisaksi myos esimerkiksi
leipomon, kahvilan, terveyspalveluita ja muita pienempia liiketiloja.
Hybridirakennuksen ulkopuolelle tulee kohti Kuntopuistoa toteuttaa toiminnallinen
torimainen aukio.

Keskustatoimintojen alueen pohjoispaadysséa Pallastunturintien varrella sijaitsee
nykyaan pienempi hybridirakennus, jossa sijaitsee kauppa ja kirjasto. Kyseiset
toiminnot on ajateltu sailytettdvan sijainnissaan. Kirjasto on peruskorjattu vahan
aikaa sitten. Alueen tehostuessa pohdintaan voi kuitenkin tulla rakennuksen
uusiminen. Kirjasto-kauppa -rakennuksen ulkopuolella sijaitsee Tarinatori, jota on
ajateltu kehitettavaksi ja kytkettavaksi myos tiiviimmin kirjaston toimintoihin.
Kuntopolun-Pallastunturintien alituksen ja kirjastorakennuksen laheinen alue
voidaan tulevaisuudessa toteuttaa amfimaisena alueena, joka muodostaisi
oleskelualueen seka esiintymisalueen Tarinatorille.

Hybridikortteli yhdistyy torimaisesti toteutettavan Lansiméentien ylityksen kautta
Lansimaentien lansipuolelle Kuulakujan keskustatoimintojen alueelle. Kuulakujan
kummallekin puolelle olisi mahdollista rakentaa uudet rakennukset, joiden
pohjakerrokseen tulee toteuttaa kauppa- ja liiketiloja. Kuulakujan péaadyssa
sailytetddn ostari ja koko ostarin ympaéristo tulee toteuttaa torimaisena.
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Vahva kaupallinen julkisivu

VAHVA KAUPALLINEN
JULKISIVU

Keskustatoimintojen alueen vieressa sijaitsee Kuntopuisto, jonka sisalla kulkee
Kuntopolku.  Hybridikorttelia reunustamaan seka Kuntopolun varrelle
keskustatoimintojen alueelle on merkitty vahvan kaupallisen julkisivun alueita.
Kuntopolun kautta kulkee paljon jalankulkijoita, jolloin ndma vahvan kaupallisen
julkisivun kohdat on ajateltu toimivan liiketoiminnan kannalta hyvin. Myds
Kuulakujalle, Pallastunturintien-Lansiméentien risteykseen, seka pohjoiselle
laajenemisalueelle on merkitty vahvan kaupallisen julkisivun alueet.

Vahva kaupallinen julkisivu tarkoittaa sita, ettd katutasossa kadunpuoleisista
tiloista vahintdan 80 % on oltava liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden
katujulkisivu tulee tehdéa nayteikkunajulkisivuna (Kuva 51). Nayteikkunoita ei saa
peittdd. Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus tulee olla vahintdan noin 4 m.
Kivijalkakauppojen tulee olla vahintdéan 100 m2:n kokoisia, jolloin ne voivat
muuntua kunkin ajan kaupallisten tarpeiden mukaan. Katuun rajautuvien
pohjakerrosten tulee olla houkuttelevia muun muassa suurten nayteikkunoiden
kautta. Julkisivut tulee kasitella keskustan paajulkisivujen tapaan ja niissa tulee
kayttdd keskustan arvon mukaisia materiaaleja. Rakennusten paasuunnittelijoilta
vaaditaan erityista ammattitaitoa ja kokemusta vastaavien vaativien julkisivujen
suunnittelusta.

-

1 ¥

|

a5 Kuva 51. Esimerkki vahvasta
kaupallisesta julkisivusta. Kuvan lahde:
pexels.com
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Vahvat kaupalliset julkisivut -merkinnat on osoitettu sinne, minne on ajateltu
sijoittuvan keskeisimmat palvelut ja missd ihmiset todenndkdisimmin tulevat
eniten viettamaan aikaa. Merkittdvin kaupallisen julkisivun sijainti on
Lansimaentien viereisen hybriditalokorttelin reunat seka pieni osa Kuntopuiston
varren Kkorttelia. Tama alue tulee sijaitsemaan metron ja Lansiméaen
ratikkapysakin vélilla ja alueelle tulee sijoittumaan jalankulkijoille miellyttavaa
ymparistéa palveluiden ja viheralueiden muodossa. Kaavarungossa on myo6s
osoitettu talle akselille kaksi kaupunkikuvallisesti merkittdvaa kohdetta, jotka
myos vahvistavat kaupallisen julkisivun soveltuvuutta talle akselille. Akselia
voisikin kutsua myos kaupalliseksi kavelykeskustaksi, joka alkaa Lansimaen
ratikkapysakilta kulkien hybridikorttelin kautta Kuntopuistoon ja sité pitkin etela&an
toisen kaupunkikuvallisesti merkittavan rakennuksen ohi metroasemalle.
Luomalla hybridikorttelin Lansimé&entien puoleisesta julkisivusta kaupallisesti
vahvan houkutellaan ihmisid pysahtymaan ratikalla talla pysakilla ja kaveleméaan
Lansimaen keskustan kautta metrolle. Matkan varrella alueen houkuttelevuutta
lisda Kuntopuiston puolella hybridikorttelin aukiomainen ilme seka kaupallinen
julkisivu my6s Kuntopuiston varrella.

Lansimaentien  lansipuolelle  Kuulakujan  keskustatoimintojen  aluetta
reunustamaan on merkitty toinen vahvan kaupallisen julkisivun alue. Kuulakuja
on ajateltu toteutettavan tulevaisuudessa shared space -tyyppisena pihakatuna,
jossa lihasvoimin liikkuvat kulkevat lomittain ja sekaisin moottoriajoneuvojen
kanssa. Kuulakujaa reunustamaan olisi mahdollista toteuttaa uusia rakennuksia,
joiden kivijalkaan toimitiloja, kuten esimerkiksi kukkakauppa, kahvio tai muu
paikallinen palvelu. My6s Kuulapolun ostarin lansipuoleinen julkisivu on merkitty
vahvan  kaupallisen  julkisivun  merkinnalla.  Talla julkisivulla  on
rakennushistoriallisia arvoja ja se tulisi viereisen aukion suunnittelussa huomioida
ja tuoda esille.

Pohjoiselle laajenemisalueelle on osoitettu kaksi vahvan kaupallisen julkisivun
aluetta. Ensimmdainen on Uusi Katu sisdantulolittymassa Rajakylan
ratikkapysakin vieressa. Toinen on pohjoisen laajenemisalueen Uusi Kadun ja
Vartiotien risteysalueella. Talle kohdalle tulee sijoittumaan uudet bussipysakit ja
alue on merkittava risteyskohta. Ratikan pysékki on vain muutaman sadan metrin
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paassa ja tasta risteyksesta jatkuu tiet neljaan ilmansuuntaan. Alue on merkittava
likkumisen risteyskohta seka toiminnallisesti ja visuaalisesti tarkea.

Yleisten palveluiden alueet

Y YLEISTEN PALVELUIDEN ALUE

Yleisten palveluiden alueita on merkitty kaavarungon eteldaosaan nykyisen
terveyskeskuksen tontille, seurakunta- ja kirkko -tontille, sek& koulujen ja
paivakotien alueille.

Terveyspalvelut

Pallastunturintien — Keilakujan risteyksessa sijaitsee Lansiméaen terveyskeskus.
Nykyisin terveyskeskuksessa toimii hammashoitola sekéa yleisterveyden
vastaanotto. Hakunilaan on tulevaisuudessa suunnitteilla hyvinvointikeskus,
jonka valmistumisen aikataulu on arvioitu vasta 2040-luvun alkupuolelle.
Lansiméen terveyskeskus tulee sailymdan sote-keskuksena, jossa tarjotaan
peruspalveluita. Jos kaavarungon mukainen rakentaminen ja asukkaiden maaran
lisdéntyminen toteutuu, tullaan myds palvelutarjontaa lisdamaan Lansimaen
terveyskeskuksessa.

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimialalla on syksylla 2021 kaynnistyméassa

palveluverkkoselvitys, jonka yhteydessa selvitetaan nykyisten
terveyskeskustilojen kayttokapasiteettia, palveluiden kattavuutta seka tilojen
kaytdon tehostamisen potentiaalia. Lansimdessa olisi potentiaalia tehostaa
nykyisid terveyskeskuksen tiloja. Suun terveydenhuollon tilat eivat
tulevaisuudessa tule riittamaan, jos asukkaiden maara kovasti lisdantyy.
Terveyskeskuksen tontilla on kuitenkin vield rakennusoikeutta 1300 k-m2
kayttamatta ja rakennukseen voidaan lisatd yksi kerros lisda voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti. Kaavan mukainen rakennusoikeus varmasti soveltuu

tayttamaan mahdollisen lisatilantarpeen.

Kaavarungon mahdollistama vaestonkasvu mahdollistaa
terveyskeskuspalveluiden lisdamisen Lansimaen alueella. Hybridirakennukseen

voisi sijoittaa myos sellaisia terveyspalveluita, jotka eivat ole valittomasti
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riippuvaisia muiden terveyskeskuspalveluiden valittomasta laheisyydesta, kuten
esimerkiksi laboratoriopalvelut. Hybriditalon sijainti l&hella ratikan pyséakkia ja
kavelyn paareittia tekee siitd hyvan sijainnin terveyspalveluille. Lisaksi
hybriditalon yhteyteen voi toteuttaa pysakaointilaitoksen, jolloin liikkuminen
palveluihin myos omalla autolla on helppoa.

Kirkko ja seurakuntatalo

Lansimaen kirkko ja seurakuntatalo sailyvat nykyisella sijainnillaan.
Koulut

Alueella olevat Rajakylén ja Lansimaen koulut sailyvat. LAnsimaen koulussa on
hyvin kapasiteettia vastaanottaa uusia oppilaita. Kaavarunkoalueelle ei ole
tarpeen osoittaa uutta koulun paikkaa. Mahdollinen uusi koulu saattaa sijoittua
Kuussillan kaavarungon alueelle.

Paivakodit

Kaavarunkoalueelle on juuri valmistumassa uusi paivakoti Vartiotien varrelle.
Latukujan paivékotia ollaan uusimassa.

Kaavarunkoalueen etelaosan asemakaavoitettu Y-tontin rakentamismahdollisuus
on tarkistettu. Valliraitin  varrella  Linnoituskujan paassa sijaitsee
asemakaavoitettu Y-tontti, jota on jo aikaisemmin ajateltu paivakodin paikaksi.
Tontilla sijaitsee ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoitusrakenteita.
Alueelta on tehty arkeologinen tarkkuusinventointi (Museovirasto 2021), jonka
tulosten perusteella on tontilta rajattu tarkemmin uuden paivakodin
rakennuspaikka. Tontilla on rakennusoikeutta 2500 k-m2. Arkeologisen
inventoinnin tuloksena aiempaa muinaismuistoaluetta on kavennettu. Tontin
kaytettdvaksi soveltuva ala on noin 7000 m2. Rakentaminen voi muuttaa
ympardivan  maaperdn  kosteustasapainoa, mik4 saattaa vaikuttaa
muinaismuistoalueella sijaitsevien puisten rakenteiden sailyvyyteen. Siksi
ehdotetaan tontin hulevesien johtamista muinaismuistoalueelle.
Muinaismuistoalue on kuitenkin rajattava ymparistostddn erottuvalla ja

korkeammalla rakenteella, jottei lapset mene leikkimd&n muinaismuistoalueelle.
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Muinaismuistoalue voidaan myds tarpeen vaatiessa rajata tontin ulkopuolelle
lohkomisen yhteydessa. Alueelta suoritetaan viela maaperatutkimus, jolla
tarkastetaan, onko alueella turvemaata ja sopiiko maapera
paivakotirakentamiseen.

Kaavarunkoalueen pohjoiselle laajenemisalueelle on merkitty yksi uusi
paivakodin paikka. Vaestonkasvu pohjoisella alueella tulee olemaan sen
suuruista, ettd alueelle tarvitaan yksi péaivakoti lisda. Paivakodin paikka on
osoitettu Y-alueena Vartiotien pohjoispuolelle, Vartiotielle juuri valmistunutta
paivakotirakennusta vastapaata. Paivakodit sijaitsevat tarpeettoman lahella
toisiaan, mutta runsaiden rakentamisrajoitteiden vuoksi kaavarunkoalueelta ei
|0ytynyt toista riittdvan isoa tonttia. Sijainnista on tarkistettu hiukkastilastot, joiden
mukaan paivakodin voi sijoittaa talle alueelle. Uusi rakentaminen tulee myds
suojaamaan paivakodin pihaa melulta. Paivékodin rakentaminen télle alueelle
tulee aiheelliseksi vasta pohjoisen alueen rakentumisen yhteydessa.
Paivakotitontilta on kavely-yhteys viereiselle Langmossenin suopuistoalueelle.
Itse tontti sijoittuu hiekkamaalle. Paivakotitontin koko on noin 6000 m2. Rakennus
on osoitettu rakennettavaksi kahteen kerrokseen.

Muut palvelut

Palveluasumisen alue — elinkaariasumisen kortteli

Keskustatoimintojen alueen pohjoispuolelle Lansimaen koulun etel&puolelle on
merkitty asuinkortteli sekoittuneelle asuntorakentamiselle. Télle alueelle on
ajateltu sijoittuvan elinkaariasumisen kortteli. Elinkaariasumisen alueella
tarkoitetaan kokonaisuutta, jossa suunnittelun kautta on mahdollistettu samalla
alueella asuminen muuttuvista elaméntilanteista huolimatta. Suunnittelemalla
korttelirakenne asuntotyypeiltdéan monipuoliseksi voivat alueen asukkaat helposti
muuttaa sopivampaan asuntoon elamantilanteiden muuttuessa. Pidemmalle
vietyna voi myos asunnot suunnitella helposti muunneltaviksi esimerkiksi
kerrostaloissa. Lansimaen palveluasumisen / elinkaariasumisen kortteliin olisi
helposti yhdistettavissa palvelumalleja, joissa palveluiden, kuten pesula- ja
ruokapalveluiden kautta voidaan helpottaa asumista. L&heisen koulun
keittiopalveluita voidaan hyddyntdd palveluasumisenkorttelin ruokahuollon
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jarjestamisessa. Keskustatoimintojen alueen palvelut ovat lahella ja sielta 16ytyy
muita palveluita palveluasumisen korttelin tarpeita varten.

4.4.2. YHTEISOLLISET TILAT

Yhteisollisyyden ja suvaitsevaisuuden lisaéaminen on yksi kaavarungon
tavoitteista. TAh&n tavoitteeseen on pyritty paasemaan kehittamalla uudenlaisia
asumisen, palveluiden ja virkistysalueiden konsepteja kaavarungon alueelle.
Yhteisollisyytta ja suvaitsevaisuutta lisdavat jaetut tilat sekd kohtaamis- ja
tapahtumapaikkojen lisdaminen.

Luomalla julkisista tiloista toiminnallisia ja yhdistelemall& eri toimintoja pienelle
alueelle voidaan vahentdd me — he -jaottelua kaupunkiymparistéssa. Toimintojen
ja kayttdjaryhmien sekoittaminen voi tarkoittaa esimerkiksi ikdihmisten ja
nuorison tuomista samaan tilaan, maahanmuuttajien ja syntyjaan suomalaisten
tuomista yhteen vyhteisten toimintojen kautta, autoilijoiden, pyoéréailijdiden ja
kéavelijoiden jakamia tiloja, palveluiden ja virkistyksen yhdistamista, asumisen ja
palveluiden yhdistamista, ja niin edelleen.

Uudet jaetut julkiset tilat

Lansimden kaavarungossa ajateltuja uusia jaettuja tiloja ovat elinkaariasumisen
kortteli, shared space -katutilat esimerkiksi Kuulakujalla, yhteiséllinen
kuntopuisto, seka torit ja aukiot, joissa yhdistyy monta eri toimintoa. Nama
konseptit on jo esitelty taman selostuksen muissa osissa.

Tapahtuma-alueet

Asukaskyselyn (Vantaan kaupunki 2020) yhteydesséa selvitettiin asukkailta, milla
alueilla he sopivat tapaamisia ja mitkd alueet soveltuisivat tapahtumien
jarjestamiseen. Kohtaamiset sovitaan kyselyn tulosten perusteella useimmiten
kirjaston laheisyyteen. Tapahtumien paikaksi soveltuisi kyselyn perusteella
urheilupuiston alue seka nykyisin tyhjilladn oleva Y-tontti. (Kuva 52)

Kaavarungossa ideana on sosiaalisen vuorovaikutuksen lisaamiseksi kehittaa
kuntopuistoa yhteisollisemmaksi erilaisten toimintojen kautta. Kuntopuiston
pohjoispdéan Tarinatoria on ajateltu kehitettdvan ja sen yhteyteen ulkoamfi.
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Alueella voi jarjestdd pienimuotoisia tapahtumia. Toinen amfialue sijaitsee
Juoksuhaudanpuiston l&heisyydesséa paivakodin vieressa, ja se soveltuu myos
pienimuotoisten tapahtumien jarjestamiseen. Lansiméen keskustassa nykyisin
tyhjillddn  olevalle  Y-tontille tullaan  tulevaisuudessa  toteuttamaan
hybridirakennus, jolloin kentan kayttd tapahtumille vahenee. Mutta kenttda
voidaan hyddyntdd tapahtumien jarjestdmisessa, kunnes hybridirakennus
valmistuu. Lisaksi hybridikorttelin viereen on kaavarungossa merkitty
toiminnallinen aukio.

PATKKA VIRKISTAXTYNMIGELLE  PAIRKA RRUSUNRITARAHTUNALUL -

MISSA VOISI JARJESTAA
YLEISOTAPAHTUMIA

KOHTAAMISEN PAIKKA -

MIHIN SOVIT TAPAAMISET - MINNE MENET
RENTOUTUMAAN

Kuva 52. Asukaskyselyn tuloksissa esitetyt kohtaamisten, virkistdytymisen seka
tapahtumien paikat. (Vantaan kaupunki 2020, Asukaskyselyn tulokset)

Yhteiskayttotilat / yhteisolliset tilat

Kaavarunkoon ei ole erikseen merkitty yhteiskayttétiloja, mutta niiden
toteuttaminen on mahdollista muiden merkint6jen puitteissa. Alueella sijaitsee jo
nykyisin esimerkiksi asukastila, urheiluhallit, seurakuntatila sek& kirjasto, joissa
on yhteiskaytt6on soveltuvia tiloja. Naiden lisaksi esimerkiksi koulurakennuksissa
ja paivdkodeissa on tiloja, jotka voisi avata iltakdyttooén yhteistilana.
Y hteiskayttotiloja voisi varata myds tulevaan hybridirakennukseen.
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Kaavarungon ajatuksena on tilojen ja rakennusten monikayttdisyys ja
rakennusten kayttotarkoitusten muuntojoustavuus. Pysakadintilaitosten
suunnittelussa  voisi taman ajattelutavan hyodyntaa  varaamalla
pysakdintilaitoksista tiloja esimerkiksi bandien treenitiloja varten tai varastotiloja
tai pyorien sailytystiloja varten. Pysékaointilaitosten katoille voisi toteuttaa
ulkokuntoilualueen tai  pienen urheilukentdn.  Esimerkiksi  Helsingin
Kalasatamassa on toteutettu Redin katolle Bryga-puisto, jolla sijaitsee
viherrakentamista, leikkipaikkoja seka puistopenkkeja ja -poytia (Kuva 53).

e TR

Kuva 53. Bryga-puisto kauppakeskus Redin katolla. Lahde: Rakennuslehti.fi
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4.4.3. TYOPAIKKA-ALUEET

. | KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
LY] YLEISTEN PALVELUIDEN ALUE

] TYOPAIKKA-ALUE

Tyopaikka-alueiksi on  osoitettu  kaksi  korttelia  kaavarunkoalueelta.
Keskustatoimintojen alue itsessaan sisaltda tyopaikkoja, kuten myos yleisten
palveluiden alueet. Naiden lisdksi on osoitettu kaksi korttelia tyopaikka-alueiksi,
joissa asuminen ja tyOpaikat sekoittuvat.

Lansimaen etelaosa — Pallastunturintien varren kortteli.

Tama alue sijaitsee Lansimaen keskustatoimintojen alueen sekd Mellunméen
metroaseman ja sen ympariston asunto- ja palvelualueiden valissa. Kortteli on
merkitty sekoitetuksi asumisen ja tyopaikkojen kortteliksi, jossa ajatuksena on
molempien tai vain toisen toiminnon sijoittaminen kortteliin. Kortteli on nykyisin jo
rakennettu, mutta sen sisdosassa sijaitseva pysakointialue voisi muuttuvien
pysakdintinormien ansiosta ottaa taydennysrakentamisen alueeksi, jolloin
pysakointipaikan tilalle voisi rakentaa pistetalon, jossa sijaitsisi esimerkiksi
toimistotiloja.

Pohjoisen laajenemisalueen tyOpaikka-aluevaraus

Porvoonvaylan eteldpuolelle Lansimaentie-Porvoovaylan kainaloon on merkitty
asuinalueen ja tyopaikka-alueen varaus. Alue on myos merkitty selvitysalueeksi.
Nykyisin télla sijainnilla on maakasa, jonka koostumus on epavarma. Maakasa
tullaan todennakoisesti poistamaan ratikan rakentamisen yhteydessa, jolloin alue
voitaisiin yhdistada pohjoisen laajenemisalueen asuinkortteleihin. Alueelle sopisi
sijoitettavan tyopaikkoja, silla se ei sovi asumiselle Porvoonvaylan melu- ja
hiukkashaittojen takia. Samalla uudet rakennukset suojaisivat pohjoisen
laajenemisalueen asuinrakennuksia ja piha-alueita. Alueen maankéaytto tullaan
ratkaisemaan vasta mydhemmin.

4.4 Palvelut ja tyopaikat 53



091700 Lansimaen kaavarunko — Kaavarungon suunnitelma

KAAVARUNGON
TOTEUTUS

5.1.

5. Kaavarungon toteutus

YLEISET ALUEET

Kavely-ystavallinen katutila

54

VANHA TYKKITIE
Ensimmaisen maailmansodan aikana rakennetun Vanhan tykkitien
linjaus tuodaan esiin kevyen liikenteen reittind, joka kulkee
VIHERYHTEYS ASUINALUEEN RUNKONA asuinkortteleiden lapi ja katujen poikki.
Pohjoisen alueen keskiodn rakennetaan viherkaytava,
joka yhdistaa Lansimdentien Langmossenin suoalueeseen
ja kulkee asuinkortteleiden lapi seka katujen poikki.
KAUPUNKIBULEVARDI
Lansimdentie muuttuu Vantaan ratikan myota
kaupunkibulevardimaiseksi.

ALUEEN PAAKATU

Pohjoisen asuinalueen paakatu on Lansimdentien tapaan

puistokatumainen, mutta hieman kapeampi.
091700 Lansiméen kaavarunko — Kaavarungon suunnitelma

JATKUVAT KAVELYN PAAREITIT

Kavelyn paareitit ovat selkeita ja valaisimet kavely-ymparistoon
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sopivia. Katutason kerrokset avautuvat paareitille.
5 Kaavarungon toteutus
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5.2. NYKYISTEN KORTTELEIDEN
KORJAUS JA TAYDENNYS

\\ \ T W \\

TAIDE

niukkaan arkkitehtuuriin.

AVOIMIEN KERROSTALOKORTTELEIDEN TAYDENNYKSET
Lamellitaloja ja muita matalia rakennuksia on sallittua korottaa. Korotusosat
suositellaan rakennettavaksi runkosyvyydeltadn pienemmiksi kuin korotettavat
rakennukset. Tonttien taydennys kokonaan uusilla rakennuksilla tai pidentamalla
olemassa olevia rakennuksia on myds sallittua. Taydennysten tulee erottua
vanhasta rakentamisesta esim. varityksensa kautta. Kulkureitit kortteleiden lapi
pyritddn sailyttamaan.

VARITYS

Rakennusten tulee myos jatkossa olla varitykseltdaan vaaleita.
Korjaus- ja taydennysrakentamisessa suositellaan kaytettavaksi
vahvoja tehostevareja, joilla korostetaan rakennusten osia.
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Kerrostalojen umpipdadyt ovat hyva paikka taiteelle.
Muraali tuovat varia Lansimaen varitykseltaan
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PARVEKKEILLA KERROSTALOJEN UUSI ILME?

70-luvulle tyypilliset parveketornit voidaan korvata syvyydeltdaan
aiempaa suuremmilla ja ilmeeltdan kevyemmilld parvekkeilla.
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5.3. RATIKANVARREN UUDET
KORTTELIT

AVOIN KATUTASON JULKISIVU

Katutason tilojen tulee aueta laajoin lasipinnoin katutilaan.
Rakennuksissa suositaan arkadeita ja niiden valeihin jaa kulkuaukkoja.

E sSoaaia &

RINTEESSA KANSIPYSAKOINTI

Osassa Lansimaentien varren uusia kortteleita pysakointi voidaan sijoittaa pihakannen alle.
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sijainnin ja arkkitehtuurin tuloksena. Osa-aluekohtaiset painotukset rakennusten

5.4. POHJOINEN LAAJENEMISALUE
arkkitehtuurissa ja rakennusten typologioissa voivat hakea inspiraatiota niin

luonnonymparistosta kuin olemassa olevasta rakennuskannasta.

B.
PORVOONVAYLAN VARSI
Kaupunginmuurimaiset asuintalot ja pysadkointitalo

tuovat suojaa moottoritien melulta .
C. LANGMOSSEN-SUON REUNA

Rakentamisen liittyminen luonnomaisemaan

A. LANSIMAENTIE RATIKKAKORTTELIT
Lansimaentien uutena ilmeena

\
\ kaupunkimaisuus
i
- \
— \ 1
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| B D. RAITIN VARREN KORTTELIT
f Korttelipihoat avautuvat
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It 19 E. PIENTALOAULEEN REUNA
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! s;r. ‘——| Rakennukset porrastuvat kohti pientaloaluetta
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e
MERKINNAT
Puist
= ® pelipaikka - Ulkoilureitti ' BT
Korttelipiha @ iy V?nha tykll.<.i.tie> .
Raitoder = = - ======== Kavelyn paareitti
- Istuskeluportaat  _ _ ______ — -
g Raitiotiepysakki Nopean pyordilyn reitti
EI Pysakointitalo
Kuva 55. Kortteleiden teemat uudella pohjoisella laajenemisalueella.

Kuva 54. Havainnekuva rakentamisen sijoittelusta pohjoisen laajenemisalueella

Omaleimaiset korttelikokonaisuudet

Uudet korttelikokonaisuudet ovat teemoiltaan erilaisia, jolloin  syntyy

maamerkkeja ja tunnistettavia paikkoja. Korttelien omaleimaisuus syntyy niiden
57
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Suunnittelun suuntaviivoja Puurakentaminen

Lansimden metsaisesta sijainnista johtuen puurakentaminen sopii hyvin alueen
luonteeseen. Pohjoisen laajenemisalue tulee sijaitsemaan kuivahkon korven
vieressa ja puurakentaminen uusilla korttelialueilla toisi hienosti esille uusien
asuinalueiden yhteyden viereiseen luontoalueeseen. Puurakentamista
suositellaan erityisesti Langmossen-suon laitamille (korttelikokonaisuus C).
Asuinkorttelit voidaan talloin suunnitella avautumaan kohti metsaista viheraluetta.

KESKITETTY PYSAKOINTI

Pysakointi jarjestetdaan padosin keskitetysti.
Pysakointitalot tulee suunnitella miellyttavaksi
osaksi kaupunkirakennetta.

ASUMISMUOTOIJEN SEKOITTUNEISUUS

Pohjoisella asuinalueella useimmat korttelit voivat
koostua useammasta eri talotyypista.

MONIMUOTOISET KATTOMUODOT
Alueen arkkitehtuurissa yhdistyvat jyrkat
kattomuodot ja neutraalit tasakatot. Matalissa
rakennusosissa voidaan kayttaa viherkattoja.

¢ - VARITYS
(I Rakennusten tulee olla keskendan erisavyisia.
m Suurissa varipinnoissa suositaan pehmeita
\ murrettuja ja vaaleita varisavyja.

VEHREAT KORTTELIPIHAT

Keskitetty pysdkointiratkaisu mahdollistaa vehreét pihat, joille
mahtuu isokokokoisiakin puita. Jos korttelissa on useita taloyhtioita,
pihoja ei aidata vaan ne toteutetaan korttelin yhteispihoina.
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Pohjoisosan uuden asuinalueen keskelle rakennetaan puistomainen,
monikayttdinen viheryhteys, joka muodostaa alueen vihredn sydamen. Siella voi
olla pihakatuja, reitteja, hulevesiaine seka pienia toiminnallisia paikkoja, kuten
leikki-, peli- ja oleskelupaikkoja. Viheryhteys voidaan toteuttaa osittain shared
space -tyyppisend. Korttelien pihat avautuvat viherakseliin, jolloin
kokonaisuudesta tulee laajempi. Referenssikohteita ovat mm. Leppaviidan
kortteli ja Leppaviidanpuisto seka Majurinpuisto Espoossa. Maaston korkeuseroja

voidaan hyodyntaa paikoin esimerkiksi rakentamalla oleskeluportaita.
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Kuva 56. Viheryhteys voi koostua urbaanimmasta shared space —osuudesta ja
vehredmmasta puisto-osuudesta mahdollisine hulevesiaiheineen. (Kuva oik. Mika
Riekki)

Kuva 57. Viheryhteyden kasvillisuus lahempana suoaluetta on rehevampaa paatyen
metsé- ja suopuutarhaksi ja suoalueeksi, jolloin puutasot ja pitkospuut voivat toimia
reittina.
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Kuva 58. Esimerkkeja oleskeluportaista. Lahde: Robert Libetti / Business
Insider, Kuvan lahde: Time Out/Jaclyn Rivas
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Katutilojen typologioita
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Huleuoma

o

Kukkivia pikkupuita

Leveimmilldan vihersormi on noin 20-25 metria. Puistomalsen kevyenliikenteenreitin viereen puistoalueelle mahtuu leikki- ja
oleskelualueita. Hulevesiuoma on vehrea viivyttaen ja puhdistaen hulevesid ennen suopuutarhaan ja suoalueelle johtamista.
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KAAVARUNGON VAIKUTUKSET

6. Kaavarungon vaikutukset 62

Kaupunkirakenne ja asuminen

Vahvuudet

Uusi pohjoinen laajenemisalue ja nykyisten
asuinkortteleiden taydentaminen lisaa asumisen
vaihtoehtoja Lansimaessa.

Asuntorakentamisessa yhdistetaan samoihin kortteleihin
useita eri asuntotyyppeja ja hallintamuotoja.
Kaupunkikuvallisesti merkittaviin risteyskohtiin kiinnitetaan
erityista huomiota.

Kaavarunko vahvistaa ja kehittaa paikallisia ominaispiirteita
ja kulttuuriympariston arvoja, kuten olevia puisto- ja
viheralueita seka kallioalueita.

Kaupunkikuva tiivistyy varsinkin Lansimaentien varrella.
Kaavarungossa on huomioitu resurssiviisaus, vihertehokkuus
ja hulevesien hallinta. Kaavarunko vastaa ilmastohaasteisiin.
Korttelit on pidetty vehreina.

Mahdollisuudet

Uusia asuntoja 2 700 ja uusia asukkaita 4 400.

Monipuolisempi korttelirakenne mahdollistaa viihtyvammat
asuinymparistot.

Mahdollistetaan kohtuuhintaisuus miellyttavyydesta tinkimatta
Monipuolisuus asuntokannassa ja hallintamuodoissa saman korttelin
sisalla lisaa sosiaalista sekoittuneisuutta ja sita kautta vahentaa kuiluja
sosiaalisten ryhmien valilla.

Lansimaen identiteetti vahvistuu ja se saa paremman maineen alueen
kehittamisen ja kiillottamisen myota.

Lansimden keskustasta muodostuu hybridikorttelin ymparille kasvava
lilkenteellinen ja toiminnallinen hubi.

Kuntopuiston ympariston kehittaminen luo selkeampaa rakennetta
Lansimaen keskustan kaupunkikuvaan ja tekee siita houkuttelevan ja
miellyttavan.

Kaavarunko luo monipuolista kehitysta ja kerroksellista
kaupunkikuvaa.

Heikkoudet

Monet kehitettavaksi tarkoitetut alueet ovat yksityisessa
omistuksessa, joten alueiden kehittaminen ja tiivistaminen
ovat riippuvaisia maanomistajien tahtotilasta.
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kaatuminen tekee
Lansisalmen alueen tulevaisuuden kehitysnakyman
ennustamisen hankalaksi ja siita syysta Lansimden
kaavarungon itdisten alueiden suunnittelu jatettiin taman
kaavarungon ulkopuolelle.

Kaavarungon ajatus rakennuksissa sijaitsevista asumiseen
liittyvista palveluista voi toteutua vain, jos
kiinteistokehittajat luovat kortteleihin naita palveluita.
Pohjoisen laajenemisalueen maaperan rakennettavuus on
hankala ja kallis.

Porvoonvaylan melu pohjoisella laajenemisalueella. Melua
voi vahentda rakennusten sijoittamisella ja laadulla.

Uhat

Nykyinen hintataso Lansimaessa ei houkuta
kiinteistokehittajia. Uhkana on, etta alueen kehityksen
kdaynnistyminen viivastyy. Alueella on kuitenkin jo
kaynnistymassa hankkeita, jotka toivottavasti kaynnistavat
lumipalloefektin ja Lansimaen alueen laajemman
kehittymisen.

Tulevaisuuden kehittaminen tehdaan pintapuolisesti, eika
rohkeita tekoja uskalleta tehda. Talloin kortteleiden kehitys
jaa puolitiehen. Elinvoimaisemman Lansimaen ajatus
kaavarungossa perustuu rohkeaan tiivistamiseen ja
taydennysrakentamiseen, myos ylospain, paikoitellen jopa
korttelirakenteen uusimiseen. Tahan on loydyttava tahtotila.
Hankkeiden yhteydessa on tarkasteltava kokonaiskuvaa.
Noin puolet kaavarungon rakentamisesta (90 000) kem?
voidaan toteuttaa vasta, jos voimalinja siirretaan maan alle.
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Vahvuudet
Kaavarunko rakentuu ajatukseen tiivistyvasta kaupunkirakenteesta ja
Vantaan ratikan rakentamisesta ja liikkumistapojen muutoksesta
kohti kestavampia liikkumistapoja. Kevyen liikenteen reitistéon on
kiinnitetty erityista huomiota.
Kaavarungon alueella sijaitsee kaksi ratikan pysakkia.
Kaavarungossa on tarkasteltu melko kattavasti pysakdéinnin
uudelleenjarjestamista alueella. Pysakointilaitosten paikat on valittu
strategisesti.
Tarkeisiin risteyskohtiin on kiinnitetty huomiota.
Kaavarungon ratkaisu perustuu jo olemassa olevaan katuverkostoon.
Ainoastaan pohjoiselle laajenemisalueelle tulee rakentaa uusia
katuja. Kaavarungon toteuttamisen kustannukset ovat maltilliset.
Kaikkiin kulkutapoihin on kiinnitetty huomiota, myos
esteettdmyyteen.
Lilkkkumista edistetdaan aluetta kiertavin teemareitein (Kuntoilun keha
ja Kallioiden ketju) seka parannettavin yhteyksin laajemmille ulkoilu-
ja virkistysalueille.

Mahdollisuudet

Vantaan ratikka ja tiivistyva kaupunkirakenne luo
mahdollisuuden liikkkumismuotojen vaihtoon. Oman
auton kaytto on vielda melko korkealla tasolla alueella.
Lisaamalla liikkumisen vaihtoehtoja voidaan leikata
kasvihuonepaastoja liikkumistapojen muutoksen kautta.
Siirtyminen kestavampiin liikkumistapoihin johtaa
lilkenteesta johtuvien epapuhtauksien ja melun
vahenemiseen.

Pysakdintinormin muutos mahdollistaa
pysakdintialueiden hyddyntamisen muuhun
tarkoitukseen.

Ratikka mahdollistaa vehrean ja kaupunkikuvallisesti
miellyttavan kaupunkibulevardin rakentamisen
Lansimdentien varrelle.
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Liikenne

Heikkoudet

Kaavarunkoalueen pohjoisosan uudet korttelit tulevat
osittain Porvoonvaylan melualueelle. Melua voidaan
vahentaa muureilla, rakennusten sijoitteluilla ja
rakennusten rakenteellisilla ratkaisuilla.

Pohjoisen laajenemisalueen uuden tien meluvaikutuksia
ei ole tarkasteltu. Se tehdaan asemakaavoituksen
yhteydessa.

Porvoonvayla synnyttaa pienhiukkasia, mika rajoittaa
rakentamista. Pienhiukkaset on otettu huomioon
rakentamisen sijoittamisessa.

Ratikan rakentamisen tielta on purettava yksi
ylikulkusilta. Lansimdentien ylitys tapahtuu jatkossa
tasoylityksena, joten ylityksen turvallisuuteen on
kiinnitettava erityista huomiota. Alue on merkitty
tarkeana risteyskohtana.

Uhat

Pysakoinnin uudelleenjarjestamiseksi tarkoitetut
pysakointilaitoksista osa sijaitsee yksityisilla kiinteistoilla.
Kaavarungossa on pysakodinnin uudelleenjarjestamisen
yhteydessa lahdetty ajatuksesta, etta kiinteistonomistajat
voisivat luoda yhteiskayttdalueita pysakointilaitosten
rakentamiseksi ja yllapitamiseksi. Tama vaatii yhteista
tahtotilaa.

Hyvan katuympariston rakentaminen on riippuvainen

suunnittelusta toisella tasolla seka kaytettavissa olevista
resursseista.
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Viheralueet ja kulttuuri

Vahvuudet

Tiivistamisen ja asukasmaaran lisdantymisen vaikutuksia
kompensoidaan sailyttamalla keskeiset viheralueet, kehittamalla
puistoja ja yhteyksia, huomioimalla hulevesien hallinta seka
vihertehokkuus.

Kaupunkirakennetta tiivistetaan luontoa mahdollisimman paljon
sailyttaen.

Tiivistyvan kaupunkirakenteen myota puistojen kaytto lisaantyy,
joten puistoja kehitetaan kestavimmiksi, toiminnallisemmiksi ja
samalla luonnonmonimuotoisuutta tukeviksi.
Kaavarunkoalueella sdilytetaan keskeiset ja luontoarvojen,
virkistyskayton seka ekosysteemipalvelujen kannalta tarkeat
kallio- ja metsaalueet seka kehitetaan jo olemassa olevaa
reitistoa ja puistoketjua.

Mahdollisuudet

Vihertehokkuusperiaatteet kannustavat vehreisiin ja hulevesia
viivyttaviin pihoihin, kuten puuston sailyttamiseen ja uusien
istuttamiseen, kasvikattoihin, kdynnosseiniin seka sadepuutarhoihin.
Kulttuuriymparistdn arvoja tuodaan esiin ja osaksi kehitettavaa
reitistda ja viheralueita. Alueen historia nostetaan esille ja luodaan
siitd alueen vahvuus ja vetovoimatekija.

Nykyisin harmaa ja valja katuymparisto saa ryhtia
katukasvillisuudesta ja hulevesiaiheista, jalankulkuymparisto

paranee.

Kaytetdaan olemassa olevia viheralueita my6s sosiaalisen ympariston
ja yhteisollisyyden parantamiseen

Viheralueiden ja kulttuurin tuominen myds uusille alueille, kuten
rakennusten katoille.

llmastonmuutokseen varaudutaan ja sopeudutaan toteuttamalla
energiatehokkaita ratkaisuja uudistavan rakentamisen kautta.
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Heikkoudet

Puistoalueet nykyisellaan osittain huonokuntoisia

Kapeissa puistoyhteyksissa omat haasteensa sailyttaa olevaa
puustoa tai istuttaa uusia isoja puita, jos reitteja levennetaan
ja toimintoja lisataan

Rakentamisen vaiheittaisuus voi tuoda omat haasteensa
uusien puistoalueiden toteuttamiseen

Piha-alueiden oleva puusto vahenee tiivistamisen myota, ellei
tiivistamista saada osoitettua esim. paikoitusalueille tai
rakennuksia korottamalla

Kasvillisuuden maara vahenee tiivistamisen myota
Hulevesien maara lisaantyy lapaisemattoman pinnan
lisdantyessa

Uhat

Asukasmaaran kasvaessa lahiluonnon ja viheralueiden kulutus
kasvaa ja roskaantuminen voi lisdantya. Viheralueille syntyy
uutta polkuverkostoa kayttdajamaaran kasvaessa.
Viheralueiden laadun parantaminen vaatii taloudellisia
panostuksia.

Viheralueiden kunnossapidolle tarvittaisiin lisda resursseja
Olevaa iakasta puustoa kaadetaan, eika tilalle istuteta uutta

puusukupolvea



091700 Lansimaen kaavarunko — Kaavarungon suunnitelma

6.Kaavarungon vaikutukset

Palvelut ja tyopaikat

Vahvuudet

Kaavarungon vahva kaupallinen julkisivu -merkinta
mahdollistaa pienimittakaavaisen kaupan, kahvilat ja
ravintolat.

Kivijalkoihin voi sijoittua myos toimistotydpaikkoja.
Lansimaen keskustaan kaavailtu hybridikortteli tarjoaa
palvelualan tyopaikkoja.

Koulutilat tulevat kattamaan kaavarungon vdestdnkasvun.
Uusille pdivakodeille on merkitty yksi uusi paikka, muut ovat

Heikkoudet

Kaavarunkoon ei ole erikseen merkitty kovinkaan montaa
paikkaa tyopaikoille. Lansimaki sailynee jatkossakin
ensisijaisesti asumisen alueena. Tyopaikat kuitenkin
sisaltyvat keskustatoimintojen alueen merkintaan. Erilliset
tyopaikka-alueet on merkitty aivan kaavarungon eteldaosaan
Pallastunturintien etelapuolelle, seka pohjoisen
laajenemisalueen asuinaluevarauksen yhteyteen.
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jo asemakaavoitettuja. Yhden Y-tontin rakennettavuus on
selvitetty.

Tyopaikat ja palvelut keskittyvat saavutettavasti hyvien
vhteyksien varrelle ja ratikan pysakkien laheisyyteen.

Mahdollisuudet

Keskustatoimintojen alue on laaja ja se on ulotettu myds
Lansimaentien lansipuolelle. Lansimaentie jakaa alueen
kahtia. Ylitys on merkitty tarkeaksi risteyskohdaksi ja
keskustatoimintojen alue on mahdollista kytkea yhdeksi
kokonaisuudeksi taydennysrakentamisen ja
katusuunnittelun keinoin.

Ratikka tuo lahialueiden palvelut ja tyopaikat entista
saavutettavimmiksi.

Terveyspalveluita on mahdollista lisata alueella, kun
asukaskanta lisaantyy.

Hybridikortteli luo mielenkiintoisen kehityskohteen
Lansimden keskustaan.

Uusia palveluiden konsepteja voidaan kokeilla esimerkiksi
elinkaariasumisen korttelissa ja yksittadisissa rakennuksissa
monipuolistamalla niiden kayttotapoja ja hyodyntamalla
kaikkia pintoja.
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Uhat

Palveluiden lisadantyminen alueella vaatii vankkaa asukas- ja
kuluttajakantaa. Toisaalta Lansimden nykyisessa
kehitysvaiheessa uusia asukkaita on hankala houkutella
alueelle. Aloittamalla kehittaminen muutamista kohteista ja
parantamalla julkisia tiloja, voidaan luoda alueesta
houkutteleva uusille asukkaille ja sita myota myos uusille
palveluille. Palveluiden lisaantyminen puolestaan

houkuttelee myos lisaa asukkaita. Pyora on pistettava
pyorimaan aloittaen jostakin suunnasta.
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88 Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 51
Pakkala / Backaksen elamyskeskus / TLA

VD/9541/10.02.04.00/2019
TLA/JOR/MHA/VIK

Backaksen kartanohistoriaan tuodaan uusi, virkistysta ja elamyksia tarjoava vaihe unohtamatta
historian kerrostumia. Vantaalle luodaan kansainvilisesti ja kaupungin elinvoiman kannalta
merkittava matkakohde, jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti
kiinnostavat brandit. Elamyskeskus rakennetaan kartanokukkulan laidoille ja sen viereen tulee
persoonallinen asuinkortteli. Uutta rakennusoikeutta tulee kaikkiaan 19 510 k-m?. Luonto on vahvasti
Idasna mm. Krakanojan luonnonsuojelualueena, laajoina virkistysalueina, korkeina vihertehokkuuksina
ja kasvikattoina.

Asemakaava koskee asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten, asumista
palvelevan yhteiskdyttoalueen, autopaikkojen ja palvelurakennusten korttelialueita korttelissa 51164,
luonnonsuojelualuetta, lahivirkistysaluetta, puistoa ja katualuetta, kaupunginosassa 51 Pakkala, seka
luonnonsuojelualuetta, lahivirkistysaluetta ja katualuetta kaupunginosassa 40 Ylasto.

Asemakaavamuutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelin 51157 liikerakennusten
korttelialuetta, rakennussuojelualuetta, puistoa ja rakentamatonta katualuevarausta kaupunginosassa
51 Pakkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten, asumista palvelevan yhteiskdyttoalueen, autopaikkojen, palvelurakennusten ja
lilkerakennusten korttelialueita kortteleissa 51164 ja 51157.

Alue sijaitsee Pakkalan ja hieman my6s Ylaston kaupunginosissa paaosin Ylastontien eteldapuolella.
Aluetta rajaavat pohjoisessa Ylastontie ja Sandbackan asuinalue, iddassa Kartanonkosken asuinalue,
lannessa viljelykdytossa oleva peltoalue ja eteldssa Kartanonkosken liikuntapuiston alue.

Hakija
Helsingin Osuuskauppa Elanto

Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto. Yldstdontie on Suomen valtion /ELY-keskuksen omistuksessa.
Ringinpuisto on Vantaan kaupungin omistuksessa. Ylaston puolella seka osin Ylastontien pohjoispuolella
on yksityista maanomistusta.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet HOK-Elannon konsultteina
Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise Oy
/Helimaki Akustikot ja A-Insind6rit. Toimijana hankkeessa on Livson Group Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvdksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kartanomaki
lahiympdristoineen on palvelujen aluetta, joka varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueella
voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayttely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikk6a. Maen lansi- ja eteldapuolella on urheilu- ja
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virkistyspalvelujen alue seka ohjeellinen ulkoilureitti. Lénsiosassa on Krakanoja, joka on merkitty
luonnonsuojelualueeksi. Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka
maisemakuvaa on suojeltava. Ylastontie on historiallinen tie.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyma yleiskaava 2020 ei ole vield astunut voimaan. Siina alue on
palveluiden ja hallinnon aluetta, lahivirkistysaluetta ja arvokasta kulttuuriymparistoa. Alueella kulkee
Suuri Rantatie (Ylastontie), raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus seka pyodraliikenteen
baana. Suunnittelualue sivuaa mm. kestavan kasvun vyohyketta, kaupunkikeskustan aluetta ja
asuinalueita. Krakanojan ja lllenpuron varteen on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit. Krakanojan alue on
luonnonsuojelualuetta. Aluetta leikkaa lentomeluvydhyke L3 (Lden 50-55 dB).

Asemakaavallinen ratkaisu on seka vuoden 2007 etta 2020 yleiskaavan mukainen. Ratkaisu tukeutuu
Sandbackan asuinalueeseen ja yleiskaavojen keskustamerkintdihin. Virkistykseen kaytettavan alueen
maara ei juuri muutu yleiskaavan aluevaraukseen nahden.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Tavoitteena on rakentaa Backaksen tapahtuma- ja elamyspuisto seka Ylastontien varteen uusi asuinalue.
Elamyspuisto on merkittava hanke Vantaan kaupungille. Hanke toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvasta ja
kansainvalisesta lentokenttdkaupungista. Hanke sisadltdda mm. Muumi-sisapuiston, tapahtumakeskuksen

erilaisille esityksille ja tilaisuuksille, ulkotilaa esim. rekikoira-ajeluja varten seka toisen sisdpuiston, jonka
tematiikka perustuu suomalaiseen luontoon.

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AR), asumista palvelevan yhteiskdyttoalueen (AH), autopaikkojen (LPA) ja
palvelurakennusten (P) korttelialueet kortteliin 51164, osoitetaan luonnonsuojelualuetta (SL),
[ahivirkistysaluetta (VL), puistoa (VP) ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella korttelin 51157 liikerakennusten korttelialue (KL) pienenee hieman,
rakennussuojelualueen (SR) uudisrakennuksen kerrosalamaéra kasvaa ja sijainti tarkentuu,
rakentamaton katualuevaraus poistuu ja baanalle osoitetaan katualuetta seka reitti puiston halki. KL-
korttelialueen myymalarakennus on saamaisillaan rakennusluvan voimassa olevan asemakaavan
mukaan.

Kartanoalueen suojelu ei muutu voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Kartanon ymparilla
uudisrakentaminen sijoittuu paikkoihin, joissa on aiemmin ollut tai niihin on Backaksen tilan kulta-
aikoina suunniteltu rakennuksia. Uudisrakennusten muotokieleen ja materiaaleihin on kiinnitetty
erityistda huomiota. Avoin maisematila ymparo6i kartanomakea edelleen joka puolelta korostaen
kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Kaava-alueen koko on 31,81 ha. Siita virkistysalueita on (VL, VP) 41,1 %, suojelualueita (SR, SL) 32,7 %,
palvelurakennusten aluetta (P) 14,3 %, pysakointi- (LPA) ja katualueita 6,1 %, asumisen alueita (AK, AR,
AH) 3,9 % seka kaupan korttelia (KL) 2 %. Asumiseen rakennusoikeutta tulee yhteenss 8 810 k-m? ja
asumiseen liittyville talousrakennuksille 400 k-m?. Eldmyspuistoa varten osoitetaan palvelurakennusten
korttelialueelle 7 400 k-m? ja rakennussuojelualueelle 3 600 k-m?. Rakennussuojelualueella
toteutumaton 700 k-m?:n rakennusoikeus poistuu. Muu, voimassa olevan asemakaavan mukainen
uudisrakentamisen maara sailyy. Kaava lisdad uudisrakentamista 19 510 k-m?.

Asuinkorttelin rakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti OAS:ssa esitetystd 15 000 k-m?:sta.
Harjakattoiset asuinrakennukset ymparoivat yhteista piha-aluetta. Rakennusten kattolyhdyt antavat
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korttelille omanlaisensa ilmeen. Kerrostaloissa neljannen kerroksen ylapuolella on ullakolla asuintiloja,
mika tekee ylimmista asunnoista persoonallisia. Kortteli rajautuu pehmeasti maisemaan rivitaloin ja
matalin pensasaidoin. Kdytettava kasvillisuus on perinteista puutarhakasvillisuutta. Asuinkorttelin lahes
sataan asuntoon muuttanee lahes 250 asukasta. Alustava asuntojakauma on Vantaan maapoliittisten
linjausten mukainen.

Palvelurakennusten korttelialueelle ja rakennussuojelualueelle saa sijoittaa hyvin monenlaista toimintaa,
jolla kartanokokonaisuus saadaan palvelemaan kaikenikaisia ihmisia. Asemakaavamaarayksin
varmistetaan monipuoliset toimintamahdollisuudet myds mm. “fiskarsmaisuuteen” seka se, etta
elamyspuistorakennukset ovat nadyttavia ja paikoilleen sopivia. Mden lansilaidalla kumpuilevat kasvikatot
jatkavat kartanomden muotoa. Kukkulan pohjoispuolella rakennukset muodostavat uuden “miespihan”
ja vertautuvat ulkomuodoiltaan perinteiseen rakentamistapaan, mutta kuvastavat selvasti aikaamme.
Pysdkointialue viittaa hedelmatarhoihin, kun autopaikkojen valiin istutetaan runsaasti kukkivia puita.
Tilausbusseille varataan tilaa Ylastontien varteen.

Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi. Koko kaava-alue pysyy erittdin vehreanda mm.
laajojen viheralueiden ja kasvikattojen seka tavallista suurempien vihertehokkuusvaatimusten ansiosta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu Backaksen elamyspuistohanketta varten. Jos alueelle
tulisi hanke, jota ei voisi toteuttaa talla asemakaavalla, on harkittava asemakaavan muuttamista. Uuden
asuinalueen toteuttaminen on sidoksissa elamyspuiston toteutukseen. Asuinkorttelin ja elamyspuiston
pysakointialueen toteuttaminen edellyttda Backaksenojan siirtoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.5.2020. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan
Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 93 kpl.

Viranomaismielipiteita saatiin viisi. Caruna ja Fingrid ilmoittivat, ettei alueella ole heidan verkkojaan. HSL
muistutti hyvista joukkoliikenneyhteyksista. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti mm., ettd
muinaisjadnnodsalueet tulee merkita kaavakartalle sm-merkinnalla ja aluemerkintéihin liittda maarays.
Vantaan Energia Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijainti otetaan huomioon.

Asukkailta saatiin 88 mielipidetta. Mielipiteet koskivat mm. maisemaa, historiaa ja kulttuurimaisemaa,
luontoa ja ulkoilua, liikennetta ja pysakointia, uudisrakentamista, alueelle tulevia toimintoja ja
ympadristohairidita. Mielipiteissa kannatettiin Backaksen alueen kehittamista, puutarhamaista
pysakointialuetta, asuinrakentamista OAS:ssa esitettyd vahemman, erilaisten toimintojen lisddmista ja
hankkeen Vantaalle tuomia verotuloja. Huolissaan oltiin mm. peltondkymista, kartanoidyllin
katoamisesta, luonnosta ja eldimista seka liikenteen lisddntymisesta. Mielipiteissa toivottiin mm.
jalankulku- ja pyorareitteja, perheasuntoja pientaloihin, pikku putiikkeja, ulkoharrastetiloja ja toimintaa
kaikille. Osa mielipiteista oli keskenaan ristiriitaisia: muumeista, ehdotetuista toiminnoista ja
asuntorakentamisesta seka tykattiin etta ei tykatty. Lisaksi hankkeen epailtiin sekd nostavan etta
laskevan ymparoivan alueen arvoa ja haluttavuutta.

26.11.2020 Vantaan kaupunki ja maanomistaja konsultteineen jarjestivat virtuaalisen yleisotilaisuuden.
Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yhteensa 120 henkil6a.

Mielipiteita ja kommentteja on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. On huolehdittu
mm. tarkeiden ndkymien sailymisestd, maiseman avoimuudesta, kartanoalueen sdilymisesta yleison
kaytossa ja asvalttikenttien maisemoinnista. Eldinten elinoloja turvataan kaavamaarayksin (mm. linnut,
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kalat, lepakot, polyttajat). Jalankulun ja pyorailyn reitteja lisdtdan, mm. Krakanojan suuntainen
ulkoilureitti seka baana. Asuinkorttelin uudisrakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti
yleisolle esitetystd maarasta ja luotu ns. ihmisen mittakaavaa piharakennuksin ja rivitaloin.
Kartanonkosken muotokielesta asuinrakennuksiin lainataan tiiliset tai peltiset harjakatot ja perinteisesta
rakentamisesta julkisivujen puu tai puhtaaksimuurattu tiili. Asemakaavamaarayksin on pyritty
varmistamaan alueen monipuoliset kdayttomahdollisuudet myés mm. “fiskarsmaiseen toimintaan”.
Pysakointi sijoittuu maantasoon maanpinnan muotoja seuraillen. Suuren pysakdintilaitoksen
sijoittaminen kulttuurimaisemaan olisi haastavaa. Elamyskeskuksen pysdkodintialue maisemoidaan
hedelmatarhamaiseksi. Liikenteen vaikutuksia on tutkittu varsinaista kaava-aluetta selkeasti laajemmalta
alueelta mukaan lukien uuden yleiskaavan mahdollistamaa kaupunkikeskustan aluetta.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 19.10.2020.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 512000 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala, 40 Ylasto / Backaksen elamyskeskus,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Helsingin Osuuskauppa Elanto maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3440 €), yhteensa 23 440 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja
Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Mikko Merela esitti asian palauttamista valmisteluun seuraavilla
perusteilla:

”Kaupunginhallituksen ndkemysta ei ole otettu huomioon, viitataan kaupunginhallituksen
poytakirjalausumaan tammikuussa, ”2. Lisddntyvan asukaspysakointitarpeen ja Backaksen alueen
henkilopysakdinnin suojelemiseksi kartanonalueen keskitetyn pysakdinnin rakentamisedellytykset
esimerkiksi Leijan yritysalueen tai Jumbon kauppakeskuksen yhteyteen.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Minna Rasdnen kannatti palautusesitysta.

Paatos:
Palautettiin asia yksimielisesti valmisteluun.

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asiaan seuraavan ponnen:
"Hanke kasiteltdva nopeasti, jotta alueelle elinvoimainen hanke saadaan kayntiin.”
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Merkittiin, etta vihrea lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
"Vihrea ryhma esittaa, ettd viheralueelle yleiskaavan vastaisesti suunniteltu asuntorakentaminen
poistetaan.”

Tehdyt tarkistukset:
Elamyskeskuksen autopaikkatarpeeksi on arvioitu 354 ap. Pysakdintiin haettiin suunnittelun aikana
vaihtoehtoja, joita palautuksen jalkeen tarkasteltiin uudelleen.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa pysakodintialue oli laaja, suorakaiteen muotoinen pysakodintipuutarha, joka
asettui laskuojan paalle. Todettiin, ettd puutarhamainen ratkaisu hedelméapuineen olisi tahan paikkaan
sopiva pysakointialueen malli, mutta valiomuotoisena ja esitetyn suuruisena se vaikutti vieraalta.

Toisena vaihtoehtona oli pysakdinnin sijoittaminen entisten kasvihuoneiden pysakointialueelle.
Todettiin, etta ajoliikenne elamyskeskusalueen halki pysdkdintialueelle ja pois sieltd vaarantaisi
erityisesti lapsivieraiden turvallisuuden. Sen takia pysakdinti on syyta sijoittaa [ahelle Ylastontieta.

Kolmantena vaihtoehtona keskusteltiin pysakointitalosta. Todettiin, etta se olisi kulttuurihistoriallisessa
maisemassa vieras elementti. Se olisi myos koko ajan ja pysyvdana nakemaesteena Ylastontieltd
avoimeen maisemaan. Jos pysdkdintitalo tai -alue sijoitettaisiin muualle kuin kaavaehdotuksen alueelle,
edellyttaisi se asemakaavan laatimista selvityksineen myos sille toiselle alueelle.

Elamyskeskuksen pysdkointi ratkaistiin maantasopysakointing, koska siten autot olisivat maisemassa
vain ajoittain. Maantasopysakointia kehitettiin maisemaan soveltuvammaksi siten, ettd se jaettiin
kolmeen osaan ja se noudattelee paremmin kukkulan muotoa. Pysdkointikampojen valissa on hulevesia
imeyttava vihervyohyke. Esitetty pysakointialue sijoittuu ldhelle Ylastontietd ja viittaa hedelmatarhoihin,
kun autopaikkojen valiin istutetaan runsaasti kukkivia puita. Pintamateriaali ei ole asvalttia.
Tilausbusseille varataan tilaa Ylastontien varteen.

Asuinkorttelin autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 105 ap. Autopaikkoja sovitettiin aluksi myds
kerrostalojen valiin, mutta todettiin, etta pysakointiliikenne hairitsee rauhallisen pihan toimintoja ja
rakennusten valista “valuu” liikenteen melua pihalle. Nain ne sijoitettiin ainoastaan Ylastontien ja
asuinrakennusten valiin. Kumpikin asuinkorttelin pysakdintialueen vaihtoehto edellyttaa istutuksia
Ylastontien varteen, mutta niin, ettd nakymat Ylastontielta kohti peltomaisemaa sailyvat.

Selostusta on taydennetty kuvaamalla liikenneselvitysta ja pysakointiratkaisua laajemmin, seka
maaperdtietoja on tarkistettu Krakanojan vaikutusalueella.

Asemakaavakarttaa ja -maarayksia on tdydennetty mm. palvelurakennusten korttelialueella
pysakodintialueen pintamateriaalien osalta sekd maaperatietoja on tarkistettu kaavamerkinnalla ja
maarayksella.

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 512000 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 40
Ylast6, 52 Pakkala / Backaksen elamyskeskus,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Helsingin Osuuskauppa Elanto maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3 440 €), yhteensa 23 440 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund poistui yhteisdjaaviyden
vuoksi kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi ja hanen paikkansa kokouksessa otti
varajasen Maiju Atzmon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan jasen Anniina Kostilainen esitti asemakaavaehdotuksen palauttamista
valmisteluun. Jasen Tuomas Mutanen kannatti palautusesitysta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan jasen Mikko Merela kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista,
danestivit jaa, ja ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun, ddnestévit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin 15 jaa-ddnta (Linnakangas, Atzmon, Erkkild, Hartikainen, Haverinen, livarinen,
Jaaskeldinen, Karhu, Mereld, Rahkala, Suni, Tamminen, Virkaméki, Astrand, Aura) ja 2 ei-dant3
(Kostilainen, Mutanen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya
jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan jasen Soili Haverinen jatti asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon porvareiden, perussuomalaisten, vasemmistoliiton, Liike Nytin ja vihreiden
ryhmat yhtyivat:

”Backas on historiallisesti merkittava alue, jonka erityisluonnetta tulee suojella huolellisesti
elamyspuistojen toteuttamisessa. Alueen kasvava pysakdinnin tarve ja lisdantyneet liikkennemaarat tulee
huomioida Ylastontien pohjoispuolen aluetta kaavoitettaessa, jotta turvataan laheisten asuinalueiden
rauhallisuus ja sujuva liikenne.

Lisaksi Baanan suunnittelussa tulee huomioida erityisesti lasten turvallisuus paikoissa, joissa
jalankulkuliikenne ristedaa Baanan kanssa.”

Merkittiin, ettd SDP:n ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

"Backaksen alueen teemapuiston pysakdintialue on tarkoitettu Backaksen alueen ja teemapuiston
asiakkaiden kayttoon. Alueella ei tule sallia ymparivuorokautista asiakaspysakointia. Pysakointi tulee
rajoittaa teemapuiston ja muiden kartanoalueen palveluiden kayttaikaan. Yopysadkointi tulee kaavassa
kieltaa.”

Merkittiin, etta vihred ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
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"Alueen kehittdamiselle on selkea tarve. Backaksen elamyskeskuksen asemakaava on kuitenkin aivan liian
massiivinen seka rakennusten mittakaavan, etta alueelle sijoitettujen toimintojen suhteen eika ota
huomioon Backaksen kulttuurihistoriallisesti arvokasta kartanomiljoota. Erityisen ongelmallisena
kaavoituksen osalta voidaan pitaa asemakaavan ristiriitaa vuoden 2020 yleiskaavan kanssa. Kartanon
lansipuoliselle virkistysalueelle suunnitellaan merkittavaa rakentamista. Taman lisaksi
oikeusvaikutteinen yleiskaavaliite 1 maarittelee alueen arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi ja
kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokkaaksi kylamaisemaksi. Asemakaava ei kunnioita naita
erityispiirteitd. Backaksen elamyskeskuksen liikenneratkaisut ovat puutteelliset ja perustuvat alueella
voimakkaasti kasvavaan yksityisautoiluun. Tama ei tue Vantaan kunnianhimoisia resurssiviisauden
suunnitelmia.”

Liite:
- Asemakaavan selostus 12.10.2021

Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa nettisivuilta
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen_kaavat_arkisto/
101/0/151184 :
- Backas Village, viitesuunnitelma, Avanto Arkitehdit Oy, 19.5.2021,
- Backaksen tila, Ymparistosuunnitelma, viitesuunnitelma, Studio Terra Oy, 7.5.2021,
- Backaksen hiilineutraaliusselvitys ja kaavamaaraysehdotukset, A-Insinoorit, 9.6.2021,
Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy, 16.11.2020.

Taytantoonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 3028975,
asemakaava-arkkitehti Merja Hasanen, p. 050 3028958
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen_kaavat_arkisto/101/0/151184
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen_kaavat_arkisto/101/0/151184

Vantaa
Aviapolis

512000 PAKKALA, YLASTO
BACKAKSEN ELAMYSKESKUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.10.2021 paivattya asema-
kaavakarttaa nro 512000. Kaavoitus on tullut vireille 26.5.2020.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 12.10.2021 / 8 §
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava: Kortteli 51164, suojelualue seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa
51, Pakkala.
Suojelualue kaupunginosassa 40, Ylasto.

Asemakaavan muutos: Kortteli 51157, suojelualue seka katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa
51, Pakkala.

Tonttijako: Kortteli 51164 kaupunginosassa 51, Pakkala.

Tonttijaon muutos:  Kortteli 51157 kaupunginosassa 51, Pakkala.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella suojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokas Backaksen kartanokukkula, osoitetaan luonnonsuojelualuetta, ldhivirkistysaluetta seka
puistoa ja sallitaan uudisrakentamista kukkulan ymparille. Uudisrakentaminen on asuntorakenta-
mista 8 810 k-m?:n ja eldmyspuistorakentamista 11 000 k-m?:n verran ja 380 k-mZ:n verran raken-
nussuojelualueen voimassa olevan kaavan mukaisia uudisrakennuksia. Asuinkortteliin sallitaan li-
sdksi yhteensd 400 k-m? talousrakennuksia. Liikerakennuksen (950 k-m?) korttelialueen ja raken-
nussuojelualueen asemakaavamerkint6ja tarkistetaan. Asemakaavaa laaditaan osalle Ylastontieta.

Kaavan laatija:

Merja Hasanen, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIAINTI

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Pakka-
lan ja hieman myds Ylaston kaupungin-
osissa padosin Ylastontien eteldpuolella.
Aluetta rajaavat pohjoisessa Ylastontie ja
Sandbackan asuinalue, idassa Kartanon-
kosken asuinalue, lannessa viljelykdytossa

™ L e
" Pakkala
wiia Backas

38

Hompindsiorsan ™+ oleva peltoalue ja eteldssa Kartanonkos-
= . ken liikuntapuiston alue. Alueen koko on
noin 31,8 ha.

o 2
L] Asemakaava-alue T — W

1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittely 17.8.2021. Lautakunta palautti asemakaavan ja
asemakaavan luonnoksen valmisteluun.
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- Helsingin Osuuskauppa Elannon 28.11.2019 péivatty asemakaavahakemus kirjattiin saapu-

neeksi 28.11.2019.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 26.5.2020.
- Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 62§). Mielipiteita saatiin 93 kappaletta.

- 26.11.2020 pidettiin virtuaalinen yleisétilaisuus. Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yh-
teensa 120 henkil6a.

- Hakijan konsultteina ovat olleet Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy, Maisema-arkki-
tehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise /Helimaki Akustikot, A-Insindorit.

SISALLYSLUETTELO
1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT ...oovuieriecteeeeeeeteseeeesesaesesesaesesee s sesss st sesae s s sesssaessnsssesnassesnaneas 2
2 THVISTELMA ..ottt ettt sa et ettt s s e st et et et enanasaes et et ennanssaesesnas 6
3 LAHTOKOHDAT ...ttt sttt ae st es st s et s s sesssssssastesesaesessssesnansesans 8
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ....oouivivoieieeceeteeeeeeeeeecaese e sesesseeaesesesesessaesesesesenenans 30
ASEMAKAAVAN KUVAUS........oveeeeeeeieeiesesaesesesetesaeessaesesssssesse e ssas s sesse s sesesaesessssessassesananens 54
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ooouivriieeecectete e ettt es e ae st es s s et s s st s s s enanaeaesesenas 73
7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET ...ocvieieievetetetetetetete et se bbb 73

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Seuraavat erilliset liiteasiakirjat ovat luettavissa netissa https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtai-
set _kaavat/aviapoliksen kaavat/aviapoliksen kaavat arkisto/101/0/151184 :

Backas Village, viitesuunnitelma, Avanto Arkitehdit Oy, 19.5.2021

Backaksen tila, Ymparistésuunnitelma, viitesuunnitelma, Studio Terra Oy, 7.5.2021
Backaksen hiilineutraaliusselvitys ja kaavamaaraysehdotukset, A-Insin66rit, 9.6.2021
Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy 16.11.2020

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Meluselvitys, Backaksen kartanon asemakaava, Vantaa (kaavanro 512000), Helimaki Akustikot
/Sitowise Oy 22.1.2021.

Vantaan Ratikan suunnitelmat asemakaavan laadinnan tilanteen mukaisina.

511800 Backaksen kartano, asemakaava, KV 18.5.2020.

Lindblom, K (2020). Vantaan linnusto 2010-luvulla avomaaympéristdissa. Vantaan kaupunki.
Ymparistokeskus. Julkaisematon.

Backaksen alueen maisemasuunnittelu. Luonnos/ Tilannekatsaus 30.1.2018. Kokouksia varten

tuotettu materiaali koottu raporttimuotoon. Loci Maisema-arkkitehdit Oy.
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2 TIIVISTELMA

Asemakaava koskee Backaksen kartanon viereen sijoittuvaa elamyskeskuskokonaisuutta. Van-
taalle luodaan seka kansainvalisesti ettd kaupungin elinvoiman kannalta merkittava matkakohde,
jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti kiinnostavat brandit.
Hanke tuo Vantaalle kymmenia uusia tyopaikkoja seka lukuisia tyopaikkoja kausityontekijoille.
Hanke myo0s toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvasta ja kansainvalisesta lentokenttdkaupungista.
Alue on valtakunnallisesti kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten (AR), asumista palvelevan yhteiskayttdalueen (AH), autopaikkojen (LPA) ja palvelura-
kennusten (P) korttelialueet kortteliin 51164, osoitetaan luonnonsuojelualuetta (SL), lahivirkistys-
aluetta (VL), puistoa (VP) ja katualuetta. Kaava-alueen koko on 31,81 ha.

Asemakaavan muutoksella korttelin 51157 liikerakennusten korttelialue (KL) pienenee hieman,
rakennussuojelualueen (SR) uudisrakennuksen kerrosalamaéara kasvaa ja sijainti tarkentuu, raken-
tamaton katualuevaraus poistuu ja baanalle osoitetaan katualuetta seka reitti (ppl) puiston halki.

Asumiseen rakennusoikeutta tulee yhteensi 8810 k-m? ja asumiseen liittyville talousrakennuksille
400 k-m?. Eldmyspuistoa varten osoitetaan palvelurakennusten korttelialueelle 7400 k-m? ja ra-
kennussuojelualueelle 3600 k-m?. Rakennussuojelualueella toteutumaton 700 k-m?:n rakennusoi-
keus poistuu, muut uudisrakennusmerkinnat (yht. 380 k-m?) seka KL-korttelialueen 950 k-m? pysy-
vit voimassa olevan kaavan mukaisina. Kaava lisd3 uudisrakentamista 19 810 k-m?2.

OAS-vaiheessa saatiin 93 mielipidetta. Syksylla 2020 pidettya nettiyleisotilaisuutta seurasi 120 ih-
mistd. Mielipiteitd on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. On huolehdittu mm.
tarkeiden ndakymien sailymisesta, maiseman avoimuudesta ja kartanoalueen sailymisesta yleison
kadytossa. Eldinten elinoloja turvataan kaavamaarayksin (mm. linnut, kalat, lepakot, polyttajat).
Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi. Koko alue pysyy erittdin vehredand mm. laajo-
jen viheralueiden ja kasvikattojen seka tavallista suurempien vihertehokkuusvaatimusten ansiosta.
Jalankulun ja pyorailyn reitteja lisdtdaan, mm. Krakanojan suuntainen ulkoilureitti seka baana.

Kartanoalueen suojelu ei muutu voimassa olevaan asemakaavaan ndhden. Kartanon ymparilla
uudisrakentaminen sijoittuu paikkoihin, joissa on aiemmin ollut tai niihin on Backaksen tilan kulta-
aikoina suunniteltu rakennuksia. Uudisrakennusten muotokieleen ja materiaaleihin on kiinnitetty
erityista huomiota. Avoin maisematila ymparoéi kartanoméakea edelleen joka puolelta korostaen
kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Asuinkorttelin rakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti OAS:ssa esitetysta 15 000 k-
mZ:sta. Harjakattoiset asuinrakennukset ymparéivat yhteistd piha-aluetta. Rakennusten kattolyh-
dyt antavat korttelille omanlaisensa ilmeen. Kerrostaloissa neljannen kerroksen ylapuolella on ul-
lakolla asuintiloja, mika tekee ylimmista asunnoista persoonallisia. Kortteli rajautuu pehmeasti
maisemaan rivitaloin ja matalin pensasaidoin. Kaytettava kasvillisuus on perinteista puutarhakas-
villisuutta. Asuinkorttelin Iahes sataan asuntoon muuttanee noin 250 asukasta.

Palvelurakennusten korttelialueelle ja rakennussuojelualueelle saa sijoittaa hyvin monenlaista toi-
mintaa, jolla kartanokokonaisuus saadaan palvelemaan kaikenikaisida ihmisida. Asemakaavamaa-
rayksin varmistetaan monipuoliset toimintamahdollisuudet myés mm. “fiskarsmaisuuteen” seka
se, ettd elamyspuistorakennukset ovat nayttavia ja paikoilleen sopivia. Maen lansilaidalla kumpui-
levat kasvikatot jatkavat kartanomaen muotoa. Kukkulan pohjoispuolella rakennukset muodosta-
vat uuden “miespihan” ja vertautuvat ulkomuodoiltaan perinteiseen rakentamistapaan, mutta ku-
vastavat selvasti aikaamme. Pysakdintialue viittaa hedelmatarhoihin, kun autopaikkojen valiin is-
tutetaan runsaasti kukkivia puita. Tilausbusseille on tilaa Yldastontien varressa.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu Backaksen elamyspuistohanketta varten. Jos alu-
eelle tulisi hanke, jota ei voisi toteuttaa tdlla asemakaavalla, on harkittava asemakaavan muutta-
mista. Uuden asuinkorttelin toteuttaminen on sidoksissa elamyspuiston toteutukseen. Asuinkort-
telin ja elamyspuiston pysdkodintialueen toteuttaminen edellyttdaa Backaksenojan siirtoa.

L

Ympdristésuunnitelma /Studio Terra Oy 7.5.2021
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Backaksen kartano ja sen lahiymparistd muodostavat merkittdvan osan Vantaanjokilaakson kult-
tuurimaisemaa, johon kuuluvat myos Petaksen, Grotensin ja Haltialan kartanot. Backaksen karta-
non miljéd on verrattain hyvin sdilynyt. Puretun taimitarhan ja kasvihuoneen paikalle jadneet as-
valtti- ja sorakentéat luovat maisemaan saron. Kartanon [ahiymparistossa sijaitsee myods Tammiston
luonnonsuojelualue.

Alue sijaitsee kahden kilometrin paassa Keharadan Aviapolis-asemalta.
3.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Krakanojan purolaakso ja Vantaajoen laakso yhdistyvdat muodostaen laajan, vuosisatoja vanhan
peltomaiseman pitkine ndakymineen. Laaksoa rajaavat laajemmat seldnteet ovat pohjoisessa. Hel-
singin puolella Vantaanjokilaakson kulttuurimaisema on suhteellisen hyvin sailynyt, mutta Van-
taan puolella uudisrakentaminen on voimakkaasti kaventanut viljelysmaisemaa. Maisemaa ovat
muuttaneet myos aluetta halkovat voimalinjat.

Lustikullan edustan rinne ja Backaksen sikalan edusta muodostavat nykyiselldan erillisend hahmot-
tuvan, avoimen tilan. Laajempi, avoin tila jatkuu Backaksen kartanon lansi- ja eteldpuolella pelto-
jen viljelymaisemana. Avoin maisematila kiertyy myos Backaksen kartanon itapuolelle, minka
vuoksi kartanonmaki kohoaa avoimesta maisemasta omana saarekkeenaan.

Kartanon komeat talousrakennukset ja jalopuuvaltainen puusto muodostavat vaikuttavan puisto-

maisen kokonaisuuden. Poikkeuksen muodostaa kartanonmaen eteldanpuolinen rinne, missa pure-
tusta taimitarhasta ja kasvihuoneista on jaanteena sorakenttd, laajat pysdkointialueet ja ylikasva-

neet kuusiaidat.

Kartanon lahiymparistdssa sijaitsee useita luonto- ja kulttuuriarvoiltaan merkittavia kohteita, ku-
ten Tammiston luonnonsuojelualue, joka on ainoa padkaupunkiseudulla sailynyt alkuperainen
tammimetsikko, ja Ruutinkoski, jonka joenrinteiden lehtometsat kuuluvat valtakunnalliseen lehto-
jensuojeluohjelmaan, seka viljelymaisemaa hallitsevat Petaksen ja Grotensin vanhat kantatilat.
Helsingin puolella Vantaanjoen viljelysmaisemaan kuuluvat Haltialan tila seka Niskalan arboretum,
vaikkakin joenrantojen, puronvarsien ja kuusiaidanteiden umpeenkasvu ovat heikentaneet ndiden
alueiden ja Backaksen vialista maisemallista yhteytta. Kaava-alueella oleva Krakanoja on myds
luontoarvoiltaan merkittava kohde.

Rakentaminen on perinteisesti sijoitettu moreenipeitteisille kalliokumpareille, kuten Backaksen
tilakeskus. My6hemmin on alettu rakentaa myds savilaaksoon kantavien maiden kaytya vahiin.
Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin rakentamatonta peltoa ja niittya eli vetta lapdisevaa
pintaa.

Kaavamuutosalue kuuluu Krakanojan valuma-alueeseen. Nykytilanteessa kaavamuutosalueelle
satavat vedet osin imeytyvat maaperaan ja osittain ohjautuvat ojien kautta Krakanojaan, josta ve-
det laskevat edelleen Vantaanjokeen.
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Vantaan virtavesiselvityksessa 2010-2011 Krakanojan ala- ja keskijuoksu arvotettiin maakunnalli-
sesti arvokkaaksi virtavesiluonnon kohteeksi. Lisdksi kaava-alueen eteldosassa kulkeva ja Kra-
kanojaan laskeva lllenoja on myds vesilain mukainen puro.
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Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi savialuetta. Kaava-alueen keskelld on moreenimaki, jonka ym-
parilla on silttia. Navetan ja puimala-kuivaamon kohdalla on kallioinen moreenikumpare. Kaava-
alueen lansiosassa on Krakanoja, johon laskee kaava-alueen pohjoisosan lapi kulkeva Backak-
senoja.

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennoivat piha-alueet ja kun-
nallistekniikka on pohjanvahvistettava, esimerkiksi stabiloimalla.

Ympariston painumariskin takia alueella ei sallita pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista. Laht6-
kohtaisesti vanhojen rakennusten lahelle sijoittuviin rakennuksiin ei suositella kellareiden rakenta-
mista.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

1. Kartanon alue sekd navetta ja puimala-kuivaamo

Alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella maan pinnassa on 0-3 m pehmea maakerros,
jonka alla moreenia. Pohjavesi on alueella noin 0.5-2 m syvyydelld maanpinnasta.

Rakennukset voidaan perustaa kantavan pohjamaan varaan. Perustamisratkaisut tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

2. Kartanoa ympaérdoiva alue

Moreenimaked ymparoiva alue on pdaasiassa savialuetta. Alueella on myds savirinteitd. Pohjavesi
on alueen pohjoisosassa sijaitsevissa pohjavesiputkissa havaittu olevan noin 0.5-1 m syvyydella
maanpinnasta ja alueen eteldosassa sijaitsevassa pohjavesiputkessa noin 2-3 m syvyydelld maan-
pinnasta.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Savirinteissa rakennuspaikan stabiliteetti
tulee selvittaa. Kunnallistekniset rakenteet seka liikennditavat alueet edellyttavat padsaantoisesti
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pohjanvahvistusta, esim. massanvaihtona tai syvastabiloimalla. Ylastontien varteen rakennetta-
essa tulee ottaa huomioon tiepenkereen stabiliteetti seka tieliikenteen aiheuttama tarina.

Osa rakennettavista alueista vaatii alueellisen stabiliteettiselvityksen Krakanojan suhteen seka
Backaksenojan luonnollisen haaran ja mahdollisen Backaksenojan siirrettavan uoman suhteen

(POV-alue) sekd mahdollisia pohjanvahvistustoimenpiteitd. POV-Alueen ulkopuolelle rakentami-
nen edellyttad myos stabiliteettitarkastelua Krakanojan suhteen, mikali maapohjan nettokuormi-
tusta lisataan.

Alustavien arvioiden mukaan F=1,8 toteutuu noin 130 metrin etdisyydella Krakanojasta. Stabili-
teettia Backaksenojan luonnollisen haaran suhteen ei ole tutkittu. Rakentaminen alueelle edellyt-
taa stabiliteettitarkasteluja luonnollisen Backaksenojan suhteen ja tulevan Backaksenojan siirret-
tavan osuuden ja sen koko vaikutusalan suhteen. Mikali F<1,8 vaadittavissa lisdstabiliteettiselvi-
tyksissa, voidaan maapohjaa vahvistaa tarvittaessa stabiloinneilla tai terdaspaaluseinin riittavan
varmuustason (F>1,8) saavuttamiseksi.

Perustamistaparatkaisut sekd pohjanvahvistusratkaisut tulee perustua rakentamispaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin seka riittaviin paikallisiin seka alueellisiin lisastabiliteettianalyyseihin.

3. Krakanojan ranta-alue

Savikerros muuttuu paksummaksi kuljettaessa kohti Krakanojaa. Ojan varressa savikerroksen pak-
suus vaihtelee valilld 10-15 m. Saven alla on noin 1-2 m paksuudelta silttia ja siltin alla moreenia.
Saven suljettu leikkauslujuus vaihtelee vililld 7-11 kPa ja on Backaksenojan laheisyydessa alimmil-
laan 3-5 kPa. Pohjavesi on alueella Idhella maanpinnan tasoa.

Ranta-alueen stabiliteetti ei ole riittava lisdrakentamiselle (F<1,8). Maapohjan nettokuormitusta ei
saa lisata alueella. Mikali alueelle suunnitellaan viherrakentamista, tulee tehda stabiliteettilaskel-
mia sekd pohjanvahvistuksia. Ranta-alueen muotoiluilla ei saa aiheuttaa myoskaan lisastabiliteetti-
rasituksia kiinteiston alueille.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Skattmansbyn kylan tonttimaa on sijainnut peltojen ymparéimalla maella, jossa nykyaan sijaitsee
Backaksen kartanon paarakennus seka siihen liittyvia muita asuin- ja talousrakennuksia. Lisaksi ky-
[3dn on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m eteldan sijainnut tontti, johon
1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.

Pakkalan ensimmainen rakennusvaihe sijoittuu 1950- ja 1960-luvuille, jolloin rakennettiin Vero-
maden asuinalue. 1990-luvulla Pakkalaan alettiin rakentaa kerrostaloja mm. Sandbackan alue ja
2000-luvulla Kartanonkosken alue. Kartanonkosken suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtikilpailu,
jonka ohjelman tavoitteissa mainitaan, ettd alueen on sovelluttava Vantaanjoen kulttuurimaise-
maan.

Vuosina 2000-2010 Pakkalassa on rakennettu selvasti enemman kuin Vantaan muissa kaupungin-
osissa. Tuolloin Pakkalaan valmistui yli 3 000 asuntoa. Uudistuotanto on ollut pitkalti kerrostaloja.
Lahes puolet alueen asunnoista on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntojakin on paljon.

1990-luvun alussa asukkaita oli Pakkalassa hieman yli 400, mutta vuoden 2020 alussa asukkaita oli
jo yli 10 200. Alle kouluikaisten osuus Pakkalassa on suurempi kuin missaan muualla Vantaalla.

Asuinalueet muodostuvat omiksi kokonaisuuksiksi kuten Kartanonkoski, Sandbacka ja Pakkalan-
rinne. Kartanonkoski on lahes kokonaisuudessaan rakennettu valmiiksi alueeksi. Pakkalanrinteella
on vield joitain tontteja rakentamatta.

Perhevaestdn osuus Pakkalassa on 80 % (koko Aviapolis 83 %, koko Vantaa 74 %). Vaestosta tyolli-
sid on 53 % (koko Aviapolis 53 %, koko Vantaa 47 %). Asuntokunnan keskikoko on 2,2 henkil6a
(koko Aviapolis 2,3 %, koko Vantaa 2,1 %). Asunnoista 72 % on kaksioita tai kolmioita (koko
Aviapolis 62 %, koko Vantaa 60 %).
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Palvelut ja ty6paikat

Pakkalan sijainti Keha lll:n ja Tammiston kauppatien kupeessa on houkutellut alueelle runsasti yri-
tystoimintaa. Vuonna 2014 tydpaikkoja oli 7 200, kun vielda 1995 tydpaikkoja oli alle 2000. Suurin
osa tyopaikoista on kaupan alalta ja joka viides tydpaikka on teollisuuden parissa.

Kauppakeskus Jumbon rakentaminen aloitettiin 1990-luvulla. Jumbo on osa laajempaa Vantaan-
portin liikekeskusta ja yrityspuistoa. Alueella sijaitsee myds paljon hotelleja.

Vaestomaaran kasvu on lisannyt Pakkalan palveluja. Lahialueella sijaitsee Kartanonkosken neuvola
seka useita paivakoteja ja kouluja. Pakkalassa on myds mm. kirjasto ja nuorisotalo.

Backaksen kartanon remontoiduissa tiloissa avattiin kesalla 2017 ravintola ja juurrutuskellarissa
kesdkahvila kesalla 2018.

Yhdyskuntarakenne

Vilkkaan rakentamisen johdosta pellot ovat saaneet vaistya ja tilalle on tullut asuntoja seka toimi-
tiloja. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet vaylien varteen ja lahettyville: Keha Ill:n eteldpuolelle
sekd Tammiston kauppatien varteen. Asumisen alueet ovat omaleimaisia "kylid”: Kartanonkoski,
Sandbacka, Veromaki seka etdampana olevat Ylasto ja Tammisto. Laajat peltoalueet ovat edelleen
tyypillistd pakkalalaismaisemaa.

Kaupunkikuva
Pakkalan kaupunkikuva muodostuu mosaiikkimaisesti erilaisista alueista.

Backaksen kartanomiljoo on kuin haivahdys menneesta tai pala maalaismaisemaa. Se liittyy uus-
klassistiseen Kartanonkosken kaupunkikuvaan mm. mittakaavan, punatiilisten kattojen ja asema-
kaavallisten ratkaisujen, kuten nakemdaakselien, valityksellda. Maisema- ja kaupunkikuvan kannalta
ongelmallisimpia ovat Sandbackan Yldstontien puoleiset asuinrakennukset, joiden kattomuodot ja
massoittelu rikkovat kartanomaiseman silhuettia, seka korkeat laatikkomaiset toimisto- ja hotelli-
rakennukset. Jumbon kauppakeskuksen ja Flamingon vapaa-ajankeskuksen seka HK Scanin toimiti-
lat ovat jattimaisia lahialueiden pienipiirteiseen ymparistoon nahden.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Varmasti Skattmansby eli Veromiehenkylad on asutettu keskiajalla, kun alueelle tuli ruotsalaissiirto-
laisia. Skattmansby mainitaan ensimmaisen kerran historiallisissa |ahteissa vuonna 1480. Uuden-
maan vuoden 1543 maakirjan mukaan Veromiehenkyldssa oli kahdeksan taloa. Vuoden 1550 maa-
kirjan perusteella kaksi taloa oli lisdksi ulkokyladldisten omistuksessa. Tontti on merkitty Samuel
Broteruksen vuoden 1699 kartalle. Paikalla oli tuolloin nelja tilaa.

Backaksen rustholli muodostettiin 1600-luvulla Veromiehen kylan, Skattmansbyn, 1500-luvulla
muodostuneesta kantatilasta ja siihen liitetysta autiotilasta. 1600-1700-luvuilla tila toimi ratsuti-
lana ja 1800-luvun alussa se siirtyi Tomtbackan saterin, aatelisen Gustav von Boismanin omistuk-
seen. Sen jalkeen tila oli pitkadan aatelissukujen hallussa ja siita tuli kartano. Nykyisen paaraken-
nuksen rakennutti 1818 oletettavasti luutnantti ja nimismies Ehrenkrona. Hanta seuranneet omis-
tajat laajensivat tilaa liittamalla siihen useita maatiloja.

1900-luvulla Backaksen kartanon historia yhdistyi suomalaisen osuusliikkeen ja Elannon tuotanto-
toiminnan vaiheisiin. Osuustoiminnan kdynnisti Suomessa siirtyminen agraariyhteiskunnasta teolli-
seen ja omavaraistaloudesta kaupankdynnin yhteiskuntaan.

Osuusliike Elanto perustettiin 1905 leipomoalan tuotanto-osuuskunnaksi. Elanto rakennutti Hel-
singin Soérnaisiin monipuolisen elintarviketuotantoalueen ja laajeni pian kulutusosuuskunnaksi, jo-
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hon kuului mm. lukuisia leipa- ja maitokauppoja. Elanto hankki 1916 Backaksesta lahes 700 heh-
taaria maata turvatakseen omavaraisuutensa ja tuottaakseen elintarvikkeita myymaloihinsa
ja ravintoloihinsa. Backaksen lisdksi ostettiin Iahialueelta muitakin tontteja ja kiinteist6ja.

Peltoviljelyn ja kotieldintalouden lisdaksi Backaksen tilalla harjoitettiin laajaa puutarhaviljelya seka
tomaatti- ja kurkkuviljelya, jota varten rakennettiin kolme suurkasvihuonetta. Elannon ravintoloi-
den, leipomon ja oluttehtaan ruokajatteet puolestaan kuljetettiin Helsingistd Backaksen sikojen
ruoaksi. Vuonna 1939 sikaluku nousi yli tuhannen.

Kartanon alueelle rakennettiin 1920-luvulla punatiilinen talous- ja asuinrakennusten kokonaisuus:
talli, navetta, suursikala, paja, sdhkoélaitos ja henkilékunnan asuintaloja. Tilalle perustettiin sepeli-
murskaamo ja tiilitehdas, jonka tuotteilla rakennettiin tilan ulkorakennukset. Tiilid kaytettiin myo6s
muihin Elannon tarpeisiin, kuten Veromiehenkylan kansakoulun rakentamiseen kartanon maalle
vuonna 1926. 1930-luvulla rakennettiin kaksi kasvihuonetta tomaatin- ja kurkunviljelya varten.
Kartanon 1800-luvulta periytyvda paarakennusta kaytettiin konttorina ja tilanhoitajan asuntona.

Sotien jalkeen siirtovaen asuttaminen, Helsinki-Vantaan lentokenttd, Keha lll ja teollisuusalueet
pienensivat vahitellen kartanon maa-alueita. 1960-70-luvuilla Backaksen toiminta jai taustateki-
jaksi Elannon kiihkedssa kaupunkikeskeisessa kasvussa. Ainoa kasvava ala oli kasvihuoneuviljely,
jonka toimintaa oli laajennettu 1940-luvulla kasittamaan kukkien viljelya.

Elanto luopui maa-alueista kartanon tilakeskusta ja |dhipeltoja lukuun ottamatta. Backaksen malli-
sikalan toiminta loppui 1970-luvun lopulla. Nautakarjanhoito oli paattynyt jo 1953. 1980-luvulla
Backas tuotti kukkia, viljaa ja palveluja ja paarakennuksessa toimi pitopalveluravintola.

Toukokuussa 1986 Polar ja Haka ostivat Elannolta valtaosan Backaksen maista. Elannolle jai vain
tilan ydinosa, 33 ha kartanon ja kartanonpuiston ymparilla.

Kaupunki on kasvanut kiinni Backaksen kartanoon ja sinne johtavaan puukujanteeseen. Backaksen
entisille maille on rakennettu mm. Veromden ja Kartanonkosken asuinalueet. Ylastontien pohjois-
puolelle on rakennettu Sandbackan alue, jonka asemakaava on vuodelta 1992. Backaksen maen
juurella ja rinteen lounais- ja eteldosassa 1900-luvulla ja 2000-luvun alussa sijainnut laaja puutar-
hamyymala kasvihuoneineen purettiin 2010-luvun alussa.

Arkeologia

Vantaan kaupunginmuseo suoritti kesalld 2015 HOK-Elannon tilauksesta arkeologisen koekaivauk-
sen Backaksen kartanon ymparistossa, keskiaikaisen Skattmansbyn kyldn alueella. Alueelta oli 16y-
tynyt kivikautinen kivikirves, joten keskiajan lisdksi oli mahdollista, etta paikalla voisi olla kivikauti-
sia l0ytoja. Koekaivausten avulla todettiin, etta tutkimusalueella ei enaa ollut jaljella kulttuuriker-
roksia tai muita muinaiseen ihmistoimintaan liittyvida merkkeja. Vanhat maakerrokset oli todenna-
koisesti viety pois paikalla sijainneen kauppapuutarhan toimesta. Puutarhamullasta poikkeavia
maakerroksia kaivetuissa koeojissa olivat ainoastaan vanhan pihatien sorakerrokset. Kun tiesi,
mista etsia, hoidetulla nurmikkoalueella pystyi vielakin erottamaan vanhan tielinjauksen, joka
erottui nurmikossa hiukan koholla olevana juovana.

Lisaksi Skattmansbyn kyldaan on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m etelaan si-
jainnut tontti, johon 1600-luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.
Rakennukset

Merkinnat sr/[nro] vastaavat asemakaavakartalla 512000 olevia suojelumerkintdja. Jos rakennusta
ei asemakaavalla ole suojetu, kuvan kohdalla on (-). sra-merkinta tarkoittaa suojeltavaa rauniota.
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Kartanon paarakennus, 1818, laaj. 1840-I, muutokset 1920-I, peruskor;j.
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Paja, 1929 (sr/7)

Navetta, 1928, turvesdilié 1945 (sr/9)
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Iso vesisailio, 1958 (-)

Lantala (pihatto-sikala), 1928 (purettu)

P

Lampokeskus, 1936, 1955 (purettu 2020) Muuntaja, 1938 (sr/11)
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Rakennusten kunto

HOK-Elanto on teettdanyt Vahanen Oy:lla kartanoalueen rakennuksista rakenneteknisen kuntoar-
vion 2014. Kuntoarvio sisaltaa arvion rakennusten nykyisesta kunnosta ja korjaustarpeista seuraa-
van 10 vuoden aikana.

Suluissa olevat merkinnat (sr/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 512000 olevia suojelumerkin-
t6ja. Jos rakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi, arvion kohdalla on (-). sra-merkinta tarkoittaa
suojeltavaa rauniota.

Kartanon paarakennus: tyydyttava kunto (sr/1) (-> Peruskorjattu 2017)

Piharakennus: tyydyttava kunto (sr/2) Vesikatteen uusiminen, julkisivun huoltomaa-
laus.

Tilanhoitajan asunto: tyydyttava kunto (sr/3) Ikkunoiden uusiminen, kellarikerroksen ja yla-
kerran asunnon markatilojen kunnostus.

Puutarhurin asunto: tyydyttava kunto (sr/4) Ikkunoiden uusiminen, julkisivujen huolto-

maalaus, alakerran markatilojen ja yldakerran
wec-tilojen kunnostus.

Narikka: huono kunto (sr/5) Purku tai raskas peruskorjaus.

Juurrutuskellari: valttava kunto (sr/6) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ulkoseina-
rakenteen peruskorjaus, betonirungon kun-
nostus.

Paja: valttdva kunto (sr/7) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi-
den korjaukset.

Kivisikala: osittain heikko kunto (sr/8) Sisdrungon laaja kunnostus,

julkisivuvaurioiden korjaus, ikkunoiden ja
ovien seka huoltosillan kunnostus, lantalan
julkisivun kunnostus.

Kivinavetta: valttava kunto (sr/9) Julkisivuvaurioiden korjaus,
ikkunoiden ja ovien seka huoltosillan kunnos-
tus, rehutornin peltikatteen uusiminen.

Kuivaamo-puimala:  valttava kunto (sr/10) Vesikattojen uusiminen, julkisivukorjaukset.

Vesisailiot: heikko kunto (sra, - ) Ison sailion vesikaton ja ylapohjarakenteen
uusiminen, pienen sdilién purku tai perusteel-
linen korjaus.

Sauna: tyydyttava kunto (-) Vesikatteen uusiminen, julkisivujen ja ikku-
noiden huoltokorjaukset.

Muuntaja: (ei arvioitu) (sr/11)

Kartanopuisto

Backaksen kartanon edellisen asemakaavan (511800) maisemaselvitysten teon yhteydessa ei ole
loydetty todisteita siitd, etta kartanopihalle olisi koskaan laadittu puistosuunnitelmaa. Samassa
yhteydessa kartanoalueen puut inventoitiin, niiden kunto arvioitiin ja tehtiin paatelmat sailyttami-
sesta. Taman kaavatyon (512000) yhteydessa on tehty hieman lisdinventointeja.

Nykytilanteessa kartanoalueella hahmottuu neljan laisia osa-alueita: (1) puurivit ja -kujanteet, (2)
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talouspiha, (3) kartanon maéki ja (4) vanhojen kasvihuoneiden alue (Loci maisema-arkkitehdit Oy).

(1) Backaksen kartanon puurivit ja -kujanteet ovat eri aikakausilta. Ne ovat tarkeita aluetta kehys-
tavia seka kulkua, katsetta ja saapumista johdattavia elementteja. Puurivit ja -kujanteet ovat
hyvin eri-ikdisia ja -kuntoisia. Alueen keskimmainen puurivi (1B) on kartanon historiallinen saa-
pumisreitti. Puurivit ja -kujanteet tulee sailyttaa.

Puukujanne
&1 Uusittava kujanne

(2) Talouspiha-alueet muodostuvat vanhoista karja- ja talouspihoista seka laitumista ja pelloista.
Maisema nailla alueilla on ollut avoimena, viljelyskaytdssa ja niittyina, jo 1500-luvulta asti ja
sen avoimena hoitamista tulee jatkaa. Ndiden avointen maisematilojen yli avautuvat nakymat
kohti Backaksen tunnusomaisia rakennuksia, jotka toimivat alueen identiteettid luovina maa-
merkkeina ymparoivaan kaupunkiin.

2A Nurmi- tai niittypintainen alue

2B Nurmi-, niitty- tai kivituhkapintainen alue
2C Kaupan liikenne- ja pyséakointialueet

2D Rakentamiselle sopivat alueet

(3) Kartanorakennuksen ldheisyyteen puiston sisdlle on sijoittunut muusta puistosta erottuvat
alueet: hedelmatarha ja kartanopiha. Kartanonmaen eteldreunaan sijoittuu vanha tielinja, jota
pitkin aikoinaan saavuttiin eteldan suunnata kartanolle. Tielinja ei nykyisin erotu maisemassa.
Kartanon sisaankdynnille johtanut vanha paakulkureitti kivisikalan ja nk. ”Narikan” vélista on
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poistettu. Reitti on kulkenut hieman eri tavoin eri kartoissa, joten sen todellinen linja olisi
syyta tutkia.

Elannon kasvihuoneet purettiin 1980-luvun lopulla. Tata ennen kasvihuoneiden kohdalla si-
jaitsi kasvimaa, taimilavoja seka suuri kompostialue.

Yleisilmeeltdan kartanonmaki on nykyisellddn metsainen, silla puusto on paikoin tiheada. Puus-
ton kunto on paikoin huonoa ja se siten vaatii toimenpiteitd. Kartanonmaella on useita maise-
mallisesti arvokkaita yksittaispuita.

3A Kartanopuisto
3B Kartanopiha

3C Hedelmatarha
3D Vanha tielinja
3E Vanha kulkureitti

Virkistys

Vantaanjoen varren virkistysalueilla on suuri merkitys seudullisessa virkistyskaytdssa ja niiden
merkitys tulee edelleen kasvamaan ympardivan maankayton tiivistyessa. Backaksen kartanoa si-
vuaa eri kaupungisosia yhdistavia ulkoilureitteja ja joki soveltuu hyvin esim. melontaan. Vantaan-
joen varteen on Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelmassa (2003) esitetty
kevyen liikenteen reitistoja. Joen varrella sijaitsee merkittavia luonto-, ulkoilu- ja virkistysalueko-
konaisuuksia, kuten Vantaankoski, Pitkdkoski, Ruutinkoski, Haltialan tila, Tammiston luonnonsuo-
jelualue, Kartanonkosken liikuntapuisto ja Tuomarinkyldn kartano ratsutalleineen.

Kartanon eteldpuolelle rakennettussa Kartanonkosken liikuntapuistossa on erilaisia urheilukenttia
ja skeittipaikkoja.

Liikenne

Autoliikenne ja joukkoliikenne

Keharadan Aviapolis-asemalta Backaksen kartanolle on noin 2 kilometria linnuntieta ja noin 2,5
kilometrin matka katuja pitkin.

Alue liittyy vanhaan Ylastontiehen, jota on parannettu v. 2015 rakentamalla mm. uudet pysakit ja
Pakkalan puistotien kiertoliittyma.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kaava-alueen [ahimmat bussireitit kulkevat Ylaston-
tieta pitkin. Linja 415 ja 571vievat mm. Aviapoliksen asemalle ja Lentoasemalle. Lisaksi linjoja kul-
kee Pakkalan puistotielld (571, mm. Tikkurilaan ja Varistoon ja 614, mm. Helsinki ja Ylast6) seka
Hagelstamintielld (614 ja 615, mm. Helsinki, Aviapolis ja Lentoasema). Lentoasemantien kautta
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kulkee myds mm. linja 561 (Itdkeskus-Aviapolis).

Hameenlinnanvaylan- ja Vihdintien linjastosuunnitelma tuo muutoksia alueen joukkoliikenne-verk-
koon. N&illa ndkymin vuonna 2022 linja 415 lakkautetaan ja bussi 574 Myyrmaki — Peijas siir-tyy
kulkemaan kaavoitusalueen viereen reitille Yldastontie — Pakkalan puistotie — Vaind Tannerin tie.
Linja tulee kulkemaan my6s Lentoaseman rautatieaseman eteldisen sisddankaynnin laheisyy-teen,
jossa se tulee palvelemaan kaavoitusalueen joukkoliikennetarjonnasta poistuvan linjan 415 Lento-
aseman suuntaiset yhteydet. Linjan 571 Myyrmaki — Tikkurila reitti oikaistaan Ylaston-tielle, Kurii-
ritielle ja Tikkurilantielle, jonka seurauksena matka Tikkurilaan nopeutuu huomatta-vasti. Linjapari
571-574 yhteisella runkolinjamaisella tiheydelldan tulee tarjoamaan erinomaiset yhteydet Martin-
laaksoon ja Myyrmakeen seka sujuvat vaihdot Keharadan junille Martinlaaksos-sa Helsingin kes-
kustaan.

Jalankulku ja pyoraily

Olosuhteet jalankululle ja pyorailylle ovat hyvat. Etelasta tulee alueen halki Promenadin jatkeena
yhteys, jonka sdilyminen yleisessa kaytossa tulee kaavassa turvata. Ylastontien varrella on tien
pohjoispuolella yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Tien eteldreunalla vastaava yhteys ei ole viela
jatkuva, mutta kaavavaraus on olemassa raitin myohemmalle toteuttamiselle. Alueelle on myos
ulkoilureittiyhteyksia eri suunnasta, mm. Kartanonkoskelta.

Kartanoalueen liikennginti

Nykyisin kartanoalueelle ajetaan Ylastontieltda muuntamorakennuksen ja kivinavetan valista, Pak-
kalantien liikenneympyran lansipuolelta ja kivisikalan lansipuolitse.

Vesihuolto

Kaava-alueen pohjoisreunalla Ylastontielld on rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissa. Kaava-alueen asuinkortteli voidaan
liittda Lautamiehenpolun vesijohtoon (DN225, 1993). Lisdksi elamyskeskuksen ja kaupan vesi-
huolto voidaan liittda Ylastontien DN225 runkovesijohtoon. Kaava-alueen tarpeisiin tehdaan uudet
liitoshaarat Yldstontien eteldpuolelle.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasaili6 (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat valilld +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Kaava-alueen jatevedet voidaan
johtaa Ylastontien runkoviemariin (DN 315, 1983). Kaava-alueen tarpeisiin tehddan uudet liitospai-
kat Ylastontien etelapuolelle.

Jatevedet johdetaan rakennetun DN 315 runkoviemarin kautta Ylastontien pumppaamoon, josta
jatevedet pumpataan Vantaanportikadulle DN 600 runkoviemariin, josta ne johtuvat keha Il seka
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Tuusulanvaylan alitse Kbyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaden keskuspuhdista-
molle.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutoksesta johtuen Ylastontien kuvatusta palvelevat ojat poistuvat ja kaavamuutosta var-
ten Ylastontielle rakennetaan DN 600 hulevesiviemari. Hulevesiviemari johdetaan Krakanojaan.
Kaukolampo ja sahkéverkko

Kaukolampo- ja sahkoverkko ulottuvat alueelle.

Ymparistohairiot

Melu

Alue sijaitsee osittain lentomelualueen Lgen 50 sekad uuden yleiskaavan mukaisella lentomelualu-
eella Lgen 50-55 dB. 55 dB:n liikennemeluvydhyke ylettda Ylastontien katualueen reunasta noin 30-
60 metrin pdahan asemakaavoitettavalle alueelle.

Pilaantuneet maat

Puretun kauppapuutarhan alueella tehtiin pilaantuneen maan kunnostustoita syksylla 2009 kasvi-
huone- ja myymalarakenteiden purun yhteydessa. Kunnostustdita valvoi ja siita raportoi FCG Fin-
nish Consulting Group Oy (ent. FCG Planeco Oy). Vanhan lampdkeskuksen ympérilld oli 6ljylla pi-
laantunutta maata, joka poistettiin nykyisen Uudenmaan ELY-keskuksen paatoksen YS1215 (UUS-
2009-Y-432-114, 6.10.2009) mukaisesti. Maaper&an ei jadnyt tavoitearvoja ylittavia haitta-ainepi-
toisuuksia. Lisatutkimuksissa alueelta ei l0ydetty uusia pilaantuneita alueita tai jatealueita. Toi-
menpidetarvetta nykytilassa ei ole.

Kunnostuksen yhteydessa tehtiin lisatutkimuksia kauppapuutarhan eteldpuolella sijaitsevalla ojan-
pientareella, jonne oli historiatietojen mukaan saatettu haudata jatetta. Alueelta todettiin haitta-
ainepitoista maata, johon oli paikoin haudattu runsaasti mm. kasvihuoneiden purkujatetta. Alueen
maaperassa todettiin alemman ja ylemman ohjearvon ylittavia lyijy- ja sinkkipitoisuuksia seka kyn-
nysarvon ylittavia arsenipitoisuuksia ja yksi DDT-DDD-DDE-summapitoisuuden kynnysarvon ylitys.
Haitta-aineista ja jatteista ei aiheudu merkittavaa ekologista tai terveydellista riskia eika kulkeutu-
misriskid ymparistolleen tai ihmisille nykytilassa. Jos maaperaa kunnostetaan, saattaa haitta-ai-
neita kulkeutua kaivun aikana ldhiymparist66n ja vesistoon. Raportissa arvioidaan, ettd kunnosta-
misesta olisi enemman haittaa kuin kunnostamatta jattamisesta.
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Seuraavat kuvat: Otteet tutkimuspistekartasta, 17.9.2009, FCG Finnish Consulting Group Oy.
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Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto. Ylastontie on Suomen valtion /ELY-keskuksen omistuk-
sessa. Ringhinpuisto on Vantaan kaupungin omistuksessa. Ylaston puolella seka osin Ylastontien
pohjoispuolella on yksityistd maanomistusta.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen padstdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan

muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta (vaalean ruskea), virkistysaluetta
(vihred) ja kulttuuriympariston tai maise-
man kannalta tarkeaa aluetta (turkoosin-
vihrea raidoitus), jonka lapi kulkee myos
kulttuuriymparistdn tai maiseman kan-
nalta tarkea tie (turkoosinvihrea viiva).
Aluetta leikkaa my6s kehakaupungin ke-
hittamisvyohyke (keltaiset viivat) ja 2.
vaihekaavassa liikennetunelin ohjeellinen
linjaus.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

2016-2020 laadittu Uusimaa 2050 -kaa-
vakokonaisuus koostuu Helsingin seu-
dun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavoista. Kaava-
kokonaisuus on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 25.8.2020, mutta paatok-
sestd on valitettu Helsingin hallinto-oi-
keuteen. Uudenmaan maakuntahallitus
madrasi 7.12.2020 Uusimaa-kaavan ko-
konaisuuden tulemaan voimaan, mutta
Helsingin hallinto-oikeuden vélipaatok-
selld 22.1.2021 se asetettiin taytan-
toéonpanokieltoon. Se korvaisi aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisua ja Ostersundo-
min alueen maakuntakaavaa. Uusimaa
2050 -kaavan Helsingin seudun

vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue (punainen rinkula) on paaosin virkistysaluetta (vihred) ja
kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta (turkoosi raidoitus). Alue
liittyy taajamatoimintojen kehittamisalueeseen (ruskeat pystyviivat) ja padkaupunkiseudun ydin-
vyohykkeeseen (ruskea ruudutus). Pakkala on merkitty keskukseksi (punainen ympyra). Suunnitte-

lualuetta leikkaa lilkkennetunneli (musta katkoviivapari).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava (Kv 17.12.2007)

Kartanon maki ja Iahiymparisto on osoi-
tettu palvelujen alueeksi (P2). Alue vara-
taan yksityisille ja julkisille palveluille.
Alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja
ravitsemustiloja sekd nayttely-, koulutus-,
virkistys- ja kulttuuritiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Backaksen pohjoispuolella on keskusta-
toimintojen aluetta (C) toimisto-, liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikkatoimin-
noille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat
asuntoalueita (Al ja A2). Kartanon ita-
puolella on julkisten palvelujen ja hallin-
non alue (PY). Kartanon ldnsi- ja etela-

0 0,5 puolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen

: Asemakaava-alue

alue (VU) seka ohjeellinen ulkoilureitti. Lidnsiosassa on Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuoje-
lualueeksi (SL). Kaava-alue on maisemallisesti arvokasta aluetta (viivoitus), jonka maisemakuvaa
on suojeltava. Ylastontie on historiallinen tie.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.1.2021
yleiskaava 2020:n, mutta se ei ole vielad
astunut voimaan.

-
-

Suunnittelualue on palveluiden ja hallin-
non aluetta P, ldhivirkistysaluetta VL ja
arvokasta kulttuuriymparistoa (musta rai-
doitus). Alueella kulkee Suuri Rantatie
(Ylastontie, violetti palkkiviiva) ja raskaan
raideliikenteen tunnelin ohjeellinen lin-
jaus (musta katkoviiva) seka pyoraliiken-
teen baana (turkoosi katkoviiva).

Suunnittelualue sivuaa kestavan kasvun
vyohyketta (ruudutus), kaupunkikeskus-
\ tan aluetta C, asuinalueita A, urheilu- ja
[C: Asemakaava-alue mss—mmw—wmm km  Virkistyspalveluiden aluetta VU ja maata-

0 0,5 lousvaltaista aluetta MT.

009

Krakanojan ja lllenpuron varteen on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit (palloviiva). Krakanojan alue
on luonnonsuojelualuetta SL. Aluetta leikkaa lentomeluvyohyke L3 (Lden 50-55 dB).

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokkaasta kylamaisemasta yleis-
kaava2020 maarittelee:

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas kylamaisema, jonka rakennus- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja sekad maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakenteet, pihapiirit tai puistot seka maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet,
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yksittaispuut, pellot tai niityt on sailytettava.

Museoviranomaisen yllapitaman kulttuuriymparistétietokannan mukaisia merkittavia rakennuspe-
rintokohteita ei saa purkaa ilman lupaa (maankaytt6- ja rakennuslain 127.1 §), eika niiden ulko-
asua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kannalta merkittava
luonne turmeltuu. Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistorakentaminen ja ymparisténhoito
tulee sopeuttaa alueen maisema- tai kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdaessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, ettd seka rakennusten ettd ympariston rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylil-
taan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitet-
tava erityistda huomiota.

Kaavahanke on yleiskaava 2020:n mukainen.

Asemakaavatyon suhteesta yleiskaavaan kerrotaan tarkemmin kohdassa 4.5 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot ja valitun ratkaisun perustelut / Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja suhde yleis-
kaavaan, s. 37 - 41.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Asemakaavattomilla alueilla on toimenpidekielto yleiskaavan pe-
rusteella (MRL § 127 ja § 128).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 511800 (KV 18.5.2020) kartanomaen alueella ja
navetan ja POINT:n valilla. Kartanonmaki rakennuksineen ja puukujineen on suojeltu.

Ringhinpuiston osalla on voimassa asemakaava nro 511400 (YM 3.9.1999).

Suuri osa alueesta on ilman asemakaavaa.
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Ajantasa-asemakaava.

Museoviraston delegointipdatokset

Museovirasto on delegoinut vuonna 2008 rakennusperintda ja maisemaa koskevat sekd vuonna
2012 arkeologiaan liittyvat asiat Vantaan kaupunginmuseolle.

Tilapdinen paviljonki: Backaksen paivakoti-koulu

Pakkalan oppimis- ja informaatiotalon POINT:n (mm. kansainvalinen koulu ja paivakoti) tontille
Hagelstamintien varteen (Hagelstamintie 1) on vuoden 2021 alussa valmistunut tilapainen pavil-
jonkirakennus POINT:n pohjoispuolelle.
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Rakennuslupa myymalarakennukselle

Vanhan navetan itdapuolelle on vireilla rakennuslupahakemus myymaldrakennusta varten voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti.

Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma

Vuonna 2012 laadittiin Lénsi-Pakkalan yleissuunnitelma (Serum Arkkitehdit), joka kasitti Backaksen
kartanon maat seka Ylastontien pohjoispuolella olevan, rakentamattoman alueen. Tavoitteena oli,
ettd kartanon ydinalue edelleen hahmottuu omana maisemallisena kokonaisuutena. Raportissa
tarkasteltiin mm. ndkymia kartanolle ja kartanolta, korostettiin tarkeita nakymasektoreita ja -akse-
leita.
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Analyysikartta /Serum Arkkitehdit 2012

Vantaan ratikka

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Lansimaesta Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen ja
lentoasemalle. Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, ettd Vantaan ratikan sunnittelua
jatketaan yleissuunnitelman pohjalta. Suunnittelu toteutetaan vuosien 2020-2022 aikana. Taman-
hetkisen aikataulun mukaan kaupunginvaltuusto paattaa ratikan rakentamisesta noin vuonna
2023. Backaksen kartanoaluetta Iahin ratikkapysakki sijoittuu Osuustien ja Vdin6 Tannerin tien ris-
teyksen ldhelle, noin puolen kilometrin paahan kartanosta.

Baana

Pidemman aikavalin tavoitteena on, ettd Vantaalla on keskuksia yhdistava laadukkaiden pyoratei-
den baanaverkko. Verkko sisadltdaa uusia pyoratieosuuksia mm. Backaksen kartanoympariston koh-
dalla. Backaksen kohdalla tavoiteltavat pyordilysuunnat ovat Tammistosta kohti lentoasemaa seka
kohti YIast6a ja edelleen Vantaan lantisimpiin osiin. Pyoraliikenteen paareitit sisaltdava Vantaan
pyoraliikenteen tavoiteverkkotyo tahtda vuodelle 2030.

Pyorailyn laatukaytavien laatuvaatimuksia ovat mm. riittava leveys, sujuva ja yhtendinen reitti, ta-
sainen pinta, pyorailyn ja jalankulun erottelu seka hyva valaistus.
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Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko

Paapyerareitu | Paapyorarett

Baary

.+ Baana valhtoehtenan injaus vee PaapyBracet || yhreystarve

Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko, WSP Finland Oy, 1.12.2020

Hankkeeseen liittyvat selvitykset

Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy, 16.11.2020

Vierailijoista n. 50 % oletetaan olevan kansainvalisia turisteja, jotka eivat saavu omalla autolla. Au-
tolla saapuu n. 65 % vieraista. Koska eldamyskeskus on perhepainotteinen, on kussakin autossa
useita matkustajia. Vieraista n. 60 % kay arkisin ja 40 % viikonloppuina.

Elamyspuiston lilkennetuotos ei ole ymparoivan katuverkon suhteen ongelmallinen. Suurempi vai-
kutus on kauppakeskukseen suuntautuvalla ostosliikenteelld etenkin lauantaisin seka ratikasta
johtuvasta ajoittaisesta jonoutumisesta.

Backaksen alueen hiilineutraaliusselvitys, A-Insindorit, 9.6.2021

Hiilijalanjalkilaskenta koskee koko aluetta ja silla 50 vuoden elinkaaren aikana tapahtuvaa rakenta-
mista, energiankulutusta ja -tuotantoa (uudet rakennukset), alueen asukkaiden ja vierailijoiden
henkildautoliikennetta seka infra- ja esirakentamista. Lisaksi on laskettu hiilikadenjalki, joka koos-
tuu rakennusmateriaalien hiilivarastoista ja hyédynnettavyydesta rakennusten elinkaaren jalkeen
seka alueella tuotetusta aurinkosahkosta.

Meluselvitys, Helim&ki Akustikot /Sitowise Oy 22.1.2021.

Asuinkorttelissa melun ohjearvot tayttyvat pihan oleskelualueilla. Kerrostalojen pohjoisjulkisivuun
kohdistuu 61 dB:n melutaso, joten ulkovaipan laskennallinen aanitasoerovaatimus olisi 26 dB.
Vantaan rakennusjarjestys edellyttdaa 30 dB:n danitasoeroa tieliikennemelua vastaan.

Palvelurakennusten korttelialueella majoitus-, opetus- ja kokoontumistiloilta edellytetdan samaa
aanitasoeroa kuin asuinrakentamisessa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

4.3.2

433

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavatyo 512000 otettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan kevaalla 2020. OAS on pai-
vatty 26.5.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat,

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset),

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset,

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia,

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo,

- muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Ener-
gia Oy, Elisa Oyj, HSL ja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes.

Vireilletulo

IImoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 26.5.2020 tyonumerolla 512000. Asemakaavatyon
aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62 §) alueen maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaratkaisua esiteltiin Uudenmaan ELY-keskukselle 19.10.2020. ELY totesi, ettd asema-

kaavoituksen tulee olla yleiskaavaratkaisun mukaista ja yleiskaavan yleispiirteisyyden puitteissa

voidaan todeta seuraavien seikkojen perustelevan suunnitelmaa:

- yleiskaavaehdotuksen tiivistysrasteri on hyvin Idhelld téitéd kohdetta,

- esitetty asuinkortteli tukeutuu Sandbackaan ja muodostaa katumaista miljéétd,

- kadun varressa rakennusten massoittelu voi parantaa esim. elinympdristén viihtyisyyttd,
turvallisuutta yms. suojaamalla melulta,

- yleiskaavan VL-alueen pinta-ala ei pienene, vaan VL-aluetta ns. siirretdén Yldsténtien var-
resta asumisen alta P-alueen eteldosaan, jolloin yleiskaavan mukainen P-alue pienenee.

Palvelurakennusten korttelialueen P ja Iahivirkistysalueen VL rajautumisesta ja koosta on suunnit-
telun aikana laadittu useita vaihtoehtoja, jotka esitelldan selostuksen kohdassa 4.5 Asemakaava-
ratkaisun vaihtoehdot ja valitun ratkaisun perustelut/ Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja
suhde yleiskaavaan s. 36 - 40.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 628§) ja niita saatiin 93 kappaletta.

Viranomaismielipiteita saatiin viisi. Caruna ja Fingrid ilmoittivat, ettei alueella ole heidan verkko-
jaan. HSL muistutti hyvista joukkoliikenneyhteyksista. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti mm., etta
muinaisjadannosalueet tulee merkita kaavakartalle sm-merkinnalla ja aluemerkintdihin liittaa maa-
rays. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijainti otetaan huomioon.

Asukkailta saatiin 88 mielipidettd, jotka jakautuivat alueittain seuraavasti:
Kartanonkoski 50 mielipidetta
Sandbacka 7 mielipidetta
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Pakkalanrinne 5 mielipidetta
Veromaki 2 mielipidetta
Pakkala (ei tarkemmin) 10 mielipidetta
Ylasto 4 mielipidetta
Tammisto 2 mielipidetta
Veromies 1 mielipide
asuinpaikkaa ei mainittu 7 mielipidetta

Mielipiteet jakautuivat aihepiirien mukaan seuraavasti:

1. Maisema, historia ja kulttuurimaisema

Puolesta

Backaksesta saadaan hieno alue

Vastaan

nakymat Ylastontielta sailytettava

tuhlausta rakentaa uusi pysakdintialue ja maisemoida nykyinen

kulttuurihistorian sailyttaminen

alueen kulttuuri-, virkistys- ja luontoarvot menetetdan

idylli katoaa, kartanomiljo6 tuhoutuu

pala historiaa tuhoutuu

suunnitelma ei kunnioita historiallisia puitteitaan kuten Puimala ja Olohuone

valittu asuinpaikaksi luonnon ja historian takia, poismuuttouhkauksia

kartanoaluetta ei saa laittaa siledksi, eikd tayteen asuntoja ja liiketiloja /viihdekeskusta
elamyspuisto ei sovi kartanomiljodn henkeen

Ehdotuksia

muumit ja elamysmaailma kauemmas kulttuurikohteista ja tiiviista asumisesta: Ylastontien
pohjoispuolelle, lentokentdn luo, Veromieheen, Aviapoliksen aseman luo, Pakkalan ja Ylas-
ton vliin pellolle, Kivistoon

kunnostetaan ja entisdiddan vanhaa rakennuskantaa, ei tuhota uudisrakentamisella
kartanoymparisto sailytetdan mahdollisimman koskemattomana ja valjana

pidetdan Backas entiselldan, siistitdan kasvihuonealue luonnontilaan /maisemoidaan

2. Luonto ja ulkoilu

Vastaan

luonnonrauha ja pienet peltotilkut havidvat

lahiluonto tarked, jos ei ole omaa pihaa

huoli polyttajahyonteisista ja eldinten hyvinvoinnista, tilaa myos eldimille

ulkoilijat siirtyvat rasittamaan Tammiston luonnonsuojelualuetta

suuret turistimaarat vaarantavat virkistaytymis- ja ulkoilualueen kauempaakin tuleville

ei uudisrakennuksia/asuntoja maalais- ja puutarhamaiseen keitaaseen, jota tarvitaan jatku-
vasti laajenevien asuinalueiden vastapainoksi

nyt pdivakotien retkikohde, piknikalue, yleinen puisto, maenlasku -> katoavatko?

Ehdotuksia

sailytettava avara peltomaisema, viheralue
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= niitty sailytettava biodiversiteetin takia

= entisten kasvihuoneiden asfalttikentat puistoksi

= siirtolapuutarha

= pelloista puistometsa: tammia

= jos kuusiaidat kaadetaan, korvataan ne uusilla tuulensuojaksi
= upea hopeapaju sdilytetdaan

3. Liikenne ja pysakointi

Puolesta

= puutarhamainen pysakointialue on hyva idea

Vastaan

= kasvava liikennemaara vs. vaarantuvat koulumatkat ja muu arkiliikenne

= |asten koulutaival kulkee Backaksen alueen vieresta tai sen poikki

= i 500 auton pysakdintialuetta

= |aaja pysdkointialue ei kuulu Backakseen

= pyoratiet lilan kapeita, Ylastontieta ylitetdan mista sattuu, ei liikennevaloja
= julkisen liikenteen kuormitus; turistit + tydématkalaiset

= Ylastontie on jo ruuhkainen

= |uvaton pysdkointi mm. Oolannintiella lisdantyy

Ehdotuksia

= kevyenliikenteen turvallisuus ensisijainen

= sujuva baanalinjaus yhdeksi pdatavoitteista

= ulkoilu-, kdvely- ja pyorareitteja

=  Promenadilla ajaminen tehtdava mahdottomaksi

= julkisen liikenteen kehittaminen

= pysakointitalo? vajaakayttoiset pysdkointialueet Iahistolta kdyttoon + robottisukkulabussi

= elamyspuiston pysakdintiin nykyinen asvalttikentta

= nykyista pysakointialuetta voi vdahan laajentaa

= pysakodintialue sikalan ja Ylastontien valiin

= pysdkointialueen hyédyntaminen myos urheilukentan tarpeisiin ja sijoittaminen kukkulan
eteldpuolelle

= ei pysdkointialueita kartanoalueelle

4. Uudisrakentaminen

Puolesta

= asuntorakentaminen hyvaksyttavaa tietyssa maarin, luontoa sadilyttaen

Vastaan

= eiuusia asuntoja, asuntoja on jo riittavasti

= ejtayteen asuntoja

= ¢ejkerrostaloja, 10 000 — 15 000 k-m? liikaa

= eiisoarakennusta Ylastontien varteen peittdamaan sikalaa

= sikalan viereen ei sovi uudisrakennus

= asuinkerrostalot lilan dominoivia ja peittdvat nakymat Ylastontielta

= uudisrakentamista ei tule osoittaa Sandbackanraitin lansipuolelle, vaan Lustikullaan
= kartanoalueen yleisilme muuttuu
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Ehdotuksia

= elamyskeskuksesta pienimuotoisempi, sovitettava vanhoihin rakennuksiin, ei uudisrakenta-
mista

= Backaksen alueelle kartanonkoskimaisia pientaloja (harjakatto, varimaailma, muotokieli)

= jhmisenkokoista mittakaavaa

=  suuria perheasuntoja pientaloihin

= korkeintaan 2-kerroksisia rivitaloja, erillistaloja ja paritaloja

= rakentaminen kukkulan eteldapuolelle nykyiselle asvalttialueelle tai lounaispuolelle, tai epa-
siisteille joutomaa-alueille

= asunnot lilkkenneympyran luo tai Lustikullaan, kauppa kivijalkaan

= kauppa sovitettava ymparistoon, ei korkeita valomainoksia

= kauppa lahelle Sandbackaa

= kaupan huoltopihan nakéesteeksi tiivis kuusiaita

5. Toiminnat

Puolesta

"  muumit tervetulleita

®"  muumit tuovat verorahoja Vantaalle

= tapahtumapuisto, palveluja, toimintaa

= tapahtumapuisto kuulostaa hyvalle, samoin kauppa

= ehdotetut toiminnot tervetulleita Vantaalle, mutta ei Backakseen

Vastaan

= ei muumeja, ei tapahtumapuistoa, ei viihdekeskusta
= eisatojatuhansia turisteja
= eikauppaa, etenkdan koulun viereen

Ehdotuksia

= Backaksesta "Vantaan Fiskars”: huomioi historiallisen perinteen

= pienia putiikkeja ja ravintola kaupan sijaan

= vanhat rakennukset food marketiksi: pk-yrittdjid, ruokabaareja, vihannestori

= elamysmaailma oleviin rakennuksiin, uusi rakennus ravintolalle /matkamuistomyymalalle

®* monimuotoista toimintaa

= kulttuuria aikuisille

= toteutetut lavatanssit ja ulkojumpat ovat olleet ihania

= pienimuotoisemmat huvi- ja viihdepalvelut riittavat

= puistoja, peltoja, pieni lahikauppa, viljelypalstoja, maauimala, suuri, ilmainen lasten ulko-
leikkipaikka, pulkkamaki, kartanopuisto, kahvilat, parturi, askartelutiloja ym.

= |eikkipuistotoimintaa koulun jalkeen

= koulut tarvitsevat lisaa tiloja

= nuorisotiloja

®*  muumimaailma juna-aseman lahelle

6. Ymparistohairiot

Vastaan

= melu: liikenne ja tapahtumat
= meluhaitat ja muut vaikutukset asuinviihtyvyyteen tulee huomioida
= |isdantyva liikenne
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= |Imansaasteet
= turistivirrat, levottomuus, roskat
= hairidita Kartanonkosken alueelle

Ehdotuksia

= eiklo 22 jalkeen melua tuottavia tapahtumia
= nykyinen tyhja pysakdintialue poistettava (ilkivaltaa, melua nykyisin)

7. Muita huomioita

Puolesta

= elavoittaa aluetta
= elamyspuisto on tarpeellinen elinkeinohanke
= alueen arvo nousee

Vastaan

= alueen vetovoima laskee

= asumishyvinvointi laskee

= alueen ainutlaatuisuus katoaa

= alueen arvo ei lisddanny rakentamalla lisaa liiketiloja

Ehdotuksia

= tuettava ulkoilua ja virkistysta

= kartanon ja Jumbon vilisen ympariston kehittamista, yhdessa Veromiehen kanssa viih-
tyisaksi kaupunkiymparistoksi

= kaavavalmistelusta tulisi ilmoittaa kaikille esim. kirjastossa

= kuunneltava asukkaiden toiveita

26.11.2020 Vantaan kaupunki ja maanomistaja konsultteineen jarjestivat virtuaalisen yleisotilai-
suuden. Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yhteensa 120 henkil6a. Tilaisuuden aihepiirit liittyivat
padosin edelld mainittuihin aiheisiin. Lisdksi kyseltiin mm. vanhojen rakennusten uusiokaytosta ja
Iahialueen suunnitelmista.

Mielipiteiden huomioon ottaminen

Mielipiteita ja kommentteja on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. Suunnittelun
edetessd on huolehdittu mm. siitd, ettd nakymat Ylastontielta peltomaisemaan ja kohti sikalan
omaleimaisia paatyja sailyvat, seka siita, ettd maisema sailyy avoimena, kartanoalue edelleen ylei-
son kaytossa (mm. pulkkamaki) ja asvalttikentat maisemoidaan. Eldimet otetaan huomioon kaava-
madarayksin (mm. linnut, kalat, lepakot, polyttdjat) ja avoimeen maisemaan osoitetaan kaavassa
ulkoilureitteja. Jalankulun ja pyo6railyn reittien turvallisuuteen ja palvelevuuteen on kiinnitetty
huomiota. Asuinkorttelin uudisrakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti yleisolle esite-
tysta maarasta ja luotu ns. ihmisen mittakaavaa piharakennuksin ja rivitaloin. Kartanonkosken
muotokielesta asuinrakennuksiin lainataan tiiliset tai peltiset harjakatot ja perinteisesta rakenta-
misesta julkisivujen puu tai puhtaaksimuurattu tiili. Asemakaavamaarayksin on pyritty varmista-
maan alueen monipuoliset kdyttomahdollisuudet myds mm. ”fiskarsmaiseen toimintaan”.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 8 §



4.4.

4.4.1

512000/ Backaksen eldmyskeskus, 12.10.2021 Sivu 35 /105

Pysakdintia ei kartanoymparistossa sijoiteta laitokseen, silla suuren pysakointilaitoksen sijoittami-
nen kulttuurimaisemaan on haastavaa. Sen sijaan maantasopysakointi seuraa maanpinnan muo-

toja. Pysakointialue lisdksi maisemoidaan hedelmatarhamaiseksi, mikda myos viittaa kartanon his-
toriaan.

Kaupan toteutus on voimassa olevan kaavan mukainen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja padatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestavaa. Asukkaille |10ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteeseen ja olemassa olevaan infrastruktuuriin.

- Maankayttosopimuksia kdytetdan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisid ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Varmistamme, etta tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

- Parannamme kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistamme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia.

- Varmistamme pyorailyn laatukaytavien toteutumisen.

- Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henkea luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

- Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

- Lisaamme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

- Sailytamme ja luonnonmukaistamme vesist6ja ja yhdistamme rannoilla ihmisten toiminnan
seka luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 8 §



512000/ Backaksen eldmyskeskus, 12.10.2021 Sivu 36 /105

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

- Jatketaan laskentatyokalujen kayttdoa kaavoituksessa.

- Kaavamaarayksiin lisatdan vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon.

Hakijan tavoitteet

HOK-Elannon tavoitteena on suojella historiallinen kartanomilj66, rakentaa alueelle tapahtuma- ja
elamyspuisto, uusi paivittaistavarakaupan myymala seka Ylastontien varteen uusi asuinalue.

Asuinalue on tarkoitus suunnitella ymparisté6nsa sopivaksi ja uuden rakennusoikeuden maaraksi
tavoitellaan noin 15 000 k-m?.

Tapahtuma- ja elamyspuiston rakentaminen perustuisi osittain suojeltaviin, historiallisiin raken-
nuksiin, mutta lisiksi sille olisi tarve osoittaa 10 000 — 15 000 k-m? uutta rakennusoikeutta.

Paivittaistavarakauppaa varten tavoitellaan uudeksi rakennusoikeudeksi 1 000 k-m?, joka sisaltaisi
samalla noin 200 — 300 k-m? huoltotiloja, jotka palvelisisvat tapahtuma- ja eldmyspuistoa.

Asuntorakentamisella rahoitetaan kartanoalueen korjaamista ja alueen muuta toteutusta.

4.4.2 Muut tavoitteet

Suojelutavoitteet

Vanhat rakennukset, yksittaispuut ja puukujanteet suojellaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

Nykyiseld pellolla on muinaismuistoalueita, jotka otetaan jatkosuunnittelussa huomioon.

Vantaan virtavesiselvitys 2010-2011 oli Vantaan ymparistdlautakunnassa 12.12.2012 (§ 8) tiedok-
si. Lautakunta halusi edistaa Krakanojan luonnonsuojelualuevarauksen rauhoittamista.

Vuonna 2016 tehdyssa liito-oravaselvityksessa (Ramboll 2016) Krakanojan puronvarsivydhyke
osoitettiin liito-oravan kulkuyhteydeksi lajin elinymparistojen valille. Vantaan Krakanojan sauk-
koselvityksessa 2012/2013 (Faunatica 2013) todettiin Krakanojan olevan saukolle paikallisesti mer-
kittavaa elinymparist6a ja lajista tehtiin havaintoja alajuoksulta aina Keha lll:lle saakka. Suojelu-
aluemerkinnalla turvataan tarkean elinympariston ja direktiivilajien elinolosuhteiden sailyminen.

Backaksen kartanon ymparisto on peltolinnuston kannalta tarkeaa aluetta (Kari Lindholmin lin-
nustoselvitykset 2013 ja 2020) ja alueen on todettu olevan myds sarvipollén suosima pesimaym-
péristo. (Tapio Solonen petolintuhavainnot 2001-2014). Asemakaavalla varmistetaan linnuston
elinolojen sdilyminen.

On mahdollista, ettd vanhoissa rakennuksissa saattaa olla lepakoita. Lepakoiden esiintyvyys tulee
tutkia ennen rakennuksissa tehtavia muutos- ja korjaustdita ja ottaa tarvittaessa huomioon.

Maisemalliset tavoitteet

Suunnittelun |dhtékohtana on valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston status (RKY).

Rakentamisen nakdkulmasta huomioon otettavia asioita ovat kartanomakea kiertava avoin maise-
matila sekd nakemaakselit, jotka sitovat kartanon historialliseen kontekstiin ja valtakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Jalkimmaisia ovat mm. nakymat Lustikullasta kartanolle ja
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kohti avointa peltomaisemaa, nakymat Backasta lahestyttdessa eri suunnilta seka nakymat pelto-
aukean yli kartanoilta toisilleen (Backas, Haltiala, Petas — Grotens). Kartanonmaen tulisi edelleen
hahmottua maisemassa.

Tyon kuluessa selvitetddn kartanomaden asema suurmaisemassa ja oleelliset, sdilytettavat nakymat
niin kartanolta maisemaan kuin maisemasta kartanolle. Uusi rakentaminen sovitetaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Liikenteelliset tavoitteet

Tutkitaan pyorailyn laatukdytavan, baanan, linjaus alueen halki. Elamyskeskuksen kayttajien tur-
vallisuuden takia baana ei voi kulkea alueen halki kuten yleiskaavaehdotuksessa. Alueen sisdinen
liilkenne jarjestetaan niin, ettei autoliikenteestd aiheudu vaaratilanteita vieraiden kanssa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA VALITUN RATKAISUN PERUSTELUT

Suunnittelun lahtékohtana on kartanokukkulan siluetin hallitsevan aseman sailyttaminen maise-
massa, mitd harkitusti sijoitetulla rakentamisella korostetaan. Palvelurakennusten korttelialueen
ja rakennussuojelualueen rakennukset sijoittuvat kartanokukkulalle ja sen ympdrille siten, etta
avoin maisematila edelleen kiertdaa kokonaisuuden ympari. Backaksen rakennukset ovat matalia,
eivatka ne erotu ymparistdssa vanhaa puustoa korkeampana.Asuinkortteli sijoittuu erilleen karta-
nokokonaisuudesta ja liittyy Sandbackan asuinaluekokonaisuuteen.

Kohdetta suunniteltaessa on tutkittu, mita vastaavia esimerkkeja maailmalta I6ytyy. Esimerkkeja
on haettu uuden asumisen sijoittumisesta kulttuurimaisemaan (Hallunda, Ruotsi; Arslev bymidten,
Tanska; ReGen Villages, Tanska/Hollanti), seka alueiden transformaatiosta, kuinka alue keksii it-
sensa uudelleen (Fiskars Village, Raasepori; Vallilan konepaja, Helsinki; Tikkurilan Silkki, Vantaa).
Sisdteemapuistoista parhaiten Backaksen eldamyskeskusta vastannee Junibacken Tukholmassa.

Suunnittelualue jakautuu selvasti erilaisiin osiin: asumiseen, palveluihin ja tapahtumiin, karta-
nomdkeen, avoimeen maisemaan, Krakanojan varteen ja liikennekysymyksiin. N&ita koskevia vaih-
toehtoja on tarkasteltu tyon kuluessa.

Taydennysrakentamisella vahvistetaan olemassa olevan ympariston ominaispiirteitd ja luodaan
alueelle uusi kerrostuma. Alueelle muodostetaan kolme pihapiiria: kartanon piha, tapahtumapiha
sekd asuinpiha. Yhdessa olemassa olevien rakennusten kanssa uudisrakennukset luovat pihoille
miellyttavan pienilmaston ja antavat rakenteellista suojaa lilkenteen melulta. Pihoista muodostuu
keskeisia kohtaamisen paikkoja, jotka kannustavat ihmisten valiseen vuorovaikutukseen.

Asemakaavatyossa HOK-Elannon konsultteina toimivat Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy,
Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise Oy /Helim&ki Akustikot ja A-Insin66rit. Ta-
pahtumakeskuksen rakennusten tuleva kayttaja, Livson Group Oy, on myds ollut osa suunnittelu-
ryhmaa.

Ty6ssa on kaytetty hyvaksi voimassa olevaa asemakaavaa (2018) varten laadittuja suunnitelmia,
joita ovat valmistelleet mm. Loci Maisema-arkkitehdit Oy ja Serum Arkkitehdit Oy.

Vaihtoehtoiset asemakaavaratkaisut ja suhde yleiskaavaan

Asemakaavallinen ratkaisu on sekd vuoden 2007 etta 2020 yleiskaavan mukainen yleiskaavan
yleispiirteisyyden rajoissa. Niin asuinrakentaminen kuin palvelurakentaminenkin tukeutuvat kes-
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kustatoimintojen alueeseen (2007) / keskustatoimintojen alueeseen ja kestavan kasvun vyohyk-
keeseen (2020). Elamyspalvelut, suojeltu kartanoalue seka ldhikauppa sijoittuvat palvelujen alu-
eelle (2007) /palvelujen ja hallinnon alueelle (2020) seka puisto ja virkistysalue urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueelle (2007) /ldhivirkistysalueelle (2020). Krakanojan alue on luonnonsuojelualuetta
(2007, 2020).

Asuinalue liittyy Sandbackan asuinalueeseen, vaikka itse asuintalot sijoittuvatkin pysakointialueen
verran Ylastontiestd eteldmmas. Talla ratkaisulla mahdollistetaan nakymien sailyminen paremmin
kohti peltoaukeita niin Ylastontielta kuin Sandbackan asunnoista, kuin jos rakennukset sijoittuisi-
vat aivan Ylastontien reunaan. Pysdkointialueen runsailla puuistutuksilla luodaan porttimaista, ka-
peamman katutilan tuntua Pakkalaan saapumisen ja Pakkalasta [ahtemisen merkiksi. Virkistysalue
jaa paaosin likkenteen melualueen ulottumattomiin.

Palvelu- ja tapahtumauudisrakentaminen sijoittuu Idhelle kartanokukkulaa. Kartanon lahiymparis-
tossa ulkotilat ovat kaikkien vapaassa virkistyskaytossa. Varsinaisen virkistykseen kaytettavan alu-
een maara ei siis pienene yleiskaavan osoittamaan pinta-alaan nadhden. Yksityistilaisuuden tai vas-
taavan aikana (esim. haatilaisuus) osa alueesta voi olla muulta yleisolta suljettuna.

Vaihtoehtoja asuinkorttelin (AK + AR + AH + LPA), virkistysalueen (VL) ja palvelurakennusten kort-
telialueen (P) rajautumiselle

VE1: Jalankulkuyhteys asuinkorttelin ja elamyskeskuksen valissa on osa viheraluetta.
VE1

Jalankulkuyhteys Ylastontielta ulkoilureitille IS
VL-alueella kortteleiden vilissa ==

,
\ £ 7 -
:
=

AK,AH,AR

- Palvelurakennusten korttelialue on mahdollisimman pieni. Se myoétailee kukkulan muotoa.

- Elamyskeskuksen toimintoihin kuuluvat ulkoaktiviteetit, kuten koiravaljakkoajelu tai maen-
lasku, eivat mahdu palvelurakennusten korttelialueelle. VL-alueelle tulisi sallia elamyskeskuk-
sen ulkoaktiviteetteja.

- Backaksenojaa siirretaan hankkeen takia.
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VE2: Jalankulkuyhteys P-korttelialueella.
VE2

- Palvelurakennusten korttelialue on hieman suurempi, mutta edelleen pieni. Alue sisaltaa
Backaksenojan hulevesijarjestelyt ojan sen siirron.

- Elamyskeskuksen toimintoihin kuuluvat ulkoaktiviteetit, kuten koiravaljakkoajelu tai maen-
lasku, eivat edelleenkdan mahdu palvelurakennusten korttelialueelle. VL-alueelle tulisi sallia
elamyskeskuksen ulkoaktiviteetteja.

- Valjempi P-alueen rajaus joustaa paremmin elamyskeskuksen ulkotoimintojen sijoittelussa.

VE3: Palvelurakennusten korttelialue ulottuu Krakanojan luonnonsuojelualueeseen asti.

VE3
P-alue Krakanoialle asti, ur alueen halki,
ei VL-aluetta

- Palvelurakennusten korttelialueen koko on suurin.
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- Kaikki elamyskeskuksen ulkoaktiviteetit mahtuvat palvelurakennusten korttelialueelle.
- Ulkoilureitti jaisi yksityiselle maalle. Kaupunki hoitaa ja yllapitaa vain omalla maallaan olevia
ulkoilureitteja eika siis tata ulkoilureittia. Esitetty ulkoilureittiyhteys on tarkea ja se tulee to-

teuttaa laadukkaana.
- Lahivirkistysaluetta ei esiteta lainkaan, minka vuoksi vaihtoehto VE3 on suuresti ristiriidassa

yleiskaavan aluemerkintdjen kanssa.

VE4 ja VE5: Palvelurakennusten korttelialue ulottuu joko ulkoilureitin reunaan tai 10-15 metrin etai-
syydelle ulkoilureitista.

VE4

P:n raja ulkoilureitin reunassa

VES

P:n raja 10-15 m etdisyydella ulkoilureitista
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- Ulkoilureittia ei voi kohtuullisin kustannuksin sijoittaa kovin huonolle maaperille ldhelle Kra-
kanojaa, vaan se tulee rakentaa riittdvan kantavalle maalle. Reitin viereen varataan 10-15
metria levea alue (VE5) reitin rakenteita, mm. valaisimia ja istuskelupaikkoja varten. Samalla
varmistetaan, ettei palvelurakennusten korttelialueen ulkotoiminnoista ole vaaraa ulkoilurei-
tilla liikkujille, esimerkiksi pallo ehtii pysahtya ennen reitille paasya.

- Osa elamyskeskuksen ulkotoiminnoista sijoittuisi VL-alueelle.

- Vaihtoehdot ovat ristiriidassa yleiskaavan aluemerkint6jen kanssa.

Kaavaratkaisu paatettiin tehda vaihtoehdon VE2 pohjalta, koska esitetyista vaihtoehdoista se to-
teuttaa yleiskaavan mukaisuutta parhaiten. Lahivirkistysalueen omistus ja toteutus jaisi HOK-E:lle.

Valitun ratkaisun suhde yleiskaavaan

Yleiskaavan mukaisen korttelimaan (P) virkistysalueeksi (VL) muuttunut osa on esitetty vihrealla ja
yleiskaavan mukaisen virkistysalueen korttelimaaksi muuttunut osa on esitetty oranssilla. Kuvasta
nahdaan, etta virkistysalueen maara asemakaavassa on ldhes sama kuin yleiskaavassa.

Uudisrakentaminen

Kartanon historian aikana sen alueella on ollut varsin erilaisia rakennuksia ja erilaista toimintaa
sen mukaan, mita kulloisenakin aikakautena yhteiskunnallinen tilanne on edellyttanyt ja suosinut.
Talla asemakaavalla tuodaan kartanohistoriaan uusi, virkistysta ja elamyksia tarjoava vaihe unoh-
tamatta kuitenkaan historian kerrostumia. Uudisrakennuksiin mahdollistetaan tapahtuma-, sisa-
puisto- seka julkista palvelutilaa. Alueelle on ideoitu mm. ravintola- ja panimotiloja seka taidemu-
seota.

Rakennussuojelualueelle sijoittuva uudisrakentaminen sijoitetaan kartanonmaen laheisyyteen si-
ten, etta se tukee suojelupyrkimyksia. Entiseen sikalaan liittyvalla lisdosalla voidaan korvata nykyi-
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nen, huonokuntoinen, puurakenteinen osa, johon tulevaisuudessa sijoittuvat toiminnot voivat tu-
kea sikalan uutta kayttoa. “Narikan” ja pajaan valiin osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti uudisrakennuksen paikka, silld nailla kohdin on joskus ollut rakennuksia.

Kivisikalan pohjoispuolelle sijoitetaan uudisrakennus (tapahtumakeskus) suunnilleen siihen paik-
kaan, johon on Backaksen tilan kulta-aikoina, toista sataa vuotta sitten, suunniteltu suuria raken-
nuksia. Uudisrakennus rajaa entista talouspihaa - uutta tapahtuma-aukiota - pohjoispuolelta,
mutta kuitenkin niin, etta Ylastontieltd edelleen avautuu ndkymia kartanon rakennuksille. Myd6s
kartanokukkulan lansi- ja lounaispuolelle sijoittuvat kumpuilevakattoiset uudisrakennukset sijoit-
tuvat likimain paikkoihin, jotka jo em. vanhassa suunnitelmassa on todettu potentiaalisiksi raken-
nusten paikoiksi. Itse kartanorakennuksen kannalta oleellista on, etta sitd ymparoi kartanopuisto.

Pihapiirien yhteyteen sijoitettu tdydennysrakentaminen asemoituu olemassa olevan ympariston
suuntien mukaan. Rakennusten sijoittelussa on huomioitu tarkeimpien nakymien sailyminen alu-
eelta ja alueelle, kuten vanhojen talousrakennusten kaupunkikuvallisesti merkittdviin paatyihin.
Rakennusten korkeudet on sovitettu ymparoivien rakennusten korkeuksiin. Uudisrakennusten jul-
kisivujen kaariaiheet viittaavat Backaksen vanhojen maatalousrakennusten nayttaviin paatyihin ja
julkisivuihin, joissa sisddnkdyntien paikkaa seka keskinaista hierarkiaa on korostettu eri kokoisilla
kaarimuodoilla. Uudisrakennuksiin mahdollistetaan tapahtuma-, sisapuisto- seka julkista palveluti-
laa. Alueelle on ideoitu mm. ravintola- ja panimotiloja seka taidemuseota.

Alueen kehittdminen aktiiviseen kayttoon siistiyttda alueen ymparistoda mm. karsimalla pusikoitu-
neisuutta ja istuttamalla tarkoituksenmukaisempaa kasvillisuutta. Nain myos vanhat rakennukset,
mm. kartanon paarakennus, tulevat paremmin esille kaupunkikuvassa ja maisemassa.

Palvelurakennusten katoissa on toiminnan edellyttamia suhteellisen pitkia jannevaleja, jotka tulee
huomioida kantavissa rakenteissa ja materiaaleissa. Tapahtumakeskuksen ja teema-sisapuisto
1:en rakenteina voidaan kayttaa esimerkiksi kaarevia kolminivel-liimapuita, joiden paalle rakenne-
taan kaltevat kattomuodot. Teema-sisdpuisto 2:n loivasti kaareva katto on mahdollista toteuttaa
puisen kennorakenteen ja maan sisaan sijoittuvien vetotankojen avulla.

T

Kuva Backaksen rakennussuunnitelmasta Elanto-leh-
destd 2/1917. Arkkitehti A. R. Helinin havainnekuvassa
kartanon pihapiirissé on enemmdén rakentamista mm.
Yldsténtien varressa ja kartanoa vastapddtd kuin nyky-
tilanteessa. Pihapiirejé on rajattu rakentamisella. Aksi-
Backaksen rakennussuunnitelma, aalisuutta ja kartanon koordinaatistoa on korostettu.
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Asuinkortteli

Asuinkorttelin sijainti maisemassa tukeutuu Sandbackan asuinaluekokonaisuuteen.
OAS:ssa esitelty ratkaisu (vaihtoehto 0)

R —

. v ’FTeg
) /\

rakgnnuks| sisap
@ssoittelydta

useftaeri

\almﬂ;n o]aJ

2500

Teema-
sisapuisto 2

O\

OAS:in alustavassa maankayttéluonnoksessa asuinrakennukset sijoittuivat nauhamaisesti Ylaston-
tien ja hedelmatarhamaisen pysakointialueen valiin. Rakentamisen maara oli 15 000 k-m? ja kaikki
asuintalot olivat IV¥-kerroksisia. Asuntojen autopaikat olivat samalla alueella elamyskeskuksen
pysakoinnin kanssa.

Todettiin, etta rakentamisen maara on suuri ja melulta suojattuja pihoja ei synny ilman rakenteel-
lisia aitoja tai muita rakenteita, jotka olisivat maisemandkymien esteena. Yhteisen pysdkdintialu-
een toimivuutta elamyskeskuksen kanssa epailtiin.

Seuraavassa vaiheessa tutkittiin asuinkorttelille vaihtoehtoja.

Vaihtoehto 1
.J\ T

q |E 50# &d_.‘

O;‘fﬁu’_‘“‘i‘"ﬁ? ﬁ/\ kb 2
i 111..:11 ./ ; =
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Sormimainen korttelirakenne avasi pihoja kohti peltomaisemaa. Kaikkien rakennusten kerrosluku
oli edelleen IV¥%, mutta rakennusoikeutta oli vihemman, hieman alle 13 000 k-m?. Asuinkorttelilla
oli oma pysakointialueensa Ylastontien varressa, korttelin kahdella laidalla. Ratkaisu edellyttaa
Backaksenojan siirtoa.

Todettiin, ettad asuinrakennusten on parempi sijaita hieman etdampana Ylastonteista niin, etta
Sandbackan asunnoista ndakyy paremmin pelloille myds korttelin ohi. Kun pysdkdinti ei ole yhdessa
elamyskeskuksen pysdkdinnin kanssa, ei ole vaaraa, ettd elamyskeskuksen vieraat pysakoisivat
asukaspaikoille.

Vaihtoehto 2

NN/ N\ ~ A\S ; ~La8s8l8 4 &
Kampamaisessa korttelirakenteessa asuinrakennusten korkeus olisi edelleen 1V, mutta rakenta-
misen maara olisi hieman yli 14 000 k-m?. Pysakainti olisi pd4asiassa Ylasténtien varressa, mutta
my0s rakennusten valissa. Ratkaisu edellyttdisi Backaksenojan siirtoa.

Todettiin, ettd piha-alueet on parempi pitda erillaan pysakointialueista. Rakentamisen maaraa pi-
dettiin edelleen suurena. Lisdksi toivottiin, ettd korttelirakenne olisi paremmin historialliseen ym-
paristdon sopiva ja umpikorttelimaisempi “miespiha”.

Vaihtoehto 3
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Rakennukset muodostaisivat lahes umpikorttelin. Korttelista muodostuisi selked, oma kokonaisuu-
tensa, jossa olisi erityyppisia asuintaloja ja asuntoja. Rakentamisen maara olisi vahan yli 13 000 k-
m?. Rakennukset olisivat IV¥%-kerroksisia. Ratkaisu edellyttiisi Backaksenojan siirtoa.

Umpikorttelimaista ratkaisua pidettiin parhaiten tahan paikkaan sopivana. Todettiin, ettd maise-
maan sopii paremmin malli, joka muodostaa selkedn kokonaisuuden avoimen maiseman laidalle ja
jossa pellolle pain on matalampia asuinrakennuksia. Ndin saadaan toivottuja pientaloja, jotka ovat
tassa vaihtoehdossa townhouse-tyyppisia rivitaloja, seka korttelipihalle pienipiirteisyytta. Hyvaa
oli myds, etta eri alueiden pysakaointi oli selkeasti omilla alueillaan.

Vaihtoehtoa 3 paatettiin tutkia lisaa.

Asuinkorttelin massoitteluvaihtoehtoja /Avanto Arkkitehdit Oy:
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Kampamalli

Umpikortteli Avoin kortteli

Kaavaratkaisun perustelut

Jatkokehittelyyn valitussa vaihtoehdossa asuinrakennukset sijoittuvat niin, ettd Sandbackasta Ylas-
tontielle johtavien kavelykatujen paista ja Sandbackan asunnoista ohi uudisrakennusten nakyy
avointa maisemaa. Nakymien vuoksi uudisrakennukset sijoittuvat hieman etdammalle Ylaston-
tiestd eivatka aivan tien reunaan.

Korttelin keskelle muodostuu yhteispiha, jossa on esimerkiksi kasvihuone, sauna ja pydravarastoja
ja jonka laidoille maantasokerroksiin sijoittuu muita yhteistiloja. Pientalojen maaraa kasvatettiin
kolmesta neljdan ja kerrostalorakentamisen maaraa vastaavasti vahennettiin. Pientaloihin kulje-
taan yhteispihan puolelta, asuntokohtaisten etupihojen kautta ja ulkovarastojen ohi. Korttelista
muodostuu oma naapurustonsa, jolle kerrostalot suovat suojaa liikkenteen melulta ja pihan pienet
rakennukset yhdessa pientalojen kanssa luovat samanhenkisyytta kartanon historiallisten raken-
nusten mittakaavaan. Mittakaavaa pienentamalla alkuperaisten viitesuunnitelmien kerrosala-
maara pienentyi noin kolmanneksella.
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Palvelurakennukset

Rakennusten numerointi viittaa asemakaavakartan kohdenumerointiin.

nro 12: Teemasisadpuisto 1 /Muumitalo

Uudisrakennukseen olisi sijoittumassa muumiaiheinen sisapuisto, jonka toiminnat eivat levittaydy
ulos kartanoymparistodn. Rakennuksen tulee olla riittavan korkea, jotta Muumitalo mahtuu sen
sisdlle. Rakennukseen sijoittuisi myds kahvila-ravintola, jolla olisi ulkoterassi rakennuksen etela-
puolella.

Uudisrakennuksen massoittelun innoittajana ovat olleet Tove Janssoninkin rakastamat saaristoky-
Iat, joiden taloryhmat on sommiteltu vapaasti rykelmina maastoon. Ensimmaiset vaihtoehdot
koostuivat pienemmistd, harjakattoisista massoista, joilla saataisiin inhimillista, lapsillekin sopivaa
mittakaavaa ja joka toistaisi pienempien Backaksen rakennusten kokoa.

Alustavia sommitteluvaihtoehtoja /Avanto Arkkitehdit Oy:

% &

| RYPAS 1 Il RYPAS 2 Il RYHMA IV PINO

Esimerkkina "Il Rypdas 2”-kokonaisuuden havainnekuva:

- o
NP T

Esimerkkina ”Ill Ryhma”-kokonaisuuden havainnekuva:
B o 2 5 ' 5;1. -— .-‘ : . .

Todettiin, etta harjakattoinen rakennus on sopiva valinta. Pienipiirteisyytta pidettiin hyvana. Ra-
kennuksen massoittelun ei kuitenkaan sovi olla liian levoton tdssa rauhallisessa ymparistossa.
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Kaavaratkaisun perustelut

Rakennus sijoittuu paikkaan, jossa on aiemminkin ollut rakennuksia, viimeisimpana vuonna 2011
palanut sysivaja/puuliiteri. Sisdpuistorakennus sijoittuu lisdksi niin, etta sen ja tapahtumakeskuk-
sen valista Ylastontielle nakyy kivisikalan vanhimman osan paaty ja katto kattolyhtyineen. Raken-
nuksen seindlinjat seuraavat sikalan lansiosan koordinaatistoa seka tapahtumakeskuksen koordi-
naatistoa. Yhdessa tapahtumakeskuksen, navetan ja sikalan kanssa sisdapuistorakennus rajaa ta-
pahtuma-aukiota miespiha-karjapiha-periaatteella kuten vanhoilla maatiloilla.

Jotta uudisrakennus ei hahmottuisi maisemassa liian suurena massana, tulee sita jakaa osiin. Viite-
suunnitelmassa paadyttiin kolmiharjaiseen malliin, jonka korkeimman harjan alle mahtuu Muumi-
talo. Pohjamuodoltaan ldhes nelién muotoista massaa on rikottu kattomuodolla. Katon kolme
epasymmetrista harjaa muodostuvat paatyjen keskeisiksi elementeiksi ja luovat rakennukselle
vahvan identiteetin. Leikkisa kattomuoto ilmentaa rakennuksen toimintaa. Julkisivumateriaalien
tulee olla kulttuurihistoriallisten rakennusten naapuriksi sopivia. Jyrkat katot ovat osa julkisivua
kuten Backaksen vanhoissa rakennuksissa.

EETATAUGER RS LT BRI R LAY Ry

L |

lImakuvandkymd ldnteen pdin. Etualalla tapahtumakeskus ja sen takana kolmiharjainen teemas:sapu:sto 1.

nro 13: Palvelurakennus

Yleis6a palveleva rakennelma kioskeineen, wc-tiloineen ja matkatavarasailytyksineen sijoittuu kuk-
kulan lansilaidalle paikkaan, jossa on aiemminkin ollut pienid rakennuksia. Viitesuunnitelmassa esi-
tettiin yhtenaisen katon alle sijoittuvia pienia erillisid rakennuksia ja rakennelmia. Yleisépalvelui-
den rakennuksen katto toistaa Lappi-talon muotoa pienemmaéssa mittakaavassa ja on myds kum-
puilevasti kasvikattoinen. Sen katon ylin korkeuspiste maaritelldan suhteessa kartanomakeen.

nro 14: Teemasisapuisto 2

Uudisrakennuksen massoittelun innoittajana ovat ollet Lapin maisemat, loivapiirteiset tunturit,
joiden laelle voi vaikka kiiveta. Rakennukseen sijoittuu suomalainen luonto -teemainen sisdpuisto,
kahvila- ja ravintolatilat. Sisapuisto tarvitsee korkeaa tilaa.
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Ndkymd eteldstéd /Avanto Arkkitehdit Oy

Ndkymd Yidsténtieltd /Avanto Arkkitehdit Oy

Todettiin, ettd kumpuilevakattoinen rakennus sopii hyvin kartanomaen juurelle, silld se ”“vaistyy”
kaukomaisemassa ja antaa huomioarvon kartanorakennuksille. Rakennuksen lakipiste ei saa
nousta lilan korkealle.

Kaavaratkaisun perustelut

Toinen sisdpuistorakennus sijoittuu kartanomaen lounaispuolelle paikkaan, jossa on sijainnut kas-
vihuonerakennuksia ja joka nykyisin on asvalttikenttaa.

Koska kartanoalue on maisemallisesti ja kultturihistoriallisesti merkittdavaa ymparist63, jota katsel-
laan myo6s eteldastd mm. Haltialan tilan suunnalta, uudisrakennuksesta tulisi kumpuilevan muotoi-
sena ja kasvikattoisena osa vihreda maisemaa. On tutkittu vaihtoehtoja, joissa rakennuksen harja-
korkeus ei nouse juurrutuskellarin katonharjaa korkeammalle. Laskemalla alinta lattiakorkoa hie-
man nykyisen maanpinnan alapuolelle saadaan rakennusta matalammaksi. Sisatilan teemat eivat
levittaydy ulkotiloihin.

Puurunkoisten rakennusten rajautuminen peltomaiseman suuntaan on pehmea ja viherkatot liit-
tavat rakennukset maisemallisesti ymparistoon. Sisdpuisto 2:n paasisaankaynti sijoittuu rakennuk-
sen pohjoispuolelle muodostuvan reitin varrelle ja rakennuksen terassilta avautuu eteldan laajat
nakymat pellolle.

nro 15: Tapahtumakeskus

Tapahtumakeskuksessa on tarkoitus jarjestdad esim. seminaareja, messuja, konsertteja, gaalaillalli-
sia, TV-tuotantoja ja yritystapahtumia. Tilan tulee sen tédhden olla riittavan korkea ja joustavasti
jaettavissa ja yhdistettavissa pienemmiksi tai isommiksi tiloiksi, joissa voi olla samanaikaisesti jopa
eri tilaisuuksia. Tilassa tulisi toimimaan myds ravintola, jolle on mahdollista tehda ulkotarjoilutilaa
rakennuksen aurinkoiselle eteldpuolelle.
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Uudisrakennuksen massoittelun innoittajina ovat olleet Backaksen vanha navetta ja sikala. Raken-
nuksessa on korkeaharjainen keskitila (ns. keskilaiva) ja matalammat lappeet sivuilla (ns. sivulai-
vat). Keskitilaan sijoittuvat hallimaiset esiintymis- ja yleisotilat, Ylastontien puolelle matalammat
tausta- ja huoltotilat ja eteldpuolelle lampiétilat.

Rakennuksen paadyt ovat maisemassa ja katundkymassa keskeiset, minka vuoksi niita tutkittiin
erityisen tarkkaan.

Nykyisten rakennusten paatyaiheita:
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Tapahtumakeskuksen paadyn muotokokeiluja /Avanto Arkkitehdit Oy:
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Todettiin, ettd perinteinen, symmetrinen harjamuoto sopii parhaiten Ylastontien katukuvaan ja
kartanoymparistoon. Rakennuksen muoto toistaa kartanon talousrakennusten, etenkin navetan,
muotoa kuitenkaan kopioimatta sita.

Saapumisndkymd idédstd /Avanto Arkkitehdit Oy
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Kaavaratkaisun perustelut

Tapahtumakeskus on sijoitettu itd-lansi-suuntaisesti Ylastontien varteen ja se suojaa tapahtumapi-
haa tien melulta. Rakennus on pituudeltaan lyhyempi kuin kivisikala eika siten peitd nakymia Ylas-
tontien ja promenadin risteyksesta kohti sikalaa. Myds nakyma Ylastontielta sikalan vanhimpaan
osaan tulee sdilyttaa.

Jotta uudisrakennus ei hahmottuisi maisemassa liian suurena massana, sita tulee jakaa erikorkui-
siin osiin. Matalien osien raystaskorkeudet ovat navetan ja sikalan kanssa samankaltaiset, jotta
jalankulkijan kokemus rakennuksista on pienimittakaavainen. Lopputuloksena yhdessa navetan
koristeellisen pohjoispdadyn kanssa tapahtumakeskuksen paaty muodostaa komean sisdantu-
londkyman kartanoalueelle.

Huolto on idan ja pohjoisen puolelta, jonne on sujuva ajoyhteys Ylastontieltd. Koko rakennuksen
pituinen terassi aktivoi pihaa ja tukee siella jarjestettavia tapahtumia.

Myymaélarakennus

Myymaldrakennukselle ollaan laatimassa rakennussuunnitelmia voimassa olevan asemakaavan
pohjalta. Asemakaavamuutoksessa KL-korttelialue on mukana alueen koon muuttumisen takia.

Liikenne

Baana

Baana kulkee eteldstd Tammiston suunnasta ja jatkuu Backaksen kohdalla seka kohti lentoasemaa
etta Ylastoa. Naista jalkimmainen suunta on tdssa kohdin oletettu kdaytetymmaksi. Baanalle tutkit-
tiin eri linjausvaihtoehtoja.

1. Aluksi tutkittiin baanavaihtoehtoa, jossa reitti linjattaisiin Krakanojan itapuolitse. Siitd todet-
tiin aiheutuvan vaaratilanteita elamyskeskuksen yleison ja vauhdikkaiden pyorailijoiden valilla.

2. Toinen baanavaihtoehto kulkisi yleiskaavaehdotuksen mukaisesti alueen halki, kartanokukku-
lan lansipuolelta kohti liikkenneympyraa. Se todettiin elamyskeskuksen yhteydessa viela vaaral-
lisemmaksi vaihtoehdoksi.

3. Kolmas keskusteltu vaihtoehto kulkisi pitkin kartanon alueella olevaa Promenadia sikalan ja
puimalan valista Ylastontielle. Talloin pyorailijat olisivat aivan elamyskeskuksen toimintojen ja
lilkenteen keskelld. Myos kaytossa oleva pulkkamaki laskee kohti Promenadia. Ajatus hylattiin
heti.

4. Neljas vaihtoehto linjattiin Promenadilta myymaldrakennuksen ja POINTIn valista Yldstontielle.
Tama linjaus tekee Ylastoa kohti pyoraileville mutkan, mutta on vaarattomin elamyskeskuksen
kayttajille, mm. lapsille. Tata kehitettiin edelleen.

Baanan linjausvaihtoehtoja.
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Todettiin, ettd baanan rakenteet eivat mahdu Promenadin puukujan valiin, minka vuoksi baana
esitetdadn puukujan lansipuolelle. Varjoisa puukuja jaa jalankulkijoiden kayttoon. Pyordilijoiden ja
jalankulkijoiden risteyskohtaa tutkittiin tarkaan.

Pysakadinti

Elamyskeskuksen autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 354 ap. Elamyskeskuksen pysakointiin ha-

ettiin suunnittelun aikana vaihtoehtoja.

1. Ensimmaisessa vaihtoehdossa pysakointialue oli laaja, suorakaiteen muotoinen pysakdin-
tipuutarha, joka asettui laskuojan paalle.
Todettiin, ettd puutarhamainen ratkaisu hedelmapuineen olisi tdhdn paikkaan sopiva py-
sakdintialueen malli, mutta valiomuotoisena ja esitetyn suuruisena se vaikutti vieraalta.

Y

i

& &
=

Pysdkéintipuutarha-ajatus, alustava muoto.

Valokuva: Pysikéintialue, Latokartano, Helsinki. /M. Hésdnen

2. Toisena vaihtoehtona keskusteltiin pysakoinnin sijoittamisesta entisten kasvihuoneiden
pysakointialueelle.

Todettiin, etta ajoliikenne eldamyskeskusalueen halki pysakdintialueelle ja pois sieltd vaa-
rantaisi erityisesti lapsivieraiden turvallisuuden.

3. Kolmantena vaihtoehtona keskusteltiin pysakointitalosta.

Todettiin, etta se olisi kulttuurihistoriallisessa maisemassa vieras elementti. Se olisi myos
koko ajan ja pysyvana ndkemaesteena Ylastontieltd avoimeen maisemaan. Jos pysakaointi-
talo sijoitettaisiin muualle kuin kaavaehdotuksen alueelle, edellyttdisi se asemakaavan
laatimista selvityksineen myos sille toiselle alueelle.

Elamyskeskuksen pysakdinti ratkaistiin maantasopysakdinting, koska siten autot olisivat maise-
massa vain ajoittain. Maantasopysakointia kehitettiin maisemaan soveltuvammaksi siten, etta se
on kolmiosainen ja noudattelee paremmin kukkulan muotoa. Pysdkdintikampojen valissa on hule-
vesid imeyttava vihervyohyke. Esitetty pysakdintialue sijoittuu lahelle Ylastontieta ja viittaa hedel-
matarhoihin, kun autopaikkojen valiin istutetaan runsaasti kukkivia puita. Pintamateriaali ei ole
asvalttia. Tilausbusseille varataan tilaa Ylastontien varteen.

Asuinkorttelin autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 105 ap. Autopaikkoja sovitettiin aluksi myos
kerrostalojen valiin, mutta todettiin, etta pysakdintiliikenne hairitsee rauhallisen pihan toimintoja
ja rakennusten valista “valuu” lilkenteen melua pihalle. Ndin ne sijoitettiin ainoastaan Ylastontien
ja asuinrakennusten valiin. Kumpikin asuinkorttelin pysakointialueen vaihtoehto edellyttaa istu-
tuksia Ylastontien varteen, mutta niin, ettd nakymat Ylastontieltd kohti peltomaisemaa sailyvat.
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Bussit

Elamyskeskuksen tilausbussien saatto- ja pysakointipaikat sijoittuvat Ylastontien varteen eivatka
elamyskeskuksen tai kartanon alueelle, silld bussit eivat mahdu lilkkkumaan kartanoalueella ilman
huomattavia muutoksia ajoreitteihin. Lisdksi ne olisivat liian vieras elementti historiallisten karta-
norakennusten joukossa. Kadun varrella bussit ovat sielld, missa autojen kuuluukin olla: kadulla.
Tarvittaessa elamyskeskuksen toimija voi sopia bussien tilapdisesta pysakéinnista muullakin kysei-
sen alueen maanomistajan kanssa.

Huolto

Elamyskeskuksen ja kartanoalueen huoltoliikenne pyritddn hoitamaan mm. ajoituksella niin, ettei
siitd aiheudu hairiota ja vaaratilanteita yleison kanssa. Myymalan ja kartanon paarakennuksen
huoltoliikennereitit eivat muutu nykytilanteeseen nahden.

Ylastontien varressa olevan uudisrakennuksen (nro 15, tapahtumakeskus) huolto, mm. mahdollis-
ten lavasteiden kuljetus, sijoittuu rakennuksen pohjoissivulle ja itdpaatyyn. Liikenne kulkee liiken-
neympyran ja pysakointialueen kautta Promenadin pohjoisosaan ja navetan ja muuntajan valista
Ylastontielle. Teemasisapuisto 1:n /Muumitalon (uudisrakennus nro 12) tilojen huolto tapahtuu
mahdollisimman ldhelts ajoreittejd. Teemasisdpuisto 2:n /Lappi-talon ja palvelurakennuksen (uu-
disrakennukset nro 14 ja 13) huoltoreitti kulkee nykyista kartanon ajoreittia pitkin kukkulan lansi-
puolitse. Samaa reittia pitkin johdetaan tarvittava liikenne myds kartanon muille rakennuksille.
Uusia ajoreitteja kartanonmaelle ei jarjesteta.

YHTEENSA
L/ 352

3522p
< 150pP

Huoltoauton ajouratarkastelut sekd baanan reitti /WSP
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Viheralueet

Krakanoja ja Backaksenojan siirto

Backaksenojan yldjuoksulla ei ole luontoarvoja tai merkittavaa kasvillisuutta. Backaksenojan muo-
toilulla voidaan parantaa Krakanojan veden laatua. ELY on todennut, etta "siirrettavaksi suunni-
teltu Krakanojan sivu-uoma ei ole kalaston kannalta merkittdva. Parhaat taimenen lisddntymis- ja
elinalueet Krakanojassa ovat Ylastontien pohjoispuolella. Uoman siirto ei siis edellyta vesilupaa.
Kiintoaine- ja samennushaittojen ehkaisemiseksi siirto tulee kuitenkin tehda vahan veden aikaan
ja taimenen nousu- ja kutuajan (syys—marraskuu) ulkopuolella.”

Avoin peltoalue

Koska suunnittelualue on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta aluetta, sailytetdaan
se paaosin avoimena, mika edistdad myos peltolinnuston hyvinvointia. Koska alueella on todettu
sarvipollon pesintdd, tulee avoimessa maisemassa sailyttdada myos puuryhmia. Kartanonmaelta
avautuvat ndkymat laheisille kartanoille, Haltialaan, Petakseen ja Grotensiin, sdilytetdan avoimina.

Nékymd Petakseen.

Backaksen kartanon suojelukaava (KV 18.5.2020)

Backaksen kartanon makea puistoineen ja rakennuksineen koskevaan asemakaavaan sisaltyi myos
[3hikaupan sijoittaminen alueelle ja alueen tulevia toimintoja tukevien uudisrakennusten sijoitta-
minen. Vanhoja rakennuksia, puukujia ja muuta suojeltavaa puustoa koskevat suojelumaaraykset
sailyvat ennallaan. Sikalan lahelle sijoittuvan uudisrakennuksen korvaa Ylastontien suuntainen uu-
disrakennus nro 15 (tapahtumakeskus).

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset perustelut rakennussuojelualueelle:

- Uudenmaan ymparistokeskuksen (nyk. ELY) paatoksen mukaiset rakennukset suojellaan lu-
kuun ottamatta sysivajaa/liiteria, joka on palanut, ja jo purettua lantalaa. Lisdksi suojellaan
kellari ja vanhempi vesisdilio. Kivisikalan puurakenteista osaa ei suojella.

- Kartanomaden puistosta suojellaan muutama edustava puuyksil6 ja puuriveja.

- Nakemaakselit kartanonmaeltda maisemaan eteldan ja lanteen ovat osa suojelutavoitteiden
toteutumista.

- Historialliset tiet, Karttatie ja Promenadi, osoitetaan suojelumerkinnéin.

- SR-alue rajataan siten, etta kartanomaen eteldlaidalla kulkenut vanha tie, joka nakyy pienena
kohoumana maastossa edelleen, jaa suojelualueen osaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

40 @&
_YLASTO
OVITSBOLE

Asemakaavalla muodostetaan uusi asuinkortteli seka siihen liittyva autopaikkojen korttelialue LPA
Ylastontien varteen, Sandbackan eteldpuolelle. Asuinkortteli kdsittaa asuinkerrostalojen kortteli-
alueen AK kolme tonttia, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen AR
nelja tonttia sekad asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen AH tontin.

Kartanokukkulan lansipuolelle osoitetaan palvelurakennusten korttelialuetta P. Alueelle saa sijoit-
taa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kult-
tuuri-, ndyttely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia tyoétiloja, sau-
natiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa. Toimistotilojen maaraa rajoitetaan 15 %:iin alueen
kokonaiskerrosalasta. Kartanon [ahiymparist66n osoitetaan uudisrakennuksia paikkoihin, joissa on
ennenkin ollut rakennuksia tai joihin on vanhojen kartanosuunnitelmien mukaan suunniteltu ra-
kennuksia (ks. kuva s. 42). Elamyskeskustoimintaa on mahdollista laajentaa avoimeen maisemaan
erilaisin leikki- ja kilpailutapahtumin (esimerkiksi lasten hiihtokilpailut).

Krakanojan varteen muodostetaan luonnonsuojelualue SL ja ldhivirkistysaluetta VL seka lllenojan
varteen puistoa VP, joka jatkuu Promenadille ja liittyy puistoihin.

Asemakaavamuutoksella suojellaan Backaksen kartanon alue osoittamalla se edelleen rakennus-
suojelualueeksi SR. Vanhat rakennukset ja kartanomaen ymparisto suojellaan. Alueelle saa sijoit-
taa samoja toimintoja kuin P-alueelle ja niiden lisaksi my06s varastoja, autonsailytystiloja seka tar-
kemmin madariteltynd asumista. Suojeltavien rakennusten yksityiskohtaiset suojelumaaraykset,
kartanopuiston ominaispiirteita ja huomattavimpia puuyksiloita koskevat maaraykset sdilytetaan
ennallaan. Suojelu kattaa edelleen myds nakymia kartanolle ja kartanolta maisemaan seka avoi-
mena sdilytettavat alueet. Maarayksiin tulee muutamia tarkennuksia.
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Asemakaavan muutoksella liikerakennusten korttelialuetta KL hieman pienennetaan, koska alueen
itdlaidalle osoitetaan jalankulun ja pyorailyn katualuetta baanaa varten. KL-alueen kaavamerkin-
nat pysyvat voimassa olevan kaavan mukaisina. Muutamiin maarayksiin tulee hieman tarkennuk-
sia.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti vanhoihin rakennuksiin liittyva uudisrakentaminen sijoi-
tetaan siten, etta silla voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskayttoa. Kivisikalaan liittyvan lau-
tarakenteisen osan voi korvata uudisosalla. Pajarakennuksen ja vanhan asuinrakennuksen valiin
esitetdadn paikka pienelle uudisrakennukselle, joka voisi olla asuintalo. Uutta on, etta Ylastontien
varteen sikalaa vastapaata sijoittuu uudisrakennus, johon voi sijoittaa hallimaisen rakennuksen
mm. seminaareja, konsertteja tai yritystapahtumia varten. Tavoitteena on, etta tallainen tapahtu-
makeskus houkuttelisi toimijoita myds vanhojen rakennusten kdyttoén ottoon.

Ajoliikenne kartanoalueelle ja P-alueen uudisrakennuksille osoitetaan KL-alueen liittymén ja Pro-
menadin jatkeen kautta seka liikkenneympyrasta P-alueen halki. Asemakaavan muutoksella poiste-
taan Pitokartanontien katualuevaraus. Ringinpuistoon osoitetaan ohjeellinen varaus baanalle.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan kortteliin 51157 liikerakennusten kort-
telialueelle tontti nro 3, kortteliin 51164 palvelurakennusten korttelialueelle tontti nro 10 ja asuin-
kerrostalojen korttelialueelle tontit nro 2-4, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueelle tontit nro 5-8, asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen tontti nro 9 ja
autopaikkojen korttelialueelle tontti nro 1.

Mitoitus

Asemakaava-alueen koko on 31,8 ha. Siita liikerakennusten korttelialuetta KL on 0,63 ha, palvelu-
rakennusten korttelialuetta P 4,54 ha, asuinkerrostalojen korttelialuetta AK 0,40 ha, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta AR 0,46 ha, asumista palvelevaa yhteiskayt-
toista korttelialuetta AH 0,37 ha ja suojelualueita SL 3,49 ha ja SR 6,90 ha. Loput on katualuetta.
KL-alueen tehokkuus ex on 0,15, P-alueen e, on 0,16 ja A-alueen (AK+AR+AH) e on 0,75. Asuin-
kortteliin tulee asuntoja lahes 250:lle asukkaalle.

Uudisrakennuksille osoitetaan rakennusoikeutta seuraavasti, yhteensd 21 140 k-m? ja talousraken-
nuksia yhteensa 400 k-m?:
- kauppa 950 k-m? yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
- kivisikalan ”pohjoissakara” 260 k-m? yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
- kivisikalan pohjoispuolella oleva rakennus 3 600 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus entisen pajan vieressa 120 k-m?, yhteen kerrokseen voimassa olevan kaavan
mukaisesti
- uusi rakennus liilkenneympyran vieressa 4 000 k-m?, kahteen kerrokseen
- uusi rakennus kukkulan lansipuolella 400 k-m? yhteen kerrokseen,
- uusi rakennus kukkulan lounaispuolella 3 000 k-m? kahteen kerrokseen,
- asuinrakentamista kerrostaloihin 6 250 k-m? ja rivitaloihin 2 640 k-m?, yhteens3 8 810 k-m?,
minka lisdksi talousrakennuksia yhteensd 400 k-m>.

T4ll3 asemakaavalla lisddntyvan uudisrakentamisen osuus on kaikkiaan 19 810 k-m? (+ 400 k-m?).

Polkupy6rapaikkojen mitoitus noudattaa Vantaan polkupyorien mitoitusta: asunnoille 2 pp/
asunto. Muiden tilojen polkupyravaade maaritellddn rakennusluvan yhteydessa, kun tarkemmin
tiedetdan tulevan toiminnan laatu.

SR-alueella asuintalojen lahelle saa sijoittaa enintadn kaksi autoa kutakin asuinrakennusta kohden.
Muiden toimintojen kuin asumisen osalta autopaikkatarve maaritelldan rakennusluvan yhtey-
dessa, myos palvelurakennusten korttelialueella. Asuinkerrostalojen korttelialueella tulee olla 1 ap
/100 k-m?, kuitenkin vdhintddn 2 ap /3 asuntoa, ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialuella 1,5 ap/ asunto. Normin mukaisesta autopaikkamaéarasta saa vahentas 15 %,
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kun pysakointi keskitetaan nimeamattdomin paikoin pysdkdintialueelle. Normin lisdksi tulee osoit-
taa 1 vieraspaikka /1 500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopysakointia seka kotipalvelujen pysakoéintia
varten 1 ap /5 000 k-m? porraskéytivien l3heisyyteen.

Viitesuunnitelmassa autopaikkoja on asuinkorttelille (LPA-alue) esitetty 105 kpl, elamyspuistolle
(P-alueen pysédkointialueet) 354 kpl ja kaupalle (KL-alue) 63 kpl.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Maapoliittisiin linjauksiin liittyvat tavoitteet mm. asuntotuotannon ja yritystoiminnan monipuoli-
suudesta tayttyvat. Rakentaminen tukee olemassa olevaa infrastruktuuria.

Asemakaavaratkaisu toteuttaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 tavoitteita mm. viherraken-
teen, kerroksellisen kaupunkikuvan, rakennusperinnén vaalimisen, baanojen seka luonnon ja kult-
tuurimaiseman suojelun osalta.

Asemakaavaratkaisu sisaltaa ja toteuttaa resurssiviisauden tiekartan mukaisia tavoitteita.

Hakijan tavoitteet alueen arvokkaan historian ja muiden erityispiirteiden huomioimisesta, salli-
tuista kayttotarkoituksista, asuinkorttelista ja paivittdistavarakaupan sijoittumisesta toteutuvat.
Asuinkortteliin tavoitellusta rakentamisen méaarasta toteutuu noin 3/5, eldamyspuiston rakentami-
sen maarasta on mahdollista toteuttaa tavoitteen vahimmaismaara. Paivittaistavarakauppa toteu-
tuu voimassa olevan kaavan mukaisena.

Asetetut suojelutavoitteet sekda maisemalliset ja liikenteelliset tavoitteet toteutuvat.

o

Ndkymd asuinkorttelille. /Avanto Arkkitehdit Oy

ALUEVARAUKSET

Kaikessa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon, etta alue on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009). Kaikki alueet liittyvat Backaksen karta-
noalueen visuaaliseen ja monet liséksi kartanoalueen toiminnalliseenkin kokonaisuuteen. Tama
tekee paikasta erityisen vaativan kohteen, minka vuoksi uudisrakentamiselle ja ympaéristén raken-
tamiselle on annettu kohtalaisen tarkkojakin maarayksia. Myos alueella sdilytettdva ja istutettava
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kasvillisuus on valittava siten, ettd se on vanhaan kulttuuriymparistdon sopivaa ja paaasiassa puu-
tarhakasvillisuutta. Kaava-alueella kaytettavien materiaalien - ml. maanpinnan materiaalien - mai-
nosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistoonsa sopivia. Asemakaava-alueella eldd myos
erityista eldimist64a, jonka elinolojen sdilyminen turvataan asemakaavalla.

Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukasta ja merkittavaa ja paikkaansa soveltu-

vaa. Uudisrakennusten sijainteihin ovat vaikuttaneet mm. nakymat komeita, vanhoja rakennuksia
ja avointa maisemaa kohti. Vantaan nettisivulla https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaa-
vat/aviapoliksen kaavat/aviapoliksen kaavat arkisto/101/0/151184 on asemakaavallisen ratkai-
sun mukaisia viitekuvia uudisrakennuksista /Avanto Arkkitehdit Oy.

Krakanojan lahistossa rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakanojan vedenlaa-
dun heikentymistd, kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana
tyomaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia
suoraan vesistoon. Tydmaiden on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tyémaavesien kasittelya on kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan
hulevesien hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Korttelialueet

Asuinkortteli muodostaa Sandbackan asuinalueelle uuden reunan peltomaisemassa ja yhdessa
Sandbackan kanssa porttimaisen paikan Ylastontielld kulkeville peltomaiseman ja kaupunkimaise-
man valilla. Kortteli on kuitenkin selkedsti omanlaisensa eika se pyri olemaan sen enempaa karta-
nonkoskimainen kuin sandbackalainenkaaan. Kortteli koostuu kolmen asuinkerrostalon ja neljan
rivitalon kokonaisuudesta. Korttelin korkein osa sijoittuu Ylastontien varteen, korttelin pohjois-
laidalle ja matalimmat eteldlaidalle. Korttelin Iahes linnamaista korttelimuotoa korostetaan katto-
lyhdyilla, jotka ovat saaneet innoituksensa kivisikalasta. Katon alle muodostuukin tavanomaisesta
poikkeavaa, mielenkiintoista asuintilaa.

Rakennusten muodot ja materiaalit viittaavat perinteisiin rakennusmateriaaleihin ja -tapoihin,
mutta mm. varien kayttd ja mm. parvekkeiden asettelu antavat mahdollisuuksia my6s modernim-
paan ratkaisuun. Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee muodostaa ehja ark-
kitehtoninen kokonaisuus.

Asuinkorttelin ja palvelurakennusten korttelialueen pysdkdéintialueiden toteuttaminen edellyttda
Backaksenojan siirtoa. Ennen ojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaikutusalueella maaperan sta-
biliteetti ja ottaa se huomioon.

Palvelu- ja tapahtumarakennukset asettuvat kartanokukkulan ymparille niin, etta niiden ja asuin-
korttelin vdliin jaa rakentamatonta, vapaata tilaa, mika edelleen korostaa kukkulan asemaa maise-
massa. Rakennusten sijainnin ja koon valinnassa on tarkeda ottaa huomioon nakymat ja nakema-
akselit kohti vanhoja kartanon rakennuksia ja kohti avointa maisemaa. Rakennukset sopeutetaan
paikoilleen myés mm. ulkomateriaaleillaan. Puu ja tiili — ja katossa pelti — ovat perinteisia vaihto-
ehtoja, mutta ruosteenpunaisen corten-terdksen tai laajan kasvikaton kaytolla rakennus saadaan
kuvastamaan nykyaikaa.

Asuinkorttelin polkupyoradpaikoista vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluva-
linevarastoon. Muualla polkupyo6rapaikkatarve maaritellaan rakennusluvan yhteydessa. Alueen
pysakdinti on maantasossa, silla pysakointitalo olisi tdssa ymparistossa vieras.
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Asuinrakentamisella on tarkoitus osittain rahoittaa paitsi kartanoalueen vanhojen rakennusten
korjaamista myos elamyskeskuksen toteuttamista. Taman vuoksi asuntorakentamisen ajoitus sido-
taan aikataulullisesti palvelurakentamiseen ja maarataan, etta korttelin 51164 asuinrakentamista
ei saa ryhtya toteuttamaan ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten korttelialueelta tai
rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapahtumapalveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakenta-
maan vahintdan 3 000 k-m? laajuudelta siten, ettd vahintdan niiden perustukset on tehty.
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Asuinkortteli. Kerrostalojen julkisivukaavio etelddn. /Avanto Arkkitehdit Oy

AK  Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueilla rakennukset asettuvat lahimmas Ylastontietd suojaten kortteli-
pihaa (AH) liikenteen melulta. N&ihin kolmeen kerrostaloon on viitesuunnitelmissa esitetty yh-
teensi 81 asuntoa. Korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 6 250 k-m?. Rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa asukkaita palvelevia yhteistiloja seka irtaimistovarastoja, joita saa sijoittaa
kaikkiin kerroksiin asunnon yhteyteen.

Kerrostaloissa on nelja kerrosta ja niiden ylapuolella kattolyhdyin varustettu ullakkokerros, josta
4/5 lasketaan rakennusoikeuteen. Harjakatto nousee 39 asteen kulmassa. Viitesuunnitelmassa
itdisimpdan rakennukseen on esitetty ylimmaksi kaksikerroksisia asuntoja, milld saadaan vaihtelua
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asuntotarjontaan. Asuinrakennukset ovat varitykseltaan punaisia ja harmaita. Kattomateriaali on
tiilta tai peltia, julkisivut puuta tai tiiltd. Parvekkeet eivat korostu julkisivussa, vaan ne ovat keveita
tai sisdanvedettyja. Parvekkeet ja asuntopihat suuntautuvat paaasiassa avoimen maiseman suun-
taan, eteldan ja lanteen. Myos Ylastontien puolelle voi sijoittaa parvekkeita, mutta ehdolla, etta ne
ovat joko ranskalaisia parvekkeita tai sisddnvedettyja, lasitettuja parvekkeita.

Maantasokerrokseen asunnot kannattaa sijoittaa viitesuunnitelman mukaisesti niin, etta niista
avautuu nakymia maisemaan rivitalojen ja yhteispihan rakennusten valista.

Asuinkerrostalojen korttelialueen ja asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen yhteisen
vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaan 1,1. Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue
sijoittuu korttelin yhteispihalle AH-korttelialueelle. Yhtendisen naapuruston luomiseksi maarataan,
etta tonttien valisia rajoja ei saa aidata, mutta asumisen yksityisyyden turvaamiseksi maantasoker-
roksen asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin. Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkis-
tysaluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla, joka ei estd nakymia. Hulevesien hallinta
voidaan jarjestda tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.

15.6
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town house sirretty oja jalankulku

Yidstantie Pysékainti Asuinkerrostalot Piharakennus

Yhteispiha

Leikkaus asuinkorttelista Yldstontieltd Backaksenojalle /Avanto Arkkitehdit Oy

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Rivitalot ja muut kytketyt asuinrakennukset sijoittuvat korttelissa kaareksi avoimen maiseman
puolelle. Naihin neljaan rakennukseen on viitesuunnitelmissa esitetty yhteensa 16 asuntoa. Kort-
telialueiden rakennusoikeus on yhteensa 2 560 k-m2. Lisiksi on varattu 40 m? etupihoille varastoti-
laa rakennusta kohden. Ulkovarastot rajaavat asuntopihoja korttelin yhteispihasta.

Rakennukset ovat kolmikerroksisia. Harjakatto nousee 39 asteen kulmassa. Asuinrakennuksen ylin
kerros tulee kasitella julkisivussa ullakkomaisesti, mita kattolyhdyt korostavat. Ullakkomaisuutta
korostetaan myos rakentamalla parvekkeet ylimman kerroksen pitkilla julkisivuilla ranskalaisina
parvekkeina tai julkisivupinnasta sisddanvedettyina. Parvekkeet ja asuntopihat suuntautuvat avoi-
men maiseman suuntaan. Parvekkeet eivat korostu julkisivussa, vaan ne ovat keveita tai sisddnve-
dettyja. Asuinrakennukset ovat varitykseltdan punaisia ja harmaita. Kattomateriaali on tiilta tai
peltia, julkisivut puuta tai tiilta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintdaan 1,1. Korttelin yhteinen leikki- ja
oleskelualue sijoittuu korttelin yhteispihalle AH-korttelialueelle. Yhtendisen naapuruston luo-
miseksi maarataan, etta tonttien valisia rajoja ei saa aidata, mutta asumisen yksityisyyden turvaa-
miseksi asuntokohtaisten terassien valissa saa olla enintddan 4 m pitka puurakenteinen aita. Muu-
toin asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin. Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistys-
aluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla, joka ei esta nakymia. Hulevesien hallinta voi-
daan jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.
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Rivitalojen julkisivukaaviot, vaihtoehto / Avanto Arkkitehdit Oy

AH Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue kasittda koko korttelin yhteispihan piharaken-
nuksineen ja leikki- ja oleskelualueineen, hulevesien hallintajarjestelmat ja kulun asuinrakennuk-
siin seka pysdkointialueelle. Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalve-
lujen pysakaointia varten saa sijoittaa 2 ap asuintalojen sisddnkayntien laheisyyteen.

Piharakennukset sijoittuvat siten, etta kerrostalon maantasokerroksen asunnoista on mahdollista
ndahda maisemaan. Ne tuovat pienempaa mittakaavaa ja lisddvat yhteisollisyytta korttelin asukkai-
den vililla. Polkupyéravarastoja saa pihalle sijoittaa enintdan 160 m2:n verran. Pihalle voi rakentaa
my6s mm. kasvihuoneen, pihasaunan ja/tai kerhotilan, yhteensi 240 k-m?. Piharakennusten ja -
rakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja niissa tulee suosia kasvikattoja.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten vain matalakasvuisella pensasaidalla,
joka ei estda nakymia. Korttelialueella tulee kayttaa erilaisia pinnoitteita ja istutuksia. AK- ja AH-
korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vdhintdan 1,1. AH-alueelle saa
sijoittaa korttelin rakennuksia palvelevia energiakaivoja ja hulevesien hallintajarjestelmia.

P Palvelurakennusten korttelialue

Kartanon lahialueen uusi kdytto voi olla monenlaista kulttuurihistorialliseen ymparist66n soveltu-
vaa toimintaa. Palvelurakennusten korttelialueelle saakin sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalve-
luita, lahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayttely-, opetus- ja kokoon-
tumistiloja, ymparistohairioita aiheuttamattomia tyoétiloja, saunatiloja, muuntamon seka liikunta-
ja vapaa-ajan toimintaa. Rakennusoikeutta on kaikkiaan 7 400 k-m?. Jottei alue kehity pelkdstdan
toimistokeskittymaksi, saa toimistotilojen maara olla korkeintaan 15 % alueen kokonaiskerros-
alasta, mika tarkoittaa 1 110 k-m?2. Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai
vahittdiskaupan suuryksikkéa. Uudisrakennusten korkeudet suhteutetaan ymparistoon; kukkulaan
ja vanhoihin rakennuksiin. Muuntamo sijoitetaan Ylastdontien tuntumaan, alueen lansiosaan ja so-
peutetaan osaksi rakennettavaa ymparistoa.
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Lahinna Ylastontieta sijoittuvaan rakennukseen (nro 12) on viitesuunnitelman mukaan tulossa
Muumi-sisdpuisto (4 000 k-m?). Rakennus sijoittuu siten, ettd sen pohjoissivun suuntaisesti avau-
tuu ndkemaakseli ja mahdollisesti jalankulkukaytava kohti navetan ajosiltaa ja eteldsivun suuntai-
sesti kohti kivisikalan paatya. Rakennuksen tulee olla kolmiharjainen, jonka keskimmainen harja
on korkein. Kattokulmien tulee vaihdella valilla ~ 25° - 60°, mika antaa rakennuksen muodolle leik-
kisyytta. Eteld- ja pohjoisjulkisivuilla julkisivun ja katon leikkauspisteen korkeus saa olla enintdaan 7
m maanpinnasta. Julkisivujen tulee olla joko paikalla muurattua tiiltd, puuta tai corten-terasta.
Kattomateriaalin tulee olla tiiltd, konesaumattua peltia tai corten-terasta. Corten-kattoa tulee
kayttaa vain corten-julkisivun kanssa. Konesaumattua peltikattoa tulee kayttda vain puujulkisivun
kanssa.

Kukkulan lounais- ja lansilaidoilla olevat rakennukset integroidaan osaksi kumpuilevaa maisemaa.
Rakennuksissa on muodoltaan kumpuilevat kasvikatot, jotka paikoin ulottuvat maahan asti. Ra-
kennukset tehddan paaosin puurakenteisina. Eteldisimpaan rakennukseen (nro 14) on viitesuunni-
telmassa esitetty Lappi-aiheinen sisdpuisto (3 000 k-m?). Sen vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintaan juurrutuskellarin harjan tasolla. Pohjoisempaan rakennuksen (nro 13) on viitesuunnitel-
massa esitetty yhden laajan kasvikaton alle useita pienempia tiloja kioskeille, wc-tiloille, lokeri-
koille, lippumyymalaille (400 k-m?2). Vesikaton ylin korkeusasema saa olla enintdin kartanomaen
lakikorkeuden tasolla.

Pysakointialueet maisemoidaan ja sovitetaan maisemaan kauniisti. Kartanokukkulan eteldpuolella
olevan, puutarhakauppaa palvelleen, asvaltoidun pysdkdintialueen maisemointi tulee toteuttaa
ensimmaisen rakennushankkeen yhteydessa, jotta ymparisto olisi kayttajilleen viihtyisampi. Uusi
pysakointialue kukkulan luoteispuolella on sovitettava maastoon maaston muotoja seuraillen ja
ilman pengerryksia. Maarayksella tdsmennetdan, ettd pysdkointialueen ajoteiden tulee olla kivi-
tuhkaa tai vastaavaa ja pysakdintiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia, milla varmistetaan myos
maanpinnan materiaalien sopivuus arvokkaaseen ymparistoon. Pysakointialue istutetaan puutar-
hamaiseksi kukkivin puin siten, ettd yhta puuta kohden on enintdan 4,7 autopaikkaa. Karttatien
lansipuolella olevalle pysdkdintialueelle tulee istuttaa kukkivia pienpuita siten, etta yhta puuta
kohden on enintaan 3,1 autopaikkaa. Puita istuttaessa tulee huolehtia siitd, etta Ylastontielta edel-
leen avautuu ndakymia kohti avointa maisemaa. Koska hanke sijaitsee hyvien pyordilyreittien, mm.
baanan varrella, oletetaan, ettd monet vierailijat tulevat pyoralla. Polkupyorapaikkoja sijoitetaan
rakennusten ldhelle useisiin paikkoihin.

Piha-alueet jadvat enimmakseen avoimiksi, suoraan lahivirkistysalueeseen liittyviksi alueiksi. Alu-
eita voidaan kayttaa esimerkiksi leijanlennatykseen, rekiajeluun tai muuhun toimintaan. Piha-alu-
etta halkoo kaksi nakymakiilaa kohti naapurikartanoita, Haltialaa, Grotensia ja Petasta. Nakymakii-
lojen eteen ei saa sijoittaa nakymia haittaavia esteita. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoitelu-
vun tulee olla vdhintdan 1,0.
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Teema-sisdpuisto 2, julkisivukaavio etelddn. /Avanto Arkkitehdit Oy

KL Liikerakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue pienenee talld kaavamuutoksella jalankulun ja pyorailyn katualueen,
baanan, verran.
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5.3.2

Uudisrakennus liittyy kartanon talousrakennusten Iahiymparistéon, minka takia rakennuksen julki-
sivujen tulee olla joko punatiiltd tai punamullattua puuta. Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.
Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto kuten muissakin kartanoalueen rakennuksissa.

Ylastontien varteen osoitetaan avoimena sdilytettdavaa aluetta (sma), mika tukee alueen rakennus-
ten nakyvyytté ja korostaa kartanoalueen merkit tavyytta. Pysakointialueet rajataan matalin pen-
sasistutuksin. Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaan 0,9.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialue palvelee koko asuinkorttelia. Sijoittamalla pysdkoéintialue tien ja asuin-
korttelin valiin saadaan Ylastontieltd ja Sandbackasta paremmin nakymia avoimeen maisemaan.
Alueen istutukset, mm. 20 puuta, liittdvat asuinkorttelin katumiljodn osaksi. Kasvillisuus on van-
haan kulttuuriymparistoon sopivaa eika estda nakymia Ylastontien suunnasta peltoalueille. Kortteli-
alueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9.

Muut alueet

SR Rakennussuojelualue

Rakennussuojelualueen asemakaavamaaraykset sailyvat suojeltavien rakennusten, raunion, puu-
kujien, muinaismuistoalueen ja sadilytettavien puuyksildiden osalta samoina kuin voimassa ole-
vassa asemakaavassa. Joitain maarayksia tarkennetaan.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahipalveluita, liike- ja toimistotiloja, ma-
joitustiloja, kulttuuri-, nayttely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairioita aiheuttamatto-
mia tyotiloja, asuntoja, saunoja, varastoja, autonsailytystiloja sekd liikunta- ja vapaa-ajan toimin-
taa. (Kursiivilla on esitetty asemakaavamuutoksella muutettu osuus.)

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti asumista saa sijoittaa niihin rakennuksiin, jotka ovat
olleet aiemminkin asuinkaytdssa seka entiseen pajarakennukseen ja juurrutuskellariin. Entiseen
kivisikalaan (sr/8) saa sijoittaa asuntoja vain rakennuksen itdpdatyyn tiloihin, jotka ovat olleet
aiemmin asuinkayt6ssa. Pajan (sr/7) ja vanhan asuinrakennuksen (sr/5) valiin saa rakentaa uusia
asuntoja. Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa tai vahittaiskaupan suuryk-
sikkoa.

Uudisrakentamista SR-alueelle voi tulla kaikkiaan 3 980 k-m?. Asemakaavamuutoksella toimistoti-
lojen maaraa rajoitetaan siten, etta uudisrakennuksiin sijoittuvien toimistotilojen maara saa yh-
teensi olla korkeintaan 15 % alueen uudisrakennusten kokonaiskerrosalasta, mikid on 597 k-m?2.

Asemakaavamuutoksella maarataan, ettd ennen vanhoissa rakennuksissa tehtdvia muutostoita
tulee selvittaa lepakoiden esiintyvyys. Mikali rakennuksissa todetaan lepakoiden levahdys- tai li-
saantymispaikkoja, on oltava yhteydessa alueelliseen luonnonsuojeluviranomaiseen jatkosuunnit-
teluohjeiden saamiseksi.

Alueen suojeltavat rakennukset on kuvattu selostuksen kohdassa 3.1.3 Rakennettu ymparist6 /
Rakennettu kulttuuriympdristd / Rakennukset, s. 13 - 18. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti jokaiselle suojeltavalle rakennukselle on kirjattu yksityiskohtaiset suojelumaaraykset. Suojel-
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tavat rakennukset ovat historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai alueko-
konaisuuden kannalta merkittdvia ja siten suojelun arvoisia. Rakennusten korjaus-, muutos- ja lisa-
rakentamistoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uudisrakennusten tulee ulkomuodoltaan ja materiaaleiltaan sopeutua historialliseen ymparistoon.
Uudisrakentamisesta maarataan, etta rakennusten julkisivut ja kattomateriaali voivat olla puun ja
tiilen ohella myds corten-terdstd. Rakennuksissa tulee olla harjakatto. (Kursiivilla on esitetty ase-
makaavamuutoksella muutettu osuus.)

Ylastontien varteen osoitetulle rakennusalalle on rakennuksen nro 15 on viitesuunnitelman mu-
kaan tulossa tapahtumakeskus (3 600 k-m?). Rakennuksen muoto vertautuu paiasiassa navetan
muotokieleen, minka vuoksi rakennuksen keskiosassa tulee olla symmetrinen harjakatto, jonka
kaltevuus on 32° - 39° ja jonka sivuilla on molemmin puolin matalammat, ulos péin kaatavat lape-
katot kaltevuudeltaan 11° - 27°. Korkeimman harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintddn 18
m, mika on ldhelld navetan korkeinta harjaa. Pitkan julkisivun korkeus maasta seinan ja katon leik-
kauskohtaan tulee olla enintddan 5 m. Rakennuksen pdadyn tulee olla mittasuhteiltaan tasapainoi-
nen ja padsisadankaynnin suunnassa kutsuva. Paasisdankayntia korostetaan lasiseinalla.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti kartanoalue sailyy kaikille avoimena. Alueen asunnoille
ei saa tehda aidattuja yksityispihoja, mutta sen sijaan asunnoille voi istuttaa pienen puutarhan.
My0s kartanoalueella sijaitsevat hedelmatarhat sailytetaan.

Koska huoltoajo tapahtuu yleensa suurikokoisilla autoilla, on sille esitetty kaavakartalla reitit.

lasiliukuovia terassille + luukkukatos! markiisiajatus ks. leikkaus

Tapahtumakeskuksen julkisivukaaviot Iénteen ja etelddn, vaihtoehto /Avanto Arkkitehdit Oy

VL Lahivirkistysalue

Koko asemakaava-alueesta 512000 on ldhivirkistysaluetta tai puistoa enemman kuin muita maan-
kdyttéomuotoja. Niiden osuus on kaikkiaan 13,08 ha koko alueen 31,81 hehtaarista, mika tarkoittaa
41,1 prosenttia.

Lahivirkistysalue sijoittuu luonnonsuojelualueen viereen ja pienelta osin Ylastdontien pohjoispuo-
lelle. Lahivirkistysalueen nimi on Skattmansbynniitty.

Lahivirkistysalueelle on tarkoitus sijoittaa elamyspuiston ulkotoimintoja seka yleisesti kaytettavia
ulkoilureitteja. Jos alue ei ndin ollen siirry kaupungin hallintaan, maarataan, ettda maanomistajan
tai -haltijan tulee toteuttaa ldhivirkistysalue kaupungin hyvaksyman puistosuunnitelman mukai-

sena. Maanomistaja siis laatii suunnitelman ja hyvaksyttaa sen kaupungilla.
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Alueen halki Krakanojan suuntaisesti rakennetaan 4,5 m leved, kivituhkapintainen ulkoilureitti,
joka ei houkuta suuriin pyorailynopeuksiin. Ulkoilureitti tarvitsee myos pari siltaa laskuojien yli.
Sen yhteydessa tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Yleistavoite on, etta alue sdilyy avoimena, mutta alueella sdilytetdaan tai istutetaan puuryhmia tu-
kemaan linnuston elinolosuhteita. Etenkin kartanomaelta avautuvan ndkemakiilan alue (sma) tu-
lee sdilyttda esteettomasti avoimena. Mikali [ahivirkistysalueella on tarpeen kaataa puita, ei pui-
denkaatoja saa tehda lintujen pesimaaikaan 1.4. - 31.7.. Kasvillisuuden tulee olla luonnonmukaisia
niittyja sekd maisemapeltoja ja muita viljelyalueita. Alueella tulee valttaa nurmikoiden perusta-
mista. Alueelle ei saa pystyttaa aitoja. Valiaikaiset rakenteet yleis6tapahtumien aikana kulkemisen
ohjaamiseksi ovat kuitenkin sallittuja.

Alueen eteldosassa on muinaisjdanndsalueita (sm); vanha tiepohja ja kyldapaikka, jotka on rauhoi-
tettu muinaismuistolain nojalla. Jos muinaismuistoalueen paalle osoitetaan rakentamista, tulee
arkeologisilla koetutkimuksilla selvittaa, onko alueella sdilynyt muinaisesta ihmistoiminnasta ker-
tovia maakerroksia.

VP Puisto

Puistoalue kasittaa Ringhinpuiston ja alueen lllenojan ymparilta. lllenoja on asemakaavan alueella
mahdollista muotoilla mutkittelevaksi ja loivapenkereiseksi kuten Kartanonkosken puolellakin. Kun
rakennetaan alueelle, missd maaperan stabiliteetti on pienempi kuin F=1.8, tulee tehda stabiliteet-
titarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimenpiteita.

Alueen halki sijoittuu nakymaakseli kohti Haltialan kartanoa, mika on otettu kaavakartalla huomi-
oon merkinnalld sma. Koko alue sailytetdaan padosin avoimena. Alueelle istutettava kasvillisuus on
valittava siten, etta se on vanhaan kulttuuriymparistdon sopivaa. Lajeina tulee kayttda monipuoli-
sesti perinnekasveja.

Alueen halki kuljetaan Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle, mika sallitaan edelleen. Kra-
kanojaa seuraileva ulkoilureitti toteutetaan 4,5 m levedna ja kivituhkapintaisena. Muut kulkureitit
tehd&an kivituhka- tai sorapintaisina. Promenadin puukujanne varataan jalankulkijoille, kun pyo6-
railijoille tehddan oma baana puukujan lansipuolelle. Siita pohjoiseen baana kulkee omalla reitil-
Iaan puiston keskelld jalankulun ja pyorailyn katualueelle asti. Baanan tulee olla kovapintainen ja
tasainen. Se tarvitsee uuden sillan Illenojan yli.

Myds tdman alueen eteldosassa on muinaisjddanndsalueita (sm); vanha tiepohja ja kylapaikka,
jotka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.
Uuden puistoalueen nimi on Skattmansbynniitty kuten sen jatkeena olevan lahivirkistysalueenkin.

SL Luonnonsuojelualue

Krakanojan purokaytava osoitetaan luonnonsuojelualueeksi virtavesiselvityksen mukaisesti ja pel-
lon rajaa seuraillen. Se rauhoitetaan luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella. Purolla ja purokayta-
valla on monia luontoarvoja. Puro on vaelluskaloille soveltuva vesistd, joka on myds saukon kayt-
tdmaa elinaluetta. Puronvarren puuston ja pensaikon linnusto on monipuolinen ja alue toimii eko-
logisena yhteytena monille lajeille ja kulkuyhteytend my®és liito-oravalle sen elinympaéristojen va-
lilld. Alueen luontoarvoja ei saa heikentaa. Luonnonsuojelualue on nimeltdaan Krakanojan luonnon-
suojelualue.
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Alueen halki sallitaan viljelytoiminnan edellyttama kulku Krakanojan lansipuolella olevalle pellolle.
Reittia tai siltaa parannettaessa saatetaan maaperan takia joutua tekemaan pohjanvahvistustoi-
menpiteitd, mika edellyttaa stabiliteettitarkasteluja. Krakanoja on vesilain tarkoittama puro, joten
mahdollisten silta- ja rumpurakentamisen yhteydessa on tarkistettava vesilain luvantarve. Samoin
on syyta tarkistaa luvantarve myos jos lllenojaan tehddaan rumpuja tai uoman muotoiluja, sekin
lasketaan mukaan Krakanojan vesistbalueeseen.

Alueella on my0s osa-alueita, joiden maapera on saastunut jatetdyttda ja haitta-aineipitoisuuksia
sisdltdavdan maa-aineksen takia. Alueet on merkitty kaavakartalle pima-merkinnalla. Ojan lahialu-
eilla valttamattomien rakenteiden ja istutusten edellyttdma maarakentamisen yhteydessa on huo-
lehdittava, ettei haitta-aineita paase leviamaan ymparistoon.

Myds taman alueen eteldosaan ulottuu muinaisjadannoésalueita (sm); vanha tiepohja ja kylapaikka,
jotka on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.

Katualueet

Asemakaavalla osoitetaan Ylastontietd Pakkalan puistotien liikkenneympyrasta lanteen pain katu-
alueeksi ja merkinnalld st suojeltavaksi tieksi. Ylastontie on talla kohdin osa historiallisesti merkit-
tavaa Suurta Rantatietd, Kuninkaantieta.

Liikerakennusten korttelialueen itdpuolelle osoitetaan uusi jalankulun ja pyorailyn katualue, jolla
ppl-merkinta kertoo baanan reitista. Reitti jatkuu baanatasoisena reittina Ringinpuistossa ja Pro-
menadin vierelld etelda kohti. Katualue on nimeltdan Backaksenpolku.

Asemakaavan muutoksella Pitokartanontien katualuevaraus ja Karttatien liittyma poistuvat. Ti-
lausbusseja varten Ylastontien varteen rakennetaan saattopaikat ja katualuetta sen vuoksi leven-
netaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Tama asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu erityisesti elamyspuistohanketta varten.
Jos alueelle olisikin tulossa sellainen hanke, jota ei voisi toteuttaa nailla asemakaavamerkinndilla
ja -maarayksilla, on harkittava asemakaavan muuttamista. Uuden asuinalueen toteuttaminen on
sidoksissa elamyspuiston toteutukseen.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan paatarkoitus on mahdollistaa Vantaalle uusi matkailukohde alueelle, jolla on paljon
maisemallisia, kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja. Alueelle mahdollistetaan myos uutta asu-
mista hienolle, mutta samalla haastavalle paikalle. Kartanon ja KL-korttelin alueet pysyvat enim-
makseen entiselldan.

Uusi matkailun vetonaula on kaupungin tunnettavuuden ja elinkeinoelaman kannalta hyva asia ja
voi lisata alueen yritysten elinvoimaisuutta. Uudet toiminnot virkistavat seka paikallista kulttuuri-
palvelujen tarjontaa ettd Vantaan matkailua. Ainutlaatuinen, historiallisesti merkittava ymparisto
ja Helsinki-Vantaan lentokentdn ldaheisyys tukevat nadiden toimintojen sijoittumista alueelle.
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Uuden asumisen maira on kohtuullisen suuri, Idhes 9 000 k-m2. Asuinkortteli on sijoitettu maise-

mallisesti harvinaisen hienolle paikalle, mutta kuitenkin ldhelle palveluita ja hyvia liikenneyhteyk-

sid. Ympariston arvojen vuoksi korttelin kaavamaaraykset ovat tiukkoja ja rakentamisen on syyta-

kin olla laadukasta. Backaksenojan siirto kuuluu hankkeelle.

Elamyspuisto vaatii melko mittavia muutoksia Yldstontiehen ja samassa yhteydessa tien varteen

toteutetaan pyoradilyn laatukaytava. Kaava-alueelle toteutetaan myds muita kevyen liikenteen reit-

teja, jotka parantavat yhteyksia laajemmallakin alueella. Ylastontien ja siihen liittyva huleve-

siviemadrin rakentaminen maksavat noin kaksi miljoonaa euroa.

Hankkeen takia vesihuoltoverkostoon ei tarvitse tehda muutoksia, ja uudet rakennukset on liitet-

tavissa nykyiseen verkostoon.

Haastava maapera rajoittaa rakentamista jonkin verran ja tekee siitd myos kalliimpaa. Krakanojan

Iahelld maaperan heikko stabiliteetti vaikuttaa myos ulkoilureittien sijaintiin.

Elamyskeskus sijoittuu kohtalaisen lahelle tulevan ratikan pysakkia. Tosin vastaavanlaisiin matkai-

lukohteisiin tullaan usein paljon omalla autolla tai tilausajobussilla. Asumisen kannalta paikka on

hyva, varsinkin kaupallisten palvelujen nakdkulmasta. Myds julkiset palvelut 16ytyvat [aheltd ja

joukkoliikenteen tarjontakin on kohtuullinen.

Maanomistaja osallistuu maankayttésopimuksella kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin

ja muihin velvoitteisiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 muuttaa alueen nykyista yhdyskuntarakennetta.

Asuinkortteli muodostaa pyoredn “karjen” olemassa olevalle asuinalueelle ja samalla pehmeén

reunan avoimeen kulttuurimaisemaan. Kartanokukkulan lansi- ja eteldapuolelle sijoittuvat kasvikat-

toiset uudisrakennukset sulautuvat maisemaan eteldn suunnalta katsottaessa. Kukkulan pohjois-

puolen maisemassa muutos on huomattavin. Sielld uudisrakennukset rajaavat vanhojen kartanon

talousrakennusten kanssa "miespihaksi” muuttuneen “karjapihan” lahes suorakulmaisesti.

Kun elamyskeskuksen rakennukset ja kauppa ovat toteutetuneet sekd vanhat rakennukset kor-

jattu ja otettu uuteen kdyttéon, vireytyy alueen kaupunkikuva merkittavasti. Backaksesta tulee

monipuolinen kulttuuri- ja vierailukohde niin lahialueen asukkaille kuin kaukomatkailijoillekin.
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Kaupunkirakenne: nykytila ja asemakaavan mukainen tilanne.
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Asuminen

Asuinkortteliin tulee lahes sata asuntoa ja n. 250 asukasta (35-40 k-m?/hl&). Etenkin AR-kortteli-
alueelle saattaa tulla suurempia perheasuntoja. Ullakkomainen ylimman kerroksen kasittely hou-
kuttanee kerrostaloihin personallisempaa asumista haluavia.

Rakennussuojelualueelle voi tulla uusia asukkaita sen mukaan, miten vanhoja, asumiseen sopivia
rakennuksia korjataan ja otetaan asuinkaytt6on. Samoihin rakennuksiin voi sijoittua myés muuta-
kin kuin asumista. Rakennussuojelualueella saattaa enimmilldan asua pari kymmenta ihmisia.

Palvelut ja ty6paikat

Vantaalle luodaan seka kansainvalisesti ettd kaupungin elinvoiman kannalta merkittava matka-
kohde, jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti kiinnostavat bran-
dit. Hanke toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvasta ja kansainvalisesta lentokenttdakaupungista.

Ainutlaatuiseen ymparistdon voi sijoittua hyvin ainutlaatuista toimintaa, joka houkuttelee asiak-
kaita kaukaa ja tarjoaa useita tyopaikkoja. Elamyskeskus on merkittava elinvoimahanke Vantaan
kaupungille seka laajemminkin koko padkaupunkiseudulle. Lisdksi alueelle voi syntya pienempaa
toimintaa; esimerkiksi putiikkeja, pikku pajoja ja liikuntapalveluita uusine tyopaikkoineen.

Alueella varaudutaan elamys- ja tapahtumakeskuksen palveluihin. Niihin kuuluu tapahtumakes-
kuksen lisdaksi myos kaksi sisdpuistoa ja huoltorakennus kioskeineen, lippumyymal6ineen ja wc-
tiloineeen. Sisapuistoihin voidaan rakentaa myos myymala-, kahvila- ja ravintolatiloja.

Koska alueelle voi sijoittua myds monenlaista muutakin toimintaa, lisddntyy Pakkalan tyopaikka-
maarad ja palvelutarjonta pysyvilla seka kausittaisilla tyopaikoilla. Hyvat yhteydet Aviapolis-aseman
ja lentokentan suuntaan saattavat muodostua oleellisiksi palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Pakkalan virkistystarjonta kasvaa. Nykyisid peltoalueita rakennetaan puistomaisemmiksi ulkoilu-
reitteineen ja oleskelupaikkoineen. Koko kartanonmaki sdilyy edelleen avoimena, yleisesti kaytet-
tavana alueena. Myos palvelualueen ulkotilat ovat kaikkien vapaassa virkistyskaytossa. Koska alu-
een aitaaminen kielletdan, on palvelurakennusten korttelialueen, rakennussuojelualueen ja lhi-
virkistysalueen valiset rajat maisemassa olemattomia.

Baana tuo oman lisénsa liikuntapalveluihin ja alueen saavutettavuuteen.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palveleva runkolinja sijaitsee Ylastontien pohjoispuolella. Kaava-aluetta palvele-
maan rakennetaan kolme Ylastontien ylittavaa liitoshaaraa. Liitoshaarat rakennetaan asuinkortte-
lille, elamyskeskukselle sekd kaupan (KL) korttelille. Kaavamuutoksesta johtuen Ylastontielle ra-
kennetaan 800 metria DN600 -hulevesiviemaria. Ylastontien rakentamisen yhteydessa HSY:lla on
tarve saneerata myos olemassa oleva paineviemari.

Kaavamuutoksesta johtuvat vesijohdon ja jatevesiviemarin suunnittelu- seka rakentamiskustan-
nukset ovat arviolta 52 000 €. Uuden hulevesiviemarin suunnittelu- ja rakentamiskustannus on
arviolta 406 000 €.
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Liikenne

Asemakaavaa varten on tehty kaava-aluetta selkedsti laajemmalta alueelta liikenneselvitys ja lii-
kenteen yleissuunnitelma. Liikenneselvityksessa liikenne-ennusteet ja toimivuustarkastelut on laa-
dittu Helmet 3.1 -liikennemallilla Vantaan raitiotien yleissuunnittelun tarkennetun ennusteen poh-
jalle. Alueen kavijamaarat on arvioitu asiantuntija-arvioina useiden kotimaisten referenssikohtei-
den pohjalta. Ennuste on laadittu vuoden 2030 iltahuipputunnille, jonka lisdksi tarkasteluja on
tehty illan poistuvalle tapahtumaliikenteelle seka lauantain huipputunnille. Laadittujen tarkastelu-
jen mukaan elamyskeskuksen synnyttama liikenne ei aiheuta katuverkon ruuhkautumista tai mer-
kittavaa jonoutumista alueen katuverkolla. Ainoat ruuhkautuvat kohdat tarkastellulla alueella ovat
Lentoasemantielld, ja merkittavin niistd on Vain6 Tannerin tien/Tasetien liittyma. Tassa kohdassa
kauppakeskus Jumbon likkenne on merkittava tekija ruuhkautumiseen.

Autoliikenne

Ylastontielle tulee kolme uutta tonttiliittymaa paivittaistavarakaupan, elamyskeskuksen ja asuin-
korttelin pysdkointialueille ajon mahdollistamiseksi. Paivittdistavarakaupan liittyma alueen ita-
osassa lahelld Hagelstamintien liikenneympyraa vaatii muutoksia Ylastontien katualueelle, mika
tarkoittaa Ylastontielle uutta ryhmittymiskaistaa idasta kaupalle kddannyttdessa ja toiselle puolelle
liittymaa uutta keskisaareketta. Samalla kadun molemmin puolin olevien linja-autopysakkien paik-
koja on muutettu uusi liittyma huomioiden.

Elamyskeskuksen pysdkdintialueen liittyma yhdistyy Pakkalan puistotien ja Ylastontien risteyksen
liilkenneympyraan. Linja-autojen tilausajoliikenteen pysakointi jarjestetdaan Ylastontien varressa
syvennyksessa. Lyhytaikaisia ja pitempiaikaisia pysakointipaikkoja osoitetaan Yldstontien varteen
neljalle tilausajoliikenteen linja-autolle. Samalla nykyinen Karttatien tonttiliittyma suljetaan.

Joukkoliikenne

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Suorat linja-autoyhteydet kulkevat mm.
Helsingin keskustaan, Tikkurilaan, Myyrmakeen ja Helsinki-Vantaan lentoasemalle. Kartanonkos-
ken ja Pakkalan alueella on useita kaupunkipyoraasemia, jonka lisdksi suunnitteilla olevan Vantaan
ratikan lahin pysakki sijoittuu reilun puolen kilometrin pddhan kartanoalueesta.

Elamyskeskuksen vieraista puolet saapuu joukkoliikenteella tai tilausbusseilla.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulkua ja pyorailya kehitetaan toteuttamalla Ylastontien etelapuolelle yhtendinen yhdistetty
pyoOratie ja jalkakdytava Hagelstamintien ja Krakanojan suuntaisesti suunnitellun ulkoilureitin va-
lille. My0s tonteilta on hyvat yhteydet Ylastontielle. Lisaksi Ylastontielle on suunniteltu uusia keski-
saarekkeellisia suojateita, joilla varmistetaan turvalliset jalankulun ja py6railyn ylityskohdat.

Kaava-alueella kulkee kaksi tulevaisuudessa toteutettavaa pyorailyn baanayhteyttd, jotka osin yh-
distyvat alueella. Eteld-pohjoissuunnassa kulkee Helsingista lentoasemalle ja lansi-itdsuunnassa
Myyrmaesta Tikkurilaan menevat baanayhteydet. Baanayhteydet sijoittuvat Ylastontielle, paivit-
taistavarakaupan tontin itdpuolelle, puistoalueelle Ringinpuistoon ja Promenadin viereen erilliselle
osuudelle. Samalla Ylastontielle Krakanojan ulkoilureitista lanteen on varattu tilavaraus tulevaisuu-
dessa toteutuvalle baanayhteydelle Myyrmaen suuntaan.
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Backaksen elamyskeskuksen liikenteen yleissuunnitelma, WSP Finland Oy. Baanan reitti on esitetty oranssilla.

Huoltoliikenne

Huoltoliikenteen osalta merkittdvimmat huoltoa vaativat kohteet ovat paivittdistavarakauppa seka
elamyskeskus. Paivittdistavarakaupalle on suunniteltu lastauspaikka rakennuksen eteldpuolelle ja
elamyskeskuksen huolto on suunniteltu toteutuvan yksisuuntaisena Pakkalan puistotieltd Prome-
nadin kautta poistuen. Asuinkorttelissa riittavat ajourat on tarkastettu pelastuslaitoksen nosto-
lava-autolle.

Sosiaalinen ympadristo

Kartano- ja virkistysalueet ovat avoimia kaikille. Elamyskeskuksen sisdpuistot palvelevat padasiassa
lapsiperheita. Sisapuistotoiminta painottunee loma-aikoihin ja viikonloppuihin. Tapahtumakeskuk-
sen palvelutarjonta kattanee laajemman yleison. Yhdessa ne houkuttelevat kartanoalueen van-
hoihinkin rakennuksiin sijoittumaan myos muita palveluita. Niiden tarjonnasta riippuu, kuinka hy-
vin ja monipuolisesti alue tarjoaa toimintamahdollisuuksia erilaisille ihmisille ja vastaako se toivot-
tuun ”"fiskarsmaiseen” toimintaan.

Asuinalueelle rakennettaneen toivottuja isompia perheasuntoja, joissa on kaikenikaisia asukkaita.

Hanke on VAT:n mukainen.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparist66n

Luonto ja luonnonymparistd

Talla asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella turvataan monien eldinluokkien elinoloja.
Krakanojan eldimist6a suojellaan osoittamalla puroalue luonnonsuojelualueeksi, jonka luontoar-
voja ei saa heikentda ja jonka luontoarvoja tulee vaalia. Koska taimen nousee kutemaan Kra-

kanojaan, asemakaavassa maarataan, etta Krakanojan laheisyydessa olevilla alueilla rakentaminen
tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakanojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista
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ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lie-
tetta tai haitallisia aineita sisadltavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tdma on otettava
huomioon myds Backaksenojaa siirrettdessa. Backaksenojan siirto ja muotoilu asettuvat maastoon
hyvin eika suuria maastoleikkauksia tule.

Alueelle maarataan istuttamaan vanhaan kulttuuriymparistoon sopivaa kasvillisuutta, mm. puutar-
hakasveja. Niityt, laajat kasvikatot ja kartanomaen suuret, vanhat puut ja muu monipuolinen kas-
villisuuden kayttd houkuttaa monenlaisia hyonteisia ja pieneldimia. Maiseman avoimuudella tur-
vataan peltolinnuston viihtyminen ja yksittaispuilla lintujen, mm. sarvipollén, pesdpuiden sdilymi-
nen. Asemakaava ja asemakaavan muutos ottaa huomioon myds vanhoissa rakennuksissa mah-
dollisesti asuvien lepakoiden olot ja m&araa, ettd ennen rakennuksissa tehtavia muutostoita tulee
selvittda lepakoiden esiintyvyys. (Voimassa oleva asemakaava ei huomioi mahdollisia lepakoita.)

Entisen kasvihuoneiden alueen asvaltoitua pysakointikenttaa osin kdytetaan rakennusmaaksi, osin
palautetaan kasvulliseksi maaksi, mika lisda veden imeytymistd maaperdan ja edistda veden kier-
tokulkua luonnossa.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen myota vetta ldpaisemattoman pinnan maara lisdantyy. Lapdisemattdomien pinto-
jen lisdantyessa on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasvavat.

Huleveden kasittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunni-
tella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulva-
mitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on
syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Krakanojaan johtuvat vedet tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa. Rakentamisen ai-
kana tydmaalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuiva-
tusvesid suoraan vesistdoon. Tydn aikainen hulevesien hallinta on suunniteltava huolellisesti. Ty6-
maiden on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hallinta on huomioitu.
Tybmaavesien kasittelyd on kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta -oh-
jeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdaan kaupungilla. Hu-
levesisuunnitelman tulee sisdltdaa suunnitelma tydnaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vihertehokkuus

Asemakaavamuutoksen eri korttelialueilla vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta, joka
vaihtelee 0,9:n ja 1,1:n valilla alueen kayttétarkoituksen mukaan. Maiseman takia vihertehokkuus-
vaatimukset tdssa kohteessa ovat korkeammat kuin yleisesti on edellytetty. Vihertehokkuuden —
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viherpintojen ja puiden — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista va-
hentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampodsaarekeilmioita.

Vihertehokkuustuloskortit ovat selostuksen liitteena.

Taulukko asemakaava-alueen vihertehokkuusvaatimuksista:

Alueen Vantaan tavoitetaso Backaksen asemakaavan
kayttotarkoitus viherkertoimelle viherkerroin
asuinalue AK, AR, AH 0,9 1,1
LPA 0,6 0,9
palvelut, toimistot P 0,8 1,0
kauppa ja liikerak. KL 0,7 0,9

Hiilineutraalisuus

Viitesuunnitelman pohjalta tehdyn hiilineutraalisuusselvityksen perusteella asemakaavan hiilija-
lanjaljen vaikutukset BAU-tilanteeseen (business as usual) verrattuna voivat olla seuraavat:

- Rakennusten rakentamisen hiilijalanjdlkea voidaan puurakentamisella vahentda 21 % .

- Energian hiilijalanjdlked voidaan vahentaa 68 % ottamalla energia-arvoksi A ja kayttamalla
maalampoa.

- Liikenteen hiilijalanjalki voi olla 19 % vahemman, kun sahkdautojen osuus ajosuoritteista on
10 % ja ratikka liikennoi.

- Infra- ja esirakentamisessa voidaan saavuttaa 15,2 % vahennys, kun hyédynnetaan purettavan
pysakdintialueen ja kasvihuoneiden pohjien rakennekerrokset alueella, hyédynnetdan tontilla
kaivettava savi esim. pihojen muotoiluun, korvataan stabiloinnin kalkki-sementtiseoksen se-
mentti teollisuuden sivuvirroilla seka hyddynnetaan mahdollisesti Iahialueella purettavan ra-
kennuksen betonimursketta korvaamaan pysakéintialueiden murskekerrokset (kuljetus 5 km).

- Mikali alueen viheralueita kasvatetaan ja puita istutetaan lisaa, pystytaan pitkalti korvaamaan
rakentamisen aiheuttama kasvillisuuden ja maaperan hiilinielun menetys.

Asemakaavatyo6ta varten laadittu hiilineutraalisuusselvitys (Backaksen hiilineutraaliusselvitys —
Kaavamaaraysehdotukset, A-Insindorit, 26.4.2021) on kaupungin nettisivuilla https://www.van-

taa.fi/uutisia/ajankohtaiset kaavat/aviapoliksen kaavat/aviapoliksen kaavat ar-
kisto/101/0/151184 .

Yhteenveto

Asemakaava suojelee olemassa olevaa ymparist6a ja sallii taydennysrakentamista, joka tukee alu-
een sdilymista ja kaupungin elinvoimaisuutta. Backas on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

NImISTO

Promenadi: 1999, nykyinen nimi. Tammiston rajalta alkava ulkoilutie jatkuu SR-alueella
saman nimisend. Alun perin kulkenut Backaksen kartanolta Tammiston kar-
tanolle.
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Karttatie: Ehrnroothien aikaan (1886 — 1916) kartanorakennuksen lansipuolelta kul-
kenutta ja pihaa sivunnutta tieta kutsuttiin Karttatieksi, koska se oli kartalla
ja sita kaytettiin. Kulkijat tapasivat eksya kartanon pihaan, vaikka Ehrnrooth
oli teettdanyt uuden tien sivummalle. Kartanonmaelld on ollut keskiajalla
Skatsmansbyn kyl3, joten tie saattaa olla ikivanhaa kylatieta.

Illenoja: 2015, nykyinen nimi, lllenpuiston (1994) mukaan. Skattmansbyn ralssin
1500-luvulla omistaneen llle-suvun mukaan.

Krakanoja: 1988, nykyinen nimi, vanhasta paikannimesta 1760 Skrakaakrar. 1760 Kiall-
back, mutta 'Kylmaojia’ oli useita.

Krakanojan luonnonsuojelualue:

2013, nykyinen luonnonsuojelualueen nimi.

Ylastontie: 1966, nykyinen nimi, 1742 Abo vigen jne.

Krakanpuisto: 1991, nykyinen nimi, 1760 Skrakadkrar jne.

Backaksenoja: 2015, nykyinen nimi.

Backaksenpolku: uusi pyorailykatu.

Ringinpuisto: puiston uusi nimi (ent. Ringhinpuisto). Backaksen omisti 1617-33 Per JOns-

son Ringh. Backas muodostui 1600-luvulla kahdesta kantatalosta, joista toi-
sessa oli isdntina 1602 Per Ring ja 1619 Christer Ring.

Skattmansbynniitty:  uusi virkistysalue, kylan nimesta Skattmansby (1480 Skyttmansby, 1505
Skattmanzby, 1957 Veromiehenkyld).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa ryhdytdan toteuttamaan kaavan tultua lainvoimaiseksi. Vanhojen rakennusten kun-
nostus on aloitettu.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala aluearkkitehti
Merja Hasdnen asemakaava-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Jonna Juusola asemakaavasuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori
Vuokko Rova kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kadut ja puistot: Paula Luomala suunnitteluinsinoori/vesihuolto
Jarmo Pajunen liikenteen alueinsingori
Juuso Kauppinen liilkenneinsin6ori
Petra Tammisto maisema-arkkitehti
Taina Suonio projektivastaava/ kasvikatot
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Kiinteistot ja tilat:

Kaupunginmuseo:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Rakennusvalvonta

Avanto Arkkitehdit Oy:

WSP Oy:
Studio Terra Oy:

A-Insinoorit:

Helimaki Akustikot /Sitowise Oy:

HOK-Elanto:

Livson Group Oy:

VANTAAN KAUPUNKI

Armi Vaha-Piikkio
Tomi Henriksson
Elina Ranta

Anne Silanto
Andreas Koivisto

Sinikka Rantalainen
Ari Pietila
Marja Vuorinen

Janne Karppinen
Heikki Kangas
Anna-Leena Karhunen

Ilkka Rekonen
Matti Karki
Ilkka Laitinen

Anu Puustinen

Ville Hara

Noora Lehtinen
Veronika Farvozdinova
Akane Imai

Harri Haantio
Sarianna Silfverberg

Liisa Jaatvuori
Hannela Ahvenniemi
Anne Haavisto
Tuomo Kotialho
Katarina Varteva
Salla Vuorinen

Santtu Huusko
Miikka Valtonen

Jyrki Karjalainen
Martti Seppanen

Tim Livson
Mikko Riistama

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. pdivana lokakuuta 2021.

Merja Hasanen
asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala
aluearkkitehti

tonttipaallikkd/ sopimukset
kiinteistokehityspaallikko
asumisen erityisasiantuntija

rakennustutkija
arkeologi

ympadristdsuunnittelija
ymparistésuunnittelija/ melu
ympadristdsuunnittelija

geotekniikkainsinoori
geotekniikkapaallikkd
suunnitteluinsindori

lupapaallikko
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 24.05.2021
Kaavan nimi 512000 Backaksen eldmyskeskus

Hyviiksymispvm Ehdotuspvim

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.05.2020
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 31,8108  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 22,8825
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9283

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensi 31,8108 100,0 21540 0,07 22,8819 19510
A yhteensii 1.2358 3.9 9210 0,75 1,2358 9210
P yhteensii 4,5393 14.3 7400 0,16 4,5393 7400
Y vhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,6332 2,0 950 0,15 -0,1225 0
T yhteensi
V yhteensi 13,0840 41,1 0 12,1041 0
R yhteensi
L yhteensi 1.9274 6,1 0 1,7092 0
E yhteensi
S yhteensi 10,3911 32,7 3980 0,04 34160 2900
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala @ Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [2%0] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensi
Rakennussuojelu Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit
Alucvaraukset PiNfa-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Vhteensi | 31,8108 | 1000 | 21540 | 007 | 22,8819 | 19510
Ayhteensi | 12358 | 39 | 9210 | o075 | 1,2358 | 9210
|AK | 04054 | 328 | 6250 | 154 | 0.4054 | 6250
AR | 04627 | 374 | 2720 | 059 | 0.4627 | 2720
\AH | 03677 | 298 | 240 | 007 | 03677 | 240
Pyhteensi | 45393 | 143 | 7400 | 016 | 4,5393 | 7400
P | 45393 | 1000 | 7400 | 016 | 4,5393 | 7400
|Y yvhteensi | | | | | |
|C yvhteensi | | | | | |
Kyhteensi | 06332 | 20 | 950 | 015 | -0,1225 | 0
KL | 06332 | 1000 | 950 | 015 | -0,1225 | 0
|T vhteensii | | | | | |
\Vyhteensi | 13,0840 | 4Ll | 0o | | 12,1041 | 0
VP | 35403 | 271 | o | | 2,5604 | 0
VL | 95437 | 129 | 0 | | 9,5437 | 0
|R yvhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 19274 | 61 | 0 | | 1,7092 | 0
Kadut | 14757 | 766 | 0 | | 1,2575 | 0
Kevlikkadut | 01279 | 66 | 0 | | 0.1279 | 0
LPA | 03238 | 168 | 0 | | 03238 | 0
|E vhteensii | | | | | |
Syhteensi | 103911 | 327 | 3980 | 004 | 3,4160 | 2900
SL | 34893 | 336 | 0 | | 3,4893 | 0
SR | 69018 | 664 | 3980 | 006 | -0,0733 | 2900
Myhteensi | | | | | |
W shteensi | | | | | |
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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

512000 12.10.2021
unki Vanda stad

Vantaan kaup
BACKAK
ELAMYS

Asemakaava

SEN
KESKUS

Kaupunginosa 51, Pakkala

Kortteli 51164
suojelualueet.

, katu-, virkistys- ja

Kaupunginosa 40, Ylasto

Suojelualue.

Asemakaava

n muutos

Kaupunginosa 51, Pakkala

Kortteli 51157
suojelualueet.

Tonttijako
Kortteli 51164

, katu-, virkistys- ja

Tonttijaon muutos

Kortteli 51157
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009). Asuinkerrostalojen korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen visuaaliseen kokonaisuuteen.
Korttelialueella kaytettavien materiaalien, muotojen ja valais-
tuksen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Korttelin 51164 asuinrakentamista ei saa ryhtya toteuttamaan
ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten korttelialu-

eelta tai rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapahtuma-

palveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan vahin-

tdan 3 000 k-m? laajuudelta siten, etta vahintdan niiden perus-
tukset on tehty.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusoikeus.

Ullakolle saa rakentaa asuintiloja.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa asukkaiden tyétiloja.

Yhteistiloja ja ulkoiluvadlinevarastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Yhteistiloja saa
kayttaa asukkaiden tyétiloina.

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen rakennus-
oikeuden liséksi.

Asuinrakennuksen porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan
kussakin kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen liséksi palotilanteessa poistumis-
ta palvelevan erillisen porrashuoneen saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

BACKAS
UPPLEVELSECENTRUM

Detaljplan
Stadsdel 51, Backas

Kvarteret 51164, gatu-, rekreations- och
skyddsomraden.

Stadsdel 40, Ovitsbole
Skyddsomrade.

Detaljplaneandring
Stadsdel 51, Backas

Kvarteret 51157, gatu-, rekreations- och
skyddsomraden.

Tomtindelning
Kvarteret 51164.

Andring av tomtindelning
Kvarteret 51157.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande betyd-
else (RKY 2009). Kvartersomradet for flervaningshus ingar i

herrgardsomradets visuella helhet vid Backas gard. Material,

former och belysning som anvands i kvartersomradet ska
passa in i miljén.

Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan
byggandet av nybyggnader for nojes- och/eller evenemangs-
tjanster har inletts i kvartersomradet fér servicebyggnader i
kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek
av minst 3 000 m2-vy, sa att atminstone byggnadernas grun-
der har anlagts.

Alla byggnader och 6vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggritt.

Bostadsutrymmen far byggas pa vinden.

| markplansvaningen far arbetsutrymmen for de boende
placeras.

Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far
byggas utéver den byggratt som angesi detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen
for de boende.

Forrad for 16s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utover byggratten.

En del som 6verskrider 15 m?-vy i bostadshusets trapphus far
byggas pa varje vaning utdver den vaningsyta som anges i
detaljplanen.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungera som utgang i handelse av
brand byggas det egentliga trapphuset.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 8 §




512000/ Backaksen eldmyskeskus, 12.10.2021

Sivu 80 / 105

Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Tonttien 2 — 4 vaesténsuojatilat ja tekniset tilat saa rakentaa
yhteisiksi AK-korttelialueella.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupyoravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niita saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missa maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu
Melutaso 55 dB ei saa paivalla ylittya oleskeluparvekkeilla.

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, etta raken-
nusméaardyskokoelman vaatimukset rakennusten &aniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan
pienentamaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikadenjal-
kea liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka
infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkdistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioidun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittaa ratkaisun perustelut.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai LPA-alueelle joko
saasuojattuun tilaan tai maanalaisina sailiéina ymparistoon-
sa sopeuttaen.

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -vérin tulee olla punatiilen vérista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja,
joiden ulkomitoista leveys on enintddn 3 m, korkeus enintaan
3 m ja etdisyys toisiinsa ei saa alittaa 3 m. Kattolyhdyissa ei
saa olla nakyvaa harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee
olla eteen tai sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudoitettua puuta tai puhtaaksi-
muurattua tiiltd maantasokerrosta lukuun ottamatta.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja.

Asuinkerrostalojen julkisivujen vérisavyn tulee vaihdella
lamelleittain, mutta savyjen tulee olla keskenaan yhteen-
sopivia. Varivariaatioiden tulee olla maanlaheisista harmaan
savyista punatiilen savyihin.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Utbver den byggratt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas.

Skyddsrum och tekniska utrymmen for tomterna 2-4 far
byggas sa att de &r gemensamma i kvartersomrade AK.

Gemensamma utrymmen och cykelférrad som betjanar de
boende far byggas sa att de ar gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabzcken och/eller Backasbzcken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgarder.

Innan Backasbécken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller
Bullernivan 55 dB far inte éverskridas dagtid pa balkongerna.

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestammelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljé uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandavtrycket i
anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Kraven i samband med elektrifieringen av bilparken ska
beaktas i byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska I6sningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tickas
med lokalt producerad férnybar energi.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Ventilationsmaskinrum och ovriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner far
skjuta ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rédtegelfargat tegel eller
morkgra maskinfalsad plat.

Pa byggnadens langsidor ska takkupor byggas, vars ytter-
matt &r en bredd pa hégst 3 m, hdjd hégst 3 m och avstandet
mellan dem far inte underskrida 3 m. Takkuporna far inte ha
ett synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska besta av staende bradfodring eller renmurat
tegel med undantag av markplansvaningen.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.
Fargnyansen i flervaningshusens fasader ska variera lamellvis,

men nyanserna ska vara i harmoni med varandra. Fargerna
ska variera mellan jordnara gra nyanser till rédtegelnyanser.
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Julkisivut saavat poiketa maantasokerroksessa julkisivukasit-
telyltaan tai -materiaaliltaan muista kerroksista, olla muita ker-
roksia tummempia ja olla tiiltd, luonnonkivea tai pystyuritettua
betonia. Maantasokerroksen julkisivu voi olla kasitelty yhtenai-
sesti kaikissa taloissa.

Ikkuna-aukkojen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
Maantasokerroksen yleisten tilojen ikkunat voivat olla isoja.
Ikkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysuorissa riveissa.

Parvekkeiden sijoittelussa tulee olla vaihtelua siten, etta

kaikki parvekkeet eivat ole pystysuunnassa kohdakkain.

Piharakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkkitehtuu-
riin.

Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, viherhuone tai
terassi.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Yléstontien puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain ranska-
laisia parvekkeita tai sisdanvedettyja lasitettuja parvekkeita.

Pihat

Korttelin ensimméisen rakennusluvan yhteydessa tulee laa-
tia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etté se on
vanhaan kulttuuriympéristéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla véhintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Korttelin piha-alueet tulee jasentada erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sek& suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myos AH-korttelialueella.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallintaohjees-
sa ja HSY:n laatimassa tyomaavesiohjeessa.

Polkupydrapaikat
Asunnot vahintaan 2 pp /asunto

Polkupyérapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Polkupyérapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.
Autopaikat

Asunnot 1 ap /100 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap/3 asuntoa.

Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %,
kun pysakainti keskitetdan nimeamattémin paikoin pysakaoin-
tialueelle.

Pa markplansvaningen far fasaderna avvika fran de évriga

vaningarna till fasadbehandlingen eller -materialet, vara mor-
kare eller besta av tegel, natursten eller lodréatt sparad betong.
Markplansvaningens fasad kan vara likadant behandlad i alla

hus.

Fonsterdppningar och fonsterdérrar ska vara placerade i héjd-
led. Fonstren i de allménna utrymmena pa markplansvanin-

gen kan vara stora. Fonster och fonsterddrrar ska placeras i

vertikala rader. Placeringen av balkonger ska variera sa att
inte alla balkonger star mittemot varandra i lodrat riktning.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med bostadshusens
arkitektur.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska ha en balkong, ett grénrum eller en terrass.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska férses
med spjalracken och ge ett latt intryck.

Balkongstéttor som nar énda ner till marken och ligger utanfér
byggnadsstommen ar inte tillatna.

Endast franska balkonger eller indragna inglasade balkonger
far placeras pa fasaderna mot Ovitsbolevagen.

Gardar

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan 6ver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvéands pa ett
varierande sétt.

Den gemensamma groneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malsattningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska placeras
i kvartersomrade AH.

Kvarterets gardsomraden ska delas upp med olika ytbelagg-
ningar och planteringar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Bostadsgardarna far avgransas med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot narrekreationsomradet.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. Fér bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas
av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen samt ocksa i kvartersomrade AH.

Byggandet ska utféras sa att detinte forsamrar Skrakabac-
kens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvisnin-
gen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT 89-
11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Cykelplatser
Bostader minst 2 cp/ bostad

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.
Bilplatser
Bostader 1 bp/100 m?-vy, dock minst 2 bp/3 bostader.

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.
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Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /1 500 k-m?,
seka lyhytaikaista huoltopysékéintia ja kotipalvelujen pysa-
kéintia varten 1 ap /5 000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa LPA-
alueelle.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakaintia ja
kotipalvelujen pysékéintia varten saa sijoittaa 2 ap asuin-
talojen sisdankayntien laheisyyteen.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika
polkupyérapaikkoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009). Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytet-
tavien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla ympa-
ristddnsa sopivia.

Korttelin 51164 asuinrakentamista ei saa ryhtya toteutta-
maan ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten kort-
telialueelta tai rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapah-
tumapalveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan
vahintaan 3 000 k-m? laajuudelta siten, etta vahintaan niiden
perustukset on tehty.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusoikeus.

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen raken-
nusoikeuden lisaksi.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupyoravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niita saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missa maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, ettd raken-
nusmaarayskokoelman vaatimukset rakennusten aaniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia

ilmastoselvitys, jossa esitetadn hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan

pienentamaan hiilijalanjélkea ja kasvattamaan hiilikdden-
jalkea liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin

seka infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkdistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioidun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittaa ratkaisun perustelut.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.
Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Utéver normen ska 1 bp / 1 500 m?-vy anvisas for gastparke-
ring samt 1 bp /5 000 m?>-vy i narheten av trapphusen for
kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser ska placeras i LPA-
omradet.

For kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i narheten av
bostadshusens entréer.

Férrad, grénrum och gemensamma utrymmen réknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade
bostadshus.

Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet fér radhus och andra
kopplade bostadshus ingar i herrgardsomradets visuella helhet
vid Backas gard. Material, former och belysning som anvéands

i kvartersomradet ska passa in i miljén.

Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan
byggandet av nybyggnader for nojes- och/eller evenemangs-
tjanster har inletts i kvartersomradet fér servicebyggnader i
kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek
av minst 3 000 m2-vy, sa att atminstone byggnadernas grunder
har anlagts.

Alla byggnader och 6vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggratt.

Forrad for 16s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utéver byggratten.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Utéver den byggréatt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas.

Gemensamma utrymmen och cykelférrad som betjanar de
boende far byggas sa att de &r gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersékningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestammelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljo uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygg-
lovsfasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presen-
teras. | utredningen ska man visa hur man i projektet strévar
efter att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandav-
trycket i anslutning till energilésningar, byggmaterial samt

infrastrukturbyggande och grundberedning.

Kraven i samband med elektrifieringen av bilparken ska beak-
tas i byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska I6sningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad fornybar energi.
Byggnader

Byggnaderna ska halla hog kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.
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limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/
sadsuojattuun tilaan tai maanalaisina saili
sa sopeuttaen.

i LPA-alueelle joko
na ymparistéon-

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -vérin tulee olla punatiilen varista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja, joi-
den ulkomitoista leveys on enintdan 2,6 m, korkeus enintaan
1,7 m julkisivun ja katon leikkauslinjan ylapuolella ja etaisyys
toisiinsa ei saa alittaa 2,5 m. Kattolyhdyissa ei saa olla naky-
vad harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee olla eteen tai
sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudoitettua puuta tai puhtaaksi
muurattua tiiltd. Julkisivujen materiaalin ja varisévyn tulee olla
kaikissa asuinrakennuksissa sama.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Asuinrakennuksen ylin kerros tulee kasitella julkisivussa ullak-
komaisesti.

Ikkuna-aukkojen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
lkkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysuorissa riveissa.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-
ten arkkitehtuuriin.

Piharakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisella asunnolla tulee asuntopihan lisdksi olla parveke,
viherhuone tai terassi.

Viherhuoneita saa sijoittaa vain maantasokerroksiin.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Parvekkeiden rakentaminen ylimman kerroksen pitkilla julki-
sivuilla on sallittu vain ranskalaisina parvekkeina tai julkisivu-
pinnasta sisaanvedettyina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Pihat

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laa-
tia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetdan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja.

AR-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaisten terassien vélisséd saa olla enintddn 4 m
pitkd puurakenteinen aita. Muutoin asuntopihat saa rajata
leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata l3hivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettdva hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sek& suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippumatta
ja myos AH-korttelialueella.

Ventilationsmaskinrum och évriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner far skjuta
ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rodtegelfargat tegel eller
morkgra maskinfalsad plat.

Pa byggnadens langsidor ska takkupor byggas, av vars ytter-
matt en bredd pa hogst 2,6 m, en hojd pa hdgst 1,7 m ligger
ovanfér fasadens och takets skarningslinje och avstandet mel-
lan dem far inte underskrida 2,5 m. Takkuporna far inte ha ett
synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska besta av staende bradfodring eller renmurat
tegel. Fasaderna ska ha samma material och fargnyans i alla
bostadshus.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.

Bostadshusets 6versta vaning ska behandlas i fasaden pa ett
vindsliknande satt.

Fonsteréppningar och fonsterdorrar ska vara placerade i hojd-
led. Fonster och fonsterdorrar ska placeras i vertikala rader.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gardsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska utéver en bostadsgard ha en balkong, ett
grénrum eller en terrass.

Groénrum far endast placeras pa markplansvaningar.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska férses
med spjalracken och ge ett latt intryck.

Byggande av balkonger pa 6versta vaningens fasader tillats
endast som franska balkonger eller sa att de &r indragna fran
fasadytan.

Balkongstéttor som nar énda ner till marken och ligger utanfor
byggnadsstommen ar inte tillatna.

Gardar

| anslutning till kvarterets férsta bygglov ska det foér hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som ska planteras i omradet ska valjas sa att
det &r tradgardsvéaxtlighet som passar ini den gamla kultur-
miljon. Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands
pa ett varierande satt.

Groneffektiviteten i kvartersomrade AR ska ha ett malsatt-
ningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska place-
ras i kvartersomrade AH.

Obyggda tomtdelar ska férses med planteringar.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Mellan de bostadsvisa terrasserna far det finnas ett hogst 4 m
langt staket av trd. Annars far bostadsgardarna avgrénsas
med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot nérrekreationsomradet.

Dagvatten
| kvartersomradet ska dagvattnet férdréjas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas
av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtindel-
ningen samt ocksa i kvartersomrade AH.
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Rakentaminen tulee tehda niin, etta siité ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu
mm. RT 89-11230 Rakennustydomaan hulevesien hallinta

-ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Polkupyodrapaikat

Asunnot vahintaan 2 pp /asunto

Polkupydrapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-

tasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Polkupyérapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Autopaikat

Asuinpientalot 1,5 ap/ asunto

Normin mukaisesta autopaikkamaéarasta saa vahentaa 15 %,
kun pysakdinti keskitetdan nimeamattémin paikoin pysakain-

tialueelle.

Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /1 500 k-m? seka
lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen pysakointia

varten 1 ap /5 000 k-m? sisaé&nkayntien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa paaosin

LPA-alueelle.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika

polkupyérapaikkoja.

Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009). Korttelialue liittyy Backaksen karta-
noalueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kay-
tettavien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla

ymparistdonsa sopivia.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee

muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Korttelialueelle tulee sijoittaa koko korttelin asukkaita palve-
levia yhteistiloja seka korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin rakennuksia palvelevia

energiakaivoja.

Korttelialueelle saa sijoittaa polkupy6ravarastoja enintaan

160 k-m2.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-

ten arkkitehtuuriin.

Piha- ja varastorakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

AK- ja AR-korttelialueiden rakennusten perustukset ja kuiva-

tusrakenteet saavat ulottua AH-Korttelialueelle.

Varastot ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika polkupydrapaik-

koja.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti

pohjanvahvistustoimenpiteita.

Pohjavesiolosuhteet pitéaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun

ja rakentamisen yhteydessa.

Piha

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa piha-
ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetédan seu-

raavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.

Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten vain

matalakasvuisella pensasaidalla.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakaback-
ens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvis-
ningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser

RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Cykelplatser
Bostader minst 2 cp/ bostad

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett férrad for
friluftsutrustning i gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.

Bilplatser
Smahus 1,5 bp/ bostad

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.

Utéver normen ska 1 gastplats /1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000
m?-vy anvisas i narheten av entréerna for kortvarig service-
parkering och hemtjanstparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser ska huvudsakligen
placeras i LPA-omradet.

Forrad, gronrum och gemensamma utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Allmént

Omradet utgor bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet ingar i herrgardsomradets
visuella helhet vid Backas gard. Material, former och belysning
som anvands i kvartersomradet ska passa in i miljon.

Alla byggnader och évriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

| kvartersomradet ska det placeras gemensamma utrymmen
som betjanar boende i hela kvarteret samt en lek- och vistel-
seplats som ar gemensam for kvarteret.

| kvartersomradet far energibrunnar som betjénar kvarterets
byggnader placeras.

| kvartersomradet far hogst 160 m2-vy cykelférrad placeras.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gards- och férradsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner i kvar-
tersomradena AK och AR far skjuta ut i kvartersomrade AH.

Forrad och gemensamma utrymmen réknas inte med i dimen-
sioneringen av bil- eller cykelplatser.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabéacken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgarder.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Garden

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande satt.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot nérrekreationsomradet.
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Korttelialueen piha tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istu-
tuksilla.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintédan 1,1.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakséintia varten saa sijoittaa 2 ap asuintalo-
jen sisdankayntien laheisyyteen.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettavd hulevesid. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sek& suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

AK- ja AR-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjes-
taa AH-korttelialueella.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siité ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéén. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu
mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta
-ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Palvelurakennusten korttelialue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Palvelurakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen toiminnalliseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen.
Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden,mainos-
laitteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistoonsa sopivia.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, lahi-
palveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-
tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairigité aiheutta-
mattomia tyétiloja, saunatiloja, muuntamon seka liikunta- ja
vapaa-ajan toimintaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Muuntamo tulee sopeuttaa osaksi rakennettavaa ymparistoa
myos varityksensa ja julkisivumateriaalinsa osalta.

Rakennusoikeus.

Toimistotilojen maara saa yhteensa olla korkeintaan 15 %
alueen kokonaiskerrosalasta.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi.

Maapera

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittda siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, etta rakennus-
maarayskokoelman vaatimukset rakennusten &aniymparis-
tosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetadn hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan pie-
nentamaan hiilijalanjalkea ja kasvattamaan hiilikadenjalkea
littyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Kvarterets gard ska delas upp med olika ytbeldggningar och
planteringar.

Den gemensamma groneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malsattningstal pa minst 1,1.

For kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i narheten av bos-
tadshusens entréer.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas av
staden.

Férdroéjningen av dagvatten fran kvartersomradena AK och
AR kan ordnas i kvartersomrade AH.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar, Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen sléap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan for
byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvisnin-
gen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT
89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Allmant

Omradet utgor bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Kvartersomradet for servicebyggnader ingar i herrgardsomra-

dets funktionella och visuella helhet vid Backas gard. Material,
konstruktioner, reklamanordningar och belysning som anvands
i kvartersomradet ska passa in i miljon.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, nojes- och
underhallningstjanster, nartjanster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstallnings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stér miljon, bastuut-
rymmen, en transformatorstation samt idrotts- och fritidsverk-
samhet.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Transformatorstationen ska anpassas sa att den bildar en del
av den miljé som byggs ocksa for fargsattningens och fasad-
materialets del.

Byggritt.

Det sammanlagda antalet kontorslokaler far utgéra hogst
15 % av omradets totala vaningsyta.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Markens beskaffenhet

Innan Backasbécken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestdmmelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljo uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandavtrycket i
anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.
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Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen. Ulkovaras-
tointia ei sallita.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai saasuojatusti aitauk-
siin.

Piharakenteiden tulee sopia paarakennusten arkkitehtuuriin.

Rakennusta nro 12 koskevia maarayksia:

Rakennuksessa tulee olla kolmiharjainen harjakatto. Katto-
kulmien tulee vaihdella valilla ~ 25° - 60°.

Rakennuksen korkeimman harjan tulee olla harjoista keskim-
mainen. Etela- ja pohjoisjulkisivuilla julkisivun ja katon leik-
kauspisteen korkeus saa olla enintddn 7 m maanpinnasta.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko paikalla muurattua
tiiltd, puuta tai corten-terasta. Kattomateriaalin tulee olla tiilta,
konesaumattua peltia tai corten-terasta. Corten-kattoa tulee
kayttaa vain corten-julkisivun kanssa. Konesaumattua pelti-
kattoa tulee kayttaa vain puujulkisivun kanssa.

Rakennuksia nro 13 ja 14 koskevia maarayksia:

Rakennuksissa tulee olla muodoltaan kumpuilevat kasvi-
katot, jotka paikoin ulottuvat maahan asti.

Rakennuksen nro 13 vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintdan kartanomé&en lakikorkeuden tasolla. Rakennus saa
saavuttaa tdméan korkeustason vain kerran.

Rakennuksen nro 14 vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintaan rakennuksen nro sr/6, juurrutuskellarin, harjan
tasolla. Rakennus saa saavuttaa tdman korkeustason vain
kerran.

Rakennukset tulee tehda paéosin puurakenteisena.

Pihat
Ulkoalueet tulee sailyttaa kaikille avoimina.

Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia koko
korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa piha- ja
valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Vanhan, asvaltoidun alueen maisemointi tulee toteuttaa ensim-
maisen rakennushankkeen yhteydessa.

Backaksenojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa kau-
pungin ohjeiden mukaan. Ulkoilureitin tulee olla aina yleisesti
kaytettavissa.

Pysakdintialue on sovitettava maastoon maaston muotoja
seuraillen ja ilman maisemaa muuttavia, suuria tasauksia ja
pengerryksia.

Pysakaintialueen ajoteiden tulee olla kivituhkaa tai vastaavaa
ja pysakaintiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia.

Pysakointialue korttelin lansiosassa tulee istuttaa puutarha-
maiseksi kukkivin puin siten, ettéd yhta puuta kohden on
enintdan 4,7 autopaikkaa.

Karttatien lansipuolella olevalle pysakdintialueelle tulee istut-
taa kukkivia pienpuita siten, ettd yhta puuta kohden on enin-
tédan 3,1 autopaikkaa.

Puut tulee istuttaa siten, ettd nakymia Ylastontielta kohti
avointa maisemaa sailyy.

Pysakdintialueille istutettavien puiden elinmahdollisuudet
tulee varmistaa infra-RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin-
taan 1,0.

Korttelialuetta ja tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Valiaikaiset rakenteet tapahtumien aikana kulkemisen ohjaa-
miseksi ovat sallittuja.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hog kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

| byggnadens fasader &r synliga elementfogar inte tillatna.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmen for lastning och underhall ska placeras i en bygg-
nad. Utomhuslagring tillats inte.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med huvudbyggna-
dernas arkitektur.

Bestammelser som gaéller byggnad nr 12:

Byggnaden ska ha sadeltak med tre asar. Takvinklarna ska
variera mellan ~ 25° - 60°.

Den mellersta asen ska vara byggnadens hogsta as. Pa sodra
och norra fasaderna far fasadens och takets skarningspunkt
ligga hégst 7 m fran markytan.

Byggnadernas fasader ska besta av antingen platsmurat tegel,
tra eller cortenstal. Takmaterialet ska besta av tegel, mask-
infalsad plat eller cortenstal. Cortentak ska anvéandas endast
med cortenfasader. Maskinfalsat plattak ska anvandas endast
med tradfasader.

Bestammelser som géller byggnaderna nr 13 och 14:

Byggnaderna ska ha gréntak som till sin form ar kuperade
och som pa sina stéllen nar dnda ner till marken.

Den hogsta hojden hos yttertaket i byggnad nr 13 far hogst
ligga i niva med gardsbackens hogsta hojd. Byggnaden far
na denna hojd endast en gang.

Den hogsta hojden hos yttertaket i byggnad nr 14 far hogst
liggai nivamed asen pa byggnad nr sr/6, groningskallaren.
Byggnaden far na denna héjd endast en gang.

Byggnaderna ska huvudsakligen byggas av tra.

Gardar
Utomhusomradena ska bevaras sa att de ar 6ppna for allman-
heten.

| anslutning till det forsta bygglovet ska det for hela kvarteret
utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver garden
och belysningen och som vid behov uppdateras i anslutning
till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att den
passar in i den gamla kulturmiljén. Arterna ska besta av tradi-
tionella vaxter som anvands pa ett varierande sétt.

Det gamla asfalterade omradet ska anpassas till landskapet i
samband med det forsta byggprojektet.

Friluftsleden som féljer Backasbacken ska anlaggas i enlighet
med stadens anvisningar. Friluftsleden ska alltid vara allmant
tillganglig.

Parkeringsomradet ska anpassas till terrangen sa att det foljer
terrangens former och utan stora utjamningar eller terrasserin-
gar som forandrar landskapet.

Parkeringsomradets korvagar ska besta av stenmjél eller
motsvarande och parkeringsrutorna ska vara grasarmerade.

Parkeringsomradet i kvarterets véstra del ska planteras trad-
gardslikt med blommande tréd sa att det finns hogst 4,7 bil-
platser for varje trad.

Pa parkeringsomradet vaster om Kartvagen ska blommande
sma trad planteras sa attdet finns hégst 3,1 bilplatser for
varje trad.

Tréden ska planteras sa att utsikten dver det Oppna lands-
kapet fran Ovitsbdlevagen bevaras.

Levnadsmdjligheterna hos de trdd som planteras pa parke-
ringsomradena ska tryggas med vaxtunderlag enligt InfraRYL.

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 1,0.

Granserna mellan kvartersomradet och tomterna far inte in-
hagnas.

Temporara konstruktioner for att styra trafiken under evene-
mang &r tillatna.
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Hulevedet

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tyémaiden
on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule-
vesien hallinta on huomioitu. Tydémaavesien késittelya on
kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien
hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydomaavesiohjeessa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sekad suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelystd. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta.

Polkupyoré- ja autopaikat

Polkupydra- ja autopaikkatarve maaritelladn rakennusluvan
yhteydessa.

Palvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa myds raken-
nussuojelualueen autopaikkoja.

Liikerakennusten korttelialue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistod (RKY 2009). Liikerakennusten korttelialue liittyy
Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja visuaali )

kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytettavien materiaalien,
mainosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistoonsa

sopivia.

Alueelle saa rakentaa rakennussuojelualuetta palvelevia
tiloja.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset

Liiketilojen tulee avautua lanteen.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilta tai puna-
mullattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.
Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto avoraystain.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Maapera

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Pihat

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etté se on
vanhaan kulttuuriymparistdon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Pyséakdintialue tulee rajata ja jakaa osiin matalin pensas-
istutuksin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin-
taan 0,9.

Polkupyora- ja autopaikat

Polkupyora- ja autopaikkatarve maéritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Puisto.
Alue valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoad (RKY 2009).

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistédn sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Alueella kaytettdvien materiaalien, rakenteiden ja valaistuk-
sen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Puisto liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja
visuaaliseen kokonaisuuteen.

Alue sailytetaan padosin avoimena maisemana.

Pyoérailyn laatukaytavan, baanan, tulee olla kovapintainen ja
tasainen.

Muut kulkureitit tulee tehda paaosin kivituhka- tai sorapintai-
sina.

Dagvatten

Byggandet ska utféras sa att det inte forsémrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen sl3p-
pas rakt utivattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a. anvis-
ningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser RT
89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkénnas
av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser faststélls i samband med
bygglovet.

| kvartersomradet fér servicebyggnader far ocksa byggnads-
skyddsomradets bilplatser placeras.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Allméant

Omradet utgor bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet for affarsbyggnader ingar

i herrgardsomradets funktionella och visuella helhet vid Backas
gard. Material, reklamkonstruktioner och belysning som an-
vands i kvartersomradet ska passa in i miljén.

| omradet far det byggas utrymmen som betjanar byggnads-
skyddsomradet.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utéver
den byggratt som anges i planen.

Utomhuslagring tillats inte.

Byggnader
Affarslokalerna ska 6ppna sig vasterut.

Byggnadens fasader ska besta av antingen rodtegel eller
rédmyllat tra.

Takmaterialet ska besta av rodtegel.

Takformen ska vara sadel- eller valmtak med 6ppen takfot.
Utrymmen fér lastning, avfall och underhall ska placeras i
byggnaden.

Markens beskaffenhet

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Gardar

Den véxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att den

passar in i den gamla kulturmiljon. Arterna ska besta av tra-
ditionella vaxter som anvénds pa ett varierande sétt.

Parkeringsomradet ska avgrénsas och delas ini delar med
laga buskplanteringar.

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser faststélls i samband med
bygglovet.

Park.

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Den vaxtlighet som ska planteras i omradet ska valjas sa att
den passar in i den gamla kulturmiljén. Arterna ska besta av
traditionella vaxter som anvéands pa ett varierande sétt.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i omradet
ska passa in i miljon.

Parken ingari herrgardsomradets funktionella och visuella
helhet vid Backas gard.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett ppet landskap.

Kvalitetskorridoren for cykeltrafik, banan, ska ha en hard yta
och den ska vara jamn.

Ovriga fardvagar ska anldggas s attde huvudsakligen ar
belagda med stenmjol eller grus.
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Ennen siltojen, ulkoilureittien ja pyorailyn laatukaytavan raken-
tamista tulee selvittdd maaperan stabiliteetti ja ottaa se huo-
mioon.

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehdd stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitéd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesié suoraan vesistoon. Tydmaiden
on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule-
vesien hallinta on huomioitu. Tyomaavesien késittelyd on
kuvattu mm. RT 89-11230 Rakennustyomaan hulevesien

hallinta -ohjeessa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Lahivirkistysalue.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Lahivirkistysalue liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnal-
liseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen. Alueella kaytettavien
rakenteiden, materiaalien ja valaistuksen tulee olla ymparis-
téonsa sopivia.

Maanomistajan tai -haltijan tulee toteuttaa lahivirkistysalue
kaupungin hyvaksyman puistosuunnitelman mukaisena.

Krakanojan ja Backaksenojan suuntaiset ulkoilureitit tulee
toteuttaa ja pitdd kunnossa kaupungin ohjeiden mukaan.
Krakanojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa 4,5 m leve-
ana ja kivituhkapintaisena. Ulkoilureittien tulee olla aina ylei-
sesti kaytettavissa.

Muut kulkureitit tulee tehda padosin kivituhka- tai sorapintai-
sina.

Alue sailytetadn paaosin avoimena maisemana.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Backaksen kartanon ymparisté on arvokasta peltolinnusto-
aluetta. Alueella tulee sailyttaa tai istuttaa puuryhmia tuke-
maan linnuston elinolosuhteita. Mikali alueella on tarpeen
kaataa puita, ei puidenkaatoja saa tehda lintujen pesimaai-
kaan 1.4.-31.7.

Avoimena sailytettavat alueet tulee paaosin toteuttaa kasvilli-
suudeltaan luonnonmukaisina niittyina seka maisemapeltoina
ja muina viljelyalueina. Alueella tulee valttda nurmikoiden
perustamista.

Alueelle ei saa pystyttaa aitoja. Véliaikaiset rakenteet tapah-
tumien aikana kulkemisen ohjaamiseksi ovat sallittuja.

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennettaessa alueelle, missa maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistédn. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta -ohjees-
sa ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Innan broar, friluftsleder och en kvalitetskorridor for cykeltrafik
byggs ska markens stabilitet undersékas och beaktas.

Vid byggande i ett omrade déar markens stabilitet &r mindre &n
F=1,8 i férhallande till Skrakabécken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skrakabéckens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.
Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Omrade for narrekreation.

Omradet ar en bebyggd kulturmilio av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Narrekreationsomradet ingar i herrgardsomradets funktionella
och visuella helhet vid Backas gard. Konstruktioner, material
och belysning som anvénds i omradet ska passa in i miljon.

Markagaren eller -innehavaren ska anlagga ett narrekreations-
omrade enligt en parkplan som godkénts av staden.

Friluftslederna som foljer Skrakabacken och Backasbacken
ska anlaggas och underhallas enligt stadens anvisningar.
Friluftsleden som foljer Skrakabé&cken ska anlaggas med en
bredd av 4,5 m och med en belaggning av stenmjol. Frilufts-
lederna ska alltid vara allmént tillgangliga.

Ovriga fardvagar ska anldggas sa att de huvudsakligen ar
belagda med stenmjél eller grus.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett Gppet landskap.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att den
passar iniden gamla kulturmiljion. Arterna ska besta av tra-
ditionella vaxter som anvands pa ett varierande sétt.

Omgivningen runt Backas gard ar ett vardefullt faltfagelom-
rade. Tradgrupper ska bevaras eller planteras i omradet for
att stédja fagelbestandets levnadsférhallanden. Om trad beho-
ver fallas i omradet far avverkning inte géras under faglarnas
hackningstid 1.4-31.7.

Omraden som ska bevaras dppna ska huvudsakligen férverk-
ligas med en véxtlighet bestaende av angari naturtillstand

samt landskapsakrar och andra odlingsomraden. | omradet
ska man undvika att anlagga grasmattor.

Staket far inte uppféras i omradet. Temporéara konstruktioner
fér att styra trafiken under evenemang ér tillatna.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersokas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen ochi
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet &r mindre an
F=1,8 i forhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utfora stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgérder.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skraka-
backens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga &mnen
slappas rakt uti vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta
en plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har
beaktats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.
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LPA

Autopaikkojen korttelialue

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Autopaikkojen korttelialue liittyy Backaksen kartanoalueen
visuaaliseen kokonaisuuteen.

Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja valais-
tuksen tulee olla ymparistéonsa sopivia.

Alueella ei saa tehda maisemaa muuttavia, suuria tasauksia
ja pengerryksia.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa eika se esta nakymia
Ylastontien suunnasta peltoalueille.

Alueelle tulee istuttaa vahintaan 20 puuta, joista osa sijoittuu
autopaikkojen valiin siten, ettad puiden valissa on enintaan 10
autoa.

Istutettavien puiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa infra-
RYL:n mukaisilla kasvualustoilla.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9.

Alueelle saa sijoittaa AK- ja AR-korttelialueiden jatetiloja joko
saasuojattuun tilaan tai maanalaisina sailiéina ymparistéonsa
sopeuttaen.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa paaasiassa vain
ajoreiteilla.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa var-
ten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tyoai-
kaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee
hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa
tonttijaosta riippumatta.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitda ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustyémaan hulevesien hallinta -ohjeessa
ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Luonnonsuojelualue.
Alue rauhoitetaan luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Jos ulkoilureitti, polku tai silta rakennetaan alueelle, missa
maaperan stabiliteetti on pienempi kuin F=1.5, tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimen-
piteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu. Tydmaavesien kasittelya on kuvattu mm.
RT 89-11230 Rakennustydmaan hulevesien hallinta -ohjeessa
ja HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa.

Pohjavesiolosuhteet pitdd ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennussuojelualue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muo-
dostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa rakennus-
suojelu ja ympariston suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kay-
ton pitaa sopeutua historialliseen kartanomiljgoseen.

Kvartersomrade for bilplatser

Omradet utgor bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Kvartersomradet for bilplatser ingar i herrgardsomradets visu-
ella helhet vid Backas gard.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i kvarters-
omradet ska passa in i miljon.

| omradet &r detinte tillatet att gora stora utjgmningar eller
terrasseringar som forandrar landskapet.

Den véxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att det
ar tradgardsvéaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljén
och att den inte blockerar utsikten dver akeromradena fran
Ovitsbdlevagen.

| omradet ska minst 20 trad planteras, varav en del placeras
mellan bilplatserna sa att det &r hégst 10 bilar mellan traden.

Levnadsmoéjligheterna hos de trad som planteras ska tryggas
med tillrackliga vaxtunderlag enligt InfraRYL.

Malsattningstalet for tomtens groneffektivitet ska vara 0,9.

| omradet far soprum for kvartersomradena AK och AR place-
ras antingeni ett vaderskyddat utrymme eller som under-
jordiska cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Belaggning som inte slapper igenom vatten far huvudsakligen
endast anvandas pa kérvagar.

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

| kvartersomradet ska dagvattnet fordréjas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas av
staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beak-
tats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Naturskyddsomrade.
Omradet skyddas med std av 24 § i naturvardslagen.

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Om en friluftsled, stig eller bro byggs i ett omrade dar markens
stabilitet &r mindre &n F=1.5 ska man utféra stabilitetsundersék-
ningar och eventuella markforstarkningsatgarder.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar SkrakabZckens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen slép-
pas rakt ut i vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en
plan for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beak-
tats. Hanteringen av byggplatsvatten har beskrivits i bl.a.
anvisningen om hanteringen av dagvatten fran byggplatser
RT 89-11230 och i HRM:s anvisningar om byggplatsvatten.

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Byggnadsskyddsomrade.

Allmént

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Alla byggnader i herrgardsomradet och den historiska parken
bildar en funktionell helhet, dar byggnadsskyddet och miljc-
skyddet knyts samman. Omradets anvandning ska anpassa
sig efter den historiska herrgardsmiljon.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 8 §




512000/ Backaksen eldmyskeskus, 12.10.2021

Sivu 90 / 105

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi ja viihdepalveluita, 1ahi-

palveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-

tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistéhairiitd aiheut-

tamattomia tyétiloja, saunatiloja, asuntoja, varastoja, autonsai-
lytystiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa.

Asumista saa sijoittaa asemakaavakartalla as-merkinnalla
osoitettuihin rakennuksiin.

Merkinnalla sr/8 osoitettuun rakennukseen saa sijoittaa asun-
toja vain rakennuksen itapaatyyn tiloihin, jotka ovat olleet
aiemmin asuinkaytossa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai sédasuojatusti aitauksiin.

Alueella kaytettavien materiaalien, mainosrakenteiden ja
valaistuksen tulee olla ymparistéénsa sopivia.

Suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisdrakentamis-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uusittaessa suojeltavien rakennusten tdydentavia rakennus-
osia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa rakennuksen
alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakennustoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Ennen vanhoissa rakennuksissa tehtavia muutostéita tulee
selvittad lepakoiden esiintyvyys. Mikéli rakennuksissa tode-
taan lepakoiden levahdys- tai lisddntymispaikkoja, on oltava
yhteydessa alueelliseen luonnonsuojeluviranomaiseen jatko-
suunnitteluohjeiden saamiseksi.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Suojeltavaa rakennusta 1 (BACKAKSEN KARTANO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistori ti, rakennustait
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen
kaltaisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 2 (KELLARIVAJA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava

rakennuksen osa. Rakennuksen kivikellaria ei saa purkaa

eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos tai liséraken-
tamistoitd, jotka vaarantavat edelld mainittujen arvojen saily-
misen.

Suojeltavaa rakennusta 3 (TILANHOITAJAN ASUIN-
RAKENNUS) koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto seké julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kal-
taisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 4 (PUUTARHURIEN ASUNTO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli, hirsirunko ja rakennuksen ulko-
muoto tulee sailyttas tai tehda alkuperaisen kaltaiseksi.

Suojeltavaa rakennusta 5 (NARIKKA)

koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli sailytetaan, hirsirunko ja rakennuk-
sen ulkomuoto tulee sailyttaa tai tehda alkuperaisen kaltai-
seksi.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, ngjes- och
underhallningstjénster, nartjanster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstélinings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stor miljon, bastuut-
rymmen, bostéder, forrad, bilférvaringsutrymmen samt idrotts-
och fritidsverksamhet.

Boende far forlaggas till byggnader som anvisats med beteck-
ningen as pa detaljplanekartan.

| byggnaden som anvisats med beteckningen sr/8 far bos-
téder endast placeras i lokaler i byggnadens dstra gavel, vilka
tidigare anvants for boende.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Material, reklamkonstruktioner och belysning som anvands i
omradet ska passa in i miljon.

Fér reparations-, &ndrings- och tillbyggnadsatgérder i de skyd-
dade byggnaderna ska museimyndighetens utlatande inham-
tas.

Néar de skyddade byggnadernas kompletterande byggnads-
delar fornyas, som fonster eller dorrar, ska de anpassas till
byggnadens ursprungliga utseende. For reparations-, andrings-
och tillbyggnadsatgarder i en byggnad ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Innan det gérs &andringsarbeten i gamla byggnader ska fore-

komsten av fladdermdss utredas. Ifall det i byggnaderna kons-
tateras rast- och forékningsplatser for fladderméss ska den

regionala naturskyddsmyndigheten kontaktas for anvisningar

om fortsatt planering.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
1 (BACKAS HERRGARD):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I6sningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar.
Frammande material ska ersattas med material som liknar de
ursprungliga materialen. Byggnadens gamla eldstédder ska
bevaras.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden

2 (KALLARSKJULET):

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full byggnadsdel. Byggnadens stenkéllare far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
utféras som riskerar bevarandet av de varden som namns
ovan.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
3 (FORVALTARENS BOSTADSHUS):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, far-
ger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I6sningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar. Fram-
mande material ska ersattas med material som liknar de urs-
prungliga materialen. Byggnadens gamla eldstader ska beva-
ras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
4 (TRADGARDSMASTARNAS BOSTAD):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel, timmerstomme och byggnadens
utseende ska bevaras eller aterstéllas till ursprunget.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
5 ( NARIKKA):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel bevaras, timmerstommen och bygg-
nadens utseende ska bevaras eller aterstéllas till ursprunget.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 12.10.2021 / 8 §




512000/ Backaksen eldmyskeskus, 12.10.2021

Sivu 91 /105

Suojeltavaa rakennusta 6 (JUURRUTUSKELLARI)
koskevia maarayksia:

Histori rakennushistori ti ja aluekokonaisuuden

kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, kivisokkeli, vellikello ja lastauslai-
turi suojellaan. Julkisivujen varit ja materiaalit tulee korjatta-
essa sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperai-
sen ominaisluonteen mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 7 (PAJA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto ja ominaispiirteet suojellaan.

Rakennuksen ulkoseinien saastuneisuus tulee tutkia ennen
korjaus- ja muutostoimenpiteita.

Suojeltavaa rakennusta 8 (KIVISIKALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittdva rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto, seinat ja aukotus suojel-
laan.

Rakennuksen lautaverhoillun, ulkonevan rakennusosan osalta
sokkelin kivet tulee sailyttaa. Puurakenteisen osan voi korvata
uudisosalla.

Suojeltavaa rakennusta 9 (NAVETTA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto, vesikatto, vellikello seka julki-
sivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa
sailyttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen omi-
naisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alku-
peraisen kaltaisilla.

Suojeltavaa rakennusta 10 (KUIVAAMO-PUIMALA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti.

Suojeltavaa rakennusta 11 (MUUNTAJARAKENNUS)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti.

Uudisrakennukset

Uudisrakennusten tulee tyyliltdéan sopeutua historialliseen
ymparistéonsa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava
museoviranomaisen lausunto seka selvitys, joka osoittaa
rakennuksen/rakennelman sopeutumisen ymparistéonsa ja
maastoon.

Uudisrakennuksiin sijoittuvien toimistotilojen maara saa
yhteensa olla korkeintaan 15 % alueen uudisrakennusten
kokonaiskerrosalasta.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivujen tulee olla punatiiltd, corten-terasta
tai punamullattua tai peittomaalattua puuta.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
6 (GRONINGSKALLAREN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, stensockel, vallingklocka och lastkaj
skyddas. Fasadernas farger och material ska bevaras vid en
reparation eller sa ska léshingarna félja byggnadens ursprun-
gliga karaktar.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
7 (SMEDJAN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende och kannetecknande drag skyddas.

Foére reparations- och andringsatgarder ska féroreningsgraden
i byggnadens yttervaggar undersokas.

Bestammelser som géller den skyddade byggnaden
8 (STENSVINHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak, véggar och dppningar skyddas.

| fraga om byggnadens bradbekladda, utskjutande byggnadsdel
ska sockelstenarna bevaras. Tradelen kan ersattas med en ny
del.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
9 (LADUGARDEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende, yttertak, véllingklockan samt

fasadernas detaljer, farger och material ska bevaras vid en

reparation eller sa ska lésningarna folja byggnadens ursprun-

gliga karaktar. Frammande material ska ersattas med material
som liknar de ursprungliga materialen.

Bestdmmelser som géller den skyddade byggnaden
10 (TORK-TROSKHUSET):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I6sningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
11 (TRANSFORMATORBYGGNADEN):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, yttertak samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I16sningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar.

Nybyggnader

Nybyggnader ska vara anpassade till den historiska miljon.
Till bygglovanstkan ska museimyndighetens utlatande bifogas
samt en utredning som visar hur byggnaden/konstruktionen
passar in i omgivningen och terrangen.

Det sammanlagda antalet kontorslokaler som placeras i ny-
byggnader far utgéra hdgst 15 % av den totala vaningsytan
fér omradets nybyggnader.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utéver
den byggratt som anges i planen.

Byggnadernas fasader ska besta av rédtegel, cortenstal eller
rodmyllat eller tackmalat tra.
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Kattomateriaalin tulee olla tiiltd, corten-terasta tai maalattua,
konesaumattua peltia. Corten-kattoa tulee kayttaa vain corten-
julkisivun kanssa. Konesaumattua peltikattoa tulee kayttaa
vain puujulkisivun kanssa.

Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Rakennusta nro 15 koskevia méaarayksia:

Rakennuksen keskiosassa tulee olla symmetrinen harjakat-
to, jonka kaltevuus on 32° - 39° ja jonka sivuilla on molemmin
puolin matalammat, ulos pain kaatavat lapekatot kaltevuudel-
taan 11° - 27°.

Korkeimman harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintaan
18 m. Pitkan julkisivun korkeus maasta seinan ja katon leik-
kauskohtaan tulee olla enintdan 5 m.

Rakennuksen paadyn tulee olla mittasuhteiltaan tasapainoi-
nen ja paasisaankaynnin suunnassa kutsuva.

Paasisaankayntia tulee korostaa lasiseinalla.

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
iimastoselvitys, jossa esitetdan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan pie-
nentamaan hiilijalanjalkea ja kasvattamaan hiilikadenjalkea
littyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Pihat
Kartanoalue tulee sailyttaa kaikille avoimena.

Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispihoja.

Hulevedet on kasiteltava imeyttamalla ja/tai viivyttamalla viher-
painanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan.

Ulkovarastointia ei sallita.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettéd se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja

Ainoastaan kaavakartalla osoitetuilla huoltoajoreiteilla saa
kayttaa asvalttia. Promenadin asvaltoidun alueen leveys saa
olla enintaan 5 metria.

Pysakointipaikat ja muut ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai
sorapintaisina. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee
sopia ymparistoonsa.

Pysakaointi

Asuinrakennusten pihapiiriin saa sijoittaa autopaikkoja enin-
téan 2 autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muut autopai-
kat sijoitetaan kartanoalueen pysakdintipaikoille tai autonsai-
lytystiloihin.

Polkupyoré- ja autopaikat

Polkupy6réa- ja autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkoja saa sijoittaa my0s palvelurakennusten kortteli-
alueelle.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnéan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Takmaterialet ska besta av rddtegel, cortenstal eller malad
maskinfalsad plat. Cortentak ska anvandas endast med corten-
fasader. Maskinfalsat plattak ska anvandas endast med trad-
fasader.

Takformen ska vara sadeltak.

Bestammelser som géller byggnad nr 15:

Byggnadens mittparti ska ha ett symmetriskt sadeltak som har
lutningen 32° - 39° och som pa bada sidorna har lagre utats-
luttande pulpettak med taklutningen 11° - 27°.

Den hoégsta asens hojd fran markytan far vara hégst 18 m.
Den langa fasadens hojd fran marken till vaggens och takets
skarningspunkt ska vara hogst 5 m.

Byggnadens gavel ska till sina dimensioner vara balanserad
och inbjudande i huvudentréns riktning.

Huvudentrén ska framhévas med en glasvagg.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandavtrycket i

anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.

Gardar

Herrgardsomradet ska bevaras sa att det ar 6ppnet for all-
manheten.

Omradets bostader farinte férses med inhagnade privata
gardar.

Dagvattnen ska hanteras genom infiltrering och/eller genom
fordrojning i gronsankor innan de leds ut i det allmanna dag-
vattensystemet.

Utomhuslagring tillats inte.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska véljas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande satt.

Asfalt far anvéndas endast pa de servicekdrningsvagar son
anvisats pa plankartan. Promenadens alfalterade omrade far
vara hégst 5 meter brett.

Parkeringsplatser och évriga kérbanor ska anlédggas sa att de

ar belagda med stenmjdl eller grus. Stenlaggningar ska anvan-
das efter dvervagande och de ska passa in i omgivningen.

Parkering

Pa bostadshusens gardsomrade far bilplatser placeras till ett
antal av hogst 2 bilar per bostadshus. Ovriga bilplatser for-
laggs till herrgardsomradets parkeringsplatser eller bilfor-
varingsutrymmen.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser bestdamsi samband med
bygglovet.

Bilplatser far ocksa placeras i kvartersomradet for servicebygg-
nader.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Kattokaltevuus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kadytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon
vaatimia tiloja.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Ohjeellinen pyorailyn laatukaytava.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Reitin tarkempi linjaus tulee tutkia toteutussuunnittelussa.

Hulevesialue.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Sailytettavalistutettava puurivi
Huonokuntoiset puut tulee tarvittaessa uusia.

Viherkatto.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sdilyy.

Backaksen kartanon hedelmatarhat tulee sailyttaa. Nakymat
kartanonmaelta hedelmatarhan Iapi ja yli kohti kulttuurimaise-
maa tulee sailyttaa.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Puita uudistettaessa ne tulee korvata mielellazgn saman lajin
yksilGilla. Puun juuristoalueella, 5 metria puun tyvesta mitat-
tuna, ei saa tehda kaivuu- tai muita vastaavia toita.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, dppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

Taklutning.
Understreckningen anger planbestdmmelse som

ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dér bostadshus far placeras.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta ddr ekonomibyggnad far placeras

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
sophamtning far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade
Riktgivande kvalitetskorridor for cykling.

Riktgivande friluftsled.
Ledens mer exakta strackning ska understkas vid
planeringen av genomférandet.

Dagvattenomrade.
Riktgivande dagvattenled.

Tradrad som skall bevaras/planteras
Trad i daligt skick ska vid behov fornyas.

Grontak.

Del av omrade déar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tréddens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Frukttradgardarna vid Backas gard ska bevaras. Utsikten fran
herrgardsbacken tvars over frukttradgarden och bort mot
kulturlandskapet ska bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Da trad férnyas ska de helst ersattas med exemplar av sam-
ma tradslag. | omradet for tradets rotsystem, métt 5 meter fran
tradets bas, far inga grav- eller motsvarande arbeten utforas.
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ok | Luonnonmukaisena kehitettéva alueen osa.

Maisemallisista syistd avoimena séilytettava alueen
osa.

Avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttda. Maisemassa
olevat yksittaispuut voidaan sailyttaa. Kulkuvaylia, pintamate-
riaaleja, rakenteita ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd ymparistokokonaisuuden kulttuurihistori-
allinen arvo sailyy. Nakymat kartanonmaeltéa hedelmatarhan
1api ja yli kohti kulttuurimaisemaa tulee sailyttaa.

Rakenteet tulee tehda riittdvan matalina siten, ettd nakymat
kartanonmaelta ja Ylastontielta kohti kulttuurimaisemaa saily-
vat.

] Alueen osa, jonka maaperi on saastunut.
pima
L——. - Jatetdyttod ja haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvan maa-aineksen
takia alueella sallitaan vain valttamattdmien rakenteiden ja
istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen
yhteydessa on huolehdittava, ettei haitta-aineita pagse levia-
maan ymparistdon.
Katu.
IIIIEII H Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
ajo Ajoyhteys.
TG Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
R Alueen sisiiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa
- —h— - Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
o alueen osa.
Tk T Alueen sisiiselle jalankululle varattu alueen osa
- T - Ohjeellinen alueen siséiselle jalankululle varattu
== alueen osa.
Imm“ﬂ”: Yleiselle jalankululle varattu alueen osa
- n e
I___E)__J Pysakoimispaikka.
O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
_O_ _O_ Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
= osa.
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
= ajoneuvoliittymaa
51164 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
( ) joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
/11 Al 1 tai koht 1 liittyva kirjain- tai
numerotunnus.
[ Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
L | mukainen muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Jos ulkoilureitti tai muuta rakentamista osoitetaan muinais-
muistoalueen paalle, tulee ensin tehda arkeologiset koetutki-
mukset, joilla selvitetaan, onko alueella sailynyt muinaisesta
ihmistoiminnasta kertovia maakerroksia.

Del av omrade som ska utvecklas naturenligt.

Del av omrade som av landskapsméssiga orsaker
skall bevaras 6ppen.

Det 0ppna landskapets sardrag ska bevaras. Enskilda trad i

landskapet kan bevaras. Férbindelseleder, ytmaterial, kons-

truktioner och planteringar ska skétas och vid behov fornyas
sa att miljchelhetens kulturhistoriska varde bevaras. Utsikten

fran herrgardsbacken travs éver frukttrédgarder och bort mot

kulturlandskapet ska bevaras. Véaxtligheten ska huvudsakligen
vara lag.

Konstruktioner ska byggas sa att de ar tillrackligt laga pa ett
sadant sétt att utsikten fran gardsbacken och Ovitsbélevagen
over kulturlandskapet bevaras.

Del av omrade vars mark &r férorenad.

Pa grund av avfallsupplag och marksubstanser som innehaller
halter av skadliga &mnen ar det i omradet endast tillatet med
sadan markbyggnad son forutssatts av nddvandiga konstruk-
tioner och planteringar. | samband med markbyggandet ska
man se till att skadliga @mnen inte kan spridas till omgivningen.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.
Korférbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen
avsett fornminnesomrade ar beldget.

| omradet finns ett fast fornminne som ar skyddat genom forn-
minneslagen (295/1963). Med stéd av fornminneslagen ar det
forbjudet att grava i omradet, att tacka in det, andra eller pa
annat satt géra averkan pa omradet. Angaende atgarder och
planer som galler omradet maste museimyndigheten konsul-
teras.

Om en friluftsled eller annat byggande anvisas pa ett fornmin-
nesomrade ska arkeologiska provgravningar férst utféras for
att utreda om marklager som vittnar om forntida mansklig
aktivitet bevarats i omradet.
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Suojeltava rakennus.

Suojeltava raunio.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava vesi-
séilion raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, ettd sen
historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja muutostoimenpiteil-
le on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus.
Tien luonne ja linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen museoviran-
omaisen lausunto.

Alue, jolle rakentaminen edellyttda pohjanvahvistus-
toimenpiteita.

MUUTA

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohja-
veden tasoa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Byggnad som bér skyddas.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full ruin efter en vattenreservoar som inte far rivas eller andras
sa att dess historiska varde forstors. For reparations- och
andringsarbeten ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel déar det finns ett vagavsnitt av historisk betydelse.
Végens karaktar och strackning ska bevaras. Over omradets
byggnads- och underhallsplaner ska den lokala museimyndig-
hetens utlatande inhamtas.

Omrade, dir byggande forutsitter atgarder for att
stdrka markgrunden.

OVRIGT

Byggandet ska utforas sa att det inte leder till férandringar i
grundvattennivan.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/Vanda _ /_ 20__

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Asuinkerrostalojen korttelialue AK ja asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue AH

Tuloskortti

Osoite Backaksentila, asuinkortteli AH+A4K
Paivamaara 7.5.2021 Kaavan numero 512000 Backas elamyskeskus
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- e Elementteja Elementtitggpin
1,3 Elementtityyppi 3 ke kokonaislukumaara,
tehokkuus : kaytetty, kpl s
Tavoitetaso 1,1 S SvE R aslicuns i3 maanerd ei elementtis! 7
Lstetettavs kasiisuus 2 ]
£ LT ITCIRITIIC CHSUUS f A asiisnsh 2 8
Fnncittest 1 3
Aevesien halintarak enteet 1 10
Yhteensd 6 36
A 15% 6:2% 00% Osuus painotetusta
Hulevesimdara m kokonaispinta-alasta, %
24,3 o Sidilytettdva kasvillisuus ja maaperd
T PR E 223% W lstutettava kaa‘.villizuu.e. . .
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill. katot
- 0.6 =i
= 3} Pinnoitteet
Yiivgtystilavuustarve m
24‘3 o Hulevesien hallinta
L ' Esitettyjen
riirgttamates hulervesiratkaizujen
A ﬁhm;ﬁlaust-’ Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 66.5 vihertehokkuudessa, %
— - — -
Lapaisemattoman pinnan osuus W Exologisuus
21 % B Tominnaliuus
# Maisema-arve
Kunnossapitomaard
B Hulevesien hallinta
kaavavaihe

-y Tt
\ Yl ASTONTIR |

v v v v
|
ES - - ‘
A K K %
N '>\‘
i K
b\ K
\ 2
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Vihertehokkuuslaskelma

/ Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR

Tuloskortti

7.5.2021

P3ivamaara

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

Backaksentila, Asuinkortteli AR
210503 Backas elamyspuisto

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

o Elementtityypin
1,2 Elementtityyppi Eluementte[a kokonéisluk::::iii
’ > kaytetty, kpl S 2
kpl
Tavoitetaso 1,1 SERNENSVE R asvitlicuns j3 masrers ei elementtis! 7
Lsteettavs kasiisius 2 8
£ LTI TR CUSUUS [ £ asiisinnsh 1 5
Pnncitiest 1 3
Hevesien Sallintar sk enteet 1 10
Yhteensd S 36
R 1% iz ®oo% Osuus painotetusta
Hulevesimaiara m kokonaispinta-alasta, %
13,4 ® Sdilytettiva kasvillisuus ja maaperd
———— o Istutettava kasvillisuus
\'alumaokse_nom E Luonnon monimuotoisuus ja kasvill. katot
“Yiivgtystilavuustarve m® Pinnoitteet
13‘4 ® Hulevesien hallinta
433 ~Esitettyjen
riirgttImItes huleresiratkaizujen
-t viivptystilavans m? Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 13.5 vihertehokkuudessa, %
e - - -
Lapaisemattoman pinnan osuus W Ekologisuus
12 % B TominnaliEuus
B Maisema-arve
Kunnossapitomaard
B Hulevesien halinta
Kaavavaihe
\ i = S ) A C "; I “
o v v !
A -
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Autopaikkojen korttelialue LPA

Tuloskortti

Osoite Backaksentila, asuinkortteli LPA
Paivamasara 3.5.2021 Kaavan numero 210503
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- e Elementtejs ﬁ"'.""'“""’_"‘ »
1,7 Elementtityyppi ksotertv kol kokonaislukumaara,
tehouus - aytetty. kp Adgry
Tavoitetaso 0.9 Sdilettsvé haspilisous js maaners ei elementtia! 7
A 18 ITISEEN
Lstinettavs A asilisuus 3 8
£ LTI ICIITIICQISUUS f3 A a5 ilistnsh] 1 5]
Finmcitieet 1 3
Hevesion Salintarak emeet 1 10
Yhteenss 6 36
I Osuus painotetusta
Hulevesim3ira m kokonaispinta-alasta, %
16'7 @ Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd
e W Istutettava kasvillisuus
U)'llmaok;llmn C Luonnon monimuotoisuus ja kasvill, katot
= = e
¥iivgtystilavuustarve m* v
!2‘7 o Hulevesien hallinta
LI ~Esitettyjen
riivgttIimItes hulevesiratkaizajen
Al ; iiivms‘iihins- -t Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
00| 170 __
Lapaisemattoman pinnan osuus ® Exologuus
79 5% B TominnaliEuus
B Maisema-avo
KunnassapitomSard
B Hulevesien hallinta
Kaavavaihe
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Palvelurakennusten korttelialue P

Tuloskortti

Osoite Backaksen tila, P- Elamyskortteli, Ylastontie 28, Pakkala
Paivamaara 3.5.2021 Kaavan numero o
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- : " Elementteja Elementtityypin
tehokkuus s Flementtityyppt kéytetty, kpl kokonaislukumaars, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 11 36
e L9% 54% Osuus painotetusta
76,5 20,6 % W Séilytettava kasvillisuus ja maaperd
W Istutettava kasvillisuus
NRIU8 ka0l e Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
e T 27,4% Pinnoitteet
Viivytystilavuustarve m
76,5 ® Hulevesien hallinta
- ;| Esitettyjen hulevesiratkaisuj
il viivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
00 150,8 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattoman pinnan osuus H Ekologisuus
8 % ® Toiminnallisuus
W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma

v S
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Vihertehokkuuslaskelma
/ Rakennussuojelualue SR

Tuloskortti

Osoite Backaksen tila,SR-Alue, Ylastontie 28, Pakkala
Paivamaara 4.5.2021 Kaavan numero .
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- Elementteja
1,7 Elementtityyppi ) Slsmanttity ypin
tehokkuus kiytetty, kpl kokonaislukumaira, kpl
Tavoitetaso 1,0 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 2 7
Istutettava kasvillisuus 3 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 1 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 9 36
a3 9,5% L1% Osuus painotetusta
Hulevesimadra m 43% kokonaispinta-alasta, %
140'5 w Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
m Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C . . . i
04 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
L . .
Viivytystilavuustarve m- flnnpftieet:
140,5 M Hulevesien hallinta
e Esitettyjen hulevesiratkaisujen
mattd m
viivytystilavuus m’ Eri osa-alueiden painoarvo
0,0 151,5 vihertehokkuudessa, %
uipsisemitwmin pinnan osuus H Ekologisuus
7% ® Toiminnallisuus
M Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma

f TAPAHTUMA-AUKIO
v

BACKAKS. 1
>

TEEMA-SISAPUISTO 2

BACKAKSEN TILA
SR-ALUE
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Puuinventointi / Loci Maisema-arkkitehdit
SUOJELTAVAT PUUT

PUU 1 (VAAHTERA) PUU 2 (VAAHTERA) PUU 3 (VAAHTERA)

3 3 A

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

PUU 4 (VAAHTERA) PUU 5 (TAMMI)

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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KAAVAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 7 (VAAHTERA) PUU 8 (VAAHTERA) PUU 9 (TAMMI)

3 i A 3

Backas - kokousmateriaali 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy

KAAYAAN SUOJELTAVAT PUUT
PUU 10 (TAMMI)

Backas - kokousmateriacli 04.10.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy
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0§ Viritehtaan alueesta jarjestettavan suunnittelukilpailun tavoitteet / Véritehtaan alueen
kaavarunko 062900, 62. Jokiniemi, 64. Kuninkaala, Varitehtaan alue / TLA

VD/6502/10.02.04.00/2021
TLA/MYL/RKO/TKO/VIK

Varitehtaan alueen kaavarunko 062900 laaditaan vuoden 2022 aikana jarjestettavan
suunnittelukilpailun tuloksia hyddyntdaen vuosien 2022 ja 2023 aikana. Alueen suunnittelukilpailu
jarjestetdan yhteisty6ssa Vantaan kaupungin, Tikkurila Oyj:n ja Suomen Arkkitehtiliitto SAFAn kanssa.
Suunnittelukilpailun kilpailuohjelman tavoitteet on laadittu Vantaan kaupungin ja Tikkurila Oyj:n
kanssa yhteistyona ja tuodaan nyt kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyttaviksi.

Tikkurilan Varitehtaan alueen kaavarunko 062900 tuli vireille 16.6.2021. Tyo lisattiin vuoden 2021
kaavoitusohjelmaan sen ulkopuolelta. Kaavarunkotydn suunnittelun tueksi jarjestetdaan
suunnittelukilpailu vuoden 2022 aikana Vantaan kaupungin ja Tikkurila Oyj:n vuoden 2020
yhteistydsopimuksen mukaisesti. Tarkoituksena on laatia kaavarunko kilpailun voittanutta ehdotusta
hyodyntden. Kaavarunkotyo laaditaan alueen asemakaavoituksen pohjaksi. Tuleva asemakaavoitustyo
tehdaan tavalliseen tapaan kaupungin omana tyona. Kilpailu jarjestetdan yhteistydssa Vantaan
kaupungin, Tikkurila Oyj:n ja Suomen Arkkitehtiliitto SAFAn kanssa Tikkurila Oyj:n rahoittamana.

Véritehtaan alue on Tikkurilan keskustan ldhitulevaisuuden laajenemisalue. Suunnittelukilpailun
tarkoituksena on luoda alueesta Tikkurilan nykyiseen keskustaan ja kaupunkirakenteeseen kiinteasti
liittyva toiminnallisuudeltaan ja tehokkuudeltaan kantakaupunkimainen kaupunginosakokonaisuus.

Varitehtaan alueen kaavarunko valmistellaan vuosien 2022 ja 2023 aikana. Tavoitteena on alueen
asemakaavoittamisen aloittaminen rinnakkain kaavarungon laatimisen kanssa 2023-2024

kuluessa. Kilpailuohjelmassa ohjeistettu alueen maankayton kehitys tukeutuu Vantaan uuden yleiskaava
2020:n merkintoihin seka suunnittelukilpailun tavoitteisiin. Yleiskaavassa suurin osa kaavarunko- ja
kilpailualuetta on merkitty A/TP-alueeksi, asumisen ja tyopaikkojen alueeksi. Heurekan pysakdintialue
radan varressa on yleiskaavassa merkitty kaupunkikeskustan alueeksi. Vantaan ratikan linjausta pitkin
kulkee kestavan kasvun vyohyke. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluvat laajat [ahivirkistysalueet
ohjeellisine ulkoilureitteineen seka jokivarsi, jota seurailevat virkistysalueyhteydet, ekologinen
runkoyhteys ja joen varren virkistyskayton kehittamisvyohyke. Yleiskaavan oikeusvaikutteisessa
liitekartassa 1: "Arvokas kulttuuriymparistd” Varitehtaan aluetta reunustaa maisemallisesti arvokas tai
muu kulttuuriymparisto ja alueen keskella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
erityisen arvokas kyldamaisema, joka sisdltaa Fastbolen muinaismuistolailla suojellun keskiaikaisperdisen
muinaisjaannodsalueen.

Suunnittelukilpailun tavoitteet ohjaavat suunnittelua yleiskaavaa tarkempaan aluesuunnitteluun.

Kilpailun toivotaan tuottavan ehdotuksia mm. alueen rakenteeseen, massoitteluun ja toiminnallisuuteen
sekd mitoitukseen. Yleiskaavan A/TP-alueen tyopaikkarakentamisen tavoite on annettu ja se on 25 %
alueen maankaytosta sisaltaen liiketilat.

Kilpailuohjelman tavoitteet on jaoteltu seuraavien otsikoiden mukaan: ”"Kokonaisidea, kestavyys ja
toteutettavuus, Kaupunkikuva ja -rakenne, Asuminen ja tyo sekoittuneessa kaupunkirakenteessa,
Liikkkuminen, liikenne ja pysakointi seka Viheralueet ja hulevedet”. Kilpailuohjelmassa tavoitteita avaavat
suunnitteluohjeet, joissa tavoitteiden sisdltdja on avattu tavoitelauseita pidemmin.
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Kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi esitetyt Varitehtaan alueen kilpailuohjelman tavoitteet
ovat:

Varitehtaan alue on Tikkurilan keskustan lahitulevaisuuden laajenemisalue. Suunnittelukilpailun
tarkoituksena on luoda alueesta Tikkurilan nykyiseen keskustaan ja kaupunkirakenteeseen kiinteasti
liittyva toiminnallisuudeltaan ja tehokkuudeltaan kantakaupunkimainen kaupunginosakokonaisuus.

Kokonaisidea, kestavyys ja toteutettavuus
e Suunnittelun tavoitteena on wurbaani, monipuolinen, toimiva ja korkeatasoinen
kaupunkikeskustan osa.
e Viritehtaan alueella tulee tarkastella elinkaarikestavyytta, energiatehokkuutta ja
hiilineutraaliutta.
e Alue on kaupunginosana tunnistettava, viihtyisd ja arvokas; ratkaisun tulee edistaa
yhteisollisyytta ja alueen vahvan identiteetin muodostumista.
e Alueen kokonaisratkaisu on innovatiivinen, mutta myos taloudellisesti ja teknisesti
perusteltu ja toteuttamiseen kannustava.
e Alueen tulee olla kaavoitettavissa ja toteutettavissa vaiheittain, mutta muodostaa silti
yhtendinen kaupunginosakokonaisuus.

Kaupunkikuva ja -rakenne
e Julkinen kaupunkitila on toiminnallisesti ja tilallisesti monipuolista seka viihtyisaa kavely-
ymparistoa.
e Suunnitelma tuo esiin tarkeat kaupunkitilat kuten Tikkurilalle tunnusomaisen
jokimaiseman ja koskiympariston sekda Kuninkaantien sillan alueen - portin Véritehtaan
alueelle.
e Muodostuva uusi kaupunginosa on rakenteeltaan vaihteleva ja liittyy toimivasti ja
harkitusti ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen.
o Ratkaisu kytkeytyy Varitehtaan alueen vahvaan historiaan ja sovittaa siihen uuden
rakenteen omaleimaisella tavalla.
o Maantasokerroksen arkkitehtuuri ja toiminnot tukevat viihtyisan ja toiminnallisesti
monipuolisen kaupunkiymparistén syntymistd. Keskeisilla kaduilla kaikki katutason tilat
ovat liike-, ty6- ja palvelutilaa.

Asuminen ja tyo sekoittuneessa kaupunkirakenteessa
e Kaupunginosaan suunnitellaan erilaisia rakennustyyppeja, monipuolinen asuntovalikoima
seka perinteisia ja uudenlaisia tyon tiloja.
e Alueelle tavoitellaan tiivistda ihmisen mittakaavaa ja suunnitellaan vaihtelevan korkuista
kaupunkirakennetta, paaosin enintaan 6-kerroksista mahdollistaen paikoin myo6s korkeampia
ratkaisuja.
e Ratkaisulla varmistetaan laadukas kaupunkiasuminen ja valoisat seka tilavat ja toimivat
asunnot.
e Uuden yleiskaavan A/TP-alueen maankaytosta 25 % on tyopaikkarakentamista ja liiketiloja.
e Alueen asukasmaaran vaatimat julkiset palvelut sijoitetaan alueelle.

Liikkuminen, liikkenne ja pysakdinti
o Alueen kehitys tukeutuu viereiseen raideliikenteeseen.
o Varitehtaan alue on kavelypainotteinen kaupunginosa, jossa myds sujuva autoliikenne on
mahdollista. Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne ovat etusijalla. Reittien korkea laatu ja niiden
jatkuvuus houkuttelee liikkumaan.
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e Pysdkointi ratkaistaan ymparistoon sopivana, tilan- ja ajankaytollisesti tehokkaana,
muuntojoustavana ja taloudellisena, erinomaisen palvelutason mahdollistavana
kokonaisuutena. Huolto-, vieras- sekd kadunvarsipaikoitus lyhytaikaista asiointia varten
varataan maantasosta.

Viheralueet ja hulevedet
e Kehitetddn runsaita virkistys- ja luonnonymparistdja osana jatkuvaa verkostoa ja
suunnitellaan niita taydentava lahipuistorakenne.
o Toteutetaan korttelit ja tontit vihertehokkaasti ja suositaan maanvaraisia pihoja.
e Huomioidaan Keravanjoen ympadristo ekologisena yhteytena.

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

a) Paatetdaan hyvaksya Varitehtaan alueen kilpailuohjelman tavoitteet.

b) Oikeutetaan kaupunkisuunnittelujohtaja tekemaan tavoitteisiin vahaisia muutoksia ja
tarkistuksia kilpailun tuomaristolta myohemmin saatavien kommenttien pohijalta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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10 8 Asemakaavan muutos 002405 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 73 Rekola / Laurintie
142-144 / TLA

VD/7222/10.02.04.00/2018
TLA/VKA/NKO/JVH/VIK

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on selkeyttda alueen maankaytt6a muuttamalla tarpeettomaksi
jaanyt, linja-autopysakille varattu kaistale katualuetta osaksi kahta pientalotonttia. Muutos ei koske
laheista kdytossa olevaa Laurintien pysakkia V7301. Muutoksen seurauksena rakennusoikeus tonteilla
kasvaa vahadisesti. Asemakaava ei vaadi maankaytt6sopimusta.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 73202 kaupunginosassa 73 Rekola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 73202 ja katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelin 73202 tontteja 16 ja 17.
Alue sijaitsee Rekolassa Laurintien ja Rekolantien risteyksen tuntumassa.

Hakija
Yksityiset maanomistajat sekd katualueen osalta Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kaupunki omistaa katualueen osuuden 78 neliometria. AO-tontit omistavat yksityiset maanomistajat.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Kaavahakemus on saapunut 31.8.2018.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta A-3. Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa 2020 alue on
pientalovaltaista asuinaluetta AP ja kuuluu Rekolan aseman kestavan kasvun vyéhykkeeseen.

Asemakaavamuutos
Asemakaavamuutoksella poistetaan tarpeeton bussipysakkilevennys katualueesta ja liitetdan rajoittuviin
kiinteistdihin. Muutos ei vaikuta olemassa olevan pysakin toimintaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 17.6. 2021

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta, joista yksi maanomistajalta.
Viranomaismielipiteissa ei ollut huomautettavaa, paitsi HSL:n osalla varmistus, ettei muutos koske
nykyista pysakkiverkkoa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
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Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (18 k-
m2, seka pientalojen rakennuspaikkoja (2 kpl).

Sopimus

Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Muutoskustannukset maksavat yksityiset hakijat ja kaupunkiymparistélautakunnalle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 2B (3500 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1100 €), yhteensa 4600 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002405 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
73 Rekola / Laurintie 142-144,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 2B ja todetaan, etta yksityiset hakijat maksavat
muutoskustannukset (3500 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(1100 €), yhteensa 4600 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 12.10.2021
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 040 750 7339 29.10 asti
asemakaava-arkkitehti Noora Koskivaara, p 050 302 9293
asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka, p. 040 825 2578
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

LAURINTIE 142-144
REKOLA
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Viistoilmakuvassa kaava-alueen rajaus punaisella merkittynd, pohjoisesta néhtynd.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.10.2021 pdivattyad asemakaavakarttaa nro
002405. Kaavoitus on tullut vireille 17.6.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 73202 kaupunginosassa 73 Rekola. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
73202, kaupunginosassa 73 Rekola).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelista 73202 kaupunginosassa 73, Rekola.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on selkeyttda alueen maankayttéa muuttamalla
tarpeettomaksi jaanyt, linja-autopysakille varattu kaistale katualuetta osaksi kahta
pientalotonttia. Muutos ei ole koske laheista kdytdssa olevaa Laurintien pysakkia V7301.
Muutoksen seurauksena rakennusoikeus tonteilla kasvaa vahaisesti. Asemakaava ei vaadi
maankdyttdésopimusta.

Kaavan laatija: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; jukka-
veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 825 2578.
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Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolassa, Laurintien varrella, osoitteissa Laurintie 142 ja 144. Alue
rajautuu pohjoisessa Laurintiehen, lannessa asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueeseen,
eteldssa ja iddssa erillispientalojen korttelialueeseen. Kaava-alue sijaitsee noin 350 metrin paassa
Rekolan asemalta. Sijainti on merkitty viereiseen karttaan punaisella ympyralla.
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Kaavaprosessin vaiheet

- Laurintien 142 ja 144 maanomistajien jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi
31.8.2018.

- Kaavoitus tuli vireille 17.6.2021 ja sai numeron 002405.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa julkaistiin 17.6.2021.

- Mielipiteet pyydettiin 20.8.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet kiinteistojen omistajat. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on heidadn toiveensa mukaisesti liittda kayttamatta jaanyt linja-autopysakin alue
Laurintien katualueelta osaksi kiinteistoja. Samalla rakennusoikeus tonteilla kasvaa hieman,
koska se on ilmoitettu tehokkuuslukuna. Asemakaava ei vaadi maankayttosopimusta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Rekolan pientalovaltaisella alueella. Laurintie 142 ja 144
tontit ovat pinta-alaltaan 964 ja 960 m?2.

I T BN Metrid

0 250

Kaava-alueen sijainti vuoden 2019 ortokuvassa.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Rekolan alueen maisemaa luonnehtivat vehredt puutarhatontit, puistometsat ja sijainti Keravanjoen
ja paaradan vélissa. Kaava-alueen maaperd on savimaata.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on Rekolanojan valuma-aluetta. Se ei sijaitse pohjavesialueella.
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Topografia

Kaava-alue on tasainen. Se sijaitsee noin 26 m korkeudella merenpinnasta.

Rakennettavuus maaperdn suhteen
Savipohjalla rakennukset ja painumaherkat rakenteet

perustetaan paaluilla tai massanvaihdolla saven alapuolisen kantavan pohjamaan varaan.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Laurintien 142:ssa sijaitsee 1998 valmistunut omakotitalo, joka on pinta-alaltaan noin 230 m2.
Laurintie 144 on talla hetkella rakentamaton tontti, josta purettiin talo kesalla 2020.

Vdesto ja sen kehitys kaupunginosassa

Rekola sijaitsee Koivukylan suuralueella Koivukylan keskustan pohjoispuolella. Sielld asui 2955
asukasta vuoden 2020 lopulla. Rekolaan vaest6a ennustetaan tulevan lisda noin 200 henkil6a
vuoteen 2031 mennessa.

Kaupunkikuva

Laurintie on valja kokoojakatu. Sen varren rakennuskanta koostuu eri-ikdisista ja -tyylisista
pientaloista ja matalista liikerakennuksista. Yleisilme on vehrei ja valja.

Asuminen

Rekolan asuntokannasta yli 80 % on pientaloja.
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Rekola on laaja yhtendinen pientaloalue. Kuvassa nykyinen rakennuskanta mustalla.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 12.10.2021 / 10 §



002405 / Laurintie 142-144 12.10.2021 Sivu 6 /18

Liikenne

Alueella on hyvat julkiset liikenneyhteydet. Rekolan asema sijaitsee vain 350 m etdisyydelld kaava-
alueesta.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueella on kaksi kiinteist6d, joiden numerot ovat 092-073-0202-0017 ja 092-415-4-
449. Vantaan kaupunki omistaa kaavamuutosalueeseen kuuluvan katualueen.

Tunnus Maanomistaja | Pinta-ala (ha)

092-073-0202-0017 Yksityishenkilo | 0,0960

092-415-4-449 Yksityishenkil6 | 0,0966

Kaupungin katualue Vantaan 0,0078
kaupunki

Yhteensa 0,2004

"1 Asemakaava-alue
I

I, \etrid
250

Asemakaava
Ylld ote ajantasa-asemakaavasta, kaavamuutoksen rajaus punaisella. Laurintie 144 on asuin- liike- ja
toimistotilojen korttelialuetta, Laurintie 142 erillispientalojen korttelialuetta. Tonteilla on voimassa
asemakaava numero 001340, joka on hyviiksytty kaupunginhallituksessa 16.6.1997.
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Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyviksytty
valtuustossa 25.1.2021, mutta se ei ole
vield voimassa. Ote yleiskaavasta,
kaavamuutoksen rajaus keltaisella.
Laurintie 142-144 on yleiskaavassa
asuinpientalojen aluetta. Asemakaava-
alue sijaitsee yleiskaavan asuinpientalojen
alueella. Ruutukuviolla merkitéiéin kestdvdn
kasvun vyéhykettd, joka on
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva
vyGhyke. Sille ohjataan ensisijaisesti
kaupunginosan maankdyttdd tehostava
rakentaminen.

Yleiskaava (kv 2007)

Tdllé hetkelld voimassa oleva yleiskaava.
Alueelle on merkitty pientalovaltaista
asuntoaluetta (A3). Kaava-alue punaisella
ympdroitynd.

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 12.10.2021 / 10 §



002405 / Laurintie 142-144 12.10.2021 Sivu8/18

Ote Uusimaa-kaava 2050
kokonaisuudesta, joka on valmistunut
ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut
voimassa olevat maa-kuntakaavat
paitsi Ostersundomin alueen kaavaa.
Maakuntavaltuusto hyviksyi kaavan
25.8.2020 ja maa-kuntahallitus pédtti
voimaantulosta 7.12.2020.
Kaavakokonaisuuden oli mdéird tulla
voimaan tammikuun 2021 lopulla,
mutta Helsingin hallinto-oikeus on
vdlipddtoksellddn 22.1.2021 kieltéinyt
valtuuston pddtdksen
taytdantéénpanon.

Ympdristéministerién

30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa. Kaava-
alueen sijainti merkattu punaisella
pallolia.

3.1

3.2

3.2.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO
Laurintie 142 ja 144 kiinteistdjen omistajien (yksityishenkil6ita) jattama kaavamuutoshakemus

on kirjattu saapuneeksi 1.10.2014. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002405 ja
kaavoitus tuli vireille 17.6.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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- muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. 17.6.2021 paivattyyn Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan pyydettiin
mielipiteet 20.8 mennessa ja niita saatiin kuusi kappaletta.

Mielipiteet:
Asukas:

Onko tonttiliittymia mahdollista rakentaa kaksi erillista (2:lle asunnolle)? Mikali ei, niin onko
liittyman paikkaa mahdollisuus vaihtaa, jos se katsotaan jarkevaksi? Mahdollistaako AO
kaavamerkinta rakentaa tontilleni kaksi erillistd asuntoa seka toimistotilan? Toimin yrittajana,
joten tarvitsen toimisto- ja liiketilaa, jonka olin suunnitellut sijoittuvan tontille asunnon
yhteyteen. Toinen, pienempi asunto on myds ollut suunnitelmissani rakentaa osana
taloprojektia. Kyse ei siis niinkdan olisi paritalosta, mutta erillisestd asunnosta kyllakin eli
suunnitelmissa on rakentaa tontille kaksi erillistd asuntoa seka liike- etta toimistotilaa, mutta
kaikki saman katon alle eli yhteen rakennukseen.

Rakennusala: onko kaavamuutoksessa mahdollista vaikuttaa tontin rakennusalaan?
Rakennusala on talld hetkelld melko kaukana tontin keskella. Toiveeni olisi, ettd rakennusalaa
olisi mahdollista muuttaa niin, etta se ulotettaisiin samalle tasolle viereisten tonttien
toteutuneiden rakennusten kanssa.

AO-kaavamerkinndssé mddrdtdén seuraavaa: Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja
niihin verrattavia tyétiloja, jotka eivdt hdiritse asumista yhteensé enintéén 20% tontin
rakennusoikeudesta. AO-kaavamerkintd mahdollistaa kaksi erillisté asuntoa sekd
toimistotilan.

Tontilta saa olla vain yksi liittymd Laurintieltd. Liittymdn paikan vaihtoa voi hakea
rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavasta poistetaan molemmilta tonteilta rakennusalamerkinnét lukuun ottamatta
kadun vartta, jolla rakennus ei saa sijaita 3 m IGhempdnd katualuetta. Muualla kuin
kadunvarressa tontin kdsittely on vapaa.

Fingrid: Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole
kommentoitavaa asemakaavoituksen ldhtékohdista.

HSL: Asemakaavamuutoksen materiaalista ei kay yksiselitteisesti ilmi tarkoitetaanko siina
pysakkia V7301. Siksi HSL toteaa varmuuden vuoksi, etta kaytdssa olevan pysakin V7301
toimintaan ei saa tulla muutosta eika pysakkialuetta saa pienentaa. Mikali
asemakaavamuutoksessa ei kuitenkaan ole tarkoitus rajoittaa pysakin V7301 toimintaa eika
pienentda pysakkialuetta, niin siind tapauksessa HSL:lla ei ole asiasta lausuttavaa.

Kyseessd ei ole kiytdssé oleva pysdkki V7301, vaan asemakaavaan kéyttdmdttd jéicinyt
pysékkivaraus.
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HSY:

HSY:Ila ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Vantaan energia:

Ei huomauttamista.

Vantaan kaupunginmuseo:

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule
kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.2 Muut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on maanomistajien toiveen mukaisesti liittaa kayttamatta
jaanyt linja-autopysakin alue katualueelta osaksi kiinteistoja.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa on kaksi tonttia, joista molemmat ovat erillispientalojen korttelialuetta.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ymparisto sailyy suurelta osin ennallaan asemakaavamuutoksessa.

4.3 ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue on kokonaisuudessaan AO-korttelialuetta.
4.3.1 Korttelialueet
AO, erillispientalojen korttelialue.

Asemakaavamuutos ajantasaistaa kaavamerkinnat nykytilanteeseen sopiviksi.
AL-1 ja AO1- merkinnat muutetaan molemmat AO-korttelialueeksi.

4.3.2 Muut alueet

Osa kaava-alueesta on nykyiselldan katualuetta.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Asuminen

Kaavamuutosalue koostuu AO-korttelialueesta ja se on pientaloaluetta. Rakennusten suurin
sallittu kerroskorkeus on kaksi.

Taloudelliset vaikutukset

Rakennusoikeus kasvaa hieman tonttien suurentuessa, sillé se on ilmoitettu tehokkuuslukuna
eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan.

Liikenne

Kaava-alueelta poistuu kdyttamatta jaanyt linja-autopysakki, jonka alue liitetdaan AO-
korttelialueeseen.

Vesihuolto
Kiinteistot ovat liittyneet Vantaan vesijohtoverkkoon

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistoon.

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhaiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté muun muassa lammityksen ja
liilkenteen kautta. Toisaalta kaavan mukainen rakentaminen tdydentaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olevaan infrastruktuuriin, mika tukee resurssiviisauden
tavoitteita. Vaikutukset ilmastonmuutokseen muun muassa energiatehokkuuden osalta
arvioidaan rakennuslupavaiheessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella. Alue on rautatie- ja tiemelualuetta.

NIMISTO

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nimistoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava saa lainvoiman kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Vesa Karisalo aluearkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
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Noora Koskivaara asemakaava-arkkitehti
Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen liilkennesuunnittelupaallikko

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristo / Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivana lokakuuta 2021

Jukka-Veli Heikka Vesa Karisalo
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm

002405 Rekola 73 kaupunginosa

0,2004

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

27.07.2021

17.06.2021
092002405

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,2004

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
pluevarauksel] * na) [%] i [e] [ha +-] g
Yhteensa 0,2004 100,0 500 0,25 0,0000 18
A yhteensa 0,2004 100,0 500 0,25 0,0078 18
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0 -0,0078 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
Maa;r;talset P"[‘;:'] g P'"[;Z']a'a Ke"onff]'a [ Jpinta-alan muut. fha +/-JKerrosalan muut. fk-mz +/-
Yhteensa
. uojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Flakennu'.v.suolelu“s fikm] kme] fkm +/] m? +/]
Yhteensi
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
pluevarauksetl *pal [%] - [e] [ha +/-] e
Yhteensa 0,2004 100.0 500 0,25 0,0000 18
A yhteensa 0,2004 100,0 500 0,25 0,0078 18
AQ 0,2004 100,0 500 0,25 0,2004 500
AL1 0,0000 0 -0,0966 -290
AQ-1 0,0000 0 -0,0960 -192
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensia
L yhteensa 0,0000 0 -0,0078 0
Kadut 0,0000 0 -0,0078 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
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73
REKO

73202

Kaava-alueen numero Péivays
Planomradets nummer Datum
002405 12.10.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

Laurintie 142-144
Kaupunginosa 73, REKOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 73202.

Tonttijako ja tonttijacn muutos
Osa korttelia 73202.

1:2000

Larsvagen 142-144
Stadsdel 73, RACKHALS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 73202.

Tomtindelning och dndring av

tomtindelningen
Del av kvarteret 73202.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun
kerrosalan lisdksi enintédan 40 nelidmetria.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintaén 20% tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikat
Asunnot: 2 ap/ asunto

Toimistot 1 ap/ 50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvan
kaavamé&ardyksen.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Utéver den stérsta tillatna vaningsytan far fér varje bostad
byggas ekonomiutrymmen om hégst 40 kvadratmeter.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamfdrbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Bilplatser
Bostader 2 bp/bostad
Kontor 1 bp/ 50 m?-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart 4r
foérbjuden

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 12.10.2021 / 10 §
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Kaupunkirakenne ja ymparist Stadsstruktur och miljo
Asemakaavoitus Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Méatning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttad sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa Godkéand av stadsfullmaktige

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 12.10.2021 / 10 §
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkiympdristolautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maéaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemadn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai séhkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkiymparistélautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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