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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.11.2021 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002444. Kaavoitus on tullut vireille 17.12.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63 Viertola. (Kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
63125, kaupunginosassa 63 Viertola.)

Tonttijaon muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63, Viertola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten paritalojen korvaaminen kahdella kerrosta-
lolla, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosneliometria,
josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja liiketilan 70 k-m?2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29.
Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?. Au-
topaikat sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja maantasoon rakennusten valiin. Ka-
tualueen rajausta tarkistetaan, ja pohjoiseteldsuuntaista kevyen liikenteen yhteytta sujuvoitetaan.
Viitesuunnitelmassa asuntoja on 62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 38 huoneistoneliometria.
Yksioitd on 17 kpl (27 %), kaksioita 27 kpl (44 %) ja kolmioita 18 kpl (29 %). Autopaikkoja on 30 kpl.
Kaava-alueen pinta-ala on 0,27 ha ja kokonaistehokkuus e=1,19.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.
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Tikkurilan asemalle on noin 900 metria.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 24.4.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 17.12.2020 ja sai numeron 002444,

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 29.1.2021 mennessd (MRL 62 §)
ja niita saatiin 11 kappaletta.
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Hanketta esiteltiin Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin verkkotapahtumana
19.5.2021.
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THVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupunginosaan, Peltolantorin lounaispuolelle ja alle
kilometrin etdisyydelle Tikkurilan asemasta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan neljan pa-
ritalon korvaaminen kahdella asuinkerrostalolla osoitteessa Neilikkapolku 12. Uudisrakennusten
kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Neilikkapolun ja Unikkotien risteyksen tuntumaan osoitetaan liike-
tila. Autopaikat sijoittuvat rakennusten maantasokerroksiin sekd maantasoon rakennusten valiin.
Asumista palvelevia tiloja on maantaso- ja ullakkokerroksissa seka kellarissa.

Korttelialue muuttuu asuntorakennusten korttelialueesta (A% asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosnelidmetris, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja
liiketilan 70 k-m?. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35
ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?.

Rakennukset asettuvat osaksi ymparoivaa pohjoiseteldsuuntaisten rakennusmassojen korttelia.
Julkisivut toteutetaan paikallamuuratusta tiilestd, ja Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalka-
kerrosta. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Tontin poh-
joisosassa sailytetdan kolme vaahteraa.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistetaan mahdollistamalla reitin linjaus tontin koilliskulman kautta. Ajoyhteys siirtyy
tontin kaakkoiskulmaan ja tontille ajo sallitaan pohjoisen suunnasta Neilikkapolun kautta. Neilikka-
polkua levennetaan talta katuosuudelta tontin suuntaan.

Kaavamuutos tehostaa maankayttda joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla kestavan kas-
vun vyohykkeella. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdys-
kuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Hanke uudistaa alueen kaupunkikuvaa ja
lisdad alueen toimeliaisuutta.

| e

Kuva ylld ja kannen kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy



2.1

2.1.1

002444 / Neilikkapolku 12,9.11.2021 Sivu4 /29

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Vantaan hallinnollinen keskus Tikkurila sijaitsee Helsingin metropolialueen keskelld, paaradan var-
rella ja vajaan viiden kilometrin paassa lentoasemalta. Kaava-alue sijoittuu Viertolan kaupungin-
osaan, valittdmasti Tikkurilan vilkkaan kavelykeskustan lansipuolelle.

Viertolan itdreuna rajautuu Talvikkitiehen, pohjoisessa aluetta rajaa Lantinen Valkoisenldahteentie
ja eteldssa Keravanjoki. Lantinen raja kulkee Tikkurilan keskuspuistossa Kylmaojaa pitkin. Viertola
on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa, ja asumisen ohella alueella sijaitsee myo6s tyopaikkoja ja
palveluita. Virkistysmahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta Viertolan eteldosassa ja Tikkurilan
urheilupuisto alueen pohjoisreunalla. Ldhelld ovat myds Kylméaojan varsi seka Tikkurilan keskus-
puisto.

Viertolan asutushistoria on vanhaa: Keravanjoen ja Kylmaojan varrella on sijainnut keskiaikaista
asutusta. Alueen eteldosassa nykyinen Tikkurilantie seuraa historiallisen Suuren Rantatien (Kunin-
kaantien) itd-lansisuuntaista linjausta, ja eteldsta pohjoiseen Viertolan lapi kulkee vanha kylatie
Osmankdamintie.

Viertola kehittyy parhaillaan. Itdreuna tiivistyy ja etelaisiin osiin Tikkurilantien varrelle on raken-
nettu kerrostalokortteleita. Alueelle alettiin rakentaa omakotitaloja 1950-luvulla, erityisen vilkasta
rakentaminen oli 1980-luvulla. 2000-luvulla alueen tiivistyminen on jatkunut.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole
enaa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyy pientaloaluetta ja katualuetta. Pientalotontilla on rakennettu-
jen alueiden lisaksi pysakointialuetta, kulkuvaylia ja istutusalueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet: Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on savea. Kaava-
alueen lahistolta tehdyt kairaukset ovat ulottuneet noin 13,95-14,55 m syvyyteen maanpinnasta
ja savikerroksen alapinta on noin 10-11,5 m syvyydellda maanpinnasta. Alueen koillispuolella ole-
vien pohjaveden havaintoputkien mukaan pohjavedenpinnan korkeus on mitattu tasovalilla
+12,29...+14,88, eli n. 0,7-3,7 m syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen seka geotekniset rakentamisrajoitteet: Kohde ei sijaitse pohja-
vesialueella. Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-aineksia. Asemakaavamuutos-
alueelle sijoittuu sahko- ja tietoliikennekaapeleita seka jate- ja hulevesiviemareita. Alustavan ar-
vion mukaan kaava-alueen rakennukset tulee perustaa paalujen varaan. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Alueella ei saa alen-
taa pysyvasti pohjavedenpinnan tasoa.
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Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 16,5 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2020 alussa 7 535 henkil6a. Alueen vakiluku on noussut tasaisesti viiden
viimeisen vuoden aikana, ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 900 henkiléa. Viertolan asuk-
kaista lapsia ja nuoria on yhteensd 15,1 % (koko Vantaa 18,3 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 18,8
% (koko Vantaa 15,5 %). Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2020 alussa 45 300 henkil6d. Maaran
ennustetaan kasvavan eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myo6s Viertola tiivistyy ja vaesto-
maara jatkaa kasvuaan.!

Asuminen/nykytilanteen kuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee tiivistyvalla vyohykkeelld pientalo- ja kerrostaloasumisen rajapinnassa.
Suunnittelualueella on nelja 1970-luvulla rakennettua huonokuntoista paritaloa. Yksikerroksisissa
rakennuksissa on kahdeksan asuntoa, joiden keskipinta-ala on 83,5 m2. Alueen pohjoispuolella si-
jaitsee 2007 Peltolantorin laitaan valmistunut Folkhalsan-talo, jossa on pdivakoti, senioriasuntoja
ja vanhusten ryhmakoteja. Rakennuksen kerrosluku vaihtelee yhdesta kuuteen. Suunnittelualueen
lansi- ja eteldpuolella on ajallisesti kerroksellista pientaloaluetta, itdpuolella asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta seka pysakointialueita.

Sosiaalinen ymparisto

Viertolan vdest6 on aikuisvaltaista, ja asuntokunnista lahes 80% on yhden tai kahden hengen ta-
louksia. Tikkurilan suuralueella tyottomyys on hieman vahaisempaa kuin Vantaalla keskimaarin.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tyopaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jalkeen. Tikkurilassa oli
vuonna 2018 noin 6 700 tydpaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm.

! http://www.vantaa.fi/hallinto _ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset



http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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julkinen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Myos Viertolassa on toiminnoil-
taan sekoittunutta kaupunkirakennetta, vuonna 2018 tyopaikkamaara oli noin 1 450.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa. Korttelin pohjoispuolinen Peltolantie jat-
kuu Tikkurilan kaupunginosan puolella Tikkuraitin ja Asematien muodostamana keskeisena ase-
malle johtavana kdvelyakselina. Peltolantorin kehittdamismahdollisuuksia tutkitaan, kun torimyynti
on padosin siirtynyt aseman kupeeseen. Peltolantorin pohjoispuolella sijaitsee Sinirikonpuiston
leikkipaikka ja toimintapuisto.

Kaupunkikuva

Viertola on vehred asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Rakenteen
tiiveys ja rakennusten korkeudet kasvavat Tikkurilan keskustaa lahestyttdaessa. Kylmaojan varsi on
pienimittakaavaista pientalojen ja kytkettyjen pientalojen vyohyketta, jolla rakennusten kerros-
luku vaihtelee yhdesta kahteen. Talvikkitie, Peltolantie ja Tikkurilantie ovat tiivimmin rakennet-
tuja kerrostalovaltaisia ymparistoja, muu Viertola on padosin pientalojen ja kytkettyjen pientalo-
jen aluetta. Kaava-alue sijoittuu vyohykkeelle, jossa Tikkurilan keskustan toiminnallisesti sekoittu-
nut kaupunkirakenne muuttuu pientaloalueeksi. Alueen vehreys muodostuu suurelta osin tonttien
kasvillisuudesta.

VYT IV

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, arkeo-
logisia kohteita, eika alueella ole erityisia maisemallisia arvoja.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jokimaise-
massa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka
liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Jokirannan lisaksi tilaa virkistykselle 16ytyy

Kylmaojan varresta sekd Vantaan suurimmasta urheilukeskittymasta Tikkurilan urheilupuistosta.

Liikenne

Kaavamuutosalueen pohjoispuolinen Peltolantie on itd-lansisuuntainen kokoojakatu. Tontille ajo
tapahtuu Unikkotien ja Neilikkapolun risteyksen kautta. Neilikkapolku on varattu jalankululle ja
pyorailylle. Peltolantien eteldareunassa on Viertolan kaupunginosan lapi kulkeva paapyorareitti,
Unikkotielld yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Lahin kaupunkipytéraasema on Peltolantorilla.
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Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on linnuntietd noin 900
metrin matka. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Peltolantielld, ja niiltd on yhteys Tikkurilan ase-
man kautta Mellunmaen metroasemalle sekd Jumbon kautta lentokentélle. Tikkurilantiella ja Kie-
lotielld lilkennoi useita bussilinjoja. Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan pysakeista lahimpana
ovat Tikkuraitin ja Silkkitehtaan pysakit.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistossa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Neilikkapolulla kaava-alueen ldnsipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 110 vesijohto. Alue kuu-

luu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylavesisailié (tilavuus 8000 m3, HW=+81 ja LW=+66) sijaitsee Hiek-
kaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotus-
pumppaamon kautta.

Jatevesiviemarginti
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 250 jatevesiviemari.

Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet
paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN315 hulevesiviemari. Hu-
levedet johdetaan hulevesiviemarissa Viertolan halki Keravajokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Neilikkapolun ja Unikkotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Neilikkapolun ja Unikkotien var-
ressa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtas, siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistéhairiot
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikkennemelua vas-

taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjdrjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

Tiemelu 2016 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki
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2.1.4 Maanomistus

Nykyisen tonttijaon (vuodelta 1981) mukainen tontti 11 koostuu kiinteistdsta 92-421-12-400, joka
on asemakaavamuutoksen hakijan omistuksessa, seka kiinteistosta 92-421-12-996-P10 (pinta-alal-
taan 40 m2 kaistale Neilikkapolun varressa), jonka omistaa Vantaan kaupunki. Kaavamuutoksen
yhteydessd 92-421-12-996-P10 liitetaan osaksi katualuetta.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen, ja luo edellytyksia vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Vantaan alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja: Uudenmaan maakunta-
kaava, Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihe-
maakuntakaavat sekd Uudenmaan 2. vai-
! hemaakuntakaava - Ostersundomin alue.
Oheisessa kartassa on ote maakuntakaa-
vayhdistelmasta (3/2021).

= ~ Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on val-

’ / mistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki

muut voimassa olevat maakuntakaavat

paitsi Ostersundomin alueen kaavaa. Maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 25.8.2020
ja maakuntahallitus paatti voimaantulosta
e 7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla,
mutta Helsingin hallinto-oikeus on valipaa-
tokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatdksen taytantédnpanon.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on tiivistettavaa taajamatoimintojen alu-
etta. Tikkurilassa on keskustatoimintojen alue. Tikkurilantielle on osoitettu paakaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys. Keravanjoen varressa ja Tikkurilan keskuspuistossa on viher-
yhteystarve. Jokivarressa on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa, johon liittyy Joki-
niemen koelaitoksen RKY-alue.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahdpaastdistd, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta
lilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tOsta vahintaan 85 % sijoittuu kestdvan
liilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019.

I MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on mer-
kitty matalaksi ja tiiviiksi asuntoalueeksi (A2).
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerros-
taloja ja kytkettyja pientaloja. Alueella voidaan
sallia asuinymparist6on soveltuvia tyotiloja.
Suunnittelualue rajautuu keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja tehokkaaseen asuntoaluee-
seen (A1), ja siksi tontin tiivistymisen kehitty-
van kaupunkikeskustan darella voidaan katsoa
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009,
3.6.2009 ja 13.1.2010.
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Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunkikes-
kustan alueeksi (C), jota kehitetdan moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Se on joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti oh-
jataan. Tikkurilantie ja Talvikkitie on mer-
kitty tarkeiksi liikenneyhteyksiksi.

000..000..00.0.0.0...
(]
°
°
(3
®;

®)

Tikkurilantie on osoitettu myos raitiotiereitiksi ja pyorailyn baanaksi. Se on lisaksi osa Suurta ran-
tatietd ja katukuvan kehitysaluetta, jolle rakennettaessa tulee tehda laadukasta kaupunkitilaa. La-
himmat virkistysalueyhteydet ovat itd-lansisuuntaan Voikukantielld/Hernetielld ja pohjoisete-
ldsuuntaan Koiruohonpolulla/Savikkatielld. Kaupunkikeskustoissa ja niiden ldheisilla asuinalueilla
merkinnan varrella olevat julkiset ulkotilat toteutetaan vehreina ja viihtyisina, toisiinsa kytkeyty-
neind kaupunkitiloina. Kaavahanke on uuden yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
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Voimassa olevassa asemakaavassa 000185 (Kv 8.12.1980) suunnittelualue on asuntorakennusten
korttelialuetta (A%) ja katualuetta. Neilikkapolku on yleiselle jalankululle varattua katualuetta. Ra-
kennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna (e=0,35), joka suunnittelualueella merkitsee noin
870 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
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= r_i — G Osa suunnittelualueen katualueista sijoit-
I : {l . f tuu viereisten asemakaavojen alueille.
B del Unikkotien ja Neilikkapolun risteys on kaa-
vassa 001695 (Kv 16.12.2002) ja Neilikka-
— VALOVRGE polun eteldisin osa kaavassa 630100 (SM
22.3.1974).

,'

Asemakaavat alue/na (siniset rajat)

Muut paatékset ja suunnitelmat

Tikkurilan keskustan kaavarungossa (2015)
suunnittelualue on ensisijaisesti kerrosta-
loille tarkoitettua tehokasta asuntoaluetta
(A1). Kaavahanke on nykyisen kaavarungon
mukainen.

Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnoksessa
suunnittelualue on padosin asumiselle
osoitetulla vyohykkeelld, jonka maksimite-
hokkuus on 1,5. Alueelle voi sijoittua myos
julkisia ja yksityisia lahipalveluita seka asu-
misen yhteyteen soveltuvia tyotiloja. Kaa-
varunkoluonnos on ollut nahtavilld 19.8. —
3.10.2021. Kaavahanke on kaavarunko-
luonnoksen mukainen.
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3.

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan (As Oy Peltolankulma) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
24.4.2020. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002444 ja kaavoitus tuli vireille 17.12.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 11 mielipidettd, joista 10 kirjallisena ja yksi suulli-
sena. Yksityinen mielipiteen antaja piti tontille ajon sallimista Neilikkapolun kautta huonona rat-
kaisuna, koska kyse on kymmenista autoista lasten kayttamalla reitilld. Toinen yksityinen piti esi-
tettyja rakennuksia liian korkeina matalassa ymparistdssa ja pelkasi rakentamisen liiketiloineen
tuovan huomattavan maaran ihmisia, autoja ja melua rauhalliselle alueelle. Kolmas yksityinen kat-
soi uudisrakentamisen alentavan asuntonsa arvoa varjostamalla piha-aluetta ja vahentdamalla ny-
kyisten asukkaiden omaa rauhaa. Alueelle tulisi rakentaa rivi-, pari- tai luhtitaloja. Naapurissa si-
jaitsevaa taloyhtiota huolestutti, miten yhtion ilman paalutusta rakennetut talot kestavat uusien
kerrostalojen paalutusta ja rakentamista viereiselle tontille. Uudisrakennuksia pidettiin liian kor-
keina ja massiivisina. Lahin kerrostalo sijaitsee liian Iahelld naapuria ja hairitsee asuntojen seka
oleskelupihojen yksityisyytta. Toinen taloyhtio esitti tontille ajoa suoraan Unikkotieltd, tontin koil-
liskulmasta. Mikali kuitenkin tontille ajo toteutuu esitetylla tavalla, tulisi Neilikkapolun loppuosan
sailya kevyen liikenteen vaylana ja tontille ajon osuudella olla erikseen varattu tila kevyelle liiken-
teelle. Kevyen liikenteen vaylaa tulisi lisaksi parantaa entisestaan.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy edellyttivat, ettda maakaapeleiden sijainti
otetaan huomioon. Kaukolampdverkosta ei ollut huomautettavaa. HSY:lla ei ollut huomautetta-
vaa. HSL:lla ei ollut lausuttavaa. Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eika Caruna Oy:n sahkoverk-
koa. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa, eika sita tarvitse kuulla jatkovaiheessa,
mikali suunnitelmaan tai kulttuuriymparistoon ei tule merkittavia muutoksia.

Vastineet mielipiteisiin

Pientalovaltaisen alueen ja tiiviimman kaupunkirakenteen nivelkohdassa on haettu ratkaisua, joka
ottaa huomioon seka naapuruston nykyisen rakentamisen ettd alueen kehittamismahdollisuudet.
Rakennusten varjostusvaikutukset on tutkittu. Tontti aidataan naapureita vasten pensasaidalla tai
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3.3.

3.3.1

aidalla ja koynnosistutuksilla. Lansipuolelle naapurin asuntopihojen suuntaan sijoittuu leveampi
istutettava alue, jolle edellytetdan myds suureksi kasvavia puita.

Tontin ajoyhteys on sijoittumassa tontin kaakkoisnurkkaan, jotta autoliikenne ei risteaisi jalanku-
lun ja pyorailyn kanssa juuri Unikkotien kulmassa, jota on tarkoitus kehittaa kevyen liikenteen kan-
nalta sujuvammaksi. Suunnittelualueen eteldapuolinen osa Neilikkapolusta on jatkossakin varattu
ainoastaan kevyelle liikenteelle.

Varjot: keséipdi\;dnsefsaus kello 10, kello 14 ja kel]o 18.

I
9 H —

rjot: kevdt/syyspdivdntasaus kello 10, kello 14 ja kello 18.

Va
Asukastilaisuudet

Hanketta esiteltiin lyhyesti Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin 19.5.2021 TeamsLive-tilai-
suutena verkossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
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3.3.2

34

34.1

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Vihertehokkuus
- Resurssiviisaus, vehred ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaa-

vassa alueelle maaratdan maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuuden ta-
son maadrittelylla saavutettava vehred ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-
alueelle viihtyisda kaupunkiymparistda ja lisaa terveysvaikutuksia.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan perusratkaisu on pysynyt suhteellisen samana koko suunnitteluprosessin ajan. Uudet ra-
kennukset sijoittuvat ajallisesti kerrostuneeseen ymparistoon, jossa yhdistavana tekijana on ra-
kennusten pohjoiseteldsuuntaisuus. Katualueita rajataan tiiviilla rakentamisella. Valtaosa pysa-
kointipaikoista sijoittuu rakennusten maantasokerroksiin, leikki- ja oleskelualue rakennusten va-
liin. Ratkaisua on kehitetty alkuvaiheen suunnitelmiin verrattuna siten, etta lannen puoleinen ra-
kennus on matalampi ja pihalla on vdhemman autopaikkoja.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelualue on osa kehittyvaa Viertolaa, joka sijaitsee Tikkurilan keskustan tuntumassa. Pien-
talo- ja kerrostaloalueiden rajapintaan sijoittuvalla tontilla mahdollistetaan asuinkerrostalojen ra-
kentaminen. Ratkaisu asettuu osaksi eri ikdisten pohjoiseteldasuuntaisten rakennusten korttelia,
joka saattaa tiivistya jatkossakin. Katutilaa rajataan kaupunkimaisesti, ja Peltolantorin puoleiselle
tontin kulmalle sijoittuu liiketila. Pddosa pysdkdintipaikoista seka jatehuolto on sijoitettu raken-
nusrunkoon, jotta piha-aluetta saastyy istutuksille. Rakennusten valissa on oleskelu- ja leikkialue
sekd maantasopysakointia.

Vehrea oleskelupiha on tontin pohjoisosassa, jonne naapurissa sijaitsevan Folkhadlsan-talon kortte-
lipiha aukeaa. Folkhalsanin paivakodille ja vanhusten asunnoille avautuu nakymia uudisrakennus-
ten valista, erityisesti on varmistettu valjyys senioritalon paatyparvekkeiden edessa. Lahella tontin
pohjoisrajaa sdilytetdaan kolme vaahteraa. Naapurin asuntopihoihin rajoittuvalla tontin lansireu-
nalla on vihervydhyke, jolle istutetaan myos suureksi kasvavia puita.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epadjatku-
vuuskohta poistetaan sallimalla reitin linjaus suunnittelualueen koilliskulman kautta. Neilikkapolun
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4.1

4.1.1

4.2

tonttiin rajautuvalle osuudelle sallitaan tontille ajo Unikkotien suunnasta. Ajoliittyma siirtyy torin
kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle, ja katualuetta laajennetaan tontin suuntaan.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuinrakennusten korttelialue asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi AK. Korttelialueen koilliskulmassa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Neilikkapolun
ja Unikkotien katualueet laajenevat korttelialueen suuntaan. Kevyen liikenteen reitti Neilikkapolku
muuttuu jalankululle ja polkupydréilylle varatuksi kaduksi pp/t, jolla tontille ajo on sallittu.
Mitoitus

Vantaan vdestoennusteessa 2020 kerrostaloasumisen keskimaardinen asumisvaljyys on 32,8 hu-
m?, joka kerrosneliémetreiksi muutettuna on noin 48 k-m2/hlé. Niill3 oletuksilla kohteen asuin-
kerrosalamaarasta seuraava asukasmaara on noin 65 asukasta. Viitesuunnitelmassa asuntoja on
62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 38 huoneistoneliometria. Yksiitd on 17 kpl (27 %), kaksioita
27 kpl (44 %) ja kolmioita 18 kpl (29 %).

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Tontin pinta-ala 2453 m2
Rakennusoikeus 3100 k-m2 asumiselle, 70 k-m2 liiketiloille
Tontin tehokkuusluku e=1,29
Pysakaointi
1 ap/110 asuntok-m2, kuitenkin vdhintaan 1 ap/2 asuntoa
Vieraspaikkoja 1 ap/1500 k-m2
Huolto- yms. pysakointia varten 1 ap/5000 k-m2
Liiketilat 1 ap/100 k-m2
Polkupydripaikkoja tulee varata vihintddn 2 pp/asunto, liiketiloille 1 pp/50 k-m?2.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu pp/t

Alueen pinta-ala 195 m2
Katu
Alueen pinta-ala 10 m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukaiset rakennukset asettuvat osaksi pohjoiseteldasuuntaisten rakennusten muodosta-
maa korttelirakennetta. Ne sopeutuvat alueen pohjoispuolisen kerrostalorakentamisen mittakaa-
vaan, tiivistavat yhdyskuntarakennetta ja tehostavat alueensa maankaytt6a. Katuvartta rajaa kuu-
sikerroksinen rakennus, lannen puoleinen rakennus on kerrosta matalampi. Rakennusten arkkiteh-
tuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Viherrakentamisesta, vi-
hertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason maa-
rittelylla saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutosalueelle
esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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Asemapiirros: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueella on kaksi rakennusalaa, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Nii-
den yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus 3 100 k-m?. Liikehuoneistojen rakennusoikeus on 70 k-
m?, josta tulee toteuttaa vahintdan 80 %. Liiketilat tulee sijoittaa kuusikerroksiseen rakennukseen,
joka rajaa Neilikkapolkua, ja avata Peltolantorin suuntaan.

Asumista palvelevat tilat sekd porrashuoneiden 15 k-m?2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa
kerrosalan lisdksi. Neilikkapolun puoleiseen rakennukseen on mahdollista rakentaa saunaosasto
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta. Jatehuollon tilat on sijoitettava rakennusrunkoon.

Rakennusten julkisivuilta edellytetdan korkealuokkaisia materiaaleja ja yhtendista rakennustapaa.
Julkisivujen padmateriaali on paikallamuurattu tiili. Neilikkapolun varteen tulee rakentaa avoimen
ja toiminnallisen vaikutelman antava kivijalkakerros. Korttelialueen yleiselle jalankululle varattu
koilliskulma toteutetaan laadukkaana ja yhtenaisena kaupunkitilana.

Tontille ajetaan suunnittelualueen kaakkoiskulmasta. Asemakaava mahdollistaa pysakoinnin sijoit-
tamisen rakennusten maantasokerroksiin. Piha-alueelle on lisdksi rajattu pysakdimispaikka, jonka
pysakdintiruudut toteutetaan nurmikivipintaisina.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue on merkitty
rakennusten valiin ja naapurikorttelin sisapihan tuntumaan. Kasvillisuuden tulee olla monilajista ja
vuodenaikojen vaihtelun huomioivaa. Naapuritonttien suuntaan tontti aidataan pensasaidalla tai
aidalla ja kdynnosistutuksella. Lantisen naapurin asuntopihoja vasten on osoitettu istutettava alu-
een o0sa, jolle tulee istuttaa myds suureksi kasvavia puita. Tontin pohjoislaidalla on kolme suojelta-
vaa vaahteraa. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella.
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4.3.2

4.4

44.1

Muut alueet
Liikennealueet

Kaava-alueeseen kuuluva osuus Neilikkapolusta on jalankululle ja polkupyorailylle varattua katu-

aluetta pp/t, jolla tontille ajo on sallittu. Katualue laajenee korttelialueen suuntaan seka Neilikka-
polun etta Unikkotien kohdalla. Unikkotielld kapea muutosalue liittyy osaksi Unikkotien katualu-

etta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaa Viertolan asukasmaaraa noin 65 asukkaalla. Pientalovaltaisen alueen ja tiiviim-
man kaupunkirakenteen saumakohtaan rakennetaan esteettomia asuntoja, jotka sopivat kaiken-
ikaisille asukkaille.

Yhdyskuntarakenne

' Alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupungin-
. b - osaan, alle kilometrin paahan Tikkurilan ase-
= | masta. Ratkaisu edistada asuinalueen taydennys-
' H l rakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupun-
» -

kirakennetta.

= = Rakentaminen sijoittuu Tikkurilan keskustan pal-
il
"]

veluiden ja joukkoliikenneyhteyksien tuntumaan.
il s, o
i

Bussipysakit ovat lahietaisyydella.
of W m =
| S
[ —_

Kaupunkikuva

Uudiskohde rakentuu yleiskaavan 2020 kestavan kasvun vydhykkeelle pientalo- ja kerrostaloval-
taisten alueiden saumakohtaan. Rakennukset asettuvat osaksi ympardivaa pohjoisetelasuuntais-
ten rakennusmassojen korttelia. Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalkakerrosta. Kerrosluku
on sama kuin viereisen Folkhalsan-talon korkeassa osassa. Peltolantorin suuntaan avautuvan liike-
tilan edustalle muodostuu laadukkaana ja yhtendisena kaupunkitilana toteutettava kulmaus, joka
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omalta osaltaan muokkaa torin ymparist6a kantakaupunkimaiseen suuntaan. Julkisivut toteute-
taan paikallamuuratusta tiilesta.

-

| rinl NONOONN0 0

Aho-Talot Oy Asunte Oy Patiolanidma Bostads Ab Fokhllsanhusat | Wanda
Nosikkapolky & il kiapoky 12 1

Katujulkisivu itédn, Neilikkapolku 12 ja Idhimmdt naapurirakennukset: Arkkitehtuuritoimisto Pelto-
nen & Sinisalo Oy

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistOssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai ar-
keologisia kohteita.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kahden kerrostalon rakentamisen. Asukkaita tontille tulee noin 65.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Palvelut ja tyopaikat

Peltolantorin tuntumaan rakennetaan uusi kivijalkaliiketila. Asukkaiden lisdys puolestaan vaikuttaa
positiivisesti Viertolan ja Tikkurilan keskustan palveluiden sadilymiseen ja monipuolistumiseen. Asu-
kasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaiset. Ka-
dut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Katualuetta tulee laajentaa asuinker-
rostalotontin suuntaan. Kiinteist6lla on mahdollisuus liittya kaukolampdéverkostoon. Uudet asun-
not lisdavat asukaspohjaa ja tydvoimaa, mika tukee alueen palveluiden sdilymista ja kehittymista.
Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuk-
sella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdaantyville asukkaille tarjoutuu mahdol-
lisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen alue-
kokonaisuus.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Sinirikonpuiston ja Tikkurilan urheilupuis-
ton kayttoa. Rakennukset sijoittuvat jo rakennetulle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.
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4.4.2

443

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Bussireitit, juna-asema ja tule-
vaisuudessa mahdollisesti raitiotie sijaitsevat lahelld. Ratkaisu lisaa joukkoliikenteen matkustaja-
maaraa ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa lilkenne-
maaria Unikkotiellda muutamalla kymmenellad ajoneuvolla vuorokaudessa. Lisdaantyva liikkkuminen
on padosin henkildautoliikennetta ja asuintalon huoltoliikennetta. Tontille on jarjestelty asukkai-
den pysakdinnin lisdaksi vieras- ja huoltopysakodintipaikkoja.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistuu, kun reitti linjataan korttelialueen koilliskulman kautta. Neilikkapolun pohjois-
paan luonne muuttuu, kun ajoliittyma siirtyy torin kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle, ja
Neilikkapolulle sallitaan tonttiin rajautuvalla osuudella tontille ajo Unikkotien suunnasta. Liiken-
teen toimivuuden varmistamiseksi Neilikkapolun ja Unikkotien katualuetta laajennetaan tontin
suuntaan.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.
Ymparistéhairiot

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellista ja turvallista elinymparistoa, eika se tuota ympa-
ristohairioita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Tontin pohjoislaidalla sdilytetaan kolme vaahteraa, ja vehreys varmistetaan vihertehokkuus-

maarayksilla. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykyisin jo rakennettua pintaa, jonka osuus ei tule merkittavasti muuttu-

maan kaavamuutoksen myo6ta. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda/imeyttas
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan ny-
kytilaa paremmin uuden rakentamisen myo6ta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhadiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja.
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Muut vai-
kutukset, Ymparistohairiot. IlImanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairioi-
den vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistimaan valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

T2H Rakennus Oy: Liina-Reetta Sillanpaa
Taloyhtion edustaja: Jaakko Sylvin
Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy:

Tero Sinisalo

Roope Hannonen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti
Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kadut ja puistot: Paula Luomala suunnitteluinsinoori/vesihuolto
Samuli Haveri liilkenneinsin6ori

Kiinteistot ja tilat: Tomi Henriksson kiinteistokehityspaallikko
Janne Karppinen geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana marraskuuta 2021

Tuuli Huhtala Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téiyttimispvim 17.09.2021
Kaavan nimi 002444 63 Viertolan kaupunginosa

Hyviiksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002444
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2658 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2658

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 119 | 00000 | 2297

A yhteensi 0,2453 92.3 3170 1.29 -0,0041 2297

P yhteensi
Y yhteensii
Cyhteensi | | | | |
e | |
et [ [ [ ] | |
V yhteensii
R yhteensii
Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 \ 0
B | || | |

S yhteensia
M yhteensi
W yhteensii | | | | |

Aluevaraukset

Pmta ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut.
[%] [le-m?] [ha +/-]
'Yhteensi \ | \

Kerrosalan muut.
[k-m? +/]

‘Mzmnalaiset tilat

) ‘Suojellut rakennukset |Suoieltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
C Dkm]  kew?]  [kmotd] | [kem? i
Yhteensi \ | | |
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [76] [k-m’] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]

'Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 1,19 | 00000 | 2297
|Ayhteensi | 02453 | 923 | 3170 | 129 | -0,0041 | 2297
A | 00000 | 0| | 02494 | -873
AK 02453 | 1000 | 3170 1,29 0,2453 3170

P yhteensi

|Y yhteensi | | | | | |

|C yvhteensii | | | | | |

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi

|R yhteensi | | | | | |

Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 | 0
Kadut 0,0010 4.9 0 0,0010 0

Kev liik kadut | 0,0195 95,1 0 0,0031 0

|E yvhteensi | | | | | |

|S vhteensi | | | | | |

|M yvhteensi | | | | | |

| | | | | |

|W yvhteensii
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Kumoutuva asemakaava

Asemakaavan muutosehdotus
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002444

Vantaan kaupunki
NEILIKKAPOLKU 12

Kaupunginosa 63, VIERTOLA

1:2000

Kaava-alugen numeng
Planomrddels numrmer

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63125 ja katualueita.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 63125,

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA MAARAYKSIA:

3 m kaava-aluean rajan uikopuolella cleva wiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue,

Asurmista palvaleval yhbaislilal, varasiotial, 1eknisel tlal ja
pysikfintitilat saa rakentan asemakasvassa oscibatun
kanosatan lisiksi. Porashuonaiden 15 k-m? yiittéwdn
Osan saa rmkentaa kussakin kemoksessa porashuonetta
kohai rakennusoikeuden lisdksl adelytlien, olth thma kba
porrashuonesn viltyisyyta ja luonnonvaloisuutta. Nima
blat aival milcita auicpaikiola tal vaestonsuaja.

Lidcatilat tulen sijoittaa MNeilkkicapolun puclsiseen
rakannukseen [a avata Paltolanionn suuntaan.

Jatehuglion tilat tues sioittaa rakennuesien
maanilasokarmakasen,

Karresiuvin |a rakennuscikeuden astimani saa
Medikkapolun i rakennukssen rakeniaa
ylimméan keroksen ylapucielle asukkasden yhbelsia
saumatika.

Medikkapalen puolesan rakennuksen porashuonBessan
on oltava sisd@nkiiynnit kadun ja pihan pucleta.

Lidcatilopen viihimmiiskemoskorkeus on 3,8 metrid.

Rakennukset:

Rakennusten julkisiit tules tehdd korfkealuokkaisista
malerigzalesia yhiendisth rakennustapaa roudattasn.

Rakennusten julkishumateriaaling on kaytettiva
paikallamuurariza G, Parsakkaiden laustassindl woival
maieriaalitaan poiketa muusta julkisivusta,

Katushisen puslells lides muodostaa kivialkakerros ja
5itd bules korosiaa arkiehbuurin keingin,

Maantasckermoksen tuee kadun suuntaan antaa
avonamnen ja oiminnallinen vaikuielma.

Piivdiys
Drakum

f.11.2021

Vanda stad
NEJLIKSTIGEN 12

Stadsdel 63, BACKBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 63125 och gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 63125,

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linjpe 3 m utaniér planomridets grins,

Kvartersomride for flerviningshus,

Gamensamma Lrymmen som Mu&'ui boendal,
fmradsutrymman, tekniska utrymmaen och
parkeringsutrymiman tr byggas utiver dan viningsyta
som anges | detaljplanen. En del som dverskrider

15 m-vy | rapphusan thr byggas uldver byggratien i
wvarje viining per trapphus under fGrutsitining all den
Giar trivaedn och dagsiuset | rapphuset. Dessa
utrymman riknas inke med i dimensionesingan av
bilptatsar allar skyddsnim,

Affiirsloalema ska placeras i hmnndpﬂ mot Mejlikstigen
och Sppnas upp mat

Autalishanteringsulrymmena skall placeras i
byggnadamas boflenvining.

Obercends av vaningsialet och byggréthen far

ovanfir den dvarsta vaningen | byggnaden mat
Nijlikstigen.

Trapphuset | byggnaden mot Majlkstigen ska ha aniréder
fran gatan och garden.

AMirslokalemas minimiviningshdjd & 3,8 m.

Byggnader:
Byggnademas fasader skall byggas av higklassiga
maberial och efl enhelligt byggnadssalt lakfas.

Flatsmurat tegel ska arviindas som fasadmaterial |
byggnadema, Balkongemas bakvaggar kan bl sina
material avvika frin den Gvriga fasaden.

P gatuomradals sida ska sn slenfalsvining bildas ach
dan ska framhivas med arkitektoniska medal,
Markplansvaningen ska ge eff Gppet och funktionsli
intrych | gatans rkining.

1/3
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VIERT
63125

NEILIKKA
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Pihat:

Piha tulee toteuttaa kasvillsuudeltaan monilajisena
dueena. jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu

h ol puita, p P oja ja nurmikkoa.

Pihan tulee olla korkeatasolnen ja monipuolnen.
Pillystetyt osat tulee kivets, Awalm saa kiyttad vain
ajoreiteilla.

Pihan osal, joita ei kiytet valtamatdming kulkuteina,
ledicii- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Tontti tulee aidata toista tonttia vastaan pensasaidalla tal
aidata ja kdynndsistutuksilla.

Nedikkapolun varrella
osa tulee toleuttaa r

ksen ja katuakieen vaknen

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0.9.
Laskelma on esitetiava rakennuslupahakemuksessa,

Aeella tulee jlirjestiia hulevesien vivylys ennen niiden
johtamista yi h

Rduonmslwm on Mtettiva hubvoolon
hallintasuunnnitelma.

Autopaikkojen vihimmaismaarst:

Asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintadn
1 ap/2 asuntoa
Asuntojen autopalkorsta saa vahentad 15 % silion, kun
pﬁkai aval nimeamatdmis.

in tulee toteuttaa vahintaan
1 apnsoo k-m?. Lyhytaikaista huoltopysikainti ja
kotipalvelujen pysakdintia varten tulee varata tontile
porrasiiiytivien aheisyyteen vihintadn 1 ap/5000 k-

Like- ja toimistotilat 1ap/100 k-m?
Autopaikkojen suunnitielussa tulee varautua
sahkbautojen latauspistedsin,
Pyoripaikkojen vihimmaismairat:
Asunnot 2 pplasunto

Like- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m*

Ulos sijoitettavien pyorapaikkojen tulee ofa
runkolukittavia,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Lukusarja, iosn ensimmdinen luku ilmoittaa
dometrimadra ]atononluku
Immmo)en dan nelid

Likehuoneistojen kerrosalasta on toteutetitava vahintdan
80 %,

Risti merkinnan paiils osoittaa merkinndn
poistamista,

Kaupunginosan

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Raki ik L alanelid

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerroshuvun.

Garden:

Gardsplanen ska fdrverkligas som ett omrade med
méngsidig viixtighet, dar det planteras olika slag av trdd,
buskar, perenner och grils som beaktar arstidernas
viiding

Garden ska vara hoghlassig och varierande. Delar med
yibelaggning ska stenldggas. Asfalt tar anvindas endast
pa korvagar,

De delar av garden som inte anviinds 1or nodvindiga
gangvagar, omriden ¢ lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar,

Tomten ska inhagnas mat en annan tomt med en hick
eller et staket och kilingvixtplanteringar.

Vid Nejlikstigen ska avsnitiet meilan byggnaden och
gatucmrade! beldggas med grasamerning.

Kvarterets gréneffektivitet ska vara minst 0,9,
Berdkningen ska presenteras |

Pa ddet ska ordnas s all dagvalinet fordrdys innan
det leds ut | det allminna regnvatiensystemet. Till
byggiovet ska en plan for dagvattenhanteringen bifogas.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 110 m*vy, dock minst 1 bp/2 bostad

Bosta bipl tar minskas med 15 % nar
platsema idr omarkerade.

Minst 1 bp/1500 my-vy ska avsattas ¢ gastparkering. Pa
fomiten ska minst 1 bpd5000 k-m? reserveras i niirheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemsernvice.

Aftiirs- och kontorsiokaler 1 bp/100 m-vy

Vid planeringen av bilpl ska beredskap finnas for
laddningsstalien 16r elbilar.
Minimiantalet cykelplatser:
Bostader 2 cp/bostad

Affirs- och kontorsiokaler 1 cp/50 mi.vy

Cykelplatser som placeras utomhus ska ha mdjlighet till
ramlasning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande griins 1or omrade eller del av omride.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Talum au don mu allmn anger altalet
den andra siffran
antabet lwmmw for aMarsiokaler,

Av vaningsytan ¢ affarsickaler ska minst 80 % byggas,

Kryss pa beteckning anger att b gen skop

Stadsdelsnummer,

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer,

Namn pa gata, vilg, Oppen plats, torg, park eller annat
alimant omrade.

Byggnadsriitt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillitna antalet vaningar i
byggnaderna, | byggnaden eller | en del dérav,

2/3
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Rakennusala.

o8,
Istutetiava alueen osa,

Alueala saa sljoittaa nurmikivipintalsia pyorapakionia.
Aluealle tulse stuftaa suwrsksi kasvavia puita.

Ohjeellinen leikkl- |a oleskelualuseks) varatiu alusen

Byggnadsyta.

Rikigivande del av omride som ska reserveras Tor lek
och utevistelse.

Dl av omride som skall planteras.

| et tar grisarmerade cykelplatser placeras.

| omrsdal ska sionuxna trid planterss.

3/3

- Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristca ol san Trid som sha skyddas. Tridet och dess rotsystem fir
& vahingoitiaa. & skadas.
Katu. Gata.
Tl T Jalankululle ja polkupyrailylle varatis katuitie, jolla Galalviig reserversd 10 gang- och cykeltrafik dir
tontilleirakennuspaikalle ajo on sallittu. infart till tomtbyggnadsplats r tilldten.
aj Ajoyhteys. Karfdrbindelse,
DHl‘“ Yieiselle jalankululle varattu alusen osa Fér allmdin gangtrafik reserverad del av omrade
. Alue tulss icteuttas laadukkasna ja yhiendisend Omradat ska fGrearkligas som it higklassigt och
kaupurikitilana. anhelligt stadsrum.
e Pyl mispaikka, Parkeringsplats.
e Prysdikdintiruutujen tubse olla nurmikivipintaisia, Parkeringsrutorna ska ha en yibeldggning av
grésanmaring.

TOMNTTIMAKD TOMTINDELNING

Tadrmdn asamakasvan aluesella oléviin kortbaleibin on
laaditiava enllinan tonftijako, allel kasvamerkinndin ole
|migin osoReiiu.

Fiéit kvarieren pa denna detaliplans smride skall an
saparal tomtindedning géras, om inte via planbateckningar
annal besidmis.

Kaupunkirakenne ja ympdrisid Stadsstrukiur och miljd
Asarmakaavonus Detaljptararing

Marjaana Yiajiaski
Alsearkiitentl | Omridesarkitekt

Mittaiss- ja geapalvekit
Asernakaavan pohjakartta wiytlah sile asetelul vastimuksst

Matning ach geolaknik
Baskarian fr detaljplanan upplylier de krav som stills ph
dan,

Tasckoordinaatisio Variaalla fVanda . 20 Plankoordinatsysismat
ETRS-GK2S, ETRS-GK25,
korkeusjirjesteima hiijdsysiamet
2000, 2000,
Kimma Juriila
Kaupungingeodestt] / Stadsgecdad
Hyvaksylty kaupunginvalluusbossa . 20 Gaodkiind av sladsfullmiktige . 20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Vantaan kaupunki

copyright

Paula Luomala

tulosteen laatija

23.8.2021

palvays

Vesihuollon esisuunnitelma
002444 Neilikkapolku 12

ETRS-GK25

Koord jar)

N2000

Korkeusjar)

1:500

Mittakaava

Vesihuollon esisuunnitelma (ylld)

Alustavan vihertehokkuuslaskelman tuloskortti (alla)

Tulo

skortti

r
Piivamadra HNIMI?

Vihertehokkuuslaskelma

Viher-

tehokkuus

Tavoitetaso

Osoite

Kaavan numero

Neilikkapolku 12, viertola

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

e — 3
Hulevesim&édrda m

o A Elementteja Elel ityypin

1,0 SR mem,$ mmama, kpl
0,9 Shilytettdud kasvillisuus ja magsperd 1 7

Istutettava kasvillisuus 7 8

Luonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot) e elementtia! 3

Pinnoitteet 2 3

Hulevesien hallintarakenteet 1 10

Yhteensd 11 36

10,9

42%

Valuma kerroin C

0.7

Viivytystilavuustarve m®

10,9

Jaa

3

wii vuttamatta

E zitettyjen

hulevesiratkaisujen

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
m Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd
W sttettava kasvillisuus
Luonnon moni muctoisuws ja kasvill. katot
Pinnoitteet
m Hulevesien hallinta

m viivytystilavuus m?
0.0 11.0
e T

15 %

Pihasuunnitelma

Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %

m Ekologisuus

m Toiminnallisuus

= Maisema-arvo
Kunnossapitomadrd

m Hulevesien hallinta
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Alustavan vihertehokkuuslaskelman elementit

Elementti- | Elementti- e . S Pinta-ala tai _um.____bn:m Painotettu | Waluma-
. Elementin maaritelma Yhsikkd | (Viherker] 3 ,
tyyppi tunnus lukumadrd roin] pinta-ala, m* | kerroin C
lytettsva 1 ytett iud hyuikuntoinen izokokoinen lehti-tai havupuu [tdysikaswoisena > 9mtai latwos 40 m° ¢ halkaisija 7,5m) kpl 35 0,0
—.nmu.___m_ Isuus 2 ytettiud hywikuntainen, pienikokeinen lehti-tai havupuu (tysikaswizena §-7 m o tailatoas 20 m?  halkaisija 5m) ai pylvisminen puy kpl 3 35 2100
1a maapers 3 ytettivs hywikuntoinen iso pensas (32 m* fkpl) kpl 23 0.0 0.5
q ytett ud luonnonmuk ainen pohjakasui me 3.2 o0 0.1
2 ytett S kallio ja sen kas m# a0 0o 03
6 ytettivs avokallio e 2.8 0.0 0.7
Lisdtietoa _ T yrett i purouoma m 2.0 0.0 0.1
Istutettava ! 8 Izokokoinen lehti-tai hawapuu [tEysikasvoisena > 9mtai latvus 40 m? f halk sisija 7,5m). (Kaswoalusta 80 cm) kpl 1 3.0 120,0
kylvertdva 9 Fignikokoinen lehti-tai hawupuy (tiysikasuizena 8-7 m tai latvus 20 m? { halkaisija 6m) tai pyledzmainen puu, (Kaswoalusta &0 em) kpl 4 an 240.0
kasvillisuus 10 K ansipihalle istutettawa pieni puu (tiysikaswoisena 15 m2, halksisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 3.0 0.0
T Izot pensaat, marjapensaat [315 m]. [Kasvualusta $0 cm) kpl 14 17 74 015
12 Puut pensaat, [Kasvualusta 40 em] m* 330 15 4350 0,15
13 Perennat. (Kaswualusta 20-40 om) me 70 15 05,0 0.2
14 Monivuctiset kéynndkset [maapinta-ala 1mAkpl). (Kaswualusta 60 om) kpl B0 40 2000 0.5
Lisitietos _ 15 Murmikko. [Kazwualusta 20 cm) m* 51 1.1 67,1 0.25
Luonnon 16 ty, keto tai kuntta, [Kaswualusta 16 - 30 cm) m# 1.8 0o nz
monimuotois 17 Funzaasti kukkivat puut ja hedelmpuut (tdysikasvuisena 6-7 m tai latwus 20 m? { halkaisija 5m). (Kaswualusta 60 om) kpl 3.0 0.0
18 Iylaatikot tai kasvimaa. [Kasvualusta 20-40 em]) m? 2.2 0.0 0.2
13 Lahopuut ja kannot, boimivat myds hydnteishotellina [(1m2f kpl, esim. 2m & 0,6m) kpl 2.0 0.0
20 m# 2.4 0.0 0.1
21 me# 2.0 0.0 0z
22 me# 17 0.0 0z
usiteros || 23 e 13 0,0 0,45
Pinnoitteet 24 me# 433 1.0 433.0 0.45
25 m# 13 0.0 035
Listietoa | 26 e EEl 0.1 Tl 1
Hulevesien 27 m# 2.6 0.0 0.1
hallintaraken 28 me 25 0.0 0,1
eet 29 e 20 0.0 01
30 m# 44 2.0 g8.0 0.1
3 me# 13 0.0 0.1
32 rné 13 0.0 0.1
33 me 0.7 0.0
34 m# a0 0.0 0.1
35 e 0.0 =
Lisdtietos | 36 o 0.0 =
Bonus 37 Fivien 14, 18, 17 ja 19 toteutuessa lispisteet kemaksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon monimuatoizuudesta rin? & 0.0 2000




