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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 40105 kaupunginosassa 40 Ylasto. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
40105, kaupunginosassa 40 Yl&sto).

Alue kaavoitetaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Alueelle on
suunnitteilla kolmikerroksinen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennus tonttitehokkuudella e=
0,50.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. +358 50 302 9334.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Opaskartta
=, Kaavamuutosalue sijaitsee Ylaston kau-
g punginosassa Keha Il1:n etelapuolella
i TS & i ~ Kalliosolantien ja Linkokujan risteykses-
b & ~ sa osoitteessa Kalliosolantie 7.

Viinikkala
Vinikby
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L | Asemakaava-alue I T

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanrakennusliike Lehtonen Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.6.2019. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002423.

- Kaavoitus tuli vireille 12.10.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 11.11.2020 mennessa (MRL 62 §8) ja niité saatiin 6 kappaletta.
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1. THVISTELMA

Voimassa olevaa kaavaa muutetaan pienteollisuusrakennusten korttelialueesta (TP5) teolli-
suus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Alueen tonttitehokkuus muute-
taan e=0,25:st& e= 0,50:een ja rakennusten sallittu korkeus Il:ta lll:een. Tontin istutettavaksi
mé&aréattya alueenosaa kavennetaan.

4N1NK8

Voimassa oleva asemakaavatilanne Asemakaavamuutos

2. LAHTOKOHDAT

Viistoilmakuva alueesta ja alueen rajaus



2.1
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Ylastén kaupunginosa rajautuu eteldssa ja lannessa Vantaanjokeen, idéssé Krakanojaan

ja Pakkalan kaupunginosaan, sek& pohjoisessa Viinikkalan kaupunginosaan ja Tuupakassa Kehéa
[l1:1le asti. Vantaanjoen vastarannalla ovat Vantaanlaakson ja Kaivokselan kaupunginosat se-
k& Helsingin kaupungin Kaarelan ja Tuomarinkylédn kaupunginosat.

Kaupunginosan pohjoisosissa Tuupakantien varrella on myds yritysaluetta. Esimerkiksi rakennus-
konevuokraamoyritys Cramon ja séhkotarvikkeiden tukkukauppa SLO:n paékonttorit sijaitsevat
Ylastossa Kehd l1:n etelédpuolella Tuupakassa. Myds tdma kaava-alue sijaitsee Ylaston teollisuus-
alueella aivan Keha lll:n eteldpuolella. Lentoasema on vajaan kahden kilometrin paassé kaava-
alueesta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne
Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykytilanteessa tasattua sorakenttéé. Hulevedet johtuvat Linkokujan avo-
ojiin.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

- R 2
Maaperéa on suurelta osin kalliota aivan Kalliosolantien vieressa on kaistale moreenia.
Topografia

Maaston korot vaihtelevat +41,6 ja 44,80 metrin vélill&.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Yl&ston kaupunginosassa asui vuoden 2019 alussa 4948 henked. Alueen vékiluku on kasvanut vuo-
sien 2009-2018 valilla 324:11& hengelld. Yli 50% vaestosté on tyoikéisia 25-64 vuotiaita. Kaava-alue
sijaitsee Yl&ston teollisuus- ja varastoalueella ja sielld asukasmaara on tilastotietojen mukaan alle

10 asukasta. Itse kaava-alueella ei ole asuntoja eika asukkaita.

Palvelut ja tyOpaikat

Ty6paikkojen maara Ylaston kaupunginosassa on kasvanut vuodesta 2009 vuoteen 2018 mennes-
sd vain 2,8 % (66 kpl). Koko Aviapoliksen alueella vastaava luku oli 26,8 % (8 799). Suurinta tyo6-
paikkojen kasvu oli Veromiehen alueella 98,8 %.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Ylaston teollisuus- ja varastoalueella. Linkokujan ja Kalliosolantien ymparistos-
sd on varastorakennuksia ja teollisuusrakennuksia seka rekisterien mukaan nelja asuinrakennusta.

Kaupunkikuva

Ympéroivat varasto- ja teollisuusrakennukset on rakennettu 1986 — 2013. Kalliosolantie 10:ss4 si-
jaitseva toimistorakennus on vuodelta 2000. Asuinrakennukset ovat 1950-1960 luvuilta.

Lilkenne
Kalliosolantie 7 tontti sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien paassa.

Autoliikenne: Tontille padsee Tuupakantieltd Riistakujan kautta ja se on sujuvasti saavutettavissa
suuremmillakin ajoneuvoilla. Sijainti keskeiselld paikalla Keha Ill:n varrella mahdollistaa kilpailuky-
kyiset yhteydet niin lyhyt- kuin pitkdmatkaisessa liikenteessa.

Julkinen liikenne: Aluetta palvelee kattavat HSL-liikenteen linja-autoyhteydet. Léhimmat pysakit
sijaitsevat Tuupakantiellg, Caravellentiell ja Keha Ill:n varressa 300-600 metrin etéisyydella. Niilta
on suorat yhteydet Martinlaaksoon, Myyrméakeen, Kivistotn, Tammistoon, Tikkurilaan ja Koivuky-
144n seka Helsingin puolelle Hakaniemeen ja Mellunmakeen. Lisaksi Riistakujalla alle 400 metrin
padssa on kaupunkipydraasema.

Kévely ja pyoraily: Kalliosolantielld ei ole erillista jalankulku- ja pyoratietd, mutta leveytensé ja al-
haisten liikkennemadrien takia se on toimiva yhteys myds kévelijdille ja pyoréilijoille. Muuten alu-
eelta on laadukkaat yhteydet Tuupakantien ja Keha Ill:n varren yhteyksien kautta jokaiseen ilman-
suuntaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Kalliosolantiell& sijaitsee yleinen ve-
sijohto (VJ 315 M 1986) ja Linkokujalla (VJ 110M 1986), joihin kaavoitettava alue voidaan liittaa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. K&yttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélill +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi




2.1.4

002423/ Kalliosolantie 7 /9.11.2021 7/24

Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Kalliosolantielld sijaitsee yleinen
jatevesivieméri (JV 225 M 1986) ja Linkokujalla (VJ 250 M 1986), joihin kaavoitettava alue voidaan
liittaa.

Jatevedet johdetaan Kehé Il1 siirtoviemarin kautta Tuupakan jatevesipumppaamolle, josta vedet
johdetaan edelleen Espoon puolelle Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesiviemardinnin piirissi. Kaavamuutosalueen lahin yleinen
hulevesiviemari sijaitsee Kalliosolantiellda (HV 300 B 1986). Hulevedet johdetaan hulevesiviemaris-
sd kehd Ill tienvarsiojaan, josta ne lopulta paatyvét onkiojaa pitkin Vantaa jokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Keh& Keha Ill:n kautta Kalliosolantielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia tontin lansilaidan ja Kalliosolantien vélissa kulkee pienjéanniteverkkoa
ilmalinjana.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Alue sijaitsee lentomeluvy6hykkeelld 1 (LDEN yli 60 dB), joka edellyttad toimistotiloilta ja muilta
hiljaisilta tyotiloilta 35 dB &&neneristavyytta.

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, 1.11.2011.

Tiemelu

Alueelle kantautuu tiemelua Keh4 Ill:Ita. Alueen tiemelutaso on 60-65 dB (2016 paivalla 7-22), mi-
ka edellyttdd toimistotiloilta ja muilta hiljaisilta ty6tiloilta 35 dB &&neneristavyyttd. Lentomelu on
maaraava.

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, 1.11.2011.

Erityistoiminnat

Paijanne-tunneli

Kaavamuutosalueen ali kulkee Paijanne-tunneli, jonka kautta kuljetetaan raakavetta paakaupunki-
seudulle. Tunnelin suoja-alue kattaa 200 metrin levyisen vydhykkeen tunnelin molemmin puolin
sen keskilinjasta mitattuna.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa vaarantaa Paijanne-tunnelin veden tai pohjaveden laatua. Alu-
eiden kaytossé on otettava huomioon raakaveden ja tunnelin suojaamiseksi tarvittavat toimenpi-
teet.

Paijanne-tunneli on otettava huomioon tunnelin vaikutusalueella rakennettaessa.
Raakavesitunnelin suoja-alueella ei kalliota saa louhia tunnelin painevesitason +43 m alapuolelta
ilman erityisselvitystd. Suoja-alueella tulee louhintatoissd ottaa huomioon tunnelin vaurioitumis-
riski ja sallittava tarindtaso. Toimenpiteitd suunniteltaessa tulee olla yhteydessa Péadkaupunkiseu-
dun Vesi Oy:66n. Kemikaali- ja 6ljytuoteonnettomuuksien varalta ojat on Paijanne-tunnelin vaiku-
tusalueella tiivistettava siten, etteivat haitalliset aineet pdase imeytym&an maaperdan. Laaditun
ohjeen "Ohje Paijanne-tunnelin suojaustarpeen huomioon ottamisesta Vantaalla, 12.1.2001" mu-
kaisesti kaavamuutoksesta pyydetdan lausunto Paékaupunkiseudun Vesi Oy:|ta.

Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Maanrakennusliike Lehtonen Oy.



002423/ Kalliosolantie 7 /9.11.2021 8/24

Tunnus [Maanomistaja Pinta-ala (ha)
Maanrakennusliike Lehtonen Oy 04
Yhteensa 0,4

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksené& on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&én &ari-ilmitihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yndyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-

tojen kehittamisvyohyketta.

—)— .
Alueen vieritse kulkee

raakavesitunneli.

T‘ . i Lentomelualue (Lden 55 -
<,y ~—==4 60dBA)

|

.|lh1

S|

Joukko- ja/tai tavaraliikenteen
kannalta merkittava tie tai katu

" Asemakaava-alue mm—Kilometria
00,51

“ Voimajohto

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava

Yleiskaava 2007

Alue on ymparistévaikutuksiltaan merkitta-
vien toimintojen aluetta (TT).

Alue varataan sellaisille tuotanto-, logistiik-
ka-, varasto- ja varikko toiminnoille, joita ei
voida toiminnan aiheuttamien ymparisto-
haittojen vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-
alueille.

Alueen lansipuolelle on merkitty raakavesi-
tunneli-merkinté. (Paijannetunneli).

Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld m1.
(LDEN yli 60 dB)

Yleiskaava 2020 kv 25.1.2021
Yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 25.1.2021.

Yleiskaavassa alue kuuluu tilaa vaativan
tuotanto- ja varastotoiminnan alueeseen
(TT).

Alue varataan tuotanto-, varasto-, logistiik-
ka- ja yhdyskuntateknisen huollon toimin-
noille. Alueelle saa sijoittaa toimintoja, joita
= , .. niiden aiheuttamien ympéristohairididen
5% asemakaava-alue s km  VUOKSI €i VOI Sijoittaa muille tydpaikka-
alueille.

Alueen lansipuolelle on yleiskaavaan merkitty raakavesitunneli-merkinté(v) (Paijannetunneli) ja
lentokoneiden laskeutumisvyohyke.

Raakavesitunnelin suoja-alueella (200 m putken keskilinjasta) ei ole sallittu sellainen toiminta,
joka voi aiheuttaa vaaraa tunnelille tai veden laadulle.

Lentokoneiden laskeutumisvydhykkeelld melu on huomioitava rakentamisessa. Asumiseen ja
muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten ulkokuoren &éneneristavyyden AL
lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla véhintdan 35 dB. Alue sijaitsee lentomeluvydhyk-
keella 1 (LDEN yli 60 dB).
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Asemakaava

Alueella on voimassa Tuupakka 2 asemakaava
(400500), joka on vahvistettu Sisdasiain ministe-
riossé 12.1.1981.

Alue on pienteollisuusrakennusten korttelialuetta
(TP5), jolla olemassa olevia asuinrakennuksia saa
kunnostaa ja kdyttdd asumiseen.

Tonttitehokkuus e=0,25 ja rakennusten suurin
sallittu kerrostenlukumé&ara on kaksi (I1).

Suurelta osin tonttia ympé&rdi noin kymmenen
metrid leved istutettava korttelinosa, jolla olevia
puita tulee séilyttad ja uusia puita istuttaa niin,
ettd 3 metria korkeiden puiden méaré on vahin-
taan 7 kpl kutakin tontin alkavaa 1000 m2 kohti.

1 Asemakaava-alue 0 50 100 200

Muut paatokset ja suunnitelmat

Alueelle on myonnetty 01.12.2016 lupa omakotitalon ja saunarakennuksen purkamiselle seké ton-
tin louhimiselle ja aidan rakentamiselle tontin koillisrajalle. Lupatunnus 40-1142-16-P § 1003, lu-
papistetunnus LP-092-2016-05757. Toimenpide Omakotitalon ja saunarakennuksen purkaminen.
Tontin louhiminen ja aidan rakentaminen tontin koillisrajalle.

Paijanne-tunneli: Kyseisella kohdalla Paijanne-tunnelin painetaso on noin +42,5 ja tunnelin katto
on noin tasossa +3. Kallion laatu on paikoin huonoa, suuriakin lohkareita on pudonnut tunnelin ka-
tosta ja kallioperassé on hyvin vetta johtavaa rakoilua.

Radon: Sateilyturvakeskus suosittelee Yl&stdssa radonturvallista rakentamista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- Maanrakennusliike Lehtonen Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.6.2019. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002423. Kaavoitus tuli vi-
reille 12.10.2020. Kaavamuutos on vuoden 2021 tydohjelmassa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
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- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille séhkopostitse.

MRL 628

Naapuri Timreal Oy huomautti, ettéd kaava-alueen louhinnan yhteydessa vuonna 2018 rakennusvi-
ranomaiset ovat maaranneet rajalla (Kalliosolantie 7 ja 9) olevan kallionkielekkeen

louhittavaksi pois my6s Timreal Oy:n puolelta, mutta kaavan hakija on louhinut kallion vain tontin
rajaan saakka. Kalliosolantie 9 puolella oleva kallionkielekkeest& rakennuslupaviranomaisen mie-
lestd voi olla vaaraa Kalliosolantie 9:n rakennuksille ja mahdollisesti tulevalle viheralueelle Kallio-
solantie 7 puolella. Asiasta tehdystd huomautuksesta huolimatta kaavamuutoksen hakija ei ole
ryhtynyt em. toimenpiteisiin.

Mielipiteen ovat jattaneet myds HSY, Fingrid Oyj, Caruna Espoo Oy, Vantaan Energia Oy ja Van-
taan kaupunginmuseo, joilla ei ollut huomautettavaa.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Né&htavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
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- Resurssiviisauden tiekartta maarittéda Vantaan pitkén aikavélin ymparistttavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Hakijan tavoitteena on saada alueen kaytt6a yhtendistettyé alueen yleisen tehokkuuden mu-
kaiseksi.

Kaupungin tavoitteena on asemakaavassa méaraté alueelle maankay-

ton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpin-
ta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muas-

sa edistetddn vehredn, viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turva-
taan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kesta-

van kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaattei-
ta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutosalue késittd4 yhden 4086 m2 suuruisen tontin, joka sijaitsee osoitteessa Kal-
liosolantie 7. Tontti muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT),
jonka tonttitehokkuus on e=0.50 (rakennusoikeus 2043 k-m2). Rakennukset saa rakentaa kolmi-
kerroksisiksi Tonttia ympardi noin kahdesta viiteen metrid leved istutuskaista.

Kaavassa on annettu maarayksié vinertehokkuudesta, hulevesien hallinnasta, hiilineutraaliudesta,
seka tieliikenne- ja lentomelusta.

Mitoitus

Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialue (TKT) on 0,4086 hehtaarin alue, tehok-
kuusluku e=0.50, joten rakennusoikeus on 2043 k-m2. Rakennusten suurin sallittu kerrostenluku-
maara on kolme (lII).

Autopaikkojen méaarét:
Teollisuus 1 ap/100 k-m2, varastot 1 ap/150 k-m2, toimistot 1 ap/50 k-m2 ja liiketilat 1 ap/35 k-
m2. Polkupydrapaikkojen lukumé&érd méaritellaén rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uusi rakentaminen noudattaa ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakentamisessa tulee
huomioida rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden kuten katosten ja aitojen materiaaleiltaan
yhtendinen kaupunkikuvaan soveltuva kokonaisuus. Alue tulee rakentaa korkealuokkaista raken-
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nustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen, erityisesti tulee huomioida nékymat Kehall:n ja Kallioso-
lantien suuntaan.

Viherrakentamisesta, hulevesien kasittelysta ja hiilineutraaliudesta on annettu maaraykset kaa-
vaan. Suunnittelualueella kaytetyt vihertehokkuusratkaisut ovat rakennusluvan yhteydessa vaadit-
tu vihertehokkuus 0.7, istutettavien puiden maérén ja koon vaatimus sekd maaraamalla huleve-
sien kasittelystd Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen
vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen
on osoitettava rakennusluvan yhteydessé pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavassa on annettu myds maarayksia sahkdautojen latauspisteiden rakentamiseksi seka uusiu-
tuvan energian tuotantoon varautumisesta.

Paijanne-tunnelin Helsinki - Vantaan lentoaseman tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoitus-
pintoja vaikutukset rakentamiseen on otettu myds kaavamaarayksissa huomioon.

Alue sijaitsee lentomeluvy6hykkeelld 1 (LDen yli 60 dB) ja Keh& Ill:n tieliikenne melu alueella on yli
60 dB, joten toimistotilojen ulkokuoren daneneristéavyyden AL lentomelua vastaan on oltava va-
hintaan 35 dB.

ALUEVARAUKSET

Kaava-alue on kokonaisuudessaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialuetta
(TKT).

Kaava-alueen lansipuolitse kulkee Paijanne-tunneli, jonka 200 metrin suoja-alueella kaava-alue si-
jaitsee. Kaavassa on annettu méarays raakavesitunnelin huomioon ottamiseksi aluetta rakennet-
taessa.

Kaava-alutta ympar6i noin viisi metrid levé istutusvyohyke lukuun ottamatta tontin eteldreunassa
olevaa autopaikkaa, jonka eteldpuolella istutusalue on kaksi metrié.

Korttelialueet

TKT teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialue. Alueen tonttitehokkuus on e= 0,50 ja
rakennusten kerrosten lukumaara lll. Tontin istutettavaksi maarattya alueenosaa viisi metrid. Kaa-
vaméaarayksissa edellytetdn vihertehokkuutta 0,7.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Asemakaavan selostuksessa esitetdén johtopéatokset ja tiivistelmét selvityksistd ja arvioidaan kes-
keisia vaikutuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Alue tulee rakennetuksi tehokkaammin ja rakennettu ympéristo taydentyy.
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Istutusalueet pienenevét. Asfalttialueet laajenevat, mutta ne ovat toiminnan kannalta valttamat-
tomid. Rakentaminen vaikuttaa ty6llisyyteen ja talouteen.

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueella tulee olemaan muutamia tyontekijoita. Alueelle ei tule asukkaita.

Yhdyskuntarakenne
-t y Alue sijoittuu Ylaston teollisuusalu-
— TN “ eelle Keha II:n eteldpuolelle Kallioso-
—r— N/ A lantien ja Linkokujan itdpuolelle.

Id&ssa alue rajoittuu varastoraken-

R R i

A e )

| \ —~ k. L nukseen. Ratkaisu edistaa teollisuus-

! . e \ .. alueen taydennysrakentamista ja tu-
J

kee alueen kaupunkirakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovi-
tettu ymparoivaan rakenteeseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jaavét ra-
kennuslupavaiheeseen. Kortteleista saadaan vehreitd mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Asuminen
Alueelle ei tule asukkaita.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella sdilyy ympérdivien kortteleiden rakennukset niiden tyopaikat. Uusia tyépaikkoja alueelle
tulee muutamia. Kaavamuutoksella ei juurikaan ole vaikutusta alueen palveluihin ja tydpaikkojen
maaraan.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain
pienia.
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Virkistys

Lahimmét puistot sijaitsevat Linkotien péasta kuljettaville Riista- ja Linkopuistoille. Toisaalta kaa-
vassa on annettu maarayksia kaava-alueelle sijoitettavista puiden ja pensaiden maaraista ja koos-
ta.

Lilkenne

Lisdrakentaminen lisda jonkin verran lilkkennetté Linkokujalla ja Kalliosolantiella.
Teollisuus- ja varastoalueilla liikennemaérén lisdys riippuu tulevasta toiminnasta,
joten sité ei voida arvioida tarkasti.

Vesihuolto

Uudet asuinrakennukset seké toimitilat voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. .
Yleista vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei ai-
heudu vesihuollolle lisakustannuksia.

Ymparistohdiriot
Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, josta méérataan kaavassa toimistotilojen ulko-
kuoren &aneneristavyyden maarayksella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Korttelialueiden hiilineutraaliuden huomioimisella ja vihertehokkuudella edistetdaan luontoarvo-
jen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Vesistot ja vesitalous

Alueelle laaditaan pihasuunnitelma, vihertehokkuuslaskelma ja hulevesien késittelysuunnitelma.
Kaavamuutoksen mydta kaavamuutosalueen vetta lapaiseméattéman pinnan maara lisdantyy. La-
paisemattdmien pintojen lisdantyessa on odotettavissa, etté hulevesivirtaamat kaava-alueelta
kasvavat. Kaava-alueen hulevesien muodostumista korttelialueilla pyritddn ehkaisemaan vetta I&-
paisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttad tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateel-
le, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaéstojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava rakennus tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu nykyiseen
katuverkkoon.



4.5

4.6

002423/ Kalliosolantie 7 /9.11.2021 16/24

Hiilineutraalius on otettu huomioon kaavamaarayksissa maaraamalla mm. latauspisteiden maaras-
ta ja uusiutuvan energiantuotantoon varautumisesta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaén siihen sopeutumista vahenta-
maélla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella mitoittavana meluldhteen on tie- ja lentomelu.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehtitoimisto M.A.T. Markku Toivakka
Vekkeli & Lemmenlehti Oy Mikko Vekkeli

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala alue-arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Elisa Ekroos maisemasuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori
Kimmo Kangas kaavatekninenkoordinaattori
(tilastolomake)
Kuntatekniikan keskus : Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Juuso Kauppinen liikenneinsindori
Rakennusvalvonta: Matti Karjanoja lupa-arkkitehti
Ympaéristokeskus: Sinikka Rantalainen ympaéristoinsindori
Rakentaminen Mikko Vanhanen projekti-insin6ori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivand marraskuuta 2021

Anna-Liisa Vanhala Johanna Rajala
kaavoitusteknikko aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim 22.09.2021
Kaavan nimi 002423 Ylasto 40 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.10.2020
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002423
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4086 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4086

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Tehokkuus [e]

Yhteensi 0,4086 100,0 2043 0,50 0,0000 1020

A yhteensii

[P yhteensi | I | | |

IY yhteensi | I | I |

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi 0,4086 1000 | 2043 0,50 | 0,0000 1020

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensa

IE yhteensi | I | I

S yhteensi

M yhteensi ‘

W yhteensi | | | | | |

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- | Pinta-alan muut. [ha +/- | Kerrosalan muut. [k-m?* +/-
tilat [ha] [%] m’] | |

Yhteensi | | | |

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Mkm] | [kw] | [km+-] | [km?+/]
|Yhteensii | l | |

| | l | |

Rakennussuojelu
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] lel [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi | 04086 | 1000 | 2043 | 050 | 0,0000 | 1020

A yhteensi

P yhteensi

IY yhteensi | | | | | |

C yhteensi

K yhteensi

Tyhteensi | 04086 | 1000 | 2043 | 050 | 0,0000 | 1020

TKT 0,4086 100,0 2043 0,50 0,4086 2043

TPS 0,0000 0 -0,4086 -1023

IV yhteensi | | | | | |

R yhteensi

L yhteensi

IE yhteensa | I | I | I

S yhteensi

M yhteensi

IW yhteensi | | | I | I
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002423 9.11.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

Kalliosolantie 7

Kaupunginosa 40, Ylasto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 40105

1:2000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialue,

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja aitojen

tulee olla kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen
kokonaisuus.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja
arkkitehtuuria noudattaen

Erityisesti tulee huomioida nakymét Kehall:n ja Kalliosolantien
suuntaan.

Rakennusluvan yhteydessé alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,7 vihertehokkuus.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia puulajeja,
joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Piha-alueella tulee istuttaa
vahintédan 6 pienkokoista puuta, tdysikasvuisena 6-7mja 1
suurikokoinen puu, taysikasvuisena 9m.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien
toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein
hidastaa hulevesien virtausta ja imeyttaa kattovesia
maaperaén.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Bergpassvagen 7
Stadsdel 40, Ovitsbdle

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 40105

1:2000

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade fér industri-, lager-och kontorsbygnader,

Byggnaderna med anslutande konstruktioner, skarmtak och
inhdgnader ska i fraga om stadsbild och material utgdra en
enhetlig helhet.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och den
arkitektur som anvands haller hog klass.

Skarskilt vyerna fran Ring Ill och Bergpassvagen ska tas i
beaktande.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden utarbetas
och groneffektiviteten beraknas, dar 0,7 ska uppnas som
groneffektivitet.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag
och val av arter. | gardsomradet ska minst 6 smavéaxta trad
planteras, 6—7 m som fullvuxna, och 1 hdgvaxt trdd, 9 m som
fullvuxet.

| hanteringen av dagvatten ska principerna och metoderna i
Vandas verksamhetsmodell for dagvatten foljas.

Pa kvartersomradet skall dagvattenfldet bromsas upp genom
konstruktionsméssiga eller andra atgérder och takvattnet
absorberas av marken.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan det leds
ut i det allmanna regnvattensystemet.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
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YLAS
40105

III

e=0.50

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat
suunnitella ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Tontilla tulee toteuttaa vahintdan yksi suuritehoinen latauspiste.
Tontilla tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan 50
prosenttiin pysékaintipaikoista.

Tontilla tulee varautua uusiutuvan energian tuotantoon.

Paijanne-tunnelin vaikutusalueella on kielletty kaikki tunnelin
rakennetta ja vedenlaatua heikentavat toimenpiteet. Alue on
rakennettava ja maanmuokkaustoimenpiteet tehtéva niin, ettéd
ne eivat aiheuta haittaa Paijanne-tunnelille. Maan
muokkauksesta ja rakentamisesta tulee rakennushakkeeseen
ryhtyvan pyytad lausunto tunnelin omistajalta hyvissa ajoin
ennen rakennusluvan mydntamista ja toimenpiteiden
suorittamista.

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapdisesti
lapaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai varakiitotien
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Toimistotilojen ulkokucren &aneneristavyyden Altie- ja
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Teollisuus 1 ap/100 k-m2
Varastot 1 ap/150 k-m2

Toimistot 1 ap/50 k-m2
Liiketilat 1ap/35 k-m2

Paasisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa helposti kaytettavia
polkupyérapaikkoja.

Pysakdintialueet tulee rajata istutuksin.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan

pinta-alaan.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Sailytettavi/istutettava puurivi

Hulevesialue.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadittava
erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnain ole toisin osoitettu.

Pa tomter som grénsar till varandra ska dagvattensystemen
planeras och byggas sa att de passar ihop med varandra.

Tomten ska férses med minst en hégeffektiv laddningspunkt.
Pa tomten ska beredskap skaffas for laddningspunkter fér minst
50 procent av parkeringsplatserna.

Tomten ska ha beredskap for produktion av fornybar energi.

| det omrade som paverkas av Paijannetunneln ar alla atgarder
som férsvagar tunnelns konstruktioner och férsamrar
vattenkvaliteten férbjudna. Omradet ska byggas och
markbearbetningsatgarderna ska genomféras sa att de inte
orsakar oladgenheter for Paijannetunneln. Den som tar sig an
byggnadsprojektet ska be tunnelns &gare om ett utlatande om
bearbetningen och byggandet av marken | god tid fore
beviljandet av bygglov och genomférandet av atgarder.

Ingen struktur, anldggning eller antenn far ens tillflligt
overskrida flyghindrens héjdbegransningsytor pa Helsingfors -
Vanda flygplats eller reservstartbanan.

Ljudisoleringen mot vag- och flygbuller i kontorslokalers
yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Industri 1 bp/100 m2-vy
Lager 1 bp/150 m2-vy

Kontor 1 bp/50 m2-vy
Affarslokaler 1bp/35 m2-vy

Cykelplatser som ar latta att anvanda skall placeras vid
huvudingangarna.

Parkeringsplatserna skall avgransas med planteringar.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och
tomtens/byggnadsplatsens yta.

Riktgivande grans for omrade eller del av omréde.

Grans for delomrade.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.
Tradrad som skall bevaras/planteras

Dagvattenomrade.

TOMTINDELNING

Foér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planteckningar annat
bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ympéaristd Stadsstruktur och miljé
Asemakaavoitus Detaljplanering

Johanna Rajala
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Métning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. NZ2000.

Kimmeo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva} Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}
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Tuloskortti

Pavama3ra 19.42021
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