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Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 51
Pakkala / Backaksen elamyskeskus / HW

VD/9541/10.02.04.00/2019
HW/TLA/JOR/MHA/VIK/LS

Backaksen kartanohistoriaan tuodaan uusi, virkistysta ja elamyksia tarjoava vaihe unohtamatta
historian kerrostumia. Vantaalle luodaan kansainvilisesti ja kaupungin elinvoiman kannalta
merkittava matkakohde, jossa yhdistyvat suomalainen luonto, kulttuurihistoria ja kansainvalisesti
kiinnostavat brandit. Elamyskeskus rakennetaan kartanokukkulan laidoille ja sen viereen tulee
persoonallinen asuinkortteli. Uutta rakennusoikeutta tulee kaikkiaan 19 510 k-m?. Luonto on vahvasti
Idasna mm. Krakanojan luonnonsuojelualueena, laajoina virkistysalueina, korkeina vihertehokkuuksina
ja kasvikattoina.

Asemakaava koskee asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten, asumista
palvelevan yhteiskdyttoalueen, autopaikkojen ja palvelurakennusten korttelialueita korttelissa 51164,
luonnonsuojelualuetta, lahivirkistysaluetta, puistoa ja katualuetta, kaupunginosassa 51 Pakkala, seka
luonnonsuojelualuetta, lahivirkistysaluetta ja katualuetta kaupunginosassa 40 Ylasto.

Asemakaavamuutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelin 51157 liikerakennusten
korttelialuetta, rakennussuojelualuetta, puistoa ja rakentamatonta katualuevarausta kaupunginosassa
51 Pakkala.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten, asumista palvelevan yhteiskdyttoalueen, autopaikkojen, palvelurakennusten ja
lilkerakennusten korttelialueita kortteleissa 51164 ja 51157.

Alue sijaitsee Pakkalan ja hieman my6s Ylaston kaupunginosissa paaosin Ylastontien eteldapuolella.
Aluetta rajaavat pohjoisessa Ylastontie ja Sandbackan asuinalue, iddassa Kartanonkosken asuinalue,
lannessa viljelykdytossa oleva peltoalue ja eteldssa Kartanonkosken liikuntapuiston alue.

Hakija
Helsingin Osuuskauppa Elanto

Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaa HOK-Elanto. Yldstdontie on Suomen valtion /ELY-keskuksen omistuksessa.
Ringinpuisto on Vantaan kaupungin omistuksessa. Ylaston puolella seka osin Ylastontien pohjoispuolella
on yksityista maanomistusta.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet HOK-Elannon konsultteina
Avanto Arkkitehdit Oy, WSP Finland Oy, Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy, Sitowise Oy
/Helimaki Akustikot ja A-Insind6rit. Toimijana hankkeessa on Livson Group Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvdksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kartanomaki
lahiympdristoineen on palvelujen aluetta, joka varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueella
voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayttely-, koulutus-, virkistys- ja kulttuuritiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikk6a. Maen lansi- ja eteldapuolella on urheilu- ja
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virkistyspalvelujen alue seka ohjeellinen ulkoilureitti. Lénsiosassa on Krakanoja, joka on merkitty
luonnonsuojelualueeksi. Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka
maisemakuvaa on suojeltava. Ylastontie on historiallinen tie.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyma yleiskaava 2020 ei ole vield astunut voimaan. Siina alue on
palveluiden ja hallinnon aluetta, lahivirkistysaluetta ja arvokasta kulttuuriymparistoa. Alueella kulkee
Suuri Rantatie (Ylastontie), raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus seka pyodraliikenteen
baana. Suunnittelualue sivuaa mm. kestavan kasvun vyohyketta, kaupunkikeskustan aluetta ja
asuinalueita. Krakanojan ja lllenpuron varteen on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit. Krakanojan alue on
luonnonsuojelualuetta. Aluetta leikkaa lentomeluvydhyke L3 (Lden 50-55 dB).

Asemakaavallinen ratkaisu on seka vuoden 2007 etta 2020 yleiskaavan mukainen. Ratkaisu tukeutuu
Sandbackan asuinalueeseen ja yleiskaavojen keskustamerkintdihin. Virkistykseen kaytettavan alueen
maara ei juuri muutu yleiskaavan aluevaraukseen nahden.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Tavoitteena on rakentaa Backaksen tapahtuma- ja elamyspuisto seka Ylastontien varteen uusi asuinalue.
Elamyspuisto on merkittava hanke Vantaan kaupungille. Hanke toteuttaa Aviapoliksen visiota eldvasta ja
kansainvalisesta lentokenttdkaupungista. Hanke sisadltdda mm. Muumi-sisapuiston, tapahtumakeskuksen

erilaisille esityksille ja tilaisuuksille, ulkotilaa esim. rekikoira-ajeluja varten seka toisen sisdpuiston, jonka
tematiikka perustuu suomalaiseen luontoon.

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AR), asumista palvelevan yhteiskdyttoalueen (AH), autopaikkojen (LPA) ja
palvelurakennusten (P) korttelialueet kortteliin 51164, osoitetaan luonnonsuojelualuetta (SL),
[ahivirkistysaluetta (VL), puistoa (VP) ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella korttelin 51157 liikerakennusten korttelialue (KL) pienenee hieman,
rakennussuojelualueen (SR) uudisrakennuksen kerrosalamaéra kasvaa ja sijainti tarkentuu,
rakentamaton katualuevaraus poistuu ja baanalle osoitetaan katualuetta seka reitti puiston halki. KL-
korttelialueen myymalarakennus on saamaisillaan rakennusluvan voimassa olevan asemakaavan
mukaan.

Kartanoalueen suojelu ei muutu voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Kartanon ymparilla
uudisrakentaminen sijoittuu paikkoihin, joissa on aiemmin ollut tai niihin on Backaksen tilan kulta-
aikoina suunniteltu rakennuksia. Uudisrakennusten muotokieleen ja materiaaleihin on kiinnitetty
erityistda huomiota. Avoin maisematila ymparo6i kartanomakea edelleen joka puolelta korostaen
kartanokukkulan hallitsevaa asemaa maisemassa.

Kaava-alueen koko on 31,81 ha. Siita virkistysalueita on (VL, VP) 41,1 %, suojelualueita (SR, SL) 32,7 %,
palvelurakennusten aluetta (P) 14,3 %, pysakointi- (LPA) ja katualueita 6,1 %, asumisen alueita (AK, AR,
AH) 3,9 % seka kaupan korttelia (KL) 2 %. Asumiseen rakennusoikeutta tulee yhteenss 8 810 k-m? ja
asumiseen liittyville talousrakennuksille 400 k-m?. Eldmyspuistoa varten osoitetaan palvelurakennusten
korttelialueelle 7 400 k-m? ja rakennussuojelualueelle 3 600 k-m?. Rakennussuojelualueella
toteutumaton 700 k-m?:n rakennusoikeus poistuu. Muu, voimassa olevan asemakaavan mukainen
uudisrakentamisen maara sailyy. Kaava lisdad uudisrakentamista 19 510 k-m?.

Asuinkorttelin rakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti OAS:ssa esitetystd 15 000 k-m?:sta.
Harjakattoiset asuinrakennukset ymparoivat yhteista piha-aluetta. Rakennusten kattolyhdyt antavat
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korttelille omanlaisensa ilmeen. Kerrostaloissa neljannen kerroksen ylapuolella on ullakolla asuintiloja,
mika tekee ylimmista asunnoista persoonallisia. Kortteli rajautuu pehmeasti maisemaan rivitaloin ja
matalin pensasaidoin. Kdytettava kasvillisuus on perinteista puutarhakasvillisuutta. Asuinkorttelin lahes
sataan asuntoon muuttanee lahes 250 asukasta. Alustava asuntojakauma on Vantaan maapoliittisten
linjausten mukainen.

Palvelurakennusten korttelialueelle ja rakennussuojelualueelle saa sijoittaa hyvin monenlaista toimintaa,
jolla kartanokokonaisuus saadaan palvelemaan kaikenikaisia ihmisia. Asemakaavamaarayksin
varmistetaan monipuoliset toimintamahdollisuudet myds mm. “fiskarsmaisuuteen” seka se, etta
elamyspuistorakennukset ovat nadyttavia ja paikoilleen sopivia. Mden lansilaidalla kumpuilevat kasvikatot
jatkavat kartanomden muotoa. Kukkulan pohjoispuolella rakennukset muodostavat uuden “miespihan”
ja vertautuvat ulkomuodoiltaan perinteiseen rakentamistapaan, mutta kuvastavat selvasti aikaamme.
Pysdkointialue viittaa hedelmatarhoihin, kun autopaikkojen valiin istutetaan runsaasti kukkivia puita.
Tilausbusseille varataan tilaa Ylastontien varteen.

Krakanojan varsi osoitetaan luonnonsuojelualueeksi. Koko kaava-alue pysyy erittdin vehreanda mm.
laajojen viheralueiden ja kasvikattojen seka tavallista suurempien vihertehokkuusvaatimusten ansiosta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu Backaksen elamyspuistohanketta varten. Jos alueelle
tulisi hanke, jota ei voisi toteuttaa talla asemakaavalla, on harkittava asemakaavan muuttamista. Uuden
asuinalueen toteuttaminen on sidoksissa elamyspuiston toteutukseen. Asuinkorttelin ja elamyspuiston
pysakointialueen toteuttaminen edellyttda Backaksenojan siirtoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.5.2020. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan
Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 93 kpl.

Viranomaismielipiteita saatiin viisi. Caruna ja Fingrid ilmoittivat, ettei alueella ole heidan verkkojaan. HSL
muistutti hyvista joukkoliikenneyhteyksista. Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti mm., ettd
muinaisjadnnodsalueet tulee merkita kaavakartalle sm-merkinnalla ja aluemerkintéihin liittda maarays.
Vantaan Energia Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijainti otetaan huomioon.

Asukkailta saatiin 88 mielipidetta. Mielipiteet koskivat mm. maisemaa, historiaa ja kulttuurimaisemaa,
luontoa ja ulkoilua, liikennetta ja pysakointia, uudisrakentamista, alueelle tulevia toimintoja ja
ympadristohairidita. Mielipiteissa kannatettiin Backaksen alueen kehittamista, puutarhamaista
pysakointialuetta, asuinrakentamista OAS:ssa esitettyd vahemman, erilaisten toimintojen lisddmista ja
hankkeen Vantaalle tuomia verotuloja. Huolissaan oltiin mm. peltondkymista, kartanoidyllin
katoamisesta, luonnosta ja eldimista seka liikenteen lisddntymisesta. Mielipiteissa toivottiin mm.
jalankulku- ja pyorareitteja, perheasuntoja pientaloihin, pikku putiikkeja, ulkoharrastetiloja ja toimintaa
kaikille. Osa mielipiteista oli keskenaan ristiriitaisia: muumeista, ehdotetuista toiminnoista ja
asuntorakentamisesta seka tykattiin etta ei tykatty. Lisaksi hankkeen epailtiin sekd nostavan etta
laskevan ymparoivan alueen arvoa ja haluttavuutta.

26.11.2020 Vantaan kaupunki ja maanomistaja konsultteineen jarjestivat virtuaalisen yleisotilaisuuden.
Tilaisuutta ja sen tallennetta katsoi yhteensa 120 henkil6a.

Mielipiteita ja kommentteja on otettu huomioon asemakaavaehdotusta laadittaessa. On huolehdittu
mm. tarkeiden ndkymien sailymisestd, maiseman avoimuudesta, kartanoalueen sdilymisesta yleison
kaytossa ja asvalttikenttien maisemoinnista. Eldinten elinoloja turvataan kaavamaarayksin (mm. linnut,
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kalat, lepakot, polyttajat). Jalankulun ja pyorailyn reitteja lisdtdan, mm. Krakanojan suuntainen
ulkoilureitti seka baana. Asuinkorttelin uudisrakentamisen maaraa on pienennetty huomattavasti
yleisolle esitetystd maarasta ja luotu ns. ihmisen mittakaavaa piharakennuksin ja rivitaloin.
Kartanonkosken muotokielesta asuinrakennuksiin lainataan tiiliset tai peltiset harjakatot ja perinteisesta
rakentamisesta julkisivujen puu tai puhtaaksimuurattu tiili. Asemakaavamaarayksin on pyritty
varmistamaan alueen monipuoliset kdayttomahdollisuudet myés mm. “fiskarsmaiseen toimintaan”.
Pysakointi sijoittuu maantasoon maanpinnan muotoja seuraillen. Suuren pysakdintilaitoksen
sijoittaminen kulttuurimaisemaan olisi haastavaa. Elamyskeskuksen pysdkodintialue maisemoidaan
hedelmatarhamaiseksi. Liikenteen vaikutuksia on tutkittu varsinaista kaava-aluetta selkeasti laajemmalta
alueelta mukaan lukien uuden yleiskaavan mahdollistamaa kaupunkikeskustan aluetta.
Elamyskeskuksen pysdkdintialue on tarkoitettu pelkastaan lyhytaikaiseen asiakaspysakointiin.
Pitkdaikaista pysakointia tullaan rajoittamaan yhdessa maanomistajan kanssa sovittavin keinoin.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 19.10.2020.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 512000 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala, 40 Ylast6 / Backaksen elamyskeskus,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Helsingin Osuuskauppa Elanto maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(3 440 €), yhteensa 23 440 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen edustaja

Lauri Kaira poistuivat yhteis6jaaviyden vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon

ajaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Mikko Merela esitti asian palauttamista valmisteluun seuraavilla
perusteilla:

”Kaupunginhallituksen ndkemysta ei ole otettu huomioon, viitataan kaupunginhallituksen
poytakirjalausumaan tammikuussa, ”2. Lisddntyvan asukaspysakointitarpeen ja Backaksen alueen
henkilopysakdinnin suojelemiseksi kartanonalueen keskitetyn pysakdinnin rakentamisedellytykset
esimerkiksi Leijan yritysalueen tai Jumbon kauppakeskuksen yhteyteen.”

Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasen Minna Rasdnen kannatti palautusesitysta.

Paatos:
Palautettiin asia yksimielisesti valmisteluun.

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asiaan seuraavan ponnen:
"Hanke kasiteltdva nopeasti, jotta alueelle elinvoimainen hanke saadaan kayntiin.”
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Merkittiin, etta vihrea lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
"Vihrea ryhma esittaa, ettd viheralueelle yleiskaavan vastaisesti suunniteltu asuntorakentaminen
poistetaan.”

Tehdyt tarkistukset:
Elamyskeskuksen autopaikkatarpeeksi on arvioitu 354 ap. Pysakdintiin haettiin suunnittelun aikana
vaihtoehtoja, joita palautuksen jalkeen tarkasteltiin uudelleen.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa pysakodintialue oli laaja, suorakaiteen muotoinen pysakodintipuutarha, joka
asettui laskuojan paalle. Todettiin, ettd puutarhamainen ratkaisu hedelméapuineen olisi tahan paikkaan
sopiva pysakointialueen malli, mutta valiomuotoisena ja esitetyn suuruisena se vaikutti vieraalta.

Toisena vaihtoehtona oli pysakdinnin sijoittaminen entisten kasvihuoneiden pysakointialueelle.
Todettiin, etta ajoliikenne elamyskeskusalueen halki pysdkdintialueelle ja pois sieltd vaarantaisi
erityisesti lapsivieraiden turvallisuuden. Sen takia pysakdinti on syyta sijoittaa [ahelle Ylastontieta.

Kolmantena vaihtoehtona keskusteltiin pysakointitalosta. Todettiin, etta se olisi kulttuurihistoriallisessa
maisemassa vieras elementti. Se olisi myos koko ajan ja pysyvdana nakemaesteena Ylastontieltd
avoimeen maisemaan. Jos pysdkdintitalo tai -alue sijoitettaisiin muualle kuin kaavaehdotuksen alueelle,
edellyttaisi se asemakaavan laatimista selvityksineen myos sille toiselle alueelle.

Elamyskeskuksen pysdkointi ratkaistiin maantasopysakointing, koska siten autot olisivat maisemassa
vain ajoittain. Maantasopysakointia kehitettiin maisemaan soveltuvammaksi siten, ettd se jaettiin
kolmeen osaan ja se noudattelee paremmin kukkulan muotoa. Pysdkointikampojen valissa on hulevesia
imeyttava vihervyohyke. Esitetty pysakointialue sijoittuu ldhelle Ylastontietd ja viittaa hedelmatarhoihin,
kun autopaikkojen valiin istutetaan runsaasti kukkivia puita. Pintamateriaali ei ole asvalttia.
Tilausbusseille varataan tilaa Ylastontien varteen.

Asuinkorttelin autopaikkatarpeen on arvioitu olevan 105 ap. Autopaikkoja sovitettiin aluksi myds
kerrostalojen valiin, mutta todettiin, etta pysakointiliikenne hairitsee rauhallisen pihan toimintoja ja
rakennusten valista “valuu” liikenteen melua pihalle. Nain ne sijoitettiin ainoastaan Ylastontien ja
asuinrakennusten valiin. Kumpikin asuinkorttelin pysakdintialueen vaihtoehto edellyttaa istutuksia
Ylastontien varteen, mutta niin, ettd nakymat Ylastontielta kohti peltomaisemaa sailyvat.

Selostusta on taydennetty kuvaamalla liikenneselvitysta ja pysakointiratkaisua laajemmin, seka
maaperdtietoja on tarkistettu Krakanojan vaikutusalueella.

Asemakaavakarttaa ja -maarayksia on tdydennetty mm. palvelurakennusten korttelialueella
pysakodintialueen pintamateriaalien osalta sekd maaperatietoja on tarkistettu kaavamerkinnalla ja
maarayksella.

Kaupunkiympadristolautakunta 12.10.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 512000 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 40
Ylast6, 52 Pakkala / Backaksen elamyskeskus,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Helsingin Osuuskauppa Elanto maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3 440 €), yhteensa 23 440 €.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund poistui yhteisdjaaviyden

vuoksi kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi ja hanen paikkansa kokouksessa otti

varajasen Maiju Atzmon.

Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Anniina Kostilainen esitti asemakaavaehdotuksen palauttamista
valmisteluun. Jdsen Tuomas Mutanen kannatti palautusesitysta.

Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Mikko Merela kannatti kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista,
ddnestdvat jaa, ja ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun, d3nestivit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Aidnestyksessd annettiin 15 jaa-ddnti (Linnakangas, Atzmon, Erkkild, Hartikainen, Haverinen, livarinen,
Jaaskeldinen, Karhu, Mereld, Rahkala, Suni, Tamminen, Virkamaki, Astrand, Aura) ja 2 ei-dant3
(Kostilainen, Mutanen). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya
jatkettiin.

Paatos:

Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan jasen Soili Haverinen jatti asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon porvareiden, perussuomalaisten, vasemmistoliiton, Liike Nytin ja vihreiden
ryhmat yhtyivat:

”Backas on historiallisesti merkittava alue, jonka erityisluonnetta tulee suojella huolellisesti
elamyspuistojen toteuttamisessa. Alueen kasvava pysakoéinnin tarve ja lisdantyneet lilkkennemaarat tulee
huomioida Ylastontien pohjoispuolen aluetta kaavoitettaessa, jotta turvataan laheisten asuinalueiden
rauhallisuus ja sujuva liikenne.

Lisaksi Baanan suunnittelussa tulee huomioida erityisesti lasten turvallisuus paikoissa, joissa
jalankulkuliikenne ristedaa Baanan kanssa.”

Merkittiin, ettd SDP:n ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

”Backaksen alueen teemapuiston pysdakoéintialue on tarkoitettu Backaksen alueen ja teemapuiston
asiakkaiden kayttoon. Alueella ei tule sallia ymparivuorokautista asiakaspysakointia. Pysakointi tulee
rajoittaa teemapuiston ja muiden kartanoalueen palveluiden kayttdaikaan. Yopysdkointi tulee kaavassa
kieltaa.”

Merkittiin, etta vihred ryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:

”Alueen kehittamiselle on selkea tarve. Backaksen elamyskeskuksen asemakaava on kuitenkin aivan liian
massiivinen sekd rakennusten mittakaavan, etta alueelle sijoitettujen toimintojen suhteen eikd ota
huomioon Backaksen kulttuurihistoriallisesti arvokasta kartanomiljoota. Erityisen ongelmallisena



< Vantaa

kaavoituksen osalta voidaan pitda asemakaavan ristiriitaa vuoden 2020 yleiskaavan kanssa. Kartanon
lansipuoliselle virkistysalueelle suunnitellaan merkittavaa rakentamista. Taman lisaksi
oikeusvaikutteinen yleiskaavaliite 1 maarittelee alueen arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi ja
kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokkaaksi kylamaisemaksi. Asemakaava ei kunnioita naita
erityispiirteita. Backaksen elamyskeskuksen liikenneratkaisut ovat puutteelliset ja perustuvat alueella
voimakkaasti kasvavaan yksityisautoiluun. Tama ei tue Vantaan kunnianhimoisia resurssiviisauden
suunnitelmia.”

Kaupunginhallitus 25.10.2021 § 21

Kaupunkiympadriston toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 512000 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 40
Ylasto, 52 Pakkala / Backaksen elamyskeskus,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Helsingin Osuuskauppa Elanto maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3440 €), yhteensa 23 440 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Lauri Kaira poistui yhteisojaaviyden vuoksi kokouksesta
tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

P&atos:

Paatetiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 1.11.2021 § 20

Kaupunkiympariston toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 512000 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 40
Ylasto, 52 Pakkala / Backaksen elamyskeskus,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Helsingin Osuuskauppa Elanto maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(3 440 €), yhteensa 23 440 €.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana kaupunkiympariston toimialan va. apulaiskaupunginjohtaja lisasi esittelytekstin
viimeiseen kappaleeseen seuraavat virkkeet:

Elimyskeskuksen pysékdintialue on tarkoitettu pelkdstddn lyhytaikaiseen asiakaspysékointiin.
Pitkdaikaista pysdkéintid tullaan rajoittamaan yhdessd maanomistajan kanssa sovittavin keinoin.

Lisaksi merkittiin, ettd kaupunginvaltuuston | varapuheenjohtaja Lauri Kaira poistui yhteis6jaaviyden
vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin muutettu esitys.



< Vantaa

Merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraavat poytékirjalausumat:

Kaupunginhallituksen yhteinen poytakirjalausuma:

"Elamyskeskuksen hyva saavutettavuus joukkoliikenteelld tulee varmistaa. Jatkoty6ssa tulee kiinnittaa
erityista huomiota kavelyn ja pyorailyn ohjaamiseen luonnollisille, sujuville ja turvallisille reiteille.
Korkeatasoiset vaylat tulee toteuttaa mahdollisimman suorina ja sujuvina niin suunnittelualueen sisalla
kuin sen valittdmassa laheisyydessa.

Lisaksi kaupunginhallitus esittaa hankkeen toteuttajalle vahvan toiveen, etta kaava-alueella toteutetaan
mahdollisimman paljon perheasuntoja, jotka suunnataan ensisijaisesti suurempien perheiden
asunnoiksi. Tarvetta voitaisiin selvittaa markkinatutkimuksella tai varhaisella ennakkomarkkinoinnilla.”

Vihreiden ryhman poytakirjalausuma:

“Alueen kehittamiselle on selkea tarve. Backaksen eldamyskeskuksen asemakaava on kuitenkin liian
massiivinen seka rakennusten mittakaavan etta alueelle sijoitettujen toimintojen suhteen, eikd ota
riittavasti huomioon Backaksen yleiskaava 2020:ssa suojattua kulttuurihistoriallisesti arvokasta
kartanomiljoota.”

Kaupunginhallituksen | varapuheenjohtajan Sade Tahvanaisen poytakirjalausuma:
"Elamyspuiston pysakoinnin sijoittaminen kartanoalueelle on kestamaton ratkaisu. Kaavan
jatkovalmistelussa pysakointi tulisi toteuttaa keskitettyna pysakointind kartanoalueen ulkopuolelle.”

Liite:
- Asemakaavan selostus 12.10.2021

Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa Vantaan kaupungin internetsivuilta
https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/aviapoliksen_kaavat/aviapoliksen_kaavat_arkisto/
101/0/151184 :
- Backas Village, viitesuunnitelma, Avanto Arkitehdit Oy, 19.5.2021,
- Backaksen tila, Ymparistosuunnitelma, viitesuunnitelma, Studio Terra Oy, 7.5.2021,
- Backaksen hiilineutraaliusselvitys ja kaavamaaraysehdotukset, A-Insin6orit, 9.6.2021,
Backaksen liikenneselvitys, WSP Oy, 16.11.2020.

Taytantéonpano: kaupunkiymparistdon toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 3028975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaava-arkkitehti Merja Hasanen, puh. 050 3028958, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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