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Asemakaava 741600 seka tonttijako, 74 Havukoski / Rosenlund
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Rosenlundin asemakaava mahdollistaa nykyisten asukkaiden paasyn vesihuollon piiriin.
Kaupunginvaltuuston vuonna 2007 hyvaksyman yleiskaavan tavoitteet toteutuisivat alueen
tdaydennysrakentamisesta pientaloalueeksi maisemallisesti arvokas Hanabdélen peltoalue huomioiden.
Alueella on tillad hetkellda muutamia asuinrakennuksia, seka luoteisosassa metsaa, muutoinkin
rakentaminen rajautuu puiden suojaan. Asemakaava mahdollistaa yhteensa 24 erillispientalotonttia
ja ndihin liittyvia talousrakennuksia erillistonteille seka yhden maatilan talouskeskusten
korttelialueen.

Asemakaava koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612 seka katu- ja virkistysalueita, kaupunginosassa 74
Havukoski.

Tonttijako koskee kortteleita 74610, 74611 ja 74612.

Alue sijaitsee Hanabolen peltoalueen lansiosassa ja muodostaa peltosaarekkeen Hiekkaharjun
golfkeskuksen ja Koivukylan kierratyskeskuksen valissa paaradan itdpuolella.

Hakija
Asemakaavan tekemisestd on saatu aloitteita useilta alueen maanomistajilta.

Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi yksityisten omistuksessa. Kaupunki omistaa pienen osan kaava-alueen
luoteisosassa.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta A4, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lahivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta
MT. Lisdksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen ratsastusreitti.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa (ei lainvoimainen) alue on pientalovaltaista
asuinaluetta AP, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta VU, lahivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta
MT. Lisaksi kaava-alue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta. Aluetta sivuaa ohjeellinen ulkoilureitti ja
ohjeellinen ratsastusreitti seka ekologinen runkoyhteys.

Asemakaava

Alueelle jo nyt johtavaa Rosenlundintietd on hyddynnetty padkatuna, jota on jatkettu lyhyella
sivukadulla, Kormuntaantie.

Yleiskaavan rajauksen mukaisesti katujen varsille on sijoitettu olevaa tdaydentéden erillispientalojen
korttelialueita AO tehokkuudella e=0.2 korkeintaan kahteen kerrokseen.

[tdreunassa nykyistd asutusta tulotien varrella on vanha tilakeskus, joka on asukkaan toivomuksesta
merkitty maatilan talouskeskusten korttelialueeksi AM, jonka eteld- itdosa sisdltdd avoimena pidettdvan
alueenosan laidunta varten.



< Vantaa

Rosenlundintien paasta on kevyenliikenteen yhteys radanvarren paaulkoilureitille. Kormuntaantien
paadsta on VL alueelle johtava kevyenliikenteen yhteys, jossa tontille ajo on sallittu. Lahivirkistysalueella
Kormuntaankujan pdassa varataan tilaa pumppaamon rakentamiseen vain, jos on tarvetta.

Golfkentadn alue saa urheilu- ja virkistyspalveluiden kayttotarkoitusmerkinnan VU.

Metsikkd on merkitty lyijya sisaltavien pintamaiden takia lahivirkistysalueeksi VL, jossa maanpintaa ei
saa muokata eika sita rakenneta kayttopuistoksi. Suljetuksi alueeksi sita ei kuitenkaan ole tarpeen
merkita. Metsikko saa myos yleiskaavan luonnonmuotoisuuden kannalta tarkean alueen
kayttotarkoitusmerkinnan. Rekolanojan ranta-alue suojellaan ja maisemallista syista avoimena
sailytettavat alueet maaritellaan.

Rakentaminen rajautuu jo nyt pohjoisosastaan kauniisti peltomaisemaan puuistutuksin. Samaa jatketaan
myos uusilla osilla aluetta Iahinna eteldn suuntaan, jossa korttelialueille on merkitty suojavihervydhyke
rajaamaan arvokasta peltomaisemaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2020

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 7 kpl.

Asukas vastustaa asemakaava. Porakaivon vesi on tutkittu Sateilyturvakeskuksessa useaan kertaan
vuosien aikana. Radon- ja uraanipitoisuudet pysyvat hyvina yksinkertaisella
aktiivihiilisuodattimella, joten vesihuolto ei ole ehdoton syy pilata arvokasta
maaseutukokonaisuutta. Uudet talot ja katuverkon laajennus rikkoisi raikeasti alueen rauhaisan
vuosikymmententakaisien tunnelman.

Fingrid Oyj: ei huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY on huomioitava riittavat tilavaraukset
vesihuollon putkille ja laitteille.

Helsingin seudun liikenne HSL: ei huomautettavaa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkdverkot Oy: Asemakaavan muutosalueella sahkonjakelu
kuluttajille on toteutettu ilmajohtoverkolla. Uuden asemakaavan myo6ta alueen sahkdnjakelu
uusille liittymille toteutetaan kaapelointina ja olemassa oleva jakeluverkko saneerataan
mahdollisuuksien mukaan maakaapeleiksi. Vantaan energia haluaa, ettd asemakaavan
ehdotuksessa huomioidaan kaukolampdéputkien sijainti.

Vavylavirasto edellyttda, ettd kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.

Vantaan kaupunginmuseo: ei huomautettavaa. Rakennusten rakennusperintdarvot todettiin
vaatimattomiksi Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin yhteydessa 2018. Alueella arvokasta
on avoimet peltomaisemat ja kyldakeskuksen vanhimmat rakennukset. Uudet rakennukset tulee
suunnitella alueelle siten, ettd alueen maisemalliset arvot huomioidaan

Kaavatilaisuus on pidetty suunnittelualueella 15.6.2020

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaavassa sovelletaan kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
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Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa pientalojen
rakennuspaikkoja (24 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy viisi maankayttésopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 741600 seka tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 26.4.2021 § 25

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2021 paivatty
asemakaavaehdotus 741600 seka tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund, ja

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

P&atos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaava 741600 Rosenlund on ollut nahtavilla MRA 27 §:n nojalla 5.5.-3.6.2021 ja siita on pyydetty
11 lausuntoa. Maardaikaan mennessa saatiin 1 muistutus ja 7 lausuntoa.

Muistutukset

Muistutuksen perusteella esitetaan hyvaksyttavasta asemakaavasta rajattavaksi pois osa yhden
maanomistajan tilasta jatkosuunnittelua ja -kasittelya varten. Maanomistaja on muistutuksessa
esittanyt toiveen kaavoittaa kaksi asuintonttia omistamalleen tilalle Rosenlundintien varteen. Rajaus
tehdaan siten, etta Rosenlundintien katualuetta ei rajata pois, jotta katu voidaan rakentaa, kun nyt
hyvaksyttavaa kaavaa toteutetaan. Myo0s tilan eteldosa, johon ei kohdistu muutostarpeita, sailyy
kaavassa.

Maanomistajan tilaan kokonaisuudessaan ei ole kohdistunut maankayttésopimuksia.

Poisrajauksen johdosta asemakaavaehdotukseen on jouduttu lisadmaan yksi korttelinumero 74614.

Lausunnot

ELY-keskuksen lausunnon perusteella esitetdan lyijypitoisten pintamaiden kasittelya koskeva maarays
ulottaa koskemaan myo6s Kormuntaka -nimisia urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) seka
Iahivirkistysaluetta (VL). Kaavakarttaan on lisdtty myds pohjavesialue. Lausunnon perusteella on
kaavaselostukseen tdaydennetty luontoarvoja, ilmastonmuutosta ja hiilinieluja koskevia osia.
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Suomen luonnonsuojeluliiton lausunnon perusteella on Rekolanojan rannan suojeltava alueen osa (s) on
muutettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueen osaksi (luo). Kaavaselostusta
on myos taydennetty.

HSY:n lausunnon perusteella on kaavaselostusta tarkennettu kunnallistekniikan suunnitelmien osalta.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 21.9.2021 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) rajataan asemakaavaehdotuksen alueesta pois liitteen mukainen osa tilasta 092-415-0003-
1040,

b) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja muistutukseen seka tehdaan esitetyt
tarkistukset,

c) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.9.2021 paivatty asemakaavaehdotus

741600 seka tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund.
P&aatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 15.11.2021 § 20

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) rajata asemakaavaehdotuksen alueesta pois liitteen mukainen osa tilasta 092-415-0003-
1040,

b) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja muistutukseen seka tehda esitetyt
tarkistukset, ja

c) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 21.9.2021 paivatty asemakaavaehdotus
741600 seka tonttijakoehdotus, 74 Havukoski / Rosenlund.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavan selostus 21.9.2021

- Lausunnot ja vastineet 21.9.2021

- Muistutus ja vastine 21.9.2021

- Kartta kaavasta pois rajatusta alueesta

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 040 750 7339, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaava-arkkitehti Mikel Aizpuru, puh. 050 302 9410, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



