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Asunto Oy Peltolankulman omistama kiinteist6 92-421-12-400 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa asuntorakennusten korttelialueeksi (A4) tehokkuudella e=0.35. Asemakaavan
muutoksella 002444 kiinteist6 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolla on AK-
rakennusoikeutta 3100 kerrosneliometria ja lilkerakennusten rakennusoikeutta 70 kerrosneliometria.
Asunto Oy Peltolankulma maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
449 589 euroa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asuntorakennusten korttelialue
kerrostalorakentamiseen soveltuvaksi. Nykyiset paritalot korvataan kahdella pistemaisella kerrostalolla.
Kaava tehostaa maankayttoa joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla kestdvan kasvun
vyohykkeella. Kaavamuutosta valmistellaan maanomistajan aloitteesta.

Kiinteistd 92-421-12-400 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa asuntorakennusten
korttelialueeksi (A4) tehokkuudella e=0.35. Kiinteiston rakennusoikeus on 858 k-m?. Kiinteistélld on nelj3
1970-luvulla rakennettua paritalorakennusta.

Kiinteist6 92-421-12-400 osoitetaan asemakaavan muutoksella 002444 asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK), jolla on rakennusoikeutta 3100 k-m?. Kiinteistélle osoitetaan lisdksi
liikerakennusten rakennusoikeutta (kl) 70 k-m?.

Maankayttésopimukseen ei liity esisopimuksia kiinteiston luovutuksista.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
Sopimusalue koostuu Asunto Oy Peltolankulman (jaljempana Yhtio) omistamasta kiinteistosta 92-421-
12-400. Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (Liite Al).

Asemakaavamuutokseen 002444 liittyen Vantaan kaupunki ja Yhtié ovat maankdytto- ja rakennuslain 12
a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan
osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttda kevyen liikenteen vaylan jatkamista
Unikkotielld seka katualueen leventamista Neilikkapolulla Sopimusalueen kohdalla.

- Yhtio6 toteuttaa kustannuksellaan asemakaavassa yleiselle jalankululle varatun alueen. Yhtio
vastaa kustannuksellaan myos kyseisen alueen kunnossapidosta. Kaupunki toteuttaa kevyen
lilkenteen vaylan jatkeen Unikkotielle ja Neilikkapolulle katualueen levennyksen.

- Yhti6 maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 449 589 euroa.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi kaupungille yhdessa
erassa kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan (maksuehto 14 pv netto).

- Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi Yhtio luovuttaa kaupungille 449 589 euron
suuruisen kaupungin hyvaksyman pankkitakauksen.

- Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2023 mennessa.
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Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille kohdennettuja
tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta
kohden korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintadan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja.
Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta pyoristetdan lahimpaan prosenttiin.
Asuntohankkeeksi tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhtio tai kiinteistdosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran
(kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen
osalta.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 9 § 1 kohdan 40 mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 10.11.2021 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-421-12-400 omistajan Asunto Oy Peltolankulman
kanssa liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen,
kun kaavaehdotus nro 002444 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettda kaavaehdotus ei
olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen
seka tekemaan sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 13.12.2021 § 30

Kaupunkiympadriston toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) tehda ja allekirjoittaa kiinteiston 92-421-12-400 omistajan Asunto Oy Peltolankulman kanssa
litteend olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, kun
kaavaehdotus nro 002444 on ollut julkisesti nahtavilld edellyttden, ettd kaavaehdotus ei
olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta.
b) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankadyttosopimuksen seka
tekemdan sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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