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Poytakirja Nro  2/2022 Sivu 1
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunta
15.02.2022

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 15.2.2022 klo 17.00-20.47

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli

Ahokas Siri
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja

Erkkila Minna
Hartikainen Janne
Haverinen Soili
livarinen Oskari
Jadskeldinen Jari
Karhu Suvi
Kostilainen Anniina
Merela Mikko
Mutanen Tuomas
Rahkala Ville

Suni Antti
Tamminen Ida
Virkamaki Pekka
Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Abdi Faysal

Nuorisovaltuuston edustaja
Mehtala Henri

Muut osallistujat
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,

poytakirjanpitaja
Lindroos Sonja, tiedottaja

x (etayhteys)
X (etdyhteys)

(§:t 1-9, 11-12)

X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)

X (etdyhteys)

X (etayhteys)

Peltomaa Jaakko, 1. kaupungineldinlaakari vs.

Rantataro Maarit, johtava ymparistotarkastaja

Linnakangas Jaakko
Atzmon Maiju

Nevala Jukka
Isberg Jeppe
Axberg Jan
Garchi Camilla
Kotila Pirkko
Liinakoski Eija
Manninen Aleksi
Forsberg Magnus
Rautavaara Maija
Hakala Jaakko
Seppala Petri
Friman Milla
Pesonen Petrus
Bjorkell Alex

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Tammi Visa

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Parvinen Lili

X
X (etdyhteys)
X
X (etdyhteys)
X

X (etdyhteys)

X (etdyhteys) (klo 17.00-17.41,

§:t 1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-17.41,

§:t 1-3)

X (etdyhteys) (klo
19.55-20.39, § 10)



< Vantaa

Poytakirja Nro  2/2022
Kaupunkiympéristdlautakunta
15.02.2022

Sivu 2

Kujala Anna-Riitta, aluearkkitehti

Koskela Gilbert, projektijohtaja

Yldjadski Marjaana, aluearkkitehti

Taponen Lea, asemakaava-arkkitehti

Laine llkka, asemakaavapaallikko

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

X (etdyhteys) (klo 17.00-18.45,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-18.45,
§:t1-3)

x (etdyhteys) (klo 17.00-19.08,
§:t1-3)

x (etdyhteys) (klo 17.00-19.08,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-19.15,
§:t1-4)

Aika ja paikka 18.2.2022 klo 11.00 mennessa

Ville Rahkala

Pekka Virkamaki

Pykala 11 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti ndhtavana



Poytakirja Nro  2/2022 Sivu 3
Vanta a Kaupunkiymparistolautakunta

15.02.2022

Aika ja paikka 21.2.2022 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytakirja 1
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

15.02.2022

Sivu 4

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 5
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15.02.2022

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Ville Rahkala (varalla Stefan Astrand ja Tarja Eklund) ja Pekka
Virkamaki (varalla Ida Tamminen ja Siri Ahokas).

Kaupunkiymparistolautakunta 15.2.2022 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 18.2.2022 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Ville Rahkala ja Pekka Virkamaki, ja

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 18.2.2022 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 6
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kuullaan seuraava selostus:

Ympadristonsuojelun ja ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelmat vuodelle 2022 / johtava
ympadristotarkastaja Maarit Rantataro ja 1. kaupungineldinlaakari vs. Jaakko Peltomaa
Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Ympadristonsuojelun ja ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelmat vuodelle 2022 / johtava
ympadristotarkastaja Maarit Rantataro ja 1. kaupungineldinlaakari vs. Jaakko Peltomaa

Asia 7 / Asemakaava ja asemakaavamuutos 233200 seka tonttijako, 23 Kivisto / Kiviston tapahtuma-
areena / aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala ja projektijohtaja Gilbert Koskela

Asia 8 / Maanalainen asemakaava 641400ma, 64 Kuninkaala / Vantaan Energian lampdvarasto /
aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski ja asemakaava-arkkitehti Tea Taponen

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



8.2.2022

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupéiva Linkki
002497 KOiSOtie 7 tukikohta 20 1 2022 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/160914 002497 _OAS 20.1.2022 Koisotie 7.pdf
002499 UIkonlltty 7 2 2022 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/161163 002499 Osallistumis-_ja_arviointisuunnitelma.pdf
721400 Lllttyma E|m00n ja 9 2 2022 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/161200 721400 OAS 9.2 Elmo.pdf

liiketila Valimotielle

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 4 §
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58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / TeA

25.1.2022 jdlkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§3/2022 Osallistuminen Business Arena Helsinki -tapahtumaan

§4/2022 Lausuntopyynto vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia koskevasta
lupahakemuksesta / Barona Varastopalvelut Oy

§ 12/2022  Kaupunkiympariston apulaiskaupunginjohtajan yleisen toimivallan (luku 2 § 7) delegointi
talous- ja hallintojohtajalle 14.2.2022 alkaen

§ 15/2022  Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan hankintatoimivaltuuksien
delegointi 14.2.2022 alkaen

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

§2/2022 Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman kilpailuttamaan tarjouskilpailuun
liitttyminen, seudullinen maanpeiteaineisto 2022

§ 3/2022 Hankinta / Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapaatdkset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila
§17/2022 Osallistuminen kansainvalisille kiinteistomessuille vuonna 2022
Helsinki Finland -osastolla alanaytteilleasettajana

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

§4/2022 Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen kaupunkisuunnittelujohtajan yleisen
paatosvallan delegoinnit (luku 2, 8 §)

§ 5/2022 Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen kaupunkisuunnittelujohtajan
hankintatoimivaltuuksien delegointi 14.2.2022 alkaen

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm
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68 Viran (700014) kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen /TeA

VD/1723/01.01.00.00/2022
TeA/TLA/LR

Voimassa olevan hallintosdannoén 14 luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon
toimialan muiden virkojen kelpoisuusvaatimuksista. Asianomainen lautakunta ja liikelaitoksen
johtokunta paattaa muiden tehtdvdalueensa virkojen kelpoisuusvaatimuksista seka
kelpoisuusvaatimusten muuttamisesta.

Virkasuhteiselta tarkastusinsindorin vakanssilta 700014 puuttuu kelpoisuusvaatimus, joka on tarpeen
paivittaa vakanssille. Kelpoisuusvaatimus vastaa sisalloltdan muita samantasoisia virkoja.

Toimialan HR-palvelut puoltaa esitysta.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan 14.3.2022 alkaen vahvistaa virkasuhteisen tarkastusinsind6rin vakanssin 700014
kelpoisuusvaatimukseksi: Soveltuva korkeakoulututkinto, kokemusta vastaavista tehtavista seka hyva

suomen kielen ja tyydyttava ruotsin kielen kirjallinen ja suullinen taito.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: - Toimialojen HR-palvelut
- Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Rakennusvalvontapaallikko Risto Levanto, puh. 050 401 1382
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 7 Sivu 12
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

15.02.2022

78 Asemakaava ja asemakaavamuutos 233200 seka tonttijako, 23 Kivisto / Kiviston
tapahtuma-areena / TLA

VD/7365/10.02.04.00/2019
TLA/A-RK/NRI/VIK

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan:
monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hankkeella on
toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden jarjestamisessa
kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 23192 muutettavassa asemakaavassa Kiviston
kaupunkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto

Tonttijako koskee korttelia 23192 kaupunginosassa 23, Kivisto

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldapuolella, Kiviston aseman valittémassa laheisyydessa
ja on kooltaan noin 4 hehtaaria.

Hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Kaava-alueen maanomistaja on Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi C. Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seka
keskusta-alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille.

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 2 (Lden 55—60 dB), jolle ei sallita uuden asutuksen eika muiden
melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Asemakaava

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu
asemakaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle.
Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus on yhteensa 64 800 k-m?2.
Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaallinen kerrosala on 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2.

Monitoimiareena sijoittuu Kivistén aseman laheisyyteen, keharadan etelapuolelle, Vantaankoskentien
ja Hameenlinnanvaylan valiselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen
kesdkuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettda hankkeen toiminnallisuus edellyttda enemman
tilaa, mista johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu toukokuussa 2021.
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Monitoimiareenassa jarjestetaan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Jalkapallo-otteluiden
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasiteetti on
noin 30 000—-32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettdavat suuremmat tapahtumat
vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen. Tapahtumista on laadittu alustavat
liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisdaankaynti
sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittdmaan
Iaheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoradily-yhteyksien varrelle. Monitoimiareenan
eteldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Eteldosaan ollaan suunnittelemassa
myo0s toista sisddnkayntia areenalle mika keventaa katsojavirtoja pohjoispadssa. Viliaikaista tilausajon
pysakdintialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille lahialueille tutkitaan
jatkosuunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkil6autojen pysakointi jarjestetdan osittain kaava-alueen ulkopuolella
erikseen vuokrattavilla etdpysakointialueilla ja niistd jarjestetdaan bussikuljetukset. Lisaksi tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liityntapysakointia palveleva
yhteinen 1000 autopaikan pysadkdintilaitos Kiviston keskustaan.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakaointipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysakointitilaan. Kaava sallii kahden maanalaisen
pysakointitason rakentamisen. Alustavien suunnitelmien mukaan maanalaiseen pysakointitasoon
mahtuisi yli 900 ap ja kahteen tasoon yhteensa yli 1800 ap. Lisaksi kaava sallii maanpaallisen
pysakadintilaitoksen rakentamisen. Kuusikerroksinen pysakointilaitos mahdollistaisi Iahes 600
autopaikkaa. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tarpeellisuus
resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden nakdékulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosan metsdista aluetta, joka on osin maadritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi.
Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu pesa-
eikd papanapuita. Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin heikentdmiseen
ELY-keskukselta.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollistamalla
palveluita aseman laheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Hanke
tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kdyton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittda asemanseutuja ja hydodyntaa kaupungin omaa
maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikkennemelun alueella, eikd sovellu
asuinrakentamiseen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa.
Ulkotilojen tulee olla vehreita, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya
toiminnallisesti katualueisiin. Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden
jarjestamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 28.11.2021 ja paivitetty 30.8.2021. Kaavan vireille
tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa
asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi (6) kappaletta: Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot Oy,
HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut, Vantaan
kaupunginmuseo, Museovirasto ja Fingrid Oy.

Kuluvan vuoden aikana asemakaavatyota on esitelty Kiviston kirjastossa 27.10.2021 Kiviston
kaupunkisuunnittelun avointen ovien tilaisuudessa seka Kiviston Teams Live -yleisotilaisuudessa
22.4.2021.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja varmistaa ymparoivan
yhdyskunnan elinvoimaisuutta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankdyttésopimusta. Kaupunki tekee Arena 3.3 Oy:n kanssa
maanvuokrasopimuksen alueesta.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdaan esittaa kaupunginhallitukselle ett3,

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2022 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 233200 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivisto / Kiviston
tapahtuma-areena,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Jari Jadskelainen esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus raukesi
kannattamattomana.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraavat poytakirjalausumat:

Vihreiden ja porvareiden lautakuntaryhmat jattivat yhteisen poytakirjalausuman, johon
sosialidemokraattien, Liike Nytin, kristillisdemokraattien ja vasemmistoliiton lautakuntaryhmat yhtyivat:
" Kiviston asemakortteleiden asemakaavatyon yhteydessa tulee varmistaa ratkaisut, joilla luonnon
suojelutaso turvataan Kiviston keskustassa. Metsdalueiden vahitellen rakentuessa on erityisen tarkea
kiinnittdd huomiota rakentuvien alueiden puustoisuuteen. Puita tulee istuttaa myos keskusta-alueelle.”

Vihreiden ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon sosialidemokraattien ja vasemmistoliiton
ryhmat yhtyivat: “Kaupungin tiivistyessa ja rakentuessa osin luontoalueiden paille, on I6ydettava
kaytannon ratkaisuja, joiden avulla elinymparistot ja luonnon virkistysarvot tulevat turvatuksi
esimerkiksi kaupungin sisalla tapahtuvan kompensaation avulla.”
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Vihreiden ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman: ”Kiviston keskusta-alueen liikenneturvallisuudesta
ja -sujuvuudesta ei tule tinkia rakentamisen ja rakennuksen kayton aikana. Tapahtuma-areenan kayton
tulee tukeutua ensisijaisesti rakennuksen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan raideliikenteeseen ja
taman varmistamiseksi julkisen liikenteen yhteydet seka turvallinen ja houkutteleva kulku asemalle on
varmistettava. Tapahtuma-areenan toiminta ei saa heikentaa alueen asukkaiden
pysakointimahdollisuuksia.”

Vasemmistoliiton ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman, johon sosiaalidemokraattien,
kristillisdemokraattien ja perussuomalaisten ryhmat yhtyivat: ”“Vantaan kaupungin on saatava lisdselvitys
hankkeen ja yrityksen taustoista ja varmuus yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta ennen asian
etenemista.”

Porvariryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon kristillisdemokraattien, Liike Nytin,
perussuomalaisten ja sosialidemokraattien ryhmat yhtyivat: “Edellytadmme, ettd hankkeen
suunnittelussa varmistetaan realistinen maara asiakas- ja tapahtumapysakdintipaikkoja ja varaudutaan
samalla ennakoitua suurempaan pysakointipaikkatarpeeseen. Autoliikenteen ja kevyen liikenteen
sujuvuus Kiviston keskustassa on turvattava sekd hankkeen aikana etta sen jalkeen, eikd alueen
kadunvarsi- tai asukaspysakointi saa hankaloitua areenan kavijaliikenteen vuoksi. Myds katsojavirtojen
ohjaus on jarjestettava turvallisesti ja hallitusti.”

Liite:

- Asemakaavan selostus 15.2.2022
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Anna-Riitta Kujala, puh. 050 302 8799,
asemakaava-arkkitehti Niina Rinne, puh. 040 167 8305
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

233200 KIVISTON TAPAHTUMA-

AREENA
KIVISTO

ARKKITEHTITOIMISTO SKOOT OY

Havainnekuva Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy (2021).

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 15.2.2022 paivattyd asemakaava-
karttaa nro 233200. Kaavoitus on tullut vireille 28.11.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee osaa korttelista 23192 seka katualueita kaupunginosassa 23, Kivisto

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 23192 muutettavassa asemakaavassa Kiviston kau-
punkikeskus 1 (230800) kaupunginosassa 23, Kivisto

Tonttijako koskee korttelia 23192 kaupunginosassa 23, Kivisto

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3 -hanke: monitoimiareena ja
hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu asemakaavassa keskustatoi-
mintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle. Kaavamuutoksen sallima raken-
nusoikeus on yhteensa 64 800 k-m2. Monitoimiareenan ja ravintolaosan maanpaillinen kerrosala
on 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2. Lisaksi sallitaan maanalaisen pysakointi- ja huoltotilan ra-
kentaminen. Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalka-
pallo-otteluiden jarjestamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestami-
sessa.

Kaavan laatija:
Niina Rinne, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; niina.rinne@vantaa.fi, puh. 040 167 8305

KAAVA-ALUEEN SUJAINTI

5 Bt g Suunnittelualue sijaitsee Kiviston kes-
AN ¥ 7 kustassa Keharadan etelapuolella,
g Hameenlinnanvaylan ja Vantaankos-
= kentien vilissa. Eteldssa alue rajau-
tuu kaavoittamattomaan metsaalu-
eeseen. Etdisyys Kehdradan Kiviston
P \ asemalle on lyhimmillaan noin 50
- ) AL metrid. Alueen pinta-ala on noin 4
: i ha.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaava on kaavoituksen tyéohjelmassa 2020 ja kaavoitusohjelmassa 2021 numerolla 002431.
Kaavoitusohjelmassa 2022 asemakaava on numerolla 233200.

Kaavoitus tuli vireille 28.11.2019.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 31.12.2019 mennessd (MRL 62 §) ja
niita saatiin 6 kappaletta. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 30.8.2021.
Hanketta esiteltiin yleisotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.04.2021 (Teams Live) seka Kaupunkisuunnit-
telun avoimissa ovissa 27.10.2021.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos
18.11.2021)

- Liite 2: Arena 3.3. vesihuollon yleissuunnitelma (WSP Oy, luonnos 26.11.2021)

- Liite 3: Arena 3.3. hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

- Liite 4: Arena 3.3 vihertehokkuus, tuloskortti (Ramboll Oy, luonnos 22.11.2021)

- Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

- Liite 6: Arena 3.3 meluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 04.11.2021)

- Liite 7: Arena 3.3 térina- ja runkomeluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 05.11.2021)

- Liite 8: Arena 3.3. massatasapainotarkastelu (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)

- Liite 9: Arena 3.3. pohjasuhteet ja rakennettavuus (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)
- Liite 10: Arena 3.3. Liikenneselvitys (WSP, luonnos 28.01.2022)

- OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet, koonti

LUONTOSELVITYKSET (KAAVAN VERKKOSIVUILLA)

Vantaan Kiviston linnusto- ja lepakkoselvitys. Faunatican raportteja 37/2021 (Vasko, V.)
Vantaan Kivistdon lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

Vantaan Kivistdn seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Myyrmaden, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2003)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156234 kaupsu 021600 Kivis-
ton keskustan kaavarunko 09032021.pdf

Kiviston keskustan kaavarunkoalueen viher- ja virkistyssuunnitelma, paivitys (Maisema-arkkitehti-

toimisto Nakyma Oy, 2020) ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/156250 kaupsu 021600 Kivis-

ton_kaavarunkoalueen viher- ja virkistysalueet.PDF

Vantaan hulevesiohjelma 2009, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124676 Hulevesiohjelma net-
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014, ladattavissa

https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120411 Hulevesien hallinnan_toi-

mintamalli.pdf
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1. TIHVISTELMA

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Arena 3.3-
hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola-, liike-, urheilu-, ja toimistotilaa. Hanke sijoittuu asema-
kaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle. Asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen sallima rakennusoikeus on yhteensa 64 800 k-m?2. Monitoimiareenan ja ravinto-
laosan maanpaéllinen kerrosala on 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2.

Monitoimiareena sijoittuu Kivistén aseman laheisyyteen, keharadan eteldapuolelle, Vantaankoskentien
ja Hameenlinnanvaylan valiselle alueelle. Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen kesa-
kuussa 2019. Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttaa enemman ti-
laa, mista johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu ja varausta jatkettu toukokuussa 2021.

Monitoimiareenassa jarjestetaan erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Jalkapallo-otteluiden kapa-
siteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasiteetti on
noin 30 000—-32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suuremmat tapahtumat
vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja lilkkkumiseen. Tapahtumista on laadittu alustavat liikenteel-
liset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisaankaynti
sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittdmaan
laheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Monitoimiareenan ete-
ldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Eteldosaan ollaan suunnittelemassa myos
toista sisddnkayntia areenalle mika keventda katsojavirtoja pohjoispadssa. Viliaikaista tilausajon pysa-
kointialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille lahialueille tutkitaan jatko-
suunnittelussa.

Suurtapahtumien aikainen henkiléautojen pysakointi jarjestetddn osittain kaava-alueen ulkopuolella
erikseen vuokrattavilla etapysakointialueilla ja niista jarjestetaan bussikuljetukset. Lisaksi tutkitaan mah-
dollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liityntapysakointia palveleva yh-
teinen 1000 autopaikan pysakdintilaitos Kiviston keskustaan.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan auto-
pysakdintipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysakointitilaan. Kaava sallii kahden maanalaisen pysakoin-
titason rakentamisen. Alustavien suunnitelmien mukaan maanalaiseen pysakoéintitasoon mahtuisi yli 900
ap ja kahteen tasoon yhteensa yli 1800 ap. Lisdksi kaava sallii pysakointilaitoksen rakentamisen. Kuusi-
kerroksinen pysakointilaitos mahdollistaisi [ahes 600 lisdautopaikkaa. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia
rakennettavien autopaikkamaarien tarpeellisuus resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudelli-
sen kestavyyden nakokulmasta.

Selvitysten mukaan alueella ei ole arvokkaita luontoarvoja, lukuun ottamatta suunnittelualueen etela-
osan metsdista aluetta, joka on osin maaritelty liito-oravien ydinalueeksi ja elinymparistoksi. Vuonna
2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan hankkeen vaatimalla alueella ei ole havaittu pesa- eika pa-
panapuita. Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa liito-oravien elinpiirin heikentamiseen ELY-kes-
kukselta.
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Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollistamalla
palveluita aseman ldaheisyyteen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Hanke tah-
taa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa vihertehokkuuden,
uusiutuvan energian ja maamassojen paikallisen kdyton keinoin.

Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittda asemanseutuja ja hydédyntaa kaupungin omaa
maavarantoa. Kaava-alue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eikd sovellu asuinrakentami-
seen. Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa. Ulkotilojen tulee olla
vehreitd, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya toiminnallisesti katualueisiin.
Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden jarjes-
tamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien jarjestamisessa.

T C

ﬁavaihnekuva; pddsisddnkdynti (Arkkitehfiio)'rhisto SKOOT Oy, 27021 )

Havainnekuva, ndkymd luoteesta (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 2021)
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, [ahimmillddn noin 50 met-
rin etdisyydelld Keharadan Kiviston asemasta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Keharataan,
iddssd Vantaankoskentiehen, eteldssa rakentamattomaan metsaalueeseen ja lannessa Hameenlin-
nanvayldan. Alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

lImakuva vuodelta 2019. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.
2.1.2 Luonnonymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Suurin osa suunnittelualueesta on avointa, kasvipeitteeltdan kulunutta ja vailla puustoa. Alueen
eteldosa on rakentamatonta sekametsaa, jossa vallitsevat puulajit ovat kuusi ja koivu. Suunnittelu-
alueen alkuperaistda metsaa on hakattu suurilta osin vuosina 2016—-2017, alkuperaisen kaavara-
jauksen mukaan. Hakkuualueen laajuus ja sijainti ilmenevat vuoden 2017 ilmakuvasta.

Luontoarvot

Kiviston keskustan kaavarunkoalueelle on laadittu useita luontoselvityksid, jotka kattavat myos
Kiviston tapahtuma-areenan suunnittelualueen.

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja lahoka-
viosammalkartoitus (FCG 2020a), on kartoittanut luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoitetut,
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silmallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit seka muu huomionarvoinen
lajisto. Luontotyypeistad on kartoitettu uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit seka metsa-
lain (§ 10), vesilain (§ 11, 2. luku) ja luonnonsuojelulain (§ 29) mukaiset suojeltavat luontotyypit.
Lukuun ottamatta liito-oravaa ei suunnittelualueelta tunnistettu erityisia luontoarvoja. Suunnitte-
lualueen eteldosassa esiintyy lahokaviosammalelle soveliasta elinymparistda ja osalle aluetta on
tehty kartoitusta, mutta lajia ei ole havaittu. Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Fauna-
tica 2021), eika lepakoita tai arvokkaita pesimaélajeja havaittu suunnittelualueella.

Liito-orava (Pteromys volans)

Liito-orava on luontodirektiivilaji ja se on luokiteltu vaarantuneeksi. Liito-oravan tyypillinen
elinymparisto on varttunut kuusivaltainen sekametsa, jossa on jareada puustoa, kolopuita pesa- ja
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnoksi. Liito-oravien tulee pystya liikkumaan lisddntymis- ja levah-
dyspaikkojen sekd mahdollisten erillisten ruokailualueiden valilla. Kulkuyhteyksina voi olla paitsi
varttuneita metsid, myos nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsia seka riittavasti puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueita. (FCG 2020).

Suunnittelualueen eteldosassa on liito-oravan elinymparist6a noin 1,4 hehtaaria, josta liito-oravan
ydinaluetta on noin 0,2 hehtaaria. Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan suunnitte-
lualueen metsikossa ei ole havaittu yhtdan pesa- eika papanapuuta. Suunnittelualueen ulkopuo-
lelle jaava liito-oravan elinymparistd on kooltaan noin 2 hehtaaria, minka on katsottu olevan riitta-
van suuri liito-oravan elinymparistoksi. Kyseinen elinymparistoé on jaanyt hakkuiden ja tietydmai-
den takia Iahes kokonaan eristyksiin muista liito-oravalle soveltuvista alueista (FCG 2020). Elinym-
paristo on eristyneisyydestdadn huolimatta toistaiseksi asuttu, mutta liito-oravaselvityksen mukaan
on mahdollista, ettei alueelle enda kykene dispersoimaan uusia liito-oravia.

Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa ELY-keskukselta liito-oravien elinpiirin heikentami-
seen. Heikentamisella ei ole merkitysta liito-oravien suotuisan suojelutason sailymiselle Lansi-Van-
taalla, eikd heikentdaminen vaikuta muihin Kiviston alueella sijaitseviin liito-oravan elinpiireihin tai
niiden valisiin kulkuyhteyksiin.

Suunnittelualueen ldhialueilla liito-oravalla on useita elinvoimaisia elinpiireja. Liito-oravilla on erit-
tdin hyvat elinolosuhteet Kiviston lansipuolella Petikon laajoilla luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla
ja Petikosta luoteeseen Nuuksiossa seka Riipilan alueella Luoteis-Vantaalla. Liito-oravilla on luon-
taiset hyvat yhteydet Vantaanpuistosta Piispankylan tyopaikka-alueen itdpuolelta Kiviston kes-
kusta-alueen kautta Lapinkyldan metsiin. Nama ydinalueet ja yhteydet sailyvat.
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Kuvassa punaisella viivalla on merkitty liito-oravan yhteysreittejd.
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Kuvassa oranssilla viivalla on merkitty suunnittelualue (4 ha), vihredlld viivalla suunnittelualueella
sijaitseva liito-oravan elinympdiristé (n. 1,4 ha), siniselld viivalla suunnittelualueen ulkopuolella si-
jaitseva elinympdiristé (n. 2 ha) ja punaisella viivalla liito-oravan ydinalue (n. 0,2 ha suunnittelualu-
eella ja n. 0,8 ha suunnittelualueen ulkopuolella).

Punaisella tdhdellé on merkitty liito-oravan pesdpuuhavainto (Ramboll, 2021) ja keltaisilla téhdilld
liito-oravan papanapuuhavaintoja (Ramboll, 2021). Punaisella pallolla on merkitty pesdpuuha-
vainto ja keltaisilla palloilla papanapuuhavaintoja vuosina 2016-2020.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on l6ydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata. Suunnittelualueella on arveltu olevan
lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Kartoituksissa ei lajia ole havaittu, vaikka
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soveliasta elinymparistoa esiintyy.
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Kuvassa keltaisella kartoitusalueet, joissa lajia ei ole havaittu, vaikka soveliasta elinympdristod
esiintyy. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty karttaan punaisella.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on nykytilanteessa padosin hyvin vettalapdisevad metsaista aluetta.

Alueen pintavedet ohjataan ojia ja hulevesiviemareita pitkin eteldaan ja Myllymaenojaan Hameen-
linnanvaylan varrella. Myllymaenoja laskee luoteeseen Kynikenojaan, joka taas laskee Pikkujar-
veen ja edelleen Pikkujarvenojan kautta Pitkajarveen. Pitkajarvi laskee edelleen Espoon halki Suo-
menlahteen Espoonlahdessa.

Kaava-alue ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.
Topografia

Suunnittelualueen nykyinen maanpinta on padosin tasovalilla noin +50...+57 siten, ettd suurin osa
alueesta on tasovalilla +52...+56. Aivan alueen pohjoisosassa on tehty louhintaa liittyen viereiseen
keharataan. Talla osalla nykyinen maanpinta (louhittu kalliopinta) on alimmillaan noin tasolla
+47...+48.

Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen pohjasuhteiden vallitseva piirre on moreenialue tai kallioinen alue. Kallioisella
alueella on joko kalliopaljastumia tai kallio Iahelld maanpintaa. Alueen pohjoisosassa on tehty lou-
hintaa, joten silla osalla kallio on pinnassa. Alueen moreeni on tiivistd/erittdin tiivista ja siten hyvin
kantavaa. Alueen itdreunassa on havaittu pienehkd silttinen alue, mika tulee huomioida jatko-
suunnittelun yhteydessa. Kokonaisuutena pohjasuhteiden voidaan todeta olevan hyvat suunnit-
teilla olevaa rakentamista ajatellen.

Kohteen alueen maapera on padosin kantavaa/erittdin kantavaa moreeni- tai kallioaluetta, jolloin

perustaminen voidaan tehdd maan- ja/tai kallionvaraisesti. Perustamisen suhteen haasteellisim-
mat alueet ovat eteldosan matalat osat, joille tulee tehtavaksi paksuja tayttoja. Tayttdalueillakin
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perustaminen voidaan tehda maanvaraisesti, kun taytot tehddan hyvalaatuisesta, karkeakarei-
sesta kitkamaasta tai louheesta huolellisesti tiivistaen kayttaen riittavan raskasta tiivistyskalustoa.

Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kunnallistekniset raken-
teet ja lilkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella
tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee pe-
rustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kiviston kaupunginosassa asuu 10 368 asukasta ja Kiviston suuralueella asukkaita on lahes 17 000
(Vantaan vdest6 2020/2021). Kiviston keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Kiviston asemasta korkeintaan 1 000 metrin etdisyydelld asuvista 51 % on 19—-34-vuotiaita (yli
3200 asukasta), 35—-64-vuotiaita reilu neljasosa (yli 1700 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain 5 % eli
runsaat 290 asukasta. Nuorimpien asukkaiden maara on hienoisessa laskusuunnassa, ollen nyt 16
% (runsas 1000 asukasta).

Vantaalla toteutetun Keharadan asemien ymparistéjen muuttoliike -tutkimuksen (ks. Ala-Mantila
2019) mukaan keskimaaraista useampi Kiviston keskustaan muuttaneista on muuttanut alueelle
Vantaan ulkopuolelta. Tama vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuh-
teisiin ja yhteisollisyyteen. Vastaavasti Kiviston asemanseudulta pois muuttavat suuntaavat keski-
maaraista useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kiviston keskusta-asumisessa tarkeaa on kehit-
taa keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytta seka elinkaariasumisen mah-
dollisuutta.?

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on lyhimmillaan noin 50 metria Kiviston asemalle, jonne on rakentumassa pal-
velukeskittyma. Palvelukeskittymaan toteutetaan kaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille.
Kiviston aseman laheisyyteen suunnitellaan myds muita kaupallisia palveluita ja toimintoja. Ruusu-
kvartsinkadulla sijaitsee paivittaistavarakauppa ja Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on paivakoti,
yhtenadiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Vuoden 2018 lopussa Vantaalla oli run-
saat 120 000 tyopaikkaa, joista 3107 tyopaikkaa sijaitsi Kivistdon suuralueella. Niista noin 26 % eli
811 tyopaikkaa loytyi Kiviston kaupunginosasta ja runsaat 36 % eli 1 126 tydpaikkaa Kiviston kau-
punginosan eteldpuolelta, Piispankylasta. Kiviston asukkaista valtaosa kay toissa alueen ulkopuo-
lella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat tukku- ja vahittdiskauppa, ra-
kentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston Topaasiaukiota reunustavat 12-kerroksiset rakennukset, muutoin Kiviston
keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5—7-kerroksiset kerrostalot ja ndiden valiin

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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jaavat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katualueiden muut istutukset
tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisaksi tavoit-
teena on, ettd asumisessa on 300 metrin maksimietdisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kiviston keskusta-alueelle on laadittu kaavarunko (Kiviston keskustan kaavarunko,
KH 22.3.2021), johon liittyy my6s urheilupuiston toimintojen maarittely ja sijoittaminen. Kaava-
alueen laheisyydessd, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys Petikkoon, Ha-
meenlinnan vaylan lansipuolelle. Hieman etdampana Keharadan pohjoispuolella, sijaitsevat jo ra-
kennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipunkantajankentan ja Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puis-
toalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikkipaikat mahdollistavat tekemista kaiken
ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa lahiliikuntapalveluita. Laajemmat viheralueet 16ytyvat Kvart-
sijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittdmassa laheisyydessa.
Keharata yhdistaa Kiviston kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon ja mah-
dollistaa tihedn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua ja yhdella
vaihdolla koko valtakunnan raideliikenneverkkoon. Junat lilkkennoivat seka Tikkurilan etta Huopa-
lahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on noin viisi minuut-
tia, Tikkurilaan noin 15 minuuttia, Myyrmakeen noin 10 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 25
minuuttia. Alueella on myds hyvat bussiyhteydet, jotka kulkevat Kiviston linja-autoterminaalin
kautta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen to-
teutettu pyorailyn laatukaytdvan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tue-
taan jalankulkua ja pyo6railya seka joukkoliikenteen kaytt6a. Vantaankoskentien molemmin puolin
on jalkakaytava ja pyoratie. Pysdkointi on Kiviston keskustan alueella jarjestetty ensisijaisesti ra-
kenteellisena, keskitettyna pysakointind maanpaallisissa pysakointilaitoksissa ja Kiviston aseman
ympadristdssa maanalaisena pysakointilaitoksena.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen vieressa Vantaankoskentielld kulkee yleinen runkovesijohto (400 PE / 2021). Kaava-
alue kuuluu Kivistdn painepiiriin. Painepiirin vesisdiliona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus
on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86.

Vedensyotto Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingistd, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi
johdetaan Kiviston painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta. Kiviston paineenkorotus-
asemalta vesi johdetaan DN 500—-400 vesijohdolla Kivistoon.

Vesijohtoverkon painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Vantaankoskentielld kulkee runkoviemari (250 PVC / 2019), joka johtaa jatevedet kohti lounasta,
Hameenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.
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Hulevesiviemarointi

Vantaankoskentielld kulkee hulevesiviemari (400 B / 2021), joka johtaa vedet etelddn Tikkurilan-

tien ja Hameenlinnantien rampin risteyksessa olevaan hulevesien viivytysaltaaseen ja siitd edel-
leen eteldadan Myllymaenojaan.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu jatteen putkikeraysjarjestelméaan, jonka koonta-asema si-
jaitsee Lumikvartsinkadun ja Kehdradan risteyksessd. Tapahtuma-areenaan voidaan toteuttaa put-
kikerdysjarjestelma. Sopimusmallia selvitetdadn jatkosuunnittelun yhteydessa. Putkikerdysjarjestel-

maan soveltumattomien kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin) keradamiseksi on kortteli-
alueelle sijoitettava kierratyshuoneita.

Kaukolampo

Alue voidaan liittaa Vantaan Energia Oy:n kaukolampoverkkoon. Vantaan Energia Oy:n olemassa
oleva kaukolampoverkko kulkee Vantaankoskentien alla, seka kulkee tontin kautta alueen
pohjoiskulmassa. Kaukolampoon liittyminen ei ole pakollista. Tapahtuma-areenan tavoitteena on
olla omavarainen lampdenergian osalta; alueelle on tarkoitus sijoittaa useita syvia
maaldampokaivoja, joilla tuotetaan tapahtuma-areenan ja hotellin tarvitsema lampdéenergia ja

viilennys.

Sahkoverkko

Suunnittelualueen lapi kulkee Vantaan Energia Oy:n keskijannitemaakaapeleita. Suunnittelualu-
eella ei sijaitse sahkodn jakeluverkkoa. Suunnittelualueen rajaus on merkitty kuvaan punaisella
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katkoviivalla.

Ymparistéhairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan. Hotellin julkisivuun kohdistuu enimmillaan
76 dB pdivaajan keskiaanitaso itasivulla (Hdimeenlinnanvayldn puolella), joka edellyttda 41 dB aa-
nieristysta. Pohjoissivulla (radan puolella) suurin danitaso on 74 dB, joka edellyttaa 39 dB danieris-
tysta. Eteldsivulla (areenan puolella) suurin danitaso on 71 dB, joka edellyttdad 36 dB danieristysta.
Itasivulla suurin danitaso on 67 dB, joka edellyttda 32 dB aanieristysta. Areenan itasivulle ja osin
pohjoissivulle kohdistuu enimmillddan 76—78 dB, joka edellyttda 31-33 dB aanieristysta (ohjearvo
sisalld 45 dB). Muilla sivuilla dénieristystarve jaa alle 30 dB.

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava-alue sijaitsee voimassa olevalla lentomeluvyohykkeelld Lden 55 dB,
joka estda uusien asuinalueiden rakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella.
Lentomelutilanne kaava-alueella ei muutu Finavian ymparistéluvassaan esittdmien uusienkaan
verhokayrien myota.

Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on osittain Himeenlinnanvaylan hiukkaspaastojen alu-
eella.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 500 metrin
padssa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajana on Vantaan kaupunki.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-413-6-2 Vantaan kaupunki 0,7
92-413-7-2 Vantaan kaupunki 3,0
92-23-9901-45 [Vantaan kaupunki 0,3
Yhteensa 4,0
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetaan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:
o Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

e Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Sjjoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Vantaan alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 seki Ostersundomin alueella Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava — Ostersundomin alue. Oheisessa kartassa on ote Uusimaa-kaava 2050 —ko-
konaisuudesta Kiviston keskustan osalta.

Uusimaa-kaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti voi-
maantulosta 7.12.2020. Kaavakokonaisuus tuli pddosin voimaan 24.9.2021, kun hallinto-oikeus
paatti kaavan taytantoonpanokiellon siita tehtyjen valitusten tultua paaosin hylatyiksi.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella pisteelld. Voimassa olevassa maakuntakaavassa
alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (keskus) seka paakaupunkiseudun ydinvyéhyk-
keeksi. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Ote Uusimaa-kaava 2050-kokonai-
suudesta. Kivisté on merkitty keskus-
tatoimintojen alueeksi ja keskukseksi
(punainen ympyrd) sekd pddkaupun-
kiseudun ydinvyohykkeeksi (ruskea
pysty- ja vaakaviivat). Suunnittelu-
alueen sijainti merkitty keltaisella
ympyrilld. Suunnittelualueen Iéihei-
syydessd on myés joukkoliikenteen
vaihtopaikka (violetti kolmio) ja lii-
tyntdpysdkéintialue (sininen kolmio).

| \

>

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldadn ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan viahdpaastoistd, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty muun muassa, etta lilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahin-
taan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 -suunnitelma on hy-
vaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta laadittiin MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun
kuntien ja HSL:n kesken. Vantaan osalta sopimus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 21.9.2020.
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Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettavista vyohykkeista.
Kaava-alueen sijainti on esitetty
mustalla ympyralla.

B MAL ensisijainen vyshyke
- MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vydhyke

Kiviston tapahtuma-areena sijoittuu MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettdvalle maan-
kdyton vyohykkeelle Kiviston aseman laheisyyteen ja edesauttaa MAL-tavoitteiden saavuttamista.

Yleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaavassa (kv 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008) suunnittelualue on mer-
kitty keskustatoimintojen alueeksi C. Alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille
seka keskusta-alueelle soveltuville tyopaikkatoiminnoille.

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 2 (Lden 55-60 dB), jolle ei sallita uuden asutuksen eikd mui-
den melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta.
Suunnittelualueen sijainti on mer-
kitty siniselld rajauksella.

Vantaan yleiskaava 2020

Yleiskaavaehdotuksessa 2020 (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 25.1.2021) alue on kaupunkikes-
kustan aluetta C. Alue sijaitsee kestavan kasvun vydhykkeella seka lentomeluvydhykkeelld L2
(Lden 55-60 dB). Kaupunkikeskustan aluetta C kehitetdan monipuolisena, toiminnoiltaan
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sekoittuneena kaupunkiymparistona. Keskeisilla keskusta-alueilla julkiseen kaupunkitilaan avautu-
vat maantasokerrosten tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi. Kdveltavyyden tulee olla kaupun-
kiympariston mitoituksen lahtokohta. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueen pysakointi-
ratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn, nimeamattémaan ja vuorottais-
kayttoiseen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakointia.

Kaavahanke on yleiskaavaehdotuksen mukainen.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava Kiviston kaupunkikeskus 1 (nro 230800, Kv
14.12.2015), jossa kortteli 23192 on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), kortteli
23193 autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) seka niiden valiseksi katualueeksi (Beryllikatu) seka ka-
tualueeksi (Vantaankoskentie). Alueen eteldosa on asemakaavoittamatonta.

Keskustatoimintojen korttelialueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, toimisto- ja liiketi-
loja kuten vahittaiskauppaa (pdivittadistavara- ja erikoiskauppaa). Erikoiskaupan suuryksikoita ja
paivittdistavarakaupan suuryksik6ita / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa kortteleihin 23192 ja
23196.

Kortteli 23192 on asemakaavassa osoitettu kortteliin 23196 tarkoitetun kauppakeskuskokonaisuu-
den laajentamistarpeisiin. Rakennusoikeus korttelille 23192 on osoitettu lukuna (40 000/laaj), joka
osoittaa paljonko padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa rakentaa kortteliin 23196 valmistu-
neen 60 000 k-mz2:n jalkeen. Kerroksia saa rakentaa enintdan kolme (lll). Pysakointitiloja saa raken-
taa rakennusoikeuden lisdksi maanalaiseen kerrokseen (map) ja kortteliin 23193 rakennettavaan
pysakdintilaitokseen. Korttelista 23192 on rakennettava ulokkeet viereisten katualueiden ylittami-
seen (u/1). Korttelialueen reunalle on osoitettu ajoyhteys (ajo) Kehdradan huoltoliikennetta var-
ten.

Autopaikkojen korttelialueelle LPA saa sijoittaa korttelin 23192 autopaikkoja. Pysdkdintilaitoksen
saa rakentaa neljaén (IV) kerrokseen, jonka lisaksi maan alle saa sijoittaa yhden kerrok-

sen (map). Rakennuksen kattopinta-alasta vahintdan 70 % tulee toteuttaa viherkattona (vih).
Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa asemakaavan rautatiealueeseen (LR) ja rautatieaseman
alueeseen (LRA), iddssa kauppakeskukselle osoitettuun keskustatoimintojen korttelialueeseen (C),
eteldssd asemakaavattomaan alueeseen ja lannessd maantien alueeseen (LT).
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Muut paatékset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivisto — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
sioty6ssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikds kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy Kiviston keskustan kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan kaavarunko
on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa kaupunginhallituksessa
22.3.2021. Kaavarunko korvaa Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen (nro 230600). Kiviston keskustan kaavarunko esittaa vision kestavasta, kahden ase-
man kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman to-
teuttamisen ja kayttéonoton edellyttama asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehrea kau-
punkikeskusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran
tyopaikkoja ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kadvelyyn ja
kohtaamispaikkojen syntymiseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin
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huomioivaan viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoit-
teessa http://www.vantaa.fi/kiviston visio ja kaavarunko

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaava toteuttaa Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteita.

Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)

Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuksia
tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Asemakaava-
tyo ei ole Vantaan kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa 2019, mutta se on otettu mukaan tydoh-
jelmaan kesken tydohjelmakauden aluearkkitehdin paatdksella. Kaavatyo on kaavoitusohjelmissa
vuosina 2020 ja 2021 (nro 002431) sekd numerolla 233200 kaavoitusohjelmassa 2022. Kaavoitus

tuli vireille 28.11.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset, kuten kaupunkiymparistdon toimiala (Kadut ja puistot,
Kaupunkirakenne ja ymparisto, Kiinteistot ja tilat), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupun-
ginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa (Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin kuusi (6) mielipidettd 31.12.2019 mennessa.
Mielipiteen antoivat: HSY, Vantaan kaupunginmuseo, Fingrid, Museovirasto, HSL ja Vantaan Ener-

gia.

Mielipiteissa tuotiin esiin mm. huoli joukkoliikenteen kapasiteetin riittavyydesta (HSL). Mielipiteet
ja niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla kaavan verkkosivulla: https://www.van-
taa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston kaavat/kiviston kaavat arkisto/101/0/148403
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Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt verkkoon: osallistuvavantaa.fi
-sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esitellddan monitoimiareenan kaa-
vahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin. Hanketta esiteltiin ylei-
sotilaisuuksissa 30.1.2020 ja 22.4.2021 (Teams Live) sekd Kaupunkisuunnittelun avoimissa ovissa
Kivistdssa 27.10.2021.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 20182021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdamismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimuskau-
della (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennusoi-
keutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosneliometria. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometrid neljassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan
asuntotuotantotavoitteista.

Kaavahanke sijaitsee MAL ensisijaisella kehittamisvyohykkeellda. MAL sopimuksen 2020-2031 neu-
vottelutuloksena todetaan: Kaavoituksella mahdollistetaan MAL 2019 —suunnitelman ensisijaisille,
kestdvddn liikkumiseen perustuville vyohykkeille sijoittuvien asukkaiden ja tyépaikkojen suhteelli-
sen osuuden kasvaminen. Asuinkerrostalotonttien kaavavarannon riittévyys varmistetaan asunto-
markkinoiden toimivuuden kehittémiseksi. Erityisesti raideliikenteeseen ja muihin joukkoliikenteen
runkolinjoihin sekd niiden asemiin ja solmukohtiin tukeutuvien vyéhykkeiden maankdyttédé vahvis-
tetaan.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-

kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Vahvistamme Vantaan identiteettia laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkitehtuurilla

- Tuomme valon, vdrin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria
- Varmistamme, etta jokaiseen keskustaan rakentuu vahintaan yksi merkkirakennus seka yksi

laadukas julkinen ulkotila
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- Luomme ja vaalimme vantaalaista identiteettia ilmaisuvoimaisella, teknisesti toimivalla ja il-
mastotietoisella arkkitehtuurilla

- Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkotiloissa

- Tuomme viljelyn osaksi vantaalaista arkea ja kaupunkikuvaa

- Vaadimme monipuolisia ja laadukkaita viherkattoja ja —seinia tiiviisti rakennetuille alueille

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Vantaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuoteen 2030 mennessa. Resurssiviisauden tiekartta on hiilineutraalisuustavoitteen to-
teuttamisohjelma. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
o Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.
o Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
o Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.
o Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alu-
eilla.
o Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
o Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus, hulevesien hallinta kau-
pungin hulevesiohjelman mukaisesti mahdollisimman luonnonmukaisesti ja paikallisesti, seka Pe-
lastuslaitoksen ja muiden toimijoiden erityistarpeiden huomioiminen vesihuollon ratkaisuissa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtokohdat
Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Arena 3.3 -

hanke: monitoimiareena ja hotelli seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa. Asemakaavan
muutosta on hakenut Vantaan kaupunki. Maa-alue on kaupungin omistuksessa.

Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavamuutoksessa toteutetaan Kiviston vision 2042 ja Kiviston
keskustan kaavarunkotyon (Kiviston keskustan kaavarunkoluonnos, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 20.8.2018) mukaisia tavoitteita. Kaavarunkotyon pohjalta suunnittelualueelle on laadittu
teemoittain alustavat suunnitteluperiaatteet, jotka esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Suunnitteluperiaatteet ovat tyon edetessa tarkentuneet seka kaavarunkotyd on sittemmin
valmistunut ja hyvaksytty kaupunginhallituksessa (22.3.2021) jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kiviston keskustan kaavarunko esittaa vision kestdvastd, kahden aseman kaupunkikeskustasta ta-
voitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkyldan aseman toteuttamisen ja kdyttéonoton
edellyttdma asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston urbaani ja vehrea kaupunkikeskusta mahdollistaa
tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittdvan maaran tydpaikkoja ja palveluja. Se-
koittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kavelyyn ja kohtaamispaikkojen synty-
miseen kaupunkiymparistdssa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan
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viherrakenteeseen.

Kaupunki on antanut hankkeelle suunnitteluvarauksen kesakuussa 2019. Kaavamuutostyon aloi-
tusvaiheessa urheilu- ja tapahtuma-areena ja hotelli seka niihin liittyva henkildautopysakointi si-
joittui asemakaavassa keskustatoimintojen alueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi ja katualueeksi
osoitetulle alueelle. Ensimmaisten luonnossuunnitelmien mukaan monitoimiareenan kapasiteetti
urheilutapahtumissa oli 13 000 katsojapaikkaa ja lisdksi 5 000 paikkaa oheistiloissa. Konserttita-
pahtumien kapasiteetti oli 23 000 katsojapaikkaa. Alustavissa suunnitelmissa katsomot sijoittuvat
kentdn kolmelle laidalle, kentan avautuessa Vantaankoskentielle. Henkildautopysakoéintia tutkittiin
rakenteellisena ratkaisuna maanalaisiin kerroksiin tai erilliseen pysakdintilaitokseen. Rakentami-
sen kerrosala oli noin 40 000 k-m?2,

Ensimmdisid luonnoksia. Havainnekuvat Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 20189.

Suunnittelun edetessa on todettu, ettd hankkeen toiminnallisuus edellyttad enemman tilaa, mista
johtuen suunnitteluvarausaluetta on laajennettu. Laajennus mahdollisti katsomoiden sijoittumisen
kentan joka laidalle, seka raskaan liikenteen ja huoltoajon Vantaankoskentien liittymasta raken-
nuksen eteldpuolelta.

Punaisella alustava kaava-alueen rajaus 2019 ja muutosalueen laajentumisen rajaus 2021.
Suunnittelualueen tarkentumisen takia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
30.8.2021. Rajausta on laajennettu noin 1 ha suunnittelualueen eteldosasta asemakaavoittamalle
alueelle. Alue kattaa myos uuden katualueen areenan eteldpuolella. Laajentumisalueella on vi-
reillda asemakaava 233100 Kivistén asemakorttelit, josta on julkaistu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma 11.5.2021. Suunnitteluvarausta on jatkettu toukokuussa 2021.
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Luonnoksia. Havainnekuvat Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 2021.

Nykyiselladan asemakaava ja asemakaavamuutos mahdollistaa monitoimiareenan, hotelli- ja majoi-
tustilaa seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilaa yhteensa 64 800 k-m2. Monitoimiareenan ja
ravintolaosan maanpaallinen kerrosala on 51 800 k-m? ja hotellin 13 000 k-m?2. Lisiksi sallitaan py-
sakointilaitoksen sekd maanalaisen pysakointi- ja huoltotilan rakentaminen. Hanke sijoittuu ase-
makaavassa keskustatoimintojen korttelialueeksi (C) ja katualueeksi osoitetulle alueelle.

Ndkymd luoteesta. Havainnekuvat Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 2021.

Monitoimiareenassa jarjestetddn erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Jalkapallo-otteluiden
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasi-

teetti on noin 30 000—-32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suurem-

mat tapahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen. Tapahtumista on laa-
dittu alustavat liikenteelliset toimivuustarkastelut.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kiviston asemalle. Paasisaan-
kaynti sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin
valittdmaan ldheisyyteen hyvien joukkoliikenne- sekéa kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Moni-
toimiareenan eteldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Valiaikaista tilaus-
ajon pysakointialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakentamattomille lahialueille
tutkitaan jatkosuunnittelussa.

Vantaankoskentie ajoneuvoliikenne kiertoliittyman pohjoispuolelta Kiviston linja-autoterminaalille
voidaan tarvittaessa sulkea tilapaisesti suurtapahtumien aikana. Pelastusajon seka valttamatto-
man huolto- ja joukkoliikenteen sujuvuus tulee varmistaa. Ajoneuvoliikenteen tilapdinen sulkemi-
nen parantaa ihmisvirtojen turvallista lilkkkumista aseman ja paasisaankaynnin valilla.
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Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakadintipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysakaointitilaan. Maanalaisesta pysakdintitilasta
mahdollistetaan yhteys Vantaankoskentien toiselle puolelle sijoittuvan palvelukeskittyman maan-
alaiseen pysakointitilaan.

Kaava sallii kahden maanalaisen pysdkdintitason rakentamisen. Alustavien suunnitelmien mukaan
maanalaiseen pysakodintitasoon mahtuisi yli 900 ap ja kahteen tasoon yhteensa yli 1800 ap. Lisaksi
kaava sallii pysdkointilaitoksen rakentamisen. Kuusikerroksinen pysakointilaitos mahdollistaisi 13-
hes 600 lisdautopaikkaa. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tar-
peellisuus resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden ndakékulmasta.

hid 3
43 000 kam* X
1.KRS +55.000

Asemapiirros. Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 2021.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu resurssiviisauden ja Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteisiin seka
Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteisiin.

Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan tiivistamalla Kiviston kaupunkikeskustaa ja mahdollista-
malla palveluita aseman ldheisyyteen hyvien kavely-, pyordily- ja joukkoliikenneyhteyksien var-
relle. Hanke tahtaa hiilineutraalisuuteen ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseen muun muassa
vihertehokkuuden, uusiutuvaan energian ja maamassojen paikallisen hyodyntamisen keinoin.
Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittdd asemanseutuja ja hyodyntaa kaupungin
omaa maavarantoa. Kaavamuutosalue sijaitsee korkean lento- ja liikennemelun alueella, eika so-
vellu asuinrakentamiseen.

Monitoimiareenan arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja merkittavaa. Ulkotilojen tulee olla
vehreitd, laadukkaita ja rakennusten maantasokerrosten tulee liittya toiminnallisesti katualueisiin.
Taide integroidaan osaksi arkkitehtuuria.

Monitoimiareena sijoittuu Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin valittdmaan yhteyteen
ja siten mahdollistaa hyvadn saavutettavuuden joukkoliikenteelld. Logistisesti sijainti on optimaali-
nen, eikd muualla Vantaalla ole asemien yhteydessa riittdvan suurta rakentamatonta ja asumiseen
soveltumatonta aluetta. Kavelya on priorisoitu ja monitoimiareenan sisadankaynti on jarjestetty
mahdollisimman ldhelle joukkoliikenteen asemia. Vantaankoskentien varren maantasokerrokseen
mahdollistetaan liiketiloja ja muita toimintoja, luoden virikkeellistd kaupunkitilaa.

Hankkeella on toteutuessaan valtakunnallista merkitysta niin kansainvalisten jalkapallo-otteluiden
jarjestamisessa kuin erilaisten kulttuuritilaisuuksien kuten konserttien jarjestamisessa.
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Sisddnkdyntiaukio. Havainnekuva Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, 2021.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Keharadan eteldpuolelle rakentamattomalle kau-
pungin omistamalle maalle. Kaava koostuu keskustatoimintojen korttelialueesta (C) ja mahdollis-
taa monitoimiareenan, urheilu- ja liikuntaharrastustiloja, toimisto- ja kokoustiloja, hotelli- ja ma-
joitustiloja seka ravintola- ja liiketiloja. Kaava-alueen pysakointi keskitetaan maan alle ja/tai pysa-
kointilaitokseen.

Alueelle tulee katualue, mahdollistaen myohemmin yhteyden suunnittelualueen eteldpuolen ase-
makaava-alueelle. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan ja tdydentada Vantaankosken-
tien lansipuolelta.

Kaupunkivihreaa vaalitaan muun muassa kasvikatolla ja sisdankdyntipihan istutuksilla, joiden
avulla saavutetaan vihertehokkuusluku 0,7.

4.1.1 Mitoitus

C, keskustatoimintojen korttelialue
Pinta-ala 3,8 ha

e Rakennusoikeus
e monitoimiareena 43 000 k-m? + 400 k-m? liiketilaa
e hotelli- ja majoitustilat 13 000 k-m?
e ravintolatilat 8 400 k-m?
Kerrosluku
e monitoimiareena I-IV
e hotelli- ja majoitustilat Xl
e ravintolatilat Il
Autopaikkamitoitus
e toimisto 1 ap/ 100 k-m?
e palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?
e hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?
Pyorapaikkamitoitus
e toimistot 1 pp /50 k-m?
e palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Katualueet
Pinta-ala 0,2 ha

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 7 §



233200 / Kivistdn tapahtuma-areena, 15.2.2022 28 /61

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
1:2000 0 25 50 100

Asemakaavakartta, 2022.
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) Palvelut ja toimin-
nallisuus seka (3) Resurssiviisaus

1) Kaupunkirakenne ja liikkkumisymparisto

Kaava tiivistda ja tdydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo kiinnostavaa julkista kaupun-
kitilaa ja -ymparistoa.

Kaava elavoittaa Kiviston keskustaa ja muuttaa Vantaankoskentien kavely-ystavallisem-
maksi.

Kaava-alueelta on luontevat, sujuvat ja turvalliset kdvely- ja pyorailyreitit ja yhteydet
Keharadan Kiviston asemalle seka linja-autoterminaalille.

Kaavan rakennusten maantasokerroksen toiminnallisuuteen ja pienimittakaavaisuuteen
on kiinnitetty erityistd huomiota. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja jul-
kisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Taide ja valaistus integroidaan osaksi arkkitehtuuria
Kaava luo maamerkin alueelle ja vahvistaa Kiviston imagoa positiivisesti
2) Palvelut ja toiminnallisuus
Kaava mahdollistaa uusien palveluiden ja tyopaikkojen luomisen Kiviston keskustaan
Kaava kehittda hyvien joukkoliikenneyhteyksien saavutettavissa olevaa aluetta

Kaava hyodyntaa lento- ja liikkennemelun takia asuinrakentamiseen soveltumatonta alu-
etta

Kaavan rakennukset vahentavat Himeenlinnanvaylalta kantautuvaa liikennemelua Ki-
viston keskustassa

3) Resurssiviisaus

Kaava tukeutuu raideliikenteeseen ja hyédyntaa Kehdradan potentiaalia ja maksimoi
Kehdradan investoinnit

Kaava tiivistda kaupunkirakennetta ja tehostaa rakennetun infrastruktuurin hyédynta-
misesta

Kaava edellyttaa suhteellisesti vahemman kuntatekniikan investointeja ja vaatii kaupun-
gilta vahaisia kustannuksia

Kaavan tavoitteena on hiilineutraalirakentaminen ja uusiutuvan energian hyodynta-
mista ja tuotantoa edellytetdaan maarayksilla. Tavoitteena on kansainvalisesti tunnuste-
tun ymparistosertifikaatin saaminen rakennukselle.

Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset. Muun muassa
kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian kerdadamiseen, hulevesien viivyttami-

seen tai luonnon monimuotoisuutta tukevana kasvikattona ja toiminnallisena ulkoti-

lana.

Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehred ymparisto
turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytta ja ter-
veysvaikutuksia

Hiilidioksidipaastoja vahennetdaan myos kayttamalla rakennettaessa syntyvda maamassa
tontilla

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 7 §



4.3

4.4

44.1

233200 / Kivistdn tapahtuma-areena, 15.2.2022 30/61

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta, joten purettavat tai siirrettavat rakenteet
eivat kasvata esirakentamisen kuluja tai paastoja

ALUEVARAUKSET

C, keskustatoimintojen korttelialue

P&ddosa alueesta on keskustatoimintojen korttelialuetta (C). Kaava mahdollistaa monitoimiaree-
nan, urheilu- ja liikuntaharrastustilojen, toimisto- ja kokoustilojen, hotelli- ja majoitustilojen seka
ravintola- ja liiketilojen rakentamisen. Kaava sallii pysakointilaitoksen ja kahden maanalaisen pysa-
kointitason rakentamisen. Maanalaiseen tilaa, saa sijoittaa myos huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.
Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196 maanalaiseen pysakdintitilaan.

Kaavamaarayksissa on keskustatoimintojen korttelialuetta koskevia rakennuspaikkojen pohjatutki-
muksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknisten laitteiden sijoitteluun ja taiteeseen liittyvia maa-
rayksia.

Katualueet

Alueelle tulee yksi uusi katualue. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Vantaankosken-
tien kiertoliittyman kautta. Kaavan katualuetta voidaan hyddyntaa tulevaisuudessa suunnittelualu-
een eteldpuolen mahdollisissa kaavahankkeissa.

Kaava-alueen pinta-alasta (4 ha) korttelialueita on 95 % (3,8 ha) ja katualueita 5 % (0,2 ha).

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos laajentaa Kiviston seudun asemiin tukeutuvaa palvelutarjon-
taa mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden henkea. Palveluiden lisddantymi-
nen parantaa Kiviston asukkaiden arkea ja luo lisda tydpaikkoja alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista Keharadan eteldpuolelle. Ratkaisu edistda Ki-
viston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta kaupunkirakennetta. Rakentaminen
sijoittuu kavelymatkan paahan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetadisyydelle.
Hanke edistaa kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetta Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
vielad rakentumattomille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Keharadan eteldpuolelle muut-
taa kaupunkikeskuksen painopisteita. Tapahtuma-areena muuttaa Kiviston keskustan
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kaupunkikuvallista ilmetta huomattavasti ja parhaimmillaan luo uuden maamerkin alueelle. Ta-
pahtuma-areenan torniosa erottuu maamerkkina kaukomaisemassa.

Palvelut ja tyopaikat

Palvelujen tarve lisaantyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa tahan kysyntaan, toteu-
tuessaan se lisaa alueen palvelu- ja tyopaikkatarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu kivijalka-
liiketilaa, ravintola-, urheilu- ja majoituspalveluita.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavataloudelliset vaikutukset

Monitoimiareena on merkittava yksityinen investointi Kivistoon. Kyseessa on viihdekeskus, joka
tuo oheistoimintoineen ja hotelleineen alueelle runsaasti uutta liiketoimintaa seka parantaa pal-
velutarjontaa. Areena luo todennakaoisesti liiketoimintaa myo6s kaava-alueen lahiymparistoon.

Monitoimiareena sijoittuu olemassa olevien katujen ja kunnallistekniikan yhteyteen ja aiheuttaa
vain vahan julkisia kustannuksia. Julkisia investointeja edellyttaa lahinnd monitoimiareenan etela-
puolelle sijoittuva uusi katualue, joka palvelee tulevaisuudessa myos kaava-alueen eteldapuolelle
tulevia kortteleita. Hankkeen laajuuteen nahden kadunrakentamisen kustannus on erittdin vahai-
nen.

Hanke sijoittuu kaupungin omistamalle maalle, joten alueen ottaminen rakennuskayttéon tuottaa
kaupungille tuloja joko maan myymisen tai vuokraamisen kautta. Hanke on kaupungille kannat-
tava.

Sosiaalinen ymparisto

Hanke tuo Kivistoon monipuolista palvelutarjontaa. Areenan ja hotellin maantasokerroksen tilat
avautuvat katutilaan suurten lasipintojen ja erillisten sisddnkayntien avulla aktivoiden katuelamaa.
Areenan sisdantuloaukio ja kattopiha on suunniteltu olevan avointa julkista ulkotilaa. Tapahtumat
voivat lisdta kaupunkikulttuuria ja elavoittaa aluetta. Tapahtuma-areena voi houkutella vierailijoita
muualta Suomesta ja lisatd matkailua seka Kiviston ja siten Vantaan tunnettavuutta. Suurtapahtu-
mat lisdavat lilkkennettd alueella ja voivat aiheuttaa ruuhkia ja pulaa henkildautojen pysakointipai-
koista. Tapahtumien aikaiset tiesulut ja ihmismassat voivat aiheuttaa hairiota alueella.

Virkistys
Hanke lisda urheilupalveluiden tarjontaa alueella.
Liikenne

Monitoimiareena sijaitsee logistisesti hyvien joukkoliikenteen ja raskaan liikenteen liikenneyhteyk-
sien darella. Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydella Kiviston rautatieasemasta ja linja-autotermi-
naalista. Kiviston linja-autoterminaalin lisdksi linja-autoliikenteen [ahimmat pysakit sijaitsevat Van-
taankoskentielld ja Tikkurilantielld. Himeenlinnanvaylan linja-autopysakit ovat n. 500 metrin
padssa kaava-alueesta. Kaava-alueen pyorapysdkdintipaikat liittyvat Vantaankoskentien pyoératei-
hin seka keharadan varren nopean pyorailyn baanaan, Kvartsiraittiin.

Monitoimiareenassa jarjestetadn erikokoisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Jalkapallo-otteluiden
kapasiteetti on noin 17 000 katsomopaikkaa ja konserttitapahtumassa kokonaiskatsomon kapasi-
teetti on noin 30 000—32 000 asiakaspaikkaa. Arviolta kerran kuukaudessa jarjestettavat suurem-
mat tapahtumat vaativat poikkeusjarjestelyita liikenteeseen ja liikkumiseen. Suurtapahtumissa (yli
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10 000 katsojaa) tulee aina etukateen arvioida katsojien saapumis- ja poistumistavat ja laatia
suunnitelma, mita erityisjarjestelyja tapahtuman liikkenteen hoitaminen ja katsojavirtojen liikkkumi-
nen vaativat. Alustavien liikenteellisten toimivuustarkastelujen perusteella merkittavimpia erityis-
jarjestelyja ovat junaliikenteen kapasiteetin kasvattaminen lisaamalla junavuoroja ja junien pituuk-
sia, ottamalla kayttoon etapysakointialue tai —alueita, joilta bussikuljetus Kivistoon, ja jarjesta-
malla monitoimiareenan laheisyyteen lisatilaa katsojavirroille sulkemalla autoliikenteen yhteyksia.

Suurtapahtumien asiakasvirtojen oletetaan padosin saapuvan junalla Kivistdon asemalle. Paasisaan-
kaynti sijoittuu monitoimiareenan pohjoisosaan, Kiviston rautatieaseman ja linja-autoterminaalin
valittdmaan laheisyyteen hyvien joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien varrelle. Moni-
toimiareenan eteldosassa on saatto- ja noutoalue tilausajo- ja taksiliikenteelle. Eteldosaan ollaan
suunnittelemassa my0s toista sisdankdyntia areenalle, mika keventaa katsojavirtoja pohjois-
padssa. Valiaikaista tilausajon pysakointialuetta ja lisdsaatto- ja noutoalueen sijoittamista rakenta-
mattomille |dhialueille tutkitaan jatkosuunnittelussa. Tarvittaessa esimerkiksi Korundikatu voitai-
siin ottaa valiaikaisesti saatto- ja noutoliikenteen kaytt6on suurtapahtumien yhteydessa.

Vantaankoskentie ajoneuvoliikenne kiertoliittyman pohjoispuolelta Kiviston linja-autoterminaalille
voidaan tarvittaessa sulkea tilapaisesti suurtapahtumien aikana. Pelastusajon seka valttamatto-
man huolto- ja joukkoliikenteen sujuvuus tulee varmistaa. Ajoneuvoliikenteen tilapainen sulkemi-
nen parantaa ihmisvirtojen turvallista liikkkumista aseman ja paasisaankdynnin valilld ja vahentaa
ruuhkaantumista sisatiloissa.

Suurtapahtumien aikainen henkil6autojen pysakaointi jarjestetdaan osittain kaava-alueen ulkopuo-
lella erikseen vuokrattavilla etapysakdintialueilla ja niista jarjestetdan bussikuljetukset. Lisaksi tut-
kitaan mahdollisuutta toteuttaa monitoimiareenaa ja koko Kiviston keskustaa seka liitynta-
pysakdintia palveleva yhteinen 1000 autopaikan pysakointilaitos Kiviston keskustaan.

Alla on esimerkkeja monitoimiareenan tapahtumien aikaisista poikkeusjarjestelyista:

e Arki-illan tai viikonlopun lajiharjoitukset, noin 50 henkil63a
o eivaadi poikkeusjarjestelyja liikenteeseen ja lilkkkumiseen
o arvioitu autopaikkatarve 20-30 ap
o henkildautojen pysakdinti monitoimiareenan tontilla ja/tai ldhialueen
maksullisissa pysakointilaitoksissa
e Arki-illan tai viikonlopun tapahtuma (esim. ’klubi-ilta’), noin 500 henkil63
o eivaadi poikkeusjarjestelyja liikenteeseen ja lilkkkumiseen
o arviolta 70 % osallistujista saapuvat joukkoliikenteelld tai taksilla/ kavel-
len/pyoralla ja 30 % osallistujista henkil6autolla
o arvioitu autopaikkatarve 50-60 ap
o henkildautojen pysakdinti monitoimiareenan tontilla ja/tai ldhialueen
maksullisissa pysakointilaitoksissa
e Arki-illan tai viikonlopun tapahtuma (esim. konsertti), noin 3 000-5 000 henki-
16a
o eivaadi poikkeusjarjestelyja liikenteeseen ja lilkkkumiseen
o arviolta 70 % osallistujista saapuvat joukkoliikenteelld tai taksilla/ kavel-
len/pyoralla ja 30 % osallistujista henkil6autolla
o arvioitu autopaikkatarve n. 360-600 ap
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O

henkildautojen pysakdinti monitoimiareenan tontilla ja/tai ldhialueen
maksullisissa pysakointilaitoksissa

Arki-illan tai viikonlopun tapahtuma (esim. jalkapallo-ottelu), noin 17 000

henkil6a
o vaatii poikkeusjarjestelyja liikenteeseen ja liikkumiseen
o arvioitu aika poikkeusjarjestelyille on noin kerran kuukaudessa klo 17—
22
o Vantaankoskentie ajoneuvoliikennetta voidaan rajoittaa tilapaisesti ja
siten parantaa ihmisvirtojen turvallista liikkumista aseman ja padsisaan-
kdynnin valilla
o Saatto- ja noutoliikenne jarjestetdadn Vantaankoskentien kiertoliitty-
masta monitoimiareenan eteldapuolen katu- ja saattoalueelle
o arviolta 70 % osallistujista saapuvat joukkoliikenteelld tai taksilla/ kavel-
len/pyoralla ja 30 % osallistujista henkil6autolla
o poikkeusjarjestelyt junaliikenteeseen
= tarve pidentda junia 2-yksikdn mittaisiksi tapahtuman saapu-
misaikaan (klo 17-19) ja 3-yksikdn mittaisiksi tapahtuman pois-
tumisaikaan (klo 21-22)
= lisdvuoroja ei tarvita
o poikkeusjarjestelyt bussiliikenteeseen
= tarve varautua lisdkalustoon ja lisdlahtoihin (esim. Helsingin
keskustaan) poistumisaikaan (klo 21-22)
o tapahtumalipun ostoon sisallytettava joukkoliikenne- tai pysakdintilippu
o poikkeusjarjestelyt pysakointiin
= arvioitu autopaikkatarve n. 2 000 ap
= henkildautojen pysdkdinti monitoimiareenan tontilla, ldhialu-
een maksullisissa pysakaointilaitoksissa seka etdapysakdintialu-
eilla, joista jarjestetdan bussikuljetukset monitoimiareenalle
o polkupyorien ja kevyiden sahkoisten liikkkumisvalineiden sailytystilaa

varataan autopaikoituksen yhteydesta tai tapahtumien aikana vapautu-
vista varastotiloista

Arki-illan tai viikonlopun tapahtuma (esim. konsertti), noin 30 000 henkil6a

O
O

vaatii poikkeusjarjestelyja liilkenteeseen ja liikkkumiseen
arvioitu aika poikkeusjarjestelyille on noin nelja kertaa vuodessa klo 18—
24
Vantaankoskentie ajoneuvoliikennetta voidaan rajoittaa tilapaisesti ja
siten parantaa ihmisvirtojen turvallista liikkumista aseman ja padsisaan-
kdaynnin valilla
Saatto- ja noutoliikenne jarjestetdaan Vantaankoskentien kiertoliitty-
masta monitoimiareenan eteldpuolen katu- ja saattoalueelle
arviolta 70 % osallistujista saapuvat joukkoliikenteelld tai taksilla/ kavel-
len/pyoralla ja 30 % osallistujista henkiléautolla
poikkeusjarjestelyt junaliikenteeseen
= tarve pidentaa junia 2—3-yksikon mittaisiksi tapahtuman saapu-
misaikaan (klo 18-20) ja 3-yksikdn mittaisiksi tapahtuman pois-
tumisaikaan (klo 23—-24) seka lisattava junavuoroja
poikkeusjarjestelyt bussiliikenteeseen
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= tarve varautua lisdkalustoon ja lisdlahtoihin (esim. Helsingin
keskustaan) poistumisaikaan (klo 23-24)
o Poikkeusjarjestelyt pysakointiin
= arvioitu autopaikkatarve n. 3 600 ap
= henkildautojen pysakointi monitoimiareenan tontilla, ldhialu-
een maksullisissa pysakointilaitoksissa seka etapysakointialu-
eilla, joista jarjestetdan bussikuljetukset monitoimiareenalle
o tapahtumalipun ostoon sisallytettava joukkoliikenne- tai pysakaintilippu
o polkupyorien ja kevyiden sahkoisten liikkumisvalineiden sailytystilaa
varataan autopaikoituksen yhteydesta tai tapahtumien aikana vapautu-
vista varastotiloista

Kaava sallii kahden maanalaisen pysdkdintitason rakentamisen. Alustavien suunnitelmien mukaan
maanalaiseen pysakdintitasoon mahtuisi yli 900 ap ja kahteen tasoon yhteensa yli 1800 ap. Lisaksi
kaava sallii pysdkdintilaitoksen rakentamisen. Kuusikerroksinen pysakdintilaitos mahdollistaisi 13-
hes 600 lisdautopaikkaa. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia rakennettavien autopaikkamaarien tar-
peellisuus resurssiviisauden ja ekologisen, sosiaalisen ja taloudellisen kestavyyden ndakdkulmasta.

Kaavamaaraysten mukaiset hotelli- ja majoitustilan seka ravintola- liike-, urheilu- ja toimistotilan
autopysakointipaikat tulee sijoittaa hotellin ja monitoimiareenan alle maanalaiseen pysakaointiti-
laan. Maanalaisesta pysakointitilasta mahdollistetaan yhteys Vantaankoskentien toiselle puolelle
sijoittuvan palvelukeskittyman maanalaiseen pysakointitilaan.

Tapahtumien katsojavirroista ollaan parhaillaan laatimassa erillinen simulointi. Simuloinnin perus-
teella tarkentuu mm. hankkeen sisaiset lippu- ja turvatarkastuksiin liittyvat tilatarpeet seka sisaan-
kdyntialueen vaatima tilatarve. Mikali suurimmissa tapahtumissa tarvitaan enemman tilaa kuin
hankkeen esittama sisaankayntiaukio, voidaan Vantaankoskentie osittain sulkea autoliikenteelta ja
siten laajentaa jalankulkualueita. Tapahtumista poistuttaessa katsojilla on kdytéssaan useita pois-
tumisreitteja Areenalta mika helpottaa katsojien poistumista.

Vesihuolto

Vantaankoskentiella on yleinen vesihuoltoverkosto rakennettu valmiiksi, johon kaava-alueelta voi-
daan liittya. Alueen eteldareunaan rakennettavan kadun alle rakennetaan kadun ja tarvittaessa ton-
tin kuivatusta palveleva hulevesiviemari, joka liittyy Vantaankoskentien hulevesiviemariin. Uutta
hulevesiviemaéria rakennetaan noin 100 m, sen kustannusarvio on n. 41 000 € (alv. 0 %).

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estda rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta pur-
kautuva virtaama sdilyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankadyton toteuduttua.

Alueella vetta lapdisemattoman pinnan laajuus lisdantyy huomattavasti asemakaavan myots, silla
vettd lapdisemattdman pinnan osuus rakentamisen jalkeen alueella on todella suuri verrattuna
nykytilanteeseen. Tdma lisdad kaava-alueelta muodostuvan huleveden maéaraa. Hulevesien hallin-
nan tavoitteena on sailyttaa tontilta purkautuva virtaama rakentamista edeltavalla tasolla (56 I/s).

Ensisijaisesti pitaisi pyrkid ehkaisemaan hulevesien muodostumista suosimalla alueella vetta lapai-
sevia pintoja ja viherkattoja. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan
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viivyttamalla syntyvid hulevesia tontilla maanalaisessa hulevesiviivytysrakenteessa (hulevesiputki-
tai kasetti) ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesien viivytysrakenteen mi-
toituksessa tulee varautua siihen, ettd mitoitussateella 150 I/(s°ha), jonka kesto on 10 min, kaava-
alueella muodostuu 270 m3 hulevesia, jotka vaativat viivytysta.

Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin.
Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30 mi-
nuuttia. Tallin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa
viivyteta vesia. Tulvasateella kaava-alueen rakentamisen jalkeen tontilta purkautuva virtaama on
562 I/s. Vedet kulkeutuvat pintoja pitkin pohjoisesta eteldan pain Tikkurilantielle. Tikkurilantiella
vedet kulkeutuvat idasta lanteen pain Hameenlinnanvaylan alikulkuun, joka jalkeen ne paatyvat
maastoon. Kaava-alueen rakentamisen jalkeen taytyy varmistaa, etta vedet padsevat painovoimai-
sesti pintoja pitkin pois tontilta.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolildpaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessadn vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Hulevesia ei saa ohjata Ha-
meenlinnanvaylan tiealueelle.

Ymparistéhairiot
Lento-, raide- ja tielilkkennemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Rakennusaikainen liikenne, poly
ja melu saattavat aiheuttaa tilapaisia terveysvaikutuksia alueen asukkaille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Hanke vahentda luontoalueita, mutta ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia ta-
voitteita, sillda yhdyskuntarakenteen keskittdminen aseman seuduille mahdollistaa koko kaupungin
tasolla luonnon monimuotoisuuden ja esimerkiksi lahokaviosammalen suotuisan suojelutason.

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja lahoka-
viosammalkartoitus (FCG 2020a), ei tunnistanut alueelta erityisid luontoarvoja, lukuun ottamatta
liito-oravaa. Suunnittelualueen eteldosassa esiintyy lahokaviosammalelle soveliasta elinymparis-
t6a, mutta lajia ei ole havaittu. Alueelle on tehty linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica 2021), eika
lepakoita tai arvokkaita pesimalajeja havaittu suunnittelualueella.

Suunnittelualueen eteldosassa on liito-oravan elinymparist6a noin 1,4 hehtaaria, josta liito-oravan
ydinaluetta on noin 0,2 hehtaaria. Vuonna 2021 tehdyn liito-oravainventoinnin mukaan suunnitte-
lualueen metsikossa ei ole havaittu yhtdaan pesa- eika papanapuuta. Suunnittelualueen ulkopuo-
lelle jaava liito-oravan elinymparistd on kooltaan noin 2 hehtaaria, minka on katsottu olevan riitta-
van suuri liito-oravan elinymparistoksi. Kyseinen elinymparistoé on jadanyt hakkuiden ja tietyomai-
den takia lahes kokonaan eristyksiin muista liito-oravalle soveltuvista alueista (FCG 2020). Elinym-
paristo on eristyneisyydestdaan huolimatta toistaiseksi asuttu, mutta selvityksen mukaan on mah-
dollista, ettei alueelle enaa kykene dispersoimaan uusia liito-oravia.

Vantaan kaupunki on hakenut poikkeuslupaa ELY-keskukselta liito-oravien elinpiirin heikentami-
seen. Heikentamisella ei ole merkitysta liito-oravien suotuisan suojelutason sailymiselle Lansi-Van-
taalla, eikd heikentdaminen vaikuta muihin Kiviston alueella sijaitseviin liito-oravan elinpiireihin tai
niiden valisiin kulkuyhteyksiin. Suunnittelualueen lahialueilla liito-oravalla on useita elinvoimaisia
elinpiireja. Liito-oravilla on erittain hyvat elinolosuhteet Kiviston lansipuolella Petikon laajoilla
luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla ja Petikosta luoteeseen Nuuksiossa seka Riipilan alueella
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Luoteis-Vantaalla. Liito-oravilla on luontaiset hyvat yhteydet Vantaanpuistosta Piispankylan tyo-
paikka-alueen itdpuolelta Kiviston keskusta-alueen kautta Lapinkylan metsiin. Nama ydinalueet ja
yhteydet sailyvat.

Kyseinen liito-oravan elinymparisté on osa Kiviston asemakortteleiden asemakaavaa ja asemakaa-
vamuutosaluetta (nro 233100). Kiviston asemakortteleiden asemakaavatyon yhteydessa tutkitaan
suotuisan suojelutason parantamista Kiviston keskustassa. Tikkurilantien varteen on istutettu uu-
sia katupuita, jotka kasvaessaan parantavat liito-oravien yhteyksia lahimpaan metsaan Tikkurilan-
tien eteldapuolelle. Yhteytta voidaan parantaa valiaikaisesti myos hyppytolpin.

Kiviston keskustan kaavarungon viherverkosto,
jonka tavoitteena on taata liito-oravan yhtey-
det.

Vesistot ja vesitalous

Ensisijaisesti pitdisi pyrkia ehkdisemaan hulevesien muodostumista suosimalla alueella vetta lapai-
sevia pintoja ja viherkattoja. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan viivytta-
malla syntyvia hulevesia tontilla maanalaisessa hulevesiviivytysrakenteessa (hulevesiputki- tai ka-
setti) ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesien viivytysrakenteen mitoituk-
sessa tulee varautua siihen, etta mitoitussateella 150 I/(s*ha), jonka kesto on 10 min, kaava-alu-
eella muodostuu 254 m? hulevesis, jotka vaativat viivytysta.

Kiviston keskustan alueen rakentumiseen ja yleisien alueiden hulevesiin on varauduttu Tikkurilan-
tien ja Himeenlinnanvaylan rampin risteyksessa sijaitsevalla hulevesien viivytysrakenteella. Tasta
eteenpdin alueen vedet johtuvat edelleen Myllym&enojaan, jonka varrella on havaittuja tulvariski-
kohteita esimerkiksi ensimmaisessa Keha lll:n alituksessa. Myllymaenoja laskee edelleen Askis-
tossa Pikkujarven alueelle, missd on myds useita havaittuja tulvaongelmia. Alueen hulevesien hal-
linnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva rakentamisen
myota ja alapuolisen valuma-alueen ongelmien pahenemista pyritdan ehkdisemaan. Hulevesimaa-
ran kasvun vaikutuksia pyritdan minimoimaan viivyttamalla syntyvia hulevesia tontilla ennen nii-
den johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Tavoitteena on sdilyttaa tontilta purkautuva virtaama
rakentamista edeltdvalla tasolla (56 I/s).

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta
[Imastonmuutoksen vaikutuksia tulee vahentaa hillinta- ja sopeutumistoimenpiteilld. llmaston-

muutoksen hillintatoimenpiteilla pyritaan vahentamaan rakentamisen kasvihuonepaastoja seka
huolehtimaan alueen hiilivarastosta. Sopeutumistoimenpiteilld varaudutaan ilmastonmuutoksen
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vaikutuksiin, kuten sdan aari-ilmioihin.

Rakentamisen keskittaminen Kiviston aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Hanke
sijaitsee Kiviston keskustassa ja tukeutuu jo rakennettuun katu- ja infraverkostoon. Tavoitteena on
mahdollistaa hiilineutraaliliikkuminen ja ensisijainen kulkumuoto tapahtumiin on joukkoliikenne.
Suunnittelussa huomioidaan kattavat ja laadukkaat pyorasailytyspaikat tukemaan kevytta liiken-
nettd. Hankkeen yhteydessa on tarkoitus rakentaa vahdainen maara henkiléautojen pysakdintipaik-
koja ja mahdollistaa sahkdauton lataus.

Hankkeen koko elinkaaren aikaisia kasvihuonepadstoja voidaan alentaa eri keinoin. Rakentamisen
aikaisia kasvihuonepadstodja voidaan vahentda huomattavasti kayttamalla tyémaalla vahapaastoi-
sia tyokoneita ja vahentamalla kuljetuksia. Kiviston tapahtuma-areenan alueen kaivu- ja louhinta-
massat kaytetdadn paikallisesti tontin taytdissa. Tarkempi massatasapainotarkastelu laaditaan ra-
kennuslupaa varten. Lisdksi voidaan valita vahabhiilisia ja kierratettavia rakennusmateriaaleja.

Hankkeen kdytonaikaisia kasvihuonepaastoja voidaan alentaa muun muassa kayttamalla [ammi-
tys- ja kdyttdenergiassa uusiutuvia energialdhteita. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia paastojen
kompensointia. Tavoitteena on suunnitella monitoimiareena hiilineutraaliksi ja tavoitella kansain-
valistd ymparistosertifikaattia.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta 0,7. Vihertehokkuuden — viherpin-
tojen, puiden ja hulevesielementtien — avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskeja, kasvattamalla hiilivarastoa ja lieventamalla lampd&saarekeil-
miota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuk-
sia sekd parhaimmillaan tukee luonnon monimuotoisuutta.

Rakennettaessa kaava-alueen kasvillisuuden ja lapdisevan pinnan maara viahenee ja siten huleve-
sien maaran on arvioitu lisddntyvan. Hulevesien maaraa voidaan vahentaa viherkattojen ja lapai-
sevien paallysteiden avulla ja viivyttdmalla niitd maanalaisessa viivytysrakenteessa. Rakennettujen
hulevesielementtien avulla edistetdaan ilmastonmuutokseen sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja. Jatkossa on myds tutkittava mahdollisuus hyodyntda hulevesia wc-huuhteluvetena.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan muun muassa tilojen yhteiskayttda ja muuntojoustavuutta seka ruo-
antuotantoa rakennuksissa ja kattopihoilla. Tavoitteena on, etta istutettavat puut ja pensaat ovat
hyotykasveja. Hankkeen yritysten ymparistdvastuullisuus ja ilmastoviisas toiminta tulee ottaa huo-
mioon jatkokehityksessa.

Vantaan resurssiviisauden tiekartan tavoitteet

Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartassa (18.6.2018) on asetettu kolme paatavoitetta,
jotka ovat 1) ei paastoja, 2) ei jatettad ja 3) ei ylikulutusta. Lisdksi Vantaan tavoitteena on saavuttaa
hiilineutraalisuus vuoteen 2030 mennessa. Resurssiviisauden tiekartta on jaettu neljaan kaistaan:
energiantuotanto ja —kulutus, yhdyskuntarakenne ja liikkuminen, kulutus ja materiaalit seka vas-
tuullinen vantaalainen. Parhaillaan paivitettavaan tiekarttaan ollaan lisdédmassa uusia kaistoja mo-
nimuotoinen luonto ja paastojen kompensointi. Lisaksi Kiviston keskustan kaavarungossa (Kh
22.3.2021) on esitetty kymmenen kestavan kaupungin periaatetta, jotka osaltaan tukevat Vantaan
resurssiviisauden tiekartan toteutumista Kiviston alueella. Alla on kuvattu, miten Vantaan resurssi-
viisauden tiekartan seka Kiviston keskustan kaavarungon oleelliset ymparistovastuullisuuteen liit-
tyvat tavoitteet toteutuvat Kivistén tapahtuma-areenassa. Hankkeella on suurin vaikutus tiekartan
kahteen ensimmaiseen kaistaan, jotka vastaavat tdman kappaleen alaotsikoita.
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1. Energiantuotanto ja kulutus

1.1.

1.2.

Sdhkon ja lammoéntuotannon ilmastopadstot

Vantaan tavoitteena on, ettd sahkon- ja limmontuotanto eivat aiheuta ilmastopaastoja
vuonna 2030. Ylatason tavoitteena on saavuttaa hiilineutraali Vantaa vuoteen 2030 men-
nessa. Kiviston keskustan tavoitteena on olla energiapositiivinen vuonna 2050. Kivistén
tapahtuma-areenaan on tulossa maalampd. Jatkosuunnittelussa arvioidaan myés muiden
tontilla tuotettavien uusiutuvien energiamuotojen hyddynnettavyys, kuten aurinkosahko.
Tassa yhteydessa tutkiaan myos mahdollisuus yhdistaa viherkatto ja aurinkoenergian tuo-
tanto, mikali viherkatto ei ole kdyttopihana. Myo6s Vantaan Energia on asettanut tavoit-
teekseen olla hiilineutraali vuonna 2030, minka jalkeen myos kaukolampd olisi paasto-
tonta, mikali kaukolampoa tarvitaan kattamaan osa kohteen [ammodntarpeesta. Nama rat-
kaisut tukevat tapahtuma-areenan rakennusten hiilineutraalin energiankdytén toteutu-
mista.

Resurssi- ja energiatehokkuus

Vantaan rakentamisen suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtana on resurssi- ja energiate-
hokkuus. Vantaan tavoitteena on, ettd uudet toimitilat suunnitellaan 30 % maarayksia
energiatehokkaammiksi. Kiviston tapahtuma-areenan alueen kaivu- ja louhintamassat
kdytetdan paikallisesti tontin taytoissa. Muuntojousto ja tilojen yhteiskdytto on otettu
huomioon suunnittelussa, ja areenan tilat muuntuvat monen erilaisen tapahtuman jarjes-
tamiseen (esim. konsertit, messut, urheilutapahtumat ja konferenssit), minka lisaksi aula-
tiloja voidaan hyddyntaa pienempiin tapahtumiin (esim. pienet musiikkitapahtumat, pala-
verit, myyjaiset ja nuorisotilat). Kohteen talotekniset jarjestelmat ovat ohjattavissa tar-
peenmukaisesti riippuen tilojen kulloisestakin kdyttétarkoituksesta esimerkiksi stadion
harjoitteluhalli- tai konserttikdaytossa. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan hankkeen tavoit-
teet, kuten E-lukutavoite seka elinkaaren hiilijalanjaljen tavoite ja esitetdan keinoja paran-
taa energiatehokkuutta ja materiaalitehokkuutta ja ndin ollen pienentaa kaytonaikaisen
energiankulutuksen tarvetta ja padstoja seka materiaalisidonnaisia pdastoja elinkaaren
aikana esimerkiksi vahahiilisten materiaalien ja uusiomateriaalien hyoédyntamisen kautta.

Yhdyskuntarakenne ja liikkkuminen

2.1. Liikkuminen

Vantaan tavoitteena on kestadvasti taydentyva ja sekoittuva kaupunkirakenne, jossa liikku-
minen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista. Kiviston keskustan tavoitetilana on
asettaa jalankulkija aina etusijalle. Puolet Kiviston tapahtuma-areenan pysakdintipaikoista
varustetaan sdahkodauton latauspisteellad ja lopuissa paikoissa huomioidaan mahdollisuus
lisata latauspiste myéhemmin. Kohteen sijainti Kivistdn aseman seka linja-autopysakkien
laheisyydessa tukee liikkumista julkisella liikenteella. Lisaksi jatkosuunnittelussa huomioi-
daan kattavat ja laadukkaat pydrasadilytyspaikat seka kavelyn ja pyorailyn sujuvat ja turval-
liset reitit tukemaan kevytta liikennetta.

2.2. limastonmuutokseen sopeutuminen

Vantaan tavoitteena on, ettd kaupunki on varautunut ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja
ettd resurssitehokkaat ja luonnonmukaiset ratkaisut on otettu kdyttéon. Kiviston tapah-
tuma-areenan tontin alueella vetta lapdisemattdman pinnan maara lisdantyy
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huomattavasti alueen rakentuessa. Tontilla hyddynnettavia luonnonmukaisia hulevesien
hallinnan ratkaisuja on pyritty maksimoimaan ja ne on esitetty hulevesisuunnitelmassa.
Hulevesien muodostumista vahennetaan viherkattojen ja vettalapaisevien seka puolilapai-
sevien pintojen, kuten viherkiveyksen ja viheralueiden avulla. Lisdksi hulevesia viivytetaan
maanalaisessa rakenteessa. Jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuus hyodyntda huleve-
sia vessojen huuhteluvetena seka tutkitaan mahdollisuutta liikenndityjen alueiden huleve-
sien laadulliselle kasittelylle esim. biosuodatuksen avulla tai ohjaamalla vesia kasvillisuu-
delle. Lisaksi tarkastellaan muiden ilmastonmuutokseen liittyvien riskien vaikutukset ja
sopeutumiskeinot hankkeessa.

2.3. Luonnon monimuotoisuus

Vantaan tavoitteena on sailyttda luonnon monimuotoisuus seka kartuttaa monimuotoi-
suutta myos rakennetuilla alueilla. Tavoitteena on myds, etta viherrakenne luo hyvinvoin-
tia asukkaille ja etta viheralueet ovat helposti saavutettavissa. Vantaan kaupungin aset-
tama tavoite vihertehokkuudelle on 0,7. Kiviston tapahtuma-areenan tontti on pyritty ot-
tamaan kayttoon ja rakentamaan mahdollisimman tehokkaasti, mutta tilaa istutuksille ja
viheralueille ei juuri ole. Taman vuoksi hankkeessa on suunniteltu hyédynnettavaksi viher-
kattoja istutettujen alueiden kasvattamiseksi. Tontin vihertehokkuudeksi on arvioitu kaa-
vavaiheessa 0,7. Viherkatto toimii samalla hotellin pihana, mika lisaa vieraiden hyvinvoin-
tia ja viihtyvyytta ja kasvivalinnoilla tuetaan luonnon monimuotoisuutta seka kaytetaan
mahdollisimman paljon hyotykasveja. Jatkosuunnittelussa tutkitaan muut mahdollisuudet
tukea luonnon monimuotoisuutta tontilla.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Nimistoryhma 11.09.2021 on hyvaksynyt alla olevat nimet.
Tapahtumakuja / Evenemangsgranden

Alueen nimisto on johdettu tapahtuma-areenasta.
Olemassa olevat

23 KIVISTO
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittémasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavan.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Rakentamisenaikaiset huleve-
det tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen kulkeutuminen minimoitava
kaava-alueen ulkopuolelle.

Rakentamisen aikana tulee varmistaa Kehdradan huoltoyhteyden toimivuus sekd huomioida tontin

putkirasite.

Kaavamuutokseen liittyy suunnitteluvaraus Arena 3.3 -hankkeelle.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus

Yleiskaavoitus

Kadut ja puistot

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus

Kiinteistot ja tilat

Kaupunkikulttuuri
Anne Kaarna-Suomi

Anna-Riitta Kujala
Niina Rinne
Veli-Pekka Ristimaki
Eija Hasu

Noora Laak

Hertta Ahvenainen
Ville Leppanen
Riikka Mattila

Kai Zukale

Linnea Loytonen
Elina Ekroos

Paula Kankkunen
Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Matti Karki

Petri Isokoski
Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen
Tina Kristiansson
Ahtiainen Jouni
Gilbert Koskela
Armi Vaha-Piikkio
Hannes Oksanen
Heikki Kangas
Janne Karppinen
Reeli Karimaki
kuraattori

aluearkkitehti

asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (31.7.2021 saakka)
asemakaava-arkkitehti (1.11.2021 alkaen)
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija

kaavatekninen koordinaattori
asemakaavainsinoori
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

vesihuollon yleissuunnittelu (31.12.2021 saakka)
vesihuollon yleissuunnittelu (1.1.2022 alkaen)
lilkenteen alueinsingori

lilkkenneinsinori

kaupunkikuva-arkkitehti

lupakasittelija

ymparistosuunnittelija
ymparistésuunnittelija
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija

projektinjohtaja

tonttipaallikko

lakimies

geotekniikkapaallikkod

geotekniikka

kulttuuripaallikko

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 7 §



233200 / Kivistdn tapahtuma-areena, 15.2.2022 41 /61

Arena 3.3 -hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit edustamistaan yhtioista:

Jouko Harjunpaa projektinjohtaja Arena 3.3 Oy

Esa Sallinen arkkitehti SAFA Arkkitehtitoimisto SKOOT OY
Casper Ylenius ark.kand Arkkitehtitoimisto SKOOT OY

Reijo Sandberg dipl.ins. Ramboll Finland Oy

Reija Pasanen taideasiantuntija Ramboll Finland Oy

Eero Timonen geo-suunnittelija Ramboll Finland Oy

Outi Kettunen massatasapainotarkastelu Ramboll Finland Oy
Maarit Leppanen hulevesiasiantuntija Ramboll Finland Oy
Johanna Mero-Petit resurssiviisaus Ramboll Finland Oy

Jari Hosiokangas meluasiantuntija Ramboll Finland Oy

Lauri Hopeakivi meluasiantuntija Ramboll Finland Oy

Joni Kemppainen melu- ja tarindasiantuntija Ramboll Finland Oy
Sirpa Paavilainen maisema-arkkitehti Ramboll Finland Oy

Ilkka Makela ympdristosertifiointi Ramboll Finland Oy
Jouni Ikdheimo kaupunki- ja liikennesuun., WSP Finland Oy
Antti Kataja lilkennesuunnittelu, ins. AMK, WSP Finland Oy
Simo Airaksinen lilkennesuunnittelu, DI, WSP Finland Oy

Jenna Willman lilkennesuunnittelu, ins. AMK, WSP Finland Oy
Matti Eriksson infra, WSP Finland Oy

VANTAAN KAUPUNKI Asemakaavoitus

Vantaalla, 15. paivdana helmikuuta 2022

Niina Rinne Anna-Riitta Kujala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykild
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm
002431 Kivistén tapahtuma-areena

Ehdotuspvm

3,9780

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

29.11.2021

28.11.2019
092002431

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,9780

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [ITkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala

[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

3,9780

100,0

64800

1,63

1,6217

24800

A yhteensé

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

3,7783

95,0

64800

1,72

1,9419

24800

IK yhteensi

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

IL yhteensi

0,1997

5,0

-0,3202

[E yhteensa

S yhteensé

M yhteensé

[W yhteensé

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Y hteensé
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Alamerkinnat

inta-al
Aluevarauksetl Elntecala
[ha]

Pinta-ala

[%]

Kerrosala [k-

m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 3,9780

100,0

64800

1,63

1,6217

24800

A yhteensi

|P yhteensi

Y yhteensi

IC yhteensé 3,7783

95,0

64800

1,72

1,9419

24800

C 3.7783

100,0

64800

1,72

1,9419

24800

|IK yhteensé

T yhieenséa

V yhteensi

IR yhteensé

IL vhteensa 0,1997

5,0

-0,3202

Kadut 0,1997

100,0

-0,0591

<

LPA

-0,2611

|[E yhteensa

S yhteensi

M yhteensé

[W yhteensé
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ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
1:2000 0 25 50 100
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ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
1:2000 0 25 50 100
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Kaava-alueen humero Paivays
Planomradets nummer Datum
233200 15.2.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON
TAPAHTUMA-AREENA
Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaava

Osa korttelia 23192 seka katualue.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 23192.

Tonttijako

Kortteli 23192.

1:2000

KIVISTO
EVENEMANGSARENA
Stadsdel 23, KIVISTO

Detaljplan
Del av kvarteret 23192 samt gatuomrade.

Andring av detaljplan
Del av kvarteret 23192.

Tomtindelning
Kvarter 23192,

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle tulee sijoittaa

- monitoimiareena,

- urheilu- ja liikuntaharrastustiloja,
- toimisto- ja kokoustiloja,

- hotelli- ja majoitustiloja ja

- ravintola- ja liiketiloja

Julkisivut

Korttelin rakennukset, julkisivut ja korttelin rajaus tulee
tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti.

Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa visuaalisesti
eri osiin. Alimman osan tulee olla pienimittakaavainen ja
jalankulkuymparistéa tukeva. Ylimman osan tulee olla
kaupunkikuvallinen maamerkki kaukomaisemassa.

Taide tulee liittaa jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistésuunnitteluun. Suunnittelussa arkkitehdin
tybparina tulee olla taiteilija. Taiteen tulee nédkya kaikkina
vuorokauden ja vuoden aikoina ja olla kestavaa, helposti
huollettavissa seka ilmentaa Kiviston identiteettia.

Mainoslaitteet ja valaistus on huomioitava julkisivujen ja
taiteen suunnittelussa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa l&paistd Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Sisadénkaynteja ja niiden ympéaristoja tulee koerostaa
arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin ja niiden on erotuttava
toisistaan. Sisaankayntien tulee olla saalta suojattuja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet ska det placeras

- en allaktivitetsarena,

- lokaler fér idrott och motionsutévning,
- kontors- och méteslokaler,

- hotell- och inkvarteringslokaler och

- restaurang- och affarslokaler

Fasader

Kvarterets byggnader och fasader ska byggas och
kvarterets avgransning ska genomforas pa ett hogklassigt
satt med avseende pa stadsbilden och arkitekturen.

| hojdled ska hotelltornet visuellt vara indelad i olika delar.
Den nedersta delen ska vara smaskalig och stodja
gangmiljon. Den oversta delen ska vara ett landmarke for
stadsbilden i fiarrlandskapet.

Konst ska redan i inledningsskedet tas med i all arkitektonisk
planering och miljéplanering. | planeringen ska arkitekten ha
en konstndr som arbetspar. Konsten ska vara synlig under
alla tider pa dygnet och alla arstider och den ska vara
hallbar, latt att underhalla och avspegla Kivistds identitet.

Reklamanordningar och belysning ska beaktas i planeringen
av fasader och konst.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxtlighet
far Gverstiga Helsingfors—Vanda flygplats hinderbegransande
ytor.

Entréerna och deras omgivningar ska framh&avas genom
arkitektur och/eller konst och de ska skilja sig at.
Entréerna ska vara vaderskyddade.
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Katot

Kattopintoja on hyédynnettava aurinkoenergian
keraémiseen jaftai hulevesien viivyttamiseen ja/tai se
tulee toteuttaa luennon monimuoteisuutta tukevana
kasvikattona ja/tai toiminnallisena ulkotilana.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja
niiden tulee olla rakennuksen arkkitehtuurin liittyvia.

Kivijalkakerrokset ja sisadankaynnit

Varastointi- ja lastausalueet seka huoltopihat tulee aidata
rakennusten arkkitehtuuriin littyvin rakentein.

Vantaankoskentiehen ja Tapahtumakujaan rajautuvan
rakennusalan maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen, Maantasokerrcksen tiloihin tulee olla sucra
kulkuyhteys kadulta ja niiden on liityttava toiminnallisesti
ulkotiloihin.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan korkeatasoisina
seka liittaa ne luontevasti muuhun kaupunkirakenteeseen.

Vihertehokkuus

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintdan 0,7 tai rakennuslupaa
haettaessa kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava vihersuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaikkien istutettavien puiden ja pensaiden tulee olla
hybtykasveja. Rakennuksissa ja/tai kattopihoilla on
tuotettava ruokaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan. Hulevedet tulee viivyttda korttelialueella.
Ulkotilojen viherrakentaminen on litettava hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Tak

Takytorna ska utnyttjas fér insamling av solenergi och/eller
fordréjning av dagvatten och/eller byggas som
vegetationstak som stodjer naturens mangfald och/eller
som ett funktionellt uterum.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten bygga
tekniska utrymmen och installera tekniska anordningar och de
ska anknyta till byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningar och entréer

Lager- och lastningsomradena samt servicegardarna ska
ingardas med konstruktioner som anknyter till
byggnadernas arktitektur.

Markplansvaningen pa den byggnadsyta som gransar till
Vandaforsvagen och Evenemangsgranden ska vara
oppen och funktionell. Markplansvaningens utrymmen ska
ha en direkt férbindelse fran gatan och de ska anknyta
funktionellt till utomhusomradena.

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning, planteringar
och belysning ska till sina egenskaper halla hég kvalitet
och de ska pa ett naturligt satt anslutas till den évriga
stadsstrukturen.

Gronytefaktor

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,7 som faststallts for gronytefaktorn eller det
malsattningstal som géller vid respektive tidpunkt vid
ansokan om bygglov. Att groneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en
grénomradesplan och en groneffektivitetskalkyl.

Alla trad och buskar som planteras ska vara nyttovéxter. |
byggnaderna och/eller pa takgardarna ska mat
produceras,

Dagvattenhantering

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas i enlighet
med de gallande kraven for hanteringen av dagvatten.
Dagvattnet ska fordrojas inom kvartersomradet.
Uterummens gronbyggande ska tekniskt och funktionellt
kopplas till dagvattenhanteringen.

Ympéristdhéiriot ja energiahuolto

Tapahtumien aikaisesta liikenne-, pysakdinti- ja
turvallisuusjarjestelyista tulee esittaa tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Majoitushuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan valtioneuvoston
paatéksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai
kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

Katto- ja julkisivumateriaalivalinnoin ei saa edistad melun
heijastusvaikutuksia.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huemioon
runkomelun ja -t&rindn torjuntatarve.

Rakennuslupaa varten on laadittava
maamassatasapainotarkastelu ja tonttia rakennettaessa
syntyva maamassa tulee kayttas tontilla,

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessé tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamis-
ratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennusten on cltava hiilineutraaleja.

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyodyntaa
uusiutuvaa energiaa vahintaan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Korttelin kiinteistéjen on liityttava Kiviston keskustan
keskitettyyn alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Miljéstdrningar och energiférsérjning

Over trafik-, parkerings- och sikerhetsarrangemang
under evenemang ska en noggrannare plan goras upp i
samband med bygglovet.

Ljudisoleringen mot flyg-, spar- och trafikbuller i
inkvarteringsrummens ytterhdlje ska vara minst 35 dB.

Inomhus ska man som ett minimum uppna riktvardena for
bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
eller det riktvarde som géller vid respektive tidpunkt.

Bullrets ekoeffekt far inte forstérkas genom valet av tak-
och fasadmaterial.

Vid planeringen av byggnader ska behovet av att
bekampa stombuller och -vibrationer tas i beaktande.

Infér bygglovet ska en undersdkning goras av balansen
betraffande jordmassorna och den jordmassa som uppkommer
vid byggandet pa tomten ska anvandas pa tomten.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomféras i samband med bygglovet.
Bygglésningarna ska baseras pa byggplatsspecifika
grundundersékningar och planer.

Byggnaderna ska vara klimatneutrala.

| detaljplaneomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas sa att det tdcker minst 50% av byggnadernas
energibehov.

Kvarterets fastigheter ska anslutas till det centraliserade
regionala rorsystemet fér insamling av avfall i Kivisté centrum.
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Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien
kierratysjakeiden (esim. suurikokoisen pahvin)
keraamiseksi on korttelialueelle sijoitettava vahintaan yksi
kierratyshuone.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisissa maarin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintaan kuuden metrin etdisyydella katutasosta.

Korttelialueelle ei saa osoittaa tenttiliittymaa
Vantaankoskentien varrelta.
Pydriliikenne ja -pysakéinti

Rakennettavien polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupydrapysakdinnin on sijoittuva paaosin
sisdankayntien yhteyteen. Pydrapaikoista vahintaan 50 %
on oltava saaltasuojattuja ja runkolukittavia.
Autoliikenne ja -pysakéinti

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimistot 1 ap 7/ 100 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?
- hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Ylla mainitut pysakdintipaikat on sijoitettava korttelissa
23192 sijaitsevaan maanalaiseen pysakdintitilaan.

Pysékdintipaikat tulee varustaa sahkdauton
latausmahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn péalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
nelidmetriméaran ja toinen luku ravintola- ja
liiketilojen kerrosalan neliometriméaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

kl-merkinnan edellyttdmat ravintola- ja liketilat on
rakennettava maantasokerrokseen Vantaankoskentien
varrelle.

Maanalainen pysikaintitila

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-, pysakainti-,

varasto- ja teknisia tiloja.

Tilasta tulee olla ajoyhteys korttelin 23196 maanalaiseen

pysakéintitilaan.

Fér insamling av atervinningsfraktioner som inte 1ampar sig
for avfallsinsamling via rérsystem (t.ex. stérre storlekar av
kartong) ska minst ett atervinningsrum placeras i
kvartersomradet,

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier och
dvriga konstruktioner i nagon man skjuta ut i gatuomradet.
Dessa konstruktioners undersida ska vara pa minst sex
meters avstand fran gatuplanet.

En tomtanslutning fran Vandaforsvégen far inte anvisas till
kvartersomradet.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:
- kontor 1 cp / 50 m2-vy
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m2-vy

Cykelparkeringen ska huvudsakligen ligga i anslutning fill
entréerna. Av cykelplatserna ska minst 50 % vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- kontor 1 bp / 100 m2-vy

- service- och affarslokaler 1 bp/120 m2-vy

- hotell- och inkvarteringslokaler 1 bp / 250 m?-vy

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
underjordiska parkeringsanldggningen som finns i kvarter 23192.

Parkeringsplatserna ska férses med méjlighet till laddning
av elbilar eller enkelt kunna &ndras sa att de lampar sig
fér laddning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsriitt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger vaningsyta i
kvadratmeter for huvudanvandningsandamalet och
det andra talet vaningsytan i kvadratmeter for
restaurang- och affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Restaurang- och afférslokaler som férutsatts av kl-
bestdmmelsen ska byggas i markplansvaning l&ngs med
Vandaforsvagen.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordiskt utrymme dar service-, parkerings-, lager-
och tekniska utrymmen far placeras.

Utrymmet ska ha en kérférbindelse till det underjordiska
parkeringsutrymmet i kvarteret 23196.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 7 §




233200 / Kivistdon tapahtuma-areena, 15.2.2022

49 /61

L
[I——— J
r !
[, S
I_'_Y_'—!
| ISP -
r
. _

0 O OO0

Uloke tai katos.

Ulokkeen alapinnan tulee olla vahintdan kuuden metrin
etaisyydella katutasosta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkints osoittaa ohjeellisen siséénkdynnin paikan.

Laatoitettava tai kivettdavd alueen osa.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee padasiassa
kiveta tai kasitelld muutoin osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittyd sujuvasti
katuun.

Alueita tai niiden osia ei saa aidata kuin tilapaisesti
tapahtumien aikana.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Viherkatto.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Utsprang eller vaderskydd.

Det utskjutande partiets undersida ska vara pa minst sex
meters avstand fran gatuplanet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger riktgivande lige av entré.

Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.

Omradesdel som ska platt- eller stenlaggas. Utrymmet mellan
byggnaden och gatuomradet ska huvudsakligen stenlaggas
eller annars behandlas som en del av ett hogklassigt urbant
gaturum och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Omraden eller omradesdelar far inte inhagnas utom
tillfalligt under evenemang.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Grontak.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessé ei saa  Byggande i nérheten av underjordiska ledningar far inte

aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille verkostoille.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

aventyra eller skada de underjordiska natverken.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Anna-Riitta Kujala

Aluearkkitehti f Omradesarkitekt
Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20__ Godkand av stadsfullmaktige __ . .20__
_ . .20 KALA NR/VL

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 7 §




233200 / Kivistdon tapahtuma-areena, 15.2.2022 50/61

MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos
18.11.2021)

- Liite 2: Arena 3.3. vesihuollon yleissuunnitelma (WSP Oy, luonnos 26.11.2021)

- Liite 3: Arena 3.3. hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

- Liite 4: Arena 3.3 vihertehokkuus, tuloskortti (Ramboll Oy, luonnos 22.11.2021)

- Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

- Liite 6: Arena 3.3 meluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 04.11.2021)

- Liite 7: Arena 3.3 térina- ja runkomeluselvitys (Ramboll Oy, luonnos 05.11.2021)

- Liite 8: Arena 3.3. massatasapainotarkastelu (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)

- Liite 9: Arena 3.3. pohjasuhteet ja rakennettavuus (Ramboll Oy, luonnos 27.10.2021)
- Liite 10: Arena 3.3. Liikenneselvitys (WSP, luonnos 28.01.2022)

- OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet, koonti

LUONTOSELVITYKSET (KAAVAN VERKKOSIVUILLA)

Vantaan Kiviston linnusto- ja lepakkoselvitys. Faunatican raportteja 37/2021 (Vasko, V.)
Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

Vantaan Kivistdon seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2003)
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos 18.11.2021)

ARKKITEHTITOIMISTO SKOOT OY

Nékymd pohjoisesta

ARKKITE OIMISTO"E

Nékymd luoteesta
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos 18.11.2021)
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos 18.11.2021)
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos 18.11.2021)

ARKKITEHTITOIMISTO SKOOT OY
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos 18.11.2021)
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Liite 1: Arena 3.3 -hankkeen viitesuunnitelmat (Arkkitehtitoimisto SKOOT Oy, luonnos 18.11.2021)
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Liite 2: Arena 3.3. vesihuollon yleissuunnitelma (WSP Oy, luonnos 26.11.2021)
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Liite 3: Arena 3.3. hulevesisuunnitelma (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

T -
R & & 1 KIVISTON TAPAHTUMA-AREENAN HULEVESIEN HALLINTA
LB i . .
> 7 &,\" ,,/ — Mitoitusperiaateet:
; N N ¥, Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioidaan kéyttden tontin
Yo ¥, luonnontilaisia valuntakertoimia ja kerran kolmessa vuodessa
o N esiintyvdd mitoitussadetta 150 I/(s-ha). Rakennetussa tilanteessa
- - tontilta saa poistua t&td vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva
vesimaaran erotus viivytetdan tontilla. Viivytettdva tilavuus lasketaan
- B} —= kdyttden sateen kestona 10 min. Tulvatilanteessa on kaytetty 167
i I/(s*ha) sadetta, jonka kesto on 30 min.
2 Virtaama Vesimdara Yirtaama
: 1 Maankiytto Valunnan midrd mitoitus mitoitus wlvatilanne
i s pinta-ala(m2)  wvaluntakerroin Q {l/s) v {m3) aflfs)
.;:\_: # Luonnontilainen 37205 01 56 34 B2
< Katto 27942 1 34 iy 1 343
Axfaltti R3EG 0% 113 B3] 126
= Wiherkiveys 373 a7 4 2 4
o Wikerkatto 1780 [R5 s 10 18
E - a Wiheralue 1788 0,1 3 2 3
. 3 5 . YHTEENSA 420 288 534
% erotus rakennttu ja luonnontilainen | 254|
— L ._ i —
k|
Alueelle soveltuvuvat hulevesien hallintamenetelmat:
5 ESF'E'E?” Oﬁaﬂﬂ[avakra”f ranla il : - vadhennetdan hulevesien muodotumista suosimalla
) ' [ ”e Jres Ij_rPl N ELP‘ %ln eeLe 5 o viherkattoja ja vettéldpdisevia pintoja
VIWYTYSTIavuus &4 ml. b ) = - hulevesien viivytys maanalaisissa rakenteissa,
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Liite 4: Arena 3.3 vihertehokkuus, tuloskortti (Ramboll Oy, luonnos 22.11.2021)

Tuloskortti e

Paivam3aara 22.11.2021 Kaavan numero

Vihertehokkuuslaskelma

23 Kivistd
002431 KIVISTON TAPAHTUMA-AREENA

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher- 07 Elementtityyppi E!Fmentteji Eler?enttitvffilr
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukum3ars, kpl
Tavoitetaso 0,7 Sdilytettivi kasvillisuus ja maaperd ei elementtid! 7

Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 13 36

0,09% 0,0%

SO ey 3
Hulevesimaara m

209,7 23,4%
Valuma kerroin C
0,8
Viivytystilavuustarve m® 41,6 %
209,7

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

m Sdilytettdva kasvillisuus ja maapera

M Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

Esitettyjen hulevesiratkaisujen

e o o apes 3
Jad viivyttamatta m viivytystilavuus m*

0,0 263,0
Lipdisemittdman pinnan osuus

17 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
M Ekologisuus
M Toiminnallisuus
B Maisema-arvo
Kunnossapitomaard

N Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma
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Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

19.11.2021
KIVISTON TAPAHTUMAKESKUS

VALOTAITEEN KONSEPTISUUNNITELMA

Valotaideteos sijoittuu Kivistdn tapahtumakeskuksen paasisadnkdynnin yhteyteen, aree-
na-rakennuksen kulmaukseen, integroituna arkkitehtuuriin. Valoteoksen rakenteet ja
laitteet suunnitellaan areenan julkisivuun osaksi arkkitehtuuria yhteistydssa arkkitehti- ja
rakennesuunnittelun kanssa. Valotecksen ohjaus tapahtuu d@nen avulla heijastellen ta-
pahtumakeskuksen toimintaa ja vierailijoiden tunnetiloja. Dynaaminen vdrivaloteos on
vuorovaikutuksessa kayttdjiin danisensoreiden, kuten desibelimittarin avulla.

Valoteos “eldi ja hengittdd” tapahtumien mukana

Valaistuksen visuaalinen ilme muuntuu tapahtumakeskuksessa mitatun danenvoimak-
kuuden muutoksen mukaan reaaliaikaisesti. Muutos nakyy rakennuksen julkisivussa
muuntuvana varivalaistuksena. Yleisén taputtaessa valaistuksen viri ja intensiteetti
muuntuvat ohjelmoidusti ja toisaalta, kun tapahtumakeskus on suljettu, tecksen valaistus
ohjelmoidaan staattiseksi osaksi arkkitehtuuria. Valoteos ilmenta3 Kiviston identiteettia
yhteisdllisesti kestdvand alueena ja muodostaa tunnistettavan pimean ajan ilmeen tapah-
tumakeskuksen padsisaankdynnin alueelle. EUVITUSKUVA YLLA: R

Valotaideteoksen sijainti kartalla:

i
e
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Liite 5: Arena 3.3. taiteen konsepti (Ramboll Oy, luonnos 19.11.2021)

RAMBGLL

KIVISTON TAPAHTUMAKESKUS

pvaikutuksessa tapahtumakeskuksen kaytidjiin.
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88 Maanalainen asemakaava 641400ma, 64 Kuninkaala / Vantaan Energian lampd&varasto /
TLA

VD/1201/10.02.04.00/2021
TLA/MYL/TTA/VIK

Maanalaisella asemakaavalla mahdollistetaan Vantaan Energian maanalaisen kaukolampdvaraston
rakentaminen Keha lll:n alle noin -80 ja + 10 (N2000) korkeusasemien vilille. Varaston louhittava
tilavuus tulee olemaan noin 1 000 000 m>. Variskalliolle tulee maanpintaan johtava pystykuilu.
Varastolle johtaa maanalainen ajoyhteystunneli, joka kulkee Keha lll:n alapuolella. Tunnelin suuaukko
sijoittuu Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen sisapuolelle.

Maanalainen asemakaava koskee muodostuvaa energiahuollon aluetta kaupunginosassa 64 Kuninkaala.
Maanalaisen asemakaavan voimaantulo ei kumoa voimassa olevia maanpaallisia kaavoja.

Tonttijako
Kaavoituksen yhteydessa laaditaan kolmiulotteinen kiinteisto.

Alue sijaitsee Kuusikon asuinalueen kupeessa. Suunnittelualueeseen kuuluu osa Variskallion ja
Kalkkikallion viheralueista sekd osa Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien liikennealueista. Alue rajautuu
eteldssa Kalkkikallion luonnonsuojelualueen reunamille ja iddssa alue ulottuu Keha lll:n ja Vanhan
Porvoontien ramppialueen sisdpuolelle.

Hakija
Vantaan Energia Oy (asemakaavan muutoshakemus 29.1.2021)

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa pdaosin ja valtio vahaisilta osin aluetta koskevat kiinteistot.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Afry Finland Oy konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3), [ahivirkistysaluetta (VL) ja liikennealuetta (L). Alueen lapi kulkee voimansiirtolinja
itd-lansisuunnassa (pistekatkoviiva, Z). Suunnittelualue viistoaa eteldssa luonnonsuojelualuetta (SL).
Alueen itdpuolella on kaupallisten palveluiden alue (KM).

Uudessa yleiskaavassa 2020 (ei lainvoimainen) suunnittelualue on pientalovaltaista asuinaluetta (AP),
liikennealuetta (L) seka lahivirkistysaluetta (VL). Alueen lapi kulkee voimajohto ita-lansisuunnassa
(pistekatkoviiva, Z). Eteldssa alueen reunamilla on lisaksi luonnonsuojelualuetta (SL). Alueen lahell3,
Vanhan Porvoontien itdpuolella, on kaupallisten palveluiden alue (KM) ja pohjoisempana sijaitsee
Keskon tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TY).

Asemakaava

Maanalainen asemakaava mahdollistaa Vantaan Energian kaukoldampdvaraston rakentamisen
Kuusikkoon, maan alle noin —80 ja +10 (N2000) korkeusasemien vilille. Kaava-alue sijoittuu Variskallion
ja Kalkkikallion viheralueiden seka Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien liikennealueiden alapuolelle.
Varaston maanalainen ajoyhteystunneli kulkee Keha lll:n alapuolella ja tunnelin suuaukko sijoittuu Keha
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lll:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen sisapuolelle. Variskallioon, Idhelle kevyenliikenteen siltaa,
sijoittuu maanpintaan ulottuva pystykuilu maanpaallisine rakenteineen. Lampo&varaston tilavuus tulee
olemaan noin 900 000 m3 ja louhittava tila noin 1 000 000 m3.

Asemakaavatyossa on tarkasteltu kahta suunnitelmavaihtoehtoa, joista toisessa lampdvaraston
maanalaisen ajoyhteyden suuaukko sijoittui Untipakan lahivirkistysalueelle ja toisessa Keha lll:n ja
Vanhan Porvoontien ramppialueelle. Kaavaratkaisu perustuu vaihtoehtoon, jossa ajoyhteyden suuaukko
sijoittuu Vanhan Porvoontien ramppialueelle. Valittu vaihtoehto on toteuttamiskelpoinen ja sen
aiheuttamat rakentamisen aikaiset ymparistohairiot ja maisemallisen vaikutukset ovat vahdisemmat
kuin vertailuvaihtoehdossa.

Maanalainen asemakaava perustuu AFRY Finland Oy:n laatimaan hankkeen yleissuunnitelmaan
(3.12.2021) seka lampovarastohankkeen ymparistévaikutusten arviointiselostukseen (AFRY Finland Oy
10.1.2022). Maanalaisen asemakaavan voimaantulo ei kumoa alueella voimassa olevia maanpaallisia
asemakaavoja.

Hanke on osa Vantaan Energian tavoitetta luopua fossiilisista polttoaineista vuoteen 2026 mennessa
seka tavoitetta korvata maakaasun kayttoa siirtymalld hyddyntamaan jatteiden energiakaytosta
syntyvada [ampda, uusiutuvia energialdhteitad seka energiavarastointia. Varastosta saadaan edullisesti
suuri lammitysteho, joka on tarpeen kylméana aikana. Yhtion tavoitteena on energiantuotannon
hiilineutraalius viimeistaan vuoteen 2030 mennessa.

Kaava toteuttaa kaupungin resurssiviisauden tiekartan (Kv 18.6.2018) seka hiilineutraali Vantaa 2030 —
tavoitteita. Vantaan kaupunki on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030, mika tarkoittaa
padstdjen vahentamista 80 prosenttia vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja jaljelle jadvien paastojen
kompensoimista. Paastovahennystavoitteen saavuttaminen edellyttada myos kaukolammaén tuotannon
paastdjen merkittavaa leikkaamista. Hanke mahdollistaa osaltaan kaukolammon tuotannon paastéjen
merkittavan vahentamisen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty pvm 14.4.2021

Kaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta on ilmoitettu Vantaan
kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Vantaan asukaslehdessa, Tikkurilan uutiskirjeissa seka
kirjeitse maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saatiin yhteensa 60 kappaletta ja ne on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, etta ajoyhteyden suuaukolle padatettiin tarkastella vaihtoehtoisia sijainteja ja
kaava-aluetta tuotiin jonkin verran kauemmaksi asutuksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty pvm 2.11.2021

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa ja Helsingin uutisissa seka kirjeitse maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin
yhteensa 66 kappaletta ja ne on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaava-alue rajattiin
koskemaan yksin kaupungin seka valtion omistamia maita ja ajotunnelin suuaukko on kaavaratkaisussa
osoitettu Porvoontien ja Keha Ill:n ramppialueelle Untipakan viheralueen sijaan.

Kooste saaduista mielipiteista on liitteena.
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Asemakaavahanketta on esitelty Tikkurilan suuralueen asukastilaisuudessa “Uudistuva Tikkurila -ilta”
19.5.2021. Lisaksi asemakaavoitus on ollut mukana useissa ymparistovaikutusten arviointimenettelyyn
liittyvissa sidosryhmille ja asukkaille jarjestetyissa tilaisuuksissa kertomassa kaavaprosessista ja
vastaamassa kaavoitusta koskeviin kysymyksiin.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 7.9.2021

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin seka valtion omistamille maille.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.2.2022 paivatty asemakaava
641400ma, 64. Kuninkaala / Vantaan Energian lampdvarasto,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Vantaan Energia Oy maksaa

asemakaavoituskustannukset (20 000 €), yhteensa 20 000 €

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavan selostus 15.2.2022
- Kooste mielipiteista (Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat 14.4.2021 ja 2.11.2021)

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaava-arkkitehti Tea Taponen, p. 040 483 9054
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

641400ma VANTAAN ENERGIAN

LAMPOVARASTO
KUNINKAALA

Varaus tyhjennys:: |4
reidlle 600 mm! . |

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Maanalaisen asemakaavan selostus, joka koskee 15.2.2022 paivattyd asemakaavakarttaa nro
641400ma. Kaavoitus on tullut vireille 14.4.2021 kaavanumerolla 002486ma. Kaavanumero on
muuttunut osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisen jalkeen.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Maanalainen asemakaava:

Maanalainen energiahuollon alue kaupunginosassa 64 Kuninkaala.

Kiinteisténmuodostus:
Kaavoituksen yhteydessa laaditaan kolmiulotteinen kiinteisto.

Maanalaisella asemakaavalla mahdollistetaan Vantaan Energian maanalaisen kaukolampdévaraston
rakentaminen Keha Ill:n alle noin —80 ja +10 (N2000) korkeusasemien valille. Varaston louhittava
tilavuus tulee olemaan noin 1 000 000 m3. Variskalliolle tulee maanpintaan johtava pystykuilu. Va-
rastolle johtaa maanalainen ajoyhteystunneli, joka kulkee Keha Ill:n alapuolella. Tunnelin suu-
aukko sijoittuu Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen sisdpuolelle.

Kaavamuutoksen hakijana on Vantaan Energia Oy ja kaavaan liittyy sopimuksia.

Kaavan laatija: Tea Taponen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 483 9054.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Tikkuri-

Y T/AS HAKKILA
& SR Masiazyies & P HAXBOLE lan suuralueella, Kuninkaalan
&8 M - S .‘f—, Honkanummen hautassmas | .
S\ P =/ A S | Vmesweses ¢ kaupunginosassa n:o 64.
2 %Y, 7, e .
- O.* [YTCRNN—. & o, % e . . .
Vo, & Mmhronsm M Alue sijoittuu Kuusikon asuinalu-
e < \}4 »? .
- 2 3 een kupeeseen. Suunnittelualu-

eeseen kuuluu osa Variskallion

[

KUNINKAALA

Lahdenvayl

EASTBOCE ] ja Kalkkikallion viheralueista
Haideho! - * seka osa Keha lll:n ja Vanhan

Sk i ZHE. TS .« .. U7 sod= s Porvoontien likennealueista.

: . Alue rajautuu eteldssa Kalkkikal-
" lion luonnonsuojelualueen reu-
namille ja iddssa alue ulottuu
P HAI:: Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien

: ' ramppialueen sisdpuolelle.

P
e
et s
Crrewe

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (kartta-aineisto Vantaan karttapalvelu Vampatista 20.1.2022).

KKAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan Energian jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 29.1.2021. Maanalai-
sen asemakaavan numeroksi tuli 002486ma (nykyaan 641400ma).

- Hanke on mainittu kaupungin vuoden 2021 tyéohjelmassa numerolla D16 ja kaava tuli vireille

14.4.2021.

- Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kasitelty kaavoituslautakunnassa
4.5.2021. Vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Van-
taan Sanomissa 1.5.2021, Vantaan asukaslehdessa 8.5.2021 seka huhtikuun ja toukokuun Tik-
kurilan uutiskirjeissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.4.-20.5.2021.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 8 §


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi

641400ma / Vantaan Energian ldmpéovarasto, 15.2.2022 3/44

- Ensimmainen OAS esiteltiin hankkeen ymparistdvaikutusten arviointimenettelyn (YVA) ohjel-
mavaiheen yleisotilaisuudessa 14.4.2021. Tilaisuus jarjestettiin webinaarina ja osallistujia oli
arviolta noin 50.

- Asemakaavahanketta esiteltiin Uudistuva Tikkurila -tilaisuudessa 19.5.2021. Tilaisuus jarjestet-
tiin Teamsin valityksella ja osallistujia oli 58.

- Mielipiteet ensimmaisesta OAS:sta pyydettiin 20.5.2021 mennessa (MRL 62 §) ja 13 mielipi-
teelle annettiin lisdaikaa 7.6.2021 asti. Mielipiteita saatiin yhteensa 60 kappaletta.

- Hankkeen YVA-menettelyyn liittyen jarjestettiin sidosryhméakeskustelu 24.8.2021, jossa myos
kaavoitus oli mukana. Tilaisuuteen kutsuttiin alueen asukasyhdistysten edustajat ja se jarjes-
tettiin Teamsin valitykselld. Asukkaita osallistui 19 henkil6a.

- Vantaan Energia jarjesti 31.8.2021 asukastilaisuuden, jossa my0s kaavoitus oli mukana. Tilai-
suus jarjestettiin webinaarina ja osallistujia oli 62.

- Kaavatyon viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.9.2021.

- Suunnittelualueen rajauksen tarkennuksen ja suunnitelmien muutosten seka tarkasteltavien
lisdvaihtoehtojen vuoksi OAS-paivitys julkaistiin 2.11.2021. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli ndhtavilld 2.11.-3.12.2021.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivityksesta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa ja
Helsingin Uutisissa 6.11.2021.

- Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 3.12.2021 men-
nessd (MRL 62 §). Lisaksi mielipiteita saatiin maaraajan jalkeen 7. Mielipiteita saatiin kaikkiaan
66 kappaletta.

- Maanalaisen asemakaavan numero vaihtui 641400ma:ksi.

- YVA-menetelman selostusvaiheen yleisoétilaisuus jarjestettiin webinaarina 3.2.2022, jossa
myos kaavoitus oli mukana. Osallistujia oli 132 henkil6a.

Kannen kuva: Yleissuunnitelma, AFRY Finland Oy 3.12.2021
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THVISTELMA

Asemakaava mahdollistaa Vantaan Energian kaukolampodvaraston rakentamisen Kuusikkoon,
maan alle noin —80 ja +10 (N2000) korkeusasemien valille. Kaava-alue sijoittuu osin Variskallion ja
Kalkkikallion viheralueiden seka Keha Ill:n ja Vanhan Porvoontien liikennealueiden alapuolelle. Va-
raston maanalainen ajoyhteystunneli kulkee Keha Ill:n alapuolella ja tunnelin suuaukko sijoittuu
Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen sisdapuolelle. Variskallioon, lahelle kevyenliiken-
teen siltaa, sijoittuu maanpintaan ulottuva pystykuilu maanpaallisine rakenteineen. Limpdvaras-
ton tilavuus tulee olemaan noin 900 000 m3 ja louhittava tila noin 1 000 000 m3.

Asemakaavaty6ssa on tarkasteltu kahta suunnitelmavaihtoehtoa, joista toisessa ldmpdvaraston
maanalaisen ajoyhteyden suuaukko sijoittui Untipakan ldhivirkistysalueelle ja toisessa Keha Ill:n ja
Vanhan Porvoontien ramppialueelle. Kaavaratkaisu perustuu vaihtoehtoon, jossa ajoyhteyden
suuaukko sijoittuu Vanhan Porvoontien ramppialueelle. Valittu vaihtoehto on toteuttamiskelpoi-
nen ja sen aiheuttamat rakentamisen aikaiset ymparistohairiot ja maisemallisen vaikutukset ovat
vahadisemmat kuin vertailuvaihtoehdossa.

Maanalainen asemakaava perustuu AFRY Finland Oy:n laatimaan hankkeen yleissuunnitelmaan
(3.12.2021) seka lampovarastohankkeen ymparistovaikutusten arviointiselostukseen (AFRY Fin-
land Oy 10.1.2022). Maanalaisen asemakaavan voimaantulo ei kumoa alueella voimassa olevia

maanpaallisid asemakaavoja.

Hanke on osa Vantaan Energian tavoitetta luopua fossiilisista polttoaineista vuoteen 2026 men-
nessa seka tavoitetta korvata maakaasun kaytt6a siirtymalla hyodyntamaan jatteiden energiakay-
tosta syntyvaa lampoa, uusiutuvia energialdhteitd seka energiavarastointia. Varastosta saadaan
edullisesti suuri lammitysteho, joka on tarpeen kylmana aikana. Yhtion tavoitteena on energian-
tuotannon hiilineutraalius viimeistaan vuoteen 2030 mennessa.

Kaava toteuttaa kaupungin resurssiviisauden tiekartan (Kv 18.6.2018) seka hiilineutraali Vantaa
2030 —tavoitteita. Vantaan kaupunki on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030, mika tar-
koittaa padstojen vahentdamistd 80 prosenttia vuoden 1990 pdastdihin verrattuna ja jaljelle jaavien
padstojen kompensoimista. Padstovahennystavoitteen saavuttaminen edellyttdaa myos kaukoldam-
mon tuotannon paastdjen merkittavaa leikkaamista. Hanke mahdollistaa osaltaan kaukolammon
tuotannon paastdjen merkittavan vahentamisen.
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Kuva 2. Ldmpévaraston toimintaperiaatekuva (Vantaan Energia 2021).

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuninkaala sijaitsee Tikkurilan itdpuolella ja se on Tikkurilan suuralueen eteldisin kaupunginosa
Helsingin rajalla. Alueen lapi kulkevat itd-lansisuunnassa Keha lll:n liikennevayla seka pohjois-ete-
lasuunnassa Vanha Porvoontie. Kuninkaalan alue rajautuu idassa Lahdenvayldaan seka lannessa
padrataan ja Keravanjokeen. Kaava-alue sijaitsee Keha lll:n alapuolella, Kuusikon pientalovaltaisen
asuinalueen kupeessa. kaava-alueen itdapuolella sijaitsee Porttipuiston kaupallisen- ja varastotoi-
minnan alue.

2.1.2 Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Maanalaisen asemakaavan tarkastelualue sijoittuu Variskallion ja Kalkkikallion viheralueille, joita
halkoo Keha Il itd-lansisuunnassa. Kalkkikallion pohjoisreunalla kulkee kevyen liikenteen yhteys
Kehétien varrella. Alueen maisemakuva on monimuotoista ja vaihtelevaa mm. vaihtelevien maas-
tonmuotojen vuoksi. Variskallion alueella on kalliometsaa ja avokalliota. Kalkkikallio on suunnitte-
lualueella kangasmetsaa. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Kalkkikallion luonnonsuojelualueen
reunamille, josta loytyy lehtoa, kangasmetsad, kalliomannikk6a seka avokallioita. Suunnittelualu-
een itdpdassa Vanhan Porvoontien ja Keha Ill:n rampin sisdpuolella kasvaa padasiassa koivikkoa
sekd matalaa kasvillisuutta.

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, arvokkaita kulttuu-
riymparist6ja tai arvokkaita perinnemaisemia.
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Kuva 3. Ortokuva vuodelta 2021. Maanalainen kaava-alue on merkitty punaisella

pistekatkoviivalla.

Kuva 4. Variskallion maisema vaihtelee kalliometsdsté avokallioon. Oikealla yllé nékymd Kehd Ill:n
ylittévdltd kevyen liikenteen sillalta.
Kasvillisuus ja eldimisto

Variskallio on kalliomannikkoa (kuivahko kangasmetsa), josta huomattava osa on vanhaa kakky-
raista ja kilpikaarnaista. Kallion laella on avokallioalueita. Alueella on myos tihedmpaa ja
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nuorempaa mannikkoa sekda mm. kuusia ja koivuja. Variskalliossa on myos useita keloja ja maa-
puita. Pensaskerroksessa kasvaa katajaa. Kasvilajisto on karuille kallioille tavanomaista: kanervaa,
mustikkaa, puolukkaa, ahosuolaheinaa, kangasmaitikkaa, metsalauhaa seka kangaskarhunsam-
malta ja kivikynsisammalta. Sammalpeite ja poronjakalikkoé ovat paikoin kuluneet virkistyskayton
vuoksi. Variskallion alueella on myds pienia kalliosoistumia, joilla kasvaa virpapajua ja juolukkaa.
Variskallio on luokiteltu METSO-kohteeksi (luokka I).

Vantaan ratikan kaavarungon luontoselvityksessad (2020-2021) Variskallion metsa on luokiteltu
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaaksi elinymparistoksi, jonka luonnontila on vahan
heikentynyt. Variskallion laajuus (koko alue 5,52 ha) seka arvokkaat geologiset kohteet (siirtoloh-
kareet ja louhikko) lisdavat kohteen arvoa. Luontoselvityksessa huomioitiin myos erityisesti huo-
mioitavia lintulajeja, jotka ilmentavat alueen linnuston monimuotoisuutta ja paikallista suojeluar-
voa. Selvityksessa Kuusikon alueelta Variskalliolta 16ydettiin kuusitiainen.

Kaava-alueen itdpaassa ramppialueen sisdpuolella kasvaa padasiassa koivuja sekd matalaa kasvilli-
suutta.

Aineistot: © Vantaan kaupunki,
©Ymparistokeskus

Kuva 5. Kalkkikallion itd- ja ldnsiosissa on lahokaviosammaleen ydinalueet (kirkas vaaleanvihred
vdri) ja eteléosaa reunustaa lehto. Variskallio on paikallisesti merkittdvd luontokohde. Kaava-alu-
eella sijaitsee kaksi siirtolohkaretta ja hieman pohjoisempana ilmeisesti muinaisranta (purppura
vdri). (Kartta-aineisto Vantaan karttapalvelu Vampatista 20.1.2022.)

Kaava-alue rajautuu eteldssa Kalkkikallion luonnonsuojelualueen reunamille, joka on puustoltaan
mantyvaltaista kangasmetsaa. Suojelualueella on lisaksi yli satavuotiaita kalliomannikdéita ja leh-
toja. Lehtojen ja kankaiden puusto on hakkuiden jaljilta viela enimmakseen nuorta. Suojelualu-
eella on laajoja avokallioita ja kallio kohoaa korkeimmillaan ldhes 65 metriin. Nimensa mukaisesti
Kalkkikalliolla on kalkkikivea, mika nakyy alueen kasvillisuudessa. Kalkkikalliolla kasvaa lahoka-
viosammalta (rauhoitettu), jonka alueet ulottuvat osin suunnittelualueelle.

Kalkkikallion linnusto on monipuolinen ja alueella tavattuja lintuja ovat muun muassa kulorastas,
pikkutikka, palokarki, varpushaukka ja lehtopoll6. Laajoja ja rauhallisia metsia tarvitseville eldimille
Kalkkikallio on liian pieni ja eristynyt. Kalkkikalliolla elda kuitenkin kaupunkeihin ja ihmisen lahei-
syyteen tottuneita nisdkkaita. Luonnonsuojelualue rauhoitettiin vuonna 2007 ja se on laajuudel-
taan 18,7 hehtaaria. Suojelualue rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella on osin vetta lapaisematonta asfalttipintaa seka kallioisia alueita. Alueella on
my0s vettadldpaisevaa luonnontilaista maaperaa. Alue sijaitsee Kormuniitynojan pienvaluma-alu-
eella. Suunnittelualueella kalliopohjaveden pinta sijaitsee noin +40...+52 tasolla. Lahiympariston
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maapohjaveden pinta vaihtelee noin +19 ja +44 valilla. Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjave-
sialuetta.
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Maapera

Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen maapera on pdaosin moreenia ja kalliota. Kartalla
nakyy pienia alueita turvetta ja savea (luoteisnurkka, etela- ja itdraja) ja hiekkaa (eteld-/kaakkois-
raja ja itdosa). Alueen poikki kulkee lansi-ita- ja itdreunalla pohjois-eteld-suuntaisesti tayttdalue
mukaillen osin nykyista ja osin vanhaa tielinjausta.

Kuva 7: Maalaji- ja pohjatutkimuskartta.

Kaava-alueella tehtyja pohjatutkimuksia I6ytyy Vantaan kaupungin tietokannasta vain 5 kpl paino-
kairauksia. Pohjatutkimuspisteet nakyvat kuvassa 1. Pohjatutkimusten mukaan pintamaan taytto-
kerrosten alla on paksuimmillaan n. 1,2 m kerros savea/silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset
vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat ulot-
tuneet n. 2,9-8,6 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrok-
seen, kiveen tai kallioon.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteitd. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialu-
eella.

Rakennettavuus maaperdn suhteen
Savi- ja silttialueella rakennusten suositeltava perustamistapa on paalutus.

Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti.
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Kunnallistekniset rakenteet ja liilkennoitdvat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys

Vantaan vakiluku on kasvanut viime vuosina nopeasti. Vuoden 2020 lopussa Vantaalla oli 237 231
asukasta. Vaesto kasvoi vuodessa 3456 asukkaalla (1,5 %), mutta pois muuttavien maara kasvoi
selvasti muun Helsingin seudun tavoin ja muuttotappio oli ennatykselliset 1760 henkilda. Ko-
ronapandemian myota moni pienempi kunta hyotyi vaestoa kasvattaneesta muuttoliikkeesta.
Vuonna 2020 Vantaan vaestonkasvu oli kuitenkin maan suurinta (41 % koko Suomen kasvusta).
Vantaan on Suomen neljanneksi suurin kaupunki ja ero kolmantena olevaan Tampereeseen on su-
pistunut, eron ollessa enda 3 800 asukasta. Seuraavan vuosikymmenen aikana Vantaan vdeston
ennustetaan kasvavan vuosittain noin 4 600 asukkaalla. Vaestéennusteen mukaan 260 000 asuk-
kaan raja ylitettaisiin vuoden 2026 aikana.

Tikkurilan suuralue on asukasmaaraltaan Vantaan toiseksi suurin suuralue. Vuoden 2020 lopussa
Tikkurilan suuralueella asui 46 210 henkil6a ja sen vaesto kasvoi vuoden aikana 940 asukkaalla (2,1
%). Suuralueen vaestdn ennustetaan kasvavan vuosien 2021-2031 valisend aikana ldhes 7 000
henkilolla.

Vuoden 2020 lopussa Kuninkaalassa asui 2 888 henkil6ad. 2000-luvun aikana vaeston maara on
vaihdellut reilulla parilla sadalla asukkaalla. Korkeimmillaan vdestén maara on ollut vuoden 2000
tienailla, jolloin asukkaita oli vuoden lopussa 2961.

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asumista, mutta sitd ympardi ita- ja pohjoispuolella Kuusikon pientalo-
valtainen asuinalue. Lahimmat asuinkiinteistot sijaitsevat Kuusikkotielld, Kalkkitiella, Kalkkikujalla
ja Tuomarinrinteelld. Vuonna 2018 Kuninkaalan asuntokannasta ldhes 60 % oli erillispientaloja,
reilu 20 % rivi- ja ketjutaloja ja muiden talotyyppien osuus oli alle 20 %.

Palvelut ja tyopaikat

Vantaan tydpaikkojen maaran kasvu on ollut nopeaa ja tyopaikkakehitys kasvavaa etenkin Van-
taan keskusta-alueilla. Vuoden 2019 lopussa Vantaalla oli 122 871 tydpaikkaa ja vuoden 2015 lo-
pussa 109 779 tyopaikkaa. Eli Vantaan tyopaikkojen maara on kasvanut muutamassa vuodessa
noin 13 000 ty6paikalla. Vuonna 2019 Tikkurilan suuralueella oli 25 383 tydpaikkaa.

Kuninkaala on hyvien liikenneyhteyksiensa vuoksi erinomainen sijainniltaan yritystoimintaa ajatel-
len. Kaupunginosassa on korkea tydpaikkaomavaraisuusaste, eli alueella on huomattavasti enem-
man tyopaikkoja kuin alueella asuu tyollisia. Vuonna 2019 Kuninkaalassa oli 2 043 tydpaikkaa. Eni-
ten tyopaikkoja oli tukku- ja vahittaiskaupan (867), teollisuuden (611) seka kuljetus ja varastoinnin
(275) toimialoilla.

Kuninkaalan tyopaikka-alueet sijaitsevat kaupunginosan itapadssa, Porttipuistossa seka lansi-
paassa, Tikkurilan tuntumassa. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevaan Porttipuistoon rakennet-
tiin 1980—-90-lukujen vaihteessa ldhinna teollisuus- ja varastorakennuksia. 1990-luvun loppupuo-
lelta [ahtien aluetta ryhdyttiin rakentamaan kaupallisten palveluiden keskittymaksi ja vuonna 2003
avatun lkean jalkeen alueelle muodostui erikoiskaupan keskittyma. Porttipuistosta on ajan kulu-
essa tullut yksi Vantaan vetovoimaisimmista kaupan alueista.

Suunnittelualueen lahelld, Kuninkaalan pohjoispuolella, Hakkilan teollisuus-, varastointi- ja toimis-
torakennusten alueella, sijaitsee mm. Keskon keskusvarasto. Julkisia palveluja Kuninkaalassa on
vahan. Kuusikon alueella on alakoulu seka kaksi paivakotia, joista suunnittelualuetta lahin sijaitsee
Kuusikkotielld. Kuninkaalassa Tikkurilan rajalla sijaitsee montessoripaivakoti.
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Suunnittelualueella ei ole tyopaikka-alueita.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kuninkaala sijaitsee Helsingin rajalla kahden keskustan, Tikkurilan ja Hakunilan, valissa seka liiken-
teen kannalta merkittavien Keha lll:n ja Lahdenvaylan varrella. Lisdksi kaupunginosan lapi kulkee
Vanha Porvoontie, joka on Vantaan kaupungin inventoitu rakennusperintékohde (R2). Ramp-
pialueella tien alkuperaisarvot ovat kuitenkin ennestaan tuhoutuneet, eika silla ole kulttuuriympa-
ristoon liittyvia tunnistettuja maisemallisia arvoja.

Kuninkaalan alueelta on l6ydetty Keha lll:n varresta viitteita siita, ettd alueella olisi asuttu jo kivi-
kaudella. Kuninkaalan ruotsinkielinen nimi Fastbole mainitaan ensimmaisen kerran jo 1500-luvun
asiakirjassa muodossa Fastebdleby. Ruotsinkielinen nimi on saanut alkunsa miehen nimesta Faste
ja suomenkielinen nimi Kuninkaala on todennakdisesti nimetty alueella sijaitsevan Konungsin ta-
lon mukaan. Kuninkaala kuuluu Vantaan vanhoihin maatalouskyliin ja Kuninkaalan kylamaki on sai-
lynyt rakenteeltaan hyvin. Merkittavimmat talot kylaméelld ovat Konungs, Gjutars, Markusas, Pa-
kas seka Oradders. Kylan pohjoispuolella, Idhella Suurta Rantatieta (Kuninkaantie), sijaitsee Hel-
singgard, joka on vuonna 1913 kayttoon vihitty Dickursby Ungdomsforening seurantalo. Tikkuri-
lankosken tuntumaan kehittyi teollisuutta, jota vauhditti pdaradan valmistuminen. Kuninkaalassa
sijaitseva Tikkurila Oy (ent. Tikkurilan Varitehtaat) kasittaa useita eri-ikdisia rakennuksia, jotka ovat
osa Vantaan modernia teollista rakennusperint6a.

Nykyisin Kuninkaalan asutus jakautuu kolmeen erilliseen pientaloalueeseen, jotka ovat rakentu-
neet eri aikaan. Heidehofin asuinalue sijaitsee lannessa, Kuusikon keskiosassa ja Hakkilankallion
asuinalue sijaitsee kaupunginosan koillisosassa. Lisdksi Kuninkaalassa sijaitsee Porttipuiston mer-
kittava kaupallinen alue. Asuinalueita ymparoivat viheralueet, kuten Heidehofinpuisto, Variskallio,
Pakaksenpuisto, Lindmaninkorpi ja Untipakka.

Kuusikko on pientalovaltainen asuinalue, joka on saanut nimensa siita, ettd alueella oli aikoinaan
kuusi taloa. 1950-1960-luvuilla oli Kuusikon laajempi rakennusvaihe ja alue on sen jalkeen tayden-
tynyt erityisetsi 1980- ja 1990-luvuilla.

Suunnittelualue sijoittuu Kuninkaalan eteldosaan, laajoille lahivirkistys alueille Kalkkikalliolle ja Va-
riskalliolle seka Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien liikennealueille, Kuusikon kupeeseen.

Virkistys

Kuninkaalan laajimmat metsaiset alueet ovat eteldosassa sijaitsevat Kalkkikallio ja Variskallio. Va-
riskallio sijaitsee Kuusikon asuinalueen reunamilla ja Kalkkikallio sen eteldpuolella, Keha lll:n toi-
sella puolella. Alueilla kulkee virkistysreitteja ja viheralueita yhdistaa liikennevaylan ylittava ke-
vyen liikenteen silta. Kalkkikallo on pdaasiassa luonnonsuojelualuetta, jossa on kangasmetsas, leh-
toaluetta seka kalliomannikkda. Variskallio on kangasmetsaa. Seka Variskallion etta kalkkikallion
kallioiden alueilla on laajoja avokallioita.

Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee merkittavat ajoyhteydet, ita-lansisuunnassa Keha lll ja pohjois-etela-
suunnassa Vanha Porvoontie. Kuninkaalan alue rajautuu idassa Lahdenvaylaan ja lannessa paara-
taan.

Keha Ill on osa Euroopan unionin maarittamaa TEN-T-liikenneverkkoa, jonka tavoitteena on EU:n
turvallinen ja kestava liikennejarjestelma, joka edistda ihmisten ja tavaroiden saumatonta liikku-
mista. Vuonna 2020 Keha lll:n liikennemaara Kuusikon kohdilla oli 54 303 ajoneuvoa vuorokau-
dessa (KVL) ja 2017 Vanhan Porvoontien 13 597 ajoneuvoa arkivuorokaudessa (KAVL). Kuninkaa-
lan alueella liikenteen maaraa kasvattaa etenkin Porttipuiston kaupallinen alue seka Hakkilan teol-
lisuus- ja varastointialueet. Keha Il kuuluu raskaanliikenteen reittiin ja Vanhaa Porvoontieta pitkin
kulkee erikoiskuljetusreitti (paareitti).

Suunnittelualueella kevyen liikenteen vaylat kulkevat Vanhan Porvoontien lansipuolta sekd Keha
lll:n eteldpuolta pitkin. Kuusikon asuinalueen lapi kulkee Helsingin ja Tikkurilan valinen bussiyhteys
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Kuusikkotieta pitkin ja Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien rampin kautta. Suunnittelualueen lapi kul-
kee kolme bussiyhteyttda Vanhaa Porvoontieta pitkin.

Vesihuolto

Suunnittelualueen lahin rakennettu vesihuoltoverkosto sijaitsee Kalkkitiella. Kuusikon alueella si-
jaitsee useita maalampo-, pora- tai rengaskaivoja kaava-alueen ulkopuolella.

Kaukolampo

Suunnittelualueelle ei ulotu kaukolampoéverkkoa. Kaukolampoverkko ulottuu suunnittelualueen
[ahellda mm. Kyytitien varteen seka Sammaltielle ja Naavatielle.

Sahkoverkko

Suunnittelualueen lapi kulkee sahkojannitekaapelit Vanhan Porvoontien ldnsipuolella (Vantaan
Energia keskijannitekaapeli) seka Keha lll:a pitkin. Tietoliikennekaapeli kulkee Vanhan Porvoontien
lansireunalla.

Ymparistohairiot

Liikennemelu

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992 maaraa asumisen ulkoalueiden kes-
kiddnitasosta, joka saa olla péivalla (klo 7-22) enintdan 55 dB (LAeq) ja yolla (Klo 22-7) enintdan 50
dB (LAeq). Kuusikon alueelle suurin melu koituu Keha Ill:n liikkennemelusta. My6s Vanha Porvoon-

tie on vilkasliikenteinen. Keha Ill:n varrella alueen Iahist6lla olevilla kiinteist6illa meluarvot ylitta-
vat paivdajan seka ybajan ohjearvot.

-

* =1 Pdivaajan keskiaanitaso Laeq 7.22

~
-
e N o (laskentakorkeus: 2 m)

I - 75 dB

% I Asuinrakennukset
I Hoitolaitokset
[ Oppilaitokset
[ Muut rakennukset

meluaita/ -kaide
meluvalli

Kuva 8. Ote Vantaan kaupungin meluselvityksestd, pdivdajan keskiddnitaso (Sito Oy 2017).
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Kuva 9. Ote Vantaan kaupungin meluselvityksestd, yéajan keskiéénitaso (Sito Oy 2017).
IImanlaatu

HSY seuraa ilmalaatua monipuolisin ja jatkuvin mittauksin seka pysyvilla mittausasemilla (Helsin-
gissa Helsingin keskusta, Makelankatu, Vartiokyla ja Kallio, Espoossa Leppéavaara ja Luukki seka
Vantaalla Tikkurila) etta siirrettavilla mittausasemilla. Vuonna 2020 mm. Vantaalla Keha lll:n var-
rella Varistossa sijaitsi siirrettava mittausasema. Variston mittausten tavoitteena oli selvittas,
kuinka korkeiksi pitoisuudet nousevat paavaylan valittomassa laheisyydessa. Avoimessa ymparis-
tossa ilmansaasteet pdasevat laimenemaan paremmin, kuin tiiviissd kaupunkiymparistdssa. Taten
suuret lilkkennemaarat eivat nosta ilmansaasteiden pitoisuuksia yhta paljon, kuin vilkasliikentei-
sessa kaupunkiymparistossa. Kaava-aluetta lahin pysyva ilmalaadun mittausasema sijaitsee Tikku-
rilassa (Neilikkatie 3). limalaatua on seurattu Tikkurilassa vuodesta 1996 Ihtien. Mittausasema
edustaa vilkasliikenteisen keskustan ilmalaatua. Kaava-alueen ilmanlaatuun vaikuttaa etenkin
Keha Ill:n liikennepaastot.

Vuonna 2020 padkaupunkiseudun ilmalaatu oli mittaushistorian puhtain. llmalaatuun vaikutti
poikkeuksellisen Iammin ja vdhdluminen talvi sekd koronapandemian poikkeustilan aiheuttama
vahdisempi lilkkennemaara ja aikaisempia vuosia helpompi katupdlykausi. lImasaasteet ovat kui-
tenkin merkittavin ymparistoterveysriski, vaikka monien ilmansaasteiden pitoisuudet alittavatkin
Suomessa kansainvaliset ohje- ja raja-arvot.

Vuonna 2020 Tikkurilan mittausasemalla ilmanlaatu on ollut noin 80 % ajasta hyva. Myds vuosi
2019 oli ilmanlaadun kannalta edellisvuotta parempi, mikda myoskin johtui osin edellisvuotta edul-
lisemmista sadoloista. Vuonna 2019 ilmanlaatu Tikkurilan mittausasemalla oli n. 70 % ajasta hyva
javuonna 2018 n. 65 % ajasta. Vuosi 2018 oli ilmanlaadultaan kokonaisuudessaan melko hyva ja
ilmanlaatu Tikkurilan mittausasemalla oli n. 95 % ajasta joko hyva tai tyydyttava.

100 re—gm— — Kuva 10. Pédkaupunkiseu-
© dun ilmalaatuluokkien ja-
'lg 80 kautuminen eri mittaus-
= 50 asemilla vuonna 2020.
= Tikkurilan (Tik) mittaus-

S 40 asemalla ilmalaatu on ol-

8 lut n. 80 % ajasta hyva.

S 20 Kehd Ill:n varrella Varis-

X tossa ilmanlaatu oli hyvd
0 n. 70 % ajasta. (HSY 2020)

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu L-sat Pr Ota Keh

mHyvd  Tyydyttdvd m\VAlttdvd mHuono mErittdin huono

Hengitettavat hiukkaset (PM1o) ovat suurimmaksi osaksi lilkenteen nostattamaa katupolya katu-
jen ja teiden laheisyydessa. Etenkin kevaisin hengitettavat hiukkaset voivat aiheuttaa terveydelle
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haittaa, kun katupo6lya on paljon ilmassa. Katujen tehostettu puhdistus ja poélynsidonta kalsiumklo-
ridiliuoksella ovat vahentaneet katupolyn maaraa viime vuosina. Myos liikenteen ja energiantuo-
tannon hiukkaspaastot ovat vahentyneet 90-luvun alusta alkaen.

Hengitettaville hiukkasille on maaritelty vuosiraja- ja vuosiohjearvo, vuorokausiraja- ja vuorokau-
siohjearvo seka vuorokausipitoisuuden kansallinen ohjearvo. Vuonna 2020 yhdelldakdaan mittaus-
asemalla ei ylitetty hengitettdvien hiukkasten vuosiraja-arvoa (40 pg/m?3) eikd WHO:n vuosiohjear
voa (20 pg/m3). Vuosiohjearvo on ylittynyt vilkasliikenteisissa ymparistoissd aiempina vuosian.
Hengitettdvien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat vuonna 2020 paakaupunkiseu
dun mittausasemilla 9-16 pg/m?3 vililla.

Vuoden 2006 jalkeen hengitettavien hiukkasten vuorokausiraja-arvo ei ole ylittynyt paakaupunki-
seudulla. Raja-arvon mukaan polyisia paivia (vuorokausipitoisuus yli 50 pg/m?3) saa olla vuodessa
35. Vuonna 2020 Tikkurilassa ei ollut vuorokausipitoisuuden raja-arvoa (50 pug/ma3) ylittavia polyi-
sia paivia, mutta vuonna 2019 niita oli 13. WHO:n hengitettavien hiukkasten vuorokausiohjearvon
mukaan polyisia paivia (vuorokausipitoisuus yli 50 pg/m?3) saa olla kolme kertaa vuodessa. Vuoro-
kausiohjearvo ylittyy tavanomaisesti erityisesti katupdlyaikaan liikkenneymparistoissa. Vuonna
2020 vuorokausiohjearvo ylittyi mm. Keha lll:n varrella Varistossa.

Hengitettavien hiukkasten kansallinen vuorokausipitoisuuden ohjearvo (70 pug/m3) ylittyi vuonna
2020 helmikuussa Varistossa ja vuonna 2019 viidelld mittausasemalla (ml. Tikkurilassa).

Ulkoilman pienhiukkaset (PM,,5) ovat paakaupunkiseudulla pddasiassa peraisin liikenteen seka
puunpolton paastoista. Pienhiukkaset pysyvat ilmassa kauan ja kulkeutuvat ilmavirtausten mu-
kana jopa tuhansia kilometreja pienen kokonsa vuoksi. Lisaksi kaukokulkeumat maan rajojen ulko-
puolelta padkaupunkiseudulle aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta,
jopa seudun vilkasliikenteisimmilla alueilla. Pienhiukkasia pidetdan erityisen haitallisena tervey-
delle.

Suomessa pienhiukkasten pitoisuudet ovat selkeasti vuosiraja-arvon (25 pug/m?3) ja altistumisen pi-
toisuuskaton (20 pg/m3) alapuolella. Padkaupunkiseudun mittausasemilla WHO:n vuosiohjearvo
(10 pg/m?3) ei ole ylittynyt vuoden 2014 jalkeen. Vuoden 2020 vuosikeskiarvot vaihtelivat paakau-
punkiseudun eri mittausasemilla 4,6—6,3 pug/m3 vililli. Vuonna 2019 pienhiukkasten suurin vuosi-
keskiarvo oli Mannerheimintielld 7,3 pg/mé3.

Vuonna 2020 WHO:n pienhiukkasten vuorokausiohjearvotaso 25 pug/m? (saa ylittya kolme kertaa
vuodessa) ei ylittynyt yhdelldkdan mittausasemalla. Vuonna 2019 ohjearvo ylittyi mm. Tikkurilassa
kerran Talvikkitielld ja Neilikkatiella.

Paakaupunkiseudulla ei ole ollut voimakkaita pienhiukkasepisodeja vuosina 2015-2017 eikd 2019—
2020, jolloin useammilla asemilla vuorokausipitoisuudet olisivat nousseet yli WHO:n terveysperus-
teisen ohjearvotason 25 pg/m3.

Typenoksidien (NOy) suurimmat paastélahteet padkaupunkiseudulla ovat energiantuotanto ja tie-
liilkenne, erityisesti raskas lilkkenne. Muun muassa vuosina 2018-2020 typpioksidin pitoisuuden
vuosiraja-arvo (40 pg/m3) ei ylittynyt yhdenkdan paakaupunkiseudun ilmanlaadun mittausase-
malla. Pidemman aikavalin tarkasteluissa on nahtavissa typpioksidin pitoisuuksissa laskeva trendi.

Mustalla hiilellad (BC) tarkoitetaan epaorgaanista hiilt3, jota syntyy polttoprosesseissa. Mustalla
hiilelld on ilmastoa lammittava vaikutus ja sillda on myds yhteys terveyshaittoihin. Merkittavimmat
padstolahteet padkaupunkiseudulla ovat suorat pakokaasupdastot, puunpoltto tulisijoissa, laivalii-
kenne seka kaukokulkeuma. Mustan hiilen elinika ilmakehdssa on muutamasta paivasta muuta-
maan viikkoon. Mustan hiilen pitoisuudelle ulkoilmassa ei ole toistaiseksi olemassa raja- tai oh-
jearvoja.

Mustan hiilen paastoja on vahennetty tehokkaasti ajoneuvojen kiristyneilld hiukkaspdasténor-
meilla seka hiukkaspadastéjen puhdistustekniikoilla. Vuonna 2020 mustan hiilen vuosipitoisuudet
vaihtelivat mittausasemilla 0,2—0,6 pug/m?3 vélill3 ja korkeimmat vuorokausikeskiarvot 4—0,9 pg/m3
valilla. Vuonna 2019 vuosipitoisuudet vaihtelivat mittausasemilla 0,2—0,8 pug/m3 vililld ja korkeim-
mat vuorokausikeskiarvot 9,1-1,6 pg/m?3 valill3.
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Vuonna 2020 Tikkurilassa keskimaarin 9 % pienhiukkasten massasta muodostui mustasta hiilesta.
Paikallisten paastojen suuri merkitys nakyy selvasti pitoisuuksien vaihtelussa eri vuorokau-
denaikoina.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei sijaitse pilaantuneita maa-alueita, mutta sen lahistolla, Porttipuiston alu-
eella ja Keha lll:n eteldapuolella, sijaitsee pilaantuneita maa-alueita, jotka eivat aiheuta hankkeelle
toimenpiteita.

Kuva 11. Kaava-alueella ei sijaitse pilaantuneita maa-alueita. Pilaantuneet maa-alueet on merkitty
kuvassa punaisella vdrilld.

Seveso-laitokset

Seveslo-laitokset ovat vaarallisia kemikaaleja kdyttavia ja varastoivia laitoksia, jotka aiheuttavat
suuronnettomuusvaaran. Laitokset luokitellaan kadytettyjen kemikaalien maaran ja laadun mu-
kaan. Laitoksia valvoo Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Laitosten konsultointivydhykkeilla
tapahtuvista kaavamuutoksista ja merkittavasta rakentamisesta on pyydettava Tukesilta ja pelas-
tusviranomaiselta lausunto.

Suunnittelualue ulottuu Tikkurilan varitehtaiden seka Hakkilassa sijaitsevan Valsparin konsultointi-
vyohykkeille. Alueella ei sijaitse Helsingissa sijaitsevien laajamittaisten kohteiden konsultointi-
vyohykkeita. Pelastuslaitosta ja Tukesia on kuultu hankkeen kannalta Iahialueen seveso-laitoksiin
liittyen, eika laitoksilla ole vaikutusta hankkeeseen.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa p&daosin ja valtio vahaisilta osin aluetta koskevat kiinteistot.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paasto6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myo6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyn-
tamista.

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpei-
siin

Uusimaa-kaava 2050

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
Utvecklingszon fér tatortsfunktioner

Paakaupunkiseudun ydinvythyke
Huvudstadsregionens karnzon

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie
Vag med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Paarata
Huvudbana

Kaupan alue
Omrade fér handel

Suojelualue
Skyddsomrade

Voimajohto
Kraftledning

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Suunnittelualueen sijainti

Uusimaa-kaava 2050 koostuu Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaavoista. Se sisdltda kaikkien maankayttomuotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskuntara-
kenteen periaatteet pitkalle tulevaisuuteen.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Kokonaisuus korvaa aiemmin voimassa olleet maakun-
takaavat, lukuun ottamatta neljannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua ja Ostersundo-
min alueen maakuntakaavaa.

Uusimaa-kaavassa 2050 (suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla) tarkastelualue
on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta seka padkaupunkiseudun ydinvyohyketta. Alueen
eteldpuolella on suojelualue. Keha Il on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi kaksiajora-
taiseksi tieksi. Lahelld ovat Tikkurilan ja Hakunilan keskustatoimintojen alueet seka Porttipuiston
kaupanalue.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, mutta se on ohjeena laa-
dittaessa yleiskaavaa. Hanke on Uusimaa-kaavan 2050 ilmastosuunnittelutavoitteiden mukainen.
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Yleaava 2007
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Kuva 14. Ote yleiskaavasta 2007. Kaava-alue on osoitettu punaisella viivalla.

Suunnittelualueella on voimassa yleiskaavassa 2007. Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta (A3),
[ahivirkistysaluetta (VL) ja liikennealuetta (L). Alueen lapi kulkee voimansiirtolinja ita-lansisuun-
nassa (pistekatkoviiva, Z). Suunnittelualue viistoaa eteldssa luonnonsuojelualuetta (SL). Alueen ita-
puolella on kaupallisten palveluiden alue (KM).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.

Yleiskaava 2020

[ ~ I e \etria
i_.ikaava-alue 200 400 800

Kuva 15. Ote yleiskaavasta 2020. Kaava-alue on osoitettu siniselld pistekatkoviivalla.

Uudessa yleiskaavassa 2020 (ei lainvoimainen) suunnittelualue on pientalovaltaista asuinaluetta
(AP), liikennealuetta (L) seka lahivirkistysaluetta (VL). Alueen lapi kulkee voimajohto ita-lansisuun-
nassa (pistekatkoviiva, Z). Eteldssa alueen reunamilla on liséksi luonnonsuojelualuetta (SL). Alueen
Iahelld, Vanhan Porvoontien itdpuolella, on kaupallisten palveluiden alue (KM) ja pohjoisempana
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sijaitsee Keskon tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TY). Suunniteltu Vantaan ratikka kulkee Kyyti-
tietd pitkin (musta poikkiviivainen viiva).

Kaupungin kasvu kohdistuu uudessa yleiskaavassa 2020 etenkin kaupungin keskustoihin seka
suunnitellun Vantaan ratikan reitin varrelle. Limpo6varaston suunnittelualue sijaitsee kahden mer-
kittavan keskustan, Tikkurilan ja Hakunilan, valissa seka suunnitellun ratikan reitin laheisyydessa.
Yleiskaavoissa 2007 ja 2020 Kuninkaalaan on kaavoitettu uusia asuinalueita Untipakan ja Variskal-
lion alueille. Uudessa yleiskaavassa 2020 uusia asuinalueita on lisdksi Porttipuiston pohjoispuolella
seka Tikkurilan varitehtaiden alueella ja paaradan itdapuolella, Heurekan pysakdintialueella.

Kaupungin valtuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 25.1.2021. Kaava ei ole viela saanut lainvoimaa.
Hanke on yleiskaavan ilmastotavoitteiden mukainen.

Asemakaava

0 100 200 400
Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella ldhivirkistysaluetta (VL) seka yleisen-
tien aluetta (LT) ja katualuetta.

Alueella on voimassa asemakaavat ja asemakaavan muutokset 641100 (YM 23.1.1990) seka
641200 (YM 5.6.1991). Maanalaisen asemakaavan 641400ma voimaantulo ei kumoa naitd maan-
paallisia kaavoja.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Resurssiviisauden tiekartta
Vantaan kaupunki on sitoutunut olemaan hiilineutraali vuonna 2030, mika tarkoittaa paastojen

vahentamista 80 prosenttia vuoden 1990 paastdihin verrattuna ja jaljelle jadvien paastdjen kom-
pensoimista esimerkiksi rahoittamalla vahahiilisyyteen tdahtaavia hankkeita muualla.
Resurssiviisauden tiekartasta kerrotaan tarkemmin luvussa 3.3.1.

Vantaan ratikka

Suunnittelualueen l3hist6lla on vireilld Vantaan ratikan asemakaavat — 062800. Ratikan kaavoitus
on tullut vireille 23.11.2020 Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla Vantaan ra-
tikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat
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(tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on paivitetty 17.9.2021.

Vantaan Energia hiilineutraali 2030

Hanke on osa Vantaan Energian tavoitetta luopua fossiilisista polttoaineista vuoteen 2026 men-
nessa seka tavoitetta korvata maakaasun kayttoa siirtymalla hyddyntamaan jatteiden energiakay-
tosta syntyvaa lampo6a, uusiutuvia energialahteita seka energiavarastointia. Varastosta saadaan
edullisesti suuri lammitysteho, joka on tarpeen kylmana aikana. Yhtion tavoitteena on energian-
tuotannon hiilineutraalius viimeistaan vuoteen 2030 mennessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan Energian jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 29.1.2021. Kaavamuutos
sai numeron 002468 (nykyaan 641400ma) ja kaavoitus tuli vireille 14.4.2021.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) 14.4.2021 pyydettiin 20.5.2021 men-
nessa (MRL 62 §). 13 mielipiteelle annettiin lisdaikaa 7.6.2021 asti. Mielipiteita saatiin kaikkiaan 60
kappaletta.

Suunnittelualueen rajauksen tarkennuksen ja suunnitelmien muutosten seka tarkasteltavien lisa-
vaihtoehtojen vuoksi OAS-paivitys julkaistiin 2.11.2021. Mielipiteet paivitetystd OAS:sta pyydettiin
3.12.2021 mennessa (MRL 62 §). 7 mielipidetta saapui nahtavilldolon jalkeen. Mielipiteita saatiin
kaikkiaan 66 kappaletta.

Vantaan Energian ldmpdvarasto - 002486 on Vantaan kaavoitusohjelmassa 2021.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa suunnittelualue kasitti asemakaavan muutosalu-
een 002486 ja maanalaisen asemakaavan 002486ma. Kaavasta tutkittiin kahta suunnitelmavaihto-
ehtoa ja suunnitelmavaihtoehdon tarkennuttua asemakaavan muutokselle ei ndhty tarvetta.
Maanalaisen asemakaavan numero muuttui OAS-vaiheen jalkeen 641400ma:Kksi.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Kaavamuutoksen hakija

- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- naapurit (viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- Kaupunginosan tai ldahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin kaupunki,
Vaylavirasto, pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo, HSY, TUKES, HSL seka tietoliikenne-
verkkoja yllapitavat yhtiot ja energiayhtiot.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sano-
missa 1.5.2021, Vantaan asukaslehdessa 8.5.2021, huhtikuun ja toukokuun Tikkurilan uutiskir-
jeisséd seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (2.11.2021) on tiedotettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa 6.11.2021, Helsingin Uutisissa 6.11.2021 seka kirjeitse (MRL
628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Asukastilaisuudet

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin lampodvarastohankkeen ymparistovaiku-
tusten arviointimenettelyn (YVA) ohjelmavaiheen yleisotilaisuudessa 14.4.2021. Tilaisuus jarjestet-
tiin webinaarina ja siihen osallistui arviolta 50 henkil6a.

Asemakaavahanketta esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana Tikkuri-
lan suuralueen asukastilaisuudessa “Uudistuva Tikkurila -ilta” 19.5.2021. Tilaisuus jdrjestettiin
Teamsin valityksella ja siihen osallistui 58 henkil6a.

YVA-menettelyyn liittyen jarjestettiin sidosryhmakeskustelu 24.8.2021, jossa my0s kaavoitus oli
mukana. Tilaisuuteen kutsuttiin alueen asukasyhdistyksista edustajat ja se jarjestettiin Teamsin
vélityksella. Asukkaita osallistui 19 henkil6a.

Vantaan Energia jarjesti asukastilaisuuden 31.8.2021, jossa esiteltiin hanketta sekad hankkeen alli-
anssisuunnittelua. Kaavoitus oli mukana kertomassa hankkeen kaavoituksen etenemisesta ja vas-
taamassa kaavoitusta koskeviin kysymyksiin. Tilaisuus jarjestettiin webinaarina ja osallistujia oli
62. Tilaisuuden tallenne I6ytyy Vantaan Energian nettisivulta.

YVA-menetelman selostusvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 3.2.2022, jossa myos kaavoitus oli
mukana. Tilaisuus jarjestettiin webinaarina ja siihen osallistui 132 henkil6a. YVAn yleisotilaisuuk-
sien tallenteet I6ytyvat Vantaan Energian nettisivulta osoitteesta: https://www.vantaanener-
gia.fi/fossiiliton-2026/lammon-kausivarasto/

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 14.4.2021

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), paivatty 14.4.2021, pyydettiin 20.5.2021
mennessa (MRL 62 §). Mielipiteitd ensimmaisesta OAS:sta saatiin kaikkiaan 60 kappaletta.

Osa mielipiteiden antajista antoi mielipiteensa seka suullisesti etta kirjallisesti.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa osallisilta saadut mielipiteet koh-
distuivat ennen kaikkea Untipakan suoja- ja virkistysalueen sdilymiseen, ajotunneleiden suuaukon
sijoittumiseen toisaalle, rakentamisen aikaisiin haitallisiin ymparistévaikutuksiin, mahdollisiin ra-
jaytystoiden aiheuttamiin vaurioihin kiinteistoissa sekd hankkeen sijaintiin asutuksen laheisyy-
dessd. Rakentamisaikaa (noin 4 vuotta) pidettiin kohtuuttoman pitkana. Mielipiteissa osoitettiin
huolta muun muassa Kalkkikallion luonnonsuojelualueesta seka vaikutuksista alueen pohjaveteen
seka pora- ja maalampokaivoihin. Lisdksi mielipiteissa ilmaistiin jonkin verran myos tyytymatto-
myytta tiedottamiseen.

Viranomaisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

HSL:n kannanotossa kerrottiin, ettd Kyytitielld, Vanhalla Porvoontielld ja Kuusikkotielld, on HSL:n
linja-autoliikennetta seka pysakkeja. Joukkoliikenteen toimintaedellytykset tulee huomioida ra-
kentamisen aikaisissa jarjestelyissa. Mahdolliset kevyen liikenteen verkon poikkeamat tulisi myos
tunnistaa, ja rakentamisen yhteydessa poikkeusjarjestelyt tulee viitoittaa alueella. Vantaan ratikan
operoinnin edellytyksiin ei kausivarastolla ole suoria vaikutuksia.

Vantaan kaupunginmuseon kannanotossa mainittiin Vanhan Porvooontien linjaus, joka on Van-
taan kaupungin inventoitu rakennusperintokohde luokituksella R2, eli sen kulttuurihistorialliset
arvot ovat todettu inventoinnissa merkittaviksi. Tielinjauksen suojelu kaava-alueella tulee tutkia
kaavatyon aikana.
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Fingridin kannanotossa kerrottiin alueelle sijoittuvan 400 kV voimajohdon asettamista rajoitteista
rakentamiselle ja selvitystarpeista. Lahtokohtaisesti lunastettu rakennusrajoitusalue koskee myds
maanalaista rakentamista, mutta tdssa tapauksessa uusien rakenteiden sijaitessa hyvin syvalla on
syyta kuitenkin tutkia vaikutukset ja varmistaa tekninen yhteensovitus.

Suomen luonnonsuojeluliiton kannanotossa tuotiin esiin Untipakan, Variskallion ja Kalkkikallion
luontoarvot ja maanpaallisiin luontoarvoihin liittyvia selvitystarpeita seka luonnontilalle aiheutu-
vien haittojen minimointi. Erityisen merkittdvia luontoarvoiltaan ovat Kalkkikallion suojelualueen
pohjoisreunan runsaslahopuustoiset vanhat sekametsat (luokan | METSOkangasmetsien kriteerit).
Alueella on myos liito-oravapotentiaalia. Hankkeeseen liittyvissa kallio- ja maaperatutkimuksissa
on syyta suunnitella tutkimusten ajankohdat ja tutkimuslaitteiden siirron vaatimat ajoreitit siten,
ettd metsaarvoille koituvat luontohaitat jadvat mahdollisimman vahaisiksi.

Vantaan Energian kannonotto koski Kyytitien keski- ja pienjanniteverkkoa. Kaavamuutoksen vaiku-
tus kaapeleiden sijaintiin tai niiden siirtotarpeeseen on vahainen. Kaukolampoverkoista ei ollut
huomautettavaa.

HSY:n kannanotto koski vesihuollon verkostoa. Itse energiavarastolla ei ole vaikutuksia vesihuol-
toon, koska se sijaitsee kymmenien metrien syvyydessa. Asemakaavamuutos ei ldhtokohtaisesti
edellyta yleisen vesihuollon uudisrakentamista.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettad ajoyhteyden suuaukolle paatettiin tar-
kastella vaihtoehtoisia sijainteja ja kaava-aluetta tuotiin jonkin verran kauemmaksi asutuksesta.

Mielipiteet pdivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 2.11.2021

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, paivatty 2.11.2021, pyydettiin
3.12.2021 mennessa (MRL 62 §). Mielipiteita saatiin kaikkiaan 66 kappaletta.

Osa mielipiteiden antajista antoi mielipiteensa seka suullisesti etta kirjallisesti.

Yhteenveto mielipiteista

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon yhteydessa osallisilta saadut mieli-
piteet olivat hyvin saman kaltaisia kuin aiemmin saadut ja ne kohdistuivat Untipakan suoja- ja vir-
kistysalueen sadilymiseen, ajotunneleiden suuaukon sijoittumiseen toisaalle, rakentamisen aikaisiin
haitallisiin ymparistovaikutuksiin, mahdollisiin rajaytystéiden aiheuttamiin vaurioihin kiinteistoissa
seka hankkeen sijaintiin asutuksen ldheisyydessa. Rakentamisaikaa (noin 4 vuotta) pidettiin koh-
tuuttoman pitkana. Mielipiteissa osoitettiin huolta muun muassa kiinteistdjen arvon laskusta,
Kalkkikallion luonnonsuojelualueesta seka vaikutuksista alueen pohjaveteen seka pora- ja maa-
lampdkaivoihin. Lisdaksi mielipiteissa ilmaistiin jonkin verran myos tyytymattomyytta tiedottami-
seen.

Viranomaisten mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Vantaan Energian kannonotto koski Kyytitien keski- ja pienjanniteverkkoa. Kaavamuutoksen vaiku-
tus kaapeleiden sijaintiin tai niiden siirtotarpeeseen on vahadinen. Kaukolampodverkoista ei ollut
huomautettavaa.

Carunan kannanotossa mainittiin, ettei kaava-alueella sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

HSY:n kannonotto koski vesihuoltoverkostoa. Kaavamuutoksella ei vaikuta olevan vaikutuksia vesi-
huoltoon; olemassa olevaa vesihuoltoa ei ole tarpeen siirtda eika uutta tarpeen rakentaa.
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Vantaan kaupunginmuseo totesi aiemmassa lausunnossaan, ettd kaava-alueen reunalla kulkee
Vanha Porvooontien linjaus, joka on Vantaan kaupungin inventoitu rakennusperintékohde luoki-
tuksella R2. Paivitetyissa suunnitelmissa on esitetty vaihtoehtoisia paikkoja maanalaiseen lampo-
varastoon johtavalle ajoyhteystunnelille ja sen suuaukolle. Vaikka toinen suuaukoista sijaitsee
Vanhan Porvoontien varrella, on paikka rakennetulla ramppialueella, jossa tien alkuperaisarvot
ovat ennestdan tuhoutuneet. Nain ollen kummallakaan paikalla ei ole kulttuuriymparistoon liitty-
via tunnistettuja maisemallisia arvoja. Alueelta ei mydskdan tunneta kaytettavissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Gasgridin kannanotto koski Kyytitien varrella sijaitsevaa kaasuputkea, joka on huomioitava lamp6-
varaston rakentamisen aikaisissa tydmaa- ja lilkkennejarjestelyissa seka rajaytystoissa. Tyémaanai-
kaisia kaasuputken ylityspaikkoja on tarkkailtava. Kaasuputken sijainti on merkitty maastoon mer-
kintapylvailla ja -kilvilla. Jokaiselta merkinnalta on oltava esteeton nakyvyys edelliselle ja seuraa-
valle merkinnalle.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaava-alue rajattiin koskemaan yksin
kaupungin omistamia maita ja ajotunnelin suuaukko on kaavaratkaisussa osoitettu Porvoontien ja
Keha Ill:n ramppialueelle Untipakan viheralueen sijaan. Ratkaisulla vdhennetdan etenkin rakenta-
misen aikaisia ymparistovaikutuksia, muun muassa tydmaaliikenteen ohjautuessa nopeammin
Keha lll:lle ja kauemmas asutuksesta. Myos tunnelin suuaukko ja maanpaallinen tydmaa-alue si-
joittuvat kauemmaksi asutuksesta. Kaavaratkaisu sailyttaa asukkaille tarkedan Untipakan virkistys-
alue nykyisellaan.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.9.2021 ja siihen osallistui Vantaan kaupunkisuunnitte-
lun lisdksi Uudenmaan ELY-keskuksen, Uudenmaanliiton, Vantaan ymparistokeskuksen, Vantaan
Energian sekd AFRY Finland Oy:n edustajat.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavoituksen tavoitteet

Maanalaisen asemakaavan tavoitteena on lisdta uusiutuvan energian kayttoa ja parantaa energia-
tehokkuutta mahdollistamalla Vantaan Energia Oy:n kaukoldampdvaraston sijoittuminen syvalle
kallioperaan paaosin Variskallion ja Kalkkikallion seka Keha Ill liikennealueen alle. Luolastoon joh-
tavan ajotunnelin suuaukko on tavoitteena sijoittaa Vanhan Porvoontien itdpuolelle.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2012):

Rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestavyyden edelldkavija. Vantaa edistaa hiilineutraalisuutta
yhteisty6ssa konserniyhtididen kanssa ja on resurssiviisas seka kiertotalouden edellakavijakau-
punki. Kansainvalinen ja kansallinen yhteistyo ovat mukana ilmastokysymyksissa. Luonnon moni-
muotoisuuden sailymisestd huolehditaan. Kaupunki on taloudellisesti kestava ja elinvoimainen,
taloudellisesti vahva kaupunki ja kaupunkikonserni varmistetaan pitkdjanteisesti. Vantaan karki-
hankkeet ovat merkittdvaa panostusta kaupunkikehittamiseen. Elinkeinokehittamisen rinnalla on
tarkeaa kehittda Vantaata vetovoimaisena asumisen kaupunkina.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta ohjaa kaupungin kehitysta kohti paastétonta, jatteeténta ja luonnon-
varoja kestavasti kayttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Vantaan kaupunki on sitoutunut ympa-
ristdasioiden ja vastuullisuuden edistamiseen useiden kansallisten ja kansainvalisten ohjelmien ja
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sitoumusten kautta. Keskeisimpid ndistd on Suomen kuuden suurimman kaupungin kaupunginjoh-
tajien ilmastoverkosto. Resurssiviisauden tiekartta kytkeytyy myos vuonna 2015 solmittuun YK:n
kestavan kehityksen tavoiteohjelmaan, eli Agenda 2030:een. Resurssiviisauden tiekartta maarittaa
Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi valtuustokauden strategiaa. Vuonna
2020 kaukolammon osuus Vantaan kaupungin paastoista oli noin neljanneksen. Paastovahennys-
tavoitteen saavuttaminen edellyttaa myos kaukolammon tuotannon padastéjen merkittavaa leik-
kaamista. Hanke mahdollistaa osaltaan kaukolammon tuotannon paastéjen merkittavan vahenta-
misen.

Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Sahkoén ja lammon tuotanto eivat aiheuta ilmastopaastdja.

- Maankayton ja rakentamisen suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtana on resurssi- ja ener-
giatehokkuus.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttéon.

- Energiankulutus on viisasta ja rakennukset ovat energiatehokkaita.

- Kaupunki on kiertotalouden edistdja ja toteuttaja.

- Julkiset hankinnat ja investoinnit ovat resurssitehokkaita, vastuullisia ja tukevat kiertotaloutta

Hiilineutraali Vantaa 2030

Hiilineutraalisuuteen tahtdaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Vantaan kau-
punginvaltuusto on linjannut kaupunkistrategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali
vuonna 2030. Vantaa on sitoutunut véhentdamaan kasvihuonekaasupadstdjdan 80 % vuoden 1990
paastoihin verrattuna ja kompensoida jaljelle jadvat paastot esimerkiksi rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tdhtdavid hankkeita muualla.

Kuntien energiatehokkuussopimus (KETS)

Rakennusten lammitys aiheuttaa ldhes puolet paakaupunkiseudun kasvihuonekaasupaastodista.
Vantaa on sitoutunut Kuntien energiatehokkuussopimukseen. Sopimuksella pyritadn koko Van-
taan kaupunkikonsernin energiatehokkuuden parantamiseen ja energiankayton vahentamiseen, ja
siihen sisdltyy myos uusiutuvan energian kdyton lisddamiseen liittyvia toimenpiteita. Uudisrakenta-
misessa lahtokohtana ovat matalaenergiaratkaisut.

Muut tavoitteet

Hakijan (Vantaan energia Oy) tavoitteena on energiantuotannon hiilineutraalius viimeistadn vuo-
teen 2030 mennessa. Hanke on osa Vantaan Energian tavoitetta luopua fossiilisista polttoaineista
vuoteen 2026 mennessa seka tavoitetta korvata maakaasun kayttoa siirtymalla hyddyntamaan
jatteiden energiakaytosta syntyvaa lampo6a, uusiutuvia energialdhteita seka energiavarastointia.
Varastosta saadaan edullisesti suuri [lammitysteho, joka on tarpeen kylmana aikana.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ennen vireilletuloa

Hankkeen sijoituspaikan osalta on tehty toteutettavuusselvitys vuonna 2020. Kausivaraston mah-
dollisina sijainteina tutkittiin Kuninkaalan lisaksi mm. Lansi-Vantaalta Vehkalaa ja Martinlaaksoa, ja
Itd-Vantaalla Vaaralaa seka Kaarmekalliota. Sijaintipaikoista arvioitiin mm. kallioperan tilaa ja so-
veltuvuutta lampiman veden varastointiin, liikenneyhteyksia seka arvioitiin ymparistovaikutuksia
avoimeen dataan perustuen.
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Variskallion alue valikoitui mm. sopivan kalliopaikan, hyvien liikkenneyhteyksien seka Vantaan Ener-
gian voimalalaitoksen ldheisyyden vuoksi. Voimalaitoksen ollessa ldhelld, varastoon saadaan toimi-
tettua huomattavan kuumaa kaukolampoa.

Vehkala todettiin teknillistaloudellisista syista toteutuskelvottomaksi etenkin sen kaukaisen sijain-
nin vuoksi jatevoimalaan nahden. Martinlaaksossa tutkitut vaihtoehdot hylattiin lisaksi geologisten
ja ymparistoteknisten syiden vuoksi. Kdarmekalliossa ongelmana oli kallioresurssin rajallinen koko
seka suuaukkojen ja tydmaa-alueiden sijainti lahelld asutusta. Myos muualta Tikkurilan alueelta
etsittiin mahdollista sijaintia, mutta alueelta ei I6ytynyt sopivia kallioresursseja, lisaksi maanpaalli-
nen maankaytto asetti rajoitteita hankkeen rakentamiselle.

Hankkeen alkuvaiheessa tutkittiin my6s Langmossabergin jatevoimalaitoksen ldheisyydessa olevia
sijainteja. Sijaintien ongelmana oli geologisten ja ymparistdteknisien syiden lisdksi alueen louhin-

tarajoitukset (Savion tunneli, sshkdasema ja jatevoimala) seka kaukainen sijainti kulutuskohteista
(lAmmonsiirto).

Kuva 17. Hankkeen tutkitut sijaintivaihtoehdot. Vantaan Energian jidtevoimala sijaitsee Langmos-
sabergissd. (Vantaan Energia Oy:n Idmmén kausivarastoa koskeva ympdristévaikutusten arviointi-
selostus, AFRY Finland Oy 2021)

Kaavoituksen eteneminen

Kaavatyon alkaessa hankkeen sijainniksi valikoitui Kuninkaala, jossa ldmpdvarastoluola sijoittuu
padosin Variskallion, Kalkkikallion seka Keha Ill:n alapuolelle. Kaavatydn alussa ajotunneleiden
suuaukon paikkaa tutkittiin muun muassa Untipakan alueelle Vanahan Porvoontien varteen, ole-
massa olevan kallioleikkauksen kohdalle seka Kuusikon lansipuolelle, Heidehofinpuistoon. Vanhan
Porvoontien kallioleikkauksen vaihtoehto todettiin kuitenkin toteutuskelvottomaksi ennen kaikkea
riittdmattéoman kalliokaton korkeuden vuoksi. Myos tydmaa-alueen toteuttaminen ja liikenteelli-
set ratkaisut rakentamisen aikana osoittautuivat liian haasteellisiksi kyseisessa vaihtoehdossa.
Muissa vaihtoehdoissa muun muassa rakentamisen aikainen liikenteen jarjestely olisi aiheuttanut
ymparistélle huomattavasti enemman haittaa kuin kaavaratkaisuksi valikoitunut vaihtoehto.

Hankkeen allianssisuunnittelu kdynnistyi kesalla 2021. Suunnittelulla on pyritty vdhentdmaan
hankkeen ymparistohairititd seka toteutukseen, jossa asukkaiden mielipiteet on huomioitu mah-
dollisimman hyvin. Esimerkiksi varastoa on pyritty siirtamaan kauemmaksi asutuksesta muun mu-
assa tutkimalla sailididen korkeuden kasvattamista ja vahentdamista neljasta sdiliosta kolmeen saili-
606n. Lisdksi on tutkittu ratkaisuja siirtda myos ajoyhteystunnelia etddmmaksi asutuksesta ja viher-
alueista.
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Kaavan tultua vireille, suuaukon paikan vaihtoehdoksi oli valikoitunut Untipakan alue lahelta Kyyti-
tietd (hankkeen ymparistovaikutusten arviointiselostuksessa VE1a). Uudeksi tarkasteltavaksi vaih-
toehdoksi I6ydettiin myéhemmin vield Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen sisdapuoli
(YVA:ssa VE1Db).

Vaihtoehdossa VE1a varastolle oli kaksi maanalaista ajoyhteystunnelia, joista toinen kulki Kuusi-
kon lapi ja toinen Vanhan Porvoontien alapuolella. Tunnelit yhdistyivat maanalla Untipakan poh-
joisosaan suunniteltuun suuaukkoon. Ajoyhteys tunneleihin suunniteltiin Kyytitielta.

Vaihtoehto sisdlsi maanpaallisen asemakaavan muutoksen, joka sijaitsi Untipakan viheralueen
pohjoispuolella ja se rajautui pohjoisreunalla Kyytitiehen. Maanalainen asemakaava-alue sijoittui
osin Variskallion, Kalkkikallion ja Untipakan viheralueiden seka Kuusikon asuinalueen, Keha lll:n ja
Vanhan Porvoontien alapuolelle.
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Kuva 18. Alustava yleissuunnitelma, VE1a: Ajotunnelit sijoittuvat Kuusikon ja Vanhan Porvoontien
alapuolella. Tunneleiden suuaukko sijoittuu Untipakkaan, Kyytitien varteen (Vantaan Energia Oy:n
[ammon kausivarastoa koskeva ympaéristovaikutusten arviointiselostus, AFRY Finland Oy 2021).

Vaihtoehdossa VE1b on yksi maanalainen ajoyhteystunneli, joka sijoittuu Keha Ill:n alapuolelle.
Yleissuunnitelmassa tunneli haarautuu ldhelld lampdvarastoluolaa. Tunnelin suuaukko sijoittuu
Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen sisdapuolelle. Liikenndinti tunnelin suuaukolle ta-
pahtuu Vanhalta Porvoontielta risteyksestd, vastapaata Keha lll:lle lanteen pain johtavaa ajoramp-
pia.

Vaihtoehdossa harkittiin maanpaallisen asemakaavan muutoksen tarvetta ramppialueen sisdpuo-
lelle, mutta alueen nykyisen asemakaavan ollessa jo lilkennealuetta, alueelle suunnitellun toimin-
nan (ajoyhteys suuaukolle) nahtiin olevan nykyisen kaavan mukaista. Vaihtoehdon maanalainen
asemakaava-alue sijoittuu osin Varsikallion ja Kalkkikallion viheralueiden seka Keha Ill:n ja Vanhan
Porvoontien lilkkennealueiden alapuolelle.
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Varaus tyhjennys-
reidile @ 600 mm:

Kuva 19. Yleissuunnitelma, VE1b: Ajotunneli sijoittuu Kehd Ill:n alapuolelle ja tunnelin suuaukko
Kehd Ill:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen sisdpuolelle (AFRY Finland Oy 3.12.2021).

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto VE1b osoittautui toteutuskelpoiseksi ratkaisuksi ja ennen kaikkea sen rakentamisen
aikaiset ymparistohairiot seka maisemalliset vaikutukset ovat vahdaisemmat kuin vaihtoehdossa
VE1a, jonka vuoksi se valikoitui hankkeen jatkosuunnittelun sekd asemakaavaratkaisun lopulliseksi
vaihtoehdoksi.

Vaihtoehdossa VE1b tunnelin suuaukko sijoittuu ramppialueen sisdpuolelle, jossa puusto ja muu
kasvillisuus on selkeasti vahdisempaa, eika alueella ole virkistysarvoa, toisin kuin VE1la:n vaihtoeh-
dossa Untipakan alueella. Alue ei ole myoskdaan maisemallisesti tai kaupunkikuvallisesti yhta mer-
kittava, kuin Untipakka ja Kyytitien varsi. Alue on jo nyt asemakaavoitettu liikennealueeksi, jolloin
hankkeen ajoyhteys ei ole alueen kayttotarkoituksen kanssa ristiriidassa.

Vaihtoehdossa VE1b tunnelin suuaukko sijaitsee kauempana asutuksesta, jolloin hankkeen aiheut-
tamat ymparistohairiot (melu, poly) ovat vahdisemmat, kuin vaihtoehdossa VE1a. Lisdksi tydmaan-
aikainen lilkkenne on nopeammin ohjattavissa Keha lll:lle ja pois alueelta, toisinkuin vaihtoehdossa
VE1a, jossa liikenne ohjataan Kyytitien kautta Vanhalle Porvoontielle ja sieltd edelleen Keha lll:lle,
mika on merkittava seikka niin lilkkenteen sujuvuuden kuin turvallisuudenkin kannalta. Asukkaita
huoletti paljon vaihtoehdossa VE1la muun muassa kevyenliikenteen turvallisuus etenkin lasten
koulureitin kannalta, joka kulkee Kyytitieta pitkin. Lisaksi Untipakan puiden kaataminen ja kallion
louhiminen aiheutti suurta vastustusta.

Hankkeen toteutusvaihe huomioiden hankkeen rakentamisvaihe saattaa ajoittua Kyytietien var-
teen suunnitellun Vantaan ratikan toteutuksen kanssa paallekkain. Kyytitien muukin kehittyminen
samanaikaisesti hankkeen toteutuksen kanssa on mahdollista. Vaihtoehdon VE1b tyémaaliikenne
ristedd vahemman alueen muun liikenteen kanssa seka sijaitsee Kyytitiehen nahden syrjempana,
kuin Kyytitien varteen sijoittuva vaihtoehto VE1a, jolloin yhteensovitettavia tarpeita Kyytien var-
ren kehittamisen kanssa on vahemman.
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Maanalainen asemakaava perustuu AFRY Finland Oy:n laatimaan hankkeen yleissuunnitelmaan
(3.12.2021) seka lampovarastohankkeen ymparistovaikutusten arviointiselostukseen (AFRY Fin-
land Oy 10.1.2022).

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Maanalaisella asemakaavalla mahdollistetaan Vantaan Energian maanalaisen kaukoldampdvaraston
rakentaminen maanalaiselle energiahuollon alueelle (ma-EN). Sailidtilat sijoittuvat likimaarin -80 ja
+ 10 (N2000) korkeusasemien valille Keha Ill:n, Varsikallion seka Kalkkikallion alapuolelle. Varaston
maanalainen ajoyhteystunneli (ma-ajo) on osoitettu ohjeellisena padosin Keha lll:n alapuolelle.
Maanpintaan johtava tunnelin suuaukko sijoittuu Vanhan Porvoontien ja Keha lll:n ramppialueen
sisdpuolelle. Variskallion reunaan on osoitettu maanalaisista tiloista maanpintaan johtava poistu-
mistie- ja ilmanvaihtokuilu (mai), jonka yhteyteen on mahdollista rakentaa noin 100 neliometrin
rakennus maanpintaan.

Suuaukolle tulee uusi ajoyhteys Vanhalta Porvoontielta, vastapadata nykyista Vanhan Porvoontien
Keha lll:lle Ianteen péin johtavaa ajoliittymaa. Osa ramppialueen ajoyhteydesta toteutetaan kau-
kalorakenteena. Ramppialueen sisdpuolelle tulee lisdksi rakentamisen aikainen tydmaa. Ramp-
pialue on talla hetkelld rakentamatonta aluetta, jossa kasvaa paaasiassa koivuja.

Kaavan voimaantulo ei kumoa alueella nykyisin voimassa olevia maanpaillisid asemakaavoja.

Kaavan yhteydessa laaditaan kolmiulotteinen kiinteisto.

Mitoitus

Maanalaisen energiahuollon alueelle on mahdollista louhia 1 000 000 m3 kokoinen luolasto, joka
mahdollistaa 900 000 m3 kokoisen lampdvaraston sijoittumisen alueelle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Maanalaisella asemakaavalla mahdollistetaan lampdenergian kausivarasto ja entistd paremmin
uusiutuvien energialdhteiden hyddyntaminen (aurinko- hukka- ja maalampd), fossiilisista polttoai-
neista luopuminen seka Vantaan Energian energiantuotannon hiilinegatiivisuus vuonna 2030.
Kausivarasto kasvattaa kaupungin energiahuollon resurssitehokkuutta perustuen vahvasti hukka-
[Ammon hyddyntamiseen, lisdad uusiutuvien energiamuotojen osuutta energiantuotannossa ja te-
hostaa eri energiajarjestelmien integraatiota.

Kaavassa on annettu maarayksida muun muassa koskien louhintaa, rakentamisen aikaisten liikkei-
den ja tarindiden seurantaa, maanpaallisia rakenteita, aanildhteita seka orsi- ja pohjavetta. Lisaksi
kaavassa on maaratty, etta suuaukko, maanpaalliset rakennukset ja rakenteet seka rakennettavat
ajoyhteydet lahialueineen tulee suunnitella ymparistoon sopiviksi valttden ylimaardista maan-
muokkausta louhintaa ja tayttoja seka puuston kaatamista sekda maisemoida rakennustéiden paa-
tyttya.

ALUEVARAUKSET

ma-EN

Koko alue on kaavassa maanalaista energiahuollon aluetta (ma-EN). Alueelle saa sijoittaa [ammon
kausivaraston ja paisuntasailion seka niihin liittyvat tekniset laitteet ja yhteydet suojavyohykkei-
neen. Kaavassa on maaratty, ettd maanalaiset sailiotilat tulee sijoittaa likimaarin -80 ja + 10
(N2000) korkeusasemien valille. Maanalainen ajoyhteys seké ilmanvaihto-, poistumistie- ja
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savunpoistokuilua tai muut maanpintaan johtavat tekniset yhteydet voidaan rakentaa edellisen
rajoittamatta. Suuaukko, maanpaalliset rakennukset ja rakenteet seka rakennettavat ajoyhteydet
[ahialueineen tulee suunnitella ymparistdéon sopiviksi valttaen ylimaardista maanmuokkausta, lou-
hintaa ja tayttoja sekd puuston kaatamista. Tydmaa-alue tulee maisemoida rakennustéiden paa-
tyttya. Alueen merkittavista maanpaallisesta kuormittamisesta seka pohjaveden pinnan tasoon ja
maa- ja kallioperdan kohdistuvista toimista kuten louhimisesta, tulee selvittda vaikutukset maan-
alaisiin tiloihin, rakenteisiin ja laitteisiin seka kuulla asiasta kalliotilan haltijaa. Alueelle ei saa ra-
kentaa pora- tai maalampokaivoja. Pora- tai maalampdkaivoja rakennettaessa alueen ulkopuoli-
silla alueilla vahintdan 30 metrin etdisyydella ja etela- ja lansipuolella 80 metrin etdisyydella kaava-
alueen rajasta, tulee kuulla kalliotilan haltijaa.

ma-ajo

Keha Ill:n alapuolelle sijoittuva ajoyhteystunneli on osoitettu ohjeellisella maanalaisen ajoyhtey-
den merkinnalld (ma-ajo). Kaavassa on maaratty, ettd maanpintaan nousevan suuaukon tulee si-
joittua Vanhan Porvoontien itdpuolelle, eli ramppialueen sisdpuolelle.

mai

Variskalliolle suunniteltu pystykuilu on osoitettu ohjeellisena alueena, johon saa sijoittaa ilman-
vaihtokuilun, poistumistien tai savunpoistokuilun (mai). Kaavassa on maaratty, etta alueelle saa
sijoittaa maanalaisista tiloista johtavat tekniset yhteydet sekd maanpintaan saa sijoittaa tarvitta-
vat poistumisteihin, ilmanvaihtoon seka teknisiin yhteyksiin liittyvat rakennukset ja rakennelmat,
joiden suurin sallittu pinta-ala on yhteensa noin 100 m2. Rakennuksen ympériston saa aidata ja
rakennukset saavat ulottua korkeintaan 5 metrid maanpinnan ylapuolelle. Lisdksi kaavassa on
maaratty, ettd kuiluun liittyvat danilahteet (ilmanvaihtolaitteet, kompressorit yms.) on sijoitettava

maan alle tai suunniteltava siten, etta niiden aiheuttama melu ei ylitd ymparistdministerion ase-
tuksessa rakennusten daniymparistosta (796/2017) annettuja raja-arvoja.

Koko kaava-aluetta koskevat maaraykset

Koko kaava-alueeseen liittyen on maaratty tyonaikaisiin varotoimiin, pelastusturvallisuuteen seka
ympdristéolosuhteisiin liittyvia maarayksia.

Tyonaikaisista varotoimista on maaratty, ettd maanalaiset tilat on sijoitettava, kaivettava, louhit-
tava ja lujitettava siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta ja kaytosta aiheudu vahinkoa raken-
nuksille tai rakenteille seka niin, ettd aiheutetaan mahdollisimman vahan haittaa virkistysalueille
seka ajovaylille. Lisdksi on madratty, ettd maa- ja kallioperadn kohdistuvia siirtymia seka rakennuk-
siin ja rakenteisiin kohdistuvaa tarinaa tulee seurata rakentamisen aikana.

Pelastusturvallisuudesta on maaratty, etta maanalaisten tilojen uloskdytavat ja pelastusyhteydet
maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa pelastusviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Ympadristoolosuhteisiin liittyen on maaratty, ettd rakentaminen tai kdytto eivat saa aiheuttaa pysy-
via vaikutuksia orsi- tai pohjaveden pinnan tasoon tai merkittavia vaikutuksia orsi- tai pohjaveden

virtausolosuhteisiin. Suunnittelussa ja rakentamisessa kallion pintaosien vetta johtavilla heikkous-
vyohykkeillda on noudatettava erityista varovaisuutta.

Lisaksi kaavassa on maaratty, etta kaava-alueelle voidaan muodostaa maanalaisia kiinteist6ja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Laaditut selvitykset

Hankkeesta on kdynnissa ymparistdvaikutusten arviointimenettely (YVA) ja siitd on laadittu ympa-
ristdvaikutusten arviointiselostus (AFRY Finland Oy 2021). Ymparistdvaikutusten arviointimenette-
lyyn liittyen on laadittu selvitykset koskien:
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Selvitys maankohoamisesta, simulaatioraportti
Kalliomekaanisen erillisselvityksen tarkennus, raportti
Pohjaveden virtausmallinnussimulaatiot, raportti
Kaivokartoitus, raportti

Lisatietoja YVA-menettelysta ja hankkeen YVA-selostuksesta saa osoitteesta www.ympa-
risto.fi/lammonkausivarastoYVA. Ymparistovaikutusten arviointiselostuksessa on arvioitu lampo-
varaston lisaksi hankkeeseen liittyvan uuden lammonsiirtolinjan sekd kaukolampalinjan vaikutuk-
set seka varaston vesisdilididen taytto.

YVA:ssa vertailtiin kahta vaihtoehtoista sijaintia limpd&varastoluolan ajoyhteystunneleille seka nii-
den suuaukolle. Hankkeen jatkosuunnittelun seka kaavan lahtékohdaksi valikoitui YVA-selostuksen
suunnitelmaratkaisu VE1b.

YVA-selostuksen mukaan huomattavimmat ymparistévaikutukset koskevat rakentamisen aikaisia
vaikutuksia, kdytonaikaisten haitallisten ymparistovaikutusten jaddessa vahaisiksi tai olematto-
miksi. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonais-
ratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Hankkeen toiminnan aikaiset vaikutukset nykyiseen maankaytt66n muodostuvat padasiassa liiken-
teen aiheuttamista vaikutuksista ja maanpaallisten rakenteiden ndakymisesta lahiymparistoon. Ajo-
tunnelin suuaukko ja sen tarvitsema ajoyhteys sijoittuvat liikennealueelle Keha Ill:n ja Vanhan Por-
voontien risteysalueen tuntumaan. Ajoyhteyden seka rakentamisen aikaisen tydmaa-alueen ja
asutuksen valiin jadvat liikenne- ja viheralueet. Maanalaisella lampovarastolla ei ole merkittavia
kayton aikaisia suoria vaikutuksia maanpintaan. Valmistumisen ja kdytt6onoton jalkeen lampdva-
raston huoltaminen ja kunnossapito on vahaista ja siihen liittyy vain satunnaista huoltoliikennetta.
Hanke saattaa rajoittaa 18 yksityisen asuinkiinteiston pora- ja maalampdkaivojen sijoittamista
(liite 2).

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta vdeston rakenteeseen ja kehitykseen eika se aiheuta rajoituk-
sia ymparoivan alueen asuinrakentamiselle.

Yhdyskuntarakenne

Kuva 20. Yhdyskuntarakenne.
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Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen taydennysrakentamisen mahdollisuuksiin eikd ympariston kaa-
vojen toteuttamisedellytyksiin.

Hankkeella mahdollistetaan entista energiatehokkaamman kaupungin kasvaminen ja se tiivistaa
energiahuollon verkostoa tiivistyvan kaupunkirakenteen ymparilla. Kausivarasto mahdollistaa uu-
siutuvien energiantuotantomuotojen kayttéonoton kannattavasti tulevaisuudessa, silla kesdajan
energia saadaan varastoitua talteen; aurinko-, hukka- ja maalampda. Kausivaraston avulla voidaan
vahentda maakaasun kayttoa ja ratkaisu on osa toimia, joilla pyritdan eroon fossiilisten polttoai-
neiden kaytosta. Kausivarasto sijoitetaan ldahelle Vantaan Energia Oy:n voimalaitosaluetta, jolloin
varastoon saadaan toimitettua huomattavan kuumaa kaukolampda, ja etdisyydet sdilyvat lyhyina.
Kaavalla on positiivia vaikutuksia energianhuolloltaan kestavan yhdyskuntarakenteen syntymi-
seen.

Kaupunkikuva ja maisema

Padosin maanalaisella kaavaratkaisulla ei ole juurikaan vaikutusta alueen kaupunkikuvaan tai mai-
semaan. Kaava-alueen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu arvokkaita maisema-alueita, rakennet-
tuja kulttuuriymparistoja tai arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita. Maanpaalliset toiminnot ei-
vat ole havaittavissa etdammaksi sijoittuvilta rakennetun kulttuuriympariston tai maiseman arvo-
tetuilta alueilta.

Variskallion pystykuilun yhteyteen rakennetaan maanpinnalle noin 100 m? rakennus, jolla on kau-
punkikuvallisia vaikutuksia virkistysalueella, mutta ne jaavat vahaisiksi rakennuksen ymparistoon
sovittamista edellyttava kaavamaardys huomioon ottaen.

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset ovat suurimmillaan rakentamisen aikana tydmaa-alueen ra-
kenteiden vuoksi. Vaikutukset lievenevat rakentamisen lopuksi tehtdavan maisemoinnin myoéta.
Tunnelin suuaukko erottuu Iahimaisemassa paaosin Keha lll:n liittyman suunnasta hankealueen
itdpuolelta ja Porttipuiston alueen eteldosasta liikekeskuksen pysakointialueelta. Muutokset su-
lautuvat osaksi nykyisia liikennealueen jarjestelyitd, eika tunnelin suuaukon toteuttamisella ole
merkittavia vaikutuksia maisemassa.

Ramppialue maisemoidaan rakentamisen jalkeen Vantaan Energian toimesta, jolloin rakentamisen
aikainen ajoyhteys puretaan ja kaytdnaikainen liittyma toteutetaan kevyempana ja maisemaan
paremmin mukautuvana.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 15.02.2022 / 8 §



641400ma / Vantaan Energian ldmpéovarasto, 15.2.2022 31/44

Kuva 21. Tunnelin suuaukko ja ajoyhteys ramppialueen sisdpuolella iddstd pdin katsottuna. Kdy-
ténaikainen liittymd toteutetaan kevyempdnd ja maisemaan paremmin mukautuvana (AFRY Fin-
land Oy 2021).

Asuminen

Alueelle ei tule uutta asumista kaavan myota eika kaavan toteuttaminen vaikuta nykyisiin asumi-
selle varattuihin aluevarauksiin.

Palvelut ja ty6paikat

Hanke parantaa Vantaan Energia Oyn tuottamaa palvelutasoa. Varaston erityisena etuna on, etta
siitd saadaan edullisesti suuri lammitysteho, jota tarvitaan huippupakkasilla. Kausivarasto mahdol-
listaa uusiutuvien energiantuotantomuotojen kdyttdonoton kannattavasti tulevaisuudessa, silla
kesdajan energia saadaan varastoitua talteen; aurinko-, hukka- ja maalampoa.

Rakentamisvaiheen aikana hanke tyéllistda parhaimmillaan arviolta noin 200 henkil6d, minka li-
saksi syntyy vilillisia myonteisia tyollisyysvaikutuksia. Valittémien vaikutusten lisaksi investointi
synnyttaa pitkdn valituotepanosten toimitusketjun. Investointi lisda alueen tyévoiman kysyntaa.

Hankkeen valittomia tyollisyysvaikutuksia ovat kausivaraston kaytto- ja kunnossapito. Hankkeella
tulee olemaan noin 5 suoraa tydpaikkaa. Lisdksi hanke luo vilillisia tydpaikkoja esimerkiksi laitok-
sen ajamisen optimoinnin my6ta seka hukkaenergian hankintaan liittyvien hankkeiden ansiosta.

Hankkeen ei arvioida aiheuttavan merkittavia haittoja muille elinkeinoille.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvista kustannuksista, kuten kunnallisteknisen rakentamisen kustan-
nuksista, vastaa Vantaan Energia.

Hanke sijoittuu kaupungin omistamalle maalle, josta kaupunki saa maanvuokraustuloja. Hanke on
kaupungille taloudellisesti kannattava.

Hankkeen rakentamisesta muodostuu merkittavia positiivisia elinkeino- ja talousvaikutuksia. Vai-
kutuksista merkittava osa kohdistuu padkaupunkiseudulle ja Uudenmaan maakuntaan. Valitto-
mien tyollisyysvaikutusten lisaksi investointi synnyttaa pitkan valituotepanosten toimitusketjun.
Seka valittomien etta valillisten tyollisyysvaikutusten seurauksena syntyy palkkatuloa, jota kayte-
tadn kulutukseen. Merkittava investointi lisdaa alueen taloudellista toimeliaisuutta. Rakentamisvai-
heen on arvioitu kestavan noin nelja vuotta. Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia myds julkiseen
talouteen muun muassa yritysverotuksen kautta. Toiminta-aikana hankkeesta muodostuu vero-
luonteisia vaikutuksia kiinteistd-, kunnallis- ja yhteiséverojen kautta.

Hanke saattaa rajoittaa 18 yksityisen asuinkiinteiston pora- ja maalampokaivojen sijoittamista
(liite 2). Hankkeella ei ole muita sen toiminnan aikaisia vaikutuksia ldhialueiden kiintean tai irtai-
men omaisuuden kayttéon. Rakentamisaikana louhittavien tilojen laheisyydessa sijaitsevien ren-
gas- ja porakaivojen antoisuus saattaa laskea ja vaikuttaa nain niiden kaytt6on. Myos laheisyy-
dessa sijaitsevien maalampdkaivojen [ammon siirtyminen kallioperasta maalampoékaivon lammon-
siirtonesteeseen saattaa heikentya. Mielipiteista on lisaksi tullut ilmi asukkaiden huoli [ahialueen
kiinteistdjen arvon alenemisesta etenkin rakentamisen aikana. Mahdolliset vaikutukset ovat valiai-
kaisia.

Sosiaalinen ymparisto
Kaavalla ei ole vaikutusta alueen sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Hankkeella ei arvioida olevan toiminnan aikana merkittavia vaikutuksia virkistykseen, silla Variskal-
lion kuilun maanpaallisen rakennukseen suuntautuva huoltoliikenne on vahaista, eika kausivaras-
ton kayton aikana aiheudu melua tai tarinaa.
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Hankkeen edellyttaman lammonsiirtoputken seka ilmanvaihto- ja poistumistiekuilun rakentamisen
aikaiset tyot tulevat nakymaan variskallion virkistysalueella, ja vahaisesti vaikuttamaan alueen
kayttoon.

Liikenne

Rakentamisen jalkeen kaavalla ei ole vaikutuksia alueen liikenteeseen. Kayttoonoton jalkeen va-
rastolle tehdaan satunnaista huoltoajoa.

Kaavalla ei ole juurikaan vaikutusta alueen kevyeen liikenteeseen rakentamisen eika toiminnan
aikana. Seka tydmaa-aikainen ettd kayton aikainen liikenne ohjautuu paareiteille eika aiheuta vai-
kutuksia kevyen liikenteen reitteihin. Liikennevalo-ohjattu ramppiliittyma parantaa myo6s kevyen
liilkenteen turvallisuutta rakentamisen aikana.

Kaava-alue sijaitsee osin Keha lll:n ja Vanhan Porvoontien alapuolella. Raskaan liikenteen maara
kasvaa Keha lll:lla rakentamisen aikana noin 500—-600 ajoneuvolla vuorokaudessa (molemmin
suuntainen liikenne) louheen kuljetuksen vuoksi.

Alueen raskaanliikenteen maara on jo talla hetkella huomattavan suuri. Tydmaaliikenne on tarkoi-
tus ohjata suoraan Keha lll:lle. Riippuen louheen vastaanottopaikasta liikenne ohjautuu idan tai
l[annen suuntaan.

Kuusikkotien ja Keha Ill:n eteldisen ramppiliittyman valiselle tieosalle rakennetaan rakentamisen
ajaksi lilkennevalo-ohjattu ramppiliittyma lantisen ramppiliittyman vastakkaiselle puolelle. Tyo-
maaliittyman liilkennevalot parantavat liittyman toimivuutta ja liikkenneturvallisuutta ja silld on
mydnteinen vaikutus Vanhan Porvoontielta eteldsta rampille vasemmalle kddntyvien ajoneuvojen
turvallisuuteen.

Vanhan Porvoontien ja Kyytitien liittymassa seka Keha lll:n eteldisessa ramppiliittymassa on liitty-
matyypille korkeahkot lilkkennemaarat arkivuorokauden huipputuntina. Louhekuljetusten maara
on kuitenkin suhteellisen pieni verrattuna keskiliikenteeseen, joten vaikutus liittymien toimivuu-
teen on vahdinen. Vanhan Porvoontien liittyman on arvioitu toimivan hyvin huipputunnin aikana
myds louhekuljetusten aikana. Palvelutasot pysyvat liittymissa ennallaan. Keha Ill:a lanteen ajami-
nen on hieman sujuvampaa kuin itdan ajaminen. Riippumatta kuljetussuunnista louhekuljetukset
eivat merkittavasti vaikuta edella mainittujen liittymien toimivuuteen.

Kausivaraston louhimisesta ja kdytonaikaisesta maaperan lampenemisesta aiheutuu kallioperan
kohoamista, jota on arvioitu simuloimalla hankkeen YVA-menettelyn yhteydessa. Maa- ja kallio-
pinna kohoaminen on luonteeltaan tasaista ja laaja-alaista. Korkeussuunnassa siirtymaerot ovat
Keha lll:lla 50 metrin matkalla enintddn 2,9 senttimetria. Kyseinen siirtyma tarkoittaa noin 0,06
prosentin pituuskaltevuutta, joka on varsin pieni kantateiden tyypillisiin pituuskaltevuuksiin ndh-
den. Muutokset tien sivukaltevuuksissa ovat samaa suuruusluokkaa, kuin pituuskaltevuuksissa.
Pituus- ja sivukaltevuuksien muutoksilla ei nain ollen ole merkittavaa vaikutusta liikkenneturvalli-
suuteen.

Vesihuolto

Hankkeella ei ole vaikutusta rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Uusi asemakaava ei aiheuta tar-
vetta uuden vesihuollon rakentamiselle.

Ymparistéhairiot
Ymparistda haittaavaa rakennustyota luvittaa ja valvoo Vantaan kaupungin ymparistokeskus. Toi-

minnan melua, tarinda tai runkomelua aiheuttavia toimintoja ohjataan lupamaarayksin.

Maa- ja kallioperavaikutukset

Lampoakun kdyttdminen aiheuttaa kallioperassa siirtymia. Limpoakun kdytdstad seuraavat siirty-
mat ovat perdisin sdilidihin varastoitavan veden lammon johtumisesta kallioperaan ja kallioperan
[ampoblaajenemista. Kallioperdan kohoamisen alueelliset erot aiheuttavat tehtyjen
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kalliomekaanisten simulointien perusteella 0,5-1,5 promillen kaltevuuksia kallionpintaan Taman-
hetkisten tietojen mukaan jokainen kausivaraston laheisyydessa oleva rakennus on perustettu
niin, ettd painuma eroja ei arvioida muodostuvan.

Lampoenergian kausivaraston louhinta kallioperaan aiheuttaa louhinnan ymparilla siirtymia kallio-
perassa. Siirtymat ulottuvat maanpinnalle asti, mika ilmenee laaja-alaisena maankohoamisena.
Louhinta nostaa kalliopinnan tasoa kausivaraston kohdalla ja |aheisyydessa enintdan 5,0 sentti-
metrid. Louhinnasta aiheutuvia siirtymia maanpaalla seurataan maanpinnalle asennettavien seu-
rantapisteilla.

Tarina

Toiminta-aikana varaston toiminnalla ei arvioida olevan tarinalahteita, joilla olisi havaittavaa vai-
kutusta toiminta-alueella tai sen laheisyydessa. Varaston toiminta ei aiheuta kayton aikana tarina-
vaikutuksia.

Rakentamisen aikana merkittavimmat tarindlahteet ovat kausivaraston maanalaisten tilojen ja ajo-
tunneleiden louhintardjaytykset. Alueelle on laadittu louhinnan riskianalyysi. Kartoituksessa on
selvitetty tdiden vaikutuspiirissa olevat kiinteistot noin 300 metrin sateelld louhinnoista sekd maa-
ritetty rakennusten, rakenteiden ja herkkien laitteiden suurimmat sallitut tarindn raja-arvot. Ra-
kenteiden raja-arvojen maaritykset on tehty soveltaen RIL 253—2010-julkaisun ohjeita.

Ennen louhintatoiden alkua urakoitsija/rakennuttaja teettda kiinteistokatselmukset maaritetylla
selvitysalueella. Tarinaa tarkkaillaan koko louhintatyon keston ajan tarinamittarilla louhintapaikan
ympadristosta katselmoitavista kiinteistoista.

Tarinavaikutusarvion perusteella kriittisimpia alueita ovat kallioluolan ajotunneleiden laheisyy-
dessa olevat rakennukset, jolloin tarindldahteen ja tarkasteltavan kohteen etaisyys on pienimmil-
[aan. Louhintarajaytysten tarindvaikutus voi olla havaittavaa noin 100 metrin etadisyydella rajaytys-
paikasta, jonka alueelle sijoittuu 34 asuinrakennusta. Louhintasuunnittelun ja tarindseurannan ta-
voitteena on, etta asumisviihtyvyyden ohjearvoja ei yliteta. Vaikutus asuin- viihtyvyyteen voidaan
todentaa samoilla tarinamittauksilla, joita kdytetdan rakenteiden vaurioitumisriskin selvittami-
seen. Vaikka ohjearvoja ei ylitettaisi, osa ihmisista saattaa kokea tarinan hairitsevaksi. Louhinta
etenee tunnelissa noin 25 metrid viikossa, jolloin arvioitu havaittavan tarinan kesto yksittdisessa
rakennuksessa on pisimmilldadn noin 8 viikkoa. Toteutuva tarina ei ole jatkuvaa, vaan rajaytyksia
toteutetaan padivassa 3-8 riippuen mahdollisista tydskentelyajoista.

Melu

Kayton aikana meluldhteet sijaitsevat syvallda maan alla, joten meluvaikutukset ovat hyvin vahai-
set. Toiminnan aiheuttama melu ei ylitd ymparistomelulle asetettuja ohjearvoja ldhimpien hairiin-
tyvien kohteiden luona ulkona tai sisalla. Havaittavaa melua voi toteutua kalliotilan pystykuilun
laheisyydessa mutta aikaisempien hankkeiden perusteella melupdastd on hyvin vahainen. Pysty-
kuilun valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse asutusta.

Rakentamisen aikaista melua aiheuttaa mm. poraaminen, rajaytykset ja louheenajo. Maanalai-
sessa tyodssa esim. porauksen aani saattaa kulkeutua ehja kalliota pitkin erityisesti kallionvaraisesti
perustettuihin rakennuksiin. Etdisyyden kasvu ja kallion heikkousvyohykkeet vaimentavat runko-
melua.

Meluvaikutuksia on mallinnettu hankkeen YVA-menettelyn yhteydessa. Mallinnuksien perusteella
tuotettu melu ei ylitd ymparistomelulle asetettuja ohjearvoja ldhimpien hairiintyvien kohteiden
luona. Tyémaa-alueen sijainti on lahimpien hairiintyvien kohteiden luota katsottuna Vanha Por-
voontien tieprofiilin luontaisessa suojassa.

Tyémaaliikenteen melu mallinnettiin toteutuvan vilkkaimman louheenajon aikana. Tall6in mallin-
nuksen mukaan pdivdajan ohjearvon 55 dB mukainen melualue yltda noin laajimmillaan 25 metrin
etdisyydelle lilkennereitin keskilinjasta ja yoajan ohjearvon 50 dB mukainen melualue noin 50 met-
rin etdisyydelle. Tiemelun levidmista rajoittaa nykyiset tiealueen meluseinat seka kallioleikkaukset.
Ty6maan tuottama liikennemelu ei ylitda ymparistomelulle asetettuja ohjearvoja lahimpien asuin-
rakennuksien luona.
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Tyoémaan meluldhteet ovat padosin tasaisia meluldhteita. Poikkeuksen muodostaa louhintarajay-
tykset, joiden aiheuttama enimmaisaanitaso voi olla hetkellisesti suuri, mutta kesto muutamia se-
kunteja. Lahimman asuinrakennuksen etdisyys louhintarajaytysten aloituskohtaan on 95 metria.
Etdisyydet ovat tiiviilla kaupunkialueella tehtdavaan louhintaan verrattuna kohtuullisen pitkia, jol-
loin rajaytysten melua pystytaan hallitsemaan rajaytysten suunnittelulla sekd meluesteilla siten,
ettd ymparistomelulle asetetut ohjearvot eivat ylity.

Yhteismeluarvioinnissa havaittiin, etta rakennusajan tuottamalla melulla ei ole selkeaa vaikutusta
[ahimpien hairiintyvien kohteiden luona toteutuvan melun keskidganitasoon, mutta toiminta tuo
alueelle valiaikaisesti uuden meluldhteen.

Melun enimmaistason arvoja seurataan melumittauksin [ahimpien hairiintyvien kohteiden luona
rakentamisen alkuvaiheessa, kun ymparistomelun vaikutukset ovat merkittavimmat.

Runkomelu

Maaperasta rakennuksen perustuksiin ja runkorakenteisiin valittyva tarina voi aiheuttaa danen sa-
teilyad huonetilan pinnoista, jota kutsutaan runkomeluksi. Runkomeluun liittyva tarind on voimak-
kuudeltaan hyvin pienta eika se aiheuta minkdanlaista rakenteiden vaurioitumisriskid. Runkome-
lulle ei ole sitovia raja- tai ohjearvoja. Runkomelua tarkasteltaessa tarindldhteena on louhintaan
liittyva porareikien poraaminen.

Porauksen tuottama runkomelu on 35 dB noin 100 metrin etdisyydelld porauskohteesta, kun huo-
mioidaan runkomelun vaimeneminen kallion ja rakennuksen vililld keskimaaraisellad arvolla 7 dB.
Talloin vaikutukset kohdistuvat samoihin rakennuksiin kuin rajaytystarinan vaikutukset asuinviihty-
vyyteen. Tallin yli 35 dB:n runkomelualueella sijaitsee 34 asuinrakennusta. Louhintaa lahimmat
rakennukset sijaitsevat louhittavien ajotunneleiden ldheisyydessa, joissa runkomelun vaikutus on
kestoltaan pisin 8 viikkoa. Suurin osa rakennuksista sijaitsevat kauempana, jolloin hairitsevan run-
komelun vaikutusaika on lyhyempi.

Runkomelu taytyy huomioida hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa. Runkomeluvaikutusten
hallitsemiseksi voidaan tehda erilaisia toimenpiteitda mm. porausaikoja sopeuttamalla ja poralait-
teen parametrimuutoksilla.

IImanlaatu
Lampdenergian kausivarastosta ei arvioida muodostuvan toiminta-aikana suoria paastoja ilmaan.

Rakentamisen aikaisia ilmanlaatuun vaikuttavia ymparistovaikutuksia ovat tytkoneiden ja kulje-
tusten pakokaasupaastot, rajaytysten savukaasut seka maarakentamisesta ja louheen lastauksesta
ja tydmaaliikenteesta syntyva poly.

Tyokoneiden pakokaasut ja rdjaytysten savukaasut johdetaan ulos tyémaatilojen lapi padosin ajo-
tunnelista ja mahdollisesti osin kuilun kautta. Rakentamisen aikaisia kuljetuksesta syntyvia poly-
haittoja on mahdollista ehkaistd monin tavoin.

Maanalaiseen ilmatilaan syntyvat rajaytyskaasut ja pakokaasupaastot ovat vahaisia ja ne sekoittu-
vat nopeasti maan alle puhallettavaan suureen tuuletusiimamaaraan. Rakentamisen aikaisilla
paastoilla ilmaan ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta lahimpien asuinalueiden ilmanlaatuun.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maanalaisella rakentamisella ei ole merkittavid luontoon kohdistuvia vaikutuksia. Ajotunneli ja
tydmaa-alue sijoittuvat lilkkennevaylien véliselle luonnontilaltaan muuttuneelle alueelle eika raken-
taminen ei aiheuta merkittavia luontovaikutuksia.

Variskallion pystykuilu sijoittuu kallioiselle alueelle ja sen tieltd raivataan noin 20x25 metrin suu-
ruinen alue. Pystykuilulle ei tule erillistd ajoyhteytta.

Kallioluolaston ja tunnelien rakentaminen aiheuttaa kallioperan siirtymia ja tilapaista pohjaveden
pinnan laskua. Niilla ei arvioida olevan vaikutuksia Kalkkikallion luonnonsuojelualueen korpipai-
nanteeseen ja noroon, mutta vaikutuksia on suositeltavaa seurata ja tarvittaessa tehda vield
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tutkimuksia ennen rakentamista. Hanke ei vaaranna valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Toiminnan aikana hankkeen luontovaikutukset ovat hyvin vahaisia. Kausivaraston tyhjennys-vai-
heessa vesi jadhdytetdan ennen sen johtamista maastoon. Vedenotto ja tyhjennys suunnitellaan
tarkemmin, niin ettei niista aiheudu haittoja. Toiminnalla ei arvioida olevan vaikutuksia Natura
2000 -alueisiin, luonnonsuojelualueisiin tai luontokohteisiin.

Vesistot ja vesitalous

Maan alle louhittavalla ammaon kausivarastolla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen hulevesien-
hallintaan. Hulevesien kulkeutuminen ajotunneleihin estetdan tasauksella seka tarvittaessa hule-
vesiviemardinnilld. Hulevesijarjestelmat liitetdaan kaupungin hulevesiverkostoon tai mahdollisuuk-
sien mukaan imeytetddn maastoon. Tydomaalla syntyvat poraus- ja vuotovedet selkeytetdan ja ka-
sitellddn HSY:n ja/tai Vantaan Kaupungin Ymparistokeskuksen raja-arvojen mukaisesti ennen vie-
mariin johtamista. Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan rehevoittavaa vaikutusta vastaanotta-
vaan vesistoon (oja). Tydmaavedet kasitellaan asianmukaisesti ennen ojaan johtamista. Suunnitel-
maa tyonaikaisten hulevesien kasittelysta tulee tarkentaa hankkeen lupaprosessissa.

Toiminnan aikana vetta ei tarvitse johtaa vesistostd, joten hankkeen vesistévaikutukset rajoittuvat
rakentamisen aikaan.

Rakentamisen aikana kalliopohjaveden pinnan taso kallioperdan louhittavien tilojen laheisyydessa
saattaa laskea. Pohjaveden pinnan tasoon kohdistuvat vaikutukset ulottuvat maksimissaan noin
500 metrin etdisyydelle louhittavista tiloista. Vaikutukset ajoittuvat rakennusaikaan. Limmon kau-
sivaraston kaytosta ei lahtokohtaisesti aiheudu, lampdtilan nousua lukuun ottamatta, pohjaveteen
kohdistuvia vaikutuksia.

Kausivarastoon sdilottava vesi on suunniteltu johdettavan Keravanjoesta hankealueen itdpuolelta
kertaluonteisesti viliaikaisella rakenteella tai vaihtoehtoisesti vesijohtoverkostosta. Hankkeessa
turvataan Keravanjoen riittdva virtaama vedenjohtamisen ajaksi pumppaamalla lisdvetta Pdijanne-
tunnelista. Edella mainittu toimenpide on sdannollista kesdaikaan Paijannetunnelin kdytossa ny-
kyisinkin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Hankkeen kannalta merkittdvia ovat erityisesti epdsuorat kasvihuonekaasupaastot, kuten raken-
nusmateriaalit ja veden lammitys, rakentamisen aikana. Suorat rakentamisen aikaiset kasvihuone-
kaasupadstot koituvat tydmaatoiminnoista ja liikenteesta.

Lammon kausivarastoa varten on tarkoitus louhia kalliota noin 1 000 000 m3. Taman kiviaineksen
hyodyntamiselld on suuri merkitys luonnonvarojen kayttéon. Muualla tapahtuvaa neitseellisen
kiviaineksen ottoa kalliosta voidaan vahentda hyddyntamalla tassa hankkeessa louhittavaa kiviai-
nesta ldhialueiden muihin infrarakennuskohteisiin. Talloin myds louhittavan kiviaineksen lajitysta
varten riittaisi selvasti pienempi maa-alue kuin ilman louheen hyddynnysta. Hankkeen louheelle
tarvitaan hyvin todennakdisesti valivarastointi- ja jatkojalostusalueita ennen louheen hyotykayt-
toa.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset jadvat huomattavasti pienemmaksi, kuin hankkeen mahdollis-
tama paastévahennys. Varaston kokonaispadstomaara on 20 960 t CO2e 30v tarkastelujakson ai-
kana (700 t vuodessa). Hankkeella mahdollistetaan lammaontuotannon kasvihuonekaasupéaastojen
merkittava vaheneminen. Varastossa hyodynnetaan hukkalampda, joka on kaytettavissa [ammi-
tyskaudella. Limp0 varastoidaan veteen, joka on pohjaveden paineessa enimmilldan 150 asteista.
Nain varastosta saadaan suuri hyoty irti. Limmon varastoinnilla korvataan fossiiliset [immdntuo-
tantomenetelmat.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 8 §



4.5

641400ma / Vantaan Energian ldmpéovarasto, 15.2.2022 36 /44

Lampovarasto tuottaa vuosittain 130 GWh lampdenergiaa (varaston kapasiteetti 90 GWh). Sama
maard maakaasulla aiheuttaisi 864 500 t CO2e:n edesta paastoja 30v tarkastelujaksolla (vuodessa
28 100 t CO2). 90 GWh vastaa n. keskikokoisen suomalaisen kaupungin vuosittaista lammaonkulu-
tusta ja on n. 5 % Vantaan vuosittaisesta lammadnkulutuksesta. Vantaan Energian kasvihuonepaas-
tot vuonna 2020 olivat 224 655 t CO2. Kaukolammon vuosittaisia paastoja voitaisiin vahentaa va-
raston avulla 12,5 % vuoden 2020 paastoista. Vuonna 2020 kaukolamp6é muodosti 24 % Vantaan
kokonaispaastoista (43 % paakaupunkiseudulla).

Yhteenveto ilmastovaikutuksista 30 v (t CO2e)

800 000

EL3ammon- 500 000

tuotanto 30 v

Paastévéhenema

mKausi-varaston

ylldpito 400000

m Kausi-varaston

rakentami-nen 200 000

]
VEO VE 1

Kuva 22. Yhteenveto hankkeen toteuttamatta jdttdmisen (VE 0) ja toteutuneen hankkeen (VE 1)
ilmastovaikutuksista ja péddstévidhenemdstd (Vantaan Energia Oy:n Idimmén kausivarastoa kos-
keva ympdristévaikutusten arviointiselostus, AFRY Finland Oy 2021).

Lampovarasto tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen, sijoittumalla Idhelle olemassa olevaa
kaukolampoverkkoa, asutusta seka yrityksid. Kausivarasto sijoitetaan ldhelle Vantaan Energia Oy:n
voimalaitosaluetta, jolloin varastoon saadaan toimitettua huomattavan kuumaa kaukoldampdg, ja
etdisyydet sailyvat lyhyind. Hanke mahdollistaa tulevaisuudessa kaukoldmpdverkon kehittdamisen
ja sen toimintaedellytysten sdilymisen ja siten kestdvdammin tuotetun energian kayton alueella.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Maa- ja kallioperadvaikutukset, tarind, melu, runkomelu ja ilmanlaatu on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentaminen on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti
otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamiseen liittyy sopimus/sopimuksia. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen
valittémasti, kun kaava on lainvoimainen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia:

HTJ:

AFRY:

YIT:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Suunnittelu:

Kiinteiston hallinta ja asuminen:

Mittaus- ja geopalvelut:

Ratikka:
Tietopalvelut:
Rakennusvalvonta:
Kiinteistot ja tilat:
Museopalvelut:

Hannu Laine
Matias Siponen
Kalle Patomeri
Jani Lehtola

Arto Ruotsalainen
Karoliina Jaatinen
lida Montell

Joni Nyyssénen
Arto Wegelius
Markku Okkonen

Marjaana Ylajaaski
Seppo Niva

Tea Taponen
Terhi Kuusisto
Anna-Liisa Vanhala
Leena Kaunismaki
Kimmo Kangas
Anna-Mari Kangas
Eeva Eitsi

Mika Ahonen

Jari Viinanen
Maarit Rantataro
Jouni Ahtiainen
Tuija Tattaldinen
Heidi Burjam
Samuli Haveri
Antti Auvinen
Paula Luomala
Olli Lappalainen
Teemu Jaaskeldinen
Riikka Pirinen
Minna Rainamo
Heikki Kangas
Janne Karppinen
Sauli Hakkarainen
Ritva-Leena Kujala
Ilkka Laitinen
Janne Juntunen
Andreas Koivisto

aluearkkitehti 7.6.2021 alk.
asemakaava-arkkitehti,

vs. aluearkkitehti 6.6.2021 asti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
yleiskaava-arkkitehti
ymparistopaallikko

johtava ymparistotarkastaja
ympdristésuunnittelija
terveydensuojelutarkastaja
puistosuunnittelupaallikko
liilkenneinsinoori
suunnitteluinsindori
alueinsindori
kadunsuunnittelupaallikko
maankayttéinsinoori
kiinteistdinsindori
kiinteistonmuodostusinsindori
geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsindori
suunnittelupaallikko
kaavoituskoordinaattori
lupa-arkkitehti
projektijohtaja

arkeologi
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 15. paivdana helmikuuta 2022

Tea Taponen Marjaana Ylajaaski
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 03.02.2022
Kaavan nimi 641400ma Vantaan Energian kaukolampdvarasto
Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.04.2021
Hyvéksymispykala Kunnan kaavatunnus 092641400ma
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 15,2739 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 15,2739
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 15,2739  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
ha]  [%]  [km] [e] [ha +/] [kem? +/]

Aluevaraukset
Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 15,2739 100,0 0 15,2739 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa
Alamerkinnat

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 152739 | 100,0 0 15,2739 0
ma-EN 152739 | 1000 0 15,2739 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
641400ma 15.2.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan Energian

lampdvarasto
Kaupunginosa 64, KUNINKAALA

Maanalainen asemakaava
Energiahuollon alue

Vanda Energis varmelager

Stadsdel 64, FASTBOLE

Underjordisk detaljplanen
Omréade for energiférsorjning.

1:2000 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
L s s 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
‘ma-EN: Maanalainen energiahuollon alue. Underjordiskt omrade for energiférsérjning.

Alueelle saa sijoittaa lammoén kausivaraston ja
paisuntasailion seka niihin liittyvat tekniset laitteet ja
yhteydet suojavydhykkeineen.

Maanalaiset sailidtilat tulee sijoittaa likimaarin -80 ja +10
(N2000) korkeusasemien vélille.

Maanalainen ajoyhteys seka ilmanvaihto-, poistumistie-
ja savunpoistokuilua tai muut maanpintaan johtavat
tekniset yhteydet voidaan rakentaa edellisen
rajoittamatta.

Suuaukko, maanpaalliset rakennukset ja rakenteet seka
rakennettavat ajoyhteydet |ahialueineen tulee
suunnitella ymparistdén sopiviksi véalttaen ylimaaraista
maanmuokkausta, louhintaa ja tayttoja seka puuston
kaatamista.

Tyémaa-alue tulee maisemoida rakennustdiden
paatyttya.

Alueen merkittavastd maanpaallisesta kuormittamisesta
seka pohjaveden pinnan tasoon ja maa- ja kallioperdan
kohdistuvista toimista kuten louhimisesta, tulee selvittaa
vaikutukset maanalaisiin tiloihin, rakenteisiin ja laitteisiin
seka kuulla asiasta kalliotilan haltijaa.

Alueelle ei saa rakentaa pora- tai maalampokaivoja.

Pora- tai maalampdokaivoja rakennettaessa alueen
ulkopuolisilla alueilla vahintaan 30 metrin etaisyydella ja
etela- ja lansipuolella 80 metrin etaisyydella kaava-
alueen rajasta, tulee kuulla kalliotilan haltijaa.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

| omradet far man placera ett sasongsvarmelager och
ett expansionskarl samt tillhorande tekniska
anordningar och férbindelser med skyddszoner.

Underjordiska utrymmen for cisterner ska placeras
ungefar mellan hojdlagena -80 och +10 (N2000).

Underjordiska korforbindelsen och ventilations-,
utrymningsvagen och rokavgangsschaktet eller andra
tekniska forbindelser som leder upp till markytan kan
byggas utan begransning av den féregaende.

Mynningen, byggnader och konstruktioner ovan jord
samt korférbindelser som anldggs och deras
anknytande néromraden ska planeras sa att de passar
in i omgivningen och sa att dverflodig markbearbetning,
brytning och utfylining samt fallning av tradbestand
undviks.

Byggarbetsplats ska anpassas till landskapet efter att
byggnadsarbetena avslutats.

Betydande belastning av omradet ovan jord samt
atgérder som avser grundvattnets yta och marken och
berggrunden, sa som brytning, férutsatter utredning av
verkningarna for underjordiska utrymmen,
konstruktioner och anordningar samt hérande av
bergrummets innehavare.

Borr- eller jordvarmebrunnar far inte byggas i omradet.

Vid byggande av borr- eller jordvarmebrunnar utanfér
omradet ska innehavaren av bergsfastigheten horas i
omraden som ligger pa minst 30 meters avstand fran
planomradets gréns och pa 80 meters avstand pa sodra
och vastra sidan.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Ohjeellinen maanalainen ajoyhteys.

Maanalaisen ajoyhteystunnelin maanpintaan johtava
suuaukko tulee sijoittaa VVanhan Porvoontien itapuolelle.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa
ilmanvaihtokuilun, poistumistien tai
savunpoistokuilun.

Alueelle saa sijoittaa maanalaisista tiloista johtavat
tekniset yhteydet.

Alueelle saa maanpintaan sijoittaa tarvittavat
poistumisteihin, ilmanvaihtoon seka teknisiin yhteyksiin
littyvat rakennukset ja rakennelmat, joiden suurin
sallittu pinta-ala on yhteensa noin 100 m2.

Rakennuksen ymparistdn saa aidata.

Rakennukset saavat ulottua korkeintaan 5 metria
maanpinnan ylapuolelle.

Kuiluun liittyvat danilahteet (iimanvaihtolaitteet,
kompressorit yms.) on sijoitettava maan alle tai
suunniteltava siten, etta niiden aiheuttama melu ei ylita
ymparistéministerion asetuksessa rakennusten
aaniymparistosta (796/2017) annettuja raja-arvoja.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET

TYONAIKAISET VAROTOIMET

Maanalaiset tilat on sijoitettava, kaivettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta ja
kaytosté aiheudu vahinkoa rakennuksille tai rakenteille
seka niin, ettd aiheutetaan mahdollisimman vahén
haittaa virkistysalueille seka ajovaylille.

Maa- ja kallioperaan kohdistuvia siirtymia seka
rakennuksiin ja rakenteisiin kohdistuvaa tarinaa tulee
seurata rakentamisen aikana.

PELASTUSTURVALLISUUS

Maanalaisten tilojen uloskaytavat ja pelastusyhteydet
maan pinnalle tulee suunnitella ja toteuttaa
pelastusviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

YMPARISTOOLOSUHTEET

Rakentaminen tai kaytto eivat saa aiheuttaa pysyvia
vaikutuksia orsi- tai pohjaveden pinnan tasoon tai
merkittavia vaikutuksia orsi- tai pohjaveden
virtausolosuhteisiin.

Suunnittelussa ja rakentamisessa kallion pintaosien
vetta johtavilla heikkousvyohykkeilla on noudatettava
erityista varovaisuutta.

KOLMIULOTTEINEN KIINTEISTO
Kaava-alueelle voidaan muodostaa maanalaisia
kiinteistoja.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Riktgivande underjordiskt kérférbindelse.

Den underjordiska koérférbindelsens tunnelmynning som
leder upp till markytan ska placeras pa Gamla
Borgavagens Ostra sida.

Riktgivande del av omrade dar ventilationsschakt,
flyktvag eller rokevakureringsschakt far placeras.

Tekniska forbindelser fran underjordiska utrymmen far
placeras i omradet.

Byggnader och konstruktioner som behdvs i anslutning
till utrymningsvagar, ventilation och tekniska
anslutningar far placeras pa markytan i omradet och
deras storsta tillatna yta & sammanlagt ca 100 m2.

Omradet runt byggnaden far inhagnas.

Byggnaderna far stracka sig hogst 5 meter ovanfor
markytan.

Ljudkallor i anslutning till schakten
(ventilationsanordningar, kompressorer o.dyl.) ska
placeras i underjordiska utrymmena eller ska planeras
sa att bullret som alstras av dem inte 6verskrider
gransvardena for ljudmiljon i byggnader i
miljdministeriets forordning (796/2017).

BESTAMMELSER SOM GALLER FOR HELA OMRADET
ARBETSTIDA SKYDDSATGARDER

Underjordiska utrymmen ska placeras, gravas, schaktas
och forstarkas pa ett sadant satt att de eller byggandet
eller anvandningen av dem inte orsakar skador pa
byggnader eller konstruktioner och sa att man orsakar
sa lite olagenheter som mgjligt for rekreationsomraden
och korvégar.

Rorelser i marken och berget samt vibrationer i
byggnader och konstruktioner ska iakttas under
byggandet.

RADDNINGSSAKERHET

De underjordiska utrymmenas utgangar och
raddningsvagar till markytan ska planeras och
verkstéllas pa ett satt som godkants av
raddningsmyndigheterna.

MILJOFORHALLANDEN

Byggandet eller anvandningen far inte orsaka
permanent effekt till det hdngande grundvattnets eller
grundvattnets yta eller betydligt férandra det hangande
grundvattnets och grundvattnets flodesférhallanden.

Sarskild forsiktighet ska iakttas vid planering och
byggande i vattenférande skolar i bergets ytdelar.

TREDIMENSIONELL FASTIGHET
Underjordiska fastigheter kan bildas i planomradet.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut

Matning och geoteknik

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

vaatimukset. den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __.__ .20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige _ . .20__
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Liite 1. Yleissuunnitelma, AFRY Finland Oy 3.12.2021. Kuvassa vesisailiot on piirretty sinisella varilla,
paisuntasailio harmaalla varilla ja pumppaamo, lammonvaihtimet seka ajotunneli vihrealla varilla.
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Liite 2. Uusien pora- ja maalampdkaivojen rakentamista koskeva rasite- ja kuulemisalue, AFRY Fin-

land Oy 2.2.2022.

k&t

|
| Pora- jamaalampékavojen
[ resite- ja kuulemisalue (30-80 r)

Pora- {2 maalimpskaivojen rasite- j2
sulemisalUe 2.2.2022 JAFRY A
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Asemakaavoitus / Tikkurila

Mielipiteiden luettelo 14.4.-20.5.2021. ja 2.11.-3.12.2021 / Asemakaava nro 641400ma, 64.
Kuninkaala

Kirjeena saapuvat mielipiteet toimitetaan kirjaamosta asemakaavasuunnittelija Tea Taposelle.

Suulliset mielipiteet vastaanotti Tea Taponen

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS), paivatty 14.4.2021, pyydettiin 20.5.2021
mennessa (MRL 62 §). Mielipiteitd ensimmaisesta OAS:sta saatiin kaikkiaan 60 kappaletta.

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, paivatty 2.11.2021, pyydettiin
3.12.2021 mennessa (MRL 62 §). Mielipiteita saatiin kaikkiaan 66 kappaletta.

Osa mielipiteiden antajista antoi mielipiteensa seka suullisesti etta kirjallisesti. Osa antoi
mielipiteensa kuulemisajan jalkeen.

Monessa mielipiteessa vastustettiin hanketta ja sen sijainti asutuksen laheisyydessa nahtiin
huonona. My0os rakentamisaikaa (noin 4 vuotta) pidettiin kohtuuttoman pitkana. Jotkut mielipiteen
antajat ihmettelivat, eikd hankkeelle 16ytynyt parempaa sijaintia kauempana asutuksesta, jossa
ymparistovaikutukset eivat olisi niin merkittdvat. Muutamat mielipiteiden antajat ihmettelivat,
miksei hanketta toteuteta Vantaan Energian jatevoimalaitoksen yhteyteen.

Joitakin asukkaita epailytti hankkeen hiilineutraalius etenkin hankkeen kokonaiselinkaari
huomioiden. Hankkeen ymparistévaikutukset etenkin rakentamisen aikana nahtiin olevan
ristiriidassa tavoitteeseen viihtyisasta asuinymparistosta seka luontoarvojen kunnioittamisesta.
Asukkaita huoletti, ettei hankkeen vaikutuksia tiedeta tarkasti.

Moni asukas ilmaisi mielipiteensa siitd, ettd tunneleiden suuaukko tulisi sijoittaa mahdollisimman
kauas asutuksesta. Muutama mielipiteen antaja ehdotti suuaukon paikaksi Untipakasta Vanhan
Porvoontien puolella olevaa kallioleikkauksen kohtaa. Lisdksi suuaukon paikkaa ehdotettiin mm.
Keha lll:n eteldpuolelle, Kalkkikallion lansipaan peltoalueelle seka Keha Ill:n ja Vanhan Porvoontien
liittyman kainaloon. Asukkaat ilmaisivat myos, ettd alueella on vuosien saatossa tapahtunut paljon
muutoksia, joihin asukkaat eivat ole olleet tyytyvaisia (Kesko, maalitehdas ja Kuusikkotien paivakoti).

“Suunnitelma on péyristyttédvd alueen asukkaiden kannalta katsottuna. Vantaan
Energian tavoite tulla hiilineutraaliksi yritykseksi on kunnioitettava ja vastuullinen,
mutta alueen asukkaat eivdt voi hyviiksyd yrityksen hiilineutraalisuustavoitetta
toteutettavan asukkaiden asumisviihtyisyyden ja turvallisuuden kustannuksella ja
samalla tuhoten alueen viheralueen. Vastaavasti asukkaat nékevdt aloitetun
kaavahankkeen tdysin ristiriitaisena juuri késiteltyyn yleiskaavan nédhden, jossa
kyseinen alue sdilytettiin AP alueena ja vastaavasti voimassa olevassa asemakaavassa
alue on merkitty VL- alueeksi eli viheralueeksi. Alueen sdilymisend viheralueena
antoivat alueen asukkaat dénekkddsti mielipiteensé jo yleiskaavavaiheessa. Untipakka
monimuotoisena luotoympdristénd puustoineen on térked alue Kuninkaalan asukkaille
niin virkistyksen kuin Iéhiulkoilun ndkékulmasta. Lisdksi haluamme korostaa
lapsiperheiden suurta osuutta Kuninkaalan alueella 56,94% ja lisdd lapsiperheitd tulee
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sukupolvien vaihtuessa alueella. (ldhde https://kartta.vantaa.fi/). Suunnitelman
toteutuessa raskaan liikenteen mddrd, vaaratilanteet ja jatkuva tyémaan aiheuttama
melu, pély ym. olisivat asukkaiden ja lasten haittana arviolta neljé vuotta. Tdmd tuskin
tulee edes riittdmddn.”

“Kaupunki on tehnyt jatkuvasti alueemme ympdrist6én muutoksia, jotka
hankaloittavat asumista ja liikkumista. Luontoa tuhottu ympdristéstd. Toivoisi tédmdn
jo loppuvan. Muutama vuosi sitten vietiin Kanervanummen metsdinen ulkoilualue. Nyt
viedddn lisdd ympdréivdd luontoa. Eiké Kuusikon asuinaluetta pitdisi suojella
saasteilta, pélyltd ja melulta?”

Mielipiteissa ilmeni etenkin vastustusta ajotunneleiden suuaukon sijoittumisesta Untipakan
pohjoisosan lahivirkistysalueelle. Untipakka on asukkaille erittain tarkea ulkoilu- ja
virkistaytymispaikka ja asukkaat kokevat Iahiluontonsa huvenneen vahaiseksi vuosien
saatossa. Lisaksi asukkaat toivat esiin Untipakan luontoarvot, alueen lajiston ja elididen
elinmahdollisuudet sekad luonnon monimuotoisuuden heikkenemisen ja puiden sailymisen
tarkeyden.

Joissakin mielipiteissa tuotiin ilmi, ettei itse hanketta nahty huonona, mutta sijainti vain oli vaara.
Yksittaisissa mielipiteissa ei vastustanut hankeen sijaintia, mutta mielipiteen antaja saattoi pitda joko
ajotunneleiden reittia tai suuaukon paikkaa Untipakassa vaarana. Moni piti vaihtoehtoa, jossa
tunnelin suuaukko sijoittuisi Vanhan Porvoontien ja Keha lll:n ramppialueelle parempana, kuin
alkuperaista Untiapkan vaihtoehtoa (mm. vdhdisemmat ymparistohairiot, lyhyempi ajotunneli).
Mielipiteissa kysyttiin, onko hankkeella vaikutuksia kaukolammon hintaan, hyotyvatko alueen
asukkaat hankkeesta jotenkin tai voivatko alueen asukkaat liittya kaukolammaon piiriin hankkeen
myota.

"Energiavaraston periaate on erinomainen tasaamaan kaukoldmmén tuotantoa ja
kulutusta ja sen rakentaminen Suomen kallioperddn pitéisi olla kustannustehokasta
verrattuna huippuldmpdlaitosten investointeihin ja kdyttékustannuksiin.

Varaston sijainti Kalkkikalliolla tarjoaa myds erinomaisen mahdollisuuden ratkaista
samalla kertaa erds Kehd Ill:n suurimmista ongelmakohdista, sillé varasto ja Kehd Ill:n
Kalkkikallion alittava tunneli voitaisiin toteuttaa samalla kertaa ja varaston
rakentamis- ja huoltotunnelit olisi myds mahdollista rakentaa liittymdnd Kehd Ill:n
tunneliin. Kalkkikallion ylittévd Kehdn jyrkkd mdki aiheuttaa erityisesti talviliikenteessd
lukuisia onnettomuuksia ja ilmeisesti Suomen vilkkain rekkaliikenne lisdd vuositasolla
tonneittain polttoaineen kulutusta ja pddstéjd, jotka vihenisivit oleellisesti tunnelin
avulla. Pédsto- ja kulutussddstét kompensoivat tunnelin rakentamiskustannuksia.
Ehdotan, ettd kaavatyén yhteydessd tehtdisiin myds vaikuttavuusarviot Varasto/Kehd
Il tunneli-yhdistelmdstd yhteistyéssd Vantaan Energian ja Liikenneministerién
vastuullisen organisaation kesken. Yhteisinvestoinnin kustannussdédstéjen luulisi
kiinnostavan kaikkia osapuolia.”

”Sindnsd maanalainen rakentaminen tiivistyvdlle kaupunkialueelle on varmasti ihan
jérkevdd tilankdyttéd ja aina rakentamisesta tulee tilapdistd héiriétd. Olisi kuitenkin
tdrkedd, ettd alueen asukkaiden mielipiteet huomioidaan ja heille pyritéén takaamaan
mahdollisimman rauhalliset asuinolot, myés rakennusaikana.”
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”Mikdli ndisté vaihtoehdoista on valitseminen niin alueen asukkaiden kannalta
pienempi paha on ajoyhteys Kehd Ill:n ja Vanhan Porvoontien ramppialueen
sisépuolelta. Tdmd ei kuitenkaan poista hankkeen muita asuinympdristéon, sen
viihtyisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttavia haittoja.”

“Tunneleiden suuaukon rakentaminen Untipakkaan aiheuttaisi Kuusikon
omakotialueelle pitkdaikaista haittaa, koska - raskas liikenne alueella liséidntyy
entisestddn haitaten mm. pienten koululaisten liikkumista - réjdytyksestd aiheutuu
Idheisille taloille melua ja kallioperdn térindd (sekd mahdollisia vaurioita
rakennuksille) - ilmanlaatu huononee - puistoalueelta joudutaan kaatamaan paljon
puita. Limpdvaraston rakentaminen sindnsd on kannatettava idea ja tunneleiden
sisddnkdynti tulisi tehdd Kehd Ill:sen ja Vanhan Porvoontien ramppialueen
sisdpuolelta, jolloin haitat Kuusikon omakotialueelle ovat vihdisemmdt”

”Yhtiénd emme vastusta Iimmén kausivarastoa, mutta sen rakentamisen aikaisia
haittoja tulisi miettié tarkemmin. siksi olemmekin huolissamme rakentamisajan
vaikutuksista kiinteist6émme, Kuusikon alueeseen, sen viihtyisyyteen ja
houkuttelevuuteen asuntomarkkinoilla, Kuusikon alueen ja IGhiympdristén
liikkennemddriin ja rakennuksenaikaisista rdjdytyksisté ja liikenteestd aiheutuviin
meluhaittoihin, ilmanlaadun huonontumiseen seké maaperdn térinéihin.”

Myos Kalkkikallion luonnonsuojelualueesta oltiin jonkin verran huolissaan. Mielipiteissa tuotiin ilmi
alueen runsas lajisto ja oltiin my6s huolissaan etenkin luonnonsuojelualueen eldinten
hairiintymisesta tydmaan aiheuttamasta melusta ja tarinasta. Viher- ja virkistysalueista tuotiin myos
parissa mielipiteessa ilmi, ettei niiden virkistyskayttoa tule rajoittaa rakentamisen aikana tai
hankkeen valmistuttua.

Asukkaita huoletti paljon tydmaaliikenteen ja rajaytystdiden aiheuttamat ymparistohairiot (melu,
poly, iimansaasteet ja tarinad) ja niiden vaikutukset terveyteen seka asumisviihtyvyyteen. Hanketta
pidettiin kaivostoimintana. Muutama asukas toi ilmi huolensa lemmikkien stressaantumisesta seka
rajaytystoiden pelottavan myos lapsia ja hairitsevan lasten unta. Mielipiteissa tuotiin esiin kaava-
alueen ldhella oleva paivakoti seka vuorotyolaiset (melu ja nukkuminen). Lisdksi mainittiin stressin ja
unettomuuden olevan pitkadn aikavalilla terveydelle vaarallista ja tuotiin esiin psyykkinen terveys.
Mielipiteissa kysyttiin muun muassa ymparistohairididen torjunnasta ja seurannasta.

Osa mielipiteen antajista toi ilmi, ettei alueen nykyiset melu- ja ilmanlaatuarvot ole nykyistenkaan
rajoitusten mukaiset ja liikenteen maara on jo nyt liian suuri.

Mielipiteissa kyseltiin louheen kasittelysta ja kuljetuksien paamaarasta. Liikenteen maarasta
huomautettiin Keha Ill:n olevan yksi maan vilkkaimmin liikenndidyista teista ja alue on ruuhkainen
paivittdin. Lisaksi Kesko ja Porttipuiston kaupallinen alue ovat kasvattaneet liikkenteen maaraa
Vanhalla Porvoontielld ja Kyytitiella liikaa. Myos puutteellinen melusuojaus Hakkilankallion, Vanhan
Porvoontien seka etenkin Keha Ill:n varrella tuotiin ilmi. Muutama mielipiteen antaja toivoi jo useita
vuosia suunnitellun meluaidan toteutuvan Keha lll:n varrelle. Liikenteessa huoletti etenkin myds
kevyenliikenteen turvallisuus seka lasten koulureitti Hakkilan/Hakunilan ja Kuusikon vélilla (kevyen
liikenteen reitti kulkee mm. Untipakan pohjoisreunaa/Kyytitien reunassa). Asukkaita mietitytti
bussien ja muun liikenteen toimivuus (Kuuskikkotiellld ja Sammaltiellda uuden kaukolampoputken)
rakentamisen aikana. Parissa mielipiteessa oltiin huolissaan teiden jaatymisesta talviaikaan
lammonsiirtoputkien vuoksi.
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”-- kun kuorma-autot ylittdvdt kehd kolmosen Vanhan Porvoontien siltaa pitkin ja
osuvat sillan liitoskohtaa, kuuluu tdmdé ddni ldhialueiden talojen siséén ja tavarat
heliseviit seinilld ja péydilld. Tilanne parani onneksi huomattavasti, kun sillalle tehtiin
jotain korjaustéitd muutamia vuosia sitten, mutta ei poistunut kokonaan. Samoin
rekkojen jyrind tdrisyttdd vdlilld talon sisdlld.”

Asukkaita huoletti kovasti rajaytystoiden aiheuttamat vauriot kiinteistdille, (my&s vauriot
perustuksiin tai vajoamat, jotka eivat nakyisi heti) seka rottaongelmat. Huolta osoitettiin etenkin
kallio- tai savimaalle perustetuista seka vanhoista kiinteistoista. Myos Kallion kohoamisen vaikutus
talojen rakenteisiin huoletti. Muutama asukas halusi myds tietda, kuka korvaa mahdolliset vahingot
(rakennukset, kaivot ja 6ljysailiot). Kiinteistdjen arvon laskeminen ja myymisen vaikeus huoletti niin
tyémaan aiheuttaman ymparistohairion kuin kiinteistéihin mahdollisesti kohdistuneiden vahinkojen
vuoksi. Huolta heratti myos vaikutukset alueen pohjaveteen seka pora- ja maalampdkaivoihin
(kaivojen toimivuus rakentamisen aikana ja hankkeen valmistumisen jalkeen, sekd mahdollisuudet
uusien kaivojen toteuttamiselle). Lisaksi mielipiteissa kysyttiin, mihin pohjavedet kulkeutuvat
rakentamisen tieltad ja onko tasta uusia haittoja mm. rakennuksille.

Yksittaisissd mielipiteissa kyseltiin mm. rakentamisen ajankohtaa ja kestoa, onko asukkaiden
nadhtavissa jo tydbmaasuunnitelma, tydmaan aikaisesta pysakoinnistd, miten pitkdan tydmaa tulee
toimimaan seka mita metodeja rakentamisessa kaytetaan. Mielipiteissa kysyttiin myds, mista vesi
johdetaan varastolle sekd mitka ovat vesisdilididen tayton vaikutukset Keravanjokeen.

Osa mielipiteen antajista ihmetteli, miksei Keha Ill:n tunnelia Kalkkikallion ja Variskallion alueella
ollut aikanaan mahdollista toteuttaa, vaan aiemmin vedottiin kallion huonoon laatuun, mutta nyt
lampdvaraston rakentaminen on mahdollista. Mielipiteissa kyseltiin hankkeeseen liittyvista muista
rakennustoista (lammonsiirtolinja ja tekniset yhteydet maanpintaan) seka pystykuilun tarkemmasta
sijainnista, millaista toimintaa, tekniikkaa ja lilkennetta seka tyontekijoita alueelle jaa
rakennusurakan loputtua seka miten paljon pysyvaa lisametelia alueelle jaa rakentamisen loputtua.

Mielipiteissa ilmaistiin myos tyytymattomyyttd hankkeesta tiedottamiseen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ettd YVA-ohjelman/tilaisuuden osalta. Asukkaat halusivat laajempaa
osoitetietojen perusteella jaettua tiedotusta. Yhdessa mielipiteessa tuotiin esiin, ettei lehdissa ja
netissd tiedottaminen tavoita kaikkia asukkaita ja hanketta koskevaan aineistoon perehtymiseen
haluttiin pidempaa aikaa. Kahdessa mielipiteessa toivottiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmalta
kaavoitusnakokulman lisdksi maanlaheisempdakin nakdkulmaa. Muutamassa mielipiteessa todettiin
OAS:n kuvien tulostuneen huonosti ja yleissuunnitelmakuvien olevan liian pienia (teksteja ei nae).
Yksi mielipiteen antaja halusi enemman tiedotustilaisuuksia, jossa kasiteltadisiin vaikutuksia ja
asiantuntijat olisivat vastailemassa kysymyksiin. Samassa mielipiteessa ihmeteltiin muun muassa,
miksi asukkailta halutaan mielipiteitd, ennen kun hankkeesta tiedetdan enemman.
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Viranomaisten mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

HSL:n kannanotossa kerrottiin, etta Kyytitielld, Vanhalla Porvoontiellad ja Kuusikkotielld, on HSL:n
linja-autoliikennetta seka pysakkeja. Joukkoliikenteen toimintaedellytykset tulee huomioida
rakentamisen aikaisissa jarjestelyissa. Mahdolliset kevyen liikenteen verkon poikkeamat tulisi myos
tunnistaa, ja rakentamisen yhteydessa poikkeusjarjestelyt tulee viitoittaa alueella. Vantaan ratikan
operoinnin edellytyksiin ei kausivarastolla ole suoria vaikutuksia.

Vantaan kaupunginmuseon kannanotossa mainittiin Vanhan Porvooontien linjaus, joka on Vantaan
kaupungin inventoitu rakennusperintokohde luokituksella R2, eli sen kulttuurihistorialliset arvot ovat
todettu inventoinnissa merkittaviksi. Tielinjauksen suojelu kaava-alueella tulee tutkia kaavatyén
aikana.

Fingridin kannanotossa kerrottiin alueelle sijoittuvan 400 kV voimajohdon asettamista rajoitteista
rakentamiselle ja selvitystarpeista. Lahtokohtaisesti lunastettu rakennusrajoitusalue koskee myos
maanalaista rakentamista, mutta tassa tapauksessa uusien rakenteiden sijaitessa hyvin syvalld on
syyta kuitenkin tutkia vaikutukset ja varmistaa tekninen yhteensovitus.

Suomen luonnonsuojeluliiton kannanotossa tuotiin esiin Untipakan, Variskallion ja Kalkkikallion
luontoarvot ja maanpaallisiin luontoarvoihin liittyvia selvitystarpeita seka luonnontilalle aiheutuvien
haittojen minimointi. Erityisen merkittavia luontoarvoiltaan ovat Kalkkikallion suojelualueen
pohjoisreunan runsaslahopuustoiset vanhat sekametsat (luokan | METSOkangasmetsien kriteerit).
Alueella on myos liito-oravapotentiaalia. Hankkeeseen liittyvissa kallio- ja maaperatutkimuksissa on
syyta suunnitella tutkimusten ajankohdat ja tutkimuslaitteiden siirron vaatimat ajoreitit siten, etta
metsadarvoille koituvat luontohaitat jaavat mahdollisimman vahaisiksi.

Vantaan Energian kannonotto koski Kyytitien keski- ja pienjanniteverkkoa. Kaavamuutoksen vaikutus
kaapeleiden sijaintiin tai niiden siirtotarpeeseen on vahdinen. Kaukolampdverkoista ei ollut
huomautettavaa.

HSY:n kannanotto koski vesihuollon verkostoa. Itse energiavarastolla ei ole vaikutuksia vesihuoltoon,
koska se sijaitsee kymmenien metrien syvyydessa. Asemakaavamuutos ei lahtokohtaisesti edellyta

yleisen vesihuollon uudisrakentamista.

Viranomaisten mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Vantaan Energian kannonotto koski Kyytitien keski- ja pienjanniteverkkoa. Kaavamuutoksen vaikutus
kaapeleiden sijaintiin tai niiden siirtotarpeeseen on vahdinen. Kaukolampdverkoista ei ollut
huomautettavaa.

Carunan kannanotossa mainittiin, ettei kaava-alueella sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.

HSY:n kannonotto koski vesihuoltoverkostoa. Kaavamuutoksella ei vaikuta olevan vaikutuksia
vesihuoltoon; olemassa olevaa vesihuoltoa ei ole tarpeen siirtaa eika uutta tarpeen rakentaa.

Vantaan kaupunginmuseo totesi aiemmassa lausunnossaan, etta kaava-alueen reunalla kulkee

Vanha Porvooontien linjaus, joka on Vantaan kaupungin inventoitu rakennusperintékohde
luokituksella R2. Paivitetyissa suunnitelmissa on esitetty vaihtoehtoisia paikkoja maanalaiseen
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lampdovarastoon johtavalle ajoyhteystunnelille ja sen suuaukolle. Vaikka toinen suuaukoista sijaitsee
Vanhan Porvoontien varrella, on paikka rakennetulla ramppialueella, jossa tien alkuperdisarvot ovat
ennestadn tuhoutuneet. Nain ollen kummallakaan paikalla ei ole kulttuuriymparistoon liittyvia
tunnistettuja maisemallisia arvoja. Alueelta ei myoskaan tunneta kadytettavissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Gasgridin kannanotto koski Kyytitien varrella sijaitsevaa kaasuputkea, joka on huomioitava
lampdvaraston rakentamisen aikaisissa tydmaa- ja liikennejarjestelyissa seka rajaytystoissa.
Tyémaanaikaisia kaasuputken ylityspaikkoja on tarkkailtava. Kaasuputken sijainti on merkitty
maastoon merkintapylvailla ja -kilvilla. Jokaiselta merkinnéaltd on oltava esteeton nakyvyys edelliselle
ja seuraavalle merkinnalle.
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08§ Ympiristoterveydenhuollon maksutaksan hyviaksyminen / TLA

VD/9074/02.03.00.00/2016
TL/KR/JP

Elintarvike- ja terveydensuojelulakiin on tehty muutoksia, jotka edellyttdvat
ympadristoterveydenhuollon maksutaksan paivittamistd. Koska maksuihin tehtavat muutokset ovat
elintarvikelain osalta rakenteellisia, niiden hyvaksymisesta paattad kaupunginvaltuusto. Vantaan
ymparistoterveydenhuollon maksutaksan perusteet ja maksutaulukko on edellisen kerran hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.12.2020 § 6.

Ymparistoterveydenhuollon ilmoituksen, hakemuksen tai muun asian kasittelyn ja toiminnan valvonnan
maksullisuus perustuu:

e elintarvikelakiin (297/2021) § 73,

e terveydensuojelulakiin (763/1994) § 50 a,

e tupakkalakiin (549/2016) § 90, 91 seka

e laskelakiin (395/1987) § 54 d.

Elintarvikelaki on uudistunut. Elintarvikehuoneistoja koskevia ilmoituksia koskevasta kohdasta on
poistettu ilmoittaminen toiminnanharjoittajan vaihtumisesta. Uuden elintarvikelain mukaan vanha
toimija

tekee lopetusilmoituksen ja uusi toimija tekee ilmoituksen ja rekisteroi elintarvikehuoneiston. Uuden
elintarvikelain mukaan seka lopettamista koskeva ilmoitus ja uuden toiminnan rekisterdintia koskeva
ilmoitus ovat maksullisia. Toiminnan lopettamista koskevan ilmoituksen maksulliseksi muuttumista
voidaan pitdd maksutaksan periaatteellisena muutoksena.

Vuonna 2021 ilmoituksia uudesta toiminnasta saatiin 122 kappaletta. Toiminnanharjoittajan
vaihtumisesta saatiin vuonna 2021 73 ilmoitusta. Vuoden 2021 luvuilla kasittelyssa oleva taksamuutos
lisdisi kaupungin tuloja noin 4000 € vuodessa. On kuitenkin melko varmaa, ettd osa
elintarvikehuoneistojen lopetusilmoituksista jaa tekematta.

Lisaksi terveydensuojelulakiin ja elintarvikelakiin on saadetty veroluonteiset vuosivalvontamaksut.
Maksuja alettiin perid 1.1.2022 alkaen. Maksut perustuvat suoraan lakiin, eivatka kunnat voi
paatoksillaan

vaikuttaa niiden suuruuteen. On kuitenkin toiminnanharjoittajien etu, etta he saavat tietaa kaikki
toimintaansa liittyvat viranomaismaksut samasta paikasta.

Muilta osin taksan periaatteet, tuntihinta ja maksut ovat ennallaan.

Voimassa olevan hallintosdannén mukaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto hyvaksyy
hallintosaanndon mukaisesti maksut ja korvaukset vahvistetun taksan mukaisesti.
Kaupunkiympdristolautakunta paattaa toimialansa asiakas- ja muiden maksujen ja korvausten
perusteista. Kaupunginvaltuusto paattaa suoritteista perittavien maksujen yleisista perusteista.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd se
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a) hyvaksyy Vantaan kaupungin ymparistoterveydenhuollon taksan yleiset perusteet ja maksutaulukon,
b) kumoaa aiemmin voimassa olleen ymparistoterveydenhuollon maksutaksan ja
c) saattaa taksan voimaan 1.4.2022 alkaen mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Vantaan kaupungin ympadristoterveydenhuollon taksa 1.4.2022 alkaen
- Vantaan kaupungin ymparistoterveydenhuollon taksa, liite maksutaulukko

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

1. kaupungineldinlaakari vs. Jaakko Peltomaa, puh. 0503181680
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



YMPARISTOTERVEYDENHUOL
LON MAKSUTAKSA

Vantaan kaupunginvaltuusto
xx.X.2022
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1 § Soveltamisala
Tata taksaa sovelletaan

A) Elintarvikelaissa (297/2021) sdadettyihin kunnan viranomaisen suoritteisiin, jotka
koskevat:

1) 10ja 13 §:ssa tarkoitettujen rekisterdintia koskevien ilmoitusten seka 9 ja 11 §:ssa
tarkoitettujen hyvaksymista koskevien hakemusten ja ilmoitusten kasittelya

2) kunnalliseen valvontasuunnitelmaan sisaltyvaa tarkastusta ja naytteiden tutkimista

3) 40 §:n 1 momentissa tarkoitetun kehotuksen noudattamisen valvomiseksi tehtya
tarkastusta

4) elintarvikesdannosten noudattamatta jattamiseen perustuvien 9 luvussa
tarkoitettujen hallinnollisten pakkokeinojen ja sanktioiden noudattamisen
valvomiseksi tehtyja tarkastuksia

5) Euroopan unionin ulkopuolelle elintarvikkeita vievan toimijan 51 §:n 1 momentissa
tarkoitettua valvontaa sekd mainitun pykalan 2 momentissa tarkoitettua
vientitodistusta.

Rekisteroidyn alkutuotannon suunnitelmallisen valvonnan tarkastuksista ei peritd maksuja.
Hyvaksytyilta itujen alkutuotantopaikoilta peritaan suoriteperusteiset maksut 73 §:n 1ja 2
mukaan. Jos rekisterdityyn alkutuotantoon tehdaan uusintatarkastus laiminlyénnin johdosta,
tarkastuksesta peritddan maksu. Valvonnan perusmaksusta vapautetut kylakaupat ja
yleishyodylliset yhteisot harjoittavat padsaantodisesti rekisterditya elintarviketoimintaa ja
kuuluvat suunnitelmallisen, riskiperusteisen valvonnan piiriin. Vaikka nailta toimijoilta ei
perita valvonnan vuosittaista perusmaksua, niilta peritdaan 73 §:ssa sadadetyt
suoriteperusteiset maksut.

Kunta perii lisdksi maksun muustakin valvonnasta seka siihen liittyvista tarkastuksista ja
tutkimuksista sellaisena, kuin Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EY N:o
2017/625) artikloissa 79-85 saddetdan.

B) Terveydensuojelulaissa (763/1994, 50 a §) sdadettyihin kunnan viranomaisen
suoritteisiin, jotka koskevat

6) 13 ja 18 a §:ssa tarkoitettujen ilmoitusten kasittelya, 18 §:ssa tarkoitetun
hyvaksymista koskevan hakemuksen kasittelyd sekd mainituissa pykalissa
tarkoitettuihin toimintoihin kohdistuvista 6 §:ssa tarkoitettuun kunnan
valvontasuunnitelmaan sisaltyvia tarkastuksia ja asiakirjatarkastuksia

7) 13 §:n nojalla tehtyjen ilmoitusten ja 18 §:n nojalla tehdyn hakemuksen perusteella
annettujen maaraysten valvontaa

8) 6 kohdassa tarkoitettuihin toimintoihin kohdistuvista mittauksista, ndytteenotoista,
tutkimuksista ja selvityksista, jotka liittyvat terveyshaittojen selvittdmiseen tai haitan
poistamisen varmistamiseen
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Q)

D)

9) 20 &:n mukaisen riskinarvioinnin hyvaksymista seka talousveden laadun valvontaa ja
tarkkailua

10) 29 §:n mukaista uimaveden laadun valvontaa;
11) sateilylain 173 §:sséa tarkoitetusta solariumlaitteen tarkastuksia

12) terveydensuojelulain 13 §:n ja 18 a §:n mukaisen ilmoituksen ja terveydensuojelulain
18 §:n mukaisen hakemuksen vireilldolosta kuulemisesta ja paatoksesta
ilmoittamisesta aiheutuvia kuluja;

13) sellaisesta asunnossa tai muussa oleskelutilassa suoritetusta tarkastuksesta,
asiakirjatarkastuksesta, mittauksesta, ndytteenotosta, tutkimuksesta ja selvityksesta,
joka liittyy 26 §:ssa tarkoitettujen terveyshaittojen selvittdmiseen tai niiden
poistamisen varmistamiseen, kiinteiston omistajalta tai haltijalta taikka muulta, jonka
vastuulla terveyshaitta 27 §:n nojalla on; viranomaisen ensimmainen tarkastus
asunnon terveyshaittaepailyn selvittdmiseksi ja siihen liittyva jatkotutkimustarpeen
maarittely on kuitenkin maksuton;

14) kaivon omistajalta talousvesitutkimuksista silloin, kun kysymys ei ole talousvetta
toimittavasta laitoksesta;

15) ymparistonsuojelulain 17 luvun sddnndsten nojalla annettujen sddnnodsten
noudattamisen valvontaan liittyvista tarkastuksista;

16) muusta kuin 6-9 kohdassa tarkoitetusta tarkastuksesta ja asiakirjatarkastuksesta
seka mittauksesta, naytteenotosta, tutkimuksesta ja selvityksesta, joka liittyy
terveyshaittojen selvittdmiseen tai haitan poistamisen varmistamiseen. Jos
mittaukset, naytteenotot, tutkimukset ja selvitykset voidaan teettda myos
ulkopuolisella, kyseessa on arvonlisdverollinen maksu.

Tupakkalaissa (549/2016) saddettyihin kunnan suoritteisiin, jotka koskevat

17) tupakkalain 44 §:ssé tarkoitetun vahittaismyyntilupaa koskevan hakemuksen
kasittelya

18) tupakkalain 48 §:ssa tarkoitetun nikotiininesteen vahittaismyyntilupaa koskevan
ilmoituksen kasittelya

19) tupakkalain 50 §:ssé tarkoitetun tukkumyynti-ilmoituksen kasittelya
20) tupakkalain 79 §:ssé tarkoitetun tupakointikieltoa koskevan hakemuksen kasittelya

21) tupakkalain 91 §:n mukaista myyntipistekohtaisesta valvontamaksua
(peritadn 1. tammikuuta voimassa olevista tupakkatuotteiden vahittdismyyntiluvista
seka nikotiininesteiden vahittais- tai tukkumyynnin valvonnasta).

Laakelaissa (395/1987) sdadettyihin kunnan viranomaisen suoritteisiin, jotka koskevat

22) 54 a - d § tarkoitetun nikotiinivalmisteiden vahittdismyyntiluvan myontamista.
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23) 54 a - d §:n mukaisen nikotiinivalmisteiden vahittdismyyntiluvan valvonnasta
perittavaa vuotuista valvontamaksua.

2 § Maksujen maddriaytymisperusteet

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Maksut perustuvat valvonnasta, matkoista, tarkastuksesta, ndytteenotosta ja
ndytteiden tutkimisesta viranomaiselle aiheutuneiden kokonaiskustannusten
maaraan seka tupakkalakiin.

Kokonaiskustannuksiin kuuluvat tehtdavdn hoitamisesta aiheutuvat
toimintamenot, korot ja poistot seka osuus hallintokustannuksista.
Valvontahenkiloston tyétunnin hinta on 60 euroa.

Ulkopuolisten palveluiden ja laboratoriotutkimusten maksut maaraytyvat
aiheutuneiden kustannusten mukaan.

Viranomaisen suorittama erillinen naytteenotto tutkimuksineen on
maksullista. Tarkastusten yhteydessa tehtavasta ndytteenotosta ei perita
erillistd maksua. Elintarvikevalvonnan suunnitelmallinen ndytteenotto ei ole
erikseen maksullista, vaan se sisaltyy valvonnan vuosittaiseen perusmaksuun.

Maksut peritdan liitteena olevien maksutaulukoiden mukaisesti

3 § Kasittely- ja hyvaksymismaksut

3.1

3.2

3.3.

3.4.

Kasittely- tai hyvaksymismaksun maaraamisen yleisena perusteena on
kasittely- tai hyvaksymismenettelyn laajuus. Maksu maaraytyy hakemuksen tai
ilmoituksen kasittelyyn kadytetyn tydajan perusteella. Kasittely- tai
hyvaksymismaksuun voi sisaltyd myos tarkastus, jos viranomainen katsoo sen
aiheelliseksi. Kasittely- ja hyvaksymismaksuun sisallytetdan myos
mahdollisesta kuulemisesta, vireilldolosta ja paatoksesta ilmoittamisesta
aiheutuneet kustannukset.

Kasittely- tai hyvaksymismaksua sovelletaan myds toiminnan olennaista
muuttamista koskevaan ilmoitukseen tai hakemukseen seka
toiminnanharjoittajan vaihtumisesta ilmoittamiseen.

Elintarvikelain mukaisen toiminnan osalta maksu peritdan lisdksi toiminnan
lopettamista koskevan ilmoituksen kasittelysta

Terveydensuojelulain mukaisen toiminnan keskeyttdmista ja paattymista
koskevien ilmoitusten kasittely on maksutonta;

4 § Ympiristoterveydenhuollon valvontasuunnitelmaan sisaltyvien tarkastusten maksut

4.1

Hyvaksyttyyn valvontasuunnitelmaan perustuvasta tarkastuksesta ja
naytteenotosta peritddn valvontamaksu, joka perustuu kaytettyyn tyoaikaan.
Tarkastus voi olla myds puhelimitse tai etdyhteydella suoritettu tarkastus tai
haastattelu. Tarkastukseen kuuluu tarkastukseen valmistautuminen,
keskimaardinen matka-aika, tarkastus ja tarkastuskertomuksen kirjoittaminen.
Tarkastuksen sisalto seka valvontakohdetyypin tarkastukseen keskimaaraisesti
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4.2

4.3

4.4

kaytettava tydaika maaritelladn Vantaan kaupungin
ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelmassa.

Kohteen tarkastustiheys maaraytyy riskinarvioinnin perusteella. Jos
elintarvikehuoneistossa on useita eri toimintoja, tarkastustiheys ja maksu
maaraytyvat riskialttiimman toiminnan mukaan, paitsi silloin, kun alemman
riskiluokan toiminta on laajamittaista.

Yhdessa valvontakohteessa samanaikaisesti toteutettavista useista valvontaan
kuuluvista toimista peritdan yksi yhdistetty maksu. Jos kohteessa suoritetaan
samalla tarkastuskaynnilla useampi ymparistoterveydenhuollon lain mukainen
tarkastus, maksu peritddn paaasiallisen tarkastuksen perusteella ja
lisdmaksuna 50 % muiden samanaikaisten tarkastusten maksusta.

Eldimistad saatavia elintarvikkeita kasittelevien laitosten valvonnasta peritdan
virallista valvontaa koskevan valvonta-asetuksen (625/2017) mukainen maksu.
Jos maksusta ei ole sdddetty valvonta-asetuksessa tai valvonta-asetuksen
vahimmaismaksu ei kata valvonnasta aiheutuneita kustannuksia, peritaan
maksu liitteena olevan maksutaulukon mukaisesti kdytetyn ty6ajan perustella.

Talousvetta toimittavilta laitoksilta peritdan valvontamaksu, joka sisaltaa
tarkastuksiin kdytettdavan ajan lisdksi maksun toimenpiteista, jotka liittyvat
talousveden laadun valvontaan ja tarkkailuun.

5 § Elintarvikelain mukaisista muista tarkastuksista perittivit maksut

5.1

5.2

53

5.4

Euroopan unionin ulkopuolelle elintarvikkeita vievien elintarvikehuoneistojen
valvonnasta peritdan erillinen maksu silta osin, kun vienti ostajamaan
vaatimuksesta edellyttaa tavallista kattavampaa valvontaa. Maksu maaraytyy
tarkastuksiin kaytetyn tydajan perusteella.

Tarkastuksista, jotka perustuvat elintarvikelain 55—-61 seka 66 §:ssa
tarkoitettujen toimenpiteiden valvomiseen, peritdan maksu kdytetyn tydajan
perusteella.

Lisaksi maksu peritddan muusta valvonnasta seka siihen liittyvasta
tutkimuksesta sellaisena kuin virallista valvontaa koskevan valvonta-asetuksen
artikloissa 79-85 saadetaan. Tahan ryhmaan kuuluvat myoés toimijan
pyynnosta tehtdvat tarkastukset.

Elintarvikkeiden vientitodistuksista peritdan kustannuksia vastaava maksu
liitteena olevan taulukon mukaisesti.

6 § Terveydensuojelulain mukaisista erdista tarkastuksista ja mittauksista perittavit maksut

6.1

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaisen terveyshaitan toteamiseksi tehty
ensimmainen tarkastuskaynti ja siihen liittyvat mittaukset, tutkimukset,
selvitykset ja ndytteenotot ovat maksuttomia. Todetun terveyshaitan
poistumisen arvioimiseksi tehtava jalkivalvonta on maksullista. Maksu
peritdan kaytetyn tydajan perusteella
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7 § Tupakkalain ja lddkelain mukaisten ilmoitusten ja hakemusten kisittelysta perittiavat
maksut sekd myyntiluvan vuosittainen valvontamaksu

7.1

7.2

7.3

Tupakkatuotteiden, nikotiininesteiden ja nikotiinivalmisteiden
vahittdismyyntilupahakemuksen kasittelystad seka nikotiininesteiden
vahittdismyynti-ilmoituksen ja tukkumyynti-ilmoitusten kasittelysta ja ndiden
vuotuisesta valvonnasta peritddan maksu liitteena olevan maksutaulukon
mukaisesti.

Kunta perii 1 pdivdana tammikuuta voimassa olevista vahittdismyyntiluvista ja
tukkumyynti-ilmoituksen perusteella harjoitettavasta toiminnasta
valvontamaksun kyseiseltd vuodelta.

Valvontamaksu on 500 euroa myyntipistetta kohden. Jos toimija kuitenkin on
46 §:n 1 momentin 2 kohdan tai 50 §:n 1 momentin mukaisesti ilmoittanut
seka tupakkatuotteiden ettd nikotiininesteiden vahittais- tai tukkumyynnista
taikka on tehnyt 48 §:ssa tarkoitetun ilmoituksen nikotiininesteiden
vahittaismyynnistd, valvontamaksu peritdadn kaksinkertaisena.

Vahemman kuin 6 kuukautta kestavasta maaraaikaisesta tupakkatuotteiden ja
nikotiininesteiden vahittaismyynnista on vuosittaisen valvontamaksun suuruus
50 % muutoin perittavasta maksusta.

Tupakkalain 79 §:ssa tarkoitetun tupakointikieltoa koskevan hakemuksen
kasittelysta liitteena olevan maksutaulukon mukaisesti.

8 § Valvontamaksun madriaiminen poikkeustapauksissa

8.1

8.2

8.3

Poikkeuksellisen suurta tai pienta tydémaaraa vaativasta
valvontasuunnitelmaan sisaltyvasta tarkastuksesta, jossa tarkastukseen
kdytetty aika poikkeaa merkittavasti ennalta suunnitellusta tai maksun
periminen olisi muutoin kohtuutonta, maksu voidaan maarata enintdan 50 % 4
§ mukaista maksua korkeampana/alhaisempana

Milloin tdman taksan soveltaminen johtaa asian luonne ja merkitys huomioon
ottaen ilmeiseen kohtuuttomuuteen, voidaan poikkeuksellisen erityisista
syista perid taksan mukaista maksua alhaisempi maksu tai maksu voidaan
jattaa perimatta. llmoituksen tai hakemuksen kasittelymaksun tulee kuitenkin
talloin olla padsaantoisesti vahintdan 50 % siitd maksusta, joka muutoin
perittaisiin.

Jos valvontakohteen kanssa etukateen sovittua tai valvontaviranomaisen
tiettyna aikana tehtavaksi maaraamaa tarkastusta tai naytteenottoa ei
valvontakohteesta johtuvasta syysta voida tehd3, eika sovittua tarkastus- tai
ndytteenottoaikaa ole peruttu ennen tarkastusta, peritaan valvontakohteelta
tarkastus- tai ndytteenottomaksuna xx euroa. Maksua ei kuitenkaan perita, jos
valvontakohteella on ollut hyvaksyttava syy tapahtuneelle ja kirjallinen selvitys
syysta toimitetaan 14 paivan kuluessa tapahtuneesta. 1. kaupungineldinlaakari
paattaa saadun selvityksen perustella, voidaanko maksu jattaa perimatta.
Valvontamaksun muutoksesta poikkeustapauksessa paattaa lautakunta tai se
viranhaltija, jolle pdaasiasta paattaminen on siirretty.
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9 § Hakemuksen peruuttaminen ja raukeaminen

9.1

Jos hakija peruuttaa hakemuksensa taikka asian kasittely kunnan
viranomaisessa raukeaa muusta syysta ennen paatoksen antamista ja
viranomainen on ryhtynyt oleellisiin toimiin hakemuksen kasittelemiseksi,
peritddan maksu kasittelyyn kaytetyn tydajan perusteella.

10 § Hakemuksen hylkddminen tai tutkimatta jattiminen

10.1

10.2

Hakemuksesta, josta on tehty hylkdadva paatos, peritddn tdman taksan
mukainen maksu. Jos hylkdaavan paatoksen tai kiellon perusteet ovat niin
selkeat, etta asian laajemmalle kasittelylle ei ole ollut perusteita, maksu
maaraytyy kasittelyyn kdytetyn tybajan perusteella.

Jos hakemus on paéatetty jattaa tutkittavaksi ottamatta, maksua ei perita.

11 § Palautetun hakemuksen Kisittelymaksu

11.1

11.2

Jos tuomioistuin palauttaa muutoksenhaun johdosta asian uudelleen
kasiteltavaksi, vahennetaan taman taksan mukaisesta maksusta, mita samassa
asiassa aikaisemmin annetusta valvontaviranomaisen paatoksesta on peritty.

Jos tuomioistuin muutoksenhaun johdosta kumoaa paatdksen sen johdosta,
etta hakija ei ole ollut hakemansa hyvaksymispaatoksen tarpeessa,
palautetaan mahdollisesti peritty maksu kokonaisuudessaan.

12 § Maksun suorittaminen ja periminen

12.1

12.2

12.3

Valvontasuunnitelman mukainen maksu on suoritettava, kun tarkastus on
tehty, ilmoitus tai hakemus kasitelty tai maksun perusteena oleva muu
viranomaistoimenpide on suoritettu lukuun ottamatta tupakkatuotteiden,
nikotiininesteiden ja nikotiinivalmisteiden vahittais- ja tukkumyyntipaikkojen
valvontamaksua seka terveydensuojelulain ja elintarvikelain mukaisia
perusmaksuja.

Tupakkatuotteiden, nikotiininesteiden ja nikotiinivalmisteiden vahittais- ja
tukkumyyntipaikkojen vuosittainen valvontamaksu laskutetaan
kalenterivuosittain. Maksun maaraytymispaiva on ensimmaisena vuonna
myyntiluvan myontamispaiva ja sita seuraavina vuosina tammikuun 1. paiva.
Jos hakemuksessa ilmoitettu toiminnan aloittamisajankohta on 30.9. jalkeen,
vuosittaista valvontamaksua ei peritd myyntiluvan myodntamisvuodelta.
Tupakkatuotteiden, nikotiininesteiden ja nikotiinivalmisteiden vahittais- ja
tukkumyyntipaikkojen vuosittaisen valvontamaksun periminen lopetetaan
luvan rauetessa. Maksuja ei palauteta.

Maksu on suoritettava viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana. Erapaiva
voi olla aikaisintaan kahden viikon kuluttua maksun maaraytymisen
perusteena olevan palvelun saamisesta.

Jos toimenpiteestd maarattya maksua ei ole suoritettu erdpaivana, peritdan

viivastyneelle maaralle vuotuista viivastyskorkoa korkolain (633/1982) 4 §:n
tarkoittaman korkokannan mukaan. Viivastyskoron sijasta peritdaan viiden
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12.4

12.5

euron suuruinen viivastysmaksu, jos viivastyskoron maara jaa tata
pienemmaksi.

Jos taman taksan mukaista maksua ei muistutuksesta huolimatta ole
maksettu, voidaan se peria ulosottotoimin ilman erillistd tuomiota tai paatosta
siind jarjestyksessa kuin laissa verojen ja maksujen taytantéonpanosta
(706/2007) saadetaan (elintarvikelaki (297/2021) 74 §, terveydensuojelulaki
(763/1994) 50 b §, tupakkalaki (549/2016) 25 b § ja ladkelaki (395/1987) 54d
8.

Tupakan myyntiluvan vuosittainen valvontamaksu laskutetaan
kalenterivuosittain 1.1. voimassa olevilta myyntiluvilta. Tupakan myyntiluvan
vuosittaisen valvontamaksun periminen lopetetaan luvan rauetessa. Perittyja
maksuja ei palauteta.

13 § Valvonnan perusmaksu, elintarvikelaki (297/2021) ja terveydensuojelulaki (763/1994)

131

Edelld mainittujen maksujen lisaksi kunta perii elintarvikelaissa (297/2021, 72
§) saddettya valvonnan vuosittaista perusmaksua 150 euroa suunnitelmallisen
elintarvikevalvonnan piirissa olevalta valvontakohteelta, joka harjoittaa:

1) itujen alkutuotantoa 9 §:ssa tarkoitetussa hyvaksytyssa itujen
alkutuotantopaikassa;

2) 10 §:ssa tarkoitettua rekisteroitya elintarviketoimintaa;

3) elintarviketoimintaa 11 §:ssa tarkoitetussa hyvaksytyssa
elintarvikehuoneistossa;

4) 13 §:ssa tarkoitettua rekisteroitya elintarvikekontaktimateriaalitoimintaa.

Valvonnan perusmaksua ei perita yleishyodylliselta yhteisolta eika
kyldkaupalta. Valvonnan perusmaksua ei peritd mydskaan toimijalta, joka
harjoittaa eldinperaisia elintarvikkeita koskevista erityisista hygieniasaannoista
annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EY) N:o 853/2004 1
artiklan 3 kohdan e alakohdassa ja 10 artiklassa seka lihantuotantoa koskevan
virallisen valvonnan suorittamista seka elavien simpukoiden tuotanto- ja
uudelleensijoitusalueita koskevista erityissdanndista Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetuksen (EU) 2017/625 mukaisesti annetun komission
delegoidun asetuksen (EU) 2019/624 12 artiklan 1 kohdan a alakohdassa
tarkoitettua toimintaa.

Jos toimijan yhdessa toimipaikassa harjoittama toiminta sisaltda useita 72 §:n
1 momentissa tarkoitettuja toimintoja, valvonnan perusmaksu peritdaan vain
yhden kerran.

Valvonnan perusmaksu peritdaan kalenterivuoden alussa. Valvontakohteelta,
joka lisataan kesken kalenterivuotta suunnitelmallisen valvonnan piiriin, ei
perita valvonnan perusmaksua kyseiselta kalenterivuodelta. Jos toimija tekee
ilmoituksen toiminnan lopettamisesta kesken kalenterivuotta, valvonnan
perusmaksun periminen paattyy seuraavan kalenterivuoden alusta.
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13.2.

14 § Muutoksenhaku

141

15 § Voimaantulo

15.1

15.2

153

Edelld mainittujen maksujen lisdksi kunta perii terveydensuojelulaissa
(763/1994, 50 §) saadettya valvonnan vuosittaista perusmaksua 150 euroa lain
liitteessa luetellun toimipaikan tai toiminnon toiminnanharjoittajalta.

Jos toiminnanharjoittajan yhdessa toimipaikassa harjoittama toiminta sisaltaa
useita 50 §:n 1 momentissa tarkoitettuja toimintoja, valvonnan perusmaksu
peritddn vuosittain vain yhden kerran.

Valvonnan perusmaksu peritadn kalenterivuoden alussa. Valvontakohteelta,
jonka toiminnan aloittamisesta tehdaan ilmoitus kesken kalenterivuoden, ei
peritd valvonnan perusmaksua kyseiselta kalenterivuodelta. Jos
toiminnanharjoittaja tekee kunnan terveydensuojeluviranomaiselle
ilmoituksen toiminnan lopettamisesta, valvonnan perusmaksun periminen
paattyy seuraavan kalenterivuoden alusta.

Hyvaksyttyyn valvontasuunnitelmaan tai taksaan perustuvaan maksuun
tyytymaton voi tehdad maksusta verojen tai maksujen taytantédnpanosta
annetun lain (706/2007) 9 § tarkoitetun perustevalituksen. Lasku on
maksettava perustevalituksen tekemisestd huolimatta laskuun merkittyyn
erdpaivaan mennessa. Perustevalituksen voi tehda silld perusteella, etta
julkinen saatava on maaratty tai maksuunpantu virheellisesti. Perustevalitus
tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden
kuluessa sita seuranneen vuoden alusta lukien, jona saaminen on maaratty tai
maksuunpantu.

Maksut maardytyvat paatos- tai kasittely paivamaarana voimassa olevan
taksan perusteella

Tupakan myyntilupavalvonnan vuosimaksun suuruus maaraytyy maksun
tarkistushetkelld voimassa olevan taksan perusteella

Tama taksa tulee voimaan 1. pdivana maaliskuuta 2022

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt tdaman
taksan paatokselldan ......pdivana............... kuuta 2022 § ......
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VANTAAN KAUPUNGIN YMPARISTOTERVEYDENHUOLLON
MAKSUTAULUKKO 1.4.2022 ALKAEN

Ympdristoterveydenhuollon valvontahenkiléston tydtunnin hinta on 60 € / h.

Perustarkastus on ilmoituksen tai hakemuksen johdosta tehtdva tarkastus tai valvontasuunnitelman
mukainen tarkastus.

Elintarvikelain mukainen toiminta limoitusten Suunnitelmallinen valvonta ja
IE] maardysten valvonta
hakemusten  Perustarkastus Seurantatarkastus
Kasittelymak  (€) (€)
sut/
lopetusilmoit

uksen
kasittely (€)

Ravintolatoiminta 125/62,50 155 125
Grilli- ja pikaruokatoiminta 125/62,50 155 125
Kahvilatoiminta 125/62,50 155 125
Pubitoiminta 125/62,50 125 125
Suurtalous, laitoskeittio (koulut, paivakodit, 125/62,50 155 125
sairaalat, henkilostéravintolat)
Suurtalous, keskuskeittio ja pitopalvelu
e <2000 annosta/vrk 125/62,50 155 125
e > 2000 annosta/vrk 125/62,50 210 180
Suurtalous, tarjoilukeittio 125/62,50 155 125
Elintarvikkeiden vahittdismyynti
e myymailit <200 m? 125/62,50 155 125
e myymalit 200 m? - 1000 m? 125/62,50 180 155
e myymalit > 1000 m? 125/62,50 245 180
Elintarvikkeiden tukkumyynti 125/62,50 210 155
Hyvaksytyt elintarvikehuoneistot
e riskiluokka 3-5 aloitus 600 245 180
muutos 300
lopetus 80
e riskiluokka 6-10 aloitus 1000 300 180
muutos 500
lopetus 80
Ei eldinperaisten elintarvikkeiden varastointi 125/62,50 210 155
Leipomotuotteiden valmistus, helposti 125/62,50 245 180
pilaantuvia tuotteita
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Leipomotuotteiden valmistus, ei-helposti 125/62,50 210 155
pilaantuvia tuotteita

Muiden viljatuotteiden valmistus 125/62,50 210 155
Kasvis-, marja- ja hedelmatuotteiden valmistus 125/62,50 245 180
Pakkaamotoiminta, vahaista 125/62,50 180 155
kauppakunnostusta
Yhdistelmatuotteiden valmistus 125/62,50 245 180
Makeisten valmistus 125/62,50 210 155
Juomien valmistus 125/62,50 210 155
Muu elintarvikkeiden valmistus 125/62,50 210 155
Elintarvikkeiden pakastaminen 125/62,50 180 155
Elintarvikkeiden pakkaaminen 125/62,50 180 155
Elintarvikkeiden kuljetus 125/62,50 155 125
Elintarvikkeiden pakastekuljetus 125/62,50 155 125
Elintarvikkeiden kuljetus jadhdytettyna 125/62,50 155 125
Elintarvikkeiden kuljetus lampimana 125/62,50 155 125
Elintarvikkeiden maahantuonti/ maastavienti 125/62,50 210 155
Kontaktimateriaalitoimija
e riskiluokka 1 125/62,50 155 125
e riskiluokka 2—3 125/62,50 245 180
Muun tarkastuksen yhteydessa suoritettu 60
sisamarkkinatuonnin valvonta
Muun tarkastuksen yhteydessa suoritettu 60

elintarvikkeiden vientivalvonta (esim. Kiinan ja
Vendjan vientihyvaksynnan valvonta)

Omana tarkastuksena suoritettu 420
elintarvikkeiden vientivalvonta (ostajamaan
edellyttdma Euroopan unionin ulkopuolelle
elintarvikkeita vievien elintarvikehuoneistojen
tavanomaista kattavampi valvonta)

Vientieran tai vientilastauksen tarkastus 125€alle2 h
kohteessa tadman jalkeen 60
€/alkava tunti
Vientitodistukset € / todistus
e Vientitodistus turvapaperille 70
e Turvapaperivientitodistuksen liite 25
e  Muu vientitodistus 50

Turvakuvioidulle paperille painettujen todistusten ja liitteiden hinnoittelussa huomioidaan Ruokaviraston
mahdolliset hinnankorotukset.
Turvapaperille laaditun todistuksen mitdtdinti | 25 | |

Terveydensuojelulain mukainen limoitusten ja Suunnitelmallinen valvonta ja
toiminta hakemusten maardysten valvonta

kasittelymaksut (€) Perustarkastus (€)  Seurantatarkastus
(€)
Talousvesi Kaytetyn tydajan Kaytetyn tydajan Kaytetyn tydajan
mukaan (60 €/h) mukaan (60 €/h) + | mukaan (60 €/h) +
0,5 h matka-aika 0,5 h matka-aika

Julkinen huvi- tai kokoontumishuoneisto
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<200 m? 125 180 155

e 200 -800 m? 125 275 155
e 801-1500m?2 125 365 180
e 1501—4000m?2 125 455 245
e >4000m? 125 510 270
Julkinen majoitusliike, asuntola, yomaja tai pakolaisten vastaanottokeskus
e majoitushuoneita < 10 125 180 125
® majoitushuoneita 10 — 49 125 240 155
e majoitushuoneita 50-200 125 300 155
e majoitushuoneita > 200 125 420 155
o |eirikeskus tai vastaava 125 420 155

majoituskohde

Julkinen kuntosali tai liikuntatila, urheiluhalli tms.

e <200m? 125 180 155
e 200 -800 m? 125 275 155
e 801-1500m2 125 365 180
e 1501—4000m? 125 455 245
e >4000m? 125 510 270
Yleinen uimahalli, uima-allas, kylpyla, uimala, uimaranta tai talviuintipaikka
e uimahalli, uimala, kylpyla < 2 allasta 125 245 155
e uimahalli, uimala, kylpyla 3 -5 125 300 180
allasta
e uimahalli, uimala, kylpyla > 5 allasta 125 365 245
e muu yleinen allastila 125 210 155
e yleinen uimaranta 125 245 155
e pieni yleinen uimaranta 125 155 125
e talviuintipaikka 125 155 125
Yleinen sauna 125 155 125
® saunoja 1-2 125 155 125
e saunoja 3-6 125 210 155
e saunojayli6 125 300 180
Yleisotilaisuus - Kaytetyn tydajan Kaytetyn tydajan

mukaan (60 €/h)+ mukaan (60 €/h)+
0,5 h matka-aika 0,5 h matka-aika

Lasten ja nuorten kohteet: kerho-, nuorisotila, leirikeskus, iltapdivakerho, sisédleikkipaikka, -puisto

e <200m? 125 180 145
e 200 - 800 m? 125 275 145
e 801-1500m? 125 365 170
e 1501-4000m? 125 455 230
e >4000m? 125 510 255

Paivakoti, ryhmaperhepaivakoti, avoin paivakoti tms.
Esiopetustila, koulu, oppilaitos

e <200m? 125 180 155
e 200-800m? 125 275 155
e 801-1500 m? 125 365 180
e 1501-4000m? 125 455 245
e >4000m? 125 510 255

Lastensuojeluyksikot; lasten-, nuoriso-, koulukoti, ammatillinen perhekoti, ensi- ja turvakoti,
perhekuntoutusyksikkd

LIITE: Kaupunkiympéristdlautakunta 15.02.2022 / 9 §




e <200m? 125 180 155

e 200 -800 m? 125 275 155

e 801-1500m? 125 365 180

e 1501—4000m? 125 455 245

e >4000m? 125 510 255
Vanhainkoti, tehostettu palveluasuminen, muut vastaavat sosiaalialan yksikot

e <200 m? 125 180 155

e 200 -800 m? 125 275 155

e 801-1500m? 125 365 180

e 1501-4000m? 125 455 245

e >4000m? 125 510 255
Ty6- ja paivatoiminta, aikuisten 125 155 125
paivahoito
Kauneushoitola tai muu ihon kasittely- tai hoitopaikka, solarium-, tatuointi- tai lavistyshuoneisto

e asiakaspaikkoja <3 125 155 125

e asiakaspaikkoja > 3 125 210 155
Parturi, kampaamo

e asiakaspaikkoja <3 - 155 125

e asiakaspaikkoja > 3 - 180 155
Hautausmaa, hautapaikka - Kaytetyn tybajan Kaytetyn tybajan

mukaan (60 €/h)+ mukaan (60 €/h)+
0,5 h matka-aika 0,5 h matka-aika

Muu huoneisto tai laitos, josta voi 125 Kaytetyn tydajan Kaytetyn tydajan
aiheutua sen kayttdjamaara tai mukaan (60 €/h)+ mukaan (60 €/h)+
toiminnan luonne huomioon ottaen 0,5 h matka-aika 0,5 h matka-aika
terveyshaittaa.

Tupakkalain mukainen toiminta

Tupakkatuotteiden ja nikotiininesteiden vahittdaismyyntilupahakemuksen seka nikotiininesteiden
vahittdaismyynti-ilmoituksen ja tukkumyynti-ilmoituksen kasittelymaksu

Hakemus/ilmoitus Kasittelymaksu (€)
o Tupakkatuotteiden tai 245
nikotiininesteiden
vahittdismyyntilupahakemus
e Tupakkatuotteiden ja 305
nikotiininesteiden
vahittdismyyntilupahakemus

e Nikotiininesteiden vahittaismyynti- 65
ilmoitus
o  Tukkumyynti-ilmoitus 125

Tupakkatuotteiden, nikotiininesteiden ja tukkujen vuosittainen valvontamaksu
Vuosittainen valvontamaksu (€)

Myyntipaikan kukin tupakkatuotteiden 500
tai nikotiininesteiden myyntipiste
Myyntipaikan kukin tupakkatuotteiden ja 1000

nikotiininesteiden myyntipiste, jos
myynnissd molempien tuoteryhmien
tuotteet
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Tupakointikiellon maardaaminen asuntoyhteis66n

e pienet asuntoyhteisot, alle 30 500
asuntoa

e keskikokoiset asuntoyhteisot, 30-100 650
asuntoa

e suuret asuntoyhteisot, yli 100 800
asuntoa

Ladkelain mukainen toiminta

Kasittelymaksu (€)

Nikotiinivalmisteiden 125
vahittdismyyntilupahakemus
Nikotiinivalmisteiden 60

vahittdismyyntiluvan vuosittainen
valvontamaksu

Muu ympdristoterveydenhuollon
valvonta

Sellaiset toiminnot, joita ei ole erikseen
taulukoissa lueteltu

Suunnitelmallinen valvonta ja
maardysten valvonta
Perustarkastus (€)

limoitusten ja
hakemusten
Seurantatarkastus
3]

Kaytetyn tydajan
mukaan (60 €/h) +
0,5 h matka-aika

kasittelymaksut (€)

Kaytetyn tydajan
mukaan (60 €/h) +
0,5 h matka-aika

Kaytetyn tydajan
mukaan (60 €/h)
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108 Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaatokseen 26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja
2 / Helsingin Osuuskauppa Elanto / TLA

VD/12645/10.03.00.01/2021
TLA/ILA/MYL/MSI/ALV/VIK

Esitetdan hylattaviaksi oikaisuvaatimus asemakaavapdiallikon poikkeamispaitokseen 26.11.2021 §
1445, Paatoksella evattiin paivittaistavarakaupan tilojen sijoittaminen liikerakennusten
korttelialueelle (KL), jolle asemakaavan mukaan saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja,
mutta ei paivittdistavarakaupan tiloja. Poikkeamista haettiin tilapaisena kahdeksaksi vuodeksi.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan asemakaavapaallikon poikkeamispaatoksella
26.11.2021 § 1445, lupatunnus LP-092-2021-04058, on evatty Helsingin Osuuskauppa Elannon hakemus
paivittaistavarakaupan tilojen sijoittamiseen tilapdisesti kahdeksaksi vuodeksi Kuninkaalan 64
kaupunginosaan kiinteistolle 92—64—71-1 osoitteeseen Salpakuja 2. Haettua lupaa ei mydnnetty alueen
nykyisen kaavatilanteen ja tulevien kehittamistavoitteiden turvaamiseksi. Nykyinen asemakaava kieltaa
paivittaistavarakaupan myymalan sijoittamisen kiinteistolle. Kaupungin periaatteena on, ettd
paivittaistavarakaupan sijoittuminen ratkaistaan asemakaavalla riittdvien selvitysten ja
vaikutustarkasteluiden perusteella.

Paivittaistavarakaupan mahdollistavan asemakaavanmuutoksen laatiminen olisi voimassa olevan
yleiskaavan vastaista. Voimassa olevassa yleiskaavassa (Yleiskaava 2007) alue on kaupallisten palvelujen
aluetta (KM). Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja sisaltavia vahittdiskaupan
suuryksikoitad tai myymalakeskittymia. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on liikerakennusten
korttelialuetta (KT). Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja, mutta alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty 25.1.2021, mutta valituksista johtuen kaava ei ole vield voimassa.
Yleiskaavassa 2020 alue on osoitettu asumisen ja kaupallisten palveluiden alueeksi (A/KM), jolla on
paallekkdismerkinta kestavan kasvun vyohyke. Yleiskaavamadrays maarittelee kestavan kasvun
vyohykkeen seuraavasti: “Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan
maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin lahikortteleita
kehitetaan sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen keskittymana.
Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytkea raitiotien toteutumiseen ja lahialueen
asutuksen rakentumiseen.” Raitiotien mahdollinen investointipaatos tehdaan aikaisintaan 2023.

Nykyisen kaupan alueen muutos A/KM-alueeksi tulee yleiskaavan mukaisesti suunnitella yhta tonttia
laajempana kokonaisuutena, jotta asumisen ja palveluiden yhteisesta alueesta muodostuu
vetovoimainen ja toimiva. A/KM-maarayksen mukaisesti alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkorajan alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa paivittaistavarakauppaa. Yleiskaava ei
kuitenkaan voimaan tullessaan ohjaa suoraan rakentamista. Mahdollisen paivittdistavarakaupan tulee
pohjautua ldhialueen asukaspohjaan, joka sijainnin vaikutusalueella on nykyisin viela pieni, jadden
kiinteiston 800 metrin vaikutusalueella noin 1400 asukkaaseen. Yleiskaava 2020:n mahdollistama
maankadyton muutos voi tuoda alueelle riittdvan asukaspohjan, mutta vaatii alueella laajemman
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kokonaissuunnitelman ja uuden asemakaavan. Muutos on merkittava ja siksi sen edellytyksena on
vuorovaikutteinen suunnitteluprosessi, eika yksittainen poikkeamispaatos.

Helsingin Osuuskauppa Elanto on jattanyt oikaisuvaatimuksen 10.12.2021, jossa vaaditaan,
ettd asemakaavapaallikon tekema poikkeamispaatos kumotaan ja poikkeamislupahakemus hyvaksytaan.

Vaatimuksen perusteluna hakija viittaa Yleiskaavaan 2020, joka tulee sallimaan paivittaistavarakaupan
sijoittamisen alueelle. Lisdksi paivittdistavarakauppaa haetaan vain kahdeksaksi (8) vuodeksi. Hakija
viittaa Antaksentielle vuonna 2017 annettuun poikkeamislupapaatokseen, jossa mydnnettiin lupa
paivittaistavarakaupalle vastaavaan paikkaan. Hakija perustelee oikaisuvaatimustaan myos silla, etta
kaupunki ei ole paatoksessaan viitannut MRL 171§ 1 ja 2 momentin pakottaviin hylkaysperusteisiin.
Hakija on esittdanyt erityisena syyna poikkeamiselle olemassa olevan liikerakennuksen kestavan kayton ja
kaupallisen elinkaaren jatkamisen sallimalla muuttaa osa liikerakennuksesta paivittaistavarakaupaksi.
Lisdksi hakija on esittanyt erityisena syyna poikkeamiselle, etta paivittaistavarakaupan toteuttaminen
esitettyyn paikkaan tukisi Porttipuiston alueen kehittymista, tyopaikkojen tarjontaa ja paraneva
paivittaistavarakaupan tarjonta tukisi myos asuntokehityshankkeiden kiinnostavuutta ja nopeuttaisi
niiden toteutumista. Hakija esittaa edelleen, etta kyseinen liikerakennus on asiakasliikenteen kannalta
sijainniltaan hyva ja kestava. Hakijan mukaan Porttipuistoon sijoittuva uusi paivittdistavarakauppa
patoaisi osaltaan vaikutusalueensa ulosvirtausta ja vahentaisi merkittavasti kulkemista etdammalla
oleviin paivittaistavarakauppoihin kuten Jumboon, Tikkurilaan sekd Helsingin suuntaan eika vaarantaisi
Hakunilan keskuksen kehittymista. Poikkeamishakemuksen taustaselvitykseksi hakija on teettanyt
Kaupallisten vaikutusten arvioinnin (Sitowise 10.6.2021).

Oikaisuvaatimus ja Sitowisen kaupallinen selvitys ovat kokonaisuudessaan liitteena.

Asemakaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Asemakaavasta poikkeaminen paivittdistavarakaupan mahdollistamiseksi ei ole kaupungin
maankaytonsuunnittelun tavoitteiden mukaista, silla ratkaisu tulisi selvittda ja sen vaikutukset arvioida
asemakaavaprosessissa toteutettavalla laajuudella. Porttipuistoon sijoittuvan paivittdistavarakaupan
kohdalla poikkeamispadatoksen valmisteluun osallistuneet kaupungin asiantuntijat ovat arvioineet,
etteivat sijoittumisen edellytykset nykyisessa kaupunkirakenteessa tayty muun muassa lahiympariston
vahdisen asukaspohjan vuoksi. Paivittaistavarakaupan sijoittuminen liian etaalle nykyisista kayttajistaan
ei myoskadan tue kestavaan lilkkkumiseen liittyvien maankadyton tavoitteiden toteutumista aiheuttaen
siten haittaa kaavoitukselle. Poikkeamishakemuksessa haetun kahdeksan vuoden maaraaikana
ymparoiva alue ei vield tule kehittymaan siten, etta paivittaistavarakaupan sijoittuminen Porttipuistoon
olisi kaupan verkon taydentymisen nakokulmasta perusteltua. Sen sijaan oikaisuvaatimuksessa mainittu
Antaksentien vuonna 2017 tehty poikkeamispaatos perustui paatoshetken mukaiseen riittavaan
asukaspohjaan paivittaistavarakaupan vaikutusalueella. Antaksentien ratkaisulla ei myoskaan ollut
haitallisia vaikutuksia laheisen keskustan palveluihin, koska uuden myymalan sijoittamisella ei katsottu
olevan merkitysta Jumbon paivittaistavarakaupan palveluille. Sen sijaan Porttipuistoon sijoittuvalla
pienellakin paivittaistavarakaupan myymalalla olisi vaikutusta Hakunilan keskustan
kehittamismahdollisuuksiin.
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Yleiskaavan 2020 mahdollistama muutos nykyisesta kaupan palveluiden alueesta kohti asumisen ja
kaupallisten palveluiden aluetta on kdytannossa sidottu alueen kestdvan kehittdmisen mahdollistavaan
paatokseen raitiotien toteuttamisesta. Porttipuistoon sijoittuvat paikalliset |dhipalvelut, kuten
paivittaistavarakaupan sijoittuminen alueelle, ratkaistaan kokonaissuunnitelmassa ja sen jatkona
laadittavassa asemakaavalla. Tuolloin muutos tarkastellaan, mitoitetaan ja sen vaikutuksia arvioidaan
laajempana kokonaisuutena vuorovaikutuksessa lahialueen asukkaiden kanssa.

Nain ollen poikkeamiselle ei |I6ydy tontin tai alueen kayttoon liittyvia maankaytollisia perusteluita.
Poikkeamishakemus ei tue kaupungin maankaytéllisia tavoitteita ja se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista saannoksista, maarayksista,
kielloista ja muista rajoituksista. Lain 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa: 1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeaminen edellyttaa erityisia syita. Erityisen syyn tulee olla tontin tai alueen kayttoon liittyva syy, ei
hakijan henkilokohtainen syy. Talloin ei riitd, ettd pyritaan esim. tinkimaan hyvasta rakentamistavasta
kustannus- tai muusta syysta. Poikkeamisen on padsaantdisesti johdettava parempaan tulokseen
esimerkiksi kaupunkikuvan, ympariston, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen kayton,
suojelutavoitteiden tai liikenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin sdidanndsten mukaisella
rakentamisella.

Poikkeamisen erityisia syita voi olla esimerkiksi asuin- tai toimintaymparistén parantaminen, tontin
tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto ja tarkoituksenmukaiset pysdkointijarjestelyt.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta poikkeamispaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.
MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata Helsingin Osuuskauppa Elannon tekema
oikaisuvaatimus asemakaavapaallikon poikkeamispaatoksesta 26.11.2021 §1445,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jdlkeen.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund poistui yhteisdjaaviyden
vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi ja hanen paikkansa kokouksessa otti
varajasen Maiju Atzmon.



Poytakirja 10 Sivu 150
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

15.02.2022

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Asemakaavapaallikon poikkeamispadatos 26.11.2021 § 1445
- Oikaisuvaatimus Helsingin Osuuskauppa Elanto

- Sitowise kaupallisten vaikutusten arviointi 10.6.2021

- Ote Yleiskaavasta 2007

- Ote Yleiskaavasta 2020

- Ote Asemakaavasta 001803
- Asemakaavamaarays 001803

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
Aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, puh. 040 591 3878
Kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala puh. 050 302 9334
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja POIKKEAMISPAATOS

ymparistod

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2021-04058

92-64-71-1
Salpakuja 2

Toimenpide

Poikkeamiset

Haetaan paivittdistavrakkaupan tilojen sijoittamista liikerakennusten korttelialueelle (KL),
jolle asemakaavan mukaan saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja, mutta ei
pdivittdistavarakaupan tiloja.

Poikkeamista haetaan tilapéisend kahdeksaksi (8) vuodeksi.

Perusteluina hakija esittaa:

- Yleiskaavassa 2020 (kv 25.1.2021) alue on merkitty asumisen ja kaupallisten palvelujen
alueeksi (A/KM), jonka maardyksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkdrajan alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa pdivittdistavarakauppaa.

- Lisdksi kaupallisten palvelujen alueen KM madrdyksiin on erikseen kirjattu, ettd
"Porttipuistossa pdivittdistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle™.

- vaikka yleiskaava 2020 on valituksen alainen, valitukset eivét koske kyseistd A/KKM
aluetta, joten tdmda madrdys ei tule muttumaan hallinto-oikeuden padatdksen jalkeenkaan..
- Kyytitien varteen sijoittuva kauppa on erityisen hyvin saavutettavissa kestavilla
kulkumuodoilla, koska suunnitellun kaupan yksikén pohjoispuolitse on yleiskaavassa
esitetty varaukset sekd pikaraitiotielle ettd pyéraliikkenteen baanalle.

- Tadma tilapdinen hanke johtaa myos kaupunkikuvallisesti parempaan lopputulokseen,
silléd HOK-Elanto aikoo kehittad ja uudistaaa aluetta korkeatasoisesti . Hakijan mukaan
ndin valtettdisiin tilanne, jossa puuttuvat kaupalliset palvelut jarruttaisivat uuden
asuinrakentamisen aloittamista.

- Kaupallisen selvityksen mukaan t&dma paivittéistavarakaupan sijainti parantaisi
kaupallisa palveluja alueen naapurustossa olevilla asuntoalueilla sekd Porttipuistossa,
Kuninkaalassa, Hakkilassa, Heikinlaaksossa ja Puistolassa. Ndilla alueilla ei ole tallg
hetkelld yhtdén supermarket-luokan pdivittéistavarakauppaa.

- Rakennuksen nykyinen kerrosala ja liiketilam&drd ei muutu. Ainoastaan 1.kerroksen
liiketilojen kayttotarkoitusta esitetaiéin muutettavaksi.

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin
maankayttd- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Haettu toimenpide edellyttdd poikkeamista asemakaavasta nro 001803 siten, ettd tontilla
sijaitsevan liikerakennuksen ensimmadiseen kerrokseen sijoitettaisiin
pdivittdistavarakaupan tiloja.

Lausunto

Lahtokohtatiedot

Yleiskaavapddllikké 14.11.2021 asti sekd 15.1.2022 =>, 12.11.2021, Palautettu

Yleiskaava 2007 (voimassa)

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen alue (KM).

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoitd sekéd paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto, ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
pdivittistavarakaupan myymaldatiloja sisaltévid vahittdiskaupan suuryksikéitd tai
myymadlakeskittymid. Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia palvelua.

Alueen pohjoispuolella Kyytitielle on merkitty maakaasun runkojohto -merkintd ja
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend.

Yleiskaava 2020 (Kv 25.1.2021, ei lainvoimainen)

Yleiskavassa 2020 alue on kestavan kasvun vybhykettd, joka on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vydhyke ja jolle kaupunginosan maankdyttod tehostava
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysdkin ldhikortteleita kehitetddn sen
vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tyépaikkojen keskittymanda.
Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytked raitiotien toteutumiseen ja
IGhialueen asutuksen rakentumiseen. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee
suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina. Asemanseuduilla ja pysékeillé parannetaan
saavutettavuutta ja paikkojen tunnistettavuutta. Raitiotien reitillé kestévan kasvun
vyohyke on ensisijaisesti pysdkkien kohdalla. Pysékkien paikat maaritell&dn raitiotien
suunnittelun yhteydessa.

Alue kuuluu asumisen ja kaupallisten palveluiden alueeseen (A/KM). Alue varataan sekd
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja POIKKEAMISPAATOS

ymparistod

Valmistelija
Paattaja

Padtos

Paatdksen perustelut

asumiseen ettd kaupallisille palveluille. Muutos asumiseen tulee suunnitella yhté tonttia
lagjempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksend on, ettd alueen
joukkoliikenneyhteydet ovat hyvdt ja ldhialueen toiminnot soveltuvat asuinympdristoon.
Alueen kehittiimisessd tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd sekd kavelyn ja pydrdilyn
mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee varata riittévésti
tilaa julkisille virkistysalueille. Asemakaavoituksen yhteydessé tulee varmistaa
palveluverkon riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa paikallisia asukkaita
palvelevaa paivittdistavarakauppaa. Alueella on suosittava tehokkaita
pysdkdintiratkaisuja.

Kyytitielle hankkeen pohjoispuolelle on yleiskaavassa 2020 merkitty pydréliikenteen
baana, raitieotien reitti sekd maakaasun runkolinja.

Pyéréilyn baanan merkinté on ohjeellinen sijainti pydréilyn baanalle, joka on
pitkdmatkaisen pyordliikenteen nopea runkoyhteys. Baanalle on jatkosuunnittelussa
tehtdva riittéva tilavaraus ja se tulee toteuttaa erityisen korkeatasoisena. Raitiotien reittille
on tehtdva riittava tilavaraus ja maakaasun runkolinja tulee huomioida ympérdivan
maankdaytén suunnittelussa Valtioneuvoston asetuksen maakaasun kdsittelyn
turvallisuudesta mukaiset rakennusten, teiden ja ratojen suojaetdisyydet maanalaiseen
maakaasun siirtoputkeen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 001803, joka on hyvéksytty kaupungin
valtuustossa 26.4.2004.

Asemakaavassa alue on liikerakennusten korttelialue (KT). Tontin rakennusoikeus on 10
000 kem?2 ja kerrosluku lll. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan tiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa
pysdkointilaitoksen rakennusoikeuden estamattd. Korttelialueelle saa sijoittaa kahvila-,
ravintola- ja toimistotiloja rakennusoikeuden estdmaéttd ylimpddn kerrokseen enintédn 4%
rakennusoikeudesta. Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettévd korkealuokkaisia
materiaaleja.

Sisd@dntulo-osan tulee erottua selvdsti. Toimisto- ja ravitsemustilojen ulkokuoren
ddneneristéivyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintddn 30 dBA. Korttelialueelle
saa sijoittaa kaksi erillistd mainostornia, joiden korkeus ja muoto madritellaén
rakennusluvan yhteydessd. Tonttiliittyma Kyytitielle kasittdd vain
sis@édinajomahdollisuuden suoraan pysdkéintitaloon. Rakennusta ympdéréivalle
pysdkoéintipaikoille on istutettava 1 puu ja pensaita 200 nelimetrié kohden. Autopaikkoja
on rakennettava vahintédn 1 ap/50 k-m2 toimistoille ja liiketiloille 1 ap/35 k-m2 kohti.

Asemakaavassa on toiminnalliset ja toisaalta maisemalliset ja kaupunkikuvalliset
tavoitteet ratkaistu sijoittamalla rakennus aivan Vanhan Porvoontien ja Kyytitien
risteysalueeseen kiinni ja esitetty rakennusta kolmikerroksisena. Pysdkdinti sijoittuu ensi
vaiheessa kentdlle rakennuksen itdpuolelle Kyytitien ja Salpakujan véliin. Jatkossa on
mahdollista rakentaa kolmikerroksinen pysdkdintitalo samalle alueelle.

Nykytilanne

Tontin l&Gnsip&dssé sijaitsee kaksikerroksinen 9993 k-m2:n suuruinen liikkerakennus.
Pysdakdinti on sijoitettu maantasoon liikerakennuksen itdpuolelle. Tontille liitytadn
Salpakujalta.

26.11.2021

kaavoitusteknikko
asemakaavapdadllikkéd
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympéristd

Evatty

Vantaan kaupunki ei myénnd haettua poikkeamista.

Nykyinen asemakaava kieltad paivittdistavarakaupan myymadlan sijoittamisen kiinteistolle.
Kaupungin linjauksena on, ettd pdivittdistavarakaupan myymdalad ei voida sijoittaa
kiinteistolle, jolla asemakaava sité ei mahdollista. Pdéivittdistavarakaupan sijoittumiseksi
tarvitaan asemakaava, joka ei ole nykyiselld voimassa olevalla yleiskaavalla mahdollinen
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja POIKKEAMISPAATOS

ymparistod

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopdiva
Paatdksen antopdivd
Oikaisuvaatimus jatettéva

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

vaan se vaatii uuden yleiskaavan (Yleiskaava 2020) voimaan tulon. Yleiskaava 2020 ei ole
vield lainvoimainen. Yleiskaavassa 2020 alueella on pdadllekkdismerkinnat A/KM eli
asumisen ja kaupallisten palveluiden alue sekd kestévan kasvun vyéhyke.
Padllekkdismerkinnat sallivat paivittéistavarakaupan sijoittumisen Porttipuiston A/KM-
alueelle, mutta kytkevét sen samalla raitiotien toteutukseen sekd asuinrakentamiseen
alueello, joka vaatii yhté tonttio lacjemman suunnitelman ja jonka tulee olla riittévén
tehokasta sopiakseen kestdvan kasvun vydhykkeelle. Raitiotiestd ei ole vield tehty
investointipadtdsta. A/KM-madrayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkdrajan alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa pdivittdistavarakauppaa.
Paivittaistavarakaupan tulee siis pohjautua lahialueen asukaspohjaan, joka sijainnin
vaikutusalueella on nykyisin vield pieni jadden kiinteiston 800 m vaikutusalueella noin
1400 asukkaaseen. Yleiskaava 2020:n mahdollistama maankéytén muutos voi tuoda
alueelle riittévan asukaspohjan, mutta vaatii alueella laajemman kokonaissuunnitelman ja
asemakaavan.

Edelld mainittu huomioon ottaen hakemuksen mydnteiselle padatdkselle ei ole
maankaytéllisia perusteita. Asiassa ei voi edetd poikkeamispadtdkselld.

Maankdyttd- ja rakennuslaki 58 §, 171 §, 173§, 174§ ja 187 §

Hallintos&dnté luku 10, 2 §, kohta 5

Kaupunkiympdaristélautakunnan p&&tds 21.9.2021 § 13 ratkaisuvallan delegoinnista
poikkeamispadatdksissa

Vantaan kaupunginvaltuuston pédtds 25.1.2021 § 10 rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtdvistd sekd muista viranomaistehtavistd suoritettavista maksuista perittdvistd
taksoista.

Tama padtds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivénd, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

29.11.2021

30.11.2021

viimeistédn 13.12.2021

450 €
Hankeselvitys tai -suunnitelma 1 kpl

Uudenmaan Ely-keskus
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja POIKKEAMISPAATOS

ymparistod

Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUSOH]EET

Padatdkseen tyytymdaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatékseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

¢ sellaisen kiinteistén omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kéayttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankdytén suunnitteluun p&dtds vaikuttaa

¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympdariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

¢ viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padatdkseen tyytymdattdmallé on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan késiteltévaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdva neljantoista (14) pdivan kuluessa siitd kun padtés on
julkipanon jélkeen annettu. Julkipanopdivad ei lueta madrdaaikaan. Jos madréajan
viimeinen pdivé on pyhdpdivda tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend arkipdivand sen jdalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e pGdatés johon haetaan muutosta

e paatéspykdla jo padtéspaiva

¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtévaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kéyttad hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjoamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi ldhettdd postitse tai lahetin valitykselld. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettévd niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivnd ennen kirjaamon aukioloajan p&é&ttymistd.
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HOK-ELANTO VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut 10.12.2021

P&#tds johon
haetaan muutosta

Vaadittu muutos

Muutoksenhakija

Tausta

Dn:o VD/12645/10.03.00.01/2021

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
OIKAISUVAATIMUS

Vantaan kaupungin asemakaavapaallikon poikkeamislupahakemuk-
seemme antama paatos (poikkeamislupa evatty) koskien omista-
maamme kiinteistda (kiinteistdtunnus: 92-64-71-1) Vantaan Porttipuis-
tossa osoitteessa Salpakuja 2.

Lupatunnus: LP-092-2021-04058
Paatdksen antopaiva: 30.11.2021

Vaadimme, etta edella todettu asemakaavapaallikdn antama paatés ku-
motaan ja poikkeamislupahakemuksemme hyvaksytaan.

Helsinain Osuuskauopa Elanto

Kohdekiinteistd, asemakaavatilanne ja tavoiteltu poikkeaminen

Oikaisuvaatimuksen tekija omistaa Vantaan Porttipuistossa, osoitteessa
Salpakuja 2, kiinteiston 92-64-71-1 silla sijaitsevine liikerakennuksineen.
Liikerakennus on kaksikerroksinen ja kerrosalaltaan 9 993 k-m?. Helsin-
gin Osuuskauppa Elannolla ei ole omaa liiketoimintaa kohteessa, vaan
olemme vuokranneet liikerakennuksen tiloja kolmansille tahoille. Liikera-
kennuksessa toimii talla eraa huonekaluliike ja ns. halpatavarakauppa.
Noin puolet eli 4 900 m? liiketiloista tyhjentyi joulukuun 2021 alussa. Ko.
tiloissa aiemmin toiminut huonekaluliike paatti toimintansa Porttipuiston
yksikossadan, eikd uutta kayttajaa tiloihin ole tiedossa.

Kohdekiinteistoa 92-64-71-1 koskeva asemakaava on tullut voimaan
26.4.2004 eli lahes 18 vuotta sitten. Asemakaavan mukaan kiinteistd on
likerakennusten korttelialuetta (KT). Asemakaavaméaaraysten mukaan
alueelle saa sijoittaa ns. tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja, eika kiinteis-
tolle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Kohteen alkuperainen paa-
kayttaja oli tavarataloketju Kodin1. Tilapéista (8 vuoden) poikkeamista
koskevalla hakemuksella - jonka epaamista koskevaan paatokseen ha-
emme ny! oikaisua - haimme oikeutta poiketa em. asemakaavamaa-
rayksesta siten, etta ko. likerakennukseen voitaisiin sijoittaa alle 4 000
m? suuruinen HOK-Elannon péivittaistavarakauppa (S-market). Tavoit-
teemme mukainen paivittaistavarakauppa sijoittuisi sils olemassa
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Perustelut

olevaan, aikanaan kodintavaratalolle toteutettuun rakennukseen, johon
muuttuneen markkinatilanteen johdosta kohdistuu hyvin niukasti kysyn-
taa nykyisen asemakaavan mahdollistamissa rajoissa.

Yleiskaava

Vantaan voimassa olevan yleiskaava 2007 mukaan ko. alue on kaupal-
listen palveluiden aluetta (KM). Yleiskaavan mukaan alueelle saa sijoit-
taa vahittdiskaupan suuryksikéita ja mm. paljon tilaa vaativan erikoista-
varan kauppoja, mutta ei péivittiistavarakaupan myymalatiloja siséltavia
véahittaiskaupan suuryksikéitéa tai myymalakeskittymia.

Vantaan kaupunginvaltuusto on 25.1.2021 hyvaksynyt uuden Yleis-
kaava 2020 (ei lainvoimainen), joka koskee myds Porttipuiston aluetta.
Yleiskaava 2020 mukaan alue kuuluu Kestavén kasvun vyéhykkeeseen,
joka tukeutuu joukkoliikenteen runkolinjastoon ja jolle maankaytén te-
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaava 2020 mukaan
Porttipuiston pohjoisosa on asumisen ja kaupallisten palveluiden aluetta
(A/KM) ja ko. alueelle saadaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkora-
jan alittavaa, paikallisia asukkaita palvelevaa péivittdistavarakauppaa.
Edelleen Yleiskaava 2020 maarayksissa on nimenomaisesti kirjattu,
etta "Porttipuistossa paivittaistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alu-
eelle” ja todettakoon viela selvyyden vuoksi, ettd hakemuksemme koh-
teena ollut kiinteistd sijoittuu tarkoitetulle A/KM-alueella.

Yleiskaava 2020 ei ole viela tullut voimaan sita koskevien, keskenerais-
ten valitusprosessien vuoksi. Valitukset eivat kuitenkaan kohdistu Yleis-
kaava 2020 osoittamiin Porttipuiston kaupallista rakentamista koskeviin
maarayksiin, joten on selvad, etta Yleiskaava 2020 tulee Porttipuiston
osalta voimaan. Yleiskaavan valitusprosessin vuoksi Porttipuiston alu-
eella ei ole viela kdynnistetty vanhentuneiden asemakaavojen muutta-
mista, misté syysta haimme - pian vahvistuvan Yieiskaava 2020 linjauk-
siin tukeutuen - poikkeamista tavoittelemamme yksinkertaisen ja vaiku-
tuksiltaan vahéaisen hankkeen toteuttamiseksi. Hanke kasittaisi vain osit-
taisen kayttdtarkoituksen muutoksen olemassa olevaan liikkerakennuk-
seen. Poikkeamishakemuksemme tultua asemakaavapaallikén toimesta
hylattya, haemme ratkaisuun oikaisua jéljempana kirjatuin perustein.

Maankaytt6- ja rakennuslain poikkeamislupasaantely

Maankayttd- ja rakennuslain 171 § 1 momentin mukaan "Kunta voi eri-
tyisestd syystd hakemuksesta myéntad poikkeamisen tdssd laissa sdé-
detysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetté

koskevasta sdédnndksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituk-
sesta.”

Ko. s&ados antaa siis kunnalle késilla olevassa asiassa harkintavaltaa.
Kunnan harkintavaltaa rajoitetaan lain 171 § 2 momentin mukaan seu-
raavasti:
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Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympadristén suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttaa merkittdvid haitallisia ympadristé- tai muita vaikutuksia.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa paatoksen perusteluissa ei ole
viitattu em. pakottaviin hylkdysperusteisiin, mutta selvyyden vuoksi to-
dettakoon kuitenkin, etta:

1) Hanke ei aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumisella tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, vaan se edistéisi alueelle
madariteltyjen kaavallisten tavoitteiden toteutumista. Seka voimassa
oleva asemakaava, etta yleiskaava 2007 osoittaa alueelle mahdolli-
suuden liikerakentamiseen. Aiemmin todetun siséltdisena Porttipuis-
toon pikimmiten voimaantuleva Yleiskaava 2020 maarittaa Portti-
puiston olevan kehittyvdé asumisen ja kaupallisten palveluiden alu-
etta ja edelleen Yleiskaava 2020 osoittaa ko. kiinteistélle (A/KM-
alue) mahdollisuuden paivittaistavarakaupan sijoittamiseen. Vaaran-
tamisen sijasta hankkeemme toteutuessaan edistaisi kaavallisten
tavoitteiden toteutumista, koska paivittdistavarakaupan saaminen
Porttipuiston alueelle parantaisi valittémasti lahialueen asukkaiden
palvelutasoa ja jopa kiihdyttéisi tavoiteltua lahialueen asunto- ym.
kehittdmista. Kun poikkeamista haetaan kahdeksan vuoden maara-
aikaisena, ei hanke mydskaan esta esim. kiinteistén myéhempéaa
muuttamista tiiviisti rakennetuksi asuntokortteliksi tai asumista ja
palveluita kasittavaksi hybridikortteliksi. Poikkeamisluvan tarve joh-
tuu kdytannéssa yksinomaan siité - likipitden teknisesta seikasta -
etté alueen asemakaavaa ei ymmarrettavasti viela ole voitu muuttaa
vastaamaan edella todettuja yleiskaavatason kehitystavoitteita.

2) Erityisiéd luonnonsuojelullisia arvoja ei ko. entuudestaan rakennetulla
kiinteistolla ole, joten se ei muodosta estetté poikkeamiselle.

3) Kiinteistdlla tai sen lahiymparistéssé ei mydskaan ole rakennetun
ymparistdn suojelemista koskevia tarpeita tai tavoitteita.

4) Hanke ei mydskaan aiheuttaisi merkittdvaa rakentamista tai muutoin
aiheuttaisi merkittavia haitallisia ympéristd- tai muita vaikutuksia.
Kuten todettu, mitdan uudisrakentamista hanke ei siséltiisi, vaan jo
olemassa olevan liikarakennuksen kayttétarkoitus osittain muuttuisi.
Rakennuksessa on jo nykyisellaén kaikki paivittaistavarakaupan tar-
vitsemat tavarahuolto- ym. fasiliteetit. Ulkoiset muutokset rajoittuisi-
vat kdytdnndssa rakennuksen ulkoisen ilmeen siistimiseen ja raken-
nuksen sisalld suurin muutos olisi liiketilassa tarjolla olevien myyn-
tiartikkeleiden muutos.
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Kokoavasti voidaan siis todeta, etta laissa saddettyja ehdottomia esteita
poikkeamisen myéntamiselle ei ole olemassa ja jo edella todetut seikat
osaltaan puoltavat viranomaiselle annetun harkintavallan kayttoa siten,
ettd hakemukseemme annettaisiin hyvaksyva paatos.

Poikkeamishakemuksemme epaidvissa paiatoksessa esitetyt pe-
rusteet

Poikkeamishakemuksemme johdosta annetussa 30.11.2021 paatok-
sessé on hylkdamisen ensimmaisena perusteena todettu, etta:

"Kaupungin linjauksena on, ettd péivittdistavarakaupan myymélaa ei
voida sijoittaa kiinteistélle, jolla asemakaava ei sitd mahdollista.”

Edella todettu vaite on virheellinen. Vantaan kaupunki on varsin tuoreel-
taan eli 17.8.2017 antanut poikkeamispaatdksen, jolla on sallittu enin-
tédén 2 500 k-m? suuruisen paivittdistavarakaupan sijoittaminen ole-
massa olevaan liikkerakennukseen, vaikka seké kohdetta koskevassa
yleiskaavassa ettéd asemakaavassa on ollut kielto sijoittaa kohteeseen
paivittiistavarakauppaa. Myénnetyn poikkeamisen mukaisesti paivittais-
tavarakauppa onkin ko. kohteeseen toteutettu ja toimii edelleen osoit-
teessa Antaksentie 4, 01510 Vantaa. Kohde sijaitsee Vantaanportin alu-
eella ja todettakoon, etté kiinteiston lahialueella on vain vahan lahiasu-
tusta. Vantaanportin alue koostuu paéosin ns. tilaa vievasta erikoiskau-
pasta ja tydpaikka- ja tuotannollisista alueista. Kyseisesta poikkeamislu-
valla mahdollistetusta paivittiistavarakaupasta on jalkaisin ja autolia
noin 800 metria myynniltddn Suomen suurimpaan kauppakeskukseen
Jumbo-Flamingoon, joten alueella on jo entuudestaan ollut saatavilla
myos erinomaiset paivittiistavarakaupan palvelut.

Vantaanportin paivittaistavarakaupan mahdollistaneessa paatdksessa
(17.8.2017 § 50; Lupatunnus 51-0055-17-POP) on positiivista poik-
keamispéétdsta perusteltu silla, ettd sijainti on Vantaan kaupan palvelu-
verkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 mukainen ja edelleen ko. paa-
toksessa on katsottu sijainnin kytkeytyvan hyvin asuntorakenteeseen.
Kyseinen poikkeaminen on hyvaksytty virkamiespaatoksella aluearkki-
tehdin toimesta. Vantaanportin hakemuksen osalta harkintavaltaa on
katsottu voitavan kayttaa ja poikkeaminen on mydénnetty, arviomme mu-
kaan varsin kdykaisin selvityksin ja perustein. Katsomme, etta Portti-
puiston kiinteistdmme osalta on merkittdvasti vahvempia perusteita
my®&nteisen poikkeamispaatéksen tekemiseen huomioiden sekéa nykyi-
nen kaavatilanne ja tulevat kehitystavoitteet seké olennaiset puutteet
vaikutusalueen nykyisissa lahipalveluissa.

Liséksi poikkeamishakemuksemme hylk&avasséa paatoksessa on viitattu
Yleiskaava 2020 méarayksiin todeten, etta Kestavan kasvun vyohyketta
koskevan maéarayksen mukaisesti kaupan rakentuminen tulee kytkea
raitiotien toteutukseen seka asuinrakentamiseen alueella. Paatoksessa
esitetty kirjaimellinen tulkinta méarayksesta on taysin kestamaton.
Yleiskaava 2020 kaavakartasta iimenevin tavoin Kestavan kasvun vy6-
hykkeeksi on osoitettu kokonaisuudessaan suunnitellun raitiontien vie-
rustat koko sen matkalta alkaen Ita-Vantaalta Helsingin rajalta ja kulkien
mm. Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta edelleen Lentoase-
malle. On jo pelkéastaan Vantaan kaupungin kehittymisen kannalta
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taysin mahdoton ja vieras ajatus, etta koko tuon laajan Kestédvan kas-
vun vyéhykkeen kaupallisten palveluiden toteuttaminen olisi kiellettya
ennen raitiotien rakentamista. Tamé tulkinta asettaisi mm. Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen ’kehittamiskieltoalueiksi’ tavoitellun kestavan
kehittdmisen sijasta.

Vield paatdéksessa on perusteltu hakemuksen hylkaamista silla, etta
Yleiskaava 2020 voimaan tulon myétd A/KM-alueelle saa sijoittaa vain
"véahittaiskaupan suuryksikkérajan alittavaa paikallisia asukkaita palvele-
vaa péivittaistavarakauppaa”. Paatdksessé korostettua 'paikallisuutta’
on arvioitu todeten, etta asiakaspohja jaa viela pieneksi, kun 800 metrin
vaikutusalueeksi nimetylla alueella on nykyisin 1400 asukasta. Paatok-
sessa vaikutusalueen maérittelyn perusteeksi asetettua 800 metrin etéi-
syyttd emme pida milld&dn muotoa perusteltuna. Paatdksessa 'paikalli-
suuden’ kriteeriksi asetettu 800 metrin matka ei perustu mihinkaan
saantelyyn, eikd mydskéan vastaa paivittaistavarakauppaverkostolle
asetettuja todellisia odotuksia. Paatéksessa annetaan ymmartaa, etta
yli 800 metrin paéssé sijaitseva asiakaspotentiaali ei ole enaa paikal-
lista, mika on taysin perustelematon ja todellisuudelle vieras ndkemys.
Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntaa koskevassa maakuntakaa-
vassa todetaan koko padkaupunkiseudun osalta vaikutuksiltaan seudul-
lisia vahittaiskaupan suuryksikéita olevan péivittéistavarakaupan yksi-
kot, joiden pinta-ala on vahintaan 5 000 k-m?. Eli alle 5 000 k-m? laajui-
set paivittaistavarakaupan yksikét ovat vaikutuksiltaan paikallista.

Edella todetun mukaisesti katsomme, ettéd poikkeamishakemuksen hyl-
kaavan paatdksen perusteina esitetyt seikat ovat virheellisia tai asiaan
vaikuttamattomia, eivatka ne missdan nimessa ole sellaisia, jotka muo-
dostaisivat esteen poikkeamishakemuksen hyvéaksymiselle.

Erityisista syista

Edella jo todettujen seikkojen ohella haluamme viela tuoda esille niita
erityisia syitd, jotka kdsityksemme mukaan puoltavat poikkeamishake-
muksemme hyvaksymista.

Kuten jo edella todettiin hanke sijoittuisi olemassa olevaan lilkeraken-
nukseen, eikd se aikaansaisi uudisrakentamista ja sen vuoksi hank-
keella olisi uudisrakentamiseen ndhden huomattavasti pienempi haitalli-
nen ilmastovaikutus. Toteutuessaan mm. kaupan kylmalaitos rakennet-
taisiin viimeisimmalla ymparistoystavallisella tekniikalla ja kohteen kulut-
tama sahkd olisi HOK-Elannon linjauksen mukaisesti tuotettu 100 %
tuulivoimalla. Uuden kauppayksikdén avaaminen olisi yksi askel kohti hii-
linegatiivista toimintaa, joka on koko S-ryhmén tavoitteena jo vuonna
2025. Nykyisellaan ko. rakennuksen kayttd ja kiinnostavuus on vaja-
vaista ja heikkoa, johtuen olennaisesti ns. tiva- ja tavaratalokaupan
haasteista. Nykyisen rakennuksen osittainen muuttaminen paivittaista-
varakaupaksi parantaisi olemassa olevan rakennuksen elinkaarta liike-
paikkana, jolloin rakennuksen kayttd ja jo tehdyt investoinnit muodostui-
sivat elinkaarikustannuksiltaan kestavammiksi.

Paivittaistavarakaupan toteuttaminen esitettyyn paikkaan tukisi myés
Porttipuiston alueen kehittymisté seka tydpaikkojen tarjontaa. Kun alue
kuuluu Yleiskaava 2020 Kestavan kasvun vyéhykkeeseen ja osana
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tavoitteita on asumisen kehittdminen, tukisi paraneva paivittaistavara-
kaupan tarjonta myds asuntokehityshankkeiden kiinnostavuutta ja no-
peuttaisi niiden toteutumista. Ndhdaksemme kaupan palveluiden paran-
taminen voisi siis olla myds sysayksena alueen muulle kehittymiselle.

Ko. liikerakennus on asiakasliikenteen kannalta sijainniltaan hyva ja
kestava. Liikepaikan vélittdtmassé laheisyydessa on asutusta jo nykyi-
sellaan ja lahialueella on merkittévasti asutusta vailla riittdvia paivittais-
tavarakaupan palveluita. Merkittdva osa paivittiisesta asioinnista teh-
daén joka tapauksessa lahialueelta yksityisautoilla ja tydmatkaliikenteen
ja muun asiointilikenteen virrat huomioiden, on jarkevaa, etta tuon luon-
taisen liikkumisen osaksi voidaan tarjota myds mahdollisuus paivit-
taisostosten tekemiseen. Tavoitellun suuruinen péivittaistavarakauppa
(S-market) ei muodostu seudulliseksi ja ns. destinaatio-kohteeksi, jonne
tullaan matkojen takaa sen itsensa vuoksi, vaan kaupan asiakaskunta
muodostuu ensisijaisesti lahialueiden asukkaista seké osin alueella jo
entuudestaan olevasta merkittdvasta ohikulkuliikenteesta.

Poikkeamishakemuksemme taustaselvitykseksi teetimme Kaupallisten
vaikutusten arvioinnin (Sitowise 10.6.2021; toimitettu aiemmin poik-
keamishakemuksen liitteend). Sitowisen tyéssaén ensisijaiseksi vaiku-
tusalueeksi maarittamalla alueella, joka kasittdd Kuninkaalan ja Hakki-
lan pienalueet seké Heikinlaakson ja Puistolan pienalueet Helsingin
puolella, on vain pienten l&hikauppojen vahéinen verkosto. Toissijaisella
vaikutusalueella, joka kasittdd mm. Vaaralan, Hakunilan ja Kuninkaan-
maéen alueet, on myds suurempia supermarket-kokoluokan l&hikauppoja
(S-market, K-supermarket ja Lidl) Hakunilassa ja Jakomaesséa. Vantaan
kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman 2040 mukaan paivit-
taistavarakaupan tarpeet kasvavat tarkasteluvuosina 2015-2040 kautta
linjan. Selvityksen mukaan paivittiistavarakaupan tilan lisatarve Van-
taalla vuosina 2015-2025 on 27 900 k-m? ja vuosina 2025-2040 jo

67 400 k-m2, Tavoittelemamme kaupan vaikutusalueella on kuluvalla
tarkastelujaksolla saatu kayttéon vain vahainen maara paivittaistavara-
kaupan lisdalaa.

Sitowisen selvityksesta ilmenevin tavoin ensisijaisen ja toissijaisen alu-
een kaupan tarjonta ei vastaa alueiden kysyntaa ja alueilta on merkitta-
véaa ulosvirtausta alueen ulkopuolelle. Mm. Hakunilan alueelta tehddan
merkittdvassa maarin paivittiistavarakaupan ostosmatkoja mm. Van-
taan Tikkurilaan ja Jumbo-Flamingon kauppakeskukseen seka eteldaan
Helsingin suuntaan. Porttipuistoon sijoittuva uusi péivittaistavarakauppa
patoaisi osaltaan vaikutusalueensa ulosvirtausta ja vahentaisi merkitta-
vésti kulkemista etddmmalla oleviin péivittaistavarakauppoihin. Haku-
nilan alueen paivittaistavarakaupan ulosvirtaus on niin merkittavaa, etta
Porttipuistoon toteutettava pdivittdistavarakauppa ei vaaranna Haku-
nilan keskuksen kehittymista. HOK-Elanto tulisi olemaan jatkossakin ha-
lukas lisddmaén paivittaistavarakaupan tarjontaansa Hakunilassa riip-
pumatta Porttipuiston hankkeesta. Ko. Porttipuiston sijainti olisi tavoitet-
tavissa kestavéasti myos julkisilla kulkuneuvoilla: nykyiselladan bussiyh-
teyksin ja tulevaisuudessa mahdollisesti my&s Vantaan alueita yhteen
nitovalla raitiotiell&, joka toisi ratikkapysékkiparin kohteen léheisyyteen.
Vuonna 2022 on myds valmistumassa Tikkurilan ja Hakunilan vélinen
pyorailyn laatureitti, joka kulkee kohdekiinteistén ohitse Kyytitien var-
ressa, mika osaltaan parantaa edellytyksia kestavaan liikkumiseen ja
asiointiin alueella.
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Yhteenveto

Yhteenvetona toteamme, ettd hakemamme poikkeamisen mydntami-
selle ei ole olemassa Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:ssa todettuja
esteitd. Edelleen toteamme, etté oikaisuvaatimuksen kohteena ole-
vassa paatoksessa hakemuksemme epaamiselle esitetyt perustelut
ovat osin virheellisia tai asiaan vaikuttamattomia taikka paatoksessa
esiin nostettujen seikkojen osalta olisi harkintavallan puitteissa, jarkevin
perustein voitu paatya myés hakemuksen hyvaksymiseen.

Erityisia perusteita poikkeamishakemuksemme hyvaksymiselle on mm.
olemassa olevan liikerakennuksen kestava kaytto ja kaupallisen elin-
kaaren jatkaminen sallimalla muuttaa osa liikerakennuksesta paivittais-
tavarakaupaksi. Edelleen kaavatilanne kasityksemme mukaan ennem-
min puoltaa, kuin estaa, hankkeen toteuttamista. Vantaan yleiskaava
2020, joka tullee voimaan pikimmiten ja jonka siséltd Porttipuiston
osalta on jo varmistunut, ohjaa paivittaistavarakaupan sijoittamista Port-
tipuistoon. Kyseinen Kiinteistd on paivittaistavarakaupan sijoittumiseen
osoitettavaa A/KM-aluetta. Paivittdistavarakauppa ei mydskaan estaisi
kaavallisten tavoitteiden mydhempaa toteuttamista, vaan sen sijaan no-
peuttaisi ja edesauttaisi Kestavan kasvun alueen tavoiteltua kehitysta.
Haettu maaraaikainen kahdeksan vuoden poikkeama mahdollistaisi
myds ko. kiinteistdn muuntamisen mydhemmin tiiviiksi asuntopainot-
teiseksi kortteliksi, jos se tulevan aluekehityksen toteutuksessa olisi pe-
rusteltua.

Olkaisuvaatimuksessa esitetyin perustein toivomme myonteista paa-
tosta poikkeamishakemukseemme.

Helsinki 10.12.2021
Kunnioittavasti
HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO
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Kaupallisten vaikutusten arviointi

Salpakuja 2, Vantaa
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JOHDANTO

Hankkeen perustiedot

Tyon tilannut organisaatio omistaa kiinteiston Vantaan Porttipuistossa osoit-
teessa Salpakuja 2. Porttipuisto on maakuntakaavan maarittelyn mukaan yksi
Vantaan viidesta seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdstda. Muut seudulliset
suuryksikot ovat Petikko-Varisto, Tammisto, Koivuhaka seka Petas. Seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikké6n voidaan suunnitella ja sijoittaa paikallista vahit-
taiskauppaa.

Kiinteistda koskeva nykyinen asemakaava ei salli pdivittaistavarakauppaa sijoi-
tettavaksi kiinteistdlle. Vantaalle on vahvistumassa uusi yleiskaava, joka sallii
Porttipuiston pohjoisosaan, Salpakuja 2 -kiinteiston alueelle, sijoitettavaksi va-
hittdiskaupan suuryksikkorajan (4 000 k-m?) alittavaa paikallisia asukkaita pal-
velevaa paivittdistavarakauppaa. Tyon tilannut organisaatio haluaisi sijoittaa
omistamansa kiinteiston ensimmaiseen kerrokseen noin 3 000 k-m? (myymala-
pinta-ala 2 200 k-m? + muut tilat 800 k-m?) kokoisen paivittaistavarakaupan ja
suunnittelee hakevansa asemakaavaan poikkeuslupaa. Kiinteiston muut tilat jai-
sivat nykyisen kayttotarkoituksen mukaisiksi. Kiinteistén koko on 17 087 m?2.

Sijainti

Tydssa kasiteltava kiinteistd (Kiinteistotunnus 92-64-71-1) sijaitsee Vantaan
Porttipuistossa osoitteessa Salpakuja 2 (Kuva 1). Porttipuisto sijaitsee Keha
III:sen ja Lahdenvaylan liittymassa. Yleiskaavassa Porttipuisto on maaritelty kau-
pallisten palveluiden alueeksi. Porttipuisto on suuntautunut erityisesti huonekalu,

sisustus- ja kodintarvikekauppana, misté suurimpana ja nakyvimpana osoituk-
sena on Vantaan Ikean sijaitseminen alueella.

Paavaylia pitkin lahestyttaessa valitaan Keha III:lta ramppi nro 49, josta ajo kiin-
teistolle tapahtuu Vanha Porvoontien kautta joko reittia Vanha Porvoontie - Port-
tipuistontie - Salpakuja tai Vanha Porvoontie - Kyytitie — Salpakuja. Mainitut reit-
tivaihtoehdot patevat myds lahestyttaessa kiinteist6a etelasta suuntautuvaa pai-
kallistieta (Vanha Porvoontie) pitkin. Paikallisteita pitkin pohjoisesta lahestytta-
essa on jarkevin valittava reitti Vanha Porvoontie - Kyytitie — Salpakuja. Niin
ikaan alueellisen ajoneuvoliikenteen osalta on paaasiallinen saapumissuunta Sal-
pakujalle Kyytitien itdinen ja lantinen tulosuunta.

Sitowise Oy

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 15.02.2022 / 10 §



1.3

2 /33

—

¢ Hakkila— * Salpakuja 2
Haxhole : J

Kuntaraja

Hakunila

0 02 04 g 0.8 km feikinlaakso © MML 2016, 2019
7 el -

Kuva 1 Kiinteiston sijainti

Porttipuiston kaupunginosaa rajaa idassa Kuusikko, luoteessa Kanerva, pohjoi-
sessa Hakkilankallio, koillisessa Kaskela, idassa Hakunila seka etelassa Heikin-
laakso. Porttipuisto sijaitsee Iahellda Vantaan ja Helsingin rajaa. Puistola ja Hei-
kinlaakso sijaitsevat Helsingin puolella.

Paivittaistavarakauppa Suomessa ja pk-seudulla

Paivittaistavarakaupalla tarkoitetaan elintarvikkeiden, juomien, tupakan seka
muiden paivittdin kaytettdvien hydédykkeiden kuten pehmopapereiden, kosme-
tilkkatuotteiden ja pesuaineiden vahittaiskauppaa. Paivittaistavarakauppamark-
kinan koko Suomessa vuonna 2020 oli yhteensa 18,6 miljardia euroa. Keskimaa-
rainen suomalainen kuluttaa vuodessa 3 400 € paivittaistavarakauppaan. Pt-kau-
pan paivittaistavaran myyntipinta-ala (pl. erikoismarkkinat) Suomessa on yh-
teenséa noin 2,3 miljoonaa m?, mika tarkoittaa, ettd keskimaarainen neliomyynti
on noin 7 200 €/m? (Nielsen Paivittaistavaramyymalarekisteri).

Suomessa paivittaistavaramarkkina on Euroopan keskittyneinta. Kolme suurinta
paivittaistavarakauppaketjua hallitsevat yli 90% markkinaosuudesta. Kaikilla kol-
mella paivittaistavaraketjulla on kaytéssa oma asiakasetuohjelmansa. S-ryh-
malla on bonuskortti, K-ryhmalla plussakortti seka Lidlilla viimeisimpana lansee-
rattu mobiili kanta-asiakasjarjestelma. Erityisesti S-ryhman ja K-ryhman kanta-
asiakasjarjestelmat perustuvat siihen, etta kuluttaja hyotyy etuohjelmasta
enemman keskittamallda kuluttamista laajasti ko. ketjun tai Kketjun
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yhteistyokumppaneiden palveluihin kuten paivittaistavarakauppaan, hotelleihin,
ravintoloihin, polttoaineeseen tai vakuutuksiin. Kullakin paivittaistavaraketjulla
on ketju-uskollinen asiakasryhmansa, joka vierailee aina ko. ketjun liikkeessa.
Merkittava osa kuluttajista kayttaa kuitenkin vahintaan kahden ketjun palveluita.

Supermarket-konsepti Suomessa

Supermarket-konseptilla tarkoitetaan paivittaistavarakauppakonseptia, jonka
tehtavana on tarjota paivittaistavarakauppapalveluita alueellisesti. Suomessa on
kolme supermarket-kokoluokan konseptiketjua: Keskon K-Supermarket, S-Ryh-
man S-Market seka Lidl.

Supermarkettien rinnalla on olemassa seudullista markkinaa palvelevia hyper-
marketteja (K-citymarket, Prisma) seka korttelialueita palvelevia lahikauppoja
(K-market, Alepa). Kunkin kokoluokan paivittaistavarakonseptilla on selkedsti
oma kysyntansa; alueellista kysyntaa palvelevat supermarket-kokoluokan paivit-
taistavarakauppaketjut tarjoavat alueella asuville, tyéskenteleville seka vieraile-
ville henkildille laajoja elintarvike- ja muita paivittaistavarakauppaan liittyvia
tuotteita ja palveluita. Supermarket-konseptissa oleellisinta on paikallisuus:
kauppojen paaasiakaskuntana on alueella asuvat asukkaat, joille pyritaan tarjoa-
maan vaivatonta mutta riittavan laajaa ja asiakkaiden toiveita tayttavaa ostos-
kokemusta edullisilla hinnoilla. Taman kokoluokan paivittaistavarakaupoissa vie-
raillaan paaosin tekemassa arjen isompia ruokaostoksia.

Hypermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupassa elintarvikemyynnin rinnalla
on tarjolla vaihtelevasti mm. asumiseen, harrastamiseen ja remontointiin liittyvia
tavaroita ja palveluita. Elintarvikkeiden hinnat ovat edullisimmat hypermarket-
kokoluokan paivittaistavarakaupoissa johtuen mm. niiden tehokkaasta logistii-
kasta ja suuresta myyntivolyymista. Lahikaupat tarjoavat puolestaan perus pai-
vittaistavarakauppatuotteita "korttelikohtaisesti”. Naissa myymalodissa hintataso
on hieman korkeampi kuin muissa myymalatyypeissa, mutta myymaldiden auki-
oloajat ja kauppojen sijainti keskelld asutusta ovat lahikauppojen suuria Kilpai-
luetuja. Myymaldissa vieraillaan yleensa taydentamassa viikon mittaan kotita-
louksista loppuneita muutamaa tuotetta.

Kolmen suurimman paivittaistavarakauppaketjun markkina-asemaa eri kokoluo-
kan myymaldissa Vantaalla ja pk-seudulla on kuvattu seuraavassa taulukossa
(Taulukko 1).
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Hypermarket I PRISMA KCITYMARKET
Myymaléiden maara 2 4
Vantaalla
Myymaldiden maara 11 9
pk-seudulla
Supermarket

FMARKET Supermarket
Myymaloiden maara 9 9 7
Vantaalla
Myymaldiden maara 52 47 40
pk-seudulla
Korttelikauppa a'epa _@;Market
Myymaloiden maara 16 22
Vantaalla
Myymaldiden maara 113 128
pk-seudulla

Taulukko 1 Kolmen suurimman pdéivittdistavaraketjun myymédalbiden maéard paa-
kaupunkiseudulla ja Vantaalla

Supermarket-kokoluokassa ketjujen valiset markkina-asemat myymaldiden
maaralld mitattuna ovat isossa kuvassa suhteellisen tasaiset koko paakaupunki-
seudulla ja erittdin tasaiset Vantaan sisalla. Hypermarket-kokoluokassa S-ryh-
malla on 3 hypermarkettia enemman kuin Keskolla koko paakaupunkiseudulla,
mutta Vantaalla myymaldita on vain 2 Keskolla ollessa niita 4. Lahikauppojen
osalta S-ryhman ja Keskon valinen markkinatilanne on suhteellisen tasainen
kuitenkin siten, etta Keskolla on seka koko pk-seudulla etta Vantaalla hieman
enemman myymaloita. Keskon suurempaa markkinaosuutta Idhikaupoissa selit-
taa se, etta Kesko osti vuonna 2016 Suomen Lahikauppa Oy:lta Siwat ja Valin-
talot, jotka Kesko muutti K-marketeiksi. S-Ryhmalla ja Keskolla on kaikki kolme
kokoluokan paivittaistavarakauppaa, Lidlilla on puolestaan ainoastaan super-
market-kokoluokan paivittaistavarakauppa. Lidl markkinaosuuden kasvu on ol-
lut edellisen noin kymmenen vuoden aikana paivittdistavara-alaa selkedsti
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maarittava trendi, vaikka ketjun markkinaosuus jaakin huomattavasti kahta
isompaa ketjua pienemmaksi.

TyoOn tavoitteet

Vantaan kaupunginvaltuuston vastikdaan hyvaksytyn yleiskaavan mukaan Kkiin-
teistdon voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkérajan (4 000 k-m2) alitta-
vaa paikallisia asukkaita palvelevaa paivittdistavarakauppaa. Tyon tilaaja haluaisi
yleiskaavan mukaisesti sijoittaa omistamaansa kiinteistédén 3 000 k-m?2 kokoisen
supermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupan.

Toimeksiannon tilaajan arvion mukaan Vantaan Porttipuistossa on tarve alueelli-
sen paivittaistavarakaupan tarjonnan lisdamiselle, silla Porttipuistossa ei ole yh-
tdaan supermarket-kokoluokan paivittaisvarakauppaa ja Porttipuiston naapurialu-
eilla kysynta ylittaa tarjonnan. Lahimmat tdman kokoluokan paivittaistavarakau-
pat sijaitsevat Hakunilassa: S-market Hakunila ja K-Supermarket Hakunila. Tydn
tilaajan arvion mukaan Porttipuistoon sijoitettava supermarket-kokoluokan pai-
vittaistavarakauppa ei kuitenkaan vaikuttaisi oleellisesti Hakunilassa sijaitsevien
kauppojen kysyntdaan, joka itsessaan todistaisi, etta Porttipuistossa olisi kysyn-
tatarve supermarket-kokoluokan paivittaistavarayksikoélle.

Tyon tavoitteena on arvioida paikallista kysyntaa supermarket-kokoluokan pai-
vittaistavarakaupalle Porttipuiston alueella, seka arvioida sen kaupallisia vaiku-
tuksia lahialueella. Kaupallisten vaikutusten arviointi on tarpeen, silla hanke edel-
lyttaa toteutuessaan asemakaavasta poikkeamista. Taman selvityksen tavoit-
teena on selvittaa, mista asiakkaat tulisivat ja onko lahivaikutusalueella uudelle
paivittaistavarakaupalle riittava vaestdpohja. Lisaksi arvioidaan, miten uusi myy-
mala vaikuttaisi olemassa oleviin paivittaistavarakauppoihin ja palveluiden saa-
vutettavuuteen alueella. Selvityksessa kasitellaan vain paivittaistavarakauppaa.

MAANKAYTTO

Kaavatilanne

Maakuntakaava
Uusimaa-kaava 2050

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 25.8.2020 Uusimaa-kaava 2050 -kaavakoko-
naisuuden. Maakuntakaavoista on valitettu, joten niiden voimaantulo odottaa
hallinto-oikeuden kasittelya.

Maakuntakaavassa on esitetty Porttipuistoon kaupan alue ja Porttipuiston koillis-
puolelle joukkoliikenteen vaihtopaikka. Alue on osa ruudutuksella esitettya Paa-
kaupunkiseudun ydinvydhyketta (Kuva 2).
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Maakuntakaavassa on osoitettu enimmaismitoitukset keskusten ulkopuolisille
kaupan alueille. Porttipuiston alueella kaupan enimmaismitoitukseksi on merkitty

Maakuntakaavassa on myos osoitettu merkittavyydeltdan seudullisen vahittais-
koon alaraja on 10 000 k-m2.

kaupan suuryksikdn koon alarajat koko Uudellemaalle, kehitettaville vy6hykkeille
ja palvelukeskittymille. Kaupan toimialat on jaettu kahteen luokkaan; keskusta-

hakuinen kauppa ja tilaa vaativa kauppa. Padivittdistavarakauppa on huomioitu
osana keskustahakuista kauppaa. Porttipuiston alue luetaan taajamatoimintojen

]

kehittamisvybhykkeelld olevaksi kaupan alueeksi, jolle on maaritelty kohdekoh-

tainen enimmaismitoitus: seudullisesti merkittdavan keskustahakuisen kaupan

{
hyvéksytty 25.8.2020. (Uudenmaanliitto.fi)
Uudenmaan maakuntakaava

Kuva 2 Ote Uusimaa-kaavasta 2020 (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava),

Ennen Uusimaa-kaavan voimaan tuloa on alueella voimassa Uudenmaan maa-
125 000 k-m2 (Kuva 3).

kuntakaava (lainvoimainen 2007) seka siihen liittyvat vaihemaakuntakaavat,

joista 2. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 2016) kasittda kaupan palveluver-

kon. Uudenmaan maakuntakaavassa on maaritelty seudullisesti merkittavan pai-
vittaistavarakaupan yksikkdékoon alarajaksi 5000 k-m?2. Merkitykseltdaan seudul-
listen vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on Porttipuiston osalta
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Kuva 3 Ote voimassa olevien maakuntakaavojen kaavayhdistelmé&sta. (Uuden-
maanliitto.fi)

Yleiskaava
Vantaan yleiskaava 2020

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Vantaan yleiskaava 2020:n 25.1.2021.
Yleiskaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen taman raportin laatimisen
aikana. Valitusten myo6ta yleiskaavan voimaantulo viivastyy. Voimaantulo on
mahdollista vasta hallinto-oikeuden kasittelyn jalkeen. Valitusten sisalto liittyi
suurelta osin yksityiskohtaisiin kaavaratkaisuihin. Naiden lisaksi valitukset koski-
vat joitakin laajempia kokonaisuuksia, kuten vuorovaikutuksen toteuttamista.

Uudenmaan ELY-keskus puuttui valituksessaan mm. yleiskaavassa esitettyihin
kaupallisten palvelujen varauksiin. Yleiskaava sallii seudullisena kaikenlaisen va-
hittaiskaupan toteuttamisen tietyin paivittaistavaraa koskevin rajoituksin, minka
on tulkittu olevan ristiriidassa maakuntakaavan maaraysten kanssa. Yleiskaa-
vassa on myds kaytetty kaupan osalta Uusimaa 2050 Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavan enimmaismitoitusta, vaikkei mitoitus ole ollut voimassa viela
yleiskaavan hyvaksymiskasittelyn aikaan. Hallinto-oikeuden ratkaisusta riippu-
matta valituksella ei ole vaikutusta paivittdistavarakaupan sijoittumisen edelly-
tyksiin Salpakuja 2 kiinteistdon alueelle. Mydskdaan muut yleiskaavasta jatetyt va-
litukset eivat muuta yleiskaavassa esitettya ratkaisua kiinteistén osalta, eivatka
siten muodosta estetta paivittaistavarakaupan sijoittumiselle.

Yleiskaavassa 2020 Salpakuja 2:n kiinteistd on osoitettu asumisen ja kaupallisten
palvelujen alueeksi (A/KM) (Kuva 4). Asuntorakentamisen edellytyksena on, etta
alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat ja Idhialueen toiminnot soveltuvat
asuinymparistéon. Palveluiden osalta yleiskaavassa maarataan, etta alueelle voi-
daan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa paikallisia asukkaita
palvelevaa paivittaistavarakauppaa. Asemakaavoituksen vyhteydessa tulee
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varmistaa palvelujen riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulku-
muodoilla.

Kyytitien varteen on osoitettu raitiotie seka pyoéraliikenteen baana. Kyytitien mo-
lemmin puolin sijoittuu my6s ruudutuksella esitetty kestavan kasvun vydhyke,
jolle maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Vyéhykkeella
aseman ja pysakin lahikortteleita kehitetdan sen vaikutusalueen palveluiden,
kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen vyohykkeenda. Kaupan rakentuminen
raitiotien vaikutusalueella tulee kytkea raitiotien toteutumiseen ja lahialueen asu-
tuksen rakentumiseen.

&

_— 9020 25—

——"

Kuva 4 Ote Vantaan yleiskaavasta 2007. (vantaa.fi) Porttipuiston alueen sijainti
on osoitettu punaisella katkoviivalla ja Salpakuja 2 valkoisella.

Suuryksikoén kokoraja on vuodesta 2017 lahtien ollut 4 000 k-m2, joten tata pie-
nemman paivittaistavarakaupan yksikdn toteutuminen Salpakuja 2:een ei ole ris-
tiriidassa yleiskaava 2020:n kanssa. Kaava sallii suuryksikkérajan alittavan pai-
kallisia asukkaita palvelevan paivittaistavarakaupan sijoittumisen alueelle Kyyti-
tien varteen.

Kaupan sijoittuminen Kyytitien varteen toteuttaa myo6s yleiskaavassa esitettya
vaatimusta riittavista, kestavilla kulkumuodoilla saavutettavista palveluista ase-
makaavoitettavan asuinrakentamisen laheisyydessa. Kyytitien varteen sijoittu-
van kaupan voi ajatella olevan erityisen hyvin saavutettavissa kestavilla kulku-
muodoilla: suunnitellun kaupan yksikdn pohjoispuolitse on esitetty varaukset
seka pikaraitiotielle etta pyoraliikenteen baanalle.

Kestavan kasvun vydhykkeella raideliikenteen pysakkien ymparistéa tulee kehit-
taa sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen
vybhykkeena, mika perustelee l|ahialuetta palvelevan paivittaistavarakaupan
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sijoittumisen alueelle. Porttipuiston pohjoisosaan suunnitellun kaupan yksikén
naapurustoon on mahdollista kaavoittaa uutta asuinrakentamista. Yleiskaava-
maarayksessa oleva kirjaus kaupan rakentumisen kytkemisesta raitiotien toteu-
tumiseen ja lahialueen asutuksen rakentumiseen ei muodosta estetta paivittais-
tavarakaupan toteuttamiselle Salpakuja 2:een ennen raitiotien ja asuinkorttelien
toteutusta. Salpakuja 2:n osalta kyse ei ole uudesta kaupalle varattavasta alu-
eesta, vaan nykyisinkin kaupalle varatun kiinteistdn maankaytésta. Taman lisaksi
kyseinen kaupan kiinteistd sijoittuu olemassa olevan asutuksen naapurustoon:
Salpakuja 2:n |dheisyydessa on asukkaita etenkin Kuninkaalan pienalueella, jossa
ei ole talla hetkella paivittaistavarakauppaa (Kuva 11). Kyytitien pohjoispuolella
seka Vanha Porvoontien lansipuolella asukastiheys on jo nykyisin hyva tarjoten
valmista kayttajapotentiaalia uudelle paivittaistavarakaupalle.

Vantaan yleiskaava 2007

Raportin kirjoitusvaiheessa ollaan taitekohdassa, jossa odotetaan Vantaan yleis-
kaava 2020 saavan lainvoiman kaupunginhallituksen paatdksella ja kuulutuk-
sella. Siihen saakka on alueella viela voimassa Vantaan yleiskaava 2007, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 17.12.2007 ja joka on tullut voimaan kuulu-
tuksin 25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Yleiskaavassa kiinteiston alue on mer-
kitty kaupallisten palvelujen alueeksi (KM) (Kuva 5), jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikdita seka paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppoja, tuo-
tanto-, varasto- ja toimistotiloja. Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia Iahi-
palveluita, mutta ei paivittdistavarakaupan myymalatiloja sisaltavia vahittaista-
varakaupan suuryksikoéita tai myymalakeskittymia. Kaavassa kiinteistdn pohjois-
puolitse on osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan to-
teuttaa raitiotiena. Uusi yleiskaava 2020 korvaa voimaan tullessaan Vantaan
yleiskaavan 2007.
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Kuva 5 Ote Vantaan yleiskaavasta 2007. (Léhde: Vantaan karttapalvelu

5.2.2021) Porttipuiston alueen sijainti on osoitettu punaisella katkoviivalla ja
Salpakuja 2 valkoisella.

2.1.3 Asemakaava

Kiinteistdn alueella on voimassa Kuninkaalan asemakaavan muutos, joka on vuo-
delta 2004. Kaavassa kiinteistd on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(KL), jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tiloja (Kuva 6).
Asemakaavamaarays kieltaa paivittaistavarakaupan tilojen sijoittamisen alueelle.

Kiinteistdn eteldlaidalle sijoittuu puistoaluetta (Salpapuisto) ja itdlaidalle huolto-
aseman korttelialue (LH). Muilta osin kiinteistdé rajautuu katualueeseen.
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Kuva 6 Ote ajantasa-asemakaavasta. (Léhde: Vantaan karttapalvelu 5.2.2021)

Suunniteltu kaupan hanke Salpakuja 2 kiinteistdon alueella edellyttaa poikkea-
mista asemakaavasta.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vantaan ratikka

Vantaalle on suunniteltu uutta raitioyhteyttd, joka parantaa merkittavasti poikit-
taisia joukkoliikenteen yhteyksia Itéa-Vantaan, Tikkurilan ja Lentokentan valilla.
Suunniteltu Vantaan ratikkalinja toimii runkona, jonka varaan uuden yleiskaava
2020:n kasvu on osoitettu. Ratikkalinjauksen daarelle muodostuu kehityskaytava,
jolle sijoittuu uutta ja tdydentavaa asuinrakentamista seka joukkoliikennekau-
pungin osana kehittyvia ja uusia asemanseutuja. Tama vastaa Vantaan kaupun-
gin strategiassa maariteltyja tavoitteita kaupungin tiivistamisesta seka kaupun-
gin elinvoiman ja vetovoiman lisadmisesta.

Vantaan ratikan radan pituus on kokonaisuudessaan 19 km, josta 0,5 km sijoittuu
Mellunmadessa Helsingin puolelle. Pysdkkipareja on suunniteltu yhteensa 26 kpl.
Ajoaika Lentoasemalta Mellunmdakeen on 47 minuuttia. Ratikkareitti (Kuva 7)
muodostaa kaupungin merkittdvimman kasvukaytavan, ja sen odotetaan tuovan
Vantaalle vuoteen 2050 mennessa 37 000 uutta asukasta ja 30 000 tydpaikkaa
(Vantaan ratikan yleissuunnitelma 2019).

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Jatkosuunnittelu kdayn-
nistettiin syksylla 2020. Ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat
katu- ja puistosuunnitelmat seka asemakaavat. Lisaksi reitin varren kaupunkike-
hitykselle laaditaan kaavarunko.
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Mellunmaki

Kuva 7 Vantaan ratikan linjaus Lentoasemalta Mellunmé&keen. (Vantaan ratikan
yleissuunnitelma 2019)

Salpakuja 2 kiinteistd sijoittuu Kyytitielle osoitetun raitiotievarauksen varrelle.
Kiinteistdon itapuolelle on suunniteltu sijoitettavaksi pysakkipari, jolta on hyvat
vaihtoyhteydet Lahdenvaylan varteen suunnitelluille bussipysakeille. Paivittaista-
varakaupan sijoittuminen maakuntakaavassakin esitetyn joukkoliikenteen vaih-
topaikan laheisyyteen sujuvoittaa matkaketjuja ja parantaa siten ihmisten arkea.
Paivittdistavarakaupan sijainti vilkkaan vaihtopaikan laheisyydessa vahentaa
myds ihmisten lilkkkumistarvetta ja tukee siten kaupungin kestavyystavoitetta.

Raitiotien tai Lahdenvaylan bussipysakkien toteutuminen ei kuitenkaan ole edel-
lytyksena paivittdistavarakaupan sijoittumiselle Salpakuja 2:een. Kiinteist6 sijoit-
tuu jo nykyisin vilkkaalle paikalle Porttipuiston kauppakeskittyman yhteyteen
seka joukkoliikennelinjojen risteyksen darelle ja joukkoliikenteen pysakkien la-
heisyyteen.

Vantaan ja Helsingin palveluverkkoselvitykset

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040

Vantaa on julkaissut vuonna 2015 Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja -
suunnitelman vuodelle 2040. Selvitys paivittaa Vantaan kaupan maankaytoéllisen
kehittamisen ja ohjaamisen periaatteita seka yleiselld etta kaupungin suuralueta-
solla.
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Selvityksessa todettiin paivittaistavaramyymaldiden maaran lisdantyneen tasai-
sesti selvityksen julkaisua edeltaneina vuosina. Tama kasvu on kohdistunut eri-
tyisesti alle 400 k-m? kokoluokan paivittdistavarakauppoihin. Kauppojen saavu-
tettavuudessa on kuitenkin merkittavia eroja eri asuinalueiden valilla. Kerrosta-
loalueilla paivittaistavarakauppa loytyy keskimaarin 700 metrin paasta, kun taas
pientalovaltaisemmilla alueilla matkaa kauppaan kertyy 800 - 2 500 metria.
Vuonna 2015 suuria paivittaistavarakauppoja 10ytyi kaikilta muilta suuralueilta
paitsi Hakunilasta ja Kivistdstd, jolloin nailla alueilla oli myds pisin ajoaika kaup-
paan. Paivittdistavarakaupan liiketilan tarpeen todettiin kuitenkin lisdantyvan
Vantaalla kautta linjan. Selvityksen arvion mukaan paivittdaistavarakaupan lisa-
tarve Vantaalla on vuosina 2015-2025 27 900 k-m?, ja vuosina 2015-2040 tarve
nousee 67 400 k-m?:6n. Paivittdistavarakaupan vajaus Hakunilassa oli Vantaan
suurimpia, minka lisaksi alueelta valuu ostovoimaa Helsingin puolelle.

Vantaan kehitysta ohjaava palveluverkkonakemys painottaa monipuolista kau-
pan rakennetta. Tassa mallissa yhdyskuntarakenne tukee seka yksittdisia lahi-
kauppoja etta suurempia ja monipuolisempia kaupan keskittymia. Kauppaa oh-
jataan ensisijaisesti keskusta-alueille ja oma auto sailyy merkittavana kulkuvali-
neend kaupassa asiointiin. Yleisena kehitysohjeena paivittaistavarakauppojen ke-
hittdmiselle on sijoittaa ne joko keskustoihin tai asuntorakenteen tai raideliiken-
teen yhteyteen.

Porttipuisto on tunnistettu selvityksessa yhdeksi Vantaan vetovoimaisimmista
kaupan alueista muun muassa Ikean ansiosta. Alueen haasteiksi mainittiin tont-
tien valiset yhteydet seka puutteelliset kavely-ymparistét. Selvityksessa esitellyn
palveluverkkosuunnitelman mukaan Porttipuistoa tulee kehittdd monipuolisena
kaupan alueena kuitenkin huomioiden, ettei kaupan toimiala haittaa keskusta-
alueen kehittymista. Porttipuiston ja Hakunilan keskusta-alueen valisia yhteyksia
tulee kehittaa seka toiminnallisesti ettéa kaupunkirakenteellisesti.

Helsingin palveluverkkoselvitys seka tavoiteverkko 2050

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston vuonna 2013 jul-
kaisema Helsingin palveluverkkoselvitys sekéd tavoiteverkko 2050 -selvitys esit-
taa paakaupungin kehittamisen lahtékohdaksi monikeskuksisen verkostokaupun-
kirakenteen. Tassa mallissa kehitys perustuu olemassa olevien keskusten vah-
vistamiseen ja niiden vahvuuksien tunnistamiseen. Helsingin kantakaupungin
saavutettavuus ja vetovoimaisuus antavat perustan seudulliselle kehittamiselle.
Kaupan suuryksikdiden sijoittumisella ei saa olla kielteisia vaikutuksia monipuo-
liseen palveluverkkoon. Keskeista on, etta alueelta I6ytyy riittavasti seka asuk-
kaita etta ostovoimaa. Kaupan kokoa ei voi perustella pelkastaan ennustetuilla
asukasmaarilla, vaan yksikén koko tulee suhteuttaa olemassa olevaan asukas-
maaraan ja tarpeeseen.

Porttipuiston kehitysta tarkastellessa on syyta huomioida, ettd Helsingin puolella
muun muassa Puistolaa, Mellunkylaa ja Jakomakea kehitetdaan lahikeskuksina,
mika vahvistaa ennestaan Helsingin paivittaistavarakaupan tarjontaa Hakunilan
eteldisella puolella. Kuvasta (Kuva 8) nakyy vuoden 2011
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paivittaistavarakauppojen myyntiala asukasta kohden. Itdisen Vantaan ja Itaisen
Helsingin valilla ndkyy ero paivittaistavarakauppojen tarjonnassa. Vantaan kau-
pungin palveluverkkoselvityksessa ja -suunnitelmassa 2040 havaittiin Hakunilan
menettavan jo nykyiselldan ostovoimaa Helsingin puolelle, ja lahikeskusten ke-
hitys voi vahvistaa tuota kehityssuuntaa ennestaan. Nain ollen paivittdistavara-
kaupan kehittamiselle on painetta Ita-Vantaalla ja sitd kautta myo6s Porttipuiston
alueella.

Selvitys kannustaa sijoittamaan palvelut ryppdiksi tai nauhoiksi kaupunkiraken-
teessa, silla palvelut hydtyvat toistensa laheisyydesta. Ajatus tukee Porttipuiston
paivittaistavarakaupan kehittamista, silla alue sijaitsee seka toimintojen keskit-
tyman etta asemanseudun yhteydessa.

Pt-myyntiala / asukas 2011 /D
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Kuva 8 Ote Helsingin palveluverkkoselvitys sekéa tavoiteverkko -selvityksesta.

Kuvassa pdivittdistavarakaupan myyntiala asukasta kohden tilastoalueittain
(peruspiirteittdin) indeksind, jossa Helsingin keskiarvo on 100.

Hankkeen vaikutusalue

Selvityksessa tarkastellaan Salpakuja 2 vaikutusalueena itaisen Vantaan ja koil-
lis-Helsingin ymparistéa. Vaikutusalueiden rajauksessa tarkasteltiin etdisyytta
myymalaan (ajoaika), olemassa olevaa paivittdaistavarakaupan myymalaverkos-
toa ja alueen maankadyttdéa. Lahivaikutusalueen lansipuolella on Tikkurilan
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kattavat palvelut, joten osa Tikkurilan viereisista pienalueista jatettiin tarkastelun
ulkopuolelle.

Hankkeen ensisijaiseksi eli ns. lahivaikutusalueeksi maariteltiin Kuninkaalan ja
Hakkilan pienalueet Vantaalta seka Heikinlaakson ja Puistolan pienalue Helsin-
gista. Puistolan pienalue valikoitui lahivaikutusalueeksi, silla pienalueella on talla
hetkella vain lahikauppoja ja alueelta on hyvat kulkuyhteydet Porttipuistoon
Vanha Porvoontien kautta. Kuninkaalan viereinen Hakunilan pienalue sen sijaan
karsiutui lahivaikutusalueesta nykyisen kattavan paivittdistavarakaupan tarjon-
nan vuoksi.

Toissijaiseksi vaikutusalueeksi maariteltiin Hakunilan, Ita-Hakkilan, Kuninkaan-
maen, Jokiniemen ja Vaaralan pienalueet Vantaalta seka Jakomaen ja Tattarisuon
pienalue Helsingista. Ensisijainen ja toissijainen vaikutusalue on havainnollistettu
karttamuodossa alla olevassa kuvassa (Kuva 9).

% Salpakuja 2 I
- Ensisijainen vaikutusalue
i | Toissijainen vaikutusalue
Kuntaraja

Kuninkaanmaki

Jokiniemi ¥
- Hakkila
: /

=

frreris

Ita-Hakkila

Hakunila

Vaarala

© Paakaupunkiseudun aluejakokartat
Helsingin kaupunkiympéristsn toimiala /
Kaupunkimittauspalvelut. Helsingin,
Espoon, Vantaan ja Kauniaisten mittaus-
organisaatiot. Aineisto on ladattu HRI-
palvelusta 20.01.2021 lisenssilla CC BY 4.0
© MML 2020, 2021

Tattarisuo Jakomaki

0 05 1 2km
| SN IO N IR i T

Kuva 9 Salpakuja 2 vaikutusalue pienalueiden mukaan rajattuna
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PAIVITTAISTAVARAKAUPAN TARJONTA VAIKU-
TUSALUEELLA

Lahivaikutusalueella toimii nykyisin seuraavat paivittaistavaramyymalat:

e 4 lahikauppaa: K-market Puistolassa ja Heikinlaaksossa seka Alepa Puis-
tolassa ja Heikinlaaksossa

Toissijaisella vaikutusalueella toimii lisaksi seuraavat paivittaistavaramyymalat:

e 5 supermarkettia: S-marketit Hakunilassa ja Jakomadessa, K-supermarketit
Hakunilassa ja Jakomdessa seka Lidl Jakomaessa

e 4 |lahikauppaa: K-marketit Jokiniemessa, Kuninkaanmaessa ja Vaaralassa
seka Alepa Hakunilassa

Ensisijaisen vaikutusalueen paivittaistavarakaupan tarjonta on melko suppea,
silla Porttipuiston lahist6lla ei ole paivittdistavarakauppoja Kuninkaalan ja Hakki-
lan pienalueilla. Toissijaisella vaikutusalueella tarjonta on jo kattavampi. Tikkuri-
lan monipuoliset palvelut ovat myds lahistolla vaikutusalueen lansireunalla. Tik-
kurilassa on paivittaistavarakauppojen liséksi erikoistavarakauppoja kauppakes-
kus Dixissa ja Tikkurissa seka hypermarket Prisma. Kuvassa (Kuva 10Virhe. Viit-
teen ldhdetta ei Ioytynyt.) on havainnollistettu paivittdistavarakaupan tarjon-
taa Salpakuja 2:n ensi- ja toissijaisella vaikutusalueella.

. ° \
. 1\ Y Salpakuja 2 I
@ Y f 2 % D Ensisijainen vaikutusalue
N "1 Toissijainen vaikutusalue
Kuntaraja
. Hypermarketti
@ Supermarketti
® Lahikauppa

@ Esri Finland Oy ja Vaylavirasto 2019
© Paakaupunkiseudun aluejakokartat.
i J Helsingin kaupunkiympariston toimiala /
| [ ] > Kaupunkimittauspalvelut. Helsingin
N ; Espoon, Vantaan ja Kauniaisten mittaus-
. N | " organisaatiot. Ladattu HRI-palvelusta
0 05 9 2 km iy ! 20.01.2021 lisenssilla CC BY 4.0
a- © MML 2019, 2021

Kuva 10 Paivittaistavarakaupat Salpakuja 2:n vaikutusalueella ja Idhiymparis-
tossa
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Hakunilassa sijaitsee kaksi supermarket-kokoluokan paivittdistavarakauppaa.
Hakunila muodostaa 12 100 asukkaan asukasmaaralla reilu 41 miljoonan euron
paivittaistavarakaupan vuosikysynnan (3 400 e/hld). Alueella palvelevat super-
marketit eivat riitd palvelemaan alueen asukkaita vaan alueelta ulosvirtaa mer-
kittdva maara paivittaistavarakaupan myyntia mm. Vantaan Tikkurilaan, Jum-
boon seka etelansuunnassa Helsingin suuntaan. Porttipuistoon sijoitettava super-
market-kokoluokan paivittaistavaraketju vahentaisi Hakunilassa jo olevien super-
markettien asiakaskuormittuneisuutta ja tarjoaisi etenkin Itd-Hakunilassa asu-
ville henkildille saavutettavuudeltaan kilpailukykyisen paivittaistavarakaupan.
Paivittaistavarakaupan sijoittaminen Porttipuistoon tukisi kestavaa kaupunkira-
kennetta, koska Hakunilasta lahteva paivittaistavarakysynnan ulosvirtaus jaisi
alueelliseksi ja nain pidemmiltd asiointimatkoilta valtyttdisiin. Porttipuistoon si-
joitettava supermarket-kokoluokan paivittdistavarakauppa taydentaisi nykyisten
Hakunilaisten palveluita, samalla kun se toimisi ensisijaisen vaikutusalueen asuk-
kaiden alueellisena supermarket-kokoluokan paivittaistavarakauppana.
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VAHITTAISKAUPAN KYSYNTA VAIKUTUSALU-
EELLA

Vaestdn maara

Ensisijaisen vaikutusalueen asukasluku vuonna 2019 oli yhteensa 13 600 asu-
kasta Paakaupunkiseudun vaestoétietoruudukon mukaan. Ensisijaisen vaikutus-
alueen asutus keskittyy Puistolan pienalueelle (6 400). Toisiksi eniten asutusta
on Kuninkaalassa (2 900).

Toissijaisella vaikutusalueella oli vuonna 2019 yhteensa 19 300 asukasta. Toissi-
jaisella vaikutusalueella asukkaita on eniten Hakunilassa (12 100), Jakomaessa
(5 900) ja Jokiniemessa (5 800).

Koko vaikutusalueella oli asukkaita yhteensa 32 900 vuonna 2019. Alla olevassa
kuvassa (Kuva 11) on havainnollistettu vaestdn sijoittumista Porttipuiston ympa-
ristdssa. Salpakuja 2:n laheisyydessa on asukkaita etenkin Kuninkaalan pienalu-
eella, jossa ei ole talla hetkelld paivittaistavarakauppaa.

Vaesto 2019 ]
| N 5 - 50 as./250x250 m ruutu
wenpn N\ 51-150
b . 151 - 500
yli 501
W Salpakuja 2
D Ensisijainen vaikutusalue
|___| Toissijainen vaikutusalue
Kuntaraja

© Paakaupunkiseudun vaestotietoruudukko
2018, HSY. Ladattu HRI-palvelusta
20.01.2021 lisenssilla CC BY 4.0
¢ © Paakaupunkiseudun aluejakokartat.
e y Helsingin kaupunkiympéaristan toimiala /
P | 4 Kaupunkimittauspalvelut. Helsingin,
S = N - Espoon, Vantaan ja Kauniaisten mittaus-
" / P organisaatiot. Ladattu HRI-palvelusta
0 05 1 2 km e 20.01.2021 lisenssilla.CC BY 4.0
e, 4 © MML 2019, 2021

Kuva 11 Asukkaat vuonna 2019. (Léhde: Pddkaupunkiseudun vaestotietoruu-
dukko 2019. Aineiston yllapitdja: Helsingin seudun ympdristépalvelut HSY)
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Vaeston muutos

Tilastokeskuksen tuoreimman vaestéennusteen mukaan vuonna 2035 vakiluku
kasvaisi enaa Uudenmaan ja Pirkanmaan maakunnissa sekda Ahvenanmaalla.
Vuonna 2040 vakiluku kasvaisi Manner-Suomessa enaa Uudenmaan maakun-
nassa. (SVT: Vaestdennuste. Helsinki: Tilastokeskus). MDI:n alueellisen vaesto-
ennusteen mukaan paakaupunkiseudun vaest6d kasvaa 270 000 asukkaalla vuo-
teen 2040. Yli 65-vuotiaiden maaran ennustetaan kasvavan Helsingin seudulla
noin 136 000 henkilélla ja alle 15-vuotiaiden maaran vahenevan (Vaestdennuste
2040, MDI, 2019).

Tassa tydssa on kaytetty Helsingin seudun Aluesarjojen pienalueiden vaestden-
nusteita vuosille 2019-2029. Vuoteen 2029 vaestdn ennustetaan kasvavan eniten
Hakunilan, Jokiniemen ja Vaaralan pienalueilla (Kuva 12).

Vaesténmuutos 2019-2029 I
- 0 asukasta
+ 0 - 100 asukasta
+ 100 - 500 asukasta
+ 500 asukasta
? Y Salpakuja 2
Kuninkaanmaki | D Ensisijainen vaikutusalue
al | Toaissijainen vaikutusalue
Kuntaraja

Hakkila
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Ita-Hakkila
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V&iara!a @ Helsingin kaupunki, kaupunkitutkimus ja

a4 . -tilastot, 2020
Jakomaki \ ) , @ Paakaupunkiseudun alugjakokartat.
23 4 L= / Helsingin kaupunkiympériston toimiala /
y Kaupunkimittauspalvelut. Helsingin,
Espoon, Vantaan ja Kauniaisten mittaus-
| E erganisaatiot. Ladattu HRI-palvelusta
0 05 1 2km 20.01.2021 lisenssilla CC BY 4.0
— © MML 2019, 2021
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Kuva 12 Vdestbénennuste pienalueittain

Saavutettavuus ja liikennemaarat eri kulkumuodoilla

Liikenteeseen vaikuttavat suunnitelmat ja hankkeet

Porttipuiston liikenteelliseen kehitykseen vaikuttaa tulevaisuudessa etenkin Van-
taan ratikka, joka on Lentoasemalta Aviapoliksen, Tikkurilan ja Hakunilan kautta
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Mellunmakeen kulkeva pikaraitiotie. (Kuva 13) Vantaan ratikan yleissuunnitelma
valmistui vuonna 2019 ja jatkosuunnittelu kaynnistyi syksylla 2020.

Vantaan ratikka parantaa Porttipuiston saavutettavuutta joukkoliikenteelld yhdis-
tden Vantaan itdiset osat raideliikenneverkkoon.

L] T -
. ‘s 8

Lentoasema

Hakunila

,
-
faa.

Lansimaki
Mellunmaki

Kuva 13 Vantaan ratikan suunniteltu reitti ja pyséakit. (Ldhde: Vantaan kau-
punki, https://www.vantaa.fi/ratikka)

4.3.2 Ajoneuvoliikenne

Kuvassa (Kuva 14) on havainnollistettu Salpakuja 2 saavutettavuutta henkildéau-
tolla. Salpakuja 2:sta oli vuonna 2019 asukkaita 0-5 minuutin ajoaikavyodhyk-
keelld noin 15 000 ja 5-10 minuutin ajoaikavydhykkeelld noin 122 700. Ajoaika-
vyOhykkeissa ei ole huomioitu pysakdimiseen kuluvaa aikaa.

Ajoneuvopysakointi Salpakujan alueella perustuu maantasopysakointiin omalla
tontilla. Pysakdintipaikkoja autoille on nykyisin noin 240 kpl, ja pysakéintipaik-
kojen saatavuus alueella on hyva. Pysakdinti alueella on aikarajattu nykyisin, ja
pysakdinnin aikarajausta tulee tarvittaessa paivittaa toiminnan kehittyessa.

Paaasiallinen saapumissuunta Salpakujalle alueellisen ajoneuvoliikenteen osalta
on Kyytitien itdinen ja lantinen tulosuunta. Kyytitien liittyma on valo-ohjaamaton,
ja liittyma ruuhkautuu hetkellisesti ruuhkatuntien aikana. Keha III tulosuunnasta
ajoneuvoliikenne Salpakujan suuntaan tulee paaosin Vanha Porvoontien - Portti-
puistontien suoran rampin kautta.
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Ajoaikavydhykkeet I
| 0-5 min ajoaika
5-10 min ajoaika
% Salpakuja 2
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Kuva 14 Salpakuja 2 ajoaikavydhykkeet 0-5 ja 5-10 minuuttia

Porttipuiston ymparistdn vuoden 2017 liikkennemaaria on havainnollistettu ku-
vassa (Kuva 15). Kyytitien liikennemaara on Vanha Porvoontien lansipuolella noin
6 600 ja itapuolella 10 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vanha Porvoontien liiken-
nemaara on Kyytitien pohjoispuolella 13 600 ja etelapuolella 14 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Porttipuisto sijaitsee kantatien 50 eli Keha III:n ja valtatie 4:n
eli Lahdenvaylan liittymaalueen laheisyydessa. Keha III:n liikkennemaara on
50 600 ja Lahdenvaylan liikennemaara Porttipuiston kohdalla noin 60 000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Koko Porttipuiston alue on erittdin hyvin saavutettavissa
seudulliselta paavaylaverkolta.
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Kuva 15 Liikennemd&déréat Porttipuiston ympdaristéssd 2016/2017 (Léhde: Van-
taan kaupunki ja ELY-keskus)

4.3.3 Joukkoliikenne

Salpakuja 2 on talla hetkellad saavutettavissa joukkoliikenteelld ainoastaan bus-
siyhteyksin. Joukkoliikenteen palvelutaso alueella on kuitenkin hyva. Porttipuis-
ton alue on HSL:n C-maksuvyohykkeelld. B-vybdhykkeen raja kulkee Keha III:n
kohdalla. Salpakujan/Porttipuistontien kautta kulkee bussilinja Malmin ja Leppa-
vaaran valilla. Lahistolla on myds pysakkeja Kyytitien ja Vanha Porvoontien liit-
tyman kohdalla, josta kulkee bussivuoroja Mellunmakeen, Lentoasemalle, Myyr-
makeen, Kuninkaanmakeen, Tikkurilaan, Havukoskelle ja Helsingin rautatiento-
rille (Kuva 16).

Vantaan ratikka parantaa Porttipuiston saavutettavuutta joukkoliikenteella yhdis-
téden Vantaan itdiset osat raideliikenneverkkoon. Kiinteistdn itéapuolelle on suun-
niteltu sijoitettavaksi pysakkipari, jolta on hyvat vaihtoyhteydet Lahdenvaylan
varteen suunnitelluille bussipysakeille. Raitiotien tai Lahdenvaylan bussipysak-
kien toteutuminen ei kuitenkaan ole edellytyksena paivittaistavarakaupan sijoit-
tumiselle Salpakuja 2:een.
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W Salpakuja 2
®  Pysakki
Porttipuiston kautta kulkeva joukkoliikennelinja Stk "

Joukkoliikennelinja
HSL maksuvydykkeet

Fagersia keyat 2021

\‘?_ ‘-@R I ©MML 2015

Kuva 16 Porttipuiston ldhiympéristén joukkoliikenneverkosto (Lédhde: HSL, ke-
vét 2021)

Vaarala © HSL. joukkoliikenneverkosto, I

4.3.4 Kevyt liikenne

Kavelyetdisyydella Salpakuja 2:sta on hyvin vahan asutusta, silla valittdmassa
ldheisyydessa on vain pientalovaltainen asuinalue Kyytitien pohjoispuolella ja
Vanha Porvoontien lansipuolella Kuusikkotien varrella. 500 metrin sateella asuu
noin 290 asukasta. Alle viiden minuutin pyorailyetadisyydella eli 1 km sateella Sal-
pakuja 2:sta asuu noin 920 asukasta (Kuva 17).

Vantaan kaupungin tavoitteena on nostaa pyérailyn kulkumuoto-osuus 7 prosen-
tista (vuonna 2018) 15 prosenttiin (Vantaa.fi: kavely ja pyoéraily). Pyorailyn olo-
suhteita parannetaan rakentamalla ns. baanoja ja pyorailyn laatureitteja tai laa-
tukaytavia. Vuonna 2022 valmistuu suunnitelmien mukaan laatureitti Tikkurilasta
Hakunilaan. Laatureitteja toteutetaan olemassa olevaan pydératieverkostoon mm.
uusimalla katujen paallysteita ja madaltamalla reunakivia seka huoltamalla niita
talvisin erityisen hyvin. (Vantaa.fi: kavely ja pyo6raily) Tikkurila-Hakunila laatu-
reitti kulkee Kyytitien varressa, joten Salpakuja 2:n saavuttavuus ja houkuttele-
vuus pyoraliikenteelld paranee.

Tuleva myymala olisi kokoluokaltaan supermarket ja vaatii ndin ollen suuremman
asiakaspohjan. Valtaosa supermarket myymaloihin kohdistuvista asioinneista ta-
pahtuu autolla, minkd vuoksi myymalan sijainti autoliikenteen kannalta olisi
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otollisessa paikassa paavaylien varrella sekda joukkoliikenteen pysakkien lahei-
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Tydpaikat

© Esri Finland Qy ja Vaylavirasto 2019
© MML 2016,2019

Hakar

Ensisijaisella vaikutusalueella oli vuonna 2018 yhteensa 800 tydpaikkaa ja tois-
sijaisella 720 tydpaikkaa Helsingin seudun tydpaikkaruudukon mukaan. Eniten

tyopaikkoja on Tattarisuon (260) ja Hakunilan (250) pienalueilla. Seuraavaksi
eniten tyopaikkoja on Kuninkaalan, Puistolan ja Heikinlaakson pienalueilla. Ku-

on esitetty tydpaikkojen sijoittuminen Salpakuja 2 Iahiymparistossa.

ninkaalassa tydpaikat keskittyvat Porttipuiston ymparistéén. Kuvassa (Kuva 18)
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Kuva 18 Tyépaikat vuonna 2018. (Léhde: Helsingin seudun tybpaikkaruudukko
2018. Aineiston yllapitdja: Helsingin seudun ympéristépalvelut HSY. Alkuperé&i-
nen tekija: Tilastokeskus)

Vahittaiskaupan ostovoima ja sen kasvu

Suomen paivittaistavarakaupan ryhmittymien paivittdistavaramyynti vuonna
2019 oli yhteensa 18,6 miljardia euroa (sis. alv) (PTY 2021). Vuoden 2020 alussa
oli maassamme yhteensda 4 507 paivittdistavarakauppamyymalaa, joista yli
1 000 m? supermarket-kokoluokan myymaléita oli 699 eli 15 %. Yli 1 000 m?
supermarketit tuottavat 7 169 miljoonan euron paivittaistavarakauppamyynnin,
eli kyseisen kokoluokan myymaldiden myynti edustaa n. 38 % kokonaismyyn-
nista (Taulukko 2, Taulukko 3).

Suomen vakiluvun ollessa n. 5,5 milj. asukasta, kuluttaa suomalainen keskimaa-
rin n. 3400 € paivittaistavarakauppaan vuodessa. Vuonna 2020 paivittaistavara-
kaupan myynti kasvoi koronapandemian takia ihmisten oleillessa ja valmistaessa
ruokaa enemman kotona. Oletettavasti pandemian jalkeen ihmiset palaavat kui-
tenkin ainakin osin takaisin tydpaikoille ja syovat talldin myods tydpaivan aikaisen
aterian tyopaikkaravintoloissa, joten paivittaistavarakaupan myynnin voidaan
olettaa laskevan vuoden 2020 lukemista koronavirusrajoitusten poistuessa.
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Myymaldiden lukumaara myymalatyypeittain vuonna 2019

MYYMALATYYPPI MYYNTIPINTA-ALA/MAARITELMA YHTEENSA 1.1.2020
Hypermarketit Citymarket, Prisma ja Minimani 154
Tavaratalot =1 000 m* (pdivittiistavaroiden osuus myynnista alle 2/3) BT
Supermarketit, isot = 1 000 m*(pdivittiistavaroiden osuus myynnista yli 2/3) 699
Supermarketit, pienet 400-9399 m* 483
Valintamyymalat, isot 200-399 m* 836
Valintamyymilat, pienet 100-199 m? 293
Pienmyymalat =< 100 m? 237
Erikoismyymalat T45
Kauppahallit/susramyyntihallit 29
Halpahintamyymailat, osa piivittiistavaravalikoimaa 353
Huoltoasemamyymdlit, osa pdivittdistavaravalikoimaa 591
Myymadldautot ja -veneet 11
Lopettaneet 202

Lahde: Nielsen Paivittaistavaramyymadlarekisteri

Taulukko 2 Myymaélbiden lukumaaréd myymadalatyypeittdin vuonna 2019 (Léhde:
Nielsen Pé&ivittdistavaramyymadalarekisteri)

Paivittdistavaroiden myynti myymalatyypeittain 2019 (meur)

MYYMALATYYPPI MYYNTIPINTA-ALA/MAARITELMA YHTEENSA 1.1.2020
Hypermarketit Citymarket, Prisma ja Minimani 5303
Tavaratalot = 1 000 m*{pdivittdistavaroiden osuus myynnistd alle 2/3) 352
Supermarketit, isot =1 000 m’ {pdivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3) 7169
Supermarketit, pienet 400-393 m* 2183
Valintamyymalit, isot 200-399 m* 2126
Valintamyymalat, pienet 100-199 m* 368
Pienmyymalit <100 m* 172
Erikoismyymalat 220
Kauppahallit/suoramyyntihallit 29
Halpahintamyymilit, osa paivittiistavaravalikoimaa 417
Huoltoasemamyymalat, osa paivittdistavaravalikoimaa 180
Myymadldautot ja -veneet 3
Lopettaneet 125

Lahde: Nielsen Pdivittaistavaramyymaldrekisteri

Taulukko 3 Péivittdistavaroiden myynti myymadalatyypeittain 2019 (meur)
(Léhde: Nielsen Pé&ivittdistavaramyymédlarekisteri)

Edella olevista tilastoista voidaan taten havaita, etta alueellista kysyntaa palve-
levilla suurilla supermarketeilla on erittdain keskeinen rooli paivittaistavarakaupan
kokonaismyynnista. Keskiarvollisesti suuren supermarketin vuosittainen myynti-
volyymi on 10,25 miljoonan euroa myymalaa kohti; vastaavasti yksittdaisen hy-
permarketin  vuosimyyntivolyymi on 34,43 miljoonaa euroa, pienen
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supermarketin (400-999m2) 4,52 miljoonaa euroa, ison valintamyymalan (200-
399 m2) 2,54 miljoonaa euroa ja pienen valintamyymalan (100-199 m2) 1,26
miljoonaa euroa.

Alla on esitetty myymalatyypeittdin vastaavat prosentuaaliset luvut paakaupun-
kiseudulla. Taulukosta (Virhe. Viitteen lahdetta ei I6ytynyt.Taulukko 4) voi-
daan havaita, ettd kokoluokaltaan isojen supermarkettien osuus paivittaistavaran
myyntialasta on 40% ja niiden osuus paivittaistavaran myynnista on 35%. Iso
supermarket on myyntivolyymiltaan nain ollen isoin padakaupunkiseudun myyma-
latyyppi toiseksi isoimman myymalatyypin ollessa hypermarket 26% myynnil-
ldaan. Paakaupunkiseudun tilastot ovat linjassa Suomen laajuisten tilastojen
kanssa. Kokoluokaltaan alle 1 000 m? suuruisten myymalatyyppien kokonais-
myynti on yhteensa 32,4 %.

myymalatyyppi osuus paivittaistavaran osuus paivittaistavaran

(paakaupunkiseutu) myyntialasta myynneista
paakaupunkiseudulla % padkaupunkiseudulla %

Hypermarket 24| 26

(Citymarket, Prisma, Euromarket)
Tavaratalo 3 6
(myymitipinta-ala 1 000 m? tai
yli, paivittdistavarokden osuus
myynnistd alle 2/3)

Supermarket, iso 40 35
(mmyyritipinta-ala 1 000 m? ta

i, pénvittdistavaroiden osuus
myynmista yii 2/3)

Supermarket, pieni 11 9
(myymitipinta-ala 400-999 m2)

Valintamyymala, iso 17 18
(mryynitipinta-ala 200-399 m2)

Valintamyymala, pieni 3 3
(mmyymitipinta-ala 100-19% m?)

Kauppahallimyymala/ 03 0,4
Suaramyyntihalli/

Tuottajatori

Pienmyymala 1 2
Kaikki yhteensa 100 100

Taulukko 4 Pddkaupunkiseudun pdéivittdistavarakauppojen myyntialojen ja
myyntien osuudet (%) myymélétyypeittdin (Ldhde A.C. Nielsen myymaélarekis-
teri 2011)

Tarkasteltaessa suunnitteilla olevan paivittaistavarakaupan markkinaosuutta,
muodostuu vuoden 2019 asukasluvun perusteella (13 600) ensisijaisella vaiku-
tusalueella paivittdistavarakaupalle 46,2 miljoonan euron paivittdistavaramark-
kinat. Hankkeen ensisijaisella ja toissijaisella vaikutusalueella asui vuonna 2019
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yhteensa 32 900 asukasta, mika muodostaa 111,9 miljoonan euron vuotuisen
paivittaistavaramarkkinan kysynnan.

Pidemman aikajanteen tarkastelussa hyddynnetaan Helsingin seudun Aluesarjo-
jen pienalueiden vaestdéennustetta vuosille 2019-2029. Se osoittaa hankkeen en-
sisijaisen ja toissijaisen vaikutusalueen vaestdn kasvuennusteeksi yhteensa 5677
henkea (+17 %). Eniten vaestdn ennustetaan kasvavan hankkeen toissijaisella
vaikutusalueella Hakunilassa (+3175 henked). Kasvava vaesto lisaa paivittaista-
varakaupan kysyntda entisestdaan ja vuoteen 2029 mennessa paivittaistava-
ramarkkinan yhteenlaskettu vuosiarvo on 131,2 miljoonaa euroa.

Verrattaessa suunnitteilla olevan ison supermarketin ensisijaisella vaikutusalu-
eella olevien myymalatyyppien keskiarvollista vuosimyyntia alueella asuvien ih-
misten synnyttdmaan vuosikysyntaan, voidaan todeta, ettei alueella jo sijaitsevat
kolme lahikauppa-kokoluokan paivittdistavaramyymalaa riita palvelemaan alu-
een kysyntad. Olemassa oleva tarjonta ei riité kysynnan tayttamiseen edes siina
tapauksessa, etta tarkasteluun otetaan mukaan ensisijaisen tarkastelualueen ra-
jalla oleva neljas lahikauppa seka Jakomaessa sijaitsevat supermarket kokoluo-
kan myymalat.

Alueen ostovoiman aiheuttama laskennallinen tilatarve

Nielsenin paivittdistavaramyymalarekisterin tilastojen mukaan paivittdistavara-
kauppa myy keskimaarin 7 200 e/m?2. Todellisuudessa myyntivolyymi vaihtelee
kohtalaisen merkittavasti seka alueellisesti kuin myymalan koon mukaan. Han-
kealueen 46,2 miljoonan euron vuosittainen kysynta (ensisijainen) tarvitsisi nain
ollen 6 416 m? laskennallisen tilatarpeen myynnille. Vastaavasti ensi- ja toissijai-
sella vaikutusalueella asuvat henkil6t aiheuttavat 15 541 m? suuruisen tilatar-
peen. Vuoteen 2029 mennessa tilatarve (131,2 miljoonan euron paivittaistava-
ramarkkinan kysyntd) on jo 18 222 m?.

Lahivaikutusalueella toimii nykyisin 4 lahikauppa-kokoluokan paivittdistavara-
kauppaa. Oletetaan néaiden keskiarvolliseksi myymalakooksi 400 m?2. Nain ollen
paivittaistavarakauppatarjontaa on yhteensa 1 600 m?, joka on nykyhetkella vain
24,9 % vaikutusalueen synnyttaman kysynnan laskennallisesta tilatarpeesta.

Vastaavasti toissijaisella vaikutusalueella on 4 lahikauppaa ja 5 supermarkettia.
Yhteensa ensisijaisella ja toissijaisella vaikutusalueella on nain ollen 8 lahikaup-
paa ja 5 supermarkettia. Oletetaan jalleen Idhikaupan keskimaaraiseksi myyma-
ldkooksi 400 m? ja supermarketin keskimaaraiseksi myymalakooksi 1 400 m?.
Yhdessa vaikutusalueilla olevat paivittdistavaramyymalat muodostavat 10 200
m? paivittdistavarakauppatarjonnan. Tama on 65,6 % vaikutusalueiden yhteen-
lasketun kysynnan synnyttamastd, laskennallisesta tilatarpeesta. Mikali Portti-
puiston supermarket-kokoluokan myymalahanke toteutuisi 3 000 k-m?2:n suurui-
sena kokonaisuutena, kattaisi ensi- ja toissijaisen vaikutusalueen tarjonta 84,9
% laskennallisesta tilatarpeesta. Oletetun vaestdénkasvun myoéta vastaava luku
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vuonna 2029 ilman uusia paivittaistavarakauppahankkeita olisi 72,4 % lasken-
nallisesta tilantarpeesta.

Luonnollisesti kaikilta alueilta suuntautuu paivittaistavarakauppamyyntia alueen
ulkopuolelle ja siten se, etta alueen paivittaistavaratarjonta pystyisi 100% tyy-
dyttdmaan alueella asuvien henkildiden muodostaman paivittdistavaran kysyn-
nan on teoreettinen. Saman aikaisesti, kun eri alueilta virtaa myyntia ulos tulee
sita lahtdkohdin myos sisaan alueen ulkopuolelta. Siihen, miten paljon paivittais-
tavarakaupan myyntia valuu ulos tai tulee sisaan vaikuttaa mm. lahialueella ole-
van tarjonnan monipuolisuus seka ketjujen ettd myymalakokojen puolesta. Osa
kuluttajista ovat erittdin ketju-uskollisia ja ovat valmiita matkustamaan toisen
ketjun liikkeeseen kauemmas, vaikka vastaavan kokoluokan toisen ketjun myy-
mala olisi huomattavasti lahempana. Vastaavasti ulos- ja sisaanvirtauksen maa-
raan vaikuttaa alueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat tyopaikat seka mm. har-
rastusmahdollisuudet. Ensisijaisella ja toissijaisella vaikutusalueella tydskentelee
yhteensa reilu 1 500 henkilda. Paivittaistavaraostoksia tehdaan mm. tydpaivan
jalkeen tai lasten harrastusten aikana paikoissa, joissa ko. henkilét eivat asu,
mutta vierailevat toistuvasti.

Ensisijaiselta tarkastelualueelta suuntautuu paljon paivittdistavarakaupan ulos-
virtausta toissijaiselle ja taman ulkopuoliselle alueelle, koska ensisijaisella vaiku-
tusalueella ei sijaitse yhtaan supermarket- tai hypermarket-kokoluokan paivit-
taistavarakauppaa. Myo0s toissijaiselta tarkastelualueelta virtaa paivittaistavara-
kaupan myyntia alueen ulkopuolelle, koska alueen tarjonta ei riitd alueen syn-
nyttdman kysynnan tyydyttamiseen. Lisdksi alueelta tapahtuu ulosvirtausta hy-
permarket-kokoluokan paivittaisvarakauppoihin, joita sijaitsee mm. Tikkurilassa,
Malmilla, Viikissa ja Kauppakeskus Jumbossa.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Hankkeen pinta-ala suhteessa lahialueen kysyntaan

Hankkeen tilaaja toivoo saavansa luvan 3 000 k-m? kokoisen paivittdistavarakau-
pan sijoittamiseen Vantaan porttipuiston alueelle. Suunnitellun hankkeen pinta-
ala on mitoitukseltaan alueen ja sen lahialueiden kysyntdan sopiva eika alueelle
mahdollisesti syntyva uusi supermarket-kokoluokan paivittaistavarakauppatar-
jonta vahenna tehtyjen tarkasteluiden perusteella toissijaisella vaikutusalueella
Hakunilassa sijaitsevien supermarkettien kysyntaa. Painvastoin Hakunilassa on
kysyntaan nahden lilan vahan paivittaistavarakaupan myyntineliéita, jonka seu-
rauksena Hakunilasta vuotaa talla hetkelld kysyntaa tarkastelualueen ulkopuo-
lelle.

Hankkeella on oletettavasti jonkin asteisia negatiivisia vaikutuksia alueella sijait-
sevien lahikauppojen kysyntdaan. Mikali alueella tulisi supermarket-kokoluokan
paivittaistavarakauppa, tulisi osa nykyisin esimerkiksi Puistolassa ja Heikinlaak-
sossa sijaitsevista lahikaupoista tehdyista ostoksista suuntautumaan uuteen su-
permarkettiin. Lahikaupan kysynta perustuu kuitenkin palveluiden tuomiseen
erittdin Iahelle asutusta, eikd supermarket-kokoluokan kysynta ole siten taysin
samaa kuin lahikauppojen kysynta. Lahikaupoissa vieraillaan nopeasti ja sielta
ostetaan padosin muutama kotitaloudesta loppunut tuote. Isommat ostokset teh-
daan paaosin isomman koko luokan myymaldissa. Lahikauppa voi kuitenkin olla
ensisijainen kauppapaikka mm. ikaihmisille, joille palvelun sijainti on hintaa tai
tarjonnan laajuutta vaikuttavampi kilpailutekija. Lahikaupat palvelevat nain ollen
paaosin erilaista kysyntaa, joten alueelle sijoittuva uusi supermarket ei merkit-
tavasti vaikuta lahikauppojen kysyntaan.

Vaikutukset paivittaistavarakaupan verkostoon ja ostovoimaan

Porttipuiston lahivaikutusalue on talla hetkella alipalveltu paivittaistavarakaupan
ostovoimaan nahden. Pienalueiden (Kuninkaalan ja Hakkilan, Heikinlaakson ja
Puistolan) kulkuyhteydet Porttipuistoon ovat Vanhan Porvoontien kautta hyvat,
mutta alueella ei ole kuluttajan kannalta potentiaalista paivittaistavarakauppaa
olemassa. Toteutuessaan Porttipuiston myymala toimisi ensisijaisen vaikutusalu-
een asukkaiden alueellisena supermarket-kokoluokan paivittdistavarakauppana
ja tarjoaisi myds alueella tydskenteleville tai siella vieraileville vaihtoehtoisen asi-
ointikohteen. Kaytannoéssa kaikki myynti ei siis tulisi [dhivaikutusalueelta vaan
osa myynnista kertyisi myos suuremmalta vaikutusalueelta muodostuvasta asi-
oinnista.

Toissijaisella vaikutusalueella, Kuninkaalan viereisella Hakunilan alueella sijaitsee
kaksi supermarket-kokoluokan paivittdistavarakauppaa, mutta alueen kysynta
(vuosikysynta reilu 41 meur) ylittaa saatavilla olevien palveluiden maaran, mika
aiheuttaa alueelta merkittavaa ulosvirtausta paivittaistavarakaupan osalta. Port-
tipuiston paivittaistavarakauppa tarjoaisi kilpailukykyisen vaihtoehdon ja tukisi
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kestavaa kaupunkirakennetta vahentden pitkia ajomatkoja ja tarpeetonta auto-
lilkennetta.

Paivittaistavarakaupan vaikutusalue on tyypillisesti selvasti paikallisempi kuin
erikoistavarakaupan, jossa asioidaan harvemmin. Samalla kun Porttipuistoon si-
joitettava supermarket-kokoluokan paivittaistavarakauppa taydentdisi nykyisten
hakunilaisten palveluita, voisi se myos vetaa satunnaisia asiakkaita tavanomaista
laajemmalta alueelta, kun Porttipuistoon sijoittuneissa erikoistavaramyymaldissa
asioivat hyodyntadisivat kauppa-asiointimahdollisuuttaan saman alueen super-
market-kokoluokan myymalassa.

Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen

Porttipuiston saavutettavuus henkil6éautolla on talla hetkelld hyva, silla alue si-
jaitsee Keha III:n ja Lahdenvaylan (vt4) liittymaalueen ldheisyydessa. Portti-
puisto onkin erittdin hyvin saavutettavissa seudulliselta paavaylaverkolta. Salpa-
kuja 2 sijaitsee kohtalaisen vilkkaasti liikennodityjen Kyytitien ja Vanha Porvoon-
tien liittymassa, joten alue on hyvin saavutettavissa myo6s paikallisteita pitkin.

Porttipuiston alueen joukkoliikenne tukeutuu talld hetkellda linja-autoliikentee-
seen, mutta Vantaan ratikan myo6ta Salpakuja 2:n saavutettavuus paranisi rai-
deliikenneyhteyden myoéta. Kavelyetdisyydella Salpakuja 2:sta ei ole paljoa asu-
tusta, mutta pyoéraillen alue on kohtalaisen hyvin saavutettavissa laheisilta asuin-
alueilta. Porttipuiston alueen palveluiden saavutettavuus ja houkuttelevuus pyo-
ralla paranee myds suunnitellun Tikkurila-Hakunila pyo6railyn laatukaytavan
myota.

Salpakuja 2 olisi Kuninkaalan pienalueen ja Hakkilan pienalueen eteldosan (Hak-
kilankallio) asukkaille Iahin ja luontevin paivittaistavarakauppa. Kyseisten aluei-
den asukkaiden paivittaistavarakaupan saavutettavuus paranisi oleellisesti suun-
nitellun hankkeen mydéta. Porttipuistossa sijaitsee useita huonekalu-, sisustus- ja
kodintarvikekauppoja, jotka tuovat alueelle potentiaalisia asiakkaita mydés vaiku-
tusalueen nykyisten asukkaiden ja tydntekijdéiden lisaksi.

Yhteenveto hankkeen vaikutusten arvioinnista

Tyén tavoitteena oli arvioida sita tulisiko Vantaan Porttipuistoon, osoitteeseen
Salpakuja 2, saada poikkeusluvalla sijoittaa 3 000 m? suuruinen supermarket -
kokoluokan paivittaistavarakauppa. Poikkeusluvan myodntamisen edellytyksena
tulee nahda, ettd alueelle sijoitettava paivittaistavarakauppa palvelisi tydssa en-
sisijaisella ja toissijaisella vaikutusalueella asuvia kaupunkilaisia ja etta tarkaste-
luiden perusteella voidaan todeta, ettd alueella jo olemassa oleva paivittaistava-
rakaupan tarjonta ei riita alueen nykyisille ja tuleville asukkaille seka alueen pai-
vittaistavarakaupan kysyntaa ja tarjontaa analysoitaessa voidaan osoittaa, etta
alue hyoétyisi supermarket kokoluokan paivittaistavarakaupasta.
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Tarkasteltavaa kysymysta lahestyttiin olemassa olevan kaavoituksen, alueen lii-
kenteellisen verkoston ja saavutettavuuden, vaestérakenteen ja sen ennusteen,
tyopaikkojen kuin paivittaistavarakaupan kysynnan ja tarjonnan kautta. Yhteen-
vetona voidaan todeta, etta tehtyjen tarkasteluiden perusteella estetta poikkeus-
luvan myontamiselle 3 000 m? kokoiselle supermarket -kokoluokan paivittaista-
varakaupalle ei alueella ole. Alueelle mahdollisesti tuleva, nykyisia alueella jo ole-
via lahikauppa -kokoluokan paivittdistavarakauppoja suurempi, paivittaistavara-
myymala laajentaisi ja parantaisi ja monipuolistaisi potentiaalisen kauppapaikan
ensisijaisen ja toissijaisen vaikutusalueen asukkaiden palvelutarjontaa.

Porttipuistossa on sijoitettuna merkittavasti huonekalu- sisustus- ja kodintarvi-
kekauppoja, tunnetuimpana ja isoimpana toimijana mainittakoon Vantaan Ikea,
joissa vierailee alueella asuvien lisaksi myds muita padakaupunkiseudulla asuvia
ihmisia. Vaikka Porttipuistoon sijoitettavan supermarket-kokoluokan paivittaista-
varakaupan ensisijaisena tehtavana on palvella alueen asukkaita, on kestavan
kaupunkikehityksen mukaista, ettd uutta palveluverkostoa suunnitellaan siten,
ettd kokonaisliikennemaarat eivat nouse ja sitd kautta kaupunkisuunnittelurat-
kaisuilla voidaan edistaa kestavan kehityksen toteutumista. Porttipuistossa 2 si-
jaitseva supermarket -kokoluokan paivittaistavarakauppa palvelisi myds mm.
Ikeasta poistuvia asiakkaita. Porttipuistoon sijoitettava paivittaistavarakauppa
palvelisi edella mainittujen asiakasryhmien lisdksi keha III:sta tai Lahdenvaylaa
toistuvasti tai satunnaisesti ajavia henkildita. Talla voidaan nahda olevan myds
kestavaa kaupunkiymparistda tukeva vaikutus, silla poikkeama pakollisesta kul-
kureitista jaisi hyvin maltilliseksi.

Tehtyjen tarkasteluiden perusteella tyéryhma voi puoltaa poikkeusluvan mydn-
tamistd 3 000 k-m? supermarket- kokoluokan paivittaistavarakaupan sijoittami-
selle osoitteeseen Salpakuja 2, 01380 Vantaa.

Sitowise Oy
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kaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/119754 kaupan-palveluverkkoselvi-
tys-2015-kevyt.pdf

Helsingin palveluverkkoselvitys seka tavoiteverkko 2050, Helsinki, [pdf-doku-
mentti]. Saatavilla: https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos 2013-10.pdf

Kavely ja pyoraily, Vantaan kaupunki, [www-sivut]. Saatavilla:
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kenne/kavely_ ja_pyoraily
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Vantaan vaestdéennuste 2020, Vantaan kaupunki, Tietopalveluyksikko.
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Helsingin vaestbéennuste 2020, Helsingin kaupunki, kaupunkitutkimus ja -tilas-
tot. https://www.aluesarjat.fi/

Paivittdistavarakauppa ry 2021, Pdivittaistavarakaupan tilastot, [www-sivut],
Saatavilla: https://www.pty.fi/julkaisut/tilastot/

Suomen virallinen tilasto (SVT): Vaestbéennuste. Helsinki: Tilastokeskus (Vvii-
tattu: 18.2.2021). http://www.stat.fi/til/vaenn/2019/vaenn_2019 2019-09-
30_tie 001 fi.html

Vaestdéennuste 2040, MDI (2019). https://www.mdi.fi/con-
tent/uploads/2019/02/220219 vaestoennuste yhteenveto.pdf

Paakaupunkiseudun vaestotietoruudukko. Aineiston yllapitdja on Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut HSY. https://hri.fi/data/dataset//vaestotietoruudukko

Helsingin seudun tydpaikkaruudukko. Aineiston yllapitaja on Helsingin seudun
ymparistopalvelut HSY ja alkuperainen tekija Tilastokeskus.
https://hri.fi/data/fi/dataset/helsingin-seudun-tyopaikkaruudukko
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Yleiskaavan 2007 Maarayksia

Kaupallisten palvelujen alue

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita seka paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto- ja toimistotiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymaélatiloja
siséltavia vahittaiskaupan suuryksikdita tai myymalakeskittymia.
Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia lahipalveluja.

Omréde fér kommersiell service

| omrédet fér placeras stora detal;handelsemetef samt afférer for
specialvaror som kréver produktions-, lager- och
kontorslokaler. | omrédet far inte plaoefas stora detalmandelsemetof
eller koncentrationer av afférer déar butikslokaler for dagligvaruhandel
ingér. Fristdende kommersiella nartjanster kan tillétas | omrédet.
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Yleiskaavan 2020 Maarayksia

Kestévédn kasvun vydhyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vydhyke, jolle
kaupunginosan maankdyttéa tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin Ighikortteleita
kehitetGan sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja
alueelle soveltuvien tydpaikkojen keskittymand. Kaupan
rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytkea rai-
tiotien toteutumiseen ja |Ghialueen asutuksen rakentumi-
seen.

Pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee suunnitella
useiden tonttien kokonaisuuksina.

Asemanseuduilla ja pysdkeilld parannetaan saavutetta-
vuutta ja paikkojen tunnistettavuutta. Raitiotien reitilla
kestavan kasvun vyohyke on ensisijaisesti pysdkkien koh-
dalla. Pysdkkien paikat madritellaan raitiotien suunnitte-
lun yhteydessa.

Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue

Alue varataan sekd asumiseen ettd kaupallisille palve-
luille. Muutos asumiseen tulee suunnitella yhta tonttia
lagjempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edel-
lytyksend on, ettd alueen joukkolikenneyhteydet ovat
hyvat ja Ighialueen toiminnot soveltuvat asuingmpdris-
toon.

Alueen kehittdmisessa tulee parantaa kaupunkitilan viih-
tyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alue
tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee varata riit-
tavasti tilaa julkisille virkistysalueille.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelu-
verkon riittévyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittgiskau-
pan suuryksikkdrajan alittavaa paikallisia asukkaita pal-
velevaa pdivittaistavarakauppaa. Alueella on suosittava
tehokkaita pysdksintiratkaisuja.

Zon for héllbar tillvaxt

En zon som stddjer sig pd kollektivtrafikens stamlinje, till
vilken byggande som effektiverar markanvindningen
i stadsdelen anvisas i forsta hand. Stationens och hall-
platsens ndrmaste kvarter utvecklas som ett kluster av
s&dana tjénster, handel och arbetsplatser lampade for
omrédet som ligger inom dess influensomréde. Byggan-
det av affdrsverksamhet i spérvigens influensomréde
ska sammankopplas med byggandet av en sparvig och
bostdder i nGromrédet.

| sm&husomrddena ska @ndringar i exploateringstalen
planeras som helheter bestdende av flera tomter.

Tillgangligheten och platsernas igenkdnnlighet forbatt-
ras i omradena kring stationerna och pé héllplatserna.
Sparvagens zon for héllbar tillvéxt ligger i férsta hand vid
héllplatserna. Hallplatsernas légen faststalls i samband
med planeringen av sparvagen.

s - ~

Omréade for boende och kommersiell service

Omrédet reserveras for bédde boende och kommersiell
service. Andringen i boendet ska planeras som en hel-
het som omfattar fler Gn en tomt. ForutsGttningen for
bostadsbyggande &r att omrédet har bra kollektivtrafik-
forbindelser och att ndromrédets funktioner lampar sig
for boendemiljon.

| omrédets utveckling ska stadsrummets trivsel forbéttras
liksom mgjligheterna till gdng- och cykeltrafik. Omrédet
ska byggas groneffektivt. Det ska reserveras tillrackligt
med utrymme f6r allmé@nna rekreationsomréden.

| samband med detaljplaneringen ska man sdkerstdlla
att servicendtet racker till och att servicen &r tillgang-
lig med héllbara fardmedel. | omrédet kan man placera
dagligvarubutiker som betjanar lokala inv@nare och
underskrider gransen for stora detaljhandelsenheter. |
omrédet ska effektiva parkeringsldsningar prioriteras.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomrédets nummer Datum

001803

10.12.2003,
tarkistettu 31.03.2004

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

85/59, 60, 86/59, 60

Vantaan kaupunkKi
Kaupunginosa 64

KUNINKAALA

Asemakaavan muutos

Kortteli 64071 seka katu- ja
virkistysalueet.

(Osa kumoutuvan asemakaavan
korttelia 64006 sek& katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako

Kortteli 64071.

Tonttjaon muutos
Kortteli 64071.

1:2000

Vanda stad Kv 26.04.2004
Stadsdel 64

FASTBOLE

Andring av detaljplanen

Kvarteret 64071 samt gatu- och
rekreationsomraden.

(Del av kvarteret 64006 samt gatu-
och rekreationsomraden i den detaljplan
som upphévs.)

Tomtindelning
Kvarteret 64071.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 64071.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

KL-aluetta korttelissa 64071 koskevia maarayksia:
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ti-
loja.

Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakaupan tiloja.

Korttelialueslle saa sijoittaa pysékdintilaitoksen rakennus-
oikeuden estamaétta.

Korttelialueelle saa sijoittaa kahvila-, ravintola- ja toimistotiloja
rakennusoikeuden estamattad ylimpéaén kerrokseen enintéén
4 % rakennusoikeudesta.

Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kéytettédva korkea-
luokkaisia materiaaleja.
Sisééantulo-osan tulee selvasti erottua.

lImastointi- tai muut tekniset tilat saavat ylittd& suurimman
sallitun kerrosluvun tai rakennusoikeuden.

Toimisto- ja ravitsemustilojen ulkokuoren &éneneristavyyden
tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 30dBA.

Korttelialueelle saa sijoittaa kaksi erillistd mainostornia,
joiden korkeus ja muoto maééritellddn rakennusluvan
yhteydessa.

Tonttilittym& Jokiniementieltd kasittdd vain sis&&najo-
mahdollisuuden.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.
For KL-omradet i kvarteret 64071 gallande bestammelser:

P& omrédet far placeras specialaffarer som kréaver mycket
utrymme.

P& omrédet fér inte placeras utrymmen for dagligvaruhandel.

Inom kvartersomradet far parkeringsanlaggning placeras
utan att byggratten det hindrar.

Inom kvartersomrddet f8r man placera kafe'-, restaurang-
och kontorslokaler i det tversta vaningsplanet omfattande
maximalt 4 % av byggrétten utan att bygglovet det hindrar.

Byggnadernas fasader och stenmaterialet i inhdgnadena
skall bestd av hdgklassigt material.
Ingéngspartiet skall tydligt markeras.

Ventilations- eller andra tekniska utrymmen far &verskrida
stérsta tilldtna vaningsantal eller byggnadsratt.

Ljudisoleringen mot trafikbuller i arbetsrummens och narings-
inrattningarnas yttre skal skall vara minst 30 dBA.

Inom kvartersomrddet f&r man bygga tvd separata
reklamtorn, vars storlek och form bestdms i anslutning
till bygglovet.

Tomtanslutningen frAn Anasvagen omfattar endast
infartsmaéjlighet.
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Rakennusta ympardiville pysakdimispaikoille on istutettava
1 puu ja pensaita 200 nelidmetrié kohti.

Autopaikkojen véhimmaisméarat:

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m2
Puisto.

Huoltoaseman korttelialue.
LH-aluetta korttelissa 64071 koskevia maarayksia:

Korttelialueen kautta tulee sallia ajoyhteys viereiselle
pysékdimispaikalle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen ragja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinn&n pé&éll4 osoittaa merkinn&n poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maarén.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Katu.
Pysé&kéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

P& parkeringsplatserna runtom byggnaden skall planteras ett
tréd och buskar per 200 kvadrameter parkeringsyta.

Minimiantalet bilplatser:

Kontor 1 bilplats/50 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy
Park.

Kvartersomrade fér servicestation.
Foér LH-omradet i kvarteret 64071 gallande bestammelser:

Tillstdnd bor ges for genomfart éver kvartersomradet
till intilliggande parkeringsplats.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pé beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omréade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil d&ér den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Gata.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades gréns déar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton ja ympaériston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Verksamhetsomrédet f&r markanvandning och milj®
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttéaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Vantaalla / Vanda 16.04.2004

Méatningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprék som férordningen
om planlaggningsmaétning 1284 / 1999 kraver.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.04.2004

Godkénd av stadsfullmaktige 26.04.2004
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118 Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaatokseen 10.12.2021, LP-092-2021-06177, Tuomikuja
4 / Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6 / TLA

VD/13153/10.03.00.01/2021
TLA/ILA/NKO/VIK

Esitetdan hylattavaksi asemakaavapaillikon poikkeamislupapaatoksestd tehty oikaisuvaatimus.
Poikkeamislupaa on haettu kahden paritalon rakentamiseen, yhteensi 377 k-m?, osoitteessa
Tuomikuja 4, kaupunginosassa 70. Koivukyla. Paritaloista toinen on yksikerroksinen ja toinen
kaksikerroksinen. Tontilla sijaitseva yksikerroksinen asuinrakennus, 182 k-m? sdilytetaan.
Lupatunnus LP-092-2021-06177.

Poikkeaminen kohdistuu voimassa olevan asemakaavan, 700200, Vanha Koivukyld 1, mukaisen

AO- tontin rakennusoikeuden nostoon tehokkuusluvusta e=0,20 tehokkuuslukuun 0,25 (ylitys 24 %) ja
poikkeamiseen kaavamaarayksesta, “Kussakin rakennuksessa pienemman asunnon kerrosala saa olla
enintaan 50% suuremman asunnon kerrosalasta”.

Naapurit on kuultu viran puolesta 20.10.- 4.11.2021. Naapurien kuulemisessa jatettiin kaksi
muistutusta.

Muistuttajat 1, jotka ovat myds oikaisuvaatimuksen tekijana, huomauttivat rakennusoikeuden nostosta
ja rakennushankkeen kaksikerroksisuudesta Tuomikujan varrella seka asuntojen kokojen suhteesta.
Muistuttajat 2 esittivat, ettei vanhaa puustoa kaadeta ja pyytavat huomioimaan, etta mahdollisten
rajaytystoiden vauriot ennaltaehkaistaan.

Asemakaavapaallikko teki 10.12.2021 § 1505 mydnteisen poikkeamislupapddtéksen. Paatoksessa
poikettiin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta seka asuntojen koon keskinadisesta suhteesta.
Poikkeamislupapaatos muistutuksineen on liitteena.

Asemakaavapaallikké on paatdksessadan antanut ehdon, ettd olemassa olevaa puustoa sdilytetaan, seka
perustellut paatosta, etta rakentaminen edistda alueen kehittymista, uudistaa rakennuskantaa ja tukee
alueen vehreyden sailyttavaa taydennysrakentamista. Asemakaavan mukaisesti tontille on mahdollista
rakentaa kaksi omakotitaloa (kaavassa sanamuoto pientaloa) lisad. Poikkeamispaatoksen perustelujen
mukaan poikkeamisella mahdollistetaan suurempien perheasuntojen rakentaminen kaupungin
tavoitteiden mukaisesti taydentyvaan asuinymparistodn. Rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiselle on
todettu asemakaavassa. Rakennuspaikka on korttelin katualueeseen rajautuva tontti, jonka
rakentaminen ei vaikeuta alueiden kdayton muuta jarjestamista ymparistossa. Haettu rakentaminen ei
lisaa alueen liikennettd asemakaavan mukaista rakentamista enempaa. Poikkeaminen ei ole ristiriidassa
asemakaavan keskeisten periaatteiden kanssa.

Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6 on jattanyt oikaisuvaatimuksen 23.12.2021. Oikaisuvaatimuksen tekijat
pyytavat, etta asemakaavan rakennusoikeuden ylitys kumotaan eli poikkeamislupapaatos hylataan
rakennusoikeuden noston osalta. Lisdksi pyydetdan sijoittamaan kaksikerroksisen rakennuksen tontilla
toisin ja toivotaan kuusiaidan sailyttamista rajalla.

Oikaisuvaatimuksen tekijat esittdavat perusteluina muun muassa seuraavaa:



Poytakirja 11 Sivu 205
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

15.02.2022

Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat hyvdksy rakennusoikeuden 109 k-m2:n ylitystd. Heidan mukaansa
asemakaavan sallima rakennusoikeus, 450 k-m?, on riittdva neljan uuden asunnon ja vanhan
asuinrakennuksen kerrosaloiksi. Suurempia perheasuntoja voi toteuttaa pienemmalld asuntomaaralla.

Oikaisuvaatimuksen tekijat pitavat kaksikerroksisen talon rakentamista nain ldhelle rajaa
kohtuuttomana, koska kyseinen rakennustapa vaarantaa alueen viihtyvyyden. Iso talo, joka on
rakennettu vain muutaman metrin etaisyydelle, varjostaa seka luo dadarimmaista ahtautta. Lisaksi
kaksikerroksisen talon rakentaminen tien viereen ei sovi ymparistoon.

Tuomikuja ei pysty tyydyttdmaan kasvavaa lilkenteen tarvetta. Ajoneuvot pitda pystya kaantamaan piha-
alueella.

Poikkeamispaatoksella ei tulisi tehda sellaisia maankayttératkaisuja, jotka asemakaavaa muuttamalla
tehtyina olisivat merkitykseltdaan vahaista suurempia. Poikkeaminen on ristiriidassa asemakaavan
keskeisten periaatteiden kanssa. Asemakaava ja sen mukana tuomat rakennusoikeudet ovat olemassa
juuri siksi, etta alueet sailyisivat viihtyisina ja toimivina. Asemakaavasta poikkeaminen asuntotarjonnan
lisdamisen keinona ei oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan ole kestavaa kehitysta.

Asemakaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa poikkeuksen
laissa saddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista saannoksista, maarayksista,
kielloista ja muista rajoituksista. Lain 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa: 1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamisluvan hakija on esittanyt erityisena syyna
poikkeamiselle tontin tarkoituksenmukaisen kayton.

Voimassa olevassa asemakaavan 700200, Vanha Koivukyla 1, mukaan alueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja ja tontille voi rakentaa useita rakennuksia. Kerrosluku on Il (2).

Esitettya tonttitehokkuuden muutosta e=0.05 (0.20 > 0.25) on pidetty aiempien tapausten perusteella
mahdollisena ja sallittuna.

Asemakaavan mukaan kaksikerroksiset rakennukset ovat sallittuja. Kaksikerroksinen rakennus
rajaamassa katualuetta on kaupunkikuvallisesti hyvin perusteltu ratkaisu. Kaksikerroksinen rakennus vie
vahemman pinta-alaa, jolloin pihalla on enemman istutettavaa ja vehreda alaa seka mahdollisuuksia
sailyttaa olevaa puustoa. Taman osoittavat myos vihertehokkuuslaskelma ja pihasuunnitelma.

Kaksikerroksinen uudisrakennus sijaitsee Tuomikuja 6:n itdpuolella, jolloin se varjostaa naapuria

Iahinnd aamun tunteina. Muulloin uudisrakennus ei muodosta varjoa Tuomikuja 6:n tontille.

Vantaan rakennusjarjestyksen mukaan asuinrakennus pitaa rakentaa vahintaan 4 metrin paahan rajasta,
joka tassa rakennushankkeessa toteutuu. Alueen asemakaava sallisi rakentamisen 2 metria etdisyydelle
naapuritontin rajasta.

Neljan asunnon tuoman liikenteen ei katsota kuormittavan Tuomikujaa liikaa ja autojen kdadantymiset
tontilla on osoitettu asemapiirroksessa.

Esitetty poikkeaminen ei ole vaikutuksiltaan merkittavaa, eikda se muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poikkeamispaatoksella ei tehda sellaisia
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maankdyttoratkaisuja, jotka asemakaavaa muuttamalla tehtyina olisivat merkitykseltdgan vahaista
suurempia.

Poikkeaminen ei ristiriidassa asemakaavan keskeisten periaatteiden kanssa. Suunnittelualue tdydentyy
hallitusti, sdilyen viihtyisina ja toimivina. Tama toteuttaa kestavan kehityksen periaatetta, kuten myos
perheasuntojen ja asuntotarjonnan lisddminen.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, ettd poikkeamispaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.

MRL 142 §:n mukaisesti pdatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6:n tekema
oikaisuvaatimus asemakaavapaallikon poikkeamispdatoksestd 10.12.2021 § 1505,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Asemakaavapaillikon poikkeamispaatos 10.12.2021 § 1505, LP-092-2021-06177
- Muistutus 1

- Muistutus 2

- Asemapiirros

- Ote ajantasa-asemakaavasta

- Kaavamaaraykset

- Oikaisuvaatimus 23.12.2021, Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

asemakaavapaallikko Ilkka Laine, puh. 050 540 2254
asemakaava-arkkitehti Noora Koskivaara, puh. 050 302 9293
kaavoitusteknikko Merja Hokkanen, puh. 050 302 8992



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja POIKKEAMISPAATOS

ympdristé

Lupatunnus LP-092-2021-06177

Kiinteistétunnus 92-70-10-14

Kiinteist6n osoite Tuomikuja 4

Hakijat

Toimenpide Kahden paritalen, 1- ja 2 kerroksisten, yhteensa 377 k-m2, rakentaminen oheisen

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

L&htokohtatiedot

asemapiirroksen mukaisesti. Vanha asuinrakennus, 182 k-m? sdilytetédn.

Rakentaminen vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin maankdytts- ja
rakennuslain 58§:n 1 momenttia.

Rakennusoikeus ylitetéitin 109 k-m2:lla (24 %), jota pidetdidn vahdistd suurempana
poikkeamana asemakaavan rakennusoikeudesta. Haetulla rakentamiselia
rakennuspaikan rakennusoikeus kasvaa 450 m2:sti 559 mz:iin.

Poiketaan kaavamadrdyksestd” Kussakin rakennuksessa pienemmén asunnon kerrosala
saa olla enintéidn 50% suuremman asunnon kerrosalasta”. Paritalon asunnot ovat
samankokaoisia.

Naapurit kuultu viran puolesta 20.10.-4.11.2021. Naapurien kuulemisessa on jétetty kaksi
muistutusta. Muistutukset pddtéksen liitteind.

Muistutukset:

Muistuttajat 1, 3.11.2021, lyhennelmé:

Muistuttajat huomauttavat mm., ettéd rakennushanketta pitda saada maltillisemmaksi ja
pysyttdvéd tonttitehokkuudessa 0,2. Rakennusten kaksikerroksisuudesta tien léhellé olisi
hyvd luopua ja sijoittaa kaksikerroksinen talo tontin takaosaan.

Lisdiksi haetaan myds poikkeuslupaa kaavaméérdykseen kussakin rakennuksessa
pienimman asunnon kerrosala saa olla 50% suuremman asunnon kerrosalasta.
Muistuttajot toteavat myds tassd asiassa tulee pysyd kaavamadrayksessd, silld se
mahdollistaa kuitenkin jérkevan kokoisten asuntojen rakentamisen ja on hyvé, ettd
Tuomikujatta 18ytyy erikokoisia asuntoja.

Muistuttajat haluavat, etté asuinalue ja kotiensa ympéristd pysyy jatkossakin viihtyisénd ja
rakennukset jarkevind kokonaisuuksina ja ympéristédn sopivina.

Muistuttajat 2, 3.11.2021, lyhennelma:

Muistuttajat esittévét mm., ettei Tuomikuja 4:n tontilla olevia asemapiirroksen alueilla 4 ja
5 olevia isoja puita kaadeta, koska ne varjostaessaan viilentévét sopivasti omistamaansa
taloq, eikd asunnon C2 paddyssd olevaa kirsikkapuuta kaadeta.

Mikdli rakennushankkeiden yhteydessd tehdddn réjaytystsitd, tulisi asentaa térindgmittari
vauriovastuun madrittmiseksi sekd tehdd riittavé kartoitus, ettei vaurioita padsisi
syntymddn rivitalorakennuksellemme.

Rakennushanke sisdltdd 2 paritaloa 377 k-m? ja taloustilaa 29 k-m2. Kiinteistslla sijaitsee myds vanha
vuonna 1960 rakennettu 1-kerroksinen omakotitalo, 182 k-m2, joka sailytetédn. Kerrosalaa yhteensd
559 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuutta 0,25.

Asemakaava:
Alueella on voimassa Vanha Koivukyld 1- niminen asemakaava nro 700200, joka on vahvistettu
13.3.1995.
Asemakaavassa tontin kdyttdtarkoitus on erillispientalojen korttelialuetta AO.
Alueen tonttitehokkuus on e=0,20 eli rakennusoikeus on enintéan 450 k-m2 ja kerrosluku 2.
Asemakaavamadréysten mukaan mm.

¢ Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja. Tontille voi rakentaa useita

rakennuksia.
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* Kussakin rakennuksessa pienemmaén asunnon kerrosala saa olla enintédn 50 % suuremman
asunnon kerrosalasta.

* Tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan lisdiksi pohjapinta-alaltaan enintéén 40
nelién suuruisen taloustilan, autotallin tai -katoksen.

* Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai padosiltaan maanpadllistd kellaria.

* Alue sijoitsee tdrkedlld pohjavesialueella. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai madrad.

* Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustsiden aloittamista esitettévé selvitys tontilla
tehdyistd mittauksista radonséteilyn médrdstd tai sen torjumisesta.

* Autopaikkojen véhimmaismédra asunnoilla on 2 autopaikkaa/ asunto.

Nykytilanne:
Kiinteistén 92-70-10-14 pinta-ala on 2249 m2. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 450 k-m2.

Kiinteistlld sijaitsee vuonna 1960 valmistunut asuinrakennus, 182 k-m2.

Pohjavesi:
Alue on pohjavesialuetta.

Vihertehokkuus:

Vantaan kaupungin asemakaavoissa ja poikkeamispéatéksissd rakennushankkeilta edellytetddn
tiettyd vihertehokkuutta. Ohjeet vihertehokkuuden laskemiseksi I8ytyvit linkistd:
https://wwwvontac.ﬁ/osuminenjaympcristo/kaavoitusjdmacmkaytto/ohjeImotjaprojektit/vihertehokkuus

Hakemuksen asemapiirroksesta esitetystd suunnitelmasta arvioiden rakennuspaikalle saadaan
vihertehokkuusluvuksi 1,5.

10.12.2021
Valmistelija kaavoitusteknikko Merja Hokkanen
Paattgja asemakaavapddllikks llkka Laine

Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympdristd

Padtos Ehdollinen

Asemakaavapaallikko padtti hyviksyé poikkeamislupahakemuksen ehdoilla, etté
* rakennusluvan yhteydessd esitetéiéin Vantaan iWater -laskurilla laskettu
vihertehokkuuslaskelma, jossa tontin vihertehokkuus on véhintaén 0,9.
 olemassa olevaa puustoa séilytetddn

Pa&dtoksen perustelut Haettu rakentaminen edistdd alueen kehittymistd, uudistaa rakennuskantaa ja tukee
alueen vehreyden sdilyttévid télydennysrakentamista. Asemakaavan mukaisesti tontille
on mahdollista rakentaa kaksi omakotitaloa lisaé. Poikkeamisella mahdollistetaan
suurempien perheasuntojen rakentaminen kaupungin tavoitteiden mukaisesti
téydentyvadn asuinympdristéén. Rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiselle on todettu
asemakaavassa. Rakennuspaikka on korttelin katualueeseen rajautuva tontti, jonka
rakentaminen ei vaikeuta alueiden kéytdn muuta jérjestdmistd ympdéristdssd. Haettu
rakentaminen ei lisdd alueen litkennettd asemakaavan mukaista rakentamista enempdd.
Poikkeaminen ei ole ristiriidassa asemakaavan keskeisten periaatteiden kanssa.

Edell& mainittu huomioon ottaen haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytdn muulle jérjestémiselle. Poikkeamisen erityinen
syy on asuntotuotannon edistéminen.

Sovelletut oikeusohjeet Maankdytté- ja rakennuslaki (MRL) 58§, 171 §, 173§, 174§ ja 187 .
Hallintosddntd luku 10, 2 §, kohta 5
Kaupunkiympdristdlautakunnan pédtds 21.9.2021 § 13 ratkaisuvallan delegoinnista
poikkeamispadtoksissé
Kaupunginvaltuuston p&étés 25.1.2021 § 10 rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtdvistd sekd muista viranomaistehtévisté suoritettavista maksuista perittévistd

taksoista.

Padtdksen antaminen Témd p&atds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivaing, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Paditdksen julkipanopdivd 13.12.2021

Pdd&téksen antopéivé 14.12.2021

Oikaisuvaatimus jétettéve viimeistddn 28.12.2021

Jatkotoimenpiteet Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd on saatava rakennuslupa.

Rakennuslupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispédtéksen
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lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettévd témé padtos
lainvoimaisuustodistuksineen.

Lunastus Poikkeaminen 2750 euroa sekd naapurien kuulemisen maksu muodostuu perusmaksusta
75 euroa ja 75 euroa kuultavaa naapuria kohde eli yhteensé 3575 euroa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Naapurin huomautus 2 kpl

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus

Muistuttajat
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUSOH]EET

Padtékseen tyytymdton voi tehdd kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Péétdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

¢ Vviereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

* sellaisen kiinteistdn omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kéyttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa

* se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pééitds vélittdmasti vaikuttaa

* kunta ja naapurikunta, jonka maankéytdn suunnitteluun padtds vaikuttaa

* toimialueellaan seilainen rekistersity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen taikka elinympdristdn
laatuun muutoin vaikuttaminen

* viranomainen toimialoansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paétokseen tyytymdattdmaéllé on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan kdsiteltévéksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdvd neljéintoista (14) pdivin kuluessa siitd kun pédtés on
julkipanon jalkeen annettu. Julkipanopéivad ei lueta médraiaikaan. Jos madrdajan
viimeinen pdivd on pyhdpdiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimméisend arkipdiviing sen jélkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

* pd&datés johon haetaan muutosta

* pddtospykdld ja padtospdive

* milté kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

* muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kéyttéa hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava t&mén nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettdvé valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikadisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantag
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi ldhettdd postitse tai lahetin vélitykselld. Postiin

oikaisuvaatimus on jéitettdvd niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivénd ennen kijaamon aukiologjan padttymistd.
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Vantaan kaupunki 3. marrask. 2021
Asemakaavoitus / poikkeamiset

Merja Hokkanen

PL 1860

01030 Vantaan kaupunki

kaupunkisuunnittelu.poikkeamiset@vantaa.fi

Kirjallinen muistutus As. Oy Vantaan Tuomikuja 6:Ita koskien poikkeuslupahakemusta
LP-092-2021-06177

Keskustelimme taloyhtiomme yhdeksan osakkaan kanssa Tuomikuja 4:n
rakennushankkeesta. Tassa on meidan yksimielinen kantamme asiaan.

Meidan kaikkien reaktio oli se, etta lahialue tulisi hankkeen jalkeen kovin ahtaan tuntuiseksi.
Toivomme, ettd Tuomikuja 4:n rakennussuunnitelmaa hiotaan maltillisemmaksi. Rakennusten
kaksikerroksisuudesta tien lahella olisi hyva luopua ja noudattaa valtaosan Tuomikujan
etelapuolisten rakennusten linjaa. Haluamme etta asuinalue ja kotimme ymparist6é pysyy
jatkossakin viihtyisana ja rakennukset jarkevina kokonaisuuksina ja ymparistodn sopivina.

Korttelissa 70013 eika lahialueilla ole poikettu kaavan tehokkuusluvusta 0,2 lukuun ottamatta
Vantaan kaupungin tonttia Vaahterakujan alussa. Katsomme ettei tdssa tapauksessa ole
perusteita poiketa kaavasta taman suhteen. Poikkeusluvan hakija on osakeyhtid, jonka
intressissd on saada maksamallinen hydty liiketoiminnalleen. Eika vaikuta siltd, etta olisi
otettu huomioon katukuvaa ja ymparilld asuvien asumismukavuutta. Tulisi siis huomioida,
ettei asuntoja olla rakentamassa omaan kayttéon vaan myytavaksi eteenpain. Kaava toki sallii
kaksikerroksiset rakennukset, mutta tassa ei ole otettu huomioon katukuvaan sopivaa
rakentamista. Tuomikuja kolmoseen rakennettiin tien 1ahelle tdna vuonna yksikerroksinen
talo, joka jo nayttda ymparistdon verrattuna korkealta. Mikédan rakennus kujan etelapuolella
noin lahella tieta ei ole kaksikerroksinen, vaan kaksikerrokset rakennukset sijaitsevat tonttien
takaosassa. Lisaksi kaksikerroksinen talo tulisi Iahimmaksi meidan tonttiamme ja
kaksikerroksinen paritalo ennestaan korostaisi ahtauden tuntua, koska se ei tulisi jadmaan
nakymattdmiin aidan taakse. Katsomme siis, ettd kaavasta poikkeaminen on meille
epaoikeudenmukaista ja siksi emme voi sita sallia. Jos kaupunki kuitenkin katsoo, etta
poikkeusluvan voi myontaa, tulisi siihen ainakin laittaa ehto, ettei kaksikerroksisia rakennuksia
tulisi kuin tontin takaosaan.

Lisaksi haetaan myds poikkeuslupaa kaavamaaraykseen kussakin rakennuksessa
pienimman asunnon kerrosala saa olla 50% suuremman asunnon kerrosalasta. Myds taman
osalta poikkeusta hakeva osakeyhtio tavoittelee maksimaalista hyo6tya itselleen. Tontille jaa
nykyiselld kaavalla rakennusoikeutta noin 267 m?, joka on taysin riittdva neljan huoneiston
rakentamiseen. Yhdelle paritalolle jaa noin 134 m? rakennusoikeutta mikd mahdollistaa
esimerkiksi noin 45 m? asunnon ja noin 90 m? asunnon. Myds meidan tontillamme on kaksi
paritaloa ja niissa kyseista kaavamaaraysta on noudatettu. Mielestamme myos tassa asiassa
tulisi pysya kaavamaarayksessa, silla se mahdollistaa kuitenkin jarkevan kokoisten asuntojen
rakentamisen ja on hyva, etta kujaltamme I0ytyy erikokoisia asuntoja. Poikkeusluvan hakijalle
jaa kuitenkin muita vaihtoehtoja. Jos he haluavat rakentaa isompia asuntoja niin voivat
esimerkiksi vahentaa asuntojen maaraa.

As. Oy Vantaan Tuomikuja 6:n asukkaat
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NAAPURINKUULEMINEN POIKKEAMISLUPAAN

Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 2 03.11.2021

Naapurinkuuleminen, poikkeuslupahakemus LP-092-2021-06177

Esitimme pyynnan, ettei Tuomikuja 4:n tontilla olevia (asemakaavamerkinngissa alueet 5 ja 4),
Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 2:n rivitalorakennusta varjostavia puita kaadettaisi. Puut toimivat
pesintdpaikkana seka elinympéaristéna monille linnuille ja selkdrangattomille, seki ovat
rivitalorakennuksemme ainoa suoja keskikesin kuumaa auringonpaahdetta vastaan.
Rivitalorakennuksemme huoneistoissa ei ole ylakerran makuuhuoneissa tuuletusikkunoita, mink3
vuoksi ylakerran ldmpétila nousee kesalld tukalan kuumaksi ilman puiden tuomaa tervetullutta
lisdvarjoa Puut ovat jo alustavasti merkitty, mutta pyydamme, ettei niiti kaadettaisi.

Mikali rakennushankkeiden yhteydessa tehdaan rdjaytystdits, tulisi asentaa tarinamittari
vauriovastuun madrittdmiseksi sekd tehda riittava kartoitus, ettei vaurioita paasisi syntymaan
rivitalorakennuksellemme. Aikaisempien, tien toiselle puolelle tehtyjen rajaytystoiden, Tuomikuja
3B ja 3C kiinteistojen rakentamisen yhteydessd, néin ei ole toimittu.

Ystavallisin terveisin,

Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 2

LIITE: Kaupunkiymparistdlautakunta 15.02.2022 / 11 §



ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -M

AYKSIA:

3 metris sen kaava-alueen ulkopuclella oleva vilva, jota
vahvistaminen koskee,

[CAD_] Ectuspientatsjen korttelialue.

AO-kortteleita 70013-70016 sekd AO-aluelta kortteleissa
70010 Ja 70012 koskevla m55rayksis:

Alueelle sas rakentaa yksi- tai kakstasunteisia pientaloja.
Tonkile voi rakentaa Useita rakennuksia.

Kussakin rakennuksessa plenemmsn asunnon kerrosala
532 olla enint33n 50% suuremman asunnon kerrosalasta.
Tontille 533 rakentaa suurimman sallitun kerrosalan
lisaksi pohjapinta-alaltaan enintasn 40 nelismetrin suu-
ruisen Faloustilan, autotallin tal -katoksen.

Alueelle saa sijottaa sellalsia toimisto~ ja niihin verrat-
tavia ryo‘hloja,gorka eivst halritse asumista yhteenss
enintddn 20% fontin rakennusaikeudesta

Asuinrakennusta el 533 rakentaa kahta mefrts lshem-
maksi naapuritontin rajaa

Alueelte ei saa rakentaa kokonaan tal pasosiltaan maan-
padllistd kellaria.

Olemassa olevla rakennuksta saa peruskorjata uudisra-
kentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatts, mita
on maaratty rakennusoikeudesta, rakennusaloista tai
kerroslyvusta.

Alue sijaitsee tarkeslls pohjavesialueella.

Alueella harjoitettava feiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua Fai m3arsa.

Tontinomistajan tal -halttjan on ennen rakennustaiden
alotttamiste esitettsvi selvitys tontilla tehdyists mit-
tauksista radonsateilyn madrasts tai radonsiteilyn
torjumisesta.

Autopaikkojen vshimmSismssrat-

Asunnot 2 autopaikkaa/asunta

Tybpaikat 1 autopaikka/2 yantekijss
Sosiaalitalnta palvelevien laitosten Ja asuntololden
korttellalue.

YSA-aluetta korttelissa 70012 koskevia madriyksid:

Tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan
lisaksi JJ Lalt: mefrin suu-
tulsen Faloustitan, autotaltin tai ~katoksen.

Alyeelle el saa rakentas kokonaan tai psiosiltaan maan-
pddllista kellaria

Alue sijaitsee Firkedlls pohjavestatueella,
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laztua ta: madrsd.

Tontinomistajan tai -hattjan on ennen rakennustiiden
aloittamista esitettsva selvitys tontila tehdyists mit-
tauksista radonsateilyn masrasts fat radonsateilyn
torjumisesta

don 1

paikcka/ 100 k-m2.

————— Korktelin, korttelinosan J3 atueen raja.

sl dysten atalsten vilinen raja,
70 Kaupunginosan numero.
K0|VU Kaupunginosan nimi,
70013  Korttetin numero.
TUOMKUJA  Kadun, katuaukion, forin tat puiston nimi.
T Roamalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun,
=020 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
o
i .__j Rakennusala.

Istutettava alueen osa,

Katu,

=, Maanalalsta jehtoa varten varattu alueen osa.
Katualueen rajan osa, jonka kautta el saa jirjestss ajo-
HHEER neuvollittym3s,

RAKENNUSOIKEUSSELVITYS:
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Vantaan kaupunki
70. kaupunginosa, Koivukyla

VANHA KOIVUKYLA 1
Asemakaava

Korttelit 70013 - 70016, osat
kortteleista 70010 ja 70012

sekd katualueet.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 70, Bjorkby

GAMLA BJORKBY 1

Stadsplan
Kvarteren 70013 - 70016, delar
av kvarteren 70010 och 70012

samt gatuomraden.

1:2000

Kaava-alueen numero
Planomr8dets nummer

700200

Paivays
Datum

23.11.1994

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

90/5%, 58, 91/57

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-kortteleita 70013-70016 sekd AO-alueita kortteleissa
70010 ja 70012 koskevia m3drdyksid:

Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.
Tontille voi rakentaa useita rakennuksia.

Kussakin rakennuksessa pienemman asunnon kerrosala
s3a olla enintddn 50% suuremman asunnon kerrosalasta.

Tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan
lisaksi pohjapinta-alaltaan enintddn 40 neliometrin suu-
ruisen taloustilan, autotallin tai -katoksen.

Alueelle saa sijottaa sellaisia toimisto- ja niihin verrat-
tavia tydctiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% ftonfin rakennusoikeudesta.

Asuinrakennusta ei saa rakentaa kahta metria lahem-
maksi naapuritontin rajaa.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai padosiltaan maan-
paadllista kellaria.

Olemassa olevia rakennuksia saa peruskorjata uudisra-
kentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatts, mita
on madratty rakennusoikeudesta, rakennusaloista fai
kerrosluvusta.

Alue sijaitsee tarkeadlld pohjavesialueella.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua fai m3sras.

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 meter utanfér det planomrade som faststillelsen
galler.

Kvartersomrdde for frist3ende smdhus.

For AO-kvarteren 70013-70016 samt AO-omrdden i
kvarteren 70010 och 70012 géllande bestdmmelser:

P3 omrddet far uppforas smdhus med en eller tv3 bostider.
P& tomten kan uppforas flera byggnader.

| varje byggnad far vaningsytan i den mindre bostaden
vara hogst 50% av den storre bostadens vaningsyta.

P8 tomten f3r utdver den storsta tilldtna vaningsytan
dessutom byggas ett till bottenytan 40 kvadratmeter
stort ekonomiutrymme, garage eller skarmtak.

P& omr8det fir totalt hogst 20% av tomtens byggnads-
ratt utnyttjas for sddana kontors- och med dem jamfor-
bara arbetsutrymmen som inte inverkar storande p3
boendef.

Bostadshus far inte uppféras narmare an tv8 meter
fran granntomtens grans.

P3 omr3det f3r inte byggas helt eller till huvuddelen
ovan jord bel3gen kallare.

P3 omr3det redan befintliga byggnader f3r renoveras pd

med nybygge motsvarande sitt oberoende av vad som

bestamts om byggnadsratt, om byggnadsratt, byggnads-
yta eller v3ningsantal.

Omradet ar beldget p3 ett viktigt grundvattensomridde.
Verksamheten pa omr3det f3r inte medfora fara for
grundvattnets kvalitet eller kvantitet.
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Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustoiden
aloittamista esitettava selvitys tonfilla tehdyista mit-
tauksista radonsateilyn maarasta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Autopaikkojen vihimm3aismdarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Tyopaikat 1 autopaikka/2 tyontekijaa

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden
korttelialue.
YSA-aluetta korttelissa 70012 koskevia m&3rayksia:

Tontille saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan
lisdksi pohjapinta-alaltaan enintdan 40 nelismetrin suu-
ruisen taloustilan, autotallin tai -katoksen.

YSA

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai padosiltaan maan-
paallista kellaria.

Alue sijaitsee tarkealld pohjavesialueella.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai maaraa.

Tontinomistajan tai -haltijan on ennen rakennustaiden
aloittamista esitettava selvitys tonfilla tehdyistsd mit-
tauksista radonsateilyn maarasta tai radonsateilyn
torjumisesta.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka/100 k-m2.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

70

KOIVU
70013

Eri kaavam3ardysten alaisten alueenosien vilinen raja.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

TUOMIKUJA  Kadun, katuaukion, torin fai puiston nimi.
T Roaomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen fai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.
Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kautta ei saa jarjestdd ajo-
neuvoliittym&a.

Tomtagaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena paborjas forevisa utredning over pad tomten
utforda matningar ang3ende radonsfrilningens styrka
eller avvarjande av radonstrilningen.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader
Arbetsplatser

2 bilplatser/bostad
1 bilplats/2 arbetstagare

Kvartersomr8de for anstalter och internat fér social
verksamhet.
For YSA-omr3det i kvarteret 70012 gillande bestimmelser:

P8 tomten far utover den storsta till3tna vEningsytan
dessutom byggas ett fill bottenytan 40 kvadratmeter
stort ekonomiutrymme, garage eller skarmtak.

P3 omrddet fir inte byggas helt eller till huvuddelen
ovan jord bel3gen killare.

Omradet ar beldget pd ett viktigt grundvattensomrdde.
Verksamheten p3 omr3det far inte medfora fara for
grundvattnets kvalitet eller kvantitet.

Tomtdgaren eller -innehavaren skall innan byggnadsar-
betena p&bdrjas férevisa utredning dver ps8 tomten
utférda matningar ang3ende radonstrilningens styrka
eller avvarjande av radonstrilningen.

Minimiantalet bilplatser ar 1 bilplats/100 m2-vy.
Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrins.
Bestimmelsegrins.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn p8 gata, 5ppen plats, torg eller park.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del d3rav.

Exploateringstal dvs. férh3llandet mellan v3ningsytan
och fomtens yta.

Byggnadsyta.
Del av omr3de som bér planteras.
Gata.

Del av omr8de reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grins dar utfart &r farbjuden.

Asemakaavaosasto

Liisa Harju

Stadsplaneavdelningen

Asemakaavapidsllikké/Stadsplanechef

Mittausosasto

Pohjakartta t3yttas kaavoitusmittausasetuksen
493/82 vaatimukset.

M&tningsavdelningen

Baskartan fyller de anspr8k som forordningen
om planliaggningsm3tning 493/82 kraver

Timo Velling

Kaupungingeodeetti va/Stadsgeodet tf

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.03.1995
ja vahvistettu talla pastoksella.
Ymparistoministerion p8atos (Nro 4/509/95/0%.03.1995)

Godkand av stadsfullmaktige 13.03.1995
och har med detta beslut faststallts.




VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saspunut: 23.12.2021
Dn:o VD/13153/10.03.00.01/2021

Vantaan kaupunki 22. jouluk. 2021
Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

_ kijaamo@vantaa fi

Asia:
Oikaisuvaatimus koskien poikkeamislupapaatosta LP-092-2021-06177, Tuomikuja 4, annettu
10.12.2021, § 1505.

Oikaisuvaatimuksen tekija:
Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6

Vantaa

Oikaisuvaatimuksen tekijin vaatimus:

As. Oy Vantaan Tuomikuja 6 pyytaa, etta edelld mainitun paatdoksen mukaiset asemakaavan
ylitykset kumotaan, ja pitéydytaan asemakaavan mukaisessa rakennusoikeudessa. Tdman
liséksi pyyddmme, ettd mikali tontille jatkossakin suunnitellaan kaksikerroksisia rakennuksia,
niin ne sijoitettaisiin tontin etelélaitaan eli kauemmas Tuomikuja 6:n tontin rajalta. Liséksi
toivomme, ett& Tuomikuja 4:n ja Tuomikuja 6:n vlinen kuusiaita séilytettaisiin. Emme vaadi,
etta tata asemakaavan s&antda olisi valttimatsnta noudattaa: “Kussakin rakennuksessa
pienemmén asunnon kerrosala saa olla enintéan 50 % suuremman asunnon kerrosalasta.”

Perustelut:

Vantaan kaupunki perusteli paatostaan silla, etts se edistas alueen kehittymisté ja uudistaa
rakennuskantaa. Asemakaavasta poikkeamista perusteltiin siten, etta Vantaan kaupungin
pyrkimyksen on suurempien perheasuntojen rakentaminen. Kuten myos kirjallisessa
muistutuksessa totesimme, Tuomikuja 4:n tontille jaa nykyisellakin asemakaavalla
rakennusoikeutta noin 267 m2, joka on taysin riittévé nelj&n huoneiston rakentamiseen.
Yhdelle paritalolle j&& noin 134 m? rakennusoikeutta mika mahdollistaa esimerkiksi noin 45
m?asunnon ja noin 90 m2 asunnon. Tai mikali kaikista asunnoista halutaan isompia, voidaan
ko. tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus jakaa pienemman asuntoméérén kesken.
Uusia ja isompia asuntoja voidaan siis tuottaa jo pelkastaan poikkeamalla kaavan kohdasta
‘rakennuksessa pienimman asunnon kerrosala saa olla 50% suuremman asunnon
kerrosalasta”. Paatoksessa mainittiin myds: “Asemakaavan mukaisesti tontille on
mahdollista rakentaa kaksi omakotitaloa lisa3". Poikkeuslupa tarkoittaisi siis jo kahden
asunnon ylitysta. Liséksi ELY:n ohjeissa sanotaan seuraavaa:

Poikkeamispéatoksella ei tulisi tehda sellaisia maankayttoratkaisuja, jotka asemakaavaa
muuttamalla tehtyina olisivat merkitykseltsian vahaists suurempia. Maankéaytté- ja
rakennuslain 191.3 §:n mukaan vaikutukseltaan vihaisena ei ole pidettava asemakaavan
muutosta, jossa muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paéasiallista kayttétarkoitusta,
supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita tai nostetaan
rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ympéristéon laajemmin vaikuttavalla
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tavalla, heikenneté&n rakennetun ympériston tai luonnonympéristén arvojen séilymist3 tai
muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla. Asemakaava-alueilla paasasnténa
on, etté kunnan tulisi muuttaa asemakaavaa, jos kaavan osoittamasta rakennusoikeudesta
halutaan poiketa. Véhaiset, muutaman nelismetrin poikkeamiset rakennusoikeudesta kunta
voi myontaa rakennusluvan mydntémisen yhteydessa (MRL 175 §). (Heinila, A. (2014).
Suunnittelutarve- ja poikkeamispéétosmenettelyjen toimivuus. Ympéristoministerion raportteja
1, Helsinki.)

Nain ollen katsomme ettei paatékseen kirjattu lause “Poikkeaminen ei ole ristiriidassa
asemakaavan keskeisten periaatteiden kanssa.” pida paikkaansa.

Se, ettd asemakaavasta poiketaan, hyddyttaa kaytannossa vain Tuomikuja 4:n tontin
omistajia, silla se maksimoisi heidzn hyddyt. Vantaan kaupungin asuntotarjonnan
néakokulmasta vaikutus lienee merkityksetén. Asemakaava ja sen mukana tuomat
rakennusoikeudet ovat olemassa juuri siksi, etté alueet sailysivat viihtyisina ja toimivina.
Asemakaavan ylityksen vuoksi tast3 tultaisiin tinkim&én, ja nimenomaan kaikkien alueen
asukkaiden viihtyvyyden kustannuksella. Asemakaavasta poikkeaminen asuntotarjonnan
liséamisen keinona ei siis nakemyksemme mukaan ole kestavis kehitystd. Katsomme ettei
yhden talon lisd&minen vihaists suuremmalla poikkeamisella edista asuntotuotantoa,
varsinkaan kun Iahialueilla on jo aivan riittavasti uudisrakentamista. Lisaksi myGs Tuomikuja
3 on kaavan mukaan tulossa kaksi taloa lisda. Tam4 on jo aivan riittavas uudisrakentamista
yhdelle kujalle. Rakentamisessa tulee huomioida nykyiset asukkaat ja sitd mielestdmme ei
annetulla paatoksell3 ole tehty ainakaan meidén osalta ollenkaan.

Vantaan kaupungin p&étés ei ota huomioon Tuomikuja 6:n tontilla sijaitsevia rakennuksia.
Piddmme kaksikerroksisen talon rakentamista néin lahelle taloyhtiomme taloja
kohtuuttomana, koska kyseinen rakennustapa vaarantaa alueen viihtyvyyden (Rakennuslaki
548). Iso talo, joka on rakennettu vain muutaman metrin etéisyydelle, varjostaa seka luo
aarimmaisté ahtautta. Lisaksi kaksikerroksisen talon rakentaminen tien viereen ei sovi
ymparistdon. Kujallamme yksikaan kaksikerroksinen talo ei ole noin lahell3 tiets. Vantaan
kaupungin rakennusjérjestyksessa kohdassa 8 § Rakennuksen korkeusasema sanotaan:

“Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin. Rakennuslupahakemukseen on liitettava
pintavaaituskartta tai vastaava selvitys, joka osoittaa tontin ja ympéroivén alueen olemassa
olevat korkeussuhteet."

Tuomikuja on kapea autotie ilman jalkakaytévaa. Tien leventaminen ei liene mahdollista.
Tasta johtuen alue ei tue uusien omakotitalojen ylituotantoa reilusti ylittavalla
rakennusoikeudella, koska tie ei pysty tyydyttdméaén kasvavaa liikenteen tarvetta
(Rakennuslaki 85§).

Alueen asukkaiden likenneturvallisuuden vuoksi piha-alueilla tulee olla riittavasti tilaa
ajoneuvojen kaantda varten, jotta niité ei joudu peruuttamaan yleiselle tielle. Kyseisessa
suunnitelmassa ndma ovat kyseenalaisia ahtauden takia (talvella tilanpuute korostuu lumen
takia).
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Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6:n puolesta,
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Poytakirja 12 Sivu 220
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

15.02.2022

12 § Kaupunkiympadristdlautakunnan maaliskuun 2022 kokouksen siirto / TeA

VD/7704/00.02.02.00/2021
TeA/JH/IR

Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen aluevaltuuston seka aluehallituksen jarjestaytymiskokousten
vuoksi kaupunkiymparistolautakunnan vuoden 2022 kokousaikataulua on tarpeen muuttaa. Esitetdan,
ettd kaupunkiymparistolautakunnan 15.3.2022 kokous siirretdaan pidettavaksi tiistaina 22.3.2022.

Kaupunkiymparistolautakunta on 21.9.2021 § 8 hyvaksynyt kokousaikataulun vuodelle 2022. Vuoden
2022 kokousaikatauluksi hyvaksyttiin seuraavat kokouspaivat:

18.1.2022
15.2.2022
15.3.2022
5.4.2022
10.5.2022
7.6.2022
9.8.2022
23.8.2022
20.9.2022
25.10.2022
15.11.2022
13.12.2022

Tamanhetkisten tietojen mukaan Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen aluevaltuusto jarjestaytyy
ensimmaisen kerran tiistaina 8.3.2022. Aluevaltuusto valitsee ensimmaisessa kokouksessaan
aluehallituksen, joka jarjestaytyisi ensimmaisen kerran tiistaina 15.3.2022. Aluehallituksen 15.3.2022
kokouksen vuoksi kaupunkiymparistolautakunnan kokous on tarkoituksenmukaista siirtaa toiseen
ajankohtaan. Kaupunkiymparistélautakunnan 15.3.2022 kokousta esitetdan siirrettavaksi tiistaille
22.3.2022.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 25 § 3 mukaan toimielimet paattavat kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetdaan myds, kun puheenjohtaja tai tdman estyneena ollessa varapuheenjohtaja
katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen
kokouksen pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talloin puheenjohtaja hyvaksyy
kokousajan.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 12

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan siirtaa kaupunkiymparistélautakunnan 15.3.2022 kokous pidettavaksi tiistaina 22.3.2022.

Paatos
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkiympdristolautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maéaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemadn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai séhkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkiymparistélautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sorndistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdayntimaksua 2120 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4240 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Sorndistenkatu 1, 00580 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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