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Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2021-03260

92-420-4-462
Tuliniementie 13a

Toimenpide

Haettu yksiasuntoisen omakotitalon rakentamista.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (ltd-Vantaa), 24.5.2021, Kielteinen

Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei esitetty mielipiteitd eiké muistutuksia
jatetty.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 420-4-462 pinta-ala on 1788 m2. Tilalla sijaitsee vuonna
1940 valmistunut 50 k-m2:n suuruinen yhden asunnon talo. Rekisteritietojen mukaan talo
on asumaton.

Hakemuksessa on haettu rakennusoikeutta yksiasuntoisen omakotitalon rakentamiselle.
Hakemuksen liitteend olevassa piirroksessa on esitetty talon rakentamista olemassa
olevan omakotitalon viereen. Oletettavasti vanha talo on tarkoitus purkaa. Haetulle
rakentamiselle ei ole esitetty kerrosalamadrad eika kerroslukua.

Rakennuspaikalla tai sen Idhiympdristéssa ei ole asemakaavaa eikd sen laatiminen ole
tdlla hetkelld vireillé. Kaupungin rakennusjérjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on
maankdyttd- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan pientaloalueella A3.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymp@ristéon
soveltuvia tyotiloja. Alue on yleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi,
jolla tapahtuva rakentaminen ja ympdristdnhoito tulee sopeuttaa alueen kylékuvallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Yleiskaavan yleismé&dréysten
mukaan A3-alueelle rakentaminen edellyttdd padsadantdisesti asemakaavaa.

Kaupunginvaltuuston 21.1.2021 hyvéksymdssé kaupungin uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikka on pientalovaltaista asuinaluetta AP. Alue varataan pientaloasumiseen.
AP-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd ja |&hipalveluita.
Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia
ympdriston arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja. Naillé alueilla suurin
sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittévan lagjoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttad
riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen
riittéivyys ja niiden saavutettavuus kestavillé kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittéiskaupan suuryksikkérajan alittavaa I&hialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

AP-alueella rakentamista séadelladn yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu
asemakaava. Mikdli rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle
sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin
suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja kolme asuntoa yli 3
hehtaarin suuruisilla tiloilla. Uusi yleiskaava ei ole vielé tullut voimaan.

Uuden yleiskaavan mé&drayksissé AP-alueella sallittavien asuntojen lukum@dré on sidottu
6.6.1983 mukaisen tilan pinta-alaan. Vuoden 1983 mukainen tila WILHEMSBERG (420-4-
355) on sittemmin tapahtuneissa lohkomisessa joettu kuudeksi pienemmaksi tilaksi, joilla
sijaitsee yhteensd viisi asuntoa. Uuden yleiskaavan madrdaysten mukaisia asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljellé.

Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan asemakaavoitetun alueen ulkopuolella
yleiskaavan pientaloalueella A3 on rakennuspaikan oltava kooltaan véhint&én 2000 m2 ja
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asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Alueelle mydnnetyissé poikkeamisluvissa on sallittu omakotitalojen rakentamista
vahintddn 1500 m2 rakennuspaikoille. Poikkeamisen edellytyksend on, etté sillé ei
aiheuteta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kéaytén muulle jérjestémiselle.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilté saadussa lausunnossa
todetaan, ettd tilasta on aiemmilla suunnittelutarveratkaisuilla lohkottu palstoja sillé
edellytykselld, ettd tilaa varataan tuleville katujdrjestelyille. Tuo katuvaraus ndkyy hakijan
asemapiirroksessa kapeana itd-1ansi suuntaisena kaistaleena ja sen tarkoitus on yhdistaa
Tuliniementie Nurmitien etel@p&dhén. Nykyinen, tdmén hakemuksen kohteena oleva tila
ei taytd suunnittelutarveratkaisuissa edellytetty& minimipinta-alaa 1500 m2 kun em.
katuihin varatut osat otetaan huomioon.

Hakijalle on ilmoitettu, ettd aluearkkitehdin lausunnon perusteella haettua rakentamista ei
voida suunnittelutarveratkaisulla mydntdd ja ettd padtds tulee olemaan kielteinen. Lisdksi
hakijalle on annettu mahdollisuus hakemuksen peruuttamiselle. Tasta syystd
rakennushanketta koskevia tarkempia suunnitelmia ei ole vaadittu hakemuksen
jatkokdsittely& varten.

11.2.2022

Asemakaavainsindéri Kai Zukale
Yleiskaavapadllikké Mari Siivola
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd

Evatty
Vantaan kaupunki ei myénnd haettua lupaa.

Maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan myéntéminen
suunnittelutarvealueellg, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttdd, ettd
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestdmiselle. Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n mukaisesti
poikkeamista ei voida myontad edelld mainituista rakennusluvan erityisistd edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Alueella jo rakennuspaikaksi haetusta tilasta aikaisemmin lohkotuilla rakennuspaikoilla
tapahtuneessa rakentamisessa on huomioitu aluetta palvelevan katuyhteyden tarve, joka
sijoittuu tdman tilan alueella. Lisdksi tilasta aikaisemmin lohkottujen rakennuspaikkojen
jalkeen uuden yleiskaavan madrdysten mukaisia AP-alueen asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ei ole jédljelld. Alueen sisdisten katuyhteyksien jérjestdmisen
lisdksi asuntojen lisdrakentaminen on ratkaistava yksityiskohtaisella asemakaavoituksella.
Haettua rakentamista ei mydnnetd, koska rakentaminen aiheuttaa haittaa
asemakaavoitukselle.

Maankdytté- ja rakennuslain 137 § ja 171 8.

Tamad padtds annetaan julkipanon jalkeisend arkityépdivand, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

14.2.2022

15.2.2022

viimeistddn 1.3.2022

450 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUSOH]EET

Padatokseen tyytymdaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

¢ sellaisen kiinteistén omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kéayttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdémasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankdytén suunnitteluun p&dtds vaikuttaa

¢ toimialueelloan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympdriston
laatuun muutoin vaikuttaminen

¢ viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padatdkseen tyytymdattdmallé on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkiympdristélautakunnan késiteltévaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdva neljantoista (14) pdivan kuluessa siitd kun padtés on
julkipanon jélkeen annettu. Julkipanopdivad ei lueta madrdaaikaan. Jos madréajan
viimeinen pdivé on pyhdpdivda tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend arkipdivand sen jdalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiympdristélautakunnalle, on
ilmoitettava

e pGdatés johon haetaan muutosta

e paatéspykdla jo padtéspaiva

¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtévaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kéyttad hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjoamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettdd postitse tai lahetin valitykselld. Postiin



Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd SUUNNITTELUTARVERATKAISU
§141 11.2.2022 Sivu 4

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivand ennen kirjaamon aukioloajan padéttymista.






