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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.11.2021 paivattyd, 5.4.2022 tarkistettua asema-

kaavakarttaa nro 002444. Kaavoitus on tullut vireille 17.12.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63 Viertola. (Kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
63125, kaupunginosassa 63 Viertola.)

Tonttijaon muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63, Viertola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten paritalojen korvaaminen kahdella kerrosta-
lolla, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosneliometria,
josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja liiketilan 70 k-m?2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29.
Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?. Au-
topaikat sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja maantasoon rakennusten valiin. Ka-
tualueen rajausta tarkistetaan, ja pohjoiseteldsuuntaista kevyen liikenteen yhteytta sujuvoitetaan.
Viitesuunnitelmassa asuntoja on 62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 42 huoneistoneliémetria.
Yksioita on 17 kpl (27 %), kaksioita 27 kpl (44 %), kolmioita 17 kpl (27 %) ja nelidita 1 kpl (2 %). Au-
topaikkoja on 30 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 0,27 ha ja kokonaistehokkuus e=1,19.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.
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katualueet Neilikkapolulla ja
Unikkotielld. Kaavoitettavalla alueella
on nykyisin paritaloja. Etdisyys
Tikkurilan asemalle on noin 900 metria.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 24.4.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 17.12.2020 ja sai numeron 002444,

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 29.1.2021 mennessd (MRL 62 §)
ja niita saatiin 11 kappaletta.
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Hanketta esiteltiin Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin verkkotapahtumana
19.5.2021.

Kaavamuutosehdotus oli nahtavilld 12.1.-10.2.2022. Maaraaikana ei saatu muistutuksia. Maa-
raajan ulkopuolella saatiin yksi kirje.

Lausuntoja (13) pyydettiin 17.2.2022 mennessa ja niita saatiin yhteensa 7 kappaletta.

- Asemakaavan kahteen kaavamaaraykseen tehtiin tekninen korjaus. Selostusta taydennettiin ja
sithen tehtiin lausunnoista ja kirjeesta seka viitesuunnitelman tasmennyksesta seuranneet tar-
kistukset.
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THVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupunginosaan, Peltolantorin lounaispuolelle ja alle
kilometrin etdisyydelle Tikkurilan asemasta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan neljan pa-
ritalon korvaaminen kahdella asuinkerrostalolla osoitteessa Neilikkapolku 12. Uudisrakennusten
kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Neilikkapolun ja Unikkotien risteyksen tuntumaan osoitetaan liike-
tila. Autopaikat sijoittuvat rakennusten maantasokerroksiin sekd maantasoon rakennusten valiin.
Asumista palvelevia tiloja on maantaso- ja ullakkokerroksissa seka kellarissa.

Korttelialue muuttuu asuntorakennusten korttelialueesta (A% asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosnelidmetris, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja
liiketilan 70 k-m?. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35
ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?.

Rakennukset asettuvat osaksi ymparoivaa pohjoiseteldsuuntaisten rakennusmassojen korttelia.
Julkisivut toteutetaan paikallamuuratusta tiilestd, ja Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalka-
kerrosta. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Tontin poh-
joisosassa sailytetdan kolme vaahteraa.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoiseteldasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epadjatku-
vuuskohta poistetaan mahdollistamalla reitin linjaus tontin koilliskulman kautta. Ajoyhteys siirtyy
tontin kaakkoiskulmaan ja tontille ajo sallitaan pohjoisen suunnasta Neilikkapolun kautta. Neilikka-
polkua levennetaan talta katuosuudelta tontin suuntaan.

Kaavamuutos tehostaa maankayttda joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla kestavan kas-
vun vyohykkeellda. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdys-
kuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Hanke uudistaa alueen kaupunkikuvaa ja
lisdad alueen toimeliaisuutta.

| e

Kuva ylld ja kannen kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Vantaan hallinnollinen keskus Tikkurila sijaitsee Helsingin metropolialueen keskelld, paaradan var-
rella ja vajaan viiden kilometrin paassa lentoasemalta. Kaava-alue sijoittuu Viertolan kaupungin-
osaan, valittdmasti Tikkurilan vilkkaan kavelykeskustan lansipuolelle.

Viertolan itdreuna rajautuu Talvikkitiehen, pohjoisessa aluetta rajaa Lantinen Valkoisenldahteentie
ja eteldssa Keravanjoki. Lantinen raja kulkee Tikkurilan keskuspuistossa Kylmaojaa pitkin. Viertola
on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa, ja asumisen ohella alueella sijaitsee myo6s tyopaikkoja ja
palveluita. Virkistysmahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta Viertolan eteldosassa ja Tikkurilan
urheilupuisto alueen pohjoisreunalla. Ldhelld ovat myds Kylméaojan varsi seka Tikkurilan keskus-
puisto.

Viertolan asutushistoria on vanhaa: Keravanjoen ja Kylmaojan varrella on sijainnut keskiaikaista
asutusta. Alueen eteldosassa nykyinen Tikkurilantie seuraa historiallisen Suuren Rantatien (Kunin-
kaantien) itd-lansisuuntaista linjausta, ja eteldsta pohjoiseen Viertolan lapi kulkee vanha kylatie
Osmankdamintie.

Viertola kehittyy parhaillaan. Itdreuna tiivistyy ja etelaisiin osiin Tikkurilantien varrelle on raken-
nettu kerrostalokortteleita. Alueelle alettiin rakentaa omakotitaloja 1950-luvulla, erityisen vilkasta
rakentaminen oli 1980-luvulla. 2000-luvulla alueen tiivistyminen on jatkunut.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole
enaa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyy pientaloaluetta ja katualuetta. Pientalotontilla on rakennettu-
jen alueiden lisaksi pysakointialuetta, kulkuvaylia ja istutusalueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet: Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on savea. Kaava-
alueen lahistolta tehdyt kairaukset ovat ulottuneet noin 13,95-14,55 m syvyyteen maanpinnasta
ja savikerroksen alapinta on noin 10-11,5 m syvyydellda maanpinnasta. Alueen koillispuolella ole-
vien pohjaveden havaintoputkien mukaan pohjavedenpinnan korkeus on mitattu tasovalilla
+12,29...+14,88, eli n. 0,7-3,7 m syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen seka geotekniset rakentamisrajoitteet: Kohde ei sijaitse pohja-
vesialueella. Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-aineksia. Asemakaavamuutos-
alueelle sijoittuu sahko- ja tietoliikennekaapeleita seka jate- ja hulevesiviemareita. Alustavan ar-
vion mukaan kaava-alueen rakennukset tulee perustaa paalujen varaan. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Alueella ei saa alen-
taa pysyvasti pohjavedenpinnan tasoa.
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Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 16,5 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2020 alussa 7 535 henkil6a. Alueen vakiluku on noussut tasaisesti viiden
viimeisen vuoden aikana, ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 900 henkil6a. Viertolan asuk-
kaista lapsia ja nuoria on yhteensd 15,1 % (koko Vantaa 18,3 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 18,8
% (koko Vantaa 15,5 %). Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2020 alussa 45 300 henkil6d. Maaran
ennustetaan kasvavan eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myo6s Viertola tiivistyy ja vaesto-
maara jatkaa kasvuaan.!

Asuminen/nykytilanteen kuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee tiivistyvalla vyohykkeelld pientalo- ja kerrostaloasumisen rajapinnassa.
Suunnittelualueella on nelja 1970-luvulla rakennettua huonokuntoista paritaloa. Yksikerroksisissa
rakennuksissa on kahdeksan asuntoa, joiden keskipinta-ala on 83,5 m2. Alueen pohjoispuolella si-
jaitsee 2007 Peltolantorin laitaan valmistunut Folkhalsan-talo, jossa on pdivakoti, senioriasuntoja
ja vanhusten ryhmakoteja. Rakennuksen kerrosluku vaihtelee yhdesta kuuteen. Suunnittelualueen
lansi- ja eteldpuolella on ajallisesti kerroksellista pientaloaluetta, itdpuolella asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta seka pysakointialueita.

Sosiaalinen ymparisto

Viertolan vadesto on aikuisvaltaista, ja asuntokunnista lahes 80 % on yhden tai kahden hengen ta-
louksia. Tikkurilan suuralueella tyottomyys on hieman vahaisempaa kuin Vantaalla keskimaarin.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tyopaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jalkeen. Tikkurilassa oli
vuonna 2018 noin 6 700 tydpaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm.

! http://www.vantaa.fi/hallinto _ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
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julkinen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Myos Viertolassa on toiminnoil-
taan sekoittunutta kaupunkirakennetta, vuonna 2018 tyopaikkamaara oli noin 1 450.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa. Korttelin pohjoispuolinen Peltolantie jat-
kuu Tikkurilan kaupunginosan puolella Tikkuraitin ja Asematien muodostamana keskeisena ase-
malle johtavana kdvelyakselina. Peltolantorin kehittdamismahdollisuuksia tutkitaan, kun torimyynti
on padosin siirtynyt aseman kupeeseen. Peltolantorin pohjoispuolella sijaitsee Sinirikonpuiston
leikkipaikka ja toimintapuisto.

Kaupunkikuva

Viertola on vehred asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Rakenteen
tiiveys ja rakennusten korkeudet kasvavat Tikkurilan keskustaa lahestyttdaessa. Kylmaojan varsi on
pienimittakaavaista pientalojen ja kytkettyjen pientalojen vyohyketta, jolla rakennusten kerros-
luku vaihtelee yhdesta kahteen. Talvikkitie, Peltolantie ja Tikkurilantie ovat tiiviimmin rakennet-
tuja kerrostalovaltaisia ymparistoja, muu Viertola on padosin pientalojen ja kytkettyjen pientalo-
jen aluetta. Kaava-alue sijoittuu vyohykkeelle, jossa Tikkurilan keskustan toiminnallisesti sekoittu-
nut kaupunkirakenne muuttuu pientaloalueeksi. Alueen vehreys muodostuu suurelta osin tonttien
kasvillisuudesta.

VYT IV

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, arkeo-
logisia kohteita, eika alueella ole erityisia maisemallisia arvoja.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jokimaise-
massa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka
liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Jokirannan lisaksi tilaa virkistykselle 16ytyy

Kylmaojan varresta sekd Vantaan suurimmasta urheilukeskittymasta Tikkurilan urheilupuistosta.

Liikenne

Kaavamuutosalueen pohjoispuolinen Peltolantie on itd-lansisuuntainen kokoojakatu. Tontille ajo
tapahtuu Unikkotien ja Neilikkapolun risteyksen kautta. Neilikkapolku on varattu jalankululle ja
pyorailylle. Peltolantien eteldareunassa on Viertolan kaupunginosan lapi kulkeva paapyorareitti,
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Unikkotiella yhdistetty jalkakadytava ja pyoratie. Kevyen liikenteen reiteissa on epajatkuvuuskohta

—— e AN

L
: &=
Kevyen liikenteen reitit (siniselld)

18 |5

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on linnuntietd noin 900
metrin matka. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Peltolantielld, ja niiltd on yhteys Tikkurilan ase-
man kautta Mellunmaen metroasemalle sekd Jumbon kautta lentokentélle. Tikkurilantiella ja Kie-
lotielld lilkenndi useita bussilinjoja. Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan pysakeista lahimpana
ovat Tikkuraitin ja Silkkitehtaan pysakit.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistossa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 110 vesijohto. Alue kuu-

luu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylavesisailié (tilavuus 8000 m3, HW=+81 ja LW=+66) sijaitsee Hiek-
kaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotus-
pumppaamon kautta.

Jatevesiviemardinti

Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 250 jatevesiviemari.
Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet
paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN315 hulevesiviemari. Hu-
levedet johdetaan hulevesiviemarissa Viertolan halki Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Suunnittelualueella ei sijaitse Vantaan Energian kaukolampodverkkoa. Lahimmat johdot ovat Neilik-
kapolun ja Kuminatien risteyksessa seka Unikkotiella suunnittelualueen itdpuolella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Neilikkapolun ja Unikkotien var-
ressa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtas, siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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Ymparistohdairiot

Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua vas-
taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldahteend on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

Tiemelu 2016 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki

Maanomistus

Nykyisen tonttijaon (vuodelta 1981) mukainen tontti 11 koostuu kiinteistdstd 92-421-12-400, joka
on asemakaavamuutoksen hakijan omistuksessa, seka kiinteistosta 92-421-12-996-P10 (pinta-alal-
taan 40 m2 kaistale Neilikkapolun varressa), jonka omistaa Vantaan kaupunki. Kaavamuutoksen
yhteydessa 92-421-12-996-P10 liitetdan osaksi katualuetta.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen, ja luo edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

-
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Oheisessa kartassa on ote maakuntakaa-
vayhdistelmasta (3/2022).
Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut
Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021
paatosten myota voimaan siltad osin kuin
valitukset hylattiin. Voimaantulon myo6ta
kaavakokonaisuus korvaa pdaosin aiem-
min voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oi-
keuden paatoksen myo6ta voimaan jaavia
merkint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan
muutoksenhakuprosessi on viela kesken.
Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-
kaavan ratkaisut ovat edelleen taytan-
toéonpanokiellossa eivatka voi tulla voi-
maan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta
tai kumoa hallinto-oikeuden ratkaisua.
Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun
jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa

hallinto-oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohyketta ja padkaupunkiseudun ydinvyohyketta.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

I MAL ensisijainen vyshyk
% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyshyke

HHOGIS user community

Suunnitelman pdaamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on madritelty. etta
liilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maardava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintdaan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tosta vahintadn 85 % sijoittuu kestdvan
liilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019.
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Yleiskaava

Vantaan uusi yleiskaava 2020

(AR NN

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on mer-
kitty matalaksi ja tiiviiksi asuntoalueeksi (A2).
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerros-
taloja ja kytkettyja pientaloja. Alueella voidaan
sallia asuinymparistdéon soveltuvia tyotiloja.
Suunnittelualue rajautuu keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja tehokkaaseen asuntoaluee-
seen (A1), ja siksi tontin tiivistymisen kehitty-
van kaupunkikeskustan aarella voidaan katsoa
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009,
3.6.2009 ja 13.1.2010.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunkikes-
kustan alueeksi (C), jota kehitetdan moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Se on joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vyo-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti oh-
jataan. Tikkurilantie ja Talvikkitie on mer-
kitty tarkeiksi lilkenneyhteyksiksi.

Tikkurilantie on osoitettu myds raitiotiereitiksi ja pyorailyn baanaksi. Se on lisdksi osa Suurta ran-
tatietd ja katukuvan kehitysaluetta, jolle rakennettaessa tulee tehda laadukasta kaupunkitilaa. La-
himmat virkistysalueyhteydet ovat itd-lansisuuntaan Voikukantielld/Hernetielld ja pohjoisete-
ldsuuntaan Koiruohonpolulla/Savikkatielld. Kaupunkikeskustoissa ja niiden ldheisilla asuinalueilla
merkinnan varrella olevat julkiset ulkotilat toteutetaan vehreina ja viihtyisina, toisiinsa kytkeyty-
neind kaupunkitiloina. Kaavahanke on uuden yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Voimassa olevassa asemakaavassa 000185 (Kv 8.12.1980) suunnittelualue on asuntorakennusten
korttelialuetta (A%) ja katualuetta. Neilikkapolku on yleiselle jalankululle varattua katualuetta. Ra-
kennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna (e=0,35), joka suunnittelualueella merkitsee noin
870 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Osa suunnittelualueen katualueista sijoit-

tuu viereisten asemakaavojen alueille.

Unikkotien ja Neilikkapolun risteys on kaa-
E vassa 001695 (Kv 16.12.2002) ja Neilikka-

polun eteldisin osa kaavassa 630100 (SM
22.3.1974).

kaava 000185
kaava 630100

Asemakaavat alueina (siniset rajat)
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Muut paatékset ja suunnitelmat
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Tikkurilan keskustan kaavarungossa (2015)
suunnittelualue on ensisijaisesti kerrosta-
loille tarkoitettua tehokasta asuntoaluetta
(A1). Kaavahanke on nykyisen kaavarungon
mukainen.

Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnoksessa
suunnittelualue on padosin asumiselle
osoitetulla vyohykkeelld, jonka maksimite-
hokkuus on 1,5. Alueelle voi sijoittua myos
julkisia ja yksityisia lahipalveluita seka asu-
misen yhteyteen soveltuvia tyotiloja. Kaa-
varunkoluonnos on ollut ndhtavilld 19.8. —
3.10.2021. Kaavahanke on kaavarunko-
luonnoksen mukainen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-

LETULO

Maanomistajan (As Oy Peltolankulma) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
24.4.2020. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002444 ja kaavoitus tuli vireille 17.12.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 11 mielipidettd, joista 10 kirjallisena ja yksi suulli-
sena. Yksityinen mielipiteen antaja piti tontille ajon sallimista Neilikkapolun kautta huonona rat-
kaisuna, koska kyse on kymmenista autoista lasten kayttamalla reitilla. Toinen yksityinen piti esi-
tettyja rakennuksia liian korkeina matalassa ymparistdssa ja pelkdsi rakentamisen liiketiloineen
tuovan huomattavan maaran ihmisia, autoja ja melua rauhalliselle alueelle. Kolmas yksityinen kat-
soi uudisrakentamisen alentavan asuntonsa arvoa varjostamalla piha-aluetta ja vdhentamalla ny-
kyisten asukkaiden omaa rauhaa. Alueelle tulisi rakentaa rivi-, pari- tai luhtitaloja. Naapurissa si-
jaitsevaa taloyhtiota huolestutti, miten yhtion ilman paalutusta rakennetut talot kestavat uusien
kerrostalojen paalutusta ja rakentamista viereiselle tontille. Uudisrakennuksia pidettiin liian kor-
keina ja massiivisina. Lahin kerrostalo sijaitsee liian |ahelld naapuria ja hairitsee asuntojen seka
oleskelupihojen yksityisyytta. Toinen taloyhtio esitti tontille ajoa suoraan Unikkotieltd, tontin koil-
liskulmasta. Mikali kuitenkin tontille ajo toteutuu esitetylla tavalla, tulisi Neilikkapolun loppuosan
sailya kevyen liikkenteen vaylana ja tontille ajon osuudella olla erikseen varattu tila kevyelle liiken-
teelle. Kevyen liikenteen vaylaa tulisi lisdksi parantaa entisestaan.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy edellyttivat, etta maakaapeleiden sijainti
otetaan huomioon. Kaukolampdverkosta ei ollut huomautettavaa. HSY:lla ei ollut huomautetta-
vaa. HSL:lla ei ollut lausuttavaa. Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd Caruna Oy:n sahkoverk-
koa. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa, eika sita tarvitse kuulla jatkovaiheessa,
mikali suunnitelmaan tai kulttuuriymparistéon ei tule merkittavia muutoksia.

Vastineet mielipiteisiin

Pientalovaltaisen alueen ja tiiviimman kaupunkirakenteen nivelkohdassa on haettu ratkaisua, joka
ottaa huomioon seka naapuruston nykyisen rakentamisen ettd alueen kehittdmismahdollisuudet.
Rakennusten varjostusvaikutukset on tutkittu. Tontti aidataan naapureita vasten pensasaidalla tai
aidalla ja kdynnosistutuksilla. Lansipuolelle naapurin asuntopihojen suuntaan sijoittuu leveampi
istutettava alue, jolle edellytetddn myo6s suureksi kasvavia puita.

Tontin ajoyhteys on sijoittumassa tontin kaakkoisnurkkaan, jotta autoliikenne ei risteaisi jalanku-
lun ja pyorailyn kanssa juuri Unikkotien kulmassa, jota on tarkoitus kehittaa kevyen liikenteen kan-
nalta sujuvammaksi. Suunnittelualueen eteldapuolinen osa Neilikkapolusta on jatkossakin varattu
ainoastaan kevyelle liikenteelle.

Varjot: kesc’v’pc’iivd;)seisaus kello 10, kello 14 ja ke/lo&& ,
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Asukastilaisuudet

Hanketta esiteltiin lyhyesti Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin 19.5.2021 TeamsLive-tilai-
suutena verkossa.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.11.2021 (§ 6) esittaa kaupunginhallitukselle 13.12.2021 (§
29), ettd kaava asetetaan nahtaville ja oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 17.2.2022 mennessa 13 kpl ja saatiin seitseman. Nahtavilldoloai-
kana 12.1.-10.2.2022 ei saatu yhtdaan muistutusta. Maaraajan ulkopuolella saatiin yksi kirje.

Lausunnot

Fingrid Oyij:1la, HSL:lla ja Tukesilla ei ollut asiaan lausuttavaa. HSY:n lausunnon mukaan kaavarat-
kaisu ei edellyta uutta vesihuoltoverkostoa, johtosiirtoja tai johtokujavarauksia. ELY:n lausunnossa
todetaan asemakaavaratkaisun tiivistavan onnistuneesti yhdyskuntarakennetta palveluiden lahei-
syydessa tarkentaen yleiskaavaratkaisua. Uudenmaan liitto ei lausu kaavasta, mutta toteaa paivi-
tystarpeen kaavaselostuksen maakuntakaavatilanteen osalta. Vantaan Energia Oy ja Vantaan
Energia Sdhkoverkot Oy muistuttivat pien- ja keskijannitemaakaapeleiden sijainnin huomioimi-
sesta. Mikali kaapeleita tulee siirtdd, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteis-
tyosopimuksen mukaisesti. Asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueella ei sijaitse Van-
taan Energian kaukolampdéverkkoa.

Vastineet lausuntoihin

Saatujen lausuntojen johdosta kaavaselostukseen tehtiin tarpeelliset korjaukset ja tdydennykset.
Kaavaselostuksen lahtoétietoihin paivitettiin maakuntakaavan tilanne ja tarkennettiin tieto siita,
ettei suunnittelualueella sijaitse kaukolampoverkkoa.

Muistutukset ja kirjeet

Yksityishenkilon kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat asemakaavaehdotuksen liikennerat-
kaisuun. Kirjeen mukaan tontille ajon salliminen Neilikkapolun kautta on ristiriidassa vireilla olevan
Tikkurilan kaavarungon 2020 kaveltavyytta ja turvallisuutta painottavien tavoitteiden kanssa. Nei-

likkapolkua kayttavat paljon vanhukset ja lapset, pp/t-alue tulisi muuttaa takaisin yleiselle jalanku-
lulle varatuksi alueen osaksi.

Vastine ja kirjeeseen

Yhtena kaavatyon tavoitteena on sujuvoittaa pohjoiseteldsuuntaista kevyen liikenteen reittia,
jossa nykyiselldaan on epajatkuvuuskohta tontille ajon kohdalla. Kaavamuutoksessa tontin koillis-
kulmassa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Kevyt liikenne siirtyy pois unikkotien ajora-
dalta ja koukkaa korttelialueen kautta. Korttelin Peltolantorin puoleiseen kulmaan muodostuu
pieni autoliikenteelta rauhoitettu aukio, jossa kevyen liikenteen reitin dareen aukeaa liiketila.

Uutta ajoliittymaa ei ole sijoitettu kevyen liikenteen reitin mutkaan, vaan Neilikkapolun suoralle
osuudelle. Tontille on tulossa hyvin maltillinen maara autopaikkoja, joten autoliikenne Neilikkapo-
lun tontilleajo-osuudella tulee olemaan vahaista. Neilikkapolun levennys tuottaa kavelijoille ja
pyorailijoille normaalin kevyen liikenteen vaylan leveyden, vaikka vieresta ajoneuvo juuri tontille
olisikin saapumassa. Tontin kdaytdn suunnittelussa on huomioitu ndkemat tontilta lahdettaessa
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my0s eteldn suuntaan. Suorakulmainen tontille tai tontilta ajo pakottaa ajonopeudet mataliksi
Neilikkapolulla.

Kaavaselostukseen tehtiin saadun kirjeen johdosta muutama tdydennys. Kaavaselostuksen [aht6-
tietoihin lisattiin kuva kevyen liikenteen reiteista. Kohtaa 3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja pe-
rusteet sekd 4.4.1 Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon / lilkkenne taydennettiin.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.
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Muut tavoitteet

Vihertehokkuus
- Resurssiviisaus, vehred ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaa-

vassa alueelle maarataan maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuuden ta-
son maarittelylla saavutettava vehred ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-
alueelle viihtyisda kaupunkiymparistda ja lisaa terveysvaikutuksia.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan perusratkaisu on pysynyt suhteellisen samana koko suunnitteluprosessin ajan. Uudet ra-
kennukset sijoittuvat ajallisesti kerrostuneeseen ymparistoon, jossa yhdistavana tekijana on ra-
kennusten pohjoiseteldasuuntaisuus. Katualueita rajataan tiiviilla rakentamisella. Valtaosa pysa-
kointipaikoista sijoittuu rakennusten maantasokerroksiin, leikki- ja oleskelualue rakennusten va-
liin. Ratkaisua on kehitetty alkuvaiheen suunnitelmiin verrattuna siten, ettd lannen puoleinen ra-
kennus on matalampi ja pihalla on vdhemman autopaikkoja.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelualue on osa kehittyvaa Viertolaa, joka sijaitsee Tikkurilan keskustan tuntumassa. Pien-
talo- ja kerrostaloalueiden rajapintaan sijoittuvalla tontilla mahdollistetaan asuinkerrostalojen ra-
kentaminen. Ratkaisu asettuu osaksi eri ikdisten pohjoiseteldasuuntaisten rakennusten korttelia,
joka saattaa tiivistya jatkossakin. Katutilaa rajataan kaupunkimaisesti, ja Peltolantorin puoleiselle
tontin kulmalle sijoittuu liiketila. Paddosa pysakointipaikoista seka jatehuolto on sijoitettu raken-
nusrunkoon, jotta piha-aluetta saastyy istutuksille. Rakennusten vilissa on oleskelu- ja leikkialue
sekd maantasopysakaointia.

Vehrea oleskelupiha on tontin pohjoisosassa, jonne naapurissa sijaitsevan Folkhalsan-talon kortte-
lipiha aukeaa. Folkhélsanin paivakodille ja vanhusten asunnoille avautuu nakymia uudisrakennus-
ten valista, erityisesti on varmistettu valjyys senioritalon paatyparvekkeiden edessa. Lahellad tontin
pohjoisrajaa sailytetadn kolme vaahteraa. Naapurin asuntopihoihin rajoittuvalla tontin lansireu-
nalla on vihervydhyke, jolle istutetaan myos suureksi kasvavia puita.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoiseteldasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistetaan sallimalla reitin linjaus suunnittelualueen koilliskulman kautta. Korttelin Pel-
tolantorin puoleiseen kulmaan muodostuu pieni autoliikenteelta rauhoitettu aukio, jossa kevyen
liilkenteen reitin aareen aukeaa liiketila. Neilikkapolun tonttiin rajautuvalle osuudelle sallitaan ton-
tille ajo Unikkotien suunnasta. Ajoliittyma siirtyy torin kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle,
ja katualuetta laajennetaan tontin suuntaan.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuinrakennusten korttelialue asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi AK. Korttelialueen koilliskulmassa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Neilikkapolun
ja Unikkotien katualueet laajenevat korttelialueen suuntaan. Kevyen liikenteen reitti Neilikkapolku
muuttuu jalankululle ja polkupyérailylle varatuksi kaduksi pp/t, jolla tontille ajo on sallittu.

Mitoitus

Vantaan vdestoennusteessa 2020 kerrostaloasumisen keskimaardinen asumisvaljyys on 32,8 hu-
m?, joka kerrosnelidmetreiksi muutettuna on noin 48 k-m2/hlé. N&illd oletuksilla kohteen asuin-
kerrosalamaarasta seuraava asukasmadara on noin 65 asukasta. Viitesuunnitelmassa asuntoja on
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62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 38 huoneistoneliometria. Yksititd on 17 kpl (27 %), kaksioita
27 kpl (44 %) ja kolmioita 18 kpl (29 %).

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Tontin pinta-ala 2453 m2
Rakennusoikeus 3100 k-m2 asumiselle, 70 k-m2 liiketiloille

Tontin tehokkuusluku e=1,29

Pysakéointi
1 ap/110 asuntok-m2, kuitenkin vdhintdan 1 ap/2 asuntoa
Vieraspaikkoja 1 ap/1500 k-m2
Huolto- yms. pysakéintid varten 1 ap/5000 k-m2
Liiketilat 1 ap/100 k-m2
Polkupyéripaikkoja tulee varata vihintdan 2 pp/asunto, liiketiloille 1 pp/50 k-m?.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu pp/t

Alueen pinta-ala 195 m2
Katu
Alueen pinta-ala 10 m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukaiset rakennukset asettuvat osaksi pohjoiseteldsuuntaisten rakennusten muodosta-
maa korttelirakennetta. Ne sopeutuvat alueen pohjoispuolisen kerrostalorakentamisen mittakaa-
vaan, tiivistavat yhdyskuntarakennetta ja tehostavat alueensa maankaytt6a. Katuvartta rajaa kuu-
sikerroksinen rakennus, lannen puoleinen rakennus on kerrosta matalampi. Rakennusten arkkiteh-
tuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Viherrakentamisesta, vi-
hertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason maa-
rittelylld saavutettava vihred ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutosalueelle
esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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LIKENTEEN VAYLA
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Asemapiirros: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueella on kaksi rakennusalaa, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Nii-
den yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus 3 100 k-m?. Liikehuoneistojen rakennusoikeus on 70 k-
m?, josta tulee toteuttaa vahintdan 80 %. Liiketilat tulee sijoittaa kuusikerroksiseen rakennukseen,
joka rajaa Neilikkapolkua, ja avata Peltolantorin suuntaan.

Asumista palvelevat tilat sekd porrashuoneiden 15 k-m?2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa
kerrosalan lisdksi. Neilikkapolun puoleiseen rakennukseen on mahdollista rakentaa saunaosasto
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta. Jatehuollon tilat on sijoitettava rakennusrunkoon.

Rakennusten julkisivuilta edellytetdan korkealuokkaisia materiaaleja ja yhtendista rakennustapaa.
Julkisivujen padmateriaali on paikallamuurattu tiili. Neilikkapolun varteen tulee rakentaa avoimen
ja toiminnallisen vaikutelman antava kivijalkakerros. Korttelialueen yleiselle jalankululle varattu
koilliskulma toteutetaan laadukkaana ja yhtenaisena kaupunkitilana.

Tontille ajetaan suunnittelualueen kaakkoiskulmasta. Asemakaava mahdollistaa pysakoinnin sijoit-
tamisen rakennusten maantasokerroksiin. Piha-alueelle on lisdksi rajattu pysakoimispaikka, jonka
pysakdintiruudut toteutetaan nurmikivipintaisina.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue on merkitty
rakennusten valiin ja naapurikorttelin sisapihan tuntumaan. Kasvillisuuden tulee olla monilajista ja
vuodenaikojen vaihtelun huomioivaa. Naapuritonttien suuntaan tontti aidataan pensasaidalla tai
aidalla ja kdynnosistutuksella. Lantisen naapurin asuntopihoja vasten on osoitettu istutettava alu-
een osa, jolle tulee istuttaa myos suureksi kasvavia puita. Tontin pohjoislaidalla on kolme suojelta-
vaa vaahteraa. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella.
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Muut alueet
Liikennealueet

Kaava-alueeseen kuuluva osuus Neilikkapolusta on jalankululle ja polkupyorailylle varattua katu-

aluetta pp/t, jolla tontille ajo on sallittu. Katualue laajenee korttelialueen suuntaan seka Neilikka-
polun ettad Unikkotien kohdalla. Unikkotielld kapea muutosalue liittyy osaksi Unikkotien katualu-

etta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaa Viertolan asukasmaaraa noin 65 asukkaalla. Pientalovaltaisen alueen ja tiiviim-
man kaupunkirakenteen saumakohtaan rakennetaan esteettomia asuntoja, jotka sopivat kaiken-
ikaisille asukkaille.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupungin-

' . - osaan, alle kilometrin paahan Tikkurilan ase-

= | . masta. Ratkaisu edistada asuinalueen taydennys-

' H l rakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupun-

- [ § kirakennetta.
= = Rakentaminen sijoittuu Tikkurilan keskustan pal-

. I I ' veluiden ja joukkoliikenneyhteyksien tuntumaan.

u Bussipysakit ovat lahietaisyydella.

' lll.‘ll”

R fueh W

Kaupunkikuva

Uudiskohde rakentuu yleiskaavan 2020 kestavan kasvun vydhykkeelle pientalo- ja kerrostaloval-
taisten alueiden saumakohtaan. Rakennukset asettuvat osaksi ympardivaa pohjoisetelasuuntais-
ten rakennusmassojen korttelia. Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalkakerrosta. Kerrosluku
on sama kuin viereisen Folkhalsan-talon korkeassa osassa. Peltolantorin suuntaan avautuvan liike-
tilan edustalle muodostuu laadukkaana ja yhtendisena kaupunkitilana toteutettava kulmaus, joka
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omalta osaltaan muokkaa torin ymparist6a kantakaupunkimaiseen suuntaan. Julkisivut toteute-
taan paikallamuuratusta tiilesta.

-

| 'in! NONOONN0 0

Aho-Talot Oy Asunte Oy Patiolanidma Bostads Ab Fokhllsanhusat | Wanda
Nosikkapolky & il kiapoky 12 1

Katujulkisivu itédn, Neilikkapolku 12 ja Idhimmdt naapurirakennukset: Arkkitehtuuritoimisto Pelto-
nen & Sinisalo Oy

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistOssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai ar-
keologisia kohteita.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kahden kerrostalon rakentamisen. Asukkaita tontille tulee noin 65.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Palvelut ja tyopaikat

Peltolantorin tuntumaan rakennetaan uusi kivijalkaliiketila. Asukkaiden lisdys puolestaan vaikuttaa
positiivisesti Viertolan ja Tikkurilan keskustan palveluiden sadilymiseen ja monipuolistumiseen. Asu-
kasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaiset. Ka-
dut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Katualuetta tulee laajentaa asuinker-
rostalotontin suuntaan. Kiinteistdlla on mahdollisuus liittya kaukolampdéverkostoon. Uudet asun-
not lisdavat asukaspohjaa ja tydvoimaa, mika tukee alueen palveluiden sdilymista ja kehittymista.
Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankadyttésopimuk-
sella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdol-
lisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen alue-
kokonaisuus.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Sinirikonpuiston ja Tikkurilan urheilupuis-
ton kayttoa. Rakennukset sijoittuvat jo rakennetulle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Bussireitit, juna-asema ja tule-
vaisuudessa mahdollisesti raitiotie sijaitsevat lahelld. Ratkaisu lisda joukkoliikenteen matkustaja-
maaraa ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa lilkenne-
maaria Unikkotiellda muutamalla kymmenellad ajoneuvolla vuorokaudessa. Lisdaantyva liikkuminen
on padosin henkildautoliikennetta ja asuintalon huoltoliikennetta. Tontille on jarjestelty asukkai-
den pysakdinnin lisdaksi vieras- ja huoltopysakodintipaikkoja.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistuu, kun reitti linjataan korttelialueen koilliskulman kautta. Neilikkapolun pohjois-
paan luonne muuttuu, kun ajoliittyma siirtyy torin kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle, ja
Neilikkapolulle sallitaan tonttiin rajautuvalla osuudella tontille ajo Unikkotien suunnasta. Liiken-
teen toimivuuden varmistamiseksi Neilikkapolun ja Unikkotien katualuetta laajennetaan tontin
suuntaan. Suorakulmainen tontille tai tontilta ajo pakottaa ajonopeudet mataliksi Neilikkapolulla.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.
Ymparistéhairiot

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellista ja turvallista elinymparistoa, eika se tuota ympa-
ristohairioita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Tontin pohjoislaidalla sdilytetaan kolme vaahteraa, ja vehreys varmistetaan vihertehokkuus-

maarayksilla. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykyisin jo rakennettua pintaa, jonka osuus ei tule merkittavasti muuttu-

maan kaavamuutoksen myo6ta. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda/imeyttas
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan ny-
kytilaa paremmin uuden rakentamisen myo6ta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhadiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Muut vai-
kutukset, Ymparistohairiot. IlImanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairioi-
den vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistamaan valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

T2H Rakennus Oy: Liina-Reetta Sillanpaa
Taloyhtion edustaja: Jaakko Sylvin
Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy:

Tero Sinisalo

Roope Hannonen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti
Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kadut ja puistot: Paula Luomala suunnitteluinsindori/vesihuolto
Samuli Haveri liilkenneinsinoori

Kiinteistot ja tilat: Tomi Henriksson kiinteistokehityspaallikko
Janne Karppinen geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympérist6é / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana marraskuuta 2021, 5.4.2022 tarkistettu

Tuuli Huhtala Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti



002444 / Neilikkapolku 12,9.11.2021, 5.4.2022 tarkistettu

Sivu 24 /32

7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 17.09.2021
Kaavan nimi 002444 63 Viertolan kaupunginosa
Hyviiksymispvim Ehdotuspvm
Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002444
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2658 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2658
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus  Pinfa-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 119 | 00000 | 2297
A yhteensi 0,2453 92,3 3170 1,29 -0,0041 2297
P yhteensi
Y yhteensii
Cyhteensi | | | | |
Kyhteensii | | | | |
Tyhteensh | | | | | |
V yhteensii
R yhteensii
Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 \ 0
Evbensi || | |
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi | | | | |
- . Pmta ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
‘M“"“““‘“"‘ tat (4] | ew]  [ha+/] [ +-]
'Yhteensi \ | \
‘Suojellut rakennukset |Suoieltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu ‘

Mkm] | [enwd] | Qkmtd [ ]

Yhteensi \ | | |
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [76] [k-m’] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]

'Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 1,19 | 00000 | 2297
|Ayhteensi | 02453 | 923 | 3170 | 129 | -0,0041 | 2297
A | 00000 | 0| | 02494 | -873
AK 02453 | 1000 | 3170 1,29 0,2453 3170

P yhteensi

|Y yhteensi | | | | | |

|C yvhteensii | | | | | |

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi

|R yhteensi | | | | | |

Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 | 0
Kadut 0,0010 4.9 0 0,0010 0

Kev liik kadut | 0,0195 95,1 0 0,0031 0

|E yvhteensi | | | | | |

|S vhteensi | | | | | |

|M yvhteensi | | | | | |

| | | | | |

|W yvhteensii
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Kumoutuva asemakaava

Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002444 9.11.2021,
5.4.2022 tarkistettu
Vantaan kaupunki Vanda stad

NEILIKKAPOLKU 12

Kaupunginosa 63, VIERTOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63125 ja katualueita.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 63125.

1:2000

NEJLIKSTIGEN 12

Stadsdel 63, BACKBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 63125 och gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 63125.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, varastotilat, tekniset tilat ja
pysakdintitilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi. Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan
osan saa rakentaa kussakin Kerroksessa porrashuonetta
kohti rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Nama
tilat eivat mitcita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Liiketilat tulee sijoittaa Neilikkapolun puoleiseen
rakennukseen ja avata Peltolantorin suuntaan.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten
maantasckerrokseen.

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatté saa
Neilikkapolun puoleiseen rakennukseen rakentaa
ylimman kerroksen ylapuolelle asukkaiden yhteisia
saunatiloja.

Neilikkapolun puoleisen rakennuksen porrashuoneeseen
on oltava sisaankaynnit kadun ja pihan puclelta.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 3,8 metria.

Rakennukset:

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava
paikallamuurattua tiilta. Parvekkeiden taustaseinat voivat
materiaaliltaan poiketa muusta julkisivusta.

Katualueen puolelle tulee muodostaa kivijalkakerros ja
sité tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Maantasokerroksen tulee kadun suuntaan antaa
avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjnar boendet,
férradsutrymmen, tekniska utrymmen och
parkeringsutrymmen far byggas utéver den vaningsyta
som anges i detaljplanen. En del som Gverskrider

15 m2-vy i trapphusen far byggas utover byggratten i
varje vaning per trapphus under forutséttning att den
okar trivseln och dagsljuset i trapphuset. Dessa
utrymmen réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Affarslokalerna ska placeras i byggnaden mot Nejlikstigen
och 6ppnas upp mot Peltolatorget.

Avfallshanteringsutrymmena skall placeras i
byggnadernas bottenvaning.

Oberoende av vaningstalet och byggrétten far
gemensamma bastuutrymmen fér de boende byggas
ovanfér den Gversta vaningen i byggnaden mot
Nejlikstigen.

Trapphuset i byggnaden mat Nejlikstigen ska ha entréer
fran gatan och garden.

Affarslokalernas minimivaningshéjd &r 3,8 m.

Byggnader:

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Platsmurat tegel ska anvandas som fasadmaterial i
byggnaderna. Balkongernas bakvaggar kan till sina
material avvika fran den 6vriga fasaden.

Pa gatuomradets sida ska en stenfotsvaning bildas och
den ska framh&vas med arkitektoniska medel.

Markplansvaningen ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck i gatans riktning.

Sivu 27 /32
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Pihat:

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee kiveta. Asvalttia saa kayttaa vain
ajoreiteilla.

Pihan osat, joita ei kayteta valttamattdmina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Tontti tulee aidata toista tonttia vastaan pensasaidalla tai
aidalla ja kéynnosistutuksilla.

Neilikkapolun varrella rakennuksen ja katualueen valinen
osa tulee toteuttaa nurmikivipintaisena.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan
Rakennuslupaan on liitettéva hulevesien
hallintasuunnnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/110 k-m?2, kuitenkin vahintdan
1 ap/2 asuntoa

Asuntojen autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun
paikat ovat nimeamattdmia.

Vieraspysakgaintiin tulee toteuttaa vahintaan

1 ap/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja
kotipalvelujen pysakoéintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.
1 ap/100 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Liike- ja toimistotilat

Pybrépaikkojen vahimma3ismaarat:

Asunnot 2 pp/asunto

Liike- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m?

Ulos sijoitettavien pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa

asuntokerrosalan nelidmetrimaéaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan nelibmetrimaaran.

Liikehuoneistojen kerrosalasta on toteutettava vahintaan
80 %.

Risti merkinnan paalla oscittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Garden: 2/3

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och grés som beaktar arstidernas
vaxling.

Garden ska vara hdgklassig och varierande. Delar med
ytbelaggning ska stenlédggas. Asfalt far anvéndas endast
pa kérvagar.

De delar av garden som inte anvénds fér nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Tomten ska inhagnas mot en annan tomt med en hack
eller ett staket och klangvaxtplanteringar.

Vid Nejlikstigen ska avsnittet mellan byggnaden och
gatuomradet beldggas med grésarmering.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berékningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansokan.

P& omradet ska ordnas s& att dagvattnet férdrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet, Till
bygglovet ska en plan for dagvattenhanteringen bifogas.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 110 m?-vy, dock minst 1 bp/2 bostad

Bostadernas bilplatser far minskas med 15 % néar
platserna ar omarkerade.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i nharheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Afférs- och kontorslokaler 1 bp/100 m2-vy

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstéllen for elbilar,

Minimiantalet cykelplatser:
2 cp/bostad

Afférs- och kontorslokaler 1 cp/50 m2-vy

Bostader

Cykelplatser som placeras utomhus ska ha majlighet till
ramlasning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.,

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Talserie, dér den foérsta siffran anger altalet
bostadsvaningsytan i kvadratmeter, den andra siffran
antalet kvadratsmeter for affarslokaler.

Av vaningsytan for affarslokaler ska minst 80 % byggas.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, Sppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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Rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa nurmikivipintaisia pyorapaikkoja.
Alueelle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyodrailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Alue tulee toteuttaa laadukkaana ja yhtenaisena
kaupunkitilana.

Pysékodimispaikka.

Pysakointiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

3/3
Byggnadsyta.
Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.
Del av omrade som skall planteras.
| omradet far grasarmerade cykelplatser placeras.

| omradet ska storvuxna trad planteras,

Tréd som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

Gatalvidg reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.

Koérférbindelse.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Omradet ska férverkligas som ett hégklassigt och
enhetligt stadsrum.

Parkeringsplats.
Parkeringsrutorna ska ha en ytbelaggning av
grésarmering.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
karkeusjarjestelma
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .. .20__

Vantaalla / Vanda __.___

Matning och geoteknik

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet
N2000.

Godkand av stadsfullmé&ktige _ .. .20__
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ETRS-GK25
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Mittakaava

Tuloskortti

r
Pdivimadra H#NIMI?

Vihertehokkuuslaskelma

Vesihuollon esisuunnitelma (ylld)

Alustavan vihertehokkuuslaskelman tuloskortti (alla)

Osoite

Kaavan numero

Neilikkapolku 12, viertola

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher: 1,0 Elementtityyppi P e
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 0,9 Shilytettdud kasvillisuus ja magsperd 1 7

Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot) e elementtia! 3
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 11 36
- 2,2% Osuus painotetusta
Hulevesimaard m kokonaispinta-alasta, %
10,9 m Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd
e = W Istutettava kaswillisuus
0.7 Luonnon moni muctoisuws ja kasvill. katot
Vitvytystil : =) Pinnoitteet
10,0 m Hulevesien hallinta
Jaa E zitettyjen
wii vuttamatta hulevesiratkaisujen
m? viivytystilayuus m? Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 11.0 vihertehokkuudessa, %
— ATIGMan pinnan osuus m Ekologisuus
15 9% m Toiminnallisuus

Pihasuunnitelma

= Maisema-arvo
Kunnossapitomadrd
m Hulevesien hallinta
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Alustavan vihertehokkuuslaskelman elementit

Elementti- | Elementti- e . S Pinta-ala tai _um.____bn:m Painotettu | Waluma-
. Elementin maaritelma Yhsikkd | (Viherker] 3 ,
tyyppi tunnus lukumadrd roin] pinta-ala, m* | kerroin C
Sailytettava 1 Silytettdud hywdkuntoinen isokokoinen lehti-tai havupou [tEysikaswuizena > 9mkai latvus 40 m? { halkaisija 7.5m) kpl 35 0,0
—.nmu.___m__mm::m 2 tett Sl hywikontoinen, pienikokainen lehti-ta havupuy [tiysikaswaisena B-7 m tailateas 20 m° f kalk, 5m) tai pulvisminen puu kpl 3 35 2100
1a maapers 3 tettEed hywakuntoinen iso pensas (33 m? fkpl) kpl 23 0.0 0.5
q tettSud luonnonmuk ainen pohjakasui me 3.2 o0 0.1
2 tettivs kallio ja sen kaswvilisuus m# a0 0o 03
6 Sailyrertivg avokallio e 2.8 0.0 0.7
Lisdtietoa _ T Silyrettivg purouoma m 2.0 0.0 0.1
Istutettava ! 8 Izokokoinen lehti-tai hawapuu [tEysikasvoisena > 9mtai latvus 40 m? f halk sisija 7,5m). (Kaswoalusta 80 cm) kpl 1 3.0 120,0
kylvertdva 9 Fignikokoinen lehti-tai hawupuy (tiysikasuizena 8-7 m tai latvus 20 m? { halkaisija 6m) tai pyledzmainen puu, (Kaswoalusta &0 em) kpl 4 an 240.0
kasvillisuus 10 K ansipihalle istutettawa pieni puu (tiysikaswoisena 15 m2, halksisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 3.0 0.0
T Izot pensaat, marjapensaat [315 m]. [Kasvualusta $0 cm) kpl 14 17 74 015
12 Puut pensaat, [Kasvualusta 40 em] 330 15 4350 0,15
13 Perennat. (Kaswualusta 20-40 om) 70 15 05,0 0.2
14 Monivuctiset kéynndkset [maapinta-ala 1mAkpl). (Kaswualusta 60 om) B0 40 2000 0.5
Lisitietos _ 15 Murmikko. [Kazwualusta 20 cm) 51 1.1 67,1 0.25
Luonnon 16 Tiitey, keto tai kuntta, (Kaswualusta 15 - 30 cm) 1.8 oo nz
monimuotois 17 Funzaasti kukkivat puut ja hedelmpuut (tdysikasvuisena 6-7 m tai latwus 20 m? { halkaisija 5m). (Kaswualusta 60 om) 3.0 0.0
18 ¥iljelglaatikot tai kasvimaa. [Kasvualusta 20-40 ¢m) m? 2.2 0.0 0.2
13 Lahopuut ja kannot, toimivat myds hydnteishotellina (1 m2? kpl, esim. 2m s 0,5m]) kpl 2.0 0.0
20 m# 2.4 0.0 0.1
21 me# 2.0 0.0 0z
22 me# 17 0.0 0z
vtz || 23 e 13 0.0 0,45
Pinnoitteet 24 me# 433 1.0 433.0 0.45
25 L &paisewat pinnoittest [esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m® 1.3 0.0 035
Lisitietos _ 26 Wettd 13pdisematdn pinta [ei rakennuksien katat] m* EEl 0.1 371 1
Hulevesien 27 i i fitty tai soi m# 2.6 0.0 0.1
hallintaraken 28 me 25 0.0 0,1
teet 29 m# 20 0.0 01
30 m# 44 2.0 g8.0 0.1
3 me# 13 0.0 0.1
32 rné 13 0.0 0.1
33 me 0.7 0.0
34 m# a0 0.0 0.1
35 e 0.0 =
Lisdtietos | 36 o 0,0 -
Bonus 37 Fivien 14, 18, 17 ja 19 toteutuessa lispisteet kemaksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon monimuatoizuudesta rin? & 0.0 2000




