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Suunnittelutarveratkaisu LP-092-2020-07496, Kotihaantie 2 / TLA

VD/2637/10.03.00.02/2022
TLA/MSI/KZU/VIK

Esitetddn myénnettiviksi oheisen paatésehdotuksen mukainen suunnittelutarveratkaisu 1425 k-m?*:n
suuruisen varasto- ja toimistorakennuksen rakentamiselle kiinteistolle 416-1-161 osoitteessa
Kotihaantie 2.

Hakemuksessa on esitetty 1425 k-m?:n suuruisen varasto- ja toimistorakennuksen rakentamista 9250
m?:n rakennuspaikalle Luhtaanm&en kaupunginosassa osoitteessa Kotihaantie 2.

Rakennuksen 1075 k-m?:n varastotila on yksikerroksinen ja sen paatyyn rakennettava 350 k-m?*:n
toimisto-osa on kaksikerroksinen.

Rakennuspaikka rajautuu Nurmijarven kuntaan ja Nurmijarven asemakaavassa osoitettuun
ymparistohadirioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeseen TY, jolla
asemakaavamaaraysten mukaan ei sallita ulkovarastointia.

Rakennuspaikalla on vuodesta 2006 ldhtien ollut maansiirtokoneiden varastointikenttd, joka liittyy
Nurmijarven puolella TY-korttelialueella olevaan yritystoimintaan. Hakijan tarkoituksena on siistid
rakennuspaikan ymparistoa ja lisata koneiden sailyttamista sisatiloissa seka jarjestdaa uudet toimisto- ja
taukotilat tyontekijoille.

Rakennuspaikaksi haetulla tilalla tai [ahiymparistéssa Vantaan puolella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja kaupunginvaltuuston 25.1.2020 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikka on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M. Yleiskaavamaaraysten mukaan M-alueen
rakentamista saadellaan paasaantoisesti yleiskaavalla ja alue varataan maa- ja metsatalouteen. Alueella
sallitaan tilalla harjoitettavaa maatilataloutta palveleva rakentaminen. Lisaksi sallitaan yleista ulkoilua
palveleva vahainen rakentaminen.

Kaupungin rakennusjarjestyksen 24 §:n mukaan maa- ja metsatalousalueella M rakennuspaikan on
oltava kooltaan vahintaan yksi hehtaari.

Haettu rakentaminen edellyttda poikkeamista yleiskaavan M-aluetta koskevista maarayksista siten, etta
sallitaan maatilatalouteen liittymattoman varastorakennuksen rakentaminen ja poikkeamista
rakennusjarjestyksen 24 §:sta siten, etta sallitaan rakentaminen alle hehtaarin suuruiselle
rakennuspaikalle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muutoin sdadetdan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttad, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle;
2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja
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3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 3 momentin mukaan rakentaminen suunnittelutarvealueella ei
myo6skaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittdvia haitallisia
ympadristo- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista ei voida myontaa maisematydlupaa koskevista sddannoksista eika 137 §:ssa saddetyista
rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Yleiskaavoitus katsoo, ettd haettu rakentaminen palvelee alueella jo pitkdan olemassa ollutta ja
vakiintunutta toimintaa eikd aiheuta muutoksia nykyiseen maankayttéon. Rakennuspaikka rajautuu
Vantaan kaupungin omistamaan metsaiseen, yleiskaavassa maatalousalueeksi osoitettuun maa-
alueeseen. Ymparistostaan jo erottuvaa avonaista varastokenttaa voidaan siistia sijoittamalla osa
kalustosta rakennuksiin, jotka rakennuspaikkojen reunamilla suojaavat ndkymia ymparoivalta
metsdiseltd alueelta. Silta osin haetulla rakentamisella on merkittavaa myonteista vaikutusta
nykytilanteeseen verrattuna. Rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa ei ole erityisia luonnon- tai
kulttuuriympariston arvoja eika virkistystarpeita, joita tulisi turvata. Haetun rakentamisen ei katsota
aiheuttavan haittaa yleiskaavan toteuttamiselle rakennuspaikan ymparistossa eika mahdollisesti
tulevaisuudessa tapahtuvalle asemakaavoitukselle, jossa rakennuspaikka voidaan osoittaa siihen
rajautuvan asemakaavan mukaiseksi teollisuusalueeksi.

Edelld sanotun perusteella yleiskaavapaallikko esittdaa, ettd hakemus hyvaksytaan.

Kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 §:n 4 kohdan mukaan rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueella paattaa kaupunkiymparistélautakunta, kun kysymys on hyvaksytysta
yleiskaavasta, kaupunkiymparistélautakunnan tai kaupunginhallituksen hyvaksymasta
kaavaehdotuksesta tai —luonnoksesta oleellisesti poikkeavasta rakentamisesta.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 22.3.2022 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya paatdsehdotus -liitteen mukaisesti suunnittelutarveratkaisu LP-092-2020-07496,
Kotihaantie 2,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.



< Vantaa

Liitteet:
- Paatos LP-092-2020-07496, henkilotiedot peitetty
- esittelymateriaalit

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



