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Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnan paatokseen rajoituksista vapautuneiden
osakehuoneistojen vuokrien tasokorotuksesta / AK
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Yksityishenkilo on tehnyt oikaisuvaatimuksen kaupunkitilalautakunnan 15.12.2021 § 8 tekemasta
paatoksestd, jolla kaupunkitilalautakunta paatti hyvaksya ARA-rajoituksista vapautuneiden
osakehuoneistojen uudet vuokranmaarittelyperusteet seka uudet alue- ja kuntokertoimet.
Oikaisuvaatimusta esitetdan hylattavaksi.

Vantaan kaupunki omistaa 103 ARA-rajoituksista vapautunutta osakehuoneistoa. Osakehuoneistojen
kunto ja varustelutaso vaihtelevat huomattavasti kohteittain peruskorjatuista nykyaikaistetuista
asunnoista 1960-luvun alkuperaiskunnossa oleviin asuntoihin. Asuntotyypit vaihtelevat 1 h+kk (noin 25
m2) — 4 h+k (noin 94 m2).

Kaupunkitilalautakunta paatti 15.12.2021 § 8 hyvaksya ARA-rajoituksista vapautuneiden
osakehuoneistojen uudet vuokranmaarittelyperusteet seka uudet alue- ja kuntokertoimet. Tarve
tarkistaa ARA-rajoituksista vapautuneiden osakehuoneistojen vuokranmaarittelyperusteita on
perustunut elinkustannusindeksin ja vuokrien kasvunopeuden eroihin. Uusissa vuokrien
maarittelyperusteissa huomioitiin yleinen Vantaan alueen vuokrataso seka alueellisten vuokratasojen
erot Vantaan kaupungin sisalla.

Tieto vuokrankorotuksesta (tiedote, ote kaupunkitilalautakunnan paatoksesta seka
vuokranmuutosasiakirja) on ldhetetty saantitodistuksella vuokralaisille tiedoksi 27.1.2022.
Oikaisuvaatimuksen tehnyt yksityishenkilé (myéhemmin “hakija”) ei noutanut saantitodistuksella
toimitettua lahetysta ajoissa postista, minka takia lahetys palautui takaisin vuokranantajalle. Téman
jalkeen hakijaan oltiin yhteydessa sahkopostitse ja tieto vuokrankorotuksesta annettiin hanelle tiedoksi
sahkoisesti 18.2.2022. Hakija on tehnyt kaupunkitilalautakunnan paatoksesta 22.2.2022 pdivatyn
oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan rajoituksista vapautuneiden osakehuoneistojen vuokrien
tasokorotuksen kumoamista.

Hakija perustelee oikaisuvaatimustaan mm. seuraavasti:

1. tasokorotusta ei ole kirjattu vuokrasopimukseen
2. kyseessa on vuokrasopimuksen ulkopuolinen toistuva tasokorotus
3. vuokran nousu on kerrallaan Iahes 24 %

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan paatosesityksen liitteena.
Kohta 1.

Koska vuokrasopimukseen perustuvan elinkustannusindeksin pohjalta korotettavat vuokrat ARA-
rajoituksista vapautuneissa huoneistoissa ovat jaaneet jalkeen vuokramarkkinoiden vuokrakehityksesta,
on vuokranantajalla mahdollisuus neuvotteluteitse korottaa vuokraa muutoin kuin vuokrasopimuksessa
mainitulla menettelylla. Talldin neuvottelu on aloitettava vahintdan kuusi kuukautta ennen aiottua
korotusta.
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Kaupunkitilalautakunnan paattama tasokorotus toteutetaan taman mukaisesti erillisena
neuvottelumenettelyna eika sita ole kirjattu vuokrasopimukseen.

Kohta 2.

Vuokrasopimus hakijan ja vuokranantajan valilla on alkanut 10.6.2020. Huoneiston edellisen
vuokralaisen viimeinen vuokra on ollut 452,24 euroa/kk ja hakijan vuokrasopimus on tehty alkamaan
samalla vuokralla 452,24 euroa/kk. Sen jalkeen vuokraa on tarkistettu vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti kerran 1.9.2021 alkaen vuokran ollessa talld hetkelld 461,43 euroa/kk. Vuokrasopimuksen
alkaessa tarjottua vuokraa ei ole korjattu eika toistuvia tasokorotuksia ole tapahtunut.

Kohta 3.

Oikaisuvaatimuksessa viitattu vuokrahuoneisto sijaitsee vuonna 1975 rakennetussa asunto-
osakeyhtiossa Lansimaessa. Huoneisto on 35,5 m2 kokoinen yksio ja sen vuokra ennen tasokorotusta on
461,43 euroa/kk. Kyseisen huoneiston tasokorotettava vuokra on laskettu KTl Kiinteistotieto Oy:n
vuoden 2020 yhteenvetoraportin yksididen neliévuokrilla huoneiston koon (m2), aluekertoimen (0,82—-
1,15) ja kuntokertoimen perusteella (0,9-1,2).

Lansimden aluekertoimena kaytetaan kerrointa 0,82, joka on kaytossa olevista aluekertoimista alhaisin.
Taman kokoisten yksididen neliovuokra on 19,63 euroa ja huoneiston kuntokertoimeksi on maaritetty 1,
jota kaytetdan kunnoltaan luonnollista kulumista ja rakennus-/korjausajankohdan ratkaisuja vastaavaa
kuntoa olevista huoneistoista. Kyseinen huoneisto on remontoitu alkuvuodesta 2020 ennen nykyisen
vuokrasopimuksen alkamista.

Edelld mainitulla laskentakaavalla vuokrahuoneiston tasokorotettu vuokra on 571,40 eur/kk. Korotus on
23,83 %, yhteensa 109,97 euroa ja se tullaan toteuttamaan porrastetusti niin, ettd 1.9.2022 alkaen
vuokra on 530,64 euroa/kk ja 1.9.2023 alkaen 571,40 euroa/kk.

Vuokralaisia, vuokranantajia, valittdjia ja isdnnointia edustavat jarjestot ovat yhdessa laatineet Hyva
vuokratapa -ohjeistuksen, jonka mukaan tasokorotus ei saa vuosittain ylittda 15 % muutoin kuin
tilanteissa, joissa tehdaan vuokrattavan kohteen vuokra-arvoa merkittavasti kohottavia korjauksia.
Kaupunkitilalautakunnan 15.12.2021 § 8 paattama tasokorotus toteutetaan korkeintaan 15 %
vuosittaisilla vuokrankorotuksilla. Mikali laskettu tasokorotus on suurempi kuin 15 %, toteutetaan
tasokorotus useampana vuonna tehtavilla vaiheittaisilla korotuksilla.

Kaupunkitilalautakunta 23.3.2022 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan hylata kaupunkitilalautakunnan paatoksesta 15.12.2021 § 8 tehty oikaisuvaatimus
esittelyosassa esitetyin perustein.

Kasittely:
Kaupunkitilalautakunnan varapuheenjohtaja Kimmo Kiljunen esitti, ettd oikaisuvaatimus hyvaksytaan.
Kaupunkitilalautakunnan jasen Heidi Hummastenniemi kannatti varapuheenjohtaja Kiljusen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu muutosesitys ja asiasta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka kannattavat kiinteistdjohtajan esityst3,
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danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Kiljusen muutosesitysta, danestavat ei.
Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 10 jaa-danta (Huhta, Kivimaki, Liutu, Mattila, Makipernaa, Pajunen, Pentil3,
Puha, Siniketo-Pietild, Vahdkangas) ja 5 ei-ddntd (Hummastenniemi, Hynninen, Kiljunen, Oja, Toivonen).
Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kiinteistdjohtajan esitys.

Liitteet:
- Oikaisuvaatimus (henkilotiedot peitetty)

Taytantdéonpano: Kiinteistonhallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Lisatiedot:

vuokrauspaallikké Sari Lindqvist, puh. 043 824 8369
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



