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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 61201 kaupunginosassa 61 Tikkurila seka katualuetta. (Kumoutuvan asemakaavan kortteli
61201 seka katualuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Tonttijaon muutos:
Kortteli 61201.

Kauppakeskus Tikkurin kortteli muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Rakennus-
oikeus kasvaa nykyisesti yli kolminkertaiseksi 55 100 k-mZ:iin, josta asumisen osuus saa olla
enintdin 34 000 k-m?2. Liiketiloille pd3osin varattu jalustaosa on kaksi-kolmekerroksinen, sen
paalta kohoaa toimistorakennus ja nelja asuinrakennusta, joista korkein ulottuu 22 kerroksen
korkeuteen. Korttelitehokkuus e on 4,62. Viitesuunnitelman mukaan voidaan rakentaa yhteensa
581 asuntoa; yksididen keskipinta-ala 28 m?, kaksioiden n. 43 m? ja perheasuntojen n. 73 m2,
Asuntojen piha sijoittuu kansipihalle, osa pihakannesta on julkista. Autopaikkoja on kahdessa
kellaritasossa yhteensa 470 kpl. Kellarin kautta on ajoyhteys Asematie 1-3: mahdolliseen pysa-
kointiin. Kaava-alueen pinta-ala on 1,5 ha ja kokonaistehokkuus e=3,71.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029298.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 23.4.2021.

- Kaavoitus tuli vireille 17.5.2021 ja sai numeron 002488.

- Kaavatyosta jarjestettiin Teams-livetilaisuus 9.6.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan luonnosaineistosta (viitesuun-
nitelma) pyydettiin 24.6.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 7 kappaletta.
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THVISTELMA

Kauppakeskus Tikkurin kortteli uudistuu. Nykyinen kaavamerkinta K (liike- ja toimistorakennusten
korttelialue) muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Rakentamisen tehokkuus kasvaa
nykyisesta 17 700:sta yli kolminkertaiseksi. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 55 100 kerrosne-
liometria. Siitd enintdan noin 60 % saa olla asumista, joka sijoittuu sille osoitetulle neljille raken-
nusalalle. Niissa asumista saa sijoittaa toisesta tai kolmannesta kerroksesta ylospdin korkeimmil-
laan 22 kerrokseen asti. Loput 40 % rakennusoikeudesta mahdollistaa liike-, myymala-, hotelli,
kulttuuri-, palvelu-, urheilu- ja toimitilojen rakentamisen kolmeen kerrokseen ja toimistorakennuk-
sen kohdalla korkeimmillaan kymmeneen kerrokseen.

Kaikki pysakaointi sijoittuu kahteen kellarikerrokseen, jonne ajetaan Unikkotien suunnasta. Myos
kauppakeskuksen vaatima huoltopiha sijoittuu Unikkotien puolelle. Asuntojen piha sijoittuu kansi-
pihalle, osa pihakannesta on julkista.

Kaupungin tavoitteena on ollut keskustan ja aseman elinvoimaa ja vetovoimaa tukeva ratkaisu,
toiminnoiltaan monipuolinen kortteli. Sen tulee hyédyntaa sijaintinsa aseman vieressa liikkennevir-
tojen aarella. Tehokas ja Dixin puolella korkeakin, maamerkkimdinen rakentaminen on perustel-
lumpaa kuin juuri missdan muualla Vantaalla.

Kaavassa on maaratty Raha-aseman nakyvien julkisivujen suojelusta. Tikkurin kauppakeskuksen
osalta jalustaosan mittakaava, materiaalit sekd mahdolliset sailytettavat fragmentit luovat muistu-
man paikalla sijainneesta 1990-luvun rakennuksesta.

Kaavaprosessin alussa tarkasteltiin myds kahta muuta eri arkkitehtitoimistojen tuottamaa vaihto-
ehtoa.

Kaava-alueen koko on 1,5 ha, josta C-korttelia on 1,2 ha ja loput katualuetta. Kaavan tehokkuus-
luku, e on 3,71 ja korttelin 4,62.

KATTORAVINTOLA (23. kra)
TORMIASUMINEM (3.-22. krs)
HUOMEISTOHOTELLI (2. krs)
B LIKETILA (1. krs)
YHT. 23 KERROSTA
KATTOSAUMA [19. krs)
TORMIASUMINEN (3.-18.krs)
LIKETILA {1.-2. krs) A
VHT. 17 FERROGTA KATTOSAUMA (13, krs)
KOMNSEPTIASUMIMEN (2.-12. krs)
HUOMNEISTOHOTELL (2. krs)
c LIKETILA (1. krs)
YHT. 13 KERROETA
LUKETIA {1, krs) F KAMSI

&-10 KERROSTA

STUDICASUMINEN (2.-9. krs)
LIKETILA (1. krs)
DE YHT. 7-9 KERROSTA

LIKETILAT # KAUPPAHALLI (L)
YHT. 2 KERROSTA

TOIMISTO (2.-10. krs) 7 PIHA-
|
I
|

PYSAKOINTI, VS JA APUTILAT
2 KELLARIKERROSTA

Kaaviokuva toimintojen sijoittumisesta. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat Idhimmdksi Dixid.
Kuva: ARCO / Cederqvist & Jantti Arkkitehdit
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman ldheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet padkaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekd Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperinto ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan asemakeskuksen kupeeseen.
Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaistd luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin vetta lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Kaava-
muutosalue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla
Vantaanjoen pdduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Van-
taanjoki on tulvaherkka vesisto, jossa eldd mm. vuollejokisimpukka.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Pohjaveden pinnan taso on vaihdellut valilld +11,83...+14,40. !

Maapera

Alueen luonnollinen maapera on savea, joskin aiempien rakennustéiden yhteydessa sitd on muo-
kattu. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle. Ramboll Finland Oy on
tehnyt alueesta maaperaselvityksen 11.9.2020.

Topografialtaan alueen maasto on hyvin tasaista, maanpinta nousee kohti alueen pohjois- ja koil-
lis/itdosaa, jossa maanpinta on korkeimmillaan tasolla noin +18,5. Alueen lounaisosassa Vehkapo-
lun ja Unikkotien risteyksessa maanpinta on alimmillaan ollen noin tasolla +17,7.

Alueella on tehty pohjatutkimuksia (n. 30 kpl pisteitd) noin 15...50 m valein. Alueen keskiosassa
tutkimuspisteitd on hyvin rajallisesti. Aluetta ymparoivien katujen osalta pohjatutkimuksia on kay-
tettdvissa enemman ja niiden osalta pistevali on pienempi. Alueella kevytkairaukset ovat paatty-
neet kiveen.

Alueella kallionpinnan taso vaihtelee noin tasolla +9,7...+12,2. Mikali kohteeseen suunnitellaan
kaksi maanalaista kerrosta, on rakennukset mahdollista perustaa suoraan kallion varaan/murske-
patjan valityksella kallion varaan. Sama koskee tilannetta, mikali kohteeseen suunnitellaan useam-
pia maanalaisia kerroksia kuin kaksi. Mikali alueelle suunnitellaan yksi maanalainen kellari, tulevat

1 Tikkuri, Vantaa, maaperé- ja rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 11.9.2020.
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rakennukset perustettavaksi tukipaalujen/massanvaihdon/tiiviin moreenin varaan. Paikoin Asema-
tien varrella maaperan tiiviit kitkamaakerrokset estavat lyétavien tb-paalujen kayton.

Tikkurin kohteessa tulee tehda saven sulfiditutkimus tai alueelle rakennettaessa tason +15 alapuo-
lelle ulottuvat rakenteet tulee tehda sulfaatinkestavasta materiaalista.2

Asematie ja Vehkapolku seka katualueilla oleva putkisto on perustettu maanvaraisesti.
Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2021 alussa n. 7 300 henkea. Vakiluku on noussut vuodesta 2010 liki 2400
uudella asukkaalla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku nou-
see my0s lahivuosina. Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti
suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 46 210 henked, missa on kasvua vajaa 9000 hen-
kea viimeisen 10 vuoden aikana.3

Sosiaalinen ymparist6

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaestdé on enimmakseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja ty6paikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tydpaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyOnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, paakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds run-
saasti ravintoloita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustassa matkakeskuksen kupeessa, joukkoliikenteen solmu-
kohdassa. Kortteli sijoittuu Asematien varrelle vastapaata kaupungintaloa ja uutta toria. Asematie
on Tikkurilan kaupallinen pdaakseli, joka johtaa Dixin liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kavely-
kadulle. Lahivuosina kavelykatua jatketaan koko Asematien matkalle.

Kaava-alueen lansipuolella on Tikkurilan tori, kaupungintalo ja kirkko. Kirkon kortteli on osittain
viela rakenteilla. Sinne sijoittuu seurakunnan tilojen lisaksi kivijalkaliikkeita ja noin 500 asuntoa,
joista osa on HOASIn opiskelija-asuntoja. Asematien toisella puolella on asuin- ja liikekortteli, joka
on sekin uusiutumassa lahivuosina.

Kaava-alueen eteldpuolella on 1970-luvun kerrostaloalue Kukkaketo, jota on jo osittain tadydennys-
rakennettu ja uusia hankkeita alueelle on vireilla.

2 Tikkuri, Vantaa, maapera- ja rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 11.9.2020.

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Konseptiperiaatteet, ARCO / Cederqvist & Jéntti Arkkitehdit.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikoin vélja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on loydet-
tavissa 1950-luvun kirkonkyldmaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokau-
punkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tarkeita identiteettitekijoita.
Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikoita, kuten Tikkurin ja
Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Ydinkeskusta on kuitenkin muuttunut muutaman viime vuoden aikana. Tori on siirretty uudelle
paikalleen kaupungintalon eteen. Liike- ja toimistokeskus Dixin ensimmainen vaihe 12-kerroksisine
huippuineen valmistui vuoden 2014 alussa ja toinen vaihe kevaalla 2017.

Kirkon kortteli on edelleen kesken, mutta itse kirkko ja Asematien puoleinen kortteli valmistuivat
vuonna 2021. Kokonaisuutena kortteli on luonteeltaan hyvin urbaani. Arkkitehtitoimisto OOPEAAnN
suunnittelema kirkko kehystaa toria ja muodostaa samalla vastaparin kaupungintalolle. Se luo voi-
makkaalla hahmollaan identiteettid ja tunnistettavuutta alueelle. Tiiliverhoilu on elédva ja monivari-
nen. Osa tiilistd on kdsin painettuja erikoistiilia

Kaupungintalon takana, Kielotien varressa on rakenteilla asuinkortteli entisen valtion virastotalon
paikalle. Puretun kaupungin virastotalon tontille, Kielotie 13:een tehdaan uusi virasto, johon sijoit-
tuu koko kaupunkiympariston toimiala. Hybridikorttelin katolle tulee lisdksi asuinkerroksia.

Asematie muuttuu lahivuosina koko pituudeltaan kavelykaduksi. Kadun materiaaleihin ja kalustei-
siin on panostettu. Katu rakennetaan luonnonkivipintaisena. Julkisen kaupunkitilan kohentaminen
jatkuu kaupunginmuseon edustalle, kun Carl Albert Edelfeltinaukio rakennetaan. Kielotien katu-
alueella ja Kirjastopuistossa kdynnistyy puolestaan Vantaan ratikan rakentaminen. Paatos ratikan
rakentamisesta tehdaan 2023.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
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hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kia. Muutos kdynnisti Tikkurilan kasvun. Talta ajalta, joka my0s osui yksiin suomalaisen arkkiteh-
tuurin yhden merkittavan kukoistuskauden kanssa, on sdilynyt useampia merkittavia rakennuksia.
1950-luvun rakentamista edustavat Asematien varressa tarkeimpina kaupungintalo (valm. 1957,
arkkit. Eija ja Olli Saijonmaa) ja Asematie 1 (ns. Kassatalo, valm. 1956, arkkit. Tuomas Vayrynen).

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930—1979 -inventointiraportissa kaupungintalo ja sen sivu-
rakennus (ent. kirjasto) on arvotettu luokkaan A1, eli suojeltavaksi kohteeksi. Inventoinnissa tode-
taan, ettd niiden sisadltamat arvot ovat niin ilmeiset, ettad suojelutarpeesta on voitu varmistua. Ne
on voimassa olevassa asemakaavassa esitetty suojelumerkinndin. Sen sijaan seurakunnan tyokes-
kukseksi alun perin suunniteltu Tikkurilan kirkko vuodelta 1957 purettiin vuonna 2018.

Kaupungintalon kiinteisto on kaksiosainen; kaupungintalon vieressa on pergolalla kaupunginta-
loon yhdistetty sivurakennus, jossa on alun perin toiminut kirjasto. Rakennukset perustuvat Hel-
singin maalaiskunnan virastotalon suunnittelukilpailuun vuonna 1954. Rakennuksiin tehtiin perus-
korjaus ja samalla rakennettiin valtuustosalin ja ruokalan kasittava uudisosa. Vanha kirjasto-osa,
sittemmin lastenkulttuurikeskus Pessi muutettiin Galleria K:ksi. Rakennusty6 valmistui vuonna
2012. Alkuperaiset rakennukset on suojeltu asemakaavalla.

Asematie 1:n kiinteisto, ns. Kassatalo kadun itdpaassa on luokiteltu kuuluvaksi suojeluluokkaan
A2. Luokitus tarkoittaa potentiaalista suojelukohdetta, jonka suojelukelpoisuus ja -laajuus tulee
selvittaa tarkemmalla inventoinnilla. Tamakin kiinteisto on kaksiosainen; matalan liikeosan takana
on pergolan yhdistamana asuintorni. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Tuomas Vayrynen.
Tikkurilan ydinkeskusta 1-asemakaavatyon yhteydessa Kassatalo pergoloineen todettiin sailyttami-
sen arvoiseksi, mutta kaava ei tullut kiinteiston osalta voimaan. Suojelua tutkitaan kdynnissa ole-
vassa asemakaavaprosessissa, jossa ainakin 2-kerroksinen liikerakennus on tarkoitus sailyttaa ja
suojella.

Raha-asema ja kauppakeskus Tikkuri sijoittuvat kaavoitettavaan kortteliin. Ensimmaisena valmis-
tui raha-asema Asematien eteldiseksi paatepisteeksi vuonna 1979. Sen rakennutti Kiinteistéosake-
yhtio6 Tikkurilan Raha-asema, jonka omistivat Vantaan kaupunki ja Helsingin Osakepankki. Vantaan
kaupungilla oli 1970-luvun lopulla suuri toimistotilojen tarve, joten kaupunki oli usein osakkaana
liiketiloja toteuttavissa kiinteistoosakeyhtidissa.

Vantaan kaupunki teetti vuonna 2002 modernin rakennuskannan inventoinnin. Siina Tikkurilan
raha-asema arvotettiin toiseksi korkeimpaan arvoluokkaan, A2 eli potentiaaliksi suojelukohteeksi,
jonka suojelutarpeen ja arvojen selvittaminen vaatii tarkempaa inventointia.# Ark—byroo Oy on
tehnyt inventoinnin Mrec Investment Management Oyn tilaamana. Inventointi valmistui
19.3.2020. Raha-asema on Tikkurilan 1970-luvun rakennuskerrostumasta harvinaiseksi jadanyt toi-
mistorakennus ja sijaintinsa vuoksi kaupunkikuvallisesti merkittava eri suuntiin.

Raha-aseman suunnittelivat arkkitehdit Kirsti ja Egil Nordin. Rakennuksen monikulmainen pohja-
muoto edustaa 1970-luvun lopun arkkitehtuuria ja leikkisd muodonanto enteili jo postmodernis-
mia. Arkkitehtuuri on luonteeltaan arkista, mutta harkittua ja yksityiskohtaista. Punatiilipinta yh-
distaa rakennuksen vieressa olevaan Tikkurilan vanhaan asemarakennukseen (nyk. kaupunginmu-
seo). Paikan hengen huomioon ottava suunnittelu liittyi vahvasti postmodernismin ideologiaan.
Rakennuksessa voidaankin ndhda yhtymakohtia samaan aikaan rakennettuihin ja tuolloin nakyvilla
olleisiin Raili ja Reima Pietilan suunnittelemiin rakennuksiin Tampereen Hervannassa. Valmistu-
misvuonnaan raha-asema esiteltiin myos Arkkitehti-lehdessa.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen sijoittui Helsingin Osakepankin pankkisali ja Vantaan kau-
pungin rahatoimisto seka pieni liiketila. Kaksi ylempaa kerrosta olivat kaupungin toimistotiloja.
Rakennuksen arkkitehtonisia kohokohtia olivat yleisolle avoimet pankki- ja rahatoimistotilat seka
niita toimistokerroksiin yhdistava korkea valokuilu.

4 Eskola, A., 2002. Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979: Inventointiraportti. Vantaa: Vantaan kaupunki.
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Tikkurilan raha-asema on rakennuksena nuori, sen julkisivut ja yleinen ilme ovat sdilyneet hyvin,
joskin julkisivutiili on jonkin verran karsinyt. Sisalla pohjakerroksen pankkitilojen alkuperaisia tiili-
pintoja on peitetty ja 1980-luvun alun ilme on pitkalti tiloista havinnyt. Pankin tilarakenne on muu-
tettu julkisluonteisesta pankkisalista toimistotilamaiseksi. Rakennusta lavistanyt valokuilu on ja-
ettu pystysuunnassa kerrosten mukaisin lasikatoin, jolloin se on menettanyt alkuperaisen hah-
monsa, mutta se on kuitenkin palautettavissa. Toimistokerrokset ovat sailyneet paremmin. Helsin-
gin Osakepankki lopetti toimintansa 1986, jonka jalkeen tiloissa on toiminut ainakin Helsingin
Saastopankki seka Aktia-pankki. Ensimmaisen kerroksen pieni liiketila on yhdistetty osaksi pankki-
salia. ®

Raha-asema koillisesta. Kuva Tikkurilan raha-asema, rakennushistoriaselvitys, Ark—byroo oy, 19.3.2021.

Kauppakeskus Tikkuri on Vantaan kaupunginmuseon kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi arvot-
tama kohde. Se on valmistunut kahdessa vaiheessa. Ensimmainen rakennusvaihe kasitti korttelin
Vehkapolun varressa olevan toimisto- ja liikerakennuksen, jonka suunnittelivat arkkitehdit Mar-
jukka ja Hirvo Tyynila. Tikkurilan Talo Oy:n rakennuttama rakennus valmistui vuonna 1984 Suomen
Yhdyspankin ja Vantaan kaupungin kayttoon. Kaupungilta tiloihin kaavailtiin kuntasuunnittelutoi-
mistoa ja asuntotoimistoa.

Kolmikerroksinen rakennus madaltui pohjoisen suuntaan siten, ettd Asematien varressa rakennus-
massa oli yksikerroksinen. Asematien puolelle muodostettiin pieni edusaukio pankin sisdankayn-
nin eteen. Virastotilat sijoitettiin rakennusrungon ylempiin kerroksiin, pohjakerros varattiin liiketi-
loiksi.

Rakennuksen sokkeli paallystettiin punaisella graniitilla ja julkisivut olivat punaista tiilta. Pilari-
palkki-rakenne nakyi julkisivussa ja kuhunkin julkisivumoduuliin asetettiin kaksi suorakulmaista
toimistoikkunaa. Alimman kerroksen ikkunat olivat suuria ndyteikkunoita. Kaikki ikkunat olivat rus-
keaksi eloksoituja puu-alumiini-ikkunoita.

Vuonna 1986 jarjestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu Tikkurilan Kauppakeskuksesta, joka sijoittuisi
korttelin keskiosaan. Kilpailun voitti arkkitehtitoimisto Juhani Katainen, ja rakennus valmistui
vuonna 1991.

5 Tikkurilan raha-asema, rakennushistoriaselvitys, Ark—byroo oy, 19.3.2021.
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Kolmekerroksinen kauppakeskus sijoittui tontin etela- ja pohjoislaidoistaan kiinni katuun. Vehka-
polun puolella kauppakeskus rakennettiin kiinni toimistotaloon. Idassa Tikkurilan Raha-aseman ja
kauppakeskuksen viliin jai lyhyt kaartuva kavelykatu. Pysakointihalli sijoitettiin laajan rakennuksen
keskiosiin ensimmaisen ja toisen kerroksen tasolle, minka lisdksi kellarikerrokseen sijoitettiin laaja
paikoitusalue.

Rakennuksen sisddnkayntien valiset kulkuyhteydet ja kaupalliset tilat oli jarjestetty y-kirjaimen
muotoon. Kulkuakselien leikkauspisteen tuntumaan suunniteltiin korkea keskustila. Tila jatkui Ase-
matien suuntaisena kaksikerroksinen kauppakaytavana, jota tynnyriholvimainen kattoikkuna ko-
rosti.

Kuvassa keskuskdytdvdn kattoikkunat ja alkuperdisia erkkereitd. Kuva Flickr/ Ark—byroo Oy.

Julkisivuissa kullekin kerrokselle suunniteltiin oma luonteensa. Katutasoa hallitsivat pilasterein
erotetut nayteikkunat. Asematien puolella pilasteriaihe jatkui toiseen kerrokseen asti, jossa nay-
teikkuna vaihtui suureen ruutuikkunaan. Unikkotien puolella ensimmaisen kerroksen ikkunakentat
tehtiin nayteikkunoiden sijaan lasitiilista ja toisessa kerroksessa pilastereiden valit olivat valkoista
betonipintaa tai vaaleaa klinkkerid. Naita pintoja rytmitettiin symmetrisesti asetetuilla pienilld ne-
liomaisilla ikkunoilla. Kolmas kerros muodosti rakennusta kiertavan kentan, jota aukotettiin kapei-
den ja korkeiden ikkunoiden ryhmilla. Ylimpana julkisivussa oli voimakkaasti profiloitu ulkoneva
raystaslista.

Porrashuoneet merkittiin julkisivussa kaarevalla, koko rakennuksen korkuisella terdsrakenteisella
tornimaisella ikkunalla. Kauppakeskuksen sisddanvedetty paasisadnkaynti sijoitettiin Asematielle,
aseman puoleiseen kulmaan.

Sisatiloissa keskeiselld kauppakaytavalla liiketilojen sisddnkdynnit muodostivat pienia terds-lasi-
erkkereitd, jotka on mydhemmin purettu. Rakennuksessa oli myos huolellisesti suunnitellut kaide-
profiilit ja varta vasten suunniteltuja kiintokalusteita, kuten roska-astioita.

Kauppakeskus liittyy kiintedsti aiemmin valmistuneeseen toimistorakennukseen. Kauppakeskus
sijoittui Tikkurilan kaupallisen akselin, Asematien varteen. Asematie pysyi pitkdan pienipiirteisena
asemalle johtavana kauppakatuna, joskin 2010-luvulla ymparisto ja katumaisema ovat muuttu-
neet.
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Tikkurin toimisto-osa edustaa Tikkurilan punatiilista kokonaisuutta, mutta sen historiallinen merki-
tys on todettu vahaiseksi. Kauppakeskuksen on todettu olevan paikallisesti arvokas rakennusperin-
tokohde ja edustavan laadukasta postmodernia arkkitehtuuria. (Tikkurilan kaavarunkoalueen mo-
dernin rakennuskannan inventointiraportti, Vantaan kaupunki, 2020). Erityisesti Asematien puolei-
sella osalla Tikkuria on my6s kaupunkikuvallista arvoa ja se noudattaa Asematien pienipiirteista
1950-luvulta periytyva mittakaavaa.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella virkistysalueet
jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja. Parhaat oleskelupai-
kat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.

Liikenne

Kaavamuutosalue on katuverkon ymparoima. Pohjoisessa on Asematie, joka muuttuu ldhivuosina
kavelykaduksi. Iddssa kortteli rajautuu Ratatiehen ja lannessa Vehkapolun kavelyraittiin. Ajoyhteys
korttelia palvelevaan 300-paikkaiseen pysdkdintilaitokseen on Unikkotien puolelta. Unikkotie on
samalla vilkas joukkoliikennekatu, jota asemalle liikenndivat bussit kdyttavat.

Kaava-alue sijaitsee kdytannossa Tikkurilan asemalla, Suomen kolmanneksi vilkkaimmassa joukko-
lilkenteen solmukohdassa. Tikkurilan asemalla pysahtyvat kaikki pdaradan ja Keharadan junat. Tu-
levaisuudessa myds Vantaan ratikka kulkee Tikkurilan aseman kautta. Ratikka liikennoi Kielotiell3,
jonka pysakki sijoittuu Asematien risteyksen etelapuolelle.

Tikkuraitin kavelykatu jatkuu tulevaisuudessa koko Asematien pituudelle. Vehkapolku on varattu
kevyelle liikenteelle jo nyt, joten kaava-alue on tulevaisuudessa kavelykatujen ympardima Unikko-
tietd lukuun ottamatta.

Alueella on kattavat jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Asematie-Tikkuraitti on alueen lapikulkeva
itd-lansisuuntainen pyorailyn paareitti. Vehkapolku taas johtaa pohjoisessa Kirjastopuistoon ja
eteldssa jokirannan paapyorailyreitille. Nykyisen Tikkurin kauppakeskuksen ldpi on kavely-yhteys
radan alittavan alikulun suunnasta Vehkapolulle.

Vesihuolto
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.
Vedenjakelu

Kaava-aluetta palvelee pohjoisreunalla Asematielle rakennettu vesihuoltoverkosto ja kaakkoiskul-
massa Unikkotien ja Vehkapolun risteykseen asti rakennettu vesihuoltoverkosto.

Vedenjakelu
Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Asematielld (VJ 150 V 1983, 225 M) seka Veh-

kapolulla (VJ 200 V 1970). Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetaan
Hiekkaharjun vesitornilla. Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan. Alueen painetasot vaih-
televat valilla +75m... +80 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti
Kaava-alueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Asematielld (JV 250 M 1983, JV 250 M
2011), Unikkotielld (250 M 1970) seka Vehkapolulla (300 B).
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Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikin-
maden jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Asematiella (HV 1000 B 1983), Unikko-
tielld (HV 500 B, 1970) ja Vehkapolulla (HV 300 B 1970).

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Ratatien hulevesiviemareihin, jotka pur-
kavat vedet Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Lampo6putki kulkee Vehkapolun alla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannite- ja pienjannitemaakaapeleita on kaikilla katualueilla.
Suunnittelualueella tulee varautua useamman kiinteistomuuntamon vaatimiin tilatarpeisiin Van-
taan Energia Sdahkoverkot Oy:lle.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidadnitaso LAeq
saa olla enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seka 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Mo-
lemmissa tapauksissa sovelletaan ainoastaan melutason paivdohjearvoa. Asuin- ja majoitushuo-
neiden suositusarvo on paivalla 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-pai-
notetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus ALa on oltava 30 dB tieliikenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB jos danitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
aanitasoerotusvaatimusta.

Mrec Investment Management Oy tilasi Akukonilta kaava-alueen ymparistomeluselvityksen. Selvi-
tys valmistui 10.12.2021. Siina otettiin huomioon tieliikenne-ennuste vuodelle 2040, seka raitio- ja
junaliikenne.
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Uusi Tikkuri
Ymparistémeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
Ennuste

Julkisivuilla
esiintyvat suurimmat meluta
1.-3.KRS

| Paivd (klo 7-22)
/| A-keskidanitaso Lagg

— 45 dB
45 _50dB
Il 50 ... 55dB
[ 55..60dB
60 . 65dB
65 ... 70 dB
Il 70 7548
5. d8

PIHA-KANSI

Laskentaparametrit:

Menetelmit

- NPM, Tielilkennemelun laskentamalli
- Raide likennemelun laskentamalli.

/| =Adnen heijastukset: 2
- Laskentasade: 1000 m

Rakennusten varikoodit

I:l Olemassa oleva rakennus

[ H - Suunniteltu asuinrakennus
- Suunniteltu toimistorakennus

l:l Suunniteltu kansirakennus,
majoitus- ja toimitiloja

Julkisivuilla esiintyvit suurimmat melutasot 1.-3.krs.Pdivé (klo 7-22) A-keskiddnitaso Laeq, Akukon.

Kansirakennuksen (1.—3.krs) julkisivuihin kohdistuvat keskiddnitasot ovat enintdaan Laeq7-22 = 64 dB.
Raitiotien tai junaliikenteen aiheuttamat hetkelliset enimmaisdanitasot kansirakennuksen julkisi-
vuilla ovat enintdan Lamax = 68 dB. Nama eivat aiheuta tavallista suurempia vaatimuksia julkisivun A
aanitasoerotukselle ALa , koska rakennuksen, jossa sijaitsee majoitustiloja, ulkovaipan ddaneneris-
tys on oltava vahintaan 30 dB majoitustilojen kohdalla ja Vantaan rakentamisohjeen mukaan 35
dB.

Asuinrakennuksien Unikkotien puoleisille julkisivuille (4.—23.krs) kohdistuvat keskidanitasot ovat
enintdan Laeq,7-22 = 63 dB. Muihin asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat
47...62 dB. Raitiotien tai junaliikenteen aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot asuinrakennus-
ten julkisivuilla ovat enintdadn Lamax = 68 dB. Nama eivat aiheuta tavallista suurempia vaatimuksia
julkisivun A-danitasoerotukselle ALa , koska rakennuksen, jossa sijaitsee asuintiloja, ulkovaipan aa-
neneristys on oltava vahintadn 30 dB ja Vantaan rakentamisohjeen mukaisesti yli 60 dB:n kes-
kidanitasolla 35 dB.

Toimistorakennukseen F kohdistuvat keskiddnitasot ovat suurimmillaan Laeq,7-22= 61 dB Asematien
puolella. Tdman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus ALx tulisi olla va-
hintdan 16 dB (61-45 dB) kyseisella julkisivulla sijaitsevissa toimistotiloissa.
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Julkisivuilla esiintyvdt suurimmat melutasot Unikkotien ja Ratatien puolella. Pdivé (klo 7-22) A-
keskidiéinitaso Laeq , Akukon.
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Uusi Tikkuri
Ympdristomeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
Ennuste

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvéat suurimmat melutasot
4.-23 KRS

Paiva (klo 7-22)
A-keskigdnitaso L,

.45dB

45 . 50dB
I 50 ... 55 dB
55 ..60dB

60 ...65dB
[T 65..70dB
I 70 ... 75dB
.. dB

/ Laskentaparametnt:

Menetelmat:

- NPM, Tieliikennemelun laskentamalli
- Raide liilkennemelun laskentamalli.

- Adnen heijastukset: 2

Laskentasade: 1000 m
Laskentaruudukko: 2 mx2 m

Rakennusten varikoodit
l:l Olemassa oleva rakennus

- Suunniteltu asuinrakennus

- Suunniteltu toimistorakennus

l:l Suunniteltu kansirakennus,
majoitus- Ja toimitiloja

211266-02-A Lii

Uusi Tikkuri
Ympdristdmeluselvitys

Tie- ja raideliikenne
Ennuste

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suunmmat meluta
4-23 KRS

Ya (klo 22-T)
A-keskidanitaso Lagq
... 45dB
45..50dB
I 50 ... 55dB
55.. 60 dB
60... 65dB
[ 65... 70 dB
I 70 ... 75dB
El7s.. dB

- NPM, Tieliikennemedun |askentamalli
- Raide likennemedun laskentamalli.

| -Adnen hejastukset 2
|| -Laskentasade- 1000 m
[| -Laskentarudukko: 2 mx2m

Rakennusten virikoodit
I:l Clemassa deva rakennus
4 [l swunnitetu asuinrakennus

- Suunniteliu toimistorakennus

Suunniteltu kansirskennus,
majoitus- ja toimitilcja

| A<U<on

2]

Perspektiivikuva, jossa esitetty ympariston melutaso julkisivuilla ylemmissa kerroksissa.

Julkisivuilla ja piha-alueilla esiintyvét suurimmat melutasot yélld, 4.-23.krs, Akukon, 10.12.2021.6

Runkomelu ja tarina

6 Uusi Tikkuri-Ympéristdomeluselvitys, Akukon, 10.12.2021.
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Akukonin laatima Uusi Tikkuri, runkomelu- ja tarinaselvitys on paivatty 10.12.2021.

Raideliikenteen aiheuttama varahtelyherate kytkeytyy radan perustusten kautta maaperaan ja
edelleen maaperan ja kadun kovien pintarakenteiden valitykselld rakennuksiin. Kun varahtely siir-
tyy rakennusrunkoa pitkin asuinhuoneisiin, se voi aiheuttaa kuultavissa olevaa runkomelua tai ha-
vaittavaa tarinaa. Tarinad on tunto- tai tasapainoaistilla havaittavaa pienitaajuista varahtelya (taa-
juusalue 1...80 Hz), ja runkomelu on varahtelyn aiheuttamaa korvin kuultavaa ilmadanta (taajuus-
alue 16...500 Hz).

Pienitaajuinen tarind etenee pehmedssa maaperassa tehokkaasti radan ymparistoon, mutta vai-
menee kitkamailla melko nopeasti. Toisin kuin tarind, runkomelu etenee kalliossa ja my6s kitka-
maalajeissa tehokkaasti. Kytkeytyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen pe-
rustusten kautta. Raideliikenteen varsilla runkomeluherate voi ldhietdisyyksilla kytkeytya raken-
nukseen myds sivusuunnassa raidealueen ja rakennuksen valiin jadvan jaykan pintamaakerroksen
ja kadun pintarakenteiden valityksella.

Tarindn arvioinnin lahtdkohtana kaytetdaan Ymparistoministerion asettamia lilkkennetarinan ohjear-
voja. Varahtelyn ohjearvot ilmoitetaan wmn-painotetun varahtelynopeuden enimmaisarvoina vy, ss,
joita rakennuksen rakenteissa esiintyva lilkenteen ohiajoista aiheutuva tarina ei saa sdannollisesti
ylittaa.

Majoitus-, neuvottelu- ja toimistotilojen kohdalla suosittelemme, etta tiloissa esiintyva varahtely
jaa alle 0,3 mm/s. Liiketiloissa varahtelynopeuden yldrajan suositusarvona voidaan kayttda 0,6
mm/s. Asuinrakentamisen osalta uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on ohjeena, ett3
asuintiloissa esiintyva varahtely jaa alle 0,3 mm/s, jolloin keskim&arin vain 15 % asukkaista pitaa
vardhtelya hairitsevana. Hyvat asuinolosuhteet saavutetaan vardhtelyn jdadessd alle 0,1 mm/s,
jolloin ihmiset eivat yleensa havaitse tarinaa.

Raideliikenteen runkomelun osalta kohteen sisatiloihin voidaan soveltaa Ymparistoministerion oh-
jearvoja ja daniymparistoohjetta seka VTT:n esittdmia suositusarvoja runkomelun hetkellisille
enimmaistasoille, Lasmax.

Asuinhuoneistoille runkomelun ohjearvo on 35 dB, mikéli kyseessa on avorata ja junien melua
kohdistuu myos ilmadanena asuntojen julkisivuille. Huoneistoille, joista ei ole ndkymaa radalle,
sovelletaan 30 dB ohjearvoa kuten tunnelissa kulkevalle raideliikenteelle. Hotellihuoneille ja tila-
paisille majoitustiloille runkomelun ohjearvo on vastaava kuin asuintiloille. Suositeltuna ohjear-
vona laadukkaalle asuinkohteelle voidaan pitda 25 desibelia, jolloin runkomelun ylitys tavanomai-
sesta asuintilan taustamelutasosta jaa vahaiseksi.

Liiketiloille ja ndihin verrattaviin oleviin tiloihin vastaavasti suositusarvona on 45 dB. Neuvotteluti-
lojen ja muiden meluherkkien toimistotilojen osalta suosittelemme, ettd runkomelutaso ei ylita 35
dB, ja avotoimistotilojen osalta 40 dB.

Raideliikenteen runkomelu- ja tarindvaikutuksia Uuden Tikkurin alueella selvitettiin mittausten
avulla. Vallitsevassa tilanteessa olevasta rakennuksesta saadut mittaustulokset junaliikenteen ai-
heuttamasta tarindsta eivat ylittdneet havaintokynnystad 0,1 mm/s. Mikali tuleva rakennus perus-
tetaan asuin- ja hotellitornien osalta kalliolle, riski ohjearvon 0,3 mm/s ylittymiselle on pieni.

On kuitenkin huomioitava, etta tarina tyypillisesti voimistuu kohti ylempia kerroksia. Korkeiden
rakennusosien yhteydessa tarinavaikutukset tulee arvioida rakenne- ja perustussuunnittelun
edetessa seka varmistaa tarvittaessa perustustasosta tehtavin mittauksin.

Mittaustulosten pohjalta tehdyn laskennallisen mallinnuksen perusteella tehty arviointi osoittaa,
ettd runkomelutasot voivat ylittaa Ymparistoministerion ohjearvon asuintilojen runkomelutasolle.
Runkomelutasot riippuvat voimakkaasti uuden rakennusrungon perustuksesta, ja sitd myoéten ju-
naradan tuottaman maa- ja kallioperan varahtelyheratteen kytkeytymisesta rakennukseen. Run-
komelun torjuntatarve saattaa vaikuttaa lahimmissa asuintorneissa jopa 10. kerrokseen saakka.
Ylemmissa kerroksissa runkomelutasot jaavat todennakoisesti alle 30 desibelin, eika vaimennus-
tarvetta talta osin ole.
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Suunnitellun kohteen rakennusrunkoon kytkeytyvaa runkomeluherate voidaan vaimentaa hyvak-
syttavalle tasolle rakennuksen perustuksiin kohdistuvilla runkomelueristysratkaisuilla. Raha-ase-
man vanhoja rakenteita hyodynnettdessa tulee erityisesti huomioida mahdollinen runkomeluhe-
ratteen kytkeytyminen uusiin rakennusosiin.

Torjuntatarpeen yksityiskohtaisempaa mitoitusta varten suositellaan tarkentavia mittauksia ole-
van rakennuksen purkamisen jalkeen kalliopinnasta. Mikali suunnitellut kdyttotavat tai meluta-
sojen kriteerit muuttuvat suunnittelun edetess3, torjuntatarvetta tulee paivittaa vastaamaan ta-
voitetasoja. Runkomelun ensisijaiseksi torjuntatavaksi suositellaan rakennusrungon anturatasolle
toteutettavaa kelluttamista. Runkomelun torjuntatoimet tulee suunnitella ja varmistaa yhteis-
ty6ssa rakennesuunnittelijan ja akustikon kesken.

Ilman pienhiukkaspitoisuudet

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. llmanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengitet-
tavien hiukkasten (PMy,), pienhiukkasten (PM,;) ja mustan hiilen pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Pddkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikkenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pg/ms, tuntiraja-ar-
voa 200 pg/m3 eika vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimak-
kaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden ldheisyydessad suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun py-
syvilld mittausasemilla valilla 11 - 24pg/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/m3) ei ylittynyt, mutta raja-arvotason ylittavia
polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui ke-
vaan katupolykauteen.

Padkaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM. ;) ovat padasiassa perdisin liikkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilld 5,7 —
8,7 ug/ma. Vuosipitoisuudet olivat selvasti alle EU:n raja-arvon 25 pg/m? sekd myds WHO:n ohjear-
von10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/m3 ylittavia paivia oli Tikkurilassa kaksi vuonna
2018.

Ilman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epdorgaanista hiiltd. Musta hiili on perdisin epatdydellisesta palamisesta. Paastolahteita paakau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on

pienhiukkasten (PM;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
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alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimairin 0,7 pg/m? (Kallio) ja korkeimmillaan 2,6 pg/m?3 (mitattu
Toolontullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin
0,2-0,5 pg/m?3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.

Maanomistus

Kiinteistd 92-61-201-6 on Kiinteistd Oy Tikkurilan Kauppakeskuksen ja 92-61-201-1 Kiinteisto Oy
Tikkurilan Raha-Aseman omistama. Katualueet ovat Vantaan kaupungin omistamia.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri viaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin se-
lostuksen kohdissa 4 ja 5.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldadn ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet.

Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastdista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hy-
vinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupadastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva tavoite-
taso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdsten myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkint6ja ja maaradyksia. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kes-
ken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan ratkaisut ovat edelleen taytantédnpanokiel-
lossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta tai kumoa hallinto-oikeuden
ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa

hallinto-oikeudessa.
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Yleiskaava

Yleiskaava 2020

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi C.
Unikkotielle oli osoitettu ohjeellinen jouk-
koliikenteen runkoyhteys ja asemalle jouk-
koliikenteen terminaali. Tikkurilantie on
osoitettu historialliseksi tieksi, jolla kulkee
ohjeellinen raideliikenteen linjaus. Jokivarsi
on lahivirkistysaluetta VL, jolle on osoitettu
ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuus-
tossa 25.1.2021, mutta ei ole viela voi-
massa. Alue on merkitty kaupunkikeskustan
alueeksi (C), jota kehitetdadn monipuolisena,
toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiym-
paristona. Alue sijoittuu kestavan kasvun
vyohykkeelle. Se on joukkoliikenteen run-
kolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kau-
punginosan maankayttoa tehostava raken-
taminen ensisijaisesti ohjataan. Raskaan rai-
deliikenteen alueelle (pdarata) on merkitty
valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihto-
asema. Raitiotie on merkitty Kielotielle. Jo-
kiranta on lahivirkistysaluetta, VL, jolle on
merkitty ulkoilureitti.
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Tikkurilan kaavarunko 2020

= KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-35  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
U PAAOSIN15-25  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAROSIN ASUMINEN

| MAX1S SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAROSIN ASUMINEN
MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN
| MAX 0,35 PAAOSIN ASUMINEN
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I ANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

B VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUOJELTU k
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE
ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

TITATTTT] RKY-KOHDE SUURI RANTATIE

Tikkurilan kaavarunko 2020 on ollut nahtavilla 19.8.-3.10.2021. Tikkurin kortteli on siind mer-
kitty tehokkaasti rakennettavaksi sekoittuneen kaupunkirakenteen alueeksi, joka sijoittuu tyo-
paikkavyohykkeelle ja korkean rakentamisen tarkastelualueelle. Korttelin kaikille sivuille on
osoitettu kivijalkaliiketiloja ja Asematie ja Vehkapolku on naytetty kdvelykeskustaa kuvaavalla
varilla. Seka kauppakeskus etta Raha-asema ovat Vantaan kaupunginmuseon arvottamia koh-
teita. Hanke on uuden kaavarungon mukainen.

Asemakaava
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Alueen ensimmainen asemakaava TIKKURILAN KESKUSTA A, 610800 (SM 5.3.1981) on edel-
leen voimassa Vehkapolun ja Unikkotien katualueella. Tikkurin kortteliin on tehty asemakaa-
vamuutos nro 00957, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 3.12.1990. Siina kortteli on osoi-
tettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), jonne on saanut rakentaa enintaan kol-
meen kerrokseen. Rakennusoikeutta on ollut 17 720 kerrosneliometria, joka on jakautunut
kolmelle tontille. Julkisivut on maaratty verhoiltavaksi padosin punatiilella ja sokkelit ja tuki-
muurit luonnonkivella.

Asematien katualueella on voimassa asemakaavan muutos nro 001987 (kv. 14.12.2009).

Muut paatékset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka
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Vantaan ratikka kulkee maan alla Kielotien ja Jokiniemen viéliselld osuudella. Kuvassa alueelle
valmisteilla oleva maanalainen asemakaava.

Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, etta Vantaan ratikan suunnittelua jatketaan yleissuun-
nitelman pohjalta, edellyttden etta valtio sitoutuu 30 prosentilla ratikan suunnittelu- ja toteu-
tuskustannuksiin. Ratikalle haetaan viela erikseen investointipdatosta kaupunginvaltuustolta
noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se voisi olla
kaytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Ratikka kulkee Tikkurilantien ja Kielotien kautta. Lahimmat pysakit sijoittuvat Kielotielle ja Tik-
kurilan asemalle kohdalle.

Asemakaavamuutos 002342, Asematie 1-3

Viereiseen kortteliin Asematien toiselle puolelle on kdaynnistynyt kaavamuutos jo vuonna
2017. Kaavamuutosta ovat hakeneet maanomistajat eli As Oy Tikkurilan Kassatalo ja Citycon
Finland Oy. Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta sinne voisi rakentaa liike-, toi-
misto- ja asuinrakennuksia.

Arkkitehtitoimisto B & M:n laatimassa suunnitelmassa vanha liikerakennus sailyisi, mutta ny-
kyinen asuinrakennus purettaisiin ja paikalle sijoittuisi 22-kerroksinen asuintorni.
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Mannistonpolun puolelle sijoittuisi kuusikerroksinen toimistorakennus ja Asematien varteen
asuintalo, jonka korkeus vaihtelee 5—-8 kerroksen valilla. Liiketilaa sijoittuisi kuitenkin kaikkien
rakennusten katutasoon ja ainakin osittain toiseenkin kerrokseen. Hankkeen kokonaiskerros-
ala olisi noin 24 000 kerrosneliometria. Korttelin pysakointi sijoittuisi maan alle ja sinne ajet-
taisiin yhdystunnelia pitkin Unikkotieltd, tulevan Tikkurin pysdkéinnin ldpi. Kaava on tulossa
kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyyn kevaan 2022 aikana.

Nékymd torilta, Arkkitehtitsto B&M.
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Asemapiirros, jossa on esitetty myds Tikkuria koskevat kaavailut. Arkkitehtitoimisto B&M.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kaavoitus tuli vireille 17.5.2021. Mielipiteet pyydettiin 24.6.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin seitseman kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat
naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
ne, jotka katsovat olevansa osallisia
kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, ra-
kennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kau-
punginmuseo.
Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa, Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta (viitesuunnitelma) saatiin
seitseman kirjallista mielipidetta.
HSL ilmaisi huolensa bussiliikenteen toimivuudesta Unikkotielld rakentamisen aikana ja lop-
putilanteessa.
HSY kehotti varaamaan jatehuollolle riittavat tilat.
Vantaan Energian mukaan tulee varautua useampaan kiinteistbmuuntamoon.
Vaylaviraston mukaan junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat tulee
ottaa huomioon ja m&arata torjunnasta tarvittaessa kaavassa.
Kaupunginmuseon mukaan tulee selvittda Raha-aseman ja Tikkurin kauppakeskuksen sailyt-
tdmismahdollisuudet ja merkita niita tukevat suojelutavoitteet ja -maaraykset kaavaan.
Yksityishenkil6 ilmoitti, ettei Tikkurilaan tarvita pienia kahvilatiloja, vaan isompia mm. Clas
Ohlsonille tai Lidlille soveltuvaa tilaa.
Yksityishenkil® vaatii varjotarkastelujen tekemista ja paatosta Asematie 1:n asuinkerrostalon
suojelusta ennen kaavan hyvaksymista.

Saadut mielipiteet on otettu huomioon kaavaprosessissa.

Hanketta on esitelty lyhyesti yleisotilaisuudessa 9.6.2021, joka jarjestettiin koronapandemian
takia TeamsLive-tilaisuutena.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestdvyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,

ettd luonto on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Neljasta karkihankkeesta kaksi sivuaa Tikkurin kaavaa. Ratikka mahdollistaa tiivistyvan kau-
pungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollista-
malla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle ja Oppimiskampus tukee niin elin-
voiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |laheisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

Liikkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmu-

kaisia ratkaisuja.

Asemakaavassa alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayt-

tden, samalla huomioidaan hulevesien hallinta.

Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sitd kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on ollut keskustan ja aseman elinvoimaa ja vetovoimaa tukeva rat-
kaisu, toiminnoiltaan monipuolinen kortteli.

Kaupungin museo on mielipiteessaan ilmoittanut tavoitteeksi selvittaa olemassa olevan arvok-
kaan rakennusperinnon sailyttamisen mahdollisuuden Raha-aseman ja Tikkurin
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kauppakeskuksen osalta seka niita tukevien suojelutavoitteiden ja -maaraysten merkitsemisen
kaavaan.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan.
Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistén
rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon moni-
muotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sen ja hillinndan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistén arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

varmistetaan kaavojen merkinn6illa ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparistoko-

konaisuudet sailyvat

selvitetdan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Tikkurin kiinteistén omistaja ja kaavamuutoksen hakija, Mrec Investement jarjestivat yhdessa
kaupungin kanssa tyopajan, johon olo kutsuttu kolme nimekasta arkkitehtitoimistoa. Mukana
olivat Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy, Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy ja PES-
Arkkitehdit Oy. Tydpaja pidettiin 27.10.2020. Tybpajan tarkoituksena oli tuottaa vaihtoehtoi-
sia tarkasteluita Tikkurin korttelin kaupunkirakenteelliseksi ja toiminnalliseksi Iahtokohdaksi.
Vaihtoehdoilla haettiin ratkaisua myos nykyisiin rakennuksiin liittyvien suojeluarvojen ja kes-
kustan kehittamisen ja elinvoiman kasvattamisen tavoitteiden yhteensovittamiseksi.

PES-Arkkitehtien tyo oli umpikorttelimainen ratkaisu, jossa oli vahva kivijalka ja veistoksen-
omainen muoto. Sen ideana oli myos jatkaa punatiilista Tikkurilaa kohti vanhaa asemaa. Kir-
kon edustalle oli muodostettu aukio ja Vehkapolun katutilaa oli avarrettu. Huonona pidettiin
liiallista tehokkuutta ja kirkon jaamista alisteiseen asemaan. Myds asuntojen nakymat ja valoi-
suus kerasi kritiikkid. Kaiken kaikkiaan ratkaisua pidettiin [ahiomaisena.

PES ARKKITEHDIT LAHDELMA & MAHLAMAKI

.oy
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Lahdelma & Mahlamaen ratkaisu sai kiitoksia mielenkiintoisesta massoittelusta, joka mahdol-
listi [dpikuljettavuuden ja laadukkaan asumisen seka viherrakentamisen. Siina oli jatetty tilaa
kirkon viereen ja eika ratkaisu tuntunut muutoinkaan raskaalta. Korkeat tornit oli sijoitettu
strategisesti oikealle paikalleen.

Toisaalta katutason konsepti jdi epadselvaksi ja palveluiden ja liiketilojen riittavyys arvelutti.
Suunnitelma oli vaihtoehdoista keskeneraisin ja massoittelu viittasi vinoine kattoineen ehka
lilankin suoraan Dixiin.

CEDERQVIST & JANTTI

—

Cederqvist & Jantti Arkkitehtien vaihtoehdossa miellytti sen mittakaava, korkeus ja tehokkuus.
Tiiliseen kivijalkaan oli sijoitettu liiketilat ja kauppahalli. Ratkaisu aktivoi Vehkapolkua ja aset-
tui kunnioittavasti kirkon naapuriksi. Vanhan Tikkurin ja Raha-aseman hahmojen sailytys an-
saitsi kiitokset, joskin niiden sdilymisen aste heratti kysymyksia. Myds asuntojen paksut run-
got, ahtaus ja massiivisuus epailytti. Sijainnin hyddyntdaminen ja soveltuvuus jatkosuunnitte-
luun katsottiin toteutuvan tdssa vaihtoehdossa parhaiten.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin nakemys oli, etta suunnitelman tulee olla hallittu kokonaisuus, ei lahdeta tavoitte-
lemaan tiettya kerrosneliametrimaaraa, vaan hyvaa kaupunkikorttelia. Tavoitteena on toimin-
nallisesti monipuolinen kortteli, johon sijoittuu liike- ja toimitiloja, asumista ja myds kulttuuri-
tiloja, kuten elokuvakeskus. My6s korkeammalle rakentamiselle oltiin avoimia, mikali se so-
peutuu ympardivaan kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan. Lahdelma & Mahlamaen
esittdma torniratkaisu katsottiin mahdolliseksi myds kehittdmisen pohjaksi valitussa C & J Ark-
kitehtien vaihtoehdossa. Asematien varteen sen sijaan kaivattiin matalampaa massoittelua,
jotta kadun valoisuus sdilyy. Suunnitelmien mukaista 60 000 kerrosneliémetrin rakennusoi-
keutta pidettiin liiallisena.

Suhdetta kirkkoon pidettiin erityisen tarkedna. Suunnitelman mukaiset portaat tontin kirkon

viereisessa pidettava alisteisena kirkolle. Portaiden ylapadhan kaivattiin yleisolle avointa tilaa,
kuten kahvilaa. Vehkapolulle kaivattiin sisddnvetoa, joka tuo lisda valoa ja tilaa kapealle kave-
lyn ja pyorailyn yhteydelle. Ensimmadisen kerroksen avoimuus suunniteltava toimintojen
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kanssa sopivaksi. Korttelin alin kerros tulee olla lapikuljettava. Erityisesti Unikkotien puoleisen
katutason avoimuutta kehitettiin suunnitteluprosessin kuluessa. Ajo pysakointiin ja huolto-
piha rajoittavat kaupallisen katujulkisivun maaraa, mutta kapeankin liiketilan saaminen kadun
varteen paransi tilannetta.

Alueen pysakointi tulee ratkaista kokonaisuutena. Tavoitteena on keskitetty laajempi pysa-
kointiratkaisu ja liittymismahdollisuus Tikkuparkkiin ja Asematie 1-3:een. Tikkuri ja Raha-
asema ovat molemmat kaupunginmuseon arvottamia kohteita, mita vaadittiinkin huomioi-
tavaksi jatkosuunnittelussa.

Suojelukysymyksia kaytiin lapi suunnittelun aikana. Lopulta Tikkurin alkuperaisten julkisivu-
jen jattaminen paikalleen osoittautui liian vaativaksi: julkisivuelementteja ei pystyta koh-
tuullisin ponnisteluin pitdmaan ehjina, jos niiden takana olevat tilat puretaan ja perustukset
kaivetaan kahden kellarikerroksen alapuolelle. Siita syysta paadyttiin sdilyttamaan merkitta-
vimpia julkisivujen yksityiskohtia ja rakentamaan koko jalusta uudelleen, mutta vanhan mit-
takaavan ja materiaalivalikoiman mukaisesti. Raha-aseman kaupunkikuvallisesti merkittavan
julkisivun sailyminen osana Tikkurilan asemanseudun kaupunkirakennetta ja ajallisesti ker-
rostunutta rakennettua ymparistda sen sijaan on jatkosuunnittelussa osoittautunut mahdol-
liseksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Koko kortteli muuttuu keskustatoimintojen korttelialueeksi, C. Yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on 55 100 kerrosnelidmetria. Siitd enintddn noin 60 % saa olla asumista, joka sijoittuu
sille osoitetulle neljalle rakennusalalle. Niissd asumista saa sijoittaa toisesta tai kolmannesta
kerroksesta ylospdin korkeimmillaan 22 kerrokseen asti. Loput 40 % rakennusoikeudesta
mahdollistaa liike-, myymala-, hotelli- kulttuuri-, palvelu-, urheilu- ja toimitilojen rakentami-
sen kolmeen kerrokseen ja toimistorakennuksen kohdalla korkeimmillaan kymmeneen ker-
rokseen.

Kaikki pysakointi, noin 470 autopaikkaa sijoittuu kahteen kellarikerrokseen, jonne ajetaan
Unikkotien suunnasta. My6s kauppakeskuksen vaatima huoltopiha sijoittuu Unikkotien puo-
lelle. Kaavaan sisdltyy myods Vehkapolun katualue, jonne sallitaan huoltoajoneuvojen lii-
kenne ja Asematie, jonka alta osoitetaan ajoyhteys Tikkurin pysdkdinnista Asematie 1-3: py-
sakointikellariin.

Kaavassa on maaratty Raha-aseman nakyvien julkisivujen suojelusta. Tikkurin kauppakes-
kuksen osalta jalustaosan mittakaava, materiaalit sekd mahdolliset sailytettavat fragmentit
luovat muistuman paikalla sijainneesta 1990-luvun rakennuksesta.

Kaava-alueen koko on 1,5 ha, josta C-korttelia on 1,2 ha ja loput katualuetta. Kaavan tehok-
kuusluku, e on 3,71 ja korttelin 4,62.



4.1.1

4.2

002488 / Tikkuri /10.5.2022 5.28/53

l\‘
-. k‘\\\\hﬂ

Nédkymd ylhddltd kaupungintalon suunnasta. ARCO / Cederqvist & Jdntti Arkkitehdit

Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue, C 1,2 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta tulee yhteensa
55 100 k-m?, josta asumisen osuus saa olla enintddn 34 000 k-m?. Tehokkuusluku e=4,62.

Korttelin rakennusoikeus kasvaa nykyisesta liike- ja toimistorakennusten korttelialueen

17 720 kerrosneliémetristd 37 380 kerrosneliometrilla eli yli kolminkertaiseksi. Uutta asumi-
sen rakennusoikeutta tulee 34 000 k-m?ja liike-, tydpaikka- yms. rakennusoikeuskin kasvaa
vahintdan 3 380 kerrosneliometrid nykykaavaan verrattuna ollen 21 100 kerrosneliometria.

Kortteliin tulee yhteensa noin 580 asuntoa arviolta 800 asukkaalle. Yksididen keskipinta-ala
28 m?, kaksioiden n. 43 m? ja perheasuntojen n. 73 m2.
autopaikkoja on kahdessa kellaritasossa yhteensa 470 kpl : 1 ap/130 asuntok-m2 tai vahin-
taan 1 ap/3 asuntoa; 1 ap/ 150 liiketilak-m2. Lisdksi vieraspysakointia varten varataan 1
ap/1500 k-m2 ja huoltopysédkasinnille 1 ap/5000 k-m2.
Pyorapaikkoja on yhteensa 1450 kpl, joista asunnoille on 1040 kpl, ja liiketiloille 410 kpl. 1
pp/30 asuntok-m2 ja 1 pp/50 liiketilak-m2.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaupungin tavoitteena on ollut keskustan ja aseman elinvoimaa ja vetovoimaa tukeva rat-
kaisu, toiminnoiltaan monipuolinen kortteli. Sen tulee hyodyntaa sijaintinsa aseman vie-
ressa lilkennevirtojen aarella. Tehokas ja Dixin puolella korkeakin, maamerkkimainen raken-
taminen on perustellumpaa kuin juuri missdan muualla Vantaalla.

Hyvat palvelut, riittavasti liiketilaa, tyopaikkoja ja asuntoja tuovat elamaa kortteliin ja koko
Tikkurilaan. Hankkeeseen sisaltyy myos kalliita ratkaisuja, kuten pysdkdinnin vieminen kah-
teen tasoon maan alle. Jotta hanke olisi taloudellisesti ylipdaatansa kannattava, on rakenta-
misen volyymi ja varsinkin asuinrakentamisen maara oltava riittava.

Kaavassa on huomioitu uudisrakentamisen suhde ymparistoonsa. Matalampi rakentaminen
sijoittuu korttelin luoteisnurkkaan. Rakennukset on maaratty raystaskorkomerkinnoin
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enintdan kuusi—seitsemankerroksisten rakennuksen korkuisiksi, jolloin ne eivat jata Tikkuri-
lan teravahuippuista kirkkoa kokonaan varjoonsa. Kunnioitus kirkkorakennusta kohtaan il-
menee my0s pienen aukion muodossa, josta lahtevat kiviportaat kohti neljannen kerroksen
tasolla olevaa korttelipihaa. Portaat toimivat samalla julkisina oleskelurappusina ja osa kat-
topihastakin on julkisessa kaytdssa.

Uudessa Tikkurissa on katukuvaan mittakaavaa luova jalusta. Se on kolmen kerroksen kor-
kuinen, koko korttelia kiertava teema. Jalustan korkeus noudattelee nykyisen Tikkurin ra-
kennuksen korkeutta. Se johdattaa ajatukset 1990-luvun Tikkuriin myos julkisivumateriaa-
lein ja -aihein sdilyttden Asematielle ominaista kauppakadun tunnelmaa. Elementtirakentei-
sesta nykyrakennuksesta ei ollut rakennusteknisesti mielekasta sailyttaa julkisivun osia sel-
laisenaan, mutta sen osia, ikkunoita ja muita detaljeja voidaan hyédyntaa myos uudessa ra-
kennuksessa. Raha-aseman suojeluarvot ovat merkittdvammat ja siita sailytetdaankin kaikki
nakyviin jadvat julkisivut osana Tikkurilan asemanseudun ajallisesti kerrostunutta kaupunki-
rakennetta.

Jalustan liiketilat ja kauppahalli mahdollistavat kulun korttelin ldpi. Liiketilat avautuvat myos
katujen suuntaan, jolloin ne tuottavat elavaa ja laadukasta keskustan kaupunkitilaa. Kun
Asematie ja Vehkapolku peruskorjataan ja muutetaan luonnonkivipintaiseksi kavelykaduksi,
muodostavat ne yhdessa Tikkurin ulkotilojen kanssa yhtenaisen, viihtyisan keskustaymparis-
ton.

Asematien varteen sijoittuu toimistoille varattu rakennusmassa, jonka korkeus nousee torin
suunnasta kohti Dixia siten, ettd kdytdannodssa torin laidalla oleva osuus on viisikerroksinen ja
korkein osa kymmenkerroksinen. Korkein osuus on sisddanvedetty katujulkisivusta, jolloin ka-
dun mittakaava saadaan pidettya inhimillisempana. Vehkapolun katumiljo6ta saadaan avar-
rettua, kun rakennusalat vetaytyvat kadunreunasta kauemmas.

Korkeimmat asuintornit sijoittuvat korttelin Ratatien puoleiseen reunaan. Niiden heittamat
varjot osuvat keskipaivalla Asematie 1-3:n kortteliin, joka sekin on uudistumassa. lltapaiva-
ja iltavarjot suuntautuvat kohti Dixid, jolloin varjostuksen haittavaikutukset asumiselle saa-
daan minimoitua. Korkean rakentamisen ehdoksi on asetettu yleisdlle avoimen nakoéalara-
vintolan sijoittaminen korkeimmalle huipulle.

el 11 Thj '__T:;EIELT:I
] [ L] [l B
Julkisivukaavio Asematielle. ARCO / Cederqvist & Jdntti Arkkitehdlit.
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Leikkaus, josta ilmenee toimintojen sijoittuminen kerroksittain. ARCO

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta on maaratty kaavassa.
Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemi-
palveluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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Maantasokerrokseen sijoittuu mm. kauppahalli. ARCO / Cederqvist & Jdntti Arkkitehdit
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialue

Keskustatoimintojen korttelialueen rakennusoikeus on 55 100 kerrosneliometria. Kayttotar-
koitusmerkinta sallii [ahes kaiken liike-, palvelu-, toimisto-, majoitus-, kulttuuri- ja urheilutoi-
minnan, joten kaavamerkinta on suunniteltu joustavaksi myos tulevaisuuden tarpeisiin. Asu-
misen osuus on kuitenkin rajattu 34 000 k-mZ:iin. Silld on haluttu varmistaa se, ettei liiketilo-
jen ja tyopaikkojen maara ainakaan vahene suhteessa nykyiseen rakentamiseen.

Muuntojoustavuutta tukee myos valittu rakenneratkaisu, kantavien valiseinien sijaan pila-
rein kannatetun rakennuksen tiloja voidaan muuntaa varsin vapaasti. Tavanomaista korke-
ammat liiketilakerrokset mahdollistavat myds tilojen muuntuvuuden. Jalustaosan korkeus
noudattelee nykyisen Tikkurin raystaskorkeutta noin 12 metria. Katutason korkeus on noin 6
m ja toisen kerroksen korkeudestakin vahintdaan 45 % tulee olla kdaytanndssa 6 m korkeaa
tilaa. Lisaksi katutasoon tulee mahdollistaa kauppahalli, joka on vapaasti jaettavissa myy-
mala- ja ravintolatiloiksi. Toiseen kerrokseen on erikseen maaratty tilat vahintdaan 150 paik-
kaiselle elokuvateatterille.

Korttelin kaikki julkisivut ovat katuihin rajautuvia keskustajulkisivuja, siksi on suunnittelussa
huolehdittu siitd, ettd ne ovat aktiivisia julkisivuja ja niille kaikille sijoittuu liiketiloja.

Liikekeskuksen paasisdankayntien tulee avautua Asematien ja Vehkapolun suuntaan. Sisdan-
kdynteja tulee myos Unikkotien puolelle, sillda Unikkotien puolellekaan ei haluta takapiha-
maista, epdaktiivista julkisivua. Kaduntasokerroksessa tulee olla vapaat ja valjat kulut si-
saankaynnilta toiselle. Liiketilojen tulee katutasossa avautua myos kadulle, joko ovin tai suu-
rin, avattavin ikkunoin.

Jalustaosan arkkitehtuurin tulee ilmentaa muistumaa vanhasta Tikkurista. Alkuperaisia, ark-
kitehtuurille tunnusomaisia ja arvokkaita rakennusosia tulee kdyttad mahdollisuuksien mu-
kaan. Julkisivumateriaalina on kaytettava lasia ja rouheaa, poltettua, muurattua tiilta. Katu-
julkisivut tulee tehda nayteikkunajulkisivuna. Ndyteikkunapinnat on sailytettava lapinaky-
vind eika niita saa kokonaan peittda esimerkiksi mainosjulisteilla.

Jalustaosan ylapuolella on kansipiha. Sinne on julkisessa kaytossa olevat luonnonkiviportaat
torin suunnasta. Portaiden ylapadssa on terassi, joka on joko toimistotilojen tai kahvila-ra-
vintolatilojen kaytdssa ja siten julkinen. Kaava mahdollistaa myds paivakodin sijoittumisen
siten, ettd se voi hyodyntaa kansipihaa leikkipihana. Muutoin kansi on asukkaiden kaytossa
olevaa pihaa, jolle istutetaan puita, pensaita ja perennoja ja josta tulee mielenkiintoinen
ymparisto eri vuodenaikoina.

Julkisivukaavio Vehkapolun suuntaan. ARCO / Cederqvist & Jéntti Arkkitehdit
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Asuntoja kaava sallii erikseen osoitetuille neljalle rakennusalalle. Niissa asumista saa sijoit-
taa toisesta tai kolmannesta kerroksesta ylospain korkeimmillaan 22 kerrokseen asti. Raken-
nukset ovat vinoja suunnikkaita, joissa on vinot lapekatot. Siksi kaavakartalle on merkitty
vain suurin mahdollinen kerrosluku rakennuksen korkeimmassa osassa. Todellisuudessa kor-
keutta rajoitetaan raystaskoroilla, jotka on merkitty kartalle kriittisimpiin taitekohtiin maa-
raamaan korkeinta mahdollista julkisivukorkeutta. Korkeimman tornin ylimpaan kerrokseen
tulee tehda tilat julkisesti kdytossa olevalle ndkdalaravintolalle tai kahvilalle seka terassille.
Toiseksi korkeimman, 19-kerroksisen tornin ylimpaan kerrokseen tulee tehda asukkaiden
yhteistilat.

Poikkeuksena jalustaosan punatiiliarkkitehtuuriin, ylempien kerrosten julkisivumateriaalit
ovat keveampia ja vaaleita, kuten vaalea muurattu tiili, vaalea metalli, lasi tai puu.

Kaava mahdollistaa kolme kellarikerrosta. Viitesuunnitelmissa pysakointi on kuitenkin saatu
mahtumaan kahteen kerrokseen, mika on taloudellisesti jarkevaa. Ajo pysakointiin on osoi-
tettu Unikkotien suunnasta. Kellariin saa sijoittaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
myds liiketiloja enintdan 300 k-m?2, mikd mahdollistaa esim. auton tai pydrien huoltoon liitty-
vaa toimintaa. Alemman kellaritason kautta on ajoyhteys kadun alitse Asematie 1-3:n tule-
vaan kellaripysakaointiin. Kaava velvoittaa yhteyden jarjestamaan, jos tarvetta ilmenee.

Myds yhteyteen Unikkotien alapuolitse Unikkotie 2:n mahdolliseen kellaripysakointiin tulee
rakenteissa varautua, vaikka yhteystarve ei juuri nyt kovin todennakdiseltd vaikutakaan.

Autopaikkoja on yhteensa noin 470 kpl, joista asunnoille on 1 autopaikka/ 130 asuntoker-
rosneliometria tai vastaavasti 1 paikka 3 asuntoa kohti. Lisdksi on varauduttu vieras-
pysakdintiin seka huoltopysakointia ja kotipalvelujen pysakadintia varten. Liike- ja toimistoti-

lojen normi on 1 ap / 150 k-m?®. Kellarista on suorat yhteydet keskukseen ja asuintorneihin.

Unikkotie on merkittdava joukkoliikennekatu, joten pysakointiyhteytta varten tulee rakentaa
erillinen kaista kaantyvalle liikenteelle, jotta se ei hairitse bussien kulkua liiaksi. Myos kaup-
pakeskuksen vaatima huoltopiha sijoittuu Unikkotien puolelle. Myos asuntojen jatteet kera-
taan putkikeraykselld keskitetysti huoltopihalle.

Kaavassa on maaratty Raha-aseman nakyvien julkisivujen suojelusta. Rakennuksen sisdan on
viitesuunnitelmassa suunniteltu pyorapysakointia. Pyorapysadkointi on otettu yhdeksi hank-
keen teemaksi. Sisddnkaynti on aseman suunnasta, josta spiraalimainen ramppi nousee, si-
ten ettd pyoria voi sijoittaa kaytdnnossa neljaan kerrokseen. Paikkojen yhteenlaskettu
maara on noin 1450 kappaletta. Pyorapysakoinnin lisdksi rakennukseen voi sijoittua myos
muita padkayttotarkoituksen mukaisia toimintoja.
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Leikkaus Raha-asemasta ja sinne sijoitetusta pyordpysékoinnistd. ARCO / C & J Arkkitehdit.
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Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesien muodostumista kaava-alueella vahennetdaan mm. pihakan-
nelle ja katoille tulevalla viherrakentamisella. Vehkapolulla rakennusmassaa on vedetty si-
semmas myos, jotta saadaan mahdollisuus maavaraiselle, kasvillisuuspintaiselle hulevesien
viivytyspainanteelle.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin
tontilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin
sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi ton-
teilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten,
ettd tulvatilanteessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysakdintialueille, joilla ei normaali-
tilanteessa viivyteta vesia. Tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatad suurempia sadetilanteita varten tontilta tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti yleisille alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle. Kortte-
lin hulevedet tulee hallita kaavavaiheessa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdaan kau-
pungilla. Hulevesien maara lasketaan rakennuslupavaiheessakin Vantaan IWater vihertehok-
kuuslaskurilla

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laaditta-
essa. Arvioinnissa on my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT)
toteutumista. Kaavan vaikutuksia on arvioitu myos laadittujen selvitysten kautta. Ymparisto-
hairididen arvioimiseksi mm. tieliikenne- ja ratamelu ja raideliikenteen aiheuttama runko-
melu ja tarina on selvitetty. Selvitys on avattu kohdassa 2.1. ja siitd johdetut johtopaatokset
kohdassa 4.4.1. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma (kohta
9.3) on tehty, selvitys tuulisuudesta (kohta 4.4.1), kaupallinen selvitys seka rakennushisto-
riaselvitykset olemassa olevista rakennuksista.

Hanke sijoittuu aivan Tikkurilan
ydinkeskustaan jo rakennetulle
alueelle ja on yhdyskuntarakenteessa
hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella heti aseman vieressa ja
suunnitteilla olevan Vantaan ratikan
vaikutusalueella. Hanketta voidaan
pitdd kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena ja
taloudellisena, silla se tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta
tukeutuen jo rakennettuun

yhdyskuntarakenteeseen.

Rakeisuuskartta, jossa uudet rakennukset esitetty
punaisella.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaavan mukainen rakentaminen muuttaa Tikkurilan asemakortteleiden kaupunkikuvaa, mitta-
kaavaa ja tehokkuutta nykyisesta. Muutoksen aseman seudulla kaynnisti jo Dixin
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valmistuminen vuonna 2015. Silloin perinteinen, matala 2—4-kerroksinen kaupunkikuva sai uu-
den aiempaa huomattavasti korkeamman ja tehokkaamman kerrostuman. Uusi Tikkuri jatkaa
Dixin viitoittamalla tielld. Korkeimmat asuintornit muodostavat selvan downtown-henkisen
ryppaan, maamerkin Tikkurilan asemalle. Sindnsa korkea rakentaminen on juuri talla kohtaa
perusteltua keskeisesta sijainnista ja aseman laheisyydesta johtuen.

Sijainti Suomen kolmanneksi vilkkaimman rautatieaseman kupeessa on hyddynnetty ratkai-
sussa erinomaisesti. Asuntojen, liiketilojen, tyopaikkojen ja palvelujen keskittyma sijoittuu lii-
kenteelliseen solmukohtaan ja lisaa Tikkurilan vetovoimaa merkittavasti vahvistaen samalla
kaupungin hallinnollisen keskuksen elinvoimaa.

Pienilmasto ja varjostus

Tehdyista varjotutkielmista ilmenee, ettei korkean rakentamisen aiheuttamasta varjostuk-
sesta ole merkittavaa haittaa ympardivalle asutukselle. Pihakannen ulko-oleskelualueiden si-
joittelussa on varjostus otettu huomioon ja etsitty toiminnoille parhaat mahdolliset sijainnit.

Talstuvea isturmirsn I
Satunnainen istuminsn I

Selsominen

Muokattu Leswson LDDC -kriteed

Kuva 22 Muokatun Lawson LDDC -kriteerin mukaiset tuuliviihtyisyysluokat koko vuoden
(vlempi kuva) ja "huonoin kausi” (alempi kuva) osalta.

Sweco Rakennetekniikka on tehnyt jalankulkijoiden tuuliviihtyisyysselvityksen virtauslasken-
nan avulla 24.2.2022. Tuuliviihtyisyyden arviointi perustuu osittain ihmisen kokemiin tunte-
muksiin, mika tekee tuuliviihtyisyyden luotettavasti arvioinnista haastavaa. Tuuliviihtyisyys-
selvityksille tyypilliseen tapaan taman tyon analyyseissa puustoa ja kasvillisuutta ei otettu
huomioon. Talta osin saadut tulokset useimmiten kuvaavat tuuliviihtyisyyden kannalta pa-
hinta mahdollista tilannetta, ja taten tdman seikan suhteen ollaan turvallisella puolella.

Tuuliruusuista ndhdaan lounaan olevan todenndkdisin tuulen suunta seka kesa- etta talvikau-
della. Etenkin lounaan ja eteldn osalta ndahdadan suurehkoja tuulen nopeuksia esiintyvan
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erityisesti talvikaudella. Tuulen vaarallisuuden osalta Uuden Tikkurin laheisyydessa ei esiinty-
nyt vaarallisia alueita

Analysoitujen tuuliviihtyisyyskriteerien perusteella Uuden Tikkurin ymparistdssa ei esiintynyt
epamukavia alueita. Lisdksi kaikki sisaankaynnit saavuttivat tai alittivat tavoitetason ("B/C”
(NEN-kriteeri) ja ”Seisominen” (Lawson LDDC-kriteeri).

Ulkoilualueiden kaytto ja viihtyisyysvaatimukset painottuvat kesdakuukausiin. Pihasuunnitel-
maa ja kesdakauden tuloksia vertaamalla ndhdaan, etta pihakannen alueet saavuttavat tavoite-
tasonsa. Uuden Tikkurin lahialue ja pihasuunnitelma arvioidaan taman tyon tulosten perus-
teella soveltuvan tuuliturvallisuuden ja tuuliviihtyisyyden kannalta kayttotarkoitukseensa.”

Kaupunkikuva, kulttuuriymparisto ja rakennussuojelu

Tikkurin kauppakeskuksen purkaminen havittaa paikallisesti arvokkaan postmodernia arkki-
tehtuuria edustavan rakennusperintékohteen ja siihen liittyvat tunnistetut edustavuus ja kau-
punkikuvalliset arvot. My6s 1990-luvun kauppakeskuksen katoaminen kaupunkikuvasta on
merkittdva muutos. Purkamisen mukana osa ajallista kerrostumaa vaistamatta menetetaan.
Suunnitelmassa on kuitenkin kadun mittakaavaan sovitettu jalustaosa, joka hahmollaan ja pu-
natiiliarkkitehtuurillaan jatkaa vanhan Tikkurin muistumana. Asematien ymparisté muuttuu
kuitenkin myos kadun vastakkaisella puolella: vaikka matala Kassatalon liikerakennus sailyy,
seuraa kortteli muutoin toiminnoiltaan ja muodoltaan uuden Tikkurin tiella.
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RAHA-ASEMAN KULMA
THLIJALUSTA
B Raha-aseman ja Dixin suuntaan aukeavat julkisivut
& Muistumana Tikkurista uuden korttelin huomioidaan

massoittelussa koko korttelia kiertda noin 2-3 kerrosta
korkea tiilijalusta. Rakennusmassa on padosin kiinni
katulinjassa, kuten Tikkuri.

Periaatekaavio koko korttelia kiertévdstd jalustasta ja sen pddltd kohoavista asuin- ja toimis-
torakennuksista. ARCO / Cederqvist & Jantti Arkkitehdit.

- 7 Uusi Tikkuri, Jalankulkijoiden tuuliviihtyisyysselvitys virtauslaskennan avulla, Sweco Rakennetekniikka Oy,
24.2.2022.
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Raha-aseman suojelumerkinnalld varmistetaan siihen liittyvien kulttuuriperintéarvojen saily-
minen. Lisdksi raha-aseman sdilyminen nakyvalla paikalla osana asemanseudun rakennettua
ymparistoa sailyttaa osan korttelin kaupunkikuvallisista arvoista ja ominaispiirteista seka muo-
dostaa osaltaan ajallisesti kerrostunutta kaupunkiymparistoa.

Tikkurin toimisto-osan purkamisella ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriymparistoon tai
suojeluarvoihin.

R
KATUTASON LIKETILAT ASEMATIEN SISAANKAYNTI HUOLTORIHA JA KONEHUONE LIKE- JATOIMISTGTILAT LIKE- / TOIMISTOTILAT, TORIN KULMAN PAASISAANKAYNTI
ARKADUULKISIVULLA

Jalustaosan arkkitehtuuri viittaa 1990-luvun Tikkuriin. ARCO / Cederqvist & Jantti Arkkitehdit.
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Leikkaus. ARCO / Cederqvist & Jdntti Arkkitehdit.
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20.3.2021, KEVATPAIVANTASAUS, KLO 16:00 (AUNRINGONLASKU KLO 18:35) 21.6.2021, KESAPAIVANSEISAUS, KLO 18:00 (AURINGONLASKU KLO 22:52)

Varjotarkastelu, ARCO / Cederquist & Jdntti Arkkitehdit.
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Kavely-ymparisto ja yhteydet

Kaikille katujulkisivuille sijoittuu liiketiloja ja ndyteikkunajulkisivua, mika lisaa kavely-ymparis-
ton viihtyisyytta ja toiminnallista aktiivisuutta. Vaativin ymparistd on nykyiseen tapaan Unik-
kotien puolella. Se on korttelia ymparoivista kaduista ainoana sallittu ajoneuvoliikenteelle, jo-

ten sisadnajo pysakdintiin seka ajo rakennusrungon sisdlla olevalle huoltopihalle on hoidettu
sen kautta.

Kaavassa on varmistettu liikekeskuksen lapikuljettavuus. Paasisaankdynteja sijoittuu nykyisen
Tikkurin tapaan Asematien ja Vehkapolun suuntaan. Kaavassa on maarays myos Unikkotien
suuntaan avautuvasta sisaankdynnista.

Katutasoon sijoittuu mm. kauppahalli. ARCO / Cederqvist & Jintti Arkkitehdit.
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Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Uusi kortteli on kohtuullisen kokoinen, asuntoja on viitesuunnitelman mukaan tulossa yh-
teensa noin 581 kappaletta, joista vahintaan 50 % on vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Kort-
telissa sovelletaan huoneistotyyppijakaumaa (asuntojen kokonaismaarasta (kpl) korkeintaan
30 % saa olla yksioita ja vahintadn 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja). Tuettua
Ara-tuotantovaatimusta ei tdhan kohteeseen tule. Asuntojen koko on nykyiseen miniasunto-
muotiin verrattuna kohtuullinen: yksiéiden keskipinta-ala on 28 m?, kaksioiden n. 43 m? ja per-
heasuntojen n. 73 m2.

Kortteliin tulee asuntoja noin 800 asukkaalle. Kauppakeskuksen yhteydessa olevat asuintornit
tuottavat uudenlaisen asumisen konseptin Tikkurilaan, kun sisatiloja pitkin voi pistaytya kaup-
pahallissa tai ravintolassa. Uudet asukkaat ovat todennakdisesti hyvin toimeentulevia ja heilla
on varaa tamantyyppiseen kerrostaloasumiseen. Tavanomaisen asumisen lisdksi osaan jalus-
taosaa on tulossa tilat huoneistohotellille. Tilat suunnitellaan hotellikdytt66n eika niita ole
mahdollista muuttaa tavallisiksi asunnoiksi.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksen keskustatoiminnoista vahintdadan 21 100 kerrosneliometria tulee kayttaa
muuhun kuin asumiseen. Se on noin 3 400 kerrosneliometrida enemman kuin korttelin nykyi-
nen liiketiloille osoitettu rakennusoikeus. Hanke lisaa Tikkurilan keskustan palvelutarjontaa ja
kaupallista vetovoimaa, kun mm. kauppahalli ja ravintolamaailma tuottavat uudenlaisen, ela-
myksellisen kauppakeskuksen. Elokuvateatteri, ylempien kerrosten huoneistohotelli, toimistot
ja asunnot aktivoivat myos keskuksen toisen kerroksen, joka on perinteisesti ollut kaupallisesti
hieman vaikeammin [6ydettavissa. Hanke tuottaa uusia palveluja, mutta myos lisaa palvelujen
kysyntaa, kun asukkaiden ja tyontekijoiden maara kasvaa ja kauppakeskus vetda asiakkaita
entista laajemmalta alueelta jo hyvien joukkoliikenneyhteyksiensdkin avulla. Uuden ja moder-
nin toimitilan maara Tikkurilassa kasvaa ja on oletettavaa, etta tyopaikkojen maara kasvaa ny-
kyisesta noin 200 uudella tyopaikalla. Hanketta on VAT:n mukainen.
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Toinen kerros on pdidiosin kauppakeskusta. Asuntoja sijoittuu Vehkapolun varteen ja huoneis-
tohotelli Unikkotien puolelle. ARCO / Cederqvist & Jantti Arkkitehdit.
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Liikenne

Kavely-yhteydet korttelin lapi sdilyvat ja jopa paranevat, kun myds Unikkotien puolelta ava-
taan sisaankaynti kauppakeskukseen.

Kaavahanke lisda lilkennetta Unikkotielld jossain maarin nykytilanteeseen verrattuna. Vaiku-
tusten arvioinnissa on tarkasteltu taman hankkeen lisdksi siihen liittyvan Asematie 1-3:n kaa-
van mahdollista liikennetuotosta, silla se kdyttaa toteutuessaan samaa Unikkotien liittymaa.

Tikkurin pysakdinti 470 autopaikkaa ja Asematie 1-3 hankkeen 200 autopaikkaa oi yhteensa
670 autopaikkaa. Kaavan maaraama autopaikkamaara olisi yhteensa 617 autopaikkaa ja 10 %
(keskitetty pysakaointi) lievennykselld 556 autopaikkaa.

Kokonaisliikennemaaraksi on arvioitu kaikkien liikennemuotojen osalta noin 20 000 matkaa
vuorokaudessa ja autoliikenteen maaraksi noin 6 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Koska Tikku-
rissa on varsin iso maara liiketilaa, on iltahuipputunnin liikkennemaara mitoittava. lltahuippu-
tunnin autoliikenteen maaraksi on arvioitu noin 360 ajoneuvoa suuntaansa eli yhteensa noin
720 ajoneuvoa. Jos koko Tikkurin ja Asematien yhteen kytketylla pysakoinnilla on vain yksi ajo-
ramppi (Unikkotieltd) ja rampilla on jokin kulunvalvonta, niin se vaatii kaksi ajoporttia suun-
taansa. Jos Tikkuriin toteutetaan kolmas pysdkointitaso (noin 230 ap lisda), on pysdkdinnin ko-
konaismaara noin 900 autopaikkaa. Viela tallakin maaralla pysakaointiliikenne saadaan hoidet-
tua yhdella ajorampilla.

Jos hanke Unikkotien eteldpuolella toteutuu, sita ei enda voida kytked mukaan Tikkuriin yhden
ajorampin kautta, vaan sille tulee toteuttaa oma ramppi Ratatielta ja ajoyhteys Tikkuriin Unik-
kotien ali. Talla tavoin saadaan pysdkdinnin autoliikennetta jaettua kahdelle ajorampille, mika
tuo varmuutta myos héiridtilanteisiin. (WSP, liikennesuunnittelu, Sarjamo, 3.1.2020)

Ajoramppi Tikkuriin ja
sen kautta Asematien
pysikdintiin.
Jos rampilla
nvalvonta, niin
f kal}éi kaistaa
suuntaansa.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuolto-
verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuol-
lolle lisdkustannuksia.

Asematien ja Ratatien risteyksessa tontin rajan laheisyydessa kulkee HSY:n HV 1200 B huleve-
siviemari. Hulevesiviemari on tarkea kuivatusreitti, eika sita voi siirtad. Rakentamisessa on
huomioitava riittdva suojaetaisyys hulevesiviemariin. Minimisuojaetdisyys kaikki rakenteisiin
on oltava vahintaan 2.5 m. Mikali suojaetaisyytta ei pystyta sailyttamaan tulee mahdolliset
hulevesiviemarin suojausratkaisut sopia HSY:n vesihuollon kanssa.
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Ymparistohairiot
Asemakaavaratkaisun mukainen rakentaminen ei itsessaan lisdda ymparistoonsa kohdistuvia
ymparistohairioita, kuten melua.

Kun julkisivuihin asuin- tai majoitushuoneiden julkisivuihin kohdistuva raide- ja tieliikenneme-
lutaso on 60 dB tai enemman, on niille asetettu 35 dB A-danitasoerotusvaatimus. Nama julki-
sivut on naytetty erikseen kaavakartalla. Muilla julkisivuilla riittaa 30 dB A-danitasoerotus. Ra-
kennukset ovat korkeita ja liikennemelun vaikutus on pienempi ylemmissa kerroksissa, joten
A-danitasoerotus ylimmissa kerroksissa voi esitetyn selvityksen perusteella olla 30 dB. Sisame-
lutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) pai-
vaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB. Kansipihalla ja oleskeluparvekkeilla on mahdollista alittaa suu-
rimmat sallitut melutasot (55 dB paivalla ja 50 dB yolla).

Suositukset kaavavaatimusta vastaavaksi A-danitasoerotukseksi on esitetty eri rakennusten
julkisivuilla. Sinisella esitetyt luvut edustavat vahimmaisvaatimuksia asuin- ja majoitustiloissa.
Mikali tilat ovat liikekayt6ssa, riittda Vantaan ohjeen mukaisesti 5 dB pienempi A-danitasoero-
tus.

A-3dnitasosuositukset

1.-3krs
Agnitasoerotussuositukse!
asuin- ja majoitustiloissa

Rakennusten virkoodit
[ otemassa cieva rakennus

B suumitst ssuinrakennus
- Suunniteltu toimistorakennus

l:l Suunnitehy kansirakennus,
majoitus- ja toimiticja

[ Katoterass:
J ACUCON

Akukon Oy

MPY
MTTAKRAA

1:1200 Ad

Adnitasoerotussuositukset asuin- ja majoitustiloissa, 1.-3.krs, 10.12.2021, Akukon.

Koska suunnitellut rakennukset ovat korkeita ja liikkennemelun vaikutus on pienempi ylem-
missa kerroksissa, on samoille julkisivuille esitetty kaksi A-danitasoerotusta. Mikali kerroksiin
kohdistuu 60 dB tai enemman on niille asetettu 35 dB A-danitasoerotussuositus. Jos kerroksiin
kohdistuu 59,9 dB tai vahemman, on niille asetettu 30 dB A-danitasoerotussuositus. Julkisivui-
hin kohdistuvat pdivaaikaiset keskidanitasot kerroksittain on esitetty liitteessa.

Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalld ja 50 dB y6lla.
Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintdaan 3 dB suurempi kuin julkisivuun
kohdistuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.
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Parvekelasitusrakenteen danieristyksen mitoituksen lahtékohtana on julkisivuihin kohdistuvan
keskidganitason ja parvekkeilla sallitun keskidaanitason valinen aanitasoerotus ALa. Julkisivuilla,
joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. liite B3) ovat 63...65 dB, parvekelasituksen
danieristysvaatimus AL, on 8...10 dB. Taman danitasoerotuksen saavuttamiseksi parvekkeiden
lasituksen danieristys tulee mitoittaa Ymparistéhallinnon ohjeen 6/2016 mukaisesti rakennus-
lupavaiheessa.

A-danitasosuositukset

3-23 KRS
Adnitasoerotussuositukset
asuin- ja majoitustiloissa

PIHA-KANSI
+30.5 11-12.krs 30 dB

- J
| Rakennusten varkoodt
/ | [ olemasss sieva rssennus
b

[ suumitein ssuinrakennus

— 77 ' [ suusnitetss oimistorshennus

7 fi |:| Suunnitetty kansirakennus,

<-7xkrs 35 dB / majoitus- ja toimitioja
3 - I f K

s-23krs 30 dB ‘@ Y . i i - attoterassi

J| A<UCON

Akukon Oy

SUUN PANAYS
MPY 10.12.21

Adnitasoerotussuositukset asuin- ja majoitustiloissa, 3.-23.krs, 10.12.2021, Akukon.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat pdivaaikaiset keskiddnitasot ovat 53...62 dB, parvekelasituksen
danieristysvaatimus ALa on enintddn 7 dB. N&illa julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (yldosa 6
mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat pdivaaikaiset keskidanitasot ovat enintadn 52 dB, ei vaadita lasi-
tusta ainakaan melun kannalta.®

Raideliikenteen aiheuttama runkomelu ja térinad on otettu huomioon kaavassa. Kaytannossa
niiden torjuminen edellyttaa tiettyja rakenneratkaisuja, jotka varmistetaan rakennusluvan yh-
teydessd. Kaavassa maarataan, ettd korkeiden rakennusosien yhteydessa tarinavaikutukset
tulee arvioida rakenne- ja perustussuunnittelun edetessa sekd varmistaa tarvittaessa perus-
tustasosta tehtavin mittauksin. Runkomelun torjuntatoimet tulee vastaavasti suunnitella ja
varmistaa yhteistydssa rakennesuunnittelijan ja akustikon kesken.

Ymparistdn pienhiukkaspitoisuudet on otettu huomioon ja niiden torjunnasta on annettu kaa-
vamaaraykset.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon
Alue on jo nykytilassaan kokonaan rakennettu, joten hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja

koskevia tavoitteita. Tonttien vehreys varmistetaan vihertehokkuusmaarayksilla.

8 Yusi Tikkuri-Ymparistdmeluselvitys, Akukon, 10.12.2021.



002488 / Tikkuri /10.5.2022 5.40/53

Vesistot ja vesitalous

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vahentamaan tonteille
tulevalla viherrakentamisella.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin ton-
tilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadeti-
lanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysakointialueille, joilla ei normaalitilanteessa viivy-
tetd vesid. Tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167
I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tontilta tulee suunnitella hallittu tulvareitti yleisille
alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm:n sadetilanteelle.

Korttelien hulevedet tulee hallita kaavavaiheessa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan
kaupungilla.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeisella sijainnilla tarpeellisten palveluiden ja kestavien liikkkumisen muotojen aarella ta-
pahtuva rakentaminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kayttda ja on siksi il-
mastovaikutuksiltaan nykykasityksen valossa kaikkein perustelluinta rakentamista. Vanhan
purkaminen ja uuden rakentaminen lisda kuitenkin aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin ra-
kennusten kayttdé mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Suurin osa purkujatteesta on kierra-
tettdavaa materiaalia. Rakennuslupavaiheessa hanke laatii hiilitaselaskelman. Nyt rakennettava
keskustakortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa siten kaupun-
gin kestavaa kasvua. Se tukeutuu raideliikenteeseen ja tukee osaltaan laadukkaita joukkolii-
kenteen palveluita.

Asemakaavamuutoksen korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 0,7.
Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetaan
sithen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaa-
rekeilmiota.

i ——
@ G % 10 0

Neljénnen kerroksen tasolla oleva kattopiha. ARCO / C & J Arkkitehdit.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympariston melusta ja raideliikenteen aiheuttamasta runkomelusta ja tarinasta tehdyt selvi-
tykset ja johtopaatdkset on kasitelty kohdassa 2.1.3. Tie- ja raideliikenteen melu on otettu
huomioon ulko-oleskelutilojen sijoittelussa seka asuin- ja majoitushuoneiden ulkokuorelle
asetetuilla ddneneristavyysvaatimuksilla. Asuntoja ei my6skdan saa avata pelkastaan suun-
taan, jossa tieliikenteen paivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB. My0s raideliikenteen aiheut-
tama tarina ja runkomelu on otettu huomioon.

Liikenteen pienhiukkasten haittoja torjutaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa
tuloilma otetaan mahdollisimman kaukaa suhteessa paastoldhteisiin ja laitteisto varustetaan
riittavan tehokkailla suodattimilla. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti
otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen, kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Hankkeeseen liittyy kiinteasti myos
viereinen Asematie 1-3.n kaavahanke. Sita ei ole mahdollista toteuttaa ilman Tikkurin kortte-
lin lapi johdettavaa ajoyhteytta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-

neen ARCO / Cederqvist & Jantti Arkkitehtien viitesuunnitelmaan.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kaupunkiymparisto:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja tilat:

Museopalvelut:

Keski-Uudenmaan pelastusl.

Cederqvist & Jantti Arkkit:

Marjaana Ylajaaski
Seppo Niva

Terhi Kuusisto
Anna-Liisa Vanhala
Eeva Eitsi

Janne Juntunen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Heidi Hellgren-Suomalainen
Ilkka Rekonen
Ilkka Laitinen
Matti Karki

Tomi Henriksson
Wilma Toljander
Elisa Ranta

Anne Silanto
Mikko Hamaldinen

Tom Cederqvist
Liljastiina Luminiitty
Robert Landtman
Laura Pasanen
Juhani Suikki

aluearkkitehti

arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
projektipaallikko
vesihuolto, suunnitteluins.
liilkenneinsinoori
liilkenneinsinoori
liilkenneinsinoori
lupapaallikko
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
kiinteistokehityspaallikko
asumisen erityisasiantuntija
asumisasiain paallikko
rakennustutkija
paloinsindori

arkkitehti
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Mrec IM: Tomi Grénlund
Ilmo Jantti
Ville Mannila

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparistd /Asemakaavoitus

Vantaalla, 10. paivana toukokuuta 2022

Marjaana Ylajaaski Seppo Niva
aluearkkitehti arkkitehti

Nédkymé Asematieltd kortteliin ja kansipihalle johtaviin portaisiin. Kuva: ARCO / Cederqvist 6
Jéntti Arkkitehdit Oy.
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.04.2022
Kaavan nimi 002488 Tikkuri Tikkurila 61

Hywvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.05.2021
Hyvdksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002488
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4849 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala[ha] 0,0351 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4849
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarant aiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [hal [%] [k-m?] [e] [ha +/-1 [k-m? +/-]

Yhteensa 1,4841 99,9 55100 3,71 0,0000 37380
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 1,1923 80,3 55100 4,62 1,1923 55100
K yhteensa 0,0000 0 -1,1923 -17720
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2918 19,7 0 0,0000 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 0,0351 2,4 0 0,0351 1]

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-mZ] [lkm +/-] [k-m= +/-]
Yhteensa 1 o 1 o

Rakennussuojelu
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Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m*] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,4841 99,9 55100 3,71 00,0000 37380
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensa 1,1923 80,3 55100 4,62 1,1923 55100
C 1,1923 100,0 55100 4,62 1,1923 55100
K yhteensa 0,0000 0 -1,1923 -17720
K 0,0000 0 -1,1923 -17720
T yhteensa
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensa 0,2018 19,7 0 0,0000 1]
Kew.lik.kadut 0,2918 100,0 0 0,0000 [}
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[hal %] [k-m2] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0351 2,4 0 0,0351 0
ajo/ma 0,0045 12,8 0 0,0045 0
map 0,0306 87,2 0 0,0306 0

llut rak k It k t t
e Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[Ilkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 1 (1] 1 [1]
Asemakaava 1 0 1 0

Ei-asemakaava

' b rEly = MEmE
= EO N B
i | ; F £ B o JE B

Julkisivukaavio Vehkapo/ulle /ARCO / Cederqwst & Jantti Arkkitehdit.
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET

‘&‘L.E‘ﬁ/:rl a [




002488 / Tikkuri /10.5.2022 5.46/53
Kaava-alueenh numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002488 10.5.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

TIKKURI

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Kortteli 61201 seka katualuetta.

Tonttijaon muutos
Kortteli 61201.

TIKKURI

Stadsdel 61, DICKURSBY
Andring av detaljplanen
Kvarteret 61201 samt gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 61201.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Koko kayttotarkoitusaluetta koskevat maaraykset:

Korttelialueelle saa sijoittaa liike-, myymala-, hotelli-,
kulttuuri-, palvelu-, urheilu- ja toimitiloja sek& naiden
tilojen vaatimia huoltotiloja. Tilojen vaatimia huolto- ja
aputiloja (poislukien varastot) saa sijoittaa kaikkiin
kerroksiin rakennusoikeuden lisaksi.

Asumista saa sijoittaa vain sille erikseen osoitetulle
rakennusalalle.

Asuntoihin liittyvien porrashuoneiden tulee olla
laadukkaita, viihtyisia ja asuntokerroksissa luonnon-
valoisia.

Liiketilojen lapi kulkevat, asuntoja palvelevat
porrashuoneet saa kerroksissa I-lll rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Pihakannen tasolla kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m” saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, ajoluiskat, valoaukot seka
parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasitetut osat saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi silloin, kun ne eivat ole
[Amminta tilaa.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon tulevaa sauna- ja
kerhotilaa tulee osoittaa vahintadn 0,7 % asumisen
kerrosalasta.

Ylapuoliseen asuntoon valittdmasti liittyvat, ikkunattomat
kolmannen kerroksen tilat saa tehda rakennusoikeuden
lisaksi.

Vinojen kattopintojen alle rakennettavia parvia saa tehda

rakennusoikeuden liséksi.

Kauppakeskuksen jalankulun paéreitit saa tehda
rakennusoikeuden lisdksi. Niiden osuus saa olla enintdan
15 % liiketilojen kerrosalasta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.
Bestammelser som géller hela anvandningsdndamalsomradet:

Affars-, butiks-, hotell-, kultur-, service-, idrottsutrymmen
och lokaler samt serviceutrymmen som krévs av dessa
utrymmen far placeras i kvartersomradet, Service- och
biutrymmen som kravs av utrymmena (férutom lager) far
placeras pa samtliga vaningar utéver byggréatten.

Boende far placeras endast pa den byggnadsyta som
separat anvisats for det.

Trapphusen som sammanbinds med bostader, ska vara
av hog kvalitet, trivsamma och i bostadsvaningar ha
dagsljusinslapp.

Pa vaningarna I-lll far trapphus som genomkorsar
affarsutrymmena och betjanar bostaderna byggas utéver
byggratten.

Pa gardsdackplanen far 35 m2-vy av ytan i varje trapphus
byggas utover byggratten.

Pa de dvre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar réddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper,
ljuséppningar samt balkongers och terrassers permanent
inglasade delar far byggas utéver den vaningsyta som
anges i detaljplanen. Grénrum som ersétter balkongerna
far byggas utover byggratten da de inte &r varmt
utrymme.

Minst 0,7 % av bostadsvaningsytan ska anvisas for

gemensamma bastu- och klubblokaler fér de boende.

Fonsterldsa utrymmen pa tredje vaningen som har en direkt
anknytning till bostaden ovanfor far byggas utéver byggratten.

Utdver byggratten far loft byggas under sneda takytor.

Utdver byggratten far huvudgangstrak byggas for
képcentrumet. Deras andel far uppga till hogst 15 % av
vaningsytan for affarsutrymmen.
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Tornin kattockerrokseen sijoittuvan ravintelan ja sen
kulkuyhteydet saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisgksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Kiinteistéjen vaestdnsuojat, jatehuoltotilat, tekniset tilat ja
huoltotilat saa rakentaa tonttijaosta riippumatta.

Rakennusoikeuden lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestdnsuojia eika auto- ja
polkupyérapaikkoja.

Eri toimintojen valilla tulee olla sujuvat sisayhteydet.

Rakennuksen runkoratkaisun tulee mahdollistaa tilojen
muuntojoustavuus.

Parvekkeet tai muut ulokkeet saa ulottaa katualueelle
korkeintaan 2 metrin levyisina. Jalkakaytavan vapaan
korkeuden tulee olla vahintdan 5 metria.

Muuntamot tulee sijoittaa rakennukseen Unikkotien
puclelle.

Arkkitehtuurin tulee olla mielenkiintoista ja veistosmaista.

Katot tulee tehda viistoina lapekattoina. Porrastuksia ei
sallita.

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa nousta lento-
esteiden korkeusrajoituspintoja ylemmaksi. Tilapaiselle
ylitykselle tulee hakea lupa.

Nakyvaa betonisokkelia ei sallita.

Tuulisuus ja rakennusten aiheuttama tuulitunnelivaikutus
tulee ottaa huomioon.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Liiketilojen, pysakaintilaitosten ja huoltopihan
ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, etti ne eivat
aiheuta haittaa alueen asuinkaytélle.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etaaltd epapuhtausléhteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavéan tehokkailla
suodattimilla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Kellarikerrokset

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen alle tai
maanalaiselle pysdkdinnille varatulle alueen osalle.
Kellarikerroksia saa olla enintaan kolme. Liike-, varasto-
ja huoltotiloja saa sijoittaa kellariin. Liiketiloja saa olla
enintdan 300 k-m? ja ne saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Tasolta -2 tulee jarjestaa mahdollisuus ajoyhteyteen
korttelien 61202 ja 61112 pysakdintilaitoksiin.
Yhteysmahdollisuus tulee ottaa huomioon seina-
rakenteiden suunnittelussa.

Pysakdintilaitoksessa tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Jalustaosa, kerrokset I-lll:

| kerroksen kerroskorkeus tulee olla noin 6 m ja koko
jalustan noin 12 m. Toisen kerroksen kerrosalasta
vahintaan 45 % tulee olla kaksi kerrosta korkeaa, vapaata
tilaa.

Toiseen kerrokseen tulee varata tilat vahintaan 150
paikkaiselle elokuvateatterille tai vastaavalle salille.

Liikekeskuksen paasisaankayntien tulee avautua
Asematien, Ratatien ja Vehkapolun suuntaan.
Sisaankaynteja tulee sijoittaa myos Unikkotien puolelle.
Paasisaankayntien valille tulee jarjestaa vapaa ja valja
kulku katutasokerroksen |3pi.

Utdver byggratten far en restaurang och dess forbindelser
byggas i tornets takvaning.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Skyddsrummen, avfallshanteringsutrymmen, tekniska
utrymmen och serviceutrymmen far placeras oberoende
av tomtindelningen.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behover byggas
for de utrymmen som far byggas utover vaningsytan.

Smidiga interna foérbindelser ska finnas mellan olika funktioner.

Byggnadens stomlosning ska mojliggora flexibel andring
av lokalerna.

Balkonger eller andra utskjutande delar far utstrackas
over gatuomrade sa att de bildar hégst 2 meter breda
utsprang. Trottoarens fria hdjd ska vara minst 5 meter.

Transformatorer ska placeras i byggnaden pa Vallmo-
vagens sida.

Arkitekturen ska vara intressant och skulptural.

Taken ska byggas som sluttande pulpettak. Terrasseringar
tillats inte.

Ingen konstruktion, anordning eller antenn far 6verstiga
flyghindrens héjdbegransningsytor. Ett separat tillstand
ska ansokas for tillfallig overskridning.

Synlig betongsockel tillats inte.

Vindférhallandena och byggnadernas vindtunneleffekt
bor beaktas.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra
motsvarande energifangare i byggnaderna. Tekniska
anordningar ska bilda en del av byggnadens arkitektur.

Affarslokalernas, garagens och underhallsgardens
ventilation bor planeras sa att inget men uppstar for
boendet.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand fran
fororeningskallor som mojligt. Ventilationsanlaggningen
maste utrustas med tillréckligt effektiva filter.

Den brandmur som placeras pa tomtgrénsen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Kallarvaningar

Kvarterets bilplatser ska placeras under byggnaden eller
en omradesdel som reserverats for underjordisk
parkering. Det far finnas hogst tre kallarvaningar. Affars-,
forrads- och serviceutrymmen far placeras i kallaren. Det
far finnas hdgst 300 m2-vy affarsutrymmen och de far
byggas utdver byggratten.

Fran niva 2 ska méjlighet ordnas fér en korforbindelse till
parkeringsanlaggningarna i kvarteren 61202 och 61112.
Forbindelsemdjligheten ska beaktas i planeringen av
vaggkonstruktioner.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Sockelparti, vaningar I-lll:

Férsta vaningen ska ha en vaningshdjd pa ca 6 m och hela
sockeln ska ha en héjd av ca 12 m. Minst 45 % av den andra
vaningens vaningsyta ska besta av ett tva vaningar hogt fritt
utrymme.

Pa andra vaningen ska utrymmen reserveras for en biograf
eller motsvarande sal, som har minst 150 sitplatser.

Affarscentrumets huvudentréer ska dppnas upp i Stations-
végens, Banvagens och Misshestigens riktning. Entréer ska
ocksa placeras pa Vallmovagens sida. Mellan huvud-
entréerna ska en fri och rymlig passage ordnas genom
gatuplansvaningen.
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Katutason liiketilojen tulee avautua myds kadun suuntaan
joko ovin tai suurin, avattavin ikkunoin.

| kerrokseen tulee mahdollistaa kauppahalli, joka on
vapaasti jaettavissa ravintola- ja myymalatiloiksi. Tama
tulee ottaa huomioon rasvakaivoja ja ilmanvaihtoa
suunniteltaessa.

Jalustacsan arkkitehtuurin tulee ilmentaa muistumaa
vanhasta Tikkurista. Alkuperaisia, arkkitehtuurille
tunnusomaisia ja arvokkaita rakennusosia tulee kayttaa
mahdollisuuksien mukaan.

Julkisivusta tulee tehda kolmiulotteinen pilastereita ja
palkkeja kayttamalla.

Julkisivumateriaalina on kaytettava lasia ja rouheaa,
poltettua, muurattua tiilta.

Katujulkisivut tulee tehda nayteikkunajulkisivuna.

Nayteikkunapinnat on sailytettava léapinakyvina eika niita
saa kokonaan peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Kerrokset IV-XXII:

19-kerroksisen tornin ylimpaan kerrokseen tulee tehda
asukkaiden yhteistilat.

Korkeimman tornin ylimpaén kerrokseen tulee tehda tilat
julkisesti kaytdssa olevalle nékoalaravintolalle tai
kahvilalle seka terassille. Tiloihin tulee varautua myos
hisseja ja kulkuyhteyksia suunniteltaessa.

Julkisivumateriaaleja ovat vaalea muurattu tiili, valkoinen/
vaalean harmaa metalli, lasi tai puu.

Ulkotilat:

Vehkapolun kat-alueen tulee muodostaa yhtenainen
katutila materiaaleineen katualueen kanssa.

Kaikille katoille tulee tehda oleskeluterasseja ja
kattopuutarhoja.

Neljannen kerroksen tasolla oleva kansipiha tulee
toteuttaa yhtenaisena ja pitda vahintaan 20 % sen pinta-
alasta yleisdlle avoimena.

Pihan suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisen
paivakodin ulkotilojen tarpeet.

Pihataso tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan puita, pensaita ja perennoja
vuodenaikojen vaihtelu huomiciden.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee toteuttaa laadukkaasti.

Portaat ja muurit tulee tehda luonnonkivisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,7.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma.

Meluntorjunta

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB péivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei 55 dB:n
paivaajan keskiaanitason ohjearvo ylity oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla.

Sisamelutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittaa melun
A-painatetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Affarsutrymmen i gatuplanet ska ocksa oppnas upp mot
gatan antingen med ddrrar eller stora fonster som gar att
ppna.

En saluhall som fritt gar att dela upp i restaurang- och
butiksutrymmen ska méjliggéras pa forsta vaningen. Detta
ska beaktas vid planeringen av fettavskiljningsbrunnar
och ventilation.

Sockelpartiets arkitektur ska erinra om minnet av gamla
Tikkuri. Ursprungliga, for arkitekturen karakteristiska och
vardefulla byggnadsdelar ska anvandas i man av
mojlighet.

Fasaden ska goras tredimensionell genom pilastrar och
balkar.

Glas och grovt, brént, murat tegel ska anvandas som
fasadmaterial.

Gatufasader ska byggas som skyltfonsterfasader.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Vaningar IV-XXII:

Pa den dversta vaningen i det 19 vaningar higa tornet
ska gemensamma utrymmen for de boende byggas.

Pa dversta vaningen i det hdgsta tornet ska utrymmen
byggas for en utsiktsrestaurang eller ett café och en
terrass som &r tillgangliga for allmanheten. Ocksa vid
planeringen av hissar och férbindelser ska beredskap
finnas for lokaler.

Fasadmaterialen ar ljust, murat tegel, vit/ljusgra metall,
glas eller tra.

Uterummen:

Missnestigens kat-omrade ska med sina material bilda ett
sammanhangande gaturum med gatuomradet.

Uteterrasser och taktradgardar ska byggas pa samtliga
tak.

Gardsdacket som ligger i niva med fjarde vaningen ska
byggas sa att det ar sammanhangande och minst 20 %
av dess yta ska vara 6ppen fér allmanheten.

| planeringen av garden ska behoven av utomhusutrym-
men fér ett eventuellt daghem beaktas.

Gardsplanen ska férverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar och perenner som beaktar arstidernas véaxling.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Belagda
delar ska forverkligas av hog kvalitet.

Trappor och murar ska byggas av natursten.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,7. Berdkningen
ska presenteras i byggnadstillstandsansokan.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas .

Bullerbek&mpning

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomshnittliga ljudnivan dagtid.

Genom tekniska l6sningar ska sérjas for att den
genomshittliga ljudnivan dagtid, 55 dB inte Overskrids i
gardsomraden och pa balkonger som &r avsedda for
vistelse.

Bullernivan inomhus far inte Gverstiga dagsriktvardet
(kI 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) i
afférs- och kontorslokaler.
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Asuin- ja majoitushuoneiden ulkokuoren &anenerista-
vyyden, AL raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB erikseen merkityilla julkisivuilla. Muualla
ja myos ylempien kerrosten julkisivuilla, joissa julkisivun
melutaso jaa alle 60 dB:n, tulee aaneneristavyys AL tulee
olla vahintaan 30 dB.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla asuntojen ja
majoitushuoneiden sijoittelulla 30 dB:iin.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 ap/ 130 asuntok-m? tai vah. 1 ap/3 asuntoa

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?2. Lyhytaikaista huoltopysakaintid ja kotipalvelujen
pyséakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaéan 1 ap/5000 k-m2.

Asumisen autopaikoista saa vahentda 15 % silloin, kun
paikat ovat nimeamattémia.

Liike- ja toimistotilat: 1 ap/ 150 k-m?

Pyorépaikkojen vahimmaismaarat:

Polkupyérapaikkoja tulee varata 1pp /30 asuntok-m? ja
1 pp/50 k-m? liike- ja toimitiloissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnédn p&alld osoittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Ensimmadinen luku osoittaa asunnoille sallitun
rakennusoikeuden osuuden kerrosneliometreina koko
korttelialueen rakennusoikeudesta. Roomalaiset luvut
osoittavat mihin kerroksiin asuntoja saa sijoittaa.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Korkeusasema on likimaarainen.

Ljudisoleringen AL mot spar- och vagtrafikbuller i bostads-
och inkvarteringsrummens yttre skikt skall vara minst 35
dB i separat markerade fasadpartier. | ovrigt och ocksa i
de 6vre vaningarnas fasader, dar bullernivan i fasaden ar
nedan 60 dB, ska ljudisoleringen AL vara minst 30 dB.

Maximnivan for det buller i stommen, Lprm som
spartrafiken orsakar begrénsas till 30 dB genom
konstruktionslésningar och inkvarteringsrummens och
bostédernas placering.

| samband med bygglovansékan skall féretes en
utredning over hur bullret i stommen beaktas.

| samband med bygglovansdkan skall foretes en
utredning 6ver hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader:1 bp/130 bostadsm?-vy eller minst 1 bp/3 bostader

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen fér kortvarig serviceparkering och hemservice.

Antalet bilplatser fér boende far minskas med 15 % nér
bilplatserna inte ar namngivna.

Affars- och kontorslokaler: 1 bp /150 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser:

Cykelplatser ska reserveras 1 cp / 30 bostadsm2-vy och
1 cp/ 50 m*vy i affars- och kontorlokaler.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av gréansen
beteckningen galler.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras. Den forsta
siffran anger andelen tillaten byggrétt for bostéader i
vaningskvadratmeter av hela kvartersomradets
byggratt. De romerska siffrorna anger pa vilka
vaningar bostader far placeras.

Markytans eller gardsdickets approximativa héjdlage.

Hégsta hojd for skdrningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Hojdl&get ar ungefarligt.
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Maanalainen pysakointitila

Maanalainen ajoyhteys

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ajoluiskan kautta tulee mahdollistaa maanalainen
ajoyhteys korttelin 61202 pysakdintiin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren @aneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vahintiddn 35 dB.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Aluetta tulee kayttaa kuten julkista kaupunkitilaa.
Pintamateriaalina on kaytettava pasosin luonnonkivea,

Alueelle saa sijoittaa ravintoloihin tai kahviloihin tms.
liittyvia ulkotarjoilutiloja.

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettavalistutettava puurivi

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Suojeltava rakennus.

Katualueeseen rajautuvat julkisivupinnat, ulko-ovet ja
ikkunat suojellaan. Korjauskelvottomat ulko-ovet ja
ikkunat uusitaan alkuperéisia vastaavilla.

Katutason lasijulkisivut voidaan korvata ulkonasltaan
alkuperaisen kaltaisilla lasiseindrakenteilla.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista on pyydettava lausunto
paikalliselta museoviranomaiselta.

Rakennukseen saa sijoittaa pyorapysakaointia.
Pysakaintiin tulee olla luonteva kulku kadulta ja
likekeskuksen molemmista kerroksista.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Marjaana Ylajaaski

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordisk korforbindelse

Koérramp till underjordiskt utrymme.

En underjordisk kérforbindelse ska géras mdjlig genom en
kdrramp till parkeringen i kvarteret 61202.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska anvandas som ett offentligt stadsrum.
Som ytmaterial ska i huvudsak anvandas natursten.

Pa omradet far placeras uteserveringar i anslutning till
restauranger, kaféer eller motsvarande.

Riktgivande dagvattenomrade.

Trddrad som skall bevaras/planteras

Gatalvag reserverad fér gang- och cykeltrafik déar
servicetrafik ar
tillaten.

Byggnad som skall skyddas.

Fasadytor, ytterdorrar och fénster som gransar till
gatuomradet skyddas. Ytterdorrar och fonster som inte
gar att reparera ersatts med nya som motsvarar de
ursprungliga.

Gatuplanets glasfasader kan erséttas med
glasvaggkonstruktioner som till utseendet liknar de
ursprungliga konstruktionerna.

Om reparations- och andringsatgarderna ska utlatande
begéaras av den lokala museimyndigheten .

| byggnaden far en cykelparkering placeras. Till
parkeringen ska en naturlig passage finnas fran gatan och
affarscentrumets bada vaningar.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda .

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmeo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Godkénd av stadsfullmaktige ;
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9.2 PIHASUUNNITELMA
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9.3 VIHERTEHOKKUUSLASKELMA

Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- s S Painotettu | Valuma-
v Elementin maéritelma Yksikkd % y .
(saavutettu taso) tyyppi tunnus pinta-ala, m?* | kerroin C
0,71 Sdilytettdva 1 ava hyval inen i inen |ehti-tai havupuu (téysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 0 3.5 0.0
, . A
Tavoitetaso kasvillisuus ja 2 Bva hyvakuntoi ienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu kpl 0 35 0,0
0,7 maapera 3 Siilytettéva hyvikuntoinen iso pensas (3 3 m? / kpl) kpl 0 23 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m* 4 dilytettava luonr inen pohj illi m? 0 3,2 0,0 0,1
11924 5 Sailytettdva kallio ja sen kasvillisuus m2 0 3,0 0,0 0,3
Painotettu pinta-ala yht., m? 6 Sailytettava avokallio m? 0 2,8 0,0 07
8449 7 Sailytettava purouoma m? 0 3,0 0,0 il
Rakennusten ja lipdisemattdman pinnan Istutettava / 8 Isokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 5 3,0 600,0
alam? kylvettava 9 Pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu. (Kasvualusta 60 cm) kpl 6 3,0 360,0
11679 kasvillisuus 10 pieni puu (ta 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 34 3,0 1530,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 1 Isot pensaat, marjapensaat (& 1,5 m?). (Kasvualusta 40 cm) kpl il 0,0 0,15
Iipdiseméttéman pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 15 0,0 0,15
245 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 1,5 0,0 0,2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 ivuotiset kéynnd inta-ala 1 m?/kpl). (K: 60 cm) kpl 0 4,0 0,0 0,15
ala, m? 15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m? 1,1 0,0 0,25
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) m? 1,8 0,0 0,2
1546 monimuotoisuus 17 i kukkivat puut ja_hedelmapuut (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 3.0 0,0
ja kasvillisuusk i Kasvi
Kéytetty alueen pinta-ala, m? i 18 tai kasvimaa. (| 20-40 cm) m? 2,2 0,0 0,2
11924 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myds (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 2,0 0,0
Maa-ala kokonaan kévtettv 20 1a 20-100cm) VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 1724 25 4310,0 0,1
21 Heinakatto (K 1 20-30 em) m? 492 2,0 984,0 0,2
Hulevesien viivytystarve m 2 Niitty/ketokatto(Kasvualusta 15 - 30 cm}) m? 17 0,0 0,2
23 Maksaruohokatto {Kasvualusta 6-8 cm m? 13 0,0 0,45
66,4 Pinnoitteet 24 Puolilapéisevat pinnoitteet {esim. ikivi, kivituhka, m? 1,0 0,0 0,45
Sateen i i i I/s/ha, kesto 10min 25 Lapaisevat pi (esim. sora- Ja hi avoin asvaltti) m? 1,3 0,0 0,35
150 26 Vett3 |&paisematdn pinta (ei rakennuksien katot) m? 1301 0,1 130,1 3k
S, : 5 _ Hulevesien 27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma luon, k lla kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 2,6 0,0 0,1
Alueen dinen c halli k 28 adepuutarha / b d: ne (ei pysyvaa vesipintaa, monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta) m? 180 2,5 450,0 0,1
0,82 29 Kasvillisuuspintainen imeytyspainanne m2 2,0 0,0 0,1
30 Kasvillisuuspintainen vii i e m? 2,0 0,0 0,1
Esitettyjen hulevesiratkaisujen ==
3 31 Kivi. n imeytyspainanne (esim. kivipesa) m2 i | 0,0 0,1
viivytystilavuus m 2 Kiviai Vivytyspainanne m? 65 13 84,5 01
yhteensd: 126,5 33 K lueilla: Hulevesien kerddminen |. ttémilta pinnoilta ldpsiseville kasvillisuudelle maassa (ko.l4psisematt5man pinnan pinta-ala merkitian laskuriin) m? 0,7 0,0
sillinen: 73,5 34 Rakennettava / putkituksesta palautettava purouoma m? 3,0 0,0 01
53,0 35 Imeytyskaivanto (maanalainen, huom. yksikké on tilavuus!) m? 0,0 -
154 viivyttamatts m’ 36 Viivytyskaivanto tai -s3ili6 (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) m 53 0,0 o
0,0 Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 lisapisteet ker i ja luonnon m2 0 0,0 0,0
Sallittu tontilta poi: virtaama, I/s
| 35,772

Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vihintdin oltava, m*

397,9




