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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

kortteli 68026 kaupunginosassa 68, Koivuhaka (kumoutuvan asemakaavan kortteli 68026, kaupun-

ginosassa 68, Koivuhaka).

Piitie 2:n teollisuusrakennusten korttelialue muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi. Lisdrakennusoikeutta osoitetaan Okmetic Oy:n tuotantolaitoksen laajenta-

mista varten 24 589 k-m?2.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivu-
haan kaupunginosassa Keha lll:n ja
Tuusulanvaylan liittyman koillis-
puolella osoitteessa Piitie 2, jossa
toimii Okmetic Oy.

Suunniteltava alue muodostuu
korttelista 68026.

— Okmetic Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.9.2017. Kaavamuutok-

sen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002355.

— Kaavoitus tuli vireille 16.11.2018 (Ilmoitus Vantaan Sanomat -lehdessé 21.11.2018). Suunnitte-
lualueen maanomistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeella ja viranomaisille
sahkopostilla, mitka ovat siséltaneet 16.11.2018 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-

man (MRL: 62 §, 63 8).

— Mielipiteet ja viranomaiskannanotot pyydettiin 4.1.2019 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin

9 kappaletta.

— Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 seka kaupunginhallitus 17.6.2019.
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Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavill4 26.6.-26.8.2019, jolloin siit4
saatiin 3 lausuntoa mutta ei yhtakdan muistutusta.

Néahtavillaolon jalkeen asemakaavan muutosehdotukseen on tehty merkittavia muutoksia,
jotka edellyttavat uutta nahtavillaoloa.

Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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— Okmetic Oy, Selvitys laajennuksen vaikutuksista onnettomuusriskeihin 23.10.2018, Ecobio Oy.

TIIVISTELMA

Maailman seitseméanneksi suurin puolijohdeteollisuuden piikiekkojen valmistaja Okmetic Oy on
hakenut asemakaavan muutosta siten, etta Piitie 2:n kiinteiston rakennusoikeuden maéra kasvaisi
yli kaksinkertaiseksi. Kaavamuutoksen 24 589 k-m? lisarakennusoikeus mahdollistaisi noin 700 uu-
den ty6paikan sijoittumisen Piitien kiinteistdlle. Uusi rakennuskokonaisuus sijoittuisi nykyisen tuo-
tantolaitoksen lansipuolelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata Okmetic:n toimintaedelly-
tykset ja tuotannon laajennustarpeet tulevaisuudessa.

Teollisuusrakennusten korttelialue (TT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TKT). Uusi kokonaisrakennusoikeus osoitetaan kumoutuvan kaavan e-luvun
(e=0.40) sijaan kerrosalaneliometrilukuna. Toimistotilojen osuus (kt30%) rakennusoikeudesta séi-
lyy ennallaan. Rakennusten enimmaiskorkeutta rajoitetaan kumoutuvan kaavan suurimman salli-
tun kerrosluvun (1V) sijaan asettamalla rakennuksen vesikaton ylimmalle kohdalle korkeusasema
+49.0, joka on noin kuusi metri& korkeampi kuin tontille toteutunut nykyinen rakennus. Kiteenkas-
vatusuunien hallin katon korkeus saa olla enintéén tasolla +52. Kaavamaérayksia tarkistetaan ny-
kyvaatimusten mukaisiksi erityisesti polkupydrapaikkojen vahimmaismaaran, hulevesien hallinnan
seka viherkertoimen osalta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,99 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoi-
keuden maara tehokkuusluvulla e=0,40 on 19 961 k-m?. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisraken-
nusoikeuden maara on 44 550 k-m?. Se vastaa korttelitehokkuutta e=0,89.

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Okmetic Oy:n Piitie 2:n nykyinen tuotantolaitos on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen varas-
toinnin ja k&sittelyn perusteella Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma toimintaperiaa-
teasiakirjalaitos, jonka konsultointivyéhyke on 0,5 km. Uuden laajentuvan tuotantolaitoksen toi-
minta ei ole mahdollista ilman ympérist6lupaa seké Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
myontadméaa lupaa. Kaavamuutoksen yhteydessa laadittujen selvitysten perusteella laitoksen riskit
ympadristolle ja ymparoivalle asutukselle eivat kasva nykytilanteeseen ja kumoutuvaan asemakaa-
vaan verrattuna merkittavasti.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssa HSY:n, FCG:n sekd Okmetic Oy:n ja heidan konsulttiensa HMT Arkkitehdit
Oy:n, Geotek Oy:n, Sitowisen sekd Ecobio Oy:n kanssa.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Kehé Il1:n ja Tuusulanvaylén liittyman koillispuolella olevaa Tikkurilan-
tiehen ja Niittytiehen tukeutuvaa teollisuus- ja tydpaikka-aluetta Koivuhaan kaupunginosan lou-
naisosassa.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméaojan laakson savitasangolle. Kaavamuutosalue on
ollut vuoteen 1996 saakka saviperdisté entisté peltoa. Kaavamuutosalueen tontin lantinen puo-
lisko on osin rakentamatonta ja metsittyméssa. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

0 e - = . R

i

[.._i Asemakaava-alue metrid
[ ortoilmakuva 2021 0 250
Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen itéinen puolisko on katualueita vasten olevia istutuskaistaleita lukuunotta-
matta joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Tontin l&nsiosa on saviperéista entisté peltoa, joka
on metsittymassa. Kaavamuutosalue ei ole pohjavesialuetta eiké alueella ole varsinaisia vesisto-
kohteita.
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Maaperé ja topografia
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Kaavamuutosalueen maapera on maalajikartan perusteella savea ja silttid. Alueella on my6s muu-
tama pieni moreenialue. Maalajikartassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen.

Kaavamuutosalueen maanpinnan taso on pohjoisosassa ja rakennetun Okmeticin tuotantolaitok-
sen pihoilla korkeusasemalla +20,8. Tontin rakentamaton lansiosa on kaakkoiskulmassa korkeim-
millaan korkeusasemalla +24,3.

Geotek Oy (aiemmin Geo-Juva Oy) on tehnyt tontin itdosan alueella pohjatutkimuksia tehdasra-
kennuksen eri vaiheiden perustamistapojen selvittdmiseksi. Rakennuksen etelépdén laajennuksen
kohdalla on tehty kairauksia vuonna 2017. Kaavamuutoksen mukaista lisarakentamista varten on
tontin l&nsiosaan tehty rakennettavuusselvitys 1.10.2018. Selvityksen laht6tietona on tontin ité-
osan alueella suoritettujen tutkimusten liséksi hyddynnetty tontin ympéristdssa Vantaan kaupun-
gin toimesta tehtyjen vanhojen pohjatutkimusten tuloksia.

Okmetic:n tontin pohjoisosa on savikkoaluetta. Savikko ohenee kohti alueen luoteiskulmaa ja
kohti etelda. Tontin eteldosassa pohjamaa on silttia...silttista hiekkaa. Nykyisen lastauspihan reu-
nalla on tavattu avokalliota. L&hialueilla tehdyissé kairauksissa savikerroksen paksuus on suurim-
millaan n. 6 metria tontin koillis...keskiosilla. Paikoin saven yldosissa on havaittu noin 0,5 metrin
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paksuinen hiekkaa siséltava vélikerros. Savikerroksen vesipitoisuus pohjavesipinnan alapuolella on
suurimmillaan n. 75 %. Savialueilla saven alla ja muualla heti pintakerrosten alla on kitkamaamuo-
dostuma, joka sisaltaa silttid, hiekkaa ja kivia.

Nyt kyseessé olevan suunnittelualueen l&dheisyydessé tehdyt kairaukset ovat tontin luoteiskulman
laheisyydessa paattyneet ylimmilldan 1,4 metrin syvyydelld maanpinnasta tiiviissd moreenissa ole-
vaan kiveen tai kallioon. Syvimmillaan kairaukset ovat pyséhtyneet suunnittelualueen kaakkoiskul-
massa 9,4 metrin syvyydelld maanpinnasta kallioon ja toisaalta alueen pohjoispuolella 8,7 metrin
syvyydella tiiviissd moreenissa olevaan kiveen tai kallioon. Tontin itdosassa nykyisen tehdasraken-
nuksen kohdalla kairausten paattymistaso on syvimmillaan ollut n. +10.

Vuonna 2017 vesipinnan havaittiin tontin eteldosalla noin tasolla +19,3 eli 1,7 metrin syvyydella
maanpinnasta. Vuonna 1996 tontin itdosassa tehtyjen pohjatutkimusten yhteydessé vesipinta ha-
vaittiin pohjavesiputkissa noin tasolla +19.6. Tontin kaakkoispuolella sijaitsevassa kaupungin poh-
javesiputkessa pohjavedenpinta on vaihdellut v. 1990-2018 vélilla +15.3...+18.5, keskimé&araisen
vaihtelun ollen n. +17...+18.3. Pohjaveden virtaussuunta on kohti kaakkoa.

Uudisrakennukset perustetaan paéosin paalujen varaan. Paalutyyppié rajoittaa viereisen tehtaan
toiminnan tarindherkkyys. Tontin keskivaiheilla ja mahdollisesti tontin luoteiskulmassa tulee va-
rautua louhintaan. Suunnittelualueella tulee suorittaa yksityiskohtainen pohjatutkimus perusta-
misratkaisujen maarittamiseksi.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella sijaitseva Kehd lll:en ja Tuusulanvaylaan rajoittuva seka Tikkurilantiehen ja
Niittytiehen tukeutuva Koivuhaan lansiosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, va-
rasto- ja tyopaikka-alueeksi. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Koivuhaan kaupunginosassa
asui vuoden 2021 alussa 3 069 asukasta. Koivuhaan asukasmaara on kuluneen kymmenen vuoden
aikana kasvanut 1 301 asukkaalla.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Kaavamuutosalueen eteldpuolella Kéyhamaentien ja Keh&
[1:n véliss& on pienehkd pientalovaltainen asuntoalue. Se on osa aluetta, joka on yleiskaavassa
osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla voidaan sallia my@ds paljon tilaa vaativan erikoistavara-
kaupan sijoittuminen. Puolen kilometrin sateelld Piitie 2:sta sijaitsee maastotietokannan mukaan
44 asuinrakennusta, joista lIahin on noin 50 metrin etéisyydelld kaavamuutosalueen tontinrajasta
etelaan.
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Palvelut ja tydpaikat

Vantaalla oli 1ahes 122 900 ty6paikkaa vuoden 2019 lopussa. Vantaan osuus oli 5,2 % kaikista Suo-
men tyOpaikoista. Vantaan tydpaikoista 19 % oli tukku- ja vahittdiskaupassa, 16 % kuljetuksen ja
varastoinnin parissa seké 11 % teollisuudessa. Viimeisten kymmenen vuoden aikana tyopaikat
ovat kuitenkin eniten lisdédntyneet rakennussektorilla. Tikkurilan suuralueella, johon Koivuhaka
kuuluu, tydpaikkoja oli v. 2010 noin 25 838 ja kasvua vuoteen 2010 verrattuna oli 15,1 %.

Koivuhaassa oli vuoden 2019 lopussa 5 321 tytpaikkaa ja tydpaikkojen maaran lisays v. 2010-2020
on 1314 (32,8 %).

Okmetic Oy:n tuotantolaitoksessa tydskentelee télla hetkelld n. 500 tydntekijéa.

Yhdyskuntarakenne

Keha lll:en ja Tuusulanvayldan rajoittuva seka Tikkurilantiehen ja Niittytiehen tukeutuva Koivu-
haan lansiosa on kehittyvaa ja tdydentyvaa teollisuus- ja tyopaikka-aluetta. Alueella on myds isoja
autoliikkeitéd huoltotoimintoineen.
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Viistoilmakuva idésté, kuvan ylareunassa on Tuusulanvayla.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvaa hallitsee kaavamuutosalueen luoteispuolella Tikkurilantien ja Tuusulan-
vaylan kainalossa sijaitseva Ajasto Oy:n suuri ja korkea rakennus. Kaavamuutosaluetta ymparoi-
vista tyOpaikkarakennuksista valtaosa on rakennettu vuosina 1989-1999. Rakennusten julkisivut
ovat paasaantoisesti kiviaineispintaisia ja vaaleita. Okmetic Oy:n Piitie 2:n rakennusten arkkiteh-
tuuri on l&hiympéristdnsé parhaimmistoa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalueen etelépuolella sijaitsee vanha tielinjaus, joka on johtanut Helsingin pit&jan kir-
konkyléaltd Hdmeenlinnan suuntaan. Kirkkotie-Kéyhd&méentien osuus on v. 1777 kartalla ja Kunin-
kaankartastossa tie on piirretty Tuusulan kirkolle saakka. Tieosuuden kulttuurihistorialliset arvot
on inventoitu ja todettu vaatimattomiksi.

Kaavamuutosalueella ei ole Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjadnnoksia.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ja sen lahiymparistossa ei ole yleiskaavassa osoitettuja virkistysalueita eik&
ulkoilureitteja.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella Kdyhdméentien kaakkoispuolella on Puukullanpelto-niminen
puisto.

Liikenne

Okmetic sijaitsee Tuusulanvéylén ja Keha Ill:n liittyman koillispuolella hyvien liikenneyhteyksien
alueella. Kaavamuutosaluetta ja korttelia 68026 rajaavat l&nnessa Mékituvantie, pohjoisessa Piitie
seké eteldssa ja idassa Koyhdmaentie, joka liittéé alueen Tikkurilantiehen. Piitietd, Makituvantieté
ja Kéyhamaentietd reunustavat jalkakaytavéat. Tikkurilantie kevyen liikenteen véylineen on osa
Vantaan paékatuverkostoa ja merkittava Keha Ill:n pohjoispuoleinen rinnakkaisyhteys Hakkilasta
Tikkurilan seka Aviapoliksen kautta Kivistoon ja Himeenlinnanvéylélle. Tikkurilantielle on Vantaan
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yleiskaavoissa osoitettu ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys esimerkiksi mahdollista pikarai-
tiotieté varten ja Tuusulanvayléan ristedmakohtaan joukkoliikenteen terminaali. Kéyhdmaentielta
on Juurakkotien valitykselld yhteys Niittytielle, jolla on eritasoliittymé& kaavamuutosalueen etelé-
puolella sijaitsevalle Kehé lll:lle.

Kaavamuutosalueen koilliskulmasta on noin 150 m etéisyys Koyhaméentien/Ohtolankadun ja Tik-
kurilantien liittyman linja-autopysakeille (570, 575). Tikkurilantie on hyvan joukkoliikenteen palve-
lutason vayla ja keskeinen osa Vantaan padkatuverkostoa seké Kivistosta Aviapoliksen kautta Tik-
kurilaan suunniteltua pyorailyn laatukaytavaa.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue kuuluu rakennetun vesihuollon piiriin. Vesihuollon nykyiset verkostot ovat kapa-
siteettinsa darirajoilla.

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Piitielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN225 vesijohto.
Kaavamuutosalueen l&nsipuolella Mé&kituvantielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN225 vesi-
johto. Kaavamuutosalueen eteldpuolella tontin sisélla kulkee vuonna 1997 rakennettu DN225 vesi-
johto. Kaavamuutosalueen eteldpuolella Kdyhdmaentielld kulkee vuonna 1983 rakennettu DN110
vesijohto. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin.

Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pum-
pataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetédan Hiekkaharjun vesitornilla. Alueen painetasot vaihtelevat va-
lilla +82...+66. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Nykyiset tontin jatevedet johdetaan Kdyhdmaentien varressa kulkevassa viemarissa Keski-Uuden-
maan vesiensuojelun likkelaitoskuntayhtyman (KUVESIn) hoidossa olevaan siirtoviemari-tunneliin.
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Piitielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN250 jatevesivie-
mari. Kaavamuutosalueen lansipuolella Makituvantiell& kulkee vuonna 1991 rakennettu DN250
jatevesivieméri. Kaavamuutosalueen etelépuolella Kdyhdméentiella kulkee vuonna 1983 raken-
nettu DN200 jatevesiviemari. Viemarit laskevat Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta ne joh-
tuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyman (KUVESIn) hoidossa oleva siirtoviemari-
tunneli halkaisee kaavamuutosalueen korttelin 68026 itdosan pohjois- eteldsuunnassa poiketen
sijainniltaan voimassa olevaan asemakaavaan merkityn ohjeellisen maanalaisen tilan (ma) alu-
eesta. Se rajoittaa rakentamista ja mahdollista louhintaa tunnelin l&heisyydessa.

Hulevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Piitielld kulkee vuonna 1991 rakennettu DN300 huleve-
siviemari. Kaavamuutosalueen l&nsipuolella Mé&kituvantielld kulkee vuonna 1991 rakennettu
DN500 hulevesiviemari. Kaavamuutosalueen etelépuolella tontin sisalla kulkee vuonna 1997
DN500 hulevesivieméri.

Pohjoispuolen hulevedet johtuvat Kattilanojan kautta Keravanjokeen. Etelapuolen hulevedet joh-
tuvat Puukullanpellon avo-ojien kautta Keha Ill alitse Pappilanojaan, josta ne johtuvat Keravanjo-

keen. Makituvantielle muodostuu maaston alin kohta, josta ei ole luontaista tulvareittid maanpin-
toja pitkin.
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Kaukolampo

Okmetic Oy:n kiinteistd on kytketty kaukolampdverkkoon. Maanalaiset kaukoldmpdputket sijaitse-
vat mm. Piitien ja Makituvantien katualueiden alla.

Sahkodverkko

Asemakaavan muutosalueella ja etenkin korttelia ympérdivilla katualueilla sijaitsee Vantaan Ener-
gia Sahkdverkot Oy:n keski-ja pienjannitemaakaapeleita.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyhykkeell, jolla

melutaso Lpen 0N 50 — 55 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa
toimistotilojen ulkovaipalta &énitasoeroa AL 28 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella tie- ja katuliikenteen
aiheuttaman melun paivaajan keskidanitaso LAeq 7—22 kahden metrin laskentakorkeudella on Pii-
tien ja Mékituvantien aivan luoteisimmassa kulmauksessa 60-65 dB, valtaosalla kaavamuutosalu-
etta 55-60 dB ja nykyisen tuotantorakennuksen ité- ja etelapuolella 50-55 dB. Vantaan kaupungin
rakentamisohjeen mukaan tieliikennemelu 55-60 dB edellyttaisi toimistotilojen ulkovaipalta aani-
tasoeroa AL 25 dB.

Kaavamuutosalueen merkittévin ymparisthairio aiheutuu lentoliikenteen melusta.

Aanitaso ilmoitetaan desibeleina (dB), joka on suhteellinen, logaritminen luku. Ihminen kykenee
havaitsemaan 2-3 dB:n suuruisen melutason muutoksen. 5-6 dB:n melutason muutos on selvasti
havaittava oleellinen muutos. 8-10 dB:n melutason muutos koetaan melun kaksinkertaistumisena
ja suurena muutoksena. Liikennevirran melu vaimenee noin 3 dB kun etéisyys melun aiheuttajaan
kaksinkertaistuu. Lilkkennemadran kaksinkertaistuessa lahtdmelutaso voimistuu noin 3 dB.

Lehtien havinan aanitaso on noin 10 dB, kuiskauksen noin 30-40 dB, normaalin keskustelun 50-60
dB, paivékodin leikkien yms. toiminnan 90 dB, rekan ohiajon > 90 dB, paineilmaporan 120 dB ja
suihkukoneen nousun 125 dB. Valittéméan kuulovaurion riskiraja on 140 dB.

Okmetic Oy:n Piitie 2:n nykyinen tuotantolaitos on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen varas-
toinnin ja k&sittelyn perusteella Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma toimintaperiaa-
teasiakirjalaitos, jonka konsultointivyéhyke on 0,5 km. Mahdollisia onnettomuustilanteita ja niiden
johdosta ymparistoén vapautuvien kemikaalien aiheuttamia vaaroja on selvitetty mm. vuonna
2012. Mallinnuksessa pahimmiksi vaaraa-aiheuttaviksi skenaarioiksi tunnistettiin fluorivetyhapon
levidminen piha-alueella ja tulipalo. Okmeticin aidatulla ja vartioidulla piha-alueella on valtuutetun
kaasuntoimittajan omistama kaasuasema. Kaasuasemalla on varastoituna nestemaisté happea
(02), typped (N2), vetya (H2) ja argonia (Ar). Naista happi ja vety ovat tulipalon kannalta riskialt-
teimmat kaasut.

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneen maaperan kohteita.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella ei ole sd&hkdn voimajohtojen vaara-alueita eikd muita asemakaavassa 0soi-
tettuja erityisalueita.
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MAANOMISTUS
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Piitie 2:n kiinteiston (92-68-26-2) omistaa omistaa Vantaan kaupunki. Kiinteistd on vuodesta 1996
alkaen vuokrattu Okmetic Oy:lle.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-68-26-2 |Vantaan kaupunki 4,99
Yhteenséa 4,99

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksend on vahentéa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle seké parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myd6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdén &éri-ilmidihin. Merkittavét uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen luoden edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle ja ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa. Virkis-
tyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheralueverkoston jatkuvuudesta huolehdi-
taan. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 3 ja 4.
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Maakuntakaava

Kaavamuutosalue on taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohyketté seka
paakaupunkiseudun ydinvyohyketta
Pakkala—Tikkurila—Hakunila ja paéra-
dan osuus Malmi-Tikkurila. Vyohy-
ketta on suunniteltava joukkoliiken-
teeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tu-
keutuvana muuta taajamatoiminto-
jen kehittamisvyohyketta tehok-
kaammin rakennettavana alueena.
Kiinteiston itdpuolella on jatevesi-
tunneli.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella

[ Tuusulanvaylan ja Tikkurilantien ris-
el osmaleavarshue teyskohta on kaupan aluetta (tilaa
vaativa vahittaiskauppa®) ja joukko-
liikenteen vaihtopaikka (&).

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 p&atdsten myota
voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myoté kaavakokonaisuus korvaa paa-
osin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maa-
kuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seké hallinto-oikeuden paétoksen
my0té voimaan jaavia merkintdja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on
vield kesken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan ratkaisut ovat edelleen taytéan-
téonpanokiellossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta tai kumoa hal-
linto-oikeuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset on rat-
kaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.
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Yleiskaava
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Piitie 2:n kiinteist® on teollisuus- ja
varastoaluetta, jolla voidaan sallia
mya0s paljon tilaa vaativan erikoista-
varakaupan sijoittuminen (T/tk). Alu-
eella voidaan sallia myos toimistoti-
loja. Alue sijaitsee Lpen 50 — 55 dB
lentomeluvyohykkeelld 3 (m3).

Kiinteiston itdosan l&pi kulkee jate-
vesitunneli ——-

Tikkurilantie on ohjeellinen joukkolii-
kenteen runkoyhteys, jolle on 0soi-
tettu Tuusulanvéylén ristedamakoh-
taan joukkoliikenteen terminaali Q-

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009, 3.6.2009 ja
13.1.2010. Kaavahanke on yleiskaa-
van mukainen.

Kaavamuutosalue on lentomelu-
vyohykkeelld 3 (Loen 50-55 dB) ja
joukkoliikenteen runkolinjastoon tu-
keutuvalla kestavan kasvun vyohyk-
keella sijaitsevaa monipuolista tyo-
paikka-aluetta (TP), jonka eteldpuo-
lelle on osoitettu virkistysalueyhteys.

Kaavahanke on Yleiskaava 2020 mu-
kainen.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty
valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole
viela voimassa.
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Asemakaava
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Piitie 2:n kiinteistdlla on voimassa kaupunginvaltuuston 15.4.1996 hyvaksyma asemakaavamuutos
nro 001230. Kiinteistd on osoitettu enint&dn nelikerroksisten (IV) teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi (TT), jonka kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0.40 on 19 961 k-m?,
Rakennusoikeudesta saa kayttaa (kt30%) noin 5 989 k-m? toimistotiloja varten. Pysakointipaikkoja
tulee rakentaa varastotiloille 1 ap / 150 k-m?, teollisuustiloille 1 ap / 100 k-m? ja toimistotiloille 1
ap / 50 k-m?. Toimisto- ja vastaavien ty&tilojen ulkokuoren aaneneristys lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintéén 38 dB.

Kiinteiston reunoille on katualueita vasten osoitettu istutettavat alueen osat seka puurivi. Kiinteis-
ton itdosan halkaisee pohjois-etelasuuntainen ohjeellinen maanalainen tila (ma), jossa kulkee ole-
massa oleva jatevesitunneli, ja eteldreunassa on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

=3,
Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat
Rakennusluvat

Rakennuslupa LP-092-2017-01068 (19.5.2017) tuotantotilojen laajennukselle nykyisen rakennuk-
sen etelapaahan.

Rakennuslupa LP-092-2018-00453 (21.05.2018) nykyisen rakennuksen tuotantotiloissa tehtaville
muutoksille ja laajennuksille.

Rakennuslupa LP-092-2018-06489 (17.1.2019) nykyisen tehdasrakennuksen toimisto-osassa tehta-
ville tilamuutoksille (uusia we-tiloja, uusi palo-osastoitu iv-konehuone). Kiinteist6lle rakennetaan
uusi jatekatos ja oleva jatepuristin poistetaan.

Rakennuslupa LP-092-2019-07654 (8.6.2020): Tuotantorakennuksen 2. kerroksessa muutetaan
toimistotilaa pukuhuoneiksi. Puku- ja pesutilat rakennetaan ja otetaan kayttoon vaiheittain. Hissin
uusimisen myota tarpeettomaksi jadva hissikonehuone erotetaan hissin palo-osastosta ja siihen
rakennetaan 2 kpl wc-tiloja.

Rakennuslupa LP-092-2021-01989 (4.6.2021): Muutoslupa tehdasrakennuksen toimisto-osan tila-
muutoksille. Hissi uusitaan konehuoneettomaksi ja hissin konehuone liitetd&n 2. kerroksen toi-
misto-osan palo-osastoon. 4.krs haalauskdytévén yldosaan suunniteltua iv-konehuonelaajennusta
ei rakenneta. 5. kerroksen konehuoneeseen rakennetaan palo-osastoitu varastotila.

Rakennuslupa LP-092-2021-04371 (23.12.2021): Tehdasrakennuksen 5. kerroksen iv-konehuonee-
seen rakennetaan palo-osastoitu varastotila.

Ympéristdluvat

Uudenmaan ymparistokeskus on myontéanyt Okmetic Oy:lle Piitie 2:n teollisuuslaitosta koskevan
ymparistdluvan 12.9.2006 (No YS 1262). Vantaan ympéristolautakunta on tarkistanut em. luvan
lupaméaaraykset 12.6.2013 (§ 4).

Em. rakennuslupiin liittyvat ymparistoluvat:

— Vantaan ympaéristélautakunta on 7.11.2018 (8§ 6) myontényt ympéristoluvan, joka koskee Ok-
metic Oy:n toiminnan olennaista muuttamista.

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on myontényt 4.4.2018 luvan Okmetic Oy:n tuotanto-
laitoksen laajentamiseksi.

Ratikan kaavarunkoluonnos YK0049

Ratikkalinja on noin 19 km pitk& Vantaalle ja osittain Helsinkiin sijoittuva poikittainen raideyhteys,
joka yhdistda Mellunmaen, Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen kaupunkikeskukset sek& Helsinki-
Vantaan lentoaseman. Ratikasta on vaihtoyhteydet metroon Mellunméessé ja juniin Tikkurilassa,
Aviapoliksessa ja lentoasemalla.

Vantaan ratikasta valmistui yleissuunnitelma 2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 § 7 jat-
kaa ratikan toteutukseen tdhtéaévaa suunnittelua yleissuunnitelman pohjalta. Samalla valtuusto
paatti, etté ratikkakdytavan maankaytosta laaditaan kaavarunko tai useampia kaavarunkoja ennen
toteutuspéatoksen tekoa niin, ettd ratikkainvestointi on pitkalla aika valilla taloudellisesti kannat-
tava. Kaavarunko tai -rungot ovat valmisteluaineistoa tuleville asemakaavamuutoksille, joilla aluei-
den maankaytto virallisesti ratkaistaan.

Ratikan kaavarungon suunnittelualue kattaa noin 800 m sateella ratikan pysakeistd muodostuvan
vyOohykkeen. Kaavarungolla on kolme tehtévéa: méaaritelld visio ratikkakaupungista, arvioida mitoi-
tus ja kuvata ratikkakaupungin kehittdmisen vaikutukset. Lahtékohtana on Vantaan uusi yleis-
kaava (KV 25.1.2021, ei vield lainvoimainen). Kaavarunko kokoaa samalla yhteen jo kdynnissé ole-
via maankayton suunnitelmia, kuten alueellisia kaavarunkoja.
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Koivuhaassa ratikkalinjaa suunnitellaan yleiskaavojen mukaisesti Tikkurilantien yhteyteen. Okme-
tic Oy:n asemakaavamuutosta lahin suunniteltu ratikkalinjan pyséakki olisi Tikkurilantien ja Tuusu-
lanvaylan liittymé&ssa. Okmetic Oy:n kiinteistd on kaavarunkoluonnoksessa osoitettu tuotanto- ja
varastotoiminnoille (TY), jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistohairiditd. Koyhdméentie seka
Mékituvantien eteldosuus ovat kaavarunkoluonnoksessa viherkatuja tai muita vehreita kulkureit-
teja.

Kaupunkiympéristolautakunta on 5.4.2022 kasitellyt kaavarunkoluonnosta ja sen asettamista nah-
taville.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Okmetic Oy:n jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.9.2017. Kaavamuutos sali
tybohjelmassa numeron 002355 ja kaavoitus tuli vireille 16.11.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
— alueen maanomistajat

— naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

— vantaalaiset asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

— ne, jotka katsovat olevansa osallisia

— kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kaupunkirakenne ja ymparisto, Kiinteistot ja tilat, Kadut
ja puistot, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

— Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilldolosta,
riittdvyydesta ja niihin liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomat -lehdesséd 21.11.2018, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naa-
pureille sek& séhkopostilla viranomaisille. Kirjeet ja séhkdpostit ovat sisdlténeet 16.11.2018 paivéa-
tyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (16.11.2018-4.1.2019) yhteydesséa saatiin 3 mielipidetté seké 6 viran-
omaisten tms. tahojen kannanottoa. Kaavoittajan vastine on osoitettu (= kursiivilla).

Caruna Oy:l1a seké Fingrid Oyj:1l& ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja sen l&ht6-
kohdista. Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Caruna Oy:n eik& Fingridin voimajohtoja.

Etola-Yhtidt (Vantaan tiivistekiinteistd Oy, Tiiviste Group Oy): Tontille suunnitellun rakennuskoko-
naisuuden ja sen eri osien tulee luontevasti sopia jo rakennettuun ymparistdon rakennuskor-
keudeltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdén. Laajennusrakennusten julkisivurakenteiden tulee
olla laadukkaita, padosin vaaleita ja ainakin osittain kiviainespintaisia. Kdyhdméentien lilkkennoita-
vyytta, liikennekapasiteettia ja liikenneturvallisuutta tulee parantaa kaavamuutoshankkeen ja mui-
den lahist6lle suunniteltujen rakennushankkeiden aiheuttaman liikennemaarien lisddntymisen
johdosta.
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(= Okmetic Oy:n korttelia koskevat uudet kaavamaéaraykset ja kaavaratkaisu muodostaa alueelle
jo rakennettuun ymparistéon sopivaa rakentamista. Liséksi edellytetaén, ettd korttelialue tulee
rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen ja rajata kaupunkikuvalli-
sesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Kaavamuutos ei
aiheuta Kéyhaméaentien liilkennemadriin sellaisia muutoksia, jotka edellyttéisivat kadun liikkennoita-
vyyteen yms. parannuksia. Mikali katua on muista syistd mahdollisesti tarpeellista kehittaa, sen
nykyinen asemakaavoitettu n. 14 m leved katualue tilavarauksineen mahdollistaa monenlaiset pa-
rantamistoimet.)

Kiinteisté RUTARS 92-407-10-59: Kiinteistdn omistajat edellyttavat, ettd asemakaavan muutos, ra-
kentaminen ja toiminta eivat aiheuta maankayton rajoituksia muille l&hialueen maanomistajille.
Laajennusosan kaasuaseman sijaintia tulisi tarkastella ympéristdd vahemman hairitsevaksi. Muu-
toksessa on my@s huomioitava, ettd alue on laadittavana olevassa Vantaan uudessa yleiskaava-
luonnoksessa merkinndilla KM ja A/TP.

(= Vantaan yleiskaavan 2020 luonnoksessa Kdyhdmaéentien etela- ja lansipuolet on osoitettu KM-
merkinndlld alueiksi, joita kehitetddn paljon tilaa vaativaan kaupan alueina, jonne ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppoja tai muuta erikoiskauppaa. Tikkurilantien eteldpuoleiset alueet, jotka tu-
keutuvat Juurakkotiehen ja Niittytiehen, on osoitettu A/TP-merkinnalla asumiseen muuntuvaksi
tyopaikka-alueeksi. Hyvaksytysséa Yleiskaava 2020 KM-alueita on supistettu ja Piitie 2 kaavamuu-
tosalue on osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi (TP). Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tu-
kes) on 28.2.2018 luokitellut Okmetic Oy:n nykyisen teollisuuslaitoksen toimintaperiaateasiakirja-
laitokseksi, jonka konsultointivyéhyke on 0,5 km. Konsultointivydhykkeet on muodostettu laitosten
riskeistd yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella, eiké niitd voi suoraan kayttaa suojaetéi-
syyksina tuotantolaitosten ja herkkien toimintojen valilla. Kun onnettomuusvaarallisten kohteiden
ymparistoa konsultointivythykkeelld kaavoitetaan tai merkittavasti rakennetaan, on Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta pyydettava lausunto mahdollisuuksista kaavoittaa tai rakentaa kemikaa-
leja kasittelevan laitoksen l&histdlle. Em. lausunto on pyydettava Okmetic Oy:n nykyisenkin toimin-
nan takia, joten nyt laadittava kaavamuutos ei sen osalta muuta tilannetta. Yleiskaavan 2020 KM-
ja A/TP -alueet sijaitsevat nykyisen Okmetic Oy:n teollisuuslaitoksen konsultointivyohykkeellg,
mik& on huomioitava niiden maankaytt6d muutettaessa ja kehitettaessa.

Kaasuaseman sijainti ratkaistaan rakennusluvassa. Asemakaavamuutoksen kaavamaaraykset
edellyttavat, etté korttelialue tulee rajata kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Korttelialueen reunoille on osoitettu alueen osat, joille on
istutettava puita ja pensaita.

Kaksi asukasta Keinumaenkujalta: Uusi tehdasrakennus sekd kaasuasema tulisivat suoraan heidan
asuntonsa eteen. He eivat halua kaasuasemaa nakopiiriinsé eikd nakyméaan hairitsevasti heidan
tontilleen. Nykyinen kaasuasema hdyryad Okmeticin tontin ulkopuolelle, joten uuden kaasuase-
man hoyryt kulkeutuisivat heidan tontilleen ja mahdollisesti vaurioittaisivat myos heidén autojaan.
He vaativat siisti& korkeaa pengerrysta ja tontin rajalle tihe&é puustoa tihedsti (esim. tuija-aita),
jotta maisema saataisiin miellyttavaksi. Rekkaliikkenne on kasvanut ja kasvaa varmasti uuden ra-
kennuksen myota, eika heidan lapsilleen ole turvallista k&velyvéylaa alueella.

(= Kaasuaseman sdiliéiden nestemdinen kaasu muutetaan aseman héyrystimissd kaasumaiseen
olomuotoon. Hoyrystymislampo otetaan ympardivasta ilmasta, jolloin ilma jaéhtyy ja ilman kos-
teussisalto tiivistyy vedeksi ja nakyy sumuna tai "vesihfyryn&”. Ilmié on sama kuin luonnossa esiin-
tyva sumu ja usva. Hoyrystimien ulkopintaan muodostuvaa jaaté harjataan pois tai pestaéan kuu-
malla vesihdyrylla hoyrystimen hoyrystymiskapasiteetin parantamiseksi. Uudet kaavaméaaraykset
edellyttavat, etté korttelialue tulee rajata kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Korttelialueen reunoille on osoitettu alueen osat, joille on
istutettava puita ja pensaita. Asemakaavamuutos ei muuta alueen katuverkolle asemakaavoitet-
tuja n. 14 m levyisia aluevarauksia, joiden puitteissa on tarvittaessa mahdollista kehittaa
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katuverkkoa ja kevyen liikenteen yhteyksid. Kadusta erotetun jalkakdytavan vahimmaisleveys on
paasaantoisesti n. 3,5 m ja kaksikaistaisen kadun ajoratojen leveys on yhteensa noin 7 m. Okmetic
Oy:n nykyiset liikennemaarat viikossa ovat Kéyhamaentien puolelta 25 pakettiautoa, 20 kuorma-
autoa seké 3 puoli- ja taysperavaunurekkaa. Tavarankuljetusliikenteen ennustetut liilkennemaarat
kaavamuutoksen mukaisessa lopputilanteessa Kdyhdméaentien puolelta ovat 35 pakettiautoa, 70
kuorma-autoa seka 10 puoli- ja tAysperdvaunurekkaa.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n keski-ja pienjannite-
maakaapeleita. Niiden mahdollisten siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaavamuutosalueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympériston koh-
teita eikd tiedossa olevia muinaismuistolailla suojeltuja kohteita. Alueella ei ole kulttuuriympéris-
toon liittyvia erityisid maisemallisia arvoja. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavamuutok-
sen jatkovaiheissa. Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee vanha tielinjaus, joka on johtanut
Helsingin pitdjan kirkonkyléltd Himeenlinnan suuntaan. Kirkkotie-Kéyhaméentien osuus on v.
1777 kartalla ja Kuninkaankartastossa tie on piirretty Tuusulan kirkolle saakka. Tieosuuden kult-
tuurihistorialliset arvot on inventoitu ja todettu vaatimattomiksi.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Parhaillaan lausunnoilla olevassa MAL 2019 -suun-
nitelmassa pyritaan pysakaointipolitiikan kautta vaikuttamaan tyopaikkapysakoinnin mééréan, eri-
tyisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Pysékointipolitiikalla voidaan vaikuttaa ilmasto-
paastoihin. Piitie 2:sta on alle 500 metrid Tuusulanvéylén tulevan 570 runkolinjan pysékille V6845
ja Ohtolantien pysékeille on vain 200 metrid. Vantaan ratikan on alustavasti suunniteltu korvaavan
linjan 570 vuonna 2030. HSL ei siten pida tarpeellisena OAS:ssa esitettyd 180 uuden autopaikan
lisdysté erinomaisen joukkoliikennetarjonnan vyohykkeella. Esitettyja runsaita polkupytrépaikkoja
HSL pit&é hyvané asiana.

(= Okmeticin tuotanto tapahtuu vuorotyoné. Osa vuoroista osuu sellaiseen vuorokaudenaikaan,
jolloin joukkoliikenteen tarjonta ei ole tyévuorojen kannalta optimaalista. Asemakaavamuutoksen
ratkaisujen keskeisina lahtokohtina ovat Okmetic Oy:n tuotantolaitoksen toimintojen ja prosessien
tarpeet.)

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtymd (HSY): Asemakaava-aluetta palvelevat yleisen
vesihuollon verkostoyhteydet ovat valmiiksi rakennettu eikd kaava edellytéd uuden vesihuollon lisa-
rakentamista. (Huom! Tdéma asia on nahtavillaolon jalkeen tarkentunut. HSY:n huhtikuussa 2022
FCG:lla teettdman selvityksen mukaan asemakaavamuutos aiheuttaa tarpeen kasvattaa vesihuol-
lon verkostojen kapasiteettia putkikokoja suurentamalla.) Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liike-
laitoskuntayhtymén (KUVESIn) hoidossa oleva siirtoviemaritunneli halkaisee kiinteiston itdéosan
pohjois- eteldsuunnassa asemakaavaan merkitylla ohjeellisella maanalaisen tilan (ma) alueella.
Mahdollinen louhinta ja rakentaminen tunnelin I&heisyydessé tulee suunnitella yhteistydssa KU-
VES:in ja HSY:n kanssa ja toteuttaa siten, etteivat toimenpiteet aiheuta haittaa tai vahinkoa tunne
lille, mik& tulee ottaa huomioon kaavamaarayksissé. Lisaksi kaavaan tunnelia varten merkittavan
alueen sijainti tulee tarkistaa vastaamaan tunnelin sijaintia. Asemakaavamuutosalueen eteléreu-
nassa on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jolla sijaitsee HSY:n jakeluvesijohto seka
huleveden kerdilyviemari. Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai raskaita rakenteita eika
istuttaa puita tai pensaita. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan, ettd asemakaavamuutos edellyt-
téé yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa yh-
teisty6ssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyvaksytetdan HSY:IIA.

(= Kaavamuutosalueelle toteutuneet maanalaiset johdot on huomioitu kaavamerkinngilla ja kaa-
vamaarayksilla.)
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Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksesta ei ole ollut tarpeen jérjestad viranomaisneuvottelua.

Kaavamuutos on laadittu Vantaan kaupungin eri organisaatioiden asiantuntijoiden kanssa yhteis-
tyon&, ml. ymparistokeskus seké K-U Pelastuslaitos.

Néhtavilldolo (26.6.—26.8.2019) ja lausuntojen pyytdminen sekd muistutusten ja lausuntojen
huomioiminen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 17.6.2019 p&&toksella MRA 27 8:n
mukaisesti nahtévilla 26.6.—26.8.2019 ja kaupunkisuunnittelu on pyytényt siitd lausunnot Uuden-
maan ELY-keskukselta, Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY), Keski-Uudenmaan pelastuslai-
tokselta seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes).

Nahtavilldolon madraaikana ei jatetty yhtakdan muistutusta.

Lausuntoja saatiin 3 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla ().

Uudenmaan ELY-keskus: Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotuksesta.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut (HSY): Aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta nykyisen vesihuollon siirtdmistd eik& uuden vesihuollon rakentamista.
(Tama asia on nahtavillaolon jalkeen tarkentunut. HSY:n huhtikuussa 2022 FCG:l1& teettdman sel-
vityksen mukaan asemakaavamuutos aiheuttaa tarpeen kasvattaa vesihuollon verkostojen kapasi-
teettia putkikokoja suurentamalla.) Asemakaavamuutosalueen eteldreunassa on maanalaista joh-
toa varten varattu alueen osa, jolla sijaitsee HSY:n jakeluvesijohto sekd huleveden kerailyviemari.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita tai raskaita rakenteita eikd istuttaa puita tai pensaita.
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun likkelaitoskuntayhtyman (KUVESIn) hoidossa oleva siirtoviemari-
tunneli halkaisee kiinteiston itdosan pohjois- eteladsuunnassa asemakaavaan merkitylla ohjeelli-
sella maanalaisen tilan (ma) alueella. Kaavaan tunnelia varten merkittavan alueen sijainti tulee tar-
kistaa vastaamaan tunnelin sijaintia. Mahdollinen louhinta ja rakentaminen tunnelin laheisyydessa
tulee suunnitella yhteistydsséd KUVES:in ja HSY:n kanssa ja toteuttaa siten, etteivat toimenpiteet
aiheuta haittaa tai vahinkoa tunnelille, mik& tulee ottaa huomioon kaavamaarayksissa. Asemakaa-
vaselostuksessa esitettyjen havainnekuvien perusteella ndyttaa siltg, etté uudisrakentaminen ta-
pahtuu turvallisella etéisyydell& tunnelista.

(— Korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetaan, ettd maanalaisia johtoja varten varatut alu-

een osat on toteutettava siten, etté putkien painuminen on estetty ja putkien kunnossapito on
mahdollista tehdé helposti. Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei mydskaan saa
istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita. Siirtoviemaritunnelin nykyinen sijainti on osoitettu maan-
alaisen tilan aluemerkintdnd ma. Lausunnon johdosta ma-merkinnalle annetaan lisdmaarays: "Siir-
toviemaritunnelille ei saa aiheuttaa haittaa eiké vahinkoa. Tunnelin [ahelle sijoittuvasta toimin-
nasta ja rakentamisesta on pyydettava lausunto Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskun-
tayhtymalta.”)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes): Asemakaavan muutosta koskevissa asiakirjoissa on Tuke-
sin mielesta kattavasti huomioitu Okmetic Oy:n vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja va-
rastoinnin aiheuttamat vaikutukset lahiymparist6on. Erillisessa selvityksessé on tuotu hyvin esiin,
miten toiminnan kasvamisesta huolimatta onnettomuusriskit voidaan pitéa samalla tasolla nykyi-
seen toimintaan verrattuna. Tukes tulee omassa lupaprosessissa kiinnittdmaan erityistd huomiota
kemikaalivuotojen ehkaisyyn sekd mahdollisten onnettomuusvaikutusten selvittdmiseen (vaara-
alueen kuvaamiseen). Okmeticin 0,5 km konsultointivydhykkeen sisélla on kuitenkin tulevissa kaa-
voitushankkeissa syyté huomioida, ettei alueelle kaavoiteta sellaista toimintaa, joka huomattavasti
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kasvattaisi alueella oleskelevien ihmisten maaraa tai vahintdan ennen kaavamuutoksia asiasta
pyydetéén lausunto seka Tukesilta etté pelastuslaitokselta. Vuonna 2018 tehdyssa laajennuksessa
tuotantolaitokselle tuotiin nestekaasusailid. Nestekaasun osalta on tarkeaa, ettei mahdollisessa
vuototilanteessa kaasua péaase kertymaén syvennyksiin yms. ja etta kaasusailion ymparilla ei ole
tiiviita esterakennelmia. Kaavaselostuksessa on mainittu mm. tiivis pensasaita tai korkea penger-
rys. Téllaiset rakennelmat voivat pahimmassa tapauksessa kasvattaa onnettomuusriskia (kaasu ei
paase levidmé&én vapaasti tai palamisen nopeus kasvaa). Taten ympéristén suunnittelussa olisi
hyva ottaa huomioon mydgs téllaisia seikkoja ja varmistaa Okmeticilta nestekaasusailion sijainti laa-
jennusmuutosten jalkeen sekd ympéristorakentamisen vaikutus turvallisuuteen. Tukesilla ei ole
muuta huomautettavaa kaavahankkeesta, eikéa nae estetta asemakaavan muutokselle.

(— Okmetic Oy:n konsultointivy6hykkeelle sijoittuvasta asemakaavoituksesta ja rakentamisesta

pyydetéén aina lausunto mm. pelastusviranomaiselta ja Tukesilta, jolloin eri osapuolten ndkemyk-
set onnettomuusriskeisté ja niiden torjumisesta voidaan huomioida. Okmetic Oy:n toiminnan laa-
jentaminen vaatii myds ymparistoluvan. Ymparistolupahakemuksesta tiedotetaan kuulutuksella ja
viranomaiset antavat hakemuksesta lausunnon. Ymparistélupahakemuksessa ja ymparistoluvassa
on esitetty yksityiskohtaiset kuvaukset hankkeen toiminnoista seka ratkaisuista onnettomuusris-
kien yms. vahentamiseksi. Luvan myéntamisen edellytyksend on mm. se, etta toiminnasta ei saa
aiheutua terveyshaittaa tai merkittavad ympariston pilaantumista tai sen vaaraa.)

Néhtavilldolon (26.6.—26.8.2019) jalkeen tehdyt tarkistukset

Néahtavillaolon jalkeen kaavaratkaisua on muutettu tarkentuneiden asemakaavoituksen tavoittei-
den takia. Liséksi kaavamerkint6jé ja -maarayksia on tarkistettu saatujen lausuntojen johdosta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut HSY:n lausunnosta johtuen on tarkistettu maanalaisen tilan
(ma) kaavamerkintaa lisadmalla sille kaavaméaarays “Siirtoviemaritunnelille ei saa aiheuttaa hait-
taa eika vahinkoa. Tunnelin l&helle sijoittuvasta toiminnasta ja rakentamisesta on pyydettava lau-
sunto Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtymaltd.”.

Kaavamadrayksen ”Aurinkopaneeleita ja muita energiaa sdéstavia ja tuottavia ratkaisuja tulee
suosia.” ruotsinnoksesta puuttuva ratkaisuja-sanan ruotsinnos "ldsningar” on lisitty teknisena tar-
kistuksena kaavamadraykseen.

Piitie 2 sijaitsee Helsinki—Vantaan lentoaseman ns. poikittaisen (kaakko-luode) kiitotien kaakkoon
suuntautuvan linjauksen vaikutuspiirisséd. Asemakaavamuutosehdotukseen lisdtdan kaavamaarays:
”Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapéista Helsinki-Vantaan lentoase-
man lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.” Piitie 2:n korttelialueella sallitaan aurinkopaneelit, joi-
den toteutuksessa on huomioitava paneelien lentoliikenteelle mahdollisesti aiheuttamat heijas-
tukset ja haikaisy. Asemakaavamuutosehdotukseen lisatdan kaavamaarays: ”Aurinkopaneelit eivat
saa aiheuttaa lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.”

Nahtavillaolon jalkeen kiinteistdn rakennusten muutoksia varten myoénnettyjen rakennuslupien
yhteydessa on ilmennyt tarve sahkdverkostojen muuntamon toteuttamiselle kiinteistdlle. Asema-
kaavamuutosehdotukseen lisdtdan kaavamaarays: “Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila
muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan li-
saksi.”

Korttelialueen vihertehokkuudelta edellytettava véhimmaistavoiteluku on muuttunut nghtévilléol-
leen kaavamuutosehdotuksen jalkeen ja sen tulee tayttaa tavoiteluku 0,6, mika tarkistetaan kaa-
vamaarayksiin.

Okmetic Oy:n suunnitelmat ovat tarkentuneet kaavamuutosehdotuksen néhtavilldolon jélkeen.
Tehtaan toiminta ja laitteistot edellyttavat nahtévilldolleen kaavamuutosehdotuksen mukaisen
rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman tason +43 korottamista tasolle +49. Li-
saksi kiteenkasvatusuunien hallia varten tarvitaan rakennukseen osa, jonka katto kohoaisi
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korkeusasemalle +52. Kaavamuutosehdotuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema +43 tar-
kistetaan korkeusasemaksi +49 ja sen lisdksi lisatdan TKT-korttelialuetta koskeva kaavamaarays
”Kiteenkasvatusuunien hallin vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +52. Hal-
lin osuus, joka kohoaa korkeusaseman +49 ylapuolelle, saa olla pinta-alaltaan yhteensa enintaén
3,6 % korttelialueen pinta-alasta.”.

Tuotantotilojen autopaikkojen véhimmaisméaéaré tarkistetaan néhtavilla olleen kaavamuutosehdo-
tuksen kaavamaarayksesté 1 ap / 100 k-m? maaraykseksi 1 ap / 120 k-m2.

Okmetic Oy on hyvaksynyt oheiset tarkistukset.

Tehdyt tarkistukset ovat merkittavia ja edellyttdvat kaavamuutosehdotuksen asettamista uudel-
leen néhtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strateqgia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaé kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme séilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030. Lentokenttialueesta tehddan Euroopan ymparistoystavallisin.

Strategiateeman Elinvoimainen ja osaava Vantaa haasteita ovat: Tyopaikkojen luominen ja tyolli-
syyden nostaminen Vantaalla. Vetovoiman parantaminen. Painotuksena etenkin vantaalaisten
osaamisen kehittdminen ja Vantaan vetovoiman parantaminen niin yritysten kuin asukkaiden na-
kokulmasta.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunkistra-
tegiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta ohjaa
kaupungin kehitysté kohti paastotontd, jatteetontd ja luonnonvaroja kestéavasti kayttavaa kaupun-
kia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljalla kaistalla, joiden tavoitteet ja
toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen, kulutus ja materiaalit sek& vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja liilkkumi-
nen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvén kaupunkirakenteen
paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen paastoja vahaisemmat. Kaavoituk-
sessa lisdtédan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

— Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtédén ilmastokestavyyteen tahtéévia vaatimuksia.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Otamme monipuolisen liikkkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kéyttdonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankayttod, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelméaé ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestavaa liikkkumista edistaen.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua méaraa alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuusme-
netelmén avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisdn ympériston rakentumista ja huleve-
sien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteu-
tetaan kestavén kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitte-
luperiaatteita. Asemakaavassa alueille méaarataén vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetel-
maa kayttaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Okmetic Oy:n tavoitteena on heidén nykyisten toimintaolosuhteidensa ja tulevaisuuden kehitta-
misedellytystensa turvaaminen Piitie 2:n kiinteistolla.

Muiden osallisten tavoitteet ovat kohdassa 3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus.

ASEMAKAAVARATKAISU

Kaavamuutoksessa on tutkittu ratkaisu, joka mahdollistaa Okmetic Oy:n teollisuuslaitoksen laajen-
tamisen Piitie 2:n nykyisen rakennuksen lansipuolelle. Nykyisté rakennusta ei pureta.

Kaavamuutoksella ei ratkaista Okmetic Oy:n teollisuuslaitosten toiminnan edellyttdmia ymparisto-
lupia yms.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

I
A=42902m2
uusl e=0,80

26.6.—26.8.2019 nahtavilla olleen kaavamuutosehdotuksen lahtékohtana ollut luonnos tontin
maankaytosta kaavamuutoksen mahdollistamassa lopputilanteessa. Nykyinen teollisuusrakennus
on osoitettu tummanharmaalla.
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Alustava havainnekuva luoteesta (HMT Arkkitehdit Oy).

Okmetic Oy:n suunnitelmat ovat tarkentuneet 26.6.—26.8.2019 n&htavill olleen kaavamuutoseh-
dotuksen jalkeen. Tehtaan tuotantoon liittyvét uudet laitteet ja rakenteet edellyttavat nahtévilla
olleeseen kaavamuutosehdotukseen verrattuna korkeampaa rakennusta. Rakennusten enimmais-
korkeutta +43 on siksi nostettu korkeusasemalle +49 seka sen liséksi kiteenkasvatusuunien hallin
vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema saa olla enintéén tasolla +52.
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OKMETIC OY, FAB2
PIHASUUNNITELMA
KAAVAVAIHE

02022022 HMT ARKKITEHDIT OY

26.6.-26.8.2019 nahtavilléolon jalkeen tarkentunut luonnos tontin maankaytosta kaavamuutok-
sen tilanteessa (HMT Arkkitehdit Oy). Nykyinen teollisuusrakennus on osoitettu tummanharmaalla.
Asemakaavamuutos 002355 mahdollistaa myds muunlaisen ratkaisun toteuttamisen tontille.

Alustava havainnekuva katsottuna idasté kohti Tuusulanvaylaa (HMT Arkkitehdit Oy).

Asemakaavamuutoksen lahtékohtana on Piitie 2:n itdosaan rakennetun teollisuusrakennuksen
seké siihen liittyvien nykyisten pysékointialueiden ja kaasuaseman séilyminen nykyisilla paikoil-
laan. Rakennukset sijoittuvat tontilla siten, ettd ne mahdollistavat Okmetic Oy:n toimintojen ja
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tuotantoprosessien jatkumisen ja kehittdmisen kiinteistoll&. Rakennusten enimmaiskorkeus perus-
tuu tehtaan toimintojen asettamiin vaatimuksiin.

Uutta teollisuusrakennusta ja laajennuksia varten tarvittava 24 589 k-m? lisarakennusoikeus toteu-
tetaan nykyisen teollisuusrakennuksen lénsipuolelle. Huoltoliikenne ja huoltopihat sijoittuvat kort-
telin keskelle muodostuvalle sisdpihalle, jota rakennukset ympéardivat. Henkilokunnan ja vierailijoi-
den pysékdintialueet ovat korttelin ulkoreunoilla erillddn huollolle ja logistiikalle tarkoitetuista alu-
eista. Tontin eteldosaan tulisi uusi kaasukentté.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Korttelin 68026 teollisuusrakennusten korttelialue (TT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi (TKT) ja uusi kokonaisrakennusoikeuden méara on yli 2,2-kertainen-
kumoutuvan asemakaavan nykyiseen rakennusoikeuteen verrattuna. Tontin lansiosaan sijoittuva
uusi teollisuusrakennus on nykyista teollisuusrakennusta noin 6 m korkeampi ja kiteenkasvatusuu-
nien hallin osalta noin 9 m korkeampi.

Tontille ajetaan sitd ympéroivilta kaduilta (Piitie, Makituvantie, Kdyhdmaéentie). Pysakdintialueet
tulisivat tontin reunoille rakennusten ja kadunvarsien istutusalueiden valiin.

ASEMAKAAVAN-MUUTOSEHDOTUS

25 50 100 150
Metriamm - —

Ote kaavamuutosehdotuksen kaavakartasta

Mitoitus
Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,40 on 19 961
k-m?2.

Kaavamuutosalueen muuttuu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT),
jonka pinta-ala on n. 4,99 ha. Kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden maara on 44 550 k-m?
ja sen perusteella korttelitehokkuus on noin e=0,89. Kaavamuutoksen my6ta kokonaisrakennusoi-
keuden maara kasvaa 24 589 k-m?.

Auto- seké polkupyorapaikkojen véhimmaismaérat ovat:
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— toimistot 1 ap / 50 k-m2ja 1 pp / 80 k-m?
— tuotantotilat 1 ap / 120 k-m2ja 1 pp / 160 k-m?
— varastot jamuut 1 ap / 150 k-m2 ja 1 pp / 240 k-m?

Henkilbautojen pysékdintipaikkojen véhimmaismaéra on kumoutuvaa asemakaavaa lievempi,
koska tontti sijaitsee hyvan joukkoliikennesaavutettavuuden alueella. Tontille on suunniteltu ole-
vien 225 autopaikan liséksi 198 uutta autopaikkaa ja nykyisen 86 polkupydrapaikan lisaksi 220
uutta polkupyotrépaikkaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamééarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia mydnnettaessa edistetddn rakentamisen ja lahiympdriston hyvan laatutason toteutumista.
Kaavamaaraykset perusteluineen ovat kohdassa 4.3.1.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalue on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TKT).
Korttelialueet

TKT, teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue

Kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 24 589 k-m?,
jotta kiinteistolle voidaan rakentaa Okmetic Oy:n tarvitsema uusi teollisuusrakennus seka toi-
misto- ja varastotiloja. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja liséévét alueen moni-
puolisuutta. Kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu toimistotilojen enimméaismaéara 30 % koko-
naisrakennusoikeudesta (kt30%) sdilyy ennallaan, jolloin toimistotilojen suurin sallittu kokonais-
méaéréa kasvaa 5 988 kerrosneliometrista 13 365 kerrosneliometriin. Rakennusten sallittu enim-
maiskorkeus +49.0 perustuu tehtaan toimintojen, rakennelmien, koneiden ja laitteiden asettamiin
vaatimuksiin ja mahdollistaa kumoutuvaan asemakaavan verrattuna noin 6 m korkeampien raken-
nusten rakentamisen. Kiteenkasvatusuunien hallin katto saa kuitenkin olla enimmillaan kor-
keusaseman tasolla +52. Korkeusaseman +49 ylittéavé osuus hallista saa olla pinta-alaltaan enin-
téén 3,6 % korttelialueen pinta-alasta.

Korttelialue on keskeistd Koivuhaan yritysaluetta ja nakyy rakennuksineen Tikkurilantielle, joka on
térked padkatu ja joukkoliikenteen runkoyhteys. Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista ra-
kennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen seka rajata kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Pihoilla ei sallita avovarastointia. Rakennus-
ten ja uusien pihojen rakentamisessa on myds huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeiselté
Piitieltd kiinteistdlle avautuvista ndkymistd. Kumoutuvassa asemakaavassa korttelialueen ympa-
rille katujen reunoille osoitetut istutettavat puurivit ja istutettavat alueet tarvitaan jasentdmaan
kaupunkikuvaa ja ne séilyvat kaavamuutoksessa ennallaan.

Rakennuksille on mééaréatty tarvittava ddneneristévyys lento- ja liilkennemelua vastaan. Kestévia
liilkkumismuotoja edistetddn mm. edellyttdmallg, ettéd rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja
turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékeille ja asettamalla kaavamaarayksissa vahimmaismaarat
polkupydrapaikoille.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa seka hulevesiohjelmaa edistetdan viherkerrointa seka
hulevesien hallintaa koskevilla kaavamaarayksilla. Imastonmuutosta hillitddn myos sallimalla ton-
tilla maalammaon hyddyntaminen seké edellyttamalla aurinkopaneelien ja muiden energiaa
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sadstavien ja tuottavien ratkaisujen suosimista. Aurinkopaneelit eivét saa aiheuttaa lentoliiken-
netté vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

Korttelialueella sijaitseville HSY:n maanalaisille vesi- ja viemariputkille on muodostettu rasitealu-
eet maanalaisia johtoja varten varatuilla alueen osilla korttelialueen eteldosaan. Keski-Uuden-
maan vesiensuojelun likkelaitoskuntayhtyman (KUVESIn) hoidossa olevalle maanalaiselle siirto-
vieméritunnelille on muodostettu toteutuneen siirtovieméarin mukaiseen paikkaan rasitealue
maanalaisena tilana. Rakennettaessa ajoyhteyksid, pysakointialueita tms. rasitealueille, on putket
suojattava painumiselta sellaisella ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon.
Em. rasitealueille ei myosk&an saa istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita. Siirtoviemaéritunnelille ei
saa aiheuttaa haittaa eikd vahinkoa ja tunnelin l&helle sijoittuvasta toiminnasta ja rakentamisesta
on pyydettava lausunto Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtymalta.

Korttelialueelle voidaan jérjestaa tonttiliittymat sitd ympardivilta kaduilta.
Muut alueet

Kaavamuutosalueeseen ei sisélly TKT-korttelialueen lisdksi muita alueita.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia. Arvi-
oinnissa on my@s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.
Kaavamuutosta varten on laadittu erilliset selvitykset laajennuksen vaikutuksista onnettomuustris-
keihin seka hulevesien hallinnasta.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyond. Laaditut selvitykset seké viranomaisten lausunnot ja muiden osal-
listen kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld hyvin. Hanketta voi-
daan pitéda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudel-
lisesti toteutettavissa.

Mikali korttelin asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus teollisuusrakennusten
korttelialueena ja kokonaisrakennusoikeus sdilyisivat ennallaan. T&ll6in Okmetic Oy ei voisi kehit-
téé toimintojaan eiké toteuttaa tarpeellisia tilojensa uudelleenjarjestelyja ja laajennuksia. Se voisi
johtaa Vantaan toimintojen alasajoon ja siirtdmiseen muualle, mahdollisesti pois Vantaalta ja Suo-
mesta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei siséll& asuntorakentamista, joten silla ei ole suoraa vaikutusta alueen véeston ra-
kenteeseen ja kehitykseen. Okmetic Oy:n toimitilojen laajennuksen lisays tyopaikkojen méaraan
voi vélillisesti vahaisessd maarin vaikuttaa alueen tai Vantaan vaeston rakenteeseen ja kehityk-
seen positiivisesti.

Yhdyskuntarakenne

Okmetic Oy:n laajentuva kiinteisto sijoittuu Koivuhaan yritysalueelle ja tukeutuu Tikkurilantiehen
jaKeha lll:en. Toimitilojen laajennus monipuolistaa ja tdydentad alueen yhdyskuntarakennetta.
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Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussipysékit

\ |

Piitie 2 on osoitettu punaisélla rinkulalla.

Kaupunkikuva

Asemakaavamuutoksen mahdollistamien rakennusten mittakaava on sovitettu ympéardivaan ra-
kenteeseen. Okmetic:n uusien rakennusten materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu
ratkaistaan rakennuslupavaiheessa, jonka l&htokohtana on asemakaava kaavamaarayksineen. Ny-
kyinen kumoutuva asemakaava ei sisélla kaupunkikuvaa koskevia kaavamaarayksia. Nyt laaditta-
van asemakaavamuutoksen ja sen sisaltdmien kaavamaaraysten my6ta kaupunkikuvan hallinnan
tilanne paranee kumoutuvaan asemakaavan verrattuna. Uusilla kaavamaarayksilla rakennusten
julkisivuilta edellytetdan korkealuokkaisia materiaaleja, rajoitetaan ulkovarastointialueiden néky-
misté ymparistoon seka edellytetaan istutusvyohykkeité tonteille. Okmetic Oy:n korttelin rakenta-
minen valmiiksi ja uudet istutukset parantavat keskeneraisen alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen
verrattuna.

Asuminen

Okmetic Oy:n toiminnan laajentumisen ja tuotanto- ja varastotilojen kaksinkertaistamisen seu-
rauksena laitoksen riskit ymparistolle ja ymparoivélle asutukselle eivat kasva nykytilanteeseen ja
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna merkittavasti. Uuden tuotanto- ja varastotilan parempien
riskienhallintakeinojen takia kemikaalien purkuonnettomuuden tai kemikaalisailion vuodon riski ei
nouse. Kuljetusméérien kasvaessa kuljetusonnettomuuden todennakdisyys nousee, mutta kulje-
tusyksikoiden pienen koon takia riski ei ole merkittava tulevaisuudessakaan.

Tulipalon mahdollisuus nousee palokuorman kasvaessa, mutta myds Okmetic Oy:n palontorjunta-
keinoja suunnitellaan tehostettavan. Vaikka kemikaalien varasto- ja kdyttomaarat kasvavat laitos-
alueella, kuljetusyksikoiden tai varastoséilididen koko ei kasva. N&in ollen kuljetusyksikon tai sdi-
lion rikkoutuessa kemikaalia ei padse ympéristoon enemman kuin nykyaan. Parempien riskinhal-
lintatoimenpiteiden takia riskin ei nykytilanteeseen verrattuna arvioida kasvavan. Vallitseva
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tuulensuunta alueella on selvityksen mukaan lounaasta, joten savukaasut yms. kulkeutuvat toden-
nakoisimmin koilliseen ja siten poispdin Okmetic Oy:n eteldpuolella sijaitsevasta asutuksesta.

Asemakaavamuutos ei sisalla uutta asuinrakentamista.

Palvelut ja tyOpaikat

Okmetic:n nykyisessa tuotantolaitoksessa tydskentelee télla hetkelld n. 500 tyéntekijaé. Kiinteis-
tolla on toimisto-, tutkimus-, tuotanto- ja varastotiloja. Asemakaavamuutoksen myo6té kiinteiston
rakennusoikeuden méara yli kaksinkertaistuu ja Okmetic:n tyontekijamaéaran arvioidaan laajennus-
ten jalkeen olevan noin 1 200 henkildd. Okmetic tydpaikkoineen on Tikkurilantien hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien tuntumassa, mik& on VAT:n mukaista

Taloudelliset vaikutukset

HSY on huhtikuussa 2022 teetattanyt FCG:ll4 yleissuunnitelman kaavamuutoksen vaikutuksista
alueen vesihuoltoverkostoon. Kiinteiston rakentaminen asemakaavamuutoksen mukaiseksi edel-
lyttad vesihuollon (vedenjakeluverkosto, jatevesi- sekd hulevesivieméardinti) kapasiteetin eli putki-
kokojen kasvattamista Juurakkotiellg, Piitiell&, Kdyhaméentiella ja Makituvantielld, minka alustava
kustannusarvio on noin 1,3 milj. €. Mikali em. kustannukset aiheutuvat yksinomaan Okmetic Oy:n
tarpeesta, koko summa on asemakaavamuutokseen liittyvéan maankayttdsopimuksen mukaan
mahdollista laskuttaa Okmetic Oy:It&. Mikali vesihuoltoverkoston kapasiteetin lisédmisestd on ar-
vioitavissa olevan hyotyd myos muille tahoille kuin Okmetic Oy:lle, on mahdollista, ettd Okmetic
Oy:Ité laskutettava summa on arvioituja kustannuksia pienempi. Kaupunki huolehtii vesihuollon
kapasiteetin kasvattamisesta ja uuden vesihuollon rakentamisesta yhteystydssé Helsingin seudun
ymparistdympéristopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa.

Kiinteistdbn maapohjan omistavalla Vantaan kaupungilla on kaavamuutoksen mukaisen liséraken-
nusoikeuden mydta mahdollisuus nostaa tontista perittdvdd maanvuokraa, jolla kaupunki voi ajan
my0Ota osaltaan epasuorasti kattaa yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Nykyisen
vuokrasopimuksen mukaan Okmetic Oy:Il& on myds mahdollisuus lunastaa tontti itselleen. Mikali
Okmetic Oy péaatyy ostamaan Piitie 2:n tontin Vantaan kaupungilta vuokraamiseen sijaan, siitd saa-
taisiin tuloa kaupungille. Piitie 2:n rakennusoikeuden lisdys nostaa myds siitd maksettavia kiinteis-
téveroja, joista tontin maanomistaja vastaa itse. Kaavamuutos mahdollistaa osaltaan Okmetic
Oy:n liikevaihdon ja liikevoiton kasvattamisen, jolloin se kasvattaisi kaupungin yhteiséverotuot-
toja.

Kaavamuutoksen mahdollistaman kokonaisrakennusoikeuden mukaisten toimitilojen, rakennus-
ten, pihojen, tontin likkennejarjestelyjen yms. rakentamisesta aiheutuu niiden rakennuttajalle (Ok-
metic Oy) kustannuksia, jotka yritys kuitenkin on katsonut toimintansa kannalta valttdmattomiksi
ja on siten valmis maksamaan ne. Kaavamuutos ei edellytd muutoksia nykyiseen katuverkkoon.

Kaavamuutoksen arvioidaan pitkalla aikavalilla olevan kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Asemakaavamuutos ei siséll& uutta asuntorakentamista. Kaavamuutoksen siséltdma rakentaminen
ja toimitilojen laajentaminen muuttaa kaavamuutosalueen etel&puoleisten asuinkiinteistdjen
asukkaiden suhdetta heidan lahiymparistoonsa. Kaavamuutos ei kuitenkaan poista alueen sosiaali-
sen ympariston keskeisié osatekijoita. Vaikutukset sosiaaliseen ympéristoon ovat vahaisia.

Kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympériston kohteita, eika sielld ole kulttuu-
riymparistoon liittyvié erityisia maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kaytettévissé olevien tie-
tojen perusteella Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Kaavamuutosalueen ulkopuolella sen eteldpuolella sijaitsee vanha tielinjaus, joka on johtanut Hel-
singin pitajan kirkonkyléltd Hameenlinnan suuntaan. Kirkkotie-Kéyhdmé&entien osuus on v. 1777
kartalla ja Kuninkaankartastossa tie on piirretty Tuusulan kirkolle saakka. Tieosuuden kulttuurihis-
torialliset arvot on inventoitu ja todettu vaatimattomiksi. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta ko.
tielinjaukseen.

Virkistys

Rakennettujen tyOpaikkakortteleiden ympéaréima asemakaavamuutosalue on kumoutuvassa ase-
makaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta, joka ei ole virkistysaluetta tai osa virkistysalue-
ja ulkoilureittiverkostoa. Tontin eteldosaan osoitetut istutettavat alueet ja puurivi tukevat Vantaan
yleiskaavan 2020 virkistysalueyhteyden toteuttamista Kdyhdméentien yhteyteen. Asemakaava-
muutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin eikd se vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia
tavoitteita.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee kdvelyetéisyydelld Tikkurilantiesta, joka on kevyen liikenteen vaylineen
joukkoliikenteen hyvan palvelutason vayla. Tikkurilantietd kehitetdan joukkoliikenteen runkoyh-
teydeksi yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksen lisarakennusoikeus mahdollistaa
noin 700 uuden tyontekijan sijoittumisen Piitie 2:en, jolloin kaavamuutoksen mahdollistamassa
lopputilanteessa kiinteistolla olisi yhteensd noin 1 200 tydntekijad. Heistd osalla on mahdollisuus
kayttaa joukkoliikennettd ja siten lisata alueen joukkoliikenteen matkustajamaérid. Se parantaa
joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta ja osaltaan véhentaa henkildautoilua.

Okmetic:n kiinteiston koillisosassa on nykyisin noin 225 henkil6autopaikkaa. Asemakaavamuutok-
sen my6ta kiinteistdlle on suunniteltu noin 198 uutta henkildautopaikkaa, jotka sijoittuvat kiinteis-
ton pohjois- ja l&nsiosiin. Niille ajettaisiin Piitien ja Makituvantien kautta. Nykyisten 86 polkupy6-
rapaikan lisaksi tarvitaan 220 uutta polkupyodrapaikkaa ja myds ne sijoittuisivat Piitien ja Makitu-
vantien puoleisille alueille tontilla. S&&lta suojattujen polkupyorapaikkojen osuus on 153 paikkaa.

Okmetic:n nykyiset huolto- ja muun liiketeen liikennemaarat ovat nahtévilla olleen version jalkeen
pienentyneet merkittavasti, koska varastotoiminnot on sen jalkeen siirretty padosin Vuosaareen.
Lilkennem&aérét viikossa ovat: Piitien puolelta 6 kuorma-autoa. Kdyhdméaentien puolelta 25 paket-
tiautoa, 20 kuorma-autoa seka 3 puoli- ja tdysperdvaunurekkaa. Tavarankuljetusliikenteen ennus-
tetut lilkkennemaarat kaavamuutoksen mukaisessa lopputilanteessa ovat: Kéyhéamaentien puolelta
35 pakettiautoa, 70 kuorma-autoa seké 10 puoli- ja tdysperdvaunurekkaa. Mékituvantien puolelta
10 kuorma-autoa.

Kaavamuutoksen myodta kasvava tyontekijoiden méaara ja tuotantolaitoksen toimintaan liittyva
huoltoliikenne lisdavat nykytilanteeseen verrattuna ajoneuvoliikennettd Kéyhamaentiella, Piitiella,
Mékituvantielld, Juurakkotielld, Tikkurilantielld ja Niittytiella. Tyévuorojen tyéntekijéiden ajoneu-
voliikenne keskittyy tyévuorojen vaihtumishetkiin. Yhteydet Tikkurilantien kautta Tuusulanvaylalle
seka Niittytien kautta Keha Ill:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestdd kaavamuutok-
sen mahdollistaman liséliikenteen.

Kiinteiston rakentaminen asemakaavamuutoksen mukaiseksi edellyttad Juurakkotien, Piitien, Ma-
kituvantien ja Kéyh&amiehentien alla sijaitsevien vesihuollon putkistojen (vedenjakeluverkosto, j&-
tevesi- sekd hulevesiviemardinti) kapasiteetin kasvattamista. Putkiverkoston saneeraustyo vaatii
katujen kaivamista auki ja véliaikaisia liikennejarjestelyja ajoradoilla seka kevyen lilkkenteen vay-
lilla. Toinen kaista tai kadun toisen puolen kevyen liikenteen vayla voidaan pitaa kayttssa tyon ai-
kana.
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Vesihuolto

HSY on huhtikuussa 2022 teetattanyt FCG:ll4 yleissuunnitelman kaavamuutoksen vaikutuksista
alueen vesihuoltoverkostoon. Kiinteiston rakentaminen asemakaavamuutoksen mukaiseksi edel-
lyttad vesihuollon (vedenjakeluverkosto, jatevesi- sekd hulevesivieméardinti) kapasiteetin eli putki-
kokojen kasvattamista Juurakkotiellg, Piitiell&, Kdyhdméentiella ja Makituvantiella.

Juurakkotielld ja Kdyhamaentiell& nykyisen vesijohdon kapasiteettia tulee kasvattaa noin 500 met-
rin matkalla.

Jatevesiviemarin kapasiteettia kasvatetaan noin 300 metrin matkalta Piitielld ja Kdyhamaentiella.

Hulevesiviemarin kapasiteettia kasvatetaan kaava-alueen pohjoispuolella Piitiella ja Kbyhdméen-
tielléa noin 260 metrin matkalla seka kaava-alueen eteldpuolella Makituvantielld ja Kbyhdméen-
tielld 330 metrin matkalla. Mé&kituvantieltd kaavamuutosalueen eteldpuoleinen hulevesiviemari
tulee maastonmuotojen johdosta toimimaan myds tulvareitting.

Tarvittavat vesihuollon muutosty6t ja putkikoot on esitetty tarkemmin FCG:n laatimassa yleis-
suunnitelmassa (erillinen liite).

Kaupunki huolehtii vesihuollon kapasiteetin kasvattamisesta ja uuden vesihuollon rakentamisesta
yhteysty6ssé Helsingin seudun ympéristdymparistopalvelut -kuntayhtymad HSY:n kanssa. Kaikki
maanalaiset vesihuollon putket saneerataan kaivamalla uudet putket uusille sijainneille. Nykyiset
putket ja kaivot puretaan tarvittavin osin ja loput jatetddn maahan ja taytetédén HSY:n ohjeiden
mukaan.

Tontin puolella sijaitsevalle vesihuollolle on kaavaan varattu riittdva rasitealue.

Vaikutukset hulevesiin on esitetty kohdassa 4.4.2.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteen& on lentomelu, mikd huomioidaan toimistotilojen ja muiden

vastaavien ns. hiljaisten ty6tilojen ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 28 dBA. Tieliikenteen
melu ja pienhiukkaset eivét edellytd erityistoimenpiteita.

Okmetic Oy:n tuotannon ja toiminnan laajentaminen seka aloittaminen edellyttavat asemakaavan
muutoksen liséksi myds uutta ympéristélupaa ja lupaa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes),

joissa méaaritelldén tarvittavat ehdot toiminnalle ja rajoitukset mm. olennaisten paastéjen ja jattei-
den osalta. Okmeticin tavoitteena on pitdd kemikaalimaarat toimintaperiaateasiakirjalaitoksen ta-
solla.

Kaavamuutokseen liittyy Ecobio Oy:n laatima (23.10.2018) selvitys laajennuksen vaikutuksista on-
nettomuusriskeihin sekd em. selvityksen paivitys 20.12.2021. Toimintojen ja tuotantotilojen kas-
vattaminen yli kaksinkertaiseksi tarkoittaa kemikaalien k&yton kasvamista léhes kaksinkertaiseksi.
Laitoksella ei oteta kayttoon sellaisia uusia kemikaaleja, joita ei kiinteist6lla olisi jo nykyisessa toi-
minnassa kaytdssa. Kuljetusreitit kiinteistdlle eivat muutu oleellisesti. Nykyisen tehtaan materiaali-
varasto on v. 2018 siirretty pois kiinteistdsté ja sijaitsee nykyisin Vuosaaressa. Laajennukseen ei
ole tulossa vastaavanlaista isoa materiaalivarastoa. Nykyisessa laitosrakennuksessa on muutamia
rajahdysvaaralliseksi luokiteltuja tiloja (ATEX-tila). Nama vastaavat tilat tulevat myos uusiin tuo-
tantotiloihin, eli rajahdysvaarallisten tilojen pinta-ala kaksinkertaistuu. Vaikka kemikaalien va-
rasto- ja kdyttomaarat kasvavat laitosalueella, kuljetusyksikdiden tai varastosailiéiden koko ei ny-
kytilanteeseen verrattuna juurikaan kasva. Nain ollen kuljetusyksikon tai séilion rikkoutuessa ke-
mikaalia ei paése ymparistéon enemman kuin nykyaan. Parempien riskinhallintatoimenpiteiden
takia riskin ei arvioida kasvavan. Uuden tuotanto- ja varastotilan parempien riskienhallintakeino-
jen takia kemikaalien purkuonnettomuuden tai kemikaalis&ilion vuodon riski ei nouse lainkaan.
Kuljetusmaérien kasvaessa kuljetusonnettomuuden todennékdisyys nousee, mutta
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kuljetusyksikdiden pienen koon takia riski ei ole merkittava tulevaisuudessakaan. Tulipalon mah-
dollisuus nousee palokuorman kasvaessa, mutta myds palontorjuntakeinoja suunnitellaan tehos-
tettavan. Toiminnan laajentumisen ja tuotanto- ja varastotilojen kaksinkertaistamisen seurauk-
sena laitoksen riskit ympéristolle ja ympardivalle asutukselle eivét kasva nykytilanteeseen ja ku-
moutuvaan asemakaavaan verrattuna merkittavéasti.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympariston

Uudisrakentaminen sijoittuu tydpaikkakortteleiden ja katujen ympéardimén alueen keskelle enti-
selle pellolle, eik& sill& ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa
olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

T~ Asemakaava-alue
B3 ortoilmakuva 2021 0 250

metria

Maisema ja maapera

Tontin itdinen puolisko on rakennettu. Kaavamuutosalueen tontin lantinen puolisko on rakenta-
matonta ja metsittyméssé. Kaavamuutoksen myoté se muuttuu rakennusten, autojen pysékointi-
paikkojen, huoltopihojen ja istutusten alueiksi. Tontin maaperan nykyiset pintakerrokset poiste-
taan rakennettavilta alueilta ja korvataan rakentamisen edellyttamilla maa-aineksilla. Myds ku-
moutuvassa asemakaavassa alue on osoitettu rakennettavaksi em. tavalla, joten sen osalta tilanne
ei kaavamuutoksen myoté oleellisesti muutu.

Kasvi- ja eldinlajit

Alueella ei ole inventoituja luontokohteita, eik& kaavamuutoksella ole niihin merkittévia vaikutuk-
sia. Alue on myds kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu rakennettavaksi korttelialueeksi, joten
sen osalta tilanne ei kaavamuutoksen myoté oleellisesti muutu.
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Vesistot ja vesitalous

Kumoutuva asemakaava ei sisélla hulevesien hallintaa koskevia kaavamaéarayksid. Nyt laadittavan
asemakaavamuutoksen seka sen sisdltdémien kaavamaaraysten mydta Okmetic:n kiinteistén hule-
vesien hallinnan tilanne paranee kumoutuvaan asemakaavan verrattuna.

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee merkittvasti kasvamaan nykyisestd, jonka
seurauksena hulevesien muodostuminen lisaéntyy. Sitowise on laatinut kaavamuutosta varten hu-
levesien alustavan hallintasuunnitelman (erillinen liite). Tontin maapohjan huonon vedenla-
paisevyyden takia tontille ei ole suunniteltu hulevesien imeytysrakenteita. Huleveden mééaré on
arvioitu mitoitussateella (150 I/s/ha, 10 min) ja tulvasateella (167 |/s/ha, 30 min). Mitoitussateella
alueelle kertyy viivytettavaa hulevetta yhteensa 183 m3.

Kattovesien ja piha-alueiden hulevesien viivytysta varten tontille on suunniteltu hulevesialtaita,
painanteita, ojia sekd umpisailiita, joiden tilavuus on yhteensa vahintaan 203 m*. Rankkasateella
hulevesialtaiden ja ojien pinta saa nousta viereisen maanpinnan tasoon ja vetta johdetaan nor-
maalin purkuyhteyden (suunniteltu Mékituvantien puolelle) lisaksi ylivuotoputken kautta yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesiviemariverkoston kapasiteettia on kaavamuutoksen mahdollista-
masta lisdrakentamisesta johtuen kasvatettava. Pihavesien viivytysté varten pysakointialueiden
vedet ohjataan vettd imeville nurmikiville ja reunustaville kasvillisuusalueille ja ndiden vastaanot-
tokyvyn ylittyessa pihavedet johdetaan hulevesialtaisiin ja ojiin pinnankallistuksin sek& sadevesi-
kaivojen vélityksell&.

Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia minimoidaan edellyttdmall kaavamaarayksilla, etté rakennus-
lupaa varten on laadittava tonttia koskeva hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien késit-
telyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesiviemariin. Vantaan kaupungin hulevesiohjelma edellyttdd hulevesien hallinnan ja viivytyksen
rakenteiden mitoittamista siten, etté jarjestelman viivytystilavuus vastaa rakennetun tontin hule-
vesikertymaad ja tontilta poistuva virtaama vastaa rakentamatonta eli luonnontilaisen alueen tilan-
netta. Tontilta pois lahtevat hulevesimaarat eivat kasva nykytilanteeseen verrattuna. Tontilta pois-
tuvan hulevesien virtaamahuipun suuruus ei my6sk&an kasva tontin lisarakentamisen myota Sito-
wisen hulevesisuunnitelman mukaan hulevetta viivytetdan tontilla siten, etté virtaama tontilta
yleiseen hulevesiverkostoon on normaalissa tilanteessa alle 40 I/s, mikd vastaa luonnontilaista vir-
taamaa mitoitussateella.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkennettu hulevesisuunnitelma, joka hyvéksytetaan kau-
pungilla.

Mahdollisten hatgjadhdytysvesien ja rejektivesien johtamisesta hulevesiverkostoon maaritelldén
tarkemmin ympérist6luvassa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka kiinteistdihin liittyvastd lilkenteesté. Ndiden osalta kaavamuutos ei oleelli-
sesti muuta tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyi-
seen yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mik& on ilmanmuutoksen kan-
nalta parempi vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen
yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
téonotto. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja toteutetaan
kestévén kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien llmastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja
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l&péisevan pinnan painotettua maaraé alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavamaara-
yksissa edellytetéan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten tontin toteuttamiselta teollisuus-
alueille tarkoitettua viherkerrointa 0,6. Okmetic:n korttelin/tontin vihertehokkuudelta vaadittu
tavoitetaso 0,6 on asemakaavamuutoksen pohjana olevan viitesuunnitelman mukaisten istutus- ja
hulevesialueiden seké hulevesiratkaisujen perusteella saavutettavissa.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maaldmmon kaytto sekd edellytetdan, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa saastévia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- ja tieliikenteen melu sek& Okmetic Oy:n toiminnan hairidtekijoiden huomioiminen on kasi-
telty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on otettu huomioon VAT:n mukaisesti.

NIMISTO

Kaavamuutos ei muuta alueen nykyista nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy Okmetic Oy:n ja Vantaan kaupungin valinen maankayttésopimus, joka
sisaltdd mm. tavoitteellisen rakentamisaikataulun.

Okmetic Oy:n tavoitteena on aloittaa laajennusten rakentaminen vaiheittain valittémaésti, kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennusluvan myéntadmisen uuden teollisuusrakennuksen
rakentamiseksi Okmetic Oy:n nykyisen rakennuskokonaisuuden l&nsipuolelle. Okmetic Oy:n kaa-
vailema toiminta vaatii tdman asemakaavamuutoksen ja sen my6té mahdollistuvan rakennusluvan
lisaksi kuitenkin myds mm. ymparistéluvan ympéristélupaviranomaiselta, jossa ratkaistaan uu-
dessa rakennuksessa harjoitettavan toiminnan tarkat reunaehdot. Uutta rakennusta/laajennusta
ei voida hyvéksya otettavaksi kayttdon ennen kuin ymparistélupaviranomainen on ratkaissut ym-
paristéluvan ja haettu ymparistolupa on lainvoimainen (MRL 153 § kohta 6). Jos kemikaalien va-
rastointi ja k&sittely on lagjamittaista, toiminta edellyttd&d myds Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) mydntamaa lupaa.

Kun laitoksessa késitelldan ja varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, laitoksen pitaa yllapitéa ja ke-
hittaa turvallisuustoimintaa padmaaréatietoisesti. Toiminnassa on huomioitava terveydelle, ympé-
ristélle ja omaisuudelle aiheutuvat vaarat. Laitoksen toimintakunto ja turvallisuustaso on voitava
osoittaa luotettavasti. Turvallisuudesta huolehtiminen edellyttad systemaattisia johtamistoimenpi-
teitd, kdyton aikaista seurantaa ja turvallisuutta yllapitavien ja kehittavien toimenpiteiden arvioin-
tia.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Okmetic Oy:

HMT Arkkitehdit Oy:

Geotek Oy:

Sitowise

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kiinteistot ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:
Ympéristokeskus:

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu / Asemakaavoitus

Tapio Hyvarinen
Jouni Laitinen

Winni Ekelund
Barbro Holmberg

Aino Sihvola

Laura Markkanen
Aino Sihvola

Ritva Kotilainen
Marjaana Ylajaaski

Elina Ekroos
Kimmo Kangas
Anna-Liisa Vanhala
Teemu Jaaskelainen
Jukka Koykka

Armi Vaha-Piikkio
Harri Keindnen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen

Jari Saajo

Mari Vesa

Kalevi Laakkonen
Marko Suominen

Vantaalla, 10. pdivana toukokuuta 2022.

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

aluearkkitehti
(16.11.2018-31.5.2021)
aluearkkitehti
(7.6.2021 )
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maankayttoinsingori
kaavasuunnittelija
tonttipaallikko
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsindori
lupa-arkkitehti
ympdristotarkastaja
paloinsintori
paloinsintori

Marjaana Ylajaaski

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja
yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 14.04.2022

Kaavan nimi 002355 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyviéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.11.2018

Hyviaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002355

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,9902 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  4,9902

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 4,9902 100,0 44550 0,89 0,0000 24589

A yhteensi

P yhteensia

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi 4,9902 100,0 44550 0,89 0,0000 24589

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensii

M yhteensa

W yhteensi
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Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Rakennussuojcln Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
Alamerkinnat

A luerasakoct Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 4,9902 100,0 44550 0,89 0,0000 24589
A yhteensi

P yhteensia

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi 4,9902 100,0 44550 0,89 0,0000 24589
TKT 4,9902 100,0 44550 0,89 4,9902 44550
TT 0,0000 0 -4,9902 -19961
V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensii

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002355

Vantaan kaupunki

002355 - Piitie 2

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Kortteli 68026.

1:2000

Paivays
Datum

10.5.2022

Vanda stad

002355 - Kiselvagen 2

Stadsdel 68, BIORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Kvarteret 86026.

1:2000

1/3

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila- ja toimistorakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin,

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Korttelialueelle tulee varata maantascon tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa
osoitetun kerrosalan lisaksi

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Kiteenkasvatusuunien hallin vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema saa olla enintdéan +52. Hallin osuus, joka
kohoaa korkeusaseman +49 ylapuolelle, saa olla pinta-
alaltaan yhteensa enintaén 3,6 % korttelialueen pinta-
alasta.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen.
Erityisesti tulee huomioida nakymat Piitien suunnasta.

Korttelialue tulee rajata kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunkimaisin
rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja
rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans

Kvartersomrade for industri-. lager-och
kontorsbygnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets- och kontorsbyggnader samt kombinationer
av dessa.

Kvartersomradet far inte anvandas for éppen lagring.

Tekniska utrymmen och maskinrum for ventilation far
placeras ovanom yitertaket.

| kvartersomradet ska i markplanet reserveras utrymme
for transformator som ar |att att underhalla.
Transformatorn far byggas utover den anvisade
vaningsytan.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller
vaxtlighet far penetrera h&jdbegransningsytorna fér
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Hajdlaget for yttertakets hégsta punkt i hallen fér
kristallodlingsugnar far vara hogst +52. Den del av hallen
som &verstiger hojdiaget +49 far ha en sammanlagd yta
pa hogst 3,6 % av kvartersomradets yta.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssétt och
den arkitektur som anvénds haller hég klass.
Sarskilt vyerna fran Kiselvigen ska tas | beaktande.

Kvartersomradet ska avgransas med urbana
konstruktioner och planteringar som stadsbildsmassigt
och arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgransar tomterna samt
underhallsomradenas och soprummens konstruktioner
ska utgdra en sammanhangande helhet i stadsbilden.
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Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla,

Tontilla voidaan hyddyntd&d maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa sadstavid ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Aurinkopaneelit eivat saa aiheuttaa lentoliikennetta
vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

Hulevedet tulee viivyttad tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liilkenteen alueiden hulevedet on kasiteltdva
hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa on
toteutettava siten, ettd putkien painuminen on estetty ja
putkien kunnossapito on mahdollista tehda helposti.

Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa
istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkeliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 28 dB.

Auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

1ap /50 k-m?
1 pp /80 k-m2
1ap/120 k-m?
1 pp/ 160 k-m2
Varastot ja muut 1 ap/ 150 k-m?
1 pp /240 k-m2

Toimistot

Tuotantotilat

Polkupyodrapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin yhteyteen.
Polkupyétrapaikoista vahintéan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jésent&a runkopuin ja pensain enintdan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Risti merkinnén p&aalla osoittaa merkinnan

poistamista

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Rakennusala

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan

korkeusasema.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malséttningstal 0,6.

Gréneffeklivitetens férverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen éver garden och en
gréneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
|dsningar ska gynnas.

Salpanelerna far inte orsaka sadana reflektioner och
blandningseffekter som &ventyrar flygtrafiken.

Dagvattnet ska férdrojas pa tomten. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
géllande kraven fér hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

Den omradesdel som reserverats fér underjordiska
ledningar ska anlaggas pa ett satt som forhindrar
ledningarna att satta sig i marken och goér det enkelt att
utféra underhall av ledningarna.

Pa den del av omradet som reserverats for underjordiska
rér och ledningar far man inte plantera trdd och
djuprotade buskar.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhéljet vara
minst 28 dB.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

1 bp / 50 m?-vy
1cp/ 80 m2-vy
1bp /120 m?-vy
1¢cp/ 160 m2-vy
1 bp/ 150 m?vy
1¢cp /240 m2-vy

Kontor
Produktionslokaler

Lager och ovrigt

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av
cykelplatserna ska minst halften vara véderskyddade och
ha méjlighet till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns

Grans for delomrade

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Byggnadsyta

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten som far anvandas for
kontorslokaler.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

2/3
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Ohjeellinen maanalainen tila.
Siirtoviemaritunnelille ei saa alheuttaa haittaa eika
vahinkoa. Tunnelin lahelle sijoittuvasta toiminnasta ja
rakentamisesta on pyydettéva lausunto Keski-

Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtymalta.

Istutettava alueen osa

Siilytettavalistutettava puurivi

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Riktgivande underjordiskt utrymme.
Overfaringsavioppstunneln far inte tilfogas olagenhet eller
skada. For verksamhet och byggande i narheten av
tunneln ska utlatande begéras av
affarsverkssamkommunen Keski-Uudenmaan
Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtyma.

Del av omrade som skall planteras
Tradrad som skall bevaras/planteras

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

3/3

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Matning och geoteknik

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmeo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige _ . .20




002355 / Piitie 2, 10.5.2022
Ar T i [
]

[

Hr1300 B/FK-p;
V11000 8/F B,

MYy ¥
== 5

jgunl Ar

oY
<

v 250 Fi/rak
4 225 M7 va

)
EREE ¢ e
NG I .n(

m;.ﬁ {

\\ 35 /3l :,\
/i 225 Mg ‘|‘

!

1

|

w
kt 30%

&HV WL B/
3

i

Liite 1. Piitie 2, Vantaa: Yleissuunnitelma
Suunnitelmakartta 1: 2500 (A4)
19.4.2022

| M. leive

FCGe




002355 / Piitie 2, 10.5.2022

46 / 46

Tuloskortti

Paivamaara 22730722

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

Piitie 2, Koivuhaka
001230 Koivuhaka

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

.- P e 3
Hulevesimadrd m

185,1

0,6 Sailyrettivi kasvillisuus jo magperd 2 7
Istutettava kosvillisuus 4 8
[Luonnon monimuotoisuus ja kasvilisuuskator 3 B
Pinnoittest 2 3
(Hulevesien hollintorakentest 1 10
Yhteensd 12 36

B,6% 0a%

Valuma kerrain €

0,9

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

W 53ilytetiava kasvillisuus j3 maapera

B Istutettava kasvillisuus
! Luonnon monimuctoisuus j2 kasvill_kstot
¢ Pinnoittest

B Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
B Ekologisuus
B Toiminnallisuuws
B Maisema-=rvo
! Kunnossapitomaars

B Hulevesien hallinta

OKMETIC OY, FAB2
PIHASULINNITELMA
KAAVAVAIHE
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