A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

[pdivamaara]
VvD/3729/10.00.01.05/2022

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 002430 (jaljempéana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Jokiniemen kaupunginosassa.
Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu Ohratien, Elopolun, Satopolun ja Korsipolun rajaama tontti
osoitteessa Ohratie 8.

Asemakaavamuutosta on hakenut tontin omistaja, jonka tavoitteena on tontin tdydennysrakentaminen.
Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO), joka
Asemakaavamuutoksessa muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Asemakaavamuutoksen
myota alue tiivistyy maltillisesti. Voimassa olevassa asemakaavassa historiallisesti arvokkaiksi maaritellyt
rakennukset suojellaan my0s jatkossa. Tontille rakannettavat uudisrakennukset sovitetaan osaksi
pihapiiria ja tontin arvopuut sdilytetaan.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Yksityinen maanomistaja

osoite

(jaliempéana “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-62-207-
1 (jéliempdnad vyhdessd ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty
karttaliitteeseen (lite Al). Kaupunki tekee maankayttdsopimuksen
Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla
sopimuksella maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Maanomistajan osallistumisesta
Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo
rakennettu.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

4.3

Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan
korvauksena yhteensa 216 000 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi
Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan yhdessa erdssa siten, etta se

maksetaan valittomasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin |dahettdmaa erillista laskua
vastaan (maksuehto 14 pv netto).
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5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttavaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksen suorittamisen vakuudeksi 216 000 euron
suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus
on suoritettu.

6. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole
erityisryhmille  kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaisméaarasta (kpl) asuntohanketta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintadan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta
pyoristetddan  |dhimpdan  prosenttiin.  Asuntohankkeeksi  tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhti6 tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu
useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan
tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

6.2 Mikadli Maanomistaja ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen
madaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen
madran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille
toteutettavat uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin  seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon
liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat padse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [t3-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot
Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilta osin kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Maanomistaja
sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

9.2 Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun
Kaupunki on hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle
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tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole
siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, Maanomistaja vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdman
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdksella hyvaksynyt
valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa.

Mikali valitusviranomaisen pdatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, tdma sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on yhteys tamadn sopimuksen sisadltdoon, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan sopimuksen sisdllon  paivittdmisestd vastaamaan
muuttunutta tilannetta.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkdanlaisia korvausvaatimuksia.
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Tata maankayttosopimusta, sisaltden esisopimuksen maaraalan luovutuksesta, on laadittu kolme
yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI YKSITYINEN MAANOMISTAJA
[nimi] [nimi]

lakimies, valtuutettuna [asema]

LUTTEET

Liite Al: Sopimusalue

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettad [nimi] puolesta [valtakirjalla] luovuttajana ja lakimies [nimi] Vantaan
kaupungin puolesta valtuutuksella luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen
maaraalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

[paivamaaral
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