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Asemakaavan muutos 002436 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 60 Hiekkaharju /
Suopursuntie / TeA

VD/9048/10.02.04.00/2019
TeA/TLA/MY/TKO/VIK/IT

Suopursuntien asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uudiskerrostalon ja korvattavan pien- tai
pienkerrostalon rakentaminen. Tontin kadyttotarkoitus on asuinrakennusten korttelialue (A).
Uudiskerrostalon kerrosala on 2900 k-m?, lisiksi 60 k-m? liiketilaa. Kerrosluvut ovat V, VI ja VIII.
Korvattava kaksikerroksinen rakennus on noin 200 k-m>. Asuinrakennukset mahdollistavat yhteensi
noin 55 asuntoa. Muodostettavan tontin pinta-ala on 2180,2 m2 ja tonttitehokkuus 1,45. Tontin
aikaisempi rakennustehokkuus oli 0,25 ja rakennusoikeus 380 k-m?. Kerrosalamiiré kasvaa 2580 k-
mZlla. Autopaikkoja on uudiskerrostalossa 10 autotallissa ja 18 pihalla. Korvattavan rakennuksen
autopaikkoja on kolme. Ymparistoain tehokkaamman maankadyton perustelee sen sijainti yleiskaava
2020:n tiivistyvalla alueella Tikkurilan keskustan pohjoisella rajalla, merkittavassa risteyskohdassa, ja
Idhelld Hiekkaharjun asemaa.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 60053 ja katualuetta, kaupunginosassa 60, Hiekkahariju.
Muutos koskee osia kumoutuvissa asemakaavoissa 600100, 610900 ja 001720 osaa korttelista 60053 ja
katu- ja torialuetta, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 60053.

Alue sijaitsee Hiekkaharjussa Tikkurilan keskustan pohjoisella rajalla. Kaavamuutosaluetta rajaavat
Kielotie, Valkoisenldhteentie, Suopursuntie seka Hiekkaharjun pientalokortteli kaavamuutosalueen
itdpuolella.

Hakija
Yksityinen hakijataho edustajanaan Jalon Rakentajat Oy (myéhemmin Jalon Uusimaa Oy).

Maanomistus
Kaavamuutosalueen maan omistavat yksityinen maanomistaja ja Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ajak Arkkitehdit kaavamuutoksen
hakijoiden konsulttina. Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3), jolle saa ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Oikeusprosessissa olevassa uudessa
yleiskaavassa 2020 alue on merkitty AC:ksi, joka on kaupunkikeskustan asuinalue, jota kehitetdaan
asuntovaltaisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen seka rakennusperintokohteen
korvaavan asuinrakennuksen rakentamisen. Tontin kdyttotarkoitusmerkinta on A, asuinrakennusten
korttelialue. Kerrosalaa on uudiskerrostalossa 2900 k-m? asumiselle ja 60 k-m? liiketilalle, korvattavan
rakennuksen kerrosala on noin 200 k-m2. Kaava-alueen tuleva tonttitehokkuus on 1,45. Ratkaisu
tiivistaa Kielotien ja Valkoisenldhteentien risteysaluetta. Kaava-alue liittyy Hiekkaharjun
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pientaloalueeseen, jonka tiivistamisen yleiskaava 2020 mahdollistaa. Sitd perustelee myos sijainti
Tikkurilan keskustan pohjoisena osana seka Hiekkaharjun aseman ldheisyys.

Kaavan mahdollistama uudiskerrostalo on polveileva massa, yhdistelma 5-, 6- ja 8-kerroksisia osia. Se
madaltuu kohti naapurirakennuksia ja on korkein risteyskohdassa, jossa se muodostaa Tikkurilan
keskustan pohjoisen porttiaiheen yhdessa risteyksen muiden kerrostalojen kanssa. Punatiili ja vaalea
rappaus liittyvat lahiympariston vari- ja materiaalimaailmaan. Korvattava rakennus toistaa
mahdollisimman hyvin rakennusperintdékohteen ulkoisia piirteitd. Rakennus on kaksikerroksinen. Sen
korvaaminen on mahdollista alkuperdisen rakennuksen huonon kunnon ja toimimattomien
rakenneratkaisujen vuoksi.

Uudiskerrostalon pysakdintipaikat on jarjestelty autotalleihin ja pihalle. Niiden maaraa on rajattu, jotta
pihalla sailyisi oleskelu- ja leikkitilaa. Pysakointipaikat tulee rajata istutuksin. Korvattavan rakennuksen
pihalla pysakdintipaikkoja on 3. Pihan leikki- ja oleskelualue sijaitsee sisdapihalla suojassa katualueen
melulta ja ilman epdpuhtauksilta. Kaava-alueelta edellytetty vihertehokkuusluku on 0,9, joka tayttyy
kaavan mukaisilla ratkaisuilla ja edellyttdda monipuolisia istutuksia. Uudiskerrostalon etupihalle osaksi
risteysaluetta on maaratty laadukas, katutilaan liittyva kokonaisuus, jonne tulee sijoittaa istumispaikka
yleison kayttoon.

Tontti muodostetaan yhdistamalld olemassa oleva tontti Suopursunaukioon ja pieneen kiilaan
katualuetta. Osa tontin pohjoisreunasta otetaan Suopursuntien jalkakaytavaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 18.5.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kahdeksan kappaletta.

Kaavamuutostyo6ta esiteltiin yrittajille suunnatussa Tikkurila-foorumissa 18.5.2021 ja 19.5.2021
jarjestetyssa Uudistuva Tikkurila -teams live -asukastapahtumassa, jotka jarjestettiin verkossa
koronatilanteen vuoksi.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 2580 k-m2 uutta
asuntokerrosalaa (Uudiskerrostalossa asumista 2900 k-m2, n. 52 asuntoa), seka pientalon tai
pienkerrostalon rakennuspaikan (1 kpl). Tyopaikkarakentamista kaavassa on 60 k-m2 (liiketila).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi
maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (1 100 €), yhteensa
11 100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002436 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Suopursuntie,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta Jalon Uusimaa Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 10.5.2022 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002436 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Suopursuntie,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta Jalon Uusimaa Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja taydensi esitystaan tiivistelmaliitteelld, jossa on kuvattu kaava-alueella
sijaitsevan, korvattavaksi esitettavan rakennuksen kuntoa seka suojeluarvoja koskevien selvitysten
keskeinen sisalto.

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Merkittiin, etta sosialidemokraattien ja vasemmistoliiton lautakuntaryhmat jattivat asiaan seuraavan
poytakirjalausuman:

”Vantaan kaupungin on kartoitettava vanhat suojellut kohteet ja samalla kartoitettava myds niiden
kunto, jotta voidaan arvioida korjaustarve ja aikataulu. Ndin véltytddn turhilta arvonalentumisilta ja
kulttuuriperinnén tuhoutumiselta.”

Kaupunginhallitus 23.5.2022 § 17

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
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Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002436 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Suopursuntie,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta Jalon Uusimaa Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 5.4.2022

- Asemakaavamuutos 002436 Suopursuntie, Asemakaavatyon yhteydessa tehtyjen
selvitysten tiivistelma

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878

asemakaava-arkkitehti Terhi Kuusisto, p. 050 302 9691
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



