< Vantaa

Asemakaavan muutos 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2

VD/8003/10.02.04.00/2017
TeA/TLA/RIK/JKO/MKU/HY-L/VIK/IT

Piitie 2:n teollisuusrakennusten korttelialue muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Lisirakennusoikeutta osoitetaan Okmetic Oy:n tuotantolaitoksen laajentamista
varten 24 589 k-m?

Asemakaavamuutos koskee korttelia 68026, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 68026.

Alue sijaitsee Koivuhaan lounaisosassa Keha lll:n ja Tuusulanvaylan liittyman koillispuolella osoitteessa
Piitie 2, jossa toimii Okmetic Oy.

Kaavan hakija
Okmetic Oy.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavatyo on tehty kaupungin tyona. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet HSY, FCG sekd Okmetic Oy ja heidan konsulttinsa HMT Arkkitehdit Oy,
Geotek Oy, Sitowise seka Ecobio Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta, jolla voidaan sallia my6s paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan sijoittuminen (T/tk). Alueella voidaan sallia myos toimistotiloja. Alue sijaitsee Lpen
50-55 dB lentomeluvydhykkeelld 3 (m3). Kiinteiston itdosan lapi kulkee jatevesitunneli (J). Tikkurilantie
on ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, jolle on osoitettu Tuusulanvaylan risteamakohtaan
joukkoliikenteen terminaali (LJ).

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 25.1.2021 hyvaksytyssa mutta ei viela voimassa
olevassa yleiskaavassa monipuolista tyopaikka-aluetta (TP), jonka eteldpuolelle on osoitettu
virkistysalueyhteys. Alue sijaitsee Lpey 50-55 dB lentomeluvydhykkeella 3 (13). Kiinteiston itdosan lapi
kulkee jatevesitunneli (J). Tikkurilantie on ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, jolle on osoitettu
Tuusulanvaylan ristedamakohtaan joukkoliikenteen terminaali (LJ).

Asemakaavan muutos

Maailman seitsemanneksi suurin puolijohdeteollisuuden piikiekkojen valmistaja Okmetic Oy on hakenut
asemakaavan muutosta siten, etta Piitie 2:n kiinteiston rakennusoikeuden maara kasvaisi yli
kaksinkertaiseksi. Kaavamuutoksen 24 589 k-m? lisdrakennusoikeus mahdollistaisi noin 700 uuden
tydpaikan sijoittumisen Piitien kiinteistolle. Uusi rakennuskokonaisuus sijoittuisi nykyisen
tuotantolaitoksen lansipuolelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata Okmetic:n toimintaedellytykset
ja tuotannon laajennustarpeet tulevaisuudessa.

Teollisuusrakennusten korttelialue (TT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TKT). Uusi kokonaisrakennusoikeus osoitetaan kumoutuvan kaavan e-luvun (e=0.40)
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sijaan kerrosalaneliometrilukuna. Toimistotilojen osuus (kt30%) rakennusoikeudesta sailyy ennallaan.
Rakennusten enimmaiskorkeutta rajoitetaan kumoutuvan kaavan suurimman sallitun kerrosluvun (IV)
sijaan asettamalla rakennuksen vesikaton ylimmalle kohdalle korkeusasema +49.0, joka on noin kuusi
metria korkeampi kuin tontille toteutunut nykyinen rakennus. Kiteenkasvatusuunien hallin katon
korkeus saa olla enintaan tasolla +52. Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi
erityisesti polkupyoradpaikkojen vahimmaismaaran, hulevesien hallinnan seka viherkertoimen osalta.
Okmetic Oy:n Piitie 2:n nykyinen tuotantolaitos on vaarallisten kemikaalien laajamittaisen varastoinnin
ja kasittelyn perusteella Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvoma
toimintaperiaateasiakirjalaitos, jonka konsultointivyéhyke on 0,5 km. Uuden laajentuvan
tuotantolaitoksen toiminta ei ole mahdollista ilman ymparistolupaa seka Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (Tukes) myontamaa lupaa. Kaavamuutoksen yhteydessa laadittujen selvitysten
perusteella laitoksen riskit ymparistolle ja ympardivalle asutukselle eivat kasva nykytilanteeseen ja
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna merkittavasti.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,99 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden
maira tehokkuusluvulla e=0,40 on 19 961 k-m?. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden
maara on 44 550 k-m?, mika vastaa korttelitehokkuutta e=0,89.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 &:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.11.2018.

Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu Vantaan Sanomissa 21.11.2018 ja osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin 9
kpl. Niiden sisalloista on tiivistelmat kaavaselostuksessa (kohta 3.2.2).

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa yhden tyopaikkatontin
(1 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy maankadyttésopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 22

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.6.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
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a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 10.6.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 26.6.-26.8.2019. Tana aikana ei
jatetty yhtakaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 17.6.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin neljaltad taholta ja saatiin kolmelta taholta (Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin
seudun ymparistopalvelut HSY, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta TUKES).

Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Asemakaavan muutosta koskevissa asiakirjoissa on Tukesin mielesta kattavasti huomioitu Okmetic Oy:n
vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin aiheuttamat vaikutukset |ahiymparistoon.
Tukes toteaa, ettd asemakaavamuutoksen erillisessa selvityksessa on esitetty, miten toiminnan
kasvamisesta huolimatta onnettomuusriskit voidaan pitda samalla tasolla nykyiseen toimintaan
verrattuna.

HSY toteaa, etta siirtoviemaritunnelia koskevassa kaavamaarayksessa tulee huomioida myos se, etteivat
rakentaminen ja muut toimenpiteet aiheuta haittaa tai vahinkoa tunnelille.

Lausunnoille on tdman paatosasiakohdan liitteena erilliset vastineet. Lausuntojen kasittely on
kaavaselostuksessa sivulla 21-23.

Tehdyt tarkistukset
HSY:n lausunnosta johtuen on tarkistettu maanalaisen tilan (ma) kaavamerkintaa lisdamaarayksella
“Siirtoviemdritunnelille ei saa aiheuttaa haittaa eikd vahinkoa. Tunnelin Iéhelle sijoittuvasta toiminnasta

”

ja rakentamisesta on pyydettdivd lausunto Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun Liikelaitoskuntayhtymdltd.”.

Kaavamaarayksen “Aurinkopaneeleita ja muita energiaa sddstévid ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.”
ratkaisuja-sanan puuttuva ruotsinnos “I6sningar” on lisatty teknisena tarkistuksena kaavamaaraykseen.

Piitie 2 sijaitsee Helsinki—Vantaan lentoaseman ns. poikittaisen (kaakko-luode) kiitotien kaakkoon
suuntautuvan linjauksen vaikutuspiirissa. Asemakaavamuutosehdotukseen lisdtdan kaavamaarays:
“Mikddn rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa Iépdistéd Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.”

Piitie 2:n korttelialueella sallitaan aurinkopaneelit, joiden toteutuksessa on huomioitava paneelien
lentoliikenteelle mahdollisesti aiheuttamat heijastukset ja hadikdisy. Asemakaavamuutosehdotukseen
lisataan kaavamaarays: “Aurinkopaneelit eivit saa aiheuttaa lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja
hdikdisyd.”.

Nahtavillaolon jalkeen kiinteiston rakennusten muutoksia varten myonnettyjen rakennuslupien
yhteydessa on ilmennyt tarve sahkoverkostojen muuntamon toteuttamiselle kiinteistolle.
Asemakaavamuutosehdotukseen lisatdaan kaavamaarays: “Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila
muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan liséksi.”
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Korttelialueen vihertehokkuudelta edellytettava vahimmaistavoiteluku on muuttunut nahtavillaolleen
kaavamuutosehdotuksen jalkeen ja sen tulee tayttaa tavoiteluku 0,6, mika tarkistetaan
kaavamaarayksiin.

Okmetic Oy:n suunnitelmat ovat tarkentuneet kaavamuutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Tehtaan
toiminta ja laitteistot edellyttavat nahtavillaolleen kaavamuutosehdotuksen mukaisen rakennusten
vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman tason +43 korottamista tasolle +49. Lisaksi
kiteenkasvatusuunien hallia varten tarvitaan rakennukseen osa, jonka katto kohoaisi korkeusasemalle
+52. Kaavamuutosehdotuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema +43 tarkistetaan
korkeusasemaksi +49 ja sen lisdksi lisataan TKT-korttelialuetta koskeva kaavamaarays
”Kiteenkasvatusuunien hallin vesikaton ylimmdn kohdan korkeusasema saa olla enintéiéin +52. Hallin
osuus, joka kohoaa korkeusaseman +49 yldpuolelle, saa olla pinta-alaltaan yhteensd enintddn 3,6 %
korttelialueen pinta-alasta.”.

Tuotantotilojen autopaikkojen vahimmaismaara tarkistetaan nahtavilla olleen kaavamuutosehdotuksen
kaavamaarayksestd 1 ap / 100 k-m? maaraykseksi 1 ap / 120 k-m?2.

Tarkistukset ovat olennaisia, joten uusi nahtavillepano on tarpeen.
Kaupunkiympadristolautakunta 10.5.2022 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehd&dan esitetyt tarkistukset,

b) asetetaan MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti uudelleen 30 paivaksi nahtaville 10.5.2022
paivatty asemakaavamuutosehdotus 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2,

c) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.5.2022 § 24

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) asetetaan MRA 27 ja 32 §:ien mukaisesti uudelleen 30 paivaksi nahtaville 10.5.2022
paivatty asemakaavamuutosehdotus 002355, 68 Koivuhaka / Piitie 2,

c) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- 002355 kaavaselostus 10.5.2022
- 002355 lausunnot ja vastineet 10.5.2022
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Seuraavat oheismateriaalit ovat luettavissa kaavan nettisivuilta
(https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/okmetic-laajentaa-koivuhaassa):
- 002355 Selvitys onnettomuusriskeistd, 20.12.2021

- 002355 Hulevesisuunnitelma 21.12.2021

- 002355 Vesihuollon yleissuunnitelma 19.4.2022

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, p. 050 302 9283
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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