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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 7.6.2022 paivattya asemakaavakarttaa nro 232700.
Kaavoitus on tullut vireille 10.1.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23164, 23165, 23166, 23167, 23168, 23169 ja 23126 seka katu-,
puisto- ja virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta muutettavissa asemakaavoissa Kiviston jateasema
(231700) ja Puu-Kivisto (231900) seka osaa rautatiealuetta muutettavassa asemakaavassa Keha-
rata (nro 701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23164, 23165, 23166, 23167, 23168, 23169 ja 23126 kaupungin-
osassa 23, Kivisto.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kiviston keskusta-alueen laajenemi-
nen Kehédradan eteldpuolelle. Kaavaratkaisun kaupunkirakenteellinen toteutus luo tiiviista, katuti-
loiltaan aktiivista, monikadyttoista ja vehreaa urbaania kaupunkitilaa, jossa priorisoidaan miellytta-
vaa kavely-ymparistdd. Kaava mahdollistaa noin 57 000 k-m? asuinrakentamista seka liséksi liiketi-
laa. Alueelle mahdollistetaan kaksi paivakotia ja kivijalaltaan aktiivinen pysakoéintilaitos seka Lumi-
kvartsinsilta Keharadan yli. Kaavaan sisaltyy myos puisto- ja lahivirkistysalueita: Onnenkivenpuis-

ton liito-oravayhteys Keharadalta kohti etelda, Onnenkivenpuiston jatke kohti itda, ja kaupunkikoi-
rapuisto Villakoiranpuisto.

Kaavan laatija:

Ville Leppadnen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; ville.leppanen2 @vantaa.fi,
puh. 050 312 4370.
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Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldpuolella, Kivistén aseman ja Lapin-
kylan asemavarauksen valissd, ja on kooltaan noin 6,4 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu pohjoi-
sessa Kehdrataan ja lounaisnurkassaan vireilld olevaan Kivistén Onnenkiven asemakaavaan. Keha-

radan ylityksen osalta kaava rajautuu myos Kivistén jateaseman ja Puu-Kivistdon asemakaavoihin
seka vireilld olevaan Kvartsikulman asemakaavaan.
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Muissa suunnissa kaava rajautuu toistaiseksi asemakaavoittamattomaan metsaan, mutta huomi-
onarvoista on, ettd ymparoivat alueet ovat Kiviston keskustan kaavarungossa (2021) ja Vantaan
yleiskaavassa 2020 maaritelty kaupunkirakentamisen alueeksi.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaava on kaavoitusohjelmassa 2020, 2021 ja 2022, numerolla 232700.

Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 14.2.2020 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 9 kappaletta.

Hankkeesta jarjestettiin 30.1.2020 yleiso6tilaisuus. Koronavirusepidemian aikana tyén etenemi-
sesta on viestitty sivustolla osallistuvavantaa.fi > Suunnitellaan Kivisto.

Yleisotilaisuus verkossa aiheena Kiviston ajankohtaiset kaavat jarjestettiin 22.4.2021. Tilaisuu-
dessa esiteltiin Kiviston Lumikvartsin asemakaava.

Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
25.5.2021 ja kaupunginhallituksen kasittelyssa 15.6.2021

Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilld 30.6.2021-
30.8.2021. Muistutuksia saatiin 30.8.2021 mennessa yhteensa 0 kpl.

Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 30.8.2021 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 16 kpl ja saa-
tiin 7 kpl.

Nahtavilldolleet kaavamateriaalit olivat esilld yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjastolla.
Tarkistettu ehdotus seka lausuntojen ja muistutusten vastineet ovat kaupunkiymparistolauta-
kunnan kasittelyssa 7.6.2022


https://vantaa.sharepoint.com/sites/Kaupunkisuunnittelu_1/Jaetut%20asiakirjat/05_Kiviston_asemakaavayksikko/23 KIVISTÖ/232700_Kivistön%20lumikvartsi/04_LAINVOIMAINEN/osallistuvavantaa.fi
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA ”LuKku 9. Muu suunnitelma-aineisto”

- LIITE 1: katujen yleissuunnitelma

- LUTE 2: kunnallistekninen yleissuunnitelma / vesihuollon yleissuunnitelma
- LUTE 3: Lumikvartsinsilta

- LIITE 4: vihertehokkuus, viitteelliset pihasuunnitelmat

- LIITE 5-6: vihertehokkuus, tuloskortit

- LITE 7-8: taiteen konsepti

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

- Nahtavillaolovaiheen lausunnot ja vastineet 31.8.2021, koonti
- Lumikvartsin asemakaava-alueen tarina- ja runkomeluselvitys (WSP, 30.10.2021)
- Vantaan Kiviston linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 7.10.2021)
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- OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet 17.12.2020, koonti

- Lumikvartsin asemakaava-alueen meluselvitys (Sitowise 7.5.2021)

- KEKO Lumikvartsi 232700 (22.4.2021)

- Kiviston keskusta-alueen hulevesisuunnitelma (Sitowise Oy, 16.6.2020)

- Vantaan Kiviston lahokaviosammal- ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

- Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

- Vantaan Kiviston seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

- Kiviston keskustan liito-oravaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

- Myyrmaen, Kiviston ja Ylaston liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

- Marja-Vantaan alueen matelija- ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)

- Marja-Vantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

- Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2003)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarungon viher- ja virkistyssuunnitelma, paivitys 2020-2021 (Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyma Oy ja Vantaan kaupunki, 9.3.2021)

- Vantaan hulevesiohjelma 2019

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

- Koko Vantaan kattava liito-oravan suojelusuunnitelma 2022 on valmisteilla (alustavat tulokset
eivdt tuo Lumikvartsin osalta mainittavia muutoksia)


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko
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THVISTELMA

Kiviston Lumikvartsin asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa
kohti tulevaa Lapinkyldn asemaa Keharadan eteldpuolen vield rakentamattomalle alueelle ja mah-
dollistetaan koteja noin 1 300 asukkaalle, kaksi paivakotia, koirapuisto seka muita keskustapalve-
luita. Suunnitelmalla rakennetaan kestdvaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania kes-
kusta-aluetta, jossa kdvely-ymparisto ja vehreys tulevat ensin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharadan aluetta (LR) seka
Keharataan rajoittuvaa Lumikvartsinkadun katualuetta.

Kaava mahdollistaa kuusi asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinrakennusten korttelialueista (A) ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueista (AR). Asumisen kerrosluvut vaihtele-
vat kahdesta yhteentoista siten, ettd korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat kortteleiden pohjois-
laidoille mahdollistaen luonnonvaloisempia korttelipihoja ja asuntoja. Kehdradan varren rakenta-
minen on keskimaarin korkeampaa kuin muun kaava-alueen suojaten kaava-aluetta rautatieme-
lulta. Kortteleilla on yhteiset korttelipihat ja maantasokerroksen asuinhuoneistoille vaaditaan huo-
neistokohtaisia sisddntulopihoja tai puutarhoja. A- ja AR-kortteleihin osoitetaan rakennusoikeutta
yhteens& 60 100 k-m?, josta 1 600 k-m? on liiketilojen rakennusoikeutta ja 800 k-m? on rakennus-
oikeutta, jolla mahdollistetaan esimerkiksi paivakoti kortteliin 23166, lisdksi mahdollistetaan 50 k-
m? korttelisaunalle. Kaavan mahdollistamia A-kortteleihin sijoittuvia liiketiloja on kortteleissa 50—
480 k-m?.

Y-korttelilla mahdollistetaan paivakoti, jonka rakennusoikeus on 3 000 k-m?. P3ivdkodin kaytossa
on resurssiviisaasti viereisen A-korttelin piha-alue paivakodin toiminta-aikoina seka Y-korttelialu-
een pohjoisosaan sijoittuva metsaleikkipuisto (le), joka rajautuu Onnenkivenpuistoon (VL) ja joka
on yleisessa kaytossa pdivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

Kaava-alueen pysakointi keskitetdaan pysakadintilaitokseen. Hybridiratkaisua edustava pysakointilai-
tos sijoittuu keskustatoimintojen kortteliin (C). Kortteliin sijoittuu pysakoinnin lisaksi liiketiloja yh-
teensd 560 k-m? sijoittuen kokonaisuudessaan maantasokerroksen eteld- ja lansisivuille ja ndin ol-
len edesauttaen aktiivisen kaupunkitilan syntymista. Pysakaointilaitoksen katto on aktiivisessa kay-
tossa korttelipuistona ja lisdksi kattopintaa on hyddynnettava hulevesien viivytykseen.

Alueelle tulee useita puisto- ja lahivirkistysalueita. Kaava sisadltdad Onnenkivenpuisto-nimisen lahi-
virkistysalueen (VL), joka on osa liito-oravien eteld-pohjoissuuntaista kulkureittia. VL-alueella luo-
maaraykselld varmistetaan liito-oravan ja luonnon monimuotoisuutta indikoivan lahokaviosamma-
len elinympaéristovaatimukset. Onnenkivenpuisto (VL) jatkuu kaava-alueen keskelld myos lansi-
itdsuuntaisena aina Lumikvartsinkadulle saakka luoden jatkuvaa virkistysyhteytta Kiviston ase-
malta kohti tulevaa Lapinkylan asemaa. Puistossa pyritdan sdilyttamaan mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa ja pitdamaan metsanpohja mahdollisimman luonnontilaisena mm. pitkos-
puuratkaisujen avulla. Rakennetun naapurustopuiston sijoittamisella C-korttelin katolle mahdollis-
tetaan puuston sailymista nailla metsaisiksi jaavilla VL-alueilla. Kaava-alueeseen kuuluu myos lahi-
koirapuisto (VP, hau) joka palvelee Kiviston keskusta-alueen koiratalouksia. Koirapuisto jatkuu Lu-
mikvartsinsillan alle resurssiviisaasti minimoiden sillan alle jadvan hukkatilan ja mahdollistaen
saaltd suojattua puistoaluetta.



232700 / Kivistén Lumikvartsi, 7.6.2022 7/81

Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna. Taustakarttana Kivistén keskustan kaava-
runko (kaupunginhallituksessa hyvéksytty 22.3.2021)

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan seka Kiviston
puistokadun kautta ettd Lumikvartsinkadun ja Keharadan ylittavan, asemakaavan mahdollistaman
Lumikvartsinsillan kautta. Lumikvartsinkatu liittyy eteldssa Tikkurilantiehen ja luo ndin uuden ajo-
lilkenneyhteyden Kiviston keskustan ulkopuolelle suuntautuvalle liikenteelle. Lumikvartsinkatu
suunnitellaan niin, ettd HSL:n linjaliikenne on mahdollista; kadulle sijoittuu ajoratapysakkipari On-
nenkivenpuiston kohdalle seka pohjoissuunnan pysakkitasku Tikkurilantien risteykseen. Kaava-
alueen sisdiset kadut ovat padosin pihakatuja, jotka suunnitellaan kavelijan nakdkulmasta miellyt-
tavaksi, mutta kortteleiden huoltoajon ja lyhytaikaisen pysakoinnin tilatarpeet huomioiden.



2.1

2.1.1
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Osa asemakaavoittamattoman alueen pohjoispuolella sijaitsevasta Keharadan rautatiealueesta
muutetaan jalankululle ja py6railylle varatuksi katualueeksi (Sporttilaituri).

Suunnittelualue sijaitsee noin 600 metrin padssa niin Kiviston asemasta kuin Lapinkylan asemava-
rauksesta. Kaavaratkaisu tiivistdaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silta osin kestavan kau-
punkisuunnittelun tavoitteisiin. Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan keskitetyn pysakoinnin,
vihertehokkuuden ja uusiutuvan energian maarayksilla, lisaksi kaava-alueelle mahdollistetaan hen-
kiloautoriippuvuutta vahentavia palveluita. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittaa
asemanseutuja ja hyodyntaa kaupungin omaa maavarantoa. Alue on ldhes kokonaan kaupungin
omistuksessa (pl. valtion rata-alue, johon sijoittuu seka katu- etta A-korttelialuetta), mikda mahdol-
listaa alueen kehittamisen vaiheittain erilaisten kilpailutusten avulla, aina ajantasaisiin vaatimuk-
siin perustuen. Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on liitetty osaksi asemakaavan se-
lostusta.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 600 metrin etdisyydelld seka Kiviston asemasta ja Lapinkylan asema-
varauksesta. Alueen pinta-ala on noin 6,4 hehtaaria. Suunnittelualue on padosin rakentamatonta
sekametsaa. Suunnittelualue sisaltdd Keharadan rautatiealuetta, osan Sinikvartsinkadun aluetta
seka osan Kvartsiraitin jalankululle ja pyordilylle varattua katualuetta.

lImakuva, v. 2021. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.
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2.1.2 Luonto ja luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjokilaakson savitasangon vaihettumisvydhykkeelle ja on luonteeltaan met-
sdinen ja sulkeutunut lukuun ottamatta suunnittelualueen pohjoisosaa, jossa metsda on raivattu ja
nakymat avautuvat avoimina itdan.

Alue on Senaatin kartan 1872 mukaan ollut metsaa lansiosalta, ja itdosassa on ollut peltoviljelya,
sittemmin alue on metsittynyt kauttaaltaan (Pitdjankartta 1933). limakuva vuodelta 1976 kertoo
osassa suunnittelualuetta tehdyn metsanhakkuuta, sittemmin alue on metsittynyt uudestaan se-
kametsaksi. Keharadan linjausta valmistelleet hakkuut ovat kaventaneet metsaaluetta suunnitte-
lualueen pohjoisosassa.

Luontoarvot

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja lahoka-
viosammalkartoitus (FCG 2020a), on kartoittanut luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoitetut, sil-
mallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekd muu huomionarvoinen la-
jisto. Luontotyypeista on kartoitettu uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit sekd metséalain
(8§ 10), vesilain (§ 11, 2. luku) ja luonnonsuojelulain (§ 29) mukaiset suojeltavat luontotyypit. Lu-
kuun ottamatta liito-oravaa ja lahokaviosammalta ei suunnittelualueelta tunnistettu erityisia luon-
toarvoja, mydskaan puuston osalta: alue on toistaiseksi ldahes kokonaan rakentamatonta sekamet-
saa, jonka puusto on padaosin tasaikdista. Alueella aikanaan tehdyn avohakkuun jalkeen puusto on
kasvanut takaisin, minka myota latvuksen monikerroksellisuus puuttuu. Alueella 2000-luvun alussa
laaditussa lepakkoselvityksessad on suositeltu asemakaavoituksen yhteydessa sailyttaa alueen sisai-
sid puustoisia viheryhteyksia lepakoiden kulkuvayliksi (Faunatica 2009). Vuoden 2021 linnusto- ja
lepakkoselvityksessa (Faunatica 2021) Lumikvartsin asemakaava-alueelta on Idytynyt hémétiainen
ja kanahaukka. Alue ei kuitenkaan ole suojeltu kohde, ja selvitys toteaa sen sailyttamisen olevan
vapaaehtoista. Jotta hémoétiainen voisi sdilya alueella, tulisi Keharadan ja Tikkurilantien valinen
metsa suojella laajamittaisesti, lisdksi jo nykytilanteessa luvaton maastoliikenne hairitsee lintujen
pesintdd. Vantaan kaupunki ndkee, etta kokonaiskestdvyyden kannalta on positiivisempaa raken-
taa tiiviisti asemanseuduille, ja sddstaa koskematonta, luontoarvoiltaan rikasta metsaa Kiviston
keskustan ymparilld ja muualla Vantaalla.

Liito-orava (Pteromys volans)

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016—2020) suunnitte-
lualueen lahist6lld on tehty liito-oravahavaintoja. Suunnittelualueen lansireunassa sijaitseva, vuo-
den 2019 seuranta-aineistossa esitetty pohjois-eteldsuuntainen yhteystarve on otettu huomioon
Onnenkivenpuisto-nimisen puistoalueen VL- ja luo-merkinnéin ja kaavamaarayksin. Uusimman
liito-oravaselvityksen tulokset esittdava kartta toteaa suunnittelualueen eteldosan sivuavan liito-
oravalle soveltuvaa elinymparistéa (FCG Oy, 2020b).
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Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty
karttaan punaisella.

Lapinniityn ryhmépuutarha
Lappangens kolonitradgérd

isabacka

Lapinniitty
Lappangen

Liito-oravan elinymparistot 2020
= vdinalue
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unnnnl Kulkuyhteys
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DVantaan"' iston ja i lvitysalue

Kuvassa liito-oravan elinympdristét 2020 (FCG 2020b). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on mer-
kitty karttaan punaisella.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on ldéydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata. Kivistén Lumikvartsin suunnittelualu-
eella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin teettdmassa
koko kaupungin tasoisessa lahokaviosammalen esiintymaselvityksessa on merkittava osa
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suunnittelualueesta maaritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.

Ydinalueet: pisteytys \ ]

P

4-6
B 7 -9
~110-12 g &%
13-15 _/;
B 6-18 - 4 ]
B 19-20 o 65

| Potentiaaliset alueet

Ydinalueiden tukialueet

fy Faunatica

Manninen & Nieminen 2020: Kivistén keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden pis-
teytykset. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisena alueena. Alueen pisteytys on 13—
15. Numero 19 on selvityksessd kdytetty kohdealueen numero.

Vantaan kaupungin teettama lahokaviosammalen esiintymaselvitys ja suojelusuunnitelma lahoka-
viosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason sdilymisen arvioi-
miseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020) on koko kaupungin tasoinen. Selvityksen tavoitteena
on turvata lajin suotuisan suojelutason sailyminen Vantaalla.

Selvityksessa otetaan huomioon se, ettd osaan tunnetuista esiintymista kohdentuu maankaytoén
muutospaineita. Selvityksessa todetaan, etta yleiskaava 2020:een osoitetut maankaytdon muutok-
set kompensoivat pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesake tai itujyvasryhma) osalta ra-
kennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla ta-
solla, jotta lajin suojelutaso sdilyy Vantaalla suotuisana seuraavin varauksin:
e Yleiskaavaehdotuksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnat py-
syvat kaavassa ja suojelualueet toteutetaan
o Yleiskaavaehdotuksen metsatalousalueilla, virkistysalueilla ja muilla viheralueilla olevien
lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen panostetaan, jotta kasvupaikat sailyvat
niilla mahdollisimman kattavasti.
e Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat
heikennykset kompensoidaan niiltd osin kuin se on mahdollista.
e Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ja mahdolliseen ne-
gatiiviseen kehitykseen puututaan.
e Yleiskaavaehdotuksessa rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevat lahokaviosammalen
kasvupaikat saastetaan niilta osin kuin se yksityiskohtaisen maankayttdésuunnittelun avulla
on mahdollista.
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Lahokaviosammal kasvaa yleensa sopivasti kostealla, jarealla lahopuulla. Kasvuymparistona laho-
kaviosammal suosii kosteahkoa ymparistoa, kuten kuusivaltaista lehtometsaa, puronvarsia ja poh-
joisrinteiden kosteahkoja kangasmetsia. My0s korvet ja niiden reunukset ovat mahdollisia kasvu-
paikkoja. (Manninen & Nieminen 2020)

Lahokaviosammalen selviytymisesta muuttuvassa kaupunkiymparistossa ei ole kokemuksia, mutta
aiemmissa lahokaviosammalselvityksissa! on mainittu esimerkiksi rakennettavan aidan tai kerros-
talon tuottaman varjon mahdollisesti edistdavan lahokaviosammalelle suotuisaa kasvuymparistoa.
Talléinkin on huolehdittava puuston monikerroksellisuudesta, lahopuujatkumosta seka esiinty-
mien suojaamisesta kulumiselta.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivupaanojan valuma-alueeseen ja on nykytilanteessa vettalapaisevaa met-
saistd aluetta. Ennen Keharadan rakentamista alueen halki virtasi Koivupdanoja luoteesta kaak-
koon. Radan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti on katkennut: radan pohjois-
puolella vedet johdetaan nykydan hulevesiviemareissa Murronpuiston viivytysaltaan kautta Koivu-
paanojaan. Radan eteldpuolella vedet virtaavat edelleen maan pinnalla Koivupaanojan vanhaa uo-
maa pitkin, joka laskee lopulta iddssa Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee mereen Helsingissa Van-
hankaupunginlahdella.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Topografia

Maastonmuodoiltaan suunnittelualue on loivasti itdan viettdavaa. Maanpinta vaihtelee noin tasolla
+39,0...+41,0. Alueen pohjoisreunassa kulkeva Keharata on noin kolme metrida muuta maanpintaa
alempana.

Maapera ja rakennettavuus

Maaperakartan mukaan alue on padosin savea, lansiosassa silttia. Kairaukset ovat paattyneet n.
6,8—18,2 m syvyydellda maanpinnasta.

Pohjaveden pinta on havaittu alueen luoteisosassa noin 2,6...5,8 m syvyydelld maanpinnasta, n.
tasolla +36,3...39,5 ja alueen itdrajan keskivaiheilla noin 1,2...3,9 m syvyydelld maanpinnasta, n.
tasolla +35,0...+37,6. Viimeisimmat pohjavesimittaukset on tehty v. 2014. Pohjaveden pinnan taso
tulee selvittaa tarkemmin suunnittelun edetessa.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paalujen varaan. Kellarien ja muiden maanalaisten ra-
kenteiden suunnittelussa tulee huomioida pohjaveden pinnan taso. Kunnallistekniset rakenteet ja
liikennoitavat alueet voidaan alustavan tarkastelun perusteella rakentaa maanvaraisina. Suunnitel-
taessa rakentamista lahelle rautatietd, tulee junaliikenteesta aiheutuva tarina ja runkomelu huo-
mioida.

Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

1 Manninen & Nieminen (2018): Jdkila-, kddpa-, sammal- ja METSO-elinympéristdjen selvitykset Hannusjar-
ven ymparistdssa seka livisniemenkallion ja Kaitaanlaakson alueella vuonna 2018.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdn kaupunginosassa asui vuonna 2021 yli 9 600 asukasta ja kilometrin sateella Kivistéon ase-
masta asukkaita on lahes 7 800. Kiviston asemasta korkeintaan 1 000 metrin etdisyydelld asuvista
50 % on 19—34-vuotiaita (3860 asukasta), 35—64-vuotiaita reilu neljdsosa (Iahes 2200 asukasta) ja
yli 65-vuotiaita vain 4 % eli runsaat 330 asukasta. Alle kouluikéisia on 8 % (638 lasta), 7-12-vuoti-
aita 5 % (353 lasta) kuten on myods 13—18-vuotiaita (352 lasta). (seuturuutu.hsy.fi, 21.4.2021)

Kiviston keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on noin 600-850 metria Kiviston asemalle, jonne tullaan toteuttamaan kau-
pallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille seka lyhimmilladn noin 450 metria suunnitellulle La-
pinkylan asemalle.

Keharadan pohjoispuolella, Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittdistavarakauppa ja Aurinkokiven
palvelukeskus, jossa on paivakoti, yhtenaiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahi-
alueilla sijaitsee my6s muita paivakoteja. Kivistén asemakortteleihin sijoittuvan palvelukeskitty-
man rakentaminen on kdynnistynyt huhtikuussa 2021 ja tavoiteaikataulun mukainen valmistumi-
nen on vuonna 2023. Kiviston asukkaista valtaosa kay t6issa alueen ulkopuolella. Kiviston kaupun-
ginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskusta, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5-7-kerroksiset ker-
rostalot ja nadiden valiin jadavat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoit-
teena on, ettd asunnolta on enintadn 300 metria viheryhteydelle, joka johtaa laajemmalle viher-
alueelle. Kiviston keskusta-alueelle on laadittu yhtaaikaisesti tdman kaavan kanssa kaavarunko,
johon liittyy urheilupuiston toimintojen maarittely ja sijoittaminen. Kaava-alueen laheisyydesss,
Keharadan pohjoispuolella, sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipunkantajankentan ja
Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikki-
paikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa lahiliikuntapalveluita.
Laajemmat viheralueet I6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta. Kiviston
keskustasta, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtenadinen latuyhteys Petikkoon, Himeenlin-
nanvaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee [ahimmillaan noin 600 metrin etdisyydella Kiviston rautatieasemasta. Suunnit-
telualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu
pyoradilyn laatukdytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetdan tavoin, joilla tuetaan ja-
lankulkua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kayttoa. Pysdkointi on Kiviston keskustan alueella
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jarjestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna pysakointina maanpaallisissa pysakointilai-
toksissa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen eteldpuolelle Kiviston puistokadulle on suunniteltu toistaiseksi viela rakentamaton
yleinen vesijohto (225 PE-PN10), joka liittyy Tikkurilantiella runkovesijohtoon (500 M).

Lumikvartsin kaava-alue kuuluu Kivistdén painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen yla-
sailis, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86.

Vedensyottdo Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi
johdetaan Kiviston painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta. Kiviston paineenkorotus-
asemalta vesi johdetaan DN 500-400 vesijohdolla Kivistoon.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +99 ja ylin painetaso noin +100. Tarkat pai-
netasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaava-alueen eteldpuolelle Kiviston puistokadulle on suunniteltu toistaiseksi viela rakentamaton
yleinen jatevesiviemari (315 PVC/k-SN8). Tama viemari liittyy Tikkurilantielld rakennettuun viema-
riin (315 M), joka johtaa jatevedet kaakkoon Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jatevedet
pumpataan kohti lounasta, Hdmeenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja
edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen eteldpuolelle Kiviston puistokadulle on suunniteltu toistaiseksi vield rakentamaton
hulevesiviemari (800 B/Ek-Br), joka tulee purkamaan vedet Tikkurilantien varteen, mista vedet va-
luvat edelleen Koivupdanojaan ja Vantaanjokeen.

Alueen suunnittelussa tulee myds huomioida alueen luoteiskulma, johon on suunniteltu puretta-
vaksi hulevesiviemadri. Tata hulevesiviemaria tulee jatkaa Lumikvartsin kaava-alueella tai muilla
tavoin johtaa hulevedet hallitusti eteenpain kuivatusjarjestelmassa.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu jatteen putkikeraysjarjestelméaan, jonka koonta-asema si-
jaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Kaikki keskustakorttelit liittyvat putkikerays-
jarjestelmaan.

Kaukolampo

Suunnittelualueella ei sijaitse kaukolammon jakeluverkkoa.
Sahkoverkko

Suunnittelualueella ei sijaitse sahkon jakeluverkkoa.
Ympadristohairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu
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Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan. Talla hetkella kaava-alueen keskiaanitaso on
paivaaikaan enimmillddn noin 50-55 dB ja ydaikaan noin 45-50 dB (2016 tilanne). (Sitowise 2021)

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei esta asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden 50-55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakenta-
mista. Lentomeluvydhykkeen 2 (Lden 55-60 dB) raja kulkee kaava-alueen eteldisella osalla. Lento-
melun osalta koko Kiviston keskusta-alueella on erikseen sovittu kaytettavaksi 35 dB ddnenerista-
vyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa. Tdma vastaa uuden yleiskaavan (kv 25.1.2021, ei lain-
voimainen) lentomeluvybhykkeen L2 vaatimusta asuinrakennusten ddneneristavyydesta AL lento-
ja liikennemelua vastaan.

Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Himeenlinnanvaylan pahimpien hiukkaspaastojen
ulkopuolella, ja alueella on keskimaarin parempi ilmanlaatu kuin alueilla Iahempana Helsingin kes-
kustaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 1 kilometrin
padssa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

Maanomistus

Suunnittelualueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Kehdradan rautatiealu-
een omistaa Suomen valtio, yllapitajana Vaylavirasto.

Maanomistaja Pinta-ala (ha)
Vantaan kaupunki 5,6
Vantaan kaupunki 0,4
Suomen valtio 0,4
6,4
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my&s
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sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetdan ekologisten yh-
teyksien sadilymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

0 0,25 0,5 1

Vantaan alueella on voimassa useita maakuntakaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan
1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava — Ostersundomin
alue. Oheisessa kartassa on ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella ympyralla. Kaavahanke on maakuntakaavojen
mukainen.



232700 / Kiviston Lumikvartsi, 7.6.2022 17/81

WS I

'::::.J

km

T
0 025 05 1

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on valmistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voimassa
olevat maakuntakaavat paitsi Ostersundomin alueen kaava. Maakuntavaltuusto hyviksyi kaavan
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla, mutta Helsingin hallinto-oikeus on valipaatoksellaan
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paatoksen taytantdoonpanon.

Uusimaa-kaava 2050:ssa Kivistdé on merkitty keskustatoimintojen alueeksi ja keskukseksi (punai-
nen ympyra) seka paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat). Suunnitte-
lualueen sijainti merkitty keltaisella ympyralla.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liikenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.



232700 / Kiviston Lumikvartsi, 7.6.2022 18 /81

MAL 2019
I MAL ensisijainen vyShyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva ensisijainen vychyke

h%

)
p contributors, and the GIS user cammunity.

I E— < 1:100 000

0 25 5 10
Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettdvistd vyohykkeistd, koko Vantaa. Kaava-alueen
sijainti on esitetty mustalla pisteelld.

MAL 2019
- MAL ensisijainen vyohyke

m MAL uuteen joukkoliik

1:50 000

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettévistd vyéhykkeistd, suurennos Kivistén
keskustasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty mustalla pisteelld.
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Yleiskaava

I T
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (kv 19.6.2006, voimaantullut 9.7.2008). Suunnittelualueen
sijainti on merkitty punaisella viivalla.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty lainvoimaiseen osayleiskaavaotteeseen punaisella viivalla.
Suunnittelualue on merkitty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Lisdksi alueella voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyétiloja. Alue sijait-
see lentomeluvydhykkeelld 3 eli Lden 50-55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suh-
teen. Finavian ymparistoéluvassa esittdmien uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-
alueen melutaso ei muutu nykyisesta. Kaavahanke on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava 2020

1:10 000

N T
0 125 250 500

Ote Vantaan yleiskaava 2020:sté. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella viivalla.

Koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021, mutta
ei ole vield voimassa. Vantaan yleiskaava 2020 tulee korvaamaan muun muassa Marja-Vantaan
osayleiskaavan. Yleiskaava 2020 mukaan suunnittelualue on kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC)
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ja eteldosassa lisaksi lentomelualueen laajenemisvyéhykettd (/LM2), jolloin alueen kehittamisessa
huomioidaan lentomeluun varautuminen. Alue on lisdksi osoitettu merkinnalla kestédvdn kasvun
vybhyke: joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mukainen.
Asemakaava
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Mittakaava: 1:5 000

Ote ajantasakaavasta. Suunnittelualueen rajaus on merkitty punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa asemakaava nro 701100, (Kehéarata, kv 15.12.2008)
seka asemakaavat nro 231700 (Kiviston jateasema, kv 16.12.2013) ja 231900 (Puu-Kivistd kv

24.9.2018), joista suunnittelualueeseen lukeutuu osa Lumikvartsinkatua. Kaava rajautuu etela-
osastaan Tikkurilantiehen, joka kuuluu Kehdradan asemakaavaan 701100.

Kaava-alueen ita- ja lansipuolilla ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alueen lansipuolelle laadit-
tiin aiemmin Kivistontdhden asemakaavaa (232500, kv 16.11.2020), joka kaatui Helsingin hallinto-
oikeudessa. Alueen asemakaavoitus on tarkoitus kdynnistaa uudelleen vuoden 2022 aikana.
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Kivistontdhden (kaatunut hallinto-oikeudessa), Kvartsikulman ja Kivistén Lumikvartsin asemakaa-
vaehdotukset ajantasa-asemakaavan pddlld. Kiviston Lumikvartsin vanha, hieman pienempi, en-
simmdiseen lautakuntakdsittelyyn (5/21) mennyt rajaus merkitty punaisella viivalla.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maaritelty Onnellinen Kivistd — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypista: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivisto, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen Kivistd. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
vistén keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja vdérikds kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarunko on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituk-
sessa (kh 22.3.2021). Kiviston keskustan kaavarunko esittda vision kestavasta, kahden aseman
kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkyldan aseman toteutta-
misen ja kayttoonoton edellyttdma asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehrea kaupunki-
keskusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyopaik-
koja ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kadvelyyn ja kohtaa-
mispaikkojen syntymiseen kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioi-
vaan viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kiviston Lumikvartsin asemakaava toteuttaa Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Kaavatyo on
otettu kaavoitusohjelmaan vuonna 2020 (nro 232700). Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankdayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa (Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62 §) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin yhdeksan (9) mielipidettd 14.2.2020 mennessa.
Mielipiteen antoivat: Museovirasto, Fingrid Oyj, Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot
Oy, Vaylavirasto, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, HSY Helsingin seudun ympristopal-
velut -kuntayhtyma, Vantaan kaupunginmuseo, Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piirin
Vantaan yhdistys ja Finavia Oyj.

Mielipiteissa tuotiin esiin mm. lentomelu (Finavia Oyj) seka alueen luontoarvot (Suomen luonnon-
suojeluliiton Vantaan yhdistys): erityistd huomiota on kiinnitettava liito-oravan ja lahokaviosam-
malen esiintymiseen alueella. Mielipiteet ja niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla
kaavan verkkosivulla:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/lumikvartsiin-viihtyisaa-kaupunkia-1-200-asukkaalle

Yleisotilaisuus jarjestettiin asukastila Rubiinissa Kivistdssa 30.1.2020 Kiviston kaupunkisuunnitte-
lun avointen ovien tilaisuutena. Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt
verkkoon: osallistuvavantaa.fi-sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, nyt ni-
mettyna ”"Suunnitellaan Kivistd”, jossa esitellddan myods Lumikvartsin kaavahanketta. Kiviston kaik-
kia kdynnissa olevia kaavahankkeita kasitteleva avoin yleisotilaisuus jarjestettiin 22.4.2021 Teams
Live -verkkotapahtumana, jossa yleisolla oli mahdollisuus esittda kysymyksia ja kommentteja
suunnitelmista. Yleisotilaisuuden aineistot ovat saatavilla osallistuvavantaa.fi-sivuston Suunnitel-
laan Kivisto -osiossa. Yleisotilaisuuden esitystallenne on ollut katsottavissa kahden viikon ajan sa-
massa osoitteessa.

Nahtavilldolleet kaavamateriaalit olivat myds esilla yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjas-
tolla.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytdminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Ehdotuksesta saatiin 7 lausuntoa, joista suurimmassa osassa ei ollut huomautettavaa. Uudenmaan
ELY-keskus huomautti melunhallintaan ja parvekkeisiin liittyvista teemoista, joihin on vastattu uu-
silla ja tarkistetuilla maarayksilla. Vantaan Energia Oy:n lausunnon perusteella lisattiin yksi ohjeel-
linen muuntamomerkinta. Kokonaiset lausunnot ja vastineet 16ytyvat kaavan verkkosivuilta:
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/lumikvartsiin-viihtyisaa-kaupunkia-1-200-asukkaalle

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

- Asemakaavan rajausta on tarkistettu pohjoisessa. Kaava-alueeseen on sisallytetty hieman
lisaa rata-aluetta, jolloin minimoidaan kayttokelvottoman maa-alueen syntyminen Sportti-
laiturin ja rata-alueen valiin. Sporttilaituri on siirretty kulkemaan kiinni radan tukimuu-
rissa, ja korttelialueet 23164 ja 23165 ovat laajentuneet pohjoiseen. Taman johdosta kort-
telien rakennusaloja on uudelleenmuotoiltu ja rakennusoikeutta tarkistettu. Myos Villa-
koiranpuistoa on laajennettu hieman.

- Asemakaavan rajausta on tarkistettu lannessa. Kivisténtahden (232500) asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksen kumouduttua hallinto-oikeudessa on pohjois-etelasuun-
tainen liito-oravayhteys otettu osaksi Kiviston Lumikvartsin asemakaava-aluetta, koska yh-
teys on edellytys alueen rakentamiselle kokonaisuudessaan. Alue on merkitty luo-


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/lumikvartsiin-viihtyisaa-kaupunkia-1-200-asukkaalle
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/lumikvartsiin-viihtyisaa-kaupunkia-1-200-asukkaalle
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merkinnalla, jossa ei saa merkittavasti heikentaa liito-oravan elinmahdollisuuksia eika hei-
kentda lahokaviosammalen kasvupaikkoja. Alueen lapi kulkee ur-yhteyksia Lumikvartsin
asemakaava-alueelta lanteen.

- Jadekatu on lyhennetty loppumaan Onnenkivenpuiston reunalle, josta kulkuyhteys jatkuu
puiston lapi ohjeellisena ur-merkintana lannen suuntaan. Ratkaisulla valtetdan mahdolli-
nen liito-oravapuiden tuhoutuminen, koska ur-merkinnan sijanti on ohjeellinen ja ndin ol-
len puiden sailyttdaminen voidaan huomioida paremmin jatkosuunnittelussa ja ne voidaan
tarpeen mukaan esim. kiertaa.

- C-korttelissa 23126 on lisatty kl-merkint6ihin alleviivaukset.

- Y-kortteliin on lisatty ohjeellinen muuntamovaraus (vm), mika luo joustavuutta muunta-
mon sijoittamiselle Jadekadun ldheisyyteen.

- Lisatty vi-alue Sporttilaiturille.

- Lisatty autopaikkavaatimus y-rakennusoikeudelle A-korttelialueella (1 ap / 150 k-m?)
- Lisatty autopaikkavaatimus kl-rakennusoikeudelle C-korttelissa (1 ap / 60 k-m?)

- Vaihdettu termi etupiha tasmallisempaan termiin sisddntulopiha.

- Vaihdettu termi ddneneristdvyys tarkempaan termiin dénitasoero melua koskevissa maa-
rayksissa.

- Maarays "Ulko-oleskelutiloja on katettava (esim. kasvihuoneeksi) meluntorjunnan vuoksi."
on korvattu seuraavalla yksiselitteisemmalld maarayksella: ”Ulko-oleskelutiloista vahin-
tdan 5 % on katettava.”

- Lisatty lihavoitu osuus maaraykseen: “Mikali valtioneuvoston voimassa olevat melusuo-
jauksen ohjearvot tai muut kaavamaaraykset eivat edellyta parvekelasituksia, tulee oles-
keluparvekkeet kerroksissa IlI-IV toteuttaa lasittamattomina.”

- C-korttelialueilla poistettu maardys: ”Oleskelualueella tulee alittaa melun ohjearvot ja
madrittaa tarvittava meluntorjunta rakennuslupavaiheessa” (korvattu tarkemmalla maa-
raykselld)

- Lisatty seuraavat melunhallintaan liittyvat maaraykset koskien A-, AR- ja C-korttelialueita:

o A-ja C-korttelialueilla: Yhteiskdytt6on tarkoitetuilla ulko-oleskelualueilla ja oleskeluun tar-
koitetuilla parvekkeilla tulee saavuttaa véhintddn valtioneuvoston pédtéksen 993/1992
mukaiset melun ohjearvot tai kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

o AR-korttelialueilla: Ulko-oleskelualueilla ja oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulee saa-
vuttaa vdhintddn valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai kul-
loinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

o Raideliikenteestd aiheutuvan runkomelun Lprm enimmdistaso tulee rajoittaa rakennerat-
kaisuilla asuinhuoneistoissa 30 dB.

o Raideliikenteesté aiheutuvan tdrindn vérdhtelyn vw, 95 enimmadiistaso tulee rajoittaa ra-
kenneratkaisuilla asuinhuoneistoissa 0,3 mm/s. Rakennuslupahakemuksen yhteydessd tu-
lee esittdd selvitys, miten runkomelu ja térind on otettu huomioon.

o Kortteleissa 23164 ja 23165 asunnot eivit saa avautua ainoastaan Kehéradan suuntaan.

o Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n
julkisivumelutaso, tulee lasittaa.

- Otettu huomioon lentomelun heijastusvaikutukset paremmin tdsmentamalla maaraysta
“Kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edistdd melun heijastusvaikutuksia.”
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seuraavanlaiseksi: “Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edistééd melun
heijastusvaikutuksia.”

- Lisatty seuraavat kaavan tavoitteita tukevat parvekkeiden toteuttamiseen liittyvat maa-
raykset koskien A- ja AR-korttelialueita:

o Jokaisessa asunnossa tulee olla véhintddn yksi oleskeluparveke tai tuuletusparveke.
o Asuntokohtaisia tuuletusparvekkeita ei saa lasittaa.

o A-korttelialueilla: Jokaisella julkisivulla tulee olla parvekkeita, joista oleskeluparvekkeita
vdhintédn 10 %, tuuletusparvekkeita vihintédn 20 % ja ranskalaisia parvekkeita vihintédn
20 %.

o A-korttelialueilla: Véhintéén 40 %:ssa asunnoista on oltava enemmdn kuin yksi parveke.
Toinen parveke voi olla ranskalainen parveke.

- Selostukseen on kuvattu luontoselvitysten paivittynyt nykytilanne. Vantaan kaupunki on
mukana Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) organisoimassa ekologisen kompensaation
kansallisessa pilotissa, jossa etsitdan kaupunkitasoista ratkaisua kompensaatioratkaisuihin.

- Tarina- ja runkomeluselvitys on laadittu. Tarina- ja runkomelukysymyksia on kuvattu uu-
den selvityksen mukaisesti.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyédynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdadan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoitd palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 sisaltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etta koko sopimuskau-
della (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennusoi-
keutta) yhteensa 6 miljoonaa kerrosneliometrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on 960 200 ker-
rosneliometrid neljassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta Vantaan

asuntotuotantotavoitteista.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
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- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.
Liikkkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.
o Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.
o Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alu-
eilla.
o Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
o Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:
- Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)

O Hulevesiohjelman tavoitteena on vdahentda kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-
tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

- Vantaan kaupungin hulevesienhallinan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

O Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-
jautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

- Kivistdn keskustan hulevesiselvitys (Sitowise, 2020)

O Kivistdon keskustan alueelle laaditussa selvityksessa on tutkittu alueen hulevesien
virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuksia, valuma-aluerajauksia.

3.3.3 Tavoitteiden jasentyminen Lumikvartsin asemakaavassa

Hiilineutraali Vantaa 2030 painottaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteut-
tamista. Kokonaisuudessa tama tarkoittaa esimerkiksi luontoarvojen arviointia koko Vantaan ta-
solla.

Lahokaviosammalen suotuisan suojelutason arvioinnissa noudatetaan Vantaan kaupungin teetta-
man lahokaviosammalselvityksen ja suojelusuunnitelman johtopaatoksia (Manninen & Nieminen
2020) , joiden mukaan yleiskaavaan 2020 osoitetut maankayton muutokset kompensoivat pinta-
alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesake tai itujyvasryhma) osalta rakennettaviksi osoitetuilla
alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla, suojelusuunnitelman
esittdmat varaukset huomioon ottaen (ks. vaikutusten arviointi 4.4.2). Asemakaavan ldhtokoh-
dissa on arvioitu toisaalta suunnittelualueen keskeinen sijainti, resurssiviisaan infrastruktuurin
vaatimukset, Kiviston kasvavan keskustan tuomat maankayttopaineet ja luontoalueisiin kohdis-
tuva kulutus, seka toisaalta luontoarvot ja nilden huomioon ottaminen. Lumikvartsin kaava-alu-
eella liito-oravan ja lepakon yhteystarpeet seka lahokaviosammalelle suotuisat elinymparistot var-
mistetaan kaavatydssa viheralueilla, jotka voidaan suojata myds rakentamisen aikaiselta toimin-
nalta.
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Lahtokohtiin maariteltiin myds vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus, huleve-

sien hallinta kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti, Pelastuslaitoksen ja muiden toimijoiden tar-

peiden huomioon ottaminen vesihuollon ratkaisuissa.

Naista lahtokohdista kaavan tavoitteet asetettiin seuraavasti:

- Asumisen rakennusoikeutta arviolta 70 000 k-m?, kaava-alueen supistumisen myot3 55 000 k-
m2

- Tiivista kaupunkirakentamista

- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

- Korttelialueen sisdiset reitistot seka niiden liittyminen ympardiviin alueisiin ja mielenkiintoiset

tilahierarkiat

- Liittyminen metsdiseen liito-oravavyohykkeeseen, liito-orava yhteyden varmistaminen seka
lahokaviosammalen suojelu metsaisilla alueilla

- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

- Keskitetty pysakointi hybridiratkaisuna

- Palvelut (paivakodit, kivijalkaliiketilat, koirapuisto)

- Tunnistettava teema: teemanaapurustoajatuksena metsdanaapurusto

- Resurssiviisaus lapileikkaavana periaatteena

- Taiteen konsepti

Suunnittelun tavoitteet ja ,;i o
keinot G R

Luodaan sekoittunutta ja avointa kaupunkiymparistoa, esim.
=" sijoitetaan rakennusten kivijakoihin omasisaanksyntisia huoneistoja:
i o o liiketiloja, asuntoja ja yhteistiloja.

<l Mahdollistetaan monipuoliset, vehreit ja puutarhamaiset yhteispihat
T _ Jjapuistot, joissatilaa kaupunkiviljelylle, leikille ja oleskelulle.
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Ka u p.u n k i | u o.n non <"’7' = g v s > Edistetaan hybridipalvelukokonaisuuksia, esim. pysakointilaitoksen
monimuotoisuus N 7 katutasoon palveluita.
~ Mahdollistetaan tilojen monikayttoisyys, esim. vuorottaiskaytto
Luontoa rVOjen e v Priorisoidaan kavelya ja pyorailya: katualueet eivat houkuttele
vaa I | m | nen Ve ~ autoiluun jaajonopeudet pidetaan alhaisina rakenteellisilla ratkaisuilla

Selkean naapurustoidentiteetin tukeminen, I3htokohtana nykyinen
D W metsa.
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Asemakaavan tavoitteet ja keinot.

Asemakaavaratkaisun erityisia [ahtokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen tay-
dentdminen, unohtamatta vehredn Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavaty6ssa pilkottu osatavoitteiksi ja edel-
leen keinoiksi, joilla tavoitteisiin voidaan paasta.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lahtokohdat

Kaavatyon aloitusvaiheessa kaava-alue ulottui Kehadradalta Tikkurilantielle. Viistoilmakuvan va-
semmassa reunassa nakyy Keharata rajaamassa punaisella rajattua suunnittelualuetta, ja Tikkuri-
lantie oikeassa reunassa.

Ldhtékohtavaiheen alustava kaavarajaus. Viistoilmakuva kaakkoon.

Kaava-alueen yksi keskeisista tavoitteista on mahdollistaa sujuva ja helppo kavelijan liikkuminen
seka talla kaava-alueella, ettd mahdollistaa liikkkuminen muiden alueiden valilla. Siksi reitistot nos-
tettiin yhdeksi lahtokohdaksi. Reitistdihin luetaan myos viherrakenne, perustuen Kiviston kaa-
varunkotyohon.
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| tarked jalankulun yhteys P
K Wimasrainen Jalankukn yhteystarve @@ |
lito-oravan tarkes yhteys
toiminnon likimasrainen sijainti ’\i;_:‘, I
keskustamaisesti rakennettava alue

tarkea viheralue

Kivistontahden
ehdotusvaiheessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ollut alustava suunnittelualue, tavoitellut yhteystarpeet
alueen ldpi ja kaava-alueelle sijoitettavia palveluita.

Alkuvaiheen suunnittelua, talvi 2019—2020. Koira-
puisto on vield Onnenkivenpuiston yhteydessdi,
mutta pdivdkoti on I6ytdnyt paikkansa.

Suunnittelun alkuvaiheessa koirapuiston sijainti oli Onnenkivenpuiston yhteydessa, mutta se paa-
dyttiin siirtdmaan Lumikvartsinsillan vierelle. Ratkaisulla saadaan hyédynnettya luiskattu sillan-
vierus seka sillanalus aktiiviseen kayttoon, eikd puita tarvitse kaataa koirapuiston tahden. Myos
paivakodin sijainti tarkentui pian osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkaisun jalkeen Jadeka-
dun varteen. Tdma mahdollisti leikkipihan pursuamisen Onnenkivenpuistoon ja riittdvan melutto-
man sijainnin.
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Suunnittelun alkuvaiheessa Lumikvartsin alue jakautui kahteen kokonaisuuteen, jossa niita erotti
lansi-itdsuunnassa kulkeva poikittainen viheryhteys (kuva alla). Tuolloin paatoskasittelyssa olleen
Kivistontdahden (232500) Onnenkivenpuistoa haluttiin jatkaa osana Lumikvartsin suunnittelualu-
etta, jotta metsdisen liito-oravayhteyden sailyminen varmistettaisiin. (Sittemmin Onnenkiven-
puisto siirrettiin kokonaisuudessaan Lumikvartsiin Kivistontahden kaaduttua hallinto-oikeudessa.)

Alueella keskitetyn pysdkoinnin periaate ajateltiin toteutuvan kahdella pysakointilaitoksella. Ta-
voitteeksi asetettiin pysdkointilaitosten monipuolisuus: vahintaan kattomaailman ja pohjakerrok-
sen on tarjottava toiminnallisuutta ja/tai ekologisia ulottuvuuksia. Tassa vaiheessa seka paivakoti
etta koirapuisto ovat lopullisilla paikoillaan, mutta korttelirakenne kehittyy edelleen.

Suunnittelualueen eteldisin osa padatettiin rajata asemakaavasta pois. Kiviston asemakaavoituk-
sessa on todettu rajatummat kokonaisuudet mielekkdammiksi niin suunnittelun kuin esimerkiksi
vuorovaikutuksen vaikuttavuuden kannalta.

Suunnittelualueen uusi rajaus.

Suunnittelun edetessa todettiin kuitenkin tarpeelliseksi sisallyttdd kaava-alueeseen Lumikvartsin-
katu kokonaisuudessaan Tikkurilantielle saakka sekd Lumikvartsinsillan tilatarpeet myds Keha-
radan pohjoispuolella (ei kuvassa).

Asemakaavan suunnittelun edetessa tehtiin kaavataloustarkasteluja liittyen mm. paivakodin sijoit-
teluun ja huoltoon (kuvat alla). Lisdksi lisattiin pdivakotivaraus kortteliin 23166 tulevaisuuden Ki-
viston paivakotitilannetta parantamaan. Karneolikatua muotoiltiin tdssa vaiheessa hieman, jotta
paivakodin huoltoliikenne voidaan jarjestda turvallisesti.
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Y-tontti osana

asuinkorttelia
kokonaan

tarkastelu-
Y-tonttia

alueen raja

Katu
erottamassa

péivakoti kolmessa kortteleita

kerroksessa

alueelle mahtuu
toinen asuinkortteli
5670 k-m*

kokonaan A tarkastelu-
Y-tonttia 3 - alueen raja

erottamassa

kortteleita paivékoti kolmessa

ensimméisessa
kerroksessa, paalla
kolme kerrosta
asuntoja (1200 k-m?)

alueelle mahtuu
toinen asuinkortteli,
5670 k-m?

Viitteelliset tarkastelut pdivdkodin sijainnista ja huoltoyhteyden toteuttamisesta Jadekadun
pohjoispuolella. Yldvasemmalla oleva vaihtoehto valittiin Ihtékohdaksi, koska se mahdollistaa
sekd suhteellisen paljon asumista ettd antaa vapaammat kddet péivdkotisuunnitteluun
mybhemmdssd vaiheessa.

Kaavaratkaisun tarkennuttua kevattalvesta 2021 valittiin Kiviston Lumikvartsin asemakaava Space-
maker-ohjelman pilotointikohteeksi. Ohjelmalla on tehty mikroilmastoanalyyseja, joiden pohjalta
on muokattu viimeisin kaavaratkaisu. Ratkaisussa muutamien rakennuksien kerroskorkeuksia on
laskettu ja toisien nostettu. Lisdksi kaavakartalle on lisdtty maarayksia kattomuotoihin liittyen.
Na&in on saatu luotua aurinkoisempia ja paivanvaloisempia kaupunki- ja pihatiloja asukasmaarata-
voitteista tinkimatta. Myos muun muassa liiketilojen sijoittelua kaava-alueella on kehitetty mik-
roilmastoanalyysien pohjalta.

Nahtavilldolon jalkeen kahta pohjoisinta korttelia on laajennettu hieman nykyiselle rata-alueelle,
jotta radan ja Sporttilaiturin valiin jaddva hyddyntamatdn maa-alue saataisiin minimoitua. Tdma on
mahdollistanut lisdad rakennusoikeutta. Lisdksi Onnenkivenpuiston eteld-pohjoissuuntainen liito-
oravayhteys on siirretty aiemmin valmisteilla olleesta Kivistontdhden asemakaavaehdotuksesta
tdhan asemakaava-alueeseen, jotta liito-oravayhteydella olisi mahdollisuus saada lainvoima mah-
dollisimman aikaisessa vaiheessa.
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Spacemaker-tutkielmia. Vasemmalla ote tuulianalyysistd, joka todentaa, ettd alueelle ei synny tuu-
litunneleita ja alue on miellyttdvdn véhdtuulinen kadulla istuskeluun. Oikealla ote auringonvalo-
analyysistd huhtikuun neljénnelletoista pdiville. Mitd vaaleampi vdri, sité enemmdn suoraa pdi-
vdnvaloa. Kadulla on 3-8 tuntia suoraa auringonvaloa.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu resurssiviisauden ja Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteisiin. Kaava-
alueella on mahdollistettu henkildautoriippumaton asuminen: joukkoliikenteen hyva saavutetta-
vuus, keskitetty pysakointi ja kdvelyn priorisointi ensisijaiseksi liikkumismuodoksi tukevat samalla
sosiaalista kestavyyttd, kuten kohtaamisia ja asuinalueen omaksi ottamista. Alueelle on mahdollis-
tettu asuntokohtaisia etupuutarhoja, kaksi pdivakotia, liiketiloja seka useita eri toimintoja mahdol-
listava pysakointilaitos; myds liikkkumisvirtojen ennakoinnit ovat ohjanneet suunnittelua.

Kaupunkirakenteen kannalta kortteleiden ja niiden rakennusten sijoittelussa on pyritty maksimoi-
maan luonnonvalo, keinoina vaihtelevat kerroslukumaarat, rakennusalojen verrattain pienet run-
kosyvyydet seka asunnoista avautuvat ikkunandakymat ja niiden vehreys. Kaavaratkaisulla mahdol-
listetaan niin matalammat kaupunkipientalot kuin korkeammat, jopa 11-kerroksiset talot radan
varressa. Perusperiaatteena on, ettd matalammat rakennukset avautuvat eteldan, ja kerrosluku-
maara kasvaa korttelien pohjoispuolelle, eli varjostusvaikutukset ovat kaavaratkaisua ohjaava te-
kija.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Kehadradan eteldpuolelle rakentamattomalle ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Kaava mahdollistaa kuusi asuinkorttelia, jotka koostuvat paa-
sdantoisesti asuinrakennusten korttelialueista (A), joissa kerrosluvut vaihtelevat paasaantoisesti
kolmesta seitsemdaan. Kahdessa asuinkorttelissa on lisaksi osoitettu ala rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueille (AR), joilla kerrosluku on Ill. Alueelle sijoittuu myos yksi
yleisten rakennusten korttelialue uutta paivakotia varten. Kaava-alueen pysakdinti keskitetdan
hybridikortteliin, johon sisaltyy my®os liiketiloja ja kattopuisto (C). Alueelle tulee puisto- ja
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lahivirkistysalueita (VP, VL) seka katu-, pihakatu- ja jalankulkualueita. Alue liittyy jo rakennettuun
Kiviston keskustaan Lumikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun sillan kautta.

Kaupunkivihreadn ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, katualueiden erityi-
set vihervybhykkeet (flexzonet), kasvikatot, metsaiset korttelipihat ja puistoalueet. Kohtaamis- ja-
oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa tukevat yhteisollisyytta ja sosiaalista kestavyyttd, joita
tukevat myds kaavaratkaisun mahdollistamat erilaiset asumis- ja asuntotyypit.
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Mitoitus

A, asuinrakennusten korttelialue

Pinta-ala yhteensa 1,95 ha

Rakennusoikeus yhteensi 58 650 k-m?, josta liiketilaa 1 600 k-m?, ja 800 k-m? y-rakennusoi-
keutta, jolla mahdollistetaan esimerkiksi paivakoti kivijalkaan. Alueelle saa rakentaa kortteli-
saunan, jolle on osoitettu oma 50 k-m?:n rakennusala kortteliin 23165.

Asukkaiden arvioitu maara 1 250

A-alueiden keskimaarainen tehokkuus e=3,01. A-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat va-
lilld e=2,27...4,09

Kerrosluku vaihtelee valilla [1-XI.

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asuntokerros-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap / kolme asuntoa.

1 ap / 60 k-m? palvelu- ja liiketilat. 1 ap / 1500 k-m? vieraspaikat. 1 ap / 150 k-m? y-rakennusoi-
keus. Pysakdinnin toteutuessa nimedamattomana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poik-
keama vahimmaismaarasta. Myo6s vuorottaispysdkoinnin toteuttaminen mahdollistaa poik-
keaman erillisen selvityksen perusteella.

Autopaikkatarve yhteensa ilman em. poikkeamia noin 502 ap (asuminen 432 ap, liiketilat 27
ap, vieraspaikat 37 ap, y-rakennusoikeus 5 ap). Naistd 13 ap (liikuntaesteisille varattua pysa-
kointid) on sijoitettava A-kortteleihin, ja muut C-korttelin pysadkdintilaitokseen (laskennallisesti
489 ap). Laskennallisesta 488 pysdkointilaitokseen sijoitettavasta paikasta 15 %:n poikkea-
malla autopaikkatarve on 415 ap.

Em. paikkojen lisdksi vaaditaan yhteensa 7 ap lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelujen
pysakointia palvelevia paikkoja sijoitettavaksi kortteleihin kaavamaaraysten mukaisella sijoit-
telulla (1-2 ap per kortteli).

Pydrapaikkamitoitus: 1 pp / asuinhuone ja 1 pp / 40 k-m? palvelu- ja liiketilat

AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Pinta-ala yhteensa 0,14 ha
Rakennusoikeus 1 450 k-m>.
Asukkaiden arvioitu maara 30.

AR-alueiden keskimaarainen tehokkuus e=1,07. AR-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat
valilld e=0,90...1,19.

Kerrosluku 111,

Autopaikkamitoitus: 1 ap / asunto. 1 ap / 1500 k-m? vieraspaikat. Pysdkéinnin toteutuessa ni-
medmattomana pysadkdintilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarastd. Myos
vuorottaispysakoinnin toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perus-
teella.

Autopaikkatarve yhteensa ilman em. poikkeamia noin 14 ap. 15 %:n poikkeamalla autopaikka-
tarve on laskennallisesti 12 ap.

Pyorapaikkamitoitus: 1 pp / asuinhuone
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Y, yleisten rakennusten korttelialue

Pinta-ala 0,31 ha

Rakennusoikeus 3 000 k-m?2.

Tehokkuus e=0,97.

Kerrosluku [l (alleviivattu).

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 150 k-m?, joiden lisdksi kaksi liikkkumisesteisille.
Autopaikkatarve yhteensa 20 ap + 2 paikkaa liikkkumisesteisille varattua paikkaa tontille.
Pyorapaikkamitoitus: vahintddn 1 pp / 90 k-m?ja 1 pp / 3 tydntekijaa

C, keskustatoimintojen korttelialue

Pinta-ala 0,29 ha

Rakennusoikeus 560 k-m? (liiketilaa)

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysakointilaitoksen ja siihen liittyvia maarayksissa mai-
nittuja tiloja, kuten muuntamon ja kattopuiston.

Kerrosluku V, lisaksi yksi maanalainen kerros.

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 60 k-m? palvelu- ja liiketilat.

Pysakaointilaitokseen mahtuva arvioitu autopaikkamaara 480 ap. Pysadkadintilaitokseen taytyy
sijoittaa laskennallisesti vahintdan n. 456 ap. (A: 415 ap, AR: 12 ap, Y: 20 ap, C: 9 ap)

VL, lahivirkistysalue

Pinta-ala 1,13 ha

VP, puisto

Pinta-ala 0,17 ha

LR, rautatiealue

Pinta-ala 0,05 ha

Katualueet

Pinta-ala 2,38 ha
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KAUPUNKIYMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) viherra-
kenne, (3) asumisen monimuotoisuus seka (4) resurssiviisaus.

Nékymd Karneolikadulta, pienelté ja vehredltd kortteliaukiolta, johon on integroitu

huoltoajon kédéntymismahdollisuus.

1) Kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto

Kaava tiivistaa ja taydentaa Kiviston keskusta-aluetta, luo pienipiirteistd korttelirakennetta
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja -ymparistoa.

Korttelien kokonaisuuksien suunnittelu on tehty kaupunkitilasta tinkimatta. Alueen piha-
katujen mitoituksessa on otettu huomioon Kiviston kaavarunkotydssa esiin noussut
flexzone-konsepti. Nama vehreat vydhykkeet tuovat luontoelementteja katutilaan ja ela-
voittavat asuntojen ikkunanakymia; lisdksi vyohykkeille on mahdollista sijoittaa mm. lii-
kuntavalineitd, oleskelualueita seka pyorapysakointia.

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja kos-
kevia maarayksia.

Korttelit ovat monimuotoisia, asunnot ja pihatilat valoisia ja katualueiden vaatima pinta-
ala on minimoitu tai katualueet on otettu osaksi viheralueita flexzone-ratkaisuja hyédyn-
taen. Kortteleissa edellytetdan omaehtoista pelastautumista, joten sisapihojen pelastus-
reittivaatimusten puuttuessa (tikasauton ei tarvitse mahtua korttelipihalle) korttelipihat
on mahdollista ottaa tdysimaaraisesti asukkaiden kayttéon ja varmistaa niiden vehreys.
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e Jalan ja pyoralla liikkumista ja Iahiluonnon kokemista arjessa tukee Onnenkivenpuiston
lansi-itdsuuntainen jatke.

e  Uusi Lumikvartsinsilta mahdollistaa sujuvia yhteyksia Kiviston keskusta-alueella.

e Jadekatu mahdollistaa huoltoajon Y-kortteliin sekd my6hemmassa vaiheessa kaava-alueen
eteldpuolelle mahdollisesti sijoittuvaan pysakointilaitokseen. Jadekatu ei kuitenkaan jatku
lanteen kohti Kiviston puistokatua moottoriajoneuvoliikennettd mahdollistavana — vain
kavely ja pyorailyn reitit jatkuvat Onnenkivenpuiston lapi, mikad rauhoittaa aluetta lapiajo-
liikenteelta. Tikkurilantie toimii autoliikenteelle Idhimpana lapiajoyhteytena n. 100 metrin
etaisyydella.

2) Viherrakenne

e Kaava-alue liittyy Onnenkivenpuiston kautta muihin viheralueisiin seka Kivistdn ja Lapinky-
lan asemille. Kaava-alueella toteutuu Kiviston tavoite asumisen maksimietdisyydesta (300
metrid) viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien kasittelystd on kaavamaarayksissa omat maaraykset.

e Myo0s alueen pohjoisosaan suunniteltu kaupunkikoirapuisto seka Spottilaiturin jatke luovat
luontevan virkistysreitiston. Yhdistyessdaan ymparoiviin puistoalueisiin Lumikvartsin kaava-
alue tukee Kiviston keskustan viher- ja virkistysreitiston laajentumista ja siten laajempien
viheralueiden saavutettavuuden parantumista.

e |uo-madardykselld huolehditaan luonnon monimuotoisuudesta ja maarataan lahokaviosam-
malen ja liito-oravien elinympariston edellytyksista

3) Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot

e Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen vdestdpohjan alueelle.

e AR-korttelialueiden kayttamisella pyritdan lisddmaan erilaisia asuntotyyppeja Kiviston kes-
kustassa samalla lisdten myo6s alueen sosiaalista monimuotoisuutta. Myds A-korttelialueet
mahdollistavat monen tyyppistd asumista.

e Asumisviihtyvyyteen ja arkkitehtonisesti mielenkiintoiseen kattomaailmaan on kiinnitetty
erityista huomiota. Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa pilotoitu Spacemaker-tyokalu
on mahdollistanut luonnonvalo-, varjoisuus-, melu- ja tuulisuustutkielmien laatimisen.
Naiden tuloksena on tunnistettu muun muassa optimaalisia kattokulmia ja laadittu esi-
merkiksi kaavamaarayksia kattokoroista. Spacemakerin tuottama lisdarvo on taten mm.
valoisammat asunnot, sisdpihat ja katutilat.

e Naapuruston tunnistettavuutta tuetaan erilaisin katuaukioin ja katuvihrean keinoin. Niin
sanottu flexzone-ajattelu on ohjannut katuvihrean sijoittelua. Tama tarkoittaa noin kuusi
metrid leveitd monipuolisessa kaytdssa olevia aktiivisia viherkaistoja, joita on sijoitettu
kaava-alueen katualueille. Naihin saadaan katuvihredn — puiden, aluskasvillisuuden ja pen-
saiden — lisaksi sijoitettua muitakin toimintoja, kuten liikuntavalineitd, penkkeja ja lyhytai-
kaista pysakointia. Katujen ja aukioiden harkitulla muotoilulla saadaan aikaan tunnistetta-
vuutta ja tilat pysyvat lyhyine nakélinjoineen riittavan intiimeina, jotta ne houkuttelevat
oleskeluun ja osaltaan toteuttavat tavoitetta aktiivisista katutiloista.

4) Resurssiviisaus

e Katutilan optimaalinen kaytto: ei vain ajoratoja vaan myds oleskelutilaa seka sujuvaa ar-
kea helpottavaa lyhytaikaista asiointipysakointitilaa.
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e Uusiutuvan energian tuotantoa edellytetaan maarayksilla.

e Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelystd on annettu maaraykset ja puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kayttoon
ohjataan.

e Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehred ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvai-
kutuksia.

e Alueen keskella sijaitseva virkistysalue (VL) jatkaa paivakotikortteliin kuuluvaa metsaista
leikkipuistoa (le). Leikkipuisto on luontevasti muiden kaytettavissa paivakodin toiminta-
aikojen ulkopuolella, ja tukee siten resurssiviisauden tavoitteita.

e Resurssiviisautta tukee myos pysakadintilaitosratkaisu: eri toimintojen mahdollistaminen
tuottaa enemman pienemmin resurssein. Rakennuksen katoille edellytetty kattopuutarha
ja/tai toiminnallinen ulkoilualue lisda kaupunkiluonnon moninaisuutta ja vahvistaa keskus-
tan lapi kulkevaa viherverkostoa. Keskitetty pysakointi myos mahdollistaa maanvaraiset
sisdpihat asuinkortteleissa, kun tarvetta betonikansiratkaisuille ei ole. Tall6in olemassa
olevan puuston ja pohjakasvillisuuden sailyttdminen on mahdollista pihoilla.

ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja keskustaan sijoittuvien
palvelujen rakentamiseen (A, AR, Y, C). Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia ra-
kennuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian kayttoon, teknisten laitteiden sijoitte-
luun ja taiteeseen liittyvia maarayksia. Kaava-alueen pinta-alasta (6,4 ha) korttelialueita on 42 %
(2,7 ha), katu- ja rautatiealueita 38 % (2,4 ha) ja virkistysalueita 20 % (1,3 ha). Katualueiden korkea
suhteellinen osuus johtuu siita, ettd kaava-alue sisaltda Lumikvartsinkadun vaatiman alueen siltoi-
neen Keharadan pohjoispuolelta aina Tikkurilantielle saakka. Lisdksi pihakatualueet ovat monin
paikoin puistomaisen vehreita. Osaksi korttelialueita lasketaan myds Onnenkivenpuiston metsa-
leikkipuisto, mika tilastossa pienentaa virkistysalueiden osuutta huomattavasti.

Korttelialueet
A, asuinrakennusten korttelialueet

Kaavamerkinta mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, rakennus-
oikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisia asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen. Korttelien ja rakennusalojen erilaisilla muodoilla luodaan
monipuolista kaupunkikuvaa.

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja kau-
punkikuvaa rikastuttavaa. Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista kavelymiljoota.

Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti numeerisesti.
Tonttien rakennusoikeudet vaihtelevat vélilla 700—7670 k-m? ja kerrosluvut valilla [1-XI. Rakennuk-
set on sijoiteltu siten, etta syntyy suojaisia yksityisia piha-alueita kortteleiden sisalle. Vaihtelevat
kerroskorkeudet ja kattomuodot tukevat jalankulkuun liittyvaa dynamiikkaa; luovat rytmia, vaihte-
levia nakymia ja tiloja pihoille, kaduille ja puistoalueille. Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa
yllapitavasta kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavamaarayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tu-
lee jasentaa korkeintaan yhden porrashuoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin
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tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun suhteen. Osaltaan jalankulkua ja oleskelua kaupunkiti-
lassa tukevat myds rakennusten maantasokerrokseen sijoittuvat tilat ja toiminnot. Lumikvartsinka-
dun, Savukvartsinkadun, Karneolikadun ja Jadekadun varsille katutasoon tulee toteuttaa liiketiloja.
Tilat tulee toteuttaa omasisdankayntisina (suora kulkuyhteys kadulta) ja ne tulee yhdistaa ulkoti-
loihin suurin ikkunoin ja ovin.

|

Nékymd Karneolikadun etelédpddhdn. Rakennusten korkeudet vaihtelevat ja katot ovat monimuo-
toisia kasvikattoineen ja harjoineen. Kivijaloilla on kadun varressa pursuamistilaa ja vehreys on
aina ldsnd katutilassa.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisdavat myos kaavan edellyttdmat maantasoon sijoitetut asunnot
omilla sisddnkaynneilla. Kaikissa kortteleissa rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee
toteuttaa huoneistokohtaisina sisdantulopihoina, yhteiskadyttoisina etupuutarhoina tai liiketiloihin
liittyvina ulkotiloina. Etupuutarhojen ja asuntopihojen on liityttava ensimmaisen kerroksen huo-
neistoihin omilla padsisddankaynneilld. Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuu-
riin sopivalla tavalla.

Kehdrataan rajautuvat korttelit 23164 ja 23165 on massoiteltu niin, etta korttelien pohjoislaidan
rakennukset toimivat melumuurina suojaten kaava-aluetta rautatiemelulta. Lisdksi pohjoislaitaan
sijoitetut korkeammat massat eivat varjosta muuta kuin rautatiealuetta ja luovat mahdollisuuksia
erityyppisille asuntoratkaisuille hulppeine maisemineen.
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: 4
Ote massamallista. Korttelin 23164 korkeammat massat suojaavat aluetta melulta. Eteldlaidan
talot sen sijaan ottavat kiinni inhimillisesté mittakaavasta kadun varressa mahdollistaen toisaalta
myés valoisan korttelipihan.

Korttelin 23168 A-korttelialueen sisdapihaa on mahdollista yhteiskdyttaa viereisen Y-korttelialueen
kanssa paivakodin toiminta-aikoina.

Korttelissa 23166 on y-merkintd varauksena esimerkiksi paivakodille. Mahdollinen paivakoti sijoit-
tuisi todennakdisesti tontin 1 pohjakerrokseen korttelin lansireunaan vasten Onnenkivenpuistoa.
Pihatiloja varten on merkitty kaksi le-merkintaa, joista toinen on korttelin sisdpihalla ja toinen vas-
ten Onnenkivenpuistoa korttelin ulkoreunalla. Karneolikadun eteldapda on muotoiltu niin, etta
huoltoajon on mahdollista kdantya ympari.
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Korttelissa 23165 on osoitettu rakennusala erilliselle saunarakennukselle. Saunalle on osoitettu 50
k-m? rakennusoikeutta ja se tulee rakentaa kiinni Karneolipihaan niin, ettd mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa Onnenkivenpuistoa vasten sdaastetdaan. Kaavamaarayksen mukaan sau-
narakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan selkedsti erottua korttelin muista rakennuksista ja rikas-
tuttaa kaupunkikuvaa.

Ote havainnekuvasta. Sauna luo tilallisuutta Karneolipihalle.

Korttelien rakennusalojen kerroskorkeudet ovat paasaantoisesti matalampia kortteleiden etelasi-
vuilla luoden luonnonvaloisempia sisdpihoja. Korttelin 23167 Xl-kerroksinen pistetalo on sijoitettu
niin, etta se ei varjosta muuta asumista. Tama rakennus muodostaa eraanlaisen portin kaava-alu-
eelle Lumikvartsinkadulta tullessa niin, etta autoliikenne ohjautuu luontevasti viereiseen pysakoin-
tilaitokseen haittaamatta kavely-yhteyksia.

AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Onnenkivenpuistoa vasten kortteleihin 23167 ja 23169 kumpaankin varattu yksi tontti rivitalolle
tai vastaavalle kaupunkipientalotyyppiselle asumismuodolle. Aluetta koskevat kaavamaaraykset
ovat tavoitteiltaan samansuuntaisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat maaraykset. Raken-
nusoikeutta tonteilla on yhteens3 1 450 k-m? ja rakennusten kerrosluku on Ill. Asunnot tulee to-
teuttaa omalla sisdankadynnilla seka kadun etta puiston puolelta. Rakennuksessa tulee olla harja-
tai satulakatto ja ylimman asuinkerroksen lattiapinnan tulee olla raystaslinjan tasolla tai sen yla-
puolella.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-aluetta palveleva C- kortteli 23126 sijoittuu Savukvartsinkujan pohjoispuolelle, Kar-
neolikadun ja Lumikvartsinkadun valiin. Kerrosluku on paasaantoisesti V, lisdksi pohjakerroksen
liiketila pursuaa Savukvartsinkadulle yksikerroksisena. Kaava mahdollistaa myds yhden maanalai-
sen kerroksen.

C-kortteli on tarkoitus toteuttaa ns. hybridikorttelina, johon sijoittuu kaava-aluetta palveleva pysa-
kointilaitos (noin 480 autopaikkaa) seka omilla sisdankaynneilla varustettuja, isoilla ikkunoilla ka-
dulle avautuvia liiketiloja Savukvartsinkadun ja Karneolikadun varsille. Lumikvartsinkadun varteen
liiketiloja ei voi sijoittaa, koska katu alkaa nousta Savukvartsinkadun risteyksen kohdalta kohti
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Lumikvartsinsiltaa ja radan ylitysta. Liiketilat on sijoitettu kaavakartalle mikroilmastollisesti miel-
lyttaviin paikkoihin.

Pysakdintilaitokseen ajo tapahtuu Savukvartsinkadulta korttelin eteldsivulta korttelin keskivai-
heilta. Katutila on suunniteltu niin, ettd autolla ajo suuntautuu luontevasti laitokseen. Jalkaisin tai
pyoraillen pysakdintilaitokseen saapuville on tavoitteena saada sisddankaynteja ympari korttelia.

Korttelin liiketiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 560 k-m2. Pysikointilaitoksen saa ra-
kentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa. Kaavan mukaan pysakointilaitos on
katettava ja sen katolle on toteutettava kasvikatto, jossa tuetaan luonnon monimuotoisuutta ja
viivytetdan hulevesia. Kasvikatto on toteuttava osittain toiminnallisena puistona, jonne tulee olla
helppo paasy kadulta. Kaavamaarayksissa on myos pysakointilaitoksen julkisivuja koskevia maa-
rayksia, joiden mukaan julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa vi-
herseinind. Kaavassa maarataan myos |-kerroksisen rakennuksen osan katon kaytosta; se tulee to-
teuttaa toiminnallisena, kuten liiketilaan liittyvana terassina.

Pysakaointilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa
pysakointitarpeen mahdollisesti vahentyessd muuttamaan tilat muuhun kayttd6on tai pysakointilai-
tos voidaan resurssiviisaasti korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisia verkostoja
muuttamatta. Keskitetty pysdkointi mahdollistaa my6s maanvaraiset korttelipihat asuinkortte-
leissa, kun kansiratkaisuja ei tarvita.

Y, yleisten palveluiden alueet

Jadekadun pohjoispuolelle sijoittuu yleisten rakennusten korttelialue 23168, johon suunnitellaan
paivakotia. Rakennus on kolmikerroksinen ja rakennusoikeutta on 3 000 k-m?2. Rakennusala on si-
joitettu Jadekujan ja Jadekadun varsille niin, etta toteuttamisessa on valjyytta. Rakennuksen sijoit-
telu tontin eteld- ja l[ansireunaan suojaa piha-alueilta ymparistohairioilta. Rakennuksen katon on
oltava joko harjakatto tai kasvikatto tai ndiden yhdistelma. Julkisivusommittelun tulee olla pieni-
mittakaavaista ja kdavelymiljoota korostavaa ja julkisivujen on oltava varikkaita. Rakennuksen
maantasokerroksen tulee olla avoin ja toiminnallinen. Tontin pohjoisosaan sijoittuu metsaleikki-
puisto, jossa sailytetdadan mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Metsaleikkipuiston on
tarkoitus olla kaikkien kaytettavissa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

Tontti rajautuu pohjoisessa Onnenkivenpuistoon, johon paivakodin piha-alue liittyy luontevasti
metséleikkipuiston myo6ta. Lannessa ja eteldssa tontti rajautuu Jadekatuun ja Jadekujaan. Id&ssa
tontti rajautuu viereiseen A-kortteliin, jonka sisdpihaa paivdakodin on mahdollista hyddyntaa pai-
vasaikaan. Lisaksi paivakodin kaytossa on oma piha ja sen metsaleikkipuisto.

Tontin huoltoajo ja saattoliikenne on suunniteltu tapahtuvan Jadekadun kautta. Jadekadulla ja Ja-
dekujalla on kadunvarsipysdkointia padivakodin saattoa ajatellen. Pdivdakodin huoltoajo hoituu Ja-
dekadulta paivakodille varatusta huoltotaskusta. Jadekadun paassa oleva aukio on mitoitettu niin,
ettd paivakodin huoltoajoneuvo mahtuu kdantymaan ympari.
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Havalnnekuva korttelista 23168. Péivékoti sUOIttuu korttelin ldnsipuolelle Ill-kerroksisena.
4.3.2 Muut alueet

VL, ldhivirkistysalueet
Kaava-alueella on yksi luonnontilassa sailytettava lahivirkistysalue (VL).

Onnenkivenpuisto-niminen lahivirkistysalue sijaitsee kaava-alueen lansireunassa ja kulkee Keha-
radalta Kiviston puistokadulle ja Jadekadulle asti. Alue on merkittava osa liito-oravien Kiviston kes-
kustan lapi kulkevaa pohjoiseteldsuuntaista reittia ja alueella on yksi tunnistettu lahokaviosamma-
len kasvupaikka seka lahokaviosammalen itujyvasryhmia. Lisaksi alue turvaa lepakoiden liikkumis-
yhteyksia. Taman vuoksi puisto on Iahes kokonaan merkitty merkinnalla Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue (luo). VL-merkintaan liittyen on erikseen maaratty, etta alu-
eella tulee turvata liito-oravalle liilkkumisen kannalta tarkean ja riittavan puuston sdilyttami-

nen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd puustoinen latvusyhteys sailyy. VL-maarays
edellyttda, etta alueella kasvava olemassa oleva hyvakuntoinen puusto tulee sdilyttaa ja tarvitta-
essa uusia ja taydennysistuttaa, sen lisaksi puistoreitteja suunnitellessa tulee pyrkia mahdollisim-
man vahaisiin puiden kaatoihin. Lahokaviosammalen suojelemiseksi riittavasta lahopuujatkumosta
on huolehdittava.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, etta liito-oravan elinmahdollisuudet heikentyvat
merkittavasti. Alueella ei saa mydskaan suorittaa sellaisia toimenpiteita, ettd lahokaviosamma-
len kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

Onnenkivenpuisto jatkuu alueen keskellad kohti itda ja vahvistaa osaltaan liito-oravan ja lahoka-
viosammalen sdilymista lahitulevaisuudessa kovan rakennuspaineen alla olevalla alueella.

Puisto on leveydeltdan etela-pohjoissuunnassa vahintaan 30-40 metria levea, jotta puus-

tolla olisi paremmat mahdollisuudet sailya puiston ympariltd tehtavan puuston kaadon ja rakenta-
misen jalkeenkin. Kaavamerkinndin on ohjattu rakentaminen riittdvan etaalle: VL-alueeseen rajoit-
tuvien kortteleiden rakennusalat ovat 2—7,5 metrin etdisyydelld, mikd muodostaa suojavyohyk-
keen myos rakentamisaikaiseen toimintaan. Liito-oravayhteytta vasten etdisyys on aina vahintaan
4 metria.
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Taman VL0L-alueen on tarkoitus tulevaisuudessa olla osa laajempaa liito-oravan yhteysverkostoa,
osana yhteytta Lippupuistosta Tikkurilantien etelapuolelle.

VP, puistot

Kaava-alueelle sijoittuu yksi puistoalue (VP), joka on merkitty ohjeelliseksi koirapuistoksi (hau).
Koirapuistomerkinta jatkuu myds katualueella, jossa koirapuistoa on tarkoitus jatkaa Lumikvartsin-
sillan alle. Puistoalue sijoittuu osittain rinteeseen, joka nousee kohti Lumikvartsinkatua juuri en-
nen siltaosuuden alkamista.

Ote Lumikvartsinsillan yleissuunnitelmasta. Lumikvartsinsilta kuvattuna itddn pdin, oikealla avau-
tuu Villakoiranpuisto.

Vaikka koirapuisto sijaitsee yli 55 dB keskidanitasolla ja siten ylittda VNp 993/1992 ohjearvon (taa-
jamavirkistysalueet 55 dB, vrt. luku 4.4.1), puoltaa alueen keskeinen sijainti ja merkitys kaupunki-
kuvalle alueen toteuttamista koirapuistoksi eikd esimerkiksi suojaviheralueeksi. Puistojen (pl. leik-
kipuistot) sijoittaminen on sallittua 55—60 dB keskiddnitason alueelle, vaikkei suositeltavaa. Koira-
puisto my0s itsessadn tuottaa ajoittain melua, ja on siten perusteltu sijoittaa C-korttelin viereen,
koska kyseinen kortteli ei hairiinny koirapuiston tuottamasta melusta. Lisdksi puiston sijoittaminen
tahan sijaintiin mahdollistaa asumisen sijoittamisen vdhemman meluisiin sijainteihin. Lisaksi puis-
ton on tdssa sijainnissa mahdollista jatkua sillan alle muodostaen saalta suojattua koiranulkoilu-
tustilaa.

LR, rautatiealueet

Kaava-alueelle sijoittuu pieni pala rautatiealuetta Lumikvartsinsillan mahdollistamiseksi. Lumi-
kvartsinsilta on merkitty eritasoristeyksena (e) rautatiealueen paille.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Lumikvart-
sinkadun ja Lumikvartsinsillan seka Kivistontdhden asemakaavaan Jadepolun kautta.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa teetettiin konsulttityéna kaava-alueen katujen yleissuun-
nitelmat, joissa tutkittiin katujen liikenteelliset tilavaraukset ja kunnallistekniikan tilatarpeet seka
laadittiin myds vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitelmat laati Sitowise Oy.

Kaava-alueen itdreunalle sijoittuu eteld-pohjoissuunnassa Lumikvartsinkatu, joka on osa Kivistén
laajempaa kokoojakatuverkostoa. Kadun mitoitus mahdollistaa HSL:n linjaliikenteen. Kadun
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itdpuolen erotuskaistalle sijoittuu katupuita ja kadunvarsipysakointia (yhteensa 7 ap) seka valaisi-
met. VL-alueen kohdalla kadulle on saatu mahdutettua enemman puustoa, mika vahvistaa ita-lan-
sisuuntaista virkistysyhteytta. Virkistysyhteyden kohdalle Lumikvartsinkadulle on myds sijoitettu
ajoratapysakit linjaliikennetta varten molempiin suuntiin. Ratkaisu tekee katutilasta turvallisem-
man kavelijoille ja rauhoittaa ajonopeuksia samalla varmistaen linja-auton hidasteettoman kulun.
Lisaksi Tikkurilantien risteyksen tuntumaan Lumikvartsinkadulle on suunniteltu pohjoisen suunnan
taskupysakki, etelasuunnan pysakki jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Lumikvartsinkatu on keskeinen
osa Kiviston pyorailyverkostoa ja kadulle on suunniteltu erotellut pyorakaistat.

Lumikvartsinkatu jatkuu kaava-alueella aina Sinikvartsinkadun risteykseen saakka ja mahdollistaa
ndin Lumikvartsinsillan rakentamisen. Silta on uusi kdvely-, py6ra- ja autoliikenteen yhteys, joka
yhdistaa Kiviston olemassa olevan keskustan eteldan Tikkurilantielle luoden uuden sisdisen yhtey-
den. Sillasta on laadittu yleissuunnitelma, jonka laati WSP Oy.

Lumikvartsinkadusta lanteen erkaneva Savukvartsinkatu valittaa autoliikennetta alueen C-korttelin
pysakointilaitokseen. Lisaksi kadulta on yhteys kaava-alueen sisdiseen pihakatuverkostoon. Liit-
tyma Savukvartsinkadulla alkavalle pihakatumaisemmalle ratkaisulle on korotettu ajorataan nah-
den, jolloin pihakadulle ajava autoilija voi selvasti havainnoida liikkuvansa kavelijoiden ehdoilla
liikennemuotojen yhteisessa katutilassa. Savukvartsinkatu on muotoiltu niin, etta autoliikenne oh-
jautuu luonnostaan pysakointilaitokseen, eika aluetta tuntematon autoilija paady vahingossa piha-
kadulle. Savukvartsinkadulle on myds sijoitettu viherkaista tuomaan C-korttelin liiketilalle miellyt-
tadvampaa pursuamistilaa kadulle. Kadulle on sijoitettu kaksi kadunvarsipysakdintipaikkaa.
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Poikkileikkaus Karneolikadun eteldpdadstd (Alustavat katusuunnitelmat, Sitowise Oy). Kuvasta kdy
ilmi tavoite vehreistd kaupunkitiloista, joissa on mukava oleskella. Aukion keskelle on sijoitettu is-
tutuksia ja puita, huoltoliikenne voi kiertdd aukion ympdri.

Karneolikatu on kaava-alueen sisdista liikkennetta palveleva pihakatu. Katutilan mielenkiintoinen
orgaaninen muoto lisaa katutilan viihtyvyytta, vahentaa tuulisuutta ja lisaa valoisia paikkoja ka-
dulla. Suunnittelun Idhtokohtana on ollut, ettda nakymat eivat saa olla liian pitkia, jotta kavelijan
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mielenkiinto kavella eteenpdin ei lannistu. Pihakadulle on suunniteltu runsaasti istutuksia, joiden
sijoittelulla pyritdan rytmittamaan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia luoden kavelijoille miel-
lyttavia oleskelupaikkoja. Istutuksista suurin on C-korttelin lansireunan liiketilojen edessa oleva
flexzone. Kadun varressa on kuusi kadunvarsipysakointipaikkaa lyhytaikaiseen pysdkdintiin seka
kadun eteldpaassa pieni aukiomuodostelma, joka toimii samalla korttelin 23166 paivakotivarauk-
sen huoltoliikenteen kdaantopaikkana. Aukion keskelle voidaan toteuttaa puistomaista, istutuksilla
rajattua oleskelualuetta. Eteldssa aukio liittyy Onnenkivenpuiston puistoreitteihin lyhyen vain ka-
velylle ja huoltoajolle varatun osuuden kautta. Pohjoisessa Karneolikatu liittyy Sporttilaituriin, jota
jatketaan lannesta talle asemakaava-alueelle kavelyalueena, jossa on paljon liikunta- ja oleskelu-
paikkoja.

Karneolipiha ja Karneolikuja muodostavat itd-lansisuunnassa kaava-alueen halki kulkevan pihaka-
tuyhteyden. Kaduille on sijoitettu yhteensa kuusi kadunvarsipysakointipaikkaa. Karneolipiha yhdis-
tyy Onnenkivenpuiston reitistoon, kun taas Karneolikuja yhdistda alueen Lumikvartsinkatuun C-
korttelin pohjoispuolella. Karneolikujan lansipda on merkitty kavelylle varatuksi alueeksi, silla pai-
kalle tarvitaan portaat Lumikvartsinkadulle nousemisen mahdollistamiseksi.

Karneolipolku yhdistda Karneolikujan ja koirapuiston Sporttilaituriin. Alue on varattu jalankulkuun
ja huoltoajoon.

Kvartsiraitin osalta asemakaavassa todetaan nykyinen tilanne. Voimassa olevassa asemakaavassa
LR-alueella sijaitseva reitti muutetaan jalankululle ja pyorailylle varatuksi vaylaksi. Kaava ei aiheuta
muutoksia jo rakennettuun reittiin.

Kaava-alueen eteldosaan rakennettava Jadekatu yhdistaa eteldosan korttelit Lumikvartsinkatuun
ja mahdollistaa tulevaisuudessa yhteydet myds kaava-alueen etelapuolelle. Jadekadun pohjois-
laidalle on suunniteltu istutus- ja pysakointikaista, johon sijoittuu myds Y-korttelin huoltotasku.
Lyhytaikaisen pysdkoinnin paikkoja kadulla on nelja. Jadekadulle tulee my&s pyordkaista ajokaistan
eteldapuolelle, erotettuna jalankulusta kapealla istutuskaistalla. Jadekadun lansipaan aukio on mi-
toitettu niin, etta Y-korttelin huoltoajoneuvot mahtuvat kddntymaan ympari. Aukion keskelle on
mahdollista sijoittaa muuntamo ja kasvillisuutta. Pyorailyn ja jalankulun yhteydet jatkuvat aukion
poikki Jadepolulle. Jadepolku on kavelyn ja pyordilyn reitti, joka yhdistda alueen kohti lantta, kohti
Kivistdon puistokatua. Kavely- ja pyorailykaistat kulkevat tiiviind pakettina Onnenkivenpuiston lapi
ita-lansisuunnassa ohjeellisena ur-varauksena mahdollistaen mahdollisimman yhtendisen liito-ora-
van kulkuyhteyden pohjois-eteldsuunnassa. Yhteyden merkitseminen sijainniltaan ohjeelliseksi
mahdollistaa mahdollisten liito-oravapuiden sailyttdmisen esimerkiksi kiertamalla puut.

Jadekuja yhdistaa kaava-alueen eteldosan ita-lansisuuntaiseen virkistysyhteyteen. Kadulle on sijoi-
tettu kadunvarsipysakointia erityisesti paivakodin saattoliikennetta ajatellen. Paikkoja on yhteensa
kadulla kuusi. Lisdksi kadulla on katupuita.

YMPARISTOHAIRIOT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Melu ja tarina
Melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu lento-,
raide- ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan (Sitowise 2021). Selvityksen mukaan ennus-
tetilanteessa kaava-alueen keskidanitaso on paivalla enimmillaan noin 60—-65 dB Lumikvartsinka-
tuun ja Keharataan rajautuvilla kaavan reuna-alueilla. Yolliset keskidanitasot ovat matalampia,
enimmillaan noin 55—-60 dB valissa. Kortteleiden sisdpihoilla melutason ohjearvot 55 dB paivalla ja
45 dB alittuvat, ja leikkipihat suositellaankin sijoitettaviksi sisapihoille. Kaava-alueen koillisreunalle
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osoitetulla Villakoiranpuiston alueella (VP, koirapuisto) ylittyy taajamavirkistysalueiden péiva- ja
yOajan ohjearvot (55 dB ja 50 dB). Puiston kayttotarkoitus on kuitenkin otettava huomioon; itse
koirapuistotoiminta aiheuttaa merkittavaa melua, ja se on hyva sijoittaa valmiiksi hieman melui-
sammalle alueelle, jotta suurempi osa asunnoista saadaan sijoitettua vahemman meluisalle alu-
eelle. Puistoja (pl. leikkipuistot) voidaan sijoittaa vyohykkeelle, jossa melutaso on paivalla 55-60
dB, joten Villakoiranpuiston koirapuiston sijainti on melun kannalta hyvaksyttava. Lisaksi maaston-
muotoilulla ja melumuureilla voidaan vahentaa alueen melukuormitusta.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Lumikvartsinkadun ja Kehdradan varressa si-
jaitsevien rakennusten em. liikkennevaylien puoleisilla julkisivuilla. Suurin asuinrakennusten julkisi-
vuihin kohdistuva melutaso paivalla on 64 dB ja yolla 56 dB. Ennustetilanteessa kaava-alueen
asuinrakennusten katoilla keskiddnitaso on paivalla enimmilldan noin 62 dB ja yoaikaan enimmil-
[adn noin 55 dB. Niilld julkisivuilla, joille kohdistuu paivdajan 64 dB keskidanitaso, on laskennalli-
nen danitasoerovaatimus (AL) sisdmelutason ohjearvovaatimuksen tayttamiseksi 29 dB. Kiviston
alueella vaatimus AL on lentomelun vuoksi 35 dB, mistd maarataan asemakaavassa.

Aidniymparistdohjeen mukaan nukkumiseen kaytettivissi tiloissa 4anen hetkellinen enimmaéistaso
Larmax €i saisi toistuvasti ylittaa 45 dB. Taman varmistamiseksi kortteleiden 23164 ja 23165 Keha-
radan suuntaan avautuville julkisivuille, joille kohdistuva enimmaisdanitaso selvityksen mukaan on
81 dB, tulee asettaa ddnitasoerovaatimus 36 dB. Lisdksi selvityksen mukaan ne oleskeluparvek-
keet, jotka ovat yli 52 dB paivamelun tai 47 dB yémelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman
heijastusta) julkisivuilla, tulee suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeita ei kuitenkaan kielleta
meluisimmillakaan julkisivuilla, koska parvekkeiden keskiddnitaso radankaan varressa ei ylita 64
dB, jolloin (melusuojatut) oleskeluparvekkeet seka tuuletus- ja ranskalaiset parvekkeet voidaan
sallia. Sen sijaan asuntojen avautuminen ainoastaan radan suuntaan kielletaan, jotta jokaisessa
asunnossa on hiljaisempaa tilaa.

Rakennusten katoille sijoitettavat leikkiin ja oleskeluun soveltuvat terassit tai kattopihat tulee suo-
jata lilkennemelulta. Kattopihojen melutilannetta on mahdollista parantaa toteuttamalla kattopi-
han reunaan umpikaide, joka tukee myds toimintojen turvallisuutta. Kaiteiden korkeus tulee tar-
vittaessa tutkia jatkosuunnittelun yhteydessa, kuitenkin viimeistdadn rakennuslupavaiheessa. (Sito-
wise 2021)

Té&rina ja runkomelu

Kaava-alueelle on laadittu tarina- ja runkomeluselvitys (WSP Finland Oy 30.10.2021). Liséksi kaava-
alueen valittomassa laheisyydessa, alueen lansipuolella on toteutettu tarindvaikutusten tarkastelu
(WSP Finland Oy 23.11.2018) seké kaava-alueen koillispuolella Kvartsikulman (232800) asema-
kaava-alue, jolle on toteutettu tarina- ja runkomeluselvitys 2020 (WSP Finland Oy 2.9.2020), joten
alueen runkomelu- ja tarinatilanne on laajalti tiedossa.

Kaava-alueella tehdyn tarindlaskennan tulokset (vaaka- ja pystysuuntainen) alittavat tarinalle suo-
sitellun ohjearvon mukaisen tason, minka vuoksi vaurioitumisalttiutta ei ole. Lisaksi junaliikenteen
aiheuttaman tarinan heilahdusnopeuden arvioidaan olevan asuinrakentamiseen tarkoitetun suosi-
tusarvon (0,3 mm/s) alapuolella. Laskennan tulosten suhteen tulee huomioida, etta alueellisia
pohjanvahvistuksia suunniteltaessa ei tehtyjen arvioiden mukaan tarvitse huomioida raideliiken-
teen tdrinan vaikutuksia. Tehdyt laskennat ovat koko linjauksen suhteen edustavia poikkileikkauk-
sia. Laskennallisen arvioinnin perusteella runkomelutasot suunniteltujen Iahimpien rakennusten
etdisyydella saattavat ylittda runkomelulle asetetun 35 dB suositustason. Selvityksessa laskettu
runkomelutaso on samaa tasoa kuin Keharadan suunnitteluvaiheessa laaditussa selvityksessa.

Runkomelua aiheuttava varahtely on niin pientd, etta sita ei koeta tarindna. Runkomelun mahdol-
lisia haittoja voidaan vaimentaa sijoittamalla ratarakenteeseen joustavaa varahtelya vaimentava
eristekerros tai rakentamalla radan koko tukikerros kelluvaksi rakenteeksi. Runkomelun
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vaimentaminen voidaan toteuttaa myds varahtelylle altistuvassa kohteessa (asuinrakennus). (WSP
2.9.2020).

Kiviston Lumikvartsin alueen maaperan ominaisuudet ovat suotuisat tarindn etenemiselle, mutta
huonot varahtelyn etenemiselle runkomelua aiheuttavalla taajuusalueella. Kaava-alueen pohjoi-

simmat korttelit ovat kuitenkin tarina- ja runkomeluriskin alueella. Siksi kaavamaaradyksiin on kir-
jattu, ettd kortteleiden 23164 ja 23165 rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runko-
melun ja -tarinan torjuntatarve. Tatda maardysta tuetaan seuraavilla tarkemmilla maarayksilla:

e Raideliikenteestd aiheutuvan runkomelun Lprm enimmdistaso tulee rajoittaa rakennerat-
kaisuilla asuinhuoneistoissa 30 dB.

e Raideliikenteestd aiheutuvan tdrindn véréhtelyn vw, 95 enimmdistaso tulee rajoittaa ra-
kenneratkaisuilla asuinhuoneistoissa 0,3 mm/s. Rakennuslupahakemuksen yhteydessd tu-
lee esittdd selvitys, miten runkomelu ja térind on otettu huomioon.

Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Jadekadulle, Jadepolulle, Jadekujalle, Lumikvart-
sinkadulle, Savukvartsinkadulle, Karneolikadulle, Karneolipihalle ja Karneolikujalle. Lisaksi Sportti-
laiturin alle rakennetaan jo aiemmin Kiviston tdhden kaavassa suunniteltu hulevesiviemari. Uutta
vesijohtoa tullaan rakentamaan noin 1 km, mukaan lukien noin 200 m Sporttilaiturin huleve-
siviemaria.

Kaavaan tullaan varaamaan rasitealueet korttelien yhteisia tonttijohtoja varten.

Vesihuollon yleissuunnitelma on tdman selostuksen liitteena (liite 2).

Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen suunnittelu ja rakentamiskustannukset ovat noin
1475 000 € (alv 0 %).

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritddn ehkdisemaan vetta lapaisevilld pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kadyttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talldin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivyteta vesiad. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltad laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset kasvikatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolildpaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali kasvikatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessadn vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
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4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarviointi
Kaavan ekotehokkuusarviointia ei ole pdivitetty ndhtévilléolon jélkeen.

Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-tydkalu on Suomen ymparistokeskuksen laatima
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisista tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia seka rakennus- etta kayttovaiheessa. KEKO-las-
kenta tehtiin kahdesta eri esimerkkivaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) on tdysin betonira-
kenteisina rakennuksina kaukolampdratkaisuin toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energia-
tehokkuudeltaan matalaenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) on puurakenteisina rakennuk-
sina toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa ja jossa lam-
mitysenergia jakautuu kaukoldamp66n 50 % ja maalampoon 50 %. Molemmissa laskennallisena
asukasmadrana kaytetdan 1 200 asukasta. Vertailussa on tutkittu puurakentamisen ja energiate-
hokkuuden vaikutusta alueen ekotehokkuuteen. Kaavassa ei edellytetd, etta rakennukset olisivat
puurakenteisia tai etta niiden pitaisi saavuttaa tietty energiatehokkuus, vaan naihin liittyvat vaati-
mukset maaritelldan tonttien kilpailutusten yhteydessa.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepaastot, kulutetut luonnonvarat ja
luonnon monimuotoisuuden. KEKOssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tulos
on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sitd parempi, mita pienempi luku on. KEKO-lasken-
nan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi puurakenteisten rakennusten ja
passiivienergiaa kayttava vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepaastdjen maarasta seka
luonnonvarojen kaytosta (Taulukko 1).

Kaava-alueen kokonaiseko- vel ve 2
tehokkuus

100 % betonirakenteinen, mata- 100 % puurakenteinen,

laenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus
Kasvihuonepaastot 74 61
Luonnonvarojen kaytto 39 24
Luontovaikutukset 27 27
Kokonaisekotehokkuus 47 37

Taulukko 1. Kaava-alueen kokonaistehokkuus

Kasvihuonepaastot

Kasvihuonepaast6jen maaraa arvioitiin suhteessa asukasmaaraan. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
paastdjen maara per asukas on runsaat 85 CO»-tonnia ja vaihtoehdossa 2 lahes 70 CO;-tonnia. Ero
muodostuu padosin rakennusten energiankulutuksesta seka jonkin verran rakennusten rakentami-
sesta ja kunnossapidosta syntyvista kasvihuonepaastoista. (Taulukko 2)

Kasvihuonepaastot asukasta vel ve 2
kohti
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakentei-
matalaenergiatehokkuus nen,
passiivienergiatehok-
kuus

Kasvihuonepadstot asukasta kohti yh-
teensi, CO2 t/as. (1 200 asukasta) 85,27 69,68
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Kasvihuonepiaistot eri padstolihteistd asukasta kohti, CO2 t/as (1 200 asukasta)

Maankaytto 1,71

Infrastruktuurin rakentaminen ja

kunnossapito 0,55
:2:::;:?% rakentaminen ja kun- 29,69
Rakennusten energiankulutus 32,93
Henkildliikenne 20,40

Taulukko 2. Kasvihuonepdiéistot asukasta kohti

Luonnonvarojen kaytto

1,71

0,41

24,34

22,83

20,40

Luonnonvarojen kayton osalta merkittavin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensa noin 104 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2

kuluttaa yhteensa noin 63 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin 37 % siita, mita
vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan puurakentamisen vaihtoehto kuluttaa noin 7,57 tuhatta tonnia

uusiutuvia luonnonvaroja. (Taulukko 3)

Luonnonvarojen kaytto vel ve 2
rakennuksiin

100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiaa-

lin kulutus yhteensa, tu- 103,99 63,34

hatta tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittdin, tuhatta tonnia

Maamassat 27,89 27,89

Uusiutumattomat 75,98 27,88

Uusiutuvat 0,11 7,57

Taulukko 3. Luonnonvarojen kdytté rakennuksiin

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Ndin ollen luontovaikutuk-
set ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparist66n

on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.2.

4.4.5 Kaavataloudellinen tarkastelu

Kaavataloudellista tarkastelua ei ole pdivitetty néhtdvilldolon jélkeen. Ndhtdvilldolon jédlkeen tar-
kistettu kerrosala on noin 2 000 k-m? enemmdin kuin kaavataloudellisessa tarkastelussa kdytetty

kerrosala.

Lumikvartsin kaava-alue jatkaa samaa tiivista kaupunkirakenteen kehittamista kuin viereinen Kivis-
tontahden alue ja Kiviston keskusta-alue ylipaataan. Kaava-alue sijoittuu kohtuullisen matkan paa-
han seka Kiviston rautatieasemasta ja sen ymparille rakentuvista palveluista, etta tulevasta
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Lapinkyldan asemasta. Alue on rakentamatonta, joten alkuinvestointina joudutaan rakentamaan
koko kunnallistekniikka, jota on rakennettu jo Kiviston puistokatua pitkin. Alue on kuitenkin kau-
pungin omaa maata, joten kaavoittaminen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa seka tuot-
taa runsaasti maanmyynti- tai vuokratuloja seka tulevaisuudessa merkittavia verotuloja. Tehok-
kaan rakentamisen ansiosta kaava-alueen asumisen kerrosala on noin 55 000 k-m?, minka lisaksi
liiketiloja sallitaan yli 2300 k-m?2. Alueelle sijoittuu my6s 3000 k-m? suuruinen paivakoti.

Tahan kaava-alueeseen kuuluu Lumikvartsinkatu, joka on tarkea liikenneyhteys rautatien yli. Yh-
teys on tarkead myos jatteiden putkikeraysjarjestelmalle. Rautatien eteldreunalla kulkee Sporttilai-
turi-niminen jalankulun ja pyérailyn yhteys, joka alkaa l[annessa Safiiriaukiolta jatkuen edelleen
itdan Riipilantien suuntaan kohti Lapinkylan tulevaa asemaa, joten sekin palvelee laajemmin alu-
een vaestda. Myods Onnenkivenpuisto on osa laajempaa viheraluetta, jolloin Safiiriaukiolta paasee
sujuvaa puistoreittia Lumikvartsinkadulle asti — ja kaavarungon mukaan viherreitteja on tavoit-
teena jatkaa edelleen itdan, aina tulevalle Lapinkyldn asemalle asti. Osa kaavaan kohdistuvista ka-
tujen ja puistojen rakentamiskustannuksista eivat siis kohdistu pelkdstdan taman kaavan kortte-
leille, vaan edistavat koko Kiviston keskustan tavoitteita.

Katualueille mahdollistetuilla istutusalueilla lisdtdan vehreytta ja viihtyvyytta. Suuri osa katualu-
eesta on muodoltaan ja leveydeltdan vaihtelevaa pihakatua, jossa autoliikenne ei ole ensisijainen
toiminto. Ratkaisu voi olla hieman tavanomaista kalliimpi, mutta se tuo myos alueelle haluttua laa-
tutasoa ja viihtyvyyttd seka omaleimaisuutta. On tarkeda huomioida, etta kokonaiskustannusten
nakokulmasta ratkaisu on edullisempi asukasta kohti kuin aluetehokkuudeltaan matalampi kau-
punkirakenne.

Kaava-alueen maapera on vantaalaisittain tavanomaista; enimmakseen savea, jonkin verran silttia.
Tama lisaa rakentamiskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta parem-
man maaperan alueet on jo hyédynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisesta kaupunkiraken-
teesta. Mikali savea joudutaan poistamaan huomattavia maaria, sille olisi hyva etsia sijoituspaik-
kaa lahelta. Maan kuljetus lisda seka kustannuksia ettd paastoja ja lisdksi maanlajitysalueista on
pulaa.

Kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat kahden miljoonan euron luokkaa, mika ei si-
salla rautatien ylittavaa siltaa eika vesihuoltoa, jonka kustannusarvio on hieman alle 1,5 miljoonaa
euroa. Sillan kustannusarvio on noin 2,7 miljoonaa euroa (alv. 0 %).

Alla olevassa taulukossa on tarkasteltu infrakustannuksia (ilman suunnittelukustannuksia) kahdella
eri aluetyypilld (valja pientalovaltainen ja tiivis kerrostalovaltainen alue) sekd Lumikvartsin kaava-
alueen vertailuluku, laskentaperusteena noin 2,8 milj. euron infrakustannusarvio (ilman suunnitte-
lua), 55 000 asumisen kerrosneliometria ja 1200 asukasta.

Tarkastelut osoittavat, ettd valjempien asuinalueiden infrakustannukset (kadut ja vesihuolto) ovat
vahintaan kaksin- tai jopa viisinkertaiset suhteutettaessa kustannukset kaava-alueen asukasmaa-
raarvioon ja asumisen kerrosalaneliéihin. "Tiivis, asuinkerrostalopainotteinen” -aluetyypissa infra-
kustannukset ovat paasaantéisesti valilla 20-50 €/k-m? tai vaihtoehtoisesti asukasmaaran kautta
laskettuna 9502330 €/asukas. ”Vilja, pientalopainotteinen” -aluetyypissa vastaavat kustannukset
ovat vililld 50-120 €/k-m? ja 4500—-6900 €/asukas.

Lumikvartsin kaava-alue on tiiviin, kerrostalovaltaisen aluetyypin kustannustarkastelussa luokan
ylapaadssa. Tama selittyy silla, ettd Lumikvartsin asemakaava-alueeseen sisaltyy laajempaa aluetta
palveleva yhdyskatu Lumikvartsinkatu, jonka kustannukset ovat suurimmat kuten ovat myos
Sporttilaiturin. Lumikvartsin infrakustannukset jyvittyvatkin todellisuudessa suunnittelualueen ra-
jausta laajemmalle.
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Lumikvartsi (232700) 51 2330
Tiivis kerrostalovaltainen (002336) 47 2180
Tiivis kerrostalovaltainen (231600) 28 1240
Tiivis kerrostalovaltainen (231900) 21 950
116 6890
107 4865
52 4560

Taulukko. Infrakustannukset ilman suunnittelua esimerkkikaava-alueilla kerrosnelimetrid ja asu-
kasta kohti. Kaava-alueiden numerot suluissa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke
hyodyntda kaupungin maaomaisuutta ja sitd voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoit-
teiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten
alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumiseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista kohti Lapinkyldan asemavarausta. Ratkaisu
edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Ra-
kentaminen sijoittuu kdvelymatkan paahan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetai-
syydelle. Hanke edistda kestdvaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetta Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
vield rakentumattomille, metsaisille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Keharadan etela-
puolelle muuttaa kaupunkikeskustan painopisteitad. Metsaisten virkistys- ja puistoalueiden toteut-
taminen vahvistaa Kiviston vehreda kaupunkikuvaa ja vastaa siten tavoitteeseen vehredsta ja vih-
reasta Vantaasta.

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos laajentaa Kiviston suuralueen asemiin tukeutuvaa asumista,
mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Koteja mahdollistetaan yli 1
200 asukkaalle. Paivakotipalveluiden lisddntyminen parantaa lapsiperheiden palveluita ja vastaa
aktiivisen Kiviston tavoitteeseen.
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Asuminen

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntotarpeeseen
seka Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin. Hanke lisda asuntotuotantoa ja monipuolistaa asunto-
kantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja ty6paikat

Palvelujen tarve lisdantyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa tdahan kysyntdan, toteu-
tuessaan se lisaa alueen palvelu- ja tyopaikkatarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu kivijalka-
liiketilaa seka kaksi paivakotia, jolla vastataan koko Kiviston keskustan alati kasvavaan paivakotiky-
syntaan. Kivijalkaa mahdollistettu palvelutila voidaan tarvittaessa toteuttaa myés muuhun kuin
paivakotikayttoon, vallitsevan tilanteen mukaan.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyddyntaa kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen
laskee yksikkokohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidossa (kts. tarkem-
min 4.4.5). Houkuttelevien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen
imagoon ja haluttavuuteen.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavahankkeen tavoitteena on sosiaalisesti tasa-arvoinen, ehea aluekokonaisuus. Monipuoliset
rakennus- ja asuntotyypit edesauttavat tavoitteen saavuttamista. Alue mahdollistaa kylamaista
naapurustoa, jossa lahipalvelut ovat kdvellen saavutettavissa. Asuminen alueella toteuttaa esteet-
tomyytta ja mahdollistaa kestavia valintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaalisesti ehjan alueko-
konaisuuden, kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauksia.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kayttoa. Talla hetkelld Kiviston keskusta-alueella
on vain yksi koirapuisto. Tdama Punakivenpuiston koira-aitaus sijaitsee Kiviston keskustasta poh-
jois-luoteeseen ja on kooltaan 1 500 m?2. Hanke mahdollistaa uuden kaupunkikoirapuiston toteutu-
misen, ja vastaa siten kivistolaisten toiveisiin koirapuistojen maaran lisdyksesta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetaisyydella seka Kiviston asemasta etta Lapinkylan suunnitellusta ase-
masta. Kvartsiraitti on nopean pyorailyn baana, ja saattaa lisdta pyorailyn suosiota ennestaan. Lu-
mikvartsinkadulla ja Jadekadulla erotellut pyorakaistat houkuttelevat pyorailyyn. Rautatieasemien
lisaksi linja-autoliikenteen pysakit Lumikvartsinkadulla ovat jokaisesta asunnosta alle 200 metrin
padssa, mika tukee joukkoliikenteen kayttda ja mahdollistaa kestavampaa liikkumista. Keskitetty
pysakdintiratkaisu vahentda alueen sisdista autoliikennettd, ja pihakadut rauhoittuvat kavelyyn,
oleskeluun ja esimerkiksi pyorailyyn.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Lentomelu on huomioitu kaavamaarayksin. Ulko-oleskelutiloista 5 % on katettava.
Raidemelu

Raidemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Asunnot eivat saa avautua vain Kehdradan suuntaan
kortteleissa 23165 ja 23166, lisdaksi madratdaan mm. rakennuksen ulkokuoren danitasoerosta 36 dB
ja parvekkeiden melusuojauksesta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentamisella on merkittavia vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Rakentaminen vahentaa
luontoalueita ja samalla asukas- ja kayttajamaaran kasvu lisaa viheralueiden kayttopaineita ja ku-
lutusta. Hanke ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita, silld yhdyskunta-
rakenteen keskittaminen aseman seuduille mahdollistaa koko kaupungin tasolla luonnon moni-
muotoisuuden ja esimerkiksi lahokaviosammalen suotuisan suojelutason.

Vantaan yleiskaavan 2020 valmistelun yhteydessa Vantaan kaupunki teetti selvityksen ja suojelu-
suunnitelman lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason
sdilymisen arvioimiseksi (Manninen & Nieminen 2020). Lahokaviosammalkartoitus tehtiin myos
suojelualueilta seka suojeltaviksi suunnitelluilta ja luo-kaavamerkinnan alueilta, joilta oli aikaisem-
min vain vahan tietoja. Kartoitustyon tuloksena rajattiin 107 erillista ydinaluetta, joiden yhteenlas-
kettu pinta-ala on n. 1 071 hehtaaria. Lisaksi rajattiin lahokaviosammalelle potentiaalista aluetta n.
1 412 hehtaaria.

Selvityksen perusteella lahokaviosammalen suojelun taso Vantaalla sailyy suotuisana yleiskaava
2020 mukaisen maankayton toteutuessa. Suojelusuunnitelman kompensaatiotarkastelussa on ver-
rattu voimassa olevan yleiskaavan ja yleiskaavan 2020 maankdytén muutoksia. Vertailussa lahoka-
viosammalen elinoloja oletettavasti parantavat muutokset kaavamerkinndissa on tulkittu tays-
maardiseksi tai osittaiseksi kompensaatioksi. Myos painvastaiset muutokset on huomioitu. Johto-
paatoksena todetaan, etta yleiskaavaan 2020 osoitetut maankayton muutokset kompensoivat
pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesake tai itujyvdasryhma) osalta rakennettaviksi osoite-
tuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla.

Yleiskaavan 2020 valmisteluaineistossa lahokaviosammalesiintymien maankadyttémuotoja on pa-
rannettu lajin selviytymisen kannalta merkittavasti verrattuna Vantaan voimassa olevaan yleiskaa-
vaan. Kiviston Lumikvartsin suunnittelualuetta on suojelusuunnitelmassa tarkasteltu yleiskaavan
rakentamisen alueena, eika siella olevien esiintymien ole oletettu sailyvan. Alueen lahokaviosam-
malesiintymat eivat siten ole keskeisia lajin suotuisan suojelutason sdilymisen kannalta Vantaalla.
Lumikvartsin kaava-alueella luo-maardykselld huolehditaan liito-oravan ja lahokaviosammalen
elinympariston edellytyksista. Kaavamaarayksissa ohjeistetaan muun muassa pitkospuiden suosi-
miseen. Tama on keino vaalia maapohjaa kulumiselta ja turvata metsakasvillisuuden kerrokselli-
suus.

Lumikvartsin suunnitteluratkaisuilla turvataan ekologisia yhteyksia tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa. Osana Kiviston keskustan kaavarunkotyota (kh 22.3.2021) on tunnistettu kaupunkiluonnon
elementtien mahdollisuudet, kuten kasvikatot ja tonttivihrea. Lumikvartsin asemakaavaehdotus
edustaa tata kaavarungon hyvaksyttya suunnitteluperiaatetta, jossa kaupunkirakenteessa eri ta-
sot, kuten luonnon ja liikkkumisen ymparistot, liittyvat ja limittyvat toisiinsa. Lumikvartsin kaava
vahvistaa Kiviston keskustan kaavarungossa suunniteltua Onnenkivenpuiston etela-pohjoissuun-
taista ekologista yhteytta. Poikittainen lansi-itayhteys syntyy Onnenkivenpuiston jatkeen, tontti-
vihrean ja flexzone-alueiden seké katupuiden ja kasvikattojen kokonaisuutena. Kaupunkivihrean
maara varmistetaan vihertehokkuuden maaraykselld seka yksityiskohtaisin kaavamerkinndin ja -
maarayksin.

Kaavan nahtavillaolon jalkeen Iahtotiedot ovat paivittyneet luontoarvojen osalta. Lumikvartsin
kaava-alueelta on 16ytynyt lisdd huomioitavia luontoarvoja, jotka kayvat ilmi viimeisimmasta Kivis-
ton linnusto- ja lepakkoselvityksesta (Faunatica Oy 2021). Naistd merkittavin on homotiaisloydos.
Alue ei kuitenkaan ole suojeltu kohde, ja selvitys toteaa sen sadilyttamisen olevan vapaaehtoista.
Jotta hdmatiainen voisi sdilya alueella, tulisi Keharadan ja Tikkurilantien valinen metsa suojella laa-
jamittaisesti, lisdksi jo nykytilanteessa luvaton maastoliikenne hairitsee lintujen pesintda. Vantaan
kaupunki ndkee, ettd kokonaiskestavyyden kannalta on kannattavampaa rakentaa tiiviisti
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asemanseuduille, ja sdastda koskematonta, luontoarvoiltaan rikasta metsaa Kiviston keskustan
ympadrilla ja muualla Vantaalla.

Vantaan kaupunki on mukana SYKEn ekologisen kompensaation kansallisessa pilotissa, jossa etsi-
taan kaupunkitasoista ratkaisua luontoarvojen turvaamiseksi. Kiviston keskustassa asemien lahella
paikallinen laajamittainen luontoarvojen suojelu on haastavaa, koska on ekologisesti kestavinta
sijoittaa mahdollisimman paljon asukkaita jo rakennetun joukkoliikenteen runkoyhteyden asemien
Iahelle. Tavoitteena on, kuten tahankin saakka, kompensoida menetettyja arvoja muualla kuin Ki-
viston keskustassa, mutta kompensaatiopilotin tarkoituksena on tehda luontoarvojen suotuisan
suojelutason varmistamisesta lapindkyvampaa.

VIHERPEIPPO
VARPUNEN
HOMOTIAINEN
HAAPANA
KANAHAUKKA
PENSASKERTTU
NARHI
VASTARAKKI
HARAKKA
RUISRAAKKA
HARMAAPAATIKKA
PALOKARKI
PIKKUSIEPPO
LEPPALINTU
VIITAKERTTUNEN
KULTARINTA
KOTTARAINEN

popoOoeoemeo

++++romeoen

....... Arvokas lintualue
) selvitysalue

Ote Kivist6n linnusto- ja lepakkoselvityksestéd (Faunatica Oy, 2021). Lumikvartsin kaava-alueelta
I6ytyi hémétiainen ja kanahaukka. Liséksi alueelta I6ytyi lepakoista viiksisiippalajeja, joiden sdily-
miselle rakentamisen ei kuitenkaan nédhdd olevan uhka.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myota metsdinen alue muuttuu tiiviiksi kerrostaloalueeksi ja sita kautta vetta Ia-
paisemattéman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tdma tulee lisddamaan kaava-alueelta
muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen my6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla synty-
vid hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa ve-
det ohjataan Koivupdanojaan, jonka varrelle on tutkittu alueellisia viivytysratkaisuja, jotka toteu-
tettaisiin Lapinkylan aseman alueen rakentamisen edetessa.

Kaavan edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa. Kasvillisuuska-
tot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat rakentamisen aikana negatiiviset. Rakenta-
minen lisda aina kasvihuonekaasupaastoja, ja metsan kaataminen rakennettavilta alueilta seka
maaperan muutokset kutistavat alueen hiilinieluja. Rakennusten kadytto ja liikenne lisaavat kasvi-
huonepaastoja, joskin paastotasoon voidaan vaikuttaa sitd alentavasti eri keinoin. Rakentamisen
CO,-paastoja on arvioitu KEKO-laskelmalla kohdassa 4.4.4. Puurakentamisella seka lammitys- ja
kayttdenergiassa uusiutuvien energialdhteiden suosimisella voidaan vaikuttaa CO,-pdastoihin niita
pienentavasti.

Rakentamisen keskittaminen Kiviston aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyddyntaa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Henkilo-
autokannan sdhkoistyminen voi vaikuttaa paastoihin niita pienentavasti.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaarayksissa vihertehokkuutta 0,9 asuinkortteleissa ja Y-kortte-
lissa seka 1,0 C-korttelissa. Vihertehokkuuden — viherpintojen, puiden ja hulevesielementtien —
avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja,
luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota rakennetussa ymparistossa. Kasvillisuus
vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentdaa rakennetun ympariston lampdsaarekkeita ja lisaa
kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

NIMISTO

Nimistoryhma 9.3.2021 on hyvaksynyt alla olevat nimet.
Alueen nimist6 perustuu korukivien nimiin.

Olemassa olevat
23 KIVISTO

Lumikvartsinkatu, Snékvartsgatan — nykyinen nimi (2010).
Onnenkivenpuisto, Lyckostensparken — nykyinen nimi (2019).
Sporttilaituri, Sportkajen — nykyinen nimi (2019).

Jalokivista johdetut nimet:
Jadekatu, Jadegatan
Jadekuja, Jadegranden
Jadepolku, Jadestigen

Mineraaleista johdetut nimet:

Karneolikatu, Karneolgatan (pihakatu)

Karneolikuja, Karneolgranden (pihakatu)

Karneolipiha, Karneolgarden (pihakatu)

Karneolipolku, Karneolstigen (jalankulkukatu)

Karneoli on yksi kvartsin muunnoksista, oranssi tai punainen mineraali.

Savukvartsinkatu, Rokkvartsgatan
Lahtee Lumikvartsinkatulta.

Villakoiranpuisto, Pudelparken
Uusi pieni koirapuisto
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittomasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen on minimoitava.

Pysakaointia voi Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteiden mukaisesti jarjestda vaiheittain alu-
een ymparilla ja rakentumattomilla tonteilla, kunnes C-kortteli on valmistunut ja pysdkointitarve
luonnostaan vahenee alueen palveluiden kehittyessa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

HSY:
Vantaan Energia:
Vaylavirasto:

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:
Ympdristopalvelut:

Kiinteistot ja
tilapalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Teemu Keitaanpaa
Antti Hartikainen
Ville Vuokko

Anna-Riitta Kujala
Ville Leppanen
Veli-Pekka Ristimaki
Sonja Sahlsten

Eija Hasu

Riikka Mattila
Elina Ekroos
Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Pirjo Salo
Teemu Vihervaara
Sirpa Paavilainen
Sirpa Makila
Janne Karppinen
Matti Karki
Jarmo Honkanen

Tomi Henriksson

Teemu Jaaskeldinen
Heikki Kangas

Asemakaavoitus

Vantaalla, 7. paivana kesakuuta 2022

Ville Leppanen

asemakaavasuunnittelija

aluearkkitehti

asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (13.3.2020 saakka)
asemakaava-arkkitehti (13.3.2020 alkaen,
31.7.2021 saakka)

kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu (31.12.2021 saakka)
vesihuollon suunnittelu (1.1.2022 alkaen)
liilkenneinsin6ori

liikenteen alueinsingori
maisema-arkkitehti, kadut
maisema-arkkitehti, puistot

geotekniikka

kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistdsuunnittelija

kiinteistokehityspaallikko
maankayttoinsinoori
geotekniikkapaallikko

Anna-Riitta Kujala

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 24.05.2022
Kaavan nimi 232700 Kiviston Lumikvartsi

Hyvaksymispym Ehdotuspvm

Hyvaksyja Virellletulosta ilm. pym 10.01.2020
Hywvaksymis pykala Kunnan kaavat unnus 092232700
Gerernitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,4094 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maaralaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarant aiset Eiromarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[hal [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6,4094 100,0 63660 0,99 6,3548 63660
A yhteensa 2,0853 3.5 60100 2,88 2,0853 BO100
P yhteensa
Y yhteensa 0,3085 4.8 3000 0,97 0,3085 3000
C yhteensa 0,2856 4.5 560 0,20 0,2856 560
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,2933 20,2 0 1,2933 0
R yhteensa
L yhteensa 2,4367 38,0 0 2.3821 0
E yhteensa
5 yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,

Maanalaiset tilat = o %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
A

AR

P yhteensa
¥ yhteensa
Y

C yhteensa
c

K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
VP

VL

R yhteensa
L yhteensa
Kadut
Pihakadut

Kat uauk./torit
Kewv.lilk. kad ut
LR

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]

6,4094

2,0853
19498
0,1355

0,3085
0,3085
0,2856
0,2856

1,2933
0,1680
1,1253

2,4367
1,6130
0.3467
0,0725
0,3499
0,0546

[%]
100,0
32,5
93,5
6.5

4,8
100.,0
45
100,0

20,2
13,0
a87.0

38.0
66,2
14,2
3.0
14,4
2.2

[k-m?]
63660
60100
58650
1450

3000

3000
560
560

o o o

oo o o oo

[e]
0,99
2,88
3,01
1,07

0,97
097
0,20
0,20

[ha +-]
6,3548
2,0853
19498
0,1355

0,3085
0,3085
0,2856
0,2856

1,2933
0,1680
1,1253

2.3821
16130
03467
00725
0,3499

[k-m? +/-1
63660
60100
58650

1450

3000
3000
560
560

o o o

oo ol o o

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

232700

Vantaan kaupunki

KIVISTON LUMIKVARTSI f

Kaupunginosa 23, Kivisto

Asemakaava

Korttelit 23164-23169 ja 23126 seka katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 23164 ja 23165 seka katu-,
virkistys- ja rautatiealuetta.

Tonttijako
23164-23169 ja 23126

1:1000

Paivays
Datum

7.6.2022

Vanda stad
KIVISTOS SNOKVARTS

Stadsdel 23, Kivisto

Detaljplan
Kvarteren 23164-23169 och 23126 samt
gatu- och rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen
Delar av kvarteren 23164 och 23165 samt
gatu-, rekreations- och jarnvagsomraden.

Tomtindelning

23164—-23169 och 23126

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

lIl Asuinrakennusten korttelialue.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Seuraavat madradykset koskevat A- ja AR-korttelialueita:

Arkkitehtuurin on cltava korkeatasoista, varikasta ja
leikkisaa.

Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista kavelymiljoota.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa inhimillista ja
monimuotoista kaupunkia.

Toisiinsa kiinni sijoitetuilla rakennusaloilla rakennukset tulee
rakentaa toisiinsa kiinni tonttijaosta huolimatta.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9 tai
rakennuslupaa haettaessa kulloinkin voimassa oleva
tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kerroskorkeudet ja kerrosluvut

Rakennuksen maantasokerroksen korkeuden tulee olla
paasaantoisesti vahintaan 4 metria.

Lumikvartsinkadun, Jadekadun, Savukvartsinkadun ja
Karneolikadun varsilla rakennuksen maantasokerroksen
korkeuden olla vahintdan 5 metrid. Ensimmaisen kerroksen
voi sisdpihan puolelle toteuttaa kaksikerroksisena.
Asemakaavan osoittaman kerrosluvun lisaksi sisépihan
puolelle saa rakentaa yhden lisékerroksen

Rakennuksen ylimman kerroksen asuintiloissa vapaan
huonekorkeuden on paasaantdisesti oltava vahintaan 3 metria,

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade
bostadshus.

Foljande bestammelser géller A- och AR-
kvartersomraden:

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet, farggrann och lekfull.

Stadsrummet ska bilda en smaskalig gangmiljo.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en manniskovanlig och
mangsidig stad.

Pa byggnadsytor som placerats fast i varandra ska byggnaderna
byggas fast i varandra oberoende av tomtindelningen.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal pa
minst 0,9 eller det malsattningstal som géller vid respektive
tidpunkt vid ansdkan om bygglov. Gréneffektivitetens
férverkligande ska pavisas i samband med bygglovet genom
en plan dver garden och en gréneffektivitetskalkyl.

Vaningshojder och védningstal

Héjden pa byggnadens markplansvaning ska som regel vara
minst 4 meter.

Utmed Snékvartsgatan, Jadegatan, Rékkvartsgatan och
Karneolgatan ska h&jden pa byggnadens markplansvaning
vara minst 5 meter. Forsta vaningen kan pa innergardens sida
byggas i tva vaningar. Pa innergardens sida far en
tillaggsvaning byggas utéver det vaningstal som anges i
detaljplanen.

| bostadsutrymmena i byggnadens éversta vaning ska den fria
rumshojden som regel vara minst 3 meter.
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Julkisivut
Julkisivujen tulee olla varikkaita.

Kaavan liitemateriaalina on viitteellinen varisuunnitelma,
jonka periaatteita on noudatettava.

A-korttelialueilla julkisivut tulee jasentdé enintaén yhden
porrashuoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan
vahintdan varin tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun
suhteen.

AR-korttelialueilla julkisivut tulee jasentda enintadan yhden
asunnon mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan
vahintaan véarin tai materiaalin suhteen.

Rakennusten julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri kerrosten
valilla: vahintdén maantasokerroksen ja ylimméan kerroksen
on poikettava muista kerroksista.

Vlll-kerroksisissa ja sitd korkeammissa rakennuksissa
kahden alimman kerroksen ja ylimman kerroksen on
poikettava muista kerroksista.

Julkisivuissa ei sallita ndkyvid vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on cltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Katot

Rakennusten kattomuotojen on oltava vaihtelevia.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai satulakatto, niiden
muunnos tai kasvikatte tai edelld mainittujen yhdistelma.
Kasvikatoilla tulee kasvattaa hydtykasveja ja niissa tulee olla
toiminnallista osaa (oleskelutilaa) vahintaan 50 %.

Katoille saa padasiallisesta kattomuodosta huolimatta
rakentaa kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Harja- tai satulakaton alle muodostuvaan tilaan tulee sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa.

Harja- tai satulakattopintoja tulee rytmittaa kattoikkunoilla ja
-lyhdyilla.

Kattopintoja on hyédynnettdva aurinkoenergian
keraamiseen, ellei kattoa kayteta muuhun toimintaan.

Toiminnallisille kasvikatoille on jarjestettava kulkuyhteys.

Yksikerroksisiin rakennusalan ulkopuolisiin rakenteisiin on
rakennettava kasvikatto.

AR-korttelialuiella raystaslinja tulee olla rakennuksen
ylimman asuinkerroksen lattiapinnan tasolla tai sen
alapuolella, ellei ylimman kerroksen tasolla julkisivussa ole
kattoterassia.

Parvekkeet ja erkkerit

Jokaisessa asunnossa tulee olla vahintaan yksi
oleskeluparveke tai tuuletusparveke.

Asuntokohtaisia tuuletusparvekkeita ei saa lasittaa.

A-kayttotarkoitusalueilla: Vahintaan 40 %:ssa asunnoista on
oltava enemman kuin yksi parveke. Toinen parveke voi clla
ranskalainen parveke.

A-kayttétarkoitusalueilla: Jokaisella julkisivulla tulee olla
parvekkeita, joista oleskeluparvekkeita vahintdan 10 %,
tuuletusparvekkeita vahintaan 20 % ja ranskalaisia
parvekkeita vahintaan 20 %.

Parvekkeiden on oltava erillisia. Parvekkeet eivat saa
muodostaa yhtenaisia vychykkeita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli,
mutta ne eivat saa ylittda korttelialueen rajaa.

Mikali valtioneuvoston voimassa olevat melusuojauksen
ohjearvot tai muut kaavamaaraykset eivat edellyta
parvekelasituksia, tulee oleskeluparvekkeet kerroksissa 11—
1V toteuttaa lasittamattomina.

Parvekkeilta on oltava hyva nakyvyys kadulle.
Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ulokeparvekkeiden alapinnan tulee olla vahintaan kahden
kerroksen etdisyydella maantasosta.

Fasader
Fasaderna ska vara fargglada.

Som bilagsmaterial till planen medféljer en riktgivande fargplan,
vars principer ska foljas,

Pa A-kvartersomraden ska fasaderna struktureras in i hogst ett
trapphus langa delar som skiljer sig fran varandra genom minst
farger eller material och utformningen av éppningar.

Pa AR-kvartersomraden ska fasaderna struktureras in i hogst
en bostad langa delar som skiljer sig fran varandra atminstone
med avseende pa farg eller material.

Byggnadernas fasader ska variera mellan olika vaningar:
atminstone markplansvaningen och den dversta vaningen ska
skilja sig fran de dvriga vaningarna.

| byggnader med VIII vaningar och hégre &n detta ska de tva
nedersta vaningarna och den dversta vaningen avvika fran de
Gvriga vaningarna.

| fasaderna tillats inga synliga vagréta elementfogar. Eventuella
lodrata elementfogar ska utgdra en vasentlig del av
byggnadens arkitektur.

Tak

Byggnadernas takformer ska vara varierande.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak, en variation av dessa
eller ett grontak eller den kombination som ndmns ovan. Pa
grontaken ska det odlas nyttovaxter och de ska ha en
funktionell del (vistelseutrymme) pa minst 50 %.

Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken oberoende
av den huvudsakliga takformen.

| det utrymme som bildas under as- eller sadeltaket ska det
placeras utrymme i enlighet med det huvudsakliga
anvandningséndamalet.

Ytorna pa as- eller sadeltaken ska varieras med takfonster och
takkupor.

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi om inte taket
anvands for annan verksamhet.

En forbindelse ska ordnas till de funktionella grontaken.

| konstruktioner med en vaning som ligger utanfér
byggnadsytan ska det byggas grontak.

Pa AR-kvartresomraden ska takfotslinjen ligga pa samma niva
som golvnivan | byggnadens Gversta bostadsvaning, eller
nedanfor den om det inte finns en takterrass i fasaden i niva
med den &versta vaningen.

Balkonger och bursprak

Varje bostad ska ha minst en balkong for vistelse eller en
vadringsbalkong.

Enskilda bostaders vadringsbalkonger far inte inglasas.

| omraden med anvandningsandamalet A: Minst 40 % av
bostaderna ska ha fler an en balkong. Den andra balkongen
kan vara en fransk balkong.

| omraden med anvandningsandamalet A: Varje fasad ska ha
balkonger, varav minst 10 % ska vara balkonger for vistelse,
minst 20 % véadringsbalkonger och 20 % franska balkonger.

Balkongerna ska vara separata. Balkongerna far inte bilda
enhetliga zoner.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut éver
byggnadsytans grans, men de far inte Sverskrida
kvartersomradets grans.

Om statsradets gallande riktvarden fér bullerskydd eller andra
planbestammelser inte forutsatter inglasningar av balkonger,
ska vistelsebalkongerna i vaningarna lll-1V byggas utan
inglasning.

Fran balkongerna ska det vara god sikt till gatan.
Balkongema far inte stéttas upp fran marken.

De utskjutande balkongernas undersida ska vara pa minst tva
vaningars avstand fran markplanet.
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Kivijalkakerrokset ja asuntokohtaiset pihat

Katu- ja puistoalueen puolelle tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros.

Jokaisella maantasokerroksen asunnolla tulee olla oma
sisaantulopiha joko kadun, puiston tai korttelin sisépihan
suuntaan. Asuntopihcjen ja sisdantulepihojen on
muodostettava vehreitd, suojaisia ja viihtyisid pihatiloja.

Etupihallisten asuntojen paasisaankéynnin tulee clla
sisaantulopihan kautta asuntokohtaisesta
paasisaankaynnista.

Pohjakerroksen tulee koostua paasaantdisesti asunnaista ja
niihin liittyvista tydtiloista, lilketiloista ja yhteistiloista.

Rakennuksiin rajautuvat istutettavat alueet tulee kadun tai
puiston suuntaan tulee toteuttaa huoneistotokohtaisina
sisdantulopihoina tai yhteiskayttdisind etupuutarhoina ja ne
tulee aidata kasvullisella aidalla.

Sisaantulopihojen ja asuntopihojen aidassa on oltava portti.

Tonteilta saa taloyhtion hoitovastuulla rakentaa yhteyden
puistoon.

Katualueen puolella sijaitseviin liiketiloihin ja yhteiskayttoisiin
tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Sisddnkdynnit ja porrashuoneet

Sisaankaynteja ja niiden ympaéristda tulee korostaa.

Katujen ja puistojen varsilla sisaénkaynteja on oltava
vahintdan 10 metrin valein. Padsisaankayntien on erotuttava

selkeasti toissijaisista sisddnkaynneista ja niiden on oltava
saasuojattuja.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seké pihalta etta kadulta tai
puistosta.

Porrashuoneiden edustat on kivettava.

Varastot ja kellarit
Rakennuksiin saa rakentaa kellareita, joihin saa sijoittaa vain
irtaimistovarastoja ja véestonsuojatiloja.

Asuntokohtaisia irtaimistovarastoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen, lukuun ottamatta pohjakerroksen
asunnoille kuuluvia varastoja.

Polkupyora- ulkovaline- ja lastenvaunuvarastot tulee sijoittaa
maantasoon tai asunnon valittémaan laheisyyteen.

Kortteleiden yhteiset sisédpiha-alueet

Jokaisen asuinkorttelin sisédpihasta on muodostettava
vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha, jossa on yhteinen
leikki- ja oleskelualue.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattdming kulkuteina,

leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn,
on istutettava monimuotoisesti.

Pihoilla tulee kayttaa vetta |apaisevaa pintaa niin paljon kuin
mahdoallista.

Vaaditut pysakdintipaikat sisapiheilla tulee toteuttaa
nurmikiveyksella tai muulla osittain vetta lapaisevalla pinnalla.
Pihalla on varattava tilaa viljelylle.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Pihoille ei saa sijoittaa pelastautumiseen tarvittavia
nostopaikkoja.

Ulko-oleskelutiloista vahintdén 5 % on katettava.

Stenfotsvaningar och bostadsvisa gardsplaner

Mot gatu- och parkomradet ska det skapas en 6ppen och
funktionell stenfotsvaning.

Varje bostad i markplanet ska ha en egen entrégardsplan
framfér bostaden, antingen i riktning mot gatan, parken eller
kvarterets innergard. Bostadsgardarna och entrégardsplanerna
ska bilda grénskande, skyddade och trivseamma gardsytor.

Huvudingangen till bostadderna med egen entrégardsplan
framfér bostaden ska ske via huvudingangen for respektive
bostads egen gardsplan framfér bostaden.

Bottenvaningen ska huvudsakligen utgtras av bostader samt
arbetslokaler, affarslokaler och gemensamma utrymmen i
anslutning till dessa.

De omraden som gransar till byggnaderna och ska planteras
ska i riktning mot gatan eller parken férverkligas som
ldgenhetsvisa gardar eller entrégardsplaner som &r i
gemensamt bruk och de ska ingardas med vaxtstaket.

| bostadsgardarnas och entrégardsplanernas staket ska det
finnas en port.

Fran tomterna far pa husbelagets skétselansvar byggas en
forbindelse till parken.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa
gatuomradets sida ska ha en direkt forbindelse fran gatan och
de ska anslutas till uterummen med stora fonster och dorrar.

Entréer och trapphus
Entréerna och deras omgivning ska framhévas.

Langsmed gatorna och parkerna ska det finnas entréer med
minst 10 meters mellanrum. Huvudentréer ska tydligt ga att
urskilja fran sekundéra entréer och vara vaderskyddade.

Trapphusen ska ha entréer bade fran garden och gatan eller
parken.

Omradena framfor trapphusen ska stenlaggas.

Férrad och kallare

| byggnaderna far kéllare byggas dar endast forrad for [6s
egendom och skyddsrum far placeras.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom far inte placeras i
markplansvaningen, med undantag for forrad som hor till
bottenvaningens bostader.

Cykelférrad, férrad for friluftsutrustning och barnvagnar ska
placeras i markplanet eller i omedelbar anslutning till bostaden.

Kvarterets gemensamma innergardsomraden

Varje bostadskvarters innergard ska bilda en lummig, skyddad
ach trivsam gemensam gard som har ett gemensamt omrade
for lek och vistelse.

Fér bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan éver garden utarbetas. Planen fér garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas for
stadsodling, ska forses med planteringar pa ett mangsidigt
satt.

Pa gardsplanerna ska genomslappliga ytbelaggningar
anvandas i sa stor utstrackning som méjligt.

De parkeringsplatser som krdvs pa innergardarna ska
belaggas med grésarmering eller nagon annan delvis
genomslapplig ytbelaggning.

Pa garden ska plats reserveras fér odling.
Grénserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Pa gardarna ar det inte tillatet att placera lyftplatser som
behdvs for raddning.

Minst 5 % av utrymmena fér utomhusvistelse ska férses med tak.
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Poikkeukset rakennusoikeudesta

Maantasokerrokseen saa kl-merkinnan edellyttaman
rakennusalan lisaksi rakentaa pienliiketiloja, joissa myos
asuminen on mahdollista.

Parveketiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Talousrakennuksia ei lasketa rakennusoikeuteen.

Kaavamadrayksissa maaratyt asumista palvelevien
yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lis&rakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyé&rapaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisia.
Porrashuoneiden kokonaisalasta ef lasketa 20 k-m?n alaa
kussakin kerroksessa rakennusoikeuteen.

Porrashuoneeseen liittyen ensimmé&iseen kerrokseen saa
rakentaa enintdan 30 k-m*n aulatilan asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi, edellyttaen, etta porrasaula lisaa
sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Sosiaalinen ja ekologinen kestivyys

Asukkaiden kayttton on rakennettava vahintaan seuraavat
yhteistilat:

A-kayttotarkoitusalueilla jokaisella tontilla:

- talopesula ja kuivatustilat 1 kpl / 2500 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1 kpl

- talosauna, jossa on parveke tai maantasossa sijaitessaan
vilvoitteluterassi, josta on kulkuyhteys rajautuvaan katu-,
puisto- tai piha-alueeseen 1 kpl / alkava 2500 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1 kpl

Lisdksi on rakennusvaiheessa toteutettava korttelien 23165,
23166, 23167, 23168 (A-kayttotarkoitusalue) vahintaan
kolme (3) ja kortteleiden 23164, 23169 (A-
kayttStarkoitusalue) vahintaan kaksi (2) seuraavista
ratkaisuista:

- yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen
kasvihuone, jonka koko on vahintdan 10 m?

- yhteiskayttoinen kattopuutarha oleskelutiloineen

- biodiversiteetiltaan monimuotoinen sadepuutarha

- puurakentaminen tai muiden hiiltd sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja hyddyntaminen

- muu perusteltu hiilineutraaliuutta edistéva ratkaisu

A-kayttotarkoitusalueilla koko korttelissa yhteisesti:
- yksi (1) vuokrattava yopymis- ja/tai harrastetila

Yhteiskayttétilat tulee sijoittaa paasaantdisesti kadun/
puiston puolelle, mikali rakennusalan kl-rakennusoikeus
sen mahdollistaa.

Rakennusvaiheessa on toteutettava vahintaan yksi (1)
seuraavista ratkaisuista:

- puurakentaminen tai muiden hiilté sitovien
rakennusmateriaalien tai -tekniikoiden kayttd

- uusiutuvan energian tuotanto ja hyodyntaminen

- muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta edistava
ratkaisu

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettdva hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Pyériliikenne ja -pysdkéinti
Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
asuminen 1 paikka / asuinhucne

palvelu- ja liiketilat 1 paikka / 40 k-m2

Avvikelser fran byggratten

| markplansvaningen far det utéver den byggnadsyta som
kravs i kl-beteckningen byggas mindre affarslokaler, dar ocksa
boende &r méjligt.

Balkongutrymmen réknas inte in i byggréatten.

Ekonomibyggnader raknas inte in i byggratten.

Den byggratt for gemensamma utrymmen for boende som
anges i planbestammelserna och den tillatna ytterligare
tillaggsbyggratten for boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusinsldpp och vara trivsamma. Av
trapphusens totala yta réknas 20 m?-vy pa varje vaningsplan
inte med i byggréatten.

| férsta vaningen i anslutning till trapphuset far ett
entréutrymme pa hdgst 30 m2vy byggas utéver den
vaningsyta som angetts i detaljplanen, under férutsattning att
trappans entré tillfér ljus och trivsel vid ingangen.

Social och ekologisk hallbarhet

Dessutom ska minst féljande gemensamma utrymmen
byggas fér de boendes bruk:

Pa varje tomt i omraden med anvandningsandamalet A:

- tvattstuga och torkrum 1 st. / varje pabérjad 2 500 m2-vy, dock
minst 1 st.

- en gemensam bastu som har en balkong eller en
avsvalkningsterrass om den ligger i markplanet, varifran det finns
en forbindelse till det angransande gatu-, park- eller
gardsomradet,1 st. / varje paborjad 2 500 m2-vy, dock minst 1 st,

Utover detta ska minst tre (3) av foljande 16sningar
forverkligas byggnadsskedet i kvarteren 23165, 23166,
23167, 23168 (omradet med anvandningséndamalet A) och
minst tva (2) av féljande losningar i kvarteren 23164, 23169
(omradet med anvandningsdndamalet A):

- pa den gemensamma garden eller takterrassen ett
gemensamt vaxthus med en storlek av minst 10 m? for de
boende

- en taktradgard med vistelseutrymmen fér gemensamt bruk
- en till sin biodiversitet mangsidig regntradgard

- byggande i tra eller utnyttjande av andra byggnadsmaterial
eller -tekniker som binder kol

- produktion och utnyttjande av férnybar energi

- en annan grundad I&sning som frémjar klimatneutralitet

Gemensamt i hela kvarteret i omraden med
anvandningsandamalet A:

- en (1) dvernattnings- och/eller hobbylokal som hyrs ut

Lokalerna fér gemensamt bruk ska huvudsakligen placeras
mot gatan/parken, om byggnadsytans kl-byggrétt méjliggor
detta.

| byggnadsskedet ska minst en (1) av foljande Idsningar
genomfbras:

- byggande i tra eller utnyttjande av andra byggnadsmaterial
eller -tekniker som binder kol

- produktion och utnyttjande av fornybar energi

- en annan grundad, innovativ 16sning som framjar
klimatneutralitet

Dagvattenhanteringen

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven for hanteringen av
dagvatten. Dagvattnen ska fordréjas inom
kvartersomradet. Anlaggandet av gardarnas och
uteplatsernas grénomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Cykeltrafik och -parkering
Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
boende 1 plats / bostadsrum

service- och affarslokaler 1 plats / 40 m2-vy
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Asumisen polkupyoratiloista vahintdan 50 % on oltava
lukittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia
ja 20 % avopaikkoja.

Autoliikenne ja -pysakdinti

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

koskien A-kayttotarkoitusalueita:
asuminen vahintdan 1 ap / 130 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1 ap kolmea asuntoa kohden.

koskien AR-kayttotarkoitusalueita:
-asuminen 1 ap / asunto

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?.
- vieraspysakadinti 1 ap / 1 500 k-m2.

Ylia mainitut pysakdintipaikat on sijoitettava korttelissa
23126 sijaitsevaan pysakdintilaitokseen huomioiden
seuraavat poikkeukset:

Korttelien 23164-23167 liikuntaesteisten pysakointia varten
maantasokerrokseen helposti saavutettavalle paikalle tulee
toteuttaa vahintaan 13 ap.

Liikuntaesteisteisille varattua lyhytaikaista pysakéintia varten
tulee toteuttaa kortteleissa 23164, 23165, 23167 yksi (1)
pysakointipaikka ja korttelissa 23166 kaksi (2)
pysakointipaikkaa sisapihalle.

Kortteleissa 23168 (A-korttelialue) ja 23169 tulee
liikuntaesteisten pysakdintia varten toteuttaa nelja (4)
pysakdintipaikkaa.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaéran liséksi on
rakennettava seuraavat lyhytaikaista huoltopysakdéintia ja
kotipalvelujen pysékdintia palvelevat pysakointipaikat:

Kortteleissa 23164, 23165, 23167, 23168 (A-korttelialue),
231689 yksi (1) pysakointipaikka ja korttelissa 23166 kaksi (2)
pysékointipaikkaa sisapihalle.

Pysakoinnin toteutuessa nimeamattémana
pysékointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myds vuorottaispysakdinnin
toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen
perusteella.

Kortteleihin sijoitettavat autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta
riippumatta.

Ympéristohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoeron AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Kortteleiden 23164 ja 23165 rakennusten suunnittelussa on
otettava huomiocon runkomelun ja -tarindn torjuntatarve.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkemelun Lprm
enimmaistaso tulee rajoittaa rakenneratkaisuilla
asuinhuoneistoissa 30 dB.

Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimméistaso tulee rajoittaa rakenneratkaisuilla
asuinhuoneistoissa 0,3 mm/s. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessé tulee esittédad selvitys, miten runkomelu ja tarina
on ctettu huomioon.

Kortteleissa 23164 ja 23165 asunnot eivat saa avautua
aincastaan Keharadan suuntaan.

Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistda melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistojen on
liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmasn.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattomien kierratysjakeiden
(esim. suurikckoisen pahvin ja sekajatteen seka pienmetallin
ja kerayslasin) keradmiseksi kortteleihin 23168 ja 23169 on
sijoitettava riittdvan kokoinen kierratyshuone, kuitenkin
vahintaan 15 m2. Kierratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far férses med tak och
20 % ska vara utan tak.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

géllande omraden med anvandningsandamalet A:
boende minst 1 bp / 130 m?vy, dock minst 1 bp per tre
bostader.

géllande omraden med anvandningsandamalet AR:
- boende 1 bp / bostad

- service- och afférslokaler 1 bp / 60 m?-vy.

- gastparkering 1 bp / 1 500 m2-vy.

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
parkeringsanldggning som finns i kvarter 23126 med
beaktande av féljande avvikelser:

For parkeringen for rérelsehindrade i kvarteren 23164-23167
ska minst 13 bp. byggas pa en lattillganglig plats i
markplansvaningen.

For den kortvariga parkering som reserverats for
rérelsehindrade ska en (1) parkeringsplats byggas i kvarteren
23164, 23165, 23167 och tva (2) parkeringsplatser i kvarteret
23166 pa innergarden.

| kvarteren 23168 (A-kvartersomrade) och 23169 ska fyra (4)
parkeringsplatser byggas for parkeringen for rérelsehindrade.

UtSver minimiantalet bilplatser som ska byggas ska féljande
parkeringsplatser byggas for kortvarig serviceparkering och
hemtjénstens parkering

| kvarteren 23164, 23165, 23167, 23168 (A-kvartersomrade),
23169 en (1) parkeringsplats och i kvarteret 23166 tva (2)
parkeringsplatser pa innergarden.

Nar parkeringen forverkligas som omarkerade platser i en
parkeringsanléggning tillats en avvikelse pa 15 % fran
minimiantalet. Ocksa forverkligande av véxelvis parkering
mdéjliggdr en avvikelse pa grundval av en separat utredning.

De bilplatser som placeras i kvarteren far placeras oberoende
av tomtindelningen.

Miljéstorningar och energiférsérjning

| bostadsrummens ytterhélje ska ljudnivaskillnaden AL mot
flyg-, spar- och vagtrafikbuller vara minst 35 dB.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 23164 och 23165
ska behovet av att bekdmpa stombuller och -vibrationer tas i
beaktande.

Maximinivan for det buller i stommen, Lprm, som spartrafiken
orsakar ska begransas till 30 dB i bostadsrummen genom
konstruktionsldsningar.

Den maximala nivan pa vibrationer vw, 95 fran skakningar
som spartrafiken orsakar ska begrénsas till 0,3 mm/s i
bostadslagenheter genom konstruktionslésningar. | samband
med bygglovsansokan ska en utredning presenteras om hur
stombuller och vibrationer har beaktats.

| kvarteren 23164 och 23165 far bostéderna inte 8ppnas upp
endast mot Ringbanan.

Bullrets ekoeffekt far inte forstérkas genom valet av
byggnadsmaterial och takformer.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall i Kivistd centrum.

Ett atervinningsrum som &r tillréckligt stort, dock minst 15 m?
ska placeras i kvarteren 23168 och 23169 fér insamling av
atervinningsfrakticner som inte lampar sig for avfallsinsamling
via rorsystem (t.ex. storre storlekar av kartong och blandavfall
samt mindre metallskrot och insamlingsglas).
Atervinningsrummen ska vara latta att underhalla.
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Qleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
lasittaa.

A-kayttdtarkoitusalueilla: Yhteiskayttéon tarkoitetuilla ulko-
oleskelualueilla ja oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulee
saavuttaa vahintaan valtioneuvoston paatéksen 993/1992
mukaiset melun ohjearvot tai kulloinkin vastaava voimassa
oleva ohjearvo.

AR-kayttotarkoitusalueilla: Ulko-oleskelualueilla ja
oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulee saavuttaa
vahintédan valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset
melun ohjearvot tai kulloinkin vastaava voimassa oleva
ohjearvo.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Kortteliin 23126 tulee sijoittua pysakdintilaitos, jonka
maantasokerrokseen on sijoituttava liiketilaa.

Liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys kadulta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkuncin ja ovin.

Pysakdintilaitos on katettava. Pysakdintilaitoksen katolle on
toteutettava puistomaista yhteisoleskelu- ja liikuntatilaa,
jonka on oltava ymparivuorokautisesti kdytettavissa ja jossa
voidaan viivyttaa hulevesia.

Pysakaointilaitoksen katolle tulee jarjestaa yleinen
kulkuyhteys suoraan kadulta esimerkiksi portain.

Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin jaftai julkisivut tulee
toteuttaa viherseinina. Korttelin etelainen julkisivu on
toteutettava viherseinana.

Pysakointilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakoéintilaitoksessa tulee olla esteetdn kulku.

Pysakéintilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakaintilaitoksessa tulee olla esteeton kulku.

Pysakaointilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon

Pysakdintiin osoitettujen tilojen seinat tulee rakentaa
tiivisrakenteisina vahintaan 3 metrin korkeuteen saakka.

Ajovalojen suuntautumiseen tulee kiinnittad huomiota siten,
etta valo ei hairitse asuinhuoneistoja.

Pysakoéintilaitokseen saa rakentaa yhden kellarikerroksen,
joka voi toimia yhteisvaesténsucjatiloina, kunhan
rakennuskaivantoa ei uloteta pohjaveden pinnan alapuclelle.

Pysékointilaitokseen sijoittuvista pysékdintipaikoista
vahintaan 50 % tulee varustaa sahkdauton
latausmahdollisuudella. Sédhkéauton latausmahdollisuutta
vailla olevat autopaikat tulee olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttda viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintdan 1,0. Vihertehokkuuden
toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Putkikeraysjarjestelmaén soveltumattomien kierratysjakeiden
(esim. suurikokoisen pahvin ja sekajatteen seké pienmetallin
ja kerdyslasin) keraamiseksi kortteliin 23126 on sijoitettava
kierratyshuone, joka palvelee ensisijaisesti kortteleita
23164-23167. Kierratyshuoneen on oltava helposti
huollettavissa.

I-kerroksisen rakennuksen osan katto on toteutettava
maantasokerroksen liiketilaan liittyvana terassina tai
viherkattona.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan.

Yhteiskayttoon tarkoitetuilla ulko-oleskelualueilla tulee
saavuttaa vahintdan valtioneuvoston paatéksen 993/1992
mukaiset melun ohjearvot tai kulloinkin vastaava voimassa
oleva ohjearvo.

De balkonger fér vistelse som enligt detaljplanens
bullerutredning exponeras fér en fasadbullerniva pa éver 52
dB ska inglasas.

| omraden med anvéndningsandamalet A: | omraden for
utomhusvistelse avsedda for gemensamt bruk och pa
balkonger som &r avsedda for vistelse ska man som ett
minimum uppna riktvérdena fér buller i enlighet med
statsradets beslut 993/1992 eller det riktvarde som galler vid
respektive tidpunkt.

| omraden med anvandningséndamalet AR: | omraden for
utomhusvistelse och pa balkonger som &r avsedda for
vistelse ska man som ett minimum uppna riktvardena fér
buller i enlighet med statsradets beslut 993/1992 eller det
riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvarteret 23126 ska det placeras en parkeringsanlaggning,
i vars markplansvaning det ska placeras affarsutrymme.

Affarslokalerna ska ha en direkt férbindelse fran gatan och
de ska anslutas till uterummen med stora fdnster och dorrar.

Parkeringsanliggningen ska évertickas. Pa
parkeringsanlaggningens tak ska ett parkliknande utrymme
byggas for samvaro och motion, som ska vara i anvandning
dygnet runt och dar dagvatten kan fordréjas.

Till parkeringsanlaggningens tak ska det ordnas en allman
forbindelse direkt fran gatan, till exempel via trappor.

Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder och/
eller byggas som grénvaggar. Kvarterets sédra fasad ska
forverkligas som gronvagg.

Sékerheten i och anvandbarheten av
parkeringsanlaggningens utrymmen ska framjas med hjalp
av belysningen och anvandningen av farger.

Parkeringsanlaggningen ska ha fri passage.

En transformator som &r latt att underhalla far placeras i
parkeringsanlaggningens markplansvaning.

Parkeringsanlaggningen ska ha fri passage.

En transformator som &r I4tt att underhalla far placeras i
parkeringsanlaggningens markplansvaning.

Vaggarna i utrymmen som anvisats for parkering ska byggas
s& att de &r kompakta upp till minst 3 meters héjd.

Stralkastarnas riktning ska beaktas sa att ljuset inte stor
bostadsrummen,

En kallarvaning som kan fungera som gemensamt
skyddsrum far byggas i parkeringsanlaggningen, om
byggnadsschaktet inte strdcks under grundvattennivan.

Minst 50 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanlaggningen ska utrustas med mdjlighet att ladda
elbilar. Bilplatser som saknar méjlighet att ladda elbilar ska
enkelt kunna &ndras sa att de lampar sig for laddning.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal pa
minst 1,0 som faststallts for gronytefaktorn.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan &ver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Ett atervinningsrum som i forsta hand betjanar kvarteren
23164-23167 ska placeras i kvarteret 23126 for insamling av
atervinningsfraktioner som inte 1ampar sig for
avfallsinsamling via rérsystem (t.ex. stérre storlekar av
kartong och blandavfall samt mindre metallskrot och
insamlingsglas). Atervinningsrummet ska vara latt att
underhalla.

Taket till byggnadsdelen med en vaning ska byggas som en
terrass eller ett gréntak i anslutning till affarsutrymmet i
markplanet.

Faér bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de gallande kraven for hanteringen av
dagvatten.

| omraden fér utomhusvistelse avsedda for gemensamt bruk
ska man som ett minimum uppna riktvardena for buller i
enlighet med statsradets beslut 993/1992 eller det riktvarde
som géller vid respektive tidpunkt.
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Yleisten rakennusten Korttelialue.
Rakennukset

Rakennusten arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista,
varikasta ja leikkisaa.

Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja
kavelymiljoota korostavaa.

Rakennuksen maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen.

Julkisivujen tulee olla varikkaita.

Rakennuksen on oltava harjakattoinen tai katon on oltava
toiminnallinen viherkatto tai ndiden yhdistelma

Kattopintoja on hyddynnettava aurinkoenergian
kerdamiseen, ellei kattoa kaytetd muuhun toimintaan.

Sisadankaynteja tulee korostaa.

Paasisaankayntien on erotuttava selkeasti toissijaisista
sisdankaynneista.

Parvekkeita, terasseja, vinerhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden estamatta.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne tulee
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Polkupyéré- ja lastenvaunuvarastot, leikki- ja
ulkoiluvalinevarastot seka laatikko- ja rullakkovarastojen
tulee olla materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan
korkealuokkaisia sekd luonteva osa rakennuksen
arkkitehtuuria joko itsendisina piharakennuksina tai osana
paarakennusta. ltsendiset varastot on katettava viherkatolla
ja ne saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Piha-alue

Pihan on oltava vehrea, sucjaisa ja viihtyisa, jossa on
monipuolisia leikki- ja oleskelualueita. Piha-alue on
ja@sennettava erilaisilla pinnoitteilla, istutuksilla ja pergoloilla.
Pihan tulee iimentaa varikkyytta ja leikkisyytta. Pihalle on
laadittava pihasuunnitelma, jossa on esitettava ainakin
istutukset, hulevesirakenteet, pelastusreitit seka leikki- ja
oleskelualueet. Pihasuunnitelma on liitettava rakennuslupa-
asiakirjoihin.

Pihan oleskelu- ja leikkialueelle on sijoitettava saasuojia,
kuten pergoloita, aurinko- ja sadekatoksia. Saasuojien tulee
olla arkkitehtuuriltaan korkealuckkaisia. Saasuojaa ei
lasketa rakennusoikeuteen ja sen saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

Pihalla on varattava tilaa viljelylle.

Piha-alueen saa aidata kayttotarkoituksen niin
edellyttdesséd. Rakenteellisten aitojen tulee liittya
rakennusten arkkitehtuuriin.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttéa tavoiteluku
vahintdan 0,9 tai rakennuslupaa haettaessa kulloinkin
voimassa oleva tavoiteluku. Vihertehokkuuden toteutuminen
on rakennusluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Pyériliikenne ja -pysakainti

Polkupyorapaikkoja on toteuttava vahintdan 1 pp / 90 k-m?
ja 1 pp f 3 tydntekijaa. Pyérépaikoista vahintaan 50 % on
sijoitettava katokseen korttelin pihalle.

Autoliikenne ja -pysékéinti

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
-1ap/ 150 k-m?

Ylla mainitut pysakdintipaikat on sijoitettava korttelissa
23126 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen huomioiden
seuraavat poikkeukset:

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Byggnader

Byggnadernas arkitektur ska vara av hog kvalitet, farggrann
och lekfull.

Fasadernas utformning ska vara smaskalig och framhéva
gangmiljon.

Byggnadens markplansvaning ska vara &ppen och
funktionell.

Fasaderna ska vara fargglada.

Byggnaderna ska ha as- eller sadeltak, en variation av dessa
eller ett funktionellt grontak eller den kombination som
namns ovan.

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi om inte
taket anvands foér annan verksamhet.

Entréerna ska framhavas.

Huvudentréer ska tydligt ga att urskilja fran sekundéara
entréer.

Balkonger, terrasser, gronrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utan att byggnadsytan och byggratten
utgdr nagot hinder.

Pa taket far man utdver vaningstalet och byggratten bygga
tekniska utrymmen och installera tekniska anordningar och
de ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Cykel- och barnvagnsférrad, férrad for leksaker och
friluftsredskap samt férvaringsutrymme fér lador och
rullcontainrar ska till materialet och arkitekturen halla hog
kvalitet och utgéra en naturlig del av byggnadens arkitektur
antingen som fristaende gardsbyggnader eller som en del av
huvudbyggnaden. De fristaende férraden ska tackas med
grontak och de far placeras utanfor byggnadsytan.

Gérdsomradet

Garden ska vara lummig, skyddad och trivsam med
mangsidiga cmraden for lek och vistelse. Gardsomradet ska
struktureras med olika ytbelaggningar, planteringar och
pergolor. Garden ska ge uttryck at farggrannhet och
lekfullhet. F&r garden ska det utarbetas en gardsplan i vilken
det redogérs for atminstone planteringar,
dagvattenstrukturer, raddningsvégar samt omraden for lek
och vistelse. Planen for garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Pa gardens vistelse- och lekomrade ska det placeras
vaderskydd som pergolor, sol- och regnskydd.
Vaderskydden ska till sin arkitektur vara hogklassiga.
Vaderskyddet raknas inte in i byggratten och det far
placeras utanfor byggnadsytan.

Pa garden ska plats reserveras fér odling.

Gardsomradet far inhagnas nar det férutsétts av
anvandningséndamalet. Strukturella staket ska anknyta till
byggnadernas arkitektur.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla ett malsattningstal
pa minst 0,9 eller det malsattningstal som galler vid
respektive tidpunkt vid ansokan om bygglov.
Gréneffektivitetens férverkligande ska pavisas | samband
med bygglovet genom en plan dver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas sa att det &r minst 1 cp / 90 m?-vy
och 1 cp / 3 anstélida. Minst 50 % av cykelplatserna ska
placeras under tak pa kvartersgarden.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
-1 bp /150 m2-vy.

Ovan namnda parkeringsplatser ska placeras i den
parkeringsanlaggning som finns i kvarter 23126 med
beaktande av foljande avvikelser:
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- likuntaesteisille varattua pysakaéintia varten tulee toteuttaa
korttelin 23168 Y-korttelialueelle kaksi autopaikkaa

Ymparistdhdéiridt ja energiahuolto

Paivakoti- ja muiden vastaavien tilojen ulkokuoren
aanitasoeron AL lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Korttelin kiinteistéjen on liityttava Kivistén keskustan
keskitettyyn alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Mikali tarvittavan alhaiset meluarvot eivat toteudu piha-
alueilla ennen ympardivien alueiden rakentumista, tulee

piha-alueiden meluntorjunnan varmistamiseksi toteuttaa
tilapaisia meluesteita.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Seuraavat maardykset koskevat VP- ja VL-alueita:

Alueella kasvava olemassa oleva hyvakuntoinen puusto
tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia ja taydennysistuttaa.

Alueen maanpinta tulee pitaa nykyisessa korossaan.
Puistoreitteja suunniteltaessa tulee ottaa huomioon

olemassa oleva puusto ja pyrki& mahdollisimman vahaisiin
puiden kaatoihin.

Puistoreitit tulee toteuttaa paasaantoisesti ttomina

pitkospuureitteina.

Rautatiealue.

Koko kaava-aluetta koskevat madraykset

Tekniset laitteet tulee integroida arkkitehtuuriin.
limanvaihtokonehuoneet seké aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan,

Rakentamisen |ahtokohtana tulee olla olemassa oleva
maanpinnan taso.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Asunnoista tulee olla mahdollistua poistua tulipalon
sattuessa omatoimisesti.

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan litteena. Taide tulee liittéa jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistésuunnitteluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti—taiteilija-tyopari,
joka kehittaa ja toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

- for den parkering som reserverats for rérelsehindrade
ska tva bilplatser byggas i Y-kvartersomradet i kvarteret
23168

Miljostérningar och energiférsérjning

| daghemslokalers och motsvarande utrymmens ytterholje ska
ljudnivaskillnaden AL mot flyg-, spar- och végtrafikbuller vara
minst 35 dB.

Kvarterets fastigheter ska anslutas till det centraliserade
regionala rérsystemet for insamling av avfall i Kivistd centrum.

Om tillrackligt laga bullervarden inte férverkligas i
gardsomradena innan de omgivande omradena byggs, ska
tillifalliga bullerskydd byggas for att garantera
bullerbekdmpningen i gardsomradena.

Park.

Omréde for narrekreation.

Fdéljande bestdmmelser galler VP- och VL-
kvartersomraden:

Det befintliga tradbestandet i gott skick som vaxer i
omradet ska bevaras och vid behov férnyas och
kompletteringsplanteras

Omradets markyta ska hallas pa den nuvarande nivan.

Vid planeringen av parkleder ska man beakta det
befintliga trddbestandet och strava efter att falla sa fa trad
som mdjligt.

Parklederna ska huvudsakligen anlaggas som tillgangliga
leder l&ngs spangar.

Jarnvagsomrade.

Bestdmmelser som géller hela planomradet

Tekniska anordningar ska integreras i arkitekturen.
Ventilationsmaskinrummen samt inhdgnader och murar ska
anpassas till husets arkitektur och stadsbilden.

Den befintliga marknivan ska vara utgangspunkt fér byggandet.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller véaxtlighet far
dverstiga Helsingfors—Vanda flygplats hinderbegransande ytor.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik grundundersékning
genomforas i samband med bygglovet. Bygglésningarna ska
baseras pa byggplatsspecifika grundundersékningar och
planer.

Vid eldsvada ska vara mdjligt att ta sig ut ur bostaderna pa
egen hand.

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakitas. Konst ska redan i inledningsskedet tas
med i all arkitektonisk planering och miljdplanering. | samband
med planeringen av det offentliga uterummet ska en park- och
gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet iakttas. | planeringen
av bostadskvarteren ska ett arbetspar bestaende av en arkitekt
och en konstnar delta och de ska utveckla och férverkliga ett
konstkoncept i byggprojekten.



_+_+_

23

232700 / Kivistdn Lumikvartsi, 7.6.2022

71/81

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.

KIVIST(") Kaupunginosan nimi.
23165 Korttelin numero.
KARNEOLIPIHA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.
3800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

VII Roomalainen numero oscittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
2000-+kI100 asuntokerrosalan neliometrimééran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimaéaran.
Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
2000+y800 asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
yleisten palveluiden kerrosalan neliometriméaran.
P Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintéd koskee.
= Rakennusala.

L. . _

l__k_—l Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

L — I L
Liiketilojen on sijaittava katutasossa, oltava julkisivuiltaan
avonaisia ja niihin tulee olla kulku kadulta.

Liiketiloja on rakennettava kaavakartan osoittamille
tonteille vahintédan 70 % kaavakartalla osoitetusta
rakennusoikeudesta.
Rakennusalojen, joille on maaratty 200 k-m? tai enemman
kl-rakennusoikeutta tulee mahdollistaa ravintolatoiminta.
[ ;“ Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
L1
7 Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu liikunta-
L 7\”7 _ ja virkistyskayttoon.
= =7 Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
L sa N saunarakennuksen.
Erillisen saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan
erottua alueen muista rakennuksista ja rikastuttaa
kaupunkikuvaa. Rakentamaton osa alueesta tulee
sailyttaa puustoisena.

[ - . )

hau Ohjeellinen koirapuisto.
L
— Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

L _I osa.

=7 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
L™ muuntamon.

] Viherkatto.

[ .-

Alueelle on rakennettava viherkatto. Viherkaton
kasvualustan on oltava vahintaan 20 cm paksu.
Viherkaton on oltava tyypiltdan niitty-/ketokatto tai
kattopuutarha.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Gréns for delomrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer,

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Talserie, dér det forsta talet anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och det andra talet vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Talserie, dér det férsta talet anger bostadsvaningsytan
i kvadratmeter och det andra talet vaningsytan i
kvadratmeter fér allménna tjanster.

Hénvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.
Affarslokalerna ska ligga i gatuplanet, vara éppna till sina
fasader och de ska ha tilltrdde fran gatan.

Affarslokaler ska byggas pa de i plankartan angivna tomterna i
en omfattning av minst 70 % av den bygagratt som anges i
plankartan.

Byggnadsytor, for vilka det bestamts en kl-byggratt pa 200
m2-vy eller mer, ska mdjliggora restaurangverksamhet.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Riktgivande del av omrade, som &r anvisat fér
motions- och rekreationsbruk.

Riktgivande byggnadsyta dér bastubyggnad far
placeras.

Den separata bastubyggnaden ska till arkitekturen skilja sig
fran de dvriga byggnaderna i omradet och berika stadsbilden.
Den obyggda delen av omradet ska bevaras som tradbevuxet.

Rekommenderad hundpark.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande byggnadsyta dir transformator far
placeras.

Grontak.

| omradet ska ett grontak anlaggas. Grontakets vaxtunderlag
ska ha en tjocklek av minst 20 cm. Grontaket ska till typen
vara ett angs-ffalttak eller en taktradgard.



T
L. |
Ly
Lo——. J
T
[E——

[

Imim

—

o O 00

232700 / Kivistdn Lumikvartsi, 7.6.2022

72/81

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-
oravan elinmahdollisuudet heikentyvat merkittavasti.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, ettad
lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai havida.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Uloke.
Ulokkeen alapinnan olla vahintaan kahden kerroksen
etaisyydella katutasosta.

Maanalainen pyséakointitila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Kulkuaukot tulee toteuttaa vahintaén 5 metrin
korkuisina ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai
vastaavia rakenteita.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestdd ajoneuvoliittymaa

Ajoyhteys.

Katu.

Pihakatu.

Katu on rakennettava yhteen tasoon ilman reunakivia.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

KatuaukKio/tori.

Aukiolla on mahdollistettava Y-korttelia palvelevien
huoltoajoneuvojen ympari kaantyminen Jadekadun
suunnasta tullessa. Aukiolle on mahdollistettava
muuntamon sijoittaminen.

Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katu/tie.

Sporttilaituri-nimiselle katualueelle tulee sijoittaa
istutusalueita, liikuntavalineitd ja ulkokalusteita. Alueen
tulee mucdostaa yhtenainen kokonaisuus, joka liittyy
luontevasti viereisiin A-kortteleihin.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen eritasoristeys.

Kvartsiraitin ja Sporttilaiturin kohdalla alikulkukorkeuden
tulee olla vahintaan 3,2 m.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Alueella kasvava olemassa oleva hyvakuntoinen
puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia ja
téydennysistuttaa. Alueelle tulee toteuttaa
metsaleikkipuisto, joka liittyy luontevasti
Onnenkivenpuistoon. Puiston on cltava paivakodin
toiminta-aikojen ulkopuolella kaikkien kaytettavissa.
Istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueella tulee olla puita ja pensaita.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Sailytettavalistutettava puurivi

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Omrade som &r sirskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

| omradet far inga sadana atgarder vidtas som gér att
flygekorrarnas levnadsvillkor betydligt forsamras.

| omradet far inga sadana atgarder vidtas som gor att den
gréna skéldmossans vaxtplats férsamras eller férsvinner.

Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.

Utsprang.
Det utskjutande partiets undersida ska vara pa minst tva
vaningars avstand fran markplanet.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Passager ska forverkligas sa att de &r minst 5 meter hoga och
ovanpa dem ska vaningar eller motsvarande konstruktioner
placeras.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden

Korférbindelse.

Gata.

Gardsgata.

Gatan ska byggas i en niva utan kantsten.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Oppen plats/torg.

Pa torget ska man géra det méjligt for de servicefordon som
betjianar Y-kvarteret att vanda nér de kommer fran Jadegatans
hall. Pa torget ska man gora det méjligt att placera en
transformator.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

| Sportkajens gatuomrade ska det placeras
planteringsomraden, motionsredskap och utemébler. Omradet
ska bilda en enhetlig helhet som pa ett naturligt satt anknyter
till de intilliggande A-kvarteren.

Riktgivande for allmén gangtrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande planskild korsning.

Vid Kvartsstraket och Sportkajen ska underfartens hdjd
vara minst 3,2 m.

Del av omrade dér trid skall planteras.

Det befintliga tradbestandet i gott skick som vaxer i
omradet ska bevaras och vid behov férnyas och
kompletteringsplanteras. | omradet ska det anldggas en
skogslekpark som pa ett naturligt sétt anknyter till
Lyckostensparken. Utanfér daghemmets
verksamhetstider ska parken vara tillganglig for alla.
Del av omrade som skall planteras.

Planteringsomradet skall besta av trdd och buskar.

Riktgivande friluftsled.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Linje som anger takasens riktning.
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Rakennuksen julkisivun enimmdiskorkeus metreina.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkekuoren &&neneristdvyyden AL liikkennemelua
vastaan on oltava vahintaan 36 dB.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavaméairdyksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole
toisin osoitettu.

Fasadens hoégsta hojd i meter.

Hégsta hojd for byggnadens vattentak.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér
ljudisoleringen AL mot végtrafikbuller i ytterskiktet ska
vara minst 36 dB.

Understreckningen anger planbestdmmelse som
ovillkorligen skall tilldampas.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Anna-Riitta Kujala
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta taytta sille asetetut vaatimukset.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
25.5.2021 KALA; esitetddn kh:lle asetettavaksi néhtéville 30 pv, oik. asemakaavoitus pyytéma&an tarvittavat lausunnot VL/RMA
15.6.2021 KH; asetetaan nahtaville 30 pv, oik. asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot

30.6.-30.8.2021 nahtavilla MRA 27 §:n mukaan

7.6.2022

KALA
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LIITE 2 Kunnallistekninen
yleissuunnitelma /
vesihuollon yleissuunnitelma
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LIITE 4 Vihertehokkuus, viitteelliset pihasuunnitelmat

23164, vihertehokkuus:1,1
kortteli: 2458 m2
rakennusala: 1454m2
kattopuutarha: 218 m2

k nurmikko: 156 m2
23165, vihertehokkuus: 0,9 niitty-keto: kuntta 341m2

kortteli: 4195m2 1/2 lap.pinnat: 457 m2

rakennusala: 2519m2 pienet puut: 3 kpl

1/2 lap.pinnat: 485 m2 sadepuutarha: S0m2 23126 (C), vihertehokkuus: 2,1
viljelylaatikot: 50m2 T\ < kortteli: 2856 m2

ei Iap pinnat: 86 m2 ' ; rakennusala: 2602 m2

isot puut: 5 kpl = % 8 | N niitty-ketokatto: 2602
niitty-ketokatto: 300 m2 I koynnokset: 200 m2

niitty: 307 m2 2 hulevedet viivytetaan katolla 100%

perennat: 100 m2

nurmikko: 416 m2 23167 (A ja AR), vihertehokkuus: 0,7

isot pensaat/ marjap. : 30m2 - kortteli: 2981 m2
muut pensaat: 100 m2 . T 6 rakennusala: 1806 m2
sadepuutarha: 50 m2 . 8 heindkatto: 190 m2
A e nurmikko: 356 m2
_ AR muu vihrea: 90 m2
ﬁgrlggiiyll‘hér;ﬁ:\zokkuus: 0,7 . % r.; 1[2 Iép.pinnat:S 6'?2l m2
: o) 5 pienet puut: p
rakennusala: 2519m2 = TATRE sadepuutarha: 67 m2
vihreat pinnat: 1594 m2 e : s
1/2 1ap.pinnat: 432 m2 L 23168 (A), vihertehokkuus: 0,8
pienet puut: 9 kpl kortteli: 2311 m2
sadepuutarha: 98 m2 o) . %% rakennusala: 1215 m2
jos kasvikattoja 639 m2-> 0,9 waihens | fe O o % vihreat pinnat: 468 m2
' O Ll /2 13p.pinnat: 576 m2
23169, vihertehokkuus: 0,5 isot puut: 4 kpl
kortteli: 3071 m2 epuutarha: 50 m2
rakennusala: 1831 m2
1/2 Iap.pinnat: 270 m2 N \OHIE | e A5
nurmikko: 899 m2 K 3 : » ok
sadepuutarha: 72 m2 1 B X . \
: . : T g (2% 23168 (Y), vihertehokkuus0,9
jos kasvikattoja 800 m2->0,9 1 % RS kortteli: 2148 m2

rakennusala: 1156
loput vedetty hatusta
isot pensaat: 30 m2
pienet pensaat: 98 m2
1/2 13p.pinnat: 549m2
isot puut: 6 kpl
sadepuutarha: 49 m2
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LIITE 5 Vihertehokkuus, tu-

loskortit kortteleista

23126, 23164 -23166

Tuloskortti

Paivamaara 22.4.2021

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

232700 Lumikvartsi / 23126 C

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

LLEE 2,1 Elementtityyppi £ i B
tehokkuus it i kaytetty, kpl kokonaislukumairs, kpl
Tavoitetaso 0,7 ssilyteteove kasvillisuus jo moopers ei elementtia! 7

istutettavo kasvillisuus 1 8
|Luonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot 1 8
Pinnoitteet 1 3
|Hulevesien hollintorokenteet @i elementtia! 10
Yhteensa 3 36
ol 00% Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
0,0  Sailytettava kasvillisuus ja maapera
— — mistutettava kasvillisuus
0.2 = Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
—= s prres Pinnoitteet
A‘, .0 - R m Hulevesien hallinta
"' Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 0.0 vihertehokkuudessa, %
[ Lipassemattoman pi oSS W Ekologisuus
0% W Toiminnatlisuus

Pihasuunnitelma

2

8 Maisema-arvo

Xunnossapitomaand

W Hulevesien hallinta

Tuloskortti

Paivamaara 22.4.2021

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

232700 Lumikvartsi / 23164

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Viher-
tehokkuus 11
Tavoitetaso 0,9

2a9%

Elementtityyppi £ i askurin
‘ Kiytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
|sailytettava kasvillisuus jo maopera ei elementtia’ 7
istutettavo kasvillisuus 2 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot 2 8
Pinnoitteet 1 3
|Hulevesien hollintorokenteet 1 10
Yhteensa 6 36
Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

 Sailyrettava kasvillisuus ja maapera
mistutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
Pinnoitteet
m Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

KXunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta

Tuloskortti

Paivamaara 22.4.2021

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

232700 Lumikvartsi / 23165

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher- 09 Hementitrosl Elementteja Laskurin elementtien
tehokkuus 2 kpl o aara, kpl
Tavoitetaso 0,9 sailytettava kasvillisuus jo moaperd ei elementtia’ 7

istutettavo kasvillisuus 5 8
o 3 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensa 11 36
66%00% Osuus painotetusta

Hulevesimaira m

17,7

kokonaispinta-alasta, %

» Sailytettava kasvillisuus ja maapera

m istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
pinnoitteet

= Hulevesien hallinta

pihasuunnitelma

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
W Ekologisuus
B Toiminnallisuus
B Masema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien haliinta

Tuloskortti

Paivamaara 2252021

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

232700 Lumikvartsi / 23166

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Viherteh. <
tavoitetaso! .
Tavoitetaso 09

Hulevesimaara m

19,7

< : s e
Kaytetty, kp! kokonaislukumaara, kp!

|sailytertava kasvillisuus jo macpera & elementtial 7

|istutettava kasvillisuus 3 8

jLvonnon i jo ei 8

Pinnoitteet 1 3

[Hulevesien hollintarokenteet 1 10

Yhteensa 5 36

52%00%

43N

00N

Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

w Sailytettava kasvillisuus ja maapera
wistutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
pinnoitteet
m Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
mekologisuus

W Toiminnalis

uMaise
Xunnossapitomaara

WHulevesien haliinta
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LIITE 6 Vihertehokkuus,

tuloskortit korttelit
23167 - 23169

Tuloskortti

Paivamaara 2242021

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

232700 Lumikvartsi / 23167_A

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Tuloskortti

Paivamadrd 22.4.2021

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite
Kaavan numero

2327

00 Lumikvartsi / 23168 Y

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viherteh. < 07 & il Elementtejs Laskurin elementtien 0.9 At . Elementtefi Laskurin elementtien
tavoitetaso! 5 i etty, kpl okonais 3ara, kpl z i YYPF Kaytetty, kpl kokonaislukumadrs, kpl
Tavoitetaso 0,9 5il ave jo macpera @i elementtia! 7 0,8 jo maaperd el elementtia! 7
istutettava kasvillisuus 4 g Istutettava kasvillisuus 4 8
Lwonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot 1 8 Luonnon i jo e ! 8
Pinnoitteet 1 3 Pinnoitteet 1 3
Hulevesien hallintarokenteet & 10 [Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensa 7 36 6 36
82%00% Osuus painotetusta A .8 63% 00% Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, % Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
m Sailytettava kasvillisuus ja maapera 9,6 W Sailytettava kasvillisuus jo maspers
mistutettava kasvillisuus ———W—“T—— 282% Wistutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot . Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
Pinnoitteet —047_-,_ Pinnoitteet
m Hulevesien hallinta I—ytystiewaistarve i, S— 00% W Hulevesien hallinta
Eri osa-alueiden painoarvo Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, % vihertehokkuudessa, %
mEkologisuus W Ekologisuus
m Toiminnallisuus W Toiminnaliisuus
W MIisema-arve 178% W Maisema-arvo
KXunnossapitomaara Kunnossapitomasra
mHulevesien hallinta W Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma | Pihasuunnitelma
Tuloskortti Tuloskortti
Osoite Osoite -
Paivamaara 22.4.2021 Kaavan numero 232700 Lumikvartsi / 23168_A Paivamaara 22.4.2021 Kaavan numero 232700 Lumikvartsi / 23169

Vihertehokkuuslaskelma

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Viherteh. < ‘Elementteji Laskurin elementtien
) 0,8 Elementtityyppi ——
tavoitetaso! kpl naars, kpl
Tavoitetaso 0,9 |sailytettava kasvillisuus jo maoperd ei elementtial 5
Istutettova kosvillisuus 3 8
Luonnon monir suus ja P 8
Pinnoitteet 1 3
Hulevesien hallintorakenteet 1 10
Yhteensd 5 36
73% 00% Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

B Sailytettava kasvillisuus ja maapers
W istutettava kasvillisuus
1 Luonnon monimuoctoisuus ja kasvill katot
Pinnoitteet
W Hulevesien hallints

vihertehokkuudessa, %

Eri osa-alueiden painoarvo

mEkologisuus
W Toiminnalfisuus
W Maisema-arvo

Kunnossapitomaara

B il T

Vihertehokkuuslaskelma

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

0,9 Elementtityyppi Elementtejd Laskurin elementtien
2 kiytetty, kpl kokonaislukum3ard, kp!

Tavoitetaso 0,9 |sailytettava kasvillisuus jo maoperda ei elementtia! 7

istutettava kasvillisuus 2 8

Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 1 8

Pinnoitteet 1 3

Hulevesien hallintarakenteet 1 10

Yhteensd 5 36

38%00% Osuus painotetusta

98%’

kokonaispinta-alasta, %

W Ssilytettava kasvillisuus ja maspers
Wistutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
Pinnoitteet
W Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

W Ekologisuus

W Toiminnallisuus

B Maisema-arvo

Kunnossapitomaara

-

tam hallnks




232700 / Kiviston Lumikvartsi, 7.6.2022

LIITE 7 Taiteen konsepti
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SPORTTILAITURI

JULKINEN ULKOTILA:
SPORTTILAITURI
Kivistontahden naapurustossa
spottilaituriin on suunniteltu
kaidevalaistus, jossa juoksee
painonapista toimiva valojanis.
Samanlaista liikuntaan aktivointia ja
taiteen yhdistamista jatketaan
Sporttilaiturilla myos Lumikvartsin
naapurustossa. Voisiko
Lumikvartsin naapurustossa olla
vaikka hyppelykivia tai
tasapainoilupuomeja?

Kiviston Lumikvartsin
asemakaava 232700
Taiteen konsepti

~a

TAIDE KIVISTON VISIOSSA

Koko Kivistdn suuralueen visioksi 2042 on
madritelty Onnellinen Kivistd — vehrea ja
aktiivinen kotikaupunki. Kivistossa onnellisuus
on kokonaisvaltaista hyvinvointia vehredssa,
aktiivisessa ja elavdassad ymparistossa. Kiviston
keskustassa seka ulkotilojen taide ettd yhdessa
tehtdva taide kaikissa muodoissaan luovat
alueelle kulttuurista identiteettia ja edistavit

asukkaiden kokonaisvaltaista hyvinvointia. . . .
Asuinkortteleiden taide vahvistaa

asukkaiden paikallisidentiteettia
Lumikvartsin jokaisessa asuinkortte-
lissa tulee toteuttaa hankesidonnaista
taidetta. Lumikvartsin taiteen teema-
na on muisto metsasta ja luonnon
monimuotoisuuden tukeminen. Taide
voi olla linnunponttoja rakennuksen
julkisivussa, paikalta kaadettujen
puiden veistettyja runkoja, monimu-
otoinen kasvikatto tai hyénteishotelli
Ja piha-arboretum sisapihalla.
Hankesidonnainen taide
suunnittellaan rakennus- ja
pihasuunnittelun yhteydessa.

TAITEEN TEEMA LUMIKVARTSIN ALUEELLA
Lumikvartsin asemakaava-alueen taiteen
teemana on metsdisyys ja varikkyys
rakennuksissa ja katutiloissa. Taide ja alueen
iloinen véritys tekevit naapurustosta ainutlaa-
tuisen paikan, asukkaiden omat tunnistettavat
ja mielenpainuvat kotikulmat. N&in taide vah-
vistaa naapuruston paikallisidentiteettia.
Asuinkortteleiden taiteen teemana on muisto
metsidsta. Taide ndkyy alueen asuinkortteleissa
kotiin saapumisen reiteilld esimerkiksi sisépi-
hoilla, sisddnkdynneissé, porrashuoneissa tai
portiko sa. Julkisessa ulkotilassa taide
nakyy varikkdina katukiveyksina katutiloissa ja
ympdéristbtaiteena puistoalueilla.

Lumikvartsin kortteleihin toteutetaan julkista
taidetta ja ympdéristésuunnittelua Vantaan
kaupungin toteuttamana ja hankesidonnaista
taidetta alueen rakennuttajien toimesta.

TAIDE ASEMAKAAVASSA

Lumikvartsin asemakaavan asemakaa-
vamaariyksissa on edellytetty, ettd alueen
suunnittelussa tulee noudattaa taiteen
konseptia. Asemakaavamaarayksien kautta
taide nostetaan alueen laadun takaajaksi.
Asemakaavamadardyksiin on kirjattu: Ase-
makaavan alueella tulee noudattaa taiteen
konseptia. Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa
kaikkeen arkkitehtuuri- ja ympéristésuunnit-
teluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun yhtey-
dessd tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma,
Jjossa noudatetaan taiteen konseptia.
Asuinkortteleiden suunnittelussa tulee olla
mukana arkkitehti-taiteilija-tyGpari, joka toteut-
taa taiteen konseptia rakennushankkeissa.

KARNEOLIKADLN
URBAANI METSA

JULKINEN ULKOTILA:
METSAINEN FLEXZONE
Kameolikadulla metsa on osa
kaupunkia. Kaupunkitilaan
luodaan kokemus metsasta
urbaanissa ymparistossa.
Kaupunkitila suunnitellaan
katusuunnittelun yhteydessa.

.
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1
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VARIKKAAT KATUYKIVEYKSET

JULKINEN ULKOTILA: KATUKIVEYKSET
Lumikvartsin katukiveysten varitys saa inspiraa-
tionsa alueen nimistosta: Karneolikadulla,
Kameolikujalla ja karneolipihalla katukiveysten
varitys on karneolin meripihka ja oranssi, Lumik-
vartsinkadulla lumikvartsin valkoinen, Savukvart-
sinkadulla savukvartsin ruskea ja Jadekujalla
seka Jadekadulla jadekiven vihrea. Katukiveykset
suunnitellaan katusuunnittelun yhteydessa

-~~~ KATUGALLERIA JA TAIDEMULNTAMOT

JULKINEN TAIDE: KATUGALLERIA

Kiviston keskustassa toteutetaan katugalleria sahkan-
jakeluverkon jakokaappeihin Vantaan Energian ja
kaupungin yhteistyona. Alueen jakokaappeihin sijoiteta-
an taideteoksia tai kuvia taideteoksista, paikallisesta
histoniasta ja luonnosta. Jakokaapit ovat teemoitettu
sijaintinsa perusteella siten, etta osassa kaappeja
teemana on alueen nimistd, osassa alueen histona ja
uusi toiminta. Lisaksi alueen sahkomuuntamot tullaan
kasittelemaan taiteen keinoin teeman mukaisesti.

TA N
(EH ARA spalﬁ“aimn
HANKESIDONNAINEN TAIDE: PYSAKOINTILAITOS
Pysakointilaitoksen julkisivut ovat nakyva elementti
kaupunkiymparistossa_ Julkisivujen tulee muodaostaa
mielenkiintoinen ja ymparistdon sopiva kokonaisuus,
joka rikastuttaa kaupunkiymparistoa varityksellaan ja

Il
N
z
EY
kX
E
= yllatyksellisyydellaan.

-~~~ ONNENKIVENPUISTON
YMPARISTOTAIDE

JULKINEN ULKOTILA:
YMPARISTOTAIDE PUISTOSSA
Onnenkivenpuisto muistuttaa Lumikvartsin
naapuruston metsaisyydesta ja on luon-
teeltaan metsainen puistoalue.
Ymparistotaiteen teemana on metsa ja
luonnon monimuotoisuuden tukeminen.
Taide voi olla vaikka lito-oravien ponttdja
tai lintujen juoma-altaital Ymparistotaide
suunnitellaan puistosuunnittelun yhtey-
dessa.

.
’

JULKINEN TAIDE: PAIVAKOTI

Lumikvartsin paivakoti toimii julkisen taiteen paikkana. Taiteen teemana on
metsén muisto. Taide voi olla esimerkiksi osa rakennuksen arkkitehtuuria,
rakennuksen sisélle luotu metsainen teos tai toiminnallinen taideteos

T T
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81/81 LIITE 8 Taiteen konsepti, viitteellinen varityssuunnitelma

Kivistén Lumikvartsin
asemakaava 232700
Taiteen konsepti
Varityssuunnitelma

monimu
olla vari

tulee olla erivarisia  Katujulkisivussa varin
fulee vaihdella usein. Kaava-alueella tulee
noudattaa taman varityssuunnitelman
periaatteita

RAKENNUKSEN VARITYKSEN

laatteena on,
al rakennuk-
osalla on oma tunn
péavarinsa, joka nakyy ra
Julkisivussa kadun etta
puolella. Asukas voi siis sanoa, etté hanen
kotinsa on esim. korttelin pun ssa 0sassa
tai rakennuksessa. Rakennuksen maan-
tasokerroksen julkisivun osan tulee erota
varitykseltaan rakennuksen paavarista,
kuitenkin siten, etta rakennuksen kaikki
isavyt sopivat yhteen. Julkisivun y
, kuten ikkunoiden puitteiden ta
parvekkeiden tulee olla varitykseltaan
fummia. Rakennuksen katon tulee olla
tumma, varissavy voi vaihdella

Kehdradan varrella
vaihtelevia pastelliséw}a:_
junan saapuessa maan_p_lnnalle
Kiviston varikkyys piristaa!

Lumikvartsinkatua k&
jokainen naapurusto tuo
mausteensa maisemaan!

o reunat
% puistoie” e savy
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