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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 62207 kaupunginosassa 62 Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan kortteli 62207, kaupun-
ginosassa 62 Jokiniemi).

Tonttijaon muutos:

Kortteli 62207 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessa. Haxasin rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta pihapiiria
taydennetdan kaksikerroksisilla pari- ja rivitaloilla. Erillisten pientalojen korttelialue muuttuu
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Pdarakennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatke-
taan, ja maakellari suojellaan. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu muodostuvalle pohjoiselle ton-
tille, jonka asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldisella tontilla. Ny-
kyisen padrakennuksen laajuus on 80 k-m2. Koko korttelin aikaisempi rakennusoikeus oli 200 k-
m2, ja nyt osoitettu asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, eli kasvua on 980 k-m2. Kaava-
alueen pinta-ala on 0,56 ha. Korttelitehokkuus on e= 0,21, kun mukaan lasketaan suojeltu raken-
nus, ja e= 0,20 ilman suojeltua rakennusta. Aikaisempi korttelitehokkuus oli e= 0,036. Uusia asun-
toja on 12 kpl, ja viitesuunnitelmassa niiden keskipinta-ala on noin 76 huoneistoneliometria. Uusia
autopaikkoja on 18 kpl.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.
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- Maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.9.2019. Kaavamuu-
toksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002430.
- Kaavoitus tuli vireille 2.3.2020.
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THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessa. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Haxasin rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pihapiirin tdydentdminen puurakenteisin pientaloin. Paara-
kennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan, ja maakellari suojellaan. Uudisrakentami-
nen sijoittuu korttelin lansi- ja pohjoislaidoille. Uudisrakentamisen tieltd puretaan vanha na-
vetta/tallirakennus.

Korttelialue muuttuu erillisten pientalojen korttelialueesta (AO) asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP). Kortteli jaetaan kahdeksi tontiksi. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu pohjoiselle tontille,
jonka asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldisella tontilla. Nykyisen
padrakennuksen laajuus on 80 k-m2. Korttelin asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, ja
korttelitehokkuus e= 0,21 (e= 0,20 ilman suojeltua rakennusta). Molemmille tonteille osoitetaan
rakennusala uudelle talousrakennukselle.

Uudisasuntojen enimmadismadra on 12 kpl. Asunnot sijoittuvat kaksikerroksisiin pari- ja rivitaloihin.
Rakennusten koko, kattomuoto ja julkisivumateriaalit liittdvat uudisrakentamisen olemassa ole-
vaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon. Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julki-
sivuiltaan paaosin puuta. Korsipolun varrella rakennukset yhdistetdan toisiinsa katoksin ja raken-
nelmin. Ratkaisulla rajataan korttelipihaa pohjoispuolen kerrostaloaluetta vasten.

Kortteli muodostaa jatkossakin yhden vehrean pihapiirin, jossa tonttien valista rajaa ei aidata. Pi-
han vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Korttelin vanhoja tam-
mia sdilytetaan. Istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee soveltua vanhaan
kulttuuriymparistoon. Pysdkointipaikat sijoitetaan hajautetusti maantasoon ja rakennusten valisiin
katoksiin.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntarakenteelli-
sesti seka -taloudellisesti perusteltua.

Kuva ylld pohjautuu Casagrande Laboratoryn asemapiirrokseen. Suojeltavat rakennukset on mer-
kitty siniselld: pddrakennus (1), kellari (2) ja makasiini (3).
Kannen kuva Casagrande Laboratory
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee paadradan itdpuolella ja rajautuu lansireunastaan Tikkurilan ja
Hiekkaharjun kaupunginosiin. Junaradan lisaksi Jokiniemea rajaavat eteldn ja iddan suunnassa Kera-
vanjoki seka koillisen suunnassa Rekolanoja. Tikkurilan ja Hiekkaharjun asemat palvelevat Jokinie-
men aluetta, ja lentoasema on noin viiden kilometrin paassa.

2.1.2 Luonnon ympadrist6

Maisemakuva ja -rakenne

Keskella Jokiniemed on metsdinen Winterinmaki, joka on osa Hiekkaharjun matalaa harjuseldn-
nettd. Keravanjoen ja Rekolanojan varret ovat alavaa savitasankoa, ja Jokiniemen pohjoisosa liittyy
Hanabdlen peltomaisemaan. Jokiniemen lansireuna muodostaa osan tiivistyvaa Tikkurilan kaupun-
kikeskustaa, jossa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri havaittavissa. Myos Winterin-
maen rinteet on padosin rakennettu.

Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on valjasti rakennettu pientalokortteli, jonka pinta-alasta valtaosa on vetta la-
paisevaa istutettua aluetta. Eteldisinta kulmaa lukuun ottamatta kortteli sijoittuu tarkealle Valkea-
lahteen pohjavesialueelle.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera: Maalajikartan (kuva alla) mukaan kaava-alueen maapera on hiekkaa. Alueen maanpinta
on noin tasovalilla +27...430, laskien kohti luodetta. Pohjatutkimusten mukaan tayton (0—2 m) alla
on silttid, hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1-12 m syvyydelle maanpin-
nasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kuva: Maalaji- pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)

Rakennettavuus maaperan suhteen: Kitkamaan sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa
voi olla maanvarainen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennus-
ten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda taydentava


https://fi.wikipedia.org/wiki/Hiekkaharju
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rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Suunnittelualue on melko tasainen: maaston korot vaihtelevat +27,5 ja 29,5 metrin valilla. Lahiym-
paristdssa sekd Winterinmaen ettd Satomaen huippujen korkeusasema on noin +36 metria, Kera-
vanjoen rannan noin +16 metria.

Rakennettu ymparisto

Vaestoén rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessa asui vuoden 2020 lopussa noin 6 100 henkilda. Alueen vakiluku on noussut tasai-
sesti, ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 000 henkilda. Jokiniemen asukkaista lapsia ja nuoria
on yhteensa 16 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 9 % (koko Vantaa 15 %). Tikku-
rilan suuralueella asui vuoden 2020 lopussa noin 46 200 henkil6ad. Maaran ennustetaan kasvavan
eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myos Jokiniemi tiivistyy ja vaestomaara jatkaa kasvu-
aan.!

3 B

2010-luku”

: 1980-Iukq

IImakuva pohjoisen suunnasta, kuva Vampatti-karttapalvelu

Asuminen/nykytilanteen kuvaus

Kaavamuutosalueena on kulttuurihistoriallisesti arvokas Haxasin kiinteisto, jonka pihapiiri muo-
dostuu paarakennuksesta ja neljasta talousrakennuksesta. Lahiymparistd on rakentunut tiiviiksi
asuinalueeksi 1960-luvulta lahtien, ja tyypillistd naapurikortteleille on seka rakennustyyppien etta
toteutusvuosien vaihtelu. Haxasin lansipuolella 2010-luvulla rakennettuja rivi- ja paritaloja, poh-
joispuolella kolmikerroksisia 1980-luvun lamellikerrostaloja maantasopysakoéinteineen. Ohratien
itapuolella on 1960-luvulla toteutettuja pistetaloja ja rinteeseen porrastettuja lamellikerrostaloja
seka niitad tdydentadva 2013 valmistunut 8-kerroksinen pistetalo. Haxasin eteldnaapurina on 1991
valmistunut Jokiniemen paivakoti.

Sosiaalinen ymparisto

Jokiniemessa asuntokuntien keskikoko on 1,79 henkil64, ja yksin asuu 49 % vaestosta. (koko Van-
taalla keskikoko 2,03 ja yksin asuvia 42 %). Tikkurilan suuralueella ty6ttdmyys on hieman vahai-
sempaa kuin Vantaalla keskimaarin.

1 Tilastot ja tutkimukset | Vantaa
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Palvelut ja tyépaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tyopaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jdlkeen. Tikkurilassa oli
vuonna 2018 noin 6 700 tydpaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm. julki-
nen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Jokiniemessa on toiminnoiltaan se-
koittunutta kaupunkirakennetta etenkin Tikkurilan kupeessa pdaradan varrella. Vuonna 2018 Joki-
niemen tydpaikkamaara oli noin 2 500.2

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen ymparisto on ajallisesti kerrostunutta asuntoaluetta. Lahikortteleihin sijoittuu
suomenkielinen paivakoti seka ruotsinkielinen paivakoti ja koulu. Monipuoliset palvelut [6ytyvat
noin kilometrin etdisyydelta Tikkurilan aseman tuntumasta. Toiminnoiltaan sekoittunut kaupunki-
keskusta on laajenemassa my6s padradan itdpuolella Jokiniemessa.

Kaupunkikuva

Jokiniemen kaupunkikuvalle tyypillinen piirre on monipuolisuus. Tikkurilan keskustan tuntumaan
on rakentunut toimistoja ja tiiviita asuinkortteleita 1990-luvulta alkaen. Maamerkkina toimii ase-
makeskus Dixi, joka samalla muodostaa Tikkurilaa ja Jokiniemea yhdistavan reitin. Kauempana
padradasta sijaitseva Jokiniemen osa on asuntovaltainen, valja ja vehred. Katuverkko ei ole suora-
kulmainen, vaan seurailee maaston muotoja. Viheralueita on runsaasti, samoin rakennusperinto-
kohteita eri aikakausilta.

Py '
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Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristosté

Rakennettu kulttuuriymparisto

Jokiniemen asutushistoria on pitka. Suunnittelualueen tuntumassa sijaitseva Jokiniemen Muinais-
puisto on yksi Suomen laajimmista tunnetuista kivikautisista asuinpaikoista. Muinaisjaannoskoko-
naisuuteen kuuluvat Satoméen, Stenkullan, Maarinkunnaan ja Tikkurilan maatalouden tutkimus-
keskuksen asuinpaikat.

Haxbolen kylanpaikan historia ulottuu 1500-luvulle, ja keskiaikaisen Turusta Viipuriin johtaneen
Suuren rantatien linjaus kulkee Tikkurilantielld. Jokiniemen koelaitoksen valtakunnallisesti merkit-
tava RKY-alue on rakentunut vahitellen 1900-luvun alusta alkaen. Se rajautuu Idhimmilldan noin
200 metrin padhan suunnittelualueesta.

2 Tilastot ja tutkimukset | Vantaa
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, e \ Tontilla sijaitsevat rakennukset:

e 1. paarakennus R2, suojeltu asemakaavassa
~ 2. kellari R1
3. makasiini R1, suojeltu asemakaavassa
4. sauna
5. talli/navetta R2
Tielinjaus:

KT:: 6. Ohratie-Satomdaentie R2

Tontilla sijaitsevat rakennukset sekd historiallinen tielinjaus

Kaavamuutosalueena on Haxasin historiallisesti arvokas pihapiiri. Kiinteistbnomistajan pyynnosta
Vantaan kaupunginmuseo on laatinut inventoinnin Haxas — rakennushistoriallinen selvitys ase-
makaavoitusta varten 3.5.2019, jossa arvioidaan tontilla sijaitsevien rakennusten rakennushistori-
allinen arvo. Inventoinnin perusteella kellarin ja makasiinin rakennushistorialliset arvot ovat erit-
tain merkittavat (R1), paarakennuksen ja tallin/navetan merkittavat (R2). Arvotetuista rakennuk-
sista makasiini, paarakennus ja talli/navetta on kokonaan tai osittain rakennettu 1800-luvun puo-
lella, kellari todennakoisesti 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa. Saunarakennus on 1940-luvulta, ja
sen rakennushistorialliset arvot ovat vaatimattomat.

Kellarin arvot: Rakennus on ainutlaatuinen. Tiilestd muurattuja, vuosisadan vaihteen kellareita on
Vantaalla vain muutamia, eika yhdessakaan niistd ole samanlaista detaljiikkaa, kuin tassa raken-
nuksessa. Tiililadonnoilla on pyritty arkkitehtoniseen ilmaisuun, joka ei ole ollut tyypillistd maakel-
lareissa. Tama tuo rakennukseen rakennustaiteellista arvoa. Ratakiskojen varaan tehdyt kappahol-
vit olivat yleisia 1900-luvun alkupuolella kivitaloissa, mutta ainakaan vantaalaisissa kellareissa ei
kovin monessa tata rakennetta ole. Rakennus on hyvin sailynyt.

Makasiinin arvot: Rakennus on harvinainen, samanlaisia rakennuksia ei ole Vantaalla muita. Ra-
kennustyyppina(viljamakasiini) ja teknisten ratkaisujen kayton puolesta se on harvinainen (pyrami-
dikatto, pylvasperustus). Rakennuksessa on kaytetty paljon yksityiskohtia, jotka nostavat muuten
talonpoikaiskulttuuriin kuuluvan rakennuksen arvoa myos rakennustaiteellisessa mielessa. Raken-
nuksella on alkuperaisyysarvoa ja se on erittain tarkea osa pihapiirin kokonaisuutta. Rakennuksella
on myds historiallista todistusvoimaisuutta siihen liittyvissa kayton merkeissa, jotka liittavat raken-
nuksen Huberien sukuun.

Padarakennuksen arvot: Rakennus on harvinainen, koska se on rakennettu mahdollisesti jo 1800-
luvun alussa ja siind on tyylipiirteitd, joita ei esiinny muissa vantaalaisissa taloissa. Rakennus ker-
too vield alueella olleesta maatalouskulttuurista, vaikka sen ymparistd onkin rajusti muuttunut.
Muuttuneessa ymparistdssa sen historiallinen todistusvoimaisuus on noussut. Hirsirakenteinen
rakennus edustaa talonpoikaista, perinteistd rakentamistapaa, jossa kuitenkin on rakennustaiteel-
lisina yksityiskohtina paatyjen sahalaitakuviot. Rakennuksella on alkuperaisyysarvoa, vaikka se on-
kin hieman heikentynyt tehtyjen muutostéiden takia. Rakennus on erittdin tarkea osa pihapiirin
kokonaisuutta.

Tallin/navetan arvot: Rakennus on harvinainen, koska Vantaalla ei ole saastynyt monia hirsirunkoi-
sia 1800-luvun navettarakennuksia. Rakennuksella on alkuperdisyysarvoa ja se on erittain tarkea
osa pihapiirin kokonaisuutta.
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Ajantasa-asemakaavassa suojellut rakennukset: pddrakennus (R2) ja makasiini (R1), kuvat
Vantaan kaupunginmuseo

- 2

Kellari (R1), kuva Vantaan kaupunginmuseo Navetta/talli (R2), kuva Asintuntijamestarit Oy

Ohratien toisella puolella sijaitsevat 1950- ja 60-luvulla rakennetut asuinkerrostalot ovat raken-
nusperintdkohteita. Naapuruston lahimmat asemakaavalla suojellut rakennukset ovat Sandkullan
paarakennus 1920-luvulta sekd Dickursby skola (koulu/nykyinen kirjasto 1800-luvun lopulta, piha-
rakennus 1900-luvun alusta ja koulu vuodelta 1939).

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet muodostavat vetovoimaisen ja monipuolisen viheraluekokonai-
suuden. Kavelyetaisyydelld suunnittelualueesta sijaitsevat myds Winterinmaen metsainen puisto-
alue ja Hiekkaharjun liikuntapuisto.

Liikenne

Ajoyhteys suunnittelualueelle on korttelin lansipuoliselta Ohratieltd. Lahimmat kokoojakadut ovat
Urheilutie ja Valkoisenldhteentientie. Muilta sivuiltaan kortteli rajautuu kevyen liikenteen reittei-
hin, joista Korsipolun itdosassa on lisaksi sallittu huoltoajo. Urheilutielld ja Tikkurilantielld kulkee
paapyorareitti.

Urheilutien ja Tikkurilantien bussipysakeiltd on yhteydet mm. Tikkurilan asemalle, lentokentalle,
Hakaniemeen ja Hakunilan kautta Rautatientorille. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 1000 met-
ria ja Hiekkaharjun asemalle noin 900 metria.

Nykytilanteessa kaava-aluetta palvelevat autopaikat sijoittuvat pihapiiriin. Asemakaava edellyttaa
vahintdan yhtd autopaikkaa asuntoa kohti.

Vesihuolto

Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Vedenjakelu

Kaava-alue tukeutuu vedenjakelussa Satopolulla ja Elopolulla olevaan vesijohtoon (VJ 300 V 1976).

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3,
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Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldastdn paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla + 75 m... +80 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskoh-
talausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevesiviemarit sijaitsevat Satopolun ja Korsipolun risteysalueella (JV 250 M 1977)
seka Elopolun ja Ohratien risteyksessa (JV 250 M 1990).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Satopolun jatevesiviemariin ja sieltad edelleen Satomaen halki
Keravanjoen varren runkoviemariin. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen ldhimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Satopolulla (HV 300 B 1977) seka Elo-
polun ja Ohratien risteyksessa (HV 300 B 1990).

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Satopolun hulevesiviemariin ja sita kautta
Satomaden halki Keravanjokeen.
Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Ohratien ja Elopolun katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Ohratien varressa. Mikali maa-
kaapeleita pitaa siirtaa, siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohdiriot

Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta lilkkennemelua vas-
taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldhteené on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.
\\ . - . T=Y N/};//
| A //nr"‘/ 8 g /
s - X -’\"/ \ 24 o /8
() /’“‘ el = \ '§ >

Tiemelu 2016 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki
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2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AO-alueen (kiinteiston 92-62-207-1) omistaa kaavamuu-
toksen hakija.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

'] B | Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut
"' Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021
' paatdsten myo6td voimaan silta osin kuin
valitukset hylattiin. Voimaantulon myota
% kaavakokonaisuus korvaa pdaosin aiem-
. min voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
A kuun ottamatta Ostersundomin alueen
/ maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaa-
I van tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oi-
keuden paatoksen myotd voimaan jaavia
' merkint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaa-
£ van muutoksenhakuprosessi on viela kes-
(mm . ken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
:" heg maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen tay-
— tantdéonpanokiellossa eivatka voi tulla voi-
S, maan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta
= . tai kumoa hallinto-oikeuden ratkaisua.
Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun
jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.
Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoi-
mintojen kehittamisvydhykkeelle (pystyraita) ja paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeen (ruuturas-
teri) rajalle seka pohjavesialueelle (sininen pistekatkoviiva). Alueen itdpuolella virtaavan Keravan-
joen varteen on merkitty viheryhteystarve.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
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Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva tavoite-
taso), asuntotuotannosta vahintdadan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintdaan 85 % sijoittuu kestavan lilkkumisen vyohykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

SHEEGIS user community.

I MAL ensisijainen vychyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke

Yleiskaava 2007

Voimassa olevassa yleiskaavassa tontti
on tehokasta asuntoaluetta (A1). Alu-
eelle saa rakentaa ensisijaisesti asuin-
kerrostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.
Valtaosa tontista sijaitsee tarkealla poh-
javesialueella (pv), joka on erityisen
merkittdva vedenhankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sdilyttamisen kan-
nalta.
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan

T \ 25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
WA, \ mukainen.

Yieiskaava CVantaan kaupund
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Yleiskaava 2020

R i 2020: ©Vantaan kaupunk

Asemakaava

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Yleiskaavaehdotuksessa kort-
teli on asuinaluetta (A), joka varataan
monipuoliseen asumiseen. Alueelle saa
sijoittua asuinymparistoon ja paikalli-
seen alakeskukseen soveltuvia palve-
luita seka toimitilaa. Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja taydennysra-
kentamisessa tulee vaalia alueen ympa-
riston arvokkaita ominaispiirteita seka
rakentamisen tapoja.

Valtaosa suunnittelualueesta sijaitsee
pohjavesialueella, joka on erityisen
merkittava vedenhankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sdilyttamisen kan-
nalta.

Kaavahanke on yleiskaavaehdotuksen
mukainen.

v VK L

B\

ELOPELT
SADESAI

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000103 (Kv 20.11.1978). Siina kortteli on erillisten
pientalojen korttelialuetta (AO). Rakennusoikeutta on 200 k-m2, ja suurin sallittu kerrosluku on
yksi. Tontilla on kaksi historiallisesti arvokasta rakennusta (sr), joita ei saa ilman pakottavaa syyta
purkaa. Tontin laitoja kiertaa istutettava korttelin osa, jonka leveys vaihtelee.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.9.2019. Kaavamuutos sai
tyoohjelmassa numeron 002430 ja kaavoitus tuli vireille 2.3.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Kirjallisia mieli-
piteita saatiin 8 kpl.

Vantaan Energia Oy:lld ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:lld ei ole huomautettavaa. Asemakaa-
van muutosehdotuksessa tulee huomioida maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita tai kau-
kolampoputkia pitaa siirtda, siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n yhteistydsopimuksen mukaisesti. HSY:n mukaan Elopolulla ja Satopolulla sijaitsee ra-
kennettua yleista vesihuoltoa. Suunnittelualueen nykyinen tonttiviemari liittyy ldhelld Satopolun ja
Korsipolun risteysta sijaitsevaan tarkastuskaivoon ja tonttivesijohto Elopolun vesijohtoon. Uuden
yleisen vesihuollon tarve ja laajuus riippuu kaavatyon yhteydessa tehtavasta tonttijaosta.

HSL:l13 ei ole kaavamuutokseen lausuttavaa. Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voi-
majohtoja eika Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Kaupunginmuseo toteaa, ettei alueella ei ole muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
Museo on selvittanyt kiinteiston rakennushistoriaa. Haxbélen kylan kantatila jakautui aikanaan
kolmeen erilliseen tilaan, joista Haxas on ainoa yhtenaisena sailynyt vanhasta rakennuskannasta ja
sen pihapiiristd muodostuva kokonaisuus. Arvokkaita ovat kokonaan tai osittain 1800-luvulla ra-
kennetut rakennukset (paarakennus, navetta, makasiini ja kellari), jotka tulee museon nakemyk-
sen mukaan sailyttaa pihapiirissa.

Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sovittaa pihapiirin kokonaisuuteen ja mittakaavaan. Erillis-
talot ovat mittakaavansa puolesta parempi vaihtoehto kuin rivi- ja paritalot. Asemakaavatyon yh-
teydessa tulee maaritelld uudisrakennuksissa kaytettdavat materiaalit. Tilakokonaisuuden sisalle ei
tule aidata yksittaisia pihoja.
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Yksityisissa mielipiteissa (2 kpl) halutaan sailyttda nykyinen miljoéo kokonaisuutena kaikkine raken-
nuksineen. Esitetty uudisrakentaminen muuttaisi alueen luonteen, peittdisi nykyiset suojeltaviksi
maaratyt rakennukset alleen seka edellyttdisi uusia tieyhteyksia ja parkkipaikkoja. Tontilla sijaitsee
suojeltavaksi esitettyjen tammien lisaksi myos muita arvokkaita puita.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavaty6ssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yhteen-
sovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: kaavaehdotuksessa
mahdollistetaan eteldisen tontin viemardinti pohjoisen tontin kautta. Voimassa olevassa asema-
kaavassa suojeltujen rakennusten (pdarakennus ja makasiini) suojelu jatkuu, ja suojelun piiriin lisa-
taan maakellari. Purettavan navetta/tallirakennuksen kuntoa ja mahdollista tulevaa kayttotarkoi-
tusta selvitettiin kaavatyon aikana. Vaihtoehtoiset tarkastelut ja kaavaratkaisun perusteet on esi-
tetty selostuksen kohdassa 3.4. Uudisrakennuksissa on 2 tai 3 asuntoa. Rakennukset sovitetaan
pihapiiriin kaavamaarayksin, jotka ohjaavat mm. runkosyvyyttd, kattomuotoa ja julkisivumateriaa-
lia. Alueelle istutettavan kasvillisuuden tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon, ja asuntopihoja
saa rajata ainoastaan matalin pensasaidoin. Uudisrakentaminen tuottaa kortteliin yhden uuden
ajoliittyman. Asemakaavaehdotukseen on merkitty asuntojen maksimimaara. Pysakdintipaikat on
hajautettu tontille, ja niiden maara on sidottu asuntojen maaraan. Tontin kaikille reunoille on
osoitettu istutettava alueen osa, jotta ymparoivien katualueiden vehreys sailyisi myos jatkossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.
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- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on korttelin tdydennysrakentaminen.

Museoviranomaisen (kaupunginmuseon) tavoitteena on korttelin sdilyminen yhtena pihapiiring,
arvotettujen rakennusten suojelu seka uudisrakentamisen sovittaminen ymparistoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon alussa tutkittiin vaihtoehtoisia malleja tdydentaa korttelia. Lahtdkohtina olivat paara-
kennuksen ja makasiinin suojelun jatkaminen, kellarin liittdminen suojelun piiriin, merkittdvien
tammien suojelu ja uudisrakentamisen sovittaminen pihapiirin mittakaavaan. Vaihtoehtojen
kautta sopivaksi uudisrakentamisen volyymiksi muodostui 10-12 perheasuntoa. Uuden ja vanhan
rakennuskannan yhteensovitusta tukivat parhaiten ratkaisut, joissa uudisrakentaminen oli jaettu
2—-3 asunnon yksikdihin ja pysakoéinti hajautettu tontille. Tontille ajon sallimista Korsipolun kautta
ei pidetty perusteltuna, mika osaltaan karsi vaihtoehtoja.

5 T
N
| /

Vaihtoehtoisia tontinkdyttéluonnoksia, kuvat asemakaavoitus / Tikkurila

OAS-vaiheen luonnoksessa uudet asunnot sijoittuivat korttelin pohjois- ja lansilaidoille kolmeen
paritaloon ja kahteen rivitaloon. Pysakointia oli rytmitetty katoksin. Jatkosuunnittelussa pysakointi
hajautettiin, jotta korttelipihasta muodostuisi vehredmpi ja valjempi. Korsipolun varren rakennuk-
set yhdistettiin katoksin.
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Kuvat Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy

Kaavatydssa tutkittiin mahdollisuutta sdilyttda myos korttelin luoteiskulman navetta/tallirakennus,
jonka kaupunginmuseo on arvottanut luokkaan R2. Maanomistaja teetti rakennuksesta selvityk-
sen: Korjattavuusselvitys Haxas talousrakennus, Asiantuntijamestarit Oy. Rakennuksen itdosa on
aikanaan tehty suurelta osin muista rakennuksista puretuista hirsista. Sen jatkeena on lautaseinai-
nen varastotila. Selvityksen perusteella itdosan korjaaminen on ty6ldstd, mutta mahdollista. Karja-
suojana toiminutta rakennusta ei kuitenkaan korjattunakaan voisi kayttaa esim. asumista palvele-
vana varastotilana. Vaille kdyttoa jaavan rakennuksen sdilyttdminen vahentaisi uudisrakentamisen
maarad 2—-3 asunnolla, mikili yhtenéinen korttelipiha haluttaisiin sailyttda. Tallin/navetan tarke&s
roolia korttelia rajaavana rakennuksena on mahdollista korvata likimain samaan sijaintiin rakentu-
valla uudisrakennuksella.

Vaihtoehtoinen luonnos, jossa talli/navettarakennuksen hirsirakenteinen itdosa sdilyy (vanhat ra-
kennukset merkitty vinoviivoituksella), kuva asemakaavoitus / Tikkurila

3.4.1 Asemakaavatyohon liittyvat selvitykset

Asemakaavatyon aikana kaavatyon tueksi on laadittu seuraavat selvitykset:
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Haxas — rakennushistoriallinen selvitys asemakaavoitusta varten 3.5.2019, Vantaan kaupunginmu-

seo: selvityksessa tunnistetut arvot, rakennusten luokitus seka valokuvia kaavaselostuksen koh-
dassa 2.1.3 Lahtokohdat/Rakennettu ymparisto/Rakennettu kulttuuriymparisto.
Korjattavuusselvitys Haxas talousrakennus, Asiantuntijamestarit Oy: selvityksen johtopaatokset

kaavaselostuksen kohdassa 3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.

3.4.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotuksen pohjana on Casagrande Laboratoryn viitesuunnitelma, joka puolestaan
pohjautuu kohdassa 3.4 esiteltyyn suunnittelutyohon. Korttelia taydennetdan siten, etta ajatus
yhdesta ehjasta rakennusten, istutettavien alueiden ja aidan rajaamasta pihapiirista sailyy. Alue
jakautuu kahteen tonttiin, joista eteldiselle sijoittuvat suojeltavat rakennukset seka uusi talousra-
kennus. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat pohjoiselle tontille, ja rajaavat pihapiiria Korsipolun ja
Satopolun suuntaan. Navetta/tallirakennus puretaan, ja yksi uusista asuinrakennuksista sijoittuu
likimdarin vastaavaan paikkaan tontin luoteiskulmaan. Purkamisen perusteina ovat rakennuksen
huono kunto, sen sijainti erilladn muiden suojeltavien rakennusten muodostamasta kokonaisuu-
desta seka luontevan kayttotarkoituksen puuttuminen. Lisaksi puretaan saunarakennus, jonka ra-
kennushistorialliset arvot ovat vaatimattomat.

Ajoliittymat ovat Ohratielld. Pohjoinen tontti hyddyntaa nykyista liittymaa. Uudet pysdkdintipaikat
on hajautettu osin maantasoon ja osin Korsipolun rakennuksia yhdistaviin katoksiin. Pihapiirin
vehreyden sailyttamiseksi arvokkaita tammia suojellaan, ja kaikki korttelin reunat ovat istutetta-
vaa aluetta.

il I Ul pier s
LT e

. i il
1N

Kuva Casagrande Laboratory
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan Haxasin pihapiirin tdydennysrakentaminen. Nykyinen erillisten
pientalojen korttelialue (AO) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alue jaetaan kah-
deksi tontiksi, joille ajetaan Ohratien puolelta.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue AP

Tontin pinta-ala 5618 m?

Rakennusoikeus/asunnot 1100 k-m? (uudisrakennukset, tontti 3) + 80 k-m? (suojeltu
paarakennus, tontti 2), yhteensi 1180 k-m?

Korttelin tehokkuusluku e = 0,21 (ilman suojeltua rakennusta e = 0,20)

Pysakaointi 1,5 ap/asunto

Uudisasuntojen maksimimaara on 12 kpl. Viitesuunnitelmassa on 2 kpl kolmioita ja 10 kpl nelioita.
Asuntojen keskipinta-ala on noin 76 huoneistoneliémetria. Uusia asukkaita tulee noin 30. (Vuonna
2020 Vantaalla sijaitsevissa omakoti- ja paritaloissa asuntokunnan keskikoko oli 2,7, rivitaloissa 2,5
ja asuinkerrostaloissa 1,7 henkil63.3)

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Paarakennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan, ja maakellari suojellaan. Kaavan mu-
kaiset uudet asuinrakennukset sovitetaan korttelin mittakaavaan. Rakennusten arkkitehtuurista
on annettu runkosyvyytta, kattomuotoa, julkisivumateriaaleja ja -varitysta koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Edellytetdan puurakentamista, ja vihertehok-
kuudesta seka hulevesien kasittelystda on annettu maaraykset. Vanhoja tammia sdilytetaan. Istu-
tettava kasvillisuus ja pihan pintamateriaalit tulee sovittaa arvokkaaseen ymparistéon.

ALUEVARAUKSET

Kaava-alue on asuinpientalojen korttelialuetta AP.
Korttelialueet
AP, asuinpientalojen korttelialue

Korttelialue jakautuu kahteen tonttiin. Eteldiselle tontille sijoittuu kolmen suojeltavan rakennuk-
sen kokonaisuus ja sitd tdydentava uusi talousrakennus. Padrakennus on historiallisesti, rakennus-
historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava, kellari ja makasiini erittdin merkittavia
rakennuksia. Talousrakennuksen tulee sopeutua pihapiiriin ja olla mitoiltaan alisteinen vanhalle
paadrakennukselle. Eteldisen tontin viemardinnin voi jarjestda pohjoisen tontin kautta.

Pohjoisella tontilla kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus 1100 kerrosneliometria. Asuntojen mak-
simimaara on 12, ja ne sijoittuvat viidelle rakennusalalle tontin pohjois- ja lansilaidoille. Rakennus-
ten tulee olla kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan padosin puuta. Rakennuksissa on

3 Vantaan viest® 2020/2021
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harjakatto, avoraystaat ja maksimissaan 8,3 metrin runkosyvyys. Julkisivuvarityksessa kaytetaan
murrettuja savyja. Korsipolun varren rakennukset yhdistetdan toisiinsa katoksin ja rakennelmin.
Kaavamaarayksin mahdollistetaan teknisen tilan ja asumisen aputilojen rakentaminen kerrosalan
lisdksi seka ohjataan aputilojen ja asuntokohtaisten katettujen ulkotilojen sijoittumista. Tontilla on
ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala. Leikkiin ja oleskeluun varattu tontin osa on tontin ete-
ldlaidalla, korttelin keskella.

Koko korttelin laajuisen pihapiirin sdilymiseksi tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan ja asunto-
pihoja saa rajata ainoastaan matalin pensasaidoin. Korttelin laitoja rajaavat istutettava alueen osa
sekd vanha séleaita, joka sdilytetdaan tai korvataan vastaavalla aidalla. Vihertehokkuuden tavoite-
luku on 0,9, ja hulevesien kasittelya ohjataan kaavamaarayksin. Kuusi vanhaa tammea suojellaan.
Alueelle istutettavien kasvien tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon ja pihan pintamateriaa-
lien olla perinteisid. Pysakointipaikkojen vahimmaismaara on 1,5 ap/asunto. Paikat tulee hajauttaa
enintaan viiden vierekkaisen autopaikan yksikdihin. Kaavamaaraykset mahdollistavat autopaikko-
jen sijoittamisen Korsipolun rakennuksia yhdistaviin katoksiin. Pohjavesialue on merkitty kaavaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Han-
ketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on
taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaa Jokiniemen asukasmaaraa noin 30 henkilolla. Pari- ja rivitaloasunnot Jokinie-
men koulujen ja paivakotien seka Tikkurilan keskustan palvelujen ja lilkkenneyhteyksien tuntu-
massa soveltuvat esim. lapsiperheille.

Yhdyskuntarakenne
‘ . ¥ d - ‘ - Alue suorit.uu Jok.lnlerr.1en kaupungin-
" . . . osaan. Etdisyys Tikkurilan asemalle
. ?‘_ v‘"" ’ + ' onnoin 1000 ja Hiekkaharjun ase-
‘ . ‘ malle 900 metria. Alue on asuinalu-

etta, ja sijaitsee lahelld Keravanjoen

» - L L U s rannan ja Winterinmaen virkistysalu-
e\ [ - . i"‘.‘/‘: 3 eita. Ratkaisu edistaa alueen tayden-
P 4 - o | / - nysrakentamista ja tiivistaa maltilli-

e P " ~d l\ &, L ) ] sesti kaupunkirakennetta.

Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristostd



002430 / Haxas, 7.6.2022 21/33

Kaupunkikuva

Alue sailyy pientalokorttelina, ja uudisrakentaminen sovitetaan vanhaan kulttuuriymparistoon.
Suurin muutos katukuvassa on Korsipolun varren rajaaminen rivi- ja paritaloin, jotka kytketaan toi-
siinsa katoksin. Ratkaisulla rajataan korttelin pihapiiria pohjoispuolen kerrostalokorttelia vasten.
Satopolun suuntainen uudisrakennus sijoittuu kauemmas kadusta, jotta katuvarren vanhat tam-
met voidaan sailyttda. Korttelin eteldosassa on suojeltavien rakennusten kokonaisuus seka niita
taydentava uusi talousrakennus. Vanhan paarakennuksen ymparilla on valjyytta. Elopolun ja Ohra-
tien suuntaan katukuvan muutos on maltillinen.

Kortteli muodostaa jatkossakin yhden vehredn pihapiirin, jossa tonttien valista rajaa ei aidata.
Koko korttelia kiertda istutusalue, ja nykyinen aita sdilytetdan tai korvataan vastaavalla uudella.
Istutettava kasvillisuus ja pihan pintamateriaalit sovitetaan ymparistoon.

Aluejulkisivu Korsipolululle, kuva Casagrande Laboratory

Rakennettu kulttuuriymparisto

Voimassa olevassa asemakaavassa suojeltujen rakennusten (paarakennus R2 ja makasiini R1) suo-
jelua jatketaan, ja lisdksi suojellaan maakellari (R1). Uudisrakentamisen tieltd puretaan talli/na-
vetta (R2). Yksi uusista asuinrakennuksista sijoittuu likimaarin vastaavaan paikkaan rajaamaan pi-
hapiirin luoteiskulmaa. Uudisrakennukset sovitetaan pihapiiriin kaavamaarayksin, jotka ohjaavat
mm. runkosyvyytta, kattomuotoa ja julkisivumateriaalia. Vanhoja tammia suojellaan, ja alueelle
istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee yhteensa 12 asuntoa, joista 6 kpl rivitaloissa ja 6 kpl paritaloissa. Hanke lisda
alueen asuntokantaa ja mahdollistaa pientaloasumisen Tikkurilan keskustan tuntumassa.

Pihanékymd korttelin luoteiskulmasta, kuva Casagrande Laboratory
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Palvelut ja tyépaikat

Kaava-alue sdilyy asumisen alueena, jolle ei sijoitu tyopaikkarakentamista. Uusien asukkaiden
maara on maltillinen, mutta vaikuttaa omalta osaltaan positiivisesti |ahialueen palveluiden sailymi-
seen ja monipuolistumiseen. My0ds paivakoti- ja koulupaikkojen tarve kasvaa jonkin verran.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen ei liity merkittavia kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksia. Kadut ja
johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Uudet asunnot lisdavat asukaspohjaa ja tyo-
voimaa, mika tukee alueen palveluiden sailymista ja kehittymistd. Kaavamuutoksen hakija osallis-
tuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparistd

Alueelle tulee uusia asukkaita. Uudet pari- ja rivitaloasunnot Tikkurilan palveluiden ja liikenneyh-
teyksien tuntumassa tarjoavat vaihtoehdon kerrostaloasumiselle ja soveltuvat esim. omistusasun-
toon investoiville lapsiperheille.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Winterinmdaen ja Hiekkaharjun liikunta-
puiston kayttda. Uudisrakennukset taydentavat nykyista asuinkorttelia, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ohratie on paattyva kerrostaloalueen tonttikatu, jonka liikkennemaarat koostuvat alueen asukkai-
den matkojen lisdksi paivakodin liikenteesta. Volyymiltdaan pienelld asuntokohteella ei ole merkit-
tavia vaikutuksia alueen liikennemaariin. Kadulle tulee tonttijaon myo6ta toinen ajoliittyma.

Etdisyys kaavamuutosalueelta Tikkurilan asemalle on noin 1000 metria ja Hiekkaharjun asemalle
noin 900 metria. Bussipysdkit ovat lahietdisyydelld. Ratkaisu lisda osaltaan alueen joukkoliikenteen
matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa.

Ymparistohdiriot

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellista ja turvallista elinymparistda, eika se tuota ympa-
ristohairioita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen tdydentda olemassa olevaa asuinkorttelia, eika silla ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Tontilla sailytetddn vanhoja tammia, ja vehreys varmistetaan vihertehokkuusmaa-
rayksilla. Hanke hy6dyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on p&daosin kasvipintaista maata ja alueella sijaitsee runsaasti puustoa. Uusi ra-

kentaminen peittda osan aikaisemmasta kasvullisesta maasta ja rakennetun pinnan maara kasvaa.
Hulevesien maara lisddntyy ja kaavamaardayksen mukaan muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ja

imeyttada tontilla ennen vesien johtamista hulevesiviemariin.
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Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisiksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
hetkellisesti kertya piha- ja pysakdintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdast6ja, samoin rakennusten kdaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
hanke tiivistdaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Asemakaavamuutoksen korttelialueella vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 0,9. Viher-
tehokkuuden - viherpintojen ja puiden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampodsaarekeilmiota.

Kaavamaadraysten edellyttama puurakentaminen toimii omalta osaltaan hiilivarastona.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Muut vai-
kutukset, Ymparistohairiot. lmanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairioi-
den vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistdmaan valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
Casagrande Laboratoryn viitesuunnitelmaan.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Kiinteistot ja tilat:

Rakennusvalvonta:
Kaupunginmuseo:

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaalla, 7. pdivana kesakuuta 2022

Marjaana Ylajaaski
aluearkkitehti

Marjaana Ylajaaski
Tuuli Huhtala
Kimmo Kangas
Anna-Liisa Vanhala
Eeva Eitsi

Harri Keinanen
Samuli Haveri
Armi Vaha-Piikkio
Janne Karppinen
Ilkka Laitinen
Susanna Paavola

Tuuli Huhtala

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsindori/vesihuolto
lilkenneinsinoori
tonttipaallikko
geotekniikkainsin6ori
lupa-arkkitehti
rakennustutkija

Kaupunkirakenne ja ymparisté / Asemakaavoitus

asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 06.04.2022
Kaavan nimi 002430 Haxas, Jokiniemi 62

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.03.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002430
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5618 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5618
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?® +/-]

Yhteensa 0,0000 1100 0,0000 9200

Aluevaraukset

A yhteensi 0,0000 1100 0,0000 900
P yhteensd
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensi
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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Maanalaiset tilat

Yhteensa

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu

Yhteensa

[lkm] [k-m?]
1 80

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensi
A

AP

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensia
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
[ha] [%] [k-m?] [e]
0,0000 1100
0,0000 1100
-0,5618
0,5618

1100 0,20

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu

Yhteensa
Asemakaava

Ei-asemakaava

[lkm] [k-m?]
1 80
1 80

Pinta-alan muut.

[lkm +/-]

Kerrosalan muut.

[ha +/-] [k-m? +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos
[k-m? +/-]
1 80

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha +/-] [k-m? +/-]
0,0000 900
0,0000 900
-0,5618 -200
0,5618 1100

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +/-1 [k-m? +/-]
1 80
1 80
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1/3
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002430 7.6.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

HAXAS

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos

Kortteli 62207.

Tonttijaon muutos

Kortteli 62207.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueen rakennusten tulee sopia vanhaan
kulttuuriymparistoon.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa.
Rakennuksissa tulee olla avordystaat.

Asuinrakennuksissa kattokulmien tulee tulee olla
likim&arin 1:2 - 1:3. Talousrakennuksissa ja tdydentévissa
rakennusosissa kattokulma voi clla loivempi.

Rakennusten runkosyvyys on enintaén 8,3 metria.

Asuntokohtaisen katetun tai katetun ja lasitetun ulkotilan
saa rakentaa maantasokerrokseen runkosyvyyden ja
rakennusalan estamatta. Ulkotilan leveysmitta voi olla
enintaan 70 % asunnon pihajulkisivun leveysmitasta.

Korsipolun varren rakennukset tulee yhdistaa toisiinsa
katoksin ja rakennelmin, joihin saa sijoittaa autopaikkoja.
Katosten ja rakennelmien tulee mahdollistaa
asuntokohtainen kulku Korsipolulta korttelipihalle.

Teknisen tilan, asuntokohtaiset varastot ja pyéravaraston
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Asuntokohtaisen
varaston voi rakennusalan estamatta sijoittaa
sisdankéynnin yhteyteen tai Korsipolun varren
rakennuksia yhdistavaan katokseen ja rakennelmaan.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja. Tontilla
3 rakennusten tulee varitykseltdén poiketa toisistaan
pienin savyeroin.

HAXAS
Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarter 62207.

Andring av tomtindelningen
Kvarter 62207 .

1:1000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade fér smahus.

Byggnaderna i omradet ska passa in i den gamla
kulturmiljon.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnaderna ska férses med sadeltak.
Byggnaderna bdr forses med dppen takfot.

| bostadshusen ska takvinklarna vara ungefar 1:2 - 1:3. 1
ekenomibyggnader och kompletterande byggnadsdelar
kan takvinkeln vara flackare.

Byggnadernas stomdjup ar hégst 8,3 meter.

Ett Svertackt eller dvertackt och inglasat uterum far
byggas for respektive bostad pa markplansvaningen
oberoende av stomdjupet och byggnadsytan. Uterummets
breddmatt kan vara hégst 70 % av breddmattet hos
bostadens gardsfasad.

Byggnaderna utmed Strastigen ska sammankopplas med
tak och konstruktioner i vilka bilplatser far placeras. Taken
och konstruktionerna ska mdjliggéra bostadsvis passage

fran Strastigen till kvartersgarden

Ett tekniskt utrymme, bostadsvisa férrad och ett
cykelfdrrad far byggas utdver byggratten. Bostadsvisa
forrad kan oberoende av byggnadsytan placeras i
anslutning till entrén eller taket och konstruktionen som
sammankopplar byggnaderna utmed Strastigen.

Fasaderna ska ha en bruten fargskala. Pa tomt 3 ska
byggnaderna till sin fargsattning avvika fran varandra
genom sma nyansskillnader.
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Korttelin vihertehokkuuden tulee tonttikohtaisesti tayttaa
tavoiteluku 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontin 2 viemardinti voidaan jéarjestaa tontin 3 kautta joko
erillisen tai tonttien yhteisen jarjestelman kautta.

Kaupunkikuvalliseti ja ymparistdkokonaisuuden kannalta
arvokas puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd puuston kaupunkikuvallinen arvo séilyy.

Alueelle istutettavan kasvillisuuden tulee sopia vanhaan
kulttuuriymparistoon. Suositaan monipuolista
perinnekasvien kayttoa.

Pihojen pintamateriaalien tulee clla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Korttelialuetta rajaava saleaita sdilytetdan tai korvataan
uudella vastaavalla aidalla.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Asuntopihoja saa rajata ainoastaan pensasaidoin, joiden
enimmaiskorkeus on 1 m.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuinpientalot 1,5 ap/ asunto

Pysakéinti tulee hajauttaa enintdan viiden vierekkaisen
autopaikan yksikoihin

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Chjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén péilla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinti koskee.

Rakennusala.

Merkinti osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa
rakentaa.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Tontin 2 talousrakennuksen tulee kattomuodon, varityksen
ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua olemassa
olevaan pihapiiriin ja olla mitoiltaan alisteinen vanhalle
paarakennukselle.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa pycravaraston.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Kvarterets gréneffektivitet ska pa respektive tomt uppfylla
malséattningstalet 0,9. Att groneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en plan &ver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.
For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Avloppssystemet for tomt 2 kan ordnas genom tomt 3
antingen genom ett separat system eller ett gemensamt
system for tomterna.

Det for stadsbilden och miljéhelheten vardefulla
tradbestandet ska bevaras och vid behov fornyas sa, att
tradbestandets stadsbildmassiga varde bevaras.

Vaxtligheten som planteras | omradet ska passa in i den
gamla kulturmiljon. Varierande traditionella vaxter gynnas
i planteringarna.

Gardsplanernas ytmaterial skall vara traditionella;
asfaltering eller stora ytor belagda med plattor ar inte
tillatna.

Palstaketet som avgransar kvartersomradet bevaras eller
ersatts med ett nytt motsvarande staket.

En tomt far inte inhagnas mot en annan tomt.

Bostadsgardarna far endast avgransas med hackar som
ar hogst 1 m hoga.

Minimiantalet bilplatser:
1,5 bp/ bostad

Parkeringen ska delas upp i enheter med hogst fem
bilplatser bredvid varandra

Smaéahus

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
gdller.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga bostéider som far
byggas pa tomten.
Byggnadsyta dir ekonomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnaden pa tomt 2 ska nar det galler
takformen, fargsattningen och fasadernas dimensioner
anpassas till den befintliga gardsmiljén och till sina
dimensioner vara underordnad den gamla
huvudbyggnaden.

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.
Ett cykelférrad far placeras pa byggnadsytan.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade
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Suojeltava puu.
Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Istutettava puu.

Puu sailytetaan tai korvataan isoksi kasvavalla puulla.

Istutettava alueen osa.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa jatevaraston seka
asunnon sisaankayntikatoksen ja siihen liittyvan
asuntokohtaisen varaston.

Suojeltava rakennus.

Rakennus 1, paarakennus: Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistdita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Rakennukset 2 ja 3, kellari ja makasiini: Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
erittdin merkittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa, eiké siind saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Tarkea pohjavesialue.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Trad som skall skyddas.
Trad som bevaras ska skyddas under byggandet.

Trad som ska planteras.

Tradet bevaras eller ersatts med ett trad som far vaxa sig
stort.

Del av omrade som skall planteras.

Pa den omradesdel som planteras far soprum samt
bostadens entrétak med tillhérande bostadsvisa forrad
placeras.

Byggnad som skall skyddas.

Byggnad 1, huvudbyggnad: En historiskt,
byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av den far
inte rivas och inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet
av de ovanstaende vardena. For reparations-, &ndrings-
eller tillbyggnadsatgarder ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Byggnaderna 2 och 3, kéllare och magasin: En historiskt,
byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
mycket betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av
den far inte rivas och inga sadana reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar
bevarandet av de ovanstaende vardena. Fér reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utlatande inhamtas.

Viktigt grundvattensomrade.
TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda <Paivays>

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}
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