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VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja:
Vantaan kaupunki (j&ljemp&nd kaupunki), Asematie 7

01300 Vantaa

Vuokralainen:
‘ Kiinteistd Oy Piitalot, Sinim&entie 10 C, 02630

Espooc
vuokrauksen kohde:

Oheiseen karttaliitteeseen (liite nro 1) punai-
sella merkitty Vantaan kaupungin 68. kaupun-
ginosan (Koivuhaka) korttelin 68026 tontti nro 2
(j&ljempsnd vuokratontti). vuckratontin rakennus-
oikeus noin 20 000 k-m2.

vuokrauksen ehdot:

1. VUOKRAUKSEN TARKOITUS é/
i

1.1 Vuokra-alue wvuokrataan teollisuustarkoituksiin
maanvuokralain 5 luvun mukaisena maanvuokrana.

1.2 Vuokralaisella on oikeus rakentaa vuokratontille
' tehdasrakennuksia niitd palvelevine apurakennelmi-
neen sekd asentaa tehdasrakennuksiin tuotantotoi-
minnan kannalta tarpelliseksi katsomisan tehdas-
laitteistoja.

2. VUOKRA-AIKA JA VUOKRATONTIN HALLINNAN SIIRTYMINEN

2.1 Vuokra-aika on tamin sopimuksen allekirjoittamis-
paivdstd joulukuun 31. pdivaan 2046.

2.2 Vuokratontin hallinta siirtyy vuokralaiselle heti.

2.3 Vuokratontti vuokrataan‘sopimuksen alkamishetken

mukaisessa Kunnossa, kuitenkin siten, etta vuok-
ranantaja ja vuokralainen ovat yhdessa sopineet
erikseen vuokra-alueen rakentamattoman tontinosan
rakentamisen j&lkeisestad siistimisestd, tasoitta-
misesta ja maisemoinnista seké kyseisten toimenpi-
teiden aiheuttamien kustannusten jakamisesta. .
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4. VUOKRAMAKSU

3.1

Vuotuinen vubkramaksu on kaksisataanelj&kymments-
tuhatta (240 000) markkaa.

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.1.1999 ja vuosina
1999-2003 wvuokrasta maksetaan puolet eli satakak-
sikymmentatuhatta (120 000) markkaa.

Vuokra eriintyy maksettavaksi kunkin kalenterivuo-
den syyskuun loppuun mennessd. Vuokra suoritetaan
kaupungin talousyksikkdén, postisiirtotilille nro
217 848 tai kaupungin m&&rdimiidn rahalaitokseen.

Jollei wvuokramaksua ja kaupungille suoritettavia
j&ljempdnd mainittuja korvauksia, maksuja ja
kustannuksia suoriteta mé#rdaikana, vuockramies on
velvollinen maksamaan niille erdé@ntymispdividsta
maksupdiv8in asti korkolain mukaisen tai kaupungin
piditésten perusteella sitd alemman viividstysko-
ron. Lis#8ksi peritddn kaupunginhallituksen vahvis-
tama huomautusmaksu. '

4. VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN

4.1

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen p&dtfy-
essi viem#ddn pois omistamansa rakennukset, lait-

teet ja laitokset sek& panemaan niiden paikan
kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitok-

sia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen
pddttymisestsd lukien, on kaupungilla oikeus ,
vuokralaisen lukuun myyd& ne julkisella huuto- 7?2/
kaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

vuokralaisella on etucikeus wvuckrakauden padttyes-
sd saada vuokratontti uudelleen vuokralle mik&li
se uudestaan luovutetaan vuokralle samaan tarkoi-
tukseen. : :

"Jos wvuokralainen haluaa k&yttd& mainittua etuoi-

keutta, on hinen siitid tehtdvid viimeist&&n kuutta
(6) kuukautta ennen vuokrakauden p&attymista
kaupungille kirjallinen ilmoitus uhalla, ett& hén
muutolin menettidd taAm&n cikeutensa.

5. VUOKRATONTIN TAI SEN OSAN LUOVUTTAMINEN TOISEN HALLINTAAN JA
VUOKRAQIKEUDEN SIIRTAMINEN

5.1

Vuokratontin tai sen osan luovuttaminen toisen
hallintaan on kielletty ilman kaupungin suostumus-
ta. Kaupunki voi evdtid suostumuksensa erityisen
painavalla perusteella.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kaupunkia
enempdd kuulematta siirt#i vuokraoikeus toiselle.
T&l11l6in on se, jolle vuokraocikeus on siirretty
velvollinen kolmen kuukauden kuluessa saannostaan

kirjallisesti ilmoittamaan siitd kaupungille /7%/
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vuokraoikeuden siirron kirjaamista wvarten liittd-
mdlld ilmoitukseen saantokirjan, vuokrasopimuksen
ja muut tarpeelliset asiakirjat. Siirrosta voi
ilmoittaa vastaavalla tavalla mydskin vuokraoikeu-
den siirtiji. Kunnes kaupunki on siirron merkin-
nyt, vastaa my&s entinen vuokralainen vuokra-
ehtojen téytté&misesta.

6. KUNNALLISTEKNIIKKA

6.1

6.2

Kaupunki on jo rakentanut vuokratonttia palvelevan
kadun (Kdyh&mdentie) liikennditdva&dn kuntoon.

Vuckralainen sitoutuu liitt&m#&n vuokratontin ja
sille rakennettavat rakennukset Vantaan Kiinteistd
ja Vesi Oy:n vesihuoltoverkkoon, liittymisestd ja Q
veden ja j8teveden johtamisesta tehtédvin yksityis-
kohtaisin sopimuksin. 9

7. KIINNITYKSET JA MUUT RASITTEET

7.1

Kaupunki vakuuttaa, etteli vuokratonttiin kohdistu
mitdsn rasitteita lukuun ottamatta kaupungin
sadevesiviemdrid, joka muun muassa palvelee
vuokratonttia. :

Kaupunki sitoutuu siihen ettei se kohdista wvuokra-
tonttiin kiinnityksid eik&d muitakaan rasitteita.

Vuokralaisella on kaupunkia enempd& kuulematta
oikeus hakea kiinnitys wvuokraoikeuden pysyvyyden
vakuudeksi.

8. VUOKRALAISEN MUUT VELVOLLISUUDET Hf}/

8.1

Vuckralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupun-
gille v&dlittémasti mik&li h&nen osolitteensa muut-

tuu.

Vuokralaisen velvollisuus pit&d& kunnossa ja puh-
taana vucokratonttiin rajoittuva katu- ja yleinen
alue middrdytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja
erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta saddetdin sekd asianomaisessa kunnallisessa
sdidnndssd mddritadn.

Vuokralainen on velvollinen pit&m&&n vuokraton-
tilla olevat rakennukset ja aidan sek& vuokraton-
tin muun osan hyvéssad kunnossa ja noudattamaan
siind kohden annettuja m&aridyksi&, ottaen kuiten-
kin huomioon, ettd t#dllaiset toimenpiteet eivat
saa rajoittaa vuokra-zlueen normaalia kayttda
tarkoitukseensa.

Vuokratontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eikid luvatta kaataa. Rakennusty®n ajaksi on puut
tarpeellisin osin suocjattava. Puista ja niiden
hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista vastaa wvuokra-aikana vuokralainen. é£7é/
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8.4

8.6

Vuokratonttia, sen osaa sek# silld olevia raken-
nuksia, laitteita ja laitoksia ei saa kaupungin
suostumuksetta kayttdd muuhun kuin té&m&n vuok-
rasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikd wvuokra-
tontilla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
teollisen toiminnan laatuun n&hden kohtuuttomasti
hdiritsee ympéristdé.

Mik#1li kaupungin ja vuokralaisen kesken tapauskoh-
taisesti erikseen niin sovitaan, kaupunki wvoi
sijoittaa vuokratontille ja vuokratontille raken-
nettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot,
laitteet ja kiinnikkeet sek& ulottaa vuokratontil-
le kadun katuluiskat.

Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toi-
menpiteistd aiheutuva suoranainen wvahinko.

Kaupungilla tal sen m&&r&&malld henkil$lld on
oikeus toimittaa wvuckratontilla katselmuksia,
joista kuitenkin on vuokralaiselle hyvissd ajoin
ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hénen
edustamansa, mik&dli mahdollista, on oltava l&sni#.
Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko vuokratontti
ja silld olevat rakennukset hyvéssd kunnossa ja
onko vuokrasopimuksen madrayksid muutoin noudatet-
tu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on
puutteellisuudet korjattava kaupungin méarddmissd
ajassa.

9. OSTO-0OIKEUS VUCKRATONTTIIN

9.1

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokratontti omis-
tukseensa. Kauppa toteutetaan erillisell& Kkauppa-
kirjalla.

Kauppahinta vuokratontista, jonka rakennusoikeus
noin 20 000 k-m2, on kuusimiljoonaa (6000 000)
markkaa. Kauppahinta sidotaan elinkustannusin-
deksiin (1951=100) siten, ettd perusindeksing
kidytetddn vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella
tiedossa olevaa viimeksi julkaistua pistelukua.
Tarkastusindeksinid kiytet#dn lopullisen kauppakir-
jan allekirjoittamiskuukautta edeltdvdd pistelu-
kua.

Osto-oikeus on voimassa koko vuokra-ajan.

vVuokralaisella ei ole velvollisuutta ostaa vuokra-
tonttia missdidn olosuhteissa.

Jollei t#ssd sopimuksessa ole toisin md&ridtty, noudatetaan vuok-

rasuhteessa maanvuokralain 5 luvun mukaista maanvuokraa koskevia
s&3nndksia.

Tdtd sopimusta on tehty kolme yhtédpitdvdd kappaletta, yksi wvuok-




ranantajalle ja toinen vuokralaiselle ja kolmas julkiselle kaupan-
vahvistajalle.

vantaalla 18. pdiviana joulukuuta 1996

VANTAAN KAAVOITUSLAUTAKUNNAN
puolesta valtakirjalla

Leea Markkula-Heilamo
lakimies

6,0Y PIITALOT

As¥d véhaden
hallituksen puheenjohtaja

Edelld olevan maanvuokrasopimuksen allekirjoittajat lakimies Leea
Markkula-Heilamo Vantaan kaupungin kaavoituslautakunnan puclesta
valtakirjalla vuokranantajana ja hallituksen puheenjohtaja Asko
Vehanen Kiinteist® Oy Piitalojen puolesta vuokramiehen&, joiden
henkil#llisyyden olen todennut, ovat t&n&sn yhtd aikaa saapuvilla
ollen mydntdneet t&min maanvuokrasopimuksen oikeaksi ja sen omaka-
tisesti allekirjoittaneet, mink# tdten julkisena kaupanvahvistajana
todistan.

Vantaalla 18. p3iv&nd joulukuuta 1996

[]
Vantaan karajacikeuden
maarddma
julkinen kaupanvahvistaja

Kaupanvahvistajan Kutsumana todistajana oli saapuvilla:

Valtakirja

Vantaan kaavoitusl altuuttaa lakimies Leea Markkula-
Heilamo allekirjoittamaan edelld olevan maanvuckrasopimuksen.

Vantaalla 13. p#ivand joulukuuta 1996

VANTARN KAAVOITUQZ;:;AKUNTA

o Merilucto
ttip&&llikkd



TAAN KAUPUNKI
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warttaliite Vantaan kaupungin ja Kiinteist® Oy Piitalojen vdliseen
18. joulukuuta 1996 allekirjoittamaan vuokrasopimukseen.

Vantaalla 18. p#ivdnid joulukuuta 1996

VANTAAN KAAVOITUSLAUTAKUNNAN
puclesta valtakirjalla

Leea Markkula-Heilamo
lakimies

PIITALOT

hallituksen puheenjohtaja




