A vq nt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
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VvD/7512/10.00.01.05/2022

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 002500 (jdljempana ”“Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [padtésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus madaraalojen luovutuksesta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Korson kaupunginosassa, osoitteessa Maakotkantie
6.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kerrostaloasumista ja liiketilaa nykyisen purettavaksi
esitetyn liikekeskuksen tilalle. Tontille esitetddan 5—8-kerroksista asuntorakentamista seka
kivijalkakerroksen liikerakentamista.

Kiinteistd Oy Korsonpuomin omistamalle tontille 92-81-111-5 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten (K) rakennusoikeutta 3700 kerrosneliometria.
Asemakaavan muutoksella 002500 tontti osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolla on AK-
rakennusoikeutta 9000 kerrosneliometria ja lilkkehuoneistojen rakennusoikeutta 1600 kerrosneliometria.
Asemakaavan muutokseen liittyvalla maankayttdésopimuksella kaupunki ja Kiinteistd Oy Korsonpuomi
sopivat kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin seka asuntopoliittisista
tavoitteista. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan yleisten alueiden luovutus
kaupungille.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempéana "Kaupunki”)

Kiinteisté Oy Korsonpuomi (Y-tunnus: 2062823-3)
c/o Kiinteisté-Tahkola Helsinki Oy

Itdlahdenkatu 15-17

00210 Helsinki

(jaljempéana "Yhtio”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtion omistamasta kiinteistosta 92-81-111-5
(jaljempéana “Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite
Al). Kaupunki tekee maankayttésopimuksen Yhtion kanssa.

Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella
maankaytté- ja rakennuslain  (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin
kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

33

Sopimusalueen asemakaavan mukainen kaytto edellyttdd kahden aukion
rakentamista Sopimusalueen pohjoisosaan Maakotkantien reunaan.

Kaupunki toteuttaa molempien aukioiden rakentamisen.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa
tavoitteellisessa aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista
rippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Yhtidé I[dhettda kirjallisen
pyynnoén Vantaan kaupungin kirjaamoon kohdassa 3.2 mainittujen
rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii rakentamaan kohdassa 3.2
mainitut rakenteet kiinteistdjen rakentamisen mukaisessa aikataulussa.

- Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden
toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien
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kiinteistdjen viimeistelytdiden kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

4.3

5. Vakuudet

5.1

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena
yhteensa 1 126 850 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi
Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan yhdessa erdssa siten, etta se
maksetaan valittémasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin ldhettdamaa erillista laskua
vastaan (maksuehto 30 pv netto).

Yhtid luovuttavaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksen suorittamisen vakuudeksi 1126 850 euron suuruisen
omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on
suoritettu.

6. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1

6.2

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaismdaarasta (kpl) asuntohanketta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta
pyOristetddn  ldhimpdan  prosenttiin.  Asuntohankkeeksi  tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhti6 tai kiinteistdosakeyhtio, joka muodostuu
useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat,
joista on ikkuna suoraan ulos.

Mikali  Yhtio ei  tayta edelld mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen
madaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen
madaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakauma

7.1

7.2

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
vahintdaan 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Yhtio ei tdyta edelld mainittuja asuntotuotannon rahoitus- ja

3(9)



A vq nt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 21.6.2022
VvD/7512/10.00.01.05/2022

hallintamuotoja se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?.

8. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

8.1 Yhti6 on velvollinen liittdamaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympaéristépalvelut -
kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat paase yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [td-Uudenmaan
kardjaoikeudessa.

10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

10.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin, kaikilta  niiltd osin  kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu
ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

10.2 Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on
hyvaksynyt  sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt
velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtié vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

11. Sopimuksen voimaantulo

111 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

11.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa.

11.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdama sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdman
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

11.4 Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksellda hyvaksynyt

valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa.
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11.5 Mikali valitusviranomaisen paatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, tdma sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on yhteys taman sopimuksen sisdltdon, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan sopimuksen sisdllon  paivittdmisestd vastaamaan
muuttunutta tilannetta.

11.6 Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkdanlaisia korvausvaatimuksia.
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siit3,
kun Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa3, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva  Vantaan kaupunginvaltuuston paatdés  kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRIA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [pvm ja paatosnumero] ja
osapuolten vililla [pvm] allekirjoitettuun esisopimukseen.

Luovuttajat Kiinteist6 Oy Korsonpuomi (Y-tunnus: 2062823-3)
c/o Kiinteistd-Tahkola Helsinki Oy
Itdlahdenkatu 15-17
00210 Helsinki
(jaljempéna ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde n. 11 m?2:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Korson kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistétunnus 92-81-111-5

ja

n. 183 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Korson
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-81-111-5.

(jaljempana yhdessa "Maaraala”).

Madaraala on asemakaavamuutoksessa nro 002500 merkitty katualueeksi ja
toriaukioalueeksi.

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
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Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta

1.1 Luovutus on vastikkeeton.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niista Madrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on omistusoikeuden siirtymista edeltdva aika. Omistusoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

41 Maaraala luovutetaan kiinnityksistda ja muista rasituksista vapaana. Rasitustodistuksen
mukaan Madraalaan ei kohdistu kiinnityksia tai muita rasituksia.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty johtokarttaan, johon Kaupunki on
tutustunut.
5.2 Maadraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan ja sen rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

7(9)



A vq nt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 21.6.2022
VvD/7512/10.00.01.05/2022

8.1

Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperi ja jatteet

9.1

Luovuttajan tietojen mukaan Méaar&alalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista ja Mdaardalalla ei ole jatettd. Mikali
mydhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperdn tai pohjaveden puhdistamiseen tai
jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tall6in Luovuttaja vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta
aiheutuvista  tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden  ylimaaraisista
kustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmadan tasoon. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

[Lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata maankayttosopimusta, sisaltden esisopimuksen maaraalan luovutuksesta, on laadittu kolme
yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY KORSONPUOMI
[nimi] [nimi]

lakimies, valtuutettuna [asema]

LITTEET

Liite Al: Sopimusalue
Liite B1: Kartta luovutettavista maaraaloista

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [nimi] Kiinteisté Oy Korsonpuomin puolesta [valtakirjalla]
luovuttajana ja lakimies [nimi] Vantaan kaupungin puolesta valtuutuksella luovutuksensaajana ovat
allekirjoittaneet taman esisopimuksen méaaraalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

[paivamaaral
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