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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.8.2022 paivattya asemakaavakarttaa nro
002500. Kaavoitus on tullut vireille 23.2.2022.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 81111 seka katu- ja torialueita kaupunginosassa 81, Korso.
Tonttijaon muutos:

Osa korttelista 81111 kaupunginosassa 81, Korso.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuntojen ja kivijalkakerroksen liiketilojen rakentami-
nen purettavan liikekeskuksen paikalle. Kaava mahdollistaa asumiselle 9 000 k-m? ja liiketiloille

1 600 k-m2. Hanke uudistaa ja eldvoittdd Korson keskusta-aluetta. Kokonaisratkaisu muodostaa
Maakotkantien varteen viihtyisaa ja elavaa kaupunkitilaa.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.
Kaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9410.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Korson keskustassa
osoitteissa Maakotkantie 6 ja Maakotkanpolku
2. Alue rajautuu lannessa Asunto Oy Hannun-
kartanoon, lounaassa ja eteldassa Asunto Oy
Vantaan Maakotkantie 4:n, iddassa Maakotkan-
tiehen ja pohjoisessa Maakotkanpolkuun. Kaa-
voitettavalla alueella on nykyisin kaksi liikera-
kennusta. Alue on kavellen alle 400 metrin
paassa Korson rautatieasemalta.

= Asemakaava-alue [ eee— JEE]
0 100 200 300

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 13.10.2021.

- Kaavoitus tuli vireille 23.2.2022 ja sai numeron 002500.

- Mielipiteet pyydettiin 28.3.2022 menness3 (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.
- Kaavamuutosta esiteltiin 24.3.2022 jarjestetyssa asukastilaisuudessa.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-

AALISTA

- Maakotkantie 6, Hiilineutraaliusselvitys, Sweco talotekniikka Oy 20.5.2022.
- Hulevesisuunnitelma, Arkkitehtipalvelu Oy, 13.6.
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1. TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuntojen ja kivijalkakerroksen liiketilojen rakentami-
nen purettavan liikekeskuksen paikalle. Asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(K) muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavassa osoitetaan kaksi rakennusta,
joissa rakennusten sallittu kerroskorkeus vaihtelee viiden ja kahdeksan valilla. Suurin sallittu ker-
roskorkeus on kahdeksan. Kaava mahdollistaa asumiselle 9 000 k-m? ja liiketiloille 1 600 k-m?2. Te-
hokkuusluvuksi AK-korttelialueella muodostuu e=1,89.

Ajo tontille tapahtuu tontin pohjois- ja eteldpaadyista. Pysakointi sijoittuu paaosin maantasoon
uusien rakennusten lansipuolelle ja pieneltd osin pihakannen alle. Maakotkantien varteen muo-
dostetaan uusi Maakotkanaukio.

Kaavassa kiinnitetdaan erityista huomiota rakentamisen laatuun ja eldvan kivijalkakerroksen muo-
dostumiseen. Kaavassa ohjataan uusiutuvan energian kayttéon ja maarataan vihertehokkuudesta.

Hanke uudistaa ja elavoittaa Korson keskusta-aluetta. Kokonaisratkaisu muodostaa Maakotkan-
tien varteen viihtyisaa ja elavaa kaupunkitilaa.
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Ndkymd Maakotkantien suunnasta. Arkkitehtitoimisto Kanttia 2

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Korso sijaitsee paaradan varrella, Vantaan pohjoisosassa. Se on paikallinen keskus, jossa juna- ja
bussiliikenne kohtaavat. Korson ja radan itapuolisen Metsolan kaupunginosien eri ikdiset kerrosta-
lot, liiketilat ja julkiset rakennukset muodostavat kaupunkikuvaltaan vaihtelevan kaupunkikeskuk-
sen. Keskustan ymparilla on laajat pientalovaltaiset alueet Leppdkorpi, Matari, Metsola, Vallinoja
ja Vierumaki. Suuralueen kerrostalovaltaisempia alueita taas ovat Mikkola ja Kulomaki.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Korson keskustan eteldosassa, noin 300 metrida Korson asemalta
Maakotkantien lansipuolella ja Maakotkanpolun eteldapuolella osoitteissa Maakotkantie 6 ja Maa-
kotkanpolku 2. Suunniteltavaan alueeseen kuuluu 5785 m? kokoinen voimassa olevassa asemakaa-
vassa liike- ja toimistorakennuksille osoitettu kiinteisto. Alueen lansipuolella sijaitsee 90-luvun
vaihteessa rakennettuja 4-5-kerroksisia pistetaloja seka vehrea Rekolanojan purolaakso ulkoilu-
reitteineen.
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2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu vehrean Rekolanojan itapuolelle moreenitasanteelle. Vuonna 1870-1871
mitatussa Senaatin kartassa nakyy, etta alue on ollut tuolloin pieni moreeniselanne paaradan lan-
sipuolella. Vuoden 1954 ilmakuvassa suunnittelualue on edelleen osa peltojen keskella sijaitsevaa
metsdsaareketta, aivan silloisen pihapiirin tuntumassa. Nykyinen Maakotkantie on linjattu kaava-
muutosalueen kohdalla 1954 ilmakuvassa nakyvan pihatien mukaisesti. Viela vuoden 1986 ilmaku-
vassa kaavamuutosalue on metsaa ja peltoa, minka jalkeen se on vahitellen rakentunut nykyisen
kaltaiseksi. Nykydaan Korson keskustassa ei ole enaa juuri havaittavissa alkuperaista luonnonmaise-
maa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Rekolanojan valuma-alueeseen. Alueella ei ole pohjavetta.

Maapera
Maalajikartan mukaan asemakaava-alueen maapera on padosin moreenia. Itdrajalla on kalliota.

Tontilla nykyisin sijaitsevan liikerakennuksen rakentamisen yhteydessa vuonna 1987 tehtyjen poh-
jatutkimusten mukaan kairaukset ovat ulottuneet n. tasovalille +31.0 — +38.0. Kairaukset ovat
paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteita. Pintamaalajikartan mukaan kaavamuutosalue
sijoittuu moreeni- ja kallioalueelle. Alueen lansipuolella Rekolanojan laakson rinteella on paaosin
moreenia ja silttia seka lahinna puroa savea.

Turve

Lieju

Savi

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

Vesisto ja rakennuksia

Maalajikartta. Vantaan karttapalvelut

Topografia

Maaston korot suunnittelualueella vaihtelevat +35,0 ja +38,0 metrin valilla.
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2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Korsossa asui vuoden 2020 alussa 7 460 henked. Kaupunginosan vakiluku on noussut melko tasai-
sena koko 2000-luvun ajan. Vuodesta 2010 vakiluku on noussut noin 175:lla. Korson kaupungin-
osan vakiluvun ennustetaan nousevan myds lahivuosina. Korson ikdrakenne vastaa pitkalti Van-
taan keskiarvoa. Korson kaupunginosassa nuoria on suuraluetta vahemman ja yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suurempi. Koko Korson suuralueen asukasluku vuonna 2020 oli 30 037 hen-
ked, missa on kasvua noin 1 200 henkea viimeisen 10 vuoden aikana, 5 500 viimeisen 20 vuoden
aikana.

http.//www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Kaavamuutosalueen lansipuolella on 4- ja 5-kerroksisia asuinkerros-
taloja ja itdpuolella Maakotkantien itdpuolella on kaksikerroksinen liikerakennus.

Sosiaalinen ymparist6

Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa hieman enemman alle 16-vuotiaita ja perhevaestdon
kuuluvia, joten suuraluetta voi kuvata perhevaltaiseksi. Korson kaupunginosassa on kuitenkin nuo-
ria suuralueen keskiarvoa vahemman ja yli 65-vuotiaiden osuus on vastaavasti suurempi.

Palvelut ja tyopaikat

Korson suuralueen tyopaikkatarjonta on pysynyt entiselladan koko 2000-luvun. Korson suuralueella
oli 3871 tybpaikkaa ja Korson kaupunginosassa oli 1099 tyopaikkaa vuoden 2017 lopussa.

Korson suuralue on mitd suurimmassa maarin asuinaluetta ja sen tydpaikkaomavaraisuus on suur-
alueista selvasti alhaisin (27 %). Runsaasta 3 800 tyopaikasta hieman yli viidennes oli terveys- ja
sosiaalipalvelujen ja vajaa viidennes kaupan parissa.

Keskustassa on kaupallisia palveluita kuten elintarvikekauppoja, ravintoloita ja erikoiskauppaa.
Tarve on saada lisaa Korson mittakaavaan sopivia kaupallisia palveluita uusien rakennushankkei-
den myo6ta. Korson kaupunginosassa on julkisia palveluja, kuten useita paivakoteja, kouluja, ter-
veysasema ja vanhustenkeskus. Korson kirkon ja seurakuntakeskuksen vieressa sijaitsee monitoi-
mikeskus Lumo. Lumosta 16ytyy mm. Lumo-sali, liikuntahalli, kirjasto, nuorisotila, Vantaa-info, ra-
vintola ja kokoustilat. Osa alueen palveluista on Metsolan kaupunginosassa kuten Leppakorven
koulu ja terveyskeskus. Aivan kaavamuutosalueen luoteispuolella sijaitsee Metsalinnun paivakoti.
Suunnitteilla oleva Korson uusi paivakoti sijaitsee noin 400 m paadssa kaavamuutosalueesta osoit-
teessa Kotkansiipi 5. Sen rakentamisen on arvioitu alkavan syksylla 2022.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Korson ydinkeskustassa Maakotkantien ja Maakotkanpolun varrella. Se
sijoittuu Korson aseman tuntumassa sijaitsevien keskeisimpien palveluiden (monitoimikeskus,
koulu, kirkko, kaupalliset palvelut) darelle. Keskusta-alue on yhta toiminnallista kokonaisuutta ja
palvelut ovat hyvin saavutettavissa kavellen. Keskustaa ymparoivat laajat pientaloalueet.

Kaupunkikuva

Korson keskusta on valja ja suhteellisen matalasti rakennettu. Korsossa on havaittavissa kirkonky-
lamainen rakenne, joka alkoi muodostua aseman rakentamisen 1918 jalkeen. 1920 — 1930 -luvuilla
syntyi esikaupunkimainen rakentaminen mansardikattoisine pientaloineen. Korson keskusta alkoi
hahmottua selkeammin 1960-luvulla, jolloin valmistui kirkko, aseman alikulku ja Korsonpolun
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varteen useita liikekiinteist6ja. Sittemmin lahelle rataa on asuinkerrostalojen lisdksi rakennettu
runsaasti liiketilaa ja keskusta on laajentunut radan toiselle puolelle Metsolaan.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella on kaksi 1980-luvun lopulla rakennettua kaksikerroksista liikerakennusta,
joiden rakennusperintéarvot on todettu vaatimattomiksi. Kaavamuutosalueen luoteispuolella si-
jaitsee myo6s 1980-luvulla rakennettu Metsalinnun paivakoti. Suunnittelualueen koillispuolella ka-
dun toisella puolella sijaitsee Idhialueen vanhin sdilynyt rakennus, asuinkerrostalo vuodelta 1967,
ja itdpuolella uusin, 2004 valmistunut kaksikerroksinen liikerakennus. Kaavamuutosalueen lounais-
puolella on 1990-luvun vaihteessa valmistuneita asuinkerrostaloja.

Kaavamuutos-
alueellasijaitse-

Virkistys

Suunnittelualueelta on sekda Maakotkantien ettda Maakotkanpolun kautta yhteydet aivan vieressa
sijaitsevaan Metsopuistoon. Metsopuistosta puolestaan on suora yhteys sen pohjoispuolella sijait-
sevaan Ankkapuistoon, joka on suunnittelualueen ldhin ja laajin viheralue Korson keskustassa. Sen
kautta Korson keskustasta on yhteydet eteldaan ElImon urheilupuistoon, Rekolanmetsdan ja Mata-
rinkoskelle. Viheryhteys jatkuu Rekolanojan ja Keravanjoen kautta Vantaanjoelle ja Helsinkiin me-
renrantaan asti. Pohjoisen suuntaan on myds yhteydet Metsolansuolle ja laajemmille Keravan ja
Tuusulan luontoalueille. Lahin leikkipaikka, Kulopuisto, on noin 500 metrin padssa lounaassa, ja
ohjattua toimintaa lapsille on noin 600 metrin paassa luoteessa Korson asukaspuistossa.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee alle 300 m padssa Korson ldhijunan asemasta. Korsontien — Korsonpolun
ja Urpiaisentien kautta kulkee useita seudullisen bussiliikenteen reitteja.

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld paikalla Korson keskustassa kavelyetadisyydella monipuolisesta
palveluvalikoimasta, noin 100 m paassa Korsonaukiosta.

Merikotkantiella on pyoratie. Korsontiella ja Korsonpolulla kulkee paapyorareitti | ita-lansisuun-
nassa ja Urpiaisentietd paapyorareitti Il eteld-pohjoissuunnassa. Radan lansipuolella kulkee pyo6rai-
lyn laatukaytava.

Autoliikenne liittyy kiinteistoon Maakotkantien kautta kiinteistdn itdreunasta. Suunnittelualue si-
jaitsee alle 100 m padssa Kulomaentiesta ja noin 2 km paassa Lahdenvaylasta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Alueen itdpuolella kulkee Maakotkantien d350V runkovesijohto, josta on liitokset Maakotkantien
rinnakkaiseen jakeluvesijohtoon seka pohjoispuolella kulkevaan Maakotkanpolun 110V jakeluve-
sijohtoon.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisailiona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan ve-
sitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94m N2000 ja NW = +87m N2000. Vesijohtoverkon alin paine-
taso kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +94m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitkdkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tik-
kurilan paineenkorotusaseman kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivuky-
lan paineenkorotusaseman kautta alueelle.

Jatevesiviemarointi

Jatevedet kerataan tonttiviemaria pitkin Maakotkanpolun d200M ja Maakotkantie d200M jateve-
siviemareihin. Kaikki alueen jatevedet johdetaan Korso-Koivukyldan d1000 siirtoviemariin ja edel-
leen Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemariin. Kaikki jatevedet kasitelldaan Viikin-
maen keskuspuhdistamolla.

Hulevesiviemarginti / hulevesijirjestelma

Hulevedet kootaan tontin hulevesiviemariin, josta ne kulkevat Maakotkanpolun d300 ja Maakot-
kantien d315B 2004 hulevesiviemariputkien kautta Rekolanojaan ja edelleen Keravanjoen kautta
Suomenlahteen.

Kaukolampo

Vantaan Energia Oy:n kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Maakotkantien ja Maa-
kotkanpolun katualueilla.

Sdhkoverkko

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:lle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Maakotkantien ja Maa-
kotkanpolun varressa seka kaavamuutosalueen eteldareunassa. Keskijannitemaakaapeleita on
Maakotkantien varressa sen itapuolella.

Ymparistohairiot
Melu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat merkittavimmat tielilkkennemeluldahteet ovat Urpiai-
sentie, Maakotkantie ja Kulomaentie. Paarata aiheuttaa raideliikennemelua. Suunnittelualue ei
sijaitse lentomelualueella.

Valtaosa suunnittelualueesta osuu paivalla (7-22) 55—60 dB tieliikennemelun alueelle (v. 2016,
Vantaan karttapalvelu). Lisaksi Maakotkantien kadun puoleisille reunoille nykytilanteessa ulottuu
paivalla (7-22) 6065 dB tieliikennemelua. Suunnittelualueen lansiosalla melutaso on alle 55 dB.
Melulaskennassa on vuoden 2016 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja me-
luesteita ei ole huomioitu. (kuva seuraavassa sivussa).
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Suunnittelualueelle ulottuu paivalla (7-22) 50-70 dB suuruista rautatiemelua (v. 2016, Vantaan
karttapalvelu). Voimakkain rautatiemelu, paivalla (7-22) 65—70 dB, osuu suunnittelualueen etela-
kulmaan Maakotkantien varrella. Melulaskennassa on vuoden 2016 liikennetiedot ja maastomalli,
mutta olevia rakennuksia ja meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).
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Muut ymparistohairiot

Suunnittelualueelle ei sijoitu pilaantuneita maa-alueita. Suunnittelualue ei sijaitse nnalta keskeis-
ten valtavaylien varrella.
Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) Maakot-
kantien varressa (kiinteistd 92-81-111-5) omistaa kaavamuutoksen hakija.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
092-081-0111-0005 |kaavamuutoksen hakija 0,6
Yhteensa 0,6
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettad ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.
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Alueella on voimassa Uusimaa-kaava
2050, joka korvaa kaikki muut voimassa
olevat maakuntakaavat paitsi Ostersundo-
min alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi kaavan 25.8.2020 ja maakunta-
hallitus paatti voimaantulosta 7.12.2020.
Kaavasta valitettiin, minka vuoksi Helsin-
gin hallinto-oikeus kielsi paatoksen taytan-
téonpanon. 24.9.2021 hallinto-oikeus to-
tesi, ettei taytantdoonpanokieltoa ollut
enaa aihetta pitaa voimassa silta osin kuin
valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus
tuli padosin voimaan.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on keskustatoimintojen aluetta, keskus (punainen ympyra). Lisaksi se
on paadkaupunkiseudun ydinvydhyketta (ruskea ruuturasteri). Korson rautatieasema on osoitettu
kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi (vaaleansininen nelid).

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-

kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

[ Kaupunginraja [ = —
1 Asemakaava-alue 0 5 10

I MAL ensisijainen vydhyke
7771 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva ensisijainen vyohyke

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty, etta
liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintaan 90 % koh-
distuu ensisijaisesti kehitettaville maan-
kayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja
vaestosta vahintaan 85 % sijoittuu kesta-
van liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019
suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019.

Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee
MAL- sopimuksen ensisijaisella vyohyk-
keella.
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Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi C.
C-alueen lansipuolella on l3hivirkistysalu-
etta VL, jolle on osoitettu ulkoilureitti, ja
jolla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeé alue (luo).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunki-
keskustan alueeksi (C), jota kehitetdan
monipuolisena, toiminnoiltaan sekoit-
tuneena kaupunkiymparistona. Alue si-
joittuu kestavan kasvun vyohykkeelle.
Se on joukkoliikenteen runkolinjastoon
tukeutuva vyohyke, jolle kaupungin-
osan maankayttoa tehostava rakenta-
minen ensisijaisesti ohjataan. Korson
rautatieasema on merkitty mustalla
ympyralla ja lisaksi RKY-merkinnalla
(violetti neli®). Rautatien varteen on
merkitty pyoraliikenteen baana (sini-
nen katkoviiva). Metsopuisto on lahivir-
kistysaluetta, VL, jolle on merkitty ul-
koilureitti ja ekologinen runkoyhteys
seka luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarked alue (luo). Ase-
makaavamuutos on yleiskaavan mukai-
nen.
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Alueella on voimassa asemakaavan muutos 000629 Korso (4.5.1987, KH). Asemakaavassa sallitaan
liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K) yhteensi 3700 k-m? kerrosalaa kahteen kerrok-
seen. Pysakointi on kaavassa osoitettu padosin Maakotkantien puolelle. Pohjoisen puoleisen ra-
kennusalan sallitusta rakennusoikeudesta saa kaavamaarayksen mukaan 30 % kayttaa sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja varten.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Korsonpuomin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 13.10.2021.
Kaavamuutos sai numeron 002500 ja kaavoitus tuli vireille 23.2.2022.

Kaavatyo on asemakaavoituksen tydohjelmassa 2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdesséd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mielipiteet pyydettiin 23.2. - 28.3.2021 valisena aikana. Mielipiteita saatiin 10 kappaletta.

Caruna Oy:lla ei ole sahkoverkkoa alueella.
Fingridilla ei ole voimajohtoja alueella.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma il-
moittivat, ettei ole huomautettavaa.

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainnit.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, etta kaava-alueella sijaitsevat “Korson kauppakartanon” raken-
nusten rakennusperintéarvot on todettu vaatimattomiksi. Alueella ei my6skaan ole kulttuuriym-

paristoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika alueelta tunneta muinaismuistolailla rauhoi-
tettuja muinaisjaannoksia.

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Mielipiteessa esitetaan,
etta kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumis-
riski ja vaikutus asuinmukavuuteen.
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Alueella toimivat yrittdjat esittavat huolensa yritystoiminnalle tarkoitetun paikan muuttumisesta
asumiselle seka liiketoiminnan jatkamisen mahdollisuuksista. Lisdaksi he nostavat esiin autopaikko-
jen puutteen ja esittavat, ettd kaavamuutoksessa on varattava riittavasti autopaikkoja.

Asukas naapurikorttelista ei nde tarvetta kaavan toteuttamiselle. Lisdaksi han on huolissaan uusien
rakennusten vaikutuksesta hanen nakymiinsa ja alueen viihtyisyyden vahenemisesta.

Korson ajankohtaisia kaavahankkeita esiteltiin teams-kokouksena jarjestetyssa Korson asukasil-
lassa 24.3.2022 kello 18:00-19:30. Asukastilaisuudessa oli 45 osallistujaa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edellakavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myodnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto
on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Kaavamuutos tukee uuden strategian tavoitteiden toteutumista.
MAL-tavoitteet:

Maakotkantie 6 sijoittuu ensisijaiselle MAL-vy6hykkeelle. Kaavamuutos auttaa toteuttamaan seu-

raavia MAL-sopimuksen asumiselle ja elinympariston laadulle asetettuja tavoitteita:

- Turvataan asuntokannan kokojakauman ja hallintamuotojen monipuolisuus seka kohtuuhin-
taisen asumisen edellytykset siten, etta myos heikommassa asemassa oleville on tarjolla asu-
misratkaisuja.

- Asunnottomuuden vahentamisessa edetaan hallitusohjelman mukaisesti tavoitteena asunnot-
tomuuden poistaminen kahden eduskuntakauden kuluessa.

- Torjutaan negatiivista segregaatiota turvaamalla asuinalueiden monipuolinen asuntotarjonta
ja kehittamalla liikenneyhteyksia seka huolehtimalla kaavoituksessa palvelujen saatavuudesta
ja saavutettavuudesta eri vaestoryhmille seka lahivirkistysalueiden saavutettavuudesta ja laa-
dusta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tadydennysrakentamisalueiden kaavoittami-
nen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen
eheys.

Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseudauilla ja keskus-
toissa, joissa on hyvat palvelut.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien
energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
Maanomistajan tavoitteet

Maanomistaja esittda muutettavalle alueelle 5-8 -kerroksista asuntorakentamista ja kivijalkaker-
roksen liiketiloja. Pysakointipaikat suunnitelmassa sijoittuvat maantasoon omalle tontille. Hank-
keen tavoitteena on elavoittaa Korson keskustaa ymparistovastuullisesti.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Alueen oloista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa ja toteuttamisessa edellytetdaan rakentamisen ja lahiympariston korkeaa laatuta-
soa. Alueelle toivotaan vetovoimaisia, paikkaan sopivia rakennus- ja asuntotyyppeja. Alueen si-
jainti Rekolanojan purolaakson vieressa tulee huomioida. Rakentamisen tulee muodostaa viih-
tyisaa kavely-ymparistdd. Rakennusten maantasokerroksen liiketilojen tulee erottua visuaalisesti
asuinkerroksista.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
- Vaihtoehto A o[ Y] /

Vaihtoehto A, lamellitalot. Arkkitehtitoimisto Kanttia2.

Suunnitteluprosessin aluksi alueelle tehtiin kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaluonnosta. Molem-
missa vaihtoehdoissa rakennukset on sijoitettu kiinni katuun. Vaihtoehto A muodostuu vaihtele-
van korkuisista (5-8 -kerroksisista) ja kattomuodoiltaan vaihtelevista lamellitaloista. Kahden kes-
kimmaisen lamellin valiseen kulmaan jaa pieni aukio, josta avautuu portti sisdpihalle. Aukio ja
portti toimivat myos nakymapaatteena saavuttaessa pohjoisesta pitkin Maakotkantieta. Yhtenai-
nen oleskelupiha sijoittuu tontin keskelle. Ajo pysakdintialueille on erikseen etelasta ja pohjoi-
sesta. Osa pysakdinnista on katoksissa.
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Vaihtoehto B, pistetalot. Arkkitehtitoimisto Kanttia2.

Vaihtoehto B muodostuu 7- ja 8-kerroksisista pistetaloista, joiden valeihin sijoittuvia pienia ja var-
joisia pihoja rajaa katutilasta muuri. Tontin paasta paahan ulottuvalle pysdkdintialueelle on ajo
vain pohjoispadsta. Pysakointiad on sijoitettu myds asuinrakennusten kellarikerrokseen ja raken-
nusten viliin siten, ettd autokatosten viherkatot ovat pihojen visuaalisina jatkeina.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.1

4.1.1

4.2

Jatkokehitettavaksi valittiin vaihtoehto A, lamellitalot, jossa on kaupunkikuvallisesti vahva ote.
Vaihtoehto A luo yhtendisempaa ja kutsuvampaa katutilaa kuin vaihtoehto B. Vaihtoehdossa B ka-
tutilan jatkuvuutta heikentaa pidemmat katkokset rakennusten vaililla ja toisaalta muurimainen
ratkaisu antaa sulkeutuneen vaikutelman. Vaihtoehdossa A my6s piha-alue jaa yhtendaisemmaksi
kuin vaihtoehdossa B, mika tekee pihasta valoisamman ja antaa enemman liikkkumavaraa piha-
suunnitteluun. Lisdksi vaihtoehdossa A julkinen ja yksityisen tila rajautuvat luontevammin irti toi-
sistaan.

Jatkokehitetyssa suunnitelmassa etelaisimmat kaksi rakennusta on yhdistetty, rakennusmassojen
korkeuseroja on kasvatettu, kattomuotoja muokattu, julkisivujen varitysta monipuolistettu seka
lisatty ulosvedetyt parvekkeet. Kivijalkakerrosta on jatkojalostettu muun muassa lisaamalla lippa-
katokset, korostamaan maantasokerroksen liiketilojen visuaalista erottumista asuinkerroksista,
tuomaan kivijalkakerrokseen ihmisen mittakaavaa ja jasentamaan katutilaa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksessa liike- ja toimistorakennusten alue osoitetaan asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi, AK, jonka ensimmaiseen kerrokseen osoitetaan liiketiloja. Rakennusalat sijoittuvat
korttelin reunaan Maakotkantien varteen muodostaen yhtenaisen julkisivun. Korttelin suurin sal-
littu kerrosluku on 8. Pysakointi on osoitettu pysakointialueille korttelin lansireunalle seka pienelta
osin pihakannen alle. Tonttien piha-alue tulee toteuttaa yhtendisina laaditun viitesuunnitelman
periaatteiden mukaan siten, etta leikkipaikka sijoitetaan pihakannen paille. Tonteille ajo on osoi-
tettu pohjoiselle tontille Maakotkanpolulta ja eteldiselle tontille Maakotkantielta.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on pinta-alaltaan 0,56 hehtaarin laajuinen. Kaavaehdotuksen
mahdollistama rakennusoikeus on asumisen osalta 9 000 k-m2 ja liiketilan osalta 1 600 k-m2 eli
yhteensa 10 600 k-m2. Tehokkuudeksi muodostuu e=1,89. Asumiselle osoitettu rakennusoikeus
tarkoittaa noin 250 uutta asukasta.

Kaavassa maadrataan autopaikoista seuraavasti:

Asuntojen autopaikkoja 1 ap/120 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap/2 asunto. Asuntojen autopai-
koista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat nimeamattomia. Vieraspysakointia tulee toteut-
taa vahintddn 1 ap/1500 k-m?2. Lyhytaikaista huoltopysikdintia ja kotipalvelujen pysakdintid varten
tulee varata tontille porraskaytavien ldheisyyteen vihintddn 1 ap/5000 k-m?.

Liike- ja toimistotilojen autopaikkoja 1 ap/150 k-m?2.
Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.
Py6rapaikkoja: 2 pp/asunto ja liike- ja toimistotilojen pydrapaikkoja 1 pp/50 k-m?2. Ulos sijoitetta-

vien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaisten uusien asuinrakennusten mittakaava soveltuu keskustarakentamiseen, ja so-
peutuu ymparoéivan kaupunkirakenteen vaihtelevaan mittakaavaan. Rakennusten ja muiden ra-
kenteiden arkkitehtuurista ja materiaaleista on annettu laatua koskevia maarayksia. Muodostuvan
katu- ja kavely-ympariston laatuun on kaavamaarayksissa kiinnitetty erityistd huomiota. Ekologi-
suus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Kaavassa maarataan vihertehokkuudesta ja hulevesien
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hallinnasta korttelialueella. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhtey-
dessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Uusiutuvaan energiaan kannustetaan.
Asuntokannan monipuolistuminen lisda alueen sosiaalista kestavyytta.

Kaavan mukainen rakentaminen tdydentaa Korson vaihtelevaa mittakaavaa perustellusti.

Ll o 9ss

e

Arkkitehdin nékemys Maakotkantieltd. Eteldjulkisivu. Kanttia2, 8.6.2022.

ALUEVARAUKSET

Paddosa alueesta on kerrostalojen korttelialuetta (AK). Maakotkantien varteen muodostetaan kaa-
varatkaisussa pieni julkinen aukio.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Maakotkantien varressa rakennusalat sijoittuvat Iahes katualueen reunaan. Rakennukset eivat
muodosta taysin yhtenaista rakennusmuuria, vaan kiinteistéjen valiin jaa pienelta katuaukiolta si-
sapihalle johtava porttiaihe. Pysakdinti on jarjestetty paaosin maantasoon korttelipihan puolelle.
Osa eteldisemman kiinteiston pysakoinnista esitetdan sijoittuvan pihakannen alle.
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Rakennusoikeus korttelialueella on 10 600 kerrosneliometrid, josta 9 000 on asumiselle ja 1 600
maantasokerroksen liiketilalle. Rakennusten sallittu kerroskorkeus vaihtelee viiden ja kahdeksan
valilla. Suurin sallittu kerroskorkeus on kahdeksan. Sen paalle saa rakentaa tekniset laiteet ja IV-
konehuoneet, jotka tulee integroida talon arkkitehtuuriin.

Kaavassa annetaan maarayksia arkkitehtuurista ja kaupunkikuvasta, kivijalkakerroksen laadusta,
elavyydesta ja esteettomyydesta, julkisivujen luonteesta, ulkoalueiden laadusta, pihatoimintojen
jarjestamisesta seka hulevesien hallinnasta ja vihertehokkuudesta. Meluntorjunta, uusiutuvan
energian kaytto ja hulevedet on huomioitu kaavamaarayksissa.

On erityisesti huomioitu katualueen kivijalkakerroksen maarayksiin. Katualueen ja aukion puolelle
on muodostettava avoin, toiminnallinen ja katutila aktivoiva kivijalkakerros. Kadulta tulee olla
suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita tai luiskia. Maantasokerroksen liiketilojen kerroskorkeus
tulee olla vahintaan 4 metria. 1,5 metria levea lippa on oltava ensimmaisessa kerroksessa. Taalla
tavalla eroamme asumista liiketiloista ja tuomme suoja ja viihtyvyytta kavelijoille seka mielenkiin-
toinen nayteikkuna katua pitkiin.

Rakennusten julkisivujen ja massoittelun tulee olla suunniteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun
tyyli muuttuu sisddanvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan ja ikkunajaon koon tai sijoittelun suh-
teen.

Asuntojen osalta autopaikkanormina on kdytetty 1 ap/120 k-m?, kuitenkin vahintidan 1 ap/2
asunto. Kaavamaarayksen mukaan asuntojen autopaikoista saa vdahentaa 15 % silloin, kun paikat
ovat nimedamattomia. Vieraspysakointia tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/1500 k-m?2. Lyhytaikaista
huoltopysakaointia ja kotipalvelujen pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien lahei-
syyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m?2. Liike- ja toimistotilojen autopaikkoja tulee olla 1 ap/150 k-m?2.
Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin. Pysakointiin ajo tapah-
tuu pohjoiselle kiinteistolle Maakotkanpolun puolelta ja eteldiselle Maakotkantiesta. Asvalttia saa
kayttaa vain ajoreiteilla ja liikuntaesteisten autopaikoilla. Autopaikat tulee paallystaa nurmikivella
tai niihin sijoitetaan autokatos, jossa on kasvikatto.

Piha tulee rakentaa korkeatasoiseksi ja kdayttdda monimuotoista kasvillisuutta. Pihat, leikki- ja oles-
kelualueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.

Uusiutuva energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.
Muut alueet

Katu- ja lilkkennealueet

Uudelle muodostettavalle “Maakotkanaukio” -nimiselle katuaukiolle on kaavamerkinnan ja -maa-
rayksen mukaan istutettava puu, johon juuristolle tulee varata riittavasti tilaa.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Alueen tiivistaminen ja uudistaminen aiheuttaa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikentee-
seen ja palveluverkkoon.

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kanttia 2 arkkitehtitoimiston tekeman viitesuunnitelman aineistoa on kaytetty taman selostuksen
kuvituksena ja kaavan vaikutuksia on voitu arvioida siina tuotetun aineiston ja analyysin perus-
teella (esim. katujulkisivut, varjostusanalyysi).

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentda Korson keskustaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 150 kappaletta arviolta noin 250 uudelle asukkaalle. Kaa-
vamuutos mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan, jolla alueelle tavoitellaan eri ikdisia asuk-
kaita.

Yhdyskuntarakenne
..‘ . :71 tl ' Alue 's'ijo'ittuu Korsor'l kaupungingsaan, paara-
s g dan lansipuolelle noin 400 metrid Korson ase-
- 1 i b » masta eteldaan. Ratkaisu taydentda Korson kes-
- ‘\ . :) % kustaa ja luo tiivista ja tehokasta kaupunkira-

. l 5y A, - ; kennetta hyvien raideliikenneyhteyksien var-
in .. ;: ¥ "l' - " relle. My0s bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
_. “ syydelle uudesta rakentamisesta, ja kavely-ym-
Feoa Y paristod parannetaan. Ndin ohjataan suosimaan
N ". 1 »! kavelya, pyorailya seka joukkoliikennetta ilmas-
m et “ . tovaikutusten pienentamiseksi ja positiivisten
': “: " w terveysvaikutusten aikaansaamiseksi.

s Rl

::' _'J ;: -“:- Vaikutus on yhdyskuntarakennetta eheyttava.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen kohentaa ja tiivistaa Korson keskustan kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna.
Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen, joka on rakennuskorkeuksiltaan vaihteleva.
Kaavan mukaisen uusien rakentamisen mittakaava soveltuu keskustarakentamiseen, ja rakennus-
ten kerroskorkeus vaihtelee valilla 5-8.

Katuympadriston laatu paranee, kun jalankulkuymparistoa rauhoitetaan ohjaamalla huoltoajo ja
pysakointi kaava-alueen pohjois- ja eteldpaihin. Katutilan kaveltavyytta ja ihmisen mittakaavaa ko-
rostetaan rytmittamalla julkisivuja vari- ja materiaalivaihteluin sekd muodostamalla uusi, istutetta-
van puun lehvaston alle sijoittuva aukio Maakotkantien varrelle ja ohjaamalla sen kautta
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jalankulku korttelin sisdpihalle. Aukiolle istutetaan suurikasvuinen puu, joka toimii nakymapaat-
teend Maakotkantieta pohjoisesta lahestyttaessa. Lisdksi rakennusten maantasokerrosten liiketilat
erotetaan visuaalisesti muista kerroksista materiaalein, varein ja yksityiskohtien, kuten lippakatos-
ten, avulla. Jalankulku ohjataan aivan kadulle avautuvien liiketilojen vieresta, ja kadulta on liiketi-
loihin esteetdn paasy. Kaavassa on annettu kaupunkikuvan laatua koskevia maarayksia.

Eteldisimman tontin eteldisimman rakennuksen eteldjulkisivu ndakyy paaradalta junan ikkunasta
katsoen, erityisesti eteldsta pohjoiseen kuljettaessa. Siksi kaavassa on maaratty, etta sen arkkiteh-
tuurin laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota.
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Arkkitehdin nékemys Maakotkantieltd. Katundkymd muodostettavdllé aukiolle. Kanftia 2, 8. é.2b22.

Varjotarkastelu

Varjotarkastelu osoittaa, etta korttelin piha-alueet ovat aamulla varjossa padosin auringolta suo-
jassa. Keskipaivan aikana piha-alueet ovat valoisia ja aurinko paistaa oleskelupihalle suoraan.

lltapadivalla piha-alueet ovat auringossa, ja osa pihasta saa eri kellonaikoihin varjoa lansipuolen
naapurirakennuksista, kuitenkin aurinkoisia paikkoja loytyy pihalta koko ajan. Etenkin kesalla suo-
raa auringonvaloa tulee oleskelupihalle hyvin. Lansirajalle istutetut puut luovat lempeaa varjos-
tusta pihalle iltapaivalla.

Maakotkantien puoleisen katuaukion kehystavat rakennusten paadyt on suunnattu siten, etta au-
kio saa suoraa auringonvaloa rakennusten valista n. klo 13-17 valilla.
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Maakotkantie 6 - Varjotarkastelu - 14.6.2022 - Arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy

Maisema ja rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto

Olevien liikerakennusten korvaaminen uudella asuinrakentamisella muuttaa alueen luonnetta.
Vaikutus rakennettuun ymparist66n ja maisemaan on melko suuri, koska kaavan mukaiset uudet
rakennukset ovat keskimaarin hieman ymparoivaa rakennuskantaa korkeampia. Uutta laadukasta
rakentamista voidaan kuitenkin pitda merkittavasti ympariston laatua lisdavana. Uudet rakennuk-
set my0Os korostavat Maakotkantien linjausta maisemassa. Korttelista saadaan nykyista vehreampi
mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 2 kerrostaloa ja noin 150 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat
osaltaan paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyh-
teyksien varrella. Asukkaiden maara kaavamuutosalueella kaavaratkaisun toteutuessa on noin
250.
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Arkkitehdin ndkemys, ndkymd kohti itd. 'Kanttiaz, 8.6.2022.

Palvelut ja ty6paikat

Kaavamuutosalueen liiketila vahenee jonkun verran, mutta kortteliin muodostuu kuitenkin 1600 k-
m? uutta ajanmukaista liiketilaa. Eteldrakennuksen kellarin voi muodostua liiketilat, jotka yhdisty-
vat katutason liiketiloihin. Kellarin tilat tulevat mainitun 1 600 k-m2 lisdksi. Asukkaiden lisays vai-
kuttaa toisaalta positiivisesti Korson palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun
kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta Korson uusi paivakoti vastaa val-
mistuttuaan tarpeeseen. Pdivakodin rakentamisen on arvioitu alkavan syksylla 2022. Esimerkiksi
Korson ja Tikkurilan tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien paassa, joten han-
ketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Nykyisen liike- ja toimistorakennusten korttelin rakennusoikeus lahes kolminkertaistuu Korson
keskustassa. Liiketilojen maara vahenee jonkin verran, mutta keskustaan saadaan uusia asuntoja
ja maankaytto tiivistyy selvasti, mika on kaavatalouden kannalta olennaista. Juna-asemalla on noin
400 metrin matka. Huonona puolena muutoksessa on se, ettd osa nykyisista palveluista ei voi jat-
kaa uusissa tiloissa ja purkamisen ja rakentamisen aikana nykyiset palvelut joutuvat siirtymaan
muualle.

Kaavamuutos ei vaadi muutoksia kunnallistekniikkaan.

Kaavamuutos antaa mahdollisuuden sijoittaa osan autopaikoista pihakannen alle. Pysakdinnin te-
hostaminen keskusta-alueilla olisi suotavaa.

Massatalouden parantamiseksi purettavien rakennusten materiaali olisi hyva saada murskattua ja
uudelleenkaytettya mahdollisimman lahella.

Sosiaalinen ymparist6

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko ja hallintamuoto vaihtelee, ja tarjoaa si-
ten asuntoja useisiin elamanvaiheisiin ja -tilanteisiin. Ymparoivan pientaloalueen ikdantyville asuk-
kaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Kavely-ympa-
riston parantaminen seka palvelujen ja virkistysalueiden laheisyys tukee eri-ikdisten viihtymista,
virkistysmahdollisuuksia seka liikkumista itsendisesti ja turvallisesti alueella. Tavoitteena on ehja
sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten viereisten Metsopuiston ja Ankkapuiston
kayttoa. Kaavamuutosalueelta on hyvat olevat yhteydet seka lahivirkistysalueille etta niitda myoten
Kulomaen, Matarin ja Metsolan laajemmille luontoalueille. Rakennukset sijoittuvat vanhalle liike-
kiinteistojen korttelialueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin 300 metrin kdavelymatkan paassa Korson juna-asemasta ja bussi-
pysakeilta, eli on joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa. Ratkaisu lisaa alueen joukkoliikenteen
matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Ajoneuvoliikenteen yhteydet Kulomaentien kautta Tuusulan-vaylalle ja Nelostielle (Valtatie 4) ovat
sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen
tuottaman liikenteen kasvun. Kaava-alueen pysakadinti jarjestetdan kaupungin autopaikkamaaran
laskentaohjeen mukaisena kaava-alueella kahdessa p-alueella seka pysakointi kannessa.

Vesihuolto

Maakotkantien 6:n kaavamuutosalueen vesijohto- ja jatevesiviemarin verkosto on rakennettu val-
miiksi.

Muut johtolaitokset

Kaukolampodlinja KL 2 x 200 mm pidetaan nykyisella sijainnillaan. Katualueen sahko- ja telekaape-
leita voidaan joutua uudelleen sijoittamaan rakentamisen myota.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Asemakaavamuutoksesta on tehty melu- ja tarindselvitys (Sitowise, 6.6.2022). Liikennemelu huo-
mioidaan asuinrakennusten ulkokuoren daneneristysvaatimuksena tieliikenne-, raide- ja lentome-
lua vastaan, joka on eteldisemman talon idan ja eteldn puoleiselle julkisivulle 34 dB ja muille julki-
sivuille 30 dB.

Kaavamaarayksen mukaan tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tieliikennemelun kes-
kidanitaso L(Aeq) ylitd oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eikd 50 dB yolla. Kaava-
ratkaisussa ulko-oleskelualueiden ohjearvot tayttyvat, kun laskennoissa huomioidaan oleskelualu-
etta suojaava 2,5 m korkea meluaitaratkaisu rakennusten valillad ja asukaspihan eteldareunaan kaa-
varatkaisussa esitetty 2,2 m korkea umpinainen aita. Aidan ja rakennuksen viliin jaa 1,7 metria
levea avonainen kulkuaukko. Umpinaisen portin sijaan voidaan kayttda viitesuunnitelmassa esitet-
tya avointa porttirakennetta, jos pihan melusuojauksen varmistamiseksi pihan puolelle asenne-
taan esimerkiksi tarkoitukseensa riittavan korkeaa melulasiseindmaa. Kaavakartalla esitetyt melu-
seinat ovat sijainniltaan likimaaraisia ja niita voidaan tarkentaa jatkosuunnittelussa.
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Ote melu- ja tdrindselvityksestd, liikennemelu pédivdsaikaan (liite 3.1) Sitowise.

Parvekkeet, joihin kohdistuva julkisivumelutaso ylittaa 52 dB, tulee annetun kaavamaarayksen
mukaan suojata parvekelasituksen avulla. Maarayksen mukaan asuntojen jaahdytys tai tuuletus
tulee jarjestaa siten, ettei liikennemelun keskidanitaso ylita yolla 30 dB tai raideliikenteen toistu-
vat hetkelliset enimmaisaanitasot ylita 45 dB. Tarkoitus on varmistaa asumisen terveellisyys yh-
dessa muiden jo kdytossa olevien maardysten kanssa. Kaavamaadraysten mukaisesti toteutetut
asunnot voidaan y0Oaikaan tuulettaa tai viilentaa niin, ettei liikennemelusta aiheudu tuuletuksen
aikaista unen hairiintymista tai siihen liittyvaa terveyshaittaa. Asumisen terveellisyys on siten var-
mistettu myos pitkien hellejaksojen aikana. Ei rajoita sitd milla keinolla yOaikaisesta tuuletuksesta
aiheutuva unen hairiintyminen ja siihen liittyvan terveyshaitan estaiminen melualueella toteute-
taan. Esim. lapitalon asunto, asuntokohtainen ilmalampopumppu, keskusviilennys, tuuletusikku-
nan akustointi tai muu tekninen ratkaisu.
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Ote melu- ja tdrindselvityksestd. Kuva 7 Rakennusten julkisivuille kohdistuvat raideliikenteen LAmax enim-
mdisddnitasot (dB). Keltaisella suorakulmiolla merkitty julkisivunosa, jolle laskennallisesti tarvittava suositus
ddneneristdvyydelle on 34 dB, kaikki muut julkisivunosat, joissa violetti pallo, on varmuusvaraa 1-3 dB.

Meluselvitys on kokonaisuutena selostuksen liiteaineistona.

Liikennetarina ja runkomelu

Tehdyn melu- térina- ja runkomeluselvityksen (Sitowise 6.6.2022) mukaan laskennallisten tarkas-
teluiden perusteella liikennetarina (asumismukavuus & vaurioitumisalttius) ja runkomelu eivat ole
ongelma suunnittelualueella. Tarinaa ja runkomelua ei siten tarvitse erityisesti huomioida suunnit-
telualueella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehok-
kuudella edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous ja hulevesien hallinta

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipdallysteista. Kaava-alueella toteutetaan hulevesien hal-
linta Vantaan hulevesiohjelman (2009) ja Vantaan hulevesien toimintamallin (2014) mukaisesti.
Hanke on teettanyt hulevesisuunnitelman kaavamuutosalueelle. Pihakannen paalle tehdadan
maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttavaa maakerrosta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyt-
taa alueella. Kaavamaarayksen mukaan alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kun-
nallistekniset rakenteet ja lilkkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maan-
varaisesti. Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamis-
ratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakennettava kortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Asemakaavamuutoksesta on tehty hiilineutraalisuusselvitys (Sweco Talotekniikka Oy, 20.5.2022).
Selvityksessa on huomioitu rakentamisen ja esirakentamisen, energiantuotannon ja -kulutuksen ja
liikenteen hiilipaastot seka hiilikadenjalki.

Selvityksessa kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla. Ensim-
madisessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa (BAU) kerrostalojen runkona oli kdytetty tavallista beto-
nia. Energialahteena oli kaukolampo ja tavanomainen sahkdntuotanto. Siina hiilijalanjalki 50 vuo-
den tarkastelujaksolla on yhteensa noin 15 050 tCOe. Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko
oli kauttaaltaan puuta, esirakentamiseen valittu vahdapaastdisempi vaihtoehto ja energialdahteeksi
A-energialuokka kaukolammolla ja aurinkosahkalla. Talloin hiilijalanjalki 50 vuoden tarkastelujak-
solla on yhteensa 12 440 tCO,e. Ndiden valintojen yhteisvaikutuksella paastaan noin 17 % pienem-
paan hiilijalanjalkeen kuin tavanomaisella ratkaisulla (BAU). Puurakentamisen hiilikddenjalki oli
noin kolminkertainen verrattuna tavanomaiseen ratkaisuun.

Koko alueen hiilijalanjalki 50 vuoden Eri skenaarioiden hiilikddenjaljet

tarkastelujaksolla 0 - - I
-2
4

kg C0,/m?/v

PERUS PARANNETTU BETONI PUU

Sementtipohjaisten tuotteiden hiilinielut
Hiilivarasto, biogeeninen
Ylijddva uusiutuva energia

mRakentamine Esirakentaminen Liikenne Energia ® Uudelleenkdytésta ja kierrdtyksestd saatavat hyddyt (moduuli D)

Otteet hiilineutraalisuusselvityksestd, Sweco Talotekniikka Oy, 20.5.2022

Selvityksen perusteella tontille ei mahdu maalampojarjestelmas, jolla voitaisiin kattaa padosaa
rakennusten lammitystarpeesta. Sen sijaan katualueella aivan kaavamuutosalueen itdareunaa pit-
kin kulkee Vantaan Energian kaukoldmpdputki. Vantaan Energia pyrkii fossiilittomaan energian-
tuotantoon vuoteen 2026 mennessa ja hiilinegatiivisuuteen vuoteen 2030 mennessa.

Aurinkoenergian kayttd on otettu huomioon selvityksessa. Kaavassa kannustetaan aurinkopanee-
lien kayttoon. Esirakentamiseen padstdja voidaan selvityksen perusteella véhentaa noin 27 %, jos
kdytetaan vahapaastoisempad, ns. vihreda asfalttia ja jos kdytetddn kivimurskeen sijaan puretta-
vista rakennuksista saatavaa betonimursketta.
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Laaditussa hiilineutraalisuusselvityk-
sessa ei ole huomioitu vihreytta, hiili-
nieluja ja -varastoja, koska kaava-alue
on nykyisellaan pieni ja tayteen raken-
nettu. Kaavaratkaisu kuitenkin muut-
taa alueen nykyista vehreammaksi.
Kaavamuutosalueella vaaditaan kaa-
vamaarayksissa vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuden avulla hillitaan il-
mastonmuutosta ja edistetdaan siihen
sopeutumista vahentamalla tulvaris-
keja, luomalla hiilinieluja ja lieventa-
malla lamposaarekeilmiota. Huleve-
sien imeyttaminen ja viivyttaminen
tontilla parantaa ilmaston muutok-
seen sopeutumisen mahdollisuutta tii-
viissa kaupunkirakenteessa. Sen kayt-
tdminen mm. lisda merkittavasti piho-
jen viihtyisyytta, parantaa pienilmas-
toa ja vedenkiertoa, luo elinymparis-
toja elioille ja tarjoaa suojaa paah-
teelta.

Pihasuunnitelma, arkkitehtipalvelu
13.6.2022

Lisaksi kaavatyohon osallistuneella toimijalla on suunnitelmia hiilijalanjaljen pienentamiseksi ja
hiilikddenjaljen kasvattamiseksi. Erds ndista on hankkeen valmistelema "kotimetsdkonsepti”, jossa
ainakin osalle kaava-alueesta osoitetaan tarvittava maara toisaalla kasvavaa metsaa kompensoi-

maan rakennusten kdytdnaikaisia hiilipaastoja.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Lilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentdaminen on VAT:n mukai-

sesti otettu huomioon.

NIMISTO

Uusi muodostuva aukio on nimetty Maakotkanaukioksi (Kungsérnsplatsen).
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Pajala-yhtiot Oy:

Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkiymparisto,
asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Mittaus- ja geopalvelut:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:
Kiinteistohallinta ja asuminen:

Ari Rekonen
Eljas Kauppila
Hannes Oksa
Harry Mumm
Mika Kuutti
Pasi Takki
Riku Siren
Timo Husso
Sauli Kosonen

Vesa Karisalo
Mari Jaakonaho
Mikel Aizpuru
Milja Halmkrona
Sari Simonen
Mikko Jarvi
Eeva Eitsi

Janne Karppinen
Antti Auvinen
Heikki Vaananen
Matti Karki
Jouni Ahtiainen
Elisa Ranta
Jouni Kahila

aluearkkitehti 31.10.2021 asti
aluearkkitehti 1.2.2022 alkaen
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsinoori
maisema-arkkitehti
Geotekniikkainsinoori
vesihuollon yleissuunnittelu
liikenteen alueinsin6ori
Kaupunkikuva-arkkitehti
ympadristésuunnittelija
asumisasioiden paallikko
maankayttoinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympéristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. padivana elokuuta 2022

Mikel Aizpuru
asemakaava-arkkitehti

Mari Jaakonaho

aluearkkitehti



002500 / Maakotkantie 6, 9.8.2022

Sivu33/41

7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm

002500 Korso 81 kaupunginosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

20.06.2022
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéksymispykald

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

23.02.2022

Kunnan kaavatunnus 092002500

0,5784 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  0,5784
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aevaratlset el kewd [ [ha +] ke +£1
Yhteensi 0,5784 = 100,0 10600 1,83 0,0000 6900
A yhteensi 0,5590 96,6 10600 1,90 0,5590 10600
P yhteensi
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensi 0,0000 0 -0,5784 -3700
T yhteensa
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0194 34 0 0,0194 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensi
et Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?| [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Rl Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensi 0,5784 = 100,0 10600 1,83 0,0000 6900
A yhteensi 0,5590 96,6 10600 1,90 0,5590 10600
AK 0,5590 = 100,0 10600 1,90 0,5590 10600
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa 0,0000 0 -0,5784 -3700
K 0,0000 0 -0,5784 -3700
T yhteensa

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0194 34 0 0,0194 0
Kadut 0,0011 5,7 0 0,0011 0
Katuauk./torit ~ 0,0183 94,3 0 0,0183 0

E yhteensa

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002500 9.8.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

002500 - Maakotkantie 6

Kaupunginosa 81, KORSO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 81111 seka katu- ja torialueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 81111.

1:2000

002500 - Kungsdrnsvagen 6

Stadsdel 81, KORSO

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 81111 samt gatu- och
torgomradena.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 81111.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Jokaisen tontin rakennusten tulee olla massoittelultaan
monimuotoisia. Tonteissa tulee olla rakennuskohtaista
vaihtelua rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kattomuodoissa, kerrosluvuissa seka raystaslinjan
korkeudessa.

IV-konehuoneet, tekniset laitteet seka aidat ja muurit on
sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Tontin 8 etelapaadyn arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Kivijalkakerros
Katualueen ja aukion puolelle tulee muodostaa avoin,

toiminnallinen ja katutilaa aktivoiva kivijalkakerros ja sita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 4
m.

Porrashuoneesta tulee olla esteetdén uloskaynti kadulle ja
pihan puolelle.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin. Paasisaankayntien on erotuttava
selkedsti toissijaisista sisddnkaynneista.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppforas sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.

Varje tomt ska vara varierande till volymgestaltningen.
Tomterna ska ha byggnadsspecifik variation i
byggnadernas former och detaljer, takformer, vaningstal
och takfotslinjens hojd.

Ventilationsmaskinrum, tekniska anordningar samt
inhagnader och murar ska anpassas till husets arkitektur
och stadsbilden.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
hos s6dra andan av tomt 8.

Stenfotsvaningen

Pa gatuomradets och den dppna platsens sida ska en
Oppen och funktionell stenfotsvaning bildas som aktiverar
gaturummet och den ska framhavas med arkitektoniska
medel.

Gatuplansvaningens vaningshojd ska vara minst 4 m.

Trapphuset ska ha en hinderfri utgang till gatan och
gardssidan.

Trapphusens ingangar ska framhavas med hjalp av
arkitektur. Huvudentréer ska tydligt ga att urskilja fran
sekundara entréer.
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Kivijalkakerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Néyteikkunapinnat on sailytettava lapindkyvina eika niita
saa kokonaan peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Katualueen tai aukion puolella sijaitseviin liiketiloihin tulee
olla suora kulkuyhteys kadulta/aukiolta ja ne tulee
yhdistda ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Kadun puolella ensimmaisessa kerroksessa on oltava
vahintaan 1,5 metria levea lippa.

Rakennusten ja katualueen valinen alue tulee kiveta tai
kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Kivijalkakerroksen liiketilat tulee olla selkeita ja niitd on
voitava yhdistaa ja jakaa.

Tonttien 7 ja 8 rakennukset on aukion kohdalla
yhdistettava toisiinsa kivijalkakerroksen arkkitehtuuria ja
rakentamisen laatua noudattavalla porttiaiheella.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen ja massoittelun tulee olla
suunniteltu vaihtelevaksi niin, ettd julkisivun tyyli muuttuu
sisaanvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan ja
ikkunajaon koon tai sijoittelun suhteen.

Parvekkeiden taustaseinat voivat materiaaliltaan poiketa
muusta julkisivusta.

Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikalla toteutettuja
tai antaa paikalla toteutetun julkisivun vaikutelma.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella
osaksi julkisivua.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissa tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/ tai vareja.
Niitd voi korostaa myos taiteen keinoin.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Asumista palvelevat yhteistilat, liiketiloja palvelevat
kellaritilat, tekniset tilat, pysékéintilaitokset, ajoluiskat,
parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasitetut osat saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.
N&ma tilat eivat mitoita auto- tai polkupyoérépaikkoja tai
vaestdnsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?*kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Ulkoiluvélinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?/
asunto.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisaksi asuntojen yhteyteen tai
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.
Kerrosluvut lasketaan Maakotkantien tasosta.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten
maantasokerrokseen.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta saa ylimman
kerroksen ylapuolelle rakentaa asukkaiden yhteisia
saunatiloja.

Stenfotsvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck.

Skyltfénsterytor ska hallas transparenta och de far inte
tackas helt med till exempel reklamaffischer.

Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Affarslokalerna pa gatuomradets eller den Oppna platsens
sida ska ha en direkt forbindelse fran gatan/den 6ppna
platsen och de ska anslutas till uterummen med stora
fonster och dérrar

Pa forsta vaningen mot gatan ska det finnas en minst 1,5
meter bred skarmkonstruktion.

Omradet mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas eller i dvrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet.

Stenfotsvaningens affarslokaler ska vara tydligt utformade
och de ska kunna slas ihop och delas upp.

Byggnaderna pa tomterna 7 och 8 ska vid den Gppna
platsen férenas med varandra med ett portmotiv som
foljer stenfotsvaningens arkitektur och
byggnadskvaliteten. Fran porten ska tilltrdde ordnas till
garden.

Fasader

Byggnadernas fasader och utformning ska vara planerade
pa ett varierande satt, sa att fasadens stil forandras i
relation till indragningar, farg, material, dimensioner och
fénsterindelningens storlek eller placering.

Balkongernas fondvaggar kan till sina material avvika fran
den évriga fasaden.

Kvarterens gatufasader ska vara murade pa plats eller ge
intryck av att vara fasader som ar byggda pa platsen.
Eventuella elementfogar ska ddljas och planeras som en
del av fasaden.

Kallarvaningens fasader och de murar som ingardar
gardarna far inte ge ett slutet intryck. | dem bér avvikande
material, ytbehandlingar och/eller farger anvandas. De
kan aven framhavas med konstnarliga medel.

Byggréatt och byggnadsyta

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet,
kallarutrymmen som betjanar affarslokalerna, tekniska
utrymmen, parkeringsutrymmen, kérramper, balkongernas
och terrassernas permanent inglasade delar far byggas
utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen. Dessa
utrymmen raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hdg kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggrétten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Minst 1,5 m?bostad ska reserveras for forrad for
friluftsutrustning.

Bostadsvisa forrad for lés egendom kan placeras i
anslutning till bostaderna utdver byggratten eller under
yttertaket oberoende av

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
dver byggnadsytans gréns.

Vaningstalen réknas fran Kungstrnsvégens niva.

Utrymmena for avfallshantering ska placeras i
byggnadernas markplansvaning.

Skyddsrum far placeras oberoende av tomtindelningen.

Ovanfér den Gversta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen for de boende byggas oberoende av
vaningstalet och byggratten.

2/4
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Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita.

Pihat

Tonttien 7 ja 8 yhteen lasketun vihertehokkuuden tulee
olla vahintdan 0,9. Pihasuunnitelma ja
vihertehokkuuslaskelma on esitettava
rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien
toimintamallin periaatteita ja menetelmia.
Rakennuslupaan on liitettdva hulevesisuunnitelma, joka
tayttaa kaupungin hulevesien viivytysvaatimukset.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.

Pihat, leikki- ja oleskelualueet tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilld ja liikuntaesteisten
autopaikoilla. Autopaikat tulee paallystda nurmikivella tai
niihin sijoitetaan autokatos, jossa on kasvikatto.

Pihan osat, joita ei kaytetd valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hydédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Energia

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.
Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.
Maalampdkaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika
estda mahdollisuutta hyddyntaa maalampda viereisilla
tonteilla.

Meluntorjunta

Ulkokuoren aaneneristavyyden AL tielikenne-, raide- ja
lentomelua vastaan on cltava vahintaan 30 dB, jollei
kaavakarttaan merkinndin ole toisin osoitettu.

Asuntojen viilennys tai tuuletus tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskidanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei
tielikennemelun keskiaanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 50 dB yalla.

Parvekkeet, joihin kohdistuva julkisivumelutaso ylittaa 52
dB, tulee lasittaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot 1 ap/ 120 k-m?, kuitenkin vahintéan 1 ap/ 2
asuntoa

Autopaikoista saa vahent&da 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeamattémia.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja kotipalvelujen

pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
l1&heisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m>.

1ap /150 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Liike- ja toimistotilat

Pyoréipaikkojen vahimmaismaéarat

Asunnot 2 pydrapaikkaa/ asunto
Liiketilat 1 pydrapaikka/ 50 k-m?

Ulos sijoitettavien pyérapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.
Puolet pydrapaikoista tulee olla helposti kaytettavia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
byggas och tekniska anordningar installeras pa taket.

Gardar

Tomterna 7 och 8 ska ha en sammanraknad
groneffektivitet pa minst 0,9. | bygglovsansékan ska en
plan éver garden och en groneffektivitetskalkyl
presenteras.

| omradet ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. | hanteringen
av dagvatten ska principerna och metoderna i Vandas
verksamhetsmodell for dagvatten foljas. Till bygglovet ska
en plan for dagvattenhanteringen bifogas.

Garden ska vara hogklassig och varierande.

Gardarna ska planeras och anlédggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.

Garden ska forverkligas som ett omrade med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling.

Asfalt far anvéndas endast pa kérvagar och pa bilplatser
for rorelsehindrade. Bilplatser ska belaggas med
grasarmering eller forses med en tackt bilparkering med
grontak.

De delar av garden som inte anvénds for nédvandiga
gangvégar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Energi

Losningar som producerar férnybar energi ska féredras.
Solpaneler och andra anordningar fér energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.
Jordvarmebrunnar och konstruktioner och anordningar
som erfordras av dem far inte &ventyra omradets
kommunalteknik eller utesluta méjligheten att utnyttja
jordvarme pa de angransande tomterna.

Bullerbekédmpning

Ytterholjets ljudisolering AL mot vagtrafik-, spar- och
flygbuller ska vara minst 30 dB, om inte nagot annat har
angetts med beteckningar i plankartan.

Nedkylning eller ventilation av bostader ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva inte éverskrider 30 dB pa
natten eller att spartrafikens upprepade tillfélliga
maximala ljudnivaer inte Gverskrider 45 dB.

Pa tomten ska man med byggnadsdelar se till att
vagtrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) pa de
gardsomraden som ar avsedda for vistelse inte
overskrider 55 dB dagtid och 50 dB nattetid.

Balkonger med en fasadbullerniva som Gverskrider 52 dB
ska inglasas.

Minimiantalet bilplatser
Bostader 1 bp/ 120 m2-vy, dock minst 1 bp/ 2 bostad

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nar bilplatserna
inte &r namngivna.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avséttas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Affars- och kontorslokaler 1 bp /150 m2-vy

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser

Bostader 2 cykelplatser/ bostad
Affarslokaler 1 cykelplatser/ 50 m2-vy

Cykelplatser som placeras utomhus ska ha magjlighet till
ramlasning.
Halften av cykelplatserna ska vara lattillgangliga.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
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Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Tulee varata riitava tilaa juuristolle.

Katu.

Katuaukio/tori.

Pysdkdimispaikka.

Merkintd, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle
tulee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa arkkitehtonisesti
korkeatasoisesti.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisdpuolen vilisen dénitasoeron
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 34
dB.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakéintia
pihakannen alle.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettavan
kaavamadarayksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmiént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillaitna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Tréd som ska planteras.

Tillrdckligt med utrymme maste reserveras for
rotsystemet.

Gata.

Oppen plats/torg.

Parkeringsplats.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskdrm som skyddar mot trafikbuller ska byggas.

Bullervaggarna ska planeras och byggas till hég standard
till sin arkitektur.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer
(AL) mot vagtrafikbuller ska vara minst 34 dB.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

Osoite Maakotkantie 6, Vantaa
Pdivamaara 13.6.2022 Kaavan numero Kiinteistotunnus 92-81-11-5
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
) Elementteja Elementtityypin
Viher- tehokkuus 1,0 Elementtityyppi kaytetty, kpl kokonaislukumairs, kpl
Tavoitetaso 0,9
Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperé ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 4 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 12 36
| o eeesiee S 0,0% 0,.0% Osuus painotetusta
Hulevesimaaram kokonaispinta-alasta, %
27’9 27.6% W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
’ M Istutettava kasvillisuus
Valuma kerroin C : 1 4 :
0.7 Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Vi llv'uushm =) 287% Pinnoitteet
27.9 : M Hulevesien hallinta
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
Jaa viivyttamatta m
viivytystilavuus m” Eri osa-alueiden painoarvo
0,0 28,0 vihertehokkuudessa, %
Lipdiseméattoman pinnan osuus M Ekologisuus
39 % M Toiminnallisuus

M Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma
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