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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kiinteistd Oy Myyrmanni hakee liiketilojen lisdamista nykyisen rakennuksen sisalla

2 300 k-m2, osin kellaritasolle, ja Iskoskujalle menevan kauppakaytavan poistamista
Kauppakeskukseen on tulossa Prisma ja Lidl.
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Asemakaavamuutos
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TIIVISTELMA

Solkikujan p3

Kaava-alue lounaasta. ' Google earth 2022

Kiinteisto Oy Myyrmanni hakee liiketilojen laajennusta rakennuksen sisélle 2 300 k-m2.
VVoimassa olevassa yleiskaavassa muutosalue on keskustatoimintojen aluetta C.
Hyvaksytyssa yleiskaavassa alue on kaupunkikeskustan aluetta C ja kestavén kasvun vydhyketta.

VVoimassa olevassa asemakaavassa tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K, jolla
on rakennusoikeus 42 400 k-m2 ja kerrosluku kolme (l11). Tontilla sallitaan kaksi maanalaista pysa-
kointitasoa (map Il). Neljannessa kerroksessa (virallisesti ullakolla) on toimistotiloja.

Tontilla on kauppakeskus Myyrmanni, joka on valmistunut 1994.

Asemakaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus kasvaa 2 300 k-m2, jolloin rakennusoikeudeksi
tulee 44 700 k-m2. Tésta 3 600 k-m2 saa sijoittaa kellaritiloihin. Lisaksi tontille saa rakentaa kaup-
pakéytavia kuten nyt seka sijoittaa toimistotiloja neljanteen kerrokseen kuten nyt.

Muutokset tapahtuvat sisatiloissa. Iskoskujan sisdénkaynti poistuu, koska liiketilojen mééara kas-
vaa. Sisédnkaynnin poistaminen on valttamétonta, jotta rakennukseen saadaan Prisma.

Prismasta tulee kaksikerroksinen. Lidl sijoittuu Punamultatorin tasoon. Keskikaytéavélle lisataan
liukutasot pysékointihalliin.

Kauppakeskus on nykylain mukainen véhittéiskaupan suuryksikko, joten uusi maankayttomerkinta
on KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittéiskaupan suuryksikon.

Rakennuksen pohjois- ja eteldjulkisivut ja gallerian lasikatto suojellaan.

Kaavamuutos vahvistaa Myyrmakeé kaupallisena keskuksena.
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LAHTOKOHDAT
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Aseman sisdankaynti on kauppakeskuksen vilkkain. TKa 27.6.2021

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Myyrmaki on 58 000 asukkaan suuralue ja 17 000 asukkaan kasvava kaupunginosa.

Kaupunkirakenne

Myyrméki on osa Haaga-Vantaaksi suunniteltua nauhakaupunkia, jonka runkona on rautatielinja.
Kaupunginosaa on rakennettu kaikkina vuosikymmeniné 1960-luvulta alkaen, padosin ruutukaa-
vaan. Paakadut ovat leveitd. Jalankulkukadut alittavat ne alikulkutunneleissa. Rautatie valmistui
1975. Kauppapaikoiksi valmistui ensin Louhelan ostoskeskus (1967-2011), sitten Myyrinpuhos
1975, Isomyyri 1987 ja Myyrmanni 1994, jolloin se oli Suomen toiseksi suurin kauppakeskus.
Myyrmaenraitti on kaupunginosan keskeinen jalankulkuakseli, jonka varrella on julkisia palveluja.
Paalutori on vilkas kauppatori. Torilla on Myyrmékitalo ja torin pohjoispuolelle on rakenteilla
8-16-kerroksisia kerrostaloja kivijalkaliiketiloineen.

Rakennettu ymparisto

Kauppakeskus Myyrmanni valmistui 1994. Sen laajuus on 42 572 k-m2 ja suunnittelija arkkitehti-
toimisto Innovarch Oy. Rakennukseen on lisétty yhdyssilta asemalaiturilta. Kahdessa kellarikerrok-
sessa on yhteensad 906 autopaikkaa. Myyrmanni on rakennusperintokohde, josta on tehty raken-
nushistoriaselvitys (Saatsi Arkkitehdit Oy 2022).
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Luonnonympaéristo

Myyrmannin paikalla on ollut kuusikkoméki,
asutusta 1950-luvulta, peltoja ja puro. Tontti
on kokonaan rakennettu eika luontokoh-
teita endé ole.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Myyrmannin ja Paalutorin paikalla on ollut
runsasloytdinen kivikautinen asuinpaikka,
joka on tutkittu ennen alueen rakentamista.
Siten tontilla ei ole endd muinaisjaannoksia.

Myyrmannin rakennushistoriallinen selvitys
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Rakennushistoriallinen selvitys on tehty ja tallennettu kaupunginmuseon Kirsti-tietokantaan.

Inventointitiedot: Saatsi Arkkitehdit Oy, Vantaan 1980 — 1990 -lukujen inventointi, vaihe 1, 2022.

Ajoitus: Kauppakeskus on valmistunut 19.10.

1994.

Aika- tai tyylikausi: modernismi (tyyli), historismi, konstruktivismi (taide) ja postmodernismi.

Rakennuksen kuvaus: Kauppakeskus on laaja ja tunnistettava monumentti keskella Myyrmaen
tiivistd kaupunkirakennetta, rautatieaseman ja Kilterin asuinalueen valissa.
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Myyrmaen aluekeskuksen toiminnalli-
nen ja kaupunkikuvallinen suunnitel-
ma, Arkton Oy / Antero Markelin, Marja
Sarvimaki, Timo Kallaluoto 1986.

Historiatietoja

Erittdin suurikokoinen kauppakeskus
oli valmistuessaan Suomen toiseksi
suurin Helsingin Itdkeskuksen jalkeen.
Viikoittaiseksi kavijaméaaraksi arvioitiin
100 000 asiakasta. Rakennuttajayhti-
0ssa olivat mukana Puolimatka, llmari-
nen ja Kesko (HS 14.9.1993: “Kaupan
pudotuspeli kdy kovana uusissa kaup-
pakeskuksissa”)

Tilaa oli valmistuessa liki 10 hehtaaria,
josta liiketilaa 4,2 hehtaaria. Yrittajia
oli avajaispaivana 114, joista isoimpina
vetureina Anttila, Citymarket ja Tar-
joustalo. Tydpaikkoja oli 800 ihmiselle.
Markkinointi kohdistettiin noin

145 000 asukkaaseen, joista pohjoisimmat Hyvinkaalla asti. Maanalaisessa pysakointihallissa oli
kahdessa kerroksessa paikkoja 1080 henkildautolle. Liséksi 219 ulkopaikkaa. Varsinainen [arkki-
tehtoninen] paasisaankaynti oli Rajatorpantien puolella. (HS 30.9.1994: "Myyrmanni aikoo koota
vuodessa 650 mmk 145 000 ihmisen alueelta™)

Ymparisto

Kauppakeskus Myyrmanni sijaitsee pddosin 1980 — 1990-lukujen aikana valmistuneella keskusta-
alueella Myyrmaen rautatieaseman vieressa. Lahiympaéristd on kaupunkikuvaltaan modernistista
Ita-Pasilan [Reijo Jallinojan diplomityd 1967] tapaan: liikkennevaylat on keskitetty suurkortteleiden
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laidoille, kevyt likkenne kulkee vapaasti kortteleiden lapi ja moottoriliikenne tuodaan niihin pis-
toina. Kauppakeskuksen eteldpuolella kulkee yksi Myymaen liikennéidyimmista liikennevaylista,
Rajatorpantie. Kauppakeskuksen sijoittumista asuinalueen keskelle rautatieaseman viereen voi
pitdd kaupunkikeskustojen elinvoimaisuutta ajaneen ideologian tydvoittona.

Kauppakeskuksen suunnittelussa on kiinnitetty huomiota kavelijalle miellyttavéén kaupunkiympa-
ristoon. Kauppakeskuksen eteld- ja pohjoispuolilla sijaitsevat huolellisesti kasitellyt aukiot ja l&nsi-
puolella on avoin viheralue. Aukioille katsovat julkisivut ovat muita artikuloidummat. Eteléisen
paajulkisivun edessa oleva Iskostorin monumentaaliaukiolla sité reunustavine gallerioineen on yh-
tymakohtia Euroopan klassistisiin aukiosommitelmiin, kuten esimerkiksi Pyh&n Pietarin aukioon
Vatikaanissa.

Rakennus ei ole raskaasti rakennetussa maisemassaan varsinainen maamerkki, mutta sen ulko-
asussa on eleitd, jotka tukevat rakennuksen identifioimista. Kaikilla julkisivuilla seké kivetyill& auki-
oilla on kaytetty rajatulla sévypaletilla toistuvaa vaakaraitateemaa, julkisivuissa on varsin paljon
rakennuksen julkista statusta ilmaisevia lasikenttia seka sisddnkaynneille johdattavia pylvésgalleri-
oita. Rakennuksen katolla on useita lyhtymaisid valotorneja ja harkitusti muotoiltuja ilmanvaihto-
hormeja, jotka nékyvat lahestyvien katujen péatteiné.

Massa ja tilaperiaate

Rakennus on erittéin laaja. Sen halkaisee leved ja eteld-pohjoissuuntainen, kattoikkunan valai-
sema sisékatu. Padsisdkadun ja ristedvan poikittaiskadun risteyksessé on ympyrépohjainen aula,
jota valaisee majakkaikkunainen lierigtorni. Sisédnkaynteja on jokaisessa padilmansuunnassa,
mutta varsinainen paasisdankaynti on eteldssé Iskostorin puolella. [Asiakasmaéaralld mitattuna
paasisaankaynti on Punamultatorilla aseman nurkalla, TKa huom.]

Arkkitehtuuri

Kauppakeskuksen julkisivuarkkitehtuurissa on nahtévissa kaksi osin ristikkaista tavoitetta: yhtaalta
valtavan massan pilkkominen pienempiin osiin kaupunkiymparistolle ominaisen saturaation [kyl-
lastdmisen] séilyttamiseksi ja toisaalta kokonaisuuden yhtendinen késittely kauppakeskuksen tun-
nistettavuuden lisaamiseksi.

Julkisivut ovat huolellisesti jasennellyt. Rakennuksessa on keskimaarin kolme maanpéallista ker-
rosta, jotka on kaikki késitelty toisistaan poikkeavasti. Ensimmaisté kerrosta hallitsee vaaleanpu-
naharmaa vaakaraidoitus. Tarkeimmilla etel&- ja pohjoisjulkisivuilla ensimmaéinen kerros on si-
sdanvedetty, ja sen eteen on tuotu py6ropilarien tukema galleria. Toinen kerros on valkoinen tai
valkoharmaaraidallinen, ja kolmas ja neljas valkoisia. Tarkeimmilla julkisivuilla ylimpien kerrosten
edessa liséksi vinredksi maalattu terdskehikko lilkkkeiden mainoskilville. Itgjulkisivu on hierarkiassa
vahaisin ja sen aiheet ovat muita julkisivuja riisutummat. It&julkisivun keskeisimmé&n teeman muo-
dostavat vesikaton yldpuolelle nousevat viisi tornimaista péatyaihetta, joissa on segmenttikaaren
muotoiset lipat ja vapaat kentat yritysten logoille.

Julkisivut taiteilevat modernististen ja klassisten teemojen valimaastossa 1920-luvun konstrukti-
vistien tapaan. Yhtaalta vihertavalasiset ikkunakentat rytmittavét julkisivuja keskeissymmetrisesti,
ja valkoiset pylvééat ja punaharmaa raidoitus tuo mieleen italialaisen renessanssin kirkkoarkkiteh-
tuurin. Toisaalta gallerioiden pylvasteemassa on kaikuja myds Le Corbusierin pilareille nostamisen
periaatteesta, ja samaan modernistiseen kuvastoon viittaavat nauhaikkunat, vapaasti muotoillut
julkisivuosat, tasakatot ja kattoterassien pergoloita imitoivat mainostelineet. Tyypillisen 1990-lu-
kulaisia ovat rakennuksen suuri koko, paasisaéankayntiin liittyvat monikertaiset lippa- ja katosra-
kenteet seka yritysten valomainosten tuominen nékyvaéan osaan julkisivuarkkitehtuuria.
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Korjaus- ja muutostyot

Liiketilojen tilamuutoksia on toteutettu aina vuodesta 1995 l&htien yrittajien vaihtuessa. Myos
yksi sisainen portaikko on poistettu. Ulkoasussa nakyvimpi& ovat mainoslogojen muutokset. Myos
ilmanvaihto- ja savunpoisto-osissa on tehty muutoksia. Kauppakeskuksen ja juna-aseman vélille
rakennettiin yhdyssilta 2012 — 2013. Sisaankayntikatokset uusittiin 2016.

Muutostoiden suunnittelijat

- Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, sisatilamuutoksia, ulkomainosmuutoksia, yhdyssilta.
- DAT Arkkitehdit Oy, sisatilamuutoksia.

- BST-Arkkitehdit Oy, katosten uusiminen.

kerrosluku: kolme, lisaksi toimistotiloja ullakolla ja kaksi maanalaista kellaria.
Perustus: terasbetoni.

Runko: betoni.

Ulkoverhous: kaakeli, pelti, betoni.

Ulkovéri: valkoinen, harmaa, punainen.

Kattomuoto: tasakatto.

Katemateriaali: huopakatteet (huopa/tiivissauma).

Selvitykset: Vantaan 1980 — 1990-lukujen rakennuskannan inventointi, vaihe 1:n esiselvitys.
Tutkimusajankohta 24.5. — 31.8.2021. Laatijat Vihervirta, Johannes, ja Nylund, Niklas. 7.6.2022.

Harvinaisuusarvot: rakennus on harvinainen tai ainutlaatuinen: — Kylla.

Tasmennys harvinaisuus: Rakennuksen ulkoasu on kauppakeskukseksi harvinaisen huolellisesti
suunniteltu ja toteutettu. Erityisesti paraatiaukioiden eli Iskostorin ja Paalutorin kasittelyissa seka
niille avautuvien julkisivujen vuoropuhelussa on poikkeuksellista omailmeisyytta ja laatutekijoita.
Kauppakeskus on tassa koko- ja kaupunkikuvallisessa vaikuttavuusluokassaan Vantaalla ainutlaa-
tuinen. (Saatsi Arkkitehdit 2022)

Tyypillisyysarvot: Rakennus on historiallisesti tyypillinen alueelleen. — Kyll&.

Tasmennys tyypillisyys: Kohde on terasbetonielementtirakennustekniikkaan, rakennustyyppiin,
muotokieleen ja kaupunkikuvaan liittyvien suunnitteluideologioiden néakdkulmasta tyypillinen ra-
kennusajalleen. Piirteisiin kuuluvat mm. vaihtelevan kokoiset ikkuna-aukot, kévelygalleriat, julkisi-
vujen vaakaraidoitus, lasikatettu sisékatu ja massoittelun rationalistinen yleisote. Rakennuksen
suunnitteluideologiset piirteet toistuvat alueen muussa saman ikdisessa rakennuskannassa.
(Saatsi Arkkitehdit 2022)

Edustavuusarvot: Rakennus on edustava esimerkki. — Kylla.

Tasmennys edustavuus: Rakennus on edustava esimerkki rakennusaikansa ja rakennustyyppinsa
rakentamistavasta ja tyylista. (Saatsi Arkkitehdit 2022)

Alkuperaisyysarvot: Rakennuksella on alkuperaisyysarvoa. — Kylla.

Tasmennys alkuperdisyys: Rakennuksen alkuperéinen ulkoasu ja kayttotarkoitus ovat séilyneet
hyvin. (Saatsi Arkkitehdit 2022)

Historiallinen todistusvoimaisuus: Rakennuksessa on historiallista todistusvoimaisuutta. — Kylla.

Tasmennys historiallinen todistusvoimaisuus: Rakennus kertoo suomalaisen kulutusyhteiskun-
nan menestyksesta, yksityisten rakennusyhtididen hyvasta kunnosta, Myyrmaen kehityksesta seka
kaupunkikeskustojen elavoittamistavoitteiden nakyvyydesta 1990-luvun Vantaalla. (Saatsi Arkki-
tehdit 2022)
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Tasmennys historiallinen kerroksisuus: Rakennuksen ulkoasussa toteutetut muutokset ovat ko-
konaisuuteen nahden hyvin rajattuja eivatka vaikuta keskeisella tavalla alkuperéisarkkitehtuurin
hahmottumiseen. (Saatsi Arkkitehdit 2022)

Arvotus: R2, rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavat. Kohde on paikallisesti
merkittava. Rakennuksen arvoperusteet ovat kaupunginmuseon nédkokulmasta riittavat asema-
kaavasuojeluun. (Susanna Paavola 7.6.2022, 28.6.2022)

Myyrmaki on suuralueensa keskusta, jossa on hyvat kaupalliset palvelut ja vilkas kauppatori.
Kauppakeskus Myyrmannissa toimii yli 90 liiketté. Vanhat kauppakeskukset Myyrinpuhos (1975) ja
Isomyyri (1987) on suunniteltu purettaviksi asemakaavamuutoksella 002400. Myyrmaen keskusta-
kortteleihin on tulossa uusia kivijalkaliiketiloja Paalutorille, Myyrméenraitille ja aseman ymparille.
Myyrméaessa on myds kirkko, taidemuseo, kirjasto, terveysasema, useita kouluja ja péivakoteja,
uimahalli, asukastiloja, urheilupuisto ja toimistotiloja.

Alueen pohjoispuolella on kauppatori Paalutori, Paalutorinpuisto ja kavelykatu Myyrmé&enraitti.

Myyrmaki on kehéradan ja laajan ja tiheésti liikenndidyn bussilinjaston solmukohta. Rajatorpan-
tiella ja Jonsaksentielld kulki kummallakin noin 10 300 ajon/vrk v. 2017. Myyrmannissa on 906 au-
topaikkaa, siséénajot Iskoskujalta ja Punamultakujalta.

Lentomelu
Lentomelutaso Lden 50...55 dB edellytta4 toimistoilta ja vastaavilta tyotiloilta AL 28 dB aaneneris-
tavyytta.
Tiemelu
IS %?.v. d ] ” o S Tiemelutilanne Aeq paivélla 2016 (dB)
i | I8 45-50 55-60 65-70 75- dB
‘;» Z’T“ ‘\,_‘ BEG S 50-55 60-65 [ 70-75
Y KA | - s ]i Vantaan ymparistokeskus 2016

[ || | |

7 ]
|

Tiemelun huomioon ottaminen
Tiemeluvydhyke  Adnitasoero asun-  Aanitasoero toimis-

Aeq (dB) noissa AL (dB) toissa AL (dB)
65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

alle 55 30* -

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, *YM asetus 796/2017.

Kaduilla on valmis kunnallistekniikka.

Tontin osalta Kiinteistd Oy Myyrmanni / Citycon Finland Oy 100 %.
Iskostorin osalta Vantaan kaupunki.
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SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(VN 14.12.2017)

=> Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti. Kaava-alue on keskustatoimintojen alue,

keskus. (Maakuntavaltuusto 25.8.2020; HHO 24.9.2021)

=> Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

i Péaékaupunkiseudun ydinvydhyke.

‘111 Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.
Keskustatoimintojen alue, keskus.
Kaupan alue.

= O Kaavamuutosalueen sijainti.
4

Voimassa oleva yleiskaava

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita ovat
tiivistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen.
Kaava-alue on keskustatoimintojen aluetta.

(Kv 17.12.2007)

=> Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Al Tehokas asuntoalue.
IC  Keskustatoimintojen alue.
P1 Palvelujen alue.
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
VL Lahivirkistysalue.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Hyvéaksytty yleiskaava

Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
ja uudistaen. Alue on kaupunkikeskustan aluetta ja
kestavan kasvun vyohyketta.

(Kv 25.1.2021, HHO 28.6.2022)

=> Kaavamuutos on hyvaksytyn yleiskaavan mukai-
nen.

- Kaupunkikeskustan asuinalue.
Kaupunkikeskustan alue.
VL Lahivirkistysalue.
L Kestavan kasvun vydhyke.

FrRE Joukkolikenteen runkoyhteys.
o Rautatieasema.

Kaavamuutosalueen sijainti.
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Voimassa oleva asemakaava
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Asemakaavassa 001116 tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K. Rakennusoikeus
on 42 400 k-m2. Suurin kerrosluku on kolme (l11). (YM 28.9.1994)
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A.. Asuinrakennusten korttelialueita.
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
LPA

Autopaikkojen korttelialue.

Rautatiealue.

Yleisten rakennusten korttelialueita.
Rakennusalat on tummennettu.
15409 Korttelin numero.

42400 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Ajantasa-asemakaava.
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Suurin kerrosluku roomalaisin numeroin.
Ajoyhteys.

Maanalaisten pysakdéintitasojen suurin maara.

Uloke.

Kulkuaukko tai katettu jalankulkutila.
Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Katuaukio / tori.

Kaavamuutosalueen rajaus.
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Vantaan kaavoja, karttoja ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Iskoskujan sisdaankayntia kayttaa vain 4 % asiakkaista.  TKa16.6.2021

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 hyvaksyi hankkeen kaavoitusohjelmaan 2021.

Kiinteisto Oy Myyrmanni 19.5.2021 haki kaavamuutosta liiketilan lisddmiseksi rakennuksen sisélle
seuraavasti:

“Kaavamerkinta K muutetaan merkinnaksi KM.
Perustelut: Halutaan mahdollistaa véhittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen kauppakeskuk-
seen. Halutaan parantaa vaestomaaraltaan kasvavan kaupungin kaupallista palvelutarjontaa.

Rakennuksen ullakkokerros muutetaan kerrokseksi. Kerroslukua osoittava kaavamerkinta 3 muu-
tetaan 4:ksi: Poistetaan kaavamerkinta: Korttelin 15409 K-alueella saa kerrosluvun ja rakennusoi-
keuden estamatta rakentaa ylimmaén kerroksen ylapuolelle 500 k-m2 liikunta-, kokous- ja saunati-
loja.

Perustelut: Rakennuksen ullakkokerroksessa sijaitsee paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja, jotka
kaavamuutoksen jalkeen luetaan rakennusoikeuteen kuuluvaksi.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimusta muutetaan seuraavasti

- Liikkeet 1 autopaikka / 50 k-m2 muutetaan 1 autopaikka / 55 k-m2

- Toimistot 1 autopaikka / 50 k-m2 muutetaan 1 autopaikka / 55 km2

Perustelut: Autopaikkatarpeesta on laadittu selvitys, jonka mukaan esitetty mééréa on riittava
myaos tulevaisuudessa. Kauppakeskuksen asiakkaat saapuvat enenevasti muuten kuin autoilla.

Kaavaan on merkitty ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu p&&osin lasikatteinen alueen osa.
Iskoskujan suunnasta poikittainen yleiselle jalankululle varattu alue poistetaan.
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Iskoskujan kauppakaytévé liitetaan liiketiloihin. TKa 5.8.2021

Perustelut: Iskoskujan puoleinen sisdénkaynti ja kauppakaytéva poistetaan ja rakennetaan liiketi-
laksi. Iskoskujan sisaankéaynti on asiakasmaaraltaan suhteellisen vahaisté eika sille ole saavutetta-
vuuden vuoksi tarvetta. Vastaavasti pohjakerroksen sisaankéayntia seka saavutettavuutta Puna-

multatorin suunnasta rakennuksen pohjakerroksessa laajennetaan ja kehitetéén aktiivisemmaksi.

Poistetaan kaavateksti: Korttelin 15409 K-alueella saa liiketiloja sijoittaa enintdén 2 000 k-m2 liki-
maaraiselle tasolle +28,5 m.

Perustelut: Likimé&éaraiselle tasolle +28,5 m rakennetaan uutta liiketilaa sekd kauppakéytava. Kaup-
pakeskusta halutaan kehitt44 ja aktivoida Punamultatorin suuntaan.”

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Kaavoituksessa osallisia olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistdjen omistajat, haltijat ja
asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympaéristopalvelut HSY, Hel-
singin seudun lilkkenne HSL, Vaylavirasto, kaupungin viranomaiset seka kunnan jasenet ja ne, jotka
katsoivat olevansa osallisia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, l&hetettiin osallisille ja julkaistiin internetissa
9.11.2021, tiedoksi kaupunkiymparistlautakunnalle 30.11.2021. Mielipiteet pyydettiin kirjaa-
moon 13.12.2021 mennessa.

o Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa kaavoituskatsauksessa 6.3.2021, Vantaan Sa-
nomissa 27.11.2021 sek& Facebookissa ja Vantaan tapahtumakalenterissa 29.9.2021.

e Uutiset Myyr York Times 27.11.2021 s. 7: "Myyrmanniin tulossa muutoksia” ja Vantaan Sano-
mat 4.12.2021 s. 4: "Myyrmanni haluaa lisaa tilaa”.

e Teams-kokous 1.12.2021 klo 17.00, josta video oli nahtavilla 3.12.-20.12.2021.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa sahkopostilla ja puhelimitse, puheluja ei tullut.

e Kaavan vaihe ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 5.3.2022.

e Asemakaavoituksen kuulutukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
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Alustava luonnos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin alustava kerrosala- ja autopaikkalaskelma.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Asiaan saatiin méaaréaajassa 10 mielipidetta.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtym& HSL / 24.11.2021:
Ei lausuttavaa.

Teams-kokous / 1.12.2021, lasna 26 henkil6a + kaupungin edustajat:

Kommentteja keskustelupalstalla:

1. Iskoskujan sisdankayntind naytetaan autojen vaylaa. Esim taksit jattavat tuohon.

2. Iskoskujan sisdankayntia kayttavat mm.taksit, invataksit, ambulanssit sekd monet lilkuntaes-
teiset, mm.rollaattorilla liikkuvat asiakkaat.

3. Onko olemassa mitaan havainnekuvaa Mannin lantisesté julkisivusta mahdollisen muutoksen
jalkeen? Kuvaa siita milt& se vastaisuudessa nayttaa?

4. Kylla Iskoskujalta pitéisi paasté sisdén edelleen. Ja monttu pois! On aivan jarkyttava.

5. Monttu on nyt ollut siing aika kauan ja se kyll& pitéisi poistaa.

Suullisia mielipiteité:

6. Sosiaalinen kontrolli? Alue autioituu entisestaan. Autoramppi sailyy. Huoltoliikennetté on.
Citycon pyrkii saamaan aluetta viihtyisammaéksi. Ei pida jattaa "villiintyvaksi”.

7. Hissiongelma Punamultatorin puolella.

8. Enta roskat lastauspihalla? Mattopesulalle tulevat autot?

9. Liikuntarajoitteiset tulevat taksilla Iskoskujan puolelta

10. Saattoliikenteen voisi ohjata kellariin, pullonpalautustasolle

11. Mités Montulle tehd&an?

12. Toivottavasti poistuvia kaupungin tiloja saisi sijoitettua vaikka Montun paikalle.

13. Tuleeko Myyrméenraitti kavelykatu takaisin jossain vaiheessa? Nyt rakennetaan ja on tukossa.

14. Tuleeko Myyrmékeen julkinen wc?

15. Ullakkotilat? Mit& sinne tulee, uusia toimintoja vai siirretd&nko sinne vanhoja?

=> Vastaus:

1. Taksiliikenteen sujuvuus Myyrmannissa on otettu huomioon. Takseille on useampia vaihtoeh-
toisia reitteja ja sisdankaynteja, joiden toimivuutta tullaan edelleen kehittdméaan.

2. Kaikki luetellut ryhmét ovat téarkeité ja naiden asiointi Myyrmannissa on huomioitu jo muutok-
sen valmistelussa.

3. Muutos Iskoskujan julkisivussa on varsin pieni, Myyrmannin valomainos oven ylapuolelta siirre-
tdan mahdollisesti muiden mainosten joukkoon/valomainoskenttaan oven yldpuolelle, ja ovi sulje-
taan, katos puretaan. Havainnekuvat valmistellaan mydhemmin rakennuslupaa varten.

4.-5. Montun kehittdminen ei kuulu tdhén kaavamuutokseen.

6. Kiinteistén ympariston yleisten torien, puistojen ja alueiden sosiaalinen kontrolli on yhteistyota
monen eri toimijan kanssa. Citycon ja Myyrmanni aikoo jatkaa aktiivista rooliaan tassa kuten ta-
hankin asti.

7. Punamultatorin hissikapasiteetti tulee olemaan muutosten jalkeen riittava ja reitti esteeton.

8. Huoltoliikenne ja lastauslaiturit seka tietyt asiakastoimitukset ym. sailyvat ennallaan, vain jalan-
kulkijoiden ovi poistuu.

9. Osa liikuntarajoitteisista tulee keskukseen todella Iskoskujan sisédnkaynnin kautta, mutta se ei
ole ainoa vaihtoehto. Muutostdiden myotéa esteettomat kulkuyhteydet paranevat.

10. Normaalikokoiset autot pystyvat hyvin toimimaan pysékointihallin kautta. Pysakadintihalliin
voidaan jarjestaa saattoliikennepaikkoja, jos katutason saattoliikenne ruuhkautuu.

11.-12. Montun kehittdminen ei kuulu tdhan kaavamuutokseen.

13. Myyrméenraitin ja Ruukkupolun alue on télla hetkella osittain rakennustyon valtaama ja hait-
taa osaltaan liikennetta sen aikaa, kun rakentaminen kestaa.
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14. Myyrmannissa on kauppakeskuksen wc. Myyrmakitalossa on yleinen wc.
15. Ullakkokerroksessa on teknisid tiloja, seka toimistotilaa, joka nyt merkitaan varsinaiseksi ker-
rosalaksi. Talla hetkella ei ullakkokerrokseen ole suunnitelmissa rakentaa lisaa tiloja.

Yksityishenkil® / 2.12.2021:

Myyrmannin suunnitelma poistaa Iskostien uloskaynti aiheuttaa haittaa niin asukkaille kuin taksi-
liikenteellekin. Paalutorin rakennusty6t ovat tukkineet kulun Ruukkupolulle, joten Iskostien ulos-
kayntia kayttaa suurin osa ihmisista, jotka asuvat Myyrmannin ja Myyrmakihallin valisella alueella.
Iskostietd kayttavat myds vanhukset ja muut, jotka tarvitsevat taksikuljetusta, koska Paalutorin
puolelle taksien on vaikeampi ajaa. Punamultatorin taksitolpan viereinen alue ei toimi tilan puut-
teen vuoksi jarkevésti jattdalueena. Punamultatorin uloskaynti on kellarikerroksessa eiké siina ole
esim. istumapaikkoja sen lisaksi yksi hissi tulee olemaan ihan riittdmatoén, jos liikuntarajoitteisten
ja lapsiperheiden (lastenvaunut) kulku lisé&ntyy sill puolella.

Kun Liesikujan pysakointitalo ja ulkoparkkipaikat poistetaan tulevien asuinkerrostalojen tielta,
Myyrmannin pysakointipaikat eivét taatusti tule riittamaan. Myyrmaen pysékointipaikat ovat nyt
jo kortilla. Lidlin sijoittaminen Myyrmannin kellarikerrokseen ja sité kautta pysakointipaikkojen
vaheneminen on pitkélla tahtaimella kannattamaton idea. Pysakointipaikkojen vahdinen méaré
seka pysakointiaikarajoitukset vahentavéat halukkuutta asioida Myyrmannissa ja jo nyt moni valit-
see mieluummin jonkun alueen toisista kauppakeskuksista (Kaari/Sello/Jumbo). Kauppakeskuksiin
mennaan viettdmaan aikaa perheen kanssa, koska se on katevaa. Kaikki palvelut erikoisliikkeista
ravintoloihin ja ruokakauppoihin I0ytyvat saman katon alta. Aika harva lapsiperhe haluaa kulkea
julkisilla kauppakeskuksiin. Se ettd auton saa parkkiin ja ostokset seké vasyneet lapset saa autoon,
helpottaa vanhempien elamaa ja vaikuttaa missé kauppakeskuksessa asioi.

On hyva ettd Myyrmannia kehitetdén ja laajennetaan, mutta ei tehda asiointia viel& hankalam-
maksi.

=> Vastaus:

Kaupungin kasvaessa myos kaupallisilla palveluilla on tarve kasvaa. Iskoskujan sisédnkaynnin pois-
taminen on tarpeen, jotta kauppakeskukseen saadaan mahtumaan Prisma, jolla on laaja asiakas-
kunta. Prisma on ollut asiakkaiden toive.

Paalutorin laheisten rakennustydmaiden haitta kulkuyhteydelle on tilapdinen. Sisdankayntien suh-
teelliset kdyttomaarat eivat ole Paalutorin rakennustoiden aikana juurikaan muuttuneet, vaikka
kulkureitti onkin tydmaan alueella muuttunut. Myyrmannin kauppakeskukselle jaa muutoksen jal-
keen edelleen kolme katutason sisdankayntia pysakaointihallin lisaksi. Siten saattoliikenne henkil6-
autoilla ja tilatakseilla voi edelleen saapua Myyrmanniin.

Taksiliikenteen reitit ja ajotottumukset muuttuvat vastaamaan uutta tilannetta. Siirtyméavaiheen
aikana kaydaan vuoropuhelua eri sisddnkayntien toimivuudesta ja kehitetdan niita vastaamaan
kayttdjien vaatimuksia. Myyrmannia ymparoivat torit ovat jalankulkualueita ja kaipaavat liiken-
teen ohjausta. Talla hetkella toreilla, kuten mydskaan Iskoskujan puolella, ei ole ohjausta eri lii-
kennemuodoille. Naita asioita kehitetaan, jotta torialueet sailyvat turvallisina ja viihtyisina.

Myyrmannin pysakdintipaikkojen riittavyydesta on tehty selvitys, jonka mukaan ne riittavat Myyr-
mannin asiakkaiden tarpeisiin muutosten jalkeenkin. Autojen pysakointi aiheuttaa keskustelua
koko paakaupunkiseudulla erityisesti tiivistyvilla alueilla. Myyrmannin kauppakeskuksessa on
pysakointipaikkoja keskuksen kokoon néhden tarvittava méaara muutosten jalkeenkin.

Hissien riittavyys ja esteettémyys Punamultatorin siséankaynnilla on varmistettu, suunniteltu ja
tullaan toteuttamaan muutosten yhteydessa.

Keskikaytavalle lisataan liukutasot pysakointihalliin, mika helpottaa asiointia.
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Iskostorin monumentaaliaukio, etel&julkisivua ja sisaankaynti. TKa 3.7.2021

Yksityishenkil® / 2.12.2021:

Suunnitelma poistaa Iskoskujan kulkureitti kauppakeskus Myyrmanniin ei huomioi liikuntarajoit-
teisia eiké pelastustoimea. Iskoskujan kulkureitti on ainoa johon paasee autolla ovelle. Muilla rei-
teilla on joko portaita tai autoilu pitda hoitaa kavelijoiden seassa. Hatétilanteessa ei voi kayttaa
edes hisseja joten muita esteettomid reittejé ei ole. Paalutorin autoliikennetta ei voi turvallisesti
lisaté. Alueella jo lukuisia rakennustydmaita. Vastustan 002473 muutos suunnitelmaa.

=> Vastaus:
Iskoskujan sisddnkaynnin kaytto tunnetaan ja korvaavat reitit kullekin kayttajaryhmalle on suunni-
teltu toteutettavaksi muutosten yhteydessa.

Myyrmannin kauppakeskukselle ja4 muutoksen jalkeen edelleen kolme katutason sisaéankayntia
pysakointihallin liséksi. Taksiliikennetté ja henkilautojen saattoliikennettd ohjataan Iskostielle ja
Punamultatorin suuntaan, jossa parannetaan hissiyhteyksia ja esteettomyytta. Suunnitelmat huo-
mioivat seka pelastustoimen ettd liikuntarajoitteisten tarpeet. Rakennushankkeiden toteuttamista
esteettomaksi ohjaavat lukuisat maaraykset, asetukset ja ohjeet, joita noudatetaan.

Yksityishenkil® / 2.12.2021:

Kiitos eilisesta tilaisuudesta Myyrmannin kehittdmiseen liittyen. Olisin vield lisannyt kommentin
Iskostien puoleisen sisd&nkaynnin sulkemisesta. On arvioitu, etté taté sisdankéyntié asiakkaat
kayttavat vain vahan. Eras huomionarvoinen seikka on kuitenkin , etta taté rauhallisempaa ja es-
teetOntd sisddnkayntia kayttad paivittdin mm. taksit, jotka tuovat ikdantyneita ja vaikeasti liikkuvia
asiakkaita ostoksille. My invataksit kayttavat taté sisdankayntia, koska autot ovat kookkaita, ja
siirtyminen autosta/autoon vie aikaa. Rajatorpantielld ei ole pysékdintiin tilaa, ja sielld on myods
portaat. My6s ambulanssit kayttavat viikottain Iskostien sisddnkayntid, josta on suora ja nopea
siirtyminen kauppakeskukseen, ja siirtyminen onnistuu myos paareilla. Ndiden toimintojen siirty-
essé torin puoleisille padoville tulisi sinne ilmeisesti ruuhkaa ja paljon lisdé autoliikennetté. Juna-
aseman ovilla taas on liukuportaat ja ilmeisesti vain yksittainen pienehkd hissi. Ainakin ambulans-
sin osalta ohjaaminen pysakaintihalliin on hankalaa, koska usein tarvitaan nopeaa toimintaa, ja
hissien odottelu tai autoruuhkat voivat aiheuttaa ongelmia. Ndma ajatukset ajattelin viela valittaa
pohdittavaksi eiliseen tilaisuuteen liittyen.
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=> Vastaus:

Iskoskujan sisddnkaynnin kaytto tunnetaan ja korvaavat reitit kullekin kayttajaryhmalle on suunni-
teltu toteutettavaksi muutosten yhteydessa. Taksiliikennetta ja henkildautojen saattoliikennetta
ohjataan Iskostielle ja Punamultatorin suuntaan, jossa parannetaan hissiyhteyksia ja esteettt-
myytta. Keskikaytavalle lisatdan uudet liukutasot pysakaointihalliin, miké helpottaa asioimista.

Kiinteistt on saanndllisesti yhteydessa pelastuslaitokseen toiminnan sujuvuuden ja toimivuuden
osalta. Muutokset suunnitellaan ja arvioidaan huolellisesti. Ambulanssit ja invataksit eivat kayta
parkkihallia, joten reitit ja pysékointipaikat ratkaistaan katutason sisaankaynneilla, joita Myyrman-
nissa on moniin muihin kauppakeskuksiin naéhden paljon.

Muutostdissa Punamultatorin yhteydet paranevat ja hissikapasiteetti tulee varmasti riittmaan.

A vksityishenkilo 7 3.12.2021:
Toivon kaupungin pitdvan huolen Iskoskujan kulkureitin tarkeydestéd alueen asukkaille ja toimi-
joille seka liikuntarajoitteisille, joille se on ainut paikka mista kyydin saan kauppakeskukseen ilman
hankalaa ja pitkia luiskia tai Paalutorin autoiluruuhkan lisaédmista. L&nnessa on runsaan asutuksen
liséksi kouluja, urheilukesluksia ja hotellikin. Myyrmannin eteldovet on pitkien portaiden takana ja
vie ruuhkaiselle Rajatorpantien ylityspaikoille, kun taas lannen ovet ohjaa kulkijat rauhalliselle k&-
velybaanalle.

Kaupungin pitdisi ottaa huomioon Montun kohdalle rakennettava musiikkitalon tuleva vaikutus.
Suora kulkuyhteys kauppakeskukseen palvelisi kummankin asiakkaita.

Myyrmaékitalon purku ja uuden rakentaminen tulee vaikuttamaan Mannin pohjoisen uloskayn-
teihin. Mannin muutos ei kannata toteuttaa Iskoskujan sulkemalla ainakaan 10 vuoteen.

Myyrmannin parhautta on ollut k&vilijaystavallisyys. Jumbo hyva esimerkki huonosta suunnitte-
lusta, jossa ajatellaan vain autoilijoita.

=> Vastaus:

Myyrmanni on todella kéavelijaystavallinen keskus, joka halutaan jatkossakin séilyttaa. Sisdéankayn-
tien kayttoa ja asiakasmaaria sisaankaynneilla tutkitaan ja niiden kayttd tunnetaan. Muutoksen
jalkeen taksien ja henkiléautojen saattoliikenne ohjautuu luontevasti parkkihalliin ja Punamultato-
rin sisadnkaynnille. Jatkosuunnittelussa lopulliset ratkaisut tdsmentyvat.

Myyrmannin kauppakeskukselle ja4 muutoksen jalkeen edelleen kolme katutason sisaéankayntia
pysakointihallin liséksi. Saattoliikennetta henkilbautoilla seka suuremmilla takseilla voidaan edel-
leen vastaanottaa kuten aikaisemminkin.

Citycon haluaa taata myos kavelijoiden turvallisuuden, eika Iskoskujan lastausalue ole peruutta-
vien rekkojen takia taysin toimiva ja turvallinen sisaankaynti.

Yksityishenkil® / 4.12.2021:
Luin suunnitelmista Myyrmannin kehittdmisestd. Kehitysta kauppakeskus vaatii jotta siell tulisi
useammin kaytyé. Cittarissa ei tule kalliden hintojen vuoksi kdytya. Ei ole mitaan jarkeé pitaa tyh-
jaa kuoppaa hyvalla paikalla tyhjana. En ynnérré sen ajatusta ollenkaan. Olen k&sittanyt etta siihen
olisi tullut Prisma, mutta siitd on valitettu? Prismaa tdnne L&nsi-vantaalle kaivataan ja sen vuoksi
itsekin ostan suurimman osan ostoksistani Kaaren Prismasta. Tdmé jaisi varmasti aika pitkélle pois
ja siirtyisi Myyrmanniin.

Eli kilpailua tarvitaan ja parempia perheiden palveluja. Nyt suuri osa tuntuu olevan ruokapaik-
koja. Ja jos yksi sisdantulo suljetaan jaa jaljell4 todella monta vaihtoehtoista reittia.

Eli kannatan t4ta ajatusta uudelle suuremmalle kaupalle.

=> Vastaus:

Citycon kiittaa rohkaisevasta ja positiivisesta kommentista. Kauppakeskukseen tulee Prisma ja
Lidl. Myyrmanni pyrkii palvelemaan asiakkaitaan jatkossakin mahdollisimman hyvin péivittaisena
kumppanina arjen kaanteissa.
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IB) As Oy Tuulensalpa, Iskostie 6 / 8.12.2021:
Iskoskujan puoleista sisddnkayntié El saa sulkea.

Myyrmannin lantinen sisaankéynti Iskoskujan puolelta on tarkeé sailyttaa jatkossakin, silla sen
kautta kauppakeskukseen on turvallinen ja esteetdn kulku myds liikuntaesteisilla asiakkailla, jotka
kulkevat taksilla/autolla.

Iskoskujan puoleiselle ovelle on taksin/auton huomattavasti turvallisempi ja helpompi
tuoda/hakea, kuin muilta Myyrmannin ovilta. Lannesta Kilterinraittia kauppakeskukseen kavellen
kulkevien matka mutkistuu, jos lantinen sisdankaynti suljetaan.

Esteeton sisaankaynti Iskoskujan puolelta Myyrmanniin tulee sailyttaa!

=> Vastaus: Iskoskujan sisadnkaynti ei ole muita sisdankaynteja turvallisempi sisdankaynti jalan-
kulkijalle, koska alueella lilkkuu raskasta huoltoliikennettd. Moni taksi on tottunut ajamaan Iskos-
kujan ovelle, vaikka vaihtoehtoja on useita.

Myyrmannissa on poikkeuksellisen vahva yhteys kaupunkiympéristoon ja jalan saapuvien asiakkai-
den osuus on suuri. Tama saavutettavuus halutaan jatkossakin sailyttaa. Iskoskujan sisaankaynti
on naista sisaankaynneista kayntilaskureiden perusteella vahiten kaytetty siséankaynti.

Lannesta Kilterinraittia pitkin saapuvia asiakkaita suositellaan kayttdmaan jatkossa Paalutorin si-
saankayntid. Myyrmanniin on jatkossakin hyvat sisdankaynnit ja toimiva saattoliikenne.

E Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY /9.12.2021:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Suunnittelualueella Iskos-
kujan Myyrmannin puoleisessa paadyssa sijaitsee yleinen vesijohto seka jatevesi- ja hulevesivie-
maérit. Mahdolliset kaavamuutoksen aiheuttamat johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hank-
keen yhteydessa ja sen kustannuksella yhteisty6ssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
HSY:ll&.

=> Vastaus: Kaavamuutoksesta ei synny suoraa muutostarvetta kunnallistekniikalle. Kunnallistek-
niikkaa koskevat asiat kasitellaan mahdollisissa rakennushankkeissa rakennusluvan yhteydessa.

Vantaan kaupunginmuseo / 13.12.2021:

Vuonna 1994 rakennettu Myyrmanni -ostoskeskus on mukana Vantaan 1980- ja 1990-lukujen ra-
kennusten inventoinnissa. Inventoinnin ensimmaisessa vaiheessa kaydaan lapi kyseisten vuosi-
kymmenien julkisten- liike ja toimistorakennusten kulttuurihistorialliset arvot. Myyrmanni kuuluu
tahan ensimmaisené inventoitavien rakennusten joukkoon. Rakennusten arvottaminen on mééaré
suorittaa konsulttitydné kevaan 2022 aikana. Alueen kaavoituksessa on huomioitava kyseisen in-
ventoinnin tulokset mahdollisen suojelutarpeen osalta. Jos arvoja todetaan, on ne siirrettava tule-
vaan asemakaavaan asianmukaisin suojelumerkinndn ja maarayksin.

Alueella ei ole todettu kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eika sielté
tunneta kéytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannoksia.
=> Vastaus: Meneilldan oleva kaavamuutos ei aiheuta merkittavid muutoksia rakennuksen julkisi-
vuun, kaupunkikuvaan, rakenteisiin eika siten vaaranna rakennuksen mahdollisia kulttuurihistori-
allisia arvoja. Tehty rakennushistoriallisen selvitys (Saatsi Arkkitehdit 2022, s. 5 —7), jonka perus-
teella suojellaan etelé- ja pohjoisjulkisivut seké gallerian lasikatto.

| Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy / 15.12.2021
Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteiden mukaisesti, jotka tulee huomioida.

- Kaukoldampoverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolam-
p6putkia, jotka tulee huomioida.

=> Vastaus: Tontin omistaja on yhteydessa energiayhtioon, jos johtosiirtoja tarvitaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Myyrmannin kauppagalleria. TKa 15.10.2021

KAAVAN RAKENNE

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksessa Myyrmannin tontin rakennusoikeus nousee 2 300 k-m2, jolloin uudeksi
rakennusoikeudeksi tulee 44 700 k-m2. Tésta 3 600 k-m2 sijoittuu kellaritiloihin, osin nykyiseen
pysakointikellariin. Liséksi tontille saa rakentaa kauppakaytavia kuten nyt, paitsi Iskoskujalle me-
neva kauppakéytava poistuu liiketilojen laajentamiseksi. Toimistotiloja saa sijoittaa neljanteen
kerrokseen, joka on nyt ullakkoa. Kyseessé on nykylain mukainen vahittaiskaupan suuryksikko, jo-
ten uusi maankayttomerkinté on KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittéiskau-
pan suuryksikon.

Tontilla sovelletaan nykyisi&d kaavaméaéarayksia ja annetaan suojelumaarays (sr) rakennuksen etela-
ja pohjoisjulkisivuille ja keskeiselle kauppagallerialle.

Kaavan perustelut

Myyrmannin kaavamuutos tehdaan kauppakeskuksen tarjonnan lisaédmiseksi ja monipuolista-
miseksi, mik& vastaa kasvavan kaupunginosan tarpeisiin. Kauppakeskukseen sijoittuisivat Prisma
ja Lidl. Rakennussuojelu perustuu rakennushistorialliseen inventointiin (2022).

Nykytilanne Suunnitelma Muutos
Asemakaavan kerrosala k-m2 42 400 44 700 +2 300
Rakennettu kerrosala k-m2 42 566 44 440 +1874
- siita kellaritasolla k-m2 1970 3512 +1542
Kauppakaytavat m2* 5695 5800 + 105
- siita kellaritasolla m2* 0 437 + 437
Varastot ja sosiaalitilat m2* 4788 4788 + 0
Autopaikat kpl 906** 844 - 62

*) Kaavan rakennusoikeuden lisaksi. **) Normi ylittyy 54 ap.
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Muutokset tapahtuvat sisatiloissa. Iskoskujan sisdédnkaynnin poistaminen on vélttamatont, jotta
rakennukseen saadaan Prisma. Prismasta tulee kaksikerroksinen. Lidl sijoittuu Punamultatorin ta-
soon. Keskikaytavalle lisataan liukutasot pysakaointihalliin, miké helpottaa asiointia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kauppakeskuksen sijainti tiiviisti rakennetussa kaupunginosassa rautatien ja kuuden runkobussi-
linjan solmukohdassa edistaa kestavéa lilkkumista.

ALUEVARAUKSET

Nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaan yli 4 000 k-m2 suuruinen kauppakeskus on vahit-
taiskaupan suuryksikkd. Siten uusi maankayttomerkinta on KM, liikkerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Sen saa sijoittaa yleiskaavan keskusta-alueelle.

Tontilta poistuu mahdollisuus asuntojen ja hotellin rakentamiseen. Isomyyrin tontti muutetaan
asuntorakentamiseen ja tdma tontti ja4 kaupalliseen kayttoon.

Pieni osa tonttia on muodostettu Iskoskujalla asemakaavan katualueelle. Tamé katualue liitetaan
asemakaavassa nykyiseen tonttiin.

Liiketilojen laajennus: 2 300 k-m2, josta 166 k-m2 on toteutettu aiemmin poikkeamisluvalla.
Kauppakaytavét: Iskoskujan kauppakaytava poistuu, lisays ylemmalle kellaritasolle 437 k-m2.
Kerrosluku: nelja, mika huomioi nykyiset toimistotilat ullakkotasolla.

Tekninen huolto: Nykyinen kunnallistekniikka.
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Iskostorille saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja kolmeen kerrokseen 900 k-m2. Kaavamerkinnat
(k, 900, Ill) vastaavat voimassa olevaa asemakaavaa. Ulokemerkinté poistetaan, jolloin rakennus
madaltuu torin tasolle. Torialueen alla on Myyrmannin pysékointid kahdessa tasossa (mapll).

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Ei vaikutuksia, koska tontti on kokonaan rakennettu.

Kaavamuutos tdydentdd Myyrmaen keskustaa, joka on maakunta- ja yleiskaavojen keskusta-alu-
etta. Tontti liittyy valmiisiin katuihin ja valmiiseen kunnallistekniikkaan. Laajennus tapahtuu raken-
nuksen sisalla. TAma on kestavan kehityksen mukaista.

Nykyisin Myyrmanni on paékaupunkiseudun 11. suurin kauppakeskus, mutta myynnilla mitattuna
paakaupunkiseudun 3. vilkkain (4 683 €/m2 2021). Se sijaitsee maakuntakaavan seka voimassa
olevan ja hyvaksytyn yleiskaavan keskusta-alueella. Keskustojen kaupalliset vaikutukset on tarkas-
teltu ylemmilla kaavatasoilla eik& 2 300 k-m2 suuruinen laajennus kauppakeskukseen ole merkit-
téva (+4 %). Siten erillisté kaupallista selvitysta ei tarvita. Iskoskujan sisddnkaynti poistuu, mutta
sitd kayttad nyt vain 4 % asiakkaista ja vastaavasti liiketiloja voidaan laajentaa. Vahva kauppakes-
kus tukee Paalutorin torikauppaa seké Myyrméen keskustaan rakenteilla olevia ja kaavoitettavia
kivijalkaliiketiloja, mutta vahentdd Myyrmannista erikoisliikkeité.

Kaupallisena keskuksena Myyrmaki on pienempi kuin Jumbo ja Leppévaara, samaa kokoluokkaa
kuin Kaari ja Kamppi ja isompi kuin Kivistoon rakennettava kauppakeskus Kivis. Myyrmannin kaa-
vamuutos vahvistaa Myyrmake& kauppapaikkana. Prisma on ollut asiakkaiden toive.

Jos kaavamuutosta ei tehda, niin kauppakeskusta ei voida enempaé kehittaa.

Autopaikkojen méara véahenee 62 kpl, vaikka liiketilan mé&ara kasvaa 2 300 k-m2. Nykyisten auto-
paikkojen matala kayttdaste, erinomainen joukkoliikenne ja hyva saavutettavuus pyoralla ja jalan
mahdollistavat lisékerrosalan.

Koska mitoitus on perustunut suurempaan lilkkennemaéaréan, liikkenne mahtuu katuverkolle. Kaava
tukeutuu erinomaiseen joukkoliikenteeseen ja tukee joukkoliikennekaupungin kehittdmista.

Myyrmanni on kavijamaaraltaéan Suomen 10. suurin kauppakeskus (8,6 miljoonaa kévijaa 2019).
Kaavamuutos vastaa kasvavan suuralueen ja kaupunginosan kasvavaan kaupalliseen kysyntaan ja
kaupan rakennemuutokseen ja vahenté tarvetta lahted asioimaan kauemmaksi. Kauppakeskuk-
sen vahvistaminen tukee Myyrmékea suuralueen keskustana seké kauppa- ja kohtaamispaikkana.

kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaisia. Tontilla kdytetdan kaukolampo6a ja voidaan kéayttad aurinkoenergiaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Meluntorjunnasta maarataan kaupungin rakennusjarjestyksessa.

NIMISTO

Kaava ei muuta nykyista nimistdg, jossa on kaytetty paikallisia ja esihistorian aiheita.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Kaavatyohon osallistuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus aluearkkitehti  Timo Kallaluoto

asemakaava-arkkitehti  Anna Hakamaéki
asemakaava-arkkitehti  Annakaisa Haanpaa
asemakaava-arkkitehti  Anders Hedman
kaavatekninen koordinaattori Marko Hoffren
Kadut ja puistot liikenneinsindori - Pirjo Salo
suunnitteluinsindori  Elina Kettunen
Kaupunginmuseo rakennustutkija Susanna Paavola
Kiinteistot ja tilat tonttipaallikkd  Armi Vaha-Piikkio
projektinjohtaja  Gilbert Koskela
Rakennusvalvonta lupa-arkkitehti  Timo Tamminen
Yleiskaavoitus yleiskaava-arkkitehti  Jonna Kurittu

yleiskaavasuunnittelija

Kiinteistd Oy Myyrmanni / Citycon Qyj

DAT Arkkitehdit Oy*
*) Citycon Oyj:n konsultti.

Vantaa 23.8.2022

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, p. 050 3122 132,
Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki

Eeva-Maria Niemi
Katariina Penttinen
Tomas Fagerstrom
Thomas Stenius
Jari Wikblad
Vesa-Jukka Vuorela
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002473

Vantaan kaupunki

MYYRMANNI

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 15409 seka torialuetta.

1:2000

Paivays
Datum

23.8.2022

Vanda stad
MYYRMANNI
Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 15409 samt torgomrade.

1:2000

172

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

Rakennusoikeus

Korttelialueelle saa rakentaa myos toimistotiloja ja julkisen
hallinnon ja palvelun tiloja enintaan 25 %
rakennusoikeudesta.

Ylimpaan kerrokseen saa rakentaa rakennusoikeuden
estamatta 500 k-m? liikunta-, kokous- ja saunatiloja.

Liiketiloja saa sijoittaa maanpinnan alapuolelle
rakennusoikeudesta enintaan 3 300 k-m? likimaaraiselle
tasolle +28,3 metria ja 300 k-m? likimaaraiselle tasolle
+24,8 metria.

Ohjeellisen yleiselle jalankululle varatun paaosin
lasikattoisen alueen osan, jossa jalankulkutilan vapaa
leveys on vahintaan 4,0 metria ja korkeus vahintaan 3,0
metrid, saa rakentaa levennyksineen, sivukaytavineen ja
kerroksissa olevine sivukaytavineen, kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen umpiosat on verhoiltava
paaasiassa korkealuokkaisilla vaaleilla
julkisivumateriaaleilla.

Rakennuksen pohjakerrokseen, katu- tai torialueen
tasoon, on arkadimerkinnalla osoitettujen julkisivujen
puolella jatettava vahintaan 2,50 metria levea ja 2,30
metria korkea yhtendinen kulkuaukko tai katettu
jalankulkutila. Kulkuaukon reunaan saa sijoittaa
rakennuksen kantavia pilareita. Rakennus on
rakennettava kulkuaukon puolella rakennusalan rajaan
kiinni.

Parvekkeet ja katokset saa ulottaa jalankulkukaduille seka
tori- ja puistoalueille korkeintaan 2,50 metria levyisina

ulokkeina. Kulkuaukon vapaan korkeuden tulee olla
vahintaan 2,80 metria.

Muuta
Vaestonsuojien varauloskaytavat voivat ulottua tori-, katu-
tai rautatiealueelle.

Tontin rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria.

Liiketilojen ja toimistojen ja vastaavien tilojen
aaneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava
vahintaan AL 32 dB.

Autopaikat
Autopaikoista vahintaan 90 % on oltava yhteiskaytossa.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

likkeet 1 ap /60 k-m?
toimistot 1ap/60k-m?
yleiset toiminnat 1ap /250 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for affirsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Byggratt

Pa kvartersomradet far byggas ocksa kontorsutrymmen
och utrymmen for offentlig forvaltning och service hogst
25 % av byggnadsratten.

| den 6versta vaningen far byggas 500 m?-vy konditions-,
sammantrades- och bastuutrymme utan hinder av
byggnadsratten.

Under markytan far placeras 3 300 m?-vy affarsutrymme
av byggnadsratten pa approximativ niva +28,3 meter och
300 m?-vy pa approximativ niva +24,8 meter.

Riktgivande, for allman gangtrafik reserverad, i huvudsak
glastackt del av omrade dar gangbanans fria bredd ar
minst 4,0 meter och héjd minst 3,0 meter, far med
utvidgningar, sidogangar och de i vaningarna befintliga
sidogangarna byggas utéver den i planen anvisade
byggnadsratten.

Fasader
Byggnadsfasadernas kompakta delar bor bekladas
huvudsakligen med hogklassigt ljust fasadmaterial.

| byggnadens bottenvaning, i niva med gata eller
torgomrade, ska pa anvisade fasadsidor med
arkadmarkningar lamnas en minst 2,50 meter bred och
2,30 meter hog sammanhangande genomfartsdppning
eller tackt gangutrymme. Vid sidan av
genomfartséppningen far placeras byggnadens barande
pelare. Byggnaden ska pa genomfartséppningens sida
tangera byggnadsytans grans.

Balkonger och tak far utstrackas 6ver gagator samt torg-
och parkomraden hogst 2,50 meter.
Genomfartsdppningens fria hojd ska vara minst 2,80
meter.

Annat
Befolkningsskyddens reservutgangar kan stackas ut till
torg-, gatu- eller jarnvagsomrade.

Det behdvs inte att bygga brandmur pa tomtgransen.

Ljudisolering mot flygbuller i affarer och kontor och
motsvarande arbetsutrymmar ska vara minst AL 32 dB.

Bilplatser
Av bilplatser ska minst 90 % vara i gemensamt bruk.

Minimiantalet bilplatser:

affarer 1 bp /60 m?-vy
kontor 1 bp /60 m?-vy
allmanna funktioner 1 bp /250 m?-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Maanalainen pysakdintitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakointitasojen suurimman sallitun
lukumaaran.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.
Katuaukio/tori.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksesta suojellaan etelan- ja pohjoisenpuoleiset
julkisivut mainoksille tarkoitettuine teraskehikkoineen,
seka rakennuksen eteld-pohjoissuunnassa lapaiseva
kattoikkuna. Korjaus- ja muutostdissa on etsittava
alkuperaista arkkitehtuuria vastaavia ja mahdollisuuksien
mukaan palauttavia ratkaisuja. Korjaus- muutos- ja
lisarakentamistoimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Grans for delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affars- och kontorslokaler far
placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Fasad som skall forses med en arkad.
Oppen plats/torg.
Korforbindelse.

Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt och med avseende pa
stadsbilden betydelsefull byggnad som inte far rivas. Av
byggnaden skyddas de sédra och norra fasaderna som
har stalramar avsedda for reklam, samt ett takfonster som
gar genom byggnaden i syd-nordlig riktning. Vid
renoverings- och andringsarbeten ska man forsoka hitta
I6sningar som motsvarar den ursprungliga arkitekturen
och om mdjligt aterstaller den. For reparations-, andrings-
och tillbyggnadsatgarder ska museimyndighetens
utlatande begaras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /_ 20__

Godkand av stadsfullmaktige _ /_ 20__
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 05.07.2022
Kaavan nimi 002473 Myyrmaéki 15 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 09.11.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002473
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,4303 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4303
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,4303 100,0 45600 1,88 0,0000 3200
A yhteensa
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,1737 89,4 44700 2,06 0,0044 2300
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2566 10,6 900 0,35 -0,0044 900
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1 42572 1 42572
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
K

KM

T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut
Katuauk./torit
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala

[ha]
2,4303

2,1737
0,0000
2,1737

0,2566
0,0000
0,2566

Rakennussuojelu

Yhteensa
Asemakaava

Ei-asemakaava

[%] [k-m?]
1000 45600

894 44700

100,0 44700

10,6 900
0
100,0 900

Suojellut rakennukset

[Ikm] [k-m?]
1 42572
1 42572

[e]
1,88

2,06

2,06

0,35

0,35

Tehokkuus Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000

0,0044
-2,1693
2,1737

-0,0044
-0,0044
0,0000

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

3200

2300
-42400
44700

900

900

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +/-]
1
1

[k-m? +/-]
42572
42572
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