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Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Luhtitien katukuvan kokonaisvaltainen kehitys ja mo-

nimuotoisten asuinkorttelien rakentaminen. Asuinalueella sekoittuvat samassa korttelissa sekd
pientalo- ettd kerrostalo asuminen vehredssa ja viihtyisdssa ymparistossa.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Asemakaavan muutos:
Vantaan kaupunginosassa Varisto 14. Luhtimaki 2 kortteli 14101 ja Luhtimaki 1 kortteli 14105.

Tonttijaon muutos:

Luhtimaki 2 kortteli 14101 ja Luhtimaki 1 kortteli 14105.

Kaavan laatija: Annakaisa Haanpaa, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
annakaisa.haanpaa@vantaa.fi, puh. 0438268456

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan
Varistossa. Alue rajoittuu pohjoisesta
Keha lll:en, iddstd Hameenlinnan

moottoritien seka lannesta Vihdintien
rajaaman alueen sisalle. Varis-

ton eteldpuolella on Vapaalan
asuinalue, lannessa Pahkinarinne ja

idassa muuan muassa Martinlaakso,
Louhela ja Myyrmaki.
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TIVISTELMA

Asemakaavaehdotus sisaltdad asuinrakennusten korttelialueen Luhtimaki 1 seka kerrostalokorttelin
Luhtimaki 2 ja niihin liittyvia puisto- ja katualueita. Suunnitelmalla haetaan monimuotoista tiivisty-
vaa asuinkorttelien rakentamista seka vihreaa ja viihtyisaa asuinaluetta. Asemakaavamuutosehdo-
tus koskee ndiden kortteleiden lisarakennusoikeutta; Luhtimaki 1 kortteliin kaavaillaan 9400 k-m2
kerrosalaa, josta 4,335 k-m2 on lisdrakennusoikeutta. Luhtimaki 2 korttelin lisirakennusoikeus ka-
sittdd yhden uuden 2870 k-m2 kerrostalon olemassa olevien 7811 k-m2 kerrostalojen lisdksi. Kas-

vu ohjataan nykyiseen rakenteeseen alueen ympariston arvoja kunnioittaen, tiivistden ja uudista-

en.

Luhtimaki 1 korttelissa sijainneet messutalot on purettu huonokuntoisina. Niiden tilalle on tavoit-
teena rakentaa monimuotoista asumista, jossa samassa korttelissa sekoittuvat sekd pientalo- etta
kerrostalo asuminen. Luhtitien uudistuvaa katukuvaa katsotaan kokonaisuutena ja jo rakenteilla
olevien kaavojen katukuvaa jatketaan 3-5 kerroksisilla kerrostaloilla. Aittarivia rajaavat 1-2-
kerroksiset pientalot, jotka tyyliltdan ja materiaaleiltaan viittaavat vanhaan messualueeseen. Luh-
timaen varrelle on sijoitettu 2-3-kerroksisia Townhouse tyyppisia kaupunkipientaloja ja keskelta
korttelialuetta loytyy erillispientaloja.

Luhtimaki 2 korttelissa tavoitteena on rakentaa Luhtitien varteen yksi uusi 3—5-kerroksinen ker-
rostalo nykyisen kerrostalon parkkipaikan paikalle. Parkkipaikan sy6tto ja taloon ajo on siirretty
Luhtimdentielle. Lisaksi nykyisen liiketilan paikalle korttelin pohjoisosaan rakennetaan lisda park-
kipaikkoja. Parkkipaikat alueella on tarkoitus suunnitella keskeisena osana pihasuunnitelmaa, veh-
reind ja muuntojoustavina alueina.
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Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan Varistossa vuoden 1977 Asuntomessu alueella. Eteldssa alue
rajoittuu Luhtitiehen ja Vapaalan liikuntapuistoon, idassa Orsipolkuun. Ldnnessa aluetta reunustaa
Varistonoja ja Varistonniittyn alue, pohjoisessa Aitarivi seka Variston vuoden 1977 Messualue.

Kaava-alue on padosin pienimittakaavaista asuinrakennusten aluetta, joka on rakentunut varsin
tiiviisti vuosina 1975-1982. Alue on vehrea.

Kaavoitettavassa korttelissa Luhtimaki 2 on nykyisin 3-kerroksisia kerrostaloja seka liiketila. Kortte-
lissa Luhtimaki 1 rakennukset on purettu huonokuntoisina.

Luonnon ymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Ennen rakentamista Variston ymparisto oli pdaasiassa alavaa savista peltoaluetta. Alkuperaista
luonnonmaisemaa ei kuitenkaan ole enaa juuri havaittavissa.

Kaava-aluetta rajaa Luhtitien eteldpuolella urheilu- ja virkistyspalvelualue seka ekologinen runko-
yhteys ja ohjeellinen ulkoilureitti. Alueen lansipuolella on Varistonoja ja sen purokaytdvaa seuraa-
va ekologinen yhteys, joka on huomioitava suunnittelussa. Kaava-alueella ei ole arvokkaita luonto-
kohteita.
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Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Varistonojan valuma-alueeseen. Varistonoja johtaa vedet pohjoisen suuntaan alittaen
Keha lll:n ja Vihdintien. Vihdintien alituksen jalkeen vedet purkavat Pikkujarveen. Pikkujarvesta
vedet virtaavat eteldn suuntaan alittaen Keha Ill:n uudelleen ja laskien Pitkajarveen.

Luhtimaki 1 on nykyiselldadn padasiassa avointa maata, silla tontilta on purettu vanhat rakennuk-
set, piha-alueet ja parkkipaikat pois. Luhtimaki 2:n puolella vanhat kerrostalot jaavat ennalleen,
samoin niiden pysakdintialue, joka kaavamuutoksen my6ta tiivistyy ja taydentyy uudella kerrosta-
lolla.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alueen maapera on tayttomaata. Tonteilla on tai on ollut rakennuksia ja pysdkointialueita. Raken-
nusluvanyhteydessa tehddan rakennuspaikkakohtaiset maaperatutkimukset.

Topografia

Alue on hyvin tasainen.
Rakennettu ymparisto
Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Varisto on Vantaan Myyrmaen suuralueeseen kuuluva 2288 asukaan kaupunginosa. Variston vies-
ton sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, lapsiperhekeskeinen elama,
ikdihmisten maaran runsas nousu ja keskivertoa suurempi tyottdmyysaste.

Viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana vakiluku on tasaisesti laskenut noin 15 %, yli 400 hen-
gella. Vaeston muutoskayra selittyy aikuisten 16—64-vuotiaiden muuttoliikenteelld. Vuonna 2000
Varistossa oli aikuisia 82.5 % Vuosina 2000-2020 se laski tasaisesti yli 20 %.

Lapsiperheitd vaestdsta on noin 41 %. Maara on tasaisesti laskenut viimeisen kahdenkymmenen
vuoden aikana noin 7 %.

Pienten- ja kouluikadisten lasten prosentuaalinen jakauma on kasvanut tasaisesti viimeisen kah-
denkymmenen vuoden aikana. 0—-6-vuotiaiden lasten maara on ollut tasaisesti noin 4 % luokkaa
vuosina 2000-2010. Pienten lasten maara kasvoi ldhes 2 % vuodesta 2010 vuoteen 2020. Vuonna
2021 heita oli 6.1 % vaestosta. Kouluikdisten 7-15 vuotiaiden lasten maara on ollut vuosina 2000-
2015 tasaisesti 5-6% luokkaa ja maara kasvoi vuodesta 2015 vuoteen 2020 ldhes 2%. Vuonna 2021
heita oli 8 % vadestosta.

Ikdihmisid, yli 65-vuotiaita Varistossa oli vuonna 2000 7.7 % Ma&ara on tasaisesti kasvanut viimei-
sen kahdenkymmenen vuoden aikana noin 16 %. Vuonna 2021 eldkelaisia oli 23.6 % vaestosta.

Vdestdn ennustetaan pysyvan samoissa luvuissa vuoteen 2025 saakka. Vuodesta 2025 vuoteen
2030 vaestdn ennustetaan kasvavan noin 20 %.

Asuminen

Kaava-alueen pohjois- ja itdpuolella on Variston vuoden 1977 asuntomessualue, joka koostuu
padasiassa yksi- ja kaksikerroksisista rivitaloista ja omakotitaloista. Luhtitie 2 korttelissa on kolme
kolmekerroksista kerrostaloa. Luhtitie 1 kortteli on kuulunut asuntomessualueeseen, mutta asun-
not on purettu huonokuntoisina vuonna 2019.
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Asuntotuotanto on kasvanut Varistossa vuosina 2000—2018 noin 9 %, mutta jos halutaan valmis-
tautua odotettuun vaestdn kasvuun, tarvitaan alueelle lisda tdydennysrakentamista. Viime vuosi-
na Luhtitienvarteen on valmistunut useampi kaavamuutos ja mm. Varistotie 2 korttelissa rakenne-
taan 3-kerroksisia kaupunkitaloja.

Palvelut ja ty6paikat

Variston kaupunginosassa on padivakoteja, kouluja ja opistoja, seka palvelutalo. Yksi paivakodeista
sijaitsee Luhtimaki 2 korttelissa, Hdmeenkylan koulu ja palvelutalo sijaitsevat viereisella tontilla.
Varistosta l6ytyy kauppakeskus Viisari ja K-supermarket. Varistossa on myods Neste-K-
huoltoasema, jonka yhteydessa on pikaravintoloita. Uudenmaan maakuntakaavassa Petikko — Va-
riston yritysalue on maaritelty merkitykseltdan seudulliseksi vahittdiskaupan suuryksikoksi. Kirjas-
topysakki on Luhtitielld kaava-aluetta vastapaata.

Suunnittelu-alueelta on noin 1,7 km Martinlaakson ja Myyrmden keskustoihin kevyen liikenteen
vaylia pitkin, joista l0ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palveluita.

Varistossa oli noin 2300 tydpaikkaa vuonna 2016. Tyépaikkojen maara on pysynyt samana Varis-
tossa viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suurin osa tyopaikoista on tukku- ja vahittaiskaupassa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on vehread pientaloalue, joka on vuoden 2020 yleiskaavassa asuinaluetta A. Luhti-
tie on tarkea paikallista liilkennettd palveleva vayla. Sen valmistuminen syksylla 2022 Varistosta
Myyrmdaen Raappavuorentielle tuo paremmat joukkoliikennepalvelut alueelle ja aloittaa siirtyman
autovyohykkeesta joukkolinjavyohykkeeksi. Yhteys tulee myos laajentamaan Myyrmaen kaupun-
kikeskustan asuinaluetta Raappavuorentien lansipuolelle.

Kaupunkikuva

Luhtitien rakentaminen yhdistda alueen kaupunkikeskustoihin ja alueen katukuvaa kehitetaan ko-
konaisvaltaisesti. Katukuva uudistuu monipuolisena, tiiviina asuinalueena ja tien varteen rakenne-
taan kaupunki- ja kerrostaloja. Katuosuutta paivitetddan myos rytmittamalla sita erilaisilla kasvilli-
suustyypeilla.

Virkistys

Varistossa on erinomaiset lahivirkistyspuitteet: alueelta I16ytyy Vapaalan liikuntapuisto, Varistonii-
tyn ulkoilu- ja urheilukentat sekd Raappavuoren kuntoilupaikat. Metsdssa on tihed polkuverkosto
ja alueella on valaistuja virkistys- ja latureittejd, minka vuoksi alue on suosittua ulkoilualuetta.

Liikenne

Luhtitie on tarkea paikallista liikennetta palveleva vayla. Luhtitien uusi tieosuus yhdistaa Vihdin-
tien Raappavuorentiehen ja syksysta 2022 reittid alkaa kulkea uusi runkolinja 300. Se liikenndi
Myyrmden kautta Pahkindrinteeseen ja edelleen Vihdintieltd Helsinkiin Elielinaukiolle. Lisdksi Luh-
titien molemmin puolin rakennetaan kevyen liikenteen vaylat. Luhtitien on padpyodrareitti. Muut
pyorareitit yhdistdvat alueella olevia virkistysalueita.

Luhtitietd kulkevat my6s bussilinjat 583/584 Aviapolis — Louhela — Perusmaki/Kalajarvi, joilla on
vaihtomahdollisuus junaan Louhelan asemalla. Kaava-alueelta Louhelan juna-asemalle on noin 1,9
kilometria.
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Vesihuolto

Kaava-alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin, jonka vesisdiliona toimii Myyrmaen yldvesisailio. Paine-
tasot vaihtelevat alueella valilla +93.00 ... +95.00 mvp. Vesijohtoverkostoa on Luhtimaella ja Orsi-
polulla.

Kaava-alueella on jatevesiviemardinti Luhtimaella ja Orsipolulla. Alueen jatevedet johdetaan Va-
paalan pumppaamolle. Pumppaamolta vedet ohjataan Himeenkyldn ja Hdmevaaran kaupungin-
osien kautta Espooseen. Espoossa jatevedet johdetaan puhdistettavaksi Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Kaava-alueen ymparilla on hulevesiviemareita Luhtitielld, Luhtimaelld, Orsipolulla, Aittarivilla. Or-
sipolun ja Luhtimaen hulevesiviemarit liittyvat Luhtitien hulevesiviemariin, joka purkaa vedet kaa-
va-alueen lansipuolella virtaavaan Varistonojaan.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Luhtiméaen ja Aittarivin katualueilla.

Sadhkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Luhtimaen ja Aittarivin varressa.
Ymparistohairiot

Suunnittelualue on lentomeluvydhykkeelld 3. Kaava-alueen lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita
asunto- ja palvelurakentamista. Koska lentomelun ennakoidaan kasvavan, lentomelun osalta kaa-
va-alueella sovelletaan yleiskaavaluonnoksessa esitettyd lentokoneiden laskeutumisvydhykkeen
ddneneristavyysvaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien ra-

kennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahin-
taan 35 dB.

Kaava-alueella on tieliikennemelua seka liikenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Luhtitien nykyisen
liikenteen aiheuttama melu ylittda paivdajan ohjearvon 55 dB(A) ja ydajan ohjearvon 50 dB(A) |-
himpana tieta sijaitsevilla nykyisten asuinrakennusten oleskelupihoilla. Luhtitien lansiosan seka
Vihdintien liikennemaarien kasvusta johtuen melutaso nousee ennustetilanteessa nykyisesta run-
saan 2 dB Luhtitien lansipdassa Vihdintien ja Varistontien vililla. Luhtitien varteen suunnitellut
uudisrakennukset tuovat suojaa nykyiselle asutukselle.

Maanomistus

VAV Asunnot Oy omistaa Luhtimaki 1&2 korttelit.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen pdast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdadn dari-ilmidihin. Hanke on ndiden tavoitteiden
mukainen, silld kaavamuutoksella vahvistetaan yhdyskuntarakenteen ja kaupunkikuvan eheytta.
Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Luodaan edellytykset vaestdkehityksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Merkittavat uudet asuinalueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Edistetdan vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta kehittamista.

Ehkaistddan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaitto-
ja.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin
hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatésten myota
voimaan siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voi-
maantulon my6td kaavakokonaisuus korvaa paa-
osin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkai-
sua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota voi-
maan jaavia merkintdja ja maarayksia. Uusimaa-
kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken.
Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan
ratkaisut ovat edelleen taytantéonpanokiellossa
eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oikeuden ratkai-
sua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun
jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-
oikeudessa.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssd seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman pdamittarien tavoitetasois-
sa vuodelle 2030 on maaritelty. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta va-
hintddn 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-
sen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma
on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn halli-
tuksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Kaava-
“iswecommunty glue sijaitsee ensisijaisesti kehitettavalla
vyohykkeella.

B MAL ensisijainen vyshyke

% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vydéhyke



002495 Luhtimaki 1&2 /23.08.2022

Sivu 10 /50

Voimassa oleva yleiskaava 2007

Hyvaksytty yleiskaava 2020

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavas-
sa (Kv 17.12.2007) alue on merkitty pien-
taloalueeksi A3. Luhtitien eteldpuolella on
[ahivirkistysalue.

Yleiskaava on yleispiirteinen. Luhtitiehen
liittyvalla kaava-alueella on jo nyt kerros-
taloja yleiskaavan pientaloalueella.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuustossa
25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa.

Alue on merkitty asuinalueeksi A, joka varataan
monipuoliseen asumiseen. Alue tulee toteuttaa
vihertehokkaasti.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tay-
dennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympa-
ristdn arvokkaita ominaispiirteita seka rakenta-
misen tapoja. Naille alueille saa rakentaa ensisi-
jaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalvelui-
ta. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme ker-
rosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina koko-
naisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkai-
den kanssa. Alueella on suosittava tehokkaita
pysakointiratkaisuja.

Luhtitie on merkitty tarkedksi paikallista liiken-
nettd palvelevaksi vaylaksi. Joukkoliikennekau-
punkia vahvistetaan yhteyksilla ja solmukohdilla.
Yleiskaava on yleispiirteinen. Luhtitiehen liitty-
valla kaava-alueella on jo nyt kerrostaloja yleis-
kaavan pientaloalueella. Myds Pahkindrinne on
merkitty samalla kaavamerkinnalla A. Jaljempa-
na on esitetty Luhtitielle muodostuva koko-
naisuus.
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Asemakaava

i
AT TYT
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Kaava-alue on Variston vuoden 1977 asuntomessualuetta. Sielld on voimassa asemakaava 140200.
Luhtimaki 1 kortteli on asuntorakennusten aluetta A4 ja Luhtimaki 2 kortteli yhdistettyjen liike- ja
asuntorakennusten aluetta ALK (ajantasa-asemakaavassa AL).

Muut paitékset ja suunnitelmat

Suunnittelualueeseen liittyy aiemmin hyvaksytty Luhtitien asemakaava ja katusuunnitelma 141100, jol-
la Luhtitietd on jatkettu Myyrmakeen. Osoitteessa Varistontie 2 rakennetaan 3-kerroksisia kaupunkita-
loja (kaava 002395). Avaintiesta itdan on kaavoitettu 3-kerroksisia kaupunkitaloja, joiden ullakoille saa
sijoittaa asuintiloja (kaava 141100). Lisaksi Luhtitien itdpaahan on kaavoitettu 4 — 8 -kerroksisia kerros-
taloja (kaavat 002049 ja 002156). Nama muodostavat Luhtitien varrelle Myyrméen ja Pahkinarinteen
vélille laajemman kaupunkimaisen kokonaisuuden yhdessa nyt kaavoitettavien kortteleiden kanssa.

Luhtitie kaava 141100
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Kelokuusenmaki kaava 002156
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLE-
TULO

Hanke on alkanut maanomistaja VAV Asunnot Oy:n aloitteesta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hy-
vaksynyt hankkeen kaavoitusohjelmaan 12.1.2021. Kaavoituksen vireille tulo on ilmoitettu Vantaan
asukaslehdessa 6.3.2021. Kaavamuutoshakemus on saapunut kaupungille 15.10.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma julkaistiin 04.03.2022. Asemakaavamuutosehdotuksesta jarjestettiin asukastilai-
suus 23.3.2022. Asemakaavasuunnittelija oli tavattavissa puhelimitse 30.3.2022. Mielipiteita kuultiin
15.04.2022 asti.

Kaavaan liittyy maankayttdsopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteita asemakaavamuutoksesta saapui 6 kappaletta. Tassa selostuksessa on kuvattu kootusti
asemakaavaan tulleet mielipiteet. Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisesta liitteesta.

1. Asunto Oy Varistonpiha ja As. Oy Varistonrinne, 13.04.2022:

1. Rakennuskaavan mukaan alueelta haviaa viheralueet. Alueelta on jo havitetty ja joudutaan havitta-
maan suurin osa kasvillisuudesta, jos kaavamuutos toteutuu. Uusi suunnitelma ei kunnioita perinto-
kohdetta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma ei toteudu ymparistéon. Pientaloalueeksi luokiteltu alue
haviaa!

=>

Luhtimdéki 1 korttelista on rakennukset ja puusto purettu huonokuntoisina. . Kyseessd ei ole ollut puisto,
vaan aiemmin rakennettu tontti. Viher- ja pihasuunnitelma tulee olemaan oleellinen osa alueen kehit-
tdmistd ja alueelle tullaan istuttamaan uutta puustoa. Asuntomessukaavassa oleva keskuspuisto on al-
kuperdisen suunnitelman mukaisesti jatkettu istutusalueena Luhtimdki 1 kortteliin ja uusia kulkureitte-
jé on luotu tonteille Luhtitielle ja Vapaalan liikuntapuistoon. Hyvdksytyssd yleiskaavassa tontit ovat
asuinaluetta A.
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2. 5-kerroksiset kerrostalot eivat sovi Luhtimaki 1&2 Varisto alueelle. Alue kuuluu pientaloalueeseen ja
sinne ei kuulu 5-kerroksiset kerrostalot.

=>

Tiivistdminen ja téydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Vuoden 2020 yleiskaavassa alue on merkitty tiiviiksi, monimuo-
toiseksi asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat laa-
ditaan riittdvdn laajoina kokonaisuuksina. Yleiskaava on yleispiirteinen maankdytén suunnitelma.
Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin. Laadukkaalla suunnittelulla,
kaavamdidrdyksilld ja rakennusvalvonnalla pyritddn takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Luhtitien varteen sijoittuvat rakennukset tulevat toimimaan Luhtitien kokonaisvaltaista katukuvaa tu-
kevana elementtind. Luhtimdéki 1 kortteliin on suunniteltu kaksi 3220 k-m2 kerrostaloa ja Luhtimdki 2
kortteliin yksi 2870 k-m2 kerrostalo. Tyypillisen modernin kerrostalon koko on yli 3000 k-m2. Suunnitte-
luissa rakennuksissa on polveileva kattomuoto. Harjakorkeudet on suunniteltu harkitusti niin, ettd kor-
keimmat hatut sijoittuvat poispdin pientaloalueesta. Rakennusmassan sijainti on myds arvioitu suh-
teessa Luhtitien etelépuolen laajoihin kenttéalueisiin ja Luhtitien ryhdistyvddn katukuvaan istuvana.
Luhtitien ennustetun liikennemddrdn mukaisen melunsuojan tulisi olla véhintéén 2m korkea. Kerrosta-
lojen kerrosmddird ei mddrdydy melusuojatarpeen mukaan.

Kerrostalot ja niiden polveileva massa on sijoitettu varjostusta ajatellen. Varjostusselvityksestd selviéid
(sivu 35), ettd ne varjostavat pddasiassa kerrostalojen parkkipaikkoja. Kun varjostus tilannetta verra-
taan olemassa olevaan tilanteeseen, ei kerrostalojen varjostus merkittdvdsti liséé pientalojen varjos-
tusta. Luhtitie 1:n tontilla on ollut kaksikerroksisia rivitaloja ja puustoa, joka on varjostanut. Pientalojen
varjostus muodostuu pddasiassa pientalo tonteilla olevista talousrakennuksista ja niiden puustosta.

Luhtitien varrella on kaksi uutta asemakaavaa: Varistotie 2 (002395) ja Luhtitien asemakaava
(141100). Molemmissa on Luhtitien katukuvaan istutettu 3-kerroksisa kaupunkitaloja, joiden ullakkoti-
laan saa sijoittaa myds asuintiloja. Jokainen asemakaava tarkastellaan erikseen suhteessa yhdyskunta-
rakenteeseen, rakennettuun ympdristéon ja luonnonympdristéoén.

3. Variston alueella tehty tutkimus v. 2017 osoittaa, ettd ihmiset viihtyvat parhaiten viheralueilla ja pi-
tavat pdaasiassa aluetta viihtyisana. Nyt kyseinen alue on suunniteltu todella tiiviiksi. Eihan sielld ole
varsinaisia pientaloja kuin kolme kappaletta. Asuntojen maaraa pitaa reippaasti vahentas, jotta viher-
rakentaminen toteutuu. Nain varmistuu alueen sdilyminen viihtyisana ja rauhallisina.

=>

Tiivistdminen ja téydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Vuoden 2020 yleiskaavassa alue on merkitty monimuotoiseksi
asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat laaditaan
riittévén laajoina kokonaisuuksina. Laadukkaalla suunnittelulla, kaavamddrdyksillé ja rakennusvalvon-
nalla pyritéén takaamaan asuinalueen viihtyvyys.

Suunnitelma siséltéé 12kpl erillispientaloa omilla tonteillaan, neljén talon rivitalokokonaisuuden, kah-
deksan townhouse-tyyppistd kaupunkipientaloa sekd kolme kerrostaloa.
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4. Likenne pitda suunnitella siten, etta jalkakdytavat pysyvat jalkakdytdvind. On lasten kannalta erittdin
vaarallista, jos Aittariviltd ohjataan kulku parkkipaikalle, kun aittarivi on koululaisten kdyttama kavely-
tie Hdmeenkylan kouluun. Aittarivin on pysyttdva kadvelytiena.

=>

Liittymdit tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden sisdinen liikenne on suunniteltu
pihatiend tonteille ajoksi. Huoltoajo kéyttdd Luhtitien liittymdd ja on suunniteltu korttelinsisdiseksi. Ait-
tarivi tulee pysymdicén kevyenliikenteen vdyldnd.

Suunnitelmassa on 95 autopaikkaa, josta sdhkéautopaikkoja 24. Laskennassa on kdytetty hallitsevia
normeja: 1 ap/100 kem2, Vieraspaikat 1/1500 ja Lyhytaikainen pysdkdéinti 1/5000 kem2. Parkkipaikat
on suunniteltu ldpdisevdlld nurmikivetykselld. Liséksi suunnitelmissa on muuntojoustavia alueita, joita
voidaan ottaa kdyttéon tarpeitten mukaan. Muuntojoustaville aluille on osoitettu 32 autopaikkaa, jos-
ta sdhkéautopaikkoja 24. Parkkipaikkojen siirto kadun varteen ei ole yleiskaavan eikd kaupunkikuvan
mukaista.

5. Alueellemme on nyt suunnitelman mukaan tulossa valtava maara uusia asukkaita. Onko mietitty pe-
lastussuunnitelmaa ja missa tulee olemaan vaestonsuoja naille uusille asukkaille. Tietdmamme mukaan
entisille asukkaillekaan ei tule riittdmaan vaestonsuojat talla hetkella, jos hata tulee.

=>

Kukin kiinteisté huolehtii omasta vdesténsuojastaan. SGdnndsten mukaan véesténsuoja tulee rakentaa,
jos tontille rakennetaan yli 1200 k-2 asumista. Téssd asemakaavamuutoksessa ndin ei ole, koska tont-
teja voidaan jakaa.

2. Asukaat A, 12.4.2022:

Miksi ”Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 4.3.2022” alueen raja iddssd on mainittu rajoittuvan
Avaintiehen ja Pellaksenojaan? Onko suunnitelmassa tarkoituksellisesti rajattu tuo itdreuna VAVin hal-
linnoimien alueiden mukaan? Kun suunnitelmassa alueen rajaus esitetdan laajempana kuin todellisuu-
dessa onkaan, niin herasi epailys, tavoitellaanko myds Avaintien osalta korkeampia kerrostaloja, mutta
niitd ei kuitenkaan haluta vield tuoda esiin?

=>

Asemakaavamuutosehdotus perustuu VAV:in asemakaavamuutos hakemukseen ja koskee heiddn
omistuksessaan olevia Luhtimdki 1&2 kortteleita. Kaavamuutos tutkitaan kokonaisuutena ja suhteessa
ympdristéénsd. Alueen sanallinen paikannus ei ole kaava-alueen rajaus.

Luhtitie ja Avaintien itépuoli on vuoden 2020 yleiskaavassa merkitty monimuotoiseksi asuinalueeksi,
mutta alueella ei ole muita asemakaavamuutoshakemuksia vireilld. Jokainen asemakaava tarkastel-
laan erikseen suhteessa yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympdristé6n ja luonnonympdristéén.

Miksi suunnitelmassa on téllainen lause ”Alueen kehittdmisella ja tehostamisella on erityistd merkitys-
ta koko maakunnan kehittdmisen kannalta”? Saisiko tdhan jotain perustelujakin.

=>

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoiminto-
jen kehittdmisvyohykettd. Maakuntakaavan tavoitteena on uuden asumisen keskittéiminen ratojen ja
joukkoliikennevydhykkeiden yhteyteen. Kaavamuutos perustuu maakuntakaavan ja yleiskaavan téy-
dennysrakentamistavoitteisiin.
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Esitetyissa suunnitelmissa ollaan muuttamassa matalan rakentamisen Variston aluetta korkean raken-
tamisen alueeksi. tonteille 1 ja 2 on sallittu korkeintaan kolmikerroksisten rakennusten rakentaminen.
perusteena tata korkeammille rakennuksille, ettd nyt kun tontilla ei purkamisen jilkeen ole enda ra-
kennuksia, ei kaavoista tarvitse valittda, ja ettd nyt voidaan rakentaa korkeampia rakennuksia.

Vantaan kaupungin ja tontin omistajan toimesta tavoitellaan ainakin tontille 1 jopa 5-kerroksisia ker-
rostaloja eika valiteta siita, etta silla ehdottomasti on vaikutusta alueella jo asuvien asumisviihtyvyy-
teen ja Varistoon alueen periaatteeseen matalan rakentamisen alueena. limeisesti noita korkeampia
rakennuksia kaavaillaan muuallekin Luhtien varteen.

=>

Tiivistdminen ja téydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan asuintontteja. Vuoden 2020 yleiskaavassa alue on merkitty tiiviiksi, monimuo-
toiseksi asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat laa-
ditaan riittdvdn laajoina kokonaisuuksina. Yleiskaava on yleispiirteinen maankdytén suunnitelma.
Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tarkemmin. Rakennusten purkulupa ei
poista yleiskaavan eikd asemakaavan lainvoimaisuutta.

Nyt ldpiajettavaksi rakennettava Luhtitie yhdistdd Myyrmden ja Pdhkindrinteen kerrostaloalueet. Kaa-
va-muutos on tutkittu kaavamuutosaluetta laajempana kokonaisuutena koko Luhtitien varren osalta.
Kerros-talot ovat kerrosluvuiltaan vaihtelevia. Luhtitien varteen sijoittuvat kerrostalot tulevat toimi-
maan Luhtitien kokonaisvaltaista katukuvaa tukevana elementtind ja ne on suunniteltu Luhtitien ryh-
distyvddn katukuvaan istuvana. Asuinalueen viihtyvyys luodaan laadukkaalla suunnittelulla, kaava-
mdidrdyksilld ja rakennusvalvonnalla.

Luhtitien varrella on kaksi uutta asemakaavaa: Varistotie 2 (002395) ja Luhtitien asemakaava
(141100). Molemmissa on Luhtitien katukuvaan istutettu 3-kerroksisa kaupunkitaloja. Alueella ei ole
muita hankkeita vireilld. Jokainen asemakaava tarkastellaan erikseen suhteessa yhdyskuntarakentee-
seen, rakennettuun ympdiristéon ja luonnonympdristéén.

Kaikkea kehitetdan ainoastaan uusien asukkaiden tai liikenteen toimijoiden nakdkulmasta.

=>

Asemakaavoitus hankkeissa pyritéicin yhteensovittamaan eri osallisten tavoitteita ja toiveita parhaalla
mahdollisella tavalla ja pyritddn optimaaliseen kokonaisratkaisuun.

Kun Vantaan kaupunki aikanaan ajoi Luhtitien jatketta, Vantaan kaupunki vahat valitti kaavoitukses-
saan siitd, etta Luhtitien vaikutusalueella asuvia suojeltaisiin tulevan lapiajoliikenteen aiheuttamalta
melulta tai muilta haitoilta. Nyt kuitenkin Vantaan kaupunki perustelee esityksessaan uusia Luhtitien-
tienvarren korkeita kerrostaloja silla, ettd ne suojaavat Luhtien liikennemelulta. Miksi Vantaan kau-
punki ei toimi tasapuolisesti ndissa asioissa, kun yhdessa projektissa saman tien melua vahatelldan ja
toisessa projektissa saman tien melua kdytetdan perustelemaan kaavan vastaisia rakennuksia? Suo-
jaako 5-kerroksinen rakennus juurikaan enempaa kuin 2- kerroksinen rakennus liikenteen melulta?

=>

Luhtitien jatkaminen on ollut Vantaan yleiskaavoissa 1960-luvulta asti. Luhtitien katusuunnitelmissa lii-
kenteenhdiiriétekijéitd on pyritty minimoimaan muun muassa hidasteilla ja liikkennenopeusrajoituksilla.
Luhtitien ennustetun lilkennemddrdn mukaisen melunsuojan tulisi olla véhintéén 2m korkea. Koska me-
luaidat ja muurimaiset rakenteet eivit ole yleiskaavan kaupunki- tai katukuvan mukaisia paikallisliiken-
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teen vdvylilld, asemakaavoituksessa pyritddn rakennusten sijoittelulla turvaamaan riittévéd melusuoja
piha- ja oleskelualuille. Riittdvd melusuojaus toteutuu rakennusten pihan puolella.

Luhtitien varteen sijoittuvat rakennukset tulevat toimimaan Luhtitien kokonaisvaltaista katukuvaa tu-
kevana elementtind ja ne on suunniteltu Luhtitien ryhdistyvddn katukuvaan istuvana. Kerrostalojen
kerrosmdidird ei mdédrdydy melusuojatarpeen mukaan.

Kun tdssd on jo vuosikymmenten ajan kertynyt kokemusta siitd, missd maarin tontilla 1 olleet 2-
kerroksiset rakennukset ovat varjostaneet Orsipolun itdpuolen omakotitaloja varsinkin iltaa kohden,
niin huolta aiheuttaa, missa maarin Luhtitien varteen suunnitellut aiempaa korkeamman kerrostalot
huonontavat asumisviihtyvyytta ja miten korkeiden rakennusten varjot vaikuttavat varjostamiensa ra-
kennusten arvoon. Sallimalla tontilla 1 aiempaa korkeampia rakennuksia, niin suositaan vain tontin 1
omistajia ja haitataan ympardivien tonttien omistajia.

=>

Kerrostalot ja niiden polveileva massa on sijoitettu varjostusta ajatellen. Varjostusselvityksestd selviéid
(sivu 35), ettd ne varjostavat pddasiassa kerrostalojen parkkipaikkoja. Kun varjostus tilannetta verra-
taan olemassa olevaan tilanteeseen, ei kerrostalojen varjostus merkittdvdsti liséé pientalojen varjos-
tusta. Pientalojen varjostus muodostuu kaksikerroksisista rivitaloista, sekd pientalo tonteilla olevista
talousrakennuksista ja niiden puustosta.

Missd maarin Vantaan kaupunki on ohjeistanut VAVia toteuttamaan tontin 1 purkuty6t ja ilmoitta-
maan, etta ei korjaaminen ei kannata ja ei tiedetda mita tontille tullaan rakentamaan? Syntyi vaikutel-
ma, ettd menettelyn tavoitteena vaikuttaisi mita ilmeisimmin olleen hankkia tontille enemman raken-
nusoikeutta ja/tai korkeampia rakennuksia? Varmaan kannattavuus ainakin tontin omistajalle lisdan-
tyy, jos tontille tallaisella moraalittomalla menettelyllda on mahdollista saada enemman rakennusoi-
keutta tai aikaisempaa korkeampia rakennuksia.

Tarkoittaako esittelijan perustelu, ettd kun miltd tahansa tontilla puretaan rakennukset ja sen jalkeen,
kun tontilla ei enda ole rakennuksia, ei tonttia koskevista kaavamaarayksista oikeastaan tarvitse valit-
tda? Nyt siis VAV voi jatkossa purkaa esim. myds Avaintie 2:n talot ja perustuen tyhjaan tonttiin omis-
taja saa rakentaa samalla perusteella tilalle korkeampia rakennuksia? Tai puretaanko tontin 2 olemas-
sa olevat 3-kerroksiset talot jollain aikataululla, ja tyhjdlle tontille saadaan taas rakennettua samalla
verukkeella korkeampi taloja. Entd muu Variston alue, suunnitellaanko muuallekin jo taytta paata kor-
keampaa rakennuksesta, kun tdllainen menettely kerran on olemassa? Milla tavoin kaavojen ohjaava
vaikutus toteutuu, jos poikkeamia sallitaan tuollaisilla kyseenalaisilla perusteilla?

=>

Tiivistdminen, tdydentdminen ja uudistaminen ovat yleiskaavan pddtavoitteita. Luhtitie ja Avaintien
itdpuoli on vuoden 2020 yleiskaavassa merkitty monimuotoiseksi asuinalueeksi. Yleiskaava on yleispiir-
teinen maankdytén suunnitelma. Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa tar-
kemmin. Rakennusten purkulupa ei poista yleiskaavan eiké asemakaavan lainvoimaisuutta.

Rakennukset olivat silminnéhden huonokuntoisia ja niille on myénnetty purkulupa vuonna 2019. Ase-
makaavamuutoshakemuksen rakennusmddrd perustuu maakuntakaavan ja yleiskaavan tdydennysra-
kentamistavoitteisiin. Kaupunkia ei voida kehittdd, jos asemakaavoja ei voida muuttaa.

Alueella ei ole muita asemakaavamuutoshakemuksia vireilld. Jokainen asemakaava tarkastellaan erik-
seen suhteessa yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympdirist66n ja luonnonympdristéén.
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Tuhlaako Vantaan kaupunki asukkaiden verovaroja kaavoitustoimeen, kun se Vantaa kaupunki ei itse-
kdan noudata laatimiaan kaavoja?
=>

Kasvavan kaupungin kehittdminen ja kaavoitustoimi on tuottoisaa.

Perintokohdetta kunnioittaen tontille 1 tulisi ehdottomasti rakentaa korkeintaan 2-kerroksia raken-
nuksia, jopa samanlaisia kuin aiemmin.

Koska alue on aikoinaan ollut rakentamisen edellakavija, tulisi ndin ison alueen uudelleen rakentami-
sessa huomioida tuo edelldkévijan periaate ja ottaa huomioon ilmastonakdkulma. Nyt kun tontin 1 ta-
lojen purkamisen kautta on lisatty ilmaston lampenemista, tulisi uudelleenrakentamisessa ehdotto-
masti kompensoida nuo purut ja tontin 1 uusilta rakennuksilta tulisi edellyttaa ilmastondakékulman
huomioimista esim. edellyttdmalla puurakentamista.

=>

Asuntomessualueen perintékohteiden ldheisyyteen Aittariville rakennetaan kaksikerroksisia puutaloja.
Alueelle rakennetaan témdén pdivdn arkkitehtuuria edustavia rakennuksia.

Alustaviin luonnoksiin on suunniteltu jonkinlainen yhteys tontilta 1 kevyen liikenteen vaylille Aittarivi ja
Orsipolku. Kaikenlainen ajoneuvoliikenne tms. noiden liittymien kautta noille kevyen liikenteen vaylil-
le, pitda ehdottomasti estda ja ajoneuvoliikenne pitda sallia tapahtuvan ainoastaan tien Luhtimaki
kautta.

=>

Ajoliittymdt tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden sisdinen liikenne on suunnitel-
tu pihatiend tonteille ajoksi. Huoltoajo kdyttdd Luhtitien liittymdd ja on suunniteltu korttelinsisdiseksi.
Aittariville ja Orsipolulle on varattu nykyiset kevyenliikenteen yhteydet.

Tontin 1 postilaatikoiden sijoittelu on tehtava siten, etta postin jako tontille 1 onnistuisi ilman kevyen
liilkenteen vaylien kayttamista ja varmistettava se, ettd Suomen Postilla ei rakennusten valmistumisen
jalkeenkaan tule tarvetta vaatia postilaatikoiden siirtdmista Orsipolun tai Aittarivin varteen vaylien vie-
ressa olevien yksityisten tonttien yhteyteen, kuten Suomen Posti vaati viime kesana Orsipolun ja Aitta-
rivin ymparistdssa asuneilta.

=>

Liittymdt tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden sisdinen liikenne on suunniteltu
pihatiend tonteille ajoksi. Léhtékohtaisesti postilaatikot ovat korttelin siséllé. Kaavoitus ei kuitenkaan
voi vaikuttaa Suomen Postin toimintaan tulevaisuudessa.

Iimeisesti tontin 1 ja 2 VAVin hallinnoimat rakennukset tulevat olemaan vuokra-asuntoja niin kuin ton-
teilla on aiemminkin ollut.
=>

Asuntojen hallintamuoto ei ole kaavoituskysymys.
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3. Asukas B, 30.3.2022:

Alueen pysakointipaikkojen maara pitda olla mitoitettu riittdvaksi niin asukkaiden omille autoille kuin
vieraillekin. Hdmeenkylantien kiinteist6illa molemmilla (TA ja VAV) on kullakin 2 lyhytaikaista vieras
pysakointipaikkaa. Ymparistdssa ei ole mitaan laillista pysakointimahdollisuutta [ahistolla. 2 vieraspaik-
kaa 100 asukasta kohden on yksinkertaisesti tdysin alimitoitettu. Suunnitelmassa aliarvioidaan taysin
yksityisautoliikenteen maaran lisdantyminen alueella. Pysakointipaikat tulee my6s suunnitella jo val-
miiksi séhkdautojen latausta silmalla pitden.

=>

Rakentaminen sijoittuu uudelle joukkoliikennevyéhykkeelle. Autopaikkoja toteutetaan 95, josta sdhké-
autopaikkoja 24. Lisdksi suunnitelmissa on muuntojoustavia alueita, joita voidaan ottaa pysékéinti-
kéyttéon tarpeitten mukaan. Muuntojoustaville aluille on osoitettu 32 autopaikkaa, josta sdhkdauto-
paikkoja 24. Alueelle on tulossa seitsemdn vieraspaikkaa (1/1500 kem2), kaksi paikkaa lyhytaikaiseen
pysdkaointiin (1/5000 kem?2) ja lisdksi 8’ ylimddrdistd’ autopaikkaa Luhtimden varteen, jotka eivdt ole
laskennassa mukana.

Alue on maantieteellisesti niin syrjassa, etta julkisilla likkuminen on hankalaa erityisesti Helsingin
suuntaan. Alueen julkisten yhteyksien toimiminen seka Myyrmaen etta Helsingin keskustaan suuntaan
pitda suunnitella tarkasti HSL:n kanssa

=>

HSL-kuntayhtymd vastaa Vantaan joukkoliikenteen suunnittelusta. Syksylld 2022 aloittaa tihedisti lii-
kennéivd bussirunkolinja 300 Elielinaukio — Pdhkindrinne — Myyrmdki ja bussilinjat 583/584 Aviapolis —
Louhela — Perusmdki/Kalajérvi, joilla on myés vaihtomahdollisuus junaan Louhelan asemalla.

Luhtimaen tyyppiset asuinalueet ovat liikenteellisesti tukossa, jos lunta tulee poikkeuksellisen paljon.
=>
Lumitilat huomioidaan uusien alueiden suunnittelussa.

Ihmettelen, ettd VAV ei ole edes ilmeisesti kartoittanut tata (asumisoikeusasunto) asukassegmenttia
alueelle ollenkaan. Toivoisin, ettd VAV selvittdisi myds mahdollisuutta ASO-kohteisiin.

=>

VAV Asunnot rakennuttaa ja omistaa valtion tukemia ARA-asuntoja. VAV Yhtymd puolestaan rakennut-
taa ja omistaa vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja VAV Palvelukodit palvelutaloja. Asumisoikeus-
asuntojen rakentaminen ei ole osa VAV Oy:n liiketoimintaa.

4. Asukas C, 13.04.2022:

Nyt suunnitellut 5-kerroksiset kerrostalot eivat edusta pientalotyyppeja ja rikkovat kaavoitusta ohjaa-
vaa voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Luhtimaki 1:n ja 2:n kaavoituksessa tulee noudat-
taa yleiskaavan ohjausta ja pitdytya pientalojen rakentamisessa. Tarkasteltaessa asemakaavaa yleis-
kaavan vaatimusten mukaisesti riittdvan laajana kokonaisuutena on hyva tarkastella Varistoa viereisine
asuinalueineen. Varistossa, Pellaksessa ja Variston puoleisessa Vapaalassa ei missdan ole talla hetkella
yli 3-kerroksisia rakennuksia. Tasta tarkastelulaajuudesta huomataan, etta kyseiselle alueelle ei tule
rakentaa yli 3-kerroksisia rakennuksia.
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Luhtitien melun torjuminen ei edellyta yli 2-kerroksista rakentamista. 2-kerroksiset rakennukset riitta-
vat torjumaan Luhtitien melun taysin riittavasti.

=>

Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita. Vuoden 2020
yleiskaavassa alue on merkitty monimuotoiseksi asuinalueeksi, jossa olemassa olevien pientaloalueen
rakennetta muuttavat asemakaavat laaditaan riittdvén laajoina kokonaisuuksina. Yleiskaava on yleis-
piirteinen maankdytén suunnitelma. Asemakaavamuutoksessa rakentaminen tutkitaan yleiskaavaa
tarkemmin. Luhtitien itdpécdhdn on kaavoitettu 4 — 8 -kerroksisia kerrostaloja (kaavat 002049 ja
002156). Némd muodostavat Luhtitien varrelle Myyrmden ja Pédhkindrinteen vilille laajemman kau-
punkimaisen kokonaisuuden. Luhtitien varteen sijoittuvat rakennukset tulevat toimimaan Luhtitien ko-
konaisvaltaista katukuvaa tukevana elementtind ja ne on suunniteltu Luhtitien ryhdistyvédén katuku-
vaan istuvana.

Luhtitien ennustetun lilkennemddrdn mukaisen melunsuojan tulisi olla véhintéén 2m korkea. Kerrosta-
lojen kerrosmddird ei mddrdydy melusuojatarpeen mukaan.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnon mukaan “Uusien suunnitelmien tulee kunnioittaa perintékoh-
detta mitoitukseltaan ja vihersuunnitelma tulee sovittaa ymparistoon.” Nyt suunnitellut 5-kerroksiset
kerrostalot ovat mitoitukseltaan taysin ristiriidassa kaupunginmuseon vaatimuksen kanssa.

=>

Vantaan kaupunki suunnittelun tavoite on, ettd uudet asunnot Variston asuntomessualueen ldheisyy-
dessd kunnioittavat kohdetta mitoitukseltaan. Kerrostalot sijoittuvat Luhtitien varteen. Vantaan kau-
pungin museolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Yli 2-kerroksiset uudet rakennukset muuttaisivat radikaalisti asuntomessualueen yleisilmetta ja aiheut-
taisivat merkittavia maisemahaittoja. Niilla olisi myds merkittava vaikutus naapurikiinteistdjen arvoon
ja on odotettavissa, ettd naapurikiinteistdjen arvo laskisi kymmenia prosentteja. Oikeuskdytannén mu-
kaan kiinteistdlta, oman kiinteiston ulkopuolellekin, avautuva maisema muodostaa osan em. kiinteis-
ton arvosta. Mikali maisemahaitta on niin suuri, etta se ylittaa sietokynnyksen, siita kiinteiston arvoon
aiheutuva alennus on korvattava menettdjélle.

=>

Korttelin asuntomessutalot on purettu. Kaupunkia ei voida kehittdd, jos asemakaavoja ei voida muut-
taa. Kasvavissa kaupungeissa kiinteistdjen arvot nousevat.

Asuntomessualuetta, johon Luhtimaki 1 kuuluu, tulee kasitelld arvokkaana perinnemaisemana ja ra-
kennettuna kulttuuriymparistona.

=>

Luhtiméki 1&2 korttelialueet eivdit ole asuntomessualueen rakennusperintékohteita.
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Huoltoajoa Luhtimaki 1:een ei missdan tapauksessa voi suunnitella Orsipolun kautta ja Aittariville ei
myo6skdan tule lisdta huoltoajotarvetta. Kaavoituksessa on ehdottomasti huomioitava liikenneratkaisut
ml. huoltoajo. Alueen liikennejarjestelyjen suunnittelussa on huomioitava myos Postin jakokaytannot
alueella. Alueen liikenne on suunniteltava niin, ettd rakentamisaikana ja sen jilkeen ei ole tarvetta
kayttaa Aittarivia lilkkenndintiin.

=>

Liittymdt tonteille tulevat sijoittumaan Luhtitien varteen. Kortteleiden sisdinen liikenne on suunniteltu
pihatiend tonteille ajoksi. Huoltoajo kdyttdd Luhtitien liittymdé ja on suunniteltu korttelinsiséiseksi. Ait-
tariville ja Orsipolulle on varattu kevyenliikenteen yhteydet. Aittarivi séilyy kevyenliikenteen reittind.

Ldhtdkohtaisesti postilaatikot ovat korttelin sisélld. Kaavoitus ei kuitenkaan voi vaikuttaa Suomen Pos-
tin toimintaan.

Alueelle suunniteltu pysakdintipaikkojen maéra 1/100m2 on liian pieni. Se tarkoittaa kdytdnndssa, ettd
laheskaan jokaista asuntoa kohti ei ole varattu pysakointipaikkaa. Taman seurauksena on odotettavis-
sa, ettd lain vastainen liikenne Aittarivilla kasvaa parkkipaikkaa etsivien toimesta aiheuttaen vaaratilan-
teita.

=>

Rakentaminen sijoittuu uudelle joukkoliikennevyéhykkeelle. Autopaikkoja toteutetaan 95 (1 ap/100
kem?2). Lisdksi suunnitelmissa on muuntojoustavia alueita, joita voidaan ottaa kdyttéén tarpeitten mu-
kaan. Muuntojoustaville aluille on osoitettu 32 autopaikkaa. Alueelle on tulossa seitsemdn vieraspaik-
kaa (1/1500 kem2), kaksi paikkaa lyhytaikaiseen pysdkéintiin (1/5000 kem?2) ja lisdksi 8 * ylimddrdistd’
autopaikkaa Luhtimden varteen, jotka eivdt ole laskennassa mukana.

5. Asukas D, 9.3.2022:
Vantaan kaupunki ei nykyiselladnkaan pysty tarjoamaan lansivantaalla riittavia palveluja nykyisillekaan.

veroa maksaville asukkaille. Palvelut surkastuneet lansivantaalla 20 vuoden aikana huomattavasti, ei
enaa riittavia terveyspalveluja, ei riittdvaa tukea koululaisille, koulut ahtaita isoille oppilasmaarille, ei
tarpeeksi pienluokka oppimisvaikeuksista karsiville, ei hammashoitoa ilman pitkaa odotusaikaa ja kur-
jalla tuurilla aika annetaan mahdottoman liikenneyhteyden paastd, on erittdin onnekas, jos saa lapsen-
sa lahitarhaan ilman odottelua. Palvelut pankkeja myoéten siirretty Tikkurilaan. Léhdehan sinne julkisil-
la, vaatii monta vaihtoa ja odottelua pysdkeilld, siihen o uhrautuu ainoa vapaa paiva konsanaan. Lii-
kenneyhteydetkin ajoneuvottomalle huononevat alueellamme, kunhan luhtitien jatko toteutuu. Siltikin
kaupunki haluaa kasvattaa asukasmaaraa.

=>

Perusvdestéennusteessa Vantaan védestén ennakoidaan kasvavan vuosien 2026, 2031 ja 2045 alkuun
(1.1.) mennessd noin 259 300, 283 800 ja 335 600 asukkaaseen. Kasvavassa kaupungissa tarvitaan
asuintontteja. Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat maakuntakaavan ja yleiskaavan pddperiaatteita.

Palvelut jérjestetddn resurssiviisaasti kaupungin strategisia ja palvelullisia tavoitteita toteuttaen sovit-
tujen mddrdrahojen puitteissa. Palvelut sijaitsevat pddsddntdisesti raideliikenteen ja joukkoliikenteen
laatukdytdvien varsilla. Luhtitien uusi tieosuus yhdistdd Vihdintien Raappavuorentiehen ja reittid alkaa
kulkea uusi runkolinja 300. Se liikennéi Myyrmden kautta Péhkindrinteeseen ja edelleen Vihdintieltd
Helsinkiin Elielinaukiolle tuoden palvelut helpommin saavutettavaksi.
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Pdivdkotien ja koulujen tonttien ja tilojen mitoituksessa ja suunnittelussa noudatetaan ensisijaisesti
valtakunnallisia ohjeita. Lisdéntyvddn tilatarpeeseen vastataan yhteishankkeilla ja lisédmdllé tilojen
yhteiskdyttéd.

Tuota kaavoitusta, kun katsoo, se on mielestani kaukana viihtyisyydesta vanhojen asukkaiden kantilta.
Pientalo asukkaat ajetaan entistd ahtaammalle. Tontit pienenevét entisestdadn saatikka kuinka laskevat
asunnon arvoa. Tonttien pienentdminenkin alytdnta, ei oteta huomioon, kuinka jo ennestdan on lumi-
sina talvina vaikeuksia 16ytaa kolatulle lumelle sijoituspaikkaa, kummisikin lehdissa muistutellaan kau-
pungin puolesta, ettei lunta saa kolata kaupungin puolelle, vaikka itse kaupungin puolesta kaavoituksil-
la vaikutettu asiaan.

=>

Kaupungin kasvaessa kaupunki vdistdmdttd tiivistyy. Laadukkaalla suunnittelulla, kaavamddrdyksilld ja
rakennusvalvonnalla pyritédén takaamaan asuinalueen viihtyvyys. Myéds lumitilat huomioidaan uusien
alueiden suunnittelussa. Kasvavissa kaupungeissa kiinteistéjen arvot nousevat.

Vantaan kaupungin asukaslehdessa saa lukea kaupunginjohtajan lausuneen mm, kuinka Vantaasta
tehd&dan rohkea, rento ja viihtyisa. Vantaa on joskus ollut viihtyisa ja toimiva, ei kylld enda vuosiin. Ny-
kydan levoton paikkakunta.

=>

Vantaa on kasvanut voimakkaasti ja kasvaa edelleen. Tdmd edellyttdid jatkuvaa kaupungin kehittdmis-
td. Vantaan yleiskaava siséltdd myés laajat virkistys- ja luonnonsuojelualueet.

Mikali ulkoniittykin kaavoitetaan, menee se vahdinenkin puusto, joka suojannut edes jotenkuten lii-
kennemelulta ja saasteilta seka viheralueen tuoma henkireika. Mitenkd meidan 300-400 vuotta vanho-
jen mantyjen nyt kdy, jyratdanko nekin alas?

=>

Ulkoniitty ei kuulu téhdn kaava-alueeseen. Ulkoniityn 002499 asemakaavamuutoksen suunnittelualue
on voimassa olevan yleiskaavan mukaista tédydennysrakentamisaluetta. Kaavamuutoksen tavoitteena
on lisétd kaupungin pientalotonttitarjontaa. Ulkoniitty-niminen puisto on kooltaan noin 3,1 hehtaaria
ja siité osoitetaan rakentamiseen noin 1,7 hehtaaria. Puistossa on ulkoilureittejé, jotka pyritédn sdilyt-
tdmddn. Suunnittelun edetessd arvioidaan suhdetta luonnonmonimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajei-
hin. Suunnitelmaa arvioidaan myds suhteessa liikenteenmeluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
hankkeesta on julkaistu 7.2.2022 ja mielipiteitd kuultu 14.03.2022 asti.

6. Asukas E, 9.3.2022:

Varistontie 1:een parastaikaa rakennettava puinen rivitalo on hyvin komea rakennus. Voisiko ajatella,
ettd samaa ulkoasua tuotaisiin Luhtimaki 1&2 alueille?

=>

Varistotie 2 rakennukset ovat kolmikerroksisia townhouse-tyyppisié kaupunkipientaloja tiiliverhoilulla.
Luhtimden varteen on suunniteltu saman tyyppisié rakennuksia.
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Lisaksi jos johonkin rakennettavaan rakennukseen saisi kioskin/kaupan tai kahvilan. Vastap&ata on Va-
paalan urheilupuisto, joiden kavijat kuten myos ldhialueen asukkaat arvostaisivat varmasti kios-
kia/kauppaa tai kahvilaa missa pistaytya. Urheilupuistoonkin mahtuisi varmaan, jos kyljessa olevaa
hiekkakenttd hyodynnetdan Luhtitien varressa tai jos saisi uuden huoltorakennuksen urheilupuistoon
mihin tulisi ko. liiketiloja.

=>

Luhtitien varteen tulevat kerrostalot ovat valtion tukemia ARA-asuntoja, joihin liittyy muista asuinra-
kennuksista poikkeavia rajoituksia. Liiketilojen sijoittaminen rakennuksiin on yksi ndistd rajoitteista.
Vapaalan liikuntapuisto on yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, jossa sallitaan ndihin
toimintoihin liittyvé rakentaminen.

Liiketilansijoittaminen alueelle olisi suotavaa. Asemakaavoitus selvittéé mahdollisuuksia sijoittaa liike-
tilaa Urheilupuiston Iéheisyyteen.

Luhtitien eteldpuoli on vahadn epamaaraista suttuista ryteikkoa Vihdintien suuntaan. Voisiko eteldpuo-
lelle rakentaa, vaikka townhouse -tyylista taloa tien varteen urheilupuiston paikkeille saakka? Siistisi
ymparistod huomattavasti.

=>

Luhtitien etelépuoli on yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, jossa sallitaan vain ndihin
toimintoihin liittyvé rakentaminen. Alueella on myés laajoja virkistysalueita yhdistédvd ulkoilureitti, jon-
ka tulee olla jatkuva, sekd ekologinen yhteys ja liito-oravien yhdysreitti.

Martinkylantielle jos saisi bussipysakin rystypolun kohdille my6s lanteen péain nyt kun linjat uudistuvat.
Pelican varaston viereen mahtuisi hyvin. Lahipysdkeille on hankalaa paastd, jos milloin tarvitsee liikkua
toiseen suuntaan eikd lanteen pdin ole jalkakdytdvdd.

=>

Selvitdimme mahdollisuutta ja tarvetta uudelle pysékille Martinkyldntielle. Huomioiden nykyisten py-
sdkkien V1417 Riihikuja ja V1421 Martinkyléntie 49 sijainnit uuden pysékin rakentaminen Rystypolun
ldnsipuolelle vaikuttaa epédtodenndkdiseltd. Vaikka uusi pysdkki lyhentdisi pysdkkivdlié merkittdvdsti,
se vaikuttaisi esimerkiksi bussilinjojen liikenndintiaikoihin. Liséksi on huomioitava, ettd jo nykyiset py-
sdkkijdrjestelyt tdyttévét HSL:n joukkoliikenteen suunnitteluohjeen mukaisen alueittaisen palvelutason
kévelyetdisyyden osalta. Mikdli pysékki pddtettdisiin kuitenkin toteuttaa, olisi sen rakentaminen mah-
dollista aikaisintaan vuonna 2024.
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Ldhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Hyvaksytty yleiskaava 2020

\
}
|
|
|
1
|
H
1
1
|

DI 8

—

Ty,
31y,
S —
T —— A
My, gt

Hyvaksytyssa yleiskaavassa on tavoitteena, ettd Pahkinarinne yhdistetdan Luhtitielld Myyrmakeen seka
Louhelan rautatieasemaan. Luhtitie on merkattu Pahkinarinteestda Myyrmakeen monimuotoisenasumi-
sen A alueena. Tavoitteena on, ettd Luhtitielle muodostuu tiivis kaupunkirakenne, joka perustuu myds
Luhtitielle tulevaan bussirunkolinjaan. Bussilinjat 300, 583 ja 584 aloittavat liikenndinnin Luhtitielld
15.8.2022.

Vastaavasti Luhtitien eteldpuolella on sailytetty laajoja virkistys- ja luonnonsuojelualueita, joilla varmis-
tetaan alueen luonnonmonimuotoisuus.

Voimassa olevan yleiskaavan varaus yksinomaan pientaloille on ilmeisen vanhentunut (MRL 42 §) pe-
rustuen voimaan tulleeseen maakuntakaavaan, hyvaksyttyyn yleiskaavaan, alueella jo olevaan kerros-
talotonttiin, alueelta purettuun rakentamiseen, rakenteilla olevaan yhdyskatuun ja kadulle tulevaan
bussirunkolinjaan. MRL 39 §&:n sisdltdvaatimusten mukaisia selvityksid ovat voimaan tullut maakunta-
kaava, hyvaksytty yleiskaava, laaditut katusuunnitelmat sekd tdman kaavaselostuksen selvitykset.
Asemakaavamuutos sopeutuu voimassa olevan yleiskaavan kokonaisuuteen. Maankaytto- ja rakennus-
lain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa (MRL 42 §). Yleiskaava
on yleispiirteinen. Maankaytto tutkitaan tarkemmin asemakaavassa.
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Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edellakavi-
ja. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asuk-
kaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

Nykyinen MAL-aiesopimus (Helsingin seudun ja valtion valinen maankayton, asumisen ja liikkenteen so-
pimus) kattaa vuodet 2020-2031, ja sen mukaan Vantaan asuntotuotanto tavoite sopimuskaudelle
2020-2023 on yhteensa 260 000 k-m2 (kerrosneliémetrid) eli noin 2640 asuntoa vuodessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtdan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-

misen tarvetta.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen

eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien
energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tadydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukaisia
ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sadilytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maadratdan alueelle maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-

alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistdn ra-
kentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuut-
ta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukai-
sia suunnitteluperiaatteita.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Vaihtoehto A: 3-kerroksiset kerrostalot

Vaihtoehdossa A on hienosti ymmarretty paikan merkitys kaupunkirakenteessa ja kortteliratkaisu on
hoidettu mallikkaasti. Toisaalta ehdotus luo Iahiémaisen katukuvan luhtitielle.

Vaihtoehto B: 3-4-kerroksiset kerrostalot

Vaihtoehdossa B on hienosti ymmarretty paikan merkitys kaupunkirakenteessa ja kortteliratkaisu on
hoidettu mallikkaasti. Toisaalta ehdotus luo Iahiémaisen katukuvan luhtitielle.
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Luhtiméki 1, Talo 1, Julkisivu Luhtitielle

Vaihtoehto C: 3-kerroksiset kerrostalot

Vaihtoehdossa C on hienosti ymmarretty paikan merkitys kaupunkirakenteessa ja kortteliratkaisu on
hoidettu mallikkaasti. Toisaalta ehdotus luo muurimaisen katukuvan luhtitielle.
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Vaihtoehto D: 3-5-kerroks

Vaihtoehdossa D on vahva kaupunkitilallinen ote ja se noudattaa aluesuunnittelun rakennetta. Luhti-
tien katukuvaa on aktivoitu porrastamalla rakennusten korkeudet ja vaihtelemalla harjanmuotoa. Ra-
kennusten massa on suhteutettu laajempaan kaupunkikokonaisuuteen Pahkinarinteesta Raappavuo-
rentielle. Aittarivin puoli on esitetty pienimittakaavaisempana ja matalampana ottaen huomioon asun-
tomessualueen perintékohteet kaupunkikuvassa. Luhtimden varressa massoittelu on suhteutettu naa-
puruston kerrostaloihin.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto D on onnistunut toteuttamaan korttelit monimuotoisella asumisella alueensuunnittelu ra-
kenteeseen istuen. Rakennettu massa ja materiaalit ovat suhteessa ymparistéon ja tie- ja piha-alueet
on suunniteltu vehreind. Uudet kulkureitit sitovat korttelin ldhialueisiin.
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla jaetaan Luhtimaki 1 korttelin A4 asuinrakennusten korttelialue kolmeen eri asumis-
muotoon: AO erillispientalojen korttelialue, AP asuinpientalojen korttelialue ja AK asuinkerrostalojen
korttelialue. Luhtimaki 2 yhdistetysta liike- ja asuinkerrostalojen kortteli alueelta AL poistuu liikeraken-
nus ja alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Mitoitus
Luhtimaki 1

Korttelin kokonaispinta-ala on 16,844 m2. Rakennusoikeus on 9380 k-m2, josta 4,343 k-m2 on lisdra-
kennusoikeutta. Tehokkuusluku e= 0,555.

AO erillispientalojen korttelialue rakennusoikeus on 590 k-m2. Autopaikkoja: 1.5 ap/asunto.

AP asuinpientalojen korttelialue, tontti 11 rakennusoikeus on 1320 k-m2. Autopaikkoja: 1.5 ap/asunto.
AP asuinpientalojen korttelialue, tontti 9 rakennusoikeus on 1025 k-m2. Autopaikkoja: 1.5 ap/asunto.
AK asuinkerrostalojen korttelialue rakennusoikeus on 6445 k-m2.

- autopaikkoja: 1 ap/100 asuntokerrosm?

- 1ap/ 5000 k-m? lyhytaikainen pysikéinti

- 1ap/ 1500 k-m? vieraspaikat

- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ 30 k-m2

Luhtimaki 2

AK asuinkerrostalojen korttelialue, 14,189 m2 alue. Rakennusoikeus on 10280 k-m2, josta 2972 lisara-
kennusoikeutta. Tehokkuusluku e=0,73.
- autopaikkoja: 1 ap/100 asuntokerrosm?

- 1ap/ 5000 k-m? lyhytaikainen pysikéinti
- 1ap/ 1500 k-m? vieraspaikat
- pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Suunnittelualueella on kdytetty monipuolisia istutuksia vihertehokkuuden saavuttamiseksi.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavaihees-
sa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaa-
raykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa piha-
suunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.
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Asemapiirros HML Arkkitehdit Oy

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet
Luhtimaki 2:

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kerrostalot sijoittuvat Luhtitien varteen. Uuden rakennuksen rakennusoikeus on 2870 kerrosneliomet-
ria. Rakennusten kerroskorkeus on polveileva ja harjanmuoto vaihteleva. Viisikerroksinen hattu on si-
joitettu tontin kulmaan. Kolmekerroksiset palat on vedetty sisddn rakennusmassan aktivoimiseksi. 3-
kerroksisten osien katoilla on terassi. Kaikilla asunnoista nakyvilla katto-osuuksilla tulee olla kasvikatto.

Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan maalattu tai rapattu betoni. Julkisivuvarien
tulee vaihtua kerroskorkeuden vaihtuessa ja olla murrettuja, mutta varikylldisia. Mahdolliset liikunta-
ja elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtuurin keinoin. Viisikerroksisia osuuksia korostaa kaksiker-
roksinen tiilinen kivijalka. Sisdankdynnit on selkedsti erotettu. Viisikerroksisten ja kolmikerroksisten
osuuksien parvekkeet on artikuloitu eri tavoin: 5-kerroksiset parvekkeet ovat kevyita ja auki kaikkiin
suuntiin. 3-kerroksiset parvekkeet on kehystetty ja niissa voi olla umpinainen seina.

Nykyinen parkkialue Luhtitien varressa puretaan ja siirretaan tontin pohjoisosaan purettavan liikkehuo-
neiston paikalle. Uuden rakennuksen tonttiliittyma ja pysakdintiin ajo tapahtuu Luhtimden puolelta.
Pysakointi sijoittuu rakennusten eteen. Paikoitusalueet tehdaan vehredksi lapaisevaa nurmikives,
puustoa ja kasvillisuutta kdyttden. Alueella ei saa kayttaa asfalttipaallystetta. Autopaikat on rajattava
katua, toista tonttia ja puistoa vastaan kasvillisuudella. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kayttaa
monimuotoista kasvillisuutta. Alueella on my6s suojeltavia puita, joita ei saa vahingoittaa. Luhtitien
varteen tulee istuttaa matala pensas aita seka puustoa.
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Kortteli suunnitellaan kokonaisuutena olemassa olevat rakennukset huomioon ottaen: Vesihuoltoa,
hulevesia, jatehuoltoa, leikki- ja oleskelupihoja seka paikoitusta varten laaditaan yhtendinen suunni-
telma.

Varistonojan varrelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelu alue. Tama alue on tarkoitettu muun-
tojoustavaksi alueeksi, jota voidaan kayttdd muun muassa lumitilana tai tayttamaan lisdpaikoituksen
tarvetta.

Kaavamadrayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.
Luhtimaki 1:

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kerrostalot sijoittuvat Luhtitien varteen. Rakennusoikeus on 6445 kerrosneliometria. Rakennusten ker-
roskorkeus on polveileva ja harjanmuoto vaihteleva. Viisikerroksiset hatut on sijoitettu keskelle kortte-
lia. Kolmekerroksiset palat on vedetty sisddan rakennusmassan aktivoimiseksi. 3-kerroksisten osien ka-
toilla on terassi. Kaikilla asunnoista nakyvilla katto-osuuksilla tulee olla kasvikatto.

Rakennusten julkisivuja koskevissa madrayksissa sallitaan maalattu tai rapattu betoni. Julkisivuvarien
tulee vaihtua kerroskorkeuden vaihtuessa ja olla murrettuja, mutta varikyllaisia. Mahdolliset liikunta-
ja elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtuurin keinoin. Viisikerroksisia osuuksia korostaa kaksiker-
roksinen tiilinen kivijalka. Sisdankaynnit on selkedsti erotettu. Viisikerroksisten ja kolmikerroksisten
osuuksien parvekkeet on artikuloitu eri tavoin: 5-kerroksiset parvekkeet ovat kevyita ja auki kaikkiin
suuntiin. 3-kerroksiset parvekkeet on kehystetty ja niissd voi olla umpinainen seind. Sisdpihan puolella
ykkoskerroksen parvekkeet muodostavat yhtendisen katoksen kulkuvaylalle.

Tontille ja pysdkdintiin ajo tapahtuu Luhtimden puolelta. Pysakointi sijoittuu rakennusten eteen. Pai-
koitusalue tehddan vehredksi lapdisevaa nurmikived, puustoa ja kasvillisuutta kdyttdaen. Alueella ei saa
kayttaa asfalttipaallystetta. Autopaikat on rajattava katua, toista tonttia ja puistoa vastaan kasvillisuu-
della. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta. Luhtitien varteen
tulee istuttaa matala pensas aita seka puustoa.

Tontin itdpadhan on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelu alue. Tdma alue on tarkoitettu muunto-
joustavaksi alueeksi, jota voidaan kdyttdda muun muassa lumitilana tai tayttamaan lisdapaikoituksen tar-
vetta.

Kaavamadrayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.

AP, asuinpientalojen korttelialueet

Kahdeksan kolmikerroksista pienkaupunkitalo-tyyppista rivitaloa sijoittuu Luhtimaen varteen tontille
10. Niiden rakennusoikeus on 1025 k-m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maaradyksissa sallitaan tii-
li. Alueella tulee kayttaa useita vareja ja julkisivuvdrien tulee vaihtua asunnoittain. Pihat on rajattu ma-
talalla tiili- tai muurikivi aidalla, jossa on metallinen pinnakaide. Tonttien viliselld rajalla sallitaan mata-
la tiiliaita, joka istuu rakennuksen arkkitehtuuriin. Luhtimaen puoleisella pihalla on lisdksi kasvillisuutta
nakdsuojana. Asuntoihin ajo on jdrjestetty korttelin sisdisid ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydelld on ajo
sekd johtorasite tonteille. Autopaikkoja on 1.5 ap/asunto, joista yksi tulee rakentaa katokseen. Kaava-
maarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.

Tontilla 12 nelja kaksikerroksista rivitaloa sijoittuu Aittarivin itdpuolelle. Niiden rakennusoikeus on 635
k-m2. Lisdksi kuusi kaksikerroksista pientaloa sijoittuu Aittarivin lansipuolelle ja osin orsipolun varteen.
Niiden rakennusoikeus on 684 k-m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan puu.

Julkisivuvarien tulee istua lahiymparistoon. Pihat on rajattu kasvillisuudella ja Aittarivia reunustaa pen-
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sas aita. Tonttien valiselle rajalle ja Orsipolun puolelle voidaan rakentaa puuaita. Asuntoihin ajo on jar-
jestetty korttelin sisdisid ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydellad on ajo seké johtorasite tonteille. Autopaik-
koja on 1.5 ap/asunto, joista yksi tulee rakentaa katokseen.

Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.

AO, erillispientalojen korttelialueet

Kolme yksikerroksista pientaloa sijoittuu korttelin keskelle tontille 11. Niiden rakennusoikeus on 240 k-
m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maaradyksissd suositaan uusia innovatiivisia materiaaleja. Julki-
sivuvdrien tulee istua lahiymparistoon. Tontit on rajattu aidalla ja kasvillisuudella. Asuntoihin ajo on
jarjestetty korttelin sisdisia ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydelld on ajo seka johtorasite tonteille. Auto-
paikkoja on 1.5 ap/asunto.

Kolme kaksikerroksista pientaloa ullakkotilalla sijoittuu korttelin sisddn. Niiden rakennusoikeus on 350
k-m2. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan puu sekd maalatut- ja rapatut pinnat.
Julkisivuvarien tulee istua ldhiymparistéon. Pihat on rajattu kasvillisuudella. Tonttien valiselle rajalle
sallitaan puuaita. Asuntoihin ajo on jarjestetty korttelin sisaisid ajoyhteyksia pitkin. Ajoyhteydella on
ajo seka johtorasite tonteille. Autopaikkoja on 1.5 ap/asunto.

Kaavamaarayksissa edellytetdan vihertehokkuutta 0,9.

Muut alueet

Korttelialueen sisdlla on pihatie alueita ja oleskelupihoja talousrakennuksineen. Tontille on laadittava
yhtendinen pihasuunnitelma, jossa tulee huomioida eri-ikdisten kayttdjien tarpeet. Piha tulee toteut-
taa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja sekd nurmikkoa ja niittya. Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Alueella on myds sailytetta-
vid puita, jotka tulee huomioida suunnitelmassa.

Luhtimaki 1 kerrostalojen sisdpihan julkisivu
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Luhtitie 1&2 kerrostalojen katujulkisivut
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Luhtitie 2 kerrostalon katujulkisivu
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Luhtimaki 2 kerrostalojen sisdpihan julkisivu

Luhtimaki 1 Townhouse-tyyppisten pienkaupunkitalojen julkisivu
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Luhtimaki 1 Aittarivin pientalojen julkisivu
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Luhtimaki 1 Aittarivin rivitalojen julkisivu
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Luhtimaki 1&2 kaava-alueen ilmakuva

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, lilkkenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon ovat
vahaisia.

Vdeston rakenne ja kehitys

Uusia pientaloja tulee 24 kappaletta ja kerrostaloasuntoja arviolta noin 259 kappaletta.

Kaava-alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta ja yleiskaavassa tiivista
asuntoaluetta. Kaavamuutos vastaa kasvavan kaupungin tarpeeseen I9ytaa tontteja joukkoliikenne-
vyohykkeiltd ja palveluiden laheisyydesta. Kaavamuutos tdydentda Luhtitien kaupunkirakennetta ja
yhdistaa pientaloalueet Myyrmakeen, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henked. Taten tontille on perusteltua sijoittaa pientaloja ja Luhtitien varteen rakentaa tehokkaasti.

Yhdyskuntarakenne

Tiivistaminen ja tdydentdminen ovat yleiskaavan keskeisia periaatteita ja hajarakentamista tai uusien
asuinalueiden perustamista edullisempaa. Rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle pientaloalueelle
kerrostalojen naapuriin. Ratkaisu edistaa asuinalueen taydennysrakentamista ja luo tiivista ja tehokas-
ta, kaupunkirakennetta. Rakentaminen sijoittuu joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle ja bussi-
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pysakit ovat kavelyetdisyyden padssa. Tontti liittyy valmiisiin katuihin ja valmiiseen kunnallistekniik-
kaan. Vieressa on laajoja puistoalueita.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna ja monipuolinen ra-
kennuskanta erottuu edukseen. Mittakaava on sovitettu ympéardivaan rakenteeseen: vuoden 1977
asuntomessujen perintokohteen Idheisyyteen on sijoitettu rivitaloja, Luhtimaen kerrostalojen vie-
reen kaupunkitaloja ja Luhtitien varteen kerrostaloja. Innovatiiviset julkisivut, materiaalit ja tek-
niikka vastaavat rakennetun ympariston ja kulttuuriperintékohteen henkea.

Asuntomessualueen puistoalueet jatkuvat oleskelualueena korttelin sisdan kuten alkuperdisessa
korttelissakin ja uudet kulkureitit yhdistavat alueen lahivirkistysalueisiin. Kortteleista saadaan veh-
reitd mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Suunnitelmaehdotuksesta on tehty kaksi eri varjostusselvitysta, joissa tarkistettiin piha-alueiden ja
tonttien valoisuus eri vuoden ja vuorokauden aikoina. Selvityksissa verrattiin kolme- ja viisikerrok-
sisten kerrostalojen vaikutusta varjostukseen; korkeuden paikoittaisella lisddamiselld ei ole merkit-
tavaa vaikutusta varjostukseen. Korttelin sisalla parkkipaikat on sijoitettu strategisesti varjoisalle
puolelle. Léhinaapuriston piha-alueiden varjostus ei merkittavasti muutu alkuperaisesta tilantees-
sa, jossa puusto ja talousrakennukset luovat hallitsevat olosuhteet.
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Varjostusselvitys 3-kerroksiset kerrostalot

klo

Kevatpaivantasaus
20.3.2022

Kesapaivanseisaus
21.6.2022

Syyspaivantasaus
23.9.2022

Varjostusselvitys 5-kerroksiset kerrostalot

klo 16:00 19:00

Kevatpaivantasaus
20.3.2022

Kesapaivanseisaus
21.6.2022

Syyspaivantasaus
23.9.2022

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 12 erillispientaloa, 12 rivi- tai pientaloasuntoa ja noin 259 kerrostaloasuntoa.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pddkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-
kantaa hyvien liikenneyhteyksien varrella.
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Palvelut ja ty6paikat

Alueella sdilyy nykyiset pdivakodin tyopaikat. Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Asukkaiden lisdys
vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Variston palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu lisaa paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta kapasiteetti ei ole
vaarassa ylittyd. Myyrmdaen ja Martinlaakson tydpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki saa tontin myynnista maanmyyntituloja eikd kaavamuutos aiheuta kadun tai kunnallis-
tekniikan rakentamistarvetta. Kaupunki tuottaa asukkaille tarvittavat palvelut. Hanke on kaupun-
gille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti
moneen tarpeeseen ja eldamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu
mahdollisuus esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaali-
nen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Kaavamuutos vastaa kaupungin vdestdnkasvuun ja tuottaa asuntoja, joille on kysyntas, ja tayttaa
kaupungin asuntorakentamistavoitetta. Uudet asukkaat lisdavat palvelujen kysyntaa. Rakentami-
nen tarjoaa tyota.

Virkistys

Alueella on poikkeuksellisen hyvat virkistymismahdollisuudet, joten hanke ei vaaranna VAT:n vir-
kistyskayttoa koskevia tavoitteita, vaikka hanke uusine asukkaineen lisda Vapaalan liikuntapuiston,
Varistoniityn urheilukenttien seka Raappavuoren ulkoilupaikojen kayttoa.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetdisyydella Luhtitiesta ja sinne tulevasta joukkoliikenteen runkoyhtey-
desta. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustajamdaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelu-
jen kannattavuutta. Kasvava asukasmadara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta Luhtitielld ja Luhti-
maelld, mutta yhteydet Myyrmaen keskustaan ja Vihdintien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat ja lii-
kenneverkon kapasiteetti kestda tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoon, joten kaavasta ei aiheudu vesihuollon
suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Kaavamuutoksen tontit liittyvat suoraan tai johtorasitteiden kautta Luhtimé&en ja Orsipolun vesi-
huoltolinjoihin. Nain ollen kaavamuutoksen myo6ta vesihuoltoverkkoa ei tulla laajentamaan alueel-
la.

Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren
ddneneristysvaatimuksena 32 dBA.

Meluntorjunnasta ja hulevesien hallinnasta maaratdan kaupungin rakennusjarjestyksessa, joten
niista ei ole tarpeen antaa kaavamaardyksia. Polkupyorapysakdinnin maara maarataan rakennus-
jarjestyksessa ja siitd on annettu padkaupunkiseudun rakennusvalvontojen ohje.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetdaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Nykyisin pysdkdintikdytdssa oleva tontin osa tulee tiivistymaan, kun tontille rakennetaan pysa-
kéinnin lisaksi my6s uusi kerrostalo. Lisaksi kerrostalon pihalle jarjestetdan kokonaan uusi pysa-
kointialue nykyiselle piha-alueelle, joka myds osaltaan lisda tiivistd pintaa. Myos nykyiselldan tyh-
jana oleva tontti tulee muuttumaan pdaasiassa vetta lapdisemattomaksi pinnaksi, kun tontti jae-
taan useammaksi tontiksi ja tonteille rakennetaan kerrostaloja, rivitaloja, paritaloja ja erillistaloja
seka ndita palvelevia ajoyhteyksia ja pysdkointialueilta. Osa pysakdintialueista on suunniteltu to-
teuttavan osittain vetta lapdisevana nurmikiveyksena vahentden siten osaltaan muodostuvan hu-
leveden maaraa.

Tonttien tulee viivyttda hulevedet ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkkoon. Rakennus-
lupaa haettaessa tulee laatia vihertehokkuuslaskelmat ja hulevesisuunnitelmat. Vihertehokkuus-
laskurin avulla lasketaan viivytettdvien hulevesien maara. Vihertehokkuuslaskelmien yhteydessa
laaditaan hulevesisuunnitelma, jossa osoitetaan missa ja miten hulevedet tonteilla viivytetadan ja
miten tulvatilanteessa hulevedet hoidetaan. Hulevesien hallinta toteutetaan useamman tontin yh-
teisend jarjestelmana. Myos tydmaa-aikainen hulevesien kasittely tulee ottaa huomioon suunni-
telmissa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupddstdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tu-
kee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Vihertehokkuuden avulla hillitdan il-
mastonmuutosta ja edistetddn siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja
ja lieventamalla lamposaarekeilmiota. Lisaksi kaavamaarayksissd on puurakentamista ja uusiutuvia
energianldhteita suosivia kannustimia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava ei muuta nykyistd nimistda.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Osa tonteista myydaan tai vuokrataan, kun kaava
on tullut voimaan. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti, kun kaava on kuulutettu
voimaan ja hankkeelle on rakennuslupa.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto alue-arkkitehti
Annakaisa Haanpaa arkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kuntatekniikan keskus : Henri Hyttinen vesihuollon suunnittelu
Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Pirjo Salo liilkenneinsinoori
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Vantaan kaupungin museo: Anne Silanto rakennustutkija
VAV Oy: Jukka Aalto
Anna Ritonummi
HML Arkkitehdit Oy: Jukka Lahtinen

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympdristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 23. pdivana elokuuta 2022

Annakaisa Haanpaa Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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6.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 12.08.2022
Kaavan nimi 002495 Varisto 14 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,3120 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3120
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset] ihai %] [k-m?] el [ha +/-] Tk-m? +/-]
Yhteensa 3,3120 100,0 19660 0,59 0,0000 7522
A yhteensa 3,1032 93,7 19660 0,63 0,0000 7522
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,2088 6,3 0 0,0000 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat thal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-1

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Asemakaavan alamerkinnat

Aluavaratkeat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-]1 [k-m? +/-]
Yhteensa 3,3120 100,0 19660 0,59 0,0000 7522
A yhteensa 3,1032 93,7 19660 0,63 0,0000 7522
A 0,0000 0 -1,6844 -5065
AK 2,2100 7152 16725 0,76 2,2101 16725
AP 0,6383 20,6 2345 0,37 0,6383 2345
AO 0,2549 8,2 590 0,23 0,2549 590
AL 0,0000 0 -1,4189 -7073
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,2088 6,3 0 0,0000
2 0,2088 100,0 0 0,0000
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002495 23.08.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

Luhtimaki 1 ja 2
Kaupunginosa 14, VARISTO

Asemakaavan muutos
Kortteli 14101 ja 14105 seké katualuetta.

Tonttijaonmuutos
Kortteli 14101 ja 14105.

1:1000

Loftbacken 1 och 2

Stadsdel 14, VARISTORNA

Andring av detaljplannen
Kvarteren 14101 och 14105 samt
gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 14101 och 14105.

1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viintyisa ja
vehrea kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Wartbalim raliammiiliant in miidam Latoinlliinive i doidan
NUILCHTT TARTIHTIURSTL ja 1HHUTIH RAWUJUInNISIVUL WITT
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa,
julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, etté syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja
arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin. Vierekkaisten
osien tulee selvasti erottua toisistaan. Erottuminen tulee
tehda varioimalla julkisivuvaria, rakennusosan korkeutta
ja julkisivupinnan etéisyytta katulinjasta.

Luhtitien varrella viisikerroksisia osuuksissa kivijalan tulee
olla vaikutelmaltaan kahden kerroksen korkuinen ja sita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla
aukotuksella, materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla ja
valaistuksella.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat rakennusalan yli,
ei saa tukea maasta.

Kolme- ja viisikerroksisten rakennusosien parvekkeiden
tulee olla arkkitehtonisesti eri iimeisia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja, rapattuja
tai niiden yhdistelmia. Kivijalan tulee olla tiilta.

Mahdolliset elementtisaumat on héivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisié tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen

arklitahtiniria
arkkii@nuuria.

Asunnoista nakyville katoille seka talousrakennusten,
varastojen, autokatosten katoille tulee rakentaa
kasvikattoja.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
sunnitelmat rakennuksen ulkovaipan aaneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat,
talosaunat ja harrastetilat seka sailytystilat, varastot ja
kierratyshuoneet seka pihalla sijaitsevat
talousrakennukset saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
gronskande helhet.

Arkitekturen ska vara hoégklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
skall byggas av hogklassiga och hallbara material.

Wunrtarate bhussmadar aab o
AVaieres oyggnaaer oCn G

ol
uppféras sa att de med avsee
arkitekturen ar urbana.

och

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader och
fasadmaterial ska uppméarksamhet fastas vid att gator och
kvarter bildar varierande och intensiva rum av hég
arkitektonisk kvalitet.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar. Intilliggande
delar ska tydligt skilja sig fran varandra. Urskiljandet ska
ske genom variationer i fasadmaterial och -farger,
byggnadsdelarnas hojder och fasadytans avstand fran
gatulinjen.

| femvaningssektionerna langs Loftvagen ska
stenfotsvaningen ge ett intryck av att vara tva vaningar
hég och den ska framhavas med arkitektoniska medel, ett
stort antal 6ppningar, material, farger, byggnadsdelar och
belysning.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfér
byggnadsytan. Balkonger som nar utanfor byggnadsytan
far inte stottas upp fran marken.

Balkongerna pa byggnadsdelarna i tre- och fem vaningar
ska till sin framtoning vara arkitektoniskt olika.

Byggnadernas fasader ska vara malade, rappade eller en
kombination av dessa. Stenfoten ska besta av tegel.

Eventuella elementfogar skall doljas med hjalp av
arkitektoniska medel.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

P& markplansvaningen far 35 m-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Vaxttak ska byggas pa tak som ar synliga fran lagenheter
och pa tak till ekonomibyggnader, lager och bilskydd.

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer for hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterholje och gardsomradenas bullerskydd
forverkligas.

Gemensamma utrymmen for de boende, som tvattstugor,
torkrum, bastur och hobbyrum samt forvaringsutrymmen,
forrad och atervinningsrum samt ekonomibyggnader pa
garden far byggas utéver den i planen anvisade
byggratten.
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Tonttiliittyma tulee jarjestaa Luhtimaen katualueelta.
Autopaikat tulee sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Luhtimaen katualueelle tulee sijoitaa 8 autopaikkaa.

Korttelin 14101 eteldosan nykyiset korvattavat autopaikat
tulee sijoittaa korttelin pohjoisosaan osoitetulle
pyséakdintialueelle.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan 1 ap/ 100 k-m?, kun
autopaikat ovat nimettyja. Tasta saa vahentaa 15% kun
autopaikat ovat nimeamattomia.

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja kotipalvelujen
pysékaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Autokatoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen
ja istua Luhtitien katukuvaan.

Polkupyérapaikkoja tulee varata 1 pp/30 k-m2.
Kortteli on rajattava Luhtitielle pensasaidalla.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisépihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisépihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.Tonttien
yhteisella korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kéasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Kunnallistekniikka tule jarjestaa Luhtimaen tai Orsipolun
katualueilta. Kaikille tonteille johtavalla ajoyhteydella on
johtorasite.

Johtoja ja kaapeleita tulee sijoittaa tonttijaosta huolimatta.
Jatehuolto on toteutettava korttelikohtaisesti.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja ja
paivakodin.

Rakennusten kattomuotojen on oltava vaihtelevia ja 5-
kerroksisten osuuksien kattojen on oltava kaltevia.

Kortteliin 14105 Luhtim&en varteen tulee varata tila
muuntamolle. Muuntamon saa rakentaa osoitetun
kerrosalan liséksi. Muuntamon tulee olla arkkitehtonisesti
korkeatasoinen.

Tomtinfart ska ordnas fran Loftbackens gatuomrade.
Bilplatserna ska placeras oberoende av tomtindelningen.

8 parkeringsplatser ska placeras i gatuomradet i
Loftbacken.

De befintliga parkeringsplatserna som ska ersattas i den
sodra delen av kvarter 14101 ska placeras pa den
anvisade parkeringsplatsen i den norra delen av kvarteret.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de 6vriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / 100 m?-vy, nar
bilplatserna ar namngivna.

15 % kan dras fran detta nar parkeringsplatserna ar
namnldsa.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.
Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Den téckta bilparkeringen ska halla hog kvalitet till sin
arkitektur och passa in i Loftvagens gatubild.

1 cp / 30 k-m2 ska reserveras for cykelplatser.
Kvarteret ska avgransas mot Loftvagen med en hack.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas. Planen fér garden ska
bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det planteras olika slag av trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling. De delar av
innergarden som inte anvands for nédvandiga fardvagar,
omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas for
stadsodling, ska férses med planteringar. Tomternas
gemensamma kvartersgard ska uppna minst 0,9 i
effektivitet fér gronbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas grénomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Kommunaltekniken ska organiseras fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomradena. Korforbindelsen som leder
till alla tomterna har ett ledningsservitut.

Ledningar och kablar ska forverkligas oberoende av
tomtindelningen.

Avfallshanteringen forverkligas inom varje enskilt
kvartersomrade.

Affarslokaler och daghem far placeras pa
bottenvaningarna i byggnader.

Byggnadernas takformer ska vara varierande 5-
vaningssektionernas tak ska vara sluttande.

| kvarteret 14105 nara Loftbacken maste plats reserveras
for en transformator. Transformatorn far byggas utéver
den anvisade byggratten. Transformatorn ska vara
arkitektoniskt hogklassig.
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Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisé ja
vehrea kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Korttelin 14105 tontilla 10 rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettava tiilta.

Korttelin 14105 tontilla 10 rakennusten kattojen tulee olla
tasakattoja.

Korttelin 14105 tontilla12 rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

Korttelin 14105 tontilla 12 rakennusten kattomuotojen on
oltava pagosin kaltevia.

Kortteli on rajattava Luhtimaelle pensas- ja kiviaidalla.
Aittariville istutetaan puita ja pensaita.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisapihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneta kaupunkivilielyyn, on istutettava.Tonttien
yhteisella Korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Uudisrakennusten tulee koon ja korkeuden, varityksen ja
julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua ymparistéssa
olevaan vanhaan rakennuskantaan.

Vahintaan 1 autopaikka / asunto tulee sijoittaa
autokatokseen tai autotalliin, jonka saa rakentaa auton
sailytyspaikan rakennusalalle rakennusoikeuden lisaksi.

Tonttiliittyma tulee jarjestéda Luhtimaen katualueelta.
Asuntopihoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta.

Kunnallistekniikka tulee jarjestaa Luhtimaen tai Orsipolun
katualueilta. Kaikkiin asuinrakennuksiin johtavalla
ajoyhteydella on johtorasite.

Korttelissa tulee kayttaa useita vareja ja julkisivuvarien
tulee vaihtua asunnoittain.

Kvartersomrade fér smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och grén
helhet.

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
skall byggas av hogklassiga och hallbara material.

Pa kvarter 14105 tomt 10 tegel skall anvandas som
huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa kvarter 14105 tomt 10 ska byggnadernas tak vara
plana.

Pa kvarter 14105 tomt 12 tra skall anvandas som
huvudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.

Pa kvarter 14105 tomt 12 byggnadernas takformer ska
huvudsakligen vara sluttande.

Loftbacken ska avgransas med en hack och stenmur. Vid
Bodlangan planteras trad och buskar.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det planteras olika slag av trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling. De delar av
innergarden som inte anvands for noédvandiga fardvagar,
omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas for
stadsodling, ska forses med planteringar. Tomternas
gemensamma kvartersgard ska uppna minst 0,9 i
effektivitet fér gronbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de géllande kraven foér hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Nybyggena skall i fraga om storlek och hojd, fargsattning
och fasadproportioner anpassas till omradets gamla
byggnadsbestand.

Minst 1 bilplats / bostad ska placeras i bilskydd eller i
garage som far byggas pa byggnadsytan for
forvaringsplats for bil utéver byggnadsytan.

Tomtinfart ska ordnas fran Loftbackens gatuomrade.
Korningen till lagenhetsgarden sker inifran kvarteret.

Kommunaltekniken ska organiseras fran Loftbackens eller
Sparrstigens gatuomradena. Korforbindelsen som leder
till alla bostadshus har ett ledningsservitut.

Flera farger ska anvandas i kvarteret och fasadfargerna
ska andras fran lagenhet till lagenhet.
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Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusten ja kortteleiden tulee muodostaa viihtyisa ja
vehrea kokonaisuus.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Korttelialueiden arkkitehtuurin tulee korostaa niiden
omaleimaisuutta korttelikohtaisilla materiaaleilla ja
varityksella.

Rakennusten kattomuotojen on oltava vaihtelevia ja
kattojen on oltava p&aosin kaltevia.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla.

Tontti on rajattava pensasaidalla tai kasvillisuudella.

Asuinkorttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma. Asuinkorttelin sisépihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihasuunnitelma
on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja
nurmikkoa. Sisapihan osat, joita ei kayteta
valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
hyédynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Tonttien

vhtaicallA karttalinihalla tiillan ganuviittan ushintAAn
Ni€iS€na KOruSiipinana W€ Saavuuaa vaniniaan

vihertehokkuus 0,9.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Tonttien hulevedet voidaan
viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Pihojen ja ulko-
oleskelutilojen viherrakentamisessa on huomioitava
hulevesien hallinta teknisesti ja toiminnallisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1.5 autopaikkaa/

asunto.

Asuntoihin ajo tapahtuu korttelin sisalta. Ajoyhteydella on
ajo- ja johtorasite.

Katu.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en trivsam och
gronskande helhet.

Arkitekturen ska vara hoégklassig och innovativ.
Kvartersomradenas arkitektur ska framhava omradenas
sarpragel med hjalp av kvartersvisa material och
fargsattning.

Byggnadernas takformer ska vara varierande och taken
ska huvudsakligen vara sluttande.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
skall byggas av hogklassiga och hallbara material.

Tomten skall avgransas med héackar eller plantering.

For bostadskvarterets gemensamma gard ska en enhetlig
plan utarbetas. Bostadskvarterets innergard ska bilda en
lummig, skyddad och trivsam gemensam gard med ett
gemensamt omrade for lek och vistelse. Planen for
garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det planteras olika slag av trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling. De delar av
innergarden som inte anvands for nédvandiga fardvagar,
omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas for

atadandlina alea fArane mad nlantarinaar Tamtarnas
SwaGSCaINng, SKa i0rse€s med pianieningar. 1omeimnas

gemensamma kvartersgard ska uppna minst 0,9 i
effektivitet for gronbyggandet.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven fér hantering av
dagvatten. Tomternas dagvatten kan férdrojas
gemensamt i kvartersomradet. Vid anlaggandet av
gardarnas och uteplatsernas gronomraden ska
hanteringen av dagvatten beaktas tekniskt och
funktionellt.

Minimiantalet bilplatser ar 1.5 bilplatser/bostad.
Korningen till lagenhetsgarden sker inifran kvarteret.
Koérforbindelsen som leder till alla bostadshus har ett
ledningsservitut.

Gata.

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat

allmant omrade.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Ohijeellinen rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Ohijeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Pysakoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa. Alueen tulee olla muuntojoustava ja soputua
tarvittaessa lumitilaksi tai tilapaiseen pysakaointiin.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa
Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Alueen osa, jolle on istutettava puita.

Ohijeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja
pensaita.

Istutettava alueen osa.

Istutettava pensasaita.

Rakennettava aita. Aidan tulee olla osa rakennuksen

arkkitehtuuria.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Istutettava puu.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse. Omradet ska vara flexibelt att
forandra och anpassas till snégard eller tillfallig
parkering vid behov.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade
Korforbindelse.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av

omrade

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.
Del av omrade dar trad skall planteras.
Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad

och buskar.

Del av omrade som skall planteras.
Hack som ska planteras.
Ett staket som ska byggas. Staketet skall bilda en del

av byggnadens arkitektur.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Trad som ska planteras.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.
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Kaupunkirakenne ja ymparistd Stadsstruktur och miljé
Asemakaavoitus Detaljplanering

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Matning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _._.20__ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _._.20__ Godkand av stadsfullmaktige _._.20__

23.08.2022 KALA AKH




002495 Luhtimaki 1&2 / 23.08.2022 Sivu 50 / 50

8. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO



