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MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivétty asemakaava nro 002473 (jaljempana ”Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatokseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Myyrméen kaupunginosassa, osoitteessa Iskospolku
3.

Asemakaavamuutosalueella sijaitsee vuonna 1994 valmistunut kauppakeskus. Voimassa olevassa asema-
kaavassa tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Asemakaavan rakennusoikeus on
42 400 k-m? ja toteutunut kerrosala 42 566 k-m? (lisays poikkeusluvalla).

Tontille haetaan rakennusoikeuden korotusta liiketilan sisélle noin 2300 k-m?, jolloin rakennusoikeudeksi
tulisi 44 700 k-m?. Asemakaavamuutoksessa liikkerakennusten korttelialue (K) muutetaan liikkerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM). Rakennuksen ullakkokerros muute-
taan kerrokseksi, jolloin kerroslukua osoittava kaavamerkintd 3 (Ill) muutetaan 4:ksi (V). Rakennuksen
ullakkokerroksessa sijaitsee pagkayttotarkoituksen mukaisia tiloja, jotka Asemakaavamuutoksen jalkeen
luetaan rakennusoikeuteen kuuluvaksi. Iskoskujan puoleinen siséédnkaynti poistetaan ja rakennetaan lii-
ketilaksi. Iskoskujan sisdankéynti on asiakasmaaraltaén vahaista eika sille ole saavutettavuuden vuoksi
tarvetta. Vastaavasti pohjakerroksen sisdankayntia seké saavutettavuutta Punamultatorin suunnasta ra-
kennuksen pohjakerroksessa laajennetaan ja kehitetdan aktiivisemmaksi. Asemakaavamuutoksessa muu-
tetaan myds autopaikkojen vahimmaisvaatimusta nykyisestd 1 autopaikka / 50 k-m? muutetaan 1 auto-
paikka / 60 k-m?. Autopaikkatarpeesta on laadittu selvitys, jonka perusteella esitetty maara on riittava
myos tulevaisuudessa. Kauppakeskuksen asiakkaat saapuvat enenevasti muuten kuin autoilla.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Myyrmanni (Y-tunnus: 0362836-2)
c/o Realia Management Oy

Sibeliuksenkatu 5

13100 Hameenlinna

(jaljempéana "Yhtit”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Yhtién omistamasta kiinteistosta 92-15-409-3 (jaljem-
pana yhdessd "Sopimusalue™). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen
(liite Al). Kaupunki tekee maankéyttdsopimuksen Yhtion kanssa.

2.2 Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistek-
niikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo
rakennettu.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtid maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yh-
teensa 368 000 euroa.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi
Kaupungin l&hettamaa erillista laskua vastaan yhdessa eréssa siten, etta se
maksetaan valittdmasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

4.3 Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin l&hettdmaa erillista laskua vas-
taan (maksuehto 14 pv netto).
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5. Vakuudet

5.1 Yhtio luovuttavaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten kor-
vauksen suorittamisen vakuudeksi 368 000 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Yhtio on velvollinen liittdm&én Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisra-
kennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayh-
tyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvéat erimielisyydet, joista osapuolet ei-
vat padse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan kérgjaoikeu-
dessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilt osin kuin sopimusvelvoit-
teita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtid sitoutuu ilmoittamaan kirjalli-
sesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

8.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hy-
vaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta myos luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
jamolemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa.

9.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvéksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voi-
massa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava
on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdmé&n sopimuk-
sen sopimusehtojen tayttamista.
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94 Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella p&atoksella hyvéaksynyt vali-
tuksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tdméa sopimus
raukeaa.

95 Mikali valitusviranomaisen péaatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee

voimaan muuttuneena, tdma sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on yhteys tdméan sopimuksen sisdltéon, sitoutuvat osapuolet neuvottele-
maan sopimuksen siséllon paivittdmisesta vastaamaan muuttunutta tilan-
netta.

9.6 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen ta-
kia minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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Tata maankayttdsopimusta, sisaltden esisopimuksen mééraalan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtépi-
tévaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY MYYRMANNI
[nimi] [nimi]

lakimies, valtuutettuna [asema]

LITTEET

Liite Al: Sopimusalue

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [nimi] Kiinteistd Oy Myyrmannin puolesta [valtakirjalla] luovuttajana
ja lakimies [nimi] Vantaan kaupungin puolesta valtuutuksella luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet
taéman esisopimuksen maaraalan luovutuksesta ja etté he ovat olleet yhta aikaa l&asné esisopimusta vah-
vistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 8:ss8 sadetyll4 tavalla.

[péaivamaaréa]




