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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutosluonnos:

Korttelit 52104, 52132-52155 ja osa korttelia 52101 seka katu-, tori- ja virkistys- ja liikennealueet
kaupunginosassa 52, Veromies.

Kaavaluonnos koskee kumoutuvissa asemakaavoissa kortteleita 52101 ja 52104 seka katu-, lii-
kenne- virkistys- ja suojaviheralueita.

Asemakaavan muutoksen myoté alue muuttuu teollisuus- ja varastoalueesta sekoittuneiden kau-
punkitoimintojen alueeksi. Alueelle osoitetaan kaupunkimaisia asuinkortteleita asuntoineen, rei-
lulle 5400 asukkaalle, keskustatoimintojen, toimitilarakennusten ja yleisten rakennusten kortteli-
alueita seka virkistysalueita. Toimintojen sekoittuneisuutta alueella lisatdan keskittamalla asuin-
kortteleiden kivijalkaan liiketilat, asukkaiden yhteistilat, harrastustilat sek& mahdolliset tyotilat.
Julkisina palveluina alueelle toteutetaan Muuran yhtenaiskoulu seké kaksi paivéakotia. Alueen puis-
toalueet ovat merkittavia koko Veromiehen alueella: metséisena sailyvé Plootukallio on toinen

alueen suurimmista metsaalueista ja liikuntapuisto palvelee etenkin tulevaisuudessa koko Vero-
miehen asukaskuntaa.

Kaavaan liittyy yhteistydsopimuksia.

Kaavan laatijat: Charlotta Tanner, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; charlotta.tan-

ner@vantaa.fi, p. 050 312 1840 ja Paivi Veijola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
paivi.veijola@vantaa.fi, p. 043 826 6958
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Muuran alueen suunnittelu on aloitettu tammikuussa v. 2018

Alueen maanomistajista Sponda Oy on jattanyt asemakaavan muutoshakemuksen vuoden
2017 syksylla loppupuolella (Kiinteisté Oy Vantaan Omega, Virkatie 12-16, kaavanro 002356)
Kaavoitus tuli vireille 1.3.2018.

Mielipiteet asemakaavaluonnoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin
23.3.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 6 kappaletta.

Muuran Kick Off-seminaari pidettiin 8.3.2018.

Muuran kérkitavoitteiden luonnos valmistui 23.5.2018 ja tavoitteita tyostettiin eteenpéin elo-
kuussa. Tarkoitus oli vieda ne kaupunkisuunnittelulautakuntaan, mutta asia jai vaiheeseen.
Alueen suunnittelu kdynnistettiin uudelleen kesédkuussa 2020.

Tarkentuneet karkitavoitteet ja Muuran suunnittelua ohjaava konsepti valmistuivat loppuvuo-
desta 2020.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui joulukuussa (paivatty 7.12.2020).
Mielipiteet siihen pyydetiin 11.1.2021 mennessa ja niité saatiin yhteensa 8 kpl.

Vuoden 2021 alkupuolella aloitettiin viitesuunnitelmien tydstdminen asemakaavoituksen laati-
mien korttelinrajojen mukaan. Kaavaluonnoskarttaa tarkennettiin viitesuunnittelun rinnalla.
Muuran liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnittelu kdynnistyi 1.9.2021. Tyon perusteella
tehtiin muokkauksia mm. korttelinalueiden rajoihin katualueiden leventamistarpeen tai naky-
mien parantamiseksi. Yleissuunnitelma valmistui maaliskuussa 2022.

Meluselvitys laadittiin touko-kesdkuun aikana 2022.

Viitesuunnitelmat valmistuivat kesdkuussa 2022.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan muutosluonnos 1:2000 ja kaavamaéraykset
Havainnekuva 1:2500
Vesihuollon yleissuunnitelma, Destia
Viitesuunnitelmat: (erillisend liitteend)
0 Muura, Viitesuunnitelma AVIA Real Estate Oy, Inaro 17.6. 2022
0 Aviapolis, Muura Sponda, Arco 20.6.2022
0 Muura lantinen, Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma Ab Sagax, Arco 14.6.2022
0 Muura léntinen, Kaavaluonnoksen viitesuunnitelma Logicor, Arco 17.6.2022
Muura, konsepti, Vantaan kaupunki 2020 (erillisena liitteend)
Muuran kunnallistekninen yleissuunnitelma, Destia 22.3.2022 (erillisend liitteend)
Meluselvitys, 052600 Muuran kaupunkikylat asemakaavaluonnos, Sitowise 23.6.2022 (erilli-
sena liitteend)
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Koonti Muuran oas-vaiheen mielipiteisté (erillisend liitteend)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Muura nro 052600, 2018, 01.03.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Muura nro 052600, péivitetty 13.12.2020

Muuran kunnallistekninen yleissuunnitelma, suunnitelmaselostus ja liitteet, Destia 22.3.2022
Vedenjakeluverkostomallinnukset, Muuran painepiiriraja, 101017385-001-Alue 5, Afry
5.1.2022

Meluselvitys, 052600 Muuran kaupunkikylat, asemakaavaluonnos, Sitowise 23.6.2022
Muuran julkisen ulkotilan yleissuunnitelma, Ramboll (ty6 kesken)

Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021, Koosteraportti. Faunatica.
Faunatican raportteja 38/2021

Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Olli Manninen ja Marko
Nieminen. 7.2.2020. Faunatican raportteja 1/2020.

Vantaan ratikan yleissuusuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019.

Vantaan ratikan katusuunnittelu, Ramboll (kdynnissd)

Tarina- ja runkomeluselvitys, Vantaan ratikka, Lentokentta-Tikkurila, Sweco 23.5.2022
Keharata, Rakentaminen rautatietunnelin I&heisyyteen ennen radan kayttoonottoa ja kayton
aikana. Yleisi& ohjeita louhinta- ja kalliorakentamistdihin. Py6ry Finland Oy 4.4.2014

Muura area new town plan amendment, Rock mechanical evaluation of planned residential
buildings above Kehérata rock tunnel. Ramboll 12.4.2022

Monimuotoinen, kestava ja vastustamaton Aviapolis — Avipoliksen keskustan kaupalliset pal-
velut ja ty6paikat -selvitys. Loppuraportti 7.6.2021. Real Idea.

Veromiehen uusi nimist®, Mikko Sandstrém, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018.

Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020

Aviapolis-kaavarungon lilkkennesuunnitelma, Ramboll, maaliskuu 2016.

Aviapoliksen kaavarungon nro 052200, Veromies, tie- ja katuliikenteen meluselvitys. Huhtikuu
2016, Ramboll.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnittelu
27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.

Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
Raide-Jokeri 3, Alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Vantaan kaupunki ja Trafix Oy.

TIIVISTELMA

Tama asemakaavan muutosluonnos on laadittu koko Muuran alueen kokonaissuunnitelmaksi,
jonka pohjalta varsinaiset asemakaavan muutokset laaditaan. Mukana suunnittelussa ovat olleet
alueen maanomistajat: Sagax Finland, Sponda Oy, Locigor Oy, Avia Real Estate Oy ja EVLI
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Rahastoyhtit Oy sek& heidén konsultteinaan arkkitehtitoimistot Arco ja Inaro. Suunnittelualue
koostuu nykyisell&&n padosin teollisuus- ja varastorakentamista seka koilliskulmassa séilyneesta
Plootukallion metsdalueesta. Pinta-alaltaan suunnittelualue on n. 52 ha. Asemakaavaluonnos to-
teuttaa Aviapoliksen kaavarunkoa.

Muurasta rakentuu kaavaluonnoksen my6ta tunnistettava ja viihtyisa, yhteisollisista kaupunkiky-
listd koostuva uusi asuinalue, johon toimintojen sekoittuneisuutta tuovat alueen reunoille sijoit-
tuva monipuolinen toimitilarakentaminen ja yleisomagneetti, julkiset palvelut (koulu ja péivakodit)
sekd Muuran keskustan kaupalliset palvelut. Suunnittelun paatavoitteina on ollut muodostaa
Muuraan yhteisollisyytta tukevaa kaupunkirakennetta, kaupunkikylid, joiden kaupunkitila on ela-
myksellistd, arkkitehtuuri tunnistettavaa, liikkuminen alykastéa ja toimitilojen suunnittelussa téhdé-
taan tulevaisuuteen.
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Kuva 2. llmakuva Muura alueesta |dasta katsottuna (Arco&lnaro)

Muurassa arkkitehtuuri on leikkisaa, varikésté ja kodikasta. Kaupunkikuvaa hallitsevat erityisesti
harjakatot seka varikkaat julkisivut. Asuinkorttelit on ryhmitelty korttelikokonaisuuksiksi, kaupun-
kikyliksi. Jokaiselle kaupunkikyl&lle luodaan tunnistettavaa ja omaleimaista identiteettia kylien
oman teeman, vuodenajan avulla. Kylan vuodenaika nakyy rakennusten julkisivuvaripaletissa, kas-
villisuudessa ja kylan omana katupuuna, kadun kalusteissa ja mm. kyl&n kohtaamispaikkana toimi-
vien aukioiden toiminnallisuudessa. Toisensavun ja Virkatien risteykseen sijoittuvasta Muuran kes-
kustasta aukioineen suunnitellaan koko alueen aktiivinen solmukohta, jonne keskittyvét joukkolii-
kenteen pysakit, alueen kaupalliset palvelut sek& kahvilat ja ravintolat.

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien myota tiivista ja kaupunkimaista, mutta vehreytté saa-
daan runsaasti kortteleiden taskupuistojen seké reittien ja aukioiden monipuolisten istutusten
avulla. Elavyytta kaupunkitilaan tuodaan kivijalkaan sijoittuvien liike-, tyo- ja asukkaiden yhteistilo-
jen seka maantasoasumisen keinoin (asuntojen omat sisaankaynnit ja etupuutarhat). Alueen
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keskiosaan muodostuu erilaisten puistoalueiden kokonaisuus, ns. kyldpuisto, jonka merkittavin
0sa on metsaisena sailytettava Plootukallio.

Muura on kavely-ystéavéllinen ratikkakaupunki. Ratikan lisdksi myos kaikki muut joukkoliikenteen
vaihtoehdot ovat kaytettévissé ja suunnittelussa on keskitytty erityisesti kavelyn ja pyorailyn edis-
témiseen ja sujuviin ja houkutteleviin reitteihin. Autoliikenne on keskitetty pééosin kokoojaka-
duille ja muutamille tonttikaduille, jolloin on saatu rauhoitettua kaupunkikylien sisdosat kokonaan
kavelylle ja pyorailylle. Tarkein kévelyn ja pyo6railyn reitti alueella on ns. kaupunkiraitti, joka yhdis-
téé kaikki kylat toisiinsa seka toimii sujuvana yhteytend Muuran keskustaan. Alueen kortteleiden
pysakainti keskitetddn padosin LPA-kortteihin rakennettaviin pysakaointilaitoksiin, miké mahdollis-
taa rehevien maanvaraisten sisépihojen toteuttamisen. Pysékdintitaloista suunnitellaan monikéyt-
toisia, reittejé ja kaupunkitilaa eléavoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nékyvat alueelle mm. kévelyn, py6railyn seké joukkoliikenteen suosi-
misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina seka puistojenn ja katualueiden
hulevesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensé 252 000 k-m2, josta asumisen
osuus 250 950 k-m2, keskustatoimintojen 22 000 k-m2, yleisten rakennusten 16 250 k-m2, toimiti-
larakennusten 89 000 k-m2 ja teollisuus- ja varastorakennusten 42 400 k-m2 . Rakentamisen
maara on yhteensa 421 650 k-m2. AK-kortteleiden tehokkuus on keskimé&arin e=2,8, mutta tehok-
kuus vaihtelee valilla e=1,8-3,6. Y-korttelissa tehokkuus on keskimaarin n. e=0,5 ja C-kortteleissa n.
e=2,8.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten
(T, teollisuus- ja varastorakennusten ja laitosten korttelialueet (T-3) sekd puisto- ja suojaviheralu-
eet asuinkerrostalojen (AK), keskustatoimintojen (C), toimitilarakennusten (KTY), yleisten raken-
nusten (V) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, virkistys- ja puistoalueiksi (VP, VL, VU) seké katu-
ja torialueiksi.

Hanke tiivistdd kaupunkirakennetta, mik& on taloudellisuuden kannalta tarke&a. Se on myos jouk-
koliikenteen runkolinjan ja suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjan varrella seké hyvin saavutet-
tavissa kehdradan Aviapolis-asemalle. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendistd tydpaikka- ja varas-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin &&nimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alue on tayttynyt
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suurimittakaavaisista
rakennuksista seka as-
valtoiduista pinnoista.
Katuverkko on harva ja
korttelikoko valtaisa.

Suunnittelualue on
paéosin 1970- ja 1980-
luvuilla rakentunutta
teollisuus- varastora-
kennusten aluetta. Alu-
een koilliskulmassa,
suurimmaksi osaksi
Avia Real Estaten ja
Vantaan kaupungin
alueella, on séilynyt
kuitenkin metsdinen ja
kallioinen Plootukallion
alue.

Kuva 3. limakuva suunmttelualueesta V. 2021 Punalsella Muuran asemakaavaluon—
noksen rajaus.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu laajan reunamuodostumaselénteen ja laajan savitasangon saumaan si-
ten, ettd aleen pohjoisosa sijoittuu selénteelle (kalliota, moreenia ja hiekkaa) ja eteldosa savita-
sangolle, jossa paikoitellen esiintyy pienia moreeni kumpareita.

Maastonmuodoiltaan alue on loivasti kumpuilevaa. Maaston korkein kohta on metsaisen Ploo-
tukallion huippu. Maanpinnan korot vaihtelevat +56 metrista +29 metriin merenpinnan ylépuo-
lella.

Kuvat 4-6: Kuvia Plootukalliolta (Tanner 2019).
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Maisemallisesti hienoin kohde alueella on Plootukallio ja sen laen laaja avokallio. Kalliolta avautuu
mm. ndkymi& Toisensavun lansipuolelle. Kallion alapuolella, mm. etelé&-kaakkoisreunalla on hie-
noja isoja lohkareita. Muuran alueelta on selvitetty myds arvokkaita puita sek& Plootukallion kal-
lion reunoja.

Kasvillisuus ja elaimisto

Veromiehen kaupunginosa
on nykyisin ennen kaikkea
yritysalue, jossa luonnolle o= i
on jaanyt tilaa varsin véa- 1

han. Muuran Plootukallion _
alue on yksi suurimmista 5

Veromiehen rakentami-
selta sééstyneistd metsa-
alueista. Plootukallion li-
saksi Muurassa on joitakin
pienempid metsaisia laik-
kuja etenkin alueen poh-
joisosassa.

Vantaan ratikan kaavarun-
gon luontoselvityksessa
(Faunatica 2021) tutkittiin
myo6s Muuran alueelta ms Il
. = a 100 200m

luontoarvot. Alueelta selvi- e ——

. . ! Lahde L ologinen wa L it it luokittai ikkalinia
tett”n |u0ntotyyp|t’ geolo_ i Ekologl kayta uontotyypit arvoluokittain Ratikkalinj

D Ratikkalinjauksen 800 m séde

2
giset kohteet seka lahoka- o b 3 7 Kuntaraja
viosammaleen, linnuston, e Vasilain mukainen puraljcki
lepakoiden ja liito-oravan SRS Ecoohet yreycd
esiintyminen. Liito-oravaa Kuva 7. Arvokkaat luontokohteet ja tarkastetut geologiset kohteet (Faunatica

ei alueelta havaittu. 2021)

Noro

@ Tarkaststul geologisel kohtest (pista)

E Tarkastetul geologisal kohteet (alug)

Luontotyypit ja geologiset kohteet

Luontotyypiltdan arvoluokkaan 2 paaosin méaéritelty Plootukallio (kartalla kohteet 4 ja 5) on laajin
yhtendinen metsdalue ratikan kaavarungon luontoselvitysalueella. Metsén luonnontila on heiken-
tynyt harvennuksissa. Kohteella on kuitenkin monia luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita rakennepiirteitd ja lajistoarvoja. Kuusi on alueen valtapuu, mutta kallioiden liepeill ja luo-
teisosassa mantyd on runsaammin, myds kookkaita ylisméntyja. Kohteella on my6s runsaasti eri
ikéisté ja kokoista lahopuuta, joilta tavattiin lahokaviosammaleen itujyvasryhmid. Monimuotoisuu-
den arvoa alueella lisda paikoittainen soistuneisuus. Kohteen luontotyyppi on varttunut havupuu-
valtainen tuore kangas, valtakunnallisesti silméalla pidettévé ja Etela-Suomessa vaarantunut luon-
totyyppi ja tayttdd METSO-kohteen valintaperusteet. Kohde ei kuitenkaan téytd luonnonsuojelu-
lain suojeltavan luontotyypin kriteereja.
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Luokkaan 3 mééritellyt kohteet 3 ja 7 ovat myds luontotyypiltdén tuoretta kangasta, kohde 6
(Plootukallion huippu) taas edustaa kalliometsaa ja avokalliota.

Muurasta loytyy yksi geologinen kohde: "Virkamiehen lohkare”. Tama siirtolohkare on harvinaisen
suuri gabrolohkare, joka on kooltaan 2,5x4x3 m. Liséksi kohteessa on graniittisia lohkareita kool-
taan 2x3x2 m ja 2x2x2 m.

Lahokaviosammal

Osa Plootukallion alueesta on koko Vantaalle laaditussa lahokaviosammaleen esiintymisselvitys ja
suojelusuunnitelmassa (Faunatica 2020) luokiteltu taustatietojen tulkinnan perustella lahoka-
viosammaleelle soveliaaksi alueeksi, johon kohdistuu kuitenkin korkea uhka alueelle suunnitellun
maank&yton vuoksi. Selvityksessé lahokaviosammaleen suotuisan suojelutason on todettu toteu-
tuvan Vantaalla ilman ndité potentiaalisia korkean uhkan alueita.

Ratikan kaavarungon luontoselvityksessa alueelta havaittiin lahokaviosammaleen itiopesékkeité ja
itujyvasryhmid. Kaikki ratikan kaavarungon alueelta havaitut esiintymat saivat kuitenkin laajan ver-
tailuaineiston keskiarvoa heikommat pisteméaarét ja selvityksessa todetaan, etta télla perusteella
ne eivat ole lahokaviosammaleen suotuisan suojelutason kannalta merkittavié kohteita.

ARG

ARNZEREARRE)

@® Petolintu (Faunatica 2021)
Arvokas linnustoalue (Faunatica 2021)
¥ pohjanlepakkohavainto (Faunatica 2021)
© lahokaviosammalhavainto (Ida Korhonen 2021)
o Lahokaviosammalhavainto (Faunatica 2021)
[T Asemakaava-alue

Kuva 8. Luontoarvoja Muuran suunnittelualueella.
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Linnusto ja lepakot

Plootukallion lintujen lajim&éra ja tiheys ei ole kovin suuri, mutta alue on otettu mukaan selvityk-
seen, sielld pesivan varpushaukan vuoksi. Varpushaukka ei ole uhanalainen laji, mutta ainoa rati-
kan kaavarungon luontoselvityksessa havaittu pesiva petolintu. Pes sijaitsee Muuraan suunnitel-
lun ratikkalinjan kohdalla. Laji ei yleensé kéyta samaa pesaa kuin korkeintaan pari vuotta perak-
kain, mutta rakentaa todennékoisesti uuden pesén lahistolle, mikali reviiri séilyy alueella. Muita
Plootukallion alueelle havaittuja, eritysesti huomioitavia lajeja olivat puukiipija, sirittaja ja kuusiti-
ainen.

Plootukallion alueella tehtiin kaksi yksittéista havaintoa pohjanlepakosta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa paaosin rakennettua teollisuus-, logistiikka- ja katualuetta ja
suurin osa tontinosista on vettd lapaisemattomia asfaltoituja pysakointi- tai piha-alueita. Plootu-
kallio on ainoa suurempi metsdinen alue, mutta siellékin kallioinen maaperé véhentéa veden
imeytymisen mahdollisuuksia. Alue kuuluu Vantaan pienvesien valuma-aluerajaukseltaan Kirkon-
kylanojan valuma-alueeseen.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0 - 1 m) on pé&osin tayttda, hiekkaa, moreenia ja kalliota.
Plootukallion alueen luoteis-, koillis- ja eteldosissa on savea ja silttia.

Kaava-alue sijoittuu pohjatutkimusten mukaan p&&osin kitkamaalle ja kairaukset ovat ulottuneet
n. 0,5 - 4 m syvyydelle maanpinnasta. Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet nékyvat kuvassa

-Wi — 4—__“l .‘Iﬂl 1 —In i

Kuva 9. Suunmttelualueen maaperakartta

Pohjatutkimusten mukaan Toinensavun eteldosassa pintamaan (0 - 1 m) alla on noin 2 - 9 m paksu
kerros savea/silttid. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa
paallystdmadn pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paéttyneet padosin kiveen tai kallioon noin 4,2 —
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10,8 m syvyydelld maanpinnasta. Kaksi kairausta on paétetty maarasyvyyteen 10,2 ja 13,5 m sy-
vyydell& maanpinnasta.

Pohjavesi on mitattu (mittauspiste Toinensavun pohjoispéaéssa) viimeisen kymmenen vuoden ai-
kana tasovalilla 36,3 — 38,2, eli noin 0,6 — 2,5 m syvyydelld maapinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan kitkamaa-alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja
silttialueilla suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikenngitavat
alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentévéa rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen kaupunginosassa asui vuoden 2020 alussa 1078 henked. Alueen asunnot keskittyvat
Aerolan asuinalueelle seka Perint6tielle rakentuneisiin uusiin asuinkohteisiin. Veromiehessa on va-
hemman 0 - 6 -vuotiaita (8%), 7 — 15 -vuotiaita (3 %) seka yli 65-vuotiaita (5 %) kuin Vantaalla kes-
kim&éarin, mutta tydikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suurempi kuin Van-
taalla keskimé&arin, 83 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 20 023 henked, missé on kas-
vua reilut 1190 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd néakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 13,6 %:sta 37,9 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Lukua on myéhemmin tarkistettu asemakaavoituksen edetessé ja taman hetkinen arvio on
etta uusia asukkaita Veromieheen sijoittuisi 25 000 — 26 000. Muuran kaavaluonnosalueelle on ar-
vioitu rakentuvan tulevin asemakaavojen myo6té asuntoja yhteensa reilulle 5 400 asukkaalle.

Muuran kaava-alueella ei ole nykyisellé&n asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Talla hetkelld Veromiehessd on padasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokenté&n kaupunginosissa on yhteensa reilut 24
000 tyopaikkaa (v. 2019). Veromiehen kaupunginosan reilusta 15 400 tyOpaikasta léhes 33 % on
kuljetus- ja varastointialla. Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimi-
tiloja Veromiehen uusissa toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Kehé Ill:n
pohjoispuolella. Kaupunginosassa on myos hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromie-
hessé sijaitsee Kehdradan Aviapoliksen asema. Lentokentélla on oma juna-asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri
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ilmailuammatteihin. llmakehé&n varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myos il-
mailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 tyOpaikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Muuran alueella tyopaikat sijoittuvat talla hetkell& teollisuuden ja logistiikan alan yrityksiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentén Iaheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka padakaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehdrata yhdistdd paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoistd, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Koko Veromiehen, kuten myods Muuran yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on
suuri, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi on kaupunkikuvassa nakyvasti. Tyo-
paikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan pddosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Ve-
romiehen kaupunkikuva on mitddnsanomaton. Muuran ulkopuolelle sijoittuvia Veromiehen kau-
punkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja Kehd Ill:n toimisto-
rakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinttkoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen 1970-luvulla ra-
kennetuista rakennusperintdkohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavid kohteita on alu-
eella yhdeksén ja kulttuurihistoriallisesti merkittévid kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennuspe-
rintbarvot todettiin vaatimattomiksi. Muuran alueella ei ole merkittavid rakennusperintékohteita.

1980- ja 1990-luvun rakennuskannan inventointi on talla hetkelld kaynnissa. Téhén liittyen kaupun-
ginmuseon rakennustutkijat ovat alustavasti kartoittaneet Muuran alueen tdmén aikakauden koh-
teet ja todenneet ettei alueen rakennuksilla ole ilmeisia rakennusperintdarvoja.

Virkistys

Plootukallio luonnontilaisena metsdalueena tarjoaa télla hetkelld mahdollisuuden virkistaytymi-
seen Muuran alueella. Muuran l&nsipuolelle sijoittuu Osumapuisto, joka on osa Krakanojan varren
puistokokonaisuutta. Yhteys Osumapuistoon Muuran alueelta kulkee Virkatien kautta Keha Ill:n
vartta pitkin. Veromiehen itdpuolen puistoalueille (mm. Annefredinpuistoon) ei nykyiselldan ole
toimivaa viheryhteytta.

Keha llI:n eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyl6ineen ja ravintoloineen. Tikkurilantien
pohjoispuolella sijaitse ilmailumuseo. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olemattomat ja etéi-
syydet ovat pitkié seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaanjoen varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne
Autoliikenne

Muuran alue rajoittuu itdosastaan Lentoasemantiehen, eteldosassa Virkatiehen ja pohjoisessa Tik-
kurilantiehen. Kehd Ill kulkee myds alueen eteldpuolella, noin 160 m etéisyydella. Alueen sisélla on
télla hetkelld vain 3 katua. Toinensavu kulkee alueen l&pi pohjois-eteldsuuntaisesti Virkatien ja Tik-
kurilantien vélissa, Ensimmainensavu liittéé yhden kiinteistoista Virkatielle ja luoteiskulman Tuloku-
jalta on liittymat kolmelle kiinteist6lle sekd yhteys Tikkurilantielle. Liikennemé&éarat ovat kyseisilla



052600 / Muura 23.8.2022 14/90

kaduilla nykyisellaan: Keh& 111 58 740 KAVL, Lentoasemantie 22 750 KAVL, Tikkurilantie 10 780 KAVL,
Virkatie 3600 KAVL, Toinensavu 3160 KAVL.

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessa (laadittiin liikkenne-ennus-
temalli HELMET 3.0 perusteella), tutkittiin likenteen verkollinen tarkastelu ja Muuran kaava-alueen
laheisyydesté alustava yleissuunnitelma, jossa on esitetty katuverkon hierarkia toimintojen sijoittu-
misen perusteella sek& alustavat poikkileikkaukset seké liittymétyypit. Tarkasteluvuosina olivat
2030 ja 2050. Aviapoliksen liikenneverkko ei merkittavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla
liilkennema@arilla. Vuonna 2050 liikenneverkon kuormitus saattaa olla véalityskyvyn ylarajalla ruuhka-
aikoina Tuusulanvaylalld ja Lentoasemantielld, kun taas Veromiehen sisdinen liilkenne on sujuvaa ja
maarallisesti kohtuullista. (Sitowise, 2020)

Muuran meluselvityksen yhteydessé alueen liilkenne-ennusteita v.2050 tarkistettiin Aviapoliksen lii-
kenneverkkoselvityksen sekd yleiskaavan lilkkenne-ennusteiden pohjalta. N&ité liikkenne-ennuste-
maarié kasitelladn kohdassa Ymparistohairiot, lImanlaatu/Pienhiukkaset s. 16.

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka johdosta todelliset kdvelymatkat muodos-
tuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etdisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta
on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle kavelyverkolle on ollut pieni. Lentoaseman-
tien parantamisen yhteydessd on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoasemantien
poikki; Technopoliksen kohdalle Karhuméen silta ja lahelle Keha lll:a Virkatie - Ayrikujan alikulku.
Kavely- ja pyoraily-yhteyksid ymparoivadn kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin 500
metrin valein.

Muuran alueen ympardoivilla katualueilla on padosin kadun molemmin puolin yhdistetty jalankulku-
ja pyorétie. Toisensavun liittymasta lanteen Tikkurilantielld on ainoastaan etelélaidalla yhdistetty
jalankulku- ja pyoratie.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistad Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat sekd Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemat. Muuran pohjoisimmat korttelit sijoit-
tuvat aivan Aviapolis-aseman laheisyyteen (etdisyys reilut 100 m). Muuran uudesta keskustasta
matkaa asemalle kertyy n. 700 m. Junat lilkkennéivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin
ruuhka-aikana 10 minuutin vélein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmékeen noin
15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

Alueella on hyvat bussiyhteydet. Muuran I&pi Toistasavua pitkin kulkevat télla hetkell& runkolinjat
570 (Mellunméki-Tikkurila-Aviapolis-Lentoasema) ja 615 (Rautatientori-Kartanonkoski-Lento-
asema) ja niiden lahimmat pysakit ovat Toisellasavulla ja Aviabulevardilla, Aviapolis-aseman yhtey-
dessa bussiliikenteen terminaalilla. Lentoasemantiet pitkin kulkevat linjat 415 (Elielinaukio-Ylasto-
Lentoasema) ja 574 (Peijas-Aviapolis-Myyrméki). Ndiden linjojen l&himmat pysékit ovat Lentoase-
mantielld, Virkatien ja Ayrikujan alikulun laheisyydessa.

Suunnitteilla on my6s Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Muurassa. Linjausta on
suunniteltu Aviapolis-asemalta eteldan, uutta Muuranraitiota pitkin Toisellesavulle ja siitd edelleen
Osumatielle. Pysakkia on suunniteltu Toisellesavulle, l&helle Virkatien risteystd (Muuran tuleva kes-
kusta).
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Kehérata ja sen paalle rakentaminen

Keharadan rautatietunneli kulkee Muuran alueen luoteiskulman 1&pi. Rautatietunnelin péalle ja Ia-
helle rakentamisesta ja mahdollisista rajoituksista on laadittu P6yry Finland Oy:n toimesta selvitys
4.4.2014. Selvityksessd on maaritelty mm. yleisi& ohjeita louhinta- ja kalliorakentamist6ihin seka
maadritelty varoalue, jota lahemmas ulkopuolisia kalliotiloja ja kallioporakaivoja ei saa sijoitta ilman
erityistarkastelua. Nam4 tulee huomioida radan péaalle rakennettaessa ja tarvittaessa tehda lisasel-
vityksié.

Asemakaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa maanomistaja Logicor tilasi Rambollilta kalliomekaa-
nisen erityistarkastelun kehéradan suojaetaisyyden sisélle kaavan mukaisesti suunnitelluille raken-
nuksille (Ramboll 12.4.2022). Selvityksen mukaan kiinteistdille 92-52-101-10 ja -16 suunnitellut ra-
kennukset eivat aiheuta haittaa keharadan rakenteille mm. seuraavista syista: tunneli on riittdvén
syvélla ja tunnelin kalliokatto on huomattavan paksu (25 m), tunneli on kooltaan suhteellisen pieni
ja uusi seka kalliolujitettu uusimpien standardien mukaan. Liséksi vastaavanlaisiin olosuhteisiin on
Suomessa rakennettu paljon ja siitd on kokemusta.

Vesihuolto

Kaavaluonnosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin ja on nykyisellaan vesihuollon
toiminta-aluetta ja huleveden viemardintialuetta. Vesihuoltoverkosto on rakennettu palvelemaan
nykyistd teollisuus- ja logistiikka painotteista toimintaa.

Vedenjakelu
Kaavaluonnosalueen nykyiset vesijohdot kulkevat alueen l1api Virkatielld, Toisellasavulla ja Tikkuri-
lantien eteldareunalla. Liséksi Tulokujalla ja Ensimmaiselldsavulla on nykyista vesijohtoverkostoa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +66m... +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavaluonnosalueen jatevesiviemarit kulkevat vesijohtoverkoston yhteydessé Virkatielld, Ensim-
maisellasavulla, Toisellasavulla, Tulotiella seka Tikkurilantien eteléreunalla.

Jatevedet johdetaan Lentoasemantien alitse Keha Ill varren runkoviemariin ja edelleen Tuusulan-
vaylén alitse Kbyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan
vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemé&rdinti / hulevesijarjestelma

Kaavaluonnosalueen hulevesiviemarit kulkevat muun vesihuollon yhteydessé Virkatiell&, Ensim-
maisellasavulla, Toisellasavulla seka Tulotiella. Tikkurilantien etelareunalla hulevesiviemari kulkee
koko kaavamuutosalueen osalla. Kaavaluonnosalueen hulevedet johtuvat Virkatien hulevesiviema-
rin kautta Lentoasematien alitse ja paatyvat Ralssipuistossa Palo-ojaan, josta vedet laskevat lo-
pulta Keravanjokeen.
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Poyry on laatinut Keski-Vantaan hulevesijarjestelmén toiminnallisen selvityksen (16.6.2019). Selvi-
tyksessa on todettu, ettd Virkatiella sadevesiviemari on tulvimiselle herkka Toisensavun ja Osuus-
tien muodostaman risteysalueen laheisyydessa. Sadevesimaksimikuormitus ylittaa jarjestelmén
rakenteellisen vélistyskyvyn eli mitoituksen hyvin herkasti. Tama on hyvé huomioida, kun alueen
hulevesiverkostoa suunnitellaan uudestaan.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko on rakennettu Virkatielle, Toisellesavulle, Tulokujalle sek& Tikkurilantien etel&-
reunaan.
Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijanniteverkon seka pienjanniteverkon maakaapeleita on katualu-
eiden varressa seka nykyisten kiinteistojen alueella.

Ymparistohairiot

[Imanlaatu/Pienhiukkaset

Lilkkennema@driltdén suurimpien vaylien laheisyydesséa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvan
etéélle vaylista. Vuodelle 2050 arvioidut liikkennemaarat (KAVL) Muuran kohdalla ovat Keha IlI:lla n.
68 000 ajon./vrk, Lentoasemantielld n. 38 000 ajon./vrk, Tikkurilantiella n. 9 000 — 11 000 ajon./vrk
ja Virkatiella 5000 — 5500 ajon./vrk. Alueen siséisille kokoojakaduille likennemaariksi on arvioitu
Aurtuakatu 3500 ja Plootukatu 2500 ajon./vrk.

Asuinrakennusten suositusetaisyys ajoradan reunasta on 20 metrid (minimi 7 m), kun liikkennemé&ara
on 5000 — 10000 ajon./vrk ja 40 metria (minimi 14 m), kun lilkennemaara on 10 000 — 20 000
ajon./vrk. Etaisyyden Muuran kohdalla Keha llI:lle tulee olla 136 metri& (min. 48 m), Lentoaseman-
tielle 76 metria (min. 27 m), Tikkurilantielle 21,6m (min. 7,5m) ja Virkatielle 7,2 m (min. 3 m).

Herkilla kohteilla, kuten koululla, etéisyydet ovat 40 m (min. 20 m), kun liikennemé&éra on 5 000 —
10 000 ajon./vrk, ja 80 m (min. 40 m), kun liikennem&é&ra on 10 000 — 20 000 ajon./vrk. Etéisyyden
Keha lll:lle tulisi olla 200 metri& (min. 136 m) ja Lentoasemantielle 152 m (min. 76 m).

Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen on pé&aosin suositusetéisyyttd kauempana suurimmista
liikennekaduista. Virkatiella ja Tikkurilantielld ollaan muutamassa kohdassa hieman
suositusetaisyytta lahempana. Yleisten rakennusten korttelialueet ovat suositusetaisyydella tai sit
kauempana Keha lll:n, Lentoasemantien ja Aurtuakadun ja Toisensavun ajoradoista.

Liikenne- ja lentomelu

Suunnittelualue on pddosin yleiskaavan lentomeluvyéhykkeelld 3, Lden 50 - 55 dB. Asuinhuoneiden
ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua vastaan on téalldin oltava AL >32 dB ja toimistotilojen AL
>28 dB. Luoteiskulma sijoittuu lentomelualueelle 2, Ldn 55-60 dB. Alueelle ei tule sijoittaa asumista
ja toimistotilojen a&neneristavyyden tulee olla AL >32 dB.

Muuran suunnittelun yhteydessa laadittiin koko kaavaluonnosalueelle meluselvitys, jossa tarkastel-
tiin tie- ja raitioliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset suunnitelmaluonnoksen mukaisiin raken-
nuksiin seka oleskelualueisiin (Sitowise, 2022). Selvityksessé on huomioitu my6s lentokoneiden koe-
kayttoalueen seké lentoliikenteen aiheuttama melu. Selvityksessé on kdytetty valtioneuvoston paa-
toksen 993/1992 mukaisesti keskiaanitasojen ohjearvoina piha-alueilla ja ulko-oleskelualueilla,
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aukioilla ja koulun ja paivékodin pihoilla péivélla 7-22 enintédén 55 dB (Laeq) ja yolla 22-7 enintdén 45
dB (Laeq).

Merkittavimmat tieliikenteen melulahteet alueella ovat Keha I, Lentoasemantie ja Tikkurilantie.
My@s Virkatie ja alueen halki kulkeva Toinensavu aiheuttavat melua alueelle. Ennusteliikenneméé-
rin& on kéytetty v. 2050 liikenne-ennusteita, jotka perustuvat Aviapoliksen liikenneverkkoselvityk-
seen (Sitowise ja FLou 2019), mutta niit& tarkistettiin osittain Vantaan kaupungin toimesta.

= Liite 2.3

Meluselvitys
052600 Muuran kaupunkikyla
asemakaavaluonnos

f Melulaskentatilanne:
Li melu, pavaaika klo 7-22

Péivisjan keskidnitaso
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Kuva 10. Melutilanne ennustetilanteessa v. 2050 kun koko alue rakentunut (S|t0W|§e 2022).

Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa v. 2050 suunnitellut rakennusmassat suojaavat hyvin
leikki- ja oleskelualueita. Asuinrakennusten sisépihoilla toteutuvat seké paivaajan ohjearvo 55 dB
ettd ydajan ohjearvo 45 dB. Umpikortteleihin perustuva korttelirakenne suojaa sisépihat niin hyvin,
ettei meluldhteiden suuntaan my6hemmin rakentuvilla toimisto- ja muilla toimitilarakennuksilla
(KTY) ole vaikutusta pihojen melutasoihin. Selvityksessa tutkittiin esimerkinomaisesti myds muuta-
mia pysakointilaitoksen kattoja. Kattopinnoista oleskeluun soveltuviksi osoittautuivat asuinraken-
nusten suojaan sijoittuvat katot. Kahdella muulla pysékdintitalon katolla ei ohjearvoja saavutettu
edes melukaiteella.

Puistoalueiden melutasoon KTY-alueiden rakentumisella sen sijaan on vaikutusta. Ohjearvojen mu-
kainen melutaso alle 55 dB saavutetaan jo ilman KTY-rakentamista Plootukalliolla, Aurtuapuistossa
ja pééosin Kahinapuistossa. Mm. Plootukalliolle suunnitellut leikki- ja oleskelutoiminnot seka
Aurtuapuistoon rakennettava kouluakin palveleva urheilukentta sijoittuvat alla 55 dB alueille jo ti-
lanteessa, jossa pelkat asuinkorttelit ovat rakentuneet. Plootukalliolla puiston melutaso ylittéé oh-
jearvot Toisensavun ja Plootukadun varressa, mutta ndmaé ovat alueita, joita ei kéyteté oleskeluun.
Toisensavun varressa on suojeltava lahokaviosammaleen esiintymé ja Plootukadun varressa puo-
lestaan ratikan rakentamisesta aiheutuva kallioleikkaus. Plootupuistikossa melun ohjearvot ylitty-
vat, mutta selvityksessa ei ole mallinnettu puiston kohdalle rakentuvaa puistosiltaa penkereineen
mika saattaisi vaikuttaa melun leviamiseen. Plootupuistikko ei mydskéén ole oleskelupuisto vaan
toimii kulkureittind/viheryhteytend Muuran ja Huberilan valilla.
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Muuran itdreunaan ja luoteiskulmaan rakentuvat KTY-alueet tuovat lisésuojaa puistoalueille. Melu-
taso laskee entisestédén Plootukalliolla ja Kahinapuistossa ohjearvot alittava melutaso saavutetaan
jo yli puolella puistoalueesta. Aurtuapuistossa melutasot hieman nousevat, johtuen toimitilaraken-
nusten aiheuttamasta heijastuksesta. Toimitilarakennusten suunnittelussa olisi huomioitava mah-
dolliset heijastusvaikutukset rakennusten pintamateriaalivalinnoissa.
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Kuva 11. Melutilanne ennustetilanteessa\/. 2050
kentuneet (Sitowise 2022).

Nykyinen rekennus
B suunniteitu rskennus

kun vain asuinkerrostalot pysakointilaitoksineen ovat ra-

Kaupunkikylien aukioilla (Solinapiha, Huminapiha ja Ropinapiha) melutasot ovat lopputilanteessa
ohjearvojen mukaiset. Ropinapiha on kyldaukioista ainoa, joka tarvitsee toimitilarakentamista suo-
jakseen. Ns. talvikylan aukio Ritin&piha ei viela t&ssé vaiheessa toteudu kokonaisuudessaan (yli puo-
let talvikyl&sta ja kyldaukio jaa viel&d odottamaan kaavoitustaan) eika nyt kaavoitettava aukion osa,
jossa meluohjearvo ylittyy, ole padoleskelun paikka. Muuran keskustassa Muuran aukiolla melutaso
ylittaa oleskelun ohjearvon ratikasta johtuen.

Koulun ja péaivakotien pihojen melutasoihin KTY-alueiden rakentaminen ei vaikuta merkittavasti.
Ropinaraitin ja Vantaan ratikan valiin sijoittuvan paivékodin pihalla alittuu pdivaajan ohjearvo 55 dB
jo silloin kun pelkat asuinkorttelit ovat rakentuneet. Toisensavun varteen sijoittuvan koulun piha-
alueilla ja pallokentalla péivaajan ohjearvo alle 55 dB toteutuvat, mutta Aurtuakadun varrelle viite-
suunnitelmassa sijoitetun péivakodin pihalla ohjearvo ylittyy osalla piha-aluetta. Piha tulee suojata
rakenteellisesti joko rakennusmassan tai kiinteiston rajalle sijoitettavan meluesteen avulla. Melu-
selvityksessé todettiin, ettd esim. 2 m korkea meluaita riittd4 suojaamaan pihan.

Julkisivuihin kohdistuvat keski&énitasot ovat alueella maltillisia, padosin ne ovat alle 65 dB péivaai-
kaan. Suurimmat julkisivuun kohdistuvat keskidanitasot aiheutuvat Keha Ill:n liikkennemelusta Vir-
katien varren asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin. Raitiotien aiheuttamat keskiaénitasot ovat suu-
rimpia Muuran aukion kaarteen kohdalla kaarrekirskunnan vuoksi. Alueella tulee jo lentomelun
vuoksi varautua paaosin julkisivujen danitasoerovaatimukseen 32 dB, mutta Virkatien varrella sek&
Muuran aukiolla &anitasoerovaatimus on edell& kuvatuista syista taté suurempi tietyissa korttelei-
den osissa.
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Julkisivuihin kohdistuva péivaajan keskidénitaso ylittd4 65 dB vain osassa Virkatien varren rakennuk-
sia. Nadille osuuksille suositellaan asuntojen avaamista myos hiljaiselle sisapihan puolelle seké viher-
huoneita parvekkeiden sijaan. Erityisesti lentomelun vuoksi kaikki alueen parvekkeet suositellaan
lasitettaviksi. Sisdpihan puolella maantasoasuntojen pihat ja terassit voidaan jattéa lasittamatta,
mutta niit& voidaan kattaa suojaksi lentomelua vastaan.
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Kuva 12. Julkisivuihin kohdistuvat paivaajan keskidénitasot (Sitowise 2022).
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Seveso-laitokset

Tukesin valvomia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-laitoksia) sijaitsee koko Vero-
miehen kaupunginosassa yksi laitos sek& muutamia muita laitoksia kaupunginosan lahiympaéris-
tossd. Aviapolis-kaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perus-
teella laitokset eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatké néin mydskaan kaa-
vamuutosten maankayttémahdollisuuksiin.

Muuran alueella ei sijaitse kyseisia laitoksia, mutta kahden laitoksen konsultointivyohyke ulottuu
jonkin verran kaavamuutosalueelle, misté syystd kaavaluonnoksesta pyydetéén Tukesin lausunto.

Maanomistus

Tarkastelualue on padosin yksityisessa omistuksessa. Alueen yksityisid maanomistajia ovat Sagax
Finland, Sponda Oy, Locigor Oy, Avia Real Estate Oy ja EVLI Rahastoyhtit Oy. Katualueet ja alueen
l&nsireunassa Lentoasemantiehen rajautuva suojaviheralue seké osa metséisesta Plootukalliosta

ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Lentoasemantien omistaa valtio.

- Evli-Rahastoyhtia Oy

Logicor Oy

Sagax Oy

[0 LAK Real Estate
_ Sponda Oyj

m Vantaan kaupunki

Iﬁ ELY-keskus

Kuva 14. Maanomistus suunnittelualueella.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksen& on vahent&a yhdyskuntien ja liikkenteen paastojd, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niill& my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sé&n &ari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.



052600 / Muura 23.8.2022 21/90

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntéamisté. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riitta-
vélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytté.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, likkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Ehk&istaan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailymisté.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta sek& viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdis-
telmassa (2017) suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Aluetta suunnitellaan asumisen, ympa-
ristoonsa soveltuvien tydpaikkatoimin-
tojen seké& naihin liittyvien palveluiden
ja toimintojen alueena. Mustilla rin-

i nakkaisilla katkoviivoilla on merkitty lii-

kennetunneli sek& ohjeellinen liikenne-

tunnelin sijainti. Violetilla kolmiolla on

O - S+ osoitettu joukkoliikenteen vaihto-
v 'JJ < paikka.
43 ul‘ A i(lfr", Asemakaavaluonnoksen tavoitteet
= 1) / AN ‘o, ovat maakuntakaavan mukaisia.
4
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Kuva 15. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta
(suunnittelualue merkitty punaisella ympyralla).
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Maakuntakaava 2050

Kuva 16. Ote Uusimaa—kaavasta 2050. Suunnittelualu-
een sijainti punaisella ympyralla.

Uudenmaan alueelle on laadittu Uusimaa-
kaava 2050, jonka Maakuntavaltuusto hy-
véksyi 25.8.2020. Uusimaa-kaavan koko-
naisuus on hallinto-oikeuden 24.9.2021
antamilla paatoksilla paaosin voimassa.
Uudessa maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu pagkaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi. Kehittamisperiaatemer-
kinn&lla osoitetaan paékaupunkiseudun
muuta taajamatoimintojen kehittamis-
vyOhyketté tehokkaammin rakennettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet,
jotka tukeutuvat kestavaan liikkennejérjes-
telmaan ja tukevat verkostomaisen kau-
punkirakenteen kehittymista. Mustilla rin-
nakkaisilla katkoviivoilla on merkitty liiken-
netunnelina tunnelissa kulkevan keha-
radan linjaus. Pohjois-etelasuuntaisella

mustalla katkoviivalla on esitetty liikkennetunnelin ohjeellinen linjaus. Mustalla aaltoviivalla on esi-

tetty lentomelun 55 dB- ja 60 dB-alueet.

Yleiskaava

Kuva 17. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginval-
tuuston 17.12.2007 hyvaksymaé yleiskaava
2007, joka on suunnittelualueen osalta saanut
lainvoiman 25.9.2009. Yleiskaavassa Toisen sa-
vun lansipuoliset alueet on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennustenalueeksi (T) ja Toisensa-
vun itapuoliset alueet palvelujen alueeksi (P1).

Alueen luoteiskulma on lentomeluvythykkeella
m2 (LDEN 55-60 dB). Kaavamaéarayksen mu-
kaan alueella ei sallita mm. uuden asutuksen,
paivakotien ja oppilaitosten rakentamista. Alu-
eella jo olevan asutuksen ja melulle herkén
muun toiminnan sailyttaminen, korjaaminen ja
véhainen taydentaminen on sallittua. Muu alue
sijoittuu vyohykkeelle m3 (LDEN 50-55 dB) mik&a
el rajoita toimintojen sijoittelua, mutta vaikut-
taa rakenteiden aaneneristystarpeeseen.
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Yleiskaava 2020
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Kuva 18. Ote Yleiskaava 2020 (kv 25.01.2021)

r.

Vantaalle on laadittu Vantaan yleis-
kaava 2020, jonka kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 25.01.2021. Hyvaksymispaa-
toksestd on valitettu Helsingin hal-
linto-oikeuteen. Uusi yleiskaava tulee
voimaan vasta valitusten késittelyn
jélkeen.

Kaavaehdotuksessa alue on osoitettu
kaupunkikeskustan alueeksi (C), kau-
punkikeskustan asuinalueeksi (AC),
monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi
(TP), l&hivirkistysalueeksi (VL) ja kesta-
van kasvun vydhykkeeksi (ruuturas-
teri). Alueen halki kulkee raitiotie,
pyoréliikenteen baana, virkistys-
alueyhteyksia seké raskaan raidelii-
kenteen tunneliosuus ja raskaan rai-
deliikenteen tunnelin ohjeellinen lin-

jaus. Lentoasematien yli on merkitty viheryhteyden kehittamiskohta. Suunnittelualue on pééosin
lentomeluvythykkeelld 3 (Lden 50-55 dB), jossa asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin
kaytettavien rakennusten ulkokuoren aaneneristdvyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tu-
lee olla vahintaan 32 dB. Tydpaikka-alueeksi osoitettu luoteiskulma jaa lentomeluvyhykkeelle 2
(Lden 55-60 dB), jolle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eik& melulle herkkid toimintoja.

Asemakaavatilanne

T~ Asemakaava-alue
Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Suunnittelualueella on voimassa seitseman erillistd asemakaavaa, jotka ovat tulleet voimaan vuo-
sien 1981-2010 valilla. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), teollisuus- ja varastorakennusten ja -laitosten kortteli-

alueeksi (T°), puistoalueeksi seka suojaviheralueeksi (EV). Rakennusoikeus on osoitettu kortteli-
alueille tehokkuusluvulla e=0.60.

Rakennuskielto
Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.
Muut paatokset ja suunnitelmat

Aviapoliksen kaavarunko 2016

Suunnittelualueen asemakaavoituksen tausta-aineistoksi on vuosien 2015 ja 2016 aikana laadittu
Aviapolis-kaavarunko nro 052200 ja se on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa (18.4.2016 § 29) alu-
een jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavarungossa on esitetty uudet maankayton kehittdmisperiaat-
teet lentoaseman etelépuoliselle Veromiehen alueelle. Kaavarungon mukaan Veromiehen kau-
pungin osaa kehitetddn monipuolisena tydnteon, asumisen, palvelujen ja virkistyksen kaupunkina.

Nyt suunnitteilla oleva kaavaluonnosalue on kaavarungossa osoitettu sekoittuneiden kaupunkitoi-
mintojen alueeksi, asumisvaltaiseksi sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi, palvelujen alu-
eeksi seka virkistysalueeksi. Kaavamuutosalueen I&pi on lansi-itdsuuntaisesti osoitettu viheryhteys
(vihred katkoviiva) seka eteld-pohjoissuuntaisesti (keltaisella) kiinnostavuuden keha.
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Kuva 20. Ote Aviapoliksen kaavarungosta.
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Aviapolis, Veromiehen verkot 052700

Veromiehen verkot -selvitys on seuraava vaihe kaavarungosta eteenpdin. Aviapoliksen kaavarun-
gon mukaisesti uusitaan ja tdydennetéén liikkumisen verkostoja eri kulkumuodoille, rakennetaan
puistonauhojen ja vedenhallinnan sini-vinerverkosto seka maaritellaan lahipalveluiden paikat kau-
punkirakennetta tukevaksi verkostoksi.

Selvityksessa maaritellaan tarvittavat tilavaraukset ja mitoitukset eri palveluille, puistoille, katutyy-
peille ja muille yleisille, maankéaytollisille ratkaisuille, jotka taytyy asemakaavoituksessa ottaa huo-
mioon. Sen mukaan Muuraan sijoittuu mm. koulu ja paivakoti, erillinen paivakoti, yleisomagneetti
ja puistoalueita toimintoineen, pyoréailyn laatukéytava seka joukkoliikenteen runkolinjan reitti ja -
pysékki, jonka laheisyyteen on osoitettu kauppakatua.

Vantaan Ratikka

Vantaalle suunnitellaan ratikkaa poikittaisliikenteen tukemiseksi. Vantaan ratikan yleissuunnitel-
man toteutti WSP Finland Oy (2019). Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on mééritetty: Van-
taan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen, kaupunkikes-
kustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden lisddminen, autoriippumat-
toman eldméntavan edistdminen seké liikkenteen ympdrist6haittojen vahentdminen.

Ratikkayhteys lisdd Veromiehen yhteyksia lentokentan ja Tikkurilan suuntaan seké parantaa
Aviapoliksen juna-aseman saavutettavuutta. Muuran alueen rakentaminen tukeutuu vahvasti tule-
vaisuuden joukkoliikenteen tuomiin mahdollisuuksiin.

Yht4 aikaa kaavaluonnoksen laatimisen kanssa on edennyt myos ratikan katusuunnittelun tilava-
raussuunnittelu, josta vastaa Ramboll. Ratikan katusuunnitelmia ja poikkileikkauksia on yhteenso-
vitettu sekd kaavaluonnoksen ettd Destian laatiman kunnallisteknisen yleissuunnittelun kanssa.
Vesihuollon ja ratikan yhteensovittamista Plootukadun osuudella tai vesihuollon vaihtoehtoisia
reitteja talla kohtaa joudutaan tutkimaan jatkosuunnittelussa vield tarkemmin.

Kuva 21. Ratikan runkomelun riskialueet, vihrea viiva=riskialue 35 dB kerrostalo, lila katkoviiva=
riskialue 30 dB kerrostalo (Sweco 2022).

Vantaan ratikan tariné- ja runkomeluselvitys vélille Lentoasema-Tikkurila valmistui 23.5.2022
(Sweco). Selvityksen mukaan tarina ei ole tutkitulla raitiotielinjauksella laskennallisen arvioinnin
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perustella riski. Runkomelun kannalta ongelmallisimmat alueet sen sijaan sijaitsevat kovalla maa-
peralla ja kallioalueilla. Selvityksen liitekartoissa on madritelty runkomelun riskialueet seké runko-
melun kannalta haitalliset epdjatkuvuuskohdat. Muuran kohdalla runkomelun riskialueet ulottuvat
Muuranraition ja Plootukadun ratikan osuudella molemmin puolin melko laajalle alueelle. Selvityk-
sessd ei ole huomioitu tulevaa rakentamista, joten asemakaavaehdotuksissa tulee laatia tarkenta-
vat runkomeluselvitykset.

Muuran julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma

Muuraan laaditaan Rambollin toimesta yht& aikaa asemakaavaluonnostyén sekd ensimmaisten
kaynnistyvien asemakaavaehdotusten kanssa julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma. Ty6ssa maari-
tellddn mm. aukioiden, katujen ja puistojen luonnetta, kasvillisuutta sekd toimintojen sijoittumista
alueella. My6s kaupunkikylien vuodenaikateemojen ndkyminen katutilassa ja kasvillisuudessa on
osa tata tyota. Ty kaynnistyi maaliskuussa 2022 ja valmistunee vuoden loppuun mennessa/alku-
vuodesta 2023.

Muuran kunnallistekninen yleissuunnitelma ja Muuran alueen painepiiriraja

Destia laati Muuran kaavaluonnosalueelle kunnallisteknisen yleissuunnitelman (valmistui maalis-
kuussa 2022). Tyon tavoitteena oli tarkistaa kaavaluonnoksen katu- ja vesihuollon varausten ja pe-
riaateratkaisujen riittavyys kunnallistekniikan, liikenteen ja maankayton tarpeiden kannalta. Alu-
etta tarkasteltiin my®s maisema- ja vinerympaériston seka hulevesien hallinnan ndkékulmasta. Tu-
loksena syntyi katujen ja vesihuollon alustava yleissuunnitelma, tyyppipoikkileikkaukset, pituus-
leikkaukset seka alustavat kustannusarvio.

HSY tilasi yhta aikaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman kanssa painepiiritarkastelun Muuran alu-
eesta (Afry 5.1.2022). Tydssé tutkittiin Muuran alueen jakavan painepiirin rajan sijoittumista. Pai-
nepiiritarkastelun vesihuollon ratkaisu eroaa Destian tekemésté vesihuollon yleissuunnitelmasta
joiltakin osin. Jatkosuunnittelussa tulee alueen vesihuoltoratkaisua tutkia vield uudelleen. Myos
katujen poikkileikkauksia ja vesihuollon sijoittumista katupoikkileikkauksessa tarkennetaan jatko-
suunnittelussa.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Asemakaavan muutosluonnos on otettu kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 tyéohjelmaan nume-
rolla 052600 (kala 29.1.2018). Koska kyseessa on selvitystyyppinen ty0 tulevien asemakaavamuu-
tosten pohjaksi, on tyé numeroitu selvitysten numerointitavalla.

Muuran alueen kaavoitus tuli vireille 1.3.2018. Kaavaluonnosta koskevaa OAS:ia on péivitetty
13.12.2020, kaavoitustyon kdynnistyttyd uudestaan.

Alueen asemakaavoitukseen liittyen laaditaan yhteistydsopimukset Vantaan kaupungin ja alueen
neljan maanomistajan (Logicor Oy, Sponda Oy, Sagax Finland Oy, Avia Real Estate Oy/Finavia Oyj)
kesken.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja ymparistd, kiinteistot ja tilat, kasva-
tus ja oppiminen, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteist: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, DNA, Telia ja HSL, Tukes.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kaavoitus tuli vireille 1.3.2018.

Kaavaluonnoksen (nro 052600) vireilletulovaiheessa mielipiteet pyydettiin 23.3.2018 mennessé
(MRL 62 8) ja niité saatiin 6 kappaletta. Naist4 tiivistelmé alla:

- Liikennevirasto: Suunnittelualueella sijaitsevan kehdradan laheisyyteen suunniteltavasta uu-
disrakentamisesta ei saa aiheutua vaaraa rautatien rakenteille tai toiminnalle. Rakentamista ja
louhimistoita koskevat vaatimukset ja toimenpiteet on esitetty ohjeessa "Keharata, Rakenta-
minen rautatietunnelin laheisyyteen ennen radan kayttéonottoja k&yton aikana. Yleisia ohjeita
louhinta ja kalliorakentamist6ihin 4.4.2014”. Asemakaavassa tulee huomioida em. ohjeessa
esitetty rautatietunnelin varoalue ja kdyttdoikeuden rajoitustaso.

Junaliikenteen aiheuttamat mahdolliset melu-, runkomelu- ja tarindhaitat tulee ottaa huomi-
oon ja kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittdvat selvitykset melun ja tarinén osalta sek&
osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavaméaaraykset.

- Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy: Alueella on runsaasti séhkon jakeluverk-
koa. Suunnittelutydn edetessa tarkennetaan sahkéverkon muutostarpeita, uusien muunta-
moiden ja verkon tarveméaria. Kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida asemakaavan
muutosehdotuksessa.

- HSY: Kaavoituksen lahtokohtana tulee olla, ettei nykyista vesihuollon verkostoa tarvitse siirtaa.
Uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon kustannusarvioineen, tulee tarkastella kaavoituksen
edetessa ja esittéé vesihuollon yleissuunnitelmassa.

- Vantaan kaupunginmuseo: Vantaalla ei ole inventoitu vield 1980-luvun rakennuskantaa, joka
ikdnsa puolesta kuuluu jo kulttuurihistoriallisesti arvotettavaan ikdluokkaan. Museo kay kaava-
tyon aikana paikan paalla tutkimassa mahdollisesti rakennusperintdarvot.
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- Caruna Oy, Fingrid Oyj: Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa eika Fingridin voimajoh-
toja.

Muuran kaavaluonnostydn kaynnistyttya uudelleen v. 2020, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
paivitettiin (paivatty 7.12.2020). Mielipiteet siihen pyydetiin 11.1.2021 mennessa ja niit4 saatiin
yhteensa 8 kpl. Néista tiivistelma alla:

- Elisa Oyj: Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Olemassa olevat tietolii-
kennekaapelit tulee huomioida ja tarvittaessa suojata.

- Vantaan kaupunginmuseo: Alueella ei sijaitse kulttuuriympéristoon liittyvia erityisia maisemal-
lisia arvoja, eikd muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjadnnoksia. Vantaalla ei ole tehty
kattavaa 1980- ja 90-luvun rakennuskannan inventointia, joka mahdollistaisi kohteiden vertai-
levan arvioinnin. Kaupunginmuseon rakennustutkijat ovat alustavasti kartoittaneet suunnitte-
lualueen rakennuskantaa (kohdekaynti 5.4.2018) ja todenneet, etté sielld olevilla rakennuksilla
ei ole ilmeisia rakennusperintdarvoja.

- Suomen luonnonsuojeluliitto: Plootukallio Veromiehen toiseksi laajin séilynyt metsaalue. Kaa-
varungossa esitetty maankaytto on turhan pirstovaa ja riittdmattdman osan metsasta sailytta-
vaa. Esitetddn ettd Plootukallion metséalue tulee sailyttdd mahdollisimman laajana. Vahin-
téénkin tulee tuottaa osaksi kaavaprosessia vaihtoehto, jossa metsa sdilyy laajana kokonaisuu-
tena. Lisdksi esitetdan, ettd alueelle tulee teettda luontotyyppi- ja lajistoselvitykset.

- Vantaan Energia ja Vantaan Energia Séahkdverkot Oy: Alueella on sdhkénjakelun seké keski-
etta pienjannitekaapeleita, joiden sijainti tulee huomioida. Tarkennetaan séhkoéverkon tar-
peita kaavamuutosalueen asemakaavojen kohdalla, kun massoittelu ja tehokkuus tarkentuvat.
Kaukolampdputkien osalta asemakaavoituksessa tulee huomioida nykyisten putkien sijainti.

- Koy Vantaan Auto-Airportti ja Koy Vantaan Airportti: Esittavat kaava-aluetta laajennettavaksi
kehd 11l vaylaan asti koskemaan kiinteist6ja 92-52-106-9 ja 92-52-106-10.

- HSY: Kaavamuutosalueella ja sen valittdmassa laheisyydessé sijaitsee rakennettua vesihuoltoa.
Muodostuvien tonttien kytkentd vesihuoltoon tarkastellaan kustannusarvioineen kaavoituk-
sen edetessd ja esitetddn osana vesihuollon yleissuunnitelmaa.

- Caruna Oy, Fingrid Oyj: Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa eika Fingridin voimajoh-
toja.

Viranomaisyhteistyo

Muuran kaavaluonnosalueelta 16ydetyn lahokaviosammaleen osalta pidettiin kokous Ely-keskuk-
sen kanssa 2.9.2021. Kokoukseen osallistuivat Ely-keskuksesta Kirsi Hellas ja llpo Huolman ja kau-
pungin puolelta henkil6ita sekd kaupunkisuunnittelusta ettd ymparistokeskuksesta. Kokouksessa
esiteltiin Muuran kaavaluonnosta seka lahokaviosammaleen esiintymisté alueella. Loydettyja
esiintymi& on paljon ja ne sijaitsevat erityisesti Plootukallion ymparistdssa. Eniten havaintoja on
alueella, jonne on suunniteltu tehokasta asumista. Kyseiset asuinkorttelit sijaitsevat Aviapoliksen
aseman valittdmassa laheisyydessa ja niiden rakentaminen on kriittista kaavaluonnoksen toteutu-
miselle.
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Paula Kankkunen yleiskaavapuolelta kertoi, ettd Vantaan laatimassa lahokaviosammalen esiinty-
misselvitys- ja suojelusuunnitelmassa (2020) Plootukallio on merkitty potentiaaliseksi, korkean
uhan alueeksi, jonka on kompensaatiotarkastelussa laskettu tuhoutuvan. Esitetysséa kaavaluonnok-
sessa osa lahokaviosammalen esiintymisalueesta voidaan sailyttad, mika voidaan ndhda kompen-
saationa. Kaavaluonnoksen mukainen viheralue on myos laajempi kuin mitd uuteen yleiskaavaan
on merkitty.

Ely-keskuksen mukaan lahokaviosammaleen suojelustatukseen on tullut muutos ja laji ei ole enda
erityisesti suojeltava, vaikka onkin edelleen uhanalainen ja rauhoitettu. Lahokaviosammalen suo-
jelu on siis keventynyt, eikd luonnonsuojelulain pykélan 47 mukaisia ELY-keskuksen rajaamispéé-
toksié enda ole tarpeen tehda. Laji on kuitenkin edelleen rauhoitettu ja kirjattu luontodirektiivin
liitteeseen 2. Joten ilman poikkeuslupaa lajiin ei saa kajota. Luonnonsuojelulain pykélan 48 mu-
kaan aluetta saa kuitenkin kdyttaa rakentamiseen, jos lajin sailyttdminen ei ole mahdollista ilman
merkittavia lisakustannuksia. ELY-keskus voi myontaa luvan poiketa rauhoitussaédnnoksista (yleis-
poikkeaminen), jos lajin suojelutaso sailyy suotuisana. Kaavaselostuksessa perustellaan maankay-
ton vaihtoehdottomuus ja se, ettei esiintymé ole merkittava.

Kokouksessa keskusteltiin my6s lahopuun siirtémisen mahdollisuuksista, mutta todettiin ett siir-
témisté parempi vaihtoehto on séilyttad alueen nykyisia esiintymié ja varmistaa niiden sailyminen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Innovaatioiden Vantaa, kaupunkistrategia 2022—2025 (Kv 31.1.2022)

Strategian painopisteita ovat taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki, hyvat asukaslahtoi-
set palvelut, eriarvoistumisen estdminen, resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, kukoistavat kau-
punkikeskustat seké& merkityksellista tyoté vaikuttavalla johtamisella. Vantaata kehitetdan vetovoi-
maisena asumisen kaupunkina. Houkuttelevien kerrostalohankkeiden ohella edistetaan pientalo-
asuntojen rakentamista, lisdtdan kaupunkikulttuuria, tapahtumia ja harrastusmahdollisuuksia. Hy-
vinvointia rakentavia palveluita kehitetéén digitalisaatiota hy6dyntéen. Eriytymasséa olevien asuin-
alueiden vetovoimaa kasvatetaan. Tahdataan kiertotalouden edellakavijaksi ja sailytetaéan luon-
nonmonimuotoisuus. Tehd&én Aviapolis-lentokenttaymparistdsté Euroopan ymparistoystavallisin.
Suunnitellaan kaupunkikeskuksiin iloa tuottavia kulttuurin ja vapaa-ajan palveluita. Rakennetaan
viihtyisié ja turvallisia kaupunkikeskuksia, joissa luonto on lahelld. Mahdollistetaan helppo liikku-
minen kaupunginosissa seké hyvét toiminnalliset kehittymisedellytykset.

MAL-tavoitteet

MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja liilkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta
- luodaan edellytyksié tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavélle lisddmiselle ja

- liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennettd tukevien investointien taysimaéraiselle hyo-
dyntémiselle
- edistet&én uusien liikkennepalvelujen syntymisté henkild- ja tavaraliikenteessa.
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Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Maanhankinta on ennakoivaa sekd kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestédvaa. Asukkaille I0ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.

Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

Maankayttosopimuksia kdytetdan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja siséltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldaman tarpeisiin.

Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [&heisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Otamme ympaéristokriteerit ja uudet eldméntavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.
Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille.
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

Teemme kaupungissa liikkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

Sailytdmme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaéa arjen arkkitehtuuria.

Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ymparistérakentamisen laatua. Otamme maiseman
antamat lahtokohdat huomioon ja sailytdmme paikan henked luovia elementteja.
Suunnittelemme ulkotiloista laadukkaita ja vehreita.

Parannamme k&velyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen edellytyksié ja edistimme kaupunkipyo-
ran mahdollisuuksia. Varmistamme pyorailyn laatukdytavien toteutumisen.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.6.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisi tavoitteita ovat:

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytén suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon

Viherrakenne on terveytté tukeva ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta

Luodaan hyvét edellytykset kestévélle ja monimuotoiselle liikkumiselle
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- V&hennetaan liikkumistarvetta

- Edistetdan ajoneuvojen véhapaastoisyytta ja parannetaan ilmanlaatua

- Luonnon monimuotoisuus séilytet&an ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.
- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Aviapoliksen kaavarungon tavoitteet
Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvéksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen

suunnittelun tavoitteina on:

- tehdé& autokaupungista kaveltéavén kokoinen kaupunki, jossa voi viihty ja viipya,

- tehdé ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- edistaa kestavia ja kilpailukykyisia kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkumisratkaisuja,
- mahdollistaa 60 000 tyOpaikkaa ja 20 000 asukasta,

- tehdé lentokenttadkaupunki, jonne tullaan laheltd ja kaukaa.

Muut tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa madaritellyt tavoitteet

Vireilletulon yhteydessa 1.3.2018 laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa Muuran suun-
nittelun kaupungin tavoitteiksi méaériteltiin

- Tehostaa maankayttoa alueelle laaditun kaavarungon (KV 18.4.2016) mukaisesti.

- Mahdollistaa alueelle asunto- liiketila- ja ty6paikkarakentaminen (noin 3000-5000 asu-
kasta ja noin 4000-5000 tyOpaikkaa).

- Mahdollistaa alueelle koulun + urheilukentta ja paivakodin rakentaminen.

- Mahdollistaa sujuvat jalankulku- ja py6raily-yhteydet Aviapolis-asemalle seké joukkoliiken-
teen pysakeille.

- Turvata alueen kautta kulkevan, myohemmin toteutettavan raitiontien rakentaminen riit-
tavilla aluevarauksilla.

- Sailyttdd metsdinen Plootukallio mahdollisimman eheén4 ja varmistaa viheryhteyksien to-
teutusmahdollisuudet Veromiehen eri puistojen valilla (viherverkon muodostuminen).

- Mahdollistaa Lentoasemantien ylittavan vihersillan toteuttaminen.
- Alueelta syntyvéat purku- ja maamassat kaytetdan alueen rakentamisessa.

- Tutkia ja mahdollistaa erilaisten smart & clean -hankkeiden toteuttamisedellytyksié alu-
eella.
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Maanomistajien tavoitteita olivat:

- Mahdollistaa toteutettavissa oleva tehokas ja kaupunkimainen asuinkerrostalo- ja toimitila-
seka tyopaikkarakentaminen alueelle.

- Alueen vetovoimaisuustekijéiden l16ytaminen ja niiden kehittdminen.

- Hyva ymparisto.

Naita tavoitteita muokattiin paivitetyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 13.12.2020 kau-
pungin osalta seuraavasti (muutokset korostettu):

- Tehostaa maankayttoa alueelle laaditun kaavarungon (KV 18.4.2016) mukaisesti alueen
rakentumisen vaiheistus huomioiden.

- Mahdollistaa alueelle asunto- liiketila- ja tytpaikkarakentaminen (noin 5 000 asukasta ja
noin 4 000-5 000 tyopaikkaa).

- Mahdollistaa alueelle yhtendiskoulun, urheilukentén ja kahden paivakodin rakentaminen.

- Mahdollistaa sujuvat jalankulku- ja py6réily-yhteydet Aviapoliksen asemalle, Muuran rai-
tiotiepysakille sek& muille joukkoliikenteen pysékeille.

- Suunnitella Muurasta arkkitehtuuriltaan kiinnostava, tunnistettava ja viihtyisa uusi
asuinalue.

- Muodostaa yhteisollistd, elavaa ja joustavaa kaupunkitilaa.

- Huomioida alueen kautta kulkevan raitiotien rakentaminen riittavilla aluevarauksilla.
Kaavaluonnoksen kanssa samanaikaisesti laaditaan Vantaan ratikan Muuran osuuden ase-
makaavamuutos 002463.

- Sailyttdd metsdinen Plootukallio mahdollisimman eheén4 ja varmistaa viheryhteyksien to-
teutusmahdollisuudet Veromiehen eri puistojen valilla (viherverkon muodostuminen).

- Mahdollistaa Lentoasemantien ylittavan vihersillan toteuttaminen.

- Tutkia alueen rakentamisessa syntyvien purku- ja maamassojen hy6dyntdminen alueella.

Kéarkitavoitteet 2018

Muuraan laadittiin vuonna 2018 karkitavoitteita, joita ensimmaisen kerran kasiteltiin kick off-tilai-
suudessa 8.3.2018. Tavoitteita oli asetettu alue- ja yhdyskuntarakenteelle, liikenteelle ja liikkumi-
selle, luonnolle ja virkistykselle, kaupunkikuvalle, rakentamiselle, pysékdinnille, asuntotuotannolle,
toimitiloille ja palveluille. Liséksi oli maaritelty karkihankkeita (kuten kiinnostavuuden keha, viher-
kansi).

Tavoitteet kiteytettiin ns. karkitavoitteiksi (luonnos péivatty 23.5.2018).

1. Kaupunkikylat ja yhteisollisyys
- Mittaamme yhteisollisyytta ja eloisuutta. Ohjaamme kaupunkirakennetta sekd asukkaiden
ja tyOpaikkojen maaraa.
- Rakennamme yhteistiloja ja paikkoja kulttuurin kohtaamiselle.
- Hyddynndmme olevia kiinteist6ja ja luomme innovatiivisia hankkeita.
- Kehitdmme jakamistaloutta ja tiloja kiertotaloudelle.

2. Laadukas ja joustava katutila
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- Suunnittelemme katutilaa ja korttelia kokonaisuutena, jotta ymparistdstd muodostuu
joustavaa ja eldvad, monipuolista kaupunkia.

- Luomme katutilaan urbaania vehreytta ja valon taidetta. Varmistamme katutilojen vehrey-
den vihertehokkuuslaskennalla.

- Haemme parhaita ratkaisuja katutiloille, kalustukselle ja toiminnoille suunnittelukilpai-
luilla.

3. Arkkitehtuuri
- Luomme kansainvalisesti kiinnostavaa ja asukkaita houkuttelevaa arkkitehtuuria.
- Omaleimaisella arkkitehtuurilla ja ndyttévilla hankkeilla rakennamme Muuran identiteet-
tia.
- Jarjestamme arkkitehtuurikilpailuja kaupunkikuvallisesti tarkeissa kohdissa.
- Rakennamme ekologisesti ja ilmastoviisaasti. Kehitimme innovatiivista puurakentamista.

4. Pysakointiratkaisut ja alykas lilkkuminen
- Rakennamme arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja kiinnostavia pysékdintilaitoksia, joiden
yhteyteen integroidaan muita tiloja.
- Edistamme polkupyorailyd, véhapaastoista liikennettd ja kulkuvélineiden yhteiskayttoa.
- Huomioimme uuden kaupunkilogistiikan vaatimukset, kuten séhkoisen jakeluliikenteen ja
“kauppakassieteiset”.

5. Tulevaisuuden toimitilat
- Luomme tulevaisuuden toimitilaa kansainvélisille toimijoille.
- Mahdollistamme tyon, asumisen, palveluiden ja kulttuurien sekoittumisen.
- Luomme toimitiloihin elamyksellisyytté ja avoimia kohtaamispaikkoja.
- Rakennamme kivijalkatilaan helposti muunneltavaa toimitilaa.
- Lisédmme tydympéristojen viihtyisyytta vinerhuoneilla ja kattojen ulkotiloilla.

Nama tavoitteet oli tarkoitus viedd lautakuntaan hyvéaksyttavaksi, mutta ne jaivat vaiheeseen ku-
ten muukin Muuran suunnittelu.

Tarkentuneet Muuran suunnittelun tavoitteet (kérkitavoitteet 2.0)

Muuran suunnittelu kdynnistettiin uudestaan vuonna 2020. Tall6in p&édyttiin siihen, etté kau-
punki laatii Muuraan konseptin, jossa maaritellddn mm. kaupunkirakenteen perusidea seka suun-
nittelun tarkemmat tavoitteet. Valmiin konseptin pohjalta Muuran viitesuunnittelu aloitettiin uu-
destaan.

Suunnittelutavoitteiden pohjaksi otettiin v. 2018 laaditut kérkitavoitteet, mutta niit4d muokattiin
sekd tarkennettiin vastaamaan paremmin konseptissa madriteltyd kaupunkirakenteellista ideaa.
Namaé tavoitteet ovat toimineet seka viitesuunnittelun etta kaavoituksen tavoitteina.

1. Yhteisolliset kaupunkikylat

o Muodostetaan kortteleista kaupunkikylia.
- Luodaan mahdollisuuksia yhteisollisyyden syntymiselle.
- Jokaiselle kylalla oma tunnistettava luonne.
- Edistetaan jakamis- ja kiertotaloutta, esim. kierratyshuone.

o Yhdistetdan kylat toisiinsa kaupunkiraitilla.
- Kavely- ja pyordilypainotteinen yhteys
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e Muuran aukio on alueen sydan.
- Tiivis ja toiminnoiltaan sekoittunut rakentaminen
- Kiinnostavuuden kehan solmukohta
- Kaupalliset palvelut, aktiivinen kivijalka, viihtyisaé oleskelua
- Joukkoliikenteen pysékit: ratikka ja bussi

2. Elamyksellinen kaupunkitila

e Muodostetaan eldvaé ja joustavaa kaupunkitilaa.
- Muuntojoustavat kivijalkatilat
- Korttelin ja katujen rajapintojen huolellinen suunnittelu, flex zone
- Maantasoasumisen erilaiset vaihtoehdot etupihoineen ja sisddnkéynteineen

o Urbaani vehreys ja valon taide
- Vehreat korttelit, nékymat, monipuolinen ja vaihteleva katuvihred, taskupuistot
(Kaupunkivihredn malli)
- Muodostetaan monipuolinen puistokokonaisuus, joka kokoaa kylat yhteen.
- Puistosilta yhdistdd Muuran ja Huberila ja varmistaa viherverkoston jatkuvuuden.

o Jokaisella kyl&lla on oma tunnistettava kaupunkitilansa.

- Kylan teemaa hyddynnetdan katutilan suunnittelussa: taide, kalusteet, katupuut
ym.

3. Tunnistettava arkkitehtuuri

o Tarvitsemme kansainvalisesti kiinnostavaa ja asukkaita houkuttelevaa arkkitehtuuria.
- Arkkitehtuurikilpailut kaupunkikuvallisesti merkittavista kohdista.
- Maamerkkeja: yleisbmagneetti, koulu, Muuran aukio ym.
- Hiilineutraali rakentaminen

e Muura on vérikas, leikkisa ja kodikas.
- Kartanonkoski 2.0 - > jotain lainattua, jotain ihan uutta
- Runsaat ja vehreét pihat
- Pientaloasumisen elementit

o Kaupunkikylien teemat nékyvat arkkitehtuurissa.
- Varitys, yksityiskohdat, taideteokset ym.
- Jokaiselle korttelille laaditaan varisuunnitelma.

4. Alykas likkuminen

e Muura on ratikkakaupunki.
- Muuran keskusta rakentuu pysékin ympérille.
- Tavoitteena on korostetun vihred raidelinja.

o Korkealuokkaiset ja monipuoliset pysakdintitalot
- Pysékdinti keskitetdén korttelikohtaisiin laitoksiin ja hyddynnetaan autopaikkojen
vuorottaiskayttd. Mahdollisesti myds yleista pysakaintia.
- Sekoittuneet toiminnot: paivittaistavarakauppa, liiketilaa, liikkkumiseen liittyvaa
palvelutilaa, asumista ym.
- Kattopintojen hyédyntédminen toiminnallisesti, ekologisesti ja esteettisesti.
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o Edistetadn kavelya, polkupyorailya ja vahapaastoista liikkennetta.

o Huomioidaan yhteiskaytto ja uusi kaupunkilogistiikka.
- S&hkainen jakeluliikenne ja "kauppakassieteinen”
- Kyldkohtaiset yhteiskayttdautot, -pyorat ym.

5. Tulevaisuuden tydtilat

o Tarjotaan tulevaisuuden toimitilaa kansainvélisille toimijoille.
- Hybddynnetdan lentokentén l&heisyys.

e Tydn, asumisen, palveluiden ja kulttuurin sekoittuminen
- Rakennetaan kivijalkaan helposti muunneltavaa toimitilaa.
- Mahdollistetaan my6s pienimuotoinen tuotanto (ns.pajat).
- Luodaan toimitiloihin elamyksellisyytta ja avoimia kohtaamispaikkoja. Viihtyisyytta
lisdtédan viherhuoneilla, kattopihoilla ja puistomaisilla piha-alueilla.
- Yhdessa toimitilat ja kylat muodostavat monipuolisen palveluverkon ja asiakaskun-
nan.

e Huomioidaan alueen rakentumisen vaiheistus.
- Nykyisten tydpaikkojen sailyminen?
- Valiaikaiset ratkaisut

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

3.4.1 Asemakaavaluonnoksen ratkaisuvaihtoehdot

Muuran suunnittelu aloitettiin vuonna 2018 ja silloin maanomistajien arkkitehtikonsultit laativat
viitesuunnitelmia ja kaupunki laati asemakaavaluonnosehdotuksen. Suunnittelu jai kuitenkin tal-
I0in vaiheeseen.

Muuran Konsepti

Muuran suunnittelu kdynnistettiin uudestaan vuonna 2020. Tall6in paatettiin tarkastella Muuran
kokonaisuutta (kaupunkirakennetta ja tavoitteita) ensin kaupungin omana tyénd ja vasta sen jal-
keen aloittaa viitesuunnittelu uudestaan. Asemakaavoituksessa laaditun Muuran konseptin avulla
kirkastettiin mm. kérkitavoitteiden ja suunnitelman yhteyttd seka tutkittiin Muuraan aluetta yleis-
piirteisesti eri teemojen kautta. Konseptissa on késitelty mm. kaupunkirakennetta, kaupunkikylien
teemoja, viheralueita, liikkumista ja palveluita. Konsepti on kokonaisuudessaan osa suunnitteluai-
neistoa ja timéan asemakaavaluonnoksen erillinen liite, johon viitesuunnitelmat pohjautuvat (erilli-
sen liitteend olevan konseptin kartat on péivitetty vastaamaan lopullista rakennetta).
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Kaupunkirakenne

Kaupunkirakenteen kantava paéidea on muodostaa Muuraan kaupunkikylien kokonaisuus. Kau-
punkirakenteen ensimmaisissd hahmotelmissa tunnistettiin, mitk& korttelikokonaisuudet muodos-
tavat luontevasti omia kokonaisuuksiaan. Sen pohjalta suunnitelmaa lahdettiin myéhemmin
muokkaamaan siten, ettd kaupunkikylat erottuvat korttelirakenteesta selvasti omiksi kokonaisuuk-
sikseen.

Kuva 22. Ehéimméinen skissi Muuran kaupunkirakenteesta (3.2.2020 Tanner)

Kaupunkikylien osalta suunnitteluperiaatteiksi méériteltiin jo heti alkuvaiheessa seuraavaa:
e  Kaupunkikyla koostuu noin 4 korttelista ja niita palvelevasta pysékdintitalosta.
o Joka kylallda on oma tori/aukio/paikka, joka toimii kylan kohtaamispaikkana. Aukion ym-
paristoon sijoitetaan koko kylaa palvelevia palveluita.
e Asukkaiden yhteistilat keskitetéd&n kyl&daukion ja raittien varrelle.
e  Kylén korttelipihat yhteiskaytdssa — piha yhdistetaan toisiinsa kylaraiteilla.
e  Kaupunkiraitti kokoaa varrelleen kaikki kaupunkikylét.

Kaupunkikylien liséksi muita selkeitd tavoitteita kaupunkirakenteelle olivat jo heti alussa:

o  Keskeinen puistokokonaisuus, joka halkoo aluetta ja yhdistaa urheilukentén, koulun ja
Plootukallion samalle akselille.

e Plootukalliolta jatkuvasta viheryhteydesta tehdaan vaihteleva ja urbaani, vehrea reitti,
joka ylittédé Lentoasemantien tien puistosiltana.

e  Muuran keskusta sijoitetaan palveluineen ja liiketiloineen ratikka- ja bussipyséakkien koh-
dalle, Toisensavun eteldosaan. Keskustaan suunnitellaan aktiviinen ja eléva, kavelijaysta-
véllinen ja oleskeluun houkutteleva aukio.

e Alueen reunoille, suurempien liikkennevaylien ja katujen varteen sijoitetaan tyopaikka-
alueita seké Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmaan yleisdmagneetti.
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e Aviapoliksen kaavarungossa jo ideoitu "Kiinnostavuuden keh&” kulkee Muuran I&pi. Sen
linjaus suunnitellaan erilliseksi kaupunkiraitin kanssa, mutta yhteydet kiinnostavuuden
kehélté kaupunkiraitille huomioidaan. Luonteeltaan kiinnostavuuden kehd on Muurassa

sekd urbaani ettd osa vehreda kaupunkiympaéristoa (Plootukallio)

Kuva 23. Ideaskissi kaupunkikylien kohtaamispaikoista, kaupunkiraitista ja kylareiteista
(2.3.2020 Tanner).

Konseptia eli suunnittelun tavoitteita ja kartta-aineistoa mm. kaupunkirakenteesta ja rakentami-
sen tehokkuudesta esiteltiin maanomistajille ensimmaisen kerran syyskuussa 2020 jo ennen kaa-

valuonnoksen vireilletuloa tai aloituskokousta.
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Kuva 24. Konseptikartta kaupunkirakenteesta (23.9.2020)
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Konseptikartoissa esiteltiin talléin ensimmainen ajatus kaupunkikyldkokonaisuuksien ja muiden
korttelialueiden seké puistoalueiden sijoittumisesta seké kaavioita liikenteellisesté ratkaisusta
sek& mm. rakentamisen volyymista.

Liikkuminen

Liikkumisen osalta konseptissa haluttiin kehittaa lilkkenneratkaisua aiempia v. 2018 laadittuja suun-
nitelmia enemmén kavelijapainotteiseksi. Konseptissa muutettiinkin liikenneratkaisua siten, etta
autoliikenne rajattiin kokoojakaduille seka tonttikaduille, jotka p&&osin palvelevat ajoa kaupunki-
kylien pysékdintitaloihin. N&in saatiin varattua muut alueet paéosin kévelijéiden kayttoon ja myos
koulun tontin ymparistdssa autoliikennettd saatiin rauhoitettua.

Liikkuminen
. Muuran aukio / pysakit = A
. Kylan kohtaamispaikka
=== Kaupunkiraitti - pyaraily ja kavely
----- Kylaraitti— sisainen kavelyreitti
Kiinnostavuuden kehd

—— Ratikka
* Viheryhteys
= Autolilkenne
= joukkoliikenne
=== Yhteystarve (kively/pydra) aidf

Kevyen liikenteen silta

¢ ~
</
0 Pysaksintilaitos

Ej Wi
Kuva 25. Konseptikartta alueen I||kkum|sen ratka|swsta (23 9 2020)

Kaupunkikylien teemat

Konseptity®ssa tunnistettiin tarkeaksi l6ytéé keinoja vahvistaa kaupunkikylien omaleimaisuutta ja
tunnistettavuutta. Jokaiselle kaupunkikylalle maariteltiin oma teemansa vuodenaikojen mukaan ja
konseptin tavoite oli, ettd kyseinen vuodenaika nékyy seka kylan arkkitehtuurissa, varityksessa,
yksityiskohdissa seka katutilassa ja kasvillisuudessa. Tata ideaa on jatkojalostettu seka alueen vii-
tesuunnitelmissa (mm. kaupunkikylien rakennusten varipaleteissa) ett4d Muuran julkisen ulkotilan
yleissuunnitelmassa.

Kaupunklkyllen teem at
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-
Kuva 26. Konseptikartta kaupunkikylien teemoista (23 9. 2020)
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Paivitetty kaupunkirakenne

Ensimmaéisen version esittelyn jalkeen alueen maanomistajista Logicor ilmoitti, ett& haluavatkin
sdilyttdd Ensimmaisensavun kiinteiston toiminnan, jonka vuoksi kaupunkirakenteen toimivuutta
vaiheittain rakentaen jouduttiin tarkistamaan etenkin koulun tontin koon ja urheilukentén sijoittu-
misen osalta. Myo6s ns. talvikylan toteutuminen kokonaan siirtyy tulevaisuuteen ja konseptissa py-
rittiin [6ytdmaan ratkaisu myds tdman kylan vaiheittain rakentamiseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan vietiin paivitetty kaupunkirakennekartta, johon oli selke-
asti merkitty mitk& osuudet korttelialueista jadavat nyt laadittavassa kaavaluonnoksessa nykyisel-
leen.
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korttelit kokonaisuudeksi r

Kiinnostavuuden keha
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Kuva 27. Osallistumis- ja arviointisuu‘hniteﬁnassa ollut kaupunkirakennekaavio (7.12.2020).

Kaavaluonnosvaihtoehdot

Konseptin pohjalta laadittiin alustava kaavaluonnos, jossa koulun tontti, sekd osa asuinkortteleita
oli ulotettu Ensimmaisensavun kiinteistolle (pysakointialueiden paalle) puolelle, jotta koulun ton-
tille saataisiin mahtumaan iso urheilukentta ja l&nsiosan Virkatien puoleisista asuinkortteleista
saataisiin toimivan kokoisia.

Ku;/a 28. Kaavaluonnos tammikuu'2021 7



052600 / Muura 23.8.2022 40/90

Mahdollisimman suuren tontin saamiseksi koulun tontti ulotettiin myds osaksi kevatkylaa ja koulu-
rakennus ajateltiin sijoitettavaksi osaksi aukiota. Tassa vaiheessa lansipuolen kokoojakatu oli lin-
jattu Keskustakortteleiden ja ns. talvikylan valisté. Itdpuolella tassé versiossa on esitetty asuinkort-
telit Plootukallion puolelle koko tonttikadun osuudelta. Paivakodin tontti sijoittuu Virkatien var-
teen.

Kaavaluonnos maaliskuu 2021

Tammikuun jalkeen maanomistajien konsultit aloittivat kortteleiden viitesuunnittelun. Ynden
maanomistajan kanssa kaytiin jatkoneuvotteluita siitd mink& verran kaavaluonnosta voidaan ulot-
taa Ensimmaisensavun kiinteistolle. Ensimmaisensavun kiinteistolle sovittiin ulotettavan vain va-
hén kokoojakatua ja pp-reittia, mika osaltaan pienensi koulun tonttia ja johti siihen, etté iso urhei-
lukenttd ei mitenk&an endé mahtunut koulun tontille. Asemakaavoituksessa jatkettiinkin erityi-
sesti koulun tontin ja pihan erilaisten vaihtoehtojen tutkimista. Koulupuoli piti aukioon rajautuvaa
vaihtoehtoa hankalana huollon jarjestdmisen kannalta sek& myds rakentamisen vaiheittaisuuden
kannalta (jos koulu rakentuisi ennen asuinkortteleita rajautuisi se keskeneréiseen “aukioon”).
Niinpa kevatkylan kortteleita ja koulun tonttia tutkittiin viela kertaalleen siten, etta koulun tontti
on selke&sti oma kokonaisuutensa.
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Kuva 29. Kaavioita koulun tontin ja pihan vaihtoehdoista (Tanner)

Koulun pihan ja viereiseen puistoon sijoitettavan isomman urheilukentén seka konseptin mukai-
sen tulevan Muuran liikuntapuiston osalta kaytiin kaupungin sisaisté keskustelu myos lilkkuntapal-
veluiden kanssa. Talloin todettiin mm. ettd ensivaiheessa toteuttava Muuraa palveleva urheilu-
kentt& voi hyvin olla pienempi kuin virallinen jalkapallokentta.

Lansiosan kortteleiden kaventumisen ja talvikylan toteutumisen vaiheittaisuuden vuoksi todettiin,
etté kokoojakatu kannattaa siirtaa ensivaiheessa toteutuvien kortteleiden ja nykyiselleen jaévén
teollisuuskiinteiston valiin. Tallin katualue on luontevasti eri aikaan toteutettavien kortteleiden
vélissa ja Virkatien varren kortteleiden sisdosiin mahdollistetaan viihtyisan kévely-ympariston to-
teutuminen. Kokoojakadun itdpuolelle varattiin talvikylan kortteleihin pieni aukio, mutta
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varsinainen talvikylan aukio toteutuu kokonaisuudessaan kokoojakadun l&nsipuolelle vasta kun
alueen asemakaavoitus etenee. Itdpuolelle ei tehty téssd vaiheessa merkittavia muutoksia.

Taman kaavaluonnoksen pohjalta jatkettiin eri osa-alueiden viitesuunnittelua.

Kuva 30. Kaavaluonnos 9.3.2021

Kesakuu 2021

Viitesuunnittelun tarkentuessa myos kaavaa tarkennettiin suunnittelun edetessa. Kesékuussa
2021 myds itapuolen suunnitelmat olivat edenneet ja niiden osalta kaavakarttaan tuli suurempia
muutoksi. Kesékylassa jatettiin Plootukallion kulmaus rakentamisen ulkopuolelle, joka laajensi
puistoalueen pinta-alaa ja edesauttoi ndin mm. alueen maisema- ja luontoarvojen sailyttamista.
[tdosan péaivékoti sovitettiin viitesuunnitelman mukaisesti raittien ja kylaaukion véliin, lahemmas
Plootukallion metséaluetta paremmin suojaan melua ja mahdollisia pienhiukkasia. Myds keskusta-
kortteleihin ja pysékdintitalojen paikkoihin tehtiin muutoksia. Kevatkylan pysakgintitalo siirrettiin
omaksi korttelikseen, jolloin saadaan kortteleista pihoineen toimivammat.

R

A g
B

Kuva 31. Kaavaluonnos kesékuu 2021
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Tassé vaiheessa oli myos jo aloitettu keskustelu yleisomagneetille varattavan korttelialueen koosta
ja tutkittu vaihtoehtoa, jossa Plootukadun varteen voisi sijoittua vahan myds asumista.

Asemakaavaluonnoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnoksen lopullinen rakenne perustuu suunnitteluty®n aikana parhaaksi arvioitui-
hin ja kehittyneisiin ratkaisuihin. Pohjalle tehty ensimmaéinen kaavaluonnos toimi viitesuunnitel-
mien pohjana ja sité tydstettiin eteenpdin seka paivitettiin viitesuunnitelmien edistymisen kanssa
yhtd aikaa.

Asuinkorttelit

Asuinkortteleista muodostuu luontevasti konseptin mukaisia kaupunkikylid pikku aukioineen ja
reitteineen. Kylat ovat myds rakentamisen tehokkuudeltaan melko samankokoisia. Muutokset py-
sakointitalojen sijainneissa ovat parantaneet kortteleiden toimivuutta ja lisénneet pihojen veh-
reytté. Plootukallion kulman rakentamatta jattdminen edista luonto- ja maisema-arvojen saily-
misté alueella. Umpikorttelimaisuus suojaa asuntopihat melulta.

Yhtenaiskoulu ja paivakodit

Yhtendiskoulun tontti sovitettiin paikoilleen maanomistuksellisten reunaehtojen seké koulupuolen
toiveiden perusteella. Tontti on kooltaan 2,5 ha ja alustavissa suunnitelmissa saatiin ratkaistua riit-
tévéat oppilaiden ja paivékotilasten pihatilat sekd mm. saatto- ja huoltoliikenteen sijoittaminen si-
ten, etteivat ne risted.

Erillisen paivéakodin sijainti keskemmaéll& aluetta todettiin paremmaksi ratkaisuksi seka kaupunki-
kuvan ettd melun ja ilmanlaadun vuoksi.

Plootukallio ja muut puistoalueet

Valitussa kaavaratkaisussa Plootukalliota saadaan sééstettyd enemman kuin aikaisemmassa kaava-
versiossa. Muut pienemmén puistoalueet muodostava Plootukallion kanssa alueelle toimivan vi-
herverkoston, josta myds yhteydet alueen ulkopuolelle on huomioitu.

Katuverkko

Katuverkon ja katutilojen mitoitusta on tarkistettu niin, etté valitussa versiossa myds alustavasti
arvioiduille maanalaisille johtoverkostoille on tilaa ja riittdvat nékemé&alueet on huomioitu ja katu-
jen istutusalueilla on tilaa hulevesien viivytykselle. Samalla on alustavasti maaritelty katujen luon-
netta (viherkadut) ja puuistutusten sijoittumista kaduille.

Pysékdintilaitokset

Jokaisella kaupunkikylalla on oma pysakaintilaitoksensa, johon kaikki asukkaiden pysékointi keski-
tetdén. Lentoasemantien toimitilan rakentamisen pysakoéinti keskitetddn samoin pysékaintilaitok-
siin. Pysékdintilaitosten sijainnit on suunniteltu niin ettd ajo pysakointilaitoksiin keskittyy kokooja-
kaduille ja lyhyille tonttikaduille. Tall6in kaupunkikylien sisdosat saadaan rauhoitettua kokonaan
kavelylle ja pyorailylle.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella varaudutaan muuttamaan nykyiset teollisuus- ja varastorakennusten
(T, teollisuus- ja varastorakennusten ja laitosten korttelialueet (T-3) seké puisto- ja suojaviheralu-
eet asuinkerrostalojen (AK), keskustatoimintojen (C), toimitilarakennusten (KTY), yleisten raken-
nusten (Y) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueiksi, virkistys- ja puistoalueiksi (VP, VL, VU) seka katu-
ja torialueiksi.

Muurasta muodostetaan yhteisollisten kaupunkikylien kokonaisuus, johon monipuolinen toimitila-
rakentaminen, julkiset palvelut seka kivijalkojen liiketilat tuovat alueen kaupunkiympéristoon ai-
dosti toimintojen sekoittuneisuutta. Asuinkorttelit on ryhmitelty 3-4 korttelin kaupunkikyliksi,
joissa jokaisessa kortteleiden keskelle sijoittuu vehred aukio. Aukio toimii asukkaiden oleskelun ja
kohtaamisen paikkana. Elavyytté ja aktiivisuuttaa tuodaan aukion rakennusten kivijalkojen toimin-
noilla. Kaupunkikylat yhdistet&én toisiinsa kaupunkiraitilla, joka on padosin varattu pelkastaan ka-
velylle ja pyoradilylle. Raittia pitkin paastaan myos joka kaupunkikylasté sujuvasti Muuran keskus-
taan, joka muodostaa oman korttelikokonaisuutensa. Muuran keskustaan (Muuranaukiolle ja Toi-
sensavun varrelle) sijoitetaan joukkoliikenteen pysékit ja keskitetdan alueen kaupalliset palvelut,
paivittéistavarakauppa, ravintolat ja kahvilat sek& mahdolliset asukastilat tai seurakunnan tilat.
Toimitilarakentaminen sijoittuu alueen reunoille suurempien vaylien varteen, koulu, péivakodit ja
puistoalueet puolestaan alueen keskelle. Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulmaan on varattu
oma korttelinsa ns. yleisdmagneetille, johon toivotaan vetovoimaista suuremman yleison kulttuu-
rin, musiikin tai liikunnan hanketta.

Kuva 32. Nakyma syksykylastd Muuran keskustan suuntaan. Kuan keskelle Muuranraitio ja oikealla
Plootukallio. (Arco).

Kaupunkikuvaltaan Muurasta muodostuu tunnistettava ja viihtyisé uusi asuinalue, jossa erityisesti
harjakatot seka varikkaat julkisivut hallitsevat kaupunkitilaa. Asuinkortteleissa kerrosluku vaihte-
lee p&&osin valilla VI-VIII. Tehokkain asuinrakentaminen ja suurimmat kerrosluvut sijoittuvat Muu-
ran keskustaan (IX) ja Tikkurilantien varteen (XII-XVI). Arkkitehtuurista tavoitellaan vérikésta,
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leikkisaé ja kodikasta. Pientalomaisuuttaa tuodaan alueelle maantasoasumisen variaatioilla (etu-
puutarhat, omat sisdénkaynnit). Kaupunkikylien omaleimaisuutta ja tunnistettavaa identiteettia
rakennetaan kaupunkikylien teemojen, eri vuoden aikojen avulla. Jokaisella kyl&lla on oma vuo-

denaikansa, joka nakyy kylien julkisivuvéripaletissa, kasvillisuudessa ja kylan omana katupuuna,
kadun kalusteissa ja mm. aukioiden toiminnallisuudessa.

Kaupunkitilasta muodostuu umpikorttelien myota tiivista ja kaupunkimaista, mutta vehreytté saa-
daan runsaasti kortteleiden taskupuistojen ja reittien monipuolisten istutusten avulla. Alueen kes-
kelle sijoittuva, erilaisista puistoalueista koostuva, kylapuisto tarjoaa asukkaille vaihtelevia virkisty-
misen mahdollisuuksia. Vehreé&t, melulta hyvin suojatut sisapihat ja asuntoihin liittyvat omat ulko-
tilat tdydentévét osaltaan virkistymisen mahdollisuuksia ja oleskelun paikkoja. Tasakatoille tai py-
sakointilaitoksen katolle toteutettavat kattopuutarhat ja yhteiset liilkuntatoiminnot tarjoavat asuk-
kaille aurinkoisia oleskelun paikkoja. Kasvikatoilla, etenkin niitty- tai ketokatoilla puolestaan pa-
rannetaan alueen luonnonmonimuotoisuutta ja hulevesien viivyttamista.
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Kuva 33. Kaaviokuva Muuran kaupunkitilasta.

Alueen liikenteen suunnittelussa kavelyn ja pyorailyn edistdminen on ollut tarkein tavoite. Autolii-
kenne keskitetéén kokoojakaduille ja muutamille tonttikaduille, jolloin kaupunkikylien sisdosat on
saatu rauhoitettua kokonaan kavelylle ja pyoréilylle. Alueelle muodostuu elamyksellisia vehreita
reitteja aukioineen kortteleiden véliin ja sisélle. Alueen kortteleiden pysékointi keskitetdan péa-
osin LPA-kortteihin rakennettaviin pysékdintilaitoksiin, mik& mahdollistaa rehevien maanvaraisten

sisdpihojen toteuttamisen. Pysakointitaloista suunnitellaan monikayttoisig, reitteja ja kaupunkiti-
laa elavoittavia rakennuksia.

Resurssiviisaus ja ekologisuus nékyvat alueelle mm. kévelyn, py6railyn seké joukkoliikenteen suosi-
misena, resurssiviisaina ratkaisuina rakentamisessa, kasvikattoina seka puiston ja katualueiden
hulevesien hallinnan toteuttamisena luonnonmukaisin menetelmin.
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Mitoitus

Kaavoitettavana olevan alueen koko on yhteensa n. 52 hehtaaria. Alueen kokonaiskerrosalan
maara on yhteensa 421 650 k-m?,

Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) on alueella yhteensé n. 9,1 ha. Rakennusoikeutta on AK-
kortteleissa yhteensa 252 00 k-m2, josta asuinkerrosalaa 250 950 k-m2 ja liiketilaa 1050 k-m?. Te-
hokkuusluku on keskimaarin ex = n. 2,8, mutta se vaihtelee kortteleittain valilla n. ex =1,8-3,6. Te-
hokkaimmat korttelit sijoittuvat Muuran keskustaan seka Tikkurilantien varteen/l&heisyyteen.

Muuran keskustassa on kaksi keskustatoimintojen korttelialuetta (C), joiden yhteenlaskettu pinta-
ala onn. 0,8 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta on 22 000 k-m?, Kortteleiden tehokuudet ovat ey =
3,2 ja1,8. Toisen korttelin pieni tehokkuus johtuu kortteliin sijoittuvasta pysékdintitalosta. Viite-
suunnitelmissa C-kortteleihin on suunniteltu asumista pddosa, yht. 20 200 k-m2, miké lisadé asumi-
sen todellisen kokonaiskerrosalan 271 150 k-m2:iin.

Yleisten rakennusten korttelialueita (Y), on yhteensa n. 3,3 ha alue. Rakennusoikeutta on 16 250 k-
m?2. Tehokkuusluku e = n. 0,5. Autopaikkojen vahimmaismaarat Y-korttelin toiminnoille ovat kort-
telissa 52149 vahintaan 46 ap ja korttelissa 52136 vahintéén 28 ap. Autopaikat on sovitettu ton-
teille.

Toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) on yhteensa n. 4,8 ha. Rakennusoikeutta on yhteensé
89 000 k-m2. Kortteleiden keskimaarainen tehokkuus on e=1,84, mutta tehokkuudet vaihtelevat
niin etté luoteiskulmassa, nykyisiin T-alueisiin liittyvissa kortteleissa tehokkuus on e=1,0, kun taas
Lentoasemantien kortteleissa tehokkuudet ovat e=2,3 ja e=3,2.

Kaavaluonnoksen lansireunaan jaa kaksi kiinteist6d nykyiseen teollisuus- ja varastorakentamisen
kayttotarkoitukseensa (T). Naiden alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 6,8 ha. Rakennusoikeutta
on yhteensa 42 400 k-m2. Rakennusoikeus on séilytetty nykyisten kaavojen mukaisena, vaikka
kiinteistdjen rajoja onkin hieman kaavaluonnoksessa muutettu.

Virkistysalueita (VP, VL ja VU) on yhteensa n. 5 hehtaarin alue, josta Plootukallio on n.3,3 ha,
Aurtuapuisto on n. 1,3 ha, Kahinapuisto n. 0,23 ha ja Plootupuistikko n. 0,14. ha.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat AK- ja C-kortteleissa:

- Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat: Asuminen: 1 ap/130 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa véhentaa 15 %,
kun autopaikat ovat nimedmattomid. Vuorottaiskaytoélle voidaan antaa lievennetyt autopaik-
kavaatimukset erillisen selvityksen perusteella. Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1
500 k-m? seka lyhytaikaista huoltopyséakaointia seka kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap/5
000 k-m2.

- Liiketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m?

- Toimistotilat: 1 ap/50 k-m?

KTY- kortteleissa:

- Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m2 (alle 2000 k-m2)

- Liiketilat: vahintaan 1 ap/120 k-m2 (yli 2000 k-m2)

- Toimisto 1 ap/100 k-m2

- Muiden tilojen autopaikat maéritellaan tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Asukkaiden autopaikat ja vieraspaikat sijoitetaan LPA-kortteleihin pysakdintitaloihin. Liikuntaes-
teisten pysakaointipaikkojen seka lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelun pysakaéintia varten
tarvittavien autopaikkojen sijoittaminen esim. pysékdintitaloihin tai katualueelle tutkitaan tarkem-
min asemakaavaehdotuksissa.
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Toimitilojen autopaikat sijoitetaan padasiassa LPA-kortteleihin pysakointitaloihin. Poikkeuksena
luoteisosan korttelit, jota on nyt tutkittu maantasopysakointina.

Polkupyotrépaikkoja tulee varata AK- ja C-kortteleissa vahintaan:
- Asuminen: 2 pp/ asunto

- Liiketilat: 1 pp/50 k-m?

- Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyorépaikkoja tulee varata KTY-kortteleissa véhintaan:
- Liiketilat: 1 pp/40 k-m2 (alle 2000 k-m2)

- Liiketilat: 1pp/50 k-m2 (yli 2000 k-m2)

- Toimistotilat: 1 pp/50 k-m2

Muuran keskustaan sijoittuvien liiketilojen maaréaé on tutkittu kaavaluonnoksessa alustavasti ja
kaavaluonnoksessa on osoitettu liiketiloja keskustan AK ja C-kortteleihin yhteensa 2 850 k-m2. Tu-
levissa asemakaavamuutoksissa liiketilan méaraé ja sijoittumista myos kylaaukioille tutkitaan tar-
kemmin.

Asukkaita alueelle tulee arviolta reilut 5 400 ja tydpaikkoja reilut 2400. TyOpaikka-arvio on laske-
nut osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa arvioiduista maaristd mm. KTY-alueiden pinta-alan pie-
nenemisen seka tehokkuuden alentumisen vuoksi.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaluonnostydn alussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seké suunnittelutyon pohjalle
laaditussa Muuran konseptissa maériteltiin suunnittelun laadulliset tavoitteet. Namé kohdassa 3.3
”Asemakaavan tavoitteet” esitellyt ympariston laatua koskevat tavoitteet toteutuvat hyvin.

Muuran suunnittelu p&&tavoitteina oli suunnitella yhteisollinen kaupunkikylistd muodostuva uusi
asuinalue, jonka kaupunkitila on elamyksellista, arkkitehtuuri tunnistettavaa, liikkuminen alykésta
ja toimitilojen suunnittelussa tdéhdatéan tulevaisuuteen. Muurasta syntyykin alue, joka on jo kau-
punkirakenteeltaan tunnistettava ja edistaa yhteisollisyyden muodostumista.
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Kortteliryhmisté suunnitellaan omaleimaisia ja toisistaan tunnistettavia kaupunkikylid, joiden vuo-
denaikateemat luovat tunnelmaltaan erilaisia kaupunkitiloja alueelle. Silti kaikissa kortteleissa
noudatetaan yhteisia kaupunkikuvallisia periaatteita (kuten harjakatot ja yhteensovitetut julkisivu-
vérit), jotka varmistavat, etté kylistd muodostuu kaupunkikuvallinen kokonaisuus, Muura. Kylien
aukiot oleskelupaikkoineen ja niiden reunoille keskitetyt asukkaiden yhteistilat ja mahdolliset kah-
vilat tai ravintolat luovat jokaiseen kylaan asukkaiden oman kohtaamispaikan (kuten kuvassa 34).

Kaupunkikylien sisdisten reittien varrelle sijoittuvat asuntokohtaiset etupuutarhat elévoittavat
osaltaan kaupunkitilaa ja mahdollistavat sosiaalisia kohtaamisia. Kortteleiden sisépihoilla tavataan
naapureita tai jopa koko kaupunkikylén asukkaita, jos tavoite yhteiskéyttoisista pihoista toteutuu.
My0s yhteinen pysékaointilaitos lisdd osaltaan kaupunkikylédn asukkaiden kohtaamisen mahdolli-
suuksia.

Kaupunkikylat yhdistetaan toisiinsa sekd Muuran keskustaan keskeisella kaupunkiraitilla. Raitille
elavyytta tuovat mm. kyldaukiot toimintoineen, raitin varrelle sijoittuvat asuntojen sisaankéaynnit
ja etupuutarhat, porrashuoneiden sisdénkaynnit seka vaihtelevat istutukset. Valilla reitti kulkee
kadun varressa, mutta silloinkin puurivilla rajataan kévelijalle miellyttavaa tilaa. Vehreytta kaupun-
kitilaan saadaan kortteleiden taskupuistoille, kortteleiden sisépihoille avautuvien ndkymien seka
raittien istutusten kautta. Kaupunkiraitin liséksi alueelle toteutuu paljon myds muita kévelyn ja
pyordilyn reitteja, jotka muodostavat sujuva ja viihtyisan verkoston Muuran alueen sisélle, myds
hyvéat yhteydet alueen ulkopuolelle huomioiden. Muuran keskustasta aukioineen suunnitellaan
koko alueen aktiivinen solmukohta palveluineen ja oleskelun mahdollisuuksineen. Kyl&puisto si-
joittuu kortteleiden keskelle ja erilaiset puistoalueet tarjoavat mahdollisuuksia nauttia mm. kukki-
vista istutuksista, metsén rauhasta tai liilkunnan ja leikin ilosta.
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Kuva 35. Nakyma Ritinaraitilta, joka on osa kaupunkikyléat yhdistavaa kaupunkiraittia. (
Muura on kévely-ystévéllinen ratikkakaupunki. Ratikan lisaksi myds kaikki muut joukkoliikenteen
vaihtoehdot ovat kéytettavissa ja suunnittelussa on keskitytty erityisesti kdvelyn ja pyoréilyn edis-
tamiseen ja sujuviin ja houkutteleviin reitteihin. Alueen jatkosuunnittelussa keskitytaén viel&
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enemman ratkomaan tulevaisuuden liikenneratkaisuja kuten sahkéinen jakeluliikenne, kauppakas-
sieteiset ja kylien yhteiskayttoiset autot.

Tulevaisuuden ty6tiloihin Muura vastaa joustavien kaavamerkinngin ja muuntojoustavien tilojen
suunnittelulla. Toimitilat ja kaupunkikylat muodostavat myos toisiaan tukevan palveluverkon ja
asiakaskunnan.

Asemakaavassa annetaan ympariston laatuun tahtaavia maarayksia mm. rakennusten arkkiteh-
tuurista ja laadusta, harjakattojen sijoittumisesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta
sekd mm. maantasoasumisen sijoittamisesta kortteleihin. Vehreyden ja luonnon monimuotoisuu-
den varmistamiseksi on kaavakartalle osoitettu taskupuistoja ja kaavassa annetaan maarayksia
mm. hulevesien késittelystd, pihan toteuttamisesta vihertehokkaasti seké tasakattojen ja pysa-
kointitalojen hyodyntéamisesta kasvikattoina seké kattopuutarhoina.

Liséksi asemakaavamadarayksissa edellytettévélla kortteleiden kokonaissuunnitelmalla ja siihen liit-
tyvill& koko korttelin yhtendisilla piha-, hulevesi-, valaistus- ja julkisivujen varisuunnitelmilla tahdé-
té&n mahdollisimman laadukkaisiin, tasapanoisiin ja yhtendisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulli-
set tavoitteet tulee huomioitua kokonaisuutena yksittéisten rakennushankkeiden sijaan.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset asuinkerrostalojen, keskustatoimintojen ja toimitilara-
kennusten korttelialueille, puistoalueille seka Y-kortteleille yhtendiskoulua ja péivakotia, seké eril-
listé paivakotia varten. Lisaksi kaavaluonnoksessa séilytetdan aluevaraukset kahdelle teollisuus- ja
varastorakennuskiinteistolle. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kayttétarkoituksit-
tain, sanallisesti kaavan sisalto seka merkittdvimmat rakentamista ohjaavat maaraykset ja peruste-
lut niille.

Korttelialueet

Alueen arkkitehtuuri ja ymparistorakentaminen ovat laadukasta ja toteutus korkeatasoista. Asuin-
korttelit ovat kaupunkimaisia ja vehreitd umpikortteleita tai umpikorttelimaisia kortteleita, joihin
tuodaan toimintojen sekoittuneisuutta keskittamalla kivijalkaan asukkaiden avoimet ja aktiiviset
yhteistilat seké liiketilat ja mahdolliset ty6tilat. Kortteleista muodostetaan kotoisia ja viihtyisié
Muuran tavoitteiden mukaisesti mm. harjakattojen ja varikkyyden avulle. Toimitilarakennukset ja
koulu ja pdivékodit tuovat tyopaikkoja ja palveluita osaksi Muuran aluetta. Vehreys ja resurssivii-
saus on myds huomioitu eri tavoin.

Kaavaluonnosalue on laaja ja korttelit poikkeavat toisistaan ominaisuuksiltaan. Sen vuoksi yleispéa-
tevien maarayksien laatiminen on ollut haastavaa. Kaavaluonnoksen maaraykset kiteyttavat jatko-
suunnittelun tavoitteet ja vaatimukset, mutta niitd tarkennetaan ja muokataan tarpeen mukaan
korttelikohtaisesti tulevissa asemakaavan muutoksissa.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmé&arayksin varmistetaan alueen vehreys ja luonnon monimuotoisuutta paranta-
vien ratkaisujen kayttod suunnittelussa sekd hyva hulevesien hallinta kortteleissa. Nain hillitdan
my@s ilmastonmuutosta.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta korttelin pinta-alaan.
Menetelméan avulla luodaan luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreitd ja viihtyisia asuinympa-
rist6ja tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, jossa hulevettd lapaisevilla pinnoilla on suuri merkitys.
Kasvillisuus véhent&a tulvariskid, sitoo hiilidioksidia, viilent&a rakennetun ympéristén lampdsaa-
rekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyyttd ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestévén
kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.
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Vihertehokkuus toteutetaan eri keinoin eri kortteleissa. Pyséakdintitalon kasvillisuuskatto tukee
luonnon monimuotoisuutta ja parantaa alueen sadevesien viivyttamista. Kortteleissa mm. kasvilli-
suuskatto, runsas puusto- ja aluskasvillisuus sek& hulevesien kasvipainanteet ovat keinoja saavut-
taa korttelin vihertehokuuden tavoiteluku. Korttelikohtaisia alustavia vihertehokkuuslaskelmia laa-
ditaan Muuran alueelta tulevien asemakaavan muutosten laadinnan yhteydessa. Korttelikohtaiset
vihertehokkuuden tavoiteluvut l16ytyvét alla kuvattujen kayttotarkoitusten teksteista.

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Kaupunkikylien asuinkorttelit on kaikki osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Muuuran kes-
kusta poikkeaa tasté hieman, kaksi kortteli on keskustatoimintojen aluetta, vaikka niissékin pddosa
on asuinrakentamista. Kortteleiden kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja yhtendisen toteutuksen
varmistamiseksi, kortteleihin tulee laatia kokonaissuunnitelma rakennusten maantasoon sijoittu-
vien asukkaiden yhteistilojen ja liiketilojen sekd kattomuotojen osalta ensimmaisen rakennusluvan
yhteydessa. Liséksi kortteleihin tulee laatia koko korttelia koskeva varisuunnitelma, jonka tulee
perustua vuodenaikojen kiertoon Muuran konseptin mukaisesti, seké koko korttelia koskeva yhte-
nadinen pihasuunnitelma ja valaistussuunnitelma.

Kortteleiden rakennusalat muodostavat kortteleista umpikortteleita tai umpikorttelimaisia. Ploo-
tukallion reunalla korttelit ovat rakennusmassojen sijoittelultaan tastd poiketen vield avoimempia,
avaten hienot ndkymat metsdiseen puistoalueeseen. Rakennusoikeus on esitetty jokaisessa kort-
telissa korttelikohtaisesti. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan, miten se jakautuu rakennusalakoh-
taisesti. Rakennusaloihin on merkitty ohjeellisesti kulkuaukkoja, joista levedmmat on varattu kort-
telin huoltoajoyhteydelle ja kapeammat ovat pelkéstaéan kévelijoita varten. Kulkuaukoilla mahdol-
listetaan sujuvat kévely-yhteydet Muuran keskustaan, reiteille, puistoihin ja palveluihin. Liséksi
niiden avulla varmistetaan toimivat, kaupunkikylien siséiset kulkureitit. Kulkuaukot tulee toteuttaa
yli lll- kerroksisiin rakennuksiin vahintdan kahden kerroksen korkuisina ja niiden péalle tulee sijoit-
taa kerroksia tai vastaavia rakenteita. Arkadin kohdalla kulkuaukko saa tésté poiketen olla arkadin
korkuinen.

Kerrosluvut vaihtelevat joka korttelissa, mutta kaupunkikuvassa pyritdan kuitenkin kerrosluvultaan
hallittuun lopputulokseen. Korkein rakentaminen on osoitettu Muuran keskustaan sek& Tikkurilan-
tien varrelle/laheisyyteen. Vaihtelevammat kerrosluvut keskittyvat mm. raittien varrelle. Matalim-
milla kerrosluvuilla parannetaan korttelipihojen valoisuutta seké luodaan miellyttdvdmpéaa mitta-
kaavaa mm. kévelyreittien varrelle. Mahdollisuus ullakkorakentamiseen on huomioitu kaavakar-
talla kerrosluvun ul/2-merkinnalla. Namé rakennusalat ovat myds niit&, joihin kaupunkikuvallisesti
tulee toteuttaa harjakattoja. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan harjakattojen ja ullakkoasumisen
maarayksia.

& s ET

Kuva 36. Alueleikkaus Sagaxin alueen viitesuunnitelmasta, talvikylan ja Muuran keskustan kortteleista: Kau-
punkikuvaa hallitsevat harjakatot korttelin ulkokehalla, keskustaan on suunniteltu ullakkoasuntoja, sisdisen
raitin varrelle puolestaan on suunniteltu matalampia tasakattoisia rakennuksia kattopihoineen (Arco).
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Asemakaavamaarays sallii yhteistilat, ulkoiluvalinevarastot ja vinerhuoneet rakennettavan asema-
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi. My0s irtaimistovarastot saadaan rakentaa rakennus-
oikeuden liséksi, kun ne sijoitetaan asuinkerroksiin tai ullakolle. Asukkaiden kerho- ja harrasteti-
loja tulee rakentaa vahintaan 1,5 % kokonaisrakennusoikeudesta. Yhteistilojen vaadittavaa véhim-
méaismaaréa tarkennetaan jatkosuunnittelussa. Maarayksilla tdéhdataan siihen, etta toteutuvat yh-
teistilat olisivat kooltaan laadukkaampia, kun ne eivat viel& rakennusoikeutta. Irtaimistovarastojen
sijoittamisella kerroksiin tai ullakolle tdhd&t&én aktiiviseen ja elavaa kivijalkakerrokseen yhteistiloi-
neen ja maantasoasuntoineen.

Aktiivisen ja elévan kivijalan ja kaupunkiympariston saavuttamiseksi asemakaavalla ohjataan maa-
rayksin ja kaavamerkinndin myos edelld mainittujen tilojen sijoittumista. Asukkaiden yhteistilat,
polkupyoravarastot, seké harrastetilat tulee sijoittaa keskitettyind padosin kortteleiden maanta-
sokerrokseen. Néiden tilojen tulee sijoittua ja avautua ensisijaisesti aukioiden ja/tai jalankulkureit-
tien suuntaan. Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa myos kadun suuntaan avautuvia
asuntoja, joihin tulee olla oma paésisaéankaynti ensisijaisesti kadulta ja toissijaisesti korttelipihalta.
My0s jatetilat tulee keskittéa ja sijoittaa asuinrakennukseen tai pysakointitaloon, milla pyritaan
vahentdmaan turhaa huoltoajoa alueen sisdisilla reiteilla.

Kuva 37. Nakyma talvikylan Paukepolulta, jossa seké asukkaiden etupuutarhat etté taskupuistot tuovat
elavyytta kaupunkitilaan (Arco).

Liiketiloja kaavaluonnos edellyttaa toteuttavaksi Muuran keskustaan. Rakennusoikeus on liiketilo-
jenkin osalta esitetty korttelikohtaisesti, mutta kaavakartalle on merkitty mille rakennusaloille lii-
ketiloja ensisijaisesti sijoitettaisiin. Asemakaavan muutoksissa tutkitaan liiketilojen sijoittuminen,
niiden erityisvaatimukset (kuten ravintokéyttdon soveltuminen) ja kerrosalan maara tarkemmin.
Samoin jatkosuunnittelussa tutkitaan liiketilojen sijoitusmahdollisuudet ja kerrosalaméarat myos
kaupunkikylien aukioiden osalta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan kor-
kealuokkaisia. Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja tai antaa paikalla
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toteutetun julkisivun vaikutelma. Mahdolliset elementtisaumat tulee héivyttaa ja suunnitella
osaksi julkisivua. Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Paéty- ja kulmahuoneistojen ja nii-
den pééoleskelutilojen ja/tai parvekkeiden tulee avautua véhintadn kahteen ilmansuuntaan. Kun-
kin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan kahdesta erilaisesta julkisivuratkaisusta. Myos
rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja varityksen tulee olla erilaisia eri raken-
nuksissa. Alueella kaupunkitilaa hallitsevan kattomuodon tulee olla harjakatto, mik& on koko Muu-
ran kaupunkikuvan tarkeimpié tavoitteita. Tasakatot puolestaan halutaan hyédynnettavan seka
asukkaiden aurinkoiseen oleskeluun, etenkin korkeammista rakennuksista nékyvina kasvikattoina
tai uusituvan energia hyddyntdmiseen. Kaavamaaraykselld:” Tasakattojen tulee olla p&&osin kasvi-
kattoja ja/tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreité ja viihtyisia kattopuutarhoja. Katoille saa
sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja teknisié laitteita ja varusteita. ” tahdataan
tahéan tavoitteeseen.

Rakennusten julkisivujen tulee olla vérikkaita. Varisévyjen tulee olla murrettuja ja maanlaheisia.
Lopputuloksesta halutaan harmoninen, eika rdikeitd vareja toivota Muuraan. Muuran konseptiin
on koottu viitesuunnittelussa méaritellyt ja yhteensovitetut kaupunkikylien véripaletit, joita tulee
jatkosuunnittelussa kayttaa varisuunnitelmien pohjana.

Kadun ja aukion puolella katutilaa rajaavien rakennusten halutaan muodostavaan selkeaa ja ryhdi-
kasta kaupunkikuvaa, misté syysta parvekkeiden tulee olla sisé&nvedettyja tai antaa sisaéénvedetyn
parvekkeen vaikutelma. Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa yksittaisia kau-
punkikuvallisesti perusteltuja ulokeparvekkeita. Parvekkeiden kaavamaaréyksia tarkennetaan jat-
kosuunnittelussa mm. maarittelemall& erityyppisten parvekkeiden sijoittumista tarkemmin (esim.
sallitaan kaupunkikuvallisesti tdrkeimpiin kohtiin vain sisdéénvedettyja parvekkeita).

o Vs i REad P Y Jiki AL
Kuva 38. Nakyma kevatkylan aukiolta. Rakennusten julkisivuissa kaavamaaraysten mukaisia siséanve-
dettyja parvekkeita seka yksittaisia ulokeparvekkeita (Arco).

Muurassa tavoitellaan myos kortteleihin visuaalista ja elavéé kivijalkaa. Kortteleiden kadun ja/tai
aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, véreilld, rakennusosilla ja valaistuksella,
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ja joka avautuu toimintoineen kadulle/jalankulkureittien suuntaan. Kivijalkakerroksen tulee olla
asuinkortteleissa vahintaan 4 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee antaa kaksikerroksinen vaiku-
telma. Muuran keskustakortteleissa kivijalkakerroksen korkeuden tulee tasté poiketen olla vahin-
taan 5 m. Kivijalkakerroksen liike- ja yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla suora sisdankaynti ka-
dulta/aukiolta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin. Asuintalojen, maantaso-
asuntojen, liiketilojen, palveluiden ja toimistojen péasisdankaynteja seka porttikaytavia tulee ko-
rostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella. Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojousta-
vana siten, etta tilat ovat yhdistettavissa ja jaettavissa. Asukkaiden yhteistilojen tulee olla sellaisia,
etté ne voidaan tarvittaessa ottaa heti liiketilak&yttoon. Muuran keskustaan toteutetaan raken-
nusten kivijalkaan myos arkadit kaavaluonnoskartan mukaisesti. Arkadien tulee olla vahintddn 3 m
leveitd ja vahintaan 5 m korkeita. Jatkosuunnittelussa asemakaavan muutoksissa tarkennetaan
mille korttelinosille korkeampaa kivijalkaa tulee toteuttaa ja miten esim. kivijalkatilat ja maantaso-
asuminen sijoittuvat korttelikohtaisesti. My6s arkadien tarkempi sijoittuminen, leveys ja toteutus-
tavat ratkaistaan tulevissa asemakaavan muutoksissa.

Kaavalla tahd&ataan siihen, ettd suurimmalla osalla asunnoista olisi oma ulko-oleskelutilansa, par-
veke, piha, terassi tai viherhuone. Kaavamaarays sallii ranskalaisen parvekkeen toteuttamisen vain
yksioihin. Ranskalainen parveke mahdollistaa my0s visuaalisen kivijalan toteuttamisen kahden ker-
roksen korkuisena. Vehreillé sisépihoilla on suuri merkitys Muuran viherympéristokokonaisuu-
dessa. Ne taydentavat viherverkostoa ja tarjoavat asukkaille melulta suojattuja oleskelun paikkoja.
Korttelipihojen vihertehokkuuden tavoiteluvuksi on madritelty 1,0. Sispihojen vehreyden varmis-
tamiseksi kaava-alueella pihoille ei sallita pysakaintid tai pelastautumiseen vaadittavia nostopaik-
koja. Alueen pelastautuminen perustuu kokonaan omaehtoiseen pelastautumiseen. Sisapihojen
lisaksi korttelialueille on mé&aritelty kaavakartassa ns. taskupuistoja (kat), jotka osaltaan lisd&véat
etenkin reittien vehreyttd, tarjoavat pysahtymisen ja oleskelun paikkoja seka voivat oikein valituin
kasvivalinnoin lisatd myds luonnonmonimuotoisuutta. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan seké
kortteleiden pihasuunnitelmia, laaditaan niistd alustavat vihertehokkuuslaskelmat seka tarkenne-
taan taskupuistojen luonnetta ja toteutusratkaisuja.

Kuva 39. Nakyma Kesakylan korttelin sisaplhlle (In;r).

Hiilineutraalisuuteen ja resurssiviisauteen kaavaluonnos ohjaa seuraavilla kaavamaéarayksilla: Ra-
kentamisen tulee olla elinkaarikestévéa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa haettaessa tulee esit-
taa hiilijalanjalkilaskelma. Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien
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integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset lait-
teet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on
suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa. Mahdolliset energiakaivot tulee
sovittaa alueen ympéaristorakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, méara sekd muut ominaisuudet
maadritelld&n tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessd. Asemakaavan muutoksien yhteydessé
laaditaan kaavakohtaiset hiilineutraalisuusselvitykset, joiden pohjalta tarkennetaan hiilineutraali-
suuden kaavaméaarayksia.

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Kaavaluonnoksessa on osoitettu 2 korttelia Muuran keskustassa C-merkinnalla. Korttelit toteutu-
vat viitesuunnitelman mukaan padosin asumisena, mutta niihin sallitaan asumisen liséksi myés toi-
misto-, liike-, palvelu- ja nayttelytiloja, ymparistohéairioté tuottamattomia ty6- ja tuotantotiloja
seka julkisen hallinnon tiloja. Asumisen liséksi kortteleihin sijoitetaan liiketilaa, jonka tarkempi si-
joittuminen ja maara tarkentuu tulevassa asemakaavaehdotuksessa. Kaavakartalle on kuitenkin
merkitty kl-merkinnélld rakennusalat, joille liiketilaa on suunniteltu. Kortteliin 52135 toteutetaan
lisaksi pysékadintilaitos. Kortteliin 52134:een taas tulee toteuttaa paivittaistavarakauppa Muuran-
raitin varrelle. Tilaa saa kayttaa valiaikaisesti myos muussa liiketilak&ytdssé tai asukkaiden yhteisti-
lana. Kaupan huoltoyhteys tulee toteuttaa Ropinakujan kautta. Huoltoajoa ei siis sallita kdvelyn ja
pyorailyn kéytossé olevalle Muuranraitille. Paivittaistavarakaupan kattoa voidaan hyddyntaa
osana korttelin asukkaiden oleskelupihaa.

C-kortteleita koskevat padosin taysin samat kaavamaaraykset kuin edellisessé kappaleessa kuvatut
AK-kortteleiden méaraykset ja suunnitteluperiaatteet. Poikkeuksena mm. kivijalkakerroksen va-
himmaiskorkeus 5 m ja vihertehokkuuden hieman alhaisempi tavoiteluku 0,9.

Y, Yleisten rakennusten korttelialueet

Kaavaluonnoksessa on osoitettu kaksi yleisten rakennusten korttelialuetta Muuran yhtenaiskoulua
ja paivakotia seka erillista paivakotia varten. Alueiden arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen
tulee olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Rakennukset tulee jakaa toiminnallisiin osiin
siten, ettd eri osien muodoissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa seké kaytettavissa véreissa ja
materiaaleissa on vaihtelua. Kortteleihin tulee sijoittaa taidetta. Rakennusten maantasokerroksen
tilojen tulee avautua kadun ja aukion suuntaan suurin ikkunoin ja/tai sisddnkaynnein. Jatetilat tu-
lee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti nakdsuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti. Kort-
teleiden huoltopihat tulee toteuttaa niin, etteivéat ne korostu kaupunkikuvassa. Kortteleiden pyséa-
kointialueita tulee jasentad ja rajata puu- ja pensaistutuksin, jotta ne eivat hallitse katunakymia.
Vihertehokkuuden tavoiteluku on vahintéan 1,0 kummassakin korttelissa. Hiilineutraalisuuden
osalta kaavaluonnoksessa maaratdan mm., etta tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa
ja rakentamisessa on kiinnitettéva erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.

Kortteliin 52149 sijoittuvaa koulua ja pdivékoti varten on osoitettu melko vélja rakennusala. Ta-
voitteena on kuitenkin, ettd rakennus sijoittuisi tontin eteld- ja itdreunaan, jolloin koulu liittyy
luontevasti osaksi Muuran keskustan rakentamista ja rakennusmassoilla saadaan suojattua koulun
ja paivakodin pihat. Kaavaluonnos edellyttaa sisaéantuloaukion suunnittelua seké yleison kayttoon
soveltuvien tilojen sijoittamista kaupunkikuvallisesti tarkedan paikkaan Aurtuakadun ja Toisensa-
vun kulmaukseen. Tata kulmausta tulee korostaa myos rakennuksen arkkitehtuurissa.

Koulun tontti toimii tarkean& osana Muuran kyl&puistoa/viherverkostoa. Koulun tontin eteléreu-
naan tulee istuttaa puurivi vahvistamaan ité-lansisuuntaista viheryhteytta. Myos Aurtuaraitin var-
relle tulee istuttaa puustoa koulun tontille, jotta saadaan muodostettua nékdsuojaa teollisuus- ja
varastokdyttssa sdilyvan Ensimmaisensavun kiinteiston suuntaan seka lisattya raitin vehreytta.
Koulun kentté on hyva sijoittaa kaavakartan mukaisesti lahelle Aurtuapuistoon sijoittuvaa isompaa
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urheilukentté&. Koulu/paivakotikokonaisuuden saattopysékdinti on suunniteltu sijoitettavaksi paa-
osin kadun varteen Aurtuakadulle. Henkilokunnan pysakointi on osoitettu tontille. Lisaksi Toiselta-
savulta on osoitettu mahdollisuus koulutaksien ym. saattoliikenteelle.

Kuva 40. Nakyma Ropinapihalta Ropinaraitille, jolgé onosa kaupunkikylia yhdistavaa kaupuhkiraittia
(Arco).

Kortteliin 52136 sijoittuvan erillisen péivakodin rakennus tulee rakentaa kiinni Ropinapihan puolei-
seen korttelinrajaan. Aukion elavyyden lisddmiseksi kaava ohjaa toteuttamaan yleison kayttoon
sopivia tiloja Ropinapihan laidalle (kuten kuvassa 40). Paivékodin saattopaikat seké henkilokunnan
pyséakointi on osoitettu tontille. Kaava mahdollistaa kuitenkin pysakdinnin sijoittamisen myos vie-
reiseen pysakointilaitokseen kortteliin 52135.

Tulevan asemakaavan muutoksen yhteydessa korttelin 52149 sijoittuvan koulun ja paivakodin
massoittelu ja pihatilojen jasentyminen tutkitaan uudestaan, siten ettd myds paivékodin piha saa-
taisiin suojattua rakennusmassalla. Viitesuunnitelmassa esitetty ratkaisu vaatii meluaidan tekemi-
sen, mika ei ole kaupungin tavoitteiden mukainen ratkaisu. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan mm.
my0s taiteen toteuttamisen mahdollisuuksia Muuran alueella.

KTY, Toimitilarakennusten korttelialueet

Kaavaluonnos mahdollistaa Muuraan erityyppisten toimitilarakennusten ja -hankkeiden toteutu-
misen. Kaavamerkinté on tehty véljaksi: Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantotilaa seka palvelu-, liikkunta- ja opetustiloja seka asu-
miseen ja edelld mainittuihin paéakayttotarkoituksiin liittyvia varastotiloja. Alueen arkkitehtuurin ja
ympéristorakentamisen tulee olla laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Lentoasemantien varteen on varattu korttelit sekd tehokkaalle toimistorakentamiselle etté ns.
yleisomagneetille, joka voi olla melkein mit& tahansa suurempaa yleis6d houkuttelevaa toimintoa,
kulttuuria, liikuntaa, jaahalli, konserttisali tmv. tai ndiden yhdistelma. Tikkurilantien varteen,
Muuran luoteiskulmaan on mahdollista toteuttaa monimuotoista tehokkuudeltaan valjempaa toi-
mitilarakentamista. T&ll& alueella mahdolliset varasto- ja tuotantotilat tulee keskittéé padosin
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korttelin 52155 lansiosaan, jotta mahdolliset hairiot asumiselle ovat pienet. Kaupunkitilan elévoit-
tamiseksi varastotilojen yhteyteen tulee toteuttaa toimistotilaa, showroom-tilaa ja/tai muita asia-
kastiloja, jotka avautuvat suurin ikkunoin ja sisdéénkaynnein katujen ja jalankulkureittien suuntaan.

Yleisbmagneetin suunnittelussa tulee varmistaa yleisomagneetin visuaalinen yhteys seka sujuvat
kavelyn ja pyorailyn reitit Aviapolis-aseman suuntaan. Yleisémagneetille tulee toteuttaa vehred
sisaantuloaukio Pauhukujan ja Suhinapolun risteykseen/pééatteeksi. Seka yleisomagneetin etté toi-
mistokorttelin suunnittelussa tulee Lentoasemantien varteen sijoittuvat rakennukset suunnitella
siten, ettd ne muodostavat mahdollisimman yhtendisen, asuinkortteleita melulta suojaavan raken-
nusmassan. Toimistokorttelin 52132 Virkatien ja Lentoasemantien kulmausta tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin. Samaan kortteliin tulee rakentaa my6s kadulle péin avautuva sisdpiha.

Kaikkia kortteleita koskevat myds seuraavat maaraykset. Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa ra-
kennukseen. Ulkovarastointia ei sallita. Kortteleiden kivijalkakerroksen tiloja tulee avata sisdpihan
seké kadun, ja jalankulkureittien suuntaan ikkunoin ja sisddnkaynnein. Tyopaikkaravintolat tulee
sijoittaa ensisijaisesti rakennuksen kivijalkaan. Vihertehokkuuden tavoitelukua on kaikissa kortte-
leissa vahintaén 0,9. Kaavakartalle ohjeellisesti merkityt korttelialueiden sisdiset yleiselle jalanku-
lulle osoitetut reitit tulee toteuttaa. Niiden sijaintia voidaan tarkentaa jatkosuunnittelussa, mutta
yhteydet ovat alueen reittien toimivuuden kannalta tarkeitd. Kortteleiden 52154 ja 52155 maanta-
sopysékdintialueita tulee jasentéé ja rajata puu- ja pensasistutuksin.

LPA, autopaikkojen korttelialueet

Asuinkortteleiden autopaikat sek& padosa KTY-kortteleiden autopaikoista sijoitetaan LPA-kortte-
leihin. Y-kortteleiden sek& KTY-kortteleiden 52154 ja 52155 pysékdinti on ratkaistu muista kortte-
leista poiketen kaavaluonnoksessa maantasopysakointing. Pysékointilaitokset on sijoitettu ja mi-
toitettu niin etta niihin sijoittuu yhden kaupunkikylan tai korttelikokonaisuuden autopaikat. Ajoyh-
teydet pysékadintilaitoksiin on myds suunniteltu niin etté kyldaukiot ja padosa kaupunkikylien siséi-
sisté reiteistd saadaan rauhoitettua kéavelylle ja pyoréilylle. Pysakoéintilaitoksiin sijoitetaan myds
kaikki vieraspaikat sekd mahdollisesti osa asuinkortteleiden liilkuntaesteisten paikoista. Lyhytaikai-
sen pysakainnin ja liilkuntaesteisten paikkojen tarkempi sijoittuminen ratkaistaan tulevissa asema-
kaavan muutoksissa.

Pysakaintilaitoksilla on melko suuri vaikutus myds alueen kaupunkikuvaan ja reittien mielenkiin-
toisuuteen ja aktiivisuuteen. Pysakadintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuria ja
asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa vastaaviksi. Pihan puolella pysékdintilaitosten seindn tu-
lee estda pysakoinnisté aiheutuvat hairidt asuinrakennuksiin ja korttelipihaan. Tikkurilantien var-
teen, kaupunkikuvallisesti erityisen nékyvélle paikalle sijoittuvan kortteliin 52140 pysékdintilaitok-
sen tulee olla liséksi arkkitehtuuriltaan nayttava ja rakennukseen tulee liittéé taidetta ja/tai valo-
taidetta. Kaavamaarayksilla pyritddn myos aktivoimaan pysakaointilaitoksen kivijalkakerrosta mm.
maaraamallg, ettd pysakaintilaitoksen julkisivuille, jotka ovat jalankulkureittien varrella, tulee si-
joittaa katutilaa aktivoivia toimintoja, kuten asukkaiden yhteistiloja tai polkupydrien sdilytys- ja
huoltotiloja ja/tai muodostaa kivijalasta visuaalisin keinoin mielenkiintoinen ja avoin. Kaavaluon-
nos sallii myds asukkaiden yhteistilojen, kuten polkupy6ran sailytys- ja huoltotilojen, jatetilojen
sekd& myds muiden liikkumista ja jakamistaloutta palvelevien liike- ja palvelutilojen sijoittamisen
pysakaintilaitoksiin.

Kaavassa maarataan myos, ettd pysakointilaitosten ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-alasta véa-
hintaan 80 % tulee olla kasvikattoa/luonnonmonimuotoisuutta tukevaa niittykattoa ja/tai asukkai-
den oleskelua ja liilkuntaa palvelevia toimintoja. Aurinkokerdimet ja -paneelit sallitaan. Meluselvi-
tyksessa tutkittiin pysakointilaitosten kattojen melutasoja ja erityisesti kevatkylan pysakointilaitok-
sen katto (korttelissa 52151) soveltuu hyvin oleskeluun. Vehreytta edellytetddn myds laitosten
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seinustoille. Eteldan ja lanteen suuntautuvilla seké asukkaiden pihaa rajaavilla julkisivuilla tulee
kayttaa koynnoksié ja/tai kapeakasvuisia puita ja niille tulee varata riittava kasvualusta seka tarvit-
tavat ritilarakenteet. Pysékaintilaitosten liittyminen kaupunkitilaan tulee tehda huolella: Raken-
nuksen ja katualueen vélinen tila tulee pddasiassa kivetd, istuttaa tai kasitella muutoin osana laa-
dukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun.

Hiilineutraalisuuteen liittyen kaavaluonnoksessa méaratéén, etta pysakaointilaitoksessa tulee va-
rautu sdhkoautojen latauspisteisiin. Tulevissa asemakaavan muutoksissa kuitenkin laaditaan hiili-
neutraalisuusselvitykset, joiden tuloksena tuleviin asemakaavan muutoksiin tulee varmasti taté
madraysta tarkempia méaarayksi esim. toteutettavien latauspaikkojen maéarasta.

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi Muuran
lansiosassa nykyisessa kaytdssa séilyvat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet. Kayttotar-
koitusta on véljennetty siten, etté kaavaluonnos sallii alueille paékayttdtarkoituksen liséksi myos
liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutiloja. Tama lisaa kiinteistdjen kaytdn joustavuutta ja mahdollistaa
kiinteistojen kehittdmisen paremmin Muuran suunnittelutavoitteita vastaaviksi. Rakennusoikeus
on sailytetty voimassa olevien asemakaavojen mukaisena ja esitetty tehokkuusluvun sijaan lukuna,
koska kumpikin kiinteistd on kaavaluonnoksessa hieman pienentynyt kiinteiston tiettyjen osien
muuttuessa katualueiksi.

Muut alueet

Kadut, aukiot

Katuverkosto tihenee Muuran alueella kaavaluonnoksen my6té. Uusi katuverkko palvelee paaasi-
assa Muuraan sijoittuvia toimintoja. Lapiajoa on pyritty minimoimaan katujen linjauksella. Alueelle
on suunniteltu kaksi uutta kokoojakatua, Aurtuakatu ja Plootukatu. Aurtuakatu lahtee etel&sté Vir-
katieltd ja yhdistyy nykyiseen Toiseensavuun Muuranaukion pohjoispuolella. Plootukatu mutkitte-
lee alueen halki Tikkurilantielté Virkatielle pohjois-eteldsuuntaisesti. Kokoojakadut on haluttu lin-
jata mutkitteleviksi, jotta ne tukevat rauhallista lilkenneymparistdd Muuran alueen sisélla. Lisaksi
alueelle tulee muutamia uusia lyhyité tonttikatuja, jotka palvelevat padosin kaupunkikylien asuk-
kaiden ajoa pysakointitaloihin. Kaavaluonnoksessa on myds kaksi joukkoliikenteelle varattu katua.
Muuran keskustan osuudelta Toinensavu rahoitetaan vain joukkoliikenteen kaytt6on (bussit ja tu-
leva Vantaan ratikka), Muuranraitio on pelkastaan tulevan ratikan kéytossa. Kun ajoneuvoliikenne
on néin keskitetty p4dasiassa kokoojakaduille, on saatu rauhoitettua pddosa Muurasta kokonaan
kavelyn ja pyorailyn kayttoon.

Muuran alueella jalankulun ja py6réilyn edistdminen on ollut suunnittelun l&htokohta. Korttelei-
den siséiset ja valiset esteettomat ja vehreat reitit tekevéat kavelysté sujuvaa, houkuttelevaa ja
viihtyis&a. Ns. kaupunkiraitti on alueen térkein kévelyn ja pyo6railyn reitti, joka yhdistéa kaikki kau-
punkikylat ja Muuran keskustan toisiinsa. Raitti on padosin kokonaan varattu vain kavelylla ja pyo-
railylle, ainoastaan Muuranraition ja Huminatien osuudella kuljetaan pidempéén kadun varressa.
Sujuva pyoraily varmistetaan alueelle suunniteltujen baanatasoisten eroteltujen jalankulun ja pyo-
railyn laatukéytavien myota. Yksi baana kulkee Tikkurilantien vartta (Kiviston-Tikkurilan-Hakunilan
baana), ja toinen baana kulkee Muuran lapi Toisensavun vartta (Lentoasemanbaana valilla Kapyla -
Lentoasema).

Muuran alueella kortteleiden autopaikat sijoitetaan paasaantoisesti keskitettyihin pyséakadintilai-
toksiin. Katujen varsille sijoitetaan lyhytta asiointia ja vierailua tukevia pysékdintipaikkoja. Kaikista
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kaduista ja k&velyn ja pyoréilyn reiteista suunnitellaan mahdollisimman vehreita ja hulevedet pyri-
taan viivyttamaan katualueilla. Mm. kokoojakaduista suunnitellaan ns. viherkatuja, joilla on va-
rattu tilaa normaalia enemman puuistutuksille ja hulevesien viivytykselle. Myos kaikille tonttika-
duille istutetaan puita tuomaan vehreytta ja rajaamaan kavelyn p&éareitti ajoradasta.
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Kuva 41. Nakyma syksykylasta Muuranraitiolle. Oikealla nékyy rakeﬁnusten valista suunniteltu yhteys
Plootukalliolle (Arco).

Muuran keskusta muodostuu Muuranaukion ja ratikkapysakkien ymparille (Toisensavun etelaosa).
Muuran aukio toteutetaan ns. shared space- aukiona, jossa seké ratikka etta bussit kulkevat alu-
een lapi, mutta kavelija on silti padosassa. Aukion kaakkoiskulmaan jaa eniten aukiotilaa oleskelua
jaistutuksia varten. Erityisesti Muuran keskustan sydantalviteeman mukaiselle tammelle tulee jat-
kosuunnittelussa |0ytaa sopiva paikka. Myds sydéntalviteeman mukaista viihtyisan oleskelun mah-
dollisuuksia pimeé&én ja sateiseen aikaan tulisi jatkosuunnittelussa ideoita lisé4d. My@ds aukion oles-
kelun melunsuojaukseen tulee etsia toimivia ratkaisuja. Muuranaukion ja ratikkapysakin valiin,
osaksi kaupunkiraittia, toteutetaan maamerkkimainen katos, joka voi olla joko taidetta tai desig-
nia. Kaavakartalla katoksen rakennusala on esitetty ohjeellisena, koska tarkkaa paikkaa ei vield tie-
deté. Katoksen suunnittelussa tulee huomioida ratikan vaatima vapaa vahimmaiskorkeus 5m. Ra-
tikkapysakin molemmin puolin istutetaan puurivit. Aukion ja Toisensavun varrella rakennuksiin
toteutetaan liiketilaa, jolle varataan mahdollisuus levittaytya aukion/kadun puolelle. Alustavasti
tamé& on huomioitu jo alueen suunnittelussa mm. rajaamalla aukiolla baanaa istutuksin irti kivijal-
katilojen edustasta sekéa osoittamalla jalkakaytavasta hieman ylileved Toisensavun itéreunalla.

Jokaisessa kaupunkikylassa on oma pieni aukionsa, jonka ymparille asuinkorttelit sijoittuvat. Auki-
oista suunnitellaan vehreité asukkaiden kohtaamispaikkoja ja niiden kaupunkitilassa nakyy jokai-
sen kaupunkikyldn vuodenaikateema mm. istutuksissa ja katupuissa muutenkin. Aukiot ovat tér-
kea osa kylia yhdistavaa kaupunkiraittia, ne tuovat aktivisuutta ja toimintoja, mutta myos tilallista
vaihtelua reitin varrelle.

Puistot ja virkistysalueet (VP, VL, VU)

Muuran alueen keskelle rakentuu kaavaluonnoksen myota erityyppisista puisto- ja virkistysalu-
eista muodostuva kylapuisto. Merkittavin viheralue Muurassa on metsédinen Plootukallio, joka
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sijaitsee Muuranraition ja Toisensavun valissé. Lahivirkistysalueeksi varattu Plootukallio sailyte-
taan mahdollisimman luonnontilaisena ja uudet toiminnot (leikkipaikka, ulkokuntoilu ja mahdolli-
nen grillipaikka) sijoitetaan itareunalle nykyisen puuttoman kenttaalueen kohdalle. Nykyist& puus-
toa sailytetaan myos reittien linjauksissa. Ita-lansisuuntainen ulkoilureitti hyddynt&a olemassa
olevaa tiepohjaa ja pohjois-etelasuuntaisen reitin linjauksessa on huomioitu kartoitetut arvopuut
ja kallion reuna. Toisensavun ja uuden ulkoilureitin valissa on sailytettava lahokaviosammalesiin-
tyma, joka on kaavassa osoitettu suojeltavaksi alueen osaksi, jossa tulee varmistaa lahopuujat-
kumo esiintyman elinvoimaisuuden varmistamiseksi.

Plootukallion itépuolella on kaksi pienempaa puistoaluetta (VP) Kahinapuisto ja Plootupuistikko,
joiden kautta jatkuu viheryhteys Muurasta Huberilan suuntaa Lentoasemantien yli rakennettavaa
Muuran puistosiltaa pitkin. Kahinapuisto toteutetaan puistomaisena pikkupuistona, johon mah-
dollisesti avautuu myds maantasoasuntoja. Plootupuistikko on kdytanndssé l&hinnd tilavaraus
Muuran puistosillan penkoille, eika talle kohtaa olla osoittamassa oleskelua. Vaikka melun ohjear-
vot tassé kohtaa ylittyvatkin, on alue haluttu esittdé kaavassa puistona viheryhteyden jatkuvuuden
esittamiseksi.

Muurarieat
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Kuva 42. Kaavio Muuran viheralueista. Kylapuisto muodostuu puistoalueista, koulun ja paivakodin pihoista.
Taskupuistot, aukioiden ja raittien istutukset seka vehreat sisapihat taydentavat alueen viherymparistoa.

Plootukallion lansipuolelle sijoittuvat Muuran yhtendiskoulu ja Aurtuapuisto. Koulun tontin etelé-
puolella Aurtuakatua pitkin kulkee ité-lansisuuntainen viheryhteys, jota vahvistamaan kaava edel-
lyttad istuttamaan puurivin myds koulun tontin etelareunaan. Muuran konseptissa ideoitu suuri
liikuntapuisto jaa toistaiseksi toteutumatta, kun Ensimmaisensavun kiinteisto sailyy nykyisessa
kaytossaan. Aurtuaraitti toimii toistaiseksi alueen pohjois-eteldsuuntaisena vineryhteyten4 ja sité
pitkin paéstaan Aurtuapuistoon. Aurtuapuistosta rakennetaan alkuvaiheen liikuntapuisto ja sinne
on mitoitettu koulua palveleva isompi urheilukenttd. Lentomelualueen 50-55 db kéyran sisdpuo-
lelle puistoon mahtuu 50 x 80 m kokoinen kenttd, mutta jos kentdn kulma voi sijoittua lentomelu-
rajan ulkopuolelle voidaan kentan kokoa (leveytta) kasvattaa. Koulun piha ja kenttd (40 x 60 m)
sijottuvat Aurtuapuiston valittdméaan ldheisyyteen ja toimivat siten myos osana kylapuistoa.
Aurtuapuistoa pitkin paastaan Tikkurilantielle ja sitd kautta jatkuu viheryhteys Veromiehen poh-
joispuolen puisto- ja metsaalueille. Kapeammalta osaltaan Aurtuapuiston melutaso ylittaa
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oleskelun ohjearvoja ja puisto toimiikin talla kohtaa kulkureitting.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Asemakaavan muu-
tos jatkaa Veromiehen uudistumista toiminnoiltaan sekoittuneeksi alueeksi, joka sisaltéa niin asu-
mista, tydpaikkoja kuin palvelujakin. Se toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
henked ja on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Uusia asukkaita muuttaa alueelle arviolta reilut
5400 henkea.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Veromiehen kaupunginosaan, Lentoasemantien, Tikkurilantien ja Virkatien véliselle
alueelle. Voimassa olevien asemakaavojen taysimittainen toteuttaminen lisdisi alueen teollisuus-
ja varastorakentamisen, asfalttikenttien ja maantasopyséakdinnin maaréaé. Alueen korttelirakenne
sdilyisi nykyisessd muodossaan laajana ja kavely- ja pyorailyetdisyydet pysyisivéat pitkiné. Raken-
nusten arkkitehtuuri ja [ahiympéristo olisi vaatimatonta.

Toteutuessaan suunnitelma monipuolistaa alueen yhdyskuntarakennetta lisédmalla kaupungin-
0san asuin- ja palvelurakennuskantaa ja sijoittamalla rakennukset kaupunkimaisesti. Uusi rakenne
vahvistaa my6s Aviapoliksen keskustan tulevaa korttelirakennetta. Rakennukset muodostavat um-
pikortteleita (tai umpikorttelimaisia kortteleita), joiden valeihin muodostuu yhteisdllisid aukioita
sekd uusia, laadukkaita jalankulun ja pydordilyn reitteja. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistaa kau-
punkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mika on valtakunnallisten alueidenkéayt-
totavoitteiden mukaista.
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Kuva 43. Rakeisuuskartat Muuran rakennuskannasta. Vasemmalla nykytilanne. Oikealla kaavaluonnoksen
mukainen ratkaisu.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa ja parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna selvasti.
Rakentamisen ja kortteleiden mittakaava on Aviapoliksen kaavarungon mukaista. Kortteleiden ja
rakennusten ilmeell& luodaan tunnistettavia korttelikokonaisuuksia, kaupunkikylia, joiden yhteisia
kaupunkikuvallisia piirteitd ovat etenkin katunakymig hallitsevat harjakatot, varikkaat julkisivut,
erottuvat ja toiminnalliset kivijalat sekd mm. maantasoasunnot sisddnkéynteineen ja etupuutar-
hoineen. Kaupunkikylien vuodenaikateemat nakyvét kaupunkikuvassa monella tapaa ja vahvista-
vat kaupunkikylien omaleimaisia tunnistettavia identiteetteja. Kortteleiden véliin suunnitellut au-
kiot ja reitit mahdollistavat kiinnostavan kévely-ympariston, jonka varrella kaupunkikuva vaihtelee
lapi Muuran kaupunkikylien.

Asuminen

Uusia asukkaita Muuran kaavaluonnosalueelle tulee arviolta reilut 5 400. Valmistuvat asunnot
helpottavat osaltaan pdakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita mm. luomalla edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle.
Muuran uudet asukkaat lisdavat myos erityisesti kehdradan joukkoliikenteen kdyttoastetta seka
vahvistavat tulevien Aviapoliksen keskustan palveluiden asiakaskuntaa ja siten vauhdittavat myds
palveluiden toteutumista.

Asuinkortteleiden kodikas kaupunkikuva, suojaisat ja vehreét pihapiirit, alueen keskelle rakentuva
vaihteleva puistokokonaisuus ja vaihtelevat reitit, Muuran keskustan l&hipalvelut seka koulu ja
paivékodit tekevat alueesta vetovoimaisen ja halutun asuinpaikan.

Palvelut ja tyOpaikat

Voimassa olevan asemakaavan sallima teollisuus- ja varastorakentamisen maara on osittain to-
teuttamatta. Kaavaluonnos lisda alueen toimintojen sekoittumista mahdollistamalla asuinrakenta-
mista seka erityyppisten toimitilahankkeiden toteutumisen alueelle. Tydpaikkoja ja palveluita kaa-
valla muodostuu KTY-toimitilarakentamisen hankkeista ja yleisémagneetista, Y-kortteleiden koulu-
ja paivakotien toiminnasta seké ainakin Muuran keskustaan AK- ja C-kortteleihin sijoittuvista liike-
tiloista. Kaupunkikylien aukioille kivijalkaan voi myds toteutua liiketiloja, tydtiloja tai ty6tila-asun-
toja sek& muita palveluita. Laskennallisesti arvioiden tyopaikkoja Muuran alueella on reilut 2400.

Alueen pohjoispuolelle on rakentumassa Aviapoliksen keskusta palveluineen, asuntoineen ja toi-
mitiloineen, joka parantaa Muuran asukkaiden palveluiden maarad ja saatavuutta. Muuran kas-
vava asukasméaara auttaa myds naiden palveluiden nopeampaa ja monipuolisempaa toteutumista.
Keha llI:n eteldpuolella, uuden ratikkalinjan varrella sijaitsee myds Jumbon ja Flamingon kattavat
kaupalliset ja viihdepalvelut.

Lentoasemantien ja Tikkurilantien varren toimitilakorttelit, seka alueen julkiset ja kaupalliset pal-
velut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydradmatkan paassé, joten hanke on VAT:n mukai-
sena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaty0 toteuttaa visiota Aviapolis-alueen uudistumisesta ja tiiviistd rakentamisesta. Kaupunkira-
kenteen tiivistdminen on kaavatalouden kannalta térke&a. Alue sijoittuu ja tukeutuu jo nykyseil-
1&an hyviin joukkoliikenteen runkoyhteyksiin, joita Vantaan ratikka parantaa entisestaan. Alue on
nykyisellaan véljasti rakennettua teollisuus- ja varastorakentamista ja alue kaavoitetaan tehok-
kaasti. Hanke on kaupungin tavoitteiden mukainen.
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Uudet asunnot kasvattavat alueen tyévoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisda osaltaan paa-
kaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun alueen asukaspohja kasvaa, parantaa se myos
Aviapoliksen mahdollisuuksia kehittya aidosti kaupunkimaiseksi. Samalla Aviapoliksen asema kau-
pan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisdd alueen vetovoimai-
suutta. Kaavamuutos tdydentda Keski-Vantaan kaupunginosia, mikéa toteuttaa myos valtakunnallis-
ten alueidenkayttttavoitteiden henkea.

Ajoneuvoliikenteen katujen mé&ard on Muurassa kohtuullinen ja katujen leveydet ovat taloudelli-
sesti suunniteltuja. Suurin osa alueen katualueista on varattu kavelylle ja pyorailylle mika mahdol-
listaa kapeammat katualueet. Kyldaukioista aiheutuu tavanomaista katua suurempia kustannuksia,
mutta ne ovat alueen vetovoimaisuuden ja kaupunkirakenteen kannalta oleellisia, jolloin suunnit-
teluratkaisut ovat kokonaisuuden kannalta perusteltuja. Vesihuoltoa joudutaan rakentamaan li-
sad, koska korttelirakenne muuttuu pienipiirteisemmaksi. My6s Tikkurilantien [&heisyydessé jou-
dutaan siirtdmaén kaukoldmpdjohtoa seka vesihuoltoa, joista aiheutuu kustannuksia. Kaavatalou-
dellista vaikutusten arviointi tarkennetaan tulevien asemakaavan muutosten yhteydessa.

Alueella on ollut aikojen saatossa mm. korjaamotoimintaa, mikd on saattanut aiheuttaa maaperan
pilaamista. Jos alueelta I8ytyy epapuhtauksia, lisd se jonkin verran alueen rakentamisen kustan-
nuksia. Maaperan puhdistaminen on kuitenkin valttamaton edellytys kaikelle rakentamiselle ja
alueen kaytolle.

Y-korttelit ja padosa puistoalueista sijoittuvat yksityisen maalle. Maanomistajien kanssa laaditta-
vissa yhteistysopimuksissa on sovittu luovutus- ja korvausperiaatteista yleisten alueiden ja Y-
kortteleiden osalta. Reuna-alueilla kaupungilla on maanomistusta siten, etta asuntokortteleiden
kerrosalasta 22 857 k-m2 sijoittuu kaupungin omistamalla maalle.

Maanomistajat osallistuvat kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin tulevien asemakaavan
muutosten yhteydessé laadittavin maankayttésopimuksin.

Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa on omistusasuntoon investoivia lapsiperheita, osa vuok-
ralla asuvia. Yhdysvaltalainen lentokenttdkaupunkeihin erikoistunut professori John D. Kasarda
sanoo, ettd menestyessaan lentokentan léhialueet vetavét puoleensa nimenomaan hyvin toi-
meentulevaa véestoa.

Alueelle varataan tilat koululle sek& kahdelle paivékodille, mika houkuttanee etenkin lapsiper-
heité. Joukkoliikenteen ja kdvelyn ja pyorailyn hyvét ja sujuvat yhteydet tuovat mahdollisesti alu-
eelle myds asukkaita, jotka eivéat tarvitse autoa arjessaan.

Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Plootukallio on nykyiselldadn Veromiehen toiseksi suurin rakentamaton metséinen, voimassa ole-
vassa asemakaavassa puistoalueeksi osoitettu alue. Muuten suunnittelualue on teollisuus- varas-
torakentamista asfalttikenttineen. Muutamia metsaisié laikkua on saéstynyt etenkin kaava-alueen
luoteisosassa.

Alueen suunnittelua ohjaavassa Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu, ettd kaupunginosasta
varataan riittavasti tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja etta kulkuetdisyydet
uusilta asuinalueilta virkistysalueille ovat maltillisia. Kaavaluonnoksessa on séilytetty Plootukalli-
osta mahdollisimman suuri alue, kuitenkin kaupunkirakenteen toimivuus (kehdradan aseman ym-
paristdjen rakentaminen tehokkaasti) huomioiden. Suunnittelun aikana jatettiin myos yksi kortteli
kokonaan pois, jotta saatiin laajennettu kaavassa osoitettua Plootukallion l&hivirkistysaluetta.
Puistoaluetta on suurennettu kaavaluonnoksessa mygs eteldan. Plootukallion itdreunassa kulkeva
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Vantaan ratikka méaaritteli lahtokohtaisesti katualueen paikan, eiké kaavaluonnostygssa voitu enaa
tutki puiston laajentamista tahan suuntaan. Plootukallio tarjoaa alueen tuleville asukkaille mah-
dollisuuden virkistaytya metséluonnossa, seké& nauttia Muuraan avautuvista ndkymista Plootukal-
lion avokallion laelta. Melko suuren tulevan kayttajapaineen ja Plootukallion alueella séilytettdvan
lahokaviosammaleen esiintyman vuoksi kulku metséssa tulee osoittaa selkeésti, jotta ehkaistaan
alueen kulumista. Plootukalliolle suunniteltavat toiminnot ja reitit sijoitetaan nykyinen puusto ja
arvopuut huomioiden, jotta vaikutukset séilytettdvaan metsaan olisivat mahdollisimman pienet.

Plootukallion lisdksi Muurassa muutetaan nykyisid kenttdalueita rakennetuiksi puistoiksi (Kahina-
puisto ja Aurtuapuisto), mika lisaa vettalapéisevan pinnan ja kasvillisuuden mééréa ja parantaa
ndin koko alueen hulevesien hallintaa seka istutettavan puuston my6ta vaikuttaa pienilmastoon
positiivisesti. Luoteisosan nykyisid metsalaikkuja pyritdén sddstamaan ja vahvistamaan seka
Aurtuapuiston ettd KTY-korttelin alueella (KTY-korttelissa alue puin ja pensain istutettavaa alu-
etta).

Toimivan viherverkoston muodostamiseksi suunnittelualueella huolehditaan viheryhteyksien
muodostamisesta puistoalueiden vélille sek& myods alueen ulkopuolella sijaitseville virkistys- ja
puistoalueille. Muuran ja Huberilan véliin, Lentoasemantien yli rakennettava Muuran puistosilta
on merkittadvin koko Veromiehen viherverkostoa ja yhteyksiéd parantava suunnitteluratkaisu. Sil-
lasta on tarkoitus tehda véhintdan 15 m levead puistosilta, jonne saadaan runsaasti kasvillisuutta.
Nain se voi toimia myds pienempien eldinten kulkuyhteytena.

Asemakaavaluonnoksen kortteli- ja autopaikkaratkaisut mahdollistavat suojaisien sisdpihojen ra-
kentamisen. Jalankulun reitit yhdistavéat pihat lahipuistoihin ja laajempiin virkistysaluekokonai-
suuksiin. Myds kaupunkikylien aukiot on pyritty yhdistdm&én puistoalueisiin toimivin reitein.

Kaavaluonnoksen my6té nykyinen Plootukallion puistoalue pienenee, mutta kaavaluonnoksessa
osoitetaan muita uusia alueita puistoalueiksi. Uusien jalankulun ja py6réilyn reittien avulla yhtey-
det muihin virkistys- ja piha-alueille lisdantyvét. Hanke on VAT:n mukainen.

Lilkenne

Alueen yleisimpana kulkutapamuotona on talla hetkella autoilu. Voimassa oleva asemakaava suu-
rine kortteleineen ja vaatimattomine kaupunkikuvineen vahvistaisi toteutuessaan nykyisié liikku-
mistapoja. Suunnitelman mukainen toteutus parantaa huomattavasti kdvelyn ja pyorailyn edelly-
tyksid. Suunnitelmassa on erityisesti kiinnitetty huomiota riittaviin tilavarauksiin kévelyn ja pyoréi-
lyn reitille, lapiajoliikenteen vahenté@miseen ja autoilun keskittdmiseen pééosin kokoojakaduille, jol-
loin saadaan suurin osa alueesta rauhoitettu kavelij6ille ja pyoréilijoille. Kortteleiden valiset ja siséi-
set reitit muodostavat alueelle tihedn kéavelyn ja pyoréilyn reitistén aukioineen ja parantavat ole-
massa olevaa jalankulun ja pyoréilyn reitist6a ja verkostoa selvasti. Suunnitellut pyorailyn laatukay-
tavat/baanat parantavat pyorailyn mahdollisuuksia ja sujuvuutta seka alueen sisallé etta alueen ul-
kopuolelle. Lyhyet etéisyydet ja sujuvat reitit etenkin Muuran keskustaan, kaupallisiin ja julkisiin
palveluihin, puistoihin ja joukkoliikenteen pysékeille lisdavat kestévien kulkutapojen houkuttele-
vuutta ja edellytyksié alueella.

Muuran alue on monipuolisesti saavutettavissa joukkoliikenteelld ja alue kytkeytyy jo olemassa ole-
vaan bussiliikenteen ja raideliikenteen verkkoon. Kaavaluonnos mahdollistaa Muuran alueelle en-
tistakin paremman joukkoliikennepalveluiden palvelutason. Kaavaluonnoksessa osoitetut joukkolii-
kennekadut sujuvoittavat joukkoliikenteen toimivuutta. Toisensavun eteldosa rauhoitetaan koko-
naan joukkoliikennekaduksi, jolla kulkee linja-autoliikennettd sekd tuleva Vantaan ratikkaa. Muu-
ranraitio on puolestaan varattu pelkastaan ratikan kaytt6on. Muuran keskustaan, kaava-alueen ete-
ldosaan sijoittuvat tulevan Vantaan ratikan Muuran pysakki ja bussiliikenteen pysakit. Tassa
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joukkoliikenteen solmukohdassa voi sujuvasti vaihtaa likennemuodosta toiseen. Kaava-alueen véa-
littdmassé laheisyydessé Tikkurilantien pohjoispuolella sijaitsee linjan seuraava Vantaan ratikan py-
sakki, Aviapolis eteldinen. Samassa kohtaa on myds Kehdradan juna-asema, Aviapolis. Muura on siis
hyvin joukkoliikenteen saavutettavissa seka bussi-, ratikka- etté junayhteyksin.

Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita.
Kaavaluonnoksella edistetddn myds VAT:n mukaisesti jalankulun ja py6réilyn yhteyksien jatkuvuutta
ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen seka Aviapoliksen alueen voimakas kehittyminen ja rai-
tiotielinjan sijoittuminen alueelle edellyttéavat olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siirtamista,
kapasiteetin kasvattamista seké uusien verkostojen rakentamista koko kaavaluonnosalueella. Tar-
vittavia toimenpiteité on esitetty Destian laatimassa Muuran alustavassa kunnallisteknisessé yleis-
suunnitelmassa seka Afryn tekeméssa Muuran alueen painepiiriraja selvityksessa. Naiden selvitys-
ten ratkaisut eroavat joiltain osin toisistaan, joten jatkosuunnittelussa tulee vield yhteensovittaa
nama tehdyt suunnitelmat.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

AK-, C-, Y-, KTY- kortteleiden suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetaan vihertehokkuutta luomaan
luonnon monimuotoisuutta tukevia, vihreitd ja viihtyisia asuinymparistdja tiivistyvaan kaupunkira-
kenteeseen. AK-, C- ja KTY-kortteleihin toteutetaan liséksi taskupuistoja, jotka vahvistavat etenkin
jalankulun reittien vehreyttd. Kasvillisuus véhent&a tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa raken-
netun ympariston lampoésaarekkeita ja lisdd kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Sa-
malla toteutetaan kestévan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitte-
luperiaatteita. Veromiehen alueella kehitetéan viherverkkoa lisadmalla kaupunkiymparistéon
puustoa ja suunnittelemalla korttelipihoista vehreitd seké niittyviherkattojen rakentamisella. Muu-
ran suunnittelu on naiden tavoitteiden mukaista.

Kaavaluonnoksen my6tad muutetaan nykyisia vettélapaisemattomia kenttid puistoalueiksi ja alueen
luoteisosan metsdsaarekkeita sailytetdén seka Aurtuapuiston ettd KTY-korttelin alueella. Tikkuri-
lantien varren KTY-korttelissa metsésaarekkeesta osa sijoittuu kaavaluonnoksessa alueen osalle,
jolle tulee istuttaa puita ja pensaita. Tavoitteena on vahvistaa uusilla puuistutuksilla nykyistd met-
sad. Istutusalue sijoittuu myos kiinni Aurtuapuistoon ja siten osaltaan leventaa talla kohtaa alueen
puistomaisuutta.

Plootukallion nykyinen metséalue pienenee, koska paine toteuttaa kaupunkirakenteellisesti oleel-
lista rakentamista aseman vélittémaéan laheisyyteen ei mahdollista koko Plootukallion sailytta-
mistd metsané. Metsdaluetta on kuitenkin sdilytetty mahdollisimmin suurelta osin ja kaavaluon-
noksessa lahivirkistysaluetta on sekd laajennettu eteldén péain nykyiselle teollisuustontin rakenta-
mattomalle osuudelle ett& muutettu suunnitelmaa siten, etta yksi kortteli jatettiin pois Humi-
natien varrelta. Luontoselvityksessd maadritelty linnustoalue séilyy padosin (ratikan rakentamisen
osuudelta se pienenee). My6s kaavaluonnoksessa osoitetut ulkoilureitit hyddyntéavéat nykyista tie-
pohjaa ja uuden pohjois-eteldsuuntaisen reitin linjaus on suunniteltu arvokkaiksi kartoitetut puut
huomioiden. Myds puiston uudet toiminnot sijoitetaan nykyiselle puustottomalle kenttéalueelle,
jotta nykyinen puusto sailyy mahdollisimman koskemattomana. Kartoitetut kallion reunat sailyvat
kokonaisuudessaan Plootukallion kaavaluonnoksen mukaisella virkistysalueella. Jatkosuunnitte-
lussa on tarkoitus tutkia, miten paljon arvokkaita puita voidaan séilyttaa kortteleiden puolella.
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Suunnitelma edellyttdd uutta yhdyskuntatekniikkaa. Kaikkien katualueiden mitoituksessa on va-
rauduttu katupuiden istuttamisen vaatimaan tilantarpeeseen. Kokoojakaduista toteutetaan viher-
katuja, joiden normaalimitoitusta leveammille istutuskaistoille mahtuu hyvin sekd puut ettd hule-
vesien viivytys. Kavelyn ja pyordilyn reiteilla seka aukioille varataan tilaa reheville istutuksille seka
hulevesien viivyttamiselle.

Lahokaviosammal

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia lahokaviosam-
malen elinvoimaisuuteen tai suotuisan suojelun tasoon Vantaalla tai valtakunnallisesti. Vantaalta
tunnetaan vuonna 2020 valmistuneen Lahokaviosammaleen esiintymisselvitys ja suojelusuunnitel-
man (Faunatica 2020) mukaan 107 lahokaviosammalen ydinaluetta, joiden yhteenlaskettu pinta-
alaonn. 1071 ha. Ydinalueista n. 3/4 (86 % niiden yhteispinta-alasta), itiopeséakkeista n. 3/4 ja
itiopesakkeiden kasvupaikoista n. 2/3 sijaitsee nykytilanteessa hyvin tai kohtalaisesti turvatuilla
kohteilla. Uhattuja kohteita on 30 kpl (yhteispinta-alasta n. 14 %). Liséksi Vantaalla on edelleen
kartoittamatta n. 100 lajille potentiaalisesti soveliasta aluetta (n. 1 412 ha).

Kaava-alue kuuluu esiintymisselvityksessa lahokaviosammalelle potentiaaliseen alueeseen, jolla
on korkea uhka havita. Veromiehessé vastaavanlaisia potentiaalisia alueita on yhteensa 5. N&ita
potentiaalisia korkean uhkan alueita ei ole huomioitu suotuisan suojelutason méarittelyssa. Eli
vaikka ndmé kohteet eivét sailyisi kokonaan, jokainen niista sailytettavaksi saatava uusi esiintyma
vahvistaa osaltaan lahokaviosammaleen suojelun tasoa.

Lahokaviosammalta esiintyy kaavaluonnoksessa seké Plootukallion l&hivirkistykseen varatulla alu-
eella, katualueella sekd AK- ja KTY-korttelialueilla. Kaavaratkaisun kortteli- ja katualueilla lahoka-
viosammal h&viag, silld niiden rakentaminen ei ole toteutettavissa lahokaviosammalen elinympa-
ristot sdilyttaen. Plootukalliolla séilyvé lahokaviosammaleen esiintymé on osoitettu kaavaluonnok-
sessa suojeltavan alueen osan merkinnalld ja lisaksi maarays edellyttad lahopuujatkumon varmis-
tamisen lahokaviosammaleen elinvoimaisuuden séilyttdmiseksi. Sailyvéan esiintyman voidaan kat-
soa osittain kompensoivan tilannetta seké vahvistavan suotuisan suojelun tasoa koko Vantaalla.

Mikali kaikki korttelialueet, joilta lahokaviosammalta on l6ydetty, sailytettaisiin nykyisellaan, tay-
tyisi kaavaratkaisun kokonaiskerrosalaa vahent&é noin 125 500 k-m2 (asuminen 57 500 k-m2, ty6-
paikat 68 000 k-m2). Kyseinen kaavaratkaisun muutos véhentaisi alueelle sijoittuvan rakennusoi-
keuden rahallista arvoa noin 48,2 milj. euroa. Muutos tarkoittaisi myds noin 1 150 asukkaan ja n.
1400 ty6paikan vahennystd. Muutoksesta aiheutuisi merkittavié taloudellisia ja kaupunkiraken-
teen toimivuutta ja palveluita heikentavia vaikutuksia. Keharadan (Aviapoliksen eteléinen asema)
jo tehty mittava investointi on perustunut kaupunkikeskittymiin. Samoin Vantaan ratikka ja muut
joukkoliikenneyhteydet perustuvat suureen kayttajamaaraén. Jos Aviapolis-aseman vélitdn ympa-
risto jatettdisiin rakentamatta edelld mainittujen hankkeiden taloudellinen kannattavuus heikke-
nisi. Jos Vantaan ratikkaa ei voitaisi linjata Muuran kautta olisi sillé vaikutuksia myds koko Vero-
miehen kaupunkirakenteen kehittymiseen ja joukkoliikenteen toimivuuteen.

Muuran pohjoispuolelle Aviapoliksen keskustaan on rakentumassa paikallisia palveluita tuottava
liikekiinteist®, johon on tulossa mm. péivittaistavarakauppa seka kivijalkaliiketiloja, joiden toimin-
not perustuvat tiettyyn ostovoimaan. Aviapolikseen tehdyn kaupallisen selvityksen mukaan Muu-
raan tulevalla, aseman laheisyyteen rakennettavalla asuinrakentamisella on suuri merkitys myos
Aviapoliksen keskustan palveluiden ostovoimaan. Jos siis ndma korttelit jaisivat rakentamatta vai-
kutus ulottuisi Tikkurilantien pohjoispuolisen Aviapoliksen keskustan alueen toteutukseen ja veto-
voimaan ja vaarantaisi palveluiden toteutumisen ja sitd kautta vaikuttaisi koko Aviapoliksen aluee-
seen. Tiukka sammaltulkinta estéisi myds koko Aviapoliksen vetovoimaisuutta nostavan yleiso-
magneettihankkeen rakentamisen Muuraan, milla olisi merkittava negatiivinen vaikutus koko
Aviapoliksen alueen kehitykselle.
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Muuran Tikkurilantien kortteleiden rakentamatta jattamisella olisi myds kaupunkirakenteellisia ja -
kuvallisia vaikutuksia. Aseman laheisyyteen ei muodostuisi yhtendisté kaupunkia ja Muuran alue
jaisi irralleen Aviapoliksen keskustasta metsésaarekkeen taakse. Tdma vaikuttaisi Muuran alueen
asuinkortteleiden vetovoimaan, asuntojen myyntihintaan ja rakentamisaikatauluihin ja hidastaisi
koko Muuran alueen kehitystd merkittavasti. Tatd myoté myds asukasméaarien kehitykseen perus-
tuvien julkisten hankkeiden kuten koulun ja paivakotien toteutus todenné&kdisesti viivastyisi. Jos
alueen toista kokoojakatua, Plootukatua ei voitaisi rakentaa suunnitellusta, jouduttaisiin alueen
liikenteellinen toimivuus tutkimaan uudestaan ja koko Muuran alue voitaisiin joutua suunnittele-
maan uudestaan.

Mikali Plootukallion pohjoisosan metsg, jossa lahokaviosammalta on havaittu eniten, séilytettai-
siin, taytyisi kaavaratkaisun kokonaiskerrosalaa véhentaa asuinkerrosalaa noin 44 900 k-m2. Kysei-
nen kaavaratkaisun muutos tarkoittaisi rakennusoikeuden rahallisen arvon véhenemisté noin 24,4
milj. sek& noin 990 asukkaan véhennysta. Rakentamatta jaisivat asuinkorttelit, jotka sijaitsevat 1&-
himpé&né (n. 150 m) Aviapoliksen juna-asemaa. Muutoksesta aiheutuisi pitkalti samoja edella ku-
vattuja merkittévia, myos koko Aviapolikseen vaikuttavia taloudellisia ja kaupunkirakenteen toimi-
vuutta heikentévia vaikutuksia.

Vahentyvaéa rakennusoikeutta ei ole mahdollista sijoittaa kaavan alueella muualle, sill& alue on jo
suunniteltu tehokkaaksi (asuinkortteiden tehokkuus on keskimaérin e=2,8) ja asuinrakennusten
kerrosluvut ovat padosin VI-VIIl. Rakennusoikeuden sijoittaminen kaavaratkaisun mukaisille viher-
alueille ei myoskaan ole mahdollista, sillé viheralueita ei ole téhan tarkoitukseen riittavasti. Laho-
kaviosammalta esiintyy kaavassa virkistysalueeksi varatulla Plootukalliolla, jolla on myds muita
ekologisia ja maisemallisia arvoja. Kaavaluonnos varmistaa tdmén esiintymén sailymisen seka
aluerajauksella ettéd méaraykselld, jossa tulee varmistaa alueen lahopuujatkumo.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalueen maankaytto tulee muuttumaan merkittavasti nykyisesta. Osittain kuitenkin
muutos on parempaan suuntaan, kun nykyisia asfalttikenttia muuntuu asumisen pihoiksi ja istu-
tukset muutenkin lisdantyvét. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johta-
mista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia maanpéaalli-
sid ratkaisuja.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista kortteli- ja katualueilla pyritddn ehkéaisemaan vetta lapai-
sevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kaytt6on ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely suunnitellaan korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunni-
tella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. TAma4 tulva-
mitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on
syytéa mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla. Hu-
levesisuunnitelman tulee sisdltdd suunnitelma tydnaikaisesta hulevesien hallinnasta.
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Toteuttamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Vaikka rakentaminen samoin kuin
rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikkenteen osalta lisdavatkin kasvihuonekaasupaastoja,
suunnitelma parantaa oleellisesti kdvelyn ja pyorailyn kayttoedellytyksid. Suunnitelman
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toteutuminen tiivistad paddkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemassa
oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kattavien, olemassa olevien kaupallisten palvelui-
den laheisyyteen. Alue tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.
Nama ratkaisut véhentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja
auttavat siten hillitsemaan kasvihuonepaastéjen lisaantymista.

Tulevien asemakaavan muutosten yhteydessa laaditaan hiilineutraalisuuselvitykset, joissa tutki-
taan tarkemmin mill& keinoin kyseiselld kaava-alueella voidaan mm. véhent&a paastojg, edistaa
sdhkodautoilua, hyddyntda uusioenergiaa tai esim. kayttaa resurssiviisaita rakennusmateriaaleja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja pilaantuneet maat on kasitelty tarkemmin kohdassa 2.1.3. Ymparistohéirioi-
den vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Liikenteen melu ja pienhiukkaset

Asemakaavaluonnos sijoittuu paéosin yleiskaavan lentomeluvyéhykkeelle 3, Loen 50-55 dB, mika ei
aseta rajoitteita alueiden kaytélle. Asuinhuoneiden ulkokuoren &éneneristavyyden lentomelua
vastaan on rakennusjarjestyksen mukaan oltava AL >32 dB. Luoteiskulma ulottuu lentomelualue
2:lle, Lpen 55-60 dB, jonne kaavaluonnoksessa on osoitettu vain KTY ja T-alueita.

Liikkennemeluselvitys alueelle laadittiin tuoko-kesdkuussa 2022. Selvitysten tulokset on otettu huo-
mioon asemakaavan kaavaméaarayksissa mm. rakentamisen vaiheistuksen ja véliaikaisen melusuo-
jauksen sek& asuntojen suuntaamisen osalta seké ulkokuoren &éneneristavyyden yleismaarayk-
sessd. Kaavakartalla on tarkennettu kortteleiden osat, joissa tarvitaan suurempi ulkokuoren &éne-
neristavyys.

Tulevissa asemakaavan muutoksissa kortteleiden suunnittelu vield tarkentuu mm. asuntojen poh-
jien ja avautumisen seké parvekkeiden sijoittumisen osalta ja ndissa huomioidaan meluselvityksen
tulokset. Alueen umpikorttelirakenne sekd omaehtoisen pelastautumisen periaate (toinen poistu-
misporras) voi kuitenkin vaikeuttaa lapitalon asuntojen sijoittamiseen esim. kortteleiden kulmiin.
Tasta syysté kaavamaarayksissa annetaan naihin tilanteisiin vaihtoehdoksi tekniset ratkaisut, joista
on Vantaalla mittauksin toimivaksi todettuja esimerkkikohteita.

Kaavamaarayksilla tavoitellaan myds asukkaiden oleskelua, esim. kattopuutarhoja sijoitettavaksi
kattopinnoille, jotta voidaan lisdtd mm. aurinkoisten oleskelualueiden maaraa. Koska meluselvi-
tyksessa tutkittiin vain muutaman pysékdintitalon kattopintojen melutilanne, tulee tulevissa ase-
makaavan muutoksissa varmistaa uusin meluselvityksin, etta nailla katoille sijoitettavilla oleskelu-
katoilla alitetaan ohjearvon mukainen melutaso. Myds omasiséédnkayntisten maantasoasuntojen
etupuutarhojen melutasoja tulee tutkia tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen sijoittuvan yhtenéiskoulun massoittelua ja pihatoimin-
tojen sijoittelua tarkennetaan tulevassa asemakaavaehdotuksessa. Tavoitteena on suojata kaikki
piha-alueet rakennusmassoin meluesteiden sijaan. Jatkosuunnittelussa tutkitaan myés piha-aluei-
den sijoittuminen siten, ettd niissa kaikissa alittuu ohjearvo 55 dB. Kaavaluonnoksen viitesuunni-
telmassa oli esitetty oppilaiden oleskelua my6s Toisensavun ja Aurtuakadun kulmauksen aukiolle,
mutta melun vuoksi aukio ei sovellu siihen.

Asemakaavaehdotusvaiheessa tulee tutkia liséksi tarkemmin asuinkortteleiden rakentumisen vai-

heistusta ja kortteleiden rakennusmassojen vaikutusta etenkin Ropinaraitin péivékodin pihan me-
lutasoihin. Tarvittaessa tulevassa asemakaavan muutoksessa méaarataéan paivakodin pihaa suojaa-
vien rakennusten rakentamisen ajoittamisesta suhteessa paivékodin toteuttamiseen siten, etta ne
suojaavat paivékodin pihaa melulta.
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Tieliikenteen aiheuttamat pienhiukkaset on huomioitu asemakaavassa sijoittamalla asumista riit-
tévan etéalle mm. Keha Ill ja Lentoasemantiesté. Tikkurilantien varrella jaddéén pikkuisen alle suo-
situsetdisyyden, mutta tarkoitus on muuttaa Tikkurilantien luonnetta katumaisemmaksi ja sen
vuoksi korttelirakennetta on haluttu tuoda léhemmas katua. Myds Virkatien varrella on muutama
kohta, jossa korttelit ovat pieneltd osuudelta suositusetéisyytta lahempané kadun reunaa. Naista
syisté kaavassa maarataan, ettd Tikkurilantien ja Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset
tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta
tai pihan puolelta, mahdollisimman et&alta epdpuhtausléhteista. limanvaihtolaitteisto tulee varus-
taa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Kumpikin kaavaluonnoksen Y-kortteli sijoittuu suositusetéisyydelle katu- ja liikennealueista. Tasta
syysté niille ei maaréatty erityistd maaraysta ilmanvaihtoon ja pienhiukkasiin liittyen.

Pilaantuneet maat

Koska alueella on ollut toimintoja, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperéan likaantumista ja alueelle
on osoitettu asuinrakentamista sek& koulu ja 2 paivakotia, asemakaavaluonnoksessa maarataan,
ettd maaperén haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakennus-
téiden aloittamista. Tulevien asemakaavaehdotusten laadinnan yhteydessa tehd&an tarvittaessa
maaperatutkimuksia pilaantumisen selvittamiseksi.

T&rin& ja runkomelu
Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan linjaus kulkee Muuran lapi Plootukatua ja Muuranraitiota pit-

kin Muuran keskustaan ja sieltd edelleen Toistasavua Osumatielle. Vantaan ratikan tarina- ja run-
komeluselvityksen mukaan Muuran alue on runkomelun osalta riskialuetta. Selvityksessa ei ole
huomioitu Muuraan suunniteltua rakentamista, ja tdman vuoksi tulevissa asemakaavaehdotuk-
sissa tulee laatia tarkemmat runkomeluselvitykset. Kaavamé&arayksissa on tuotu esille mihin kort-
teleihin runkomelua voi kohdistua.

Alueen luoteiskulman l&pi kulkee myds kehdradan tunneli. Radan rakentamisvaiheessa ja raken-
teissa ei ole todenndkdisesti huomioitu sitd, ettd alueelle tulisi asumista, joten tdmén vuoksi myds
keh&radan tarina- ja runkomelu tulee selvittdd timan alueen asemakaavan muutoksen laadinnan
yhteydessa. Kaavamaarayksissa on tuotu esille, mihin kortteleihin keh&radan runkomelua tai ta-
rindé voi kohdistua. Keh&radan huomioimisesta rakentamisessa on oma méaaréayksensa.

Tarina- ja runkomeluselvityksié ei laadittu kaavaluonnosvaiheessa, koska ne kohdistuvat vain tie-
tyille alueille ja katsottiin ettd ne on jarkevin laatia tarkempien rakennussuunnitelmien pohjalta.
Tasta syysté myos kaavaméaaraykset tarinan ja runkomelun osalta ovat vield yleispiirteisia ja niita
tarkennetaan asemakaavan muutoksien méaarayksiin.

NIMISTO

Mikko Sandstrom teki kevaélla 2018 Vantaan kaupunkisuunnittelulle selvityksen Veromiehen uu-
desta nimistosté. Selvityksessé Veromiehen nimiston aihepiireiksi endotetaan

- ilmailua (myds mm. fysikaaliset ilmitt kuten aerodynamiikka),

- verotusta,

- nimi, joiden taustalla on perinndinen paikannimi (vanhoilta kartoilta),

- uusia paikkaa kuvaavia nimié ja muistonimia.
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Veromiehen eri osa-alueille ehdotetaan niin ikd&dn omia aihepiirejadn. Muurassa on jo nykyisellaén
sekd verotukseen etté vanhoihin rahoihin liittyvaé nimistté: Tulokuja, Toinensavu, Ensimmaisen-
savu ja Plootu. Asemakaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa paatettiin sdilytté4 kokoojakatujen,
Muuran keskustan ja kaupunkikylien ulkopuolisilla alueilla nykyisté nimist6a ja paikannimistoa.
Naiden alueiden uusissa nimissa jatketaan samaa verotuksen ja vanhojen rahojen aihepiiria (kuten
aurtua). Muuran keskustassa ja ratikkaan liittyvissé nimissa kaytetdan koko alueen nimeé Muuraa:
Muuranaukio, Muuranraitti, Muuranraitio.

Kaupunkikylien vuodenaikateema haluttiin tuoda osaksi myds kadunnimid. Kylien aukioiden nimet
sek& kadunnimet perustuvat vuodenaikojen &aniin. Nimistod varattiin myds vield kaavoittamatta
jaavalle talvikylan alueelle. Talvikyldssa nimet ovat jaan aanié: pauke, ritind, helind ja kilina, kevat-
kylassé veden &énia: solina, lorina ja lirina, kesékylassé tuuleen liittyvia d4ania: humina, havina ja
suhina ja syksykylasséa sateen ja syksyn &anié: ropina ja kahina. Liséksi yleisémagneettiin liittyvat
kadunnimet ovat saaneet oman &anen: pauhu. Kaupunkikylien aukioilla kdytetdan paatteena -pi-
haa, joka korostaa kylien yhteisollisyytta ja kotoisuutta: Ritindpiha, Solinapiha, Huminapiha ja Ro-
pinapiha.

Kaupunkikylia yhdistéava kaupunkiraitti ndkyy myds nimistossa -raittipddtteend: Aurtuaraitti, Ri-
tindraitti, Muuranraitti ja Ropinaraitti.
Nimistoryhma kasitteli Muuran nimi& kokouksessaan 10.5.2022, mutta ruotsinnokset jaivat osit-

tain vield auki. Suomendkielisista nimisté on kuitenkin jo nimistdryhman paatos. Alla perusteluita
osaan nimistéa.

Suunnittelualueen uusia nimiéa

Aurtuakatu / Ortugsgatan

Aurtuapuisto / Ortugsparken

Aurtuaraitti / Ortugsstraket
Ayrityinen eli aurto eli myéhemmin aurtua on vanha hopearaha, joka tuli kayttoon
1370-luvulla ja jota ly6tiin Turussa 1400-luvulla. Sen arvo oli 1/3 &yria. Aurtuoita on
I6ydetty Kirkonkylén kaivauksissa.

Havinapolku

Helinékuja / Klinggranden (kolikoista Skramgranden)
Helindpolku / Klingstigen

Huminapiha / Surrgarden

Huminatie / Surrvagen

Kahinapuisto / Prasselparken
Kahinaraitti / Prasselstraket

Kilinapolku / Klingstigen (vertaa Helina-)
Lirin&polku / Sorlstigen

Lorinapolku / Porlstigen

Muuranaukio / Mureplatsen

Muuran puistosilta / Mure parkbro
Muuranraitti / Murestraket

Muuranraitio / Murestraket
Raitiotien katu. Raitio merkitsee raittia. Sanaa on kaytetty Vantaalla my6s
Tikkurilanraitio, Rivieranraitio, Helsingissa Pasilanraitio ja Espoossa Lahdenpohjanraitio.
Nimetty Nr 8.9.2020.

Pauhukuja / Larmgréanden
Pauhupolku / Larmstigen
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Helsingissa on Jyringkuja / Dundergranden.
Paukepolku / Sméllstigen

Plootukatu / Platmyntsgatan
Plootukallio / Platmyntsberget
Plootupuistikko / Platmyntsparken
Nimetty 2009. Nimi ei liity verotukseen vaan vanhoihin rahoihin.

Ritinapiha / Knastergarden

Ritinaraitti / Knasterstraket

Ropinakuja / Smattgranden
Ropinapiha / Smattgarden

Ropinaraitti / Smatterstraket
Solinapiha / Porlgarden (vertaa Lorina-)
Solinakuja / Porlgranden

Solinapolku / Porlstigen

Suhinapolku / Susstigen

Toinensavu / Andra roken
Nimetty 1970, oikeinkirjoitus 2013. Nimi liittyy verotukseen.

Tulokuja / Inkomstgréanden
Nimetty 2016, liittyy verotukseen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaluonnokseen liittyy kaikkien maanomistajien kanssa laadittavat yhteistydsopimukset. Yhteis-
tyosopimusten kasittelyn ja allekirjoitusten seka kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaynnis-
tetddn Muuran ensimmaiset asemakaavan muutokset, joihin liittyen laaditaan tarkemmat maan-
kayttosopimukset. Alueen rakentaminen kaynnistyy nailla nakymin, kun ensimmaéiset asemakaavat
saavat lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavaluonnosvaiheessa:

Sponda Oy: Tapio Jarvi
Jouko Poyhonen
Martti Savenius

Avia Real Estate Oy: Juha Jaakola (3.1.2022 asti)
Niina Puumalainen (3.1.2022 l&htien)

Sagax Finland: Tomi Hatakka
Pasi Heikkonen

Logicor Oy: Jorma Lehtonen
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Ramboll:

VVT Kiinteistosijoitus:

EVLI Rahastoyhtid Oy:

Arco:

Inaro:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Toimiala:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:
Ympéristokeskus:
Kiinteistdhallinta ja asuminen:
Tilakeskus:

Kasvatus ja oppiminen:

Sirpa Lindholm
Mikko Vaisdnen

Jan Olin (1.7.2021 asti)

Heidi Launo (1.7.2021 l&htien)
Elina Groning (1.7.2021 lahtien)

Arno Stenback
Henrik Kaasinen
Maija Gulin
Assi Lindholm

Tom Cederqvist
Anne Landsdorff (30.9.2021 asti)
Sara Frankenhaeuser (1.10.2021 l&htien)

Ville Mellin

Sami Heikkinen
Anna-Kaisa Aalto
Janina Virtanen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
projektijohtaja
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
Elina Kettunen vesihuollon suunnittelu
Juuso Kauppinen liilkenneinsindori

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenneinsindori

Johanna Rajala
Charlotta Tanner
Paivi Veijola
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos

Arja Lukin

Paula Luomala
Harri Keindnen

Sirpa Mékila maisema-arkkitehti
llkka Laitinen lupa-arkkitehti

Ifa Kytdsaho vastaava lupa-arkkitehti
Ari Pietila ymparistoinsingori

Jouni Ahtiainen
Armi Vaha-Piikkio
Elisa Ranta

Eija Kivineva
Laura Malinen
Hannu Haarala
Janne Myllyla

ymparistosuunnittelija
tonttipaallikko
asumispalveluiden paallikkd
hankepaallikko
hankekehitysarkkitehti
palveluverkkoasiantuntija
palveluverkkoasiantuntija
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Satu Turunen palveluverkkoasiantuntija
Liikuntapalvelut: Anu Jokela liikuntapéallikko
Jari Larka liikuntapéallikko
Ari Asikainen suunnitteluinsindori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparistd/Asemakaavoitus

Vantaalla, 23. paivana elokuuta 2022

Charlotta Tanner Paivi Veijola

asemakaava-arkkitehti asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 07.07.2022

Kaavan nimi 052600 Veromies 52 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 01.03.2018

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092052600

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 51,9940 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 51,9940

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

e e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 51,9940 @ 100,0 421650 0,81 0,0000 243882

A yhteensa 9,1022 1755 252000 2.7 9,1022 252000

P yhteensa

Y yhteensi 3,2750 6,3 16250 0,50 3,2750 16250

C yhteensi 0,7920 1:5 22000 2,78 0,7920 22000

K yhteensa 4,8250 9,3 89000 1,84 4,8250 89000

T yhteensa 6,7945 13,1 42400 0,62 -22,8336 -135368

V yhteensa 4,9683 9,6 0 -0,9006 0

R yhteensi

L yhteensi 222370 42,8 0 7,5677 0

E yhteensi 0,0000 0 -1,8277 0

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensi

s " Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m’] [ha +/-] [k-m?® +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Alamerkinnat

Aluevaraukset [ha [%] [k-m?]
Yhteensa 51,9940 100,0 421650
A yhteensi 9,1022 17 252000
AK 9,1022 100,0 252000
P yhteensi

Y yhteensa 3,2750 6,3 16250
Ve 3,2750 100,0 16250
C yhteensa 0,7920 15 22000
C 0,7920 100,0 22000
K yhteensi 4,8250 9,3 89000
KTY 4,8250 100,0 89000
T yhteensa 6,7945 13,1 42400
T 6,7945 100,0 42400
V yhteensa 4,9683 9,6 0
VP 0,3662 7,4 0
WVIY 3,5806 72,1 0
VU 1,0215 20,6 0

R yhteensi

L yhteensi 22,2370 42,8 0
Kadut 11,5938 52,1 0
Joukkol kadut 1,1870 5.3 0
Pihakadut 0,1169 0,5 0
Katuauk./torit 0,8942 4,0 0
Kev.liik.kadut 1,4503 6,5 0
LT 5,271 23,7 0
LPA 150150 4 0

E yhteensia 0,0000 0
EV 0,0000 0

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensia

[e]
0,81
2,77
297

0,50
0,50
2,78
2,78
1,84
1,84
0,62
0,62

[ha +/-]
0,0000
9,1022
9,1022

3,2750
3,2750
0,7920
0,7920
4,8250
4,8250
-22,8336
-22,8336
-0,9006
-5,5027
3,5806
1,0215

7,5677
2,5418
1,1870
0,1169
0,8942
1,4503
-0,3396
1,7171
-1,8277
-1,8277

[k-m? +/-]
243882
252000
252000

16250
16250
22000
22000
89000
89000

-135368

-135368

0

(=2 =R =]
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Kaava-alueen numerc

Planomradets nummer

052600

Vantaan kaupunki

MUURAN KAUPUNKIKYLAT

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutosluonnos

Korttelit 52104, 52132-52155 ja osa
korttelia 52101 seka katu-,tori-, virkistys-
ja likennealueet.

1:2000

Péaivays
Datum

23.8.2022

Vanda stad

MURE STADSBYAR
Stadsdel 52, Skattmans

Utkast till detaljplanedndring

Kvarteren 52104, 52132-52155 och
de av kvarteret 52101 samt gatu-,
torg-,rekreations- och trafikomraden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunki-
mainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin reunaan,
jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiin-
nostavaa arkkitehtuurin tai ympéristdrakentamisen keinoin.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumisen lisaksi liike-, toimisto-,
tyo- ja palvelutiloja.

Rakennusoikeus.

Yhteistiloja ja ulkoiluvélinevarastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Yhteistiloja
saa kayttaa asukkaiden tydtiloina. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa vahin-
tdan 1,5 % kokonaisrakennusoikeudesta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa keskitetysti
asuinkerroksiin tai kerrosalan estamatta vesikaton alapuo-
lelle rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja luon-
nonvaloisia. Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen
pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi. Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashucneen
pinta-alasta 20 k-m?*kerros saa rakentaa rakennusoikeu-
den lisaksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisa-
kerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Varsinaisen porrashuoneen lisédksi omatoimista pelastau-
tumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa suurimman sal-
litun kerrosluvun yldpualelle. Yhteisiin saunatiloihin tulee
liittya oma ulko-oleskelutila.

IV-konehuoneen saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en hog-
klassig pragel och utférandet ska halla hog niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs gangs-
traket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevédckande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljdbyggande.

Utdver boende far affars-, kontors-, arbets- och service-
lokaler placeras i kvartersomradet.

Byggratt.

Gemensamma utrymmen och férrad for friluftsutrustning
far byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen.

De gemensamma utrymmena far anvandas som arbets-
utrymmen fér de boende. Dessa utrymmen réknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Pa minst 1,5 % av den totala byggratten ska det byggas
klubb- och hobbyutrymmen fér invanarna

Utéver byggréatten far bostadsvisa férrad for 16s egendom
placeras sa att de koncentreras till bostadsvaningarna
eller under yttertaket oberoende av vaningstalet.

Utdver den byggratt som angetts i detaljplanen far grén-
rum byggas. De réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av
ytan i varje trapphus byggas utéver byggratten. Pa de 6vre
vaningarna far 20 m*vy/vaning av ytan ivarje trapphus
byggas utover byggrétten. De i detaljplanen tillatna tillaggs-
vaningsytorna for trapphusen riknas inte med i dimensione-
ringen av bilplatser eller skyddsrum.

Férutom den vaningsyta som anvisats | detaljplanen far
ett separat trapphus som betjénar raddning pa egen hand
byggas utdver det egentliga trapphuset.

Gemensamma bastuutrymmen for de boende far placeras
ovanfor det hogsta tillatna vaningstalet. | anslutning till de
gemensamma bastuutrymmena ska det finnas ett eget ut-
rymme for utevistelse.

Utéver byggratten far ett ventilationsmaskinrum byggas
under yttertaket oberoende av vaningstalet.
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Korttelit

Kortteleiden tulee olla pa&aosin umpikortteleita, joissa raken-
nukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni toisissaan.

Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli Ill-
kerroksisiin rakennuksiin vahintéan kahden kerroksen kor-
kuisina ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai vastaa-
via rakenteita. Arkadin kohdalla kulkuaukko saa tésté poi-
keten olla arkadin korkuinen.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asukkaiden yhteis-
tilojen ja liiketilojen sijoittumisen seké kattomuotojen osalta
ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa.

Kortteliin tulee laatia koko korttelia koskeva vérisuunni-
telma ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa. Varisuun-
nitelmien tulee perustua vuodenaikojen kiertoon asema-
kaavan erillisena liitteena olevan Muuran konseptin mukai-
sesti.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtendinen pihasuunnitelma sekd valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan kah-
desta erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Asukkaiden yhteistilat, polkupytravarastot, seka harraste-
tilat tulee sijoittaa keskitettyina padosin kortteleiden maan-
tasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja avautua ensisijal-
sesti aukiciden ja/tai jalankulkureittien varrelle.

Kortteleiden maantasokerrokseen lulee sijoittaa kadun

suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla oma
paasisaankaynti er ti kadulta tai toissijaisesti kort-
telipihalta.

Kortteliin 52133 tulee varata tila palovesiasemaa varten.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai LPA-kortte-
lin pysakaintitaloon keskitettyina.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena tontti-
jaosta huolimatta, mikali litospaikka sita edellyttaa.

Korttelin yksityisia vesihuaoltolinjcja, pumppaamoja tai ras-
vanerotuskaivoja el saa sijoittaa katualueelle.

Melu ja ilmanlaatu

Asuinrakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL tie-
likenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB,
jollei kaavakartan merkinnéin ole toisin osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, etta ne eivét avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda
65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna, tai suunnitte-
lussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdis-
tuvan melutason vahentaminen.

Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
lasittaa.

Kortteleiden vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida
keskeneraisten kortteleiden oleskelupihojen riittava valiai-
kainen melusuojaus,

Kortteleiden 52133, 62137,52138, 52139, 52141, 52142,
52143, 52144, 52152 ja 52153 rakennusten suunnitte-
lussa on otettava huomioon runkomelun ja tarinan torjun-
tatarve.

Kortteleiden 52152 ja 521563 suunnittelussa on otettava
huomioon maanpinnan alapuolella sijaitseva keharata
seka sen vaatimat louhinnan mahdolliset alarajat.

Tikkurilantien ja Virkatien suuntaan avautuvat asuinraken-
nukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaih-
dolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta tai pihan puo-
lelta, mahdollisimman etaélta epapuhtauslahteisté. lIman-
vaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla suodatti-
milla.

Kvarter

Kvarteren ska huvudsakligen vara slutna kvarter dar bygg-
naderna &r fast i varandra langs kvarterets langd.

De passager som markts ut | detaljplanen ska forverkligas
i byggnader som ar éver Il vaningar sa att de &r minst tva
vaningar héga och ovanpa dem ska vaningar eller mots-
varande konstruktioner placeras.Vid arkaden far passagen
i avvikelse fran detta vara lika hog som arkaden.

For varje kvarter ska deti samband med det forsta bygg-
lovet utarbetas en helhetsplan med avseende pa de gemen-
samma utrymmena for invanarna som placeras i byggnader-
nas markplan samt placeringen av affarslokaler och tak-
formerna.

En fargplan som géller hela kvarteret ska géras upp for
kvarteret i samband med det forsta bygglovet. Fargplaner-
na ska basera sig pa arstidernas kretslopp i enlighet med
det koncept for Mure som medféljer som en separat bilaga
till detaljplanen.

For varje kvarter ska en enhetlig plan ver garden utarbe-
tas som géller hela kvarteret samt en belysningsplan ober-
oende av tomtindelningen.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva olika fasadlos-
ningar.

Gemensamma ulrymmen for de boende, cykelférrad och
hobbyutrymmen ska placeras sa att de huvudsakligen &r
koncentrerade till kvarterens markplansvaning. Utrymmena
ska i forsta hand placeras och Sppna upp langs Oppna
platser och/eller gangstrak.

| kvarterens markplansvaning ska bostader som 6ppnar
upp mot gatan placeras. Lagenheterna ska haen egen
huvudingang i forsta hand fran gatan eller i andra hand
fran kvartersgarden.

| kvarteret 52133 ska plats reserveras for en slackvatten-
station.

Soprum ska placeras i bostadshuset eller sa att de &r kon-
centrerade till LPA-kvarterets parkeringshus.

Vattenforsorjning ska ordnas gemensamt for kvartersom-
radet oberoende av tomtindelningen, ifall anslutnings-
platsen forutsatter det.

Kvarterets privata vattenférsorjningsledningar, pumpstatio-
ner eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras pa gatu-
omradet.

Buller och luftkvalitet

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i bostads-
husens ytterholje ska vara minst 32 dB, om inte nagot an-
nat har angetts med beteckningar i plankartan.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte dppnar
upp endast mot en fasad dar bullernivan éverskrider 65 dB
berdknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller
sa ska det sikerstéllas i planeringen att bullernivan vid
fasaden minskas genom tekniska atgarder.

De vistelsebalkonger som enligt detaljplanens bullerut-
redning exponeras fér en fasadbullerniva pa éver 52 dB
ska inglasas.

Vid etappvist byggande av kvarteren ska man beakta att
det temporara bullerskyddet &r tillréckligt pa de ofullborda-
de kvarterens vistelsegardar.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 52133, 52137,
52138, 52139, 52141, 52142, 52143, 52144, 52152 och
52153 ska behovet av att bekédmpa stombuller och vibratio-
ner tas i beaktande.

| planeringen av kvarteren 52152 och 52153 ska ringbanan
under markytan tas i beaktande, liksom eventuella nedre
grénser fér de brytningsarbeten som den kraver.

De bostadsbyggnader som vander sig mot Dickursbyvégen
och Tjanstevégen ska férses med mekanisk till- och fran-
luftsventilation, dar tilluften ska tas fran taknivan eller fran
gardssidan pa sa stot avstand fran féroreningskallor som
mojligt. Ventilationsanlaggningen ska utrustas med tillrack-
ligt effektiva filter.
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Rakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, mate-
riaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
Ja vérityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja
tai antaa paikalla toteutetun julkisivun vaikutelma. Mahdol-
liset elementtisaumat tulee haivyttas ja suunnitella osaksi
julkisivua

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Paaty- ja
kulmahuoneistojen ja niiden padoleskelutilojen jaltai par-
vekkeiden tulee avautua vahintdan kahteen ilmansuuntaan.

Alueella kaupunkitilaa hallitsevan kattomuoden tulee olla
harjakatto.

Tasakattojen tulee olla paéosin kasvikattoja ja/tai asukkai-
den cleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia kattopuutar-
hoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Varisavyjen
tulee olla murrettuja ja maanlaheisia.

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintaan kaksi huonetta,
tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone. Yhden
asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaan ranskalai-
nen parveke.

Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee olla paa-
osin sisddnvedettyja tai antaa sisdanvedettyjen parvekkei-
den vaikutelma. Aukioiden ja paakatujen varrella rakennuk-
sen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lammintd seina-
pintaa.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa
yksittdisid kaupunkikuvallisesti perusteltuja ulokeparvek-
keita.

Kadun tai aukion puoleisten parvekkeiden kantavat raken-
teet tulee tehdd maantascssa pilareina tai parvekkeiden
tulee olla ripustettuja.

Ulokeparvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli katu-
alueen/aukion puclelle enintaan 2,2 m. Vapaan korkeuden
parvekkeen alla tulee olla vahintaan 5 m.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen par-
vekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja pilareiden
muodostaa yhtenainen julkisivu

Porrashuoneiden siséankayntejé tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinain.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja toi-
minnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkkitehtuu-
rin keinoin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu toimintoi-
neen kadulle/jalankulkureittien suuntaan.

Kadun/aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla asuin-
kortteleissa vahintadn 4 m korkea tai kivijalan julkisivun
tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma. Muuran keskus-
takortteleissa kivijalkakerroksen korkeuden tulee tasta poi-
keten olla vahintéd&n 5 m.

Porrashuocneisiin on oltava kulku seké kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta.

Katualueen jaftai aukion puolella sijaitseviin liike- ja yhteis-
aukiolta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunein ja
ovin.

Asuintalojen, maantascasuntojen, liiketilojen, palveluiden
ja toimistojen paasisaankaynteja seka porttikaytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, ettd
tilat ovat yhdistettavissa ja jaettavissa. Asukkaiden yhteis-
tilojen tulee olla sellaisia, etta ne voidaan tarvittaessa ottaa
heti liketilakayttoon.

Byggnader

Byggnademas fasader ska halla hog standard till sin arki-
tektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens gatufasader ska vara murade pa plats eller ge
intryck av att vara fasader som ar byggda pa platsen. Even-
tuella elementfogar ska ddljas och planeras som en del av
fasaden

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar.
Gavel- och hérnldgenheterna och dessas huvudsakliga
vistelseutrymmen och/eller balkonger ska Gppnas uppi
minst tva vaderstreck.

| omradet ska den dominerande takformen i stadsrummet
utgbras av sadeltak.

Plana tak ska huvudsakligen utgoras av grontak och/eller
grénskande och trivsamma taktradgardar som betjanar

invanarnas vistelse, Pa taket far tekniska anordningar och
utrustning avsedda for produktion av férnybar energi place-
ras.

Byggnadernas fasader ska vara fargglada. Fargnyanserna
ska vara brutna och jordnéra.

Varje bostad med minst tva rum ska ha en balkong, en
terrass, en gard eller ett gronrum. Bostader med ett bos-
tadsrum ska ha minst en fransk balkong.

Balkonger mot gatan och de éppna platserna ska huvuds-
akligen vara indragna eller ge intryck av att vara indragna
balkonger. Utmed de 6ppna platserna och huvudgatorna
ska en del av byggnadsfasadens yta utgoras av varm

vaggyta.

Enskilda utskjutande balkenger som ar stadsbildsmassigt
motiverade far byggas i byggnadens fasad mot gatan.

De barande konstruktionerna i balkongerna mot gatan eller
den oppna platsen ska byggas som pelare pa markplanet
eller sa ska balkongema vara upphéngda.

De utskjutande balkongerna far strécka sig hogst 2,2 meter
over byggnadsytan pa gatuomradets/den 6ppna platsens
sida. Den fria héjden under balkongen ska vara minst
5 meter.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en arkadliknande
balkongfasad pa, ska balkongernas framsida och pelare
bilda en sammanhangande fasad.

Trapphusens entréer ska framhéavas genom arkitektoniska
medel.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska anordningar
ska integreras sa att de bildar en naturlig del av byggna-
dernas arkitektur och material.

Stenfot

Mot gatan och/eller den Gppna platsen ska en 6ppen och
funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhavas med
arkitektoniska medel; genom ett stort antal Gppningar,

material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner 6ppnar sig mot gatan/gangstraken.

| bostadskvarteren ska stenfotsvaningen utmed gatan/den

oppna platsen vara minst 4 meter hég eller sa ska sten-
fotens fasad ge ett intryck av att besta av tva vaningar.

| Mures centrumkvarter ska stenfotsvaningens héjd i avvik-
else fran detta vara minst 5 meter.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Affarslokaler och utrymmen for gemensamt bruk pa gatu-
omradets och/eller den &ppna platsens sida ska ha en
direkt ingang fran gatan/den éppna platsen och de ska
anslutas till uterummen med stora fonster och dorrar.

Bostadshusens, markplansbostadernas, affarslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar
ska framhéavas med arkitektoniska medel och belysning.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att lokalerna kan
sammankopplas och delas upp. De gemensamma utrym-
mena for invanarna ska vara sadana att de vid behov pa
en gang kan tas i bruk som affarslokaler.
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Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena, vehredna
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kaytta-
jien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien viivytys
ja yhteisollisyys.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun jaftai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja katu-
alueen ja/tai aukion véalinen tila tulee kiveta, istuttaa tai
muutoin késitelld osana laadukasta kaupunkimaista katu-
tilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun ja/tai aukioon.

Asuntokohtaisia sisdantulopihoja / etupuutarhoja saa raken-
taa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta istu-
tuksin tai rakenteellisin keinoin.

Tontteja ei saa aidata ja korttelipihan tulee olla yhteiskay-
téssa.

Pihojen tulee olla lapikuljettavia, eika korttelin kulkuaukkoja
saa sulkea.

Pihoille ei saa sijoittaa pysakaintia eika pelastautumiseen
tarvittavia nostopaikkoja

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiateho-
kasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla
seka osoiftaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjélkilaskelma.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua, Uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja
katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet madritellddn tapauskohtaisesti rakennus-
luvan yhteydessa.

Pysakointi

Polkupyérédpaikkoja tulee varata vahintadn:

Asuminen: 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/50 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyorépaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
sailta suojattuja.

Polkupyérédpaikkoja saa sijoittaa LPA-alueelle kortteleihin
52132, 52133, 52140, 52147 ja 52151.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka
kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikka-
maarésta saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimea-
mattémia. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt
autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella.
Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m?
sekd lyhytaikaista huoltopysakdintia seka kotipalvelujen
pysakaintia varten 1 ap/5 000 k-m?.

Liiketilat: vahintdan 1 ap/100 k-m?

Toimisto: 1 ap/50 k-m?

Korttelin 52133 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52133.

Kortteleiden 52137 ja 52138 autopaikat sijoitetaan LPA-
alueelle kortteliin 52132.

Gardar

Malséttningstalet fér kvartersomradets gréneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygg-
lovsansdkan tillsammans med planen dver garden.

Gardarna ska planeras och anldggas som en samman-
héngande och grénskande helhet obercende av tomtin-
delningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, fordrgjnin-
gen av dagvatten och gemenskap.

| gardsomradet ska ocksa hogvéxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrackliga vax-
tunderlag och val av arter.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata och/
eller 6ppen plats och gatuomradet och/eller en 6ppen plats
ska stenldggas, planteras eller annars behandlas som en
del av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta
till gatan och/eller den 6ppna platsen pa ett smidigt sat.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i
gatans riktning. Gardarna ska avgrénsas fran gatuomradet
med planteringar eller konstruktioner.

Tomterna far inte inh&gnas och kvartersgarden ska anvan-
das gemensamt.

Det ska ga att passera genom gardarna och kvarterets
passager far inte stangas.

Pa gardarna &r det inte tillatet att placera parkering eller
lyftplatser som behovs for raddning.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mdjliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot klimatneutralitet. | samband
med ansbdkan om bygglov ska en berakning av koldioxidav-
trycket presenteras.

Det &rtillatet att integrera solpaneler eller andra mots-
varande energifangare i byggnaderna. Tekniska anordningar
som behdvs for produktion av férnybar energi ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur och nér det placeras
pa taket ska de planeras som en hégklassig del av bygg-
nadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljé-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och 6vriga
egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med bygg-
lovet.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

2 cp/ bostad
Affarslokaler: 1 cp/50 m2-vy.
Kontorslokaler: 1 cp/80 m2-vy.

Boende:

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
vader.

Cykelplatser far placeras i LPA-omradet i kvarteren 52132,
52133, 52140, 52147 ja 52151.

Miniminormen for bilplatser &r: Boende:

1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bilplats per tre bostader. Det
normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nér
bilplatserna ar omarkerade. Lattnader i kraven pa bilplatser
kan ges for vaxelvis parkering utgaende fran en separat
utredning. Utdver normen ska 1 gastplats/1 500 m2-vy samt
1 bp/b 000 m2-vy anvisas for kortvarig serviceparkering
och parkering fér hemtjanst.

Affarslokaler: minst 1 bp/100 m?-vy.
Kontorslokaler: 1 bp/50 m2-vy.

Bilplatserna for kvarteret 52133 placeras i kvarteret 52133
i LPA-omradet.

Bilplatserna for kvarteren 52137 och 52138 placeras i
kvarteret 52132 i LPA-omradet.
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Kortteleiden 52139, 52141 ja 52142 autopaikat seka osa
korttelin 52143 autopaikoista sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52140.

Osa korttelin 52144 autopaikoista sijoitetaan kortteliin
52135 rakennettavaan pysakointitaloon.

Kortteleiden 52145, 52146, 52147 ja 52148 autopaikat
sijoitetaan LPA-alueelle kortteliin 52147.

Kortteleiden 52150, 52152 ja 52153 autopaikat sijoitetaan
LPA-alueelle kortteliin 52151.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleista

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Rakennukseen saa sijoittaa liitetilaa,

Kortteliin tulee sijoittaa taidetta.

Rakennukset

Rakennus tulee jakaa toiminnallisiin osiin siten, etta eri
osien muodoissa ja yksityiskohdissa, kerrosluvuissa seka
kaytettavissa vareissa ja materiaaleissa on vaihtelua.

Yleison kayttéon soveltuvia tiloja tulee sijoittaa kaupunki-
kuvallisesti tarkeisiin paikkoihin; Toisensavun ja Aurtua-
kadun kulmaukseen seké Ropinapihan laidalle.

Rakennuksen maantasokerroksen tilojen tulee avautua
kadun ja aukion suuntaan suurin ikkunoin ja/tai sisaén-
kaynnein.

Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaa tulee korostaa arkki-
tehtuurin keinoin.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen tai vaihtoehtoisesti
nakosuojata istutuksin ja/tai rakenteellisesti.

Katolle saa sijoittaa oppimista tukevaa toimintaa ja tauko-
tiloja.

Rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL tielikenne-
ja lentomelua vastaan on oltava vihintaan 32 dB.

Rakennuksilla ja niiden vélisilla rakenteilla on muodostet-
tava korttelille melutasocltaan ohjearvon mukainen suejattu
piha-alue. Mahdolliset piharakennukset ja meluaidat tulee
toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.

Vaiheittain rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisista
tilapaisjarjestelyistd ohjearvon mukaisen melutason saavut-
tamiseksi vahintaan osalla korttelin piha-alueesta.

Korttelin 52136 rakennusten suunnittelussa on otettava
huomioon runkomelun ja tarinan torjuntatarve.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintdan 1,0. Vihertehokkuuslaskelma liitetéén rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kivetd, istut-
taa tai muutoin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista
katutilaa ja sen tulee liittyd sujuvasti katuun.

Toisensavun ja Aurtuakadun kulmaukseen tulee toteuttaa
aukiomainen sisadntulopiha.

Aurtuakadun ja Aurtuaraitin pucleisille tontin reuncille tulee
sijoittaa suurikasvuisia puita. Aurtuakadun puolella puut
tulee istuttaa viheryhteytta vahvistavaksi puuriviksi.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuun-
nitelman mukaisesti.

Huoltopiha tulee jarjestad niin, ettei se korostu kaupunki-
kuvassa.

Pysékdintialueita tulee jasentda jarajata puu-ja pensas-
istutuksin.

Bilplatserna for kvarteren 52139, 52141 och 52142 samt
en del av bilplatserna i kvarteret 52143 placeras i kvarteret
52140 i LPA-omradet.

En del av bilplatserna for kvarteret 52144 placeras i det
parkeringshus som byggs i kvarteret 52135.

Bilplatserna for kvarteren 52145, 52146, 52147 och 52148
placeras i kvarteret 52147 i LPA-omradet.

Bilplatserna for kvarteren 52150, 52152 och 52153
placeras i kvarteret 52151 i LPA-omradet.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Allmént

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en hogklas-
sig pragel och utférandet ska halla hog niva.

| byggnaden far affarsutrymme placeras.

Konst ska placeras i kvarteret.

Byggnader

Byggnaden ska delas in i funktionella delar sa att de olika
delarna @r varierande betréffande former och detaljer,
vaningstal och de farger och material som anvands.

Utrymmen som lampar sig for allmanhetens bruk ska place-
ras pa stadsbildsméssigt viktiga platser; | hornet av Andra
réken och Ortuggatan samt i kanten av Smattergarden.

Utrymmena pa byggnadens markplansvaning ska ppna
upp mot gatan och den dppna platsen med stora fonster
och/eller entréer.

Héret av Andra réken och Ortuggatan ska framhévas med
arkitektoniska medel.

Soprummen ska placeras i byggnaden eller alternativt
skyddas mot insyn med planteringar och/eller konstruktioner.

Verksamhet som stédjer inlérning och pausrum far place-
ras pa taket.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i byggna-
dens ytterhélje ska vara minst 32 dB.

Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska ett
till sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas fér kvarteret.
Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppféras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Vid etappvist byggande ska det sérjas fér eventuella pro-
visoriska arrangemang sa att bullernivan uppnas enligt
riktvardet i kvarterets gardsomraden som ar avsedda for
vistelse och larande.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteret 52136 ska
behovet av att bekampa stombuller och vibrationer tasi
beaktande.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets gréneffektivitet ska
vara minst 1,0. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygg-
lovsansdkan tillsammans med planen Gver garden.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska sten-
laggas, planteras eller annars behandlas som en del av ett
hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan
pa ett smidigt satt.

| hémet av Andra réken och Ortuggatan ska det byggas
en oppen entrégard.

| kanterna till tomten mot (")nuggalan__cch Ortugstraket ska
storvuxna trad placeras. Traden pa Ortuggatans sida ska
planteras som en tradrad som férstarker gronférbindelsen.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en
separat dagvattenplan.

Servicegarden ska anldggas sa att den inte framhéavs i
stadsbilden.

Parkeringsomradet ska indelas och avgrénsas med trad-
och buskplanteringar.
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Hiilineutraalisuus

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja raken-
tamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle
sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi
rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ympéaristo-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara sekd muut
ominaisuudet maéritellddn tapauskohtaisesti rakennus-
|uvan yhteydessa.

Pysé&kdinti

Pysékéintipaikkoja tulee osoittaa korttelin 52149 toimin-
noille vahintaan 46 kpl ja korttelin 52136 toiminnoille vahin-
taan 28 kpl.

Y-korttelin 52136 autopaikkoja voidaan sijoittaa korttelin
52135 pyséakdintitaloon.

Polkupy&rapaikkoja on toteutettava kortteliin 52149 vahin-
taan 450 kpl ja kortteliin 52136 vahintaan 28 kpl. Osan
pydrapaikoista tulee sijaita katoksissa.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Yleista

Kortteliin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike-, palvelu- ja
nayttelytiloja, ymparistéhairiota tuottamattomia tyo- ja tuo-
tantotiloja seké julkisen hallinnon tiloja.

Alueen arkkitehtuurin ja ympé&ristérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunki-
mainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Noin 20 metrin valein tulee julkisivuun tai korttelin reunaan,
Jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiin-
nostavaa arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen keinoin.

Rakennusoikeus.

Yhteistiloja ja ulkoiluvalinevarastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Yhteistiloja
saa kayttad asukkaiden tyotiloina, Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai véestonsuojia.

Asukkaiden kerho- ja harrastetiloja tulee rakentaa vahin-
taan 1,5 % kokonaisrakennusoikeudesta.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot saa sijoittaa keskitetysti
asuinkerroksiin tai kerrosalan estdmaétta vesikaton alapuo-
lelle rakennusoikeuden liséksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuoneita. Ne eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja luon-
non valoisia. Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen

pinta-alasta 35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
20 k-m*/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden lis&ksi.
Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisdkerrosalat eivat
mitoita autopaikkoja tai vaestonsuajia.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi omatoimista pelastau-
tumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Asukkaiden yhteiset saunatilat saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin
tulee liittyd oma ulko-oleskelutila.

IV-konehuoneen saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuclelle.

Korttelit

Kortteleiden tulee olla pd&osin umpikortteleita, joissa raken-
nukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni toisissaan.

Klimatneutralitet

Vid planeringen och byggandet av de byggnader som ska
uppforas pa tomten ska sarskild vikt fastas vid I6sningar
som férbattrar energiprestandan.

Det &r tillatet att integrera solpaneler eller andra mots-
varande energifangare i byggnaderna. Tekniska anordnin-
gar som behovs for produktion av fornybar energi ska pla-
neras som en del av bygagnadernas arkitektur och nar de
placeras pa taket ska de planeras som en hogklassig del
av byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljo-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och Gvriga
egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med bygg-
lovet.

Parkering

Minst 46 parkeringsplatser ska anvisas for funktionerna i
kvarteret 52149 och minst 28 f6r funktionerna i kvarteret
52136.

Bilplatserna i Y-kvarteret 52136 kan placeras i parkerings-
huset i kvarteret 52135.

Minst 450 cykelplatser ska forverkligas i kvarteret 52149
och minst 28 i kvarteret 52136. En del av cykelplatserna
ska vara placerade under takkonstruktioner.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Allmant

| kvarteret &r det tilldtet att placera bostads-, kontors-,
afférs-, service- och utstallningslokaler, arbets- och produk-
tionslokaler som inte stér miljon samt lokaler for offentlig
férvaltning.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en hdgklas-
sig pragel och utférandet ska halla hég niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

| fasaden eller kanten av kvarteret ska det langs gangs-
traket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevickande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljébyggande.

Byggritt.

Gemensamma utrymmen och férrad for friluftsutrustning
far byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen.
De gemensamma utrymmena far anvandas som arbets-
utrymmen for de boende. Dessa utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Pa minst 1,5 % av den totala byggrétten ska det byggas
klubb- och hobbyutrymmen fér invanarna.

Utéver byggréatten far bostadsvisa forrad fér 16s egendom
placeras sa att de koncentreras till bostadsvaningarna
eller under yttertaket oberoende av vaningstalet.

Utover den byggréatt som angetts i detaljplanen far grénrum
byggas. De raknas inte med i dimensioneringen av bilplat-
ser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp. Pa markplansvaningen far 35 m?vy av
ytan i varje trapphus byggas utéver byggréatten. Pa de 6vre
vaningarna far 20 m%vyfvaning av ytani varje trapphus
byggas utéver byggrétten. De i detaljplanen tillatna tilldggs-
vaningsytorna for trapphusen réknas inte med i dimensione-
ringen av bilplatser eller skyddsrum.

Férutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far
ett separat trapphus som betjanar réddning pa egen hand
byggas utéver det egentliga trapphuset.

Gemensamma bastuutrymmen fér invanarna far placeras
ovanfor det hdgsta tillatna vaningstalet. | anslutning till de
gemensamma bastuutrymmena ska det finnas ett eget
utrymme for utevistelse.

Utéver byggratten far ett ventilationsmaskinrum byggas

under yttertaket utan att vaningstalet hindrar det.

Kvarter

Kvarteren ska huvudsakligen utgéras av slutna kvarter dar
byggnaderna ar fast i varandra utmed hela kvarteret.
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Asemakaavassa osoitetut kulkuaukot tulee toteuttaa yli Ill-
kerroksisiin rakennuksiin vahintaén kahden kerroksen kor-
kuisina ja niiden paalle tulee sijoittaa kerroksia tai vastaa-
via rakenteita. Arkadin kohdalla kulkuaukko saa tasta poi-
keten olla arkadin korkuinen.

Jokaisesta korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten maantasoon sijoittuvien asukkaiden yhteis-
tilojen ja liiketilojen sijoittumisen seké kattemuctojen osalta
ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa.

Kortteliin tulee laatia koko korttelia koskeva vérisuunni-
telma ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa. Varisuun-
nitelmien tulee perustua vuodenaikojen kiertoon asema-
kaavan erillisena liitteena olevan Muuran konseptin mukai-
sesti.

Jokaisesta korttelista tulee laatia koko korttelia koskeva
yhtendinen pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma
tonttijaosta riippumatta.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava vahintaan kah-
desta erilaisesta julkisivuratkaisusta.

Asukkaiden yhteistilat, polkupy&ravarastot, seké harraste-
tilat tulee sijoittaa keskitettyind paiosin kortteleiden maan-
tasokerrokseen. Tilojen tulee sijoittua ja avautua ensisijai-
sesti aukioiden ja/tai jalankulkureittien varrelle.

Kortteleiden maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadun
suuntaan avautuvia asuntoja. Huoneistoihin tulee olla oma
paasisaankaynti ensisijaisesti kadulta tai toissijaisesti kort-
telipinalta.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai pysdkainti-
taloon keskitettyina.

Kortteliin 52134 Muuranraitin varteen tulee rakentaa péaivit-
taistavarakauppa. Tilaa saa kayttaa valiaikaisesti myds
muussa liiketilakayttssa tai asukkaiden yhteistilana.

Korttelin 52134 Muuranraitin varteen sijoittuvan liiketilan
huoltoyhteys tulee toteuttaa Ropinakujan kautta.

Korttelin 52134 Muuranraitin varteen sijoittuvan liiketilan
katolle voidaan osoittaa korttelin asukkaiden oleskelutiloja
seké kattoterasseja istutuksineen.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena tontti-
jaosta huolimatta, mikali litospaikka sita edellyttaa.

Korttelin yksityisida vesihuoltolinjoja, pumppaamoja tai ras-
vanerotuskaivoja ei saa sijoittaa katualueelle.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren aaneneristavyyden AL tielikenne-
ja lentomelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB, jollei
kaavakartan merkinnéin ole toisin osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, ettd ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna, tai suunnitte-
lussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin julkisivuun kohdis-
tuvan melutason vahentaminen.

Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen
perusteella kohdistuu yli 52 dB:n julkisivumelutaso, tulee
lasittaa.

Korttelin 52135 pysakaintitalon katolle osoitettavalle asuk-
kaiden oleskelupihalle tulee toteuttaa riittava melusuojaus.

Kortteleiden vaiheittain rakentamisessa tulee huomioida
keskenerdisten kortteleiden oleskelupihojen riittava valiai-
kainen melusuojaus.

Kortteleiden 52134 ja 52135 rakennusten suunnittelussa
on otettava huomioon runkomelun ja tarinan torjuntatarve.

Virkatien suuntaan avautuvat asuinrakennukset tulee varus-
taa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tulo-
ilma on otettava kattotasolta tai pihan puolelta, mahdolli-
simman etdaltd epdpuhtauslahteista. limanvaihtolaitteisto
tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

De passager som maérkts ut i detaljplanen ska férverkligas

i byggnader som &r dver |ll vaningar sa att de &r minst tva

vaningar héga och ovanpa dem ska vaningar eller mots-

varande konstruktioner placeras. Vid arkaden far passagen
i avvikelse fran detta vara lika hog som arkaden.

For varje kvarter ska det i samband med det forsta bygg-
lovet utarbetas en helhetsplan med avseende pa de gemen-
samma utrymmena férinvanarna som placeras i byggna-
dernas markplan samt placeringen av affarslokaler och tak-
formerna.

For kvarteret ska i samband med det forsta bygglovet
goras upp en fargplan som géller hela kvarteret. Farg-
planerna ska basera sig pa arstidernas kretslopp i enlighet
med det koncept fér Mure som medféljer som en separat
bilaga till detaljplanen.

For varje kvarter ska en enhetlig plan over garden utar-
betas som galler hela kvarteret samt en belysningsplan
oberoende av tomtindelningen.

Varje kvartersfasad ska besta av minst tva olika fasad-
lésningar.

Gemensamma utrymmen for de boende, cykelférrad och
hobbyutrymmen ska placeras s att de huvudsakligen &r
koncentrerade till kvarterens markplansvaning. Utrymmena
ska iforsta hand placeras och éppna upp langs Oppna
platser och/eller gangstrak.

| kvarterens markplansvaning ska bostader placeras som
Oppnar upp mot gatan. Lagenheterna ska ha en egen
huvudingang i férsta hand fran gatan eller i andra hand
fran kvartersgarden

Soprum ska placeras sa att de &r koncentrerade till bostads-
huset eller parkeringshuset.

| kvarteret 52134 utmed Murestraket ska det byggas en
dagligvarubutik. Utrymmet far tillfalligt ocksa anvandas

som annan affarslokal eller som gemensamt utrymme for
de boende.

Serviceftrbindelsen for den affarsiokal som ligger i kvarteret
52134 utmed Murestraket ska byggas via Smattergranden.

Pa taket till den affarslokal som ligger i kvaretet 52134
utmed Murestraket kan vistelseutrymmen anvisas fér de
boende samt takterrasser med planteringar.

Vattenf6rsérjning ska ordnas gemensamt for kvartersomra-
det oberoende av tomtindelningen, ifall anslutningsplatsen
forutsétter det.

Kvarterets privata vattenforsérjningsledningar, pumpstatio-
ner eller fettavskiljningsbrunnar far inte placeras pa gatu-
omradet.

Buller och luftkvalitet

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller i byggna-
dens ytterhdlje ska vara minst 32 dB, om inte nagot annat
har angetts med beteckningar i plankartan.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar
upp endast mot en fasad dar bullernivan éverskrider 65 dB
beréknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid, eller
sa ska det sékerstallas i planeringen att bullernivan vid
fasaden minskas genom tekniska atgarder.

De balkonger som enligt detaljplanens bullerutredning
exponeras fér en fasadbullerniva p& dver 52 dB ska ing-
lasas.

Den vistelsegard for invanarna som anges pa taket till par-
keringshuset i kvarteret 52135 ska forses med tillrackligt
bullerskydd.

Vid etappvist byggande av kvarteren ska man beakta att
det temporara bullerskyddet ar tillrdckligt pa de ofullbord-
ade kvarterens vistelsegardar.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 52134 och
52135 ska behovet av att bekdmpa stombuller och vibratio-
ner tas i beaktande.

De bostadsbyggnader som vander sig mot Tjanstevagen
ska férses med mekanisk till- och franluftsventilation, dar
tilluften ska tas fran taknivan eller fran gardssidan pa sa
stort avstand fran féroreningskallor som majligt. Ventilations-
anlaggningen maste utrustas med tillrackligt effektiva filter,
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Rakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan, mate-
riaaleiltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikallamuurattuja
tai antaa paikalla toteutetun julkisivun vaikutelma. Mahdol-
liset elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella osaksi
julkisivua.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Paaty- ja
kulmahuoneistojen ja niiden p&docleskelutilojen ja/tai par-
vekkeiden tulee avautua vahintadan kahteen ilmansuuntaan.

Alueella kaupunkitilaa hallitsevan kattomuodon tulee olla
harjakatto.

Tasakattojen tulee olla paaosin kasvikattoja ja/tai asukkai-
den cleskelua palvelevia vehreité ja viihtyisia kattopuutar-
hoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuctantoon
tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Rakennusten julkisivujen tulee olla vérikkaitd. Varisavyjen
tulee olla murrettuja ja maanlaheisia.

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintaan kaksi huonetta,
tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone. Yhden
asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaan ranskalainen
parveke.

Kadun ja aukioiden puoleisten parvekkeiden tulee olla pda-
osin sisdanvedettyja tai antaa sisdanvedettyjen parvekkei-
den vaikutelma. Aukioiden ja paakatujen varrella rakennuk-
sen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lamminta seina-
pintaa.

Rakennuksen kadunpuoleiseen julkisivuun saa rakentaa
yksittaisia kaupunkikuvallisesti perusleltuja ulokeparvek-
keita.

Kadun tai aukion puoleisten parvekkeiden kantavat raken-
teet tulee tehda maantasossa pilareina tai parvekkeiden
tulee olla ripustettuja.

Ulockeparvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli katu-
alueen/aukion puolelle enintaén 2,2 m. Vapaan korkeuden
parvekkeen alla tulee olla vahintaan 5 m.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen par-
vekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja pilareiden
muodostaa yhtenainen julkisivu.

Porrashucneiden sisdankaynteja tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinain.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kivijalka

Kadun ja/tai aukion puolelle tulee muodostaa avoin ja toi-
minnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkkitehtuu-
rin keinoin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilla,
rakennusosilla ja valaistuksella, ja joka avautuu toimintoi-
neen kadulle/jalankulkureittien suuntaan.

Kadun/aukion varressa kivijalkakerroksen tulee olla vahin-
tadn 5 m korkea tai kivijalan julkisivun tulee antaa kaksi-
kerroksinen vaikutelma.

Porrashucneisiin on oltava kulku seka kadulta etta pihalta
tai kulkuaukosta.

Katualueen ja/tai aukion puolella sijaitseviin like- ja yhteis-
kayttoisiin tiloihin tulee olla suora sisdankaynti kadulta/auki-
olta ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Asuintalojen, maantascasuntojen, lilketilojen, palveluiden
ja toimistojen padsisdénkéyntejd seka porttikdytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta
tilat ovat yhdistettavissa ja jaettavissa. Asukkaiden yhteis-
tilojen tulee olla sellaisia, etta ne voidaan tarvittaessa ottaa
heti liiketilakayttoon.

Byggnader

Byggnadernas fasader ska halla hég standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Kvarterens gatufasader ska vara murade pa plats eller ge
intryck av att vara fasader som ar byggda pa platsen. Even-
tuella elementfogar ska ddljas och planeras som en del av
fasaden.

Byggnadernas gavlar ska ha eftt stort antal &ppningar.
Gavel- och hérnldgenheterna och dessas huvudsakliga
vistelseutrymmen och/eller balkonger ska dppnas upp i
minst tva vaderstreck.

| omradet ska den dominerande takformen i stadsrummet
utgdras av sadeltak.

Plana tak ska huvudsakligen utgdras av grontak och/eller
grénskande och trivsamma taktradgardar som betjanar
invanarnas vistelse. Pa taket far placeras tekniska anord-
ningar och utrustning avsedda fér produktion av férnybar
energi.

Byggnadernas fasader ska vara fargglada. Fargnyanserna
ska vara brutna och jordnéra.

Varje bostad med minst tva rum ska ha en balkong, en
terrass, en gard eller ett gronrum. Bostader med ett bos-
tadsrum ska ha minst en fransk balkong.

Balkonger mot gatan och de éppna platserna ska huvuds-
akligen vara indragna eller ge intryck av att vara indragna
balkonger. Utmed de 6ppna platserna och huvudgatorna
ska en del av byggnadsfasadens yta utgoras av varm
vaggyta.

Enskilda utskjutande balkenger som ar stadsbildsmassigt
motiverade far byggas i byggnadens fasad mot gatan.

De barande konstruktionerna i balkongerna mot gatan eller
den 6ppna platsen ska byggas som pelare pa markplanet
eller sa ska balkongerna vara upphéngda.

De utskjutande balkongerna far stracka sig hogst 2,2
meter éver byggnadsytan pa gatuomradets/den oppna
platsens sida. Den fria héjden under balkongen ska vara
minst 5 meter.

Pa den fasad som det byggs en arkad eller en arkadliknan-
de balkengfasad pa ska balkongernas framsida och pelare
bilda en sammanhangande fasad.

Trapphusens entréer ska framhavas genom arkitektoniska
medel.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnadernas arki-
tektur och material.

Stenfot

Mot gatan och/eller den &ppna platsen ska en &ppen

och funktionell stenfotsvaning bildas som ska framhévas
med arkitektoniska medel; genom ett stort antal 6ppningar,
material, farger, byggnadsdelar och belysning och som
med sina funktioner Gppnar sig mot gatan/gangstraken.

Utmed gatan/den 6ppna platsen ska stenfotsvaningen vara
minst 5 meter hog eller sa ska stenfotens fasad ge ett
intryck av att besta av tva vaningar.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatan och garden
eller fran passagen.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk pa gatu-
omradets cch/eller den éppna platsens sida ska ha en

direkt ingang fran gatan/den éppna platsen och de ska ans-
lutas till uterummen med stora fénster och dérrar.

Bostadshusens, markplansbostadernas, afférslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar
ska framhavas med arkitektoniska medel och belysning.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att lokalerna kan
sammankopplas och delas upp. De gemensamma utrym-
mena fér invanarna ska vara sadana attde vid behov pa
en gang kan tas i bruk som affarslokaler.
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Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaén 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisend, vehreand
kokonalsuutena tonttijacsta rilppumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomicida eri-ikaisten kaytta-
jien tarpeet, monipuclinen kasvillisuus, hulevesien viivytys
Ja yhteisdllisyys.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia puulaje-
ja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kas-
vualustoilla ja lajivalinnoilla.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kadun jaltai aukion varteen sijoittuvan rakennuksen ja katu-
alueen jaltai aukion valinen tila tulee kiveta, istuttaa tai muu-
toin kasitella osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja
sen tulee liittya sujuvasti katuun jaftai aukioon.

Asuntokohtaisia sisaantulopihoja / etupuutarhoja saa raken-
taa kadun suuntaan. Pihat tulee rajata katualueesta istutuk-
sin tai rakenteellisin keinoin.

Tontteja ei saa aidata ja korttelipihan tulee olla yhteiskay-
tossa.

Pihojen tulee olla lapikuljettavia, eikd korttelin kulkuaukkoja
saa sulkea.

Pihoille ei saa sijoittaa pysakointid eikd pelastautumiseen
tarvittavia nostopaikkoja.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiateho-
kasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla
seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle
sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi
rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maédré seka muut
ominaisuudet madritelladn tapauskohtaisesti rakennusiu-
van yhteydessa.

Pysé&kdinti

Polkupycrapaikkoja tulee varata vahintaan:
Asuminen: 2 pp/asunto

Liiketilat: 1 pp/50 k-m?
Toimistotilat: 1 pp/80 k-m?

Polkupyorapaikkojen tulee olla helposti kaytettavia ja
sadlta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja saa sijoittaa kortteliin 52135 rakennet-
tavaan pysakaintitaloon.

Autopaikkojen vahimmaisnormit ovat:

Asuminen: 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintd&n 1 autopaikka
kolmea asuntoa kohden. Normin mukaisesta autopaikka-
maarasta saa vahentaa 15 %, kun autopaikat ovat nimea-
mattémia. Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt
autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella.
Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/1 500 k-m?*
seké lyhytaikaista huoltopysékaintia seka kotipalvelujen
pysakéintia varten 1 ap/5 000 k-m?.

Liiketilat: vahintaan 1 ap/100 k-m?
Toimisto: 1 ap/50 k-m?

Kortteleiden 52134 ja 52135 autopaikat sijoitetaan kortteliin
52135 rakennettavaan pysakdintitaloon.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantotilaa seka pal-
velu-, liikunta-ja opetustiloja sekd asumiseen ja edella
mainittuihin paakaytttarkoituksiin liittyvid varastotiloja.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets gréneffektivitet ska
vara minst 0,9. Groneffekiivitetskalkylen hifogas till hygg-
lovsanstkan tillsammans med planen Gver garden.

Gardarna ska planeras och anldggas som en sammanhan-
gande och grénskande helhet oberoende av tomtindelnin-
gen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig véaxtlighet, férdréjningen
av dagvatten och gemenskap.

| gardsomradet ska ocksa hogvéaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrackliga vaxtun-
derlag och val av arter.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Utrymmet mellan en byggnad som placeras vid en gata
och/ eller 6ppen plats och gatuomradet och/eller en Gppen
plats ska stenlaggas, planteras eller annars behandlas
som en del av ett hdgklassigt urbant gaturum och det ska
ansluta till gatan och/eller den 6ppna platsen pa ett smidigt
satt.

Bostadsvisa entrégardar / entrétradgardar far byggas i
gatans riktning. Gardarna ska avgrénsas fran gatuomradet
med planteringar eller konstruktioner.

Tomterna far inte inhagnas och kvartersgarden ska anvan-
das gemensamt.

Det ska ga att passera genom gardarna och kvarterets
passager far inte st4ngas.

Pa gardarna &r det inte tillatet att placera parkering eller
lyftplatser som behdvs fér raddning.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggéra produktion av férnybar energi pa
tomten och visa stravan mot klimatneutralitet. | samband
med ansdékan om bygglov ska en berékning av koldioxidav-
trycket presenteras.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra motsvaran-
de energifangare i byggnaderna. Tekniska anordningar som
behovs for produktion av fornybar energi ska planeras som
en del av byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa
taket ska de planeras som en hogklassig del av byggnadens
taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljo-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och évriga
egenskaper faststélls fran fall till fall i samband med bygg-
lovet.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Boende: 2 cp/ bostad

Affarslokaler: 1 cp/50 m?-vy.

Kontorslokaler: 1 cp/80 m?-vy,

Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och skyddade mot
véder.

Cykelplatser far placeras i det parkeringshus som byggs i
kvarteret 52135.

Miniminormen fér bilplatser ar:

Boende: 1 bp/130 m2vy, dock minst 1 bilplats per tre
bostader. Det normenliga antalet bilplatser far minskas
med 15 % nar bilplatserna ar omarkerade. Lattnader i kra-
ven pa bilplatser kan ges for véxelvis parkering utgaende
fran en separat utredning. Utdver normen ska 1 géstplats/
1 500 m*vy samt 1 bp/5 000 m*vy anvisas for kortvarig
serviceparkering och parkering fér hemtjanst.

Afférslokaler: minst 1 bp/100 m2-vy.
Kontorslokaler: 1 bp/50 m2-vy.

Bilplatserna i kvarteren 52134 och 52135 placeras i det
parkeringshus som byggs i kvarteret 52135.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

Allmant

| omradet far det placeras afférs- och kontorslokaler, inkvar-
teringslokaler, produktionslokaler som inte ger upphov till

miljéstérningar samt service-, idrotts- och undervisnings-
lokaler samt lagerlokaler i anslutning till boende och ovan-

namnda huvudanvandningsandamal.
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Alueen arkkitehtuurin ja ympéristérakentamisen tulee olla
laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Mahdolliset varasto- ja tuotantotilat tulee keskittaa paaosin
korttelin 52155 lansiosaan.

Varastatilojen yhteyteen tulee toteuttaa toimistotilaa, show-
room-tilaa ja/tai muita asiakastiloja, jotka avautuvat suurin
lkkunoin ja sisaénkéynnein katujen ja jalankulkureittien
suuntaan.

Korttelit

Korttelin 52104 suunnittelussa tulee varmistaa yleisbmag-
neetin visuaalinen yhteys seka sujuvat kavelyn ja pyorai-
lynreitit Aviapolis-aseman suuntaan.

Lentoasemantien varteen sijoittuvat rakennukset tulee suun-

nitella siten, ettd ne muodostavat mahdollisimman yhtenai-
sen, asuinkortteleita melulta sucjaavan rakennusmassan.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen. Ulko-
varastointia ei sallita.

Tyopaikkaravintolat tulee sijoittaa ensisijaisesti rakennuk-
sen kivijalkaan.

Korttelialueiden sisaiset yleiselle jalankululle osoitetut reitit
tulee toteuttaa.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten ulkokuoren aaneneristévyyden AL tielikenne-
ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Kortteleiden 52154 ja 52155 rakennusten suunnittelussa
on otettava huomioon runkemelun ja tarindn torjuntatarve.

Kortteleiden 52154 ja 52155 suunnittelussa on otettava
huomioon maanpinnan alapuolella sijaitseva keharata seka
sen vaatimat louhinnan mahdolliset alarajat.

Rakennukset

Kortteleiden kivijalkakerroksen tiloja tulee avata sisépihan
sekd kadun, ja jalankulkureittien suuntaan ikkunoin ja
sisaankaynnein.

Korttelin 52132 Virkatien ja Lentoasemantien kulmausta
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,8. Vihertehokkuuslaskelma liitetdén rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kortteliin 52132 tulee rakentaa kadulle p&in avautuva sisa-
piha.

Kortteliin 52104 tulee rakentaa vehred sisaantuloaukio
Pauhukujan ja Suhinapolun risteykseen.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kortteleiden 52154 ja 52155 maantasopysékéintialueita
tulee jdsentad ja rajata puu- ja pensasistutuksin.

Rakennukset

Kortteleiden kivijalkakerroksen tiloja tulee avata sisépihan
sekd kadun, ja jalankulkureittien suuntaan ikkunoin ja
sisaankaynnein.

Korttelin 52132 Virkatien ja Lentoasemantien kulmausta
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Pihat

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintdan 0,8. Vihertehokkuuslaskelma liitetdén rakennus-
lupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kortteliin 52132 tulee rakentaa kadulle pain avautuva sisa-
piha.

Kortteliin 52104 tulee rakentaa vehred sisa&ntuloaukio
Pauhukujan ja Suhinapolun risteykseen

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kortteleiden 52154 ja 52155 maantasopysakéintialueita
tulee jdsentad ja rajata puu- ja pensasistutuksin.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en hogklas-
sig prégel och utférandet ska halla hég niva.

Eventuella lager- och produktionslokaler ska huvudsakligen
koncentreras till den v&stra delen av kvarteret 52155.

| anslutning till lagerlokalerna ska det byggas en kontors-
lokal, en showroom-lokal och/elle andra kundlokaler som
Oppnar upp mot gator cch gangstrak med stora fonster och
ingangar.

Kvarter

Vid planeringen av kvarteret 52104 ska man sakerstalla
den visuella kontakten till publikmagneten samt smidiga
gang- och cykelleder mot Aviapolis station.

De byggnader som placeras utmed Flygstationsvagen ska
planeras sa att de bildar en s& enhetlig byggnadsmassa
som mdajligt for att skydda bostadskvarteren mot buller.

Utrymmen for lastning och underhall ska placeras i en bygg-
nad. Utomhuslagring tillats inte.

Arbetsplatsrestaurangerna ska i férsta hand placeras i bygg-
nadens stenfol.

Leder som anvisats for allman gangtrafik inom kvartersom-
radena ska anlaggas.

Buller och luftkvalitet

Ljudisoleringen AL mot véagtrafik- och flygbuller i byggna-
dens ytterholje ska vara minst 32 dB.

Vid planeringen av byggnaderna i kvarteren 52154 och
52155 ska behovet av att bekampa stombuller och vibra-
tioner tas | beaktande.

| planeringen av kvarteren 52154 och 52155 ska ringbanan
under markytan tasi beaktande, liksom eventuella nedre
granser for de brytningsarbeten som den kraver.

Byggnader

Lokalerna i kvarterens stenfotsvaning ska éppnas upp med
fénster och ingangar mot innergarden, gatan och gang-
straken.

Tjanstevagens och Flygstationsvdgens horn i kvarteret
52132 ska framhavas med arkitektoniska medel.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas fill bygg-
lovsansokan tillsammans med planen éver garden.

| kvarteret 52132 ska det byggas en innergard socm éppnar
sig mot gatan.

| kvarteret 52104 ska det byggas en grénskande Sppen
entréplats i korsningen av Larmgranden och Susstigen.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan,

Parkeringsomradena | markplan i kvarteren 52154 och
52155 ska indelas och avgransas med trad- och buskplan-
teringar.

Byggnader

Lokalerna i kvarterens stenfotsvaning ska 6ppnas upp med
fénster och ingangar mot innergarden, gatan och gang-
straken.

Tjanstevagens och Flygstationsvdgens horn i kvarteret
52132 ska framhavas med arkitektoniska medel.

Gardar

Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9. Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygg-
lovsansokan tillsammans med planen éver garden.

| kvarteret 52132 ska det byggas en innergard som Gppnar
sig mot gatan.

| kvarteret 52104 ska det byggas en gronskande oppen
entréplats i korsningen av Larmgranden och Susstigen.

Férdréjning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Parkeringsomradena i markplan i kvarteren 52154 och
52155 ska indelas och avgransas med trad- och buskplan-
teringar.
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Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja energiateho-
kasta, mahdollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla
seké osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energiankeraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja varusteet

tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katol-
le sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi

rakennuksen kattomaisemaa.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparistd-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet maaritellaén tapauskohtaisesti rakennuslu-
van yhteydessa.

Pysédkointi

Polkupyérépaikkoja tulee varata vahintaan:
Liiketilat: 1 pp/40 k-m2 (alle 2000 k-m?)
Liiketilat: 1pp/50 k-m?  (yli 2000 k-m?)
Toimistotilat: 1 pp/60 k-m?

Autopaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: 1 ap/180 k-m? (alle 2000 k-m?)
Liiketilat: 1 ap/120 k-m? (yli 2000 k-m?)
Toimisto: 1 ap/100 k-m?

Muiden tilojen autopaikat maéritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Korttelin 52132 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52132.

Korttelin 52104 autopaikat sijoitetaan LPA-alueelle
kortteliin 52104,

Autopaikkojen korttelialue.

Pysé&kdintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkiteh-
tuuria ja asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa vastaa-
viksi. Pihan puolella pysakointilaitesten seinan tulee estaa

pysékainnista atheutuvat hairiot asuinrakennuksiin ja kort-

telipihaan.

Tikkurilantien varteen, kortteliin 52140 sijoittuvan pysakointi-
laitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan néyttava ja rakennuk-
seen tulee liittda taidetta ja/tal valotaidetta.

Pysé&kdintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa. Kattopinta-
alasta vahintaan 80 % tulee olla kasvikattoa/luonnonmoni-
muoteisuutta tukevaa niittykattoa ja/tai asukkaiden oleske-
lua ja liikuntaa palvelevia toimintoja. Aurinkokeraimet ja
-paneelit sallitaan.

Pyséakaintilaitoksen julkisivuille, jotka ovat jalankulkureittien
varrella, tulee sijoittaa katutilaa aktivoivia toimintoja, kuten
asukkaiden yhteistiloja tai polkupyérien sailytys- ja huolto-
tiloja ja/tai muodostaa kivijalasta visuaalisin keinoin mielen-
kiintoinen ja avoin.

Pyséakointilaitoksiin saa sijoittaa asukkaiden yhteistiloja,
kuten polkupydran sailytys- ja hucltotiloja, jatetiloja seka
myds muita liikkumista ja jakamistaloutta palvelevia liike-
ja palvelutiloja.

Pysakdintilaitoksessa tulee varautua sdhkoautojen lataus-
pisteisiin.

Eteldén ja lénteen suuntautuvilla sekd asukkaiden pihaa
rajaavilla julkisivuilla tulee kayttaa koynnoksia ja/tai kapea-
kasvuisia puita ja niille tulee varata riittava kasvualusta
seka tarvittavat ritilarakenteet.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasiassa
kiveta, istuttaa tai kasitella muutoin osana laadukasta kau-
punkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa erillisen hulevesisuunni-
telman mukaisesti.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen lisaksi liike-,
toimisto-, tyd- ja palvelutiloja.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt, méjliggéra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa strdvan mot klimatneutralitet. | sam-
band med anstkan om bygglov ska en berékning av koldi-
oxidavtrycket presenteras.

Det ar tillatet att integrera solpaneler eller andra motsvar-
ande energifangare i byggnaderna. Tekniska anordningar
som behdvs for produktion av fornybar energi ska plane-
ras som en del av byggnadernas arkitektur och nar de pla-
ceras pa taket ska de planeras som en hdgklassig del av
byggnadens taklandskap.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljs-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och dvriga
egenskaper faststalls fran fall till fall i samband med bygg-
lovet.

Parkering

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: 1 cp/40 m?vy. (under 2000 m?-vy)
Affarslokaler: 1 cp/50 m3vy. (Gver 2000 m2-vy)
Kontorslokaler: 1 cp/50 m2-vy.

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: 1 bp/180 m*-vy. (under 2000 m*-vy)
Affarslokaler: 1 bp/120 m?-vy. (Gver 2000 m?-vy)
Kontor: 1 bp/100 m?-vy.

Bilplatser for 6vriga utrymmen faststélls | varje enskilt fall i
samband med bygglovet.

Bilplatserna for kvarteret 52132 placeras i kvarteret 52132
i LPA-omradet.

Bilplatserna for kvarteret 52104 placeras i kvarteret 52104
i LPA-omradet.

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos bostadshusens
fasader. Pa gardssidan ska parkeringsanlaggningarnas
vagg férhindra stéringar fran parkeringen for bostadshusen
och kvartersgarden.

Parkeringsanlaggningen i kvarteret 52140 utmed Dickursby-
vagen ska vara arkitektoniskt spektakular och till byggna-
den ska konst och/eller ljuskonst anknytas.

Parkeringsanlaggningens &versta vaning ska évertackas.
Minst 80 % av kvartersomradets takyta ska utgéras av
grontak/angstak som stéder den biologiska mangfalden
och/eller funktioner som betjanar de boendes méjligheter
till vistelse och motion. Solfangare och solpaneler tillats.

Vid parkeringsanlaggningens fasader utmed gangstraken
ska placeras funktioner som aktiverar gaturummet, sasom
gemensamma utrymmen f&r invanarna eller utrymmen for
férvaring och underhall av cyklar och/eller gora stenfoten
intressant ach oppen med hjélp av visuella medel.

| parkeringsanlaggningarmna far gemensamma utrymmen
for de boende placeras, sasom utrymmen for forvaring och
underhall av cyklar, soprum och &ven andra affars- och
serviceutrymmen som betjanar mobilitet och delnings-
ekonomi.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladds-
tolpar fér elbilar.

Fasader i sydlig och vastlig riktning och fasader som av-
gransar bostadsgardar ska forses med klattervaxter och/
eller smala trad och for dem ska ett tillrackligt vaxtunderlag
och nédvéndiga gallerkonstruktioner reserveras.

Utrymmet mellan byggnaden cch gatuomradet ska huvuds-
akligen stenlaggas, planteras eller annars behandlas som
en del av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska
ansluta till gatan pa ett smidigt sétt.

Fordréjning av dagvatten ska ordnas i enlighet med en
separat dagvattenplan.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| omradet far det utéver huvudanvandningséandamalet pla-
ceras affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler.
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Puisto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus kerrosala-
nelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerresluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta ullakon tasolla saa kayttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kiytettavan kaava-
madrédyksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskadyttoisia tiloja.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Katoksen tulee muodostaa maamerkki Muuran keskustaan
arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin. Katoksen alikulkukor-
keuden tulee olla vahintaan 5 m raitiotien kohdalla.

Maanalainen tila.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointid pihakannen
alle.

Park.

Omrade for nédrrekreation.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Omrade for landsvag.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grédns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsrétt | kvadratmeter vaningsyta.

Byggratten for affarslokaler i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
ytan i byggnadens storsta vaning man far anvidndai
vindsplanet fér utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tjdnar boendet.

Riktgivande omrade fér byggnader och anldggningar
for samhiéllsteknisk service.

Riktgivande byggnadsyta dar ett skdrmtak.

Takkonstruktionen ska utgora ett landméarke for Mure cent-
rum med hjalp av arkitektoniska och/eller konstnarliga
medel. Takkonstruktionens underfart ska ha en fri hojd pa
minst 5 meter vid sparvagen.

Underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdéck.
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Maanalainen rautatietunneli.

Uloke.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.
Arkadin tulee olla vahintdén 3 m levea ja vahintaan
5 m korkea. Arkadin tulee olla Iapikuljettava.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka ulkokuo-
ren dineneristavyyden AL liikennemelua vastaan on
oltava véhintdéan 33 dB.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pallokenttd.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena puistomai-
sena tilana eli taskupuistona.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katultie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Pihakatu.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydriilylle
varattu alueen osa.

Pysidkdimispaikka.
Ohjeellinen pysadkoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai lilkkennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Kadun tai lilkkennealueen ylittavd kevyen liikenteen
yhteys.

Alue varataan puistosillalle, jonka véhimmaisleveys on
15 m. Puistosillalle tulee istuttaa runsaasti kasvillisuutta.

Underjordiskt jarnvigstunnel.

Utsprang.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Fasad i vilken en arkad ska placeras.
Arkaden ska vara minst 3 meter bred och minst
5 meter hog. Det ska ga att passera genom arkaden.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér
ljudisoleringen AL mot véagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 33 dB.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande bollplan.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall planteras.

Del av omrade dér trdd och buskar skall planteras.

Omrade som ska byggas som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum, dvs. som en fickpark.

Gata.

Oppen platsitorg.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvdg reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik &r tillaten.

Gardsgata.

For kollektivtrafik reserverad gata.

Kdrforbindelse.

Riktgivande for allmén gangtrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande for allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Gang- och cykelforbindelse under gata eller
trafikomrade.

Gang- och cykelférbindelse som gar éver gatan eller
trafikomradet.

Omradet reserveras foren parkbro som har en minimi-
bredd pa 15 meter. Pa parkbron ska det planteras rikligt
med vaxtlighet.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava alueen osa.

Alueella tulee varmistaa lahopuujatkumo lahokaviosamma-
leen elinveimaisuuden sailyttamiseksi.

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja tarvitta-
essa puhdistettava ennen rakennustdiden aloittamista.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadit-
tava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnadin ole toisin
osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far férlaggas till omradet.

Del av omrade som skall skyddas.

| omradet ska man sakerstalla kontinuiteten av murkna
trad for att hevara livskraften hos den grona skoldmossan.

Jordmanens halt av skadliga &mnen ska kontrolleras och
vid behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar annat
bestdmts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Mé&tning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Vantaalla/Vanda __._ 20__ Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /_ 20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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