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Lausunto koskien hallituksen esitysta laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain ja siihen liittyvien lakien muuttamisesta

Lausuntopyynto ja sen taustaa

Ymparistoministerid on pyytanyt Vantaan kaupungilta lausuntoa koskien hallituksen esitysta laiksi
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta. Pitkilla 40 vuoden korkotukilainoilla
tuetaan kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamista, hankintaa ja
perusparantamista. Asukkaat ndihin asuntoihin valitaan sosiaalisin perustein. Lisdksi pitkaaikaisia
korkotukilainoja mydnnetdan erityisryhmille tarkoitettujen vuokra-asuntojen tuotantoon

Vantaan kaupunki antoi lausunnon kevaalla 2022 ympaéristdministerion muistioon pitkan
korkotukimallin kehittdmisen suuntaviivoista. Vantaan kaupunki on aiemmin antanut pitkdn
korkotukimallin lakimuutoksiin liittyvan lausunnon (KH 13.11.2017), seka lausunnot lakiesitykseen
asumisoikeusasunnoista (KH 10.4.2017) ja hallituksen esitykseksi laeiksi asumisoikeusasunnoista
seka vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta (KH
15.6.2020).

Nyt lausunnoilla oleva hallituksen esitys laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta tukee taustalla olevan Sanna Marinin hallituksen asuntopoliittisen kehittamisohjelman
tavoitetta, jonka mukaan pitkdd korkotukimallia uudistetaan kannustavammaksi ja
lapinakyvammaksi, jotta varmistetaan tuotantotavoitteiden saavuttaminen.

Korkotuen maara, korjauksiin varautuminen ja lainojen ehdot

Vantaan kaupungin ndkee oleelliseksi, ettd asuntopoliittiset ratkaisut ovat pitkdjanteisia ja
muuttuvan toimintaymparistén huomioonottavia. Vantaan kaupunki haluaa painottaa, etta
keskeinen tekija valtion tukeman asuntotuotannon lisddmisen ja asumisen rahoitusjarjestelman
kiinnostavuuden takaamiseksi on valtion antaman tuen ja rajoitusten tasapainoinen suhde
erityyppisissa  korkotukimuodoissa. Tarpeeksi monipuolinen ja ajantasainen asumisen
tuotantotukijarjestelma houkuttelee toimijoita tuottamaan valtion tukemia kohtuuhintaisia asuntoja
eri hallintamuodoissa ja turvaa pitkalla aikavalilla niiden riittdvan rakentamisen kasvukeskuksissa.

Vantaan kaupunki kannattaa esitettyd omavastuukoron pysyvda alentamista 1,7 prosenttiin, silla
omavastuukoron tulisi olla ldhempana markkinakorkotasoa. Tama lisda pitkdn korkotuen
rahoitusjarjestelman kiinnostavuutta ja kannustavuutta.

Vantaan kaupunki nakee, ettd omavastuukoron alentamisen lisaksi pitkd korkotukimallia tulisi
kehittda niin, ettd se huomioisi paremmin yleisen korkotason muutokset. Lahtdkohtana pitdisi olla
rahoitusmarkkinoita noudatteleva korkotukimalli, jossa olisi aina valtion tukea, mutta vastaavasti
my0s omavastuu lainansaajalle. Tall6in pitka korkotukimalli olisi oikeasti kannustava ja sisaltaisi aina
valtion tukea pitkien rajoitusten vastapainoksi.
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Vantaan kaupunki pitdd hyvana esitystd, ettd korkotukilaissa sallitaan kohtuullisiin korjauksiin
varautuminen myo6s uusissa ja 30.6.2018-1.6.2023 myonnetyissda korkotukilainoissa. Korjauksiin
varautuminen on tarkeda pitkajanteisen kiinteistonpidon ja asumisviihtyvyyden

varmistamiseksi.

Esityksessa ehdotetaan lisattavaksi korkotukilain hyvaksymisen edellytyksiin, ettd korkotuettavien
asuntojen ja rakennusten tulee olla energiatehokkaita ja niissd on hyddynnettdva ensisijaisesti
uusiutuvaa energiaa. Vantaa nakee, ettd edellytysten nostaminen lain tasolle on ongelmallista ja
aiheuttaa paallekkaisyyttd muun rakentamista ohjaavan lainsdaddannoén kanssa ja lisaksi edellytykset
sisdltyvat jo  ARAn  rakennus- ja  suunnitteluoppaaseen.  Energiatehokkuuden ja
ymparistoystavallisyyden kasvattaminen rakentamisessa on sindnsa erittdin kannatettavaa, mutta
saatelyn paallekkaisyyttd tulee valttda ja korkotukilaissa keskittyd ensisijaisesti kohtuuhintaisen
asuntotuotannon rahoituksen ohjaukseen.

Pysakointipaikkojen vakuudet

Vantaan kaupunki pitda hyvana korkolain vakuutta koskevaa 30§ uutta momenttia koskien tilanteita,
joissa korkotuettavaan hankkeeseen liittyy eri kiinteistdssa sijaitsevia pysakodintipaikkoja. Esityksen
mukaan ARA:n ei tarvitsisi jatkossa vaatia pysadkointipaikkojen osalta erillistd vakuutta, jos
pysakadintikiinteistoon liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai mikali valtion riski ei kohtuuttomasti
kasva. Vantaalla pitkdn korkotuen kohteita sijoittuu yhda useammin keskusta-alueille, joissa
pysakdinti on keskitetty laitoksiin. Esitetty muutos on hyva ja nopeuttaa vakuuksien kasittelya naissa
tapauksissa.

Esitetyn muutoksen lisdksi tulisi huomioida, ettd ARA-kohteiden pysakointid voitaisiin toteuttaa
tulevaisuudessa mahdollisimman laajalla tavalla, esimerkiksi myo6s palvelumallilla, jossa
asuinkiinteistdjen  omistajille ei osoiteta  pysakointipaikkoja  kiinteistorasitteella, vaan
sopimusperustainen palvelu oikeuttaa kdyttamaan pysakointialueen- tai laitoksen paikkoja.

Kaupungin puolto erityisryhmien hankkeissa

Lakiehdotuksessa esitetaan, ettd 8§ 1 momenttia muutettaisiin siten, ettd ARA:n olisi kuultava
korkotukilainahakemuksen kohteena olevan vuokra- tai asumisoikeustalon sijaintikuntaa ennen
korkotukilainan hyvaksymista koskevan paatdksen tekemista. Jos korkotukilaina liittyisi sellaiseen
erityisryhmille  tarkoitettuun asuntohankkeeseen, jossa erityisryhman asumispalveluiden
jarjestaminen kuuluu jatkossa hyvinvointialueen vastuulle, hanketta koskevaa lausuntoa
pyydettadisiin myos hyvinvointialueelta.

Korkotukilainan hyvaksyminen ei jatkossa edellyttdisi kunnan tai hyvinvointialueen puoltavan
asuntohanketta. ARA:n olisi kuitenkin otettava kunnan ja hyvinvointialueen lausunnossa esitetyt
nakokohdat huomioon paattdaessaan, hyvaksyyko se lainan korkotukilainaksi vai ei. ARA voisi vain
poikkeuksellisesti hyvaksya korkotukilainoitettavaksi sellaisen kohteen, jonka toteuttamista kunta tai
hyvinvointialue antamassaan lausunnossa vastustaa.
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Vantaa painottaa, ettd kunnan lausunnolla tulee olla jatkossakin merkittava rooli erityisryhmien
asuntokohteiden toteutumisessa ja sijoittumisessa erityisesti tontinluovutuksen ja kaavoituksen
nakokulmasta. Hankkeita tulee tarkastella hyvinvointialueiden tarpeiden lisaksi my6s alueiden
maankdyton kokonaisuuden kannalta. Vantaan ndkemyksen mukaan jatkossakin kunnan lausunnolla
erityisryhmien asumisyksikdiden sijainneista tulee olla riittdvasti painoarvoa korkotukilainaa tai
avustuksia mydnnettdessa. Itse asumispalvelun tarpeen osalta hyvinvointialue voisi antaa lausunnon
niista asumispalveluista, jotka jatkossa kuuluvat sen vastuulle. Vantaa korostaa, ettad kunnilla tulee
olla jatkossakin mahdollisuus vaikuttaa riittdvan vahvasti alueelleen suunniteltujen erityisryhmien
asumisyksikoiden sijainteihin.

Asukasvalinta julkisena hallintotehtavana

Lakiin ehdotetaan lisattavaksi uusi 11 e §, jossa saadettdisiin asukasvalintaa suorittavan henkilon
virkavastuusta ja vuokrataloyhteisén vahingonkorvausvastuusta. Vastaava sdaannds lisattdisiin myos
lyhyeen korkotukilakiin ja aravarajoituslain virkavastuusdaannostd ehdotetaan muutettavan saman
sisaltoiseksi. Sdanndksen mukaan korkotukivuokra-asunnon asukasvalintaa suorittavaan henkil66n
sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia sdaannoksia. Vantaa kannattaa esitystd, etta
pitkan korkotuen lakiin lisatdan vastaava virkavastuusaannds, joka on kirjattu jo asumisoikeuslakiin.

Esityksessd ehdotetaan, ettd asukasvalintaan liittyvasta paatoksestd voisi kannella asunnon
sijaintikunnalle. Myds hyvinvointialueelle voisi kannella, mikali asunnot on tarkoitettu erityisryhmien
asunnoiksi ja sitd koskevan asumispalvelun jarjestaminen kuuluu hyvinvointialueelle. Vantaa nakee
perusteltuna siirtdd asukasvalintaa koskevien hallintokanteluiden kasittely jatkossa kuntien
tehtavaksi, koska olisi selkedampda, ettd kunta vastaa seka asukasvalintojen valvonnasta ettd niita
koskevista kanteluista. Kanteluiden myo6ta kuntaan tulevaa lisatyomaaraa on vaikea arvioida
etukateen ja riskina on, ettd kantelut tyollistavat kuntia jatkossa huomattavasti.

Sote-uudistuksen vaatimat paivitystarpeet korkotukilakiin

Lakiluonnoksessa esitetddan, ettd hyvinvointialueille siirtyisi korkotuki- tai aravalainoitettujen
asuntojen asukkaiden valintaa koskevien sadanndsten noudattamisen valvonta siltd osin kuin asunnot
on tarkoitettu erityisryhmille, joiden asumispalveluiden jarjestdaminen olisi hyvinvointialueen
tehtavana.

Vantaa pitdd tarkoituksenmukaisena, ettd jatkossakin asukasvalintojen valvonta on sen kunnan
vastuulla, jonka alueella erityisryhman asumisyksikkd sijaitsee. Kunnilla on pitkd kokemus ja
osaaminen asukasvalintojen valvonnasta ja neuvonnasta, joten myds jatkossa on perusteltua, etta
kunta valvoo kaikkien alueellaan sijaitsevien rajoitusten alaisten asuntojen asukasvalintaa. Vantaa
nakee, ettd hyvinvointialueella voi syntya haasteeksi omavalvonnan toteuttaminen seka riittavan
laaja osaaminen asukasvalintasaddoksista. Lakiesityksen mukaisten muutosten toteutuessa
hyvinvointialueelle tulee varmistaa riittdva koulutus ja osaaminen asukasvalintojen sdannosten
noudattamisen valvonnasta.
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