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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

1.

OSAPUOLET

1.1. Myyja

Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 Vantaa ("Myyja”)
Y-tunnus: 2441222-9

1.2. Ostaja

Kiinteisté Oy Silkinkulma ("Ostaja")
Y-tunnus: 0458867-3

Myyjéa ja Ostaja yhdessa "Osapuolet’ tai yksin "Osapuoli”.

2. KAUPAN KOHDE JA KAUPPA

Vantaan kaupungissa sijaitseva tontti ("Kaupan Kohde"):

Kiinteistdtunnus: 92-61-97-2

Kiinteistdn pinta-ala: 428 m2

Osoite: Silkkitehtaantie 6, 01300 Vantaa
Kaavamaarays: - AK — asuinkerrostalojen korttelialue

Kaupan Kohteen aikaisempi kaavaméaarays on ollut LPA (autopaikkojen korttelialue).
Kaupan Kohteeseen on vahvistettu uusi asemakaava 15.02.2022 (kaavatunnus:
002435). Uudessa asemakaavassa Kaupan Kohde on osa uuden tonttijaon mukaista
tonttia numero 3 ja sen kaavamaarays on AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Selvyy-
den vuoksi todetaan, ettd Ostaja omistaa muun osan uuden asemakaavan mukaisen
tonttijaon tontista numero 3.

Myyjé ja Bont Oy ovat 13.4.2022 solmineet kiinteistokaupan esisopimuksen Kaupan
Kohteesta ("Esisopimus”). Esisopimukseen on kirjattu seuraavasti (Esisopimuksen
kohta 6). "Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, ettd Ostajalla on oikeus vaatia Lopul-
lisen Kaupan toteuttamista mybs méérdéménsé tahon toimiessa Lopullisen Kaupan
ostajana. Néin ollen Lopullisessa Kaupassa ostajana voi Ostajan niin méérétessé olla
esimerkiksi Kiinteisté Oy Silkinkulma -niminen kiinteistoyhtié (Esisopimuksen kohdan
5 i mukainen tilanne).” Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Esisopimuksen mukainen os-
taja (Bont Oy) on maarannyt Kaupan Kohteen ostajaksi ylla mainitun Esisopimuksen
kohdan 6 mukaisesti Kiinteistd Oy Silkinkulman, eli Ostajan.

Talla kauppakirjalla ("Kauppakirja”) Osapuolet ovat sopineet Kaupan Kohteen myyn-
nistd Ostajalle Kauppakirjasta ilmenevin ehdoin.

3. KAUPPAHINTA

Kaupan Kohteen velaton kauppahinta on miljoona (1.000.000,00) euroa.
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4. KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan Myyjén pankkitilille_

. Kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa.
Myyja kuittaa vastaanottaneensa koko kauppahinnan Kauppakirjan allekirjoituksin.
5. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Taysi ja rajoittamaton omistus- ja hallintaoikeus Kaupan Kohteeseen siirtyy Ostajalle
samalla, kun Kauppakirja on allekirjoitettu ja kauppahinta maksettu.

Samanaikaisesti timén Kauppakirjan allekirjoittamisen kanssa Osapuolet allekirjoitta-
vat sopimuksen, jolla Myyja tai sen osoittama taho saa Ostajalta Kaupan Kohteesta 12
kappaletta pysékdintipaikkoja yksinomaiseen kayttoénsa. Sopimus laaditaan siten,
etté kéyttdja vastaa kaikesta pysakointipaikkojen yllapidosta koko kayttdajan kustan-
nuksellaan. Sopimuksen mukainen kayttdoikeus paéattyy ilman irtisanomisaikaa siina
vaiheessa, kun Ostaja tai sen osoittama taho ilmoittaa aloittavansa uuden asemakaa-
van mahdollistaman asuinkerrostalojen rakennushankkeen siten, ettei pysékéintipaik-
koja voida enaa kéayttaa pysakointitarkoitukseen. limoitus on tehtéva yksi (1) kuukausi
ennen kuin pysakdinti Kaupan Kohteessa on lopetettava. lImoitus voidaan antaa aino-
astaan siiné tilanteessa, etté rakennushanke todellisuudessa aiheuttaa tarpeen pysi-
kéinnin lopettamiselle. Sopimuksen mukaisista pysakéintipaikoista ei makseta erillista
korvausta.

6. RASITTEET JA MUUT KAYTTOOIKEUDET

Kaupan Kohteeseen ei kohdistu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin kirjattuja rasitteita eika
edelld Kauppakirjan kohdassa 5 mainittu vuokrasopimus seké 22.6.2021 allekirjoitettu
sopimus ("Yhteistoimintasopimus”) pois lukien mitad&n muitakaan kolmansien oikeuksia.

7. VAARANVASTUU

Vaaranvastuu Kaupan Kohteesta siirtyy Ostajalle hallintacikeuden siirtymisen yhtey-
dessa.

8. TUTUSTUMINEN KAUPAN KOHTEESEEN JA KAUPAN KOHTEESTA ANNETUT TIEDOT

Ostaja on ennen Kauppakirjan allekirjoitusta tutustunut Kaupan Kohteeseen ja hyvik-
syy sen sellaisena kuin se tdman Kauppakirjan ja Due Diligence -materiaalin mukai-
sesti on.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Myyjan antamiin Kaupan Kohdetta koskeviin asiakirjoi-
hin ("Due Diligence -materiaali”):

- kiinteistorekisteriote ja karttaote

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kaavakartta ja kaavamaaraykset

- Vahanen Environment Oy, tutkimusraportti 11.8.2020

- Vahanen Environment Oy, kustannustarkastelu 30.10.2020
- Maankayttésopimus 2.12.2021
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- Yhteistydsopimus 22.6.2021
- Toimenpidelupapaatds LP-092-2022-00956 20.6.2022

Myyjé vastaa ja vakuuttaa, ettd Due Diligence -materiaalissa esitetyt tiedot Kaupan
Kohteesta ovat olennaisilta osin oikeita ja paikkansapitavid, eivét ole harhaanjohtavia
seké antavat oikean kuvan Kaupan Kohteesta.

Kaupan Kohde muodostaa osan lainvoimaisen asemakaavan mukaista tonttia numero
3, johon Ostajalla on tarkoitus toteuttaa asemakaavan mukainen uudisrakennushanke.
Myyijé ei tdma tarkoitus huomioiden ole jattanyt ilmoittamatta Ostajalle mitaén sellaista
tiedossaan olevaa Kaupan Kohdetta koskevaa tietoa, seikkaa tai riskié, joka olisi voinut
vaikuttaa Ostajan arvioon tdman Kauppakirjan mukaisen kaupan solmimisesta, Kaup-
pahinnan maérasta tai muista ehdoista. Lukuun ottamatta taman kauppakirjan koh-
dassa 14 maaritettyd Myyjén vastuuta pilaantuneesta maaperasté, Myyjé ei vastaa mil-
tééan osin sellaisista tuntemattomista seikoista, jotka saattavat vaikuttaa Ostajan suun-
nitteleman uudisrakennushankkeen toteutettavuuteen.

9. JOHTOJEN YM. SIJOITTAMINEN

Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien johtojen,
laitteiden ja kiinnikkeiden sijoittamisen tontille.

10. VEROT, MAKSUT JA KUSTANNUKSET

Myyja vastaa kaikista Kaupan Kohteeseen kohdistuvista veroista, jélkiveroista, veron-
korotuksista ja muista verojen ja maksujen viivastysseurauksista seké julkisoikeudelli-
sessa jarjestyksessd maksettavaksi pantavista maksuista tai niihin verrattavista vel-
voitteista siltd osin kuin ao. kustannuksen, veron tai maksun peruste kohdistuu hallin-
taoikeuden Ostajalle siirtymista edeltédvaan aikaan.

Ostaja vastaa kustannuksellaan téstd kaupasta aiheutuvista lainhuudatuskuluista ja
kaupanvahvistajan palkkiosta.

11. PANTTIKIRJAT
Kiinteistéon ei kohdistu kiinnityksia.
12. VARAINSIIRTOVERO

Kaupasta menevén varainsiirtoveron maksaa Ostaja.
13. MAAPERAN JA POHJAVEDEN KUNTO

Myyjéa on teettdnyt Kaupan Kohteessa ymparistéteknisen tutkimuksen. Tutkimuksen
on suorittanut Vahanen Environment Oy heindkuussa 2020. Tutkimusraportin
11.8.2020 mukaan Kaupan Kohteessa havaittiin yhdessa naytepisteessd ylemman oh-
jearvon ylittavié haitta-ainepitoisuuksia seka kohtalaisesti jatejakeita. Tutkimusraportin
mukaan Kaupan Kohteen suunniteltu asuinkaytté edellyttdinee maaperan kunnosta-
mista.

Vahanen Environment Oy on laatinut kustannusarvon maaperén puhdistuskustannuk-
sista. Kustannusarvio on paivétty 30.10.2020. Se pitéa siséllaan Kaupan Kohteen li-
saksi mybs sen naapurikiinteistét (92-61-98-1, 92-61-97-1 ja 92-421-6-358). Ostaja
omistaa kustannusarvion kohdekiinteistoista kiinteistét 92-61-97-1 ja 92-421-6-358.
Myyja omistaa kustannusarvion kohdekiinteistoistd Kaupan Kohteen liséksi kiinteiston
92-61-97-1.

%



5(8)

Kaupan Kohde ei sijaitse pohjavesialueella.
14. MYYJAN VASTUU PILAANTUNEESTA MAAPERASTA

Myyja vastaa Kaupan Kohteessa olevan pilaantuneen maaperan ja jatejakeiden aiheut-
tamista puhdistuskustannuksista seuraavasti:

* Puhdistustarve / jatejakeiden poistotarve on valttamaténta asemakaavan mukais-
ten asuinkerrostalojen rakentamiseksi ja perustuu aina toimivaltaisen ympérists-
viranomaisen maéardykseen sen mukaisesti, ettd Tontin kayttotarkoitus on kau-
pantekohetken lainvoimaisen asemakaavan mukainen (AK).

* Puhdistuksesta / jatejakeiden poistamisesta aiheutuva kustannus on ylimaaraista
kustannusta tavanomaiseen maanrakennusty6hén verrattuna.

o Ylimaaraisina kustannuksina pidetaan ainoastaan:

* pilaantuneesta maaperasta / jatejakeista aiheutuvat suunnittelu- ja
valvontakustannukset

* pilaantuneen maaperédn /jatejakeiden kaivuukustannukset silta
osin, kuin kaivuu ei olisi ollut tarpeen rakennushankkeessa muu-
toin

* pilaantuneen maaperén / jatejakeiden kuljetuskustannukset siltd
osin, kun kuljetuksesta on aiheutunut ylimaaraista kustannusta ra-
kennushankkeen maanrakennustdiden kuljetuskustannuksiin il-
man pilaantunutta maaperaa / jatejakeita

» pilaantuneen maaperan / jatejakeiden vastaanottokustannukset
siltd osin, kun vastaanottokustannukset vylittavat rakennushank-
keen maanrakennustdiden maamassojen poisviennin aiheuttamat
vastaanottokustannukset ilman pilaantunutta maaperaa / jateja-
keita

» ylimaaréiset tayttokustannukset niiltd osin, kun Kaupan Kohteelta
joudutaan poistamaan pilaantumisen vuoksi maamassoja, jotka
muutoin voisivat rakennussuunnitelman mukaan jadda koskemat-
tomiksi. Tayttokustannuksilla tarkoitetaan kaikkia niita kustannuk-
sia, jotka tayttamiseen liittyvat, kuten esim. tayttoon tarvittavan
ominaisuuksiltaan poistettua maamassaa vastaavan puhtaan
maamassan kustannukset seka kuljetus-, kaivuu-, tiivistys- ja ta-
soittamiskustannukset.

o Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Myyjalla ole mitdan vastuuta esimerkiksi
pilaantuneen maaperan / jatejakeiden aiheuttaman rakennushankkeen
mahdollisen viivastymisen osalta vaan Myyjan vastuulla olevat kustannuk-
set on lueteltu tyhjentavasti edella.

= Ostajan on sovittava Myyjan kanssa aina etukéteen siitd, miten pudistustyét, ja-
tejakeiden poistoty6t ja niiden suunnittelu kaytannéssa hoidetaan.

» Ostaja vastaa toiden kdytannon toteutuksesta ja siita, ettéd suunnittelu- ja valvon-
tatyot seké pilaantuneen maaperéan / jatejakeiden poistaminen kilpailutetaan si-
ten, ettd kustannukset pysyvat kohtuullisella ja tavanomaisella tasolla.

= Myyjén vastuu pilaantuneesta maaperastéa on voimassa siihen saakka, kun on
kulunut kaksi (2) vuotta Kaupan Kohteeseen haetun rakennusluvan tulosta lain-
voimaiseksi. Lukuun ottamatta jaljempéna maaritettya poikkeusta, Myyjan vastuu
paattyy kuitenkin aina viimeistdan, kun on kulunut viisi (5) vuotta tdmén Kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta. Mikéli Kaupan Kohdetta koskeva rakennuslupa kuiten-
kin joutuu valitusprosessin kohteeksi, ei Myyjan vastuu kuitenkaan missaan olo-
suhteissa paaty, ennen kuin on kulunut yksi (1) vuosi valitusprosessin paattymi-
sestd. Edellytyksend télle Myyjén vastuuajan sitomiselle valitusprosessin paéatty-
miseen on se, ettd Ostaja on hakenut rakennuslupaa kahdenkymmenenneljén
(24) kuukauden kuluessa tdméan Kauppakirjan allekirjoittamisesta.

"
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* Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikéli Kaupan Kohteen pilaantuneen maaperan
puhdistustyét aloitetaan Myyjan vastuun voimassaollessa eiké tdiden suorittami-
nen viivasty Ostajasta johtuvista syistd, Myyja vastaa taysiméaaraisesti puhdistus-
toiden kustannuksista, vaikka ty6t saatettaisiin loppuun vasta vastuuajan paatyt-
tya.

15. MUUT EHDOT

15.1 Liittymat

Kaupan Kohteessa ei ole kunnallisteknisia liittymia eiké kaupan yhteydessé Ostajalle
ei siirry mitéan liittymia.
15.2 Etuostolain tarkoittama vakuutus

Myyija ja Ostaja vakuuttavat, ettei heidan valillasn ole viimeksi kuluneiden kahden vuo-
den aikana tapahtunut etuostolain (608/77) 5.2 §:ss& mainittuja luovutuksia.

15.3 Irtain omaisuus

Kauppakirjalla ei ole myyty mitaan irtainta omaisuutta eika irtaimen omaisuuden myyn-
nista ole tehty eri sopimusta.

15.4 limoitukset

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muu kommunikaatio Osapuolten vililld katsotaan
asianmukaisesti tehdyksi, mikali ne on toimitettu kirjallisessa muodossa henkilékohtai-
sesti, postitse (kirjattuna), sdhkdpostina tai muutoin todistettavasti kyseessa olevalle
Osapuolelle seuraavin yhteystiedoin (tai sellaiseen posti- tai séhképostiosoitteeseen
tai henkildlle, jonka Osapuoli on mahdollisesti myéhemmin taman kohdan mukaisesti
iimoittanut toiselle Osapuolelle)

Myyiélle:

Kiinteisté Oy Kielotie 1-3 Vantaa
Yhteyshenkilo:
Osoite: c/o Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj, Suomalaistentie 7, 02270 Espoo
Sahkoposti:

Ostajalle:

Kiinteistd Oy Silkinkulma
Yhteyshenkilé:

Osoite: c/o Bont Oy, Aurakatu 5 A, 20100 Turku
sakspost:

Toimitettaessa ilmoitus kirjattuna kirjeené ilmoituksen tiedoksiannon katsotaan tapah-
tuneen kolmantena (3.) arkipdivana kirjatun kirjeen postittamisesta. Lahetettdessa il-
moitus séhkdpostitse ilmoituksen tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen, kun sahko-
postiviesti on vastaanottajan toimesta kuitattu vastaanotetuksi ja kuitenkin viimeistaan
kolmantena (3.) arkipaivana sahkopostin lahettamisesta.
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15.5 Maankayttosopimus

Ostaja on tietoinen 2.12.2021 allekirjoitusta, Kaupan Kohdetta koskevasta maankayt-
tosopimuksesta Vantaan kaupungin ja Myyjén valilla. Ostaja on tutustunut sopimuk-
seen seka sen ehtoihin. Myyjé on suorittanut maankayttésopimuksen mukaisen yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksen Vantaan kaupungille 6.3.2022. Muilta
osin Myyjélle asetetut ja/tai Kaupan Kohteen rakentamiseen liittyvét velvoitteet ovat
toteuttamatta ja Ostaja ottaa ne maankayttésopimuksen kohdan 9 mukaisesti vasta-
takseen tdman Kauppakirjan allekirjoituksin.

Myyja huolehtii Vantaan kaupungin hyvéaksynnén hakemisesta maankayttdsopimuk-
sen mukaisten velvoitteiden siirtdmiselle Ostajalle.

Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, etta tilanteessa, jossa Vantaan kaupunki ei hy-
vaksyisi edelld todettu sopimusvelvoitteiden siirtoa, vastaa Ostaja kuitenkin Myyj&aan
pain kyseisten velvoitteiden toteuttamisesta.

15.6 Yhteistyosopimus

Ostaja on tietoinen 22.6.2021 allekirjoitetusta Yhteistydsopimuksesta. Yhteistydsopi-
mus siirretdén Ostajalle tdman Kauppakirjan allekirjoituksin ja Ostaja ottaa vastatak-
seen Yhteistydsopimuksen mukaisista ehdoista Kaupan Kohteen osalta.

15.7 Kauppakirjaan perustuvien oikeuksien siirto

Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta siirtaa tata kauppakirjaa tai siihen perustu-
via oikeuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle taholle ilman toisen Osapuolen etuka-
teen antamaa Kkirjallista suostumusta. Poikkeuksena tahén siirtokieltoon Myyjélla on
oikeus siirtaa tdman kauppakirjan kohdassa 14 madritelty vastuu pilaantuneen maa-
perén puhdistamisesta / jatejakeiden poistamisesta aiheutuvista kustannuksista Julius
Tallberg-Kiinteistét Oyj:lle ja Ostajalla on oikeus siirtas tdhan Kauppakirjaan perustuvat
oikeutensa ja velvollisuutensa liittyen sellaiseen jakautumiseen, jossa Ostaja itse on
jakautuva yhti6é. Mahdollisesta siirrosta on ilmoitettava kirjallisesti toiselle Osapuolelle.
Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, ettei niilla ole oikeutta kieltéytya edelld todetusta
kirjallisesta suostumuksesta ilman erityisen painavaa perustetta tilanteessa, jossa
Osapuoli haluaa siirtdéd Kauppakirjaan perustuvat oikeutensa ja velvoitteensa liittyen
esimerkiksi muuhun kuin edelld nimenomaisesti sovittuun yritysjarjestelyyn, kuten su-
lautumiseen tai liiketoiminnan kauppaan.

15.8 Riidanratkaisu

Tastéd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti vélimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin vélimiesmenettelysadzntéjen mukaisesti.

Valimiesoikeus on yksijéseninen, valimiesmenettelyn paikka on Helsinki ja vélimies-
menettelyn kieli on suomi.

15.9 Allekirjoitukset

Kauppakirja on tehty koiImena samasanaisena kappaleena, yksi kummallekin Osapuo-
lelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Mh ¢
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Helsingissé, 25. paivana elokuuta 2022

Myyija
KIINTEISTO OY KIELOTIE 1-3 VANTAA

Ostaja
Kiinteistd Oy Silkinkulma

LITTEET . Kiinteistorekisteriote ja kiinteisto kartalla -ote

. Lainhuutotodistus

. Rasitustodistus

. Kaavakartta ja -maaraykset

. Vahanen Environment Oy, tutkimusraportti 11.8.2020

. Vahanen Environment Oy, kustannustarkastelu 30.10.2020
. Maankayttésopimus 2.12.2021

. Yhteistyésopimus 22.6.2021

1
2
3
4
5
6
7
8

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta uovuttajan Kiinteistd Oy Kielotie 1-3
Vantaan edustajana seka uovutuksensaajan Kiinteisté Oy Silkinkulman
valtuuttamana ovat allekirjoittaneet taman Kauppakirjan ja etté he ovat olleet yhta ai-
kaa lasné Kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyy-
den ja todennut, ettd Kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 pykéalassa saadetylla
tavalla.

Paikka ja aika sama






