"\ Vantaa

002428 VIERTOLANKUIJA 4
VIERTOLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 63105 ja katualuetta kaupunginosassa 63, Viertola (kumoutuvan asemakaavan

osa korttelia 63105, kaupunginosassa 63, Viertola).

Tikkurilantien varrella teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Purettavan kolmekerroksisen rakennuksen tilalle
rakennettavat kerrostalot ovat Tikkurilantien varressa korkeimmillaan kahdeksan kerrosta
ja madaltuvat joen suuntaan nelikerroksisiksi. Tikkurilantien katutasoon tulee liiketilaa. Py-
sakointi sijoittuu osittain kansipihan alle ja sinne ajetaan Viertolankujan kautta. Rakennus-
oikeus kasvaa nykyisesta 7 162:sta 10 424 kerrosneliometriin. Korttelin tehokkuusluku e on

1,5.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi,

puh. 050 3029 298.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Tikkurilan
lansipuolella, Viertolan kaupunginosas-
sa. Tontilla on Mehildisen yllapitama
Viertolan tyokeskus.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa
Tikkurilantiehen, iddssa Kaislapolkuun ja
eteldssa Viertolankujaan. Ldnnesséa naa-
purina on jokunen vuosi sitten raken-
nettu kerrostaloalue.

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.8.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002428.

- Kaavoitus tuli vireille 30.10.2019.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 22.11.2019. Paivitetyssa versiossa on uusi
asemapiirrossuunnitelma. Edellisessa versiossa sisdpihalla ollut kerrostalo on poistettu.

- Mielipiteet pyydettiin 2.12.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 14 kappaletta.

- Hanke on mainittu kaupungin vuoden 2021 tydohjelmassa numerolla D14.

- Kaavaa valmisteltiin lautakuntakasittelyyn v. 2020, mutta kaavamuutoksen hakijan kanssa

ei tuolloin paasty sopimukseen.
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THVISTELMA

Tikkurilantien varrella teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi, AK. Purettavassa kolmekerroksisessa rakennuksessa on aiem-
min toiminut mm. Tanssiteatteri Raatikko. Nyt se on Mehildisen yllapitdman Viertolan tyokes-
kuksen kaytossa. Rakennettavat kerrostalot ovat Tikkurilantien varressa korkeimmillaan kah-
deksan kerrosta ja madaltuvat joen suuntaan nelikerroksisiksi. Tikkurilantien katutasoon tulee
liiketilaa. Hanke tiivistda katutilaa ja luo kaupunkijulkisivua Tikkurilantielle, joka on osa tulevaa
Vantaan ratikan reittid. Ratikkakadun vaatima tilanvaraus otetaan huomioon ja osa tontista
muuttuu Tikkurilantien katualueeksi.

Arkkitehtuurin ja rakentamisen laadusta on maaratty erikseen ja maarayksissa on huomioitu
erityisesti nakyvyys Tikkurilantielle ja katutason elavyys maaraamalla mm. kaduntasokerrok-
sen liiketiloista ja suhteesta katuymparistoon. Ymparistohairiot on huomioitu ja meluntorjun-
nasta, tarinahaittojen ehkdisemisesta ja ilman epapuhtauksilta suojaamisesta on maaratty
kaavassa. Istutuksilla on pyritty suojaamaan naapuritonttien yksityisyytta. Tontilla toteutuu
vihertehokkuus, eli vihrean ja lapdisevan pinnan suhde rakennettuun pintaan on hallittu.
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Asuntoja on tulossa 150 ja niiden keskipinta-ala noin 57 m2. Asunnoista 31 kpl on yksidits, 74
kpl kaksioita ja 45 kpl kolmioita tai suurempia. Pysakdinti sijoittuu kahteen tasoon korttelin
keskelle ja autopaikkoja varataan yhteensa 102 kpl. Ajo pihalle on Viertolankujan kautta.

Kaavaprosessin aikana tarkasteltiin maanomistajan konsulttina toimineen Arkkitehtitoimisto
liro Toivosen tuottamia vaihtoehtoja, joskin rakennusten sijoittuminen tontin pohjois- ja ita-
reunaan pysyi kantavana ajatuksena koko prosessin ajan.

Rakennusoikeus nousee nykyisesta 7 162 kerrosneliometrista 10 424 kerrosneliémetriin, josta
liiketilan osuus on 300 k-m?2. Tehokkuudeksi tulee niin e=1,5. Kaava-alueen pinta-ala on 0,78

ﬂ
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LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutostontti sijaitsee Viertolassa Tikkurilan lansipuolella. Nimensa Viertola on saanut
Iahell3 sijainneesta Backby gardista, jota on kutsuttu Viertolan kartanoksi.

Viertolan asutushistoria on vanhaa. Keravanjoen ja Kylmaojan varrella on sijainnut keskiaikais-
ta asutusta. Kylakeskus on sijainnut nykyisen Jokirannan koulun alueella Keravanjoen rannalla.
Mydhemmin Viertola on ollut Tikkurilan kyldn viljelyaluetta. Myos alueen liikenneyhteydet
ovat vanhoja, eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rantatie (Kuninkaantie) ja alueen lapi
eteldsta pohjoiseen vanha kylatie Osmankdamintie. Alueella on sijainnut kolme historiallista
tilaa, Johans, Klokars ja Mattas, joista jaljelld on Johansin tilan padrakennus ja Klokarsin luhti-
aitta. Moderneja rakennusperintdokohteita ovat Jokirannan koulu 1950-luvulta ja Tikkurilan
uimahalli 1960-luvulta. Virkistysmahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta Viertolan etela-
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osassa ja Tikkurilan urheilupuisto alueen pohjoisreunalla. Lahellda on my6s Kylmaojan varsi se-
ka Tikkurilan keskuspuisto.

Viertolan kaupunkirakenne tiivistyy. Sen itdreunaan ja Tikkurilantien varrelle on rakennettu
viimevuosina uusia kerrostalokortteleita. Viertola on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa ja
alueella sijaitsee myds tydpaikkoja ja palveluita.!
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Kaava-alue sijoittuu Tikkurilantien eteldpuolisten kerrostalokortteleiden viiliin.
2.1.2 Luonnonympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylm&ojan laakson savitasangolle. Maasto nousee
loivasti kohti pohjoista. Viertola on padosin rakennettu ja alkuperaistd luonnonmaisemaa ei
juuri ole jaljella. Alueen laajat peltoalueet ovat olleet maanviljelykaytdssa pitkdaan, mutta
muuttuneet vahitellen pientalo-, kerrostalo-, toimisto- ja palvelu- seka liiketilojen alueeksi.
Alueella on pitka historia, silld Viertolan eteldosassa kulkee Suuri Rantatie (Kuninkaantie), ny-
kyinen Tikkurilantie. Eteldssa Viertola rajautuu Keravanjokeen, jonka rannat ovat viihtyisaa ja
puistoista virkistysymparistoa.

Vesistot ja vesitalous
Kaavoitettava alue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Tontin kohdalla on savea 20-25 metrid, mika edellyttda rakennuksen paalutusta. Rakentami-
sella ei saa alentaa pohjaveden pintaa, mika voisi vaikuttaa haitallisesti mm. puupaaluille pe-

1 Vantaa alueittain 2015
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rustetun, Jokirannan koulun rakenteisiin. Liikenteen aiheuttama mahdollinen térina tulee
huomioida kaavatyossa.

Topografia

Kaavamuutosalue on tasainen. Maaston korko vaihtelee +14,0 ja +14,1 metrin valilla. Tikkuri-
lantien jalkakdytava tontin vieressa on korkeudella +14,7.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2021 alussa 7 700 henkilda. Vakiluku on kasvanut parin viime vuoden
aikana liki tuhannella, mutta kasvun ennustetaan pysdhtyvan. Koko Tikkurilan suuralueen va-
kiluku oli 46 210.

Asuminen

Kaavamuutosalue on jaanne laajemmasta 1970-luvun tydpaikka-alueesta. Alueen itdpuolinen
entinen saippuatehtaan kortteli muutettiin 2000-luvulla asuinkerrostalokortteliksi ja korttelin
lansipuolella entinen Tiikeri-areena vaistyi vuonna 2016 ja 2017 valmistuneiden asuntojen
tieltd. Keskimaarainen asuntokoko Viertolassa on 66 m? ja asuntovaljyys 37,8 m?/asukas.

Sosiaalinen ymparisto

Tyoikaisia oli Viertolassa 1.1.2019 55 % vaestosta ja eldkeikdisia n. 20 %, mikda on enemman
kuin Vantaalla keskimaarin. Perhevdeston osuus oli 73 % ja keskimaarainen perhekoko 2,6
henkea (Vantaa 2,8). Vieraskielisten osuus oli 11,4 % eli vihemman kuin Vantaalla keskimaa-
rin. Tyottomia Viertolassa oli vuonna 2019 4 %, mika on hieman Vantaan keskimaaraista tyot-
tomyysastetta alhaisempi (5 %).

Palvelut ja tyopaikat

Viertola sijaitsee Tikkurilan ydinkeskustan vieressa ja alueelle sijoittuu myos tydpaikkoja. Yrit-
tajien osuus tyollisistda on 7,0 % ja alueen tyopaikkaomavaraisuus 44,9 %. Vuonna 2016 Vier-
tolassa oli noin 1300 tydpaikkaa, joista viidennes terveys- ja sosiaalipalveluissa ja toinen vii-
dennes julkisen hallinnon toimialalla. Viertolassa on useita pdivakoteja, Viertolan ja Peltolan
koulut seka palveluita vammaisille, lapsille ja vanhuksille. Kaupalliset palvelut 16ytyvat paaosin
Tikkurilan ja Viertolan rajalta seka Tikkurilasta. Tikkurilan urheilupuisto on Vantaan suurin lii-
kuntakeskittyma.

Kaavoitettavalla tontilla on ollut mm. tanssiteatteri Raatikko ja Vantaan kaupungin maapera-
tutkimuksen tiloja. Ne ovat siirtyneet muualle. Talla hetkelld rakennuksessa on mm. Mehilai-
sen yllapitdma Viertolan tydkeskus.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Viertolan asuinaluetta Tikkurilan keskustan lansipuolella. Alueen ra-
kennuskanta on sekalaista; Peltolantien ja Tikkurilantien varrelle keskittyy kerrostalorakenta-
mista, muiden katujen varsille pientaloja.

Kaupunkikuva

Viertola on vehrea asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Kau-
punkirakenteen tiiveys ja korkeudet kasvavat kohti Tikkurilan keskustaa. Talvikkitie, Peltolan-
tie ja Tikkurilantie ovat tiivimmin rakennettuja ymparistoja, joiden varrelle on rakennettu ker-
rostaloja, muu Viertola on padosin pientalojen ja kytkettyjen pientalojen aluetta. Rakennusten
verhoilumateriaalina on usein tiili. Puurakennuksia ja rapattuja rakennuksia on jonkin verran.
Uudempana ilmiona rakenteessa ovat kaksikerroksiset luhtitalot.
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Kaava-alueen itdpuolella on entinen saippuatehtaan alue, jonka ensimmaiset talot valmistui-
vat vuonna 2009 ja viimeisimmat 2017. Tikkurilantien varressa olevat talot ovat korkeimmil-
laan seitseman kerrosta. Vaalea tiililaatta vuorottelee tummanharmaan betonipinnan kanssa.
Kadunreunaan on sijoitettu pysakointia kahteen tasoon.

Osmankaamintie lansipuolella on juuri valmistunut asuinkerrostalokortteli, jonka lamminsa-
vyiseksi rapattujen talojen korkeus vaihtelee kolmesta viiteen kerrokseen.

Naapurikortteliin osoitteessa Tikkurilantie 76-78 on vireilla kaavamuutos, jossa pientalo- ja lii-
kerakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaavamuutoseh-
dotus on ollut nahtavilla 27.11.2019 -2.1.2020.

Kaava-alueella on kolmekerroksinen toimistorakennus 1970-luvulta. Kaupunginmuseon inven-
toinnin mukaan sen rakennushistoriallinen arvo on vaatimaton.

Tikkurilantien eteldreuna on rakentunut tiiviiksi viimeisen kymmenen vuoden aikana.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Kaavamuutosalue on Suuren Rantatien varrella. Museoviraston mukaan Suuri Rantatie on
Suomen tarkeimpia historiallisia maantieyhteyksia Hameen Harkatien ohella. Se on rakennet-
tu yhdistdmaan Turkua ja Viipuria ja kehittynyt jo 1300-luvulla Suomen rannikkoa seuraavan
merireitin rinnalle. Vantaan lapi kulkiessaan tie ohittaa keskiaikaisen kirkon Helsingin pitdjan
kirkonkyldssa.3

1700-luvulla Suuri Rantatie oli merkittava osa Tukholman, Baltian ja Venajan valista postireit-
tid ja Pohjoismaiden merkittdavin maantieyhteys. Tien merkitys vaheni 1800-luvulla, jolloin
mm. rautatie tarjosi vaihtoehdon kulkemiselle. Suuri osa Eteld-Suomen rannikkoaluetta kulke-
vasta tiestd on edelleen kaytossa.?

2 Museovirasto, www.rky.fi
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”Suuren Rantatien eli Kuninkaantien linjaus on p&daosin sdilynyt Vantaalla hyvin ja tie halkaisee
koko kaupungin. Suuri Rantatie on sailynyt Vantaalla eri tavoin eri paikoissa ja sen luonne
vaihtelee paikasta toiseen. Tiestd on kaupungissa sailynyt eri aikaisia rinnakkaisia linjauksia.”3

Vantaan halki kulkiessa Suuri Rantatie ohittaa Helsingin pitdjan kirkonkylassa sijaitsevan kes-
kiaikaisen Pyhan Laurin kirkon ja jatkaa sitten Kuriiritien ja Kuriirikuja kautta kohti kaavamuu-
tosaluetta ja nykyista Tikkurilantieta. Tien Keha Ill:n pohjoispuolinen linjaus Tikkurilantielld ja
siten kaavamuutostontin ohi kulkeva osuus ei ole Museoviraston merkinndissa RKY-kohde (ra-
kennettu kulttuuriymparisto -kohde), mutta Vantaan kaupunginmuseon inventoinnissa talla-
kin osuudella on arvoa (R1, kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava). Se on myds merkitty
Vantaan yleiskaavaan. 4

VIERTOLAN KOULU ]
~3

."‘HJI__

JOKIRANNAN
- KOULU

Naapurikerrostalojen korkeus vaihtelee viidesté seitsemddn. Koulut, pdivékoti ja pdivittdista-
varakauppa sijoittuvat kaava-alueen naapuriin.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Joki-
maisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat teollisuuteen ja maatalouteen. Jokirannan lisdksi tilaa virkistykselle 16ytyy
Kylmaojan varresta Tikkurilan keskuspuiston pohjoisosasta seka Vantaan suurimmasta urhei-
lukeskittymasta Tikkurilan urheilupuistosta.

3 Vantaan kaupunginmuseo, Andreas Koivisto, otteita sdhkdpostista 8.5.2018 (Suuri Rantatie ja 002377)

4 vampatti.vantaa.fi, kaupungin sisdinen karttasovellus



002428 / Viertolankuja 4 /20.9.2022 s.9/34

Liikenne

Tikkurilantie on ita-lansisuuntainen paakatu, joka yhdistaa Tikkurilan [annessa Aviapolikseen ja
Kivistoon, idassa Hakunilaan. Kadulta on sujuvat yhteydet Keha lll:lle ja Tuusulanvaylalle.

Tikkurilantielle on Vantaan yleiskaavassa 2007 merkitty joukkoliikenteen runkoyhteys. Tikkuri-
lantietd pitkin kulkee usea bussilinja. Yleiskaavaluonnoksessa 2020 Tikkurilantielle on merkitty
pikaraitiotie. Kaavamuutosalueen kohdalla Tikkurilantien vuorokauden ajoneuvomadara on

8880 ajoneuvoa. Ennusteissa liikkenteen on arvioitu kasvavan 13 750 vuoteen 2040 mennessa.

Tikkurilantien molemmin puolin kulkevat jalkakdytavat ja pyoratiet. Tikkurilantien pohjoispuo-
lella kulkee padpyoratie, eteldapuolella paikallinen pyoératie. Tulevaisuuden suunnitelmissa Tik-
kurilantie on osa Vantaan pyorailyn laatukdytavaverkostoa.

Vesihuolto
Vedenjakelu

Viertolankujalla kaava-alueen eteldpuolella seka Kaislapolulla kaava-alueen itdpuolella kulkee
vesijohto DN 110.

Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi
pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankor-
keus HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 6700 m3.

Jatevesiviemaraginti

Jatevesiviemari DN500 kulkee vesijohdon yhteydessa Viertolankujalla seka Kaislapolulla. Vie-
marit laskevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta
vedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaislapolulla on DN500 hulevesiviemari. Hulevedet johtuvat hulevesiviemareita pitkin Kera-
vanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Putket kulkevat Kaislapolun katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia maakaapeleita on Kaislapolun katualueella. Kaislapolun ja Tikkuri-
lantien kulmassa, kaava-alueella on muuntamo. Mikali maakaapeleita pitaa siirtda, toimitaan
siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyotoimintaso-
pimuksen mukaan (20.7.1993).

Ymparistohairiot
Liikennemelu
Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso

LAeq saa olla asuinhuoneissa paivalld enintddn 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda
ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) padivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus ALA on oltava 30 dB tieliiken-
nemelua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos
danitaso on 60—-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole
annettu erillistd danitasoerotusvaatimusta.

ELY-keskuksen opas "Melun- ja tarindntorjunta maankaytén suunnittelussa” sisaltda ohjeita
parvekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Oppaan mukaan parvekkeita ei tule sijoittaa julkisi-
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vuille, mikali pdivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB. Jos tama taso ylittyy asuinrakennuksen jul-
kisivulla, tulee asunnot maarata aukeamaan myos hiljaisempaan suuntaan.>

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa on tata kohdetta varten tarkasteltu Helimaki
Akustikot Oy on laatinut meluselvityksen viereiseen kortteliin, Tikkurilantie 76:een, jonka lii-
kennemaarat ja meluolosuhteet ovat samanlaiset kuin kaava-alueella. Melumallinnukset teh-
tiin nykytilanteen seka mitoittavaksi osoittautuneen ennustevuoden 2040 liikennemaarien
mukaan. Tulosten mukaan suurin keskidanitaso rakennusten julkisivuilla on paivalla 66 dB.
Suurimmassa osassa massaa paivan keskidanitaso on kuitenkin 64-65 dB (pdaosa pohjoisjulki-
sivusta) ja rakennuksen paidyissa 63 dB tai sen alle. Pihanpuolen melutaso on 50-54 dB.® 65
dB ylittavalla osalla mahdolliset asunnot tulee avata myds hiljaisempaan suuntaan.

Pohjoisjulkisivun danitasoeron AL tulee olla 35 dB, muiden julkisivujen 30 dB. Parvekkeiden
melunsuojaus maaraytyy yoajan melukarttojen mukaan (yoohjearvo 45 dB). Jos parvekkee-
seen kohdistuu yolla yli 42 dB:n melutaso, tulee se suojata parvekelasituksin. Parvekkeiden
meluntorjunta tulee suunnitella tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Tikkurilantien melutilan-
ne on haastava. Kaupunkisuunnittelu ei suosittele parvekkeiden avaamista Tikkurilantien
suuntaan. Mikali ndin kuitenkin tehdaén, tulee parvekkeet osin kiinteasti lasittaa.

Katu- ja raitioliikennemelu
uudella maankdytélld, pdiva
7-22, liikennemdidiréit ennus-
tetilanteessa 2040. Pienissé
ympyréissé on julkisivuun
kohdistuva suurin keskiddni-
taso pdivdlléd. Suuressa ym-
pyréissé on suurin koko ra-
kennuksen julkisivuihin koh-
distuva keskidéinitaso pdii-
vdlld sekd yélld. Ote: Melu-
selvitys, Heliméki Akustikot
Oy.

Tarina

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella Tikkurilantien varressa. Liiken-
teen aiheuttama mahdollinen tarina tulee huomioida rakennuksen suunnittelussa. Rakennus-
luvan yhteydessa on selvitettava Tikkurilantien liikenteen aiheuttama tarina ja siitd mahdolli-
sesti seuraavat ratkaisut tarindn vahentamiseksi tarinan heilahdusnopeuden raja-arvon 0,30
mm/s alle. Talléin rakennus on Norjan standardin NS 8176 (1999) mukaisen luokituksen va-
rahtelyluokassa C, joka on suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa’. Luokka on
korkeampi kuin mita vanhoille alueille tdydennysrakennettaessa edellytettaisiin (D). Talla
varmistetaan asumisen korkea laatu.

llmanlaatu

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee
keskustan eteldpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. limanlaatuun vai-
kuttaa lahialueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien
(NOX), hengitettavien hiukkasten (PM10), pienhiukkasten (PM2,5) ja mustan hiilen pitoisuuk-
sia.

> Melun- ja tarindntorjunta maank&dyton suunnittelussa, ELY, Airola, 2013
6 Meluselvitys, Ménkkésen kulma, Tikkurilantie 76, Helimaki Akustikot Oy

7 Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta, VTT, Talja 2004, s. 25
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Mittauspisteen lilkkennemadarat vastaavat tarpeeksi hyvin kaava-alueen olosuhteita, jotta mit-
tauspisteen tietoja voi kayttaa tyon tueksi. Kaava-alueen kohdalla moottoriajoneuvoja kulki
8880 arkivuorokaudessa (2016), kun taas mittauspisteen kohdalla 9540 moottoriajoneuvoa
arkivuorokaudessa (2016).

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Pddkaupun-
kiseudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja lilkenne, erityisesti raskas
liikenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittanyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pg/m3, tunti-
raja-arvoa 200 pg/m: eikd vuorokausiohjearvoa 70 pg/m3. Typpimonoksidin pitoisuudet laski-
vat voimakkaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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10 Pddkaupunkiseudun ilmanlaatu v.

2018 indeksillé arvioituna. Tikkurilan
(Tik) ilmanlaatu on ollut n. 65 % ajas-
ta hyvd.

Man Mak Kal Var Lep Tik Luu E-sat Mec Kau l-Hak

mHyvd Tyydyttava = Valttavd mHuono = Erittain huono

Hengitettavat hiukkaset (PM,,) ovat katujen ja teiden laheisyydessa suurimmaksi osaksi lii-
kenteen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin.
Vuonna 2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupun-
kiseudun pysyvilla mittausasemilla valilld 11 - 24pg/ms. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin
Kallion tausta-asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pg/mé) ei ylittynyt, mutta raja-
arvotason ylittavia polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason
ylityksista ajoittui kevaan katupodlykauteen.

Paakaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM,;s) ovat paaasiassa perdisin liikenteen ja
puunpolton paastoista. Lisaksi niitd kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolel-
ta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmillad alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittaus-
asemilla valilld 5,7 — 8,7 ug/m3. Vuosipitoisuudet olivat selvasti alle EU:n raja-arvon 25

pg/ms sekd myos WHO:n ohjearvon10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms ylittavia
paivia oli Tikkurilassa kaksi vuonna 2018.

Ilman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on run-
saasti epdorgaanista hiiltd. Musta hiili on peraisin epatdydellisestd palamisesta. Pdastolahteita
paakaupunkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Mus-
ta hiili on pienhiukkasten (PM,s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia
vuodesta 2009 alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimaarin 0,7 ug/m? (Kallio) ja korkeimmillaan
2,6 pg/m? (mitattu Todléntullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosi-
keskiarvo on noin 0,2-0,5 ug/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan
tai tehokkaampia F9-luokan suodattimia. 8

Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen opas “llmanlaatu maankayton suunnittelussa” on
koonnut kdytantoja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankayton suunnittelussa. Oppaassa
on ilmanlaatuvydhykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle minimi- ja suositusetdisyyksineen
ajoradan reunasta. Minimietaisyys kadulle, jolla kulkee 10 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa,
on 7 metria ja 14 metriad kadulle, jolla kulkee 20 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja niin edel-

8 [Imanlaatu paakaupunkiseudulla 2016, HSY
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leen. Vantaan kaupungin liikennesuunnittelun mukaan ajoneuvomaaraarvio vuorokaudessa
vuonna 2040 on 13 750, jolloin rakennuksen minimietdisyyden ajoradasta tulisi olla 9,6 met-
ria. Minimietaisyyksiad sovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntor-
junnasta huolehditaan rakenteiden melusuojauksella. Vastapaisen asuinkorttelin kanssa Tik-
kurilantielle ei synny katukuilua, joka pahentaisi ilmanlaatua. Rakennusten korkeuden suhde
kadun leveyteen on pienempi kuin 0,7, jolloin katutila tuulettuu. °

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmioihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutumista on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4.4 ja 4.5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edel-
lyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

- Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

9 llmanlaatu maank&ytdn suunnittelussa, ELY
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Maakuntakaava

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Paakaupunkiseudun ydinvyohyke
Huvudstadsregionens kamzon

Valtakunnallisesti merkittdva kaksiajoratainen tie
Vag med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka

au ,, - Omstigningplats fér kollektivtrafik
{mm /fl Vi Liityntapysakaintialue
4 Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade for handel

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdsten myo-
ta voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa
padosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paa-
toksen myota voimaan jadvia merkintoja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan muutoksenhakupro-
sessi on viela kesken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan ratkaisut ovat edelleen
taytantoonpanokiellossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta tai ku-
moa hallinto-oikeuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset on
ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajama-
toimintojen kehittamisvyohyketta seka padkaupunkiseudun ydinvydhyketta. Keravanjoen var-
ressa ja Tikkurilan Keskuspuistossa on viheryhteystarve. Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
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B MAL ensisijainen vyshyke

~» MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyéhyke

IE*GIS user community

Yleiskaava

AN

1:10 000 Yleiskaava ©Vantaan kaupunki

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty mm.
etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot
vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta
vuoteen 2030 mennessa (maaraava ta-
voitetaso), asuntotuotannosta vahin-
tdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehi-
tettaville maankayton vyohykkeille
(oheinen kartta) ja vaestosta vahintdan
85 % sijoittuu kestavan liilkkumisen vyo-
hykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hy-
vaksytty Vantaan osalta HSLn hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL
2019 -suunnitelman pohjalta valmistel-
laan ja neuvotellaan MAL-sopimus
2020-2023 valtion, seudun kuntien ja
HSL:n kesken.

Vantaan yleiskaavassa 2007 kaava-
muutosalue on matalaa ja tiivista
asuntoaluetta (A2). Alueelle saa ra-
kentaa ensisijaisesti pienkerrostaloja
ja kytkettyja pientaloja. Myos asuin-
ympadristoon soveltuvat tyotilat salli-
taan. Tikkurilantielle on merkitty oh-
jeellinen joukkoliikenteen runkoyh-
teys. Tie on myds merkitty historial-
liseksi tieksi.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.
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Yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty asuntoval-
taiseksi keskusta-alueeksi (AC), joka sijoit-
tuu kestavan kasvun vyohykkeelle. Se on
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutu-
va vyohyke, jolle kaupunginosan maan-
kdyttoa tehostava rakentaminen ensisijai-
sesti ohjataan.

® (

Tikkurilantie on osoitettu tarkeaksi liiken-
neyhteydeksi, raitiotiereitiksi ja pyorailyn
baanaksi. Se on lisdksi osa Suurta ranta-
tietd ja katukuvan kehitysaluetta, jolle ra-
kennettaessa tulee tehda laadukasta kau-
punkitilaa.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa asemakaavamuutos 00197 (Kv 17.8.1981), jossa alue on osoitettu
teollisuus- ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TK). Rakennusoikeus on maaritetty
tehokkuusluvulla, e=1,0 ja kerroksia on saanut rakentaa enintdan lll. Korttelin 63105 lansi-
osaan on tehty asemakaavamuutos 002136 (Kv 7.4.2014), jossa se muutettiin asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi, AK.
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Muut paatékset ja suunnitelmat

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantielle, Arkkitehtitoimisto
Kai Wartiainen 29.1.2002. K2-bulevardi yhdistaa lentoaseman ja Tikkurilan keskustan toisiinsa.
Bulevardiajatuksen mukaan Tikkurilantien varteen pyritdan saamaan tiivista kaupunkiraken-
netta ja sen maantasoon kaupunkieldman toimintoja.

Vantaan ratikka

Vantaan ratikan pysdékit sijoittuvat yleissuunnitelmassa Viertolan koulun kohdalle.

Vantaan ratikka kulkee yleissuunnitelman mukaista reittia lannesta Tikkurilantieta pitkin Tik-
kurilan keskustaan ja kohti Hakunilaa. Léhimmat pysakit on alustavasti suunniteltu Viertolan
koulun kohdalle. Tikkurilantiella katualueen poikkileikkaus raitiotiepysakin kohdalla on 32
metria.

Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 Vantaan ratikan suunnittelun jatkamisesta. Hankkeen
investointipdatds haetaan erikseen noin vuonna 2023 ja rakennustyot alkaisivat vuonna 2024.
Kaytdssd Vantaan ratikka voisi olla aikaisintaan vuonna 2028.%°

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 Iahtien.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.8.2019. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002428 ja kaavoitus tuli vireille 30.10.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

10 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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- Alueen maanomistajat ja -vuokraajat

- Naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- Asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo.

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

- Muut, esim. tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavaty6ta on tehty yhteistydssd maanomistajan palkkaaman konsultin, arkkitehti liro Toivo-
sen kanssa.

Mielipiteet 30.10.2019 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 2.12.2019
mennessa (MRL 628§) ja niitd saatiin 14 kappaletta. Vantaan Energia ilmoitti puistomuunta-
mon tarpeesta, HSL piti tiivistymistd joukkoliikenteen runkoverkoston varrella hyvana, HSY:n
mukaan kaava ei edellyta johtosiirtoja, Fingridilla ei ollut huomautettavaa ja Kaupunginmu-
seo ehdotti Suuren Rantatien historian tuomista esiin kaavamuutoksessa.

Alueen asukkaiden ja naapuriyhtididen mielipiteissa korostui huoli liiallisesta tehokkuudesta
ja pidettiin kahdeksaa kerrosta liian korkeana. Liikenteen lisdantyminen ja liikenneturvallisuus
Viertolankujalla arvelutti myos rakennusaikana. Uuteen kortteliin tulee varata tarpeeksi auto-
paikkoja. Itdapuoliset naapurit ehdottivat rakennusrivin sijoittamista lannemmaksi. Myds pu-
rettavassa rakennuksessa olleille liikuntapaikoille haluttiin korvaavaa sijaintia. Lisdksi haluttiin
huomioida suuret koivut ja varata tila lumenldjitykselle. Mielipiteet on otettu huomioon ja
mm. rakennusmassaa on siirretty etadmmalle Kaislapolusta, jolloin mm. koivurivi voi saastya
ja etdisyys naapureihin on suurempi.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,

ettd luonto on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraa-
li vuonna 2030.

Neljasta karkihankkeesta ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin yhdistamalla kaupungin
itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupungin kasvun kestavasti
joukkoliikenteen varrelle.

MAL-tavoitteet:
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Yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta luodaan edelly-
tykset tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkiraken-
teen eheys.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022):

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita

ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
|apitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheraluei-
den saavutettavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liilkkumiselle.

- Vahennetaan liilkkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso, joka on
asuinkerrostalokorttelissa 0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-
alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa
edistetaan vehrean, viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan
ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kesta-

van kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperi-
aatteita.
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Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdon arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnoilla ja maarayksilla, ettda merkittavat kulttuuriympa-
ristokokonaisuudet sailyvat
- selvitetdaan kulttuuriymparistdon arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttamaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Asemapiirros,
Arkkitehti liro
Toivonen.

Maanomistajan palkkaaman arkkitehdin esittdmassa ensimmaisessa vaihtoehdossa asuinra-
kennukset sijoittuivat Tikkurilantien ja Kaislapolun varteen. Pysdkointi keskittyi korttelin ete-
ldaosaan maantasopaikoitukseen ja pihakannen alle. Nelikerroksinen asuinrakennus jakoi pihan
kahteen osaan. Rakennusmassat jakautuivat porrashuoneittain kuuteen osaan ja kerrosluku
vaihteli eteldosan neljasta Tikkurilantien kahdeksaan kerrokseen. Ratkaisu noudattaa ldntisen
naapuritontin mittakaavaa ja on saman arkkitehdin kasialaa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ratkaisun péaalinjat sailyivat suunnitteluprosessin ajan liki samoina. Yhtenaisen rakennusmas-
san sijoittaminen Tikkurilantien varteen on perusteltua, silld se estaa liikenteen melun valumi-
sen sisapihalle. Tikkurilantien varsi levedna katualueena ja korttelin pohjoisreunassa kestaa
my0s korkeampaa rakentamista. Kahdeksankerroksinen osa tuo katutilaan kaivattua ryhtia.
Eteldn suuntaan madaltuva rakennuskorkeus puolestaan paastaa auringon paistamaan kortte-
liin.

Korttelin keskelle sijoittunut matalampi rakennusosa on kokenut muutoksia suunnittelun ede-
tessa. Jossain vaiheessa se jai kokonaan pois ja sen sijasta rakennusrivia jatkettiin myos Vier-
tolankujaa reunustavalla rakennusmassalla. Sittemmin keskelle korttelia palautettiin lyhyempi
versio ita-lansi-suuntaisesta rakennuksesta. Piha on edelleen kohtuullisen avara ja koska ton-
tin pohjoisosa jaa maanvaraiseksi, on suurten puiden istuttaminen pihalle mahdollista.
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Tuoreimmassa konsulttiversiossa on Kaislapolun puoleisesta rakennusmassasta tehty terassoi-
tuva. Ratkaisu tekee Kaislapolun mittakaavasta miellyttavaa ja lisda korkeamman raken-
nusosan etdisyytta naapurikorttelin kerrostaloihin.

Kaava-alueella oleva puusto sijoittuu katujen reunaan. Tikkurilantien varren koivut jaavat
padosin katualueen puolelle, jossa ne voivat mahdollisesti sdilya siihen asti, kun Vantaan ra-
tikkaa aletaan rakentaa. Ratikan yleissuunnitelmassa on molemmin puolin raidelinjausta puu-
rivi. Kaislapolun puolella koivut pyritddan sadstamaan.

N

lImakuva vaiheesta, jossa kansipiha oli osittain katettu. Arkkit. tsto liro Toivonen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

AK-, asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusoikeus nousee nykyisesta 7 161 kerrosneliomet-
ristd 10 424 kerrosneliémetriin, josta liiketilan osuus on 300 k-m?2. Tehokkuudeksi tulee niin
e=1,5. Tontille tulee asuntoja noin 250 uudelle asukkaalle. Kaava-alueen pinta-ala on 0,78 ha.
Osa nykyisesta korttelialueesta lohkaistaan Tikkurilantien katualueeseen.

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,70 hehtaarin alue jakaantuu viideksi tontiksi. Kokonais-
rakennusoikeus on 10 424 k-m?2. Tehokkuusluku e=1,5.

- asuntoja: 150 kpl

- asuntojen keskipinta-ala: 57 m?.

- autopaikkoja: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintian 2 autopaikkaa/ 3 asuntoa.

- 1 ap/ 1500 k-m? vieraspysakéintiin

- 1 ap / 5000 k-m? huolto- ja kotipalvelujen pysakéintia varten

- 1 ap/ 60 k-m? myymali- ja palvelutilat

- py6rapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto ja liiketiloille 1 pp / 50 k-m?.



4.2

4.3

43.1

002428 / Viertolankuja 4 /20.9.2022 s.21/34

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia
maarayksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hule-
vesien kasittelystd on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue jakaantuu viideksi tontiksi, joiden kokonaisrakennusoikeus 10
424 k-m? on jaettu rakennusaloittain. Kerrosluku vaihtelee siten, ettd korkein osa, kahdeksan
kerrosta on Tikkurilantien ja Kaislapolun kulmauksessa ja matalin nelikerroksinen osa lahella
Viertolankujaa. Rakennukset sijoittuvat korttelin reunoille katutilaa rajaten. Korttelipiha ja-
kautuu kahtia maanvaraiseen pohjoisosaan ja pihakannen paalliseen eteldosaan.

Kaislapolun varren rakennusrivi on suunniteltu terassoituvaksi. Raitin ja kaksikerroksisen ra-
kennusosan viliin jaa istutusalue, joten raitin tunnelmasta tulee vehrea ja pienimittakaavai-
nen. Kaksikerroksisen osan takana on viisi-kuusikerroksinen osa ja pihan puolella taas kolmen
kerroksen korkuinen siivu.

Rakennusten tulee olla katujulkisivuiltaan ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisia, eikd esimer-
kiksi parvekkeiden pielid saa katujen puolella ulottaa maantasokerrokseen. Sallittuja julkisi-
vumateriaaleja ovat puu, tiilimuuraus tai rappaus, myos lasia saa kayttaa.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia ja niihin tulee olla kdynti seka pihalta ettd kadun
puolelta.

Kaislapolku

: "W—W\i' S oToTil » [oRI-1i] f.';"'."r""r.i ofila HO » B0 » S0ERIO o

Viertolankuja

Asemapiirros/ Pihasuunnitelma, Arkkitehtitoimisto liro Toivonen.

Tikkurilantien katutasoon tulee tehda kivijalkakerros, jossa on liiketilaa vahintaan 300 kerros-
neliometrid. Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin ilman portaita tai luiskia. Liiketilojen
vahimmaiskerroskorkeus tulee olla 4 metria ja niiden julkisivut tulee toteuttaa nayteikkuna-
julkisivuina. Liiketiloja saa valiaikaisesti kayttaa asukkaiden yhteistiloina. Rakennuksiin saa si-
joittaa myds muuta toimisto- tai tyotilaa, joka ei hairitse asumista. Tikkurilantien puolella tu-
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lee ylin kerros rakentaa sisdanvedettyna. Viertolankujan puoleiseen rakennukseen tulee vara-
ta maantasokerrokseen tila muuntamolle.

Pysakdinti, 102 autopaikkaa sijoittuu korttelin eteldosaan, osittain pihakannen tasoon ja osit-
tain pihakannen alle. Ajo on Viertolankujan suunnasta. Autopaikkojen suunnittelussa tulee va-
rautua sahkodautojen latauspisteisiin.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Keskeiset jalankulkureitit tulee tehda luon-
nonkivesta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla. Korttelin yhteispihalle on laadittava yhte-
ndinen pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja
istutukset tulee jarjestaa koko korttelin yhteisina. Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioi-
da eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9. Osa ka-
toista on maaratty toteutettavan kasvikattoina.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavis-
sa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos taydentaa Viertolan ja Tikkurilantien varren yhdyskuntarakennetta, mika toteut-
taa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henkea.

Ndkymd luoteesta, Tikkurilantieltd. Kaavan mukainen rakentaminen esitetty siniselld.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdaydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee 150 kappaletta arvi-
olta noin 250 uudelle asukkaalle.
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Yhdyskuntarakenne
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Rakentaminen sijoittuu Tikkurilan-
tien ja tulevan Vantaan ratikan var-
teen.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on
sovitettu viereiseen itdpuoliseen ns. saippuatehtaan kortteliin. Levedn Tikkurilantien katualue
jantevoityy, kun sen eteldreuna rajataan tiiviisti riittavan korkealla rakennusrivilla. Tikkurilan-
tielle tulee Vantaan ratikka.
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Ndkymd koillisesta, suunnittelualue esitetty sinisend Tikkurilantien takana.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 150 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paa-
kaupunkiseudun asuntopulaa. Tikkurilan lansipuolisilla pientaloalueilla asuu paljon ikdantyvia
ihmisia, joilla voi olla tarve vaihtaa paljon tyota vaativasta omakotitalosta samalla seudulla si-
jaitsevaan kerrostaloasuntoon. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita li-
saamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien
varrella.



002428 / Viertolankuja 4 /20.9.2022 s.24/34

Kaavan mukaisesta rakentamisesta on laadittu varjoanalyysi (ks. seuraava sivu), josta selviaa,
ettei uusilla rakennuksilla ole merkittdavaa varjostavaa vaikutusta naapuritonteille.

Palvelut ja ty6paikat

Nykyiset tyopaikat poistuvat, kun olemassa oleva toimitilarakennus puretaan ja korvataan
asuinkerrostaloilla. Pienia liiketiloja lukuun ottamatta uusia tyopaikkoja ei tule. Tikkurilan ja
Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat kuitenkin hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyora-
matkan paassa, joten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke on kokonaistaloudellisesti kannattava, silla se hydédyntda olemassa olevaa katuverkkoa
ja kunnallistekniikkaa. Uudet asunnot lisdavat osaltaan padakaupunkiseudun tyévoimatarjon-
taa. Kun asukaspohja kasvaa, vahvistuu myds Tikkurilan asema kaupan ja palvelujen alueena,
vaikka suuri osa alueen ostovoimasta suuntautuukin varmasti Jumboon ja Tammistoon.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueelle tulee noin 150 uutta asuntoa, joiden koko vaihtelee valtaosan ollessa kaksioita
ja kolmioita. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Ker-
rostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti moneen tarpeeseen ja elaméanvaihee-
seen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja
huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke
on VAT:n mukainen.

Yksi ndkemys tulevasta korttelista. Ndkymd koillisesta, Tikkurilantie etualalla. Arkkitehtitoimis-
to liro Toivonen.
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Varjotarkastelu, josta kéy ilmi, ettei uudisrakentaminen kohtuuttomasti varjosta ympdrdéivid rakennuksia
valoisaan vuodenaikaan.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Keravanjoen tai Kylmaojanvarren
kayttoa. Rakennukset sijoittuvat vanhoille varasto- ja huoltoalueille, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen vdestd kasvaa kaavan ansiosta noin 250 hengelld, mika nakyy jossain maarin liikkenteen
kasvuna. Tontilla on nykyisin mm. tanssiteatteri Raatikko ja tyopaikkoja, joiden liikenne vas-
taavasti loppuu. Alue tukeutuu taysin olemassa olevaan liikenneverkkoon. Autoliikenne suun-
tautuu Viertolankujan ja Osmankaamintien kautta Tikkurilantielle, jonka kapasiteetissa lisays
ei merkittavasti tunnu.

Osa nykyisesta korttelialueesta lohkaistaan Tikkurilantien katualueeksi, mika mahdollistaa
Vantaan ratikan rakentamisen. Liikenneratkaisu on VAT:n hengen mukainen.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta
ei aiheudu suunnittelu- tai rakennuskustannuksia yleiselle vesihuollolle.

Ymparistohdiriot

Asuinhuoneiden ulkokuoren ddneneristavyyden AL liikennemelua vastaan on oltava vahintdan
32 dB ja Tikkurilantien puoleisten asuinhuoneiden daneneristavyyden AL tielilkkennemelua vas-
taan on oltava vahintdan 35 dB. Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistuvan
melun taso ylittaa 65 dB paivaajan keskiddnitasona laskettuna. Tikkurilantien puolelle ei saa
myoskaan sijoittaa parvekkeita. Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta valtioneuvoston

paatoksen 993/1992 mukainen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvek-
keilla ylity.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla ja tuloilma on Tikkurilan-
tien varressa otettava kattotasolta mahdollisimman etdalta epdpuhtausldhteista. Ilmanvaihto-
laitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddyntaa pitkdlti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vi-
hertehokkuudella edistetadn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin pdaasiassa vetta lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Alueel-
la on myo6s hieman nurmialuetta. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vahenta-
maan tonteille tulevalla viherrakentamisella.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka
rankkuus on 150 |I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaa-
ma kuin sieltad poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan 30
minuuttia kestaville sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita
varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoit-
taa 50 mm sadetilanteelle.
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Rakennusluvan yhteydessa tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetaan
kaupungilla

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisaa aina kas-
vihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta.
Toisaalta nyt rakennettava kortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, ja jonne-
kin muualle sijoitettuna vastaava rakennusvolyymi olisi kasvihuonepaast6jen kannalta paljon
huonompi ratkaisu. Ratkaisu tukeutuu joukkoliikennepalveluihin ja osaltaan myos tukee rai-
deliikenteen, Vantaan ratikan rakentamista.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahen-
tamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmiota. Hulevesien
imeyttdminen ja viivyttdminen tontilla parantaa ilmaston muutokseen sopeutumisen mahdol-
lisuutta tiiviissa kaupunkirakenteessa.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen va-
hentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankdyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Arkkitehtitoimisto liro Toivosen viitesuunnitelmaan.

Eva-Kara Oy: Jukka Evalahti

Arkkit.tsto liro Toivonen Oy: liro Toivonen, Emmi Mutikainen

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kadut ja puistot : Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liilkenneinsindori
Samuli Haveri liilkenneinsindori
Rakennusvalvonta: Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Panu Latvala lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Ari Pietila ympdristosuunnittelija
Kiinteistohallinta ja asuminen: Tomi Henriksson kiinteistokehityspaallikko
Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristé /Asemakaavoitus

Vantaalla, 20. pdivana syyskuuta 2022

Seppo Niva Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 08.06.2022
Kaavan nimi 002428 Viertola 63, Viertolankuja 4

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.10.2019
Hyvaksymispykald Kunnan kaavatunnus 092002428
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7798 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7798
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,7798 100,0 10424 1,34 0,0000 3262
A yhteensa 0,6949 89,1 10424 1,50 0,6949 10424
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0 -0,7162 -7162
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0849 10,9 0 0,0213 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Allcuarsuksos Pin[;aa-]ala Pinﬁ’ziala Ke[l:t:niaila Teh?;:(uus Pintal[;‘aialas_Tuut. Kerr[(I):?':?Lr_r;uut.
Yhteensa 0,7798 100,0 10424 1,34 0,0000 3262
A yhteensa 0,6949 89,1 10424 1,50 0,6949 10424
AK 0,6949 100,0 10424 1,50 0,6949 10424
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0 -0,7162 -7162
TK 0,0000 0 -0,7162 -7162
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0849 10,9 0 0,0213
Kadut 0,0235 27,7 0 0,0235
Kev lik-kadut 0,0614 723 0 -0,0022

E yhteensa
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002428

20.9.2022

Vantaan kaupunki

Viertolankuja 4

Kaupunginosa 63, VIERTOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63105 seki katualuetta.

Vanda stad

Backbygranden 4

Stadsdel 63, BACKBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 63105 samt gatuomrade.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

_ Asuinkerrostalojen korttelialue.
Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa yhteisid saunatiloja, teknisia tiloja ja asentaa

teknisia laitteita ja ne tulee huolitella rakennuksen
arkkitehtuuriin soveltuviksi

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin perrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Parvekkeita korvaavia viherhuoneita
saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi silloin, kun ne
eivat ole lamminta tilaa.

Rakennusoikeuden lisdksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojia eikd auto- ja
polkupyorapaikkoja.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m#
asunto.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyoétilaa,
joka ei hairitse asumista.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Tikkurilantien
puolella vahintdan 40 % olla like- ja myymalatilaksi
soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee tehdd
nayteikkunajulkisivuna.

Tikkurilantien varteen tulee tehda liiketilaa katutasoon
vahintdan 300 k-m?2,

Liiketiloja voi valiaikaisesti kayttda asukkaiden
yhteistiloina.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Utéver vaningstalet och byggréatten far gemensamma
bastuutrymmen, tekniska utrymmen och anordningar
byggas och installeras pa taket och dem ska bearbetas sa
att de passar ihop med byggnadens arkitektur.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappafett trapphus som
betjénar raddning pa egen hand byggas uttver
byggratten.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Grénrum som
ersatter balkongerna far byggas utbver byggratten da de
inte ar varmt utrymme.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behdver byggas
for de utrymmen som far byggas utéver vaningsytan.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m#
bostad.

| byggnaderna far sadana kontors- och arbetslokaler
placeras som inte stdr boendet.

Minst 40 % av de lokaler som gransar mot
Dickursbyvagen ska utgbras av utrymmen som
|Bmpar sig for affars- och butikslokaler och dessas
gatufasader ska byggas som skyltfonsterfasader.

Utmed Dickursbyvagen ska géras affarsutrymme minst
300 m2-vy pa gatuplanet.

Lokalerna far temporart anvandas som lokaler som
betjanar invanarna.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.
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Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla. Tikkurilantien varressa on tuloilma
otettava kattotasolta mahdollisimman etaalta
epapuhtauslahteistd. lImanvaihtolaitteisto tulee varustaa
riittavan tehokkailla suodattimilla.

Viertolankujan varteen tulee varata maantasokerrokseen
tila muuntamolle. Muuntamon saa rakentaa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Rakennukset:

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat puu, muurattu tiili
tai rappaus, joko muurattuna tai lampdrapattuna. Lasia
saa kayttaa.

Ylimman kerroksen julkisivu Tikkurilantien puolella tulee
tehda sisdanvedettyna.

Tikkurilantien puolelle tulee muodostaa kivijalkakerrros ja
sita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on noin 4 metria.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita
saa kokonaan peittad esimerkiksi mainosjulisteilla.

Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerrokseen.

Meluntorjunta

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron
(AL) lentoliikennemelua vastaan on oltava asuinhuoneissa
vahintaan 32 dB.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron
(AL) tielikennemelua vastaan on oltava asuinhuoneissa
vahintaan 35 dB Tikkurilantien suuntaan.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Tikkurilantien puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Pihat:

Pihalle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa
tonttien leikki- ja cleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat
ja istutukset tulee jarjestda koko korttelialueen yhteisina.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisddnkayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkived. Kulku- ja
huoltoajoreiteissé voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Laskelma on esitettédva rakennuslupahakemuksessa.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttéjien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation. Utmed Dickursbyvagen ska tilluften
tas fran taknivan pa sa stort avstand fran fororeningskallor
som mdjligt. Ventilationsanlaggningen maste utrustas
med tillrackligt effektiva filter.

| markplan vid Backbygranden ska reserveras plats for en
transformator. Transformatorn far byggas utover den
anvisade vaningsytan.

Byggnader:

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppforas sé att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen &r urbana.

Byggnaden och konstruktionerna ska vara hdgklassiga till
sin arkitektur och till sina material.

Huvudsakliga fasadmaterial ar tra, tegel eller puts,
antingen murad eller varmerappad. Glas far anvandas.

Fasaden pa den oversta vaningen mot Dickursbyvagen
ska byggas sa att den &r indragen.

Mot Dickursbyvégen ska en stenfotsvaning bildas och den
ska framhavas med arkitektoniska medel.

Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Affarslokalernas minimivaningshojd ar cirka 4 m.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Bullerbekdmpning

Skillnaden i utomhus- och inomhusbullrets ljudnivaer (AL)
mot flygtrafikbuller skall vara minst 32 dB i bostadsrummen.

Skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer (AL)
mot trafikbuller ska vara minst 35 dB i bostadsrummen
mot Dickursbyvagen.

Bostaderna far inte dppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan dverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Pa fasaden mot Dickursbyvagen far inte balkonger
placeras.

Genom tekniska losningar ska man soérja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
6verskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Garden:

For gardsplan ska en enhetlig plan utarbetas, dar
tomternas omraden for lek och vistelse, leder,
dagvattensystem och planteringar ska ordnas gemensamt
for hela kvartersomradet.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Omradet
framfoér byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgoras av
natursten. Pa vagarna for genomfarts- och servicetrafik
kan betongbelaggning eller stenlaggning som slapper
igenom dagvatten anvandas. Asfalt far anvandas endast
pa karvagar.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berakningen ska presenteras i byggnadstillstandsansokan.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska férverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och grés som beaktar arstidernas
vaxling.
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Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkutein, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava suureksi
kasvavia puita.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vihimmaismairat:

Asunnot:
as.

1 ap/100 k-m? kuitenkin vahintdan 2 ap/3

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ.

Lyhytaikaista huoltopysakdintié ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m?2.

Autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeamattdmia.
Liiketilat: 1 ap/ 60 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarit:

Polkupydrapaikkoja on vahintdan 2 kpl/asunto, joista 50
% on helposti kaytettavia.

Liiketilat 1 pp/50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimméssa kerroksessa kayttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan tai pihakannen likimaérainen
korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettiavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

De delar av innergarden som inte anvands for nodvandiga
gangvégar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Pa de partier av gardsplanen som har éppen jord ska
planteras trad som blir stora.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp / 100 m2-vy, dock minst 2 bp/3

bostader .

Minst 1 bp/ 1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering.

Minst 1 bp/5000 k-m? ska reserveras i narheten av trapp-
husen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nér bilplatserna
inte &r namngivna.

Affarslokaler: 1 bp/ 60 m?-vy

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser:

Cykelplatser finns minst 2 st. / bostad, av vilka 50 % &r
Iattillgangliga.

Affarslokaler 1 cp/50 m?-vy
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den dversta
vaningen far anviandas som ett utrymme som riknas
in i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Markytans eller gardsdackets approximativa hojdldge.
Understreckningen anger planbestdmmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Viher- tai kasvikatto.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Sdilytettava/istutettava puurivi

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Gron- eller vaxttak.

Del av omrade som skall planteras.

Tréad som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Gata.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttéa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Vantaalla / Vanda :

.20

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

N2000.
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Tuloskortti

Osoite Viertolankuja 4, kaupunginosa 63 Viertola
Paivamaara 8/29/22 Kaavan numero kaava-alueen numero 2428
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- . . Elementteja Elementtityypin
tehokkuus 1 ) 14 Elementtityyppi kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl

Tavoitetaso 0,90 Sailytettava kasvillisuus ja maaperd 0 7

Istutettava kasvillisuus 7 8

Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 5 8

Pinnoitteet 3 3

Hulevesien hallintarakenteet 2 10
Yhteensa 17 36
Hulevesimaara m3
27,5
Valuma kerroin C
— -0'6
Viivytystilavuustarve m?
279
J3a viivyttamatta Esitettyjen hulevesiratkaisujen
m? viivytystilavuus m3
0.0 33.8
U saddls - p-——— T

Lapaisemattoman pinnan osuus

painotetusta 10%
kokonaispinta-
alasta, %
41%

26,8 %

@ Sailytettava kasvillisuus ja maapera

@ Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Pinnoitteet

@ Hulevesien hallinta

34,3 %



