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MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivétty asemakaava nro 002484 (jaljempana "Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatokseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Himeenkylan kaupunginosassa Kehé ll1:n ja Vihdin-
tien liittyméan lounaispuolella osoitteessa Ainontie 5.

Asemakaavamuutosta on hakenut tontin maanomistaja. Asemakaavamuutos mahdollistaisi nk. Tukon
keskusvarastorakennuksen muuttamisen tuotantotiloiksi, liikketiloiksi sek& varasto- ja toimistotiloiksi ny-
kyisté rakennusta saéstéen. Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on varastorakennusten korttelialu-
etta (TV), joka Asemakaavamuutoksessa muutetaan teollisuus, varasto- ja liikerakennusten korttelialu-
eeksi (TKL). Tontin kokonaisrakennusoikeuden maéara 59 000 k-m? sailyisi ennallaan, siita varastotilojen
osuus olisi noin 33 000 k-m?, paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan osuus olisi noin 11 000 k-m? ja tuo-
tantotilojen osuus olisi noin 10 000 k-m?. Muiden tilojen osuus olisi noin 5 000 k-m?.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 (Y-tunnus: 2493773-8)
c/o Keskin&inen Elékevakuutusyhtio llmarinen
Porkkalankatu 1

00180 Helsinki

(jaljempéana "Yhtit”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1 Sopimusalue koostuu Yhtién omistamasta kiinteistosta 92-12-300-2 (jaljem-
pana yhdessd "Sopimusalue™). Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen
(liite Al). Kaupunki tekee maankéyttdsopimuksen Yhtion kanssa.

2.2 Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistek-
niikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo
rakennettu.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtid maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yh-
teensd 896 800 euroa. Yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistek-
niikan korvaus perustuu erikoistavarakaupan k-m?:n muutokseen. Muiden ti-
lojen osalta k-m?:n muutosten vaikutuksen ei ole katsottu olevan merkitta-
vaa yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvaukseen.

4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi
Kaupungin l&hettamaa erillista laskua vastaan yhdessa eréssa siten, etta se
maksetaan valittdmasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

4.3 Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin l&hettdmaa erillista laskua vas-
taan (maksuehto 14 pv netto).
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5. Vakuudet

5.1 Yhtio luovuttavaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten kor-
vauksen suorittamisen vakuudeksi 896 800 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Yhtio on velvollinen liittdm&én Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisra-
kennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayh-
tyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvéat erimielisyydet, joista osapuolet ei-
vat padse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan kérgjaoikeu-
dessa.

8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilt osin kuin sopimusvelvoit-
teita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtid sitoutuu ilmoittamaan kirjalli-
sesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

8.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hy-
vaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta myos luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
jamolemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa.

9.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvéksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voi-
massa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava
on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdmé&n sopimuk-
sen sopimusehtojen tayttamista.
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94 Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella p&atoksella hyvéaksynyt vali-
tuksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tdméa sopimus
raukeaa.

95 Mikali valitusviranomaisen péaatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee

voimaan muuttuneena, tdma sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on yhteys tdméan sopimuksen sisdltéon, sitoutuvat osapuolet neuvottele-
maan sopimuksen siséllon paivittdmisesta vastaamaan muuttunutta tilan-
netta.

9.6 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen ta-
kia minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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Tata maankayttdsopimusta, sisaltden esisopimuksen mééraalan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtépi-
tévaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY VANTAAN AINONTIE 5
[nimi] [nimi]

lakimies, valtuutettuna [asema]

LITTEET

Liite Al: Sopimusalue

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [nimi] puolesta [valtakirjalla] luovuttajana ja lakimies [nimi] Vantaan
kaupungin puolesta valtuutuksella luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdmén esisopimuksen maa-
rdalan luovutuksesta ja etté he ovat olleet yhta aikaa l1asné esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkista-
nut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etté esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssa
sdadetylla tavalla.

[péaivamaaréa]




